
CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 
SAIGON CO.OP 

INVESTMENT DEVELOPMENT 
JOINT STOCK COMPANY 

S/No.:  4  /2025/CV-SCID 
V/v/Ref Cong b thông tin djnh k'/ 

Periodic information disclosure 

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
Dc Ip - Ttr do - Htnh phüc 

THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM 
Independence - Freedom - Happiness 

Thành phó' H ChI Minh, ngày  2.  tháng Ynam 2025 

Ho Chi Minh City, July  21  th 2025 

CONG BO THÔNG TIN TREN CONG THÔNG TIN DIN TU' CUA 
UY BAN CH1J'NG KHOAN NHA NIfOC vA sO GDCK HA NQI 

DISCLOSURE OF INFORMATION ON THE STATE SECURITIES 

COMMISSION'S FOR TAL AND HANOI STOCK EXCHANGE'S FOR TAL 

KInh giri/To: 

- Uy ban Chüng khoán Nhà nrnic! The State Securities Commission; 

- S Giao djch Chüng khoán Ha Ni/Hanoi Stock Exchange. 

Ten Cong ty/Name ofcompany: Cong ty C phn Du ttx Pháttrin Sài GOn Co.op/SaiGon Co.op 
Investment Development Joint Stock Company 

Ma chirng khoán/Stock symbol: SID 

Tni sâ chmnh/Head office address: 199-205 Nguyn Thai Hç)c, Phing Phm Ng LAo, Qun 1, TP.HCM/ 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Pham Ngu Lao Ward, District 1, Ho Chi Minh City 

Din thoai/Telephone: (028) 38360143 Fax: (028) 38225457 

Email: infoscid-jsc.com  

Ngithi th%rc hin cong b thông tin/Submitted by: Ong/Mr. Phtm Trung Kiên 

Chirc vylPosition: Tng Giám dc, Ngtthi dai  din theo pháp lust cüa Cong ty/General Director, 
The legal representative of company 

Loai thông un cong b&Information disciosire type: I Djnh k'!Periodic 0 Bt thuông/&traordincry 
0 Theo yêu câu/On demand 

Ni dung thông tin côngb/Content of information disclosure: Báo cáo tài chInh riêng và 
Báo cáo tài chinh hçp nhât qu 2/2025/The separate and consolidated financial statements in 
21w quarter of2 025. 

Chñng tOi cüng da cOng b thông tin báo cáo nay trên trang thông tin din tcr cUa Cong ty: 
https://scid.vn/We  published this information on the company's webs ite: https://scid.vn. 
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OC/GENERAL DIRECTOR 

him Trung Kiên 

TONG 

HO 

Chimg tôi xin cam kt các thông tin cong b trên day là cThng sj that va hoàn toàn chju lrách nhim 
truâc pháp 1ut ye ni dung các thông tin dã cong bô/We hereby certify that the information 
provided is true and correct and we bear the full responsibility to the law. 

Noi nhmn/Recipientc: 
- Nlnr trên/As above; 

- Website (d CBTT/To publish information); 

- LuiilArchives: VT, PLQHDN (02). 
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Mu s O1-A/IINX 
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 

Dc 1p - Tir do - Hnh phüc 
THE SOCIALIST REPUBLIC OF VIETNAM 

Independence - Freedom - Happiness 

Thành ph6 H ChI Minh, ngày  28  tháng Ynám 2025 
Ho Chi Minh City, July  £9  th 2025 

CONG TY CP DAU TIX PHAT TRIEN 
sAi GON CO.OP 
SAIGON CO.OP 

IN VESTMENT DEVELOPMENT 
JOINT STOCK COMPANY 

S&No.: '190/2025/CV-SCID 
V/v/RefCong b thông tin djnh k' BCTC/ 

Periodic information disclosure on 
financial statements 

CONG BO THONG TIN D!NH  K( BAO CÁO TAI CHINH 

PERIODIC INFORMA TION DISCLOSURE ON 
FINANCIAL STA TEMENTS 

Kinh giri/To: Sâ Giao djch Chüng khoán Ha Ni/Hanoi Stock Exchange 

Thirc hin quy djnh tai  khoãn 3 Diu 14 Thông tix s 96/2020/TT-BTC ngày 16/11/2020 
cUa B Tài chInh hixâng dk cOng bô thông tin trên thj trtx&ng chirng khoán, Cong ty Co ph 
Dâu tu Phát triên Sài GOn Co.op thirc hin cong bO thông tin báo cáo tài chInh (BCTC) 
02/nàm 2025 vOi SO' Giao djch Chirng khoán Ha Ni nhii sau/Complying with the provisi 
of Clause 3, Article 14 of Circular No. 96/2020/TT-BTC dated November 16th,  2020 oft 
Ministry of Finance guiding information disclosure on the stock market, SaiGon Co.op 
Investment Development Joint Stock Company would like to disclose the financial statements 
in quarter 02/2025 with Hanoi Stock Exchange as follows: 

1. Ten t chi'rc/Name oforganization: Cong ty C ph.n Du tu Phát trin Sài GOn Co.op/ 
SaiGon Co.op Investment Development Joint Stock Company 

Ma chrng khoánlStock symbol: SID 

Dja chilAddress: 199-205 Nguyn Thai H9c, PhuO'ng Phm Ngü Lao, Qun 1, TP.HCMI 
199-205 Nguyen Thai Hoc Street, Pham Ngu Lao Ward, District 1, Ho Clii Minh City 

- Din thoi/Telephone: (028) 38360143 Fax (028) 38225457 

Email: info@scid-jsc.com Website: https://scid.vn  

2. NOi  dung thông tin cong ba/Content of information disclosure: 

BCTC qu 02/näm 2025/The financial statements in quarter 02/2025: 

Ii BCTC riêng (t chirc däng k giao djch không có cong ty con và dcm vj k toán 
c.p trên cO dan vj trrc thuc)/Separate financial statements (Listed organizations has 
no subsidiaries and superior accounting units have affiliated units); 

IZI BCTC hçp nhtt (t chüc däng k giao djch có cong ty con)/Consolidated 
financial statements (Listed organizations have subsidiaries); 

CONC 
CO P 

DAUTUPH 

sAI CON 
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O BCTC tng hqp (t chüc däng k' giao djch có dan vj k toán trçrc thuc t chüc 
b may kê toán riêng)/Combined financial statements (Listed organizations has an 
accounting units directly under its own accounting system). 

Các trumg hcp thuc din phãi giãi trmnh nguyen nhânlCases in which the cause 
must be explained: 

+ T chüc kim toán dixa ra kin không phái là ' kin chp nhn toàn phn di 
vói BCTC (dôi vri BCTC drn7c soát xét/kiêm toán nãm 2025)/The auditing 
organization expresses an opinion that is not a fully accepted opinion for 
financial statements (for  audited financial statements in 2025): 

El Co/Yes 0 Không/No 

Van bàn giãi trInh trong trtthng hcp tich co/Explanatory documents in case of 
integration: 

O Co/Yes 0 Không/No 

+ Lçii nhun sau thu trong kS'  báo cáo có sr chênh 1ch trucc và sau kim toán tCr 
5% trâ len, chuyn tr 1 sang lài hoc nguçc 'a (dôi vâi BCTC dixçc soát 
xét/kiêm toán näm 2025)/Profit after tax in the reporting period has a difference 
before and after the audit of 5% or more, converted from loss to profit or vice 
versa (for audited financial statements in 2025): 

El Co/Yes El Khong/No 

Van bàn giãi trinh trong tmYng hcp tIch cO/Explanatory documents in case of 
integration: 

0 Co/Yes 0 Không/No 

+ Lçi nhun sau th thu nhp doanh nghip tai  báo cáo k& qua kinh doanh cüa kS' 
báo cáo thay dôi tr 10% tth len so vOi báo cáo cñng k' nàm trizOc/ The profit 
after tax in the business performance statement of the reporting period changes 
by 10% or more compared to the same period of the previous year: 

Iii Co/Yes 0 Không/No 

Van bàn giãi trmnh trong trtl&ng hçip tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

IZI Co/Yes 0 Khong/No 

+ Lçi nhun sau thu trong kr báo cáo bj l, chuyn tCr lãi i báo cáo cüng kr näm 
trixfc sang lô a kSr nay hoc ngurçic lai/The  profit after tax in the reporting period 
suffered a loss, converted from profit in the same period last year to a loss in 
this period or vice versa: 

El Co/Yes IZI Không/No 

Van bàn giái trInh trong tnr?ing hçxp tIch co/Explanatory documents in case of 
integration: 

0 Co/Yes 0 Không/No 
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TV 
IAN 

\TTRIEN 

co,op 

Thông tin nay dã duçxc cong b trên trang thông tin din tir cüa Cong ty vào ngày: 
• .../07/2025 tai  dithng dn: https://scid.vn/quan-he-co-dong/  (m%ic: Báo cáo tài chinh)/ 
This information was published on the company's website on July  .2,3...t12,  2025 at the link: 
https://scid. vn. 

Ta! lieu dIn!, kern/Attachments: 

- BCTC riêng và BCTC hqp nht qur 02/nám 2025/The separate and consolidated financial 
statements in quarter 02/2025; 

- Van bàn giãi trInh lien quan dn BCTC cUa k' báo cáo/Explanatory documents related to 
financial statements of the reporting period. 

Noi nhâ n/Recipients: 
- Nhu tré n/As above; 
- Luu/Archives: VT, PLQHDN (02). 

TONG GIAM  DOC/GENERAL DIRECTOR y 
4921 

(/'ONG JY• 
coj c6 PHAN 

DAUTtJPHATTRIE 

sALONICO:CP'
,
J 

P HO Trung ên 

0 
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CONG TY CP DAU TII PHAT TRIEN SAI GON COOP 

BAO CÁO TA! CHfNH 

QU 2 NAM 2025 

2025 



CONG TY CO PHAN DAU T PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai H9c, Phràng Bn Thành, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 2 
Cüa näm tài chInh kt thic ngày 31 thang 12 näm 2025 
Bang can d6i k toán 

BANG CAN DOT KE TOAN 
(Dng dy dü) 

Ti ngày 30 tháng 06 nám 2025 

CH TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

S cui kj' 
(w&c thirc hin) 

Dcrn vj tInh: VND 

.( S - So dau nam 

A - TA! SAN NGAN HAN 100 457.277.118.864 419.523.066.260 

I. Tin và các khoãn tiro'ng throng tin 110 V.1 226.380.456.489 82.101.119.656 
1. Tin 111 58.138.366.993 22.394.654.805 

2. Các khoân tirccng thrcTng tin 112 168.242.089.496 59.706.464.85 1 

II. Du ttr tài chInh ngàn hn 120 163.681.048.002 288.266.823.126 
1. Chirngkhoánkinhdoanh 121 V.2a 13.859.293.545 13.859.293.545 

2. Dir phông giãm giá chfrng khoán kinh doanh 122 V.2a (6.130.093.545) (5.011.393.545) 

3. 123 V.2b 155.951.848.002 279.418.923.126 

III. Các khoãn phãi thu ngn hn 130 59.589.798.393 42.896.790.084 
1. Phãithung&nhncüakháchhang 131 V.3a 10.237.336.970 11.295.856.962 
2. TrãtrtrOcchongu&ibánngnhn 132 V.4 24.699.009.215 7.000.848.316 
3. Phãithunibngnhan 133 
4. Phãi thu theo tin d k hoch hcip dng xây dirn, 134 

5. Pháithuvchovayngnhn 135 V.5 16.600.000.000 16.600.000.000 

6. PháithungAnhnkhác 136 V.6a 23.689.255.269 23.635.887.867 
7. Drphôngphãithungnhnkhodôi 137 V.7 (15.635.803.061) (15.635.803.061) 
8. Tài san thiu ch xü 1' 139 - 

IV. Hang tn kho 140 - 

1. Hàngtnkho 141 

2. Dir phông giãm giá hang ton kho 149 - 

V. Tài san ngn hn khác 150 7.625.815.980 6.258.333.394 
1. ChiphItraâcngnhn 151 V.8a 2.811.406.155 2.877.248.912 
2. Thud giátrj giatAngthrçckh.utth 152 1.766.010.475 332.685.132 

3. ThuvàcáckhoãnkhácphãithuNhànixâc 153 V.14 3.048.399.350 3.048.399.350 
4. Giao djch mua ban 1i trái phiu ChInh phü 154 

5. Tài san ngn hn khác 155 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phrâng Bn Thânh, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CHfNH QU' 2 

CUa nãm tài chinh kt thUc ngãy 31 thang 12 nan-i 2025 
Bang can di k toán (tMp theo) 

di TIEU 
Ma 
S6 

Thuyt 
minh 

So cuoi ky 
(u*c thirc hiên) s6 du nàm 

B - TA! SAN DA! HN 200 1.874.350.024.072 1.851.485.811.801 

I. Các khoán phãi thu dài hn 210 140.488.951.824 139.540.493.693 
1. Phaithudaihancüakhachhang 211 V.3b 29.274.239.824 28.325.781.693 
2. Trâ truàc cho ngirâi ban dài han 212 

3. Vn kinh doanh a dn vi trixc thuôc 213 

4. Phãi thu nôi b dài han 214 

5. Phãithuvchovaydàihn 215 

6. Pháithudàihankhác 216 V.6b 111.214.712.000 111.214.712.000 
7. Dir phOng phái thu dài han  khó dôi 219 

II. Tài san c6 d1nh 220 4.759.645.652 5.575.303.460 
1. Tài san c6 djnh hüu hInh 221 V.9 2.029.391.391 2.455.560.675 
- Nguyen gia 222 12.010.145.201 12.010.145.201 
- Giátrhao mon 1i1yke 223 (9.980.753.810) (9.554.584.526) 
2. Tãi san c6 dinh thuê tâi chInh 224 

- Nguyen giá 225 

- Giá tn hao mOn lüy ke' 226 - 
3. Tài san c dnh vô hInh 227 V.10 2.730.254.261 3.119.742.785 C6 
- Nguyen giá 228 4.554.329.792 4.554.329.792 TU 
- GiátnihaomOnluyk 229 (1.824.075.531) (1.434.587.007) MG 

III. Bt dng san du tir 230 V.11 35.243.459.106 36.078.675.198 
- Nguyêngiá 231 57.817.638.519 57.817.638.519 

Giá trj hao mon lüy k 232 (22.574.l'9.413) (21.738.963.321) 

IV. Tài san dr dang dài hn 240 522.842.308.329 496.540.000.649 
1. Chi phi san xut, kinh doanh da dang dài han 241 - 
2. Chi phi xây dmg co ban dâ dang 242 V.12 522.842.308.329 496.540.000.649 

V. Du tu tài chInh dài hn 250 1.169.775.522.893 1.172.011.814.245 
1. D.0 tir vão cOng ty con 251 V.2c 144.600.000.000 144.600.000.000 
2. DAu tir vao cong ty lien doanh, lien kt 252 V.2c 1.040.459.576.5 18 1.040.459.576.5 18 
3. DAutirgópvnvàodonvjkhác 253 - 
4. Dtr phOng d&u tir tài chinh dài han 254 V.2c (15.284.053.625) (13.047.762.273) 
5 Du tir nm giir dn ngày dáo han 255 

VI. Tài san dài hn khác 260 1.240.136.268 1.739.524.556 
1. Chi phi trã trizOc dài han 261 V.8b 1.234.520.268 1.733.440.556 
2. Tài san thus thu nhp hoãn lai 262 5.616.000 6.084.000 
3. Thit bj, 4t tix, phi tOng thay the dái han 263 
4. Tài san dài han  khác 268 

TONG CQNG TA! SAN 270 2.331.627.142.936 2.271.008.878.061 
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CONG TY CO PHAN DAU Ttf PHAT TRIEN SAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phizô'ng Bn Thành, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CIII NH QUY 2 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2025 

Bang can di k toán (tip theo) 

Ma 
s6 

Thuyt 
mmli 

S cui k' 
(irO'c thirc hiên) S du nm CIII TIEU 

C - NQ PHAI TRA 300 169.002.442.425 127.943.635.044 

I. Nç ngän han 310 63.054.754.455 21.995.947.074 
1. Phãitrángithibánngnhan 311 V.13 14.438.358.031 4.432.270.130 

2. Nguâi mua trã tin trtrOc ngn han 312 

3. ThuvàcáckhoánphãinpNhànuàc 313 V.14 164.034.473 629.661.085 

4. Phãitrangthi1aodng 314 V.15 1.974.455.992 3.161.839.843 

5. ChiphIphãitrãngnhan 315 V.16 105.027.654 258.730.111 

6. Pháitránibngnhan 316 

7. Phái trâ theo tin d k hoach hçip dng xây diinm 317 

8. Doaththuchizathrchinng&nhan 318 V.17 26.573.415 79.720.245 

9. PháitthngLnhnkhác 319 V.18a 30.565.175.246 545.198.127 
10. Vay và nçi thuê tài chinh ngn han 320 

11. Dirphôngpháitrãngnhan 321 

12. Qu5'khenthi.thng,phüclqi 322 V.19 15.781.129.644 12.888.527.533 
13. QubInhngiá 323 

14. Giao djch mua ban 1i trái phiu Chinh phü 324 - 

II. Ncr dài han 330 105.947.687.970 105.947.687.970 G 
1. Phãi trã nglxâi ban dài han 331 - 

2. Ngirâi mua trã tin tnrâc dài han 332 - HA 

3. Chi phi phãi trã dài han 333 iN I 
4. Phãi trâ ni bO v vn kinh doanh 334 

5. Phaitrançibodaihan 335 

6. Doanh thu chtra thirc hin dài han 336 
7. Phãi trá dài han  khác 337 V.18b 105.947.687.970 105.947.687.970 
8. Vay và nv thuê tài chinh dài han 338 

9. Trái phiu chuyn di 339 

10. C phiu mi dAi 340 

11. Thud thu nhp hoãn lai  phãi trã 341 
12. Dmr phông phai trâ dài han 342 

13. Qu5' phát trin khoa h9c và cong ngh 343 
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Ph3m Xuân Phong 

K toán tru*ng 
m Trung Kiên 

Tang Giám d6c 

TP. H Chi Mi .ja 29 thang 07 nAm 2025 

CONG Ty 
CO PH 

D.AU TI! PHATT. 

SA 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON co.oi 

Dja chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phixông Bn Thành, TP. 1i Chj Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU 2 
CUa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2025 
BAng cAn d61 k toAn (tip theo) 

CHi TIEU 
MA 
s 

Thuyt 
minh 

A A. So cuol ky 
(tr&c thtrc hién) S du nãm 

D - VON CHU SO HUt 400 2.162.624.700.511 2.143.065.243.017 

I. Vn chü s&h&u 410 2.162.624.700.511 2.143.065.243.017 
1. Vn gop cüa chü si hthi 411 V.20 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

Cdphiéuphd thông có quydn bku quyê't 411a 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 
- Cd phieu itu 41 lb - 
2. 412 

3. Quyn chçn chuyn di trAi phiu 413 
4. V6n khAc cüa chü sà hthi 414 - 

5. Cphiuqu 415 - 
6. Chênh 1ch dánh giA 13i tài sAn 416 
7. Chênh 1ch t' giá hi doái 417 
8. Qu5 dAu tir phát trin 418 V.20 895.924.527.529 867.538.509.941 
9. Qu5' h trçi sp xp doanh nghip 419 
10. Qu khAc thuôc vn chü sâ hthi 420 
11. Lqinhunsauthuchixaphânphi 421 V.20 266.700.172.982 275.526.733.076 
- Lçxi nhuç2n sau thuE chita phán phô'i 

ly kéden cudi /cj) trir&c 421a 217.027.754.074 218.754.697.899 
- Lçii nhuán sau thuêchiraphânphdi /cj) nay 421b 49.672.418.908 56.772.035.177 
12. Ngunvndutixxaydi.rngcabAn 422 - 

II. Ngun kinh phi và qu5 khác 430 :TRIE 
1. Ngun kinh phi 431 

,o.oP 

2. Ngun kinh phi dA hInh thành tAi sAn c djnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.331.627.142.936 2.271.008.878.061 

Lê Thi Diu Linh 
Ngtrôi 1p biu 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi; 199 - 205 Nguyn Thai Hçc, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CAO TAI CHfNH QU' 2 
Cüa näm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 

BAO CÁO KET QUA HOiT BONG KINH DOANH 
(Dng dy dii) 

Quy 2 ciia nám tài chInh k& thiic ngày 31 thiing 12 nàm 2025 

Dcm vi tinh: VND 

1. 

2. 

3. 

CHI TIEU 

Doanh thu ban hang và cung cp djch vij 

Các khoãn giam trfr doanh thu 

Doanh thu thun v ban hang và cung cp dch vi 

Ma 
s 

01 

02 

10 

Thuyt 
minh 

\TI1 

\I.1 

4. Giá vn hang ban 11 VI.2 

5. Lçn nhuân gp v ban hang và cung cp djch vi 20 

6. Doanh thu hoat dng tài chinh 21 VI.3 

7. Chi phi tài chinh 22 
Trong dO: chi phi lãi vay 23 

8. Chi phi ban hang 25 VI.5 

9. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 VI.6 

10. Lçn nhuân thun tir hoat d(ng kinh doanh 30 

11. Thunhâpkhác 31 VI.7 

12. Chi phi khác 32 VI.8 

13. Linhuânkhác 40 

14. Tng 1Qi nhuân k toán trwic thud 50 

15. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 51 V.14 

16. Chi phi thud thu nhâp doanh nghip hoãn 1i 52 

17. LQI nhun sau thud thu nhp doanh nghip 60 

18. Lãi co' ban trên c phiu 70 

19. Lãi suy giãm trên c phiu 71 

Qu2 Lily k tir du nàm dn cu6i kS' 
Näm nay 

(irOc thtrc hin) Nàm tnrOc Nãm nay 
(wlc tht,rc hin) 

5.115.798.275 4.702.576.747 14.476.743.353 

5.115.798.275 4.702.576.747 14.476.743.353 

2.812.522.671 2.203.805.304 5.319.637.244 

2.303.275.604 2.498.771.443 9. 157.106.109 

62.009.927.209 76.241.264.752 74.411.164.769 

847.304.889 1.179.099.561 3.354.991.352 

598.351.197 177.100.300 712.420.547 

13.137.360.005 10.400.047.866 26.309.867.806 

49.730.186.722 66.983.788.468 53.190.991.173 

10.185.186 5.555.556 17.592.594 

67.485.000 150.000.000 242.336.162 

(57.299.814) (144.444.444) (224.743.568) 

49.672.886.908 66.839.344.024 52.966.247.605 

468.000 1.260.000 468.000 

Nàm trtthc 

4.277.090.784 

9.443.639.899 

80.154.445.106 

333.303.091 

22.582.631.946 

66.345.509.905 

5.555.556 

430.090.838 

(424.535.282) 

13.720.730.683 

65.920.974.62 

13.720.730.683 

336.640.063 

29 tháng 07 nàm 2025 

Lê Thi Diu Linh 
NguO'i 1p  biu 

PhmXuânPhong 
K tom trlr&ng 

Phm Trung Kiên 
Tng Giám dc 
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266.854.107.523 

80.280.606.768 

11.789.642.169 

CONG TY CO PHAN DAU TIS PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai Hoc, Phuäng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Báco cáo itru chuyn tin t 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN T 
(Dng dky dü) 

(Theo phtroiig pháp trtrc  tip) 
Qüy 2 cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 

Dan vi tInh: \TND 

Ma Thuyt Lüy k tfr du Ham dn cui k 
CIII TIEU s minh Nám nay 

I. Luu chuyn tin tir hot dng kinh doanh 

1. Tiên thu ban hang, cung cp djch vi và 
doanh thu khác 01 18.374.726.306 

2. Tin chi trá cho ngithi cung cap hang hóa và djch vi 02 (13.852.154.176) 
3. Tin chi trã cho ngixñ lao dng 03 (15.152.857.954) 
4. Tin lài vay dã trá 04 
5. Thus thu nhtp doanh nghip dã np 05 
6. Tin thu khác tir hoat d)ng kinh doanh 06 1.110.022.192 
7. Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 07 (8.316.597.976) 

Lwu chuyh, liln 1hun là' hoit d5ng k/nh doanh 20 (17.836.861.608) 

II. Luu chuyn tin tu hot dng du tir 

1. Tin chi d mua sam, xây dirng tài san c djnh và 
các tái san dái han khác 21 (35.560.990.503) 

2. Tin thu tir thanh l', nhtrng ban tai san cô djnh va 
cá tái san dài han  khác 22 243.000.000 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nç cOa 
dan vi khac 23 (155.951.848.002) 

4. Tin thu hi cho vay, ban lai  cac cong cu no cüa 
dan vj khac 24 279.418.923.126 

5. Tin chi d&u tir, gop vn vào dan v khác 25 
6. Tin thu hè,i du tir, gop vn vào dan v khac 26 
7. Tin thu lãi cho vay, cô tüc và 1i nhun dixcc chia 27 73.982.248.820 

Lwu chuyên lkn thun là' hoçit t3ng thu 1w 30 162.131.333.441 

Nám trtr&c 

22.027.319.368 
(11.204.885.183) 
(18.283.176.9 16) 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199 - 205 Nguyn Thai HQc, Phixàng Bn Thãnh, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 2 
Cüa nàm tâi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Báo cáo itru chuyn tin t (tip theo) 

CHI TIEU 
Ma Thuyet 
s minh 

Lüy k tu du 11am dn cu6i kS' 
Nám nay Nám trtró'c 

     

III. Liru chuyn tin tfr ho3t dng tài chInh 

1. Tin thu tir phát hành c phiu, nhn gop vn cOa 
chüsOhthi 31 

2. Tin trá lai gop v6n cho các chü sà hu, mua 1i 
c phiu cüa doanh nghip dã phát hành 32 

3. Thutintrdivay 33 
4. Tintrãnçigcvay 34 
5. Tin trá nçi gc thuê tài chInh 35 
6. Ctirc, lqi nhundãtrácho chüthhthi 36 

Lwu cl:uyln tin thun th'hoit djng tài clzInh 40 

Lu'u chuyn tin thun trong k5' 50 

Tin và ttro'ng throng tin du k' 60 V.1 

Anh htring cUa thay di t' giá hi doái quy di ngoi t 61 

Tin và tirolig duo'ng tin cu6i kj 70 V.! 

(15.135.000) (12.635.580) 

(15.135.000) (12.63 5.580) 

144.2 79.336.833 (1.561.382.022) 

82.101.119.656 96.676.499.466 

Lê Thj Diu Linh 
Ngirô'i Ip biu 

PhmXuânPhong 
K toán trtr&ng Tng Giám dc 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phtr&ng Ben Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa nàm tài chjnh kt thñc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH QU 2 
Cüa nám tài chInh kk thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 

I. DAC DIEM HOAT DQNG 

1. HInh thfrc sr hfru vn 

Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài GOn Co.op (sau day goi tt là "Cong ty") là cong ty c phn. 

2. Linh vtrc kinh doanh 

LTnh vrc kinh doanh cüa Cong ty là dch vi. 

3. Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dng kinh doanh chfnh cUa Cong ty là: du tu xây dirng, kinh doanh trung tam thuo'ng mai,  cao 

van phông; cho thuê mt b&ng và tài san. 

4. Chu k' san xut, kinh doanh thông thu'ô'ng 

Chu k' san xut kinh doanh thông thung cüa Cong ty không qua 12 tháng. 

5. Dc dim hoyt dng cüa Cong ty trong qu có ãnh htr&ng dn Báo cáo tài chInh 

Cong ty C phn Du tu Phát trin Sài Gôn Co.op dang trin khai cOng tác tái cu trüc boat dng kinh 

doanh trong thai gian tâi theo djnh huOng: không du tu vào boat dng ban lé Co.opmart ma chuyn 

sang du ttx trung tam thuang mai,  trung tam thuong mai  chuyên dung, Outlet, cac dir an b&t dng san 

phrc hop, cac dich vu tu vn thik k, giám sat, pháp li', quân l' dir an, gii thiu mt bang cho Lien 

hip Hcip tác xã thuong mai  TP. H ChI MinE. D thrc hin theo dnh huàng nay, Cong ty Se: 

- Chuyn nhuqng vn du tu tai  các cOng ty lien kt hoat dng bàn lé Co.opmart cho Lien hip Hqp tác 

xa thirong mai  TP. H Chi Minh. 

- Nhn chuyn nhucing vn du tu tai  các cong ty lien kt du Px vào Trung tam thucing mai  hoc dr 

kin sè du tu vào Trung tam thirong mai  tü Lien hip Hçip tác xã thixang mai  TP. H ChI Minh. 

- Chuyn nhuçmg bt dng san hoc quyn cho thuê bt dng san dã du tir siêu thj Co.opmart và dang 

cho Lien bip Hcip tác xã thucmg mai  TP. H ChI Minh thuë kinh doanh ban lé Co.opmart. 

- NIhn chuyn nhucmg bt dng san hoc quyn cho thuê btt dng san da du tu Trung tam thuong mai 

hoc dr kin së du tir vào Trung tam thuong mai  t1r Lien hip Hçrp tác xã thucmg mai  TP. H Chi 

MinE. 

Ban thuye't minh nay là m5t b phn hçp thành vàphái durc dQc cithg vói Báo cáo tài chinh Qáy 2/2025 8 
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CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, PhixOng Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CIII NH QUY 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chjnh (tip theo) 

6. Ciu trñc Cong ty 

Các cong ty con 

Ten cong ty Dja chi tru s& chInh Hot dng T' 1 T' 1 

kinh doanh chInh vn gop lo'i Ich 

T 1 
A quyen 

biu 

quyet 

Cong ty TNHH MTV 

Thucing mai  Sài GOn - Bn 

Tre 

Cong ty TN}IH MTV 

TMDV Sài GOn — Pleiku 

Cong ty TNBH MTV TM 

DV Sense Cái Be 

So 26A dithng Trn Quc 

Tu.n, phuOng An Hi, Tinh 

Vinh Long 

S6 29 Nguyn Van Cu, 

phithng Diên Hng, Tinh 

Gia Lai 

Thra d.t s 1436, T bàn d 

s 35, Khu 2, Xa Cái Be, 

Tinh Dng Tháp, Vit Nam  

Bàn lé hang hOa và 100,00% 100,00% 100,00% 

dch vu cho thuê 

Kinh doanh bt dng 100,00% 100,00% 100,00% 

san, quyn sü ding 

dt thuc chü sâ hü'u, 

chü sü dvng  hoc di 

thuê. 

Kinh doanh bt dng 100,00% 100,00% 100,00% 

san, quyn si.'r dung 

dt thuôc chü sO hthi, 

chU 5ir dvng  hoc di 

thuê. 

cc 

U -n 

SAl 

Các cOng ty lien kt 

Têncôngty 

Cong ty TNBH Thumg 
mi Djch vi Sài GOn - 
CáMau 

Cong ty TNHH Thixang 
rnai Sài GOn Can ThG 

Cong ty TNHH D&u tir 
Quôc tê Sài Gôn Co.op 

Cong ty TNHH Thwng 
mi Djch vi Siêu thj 
Co.opmart BiOn Hôa 

Cong ty Co phân Phát 
triên khu phrc hçip 
Thucing mi Vietsin 

Cong ty TNHH TMDV 
Sài GOn — Xuân Oai  

Dia chi tru sr chInh 

S 09 Trn Hung Dao,  phthng 
Tan Thành, tinh Ca Mau 

So 01 Di 1 Hoà BInh, Phithng 
Ninh Kiêu, TP. Can Thor 

Lu 3, s 199-205, duung 
Nguyen Thai Hçc, Phithng Ben 
Thành, TP. Ho Chj Minh 

S 121 dithng Phm Van 
Thuan, Phuàng Tam Hip, 
Tinh Dông Nai 

So 1058 duung Nguyn Van 
Linh, Khu pho 35, Phirung Tan 
Hung, TP. Ho Chj Minh 

Lô T3-1.1 Khu Cong ngh cao 
TP.HCM, La Xuân Oai, 
phirông Tang Nhan PhO, 
TP.HCM 

Hot dông kinh doanh 
chInh 

Ban lé hang hOa và djch vti 
cho thuê 

Bàn lé hang hóa và dch vi 
cho thuê 

Kinh doanh siêu thj theo h 
thông chuôi siëu th Co.op 
Mart 

Kinh doanh siêu thi theo he 
thông chui siêu thj Co.op 
Mart 

Kinh doanh bt dng san, 
quyên sir diing dat thuc 
chü sO hü'u, chO sü dvng 
hoàc di thuê 

T1 T1 Ti 
vn gop phn quyên 

sO' hfru biu 
quyet  

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

Kinh doanh bt dng san, 49,00% 49,00% 49,00% 
quyén sü di,ing dat thuc 
chO sO hOu, chO sfr dvng 
hoäc di thuê 

Ban thuyê't minh nay là mt b phn h'p thành và phái du'c dpc cOng vái Báo cáo tài chInh Qáy 2/2025 9 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dia chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phithng Ben Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Têncôngty DIa chi tru s& chInh Hoat dông kinh doanh T 1 TI TI 
chinh von gop phn quyên 

s& hüu biêu 
quyet 

Cong ty TNHH DT PT 
Trung tam TM Dông 
Bãc 

Cong ty TNHH Sài Gôn 
—Châu DOe 

Lô dAt s 7, Dtr&ng 25/4, Xây d%rng nhà dO & 40% 40% 40% 
Phtr&ng Hông Gai, Tinh Quãng 
Ninh, Vit Nam 

T 21, Khóm Châu Quói 3, Ban 10 khác trong các cüa 25% 25% 25% 
Phix&ng Châu DOe, Tinh An hang kinh doanh tong hçTp 
Giang, Vit Nam 

Nhân viên 

Tai ngày kt thüc cUa k' k toán qu', Cong ty có 80 nhân viOn dang lam vic (s du 11am là 79 nhân 

vien). 

II. NAM TA! CHfNH, DN V! TIEN TE SI D1JNG TRONG KE TOAN 

1. Nàm tài chInh 

Näm tài chInh cüa Cong ty bAt dAu tr ngày 01 tháng 01 và kt thiic vào ngày 31 tháng 12 hang näm. 

2. Don vj tin t sfr ding trong k toán 

Don vj tin t sü ding trong k toán là Dng Vit Nam (VND) do vic thu, chi chü yu thrcic thirc hin 

bAng don vj tiOn t VND. 

III. CHUAN MC VA CHE DQ KE TOAN AP DTJNG 

Ch d k toán áp ding 

Ngay 22 thang 12 näm 2014, Bô Tài chInh cia ban hành Thông tu s 200/2014/TT-BTC huâng dn Ch 

d k toán doanh nghip thay th Quyt djnh s 1512006/QD-BTC ngày 20 tháng 3 nàm 2006 cüa Bô 

tnr&ng Bô Tài chInh và Thông tu sé, 244/209/TT-BTC ngày 31 tháng 12 nãm 2009 cUa Bô Tài chInh 

Thông tu nay có hiu 1rc áp diing cho nàm tài chInh bAt dAu vào hoc sau ngày 01 tháng 01 näm 2015. 

Cong ty áp ding các chuAn mirc k toán, Thông tu nay và các Thông ti.r kliác huóng dAn th?c hin ChuAn 

mirc k toán cUa Bô Tài chinh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh. 

2. Tuyên b v vic tuân thu chuAn mrc k toán và ch d k toán 

Ban Tng Giám dc dam báo cia tuân thu yêu cAu cüa các ChuAn mrc k toán, Ch di k toán doanh 

nghip Viêt Nam duçc ban hành theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngày 22 thang 12 nàm 2014 cflng 

ithu cac Thông tir huóng dAn thirc hin ChuAn mrc k toán cüa B Tài chInh trong vic 1p và trInh bay 

Báo cáo tài chInh. 

Bàn thuye't minh nay là mt b ph4n hctp thành và phái ducrc dQc cOng v&i Báo cáo tài chinh Qáy2/2025 10 

%92 

:NG 
PH 

PHA 

ON 

P H( 

khanh-np
Pencil

khanh-np
Pencil



CONG TY CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hçc, Phiiông Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CAO TA! CHjNH QU 2 
Cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

IV. CAC CHfNH SACH KE TOAN AP DUNG 

1. Co' so' 1p Báo cáo tài chInh 

Báo cáo tài chInh duoc lap trên Co s k toán dn tich (trr các thông tin lien quan dn các 1ung tin). 

2. Tin và các khoãn tu'o'ng thro'ng tin 

Tin bao gm tin mt và tin gi:ri ngân hang không k' han.  Các khoán tirong duong tin là các khoán 

du tu ngn hn có thai han  thu hi không qua 03 tháng k tir ngày du tir, có khã nàng chuyn di d 

dàng thành mt lugng tin xác djnh và không có rñi ro trong vic chuyn di thành tin t?i  thi diem 

báo cáo. 

3. Các khoãn du hr tài chInh 

Cháizg khoán kinh doanh 

Khoãn du tu dugc phân loai là chirng khoán kinh doanh khi nm gi vi miic dIch mua bàn d kim ki. 

Chirng khoán kinh doanh dirge ghi s k toán theo giá gc. Giá gc cüa chng khoán kinh doanh dirgc 

xac djnh theo giá trj hcrp l' cüa cac khoán thanh toán tai  thri dim giao djch phát sinE cong các chi phi 

lien quan dn giao djeh mua chirng khoán kinh doanh. 

Th&i dim ghi nhan cac khoán ching khoán kinh doanh là thri dim Cong ty có quyn so' hu, cii th 

nhu sau: 

• Di vo'i chirng khoán niêm yt: duge ghi nhan tai  tho'i dim kho'p 1nh (T+0). 

• D& vâi ching khoán chua niem yt: thrgc ghi nhan tai  tho'i dim chInh thiirc có quyn so' hun theo 

quy djnh cüa pháp luât. 

Tin lãi, cë tire va lgi nhuan cüa cac k' truâc khi ch(mg khoán kinh doanh dirge mua dirge bach  toán 

giàm giá trj cüa chInh chfrng khoán kinh doanh do. Tin lâi, c t(rc và igi nhuan cüa các k' sau khi 

chüng khoán kinh doanh dirge mua dugc ghi nhan doanh thu. C tirc dirge nhan bAng cô phiu chi dirge 

theo dôi s lugng c phiu tang them, không ghi nhan giá trj c phi& nhan dirge. 

C phiu hoán di dirge xáe djnh theo giá trj hçip l tai  ngày trao di. Giá trj hçTp l' cüa c phiu dugc 

xác djnh nhu sau: 

Di vâi c phiu cUa cong ty niëm yt, giá trj hgp l' cüa c phiu là giá dóng cra niêm y& trên thj 

trir?mg chirng khoan tai  ngày trao di. Tru&ng hgp ti ngày trao di thj triro'ng chirng khoán khOng 

giao djch thI giá trj hçp l' eüa e phiu là giá dong eira phiên giao djeh truo'e lin k vO'i ngày trao 

di. 

Ban thuyê't minh nay là nt bó phn hcxp thành vàphái dup'c dQC cIng vói Baa cáo tài chtnh Qáy 2/2025 11 
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dla chi: 199 — 205 Nguyn Thai }Içc, Phu&ng Bn Thành, TP. H Chj Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 2 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

• Di vi c phiu chua niêm yt dixçic giao djch trên san UPCOM, giá trl hçp 1' cüa c phiu là giá 

giao djch dong cira trên san UPCOM tai  ngày trao di. Tnthng hçip ngày trao dôi san UPCOM 

không giao djch thI giá trj hçp l' cüa c phiu là giá dong cüa phiên giao dch tnthc lin k vOi ngày 

trao di. 

• Di vài c phiu chua niêm yt khác, giá trj hcip l' cüa c phiu là giá do các ben thóa thuan theo 

hcip dng hoc giá trj s sách t?i  thii dim trao di. 

Du phOng giãm giá chüng khoán kinh doanh thrçic ltp cho trng ba1  ching khoán ducic mua ban trén thj 

trueing và có giá trj hcp l thp hcm giá gc. Giá trj hcp l' cüa chirng khoan kinh doanh niêm yát trên 

thj tnthng chüng khoán hoäc drnc giao djch tren san UPCOM là giá dóng cira tai  ngày kát thüc qu. 

Trtring hcip tai  ngày két thüc qu thj tnx?lng chimg khoán hay san UPCOM không giao djch thi giá trj hçip 

l' cUa chñng khoan là giá dóng cüa phiên giao djch tnrOc lin k vâi ngày kt thüc qu'. 

Tang, giám s dirr phOng giám giá chirng khoan kinh doanh cn phái trIch 1p tai  ngày kát thiic qu' dixçc 

ghi nhan vào chi phi tài chinh. 

Lãi hoc l tir vic chuyn nhucing chñng khoán kinh doanh thrçc ghi nhan vào doarth thu hoat dng tài 

chInh hoc chi phi tài chInh. Giá vn thrçic xác djnh theo phuxong pháp bInh quân gia quyn. 

Gác khoãn thu tw nm gifr dn ngày dáo hçin 

Khoán du Pr du?c phân loai là nm giü dn ngày dáo han  khi Cong ty có ' djnh và khã näng giü dn 

ngày dáo han.  Các khoãn du tu nm giü dn ngày dáo han  cüa Cong ty là các khoãn tin gi ngân hang 

có kS'  han. 

Các khoán d.0 Pr nm gi dn ngày dáo han  ducic ghi nhtn ban du theo giá gc. Sau ghi nh.n ban du, 

cac khoàn du tu nay dizqc ghi nhn theo giá trj có th thu hi. Thu nhp lãi tir các khoàn du Pr nm 

gi dn ngày dáo han  sau ngày mua &rgc ghi nhn trên Báo cáo kt qua boat dng kinh doanh trên ca 

sâ dr thu. Läi thr?c huàng tnrâc khi Cong ty nm gi thrçc ghi giàm trr vào giá gc tai  thii diem mua. 

Khi có cac b&ng chirng chic chin cho thAy mt phn hoc toàn b khoãn du Pr có th không thu hi 

di.rcc va s tn tht duc xac dinh môt cách dáng tin cy thI tn tht duçc ghi nhn vào chi phi tài chinE 

trong nàm Va giàm trir trirc tiêp giá trj dâu Pr. 

Ban thuyél minh nay là ni.51 bç phn hçrp thành và phái duçic dQc càng v&i Báo cáo tài chInh Qáy2/2025 12 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hpc, Phuông Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 2 
Cüa nàm tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chjnh (tip theo) 

Các khoán cho vay 

Các khoán cho vay dirçc xác dlnh  theo giá gc trir di các khoân dr phông phái thu khó dôi. D? phông 

phãi thu kho dôi cüa cac khoán cho vay duqc 1p can cir vào dir kin mirc tn thit có the xáy ra. 

Các khoán ith11 1w vào cong ty con, cong ty lien kIt 

Cong con 

Cong ty con là doanh nghip chu sir kim soát cüa Cong ty. Vic kim soát dt dlx?c khi Cong ty có 

khã näng kim soát cac chinh sách tài chInh và hoat dng cüa doanh nghip nhn du U.x nhAm thu thrqc 

igi ich kinh t tr các boat dng cüa doanh nghip do. 

COng lien kIt 

COng ty lien kt là doanh nghip ma COng ty có ánh huOng dáng k nhung khOng cô quyn kim soát 

di vOi các chinh sách tài chinh và boat dng. Anh hixâng dáng k th hin a quyn tham gia vào vic 

dua ra cac quy& djnh v chinh sách tài chInh và boat dng cia doanh nghip nhn d&u tu nhirng khOng 

kim soát các chInh sách nay. 

Ghi nhan  ban dcu 

Các khoãn d.0 Pr vao cong ty con, cong ty lien kt dircic ghi nhn ban dAu theo giá gc, bao gm giá 

mua hoec khoán gop vn cong các chi phi lien quan tnjc tip dn vic du tu. TnrOng hçip d.0 tu bng 

tài san phi tin t, giá phi khoán du Pr thrcic ghi nhn theo giá trj hçip 1' cüa tài san phi tin t ti thii 

dim phát sinh. 

C t1rc va lgi nhun cüa các k' tnràc khi khoãn du Pr ducc mua dircic bach  toán giám giá trj cüa chInh 

khoán du Pr do. C tirc va lçri nhuân cüa các k' sau khi khoãn dtu tu duqc mua duçic ghi nhn doanh 

thu. C tirc duçc nhn bng c phiu chi dirge theo dOi s lugng c phiu tang them, không ghi nhn 

giá trj c phiu nhan dirge. 

DrphOng tdn thát cho cac khoán ddu tu' vào cong ty con, cong ty lien kIt 

Du phOng tn tht cho các khoãn du Pr vào cOng ty con, cOng ty lien kt dugc trich 1p khi cOng ty con, 

cOng ty lien kát bj l vai mirc trich 1p b&ng chênh loch giüa vn gOp thrc t cüa các ben tai  cOng ty 

con, lien kt và vn chü sâ hüu thrc có nhân vâi t' 1 gop vn cña Cong ty so vâi tng s vn gop thirc 

t cña các ben tai  cong ty con, cOng ty lien kit. Nu cOng ty con, cong ty lien kt là di tugng 1p Báo 

cáo tài chinE hgp nht thi can ci d xác dnh d%r phOng tn thit là Báo cáo tài chinE hgp rtht. 

Tang, giám s dirr phOng tn tht du Pr vào cOng ty con, cOng ty lien kt cn phái trIch 1p tai  ngày k& 

thiitc qu' dugc ghi nhn vào chi phi tài chInE. 

Bàn thuyé't minh nay là m.t b phn hitp thà."th vàphái duçic O'QC cüng vái Báo cáo tài chmnh Qáy 2/2025 13 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 — 205 Nguyn Thai Hyc, Phuing Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

4. Các khoãn phãi thu 

Các khoàn nçi phãi thu duçic trinh bay theo giá trj ghi s tth di các khoân dr phOng phài thu khó dôi. 

Vic phân loai  các khoán phãi thu là phãi thu kháeh hang và phãi thu khác dixçic thrc hin theo nguyen 

täc sau: 

• Phài thu cña khách hang phán ánh các khoãn phái thu mang tinE ch.t thuGng mai  phát sinh tü giao 

djch có tinE chit mua - ban giüa Cong ty và ngui mua là don vi dc lap vói Cong ty, bao gm Ca 

các khoàn phái thu v tin ban hang xuAt khu ñy thác cho don vj khác. 

• Phãi thu khác phãn ánh các khoán phái thu không có tinE thucing mai,  không lien quan dn giao dch 

mua - ban. 

Du phOng phài thu khO dOi duçic lap cho trng khoãn nçi phái thu khó dOi can cü vào dir kin mi:rc tn 

tht có th xãy ra. 

Tang, giãm s du dr phOng nçi phãi thu khó dOi cn phài trIch lap t?i  ngày kt thüc qu' dixqc ghi nhan 

vao chi phi quãn 1r doanh nghip. 

5. Chi phi trã tru'&c 

Chi phi trã tnthc bao gm cac chi phi thrc t cia phát sinh nhi.rng có lien quan dn kt qua hoat dng san xut 

kinh doanh cüa nhiu k' kã toán. Chi phi trá truàc cüa Cong ty bao gm các chi phi sau: 

Cong cy, dyng cy 

Các cong cii, ding ci cia dua vào sir ding du?c phân b vào chi phi theo phuo'ng pháp duô'ng thng vó'i 

thii gian phân b không qua 03 näm. 

Chi phI sila chfra 

Chi phi si:ra chia van phong phát sinh mt 1n có giá trj lan duçic phân b vào chi phi trong nàm theo 

phucing pháp du&ng thing vâi thai gian phân b không qua 03 näm. 

Chi phi cal 4w 

Chi phi cãi tao  thrçc phân b vao chi phi theo phumig pháp diràng thAng vài thai gian phân b không 

qua thi gian thuê mt btng. 

6. Tài san thuê hoyt dng 

Thuê tài san &rc phân loai là thuê hoat dng nu phn Ian rñi ro và igi ich gn lin vâi quyn sà huu 

tài san thuc v ngithi cho thuê. Chi phi thuê hoat dng ducc phán ánh vao chi phi theo phrnmg pháp 

dtthng thing cho suét th?i han thuê tài san, không phii thuc vào phuo'ng thrc thanh toán tin thuê. 

Ban thuyê't minh nay là m5t b phn hQp thành và phthi duçic dQC càng vol Báo cáo tài chInh Qáy 2/2025 14 
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CONG TY CO PHAN DAU TI! PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phixông Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU'' 2 
Cüa nàm tài chjnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh bào cáo tài chinh (tip theo) 

7. Tài san c dinh hfi'u hInh 

Tài san c6 djnh hu'u hInh du?c th hin theo nguyen giá trr hao mon ffiy k. Nguyen giá tài san c djnh 

hfiu hInh bao gm toàn b cac chi phi ma Cong ty phãi bO ra d co duqc tài san c dinE tInh dn thai 

dim dua tài san do vào trang thai sn sang sfr ding. Các chi phi phát sinh sau ghi nhn ban du chi 

duqc ghi tang nguyen giá tài san c djnh nu các chi phi nay chic chn lam tang lqi ich kinh t trong 

tmmg lai do si:r dung tài san dO. Các chi phi phát sinh không thOa man diu kin trên duc ghi nhn là 

chi phi san xut, kinh doanh trong ks'. 

Khi tài san c djnh hü'u hInh di.rçc ban hay thanh li', nguyen giá và giá trj hao mOn lUy k du?c xóa so 

và läi, l phát sinh do thanh l' duqc ghi nhn vào thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Tài san c dnh h&u hInh ducic khAu hao theo phuang pháp duing thing dra trên thii gian hüii diing 

.thc tinh. S näm khu hao cña các loai tài san c dinh hüu hInh nhii sau: 

Loai tài san c dinE S nãm 

May móc và thit bj 03 - 08 

Phuong tiên vn tài, truyn dn 10 

Thit bj, diing cii quãn l' 05 - 08 

8. Bt dng san du tir 

Bt dng san du tix là quyn sr ding dat, nhà, mt phn cüa nhà hoc co s& h tang thuc s& hüu cüa 

Cong ty duc sü ding nhm m11c dich thu 19'i tfr vic cho thuê hoc ch tang giá. BAt dng san dAu tu 

duqc th hin theo nguyen giá tth hao mOn lüy k. Nguyen giá cña bAt dng san dAu tu là toàn b cac 

chi phi ma Cong ty phai bó ra hoc giá trj hgp l cüa các khoãn dua ra d trao di nhm có duc bat 

dng san dAu tu tinE dn thai dim mua hoc xay dirng hoàn thành. 

Các chi phi lien quan dn bAt dtng san dAu tu phát sirth sau ghi nhn ban dAu duç'c ghi nhn vào chi phi, 

trir khi chi phi nay có kha nàng chc chin lam cho bAt dng san dAu tu tao  ra lcii ich kinh tá trong tuclng 

lai nhiu han mirc hoat dng thrçic danE giá ban dAu thi duqc ghi tang nguyen giá. 

Khi bAt dng san dAu ttr duqc bàn, nguyen giá và khAu hao iüy k duçic xóa s và läi, l nào phát sinh 

duqc hach  toán vao thu nhp hay chi phi trong ks'. 

Vic chuyn tir bAt dng san chü s hu sr dung hoc hang tn kho thành bAt dng san dAu tu chi khi 

chü sâ hfi'u chAm dirt sir diing tài san do và bt dAu cho ben khác thuê hoat dng hoc khi kt thüc giai 

doan xay dirng. Vic chuyn tr bAt dng san dAu tix sang bAt dng san chU s hüu sir diing hay hang tn 

kho chi khi chü th hthi bAt dAu sr dvng  tài san nay hoc bAt dAu trin khai cho miic dich bàn. Vic 

chuyn tr bAt dng san dAu tu sang bAt dng san chU s hu scr diing hoc hang tn kho khOng lam thay 

di nguyen giá hay giá trj cOn lai  cüa bAt dng san tai  ngày chuyn dOi. 

Bàn thuyê't minh nay là ni5t b5 phgn hçtp thành vàphái ducrc dQC cüng v&i BOo cáo tài chInh QOy2/2025 15 
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QU'Y 2 
CCa nàm tài chInh kt thCc ngày 31 thang 12 nãm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Bt dng san du fir sft diing d cho thuê dirge khu hao theo phirGng pháp dir?ing thing dira trén thii 

gian hftu diing uâc tInh. S nãm khu hao cüa bt dng san du fir nhir sau: 

Loai tài san c dinh S näm 

Quyn si:r diing dt 39 

Nba 25-30 

BAt dng san dAu tir nm gift chi tang giá không dirge trIch khAu hao. Trithng hgp cO bang chftng chAc 

chin cho thAy bAt dtng san dAu fir nm gift ch tang giá bj giãm giá so vi giá trj thj tnrOng và khoán 

giãm giá dirge xác dinh môt cách dáng tin cy thI bAt dng san dAu fir nm gift ehä tang giá dirge ghi 

giám nguyen giá và tn thAt dirge ghi nhtn vào giá vn hang ban. 

9. Tài san c dinh vô hInh 

Tài san e djnh vo hInh dirçrc th hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy k. 

Nguyen giá tài san c djnh vO hinh bao gm toàn b eae chi phi ma Cong ty phái bô ra d có dirge tài 

san c djnh tInh dn thi dim thra tài san do vào trang thai sn sang sft diing. Chi phi lien quan dn tài 

san c djnh vO hInh phát sinh sau khi ghi nhn ban dAu dirge ghi nhan là ehi phi san xuAt, kinh doanh 

trong kS'  trir khi cáe ehi phi nay gAn lin vâi mt tài san e djnh vô hInh eii th và lam tang igi ieh kinh 

tê tr cáe tài san nay. 

Khi tài san c djnh vo hInh dirge ban hay thanh li', nguyen giá và giá trj hao mOn lily k dirge xOa s và 

lãi, l phát sinE do thanh l dirge ghi thn vào thu nhp hay ehi phi trong näm. 

Tài san e dnh vO hInh eUa Cong ty bao gm: 

Chwcvng trinh phEn mm may tInh 

Chi phi lien quan dAn eáe chirang trInh phAn mAm may tInh không phài là mt b phn gAn kAt vOi phAn 

eftng eó lien quan dirge vn hóa. Nguyen giá eüa phAn mAm may tInh là toàn b eáe ehi phi ma Cong ty 

dã ehi ra tinh dAn thi diAm dira phAn mAm vào sft dvng.  PhAn mAm may tinh dirge khAu hao theo phirGng 

pháp diring thAng trong 03 nãm. 

Website Gong ty 

Nguyen giá eila Website Cong ty bao gm toàn b eác ehi phi ma Cong ty phãi bO ra tInh dAn thai diAm 

Cong ty dira website vào trng thai sn sang sft dvng.  Website COng ty dirge khAu hao theo phirng pháp 

dir?mg thAng trong 03 näm. 

Bàn thuye't minh nay là m5t b phgn hçrp thành vàphái ducrc dQc càng vái Báo cáo tài chinh Qày 2/2025 16 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
ja chi: 199-205 Nguyn Thai Hoc, Phing Bn Thành, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU' 2 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

10. Chi phi xây dung co' bàn d& dang 

Chi phi xây dimg co bàn di dang phân ánh các chi phi lien quan trirc tip (bao gm cà chi phI lãi vay có lien 

quan phü hçp vài chinh sách k toán cüa Cong ty dn các tài san dang trong qua trInh xây dimg, may móc thit 

bj dang 1p dt d phiric vii cho miic dIch, cho thuê và quân l' c11ng nhu chi phi lien quan dn vic sira chüa tài 

san c djnh dang thirc hin. Các tãi san nay duçic ghi nhn theo giá gc và không dixqc tinh khu hao. 

11. Các khoãn ncr phãi trã và chi phi phãi trã 

Các khoãn n phái trà va chi phi phai trã du?c ghi nhn cho s tin phài trã trong tixang lai lien quan 

dn hang hóa va djch vi dã nhn duqc. Chi phi phái trá thrqc ghi nhan dira trén các irâc tinh hqp l' v 

s tin phài trã. 

Vic phân loai các khoãn phài trá là phãi ira ngi±i bàn, chi phi phai trã va phài trà khác duqc thirc hin 

theo nguyen tc sau: 

• Phài trã ngithi bàn phan ánh cac khoãn phài trà mang tinh chit thuong mai  phát sinh ti.'r giao djch 

mua hang hóa, djch vi, tài san và ngui bàn là don vj dc 1p vâi Cong ty, bao gm Ca các khoãn 

phai trã khi nhp khAu thông qua ngtri nhn üy thác. 

• Chi phi phái trã phan ánh các khoàn phái trá cho hang hóa, djch vi dã nhn d.rçc tr ngithi bàn hoc 

dã cung cp cho ngithi mua nhirng chua chi trà do chiia có hóa don hoàc chisa dU h so, tài lieu k 

toàn và càc khoãn phái trã cho nguii lao dng v tin lirong nghi phép, càc khoàn chi phi san xut, 

kinh doanh phài trich trixàc. 

• Phãi trã khàc phãn anh càc khoán phãi tra không có tInh thuang mai,  không lien quan dn giao djch 

mua, bàn, cung cp hang hóa djch vi. 

Càc khoàn n phài trà và chi phi phai trã duqc phân loai ngn han  và dài han  trên Bang can d& k toàn 

can c theo k' han  con  lai tai ngày kt thñc qu. 

12. Vn chü s& hiru 

Vn gop cña chü sO' hUu duçic ghi nhan theo s vn thirrc t dã gop cüa càc c dOng. 

13. Phân phôi 191 nhun 

Lgi nhutn sau thug thu nhp doanh nghip duqc phân phi cho càc c dông sau khi dã trich 1p càc qu 

theo Diu l cüa COng ty cfing nhu càc qui djnh cüa pháp luat  và dä duc Dai  hi dng c dOng phê duyt. 

Vic phân phii igi nhun cho càc c dOng dugc can nhc dn càc khoàn miic phi tin t nAm trong lgi 

nhuan sau thu chua phân phi có th ãnh huO'ng dn lung tin và khà nàng chi trã c tüc nhis lãi do 

dành giá lai  tài san mang di gop vn, lãi do dành già li các khoàn rrnic tin t, các cong ci tài chinh và 

càc khoàn mic phi tin t khác. 

Ban thuyê't minh nay là mt b phan  hQp thành vàphdi ducic dQc cáng vó'i Báo cáo tài chInh Qáy 2/2025 17 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 -  205 Nguyn Thai H9c, Phirâng Bn Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Ban thuy& minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

C tue dirge ghi nhn là nç phái trá khi dirge Di hi dng c dOng phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 

Doanh thu cung cp djch vz 

Doanh thu cung ep djeh vii dirge ghi nhn khi dng thii thOa man eác diu kin sau: 

• Doanh thu dirgc xác djnh tircnig dêii ehe ehn. Khi hçrp dng qui djnh ngui mua dirgc quyn trã 

li djeh vti da mua theo nhung diu kin cii th& doanh thu ehi dirge ghi nhn khi nhüng diu kin 

eii th do không cOn tn tai  và ngiri mua không dirge quyn trá lai  djch vi dã cung cp. 

• Cong ty dã hoc së thu dirgc igi Ich kinh t tir giao djeh cung cp djeh vi do. 

• Xác dinE dirge phn cong vice dã hoàn thành vào thii dim báo cáo. 

• Xáe djnh dirge chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi d hoàn thành giao deh cung cp djch vii 

do. 

Tnrmg hcrp djch vi dirge thirc hin trong nhiu k' thI doanh thu dirge ghi nhn trong k' dirgc can cir 

vào kt qua phn cong vic d hoàn thành vào ngày kát thiic k' k toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoxt  d3ng 

Doanh thu cho thuê tài san hoat dng dirge ghi nhn theo phuang pháp dithng thAng trong sut thai gian 

cho thuê. Tin cEo thuê nEn tnxOc cüa nhiu k' dirge phân b vào doanh thu phü hgp vâi th?ii gian cho 

thuê. 

Tin Mi 

Tin lãi duçc ghi nEn trên co sâ thii gian và lãi sut thrc t tirng ks'. 

C6 tá'c và loi nhuân ttu'oc chia 

C tuc và lgi nhuân dirge chia dirge ghi nhn khi Cong ty dirge quyn nhn c tirc hotc igi nhun tir 

vice gop vn. C ttrc dirge nhn b&ng c phiu ehi dirge theo dOi s lugng c phiu tang them, không 

ghi nhn giá tr c phiu nhn dirge. 

15. Các khoãn chi phi 

Chi phi là nhung khoán lam giám lçii Ich kinh t dirge ghi nhn t?i  thai dim giao dch phát sinE hoc 

khi có khã näng tircrng di ehc chn sê phát sinE trong tirong lai khOng phân bit da chi tin hay chira. 

Các khoán chi phi và khoãn doanh thu do no to ra phái dirge ghi nhn dng thvi theo nguyôn tc phü 

hgp. Trong tnthng hgp nguyen tc phñ hgp xung dt vâi nguyen te then tr9ng, chi phi dirge ghi nhn 

Bàn thuyé't minh nay là mt bç phqn hap thành vàphái dtrçrc dQc cing vói Báo cáo tat chinh Qáy 2/2025 18 



CONG TY CO PlAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.op 

Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai FI9c, Phixing Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH QUY 2 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

can cir vào bàn chit và qui djnh cüa các chun mirc k toán d dam bâo phàn ánh giao djch mt each 

trung thirrc, hçp li'. 

16. Thu thu nhp doanh nghip 

Chi phi thug thu nhp doanh nghip bao gm thug thu nhp hiên hành và thu thu nhp hoàn lai. 

Thuthu nhp h4n hành 

Thus thu nhâp hiên hành là khoán thug cluorc tInh dua trên thu nEp tInh thug. Thu nhp tInh thu chênh 

lêch so vi loi nhuân k toán là do diu chinE các khoàn chênh lêch ttm th?yi gifla thu và k toán, các 

chi phi không duçic trir cüng nliu diu chinE các khoãn thu nhp không phãi chju thu và cac khoãn l 

ducic chuyn. 

ThaI thu nhlp hoãn 1ii 

Thu thu nhp hoãn iai  là khoãn thu thu nh3p  doanh nghip sê phái np hoc së ducic hoàn iai  do chênh 

1ch tm thii giüa giá trj ghi s cüa tài san và nçi phâi trã cho miic dIch 1p Báo cáo tài chinE và co sv 

tinh thu thu thp. Thu thu nhp hoãn lai  phãi trà duçc ghi nhtn cho tt cã các khoán chênh loch tam 

th?yi chiu thug. Tài san thu thu nhap  hoãn  laj  chi duçie ghi nhn khi chc chn trong tuong lai së có lçii 

nhun tinE thu d sir ding nhftng chênh loch tam  thai duçvc khu trir nay. 

Giá tr ghi s cüa tài san thu thu nhp doanh nghip hoãn 1i duçic xem xét li vào ngày kt thik k' k toán 

và së ducic ghi giam dn mrc dam bão chc chin Co dñ lçii nhun tinh thu cho phép lçii ich cOa mt phn 

hoc toàn bô tài san thu thu ni4p hoãn lai  duqc sir diing. Các tài san thu thu nhp doanh nghip hoãn lai 

chua duqc ghi nhn tri,thc dày duçc xem xét lai  vào ngày k& thüc k' k toán và duçic ghi nhin khi chc ch.n 

Co dU lçii nEun tinh thu d cO th sr d%Ing các tài san thug thu nhap hoän li chua ghi nh.n nay. 

Tài san thu thu nEp hoãn lai  và thu thu nhap hoãn laj  phái trã duçc xác djnh theo thu suit dir tinh së 

ap dung cho näm tài san ducic thu hi hay nçi phãi trá duçic thanh toán dira trên các mirc thus sut có 

hiu 1%rc tai  ngày kt thiic nàm tài chinE. Thud thu nhp hoãn lai  duçc ghi nhn vào Báo cáo k& qua hoat 

dng kinh doanh va chi ghi trtrc tip vào vn chü s hüu khi khoãn thu do lien quan dn các khoán miic 

duçic ghi thing vào vn chü sO' hüu 

Tài san thug thu nhp hoãn lai va n thu thu nhp hoãn lai  phãi trà duc bii trr khi: 

• Cong ty cO quyn hp pháp duc bü tth gifla tài san thu thu nhp hin hành vO'i thug thu nhp hiên 

hành phái np; và 

• Cac tài san thu thu nhp hoàn lai  va thu thu nhp hoän li phãi trã nay lien quan dn thu thu nEp 

doanh nghip duçcc quán l bO'i cüng mt co quan thug: 

Bàn thuyé't minh nay là mt b5 phan htp thành và phài thtctc dQc cimg vói Báo cáo tài chInh Qáy 2/2025 19 
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CONG TY CO PHAN DAU TI]' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phi.thng Ben Thánh, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUc 2 
Cüa nãm tái chinh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

- Di vi ci1ng mt don vj chju thuê; hoc 

- Cong ty dr djnh thanh toán thug thu nhp hin hành phái trâ và tài san thu thu nhp hién hành 

trên co si thun hoc thu hi tài san dng thai vOi vic thanh toán nq phãi trã trong trng k' 

tuong lai khi cac khoãn trong yu cüa thu thu nhtp hoãn lai  phài trã hoc tài san thu thu nhp 

hoãn lai duoc thanh toán hoäc thu hi. 

17. Ben lien quan 

Các ben duc'c coi là lien quan nu mt ben có khà näng kim soát hoc có ãnh hrnmg dáng k di vi 

ben kia trong vic ra quyt djnh các chInh sách tài chinh và hoat dng. Các ben cüng duçic xcm là ben 

lien quan nu cüng chju sir kim soát chung hay chju ành huo'ng dáng k chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cüa các ben lien quan, bàn chat cña mi quan h dugc chi tr9ng nhiêu 

hon hInh thj'rc pháp li'. 

18. Báo cáo theo b phn 

Bô phan theo linh vrc kinh doanh là mt ph&n có th xác djrth riêng bit tham gia vào qua trInh san XUIt 

ho.c cung cp san phm, djch vi và Co riii ro và lci ich kinh t khác vi các bO phtn kinh doanh khác. 

Bô phn theo khu vrc dja l là mOt  phân có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trinh san xuât hoc 

cung cp san phm, djch vii trong pham vi mt môi tnthng kinh t cii th va có rüi ro và lqi Ich kinh t 

khác vâi cac b phan kinh doanh trong các môi tnthng kinh t khác. 

Thông tin b phan dugc lap và trInh bay phi hp vói chInE sách k toán áp diing cho vic lap và trInh 

bay Báo cáo tài chInh cña Cong ty. 

19. Cong ci1 tài chInh 

Tài san tài chInh 

Vic phân loai cac tài san tài chInh nay phii thuc vào bàn cMt và miic dIch cüa tài san tài chInh và duqc 

quyt djnh tai  thi dim ghi nhan ban d.u. Các tài san tài chInh cUa Cong ty gm tin và các khoàn 

tuong throng tin, các khoàn phài thu khách hang, phãi thu khác, cac khoàn cho vay và các cong C%i tài 

chInh không ducic niêm yt. 

Tai thai dim ghi nhan ban du, cac tài san tài chInh duçic ghi nhan theo giá gic cong các chi phi giao 

dch có lien quan trrc tip dn tài san tài chInh do. 

Ban thuyé't minh nay là m5t b5 phn hcp thành và phái ducrc dQc càng v&i Báo cáo tài chjnh Qty 2/2025 20 
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CONG TY CO PHAN DAU T1f PHAT TRIEN SAL GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyen Thai Hoc, Phtthng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chinh (tip theo) 

Nçrphãi Ira là! chInh 

Vic phân loai các khoãn n tài chInh phii thuc vào bàn cht và miic dIch cüa khoãn n tài chInE và 

duac quyt dnh tai  thai dim ghi nhn ban du. Nq phãi trà tài chInE cña Cong ty gm các khoãn phái 

trá ngri bàn và các khoán phài trã khác. 

Tai thi dim ghi nhn 1n du, các khoán ng phái trã tài chInh dugc ghi nhn ban du theo giá gôc trir 

cac chi phi giao djch có lien quan trirc tip dn nç phãi trá tài chinh do. 

Cong cy v6n c/ia sO' hü'u 

Cong cii vn chü s& him là hçip dng chirng to duqc nEing igi Ich con Iai  v tài san cüa Cong ty sau khi 

tthditoànbnghiavii. 

Ba trir các cong cy là! chIn/i 

Các tài san tài chInE yanG phái trá tài chinh chi dirge bü tnr vii nhau và trInh bay giá trj thuân trên Bang 

can di k toán khi và chi khi Cong ty: 

• Co quyn hgp pháp d bü tth giá tn dà dugc ghi nhn; và 

• CO dr djnh thanh toán trén co s thun hoc ghi nhn tài san và thanh toán nq phãi trá ciing mt 

th&i dim. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN 

1. Tiên và các khoãn tu'o'ng thro'ng tin 
-,A . o cuoi ky So oau nam 

Tiên mt 116,519,931 86,476,061 

Tin gi:ri ngân hang không k' han 58,021,847,062 22,308,178,744 

Các khoàn tixong duong tin (*) 168,242,089,496 59,706,464,851  

Cong 226,380,456,489 82,101,119,656  

Tiên giri ngân hang có k' han  gôc không qua 03 tháng 

2. Các khoãn dâu tir tài chinh 
2a. Chirng khoán kinh doanh 
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(5,871,982,540) 

(7,1 75,779,733) 

(6,981,4 

(13,047,762,273) 

CONG TY CO PHAN DAU TIJ' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phirâng Bn Thành, TP. Ha Chi Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH QU 2 
Cüa nOm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nOm 2025 

Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

S cui k' So dau ky 

Chimg khoãn kinh doanh 13,859,293,545 13,859,293,545 

Dr phông giãm giá chfrng khoán kinh doanh (6,130,093,545) (5,113,093,545) 

Cong 7,729,200,000 8,746,200,000 

2b. Du üx nm giI dn ngày dáo han 
SI cui k3' S du nãm 

Tiën giri có k' hn 6 tháng 155,951,848,002 279,418,923,126 

Cing 155,951,848,002 279,418,923,126 

2c. Du tu gop vn vao dan v khác 
L Socuoiky Sdunäm 

B/lu tu' vào cong ty con 144,600,000,000 (9,186,149,359) 144,600,000,000 

Cong ty TNHH MTVTM DV Sense COi Be 30,000,000,000 (9,186,149,359) 30,000,000,000 

Cong ty TNHH MTVTM SOi GOn — Bn Tre 44,600,000,000 44,600,000,000 

Cong ty TNI-IH MTVTM DVSài Gôn - Pleiku (ji) 70,000,000,000 - 70,000,000,000 

Du tir vOo cong tyliên kt 1,040,459,576,518 (6,097,904,266) 1,040,459,576,518 

Cong ty TNHH TM DV Sài GOn — CO Mau 74,970,000,000 (5,725,335,093) 74,970,000,000 

Cong ty TNHH TM SOi GOn Cn Tho 
(v) 

74,800,000,000 - 74,800,000,000 

Cong ty TNHH D&u tix Quc t Sài GOn Coop 
(vi) 

24,500,000,000 24,500,000,000 

Cong ty TNT-IH TM DV Siêu thj Co.opmart Biên Hôa 7,440,520,518 7,440,520,518 

Cong ty CP Phát txin Khu phüc h'p TM Vietsin 754,099,056,000 - 754,099,056,000 

Cong ty TNHH TMDVSOi GOn - Xuân Oai 53,900,000,000 - 53,900,000,000 

Cong ty TNHH DT PT Thing tOrn TM DOng Bc 
(x) 32,000,000,000 (372,569,173) 32,000,000,000 

Cong ty TNI*I SOi GOn - ChOu Dac 18,750,000,000 18,750,000,000 

Cong 1,185,059,576,518 (15,284,053,625) 1,185,059,576,518 

(I) Theo Giy chirng nhn du ti.r s 1201677996 dang k' 1n du ngày 17 thang 09 nãrn 2023, dang 
k thay dOi lan thu 01 ngày 30 tháng 09 nàm 2024 do Sâ Kê hoach  và Dâu tu tinh Tiên Giang cap, 
Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH MTV TM DV Sense Cái Be 30.000.000.000 VND, tucrng drnmg 
100% von diêu lê. 

(ii) Theo Giy chüng nhan  däng k' doanh nghip s 1300419650 chirng nhn thay dai 1n th 9 ngày 02 
tháng 4 näm 2019 do Si Kê hoach  và Dâu tu tinh Ben Tre cap, Cong ty dâu tu' vào COng ty TNHH 
MTV thucing mai  Sài Gôn- Ben Tre 44.600.000.000 \TND,  tuo'ng ducing 100% von diêu 1. 

(ill) Theo Giiy chmg nhn d.0 tu s 5901160960 dang k 1n du ngày 10 tháng 12 näm 2020 do Si 
Kê hoch và Dâu ti.r tinh Gia Lai cap, Cong ty dâu tuvào Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn — 
Pleiku 150.000.000.000 VND, tuang duang 100% von diêu 1. Ti ngày kêt thc k' kê toán qu', 
Cong ty dã dâu tu 70.000.000.000 VND, von diêu 1 con phái dâu tu vào Cong ty TNHH MTV 
TMDV Sài Gôn — Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

(iv Theo Giy chung nhn däng k' doanh nghip s 2000969020 ngày 20 tháng 5 näm 2010, chirng nhn 
thay dôi lan thir 11 ngày 10 thang 12 nàm 2019 do Sà Kê hoach và Dâu tu tinh Ca Mau cap, Cong ty 

Bàn thuylt minh nay là mt bç phin hcxp thành và phài dttçc dçic cOng vó'i Báo cáo tài chinh Qày 2/2025 22 

Giá gc Dtr phOng Cia gc Du' phOng 
(5,871,982,540) 

khanh-np
Pencil

khanh-np
Pencil



CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Da chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phu&ng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CH!NH QU 2 
CUa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Ban thuyêt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

du tu vào Cong ty TNHH th'irang mai dich vi Sài Gôn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, tuang drnlng 
36,75% vOn diêu 1. 

(v) Theo Giy chrng nhn dãng k' doanh nghip s 1800502219 ngày 08 tháng 11 nàrn 2012, chüng nhn 
thay dôi Ian thir 18 ngày 12 tháng 02 nãm 2019 do S Kê hoach và Dâu tu TP. Can Tho cap, Cong ty 
dâu txvào Cong ty TNT4H thuang mi Sài Gôn Can Tha 74.800.000.000 VND, tlwng duang 34,00% 
von diêu lê. 

Theo Giy chirng nhn däng k' doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 näm 2010, chng n1in 
thaydôi lan thu 02 ngày 12 tháng 12 nàrn 2015 do S Ké hoch và Dâu tu TP. Ho ChI Minh cap, Cong 
ty dâu tu vào Cong ty TNHH dau tu quOc tê Sài Gôn Co.op 24.500.000.000 VND, tuang duang 49% 
von diêu lê. 

Theo Giy chirng nhin dang k doanh nghip s 4702001225, chUng nhn thay di 1n thu 14 ngày 22 
tháng 5 näm 2019 do Sâ Kê hoch và Dâu tu tinh Dông Nai cap, Cong ty dau tu vào Côn ty TNHH 
thuang mai  djch vi sieu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.5 18 VND, tucing duang 29% von diêu l. 

(viii) Theo Giy ch'ing nhn dutu s 411032000083, chirng nhn thay di lAn thu 07 ngãy 02 tháng 12 näm 
2020 do S Kê hoch va Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty co phân phát triên Khu phtc 
hcip thucmg mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tuang &rclng 36,00% vOn diêu 1. 

Theo Giiy chüng nhn dAu tu s 0315949585 däng k' lAn dAu ngày 08 tháng 10 nàm 2019 do S 
Kê hoch và Dâu tu TP.HCM cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH TMDV Sài Gôn — Xuân Oai 
53.900.000.000 VND, tuclng duang 49,00% vOn diêu 1. 

(x) Theo GiAy chüng nhn dAu tu s 5702088237 däng kr  lAn dAu ngày 16 tháng 06 näm 2021 do Sâ 
Kê hoch và Dâu tu tinh Quãng Ninh cap, Cong ty dâu tu vao Cong ty TNHH DT PT Trung tam 
TM Dông Bãc 32.000.000.000 VND, tucmg duang 40% von diêu 1. 

Theo GiAy chUng nhn dáng k' doanh nghip s 1601972058, däng kr  IAn dAu ngày 13 tháng 5 näm 
2015, dang k' thay doi lan thir 4 ngày 28 tháng 6 nám 2024 do S Ké hoach và Dâu tu tinh An Giang 
cap, Cong ty dâu tu vào Cong ty TNHH Sài GOn - Châu Doe 18.750.000.000 VND, ti.ro'ng duang 25,00% 
von diêu lê. 

Giá trj hc.rp lj 

Cong ty chua xác dnh giá trj hcTp 1 cüa các khoán dAu tu do chua có huO'ng dk cii th v vic xac djnh giá 

trihapl'. 

Drphóng cho các khoán ddu tu'góp van vào dun vi khác 

TInh hInh biAn dng dir phong cho các khoãn dAu tu gop vn vào don vj khác nhu sau: 

Qu 2 

Nãm nay Nämtrirrc 
So dAuk' 15,453,748,736 7,589,521,468 

TrIch 1p dir phong trong k' 1,280,799,561 

Hoàn nhp d%r phOng trong kS' (169,695,111) 
Scuik' 15,284,053,625 8,870,321,029 

Bàn thuyit minh nay là mt b phn hp thành và phái dttxc dQc cling vái Báo cáo tài chlnh Qty2/2O25 23 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON co.OP 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai 1IQc, Phithng Bn Thành, TP. Ho Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 2 
Cüa nãm tài chjnh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

3. Phãi thu ngn hn/dài htn cüa khách hang 
3a. Phài thu ngán hn cüa khách hang 

S cui ki S &tu nám 

P/nfl thu cdc ben lien quan 10,167,336,970 11,052,856,962 

Lien hip Hqp tác xä thuong mai TP. H Clii Minh 2,841,793,056 3,849,534,947 

Cong ty TN}IH MTV TM Sài GOn - Ben Tre 1,321,752,340 

Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 5,053,606,576 5,881,569,675 

COng Ty CP Phát Trin Khu Phirc Hop TM Vietsin 1,948,506,033 
COng ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 323,431,305 
P/nfl thu cdc khdc/: hang khdc 70,000,000 243,000,000 
Ciig 10237,336,97O 11,295,856,962 

3b. Phãi thu dài hin cüa khách hang 

ScuikT Sdunàm 

Phãi thu các ben lien quan 29,274,239,824 28,325,781,693 c 

Cong ty TNIHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 10,384,197,837 10,142,390,186 c 

COng ty TNHH MTV Sài GOn - Van Dng 18,890,041,987 18,183,391,507 U T 

Cong 29,274,239,824 28,325,781,693 AI 

4.  Trá trtróc cho ngu'ô'i ban ngn hn 
S cui k)' S du näm 

Cong ly Co phân Tu van Xây dçrng Tong hop 1,570,124,'l'M 1,330,804,'MI 

Cong ty Co phn Xây dmg Phuóc Thành 3,187,379,771 5,670,043,872 

Cong Ty Co Phn D.0 Ttr Xây Lp Thành Phü 15,513,327,555 

Cong Ty Co Phn Xây Drng K$ Thut Vietcotek 2,062,783,935 

Cong Ty Tnhh Tu Vn Thuccng Mi Djch Vi Gia Bào 1,868,888,510 

Khác 496,505,000 
Cong 24,699,009,215 7,000,848,316 

5.  Chovayngnhn 
Scuik' Sdunàm 

COng ty TNHH TMDV Sài Gôn - Ca Mau 16,600,000,000 16,600,000,000 

Cing 16,600,000,000 16,600,000,000 — 

Ban thuyé't minh nay là m5t b5 phn hQp thành và phái dicçic dQc cüng vói Báo cáo tài chinh Qüy 2/2025 24 

khanh-np
Pencil

khanh-np
Pencil



CONG TY CO PHAN DAU TIf PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Da chi: 199 —205 Nguyn Thai Hoc, Phixông Ben Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 2 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chinh (tiêp theo) 

6. Phãi thu khác 
6a. Plzái thu ngtn hin khác 

SocuEikT 
c A So dau nam 

Phãi thu các ben lien quan 1,820,262,620 565,960,985 

Cong ty TNHH MTV TM DV Sense Cal Be 565,960,985 565,960,985 

Lien Hip HTX Thumg m?i  TP. HCM 1,254,301,635 

Phái thu các M chüc và Ca nhân khác 21,868,992,649 23,069,926,882 

Các khoãn k' qu5' ngn h?n 57,000,000 57,000,000 

TmCrng 4,446,026,870 3,637,596,800 

Läi dirthu 1,726,543,467 1,840,925,053 

Doarih thu trIch trixâc 1,895,246,334 

CôngtyTNHHMTVVLXDvàXây1äpTMBMC 15,635,803,061 15,635,803,061 

Khac 3,619,251 3,355,634 

Cong 23,689,255,269 23,635,887,867 

6b. Phái thu dài han khác 

K' qu cho Sâ K hoach  Du tu TP H 

. • So cuot ky So dau nàm 
'JG I 

ChI Minh d dam bão thuc hiên du an ti 85,183,000,000 85,183,000,000 PHA 

phung An Phü, Qun 2 

Cong ty C phn Tp doàn Xây dirng 
25,000,000,000 25,000,000,000 

PHAT 

JN CO 

Thàrih Do — dt c9c thirc hin hcip dng HO 
Kr qu5 thuê mt b&ng dài htn 1,031,712,000 1,031,712,000 

Cong 111,214,712,000 111,214,712,000 

7.  Dir phông phãi thu ngn hn khó dM 
ScuMkS' Sdunàm 

Cong ty TNHH MW VLXD và Xây 1p TM BMC 15,635,803,061 15,635,803,061 
Cong 15,635,803,061 15,635,803,061 

8.  Chi phi trã tru'ó'c ngn hn/dài hn 

8a. ChiphItrá trithc ngn hrn 

So cuôi nám So dâu näm 

Cong cii, ding c1i 41,588,454 130,869,629 

Chi phi sr ding bàn quyn phn mêm 379,932,970 894,051,237 

Chi phi djch vi tix van 1,076,609,091 985,700,000 

Chi phi khác 1,313,275,640 866,628,046 

Cong 2,811,406,155 2,877,248,912 

Ban thuyé't minh nay là m5t bç5 phn hQp thành và phái ducic dQc cüng vó'i Báo cáo tài chinh Qáy 2/2025 25 
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CONG TY CO PHAN DAU TIJ' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phtthng Ben Thành, TP. H Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QUY 2 
CUa nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chjnh (tip theo) 

8b. Clii phi Ira tru'ó'c dài hzn 

SO cuôi k' S6 du näm 

Chiphidid?i. cáitaovanphông 588,290,275 834,721,465 

Clii phi nghiên cru, phát trin, dlnh  vj thuong hiu 472,876,822 682,793,491 

Chi phi khác 173,353,171 215,925,600 

Cng 1,234,520,268 1,733,440,556 

9. Tài san c dinh hfru hInh 

A ). So dau ky 318,850,000 2,167,999,159 9,523,296,042 12,010,145,201 

S cui k5 318,850,000 2,167,999,159 9,523,296,042 12,010,145,201 

Trong do: 

Dã khu hao hat nhung 
vn con s di,ing 

215,250,000 - 6,902,933,653 7,118,183,653 

Giá trj hao mOn 
A X So dau ky 268,680,743 485,420,969 9,013,567,456 9,767,669,168 

Khau hao trong kS' 8,633,334 54,199,980 150,251,328 213,084,642 

S cui k5 277,314,077 539,620,949 9,163,818,784 9,980,753,810 

Giá trj cOn li 

Sduk' 50,169,257 1,682,578,190 509,728,586 2,242,476,033 

S cui k 41,535,923 1,628,378,210 359,477,258 2,029,391,391 RI 

Op 

10. Tãi san c dinh vô hInh 

Nguyen giá 
Phn mam Khác Cong 

AX So dau ky 4,341,329,792 213,000,000 4,554,329,792 
S cui ki 4,341,329,792 213,000,000 4,554,329,792 

Trong dO: 

Dã khAu hao hat nhung vn cOn sü diing 1,063,500,000 1,063,500,000 

Giá trj hao mOn 
AX So dau ky 1,538,438,177 91,040,323 1,629,478,500 

Khu hao trong kS' 176,847,030 17,750,001 194,597,031 
S cui kS' 1,715,285,207 108,790,324 1,824,075,531 

Giá tn cOn lai 
A A So thu ky 2,802,891,615 121,959,677 2,924,851,292 

S cuôi k' 2,626,044,585 104,209,676 2,730,254,261 

Ban thuye't minh nay là m5t his phisn hcrp thành và phái dU'QC dQc cung vó'i Báo cáo tài chInh Qiy2/2O25 26 
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CONG TV CO PHAN DAU TIX PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phuiing Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU' 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo)  

11. Bt dng san du tir 

ha. Blt d3ng san thu 1w cho 

Nguyen giá 

thuê 

Quyn sir ding dt Nhà Cong 

S ttu k' 28,058,582,064 29,759,056,455 57,817,638,519 

Scuik' 28,0582,064 — 29,759,056,455 57,817,638,519 

Giá trj hao mon 

So dau ky 5,449,410,942 16,707,160,425 22,156,571,367 

Khâu hao trong kS' 156,570,126 261,037,920 417,608,046 

SocuoikS' 5,605,981,068 16,968,198,345 22,574,179,413 

Giá tij cOn 1i 

S du k3' 22,765,741,248 13,312,933,950 36,078,675,198 

ScuMk' 22,452,600,996 12,790,858,110 35,243,459,106 

lib. Danh myc bt d3ng san ttu 1w 41i ngày k1 iliac kj kl loan nhw sau: 

Nguyen giá Hao mOn lüy k Giá tn con 1i 

Quyn sir ding dtt - 253 Din Biên Phü, 

phiring 07, qun 3, TP.HCM 
5,530,000,000 1,689,722,177 3,840,277,823 

Nba cira vt kin trüc - 253 Din Biên Phü, 

phung 07, qun 3, TP. HCM 
29,759,056,455 16,968,198,345 12,790,858,110 

Quyn sir ding dAt - 102 Nam K5' Khi 
22,528,582,064 3,916,258,891 18,612,323,173 

Nghia, Q.01, TP.HCM 

Cong 57,817,638,519 22,574,179,413 35,243,459,106 

12. Chi phi xây dirng co' ban d& dang 

Co sir ha tAng k5 thut khu do thj phOt 
triên qun 2, TP. HCM 

S du k5t 
Chi phi phát 
sinh trong k' 

Kt chuyn vào 
Scuik5' 

TS trong kS' 

476,395,533,099 476,395,533,099 

Duán 102 NamK'KhiriNgh 31,677,464,012 14,016,819,542 45,694,283,554 

Mua sàmTSCD 587,751,938 164,739,738 752,491,676 

Cong 508,660,749,049 14,181,559,280 522,842,308,329 

Ban thuyêt minh nay là môt b phán hQp thành vàphái dup'c dQc cOng vói Bdo cáo tài chInh Qáy2/2025 27 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai Hçc, Phithng Ben Thành, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa nàm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

13. Phãi trã ngirM ban ngn hn 

13a. Phãi trã ngirô'i ban ngán hn: 

Lien hip Hcip tác xã Thucmg mi TP. Ho Chi Minh 

S cuôi k' S dâu nàm 
- 396,211,200 

Cong ty CP Xây dirng Phuâc Thành 12,634,182,659 2,560,538,944 

Cong ty TNHH Phi.rang Phát Lôc 22,258,975 402,340,700 

COng ty C phn Djch vu Du Lch và Sir kin Imex Group 492,964,460 

Cong ty TNHH Digi-Texx 1,087,180,056 

Cong ty TNHH Port Cities Vit Nam 159,584,300 

CTY cp n VAN XAY DUNG TONG HOP 261,000,000 

Các nhà cung cp khac 274,152,041 580,214,826 

Tong c'ing 14,438,358,031 4,432,270,130 

13b. Ncr qua hn chwa thanh toán: (Bão hành 5%, 10%) 

Socuoiky Sdunàm 

Cong ty TNHH Minh Mtnh 4,068,735 4,068,735 

Cong ty CP Phát trin Ca din An Phong 19,196,138 19,196,138 

Cong 23,264,873 23,264,873 

14. Thuê và các khoãn phãi np Nhà nu'O'c 

So dau ky S phát sinh trong k' S cui k' 
Phãinp Phãithu S phãi np So dã thuc nôp PhãinEp Phãithu 

Thug thu nhp 
doanh nghip 

Thud thu iihr 
cá nhân 

Thuê GTGT 
Thuë mon bài 
và các khoãn 
phái np khác 

322,586,346 

35,542,282 

3,048,399,350 

- 

745,154,386 

1,291,237,644 

903,706,259 

1,326,779,926 

164,034,473 

3,048,399,350 

Cng 358,128,628 3,048,399,350 2,036,392,030 2,230,486,185 164,034,473 3,048,399,350 

Thul giá trj gia tang 
Cong ty np thu giá trj gia tang theo phuang pháp khâu trir. Thu suAt thuê giá trj gia tang niur sau: 

- Nuâc: 05% 

- Dich vu khác: 10% 

Thug thu nh?Ip doanh nghip 

COng ty phái np thu thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tinh thug vOi thug suit 20%. 

Vic xác djnh thug thu nhp doanh nghip phái np cña Cong ty dirçc can c vào các qui djnh hiên hành 

v thu. Tuy nhiên, nhing qui djnh nay thay di theo tirng thai k' và các qui dnh v thu di vii nhiu 

Ban thuyê't minh nay là me5t b phan  hrp thành và phái duçrc dcc càng vói Báo cáo tài chInh Qáy 2/2025 28 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN sAi GON co.op 
Dia chi: 199-205 Nguyn Thai H9c, Phiräng Bn Thành, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 2 
Cüa nAm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tái chInh (tip theo) 

Ioai giao djch khác nhau có th dixqc giãi thIch theo nhiu each khác nhau. Do vy s thu duqc trInh 
bay trn Bão cáo tãi chInh CO th së thay di khi ca quan thu kim tra. 

Các loai thud khác 
Cong ty kê khai và np theo qui djnh. 

15. Phãi trã ngu*i lao dng 
Tin lucing, thixâng phái trã cho ngtthi lao dng. 

16. Chi phi phãi trá ngn hn 

Scuik' SdIunàm 

Chi phi then thoai, fax, brandname, internet, cloud server 42,210,560 236,010,111 

Chi phi thuê vi trI dt server 22,720,000 22,720,000 1 
Clii phi bão hành, báo tn 36,050,094 

Chi phi vAn phOng phm 4,047,000 U .  

Cong 105,027,654 258,730,111 SAl 

1 

17. Doanh thu chira thiyc hin ngn hn 
S cuôi kS' S dâu nAm 

Cong ty CP Dtu Tix Bizman 
Cong 

26,573,415 79,720,245 
26,573,415 79,720,245 

18. Phãi trã khác 
18a. Phái Ira ngn hrn khác 

Kinh phi cong doán 

S6 cuôi ki S du nAm 

35,679,668 - 

C tirc phãi trá 30,349,141,290 364,276,290 

Các khoãn phãi trã ngtn han khAc 180,354,288 180,921,837 

Cong 30,565,175,246 545,198,127 

18b. Phãi Ira dài hrn khác 
ScuMk' A .A So aau nam 

Phdi Ira các ben lien quan 2,1 70,000,000 2,1 70,000,000 

Cong ty TNHH MTV Co.opmart Vinh Phiic - Phãi 
2 170 000 000 
' ' ' 

2 170 000 000 

Phâitrd cdc tJ chác và cd nhân khdc 103,777,687,970 103,777,687,970 

Cty TNHH Nova An Phü 102,500,000,000 102,500,000,000 
Phái trã tin then k' qu' dài han 1,277,687,970 1,277,687,970 
Cong 105,947,687,970 105,947,687,970 

Ban thuyê't minh nay là m5t b phn hci'p thành và phái duçic dQc cing v&i Báo cáo tài chinh Qáy 2/2025 29 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phrông Bn Thành, TP. Ho Chj Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH QU' 2 
Cüa näm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tiêp theo) 

19. Qu khen thu*ng, phüc Içri 

S du kS' TrIch qu5' 
Chi qu5 trong 

Scuik' 

Qu khen thithng, phüc lçii 5,427,619,927 2,838,601,759 2,530,000 8,263,691,686 

Qu thtrâng ban quãn 1' 6,949,717,606 567,720,352 7,517,437,958 

Cong 12,377,337,533 3,406,322,111 2,530,000 15,781,129,644 

20. Vn chü si hfru 

20a. Bang tii chilu biln dng cáa v6n chü so' hfru 

Von dâu tir cüa chü 
s& hfru 

Qu5 dan tir phát 
triên 

Lo'i nhun sau 
thu chira phân 

phôi 
Cong 

S dix du k' tnthc 1,000,000,000,000 867,538,509,941 275,526,733,076 2,143,065,243,017 
0 

Lqi nhuan trong kS'  tnxrc 3,293,360,697 3,293,360,697 0 
Sdircuik'triró'c 1,000,000,000,000 '867,538,509,941 

? 
278,820,093,773 2,146,358,603,714 IL 

cc 

Sê dir du k' nay 1,000,000,000,000 867,538,509,941 278,820,093,773 2,146,358,603,714 

Lqi nhun trong k' nay 49,672,418,908 49,672,418,908 

TrIch 1p các qu?  trong 

kS' nay 
28,386,017,588 (31,792,339,699) (3,406,322,111) 

Phânph6i1qinhun (30,000,000,000) (30,000,000,000) 

S dir cuôi k5' nay 1,000,000,000,000 895,924,527,529 266,700,172,982 2,162,624,700,511 

20b.  Clii tiit v6n gop cüa din sO' hfru 

S cui kS' S dâu 11am 

Lien hip Hçp tác xa thixcing mi TP. HCM 960,927,960,000 960,927,960,000 

Cáccdongkhác 39,072,040,000 39,072,040,000 

CEng 1,000,000,000,000 1,000,000,000,000 

20c.  CdphiEu 
S cuti kS' So &iu nám 

S krçrng c phiu dàng kr phát hành 100,000,000 100,000,000 

S hiçrng c phiu dã ban ra cong ching 100,000,000 100,000,000 

- Cphieu pho thông 100,000,000 100,000,000 

- Cphiêuu'udai 
So hxcng c phiu duqc mua lai 

- Cdphkupho'thông 
- Cphiduuuc1ài 

Shngcphiudanghruhanh 

- Cphiu ph thông 
- C phku uu dãi 

Mnh giá c phiu dang luu hành: 10,000 VND. 

100,000,000 
100,000,000 

100,000,000 

100,000,000 

Bàn thuyit minh nay là mt b5 phtn hcrp thành và phái du'Qc dQc càng vol BOo cáo tài chInh Qiy 2/2025 30 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai H9c, Phiiâng Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CII! NH QUY 2 
Cüa nàm tài chjnh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HOIT DQNG KINH DOANH 
1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi 

la. Tng doanh thu 

Qüy2 Lüy k tr dâu nám den cui k' 
Näm nay 

(u'rc thuc hi n) 
Nám truóc Nàm nay 

(ffoc thffc hiên) 
Nàm truc 

Doanh thu tu van quán 1', ti.r van XD 2,166,179,270 1,719,775,845 8,092,567,792 7,530,460,782 
Doanh thu cho thuê mt bang 1,510,517,415 1,448,860,050 3,021,034,830 2,897,720,100 
Doanh thu kinh doanh BDS dAu tu 1,439,101,590 1,439,101,590 2,878,203,180 2,878,203,180 
Doanh thu cung cp hang hóa 94,839,262 484,937,551 414,346,621 
CçIng 5,115,798,275 4,702,576,747 14,476,743,353 13,720,730,683 

lb. Doanh thu ban hang và cung cp djch vi cho các ben lien quan 

Quy'2 Lüy k tü du nám dn cui kS' 
Nàm nay 

Nãm trir&c 
(trrc thc hi n) 

Nám nay 
(uó'c thirc hin) Näm truóc 

Cong ty TNHH TM Sài GOn Cn Th 1,363,636,364 1,363,636,364 
Cong ty TNHH TMDV Sài GOn - Ca Mau 1,363,636,364 1,363,636,364 
Cong ty TNHH MTV TM Sài GOn - Bn Tre - 1,363,636,364 1,363,636,364 
Cong ty CP PT khu phiic hçp TM Vietsin 1,771,369,122 1,719,775,845 3,542,738,244 3,439,551,690 

Cong ty TNHH MTV TMDV Sài GOn - Van Dng 294,028,459 319,507,359 
Cong ty TNHH MTV Coopmart Vinh PhOc 1,483,944,000 1,424,702,400 2,967,888,000 2,849,404,800 
Cong 3,255,313,122 3,144,478,245 10,895,563,795 10,699,372,941 

2. Giá vn hang ban 

Qu2 Lily kê ta du nám dn cui ki 

Näm nay 

(u*c thu'c hiên) 
Nàm trtró'c 

Nãm nay 
Nàm tru'ó'c 

(ithc thirc hiê n) 

Giá vn cung cp DV cho thuê MB 1,483,944,000 1,424,702,400 2,967,888,000 2,849,404,800 
Chi phi hoat dtng kinh doanh BDS 1,148,578,671 684,263,642 2,171,749,244 1,332,846,722 
Giá von hang hóa 94,839,262 94,839,262 
Giá vn dich vi TVQL d%r an 180,000,000 180,000,000 

Cong 2,812,522,671 2,203,805,304 5,319,637,244 4,277,090,784 

N 

Bàn thuye't minh nay là mt b phan  hcip thành và phái du'çtc dQc cang v&i Báo cáo tài chmnh QY 2/2025 3 1 
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CONG TY CO PHAN DAU TU' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dia chi: 199 — 205 Nguyn Thai H9c, Phi.r&ng Ben Thành, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH QUY 2 
Cüa näm tài chjnh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 
Quy2  Lily k tir du näm dn cuôi kS' 

Nám nay 
(u*c thuc hiê n) 

Nãm tru&c 
Nãm nay 

(tthc thtrc hiê n) 
Nãm tru'c 

Lãi tin giri ngân hang 4,160,006,165 3,481,188,401 8,302,194,150 7,187,396,303 
Lâi cho vay 273,149,589 206,890,562 543,297,535 413,863,014 

Ct t(Ic, lçxi nhi4n thrçc chia 57,576,771,455 72,553,185,789 65,565,673,084 72,553,185,789 

Cong 62,009,927,209 76,241,264,752 74,411,164,769 80,154,445,106 

4. Chi phi tài chInh 
Hoàn nhp/trich 1p dr phông giãm 

5. Chi phi ban hang 

giá du tu. 

Qu2 Lüy k ttr dâu näm dn cui k' 

TY 
Näm nay 

(u&c thtrc hi n) 
Näm tru*c 

Nám nay 
(u*c thu'c hiê n) 

Nám tru*c 

Chiphidjchvi,i mua ngoài 76,500,000 AN 

Chi phi bang tinftác 598,351,197 177,100,300 635,920,547 333,303,091 1 Ti 

Chi phi kkm toán BCTC 51,000,000 35,000,000 102,909,091 0.0 

Chi phi dcii hói có thing 110,773,704 124,496,688 110,773,704 124,496,688 - 

Chi phi ngán hang 5,340,457 1,603,612 7,909,807 4,045,460 

ChiphIdjch vy tu'vc2'nphcp l 482,237,036 482,237,036 101,851,852 

Cong 598,351,197 177,100,300 712,420,547 333,303,091 

6. Chi phi quãn 1 doanh nghip 

Qu 2 Lüy k tir du nãm dn cui ki 
Nàm nay 

(uc thtrc hi n) 
Nãm tru*c 

Näm nay 
(u&c thuc hiên) 

Nãm truoc 

Chi phi cho nhân viên 6,935,375,085 6,488,502,028 14,128,180,771 13,199,144,769 
Chi phi vt lieu, d dng VP 91,534,878 117,138,074 212,993,775 244,192,522 
Chi phi khu hao TSCD 407,681,673 316,020,906 815,657,808 648,080,865 
Thuê, phi và 1 phi 3,000,000 3,000,000 
Chi phi djch vi,i mua ngoài 1,655,807,249 992,898,895 3,233,871,776 1,922,228,904 
Chi phi dir phông (288,513,831) 
Các chiphibngtinkhác 4,046,961,120 2,485,487,963 7,916,163,676 6,854,498,717 
Cong 13,137,360,005 10,400,047,866 26,309,867,806 22,582,631,946 

Bàn thuyO't ,ninh nay là mt b phin hçrp thành và phái duoyc dpc càng vOl BOo cáo tài chinh Qáy 2/2025 32 
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CONG TY CO PHAN DAU TI]' PHAT TRIEN SAI GON CO.OP 
Dja chi: 199 —205 Nguyn Thai Hçc, Phixing Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU 2 
Cüa nàm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2025 
Bàn thuyt minh báo cáo tài chjnh (tip theo) 

7. Thu nhp khác 

Thu nhap khác 
Cong 

8. Chi phi khác 

Chi phI khác 
Cong 

Qu2 A Luy ke tu dau nam den cuoi ky 
Nám nay 

(tthc thtrc hiê n) 
Nàm trtró'c 

Näm nay 
Nàm trtrorc 

(uc thtrc hiên) 
10,185,186 5,555,556 17,592,594 5,555,556 

10,185,186 5,555,556 17,592,594 5,555,556 

Qu2 Lüy kê tr dâu nãm den cuôi kSi 
Nàm nay 

(u*c thc hi n) 
Näm trithc 

Nãm nay 
Nàm tru'c 

(ro'c thuc hi n) 

67,485,000 150,000,000 242,336,162 430,090,838 

67,485,000 150,000,000 242,336,162 430,090,838 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 
Qu 2 Lily k tir du nãm dn cui k' 

Nám nay 
(u*c thtrc hi n) 

Näm tnthc 
Nám nay 

(u*c thtrc hiê n) 
Nàm trtro'c 

Chi phi than viên 6.935.375.085 6.488.502.028 14.128.180.771 13.199.144.769 

Chi phI nguyen lieu. vat lieu, d dOng 91.534.878 117. 138.074 212.993.775 244.192.522 

Chi phi khtu hao TSCD 825.289.719 733.628.952 1.650.873.900 1.483.296.957 
Chi phi djch vii mua ngoài 4.050.721.874 2.684.256.891 7.794.792.928 5.269.264.334 
Chi phI kháe 4.645.312.317 2.662.588.263 8.555.084.223 6.902.287.977 
CçIng 16.548.233.873 12.686.114.208 32.341.925.597 27.098.186.559 

VII. THONG TIN KHAC 

Giao djch vàsE dir vái các thành viên qithn 1f chü ch61 và các Cd nhân Co lien quan vO'i cdc thành vien 
qudnljchãchôt 

Các thânh viên quàn l' chü ehôt gôm: các thành viên Hi dông quail tn và eáe thành viên Ban diêu hành 
(Ban Tong Giám doe và Kê toán tnrâng). Các Ca nhân có lien quan vi the thành viên quãn 1' chU chôt là các 
thàith viên mat  thiêt trong gia dInh cae thành viên quãn l' chU chôt. 

Giao dich vái cac thành vien quán 1)5 chz chat và các cá nhân có lien quan vái các thành viên quán 1)5 chü 
chôt 

Cong ty không phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vi cüng nlnx các giao djch khác vi cáe thành 
viên quán l' chü chôt và the cá nhan có lien quan vâi các thành vien quán l' chü ehôt. 

Cong ncr vái cac thành viên quán 1)5 chi chOt và các cá nhOn có lien quan vái các thành viên quán 1)5 chi 
chôt 

Cong ty không eo cong nçi vâi các thành viên quãn 1' chü chOt và cáe cá nhân eó lien quan vâi cáe thành 
viên quàn l' ehü chôt. 
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Phm Xuân Phong 
K toán trirrng 

Phm Trung Kiên 
Tng Giám dc 

CONG TY CO PHAN DAU TTI PHAT TRIEN sAi GON CO.OP 
Dja chi: 199-205 Nguyn Thai HQc, Phithng Bn Thành, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH QU'' 2 
Cüa nám tái chInh kt thüc ngày 31 thang 12 nàm 2025 
Ban thuyt minh báo cáo tài chInh (tip theo) 

Thu nhçp cia các thành viên quán 1j chz cht và Ban kim soát qu 2/2025 

Chuc vu Ti n luong Thu lao 
Các khoãn 

khác 
Cong 

Ong Vu Anh Khoa Chu tjch HDQT 20.000.000 20.000.000 

Ong Pham Trung Kiên 
Thành viên HDQT kiêm 

423.648.000 10.000.000 700.000 434.348.000 
TOng Giám dc 

Ong Nguyn Ng9c Thng Thành viên HDQT 10.000.000 10.000.000 

Ong Lé Trumg Son Thành viên HDQT 10.000.000 10.000.000 

Ong Phan Thành Duy 
Thãnh viên HDQT kiêm 
Phó TOng Giám dc 

535.345.650 10.000.000 - 545.345.650 

Ong Pham Hoàng An Phó Tang Giám dc 358.101.000 358.101.000 

Ong Pham Xuân Phong K toán tru&ng 231.233.000 400.000 23 1.633.000 

Ong Nguyn Phü Khánh TruOng Ban kim soát 142. 582.000 10.000.000 152.582.000 

Ba Trtxcmg Phan Hoàng Thy Thành viên Ban kim soát 6.666.667 6.666.667 

Ong Nguyn Quang Tinh Thành viên Ban kim soát 6.666.667 6.666.667 

Cong 1.690.909.650 83.333.334 1.100.000 1.775.342.984 

Lê Thi Diêu Linh 
Ngu'ô'i 1p  biu 

BOn thuyêt minh nay là m5t bç5 phn hcrp thành và phái duvc dQc càng vái Báo cáo tài chinh Qáy 2/2025 34 
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