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Cong ty C phan Xay dung va Dau tw Visicons

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phén Xay dung va Bau tv Visicons (* 'Cong ty"), tién than la Cong ty C6 phan Xay dung
s0 6, don vi thanh vién hach toan ddc lap thuéc Tong Cong ty C6 phan Xuét nhap khau va Xay dwng
Viét Nam, duoc hinh thanh théng qua qua trinh ¢& phan hoa doanh nghiép nha nuwéc theo Quyét dinh
s6 890/QD BXD dwoc ban hanh béi B6 Xay dwng ngay 30 thang 6 ndm 2000. Cong ty nay la mot
cong ty cé phan duwoc thanh Iap theo Luat Doanh nghiép cta Viét Nam va theo Gidy chirng nhan
Dang ky Doanh nghiép s6 0100105503 do S& Ké& hoach va Pau tw Thanh phé Ha Noi cap vao ngay
17 thang 7 nam 2000 va cac Giay Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh sau d6, v&i lan diéu
chinh gan nhét Ia Ian thir 15 dwoc cép ngay 9 thang 7 nam 2025.

Cb phiéu cta Coéng ty da dwoc chinh thire giao dich tai S& giao dich chirng khoan Ha Noi ké tir ngay
28 thang 1 nam 2008 theo Quyét dinh s6 23/QD-TTGDHN ngay 18 thang 1 nam 2008 vé viéc chap
thuan niém yét cé phiéu clia S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi mé chirng khoan la VC6.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cia Céng ty la:

Xay dwng cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thay lgi, thady dién, cong trinh ky
thuat ha tang do thi va khu céng nghiép; va

Dau tw, kinh doanh bat déng san, cho thué van phong.
Cong ty c6 tru s& chinh tai tang 5, toa nha 2972, phé Hoang Pao Thuy, phudng Yén Hoa, thanh phd
Ha Néi, Viéet Nam. Cong ty c6 moét van phong da| dién tai Thanh phé H6 Chi Minh theo Giay Chirng

nhan Dang ky hoat déng van phong dai dién sé 0100105503-002 dwoc cép ngay 9 thang 10 nam
2019 béi S& K& hoach va Dau tw Thanh phé H6 Chi Minh.

HOI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoéi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhw sau:

Ong Tran Van Khanh Ch tich

Ong Hoang Hoa Cuwong Thanh vién
Ong Nguyén Minh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Phén Tuén Thanh vién
Ong Otani Shingo Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhuw sau:

Ong Bang Thanh Huan Trwéng Ban kiém soat

Ba Fujikawa Marika Thanh vién

Ong Nguyén Lai Tho Thanh vién bd nhiém ngay 18 thang 4 nam 2025
Ong Nguyén Kién Trung Thanh vién mién nhiém ngay 18 thang 4 nam 2025



Cong ty C phan Xay dung va Dau tw Visicons

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Hoang Hoa Cuwong Tbng Giam dbc

Ong Nguyén Minh Tuén Pho Téng Giam dbc
Ong Nguyén Xuan Quynh Ph6 Téng Giam déc
Ong Tran Thanh Thay Pho Téng Giam déc
Ong Nguyén Phén Tuén Pho Téng Giam dbc
Ong Nguyén Kién Trung Phé Téng Giam déc

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay la Ong Hoang Hoa

Cuong, Téng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho cong ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cé phan Xay dwng va DPau tu Visicons (“Céng ty”) trinh bay bao cao nay
va bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 cua Cong ty cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc ngay
30 thang 6 nam 2025.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC pOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG GIDA
NIEN PO

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém da@m bao bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cho tirng giai
doan tai chinh phan anh trung thwc va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat déng
kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng gitra nién dé cta Cong ty trong
ky. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh riéng gitra nién @6 nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
thwe hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

néu rd cac chuén murc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng
sai lech trong yéu so v&i nhibng chuan mwe nay da duoc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai
chinh riéng gitra nién do; va

lap bao cao tai chinh riéng gilra nién do trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trwerng hop
khong thé cho réng Coéng ty sé tiep tuc hoat dong.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop duoc Ivu gitr aé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cia Cong ty, véi mrc d6 chinh xac hop ly, tai bat ky
thoi diém nao va dam bao ring cac sé sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da dwoc ap dung.
Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai sén cda Cong ty va do do phai thuc
hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc cam két da tuan thi nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh
riéng gitba nién d6 kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo phan anh trung
thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng gitra nién d6 cua Cong ty vao ngay 30 thang 6 nam 2025, két
qué hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién d6 cho
giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay phu hop vei cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh riéng gitra nién do.

Caéng ty c6 cong ty con nhw dwoc trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién do kém theo. Cong
ty da lap bao c&o tai chinh riéng gitra nién d6 nay theo cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh riéng gitva nién d6. Ngoai ra, Cong ty da lap bao cao tai chinh hop nhét gira nién do cla
Céng ty va cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2025 (“bao
cao tai chinh hop nhét gitra nién do”) dé ngay 21 thang 8 nam 2025 phu hgp v&i cac quy dinh hién
hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Nguoi str dung bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 nén doc bao cao nay ciing v&i bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién do nai trén dé c6 duoc cac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét g|ua
nién do, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 va tinh hinh lvu chuyén tién té hop nhét
gitra nién do cua Cong ty va cong ty con.

Téng Giam doc

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 21 thang 8 nam 2025
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Sé tham chiéu: 12315205/69131789-LR
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN BO

Kinh givi: Cac cé déng Céng ty Co phdn Xay dwng va Dau tw Visicons

Chung toi da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 kem theo clia Céng ty Co phan Xay dwng va
Dau tw Visicons (“Cong ty”) dwoc lap ngay 21 thang 8 nam 2025 va duoc trinh bay t&r trang 7 dén trang
41, bao gdm bang can doi ké toan riéng gitra nién dé vao ngay 30 thang 6 nam 2025, bao cao két qua
hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé va bao cao Iwu chuyén tién té riéng gitra nién do cho giai doan
tai chinh sau thang két thuc cling ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh riéng gitra nién do.

Trach nhiém cuda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai
chinh riéng gitra nién d6 ctia Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng
gitba nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét @é
dam bao viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng gira nién do khéng cé sai sot trong yéu do gian

lan hodc nham lan.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching téi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh riéng gitra nién do dwa trén ket qua
soat xét clia chung toi. Chung téi da thire hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop
dbng dich vu soat xét s& 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gikra nién dé do kiém toan vién déc lap cla
don vi thwe hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh riéng gitra nién 46 bao gom viéc thwe hién cac cudc phéng van,
chl yéu la phdng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thd
tuc phan tich va cac tha tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mét cudc
kiém toan duoc thuc hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khdng cho phép chung toi
dat dwoc sy ddm bao rang chling téi s& nhan biét duoc tAt c& cac van dé trong yéu co thé dwoc phat
hién trong maot cudc kiém toan. Theo do, ching téi khéng dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cua Kiém toan vién

Can o trén két qua soat xét ciia chung t6i, ching toi khong thay co van dé gi khién chung téi cho rang
bao cdo tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo khong phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gira nién do cla Céng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025, két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té riéng gitra nién do cta Céng ty cho
giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay, phi hop voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
c4o tai chinh riéng gitra nién do.

u han Ernst & Young Viét Nam

Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 0402-2023-004-1

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 21 thang 8 nam 2025

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG GIUA NIEN DO
ngay 30 thang 6 nam 2025

B01a-DN

Pon vi tinh: VND

) o Thuyét Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | TAl SAN minh nam 2025 nam 2024
100 | A. TAISAN NGAN HAN 925.803.642.530 | 900.377.012.934
110 | I. Tién va céc khoan twong dwong
tien 4 68.126.257.049 126.459.047.614
111 1. Tién 38.126.257.049 96.459.047.614
112 2. Cac khoan twong dwong tién 30.000.000.000 30.000.000.000
120 | Il. DA&u tw tai chinh ngan han 5 20.090.000.000 20.090.000.000
123 1. Pau tw nam gitr dén ngay dao
han 20.090.000.000 20.090.000.000
130 | lll. Cac khoan phai thu ngén han 451.037.709.636 292.918.092.394
131 1. Phai thu ngan han cla khach
hang 6.1 354.564.251.505 213.468.258.917
132 2. Tra trwdce cho nguwdi ban
ngan han 6.2 113.570.485.033 95.773.481.916
136 3. Phai thu ngan han khac 7 18.257.718.234 18.366.296.697
137 4. Duw phong phai thu ngan han
khé doi 8 (35.354.745.136) (34.689.945.136)
140 | IV. Hang tén kho 9 297.050.790.117 417.564.840.236
141 1. Hang ton kho . 300.032.468.587 422.923.544.139
149 2. Duw phong gidm gia hang ton
kho (2.981.678.470) (5.358.703.903)
150 | V. Tai san ngdn han khac 89.498.885.728 43.345.032.690
151 1. Chi phi trd trwéc ngan han 239.268.967 211.953.734
152 2. Thué GTGT dwoc khau trir 15 89.259.616.761 43.133.078.956
200 | B. TAISAN DAIHAN 80.571.830.304 93.108.192.093
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 500.000.000 500.000.000
216 1. Phai thu dai han khac 500.000.000 500.000.000
220 | ll. Taiséancé dinh 39.163.415.548 39.087.473.365
221 1. Tai san co dinh hiru hinh 10 39.163.415.548 39.087.473.365
222 Nguyén gia ) 64.906.909.554 67.833.218.428
223 Gia tri khau hao Iy ke (25.743.494.006) (28.745.745.063)
227 2. Taisan co dinh v6 hinh - -
228 Nguyén gia ) 300.000.000 300.000.000
229 Gia tri hao mon lay ké (300.000.000) (300.000.000)
230 | lll. Bat déng san dau tw 11 7.495.011.952 18.482.745.232
231 1. Nguyén gia ) 9.634.256.259 20.555.073.347
232 2. Gia tri khau hao ldy ké (2.139.244.307) (2.072.328.115)
250 | IV. Pau tw tai chinh dai han 12 19.500.000.000 19.500.000.000
251 1. Dau tw vao cong ty con 19.500.000.000 19.500.000.000
253 2. Dau tw gop von vao don vi
khac . 1.400.000.000 1.400.000.000
254 3. Duw phong dau tw tai chinh
dai han (1.400.000.000) (1.400.000.000)
260 | V. Taisan dai han khac 13.913.402.804 15.537.973.496
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 13 13.913.402.804 15.537.973.496
270 | TONG CONG TAI SAN 1.006.375.472.834 993.485.205.027
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG GITA NIEN PO (tiép theo)

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

BO1a-DN

Pon vi tinh: VND

Thuyét| Ngay 30thang 6 | Ngay 31 thang
M3 sé6 | NGUON VON minh ndm 2025 12 ndm 2024
300 | C. NQ'PHAITRA 845.070.163.813 | 843.460.967.034
310 |I. No ngdn han 844.916.272.813 | 842.055.076.034
311 1. Phai trd ngwdi ban ngan han 14.1 391.880.617.652 | 429.609.285.291
312 2. Nguwoi mua tra tién tredc ngén
han 14.2 137.976.207.463 | 228.239.356.710
313 3. Thué va céc khoan phai nép
Nha nwéc 15 5.851.575.441 5.060.846.228
314 4. Phai trd ngwdi lao dong 4.279.143.925 | 4.916.093.960
315 5. Chi phi phai trd ngén han 16 52.655.919.035 | 28.810.885.614
319 6. Phaitrd ngan han khac 2.900.294.952 1.940.594.975
320 7. Vay ngén han 17.1 249.372.514.345 | 143.478.013.256
330 | Il. No dai han 153.891.000 1.405.891.000
338 1. Vay dai han 17.2 153.891.000 1.405.891.000
400 | D. VON CHU SO HrU 161.305.309.021 | 150.024.237.993
410 |I. Voén chd sé hiu 18 161.305.309.021 | 150.024.237.993
411 1. Vbn gop cla chi s& hiru 108.408.770.000 | 96.796.860.000
411a - C6 phiéu phé théng c6 quyén
biéu quyét 108.408.770.000 | 96.796.860.000
412 2. Thang dw vén cb phan 14.612.324.709 | 14.612.324.709
418 3. Quy dau tv phat trién 11.920.852.173 | 11.920.852.173
421 4. Loinhuan sau thué chwa phan
phéi 26.363.362.139 | 26.694.201.111
421a - Loi nhuén sau thué chwa
phan phéi liiy ké dén cubi ky
truéc 5.342.605.111 2.574.275.294
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi ky nay 21.020.757.028 | 24.119.925.817
440 | TONG CONG NGUON VON 1.006.375.472.834 | 993.485.205.027

)

g

Lé Thi Linh
Ngudi lap

Mai Phwrong Anh
Ké toan trwéng

Ha Noi, Viét Nam

Téng Giam déc
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG GIA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

B02a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
| chinh sau thang ket | chinh sau thang két
Ma o Thuyét| thidc ngay 30 thang | thdc ngay 30 thang
s6 | CHITIEU minh 6 ndm 2025 6 ndm 2024
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung
cap dich vu 19 1.404.913.999.343 978.059.108.556
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh
thu 19 - -
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cap dich vu 19 1.404.913.999.343 978.059.108.556
11 | 4. Gia vén hang ban va dich vu
cung cap 20 | (1.352.688.247.747) (920.097.640.305)
20 | 5. Leinhuangdp vé ban hang
va cung cap dich vu 52.225.751.596 57.961.468.251
21 6. Doanh thu hoat dong tai
chinh 3.538.049.151 1.814.809.995
22 | 7. Chi phitai chinh 21 (6.402.400.296) (8.916.639.771)
23 Trong d6: Chi phi l&i vay (6.402.400.296) (8.239.319.119)
25 | 8. Chiphiban hang - -
26 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 22 (23.264.284.799) (31.881.131.886)
30 | 10. Loi nhuan thuén tir hoat dong
kinh doanh 26.097.115.652 18.978.506.589
31 | 11. Thu nhap khac 180.632.187 296.982.000
32 | 12. Chi phi khac (1.441.243) (16.385.825)
40 | 13. Loii nhuan khac 179.190.944 280.596.175
50 | 14. Téng lgi nhudn ké toan trwérc
thue 26.276.306.596 19.259.102.764
51 | 15. Chi phi thué TNDN hién hanh | 24.1 (5.255.549.568) (3.855.097.718)
60 | 16. Loi nhuan sau thué TNDN 21.020.757.028 15.404.005.046
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Lé Thi Linh
Nguoi lap

Mai Phrong Anh
Ké toan trwdéng

Hoang Hoa Gaong
Tbng Giam déc
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIJA NIEN O
cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2025

B03a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau théang két | chinh séu thang két
Mé& Thuyét| thac ngay 30 thang | thuc ngay 30 thang
sé | CHITIEU minh 6 ndm 2025 6 ndm 2024
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 | Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 26.276.306.596 19.259.102.764
Piéu chinh cho cac khodn
02 Khau hao tai san cé dinh hiru
hinh, bat dong sén dau tw va hao
mon tai san c6 dinh vo hinh 1.228.442.736 1.129.444.275
03 Cac khoan (hoan nhap)/trich lap
dy phong (1.754.184.461) 32.600.969.738
05 Lai tir hoat dong dau tw (1.146.293.540) (732.115.032)
06 Chi phi lai vay 21 6.402.400.296 8.239.319.119
08 | Loii nhuan tr hoat ddng kinh doanh
trwée thay dbi von lwu dong 31.006.671.627 60.496.720.864
09 (Tang)/giam cac khoan phai thu (193.814.860.931) 8.917.808.731
10 Gidm hang tén kho 122.891.075.552 42.487.183.099
11 (Giam)/tang cac khodn phai tra
(khong ké lai vay phai tra, thué
thu nhap doanh nghiép phai nop) (103.409.583.062) 419.945.642
12 Giam chi phi tra truéc 1.597.255.459 1.248.103.296
14 Tién |&i vay da tra (6.308.376.366) (8.265.683.694)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép (4.930.480.718) (3.954.842.061)
17 Tién chi khac cho hoat déng kinh
doanh (60.000.000) -
20 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat dong kinh doanh (153.028.298.439) 101.349.235.877
Il. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG PAU TV
21 Tién chi dé& mua sédm, xay dung
tai san c6 dinh (TSCP) va cac tai
san dai han khac (1.627.770.909) (34.500.000)
22 Tién thu do thanh ly, nhwong ban
TSCD va cac tai san dai han khac 554.545.454 -
27 Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi
nhuan dwoc chia 806.773.240 574.212.129
30 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)/tir hoat dong dau tw (266.452.215) 539.712.129
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Céng ty Cé phan Xay dwng va Dau tw Visicons

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GITA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2025

B03a-DN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai

| chinh séu thang ket | chinh sau thang két

Ma o Thuyét | thdc ngay 30 thang | thdc ngay 30 thang

sé | CHITIEU minh 6 ndm 2025 6 ndm 2024
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT

DONG TAI CHINH

33 Tién thu tr di vay 289.308.933.821 223.622.096.140

34 Tién trd ng goc vay (184.666.432.732) | (238.884.874.946)

36 C4 tirc da tra cho chd s& hivu (9.680.541.000) (38.095.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan ti/(str dung

vao) hoat dong tai chinh 94.961.960.089 (15.300.873.806)

50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky (58.332.790.565) 86.588.074.200

60 | Tién va twong dwong tién dau ky 126.459.047.614 125.323.875.507

61 |Anh huéng cla thay déi ty gia hbi doai
quy déi ngoai té - )
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4 68.126.257.049 211.911.949.707

9

Lé ThiLinh
Ngudi lap

Mai Phrong Anh
Ké toan trwéng

11
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Cong ty Co phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO ]
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phén Xay dwng va Bau tu Visicons (“Cong ty"), tién than la Cong ty C6 phan Xay
dwng s6 6, don vi thanh vién hach toan doc lap thudc Tong Cong ty C6 phan Xuét nhap khau
va Xay dung Viét Nam, dwoc hinh thanh théng qua qua trinh cb phan hoéa doanh nghiép nha
nwéc theo Quyét dinh sé 890/QD-BXD dwoc ban hanh b&i Bé Xay dwng ngay 30 thang 6
nam 2000. Cong ty nay la mét cong ty cb phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla
Viét Nam va theo Glay Chirng Nhan dang ky Doanh nghiép s6 0100105503 do S& Ké hoach
va Pau tv Thanh phé Ha Noi cép vao ngay 17 thang 7 nam 2000 va cac Gidy Chirng nhan
Pang ky Doanh nghiép diéu chinh sau dé, v&i Ian diéu chinh gan nhét 2 1&n thir 15 dwoc cép
ngay 9 thang 7 nam 2025.

Cb phiéu clia Cong ty da dwoc chinh thirc giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
ké tir ngay 28 thang 1 nam 2008 theo Quyet dinh s 23/QD-TTGDHN ngay 18 thang 1 nam
2008 vé viéc chap thuan niém yét cb phiéu clia S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi véi ma
chirng khoan la VC6.

Hoat déng chinh trong ky hién tai cGa Céng ty la:

Xay dwng cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thay lgi, thay dién, cong
trinh ky thuat ha tang dé thi va khu céng nghiép; va

DPau tw, kinh doanh bat déng san, cho thué van phong.

Cong ty cé tru s& chinh tai tAng 5, tda nha 29T2, phé Hoang Dao Thuy, phwong Yén Hoa,
thanh pho Ha Ngi, Viét Nam. Céng ty c6 mét van phong dai dién tai thanh phdé H6 Chi Minh
theo Gidy Chrng nhan Dang ky hoat déng van phong dai dién s6 0100105503-002 dwoc cap
ngay 9 thang 10 ndm 2019 b&i S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé H6 Chi Minh.

Sé lwgng nhan vién ctia Cong ty tai ngay 30 thang 6 nam 2025 la 385 nguwdi (ngay 31 thang
12 nam 2024 la: 322 ngu¢i).
Co cau té chirc

(ngay 31 thang 12 nam 2024: 1
u quyét, ty I1& loi ich cla Cong ty

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, Céng ty c6 1 cong ty
coéng ty con). Thong tin chi tiet vé cong ty con va ty 1é
trong céng ty con nay nhw sau:

on
bie

Hoat déng Ty 16 loi ich Quyén biéu quyét
Congty  Diachi chinh cua Cong ty cua Cong ty
Ngay 30 Ngay 31 Ngay 30 Ngay 31
thang 6 thang 12  théang 6 thang 12
nam nam nam nam
2025 2024 2025 2024

Coéng ty Tang 5, tda nha Xay dwng, 65% 65% 65% 65%
Codphan  29T2, phéd Hoang  phat trién
Pautwva Dao Thay, phwéng nha, dau tw
Xay dwng  Yén Hoa, thanh kinh doanh
Visiland phd Ha Néi, Viét bat dong san
Nam
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

2,

2.1

2.2

2.3

24

2.5

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng gitra nién do

Coéng ty co cong ty con nhu dworc trinh bay tai Thuyét minh s6 1 va Thuyét minh sb 12. Cong
ty 3a lap bao cao tai chinh riéng gira nién dé nay theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao céo tai chinh riéng gitra nién d6. Ngoai ra, Cong ty da lap bao cao tai chinh hop
nhét gitra nién d6 ctia Céng ty va cong ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay
30 thang 6 nam 2025 (“bao céo tai chinh hop nhat gilra nién d6”) d& ngay 21 thang 8 nam
2025 phu hop véi cac quy dinh hién hanh trén ap dung cho viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop nhét gitra nién do.

Nguwoi str dung bao cao tai chinh riéng g|wa nién dé nén doc bao cao nay cung v&i bao cao
tai chinh hop nhét gira nién d6 noi trén dé cé duoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai chinh
hop nhét gilra nién do, két qua hoat c‘x’ong kinh doanh hop nhéat gitra nién dé va tinh hinh lwu
chuyén tién té hop nhét gitra nién d6 ctia Cong ty va cong ty con.

Chuén muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng gilra nién d6 cua Cong ty dwoc trinh bay béng dong Viét Nam (“WVND”)
va duoc lap phu hop voi Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va Chuan muc ké toan Viét
Nam sb 27 — Bao cao tai chinh gitra nién dé va cac Chuan myc ké toan Viét Nam khac do
B6 Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan
muwc ké toan Viét Nam (Pot 4); va

Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).
Theo d6, bao céo tai chinh riéng gira nién d6 duoc trinh bay kem theo va viéc str dung cac
bao cao nay khong danh cho cac dbi twong khéng dwoc cung cép cac théng tin vé cac thi
tuc va nguyén tac va théng Ié ké toan tai Viet Nam va hon nira khong dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do, két qua hoat ddng kinh doanh riéng gitra nién o

va tinh hinh lwu chuyen tién té riéng glwa nién dé cua Cong ty theo cac nguyén tic va théng
l& ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung clia Coéng ty 1a hinh thire ké toan trén may vi tinh.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam ciia Céng ty ap dung cho viéc 1ap bdo cao tai chinh riéng bat d4u tir ngay 1
thang 1 va ket thuc ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té trong ké toan

B&o c&o tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc lap béng don vi tién té trong ké toan cia Cong ty
la adng Viét Nam (VND).

13




Cong ty Cb phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.1

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gom tién mat tai quy, tien glri ngan hang va cac
khoan dau tw ngan han c6 th&i han gbc khong qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha
nang chuyen dbi d& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén
dbi thanh tién.

Hang tén kho

Hang tén kho duoc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gém chi phi nguyén vat liéu, chi phi lao dong truc tiép, chi phi lién quan truc tiép
khac, chi phi san xuat chung co lién quan dwoc phan bd dwa trén mirc d6 hoat dong binh
thwong) dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Truong hop gia tri thuan co thé thwe hien dwoc thap hon gia gbe thi phai tinh theo gia tri
thuén c6 thé thuc hién duoc.

Gia tri thun c6 thé thuc hién dwoc 1a gia ban woc tinh cia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwérng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang woc tinh.

Céng ty ap dung phurong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan hang tén kho cubi ky véi
gia tri dwoc xac dinh nhw sau:

Chi phi san xuét, kinh - Gia goc chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang cua cac hop déng
doanh d& dang cua xay |l&p ap dung theo phwong phap thuc té dich danh.
cac hop déng xay Iap

Dw phéng giam gié hang tén kho

Dy phéng glam gia hang tén kho duwoc trich lap cho phan gla tri dw kién bi ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gla hw hong kém pham chét, I6i thdi v.v.) cé thé - xay
ra d6i v&i hang tén kho thudc quyén s& hiru ctia Cong ty dwa trén bang chirng hop ly vé su
suy giam gia tri tai ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Sé tang hodc gidm khoan dy phong giam gia hang tdn kho dwoc hach toan vao gia vén hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé. Khi hang ton kho bi hay
bé do hét han sir dung, mat pham chét, hw héng, khong con gia tri str dung, cac khoan chénh
léch phat sinh gilra sO dw phong glam gia hang tén kho da trich lap va gia gbc hang tén kho
dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé.

Duw phong cho hop déng c6 rdi ro Ion

Dv phong cho hop déng c6 rdi ro I&n dwoc ghi nhan cho cac hop déng trong d6 c6 nhirng
chi phi khéng thé tranh dwoc va budc phai tré cho cac nghia vu lién quan dén hop déng vuot
qua loi ich kinh té du tinh thu duoc tir hop dong d6. Cac chi phi b4t budc phai tra theo diéu
khoan cua hop dong phan anh chi phi thap nhat néu tir bd hop ddng. Mrc chi phi d6 sé thap
hon murc chi phi @é thwe hién hop dong, ké& ca cac khoan bdi thweng hodc dén bu phat sinh
do viéc khong thuc hién dwoc hop déng.
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Coéng ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.3

34

3.5

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can ddi ké toan riéng gitva nién do theo gia tri
ghi sb cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong
dwoc lap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dw phong no phai thu khé ddi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Céng ty dw
kién khéng c6 kha nang thu héi tai ngay két thic ky ké toan. Téng hodc giam s6 duw tai khoan
dv phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gira nién d9. Khi cac khoan no phai thu khé doi dwoc xac dinh la khong thé
thu hdi dwoc va ké toan thwe hién x6a no, cac khoan chénh léch phat sinh gitra s6 dw phong
no phai thu kho doi va gia gbc no phai thu dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitba nién dé.

Tai san cé dinh hizu hinh
Tai san c6 dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh hi*u hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao sén sang hoat dong nhw dw klen va chi phi dé thao d&, di doi tai
san va khai phuc hién truéong tai dia diém dat tai san, néu co.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi méi tai san cd dinh hitu hinh dwoc ghi tang nguyén
gia cua tai san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gilra nién dé kh| phat sinh.

Khi tai san cb di\nh htru hinh duwoc bép hay thaph ly, cac khoan |ai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai sén (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cla tai
san) dwoc hach toan vao bao céo ket qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan cé phai la thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chét
cla thda thuan dé tai thdi diém khéi dau: liéu viéc thwe hién théa thuan nay co6 phu thuéc vao
viéc str dung mot tai san nhéat dinh va théa thuan c6 bao gdém diéu khoan vé quyén st dung
tai san hay khéng.

Théa thuén thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén
cho thué chuyén giao phan I&n rii ro va lgi ich gan lién voi quyén sé hiru tai san cho bén di
thué. Tat ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat déng.

Trong trwong hop Céng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat ddng dwoc hach toan vao bao céo két qué hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién d6 theo phwong phap dwdng thang trong subt thi han cla
hop déng thué.

Trong trwong hop Céng ty la bén cho thué
Tai san theo hop déng cho thué hoat dong dwoc ghinhan la bat dong san dau tw trén bang
can dbi ké toan riéng gitra nién do. Chi phi truc tlep ban dau dé thwong thdo thda thuan cho

thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gira nién d6
khi phat sinh.

Thu nhap ti tién cho thué hoat ddng dwoc hach toan vao bao céao két qua hoat déng kinh
doanh riéng gitra nién dé theo phwong phap dwdng thang trong thi gian cho thué.
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Cong ty C phan Xay dung va Dau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi co lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw du kién.

Céc chi phi nang cép va déi moi tai san cd dinh v6 hinh dwoc ghi tdng nguyén gia clia tai san
va cac chi phi khac dwgc hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién doé khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan 1i 16 phat sinh do thanh ly tai
san (la phan chénh léch gilra tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai cla tai san)
déu dwoc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé.

Khau hao va hao moén

Khéu hao tai san cé dinh hiru hinh va hao mon tai san cb dinh vé hinh dworc trich theo phwong
phap dwdng thdng trong sudt théi gian hiru dung wéc tinh clia céc tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 5-50 nam
May moc, thiét bi 4 - 15 nam
Phwong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi van phong 3-10 ndm
Nhan hiéu 5 nam

Bat dong san dau tw

Bat dong san dau tw cho thué dwoc thé hién theo nguyén gia bao gom ca cac chi phi giao
dich lién quan trr di gia tri khdu hao Ity ké. Déi voi béat dong san dau tw nam gitr cho tang
gia, Cong ty khéng trich khau hao ma xac dinh tén that do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat dong san dau tw khi Cong ty co kha nang thu dwoc cac
loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwoc danh gia ban dau cua bat dong
san dau tw do.

Khau hao bat déng san dau tw cho thué dwoc trich theo phwong phap duong thang trong
subt thoi gian htru dung wére tinh clia cac bat dong san nhu sau:

Quyén st dung déat va co s& ha tang 50 n&m

Béat dong san dau tw khéng con dwoc trinh bay trong bang can dbi ké toan riéng gitra nién do
sau khi 3a ban hoac sau khi bat dong san dau tw da khong con dugc s dung va xeét thay
khong thu dwoc loi ich kinh té trong twcrng lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh
lech gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cua bat déng san dau tw duoc
ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién dé trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru str dung hoac hang tdn kho thanh bat dong san dau
tw chi dwoc thwe hién khi c6 sv thay ddi vé muc dich sir dung nhw trwong hop chi sé& hiru
cham dut st dung tai san do va bt dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thic giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tir bat déng san dau tw sang bat dong san chud s& hivu st dung
hay hang tén kho chi dwoc thwe hién khi cé su thay ddi vé muc dich str dung nhw cac trwong
hop chi s& hiru bat dau s dung tai sén nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tw sang bat déng san chu s& hiru str dung hodc hang ton kho
khong lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai cta b4t dong san tai ngay chuyén dbi.
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Dau tv Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Cong ty. Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi tra trwéc ngan han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can dbi ké toan riéng gitra nién d6 va duoc phan bb trong khoang th&i gian tra trwdc
hoac thoi gian cac lgi ich kinh té dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwdc dai han dé phan bo dan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gilra nién dd.

Cong cu dung cu xuét dung trong nhiéu nam vai gia tri Ion; va

Thiét bi van phong.

Céc khoan dau tw
Péu tw vao cong ty con

Khoan dau tu vao cong ty con ma trong d6 Céng ty né&m quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
gia goc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan ma Cong ty nhan dwoc tir s lgi nhuan Gy ké cla cong ty
con sau ngay Céng ty ndm quyen kiém soat dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do cua Cong ty. Cac khoan phan ph01 tir trwere thei diém ndm gilr
quyen kiém soat dwoc xem nhw phan thu hdi cla cac khoan dau tw va duoc trir vao gia tri
dau tw.

Péu tw gép vén vao don vi khac

Dau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia géc.

Dw phdng giam gié tri céc khodn déu tw

Dw phong cho viéc glam gia tri cta cac khoan dau tu dwoc lap khi co bang chirng chéc chén
cho thay CO sy suy giam gia tri clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thac ky ké toan. Tang
hodc giam sé duw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién do.

Pau tw ndm gitr dén ngay déo han

Cac khoan dau tw ndm gil» dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi ghi nhan
ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Cac khoan suy giam
gia tri ciia khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky trong
bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra nién d6 va giam trir tric tiép gia tri dau tw.
Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khodn phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai

lien quan dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thuéc vao viéc Coéng ty da nhan
dwoc hdéa don cua nha cung cap hay chuwa.
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3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan dw phong

Dw phong chung

Nhom Céng ty ghi nhan dw phong khi co nghla vu no hién tai (nghia vu phap ly hoac nghia
vu lién dou) la két qua clia mét sw kién da xay ra trong qua khir. Viéc thanh toan nghia vu no
nay c6 thé sé dan dén su giam sut vé nhung loi ich kinh t& va Nhém Céng ty c6 thé dua ra
dwoc mét woc tinh dang tin cay vé gia tri ciia nghia vu ng do.

Dw phong chi phi bdo hanh

D phong bao hanh céng trinh xay dwng la dw phong chi phi cho nhitng cong trinh xay dwng
da ban giao cho ngw®i mua nhung con trong thoi han bao hanh va Céng ty van c6 nghia vu
phai tiép tuc sra chira, hoan thién theo hop ddng hoac theo cam két v&i khach hang.

Viéc trich 1ap dw phong bao hanh cong trinh xay dwng duoc thire hién cho tirng cong trinh,
hang muc céng trinh hoan thanh, ban giao trong ky. Khoan dw phong pha| trd vé chi phi du
phong bao hanh cong trinh xay dirng duoc ghi nhan vao chi phi san xuat chung. Trwdng hop
sO dw phong phai trd vé bdo hanh céng trinh xay lap da lap I&n hon chi phi thire té phat sinh
thi s6 chénh léch dwoc hoan nhap ghi vao thu nhap khac.

Khodn du phong bao hanh duoc 1ap dua trén woc tinh xuat phat tir cac dir liéu théng ké lich
s(r vé chi phi bdo hanh da phat sinh lién quan t&i cac céng trinh xay dwng twong tw.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan cla Cong ty
(VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén
téc sau:
Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua ctia ngan
hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban cua ngan
hang thwong mai noi Céng ty dw kién giao dich; va

Giao dich mua s&m tai san hoac cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay bang ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai trd) dwoc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang thuong
mai noi Cong ty thwe hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan riéng gitra nién do, cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té dwoc
danh gia lai theo ty gia giao dich thwc té tai ngay cla bang can déi ké toan riéng gitra nién do
theo nguyén tic sau:
Cac khoan muc tién t& dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Cong ty thwdrng xuyén c6 giao dich; va
Cac khoan muc tién té dwoc phan loai 1a no phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén co giao dich.
T4t ca cac khoan chénh Iéch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh riéng gitra nién do.
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3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Vén chid sé hivu

Cé phiéu phé théng

C6 phiéu phé théng dwoc ghi nhan theo ménh gia phat hanh.
Thang dw vén cé phan

Thang dw vén cb phan phan anh khodn chénh léch gitra ménh gia va gia phat hanh cb phleu
trir di cac chi phi phat hanh cb phiéu thuc té phat sinh, sau khi loai trir anh hwdng cla thué.

Phén chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém lai tir giao dich mua gia
ré) c6 thé dwoc chia cho cac cb déng sau khi duoc dai hoi déng cb déng phé duyét va sau
khi da trich lap cac quy dw phong theo Diéu 1& cia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat
Viét Nam.

Cong ty trich Iap cac quy dy phong sau tir loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép
cua Cong ty theo dé& nghi cGa Hoi ddng Quan tri va dwoc cac cb déng phé duyét tai dai hoi
déng cb déng thwong nién.

Quy déu tw phét trién

Quy nay dwoc trich lap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat dong hoéc dau tw chiéu sau cla
Céng ty.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chac chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly ctia cac khoan
da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, giam gia hang ban
va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap trng khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mét cach chic chan, doanh thu sé dwoc ghi nhan
dwa vao mirc 46 hoan thanh cong viéc. Mlrc d6 hoan thanh céng viéc dwgc xac dinh theo
khoi lwgng coéng viéc da dwoc khach hang xac nhan.

Doanh thu chuyén nhuong béat déng sén

Doanh thu chuyen nhwong bat dong san dwoc ghi nhan khi phan Ién rdi ro va loi ich gan lién
vGi quyén s& hiru bat dong sén dwoc chuyén giao cho ngwdi mua.

Doanh thu cho thué

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dwoc hach toén vao bao cao
két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién d6 theo phwong phap dwong théng trong subt
th&i gian cho thué.

Doanh thu tién 14i

Tién 13i dwoc ghi nhan trén co sé thdi gian va 1ai suét thuc té tirng ky.
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3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop déng xay dwng

Khi két qua thwe hién cac hang muc trong hop dong xay dung cé thé dugc wece tinh mot cach
dang tin cay va cac hang muc nay du diéu kién dé dwoc thanh toan theo khéi lvong da thuc
hién thi doanh thu va chi phi lién quan dén hang muc cla hop déng xay dwng dwoc ghi nhan
twong (rng v&i phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan va dugc khach
hang xac nhan théng qua khéi lvong cong viéc hoan thanh. Cac khoan tang gidm khi thuc
hién hop déng, cac khoan tién thuwdng va cac khoan thanh toan khac chi dwec tinh vao doanh
thu khi da dwoc thédng nhéat véi khach hang.

Khi két qua thie hién tién dé hop déng xay dung khéng thé dwoc woc tinh mét cach dang tin
cay, doanh thu chi dwoc ghi nhén twong dwong véi chi phi cla hop dbng da phat sinh ma
viéc dwoc hoan tra 1a twong déi chac chan. Chi phi cua hop ddng chi dwoc ghi nhan Ia chi
phi trong ky khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thue thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va cac ky trwdc dwoc xac
dinh bang sb tién dw kién phat nép cho (hoac dwoc thu hdi tir) co quan thué, dua trén cac
murc thué suét va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
gitra nién @ ngoai trir trvdng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chi sG hiry, trong trworng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
dwoc ghi nhan truc tiép vao vén chl s& hirvu.

Cang ty chi dworc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai
nop khi Cong ty co quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nop va Céng ty dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
ky ké toan g|ua nién do gitra co sé tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tré va gia
tri ghi s clia cac khoan muc nay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién do.

Thu,é thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thue, ngoai triv:

Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tlr ghi nhan ban dau clGa mét tai san hay no
phai tra tr mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh huong dén loi nhuan ké toan
hoac loi nhuan tinh thué thu nhap (ho&c 16 tinh thué) tai th&i diém phat sinh giao dich; va

D6i v&i cac chénh léch tam thdi duwoc khau trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan
lai dwoc ghl nhan khi chdc chan 1a chénh Iéch tam thdi sé dwoc hoan nhép trong twong
lai co thé dw doan dwoc va co lgi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh léch
tam thoi dé.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
kh&u trie, gia tri dwoc khau trie chuyén sang cac nam sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chwa s dung, khi chéc chan trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam théi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa s dung nay, ngoai triv:
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3.

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mét tai san ho&c no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huo’ng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thi diém phat sinh giao dich; va

Déi voi cac chénh léch tam théi duwoc khau trir phat sinh tlr cac khoan dau tw vao cac
cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vdn gop lién doanh, tai sén thué thu nhap hoan
lai dwoc gh| nhan khi chac chan la chénh léch tam thi s& dwoc hoan nhap trong twong
lai c6 thé dw doan duwoc va co loi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh léch
tam th&i do.

Gia tri ghi sb cua tai sén thué thu nhap hoan lai phal duwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan gira nién 46 va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc
bao dam chéc chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan b tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung.

Céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan trudce day dwoc xem xeét lai vao ngay
két thuc ky ké toan gitra nién do va dwoc gh| nhan khi chac chan c6 di lgi nhuan tinh thué
trong twong lai dé c6 thé s dung cac tai san thué thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suéat dw tinh sé& ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu héi hay no phai tra dugc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suat va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thic ky ké toan
gira nién do

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng gitra
nién d6 ngoai triv trucyng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi
thdng vao vén chu s& hivu, trong treng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan
trwe tiép vao vén chi s& huu

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra
khi Céng ty cé quyén hop phap duoc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué
thu nhap hién hanh phai nop va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai trd nay lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly béi cing mét co quan
thué:

Ddi v&i cing mét don vi chiu thué; hodc

Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hoac thu hoi tai san dong thoi voi viéc thanh toan no phai tré
trong tieng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cta thué thu nhap hoan lai phai trd hoac
tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoéc thu héi.
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3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin theo b6 phan

Mot bo phan la m6t hop phan co thé xac dinh riéng biét cia Cong ty tham gia vao viéc cung
cép céac san pham hoac dich vu lién quan (b phan dwoc chia theo hoat ddng kinh doanh)
hodc cung cap sén pham hodc dich vu trong mét méi trwong kinh té cu thé (bd phan dwoc
chia theo khu virc dia ly). M6i mét bd phan nay chiu rii ro va thu duoc lgi ich khéc biét so voi
cac bé phan khac.

Hoat dong kinh doanh chinh cta Céng ty la xay dwng. Hoat dong lién quan dén dich vu cho
thué van phong, may méc thiét bi va kinh doanh bt dong san chiém ty trong doanh thu rét
nhé nhw trinh bay tai Thuyet minh s6 19. Toan bd hoat ddng san xuét, kinh doanh ctia Cong
ty déu dién ra trén lanh thd Viét Nam. Vi vay, rdi ro va ty suét sinh |&i cla Cong ty khéng bi
tac dong chi yéu béi nhirng khac biét vé dich vu ma Cong ty cung cap hodc do Céng ty hoat
déng tai nhiéu khu vire dia ly khac nhau. Do d6, Ban Téng Giam déc nhan dinh la Cong ty chi
c6 mét bé phan theo hoat dong kinh doanh va khu vuc dia ly. Theo do, Cong ty khong can
phai trinh bay théng tin theo bé phan.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan ctia Cong ty néu mét bén cé kha nang, truc tiép hodc gian
tiép, kiém soat bén kia ho&c gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh
tai chinh va hoat dong, hoac khi Cong ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung ho&c anh
huong dang k& chung. Cac bén lién quan néu trén co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gobm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN VA CAC KHOAN TUWONG DUONG TIEN

Don vi tinh: VND
Ngay 30 thdang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2025 nam 2024
Tién mat 149.500.715 1.376.094.060
Tién g ngan hang 37.976.756.334 95.082.953.554
Céac khoén twong dwong tién (*) 30.000.000.000 30.000.000.000
TONG CONG 68.126.257.049  126.459.047.614

(*) Cac khoan twong duong tién tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gom cac khoan tién gl
c6 ky han 3 thang bang VND tai ngan hang va huéng l&i suéat 1,9%/nam (ngay 31 thang
12 nam 2024: 1,9%/nam).

Sé duw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gém khoan tién gtvi tai ngan hang vai sé du 10 ty
VND dang dung lam tai sdn dam bao cho cac khodn vay nhuv dwoc trinh bay tai Thuyét minh
s6 17 va sé dw 20 ty VND dang duwoc phong téa nham muc dich dam bao thwe hién hop déng
cho mét dy an xay dwng ctia Cong ty.

PAU TU NAM GITF PEN NGAY PAO HAN
Don vij tinh: VND

Ngay 30 thang 6 nam 2025 Ngay 31 thang 12 ndm 2024
Gia géc Gié tri ghi s6 Gié géc Gié tri ghi s6
Tién gtri co
ky han (*) 20.090.000.000 20.090.000.000 20.090.000.000 20.090.000.000

TONG CONG _20.090.000.000 20.090.000.000 20.090.000.000 _20.090.000.000
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5. PAU TU NAM GII DEN NGAY DAO HAN (tiép theo)

B09a-DN

(*) Sé du tai ngay 30 thang 6 nam 2025 la cac khoan tién gl bang VND tai ngan hang, voi
ky han tir 6 dén 12 thang va hudng lai suat tlr 2,9%/nam dén 4,2%/nam (ngay 31 thang

12 nam 2024: tir 2,9%/n&m dén 5,2%/nam).

S6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2025 bao gém cac khoan tién glvi véi sé dw 15,09 ty VND tai
ngan hang dang dung lam tai san dam bao cho cac khoan vay nhw duwoc trinh bay tai Thuyét

minh s0 17.

6. PHAI THU KHACH HANG VA TRA TRUG'C CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

6.1 Phai thu ngdn han caa khach hang

Coéng ty TNHH QHM Computer

Coéng ty TNHH Maeda Viét Nam

Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san Toan cau
Coéng ty TNHH Makino Viét Nam (*)

Cong ty TNHH Trend Power Technology Viét Nam
Cong ty TNHH Céng nghé AMTRAN Viét Nam
Cac khodn phai thu khach hang khac

TONG CONG

Dy phong phai thu ngén han kho doi
Trong doé:
Phai thu khach hang khéac
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 25)

Ngay 30 thang 6
nam 2025

94.261.400.561
88.172.872.986
38.710.890.616
27.136.589.268
22.750.000.000

9.420.881.679
74.111.616.395

Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

nam 2024

26.168.325.880
20.610.699.553
45.477.331.008

22.750.000.000
29.574.513.957
68.887.388.519

354.564.251.505

213.468.258.917

(11.517.828.912)

266.391.378.519
88.172.872.986

(11.667.828.912)

192.857.559.364
20.610.699.553

(*) Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, quyén doi no tr mét sd khoan phai thu dang duoc sty
dung dé thé chép cho cac khoan vay ngan hang nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb

17.

6.2 Tra trwére cho ngwdi ban ngan han

(Png vén thi cdng cho céc té ddi phu trach cong
trinh: (%)

- Khu nha & ban cho can bé Bé Céng An

- Ha tang khu quy hoach Bai hoc Hué

- Céac cong trinh khéac

Céac nha cung cép khac

TONG CONG
Dy phong tra trwéc khoé doi

Ngay 30 thang 6
nam 2025

54.219.505.744
9.391.001.038
5.359.144.156
39.469.360.550
59.350.979.289

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

nam 2024

52.616.801.298
9.391.001.038
5.359.144.156
37.866.656.104
43.156.680.618

113.570.485.033

95.773.481.916

(23.022.116.224)

(23.022.116.224)

(*) Bao gébm 25.803.881.137 VND la cac khoan trng von theo cac hop déng vay von thi cong
theo mé hinh giao khoan vé&i cac td ddi clia Cong ty, voi lai suéat tham chiéu theo lai vay

ngan hang va thei han tay theo tién dé cong trinh.
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Cong ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC
Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Gép vén theo hop déng hop tac dau tu (*) 14.684.700.000 14.684.700.000
Dat coc bao lanh dy thau 1.700.000.000 1.700.000.000
Ky cuoc, ky quy 814.800.000 814.800.000
Céc khodn phai thu ngan han khac 1.058.218.234 1.166.796.697
TONG CONG 18.257.718.234  18.366.296.697
Dw phong phai thu ngén han khac kho doi (814.800.000) -

(*) Theo Hop dbng Hop tac Pau tw sé 2312/HPHTDT/DSG-VC6 ky ngay 23 thang 12 nam
2020 gitra Cong ty va Coéng ty Cb phan Pau tv Ha tang DSG (“‘DSG”"), Cong ty da gop
14,68 ty VND twrong dwong 60% gia tri cam két dé dwgc nhan chuyen nhuong quyen st
dung dat hinh thanh trong twong lai cta dién tich 4.994,9 m2 16 dat xwéng san xuét lang
nghé va tiéu thi cong nghiép thuéc Cum C6ng nghiép Lang nghé Ngoc My - Thach Than,
x& Québc Oai, Thanh phé Ha Néi. Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, dw an nay van trong giai
doan trién khal

8. NO XAU
Don vij tinh: VND
Ngay 30 thang 6 nam 2025  Ngay 31 thang 12 nam 2024

) Gia tri c6 ) Gia tri co
Gia goc  thé thu hoi Gia géc  thé thu hoi
Céac tb doi thi cong 23.022.116.224 - 23.022.116.224 -

Cong ty C6 phan Phat trién
nha Daichi 8.106.777.122 - 8.256.777.122 -
Cong ty TNHH Thé hé tré 823.872.400 - 823.872.400 -

S& Ké hoach va Pau tw

tinh Phu Tho 814.800.000 - - -
Péi twong khac 2.587.179.390 - 2.587.179.390 -
TONG CONG 35.354.745.136 - 34.689.945.136 -




Cong ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

9. HANG TON KHO
Pon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 6 nadm 2025 Ngay 31 thang 12 nam 2024
Gig gbc D phong Gia géc D phong

Chi phi san xuat, kinh doanh d¢& dang cua hoat dong xay lap

Nha xwédng Senao  61.001.097.443 - 96.703.016.031 -

Coéng trinh Palm

Manor 49.829.668.985 - 62.301.878.445 -

Cong trinh Quanta

Nam Binh 42.496.122.103 - 20.112.709.794 -

Nha may Dét

Nhudém Hwng Yén 29.418.188.214 - - -

Cong trinh Simplo 29.272.131.786 - 86.122.026.048 -

Céng trinh Global

Lighting 17.507.950.031 34.992.878.498 -

Cong trinh Makino

Hwng Yén 14.514.373.908 - 31.055.996.616

Codng trinh

Coretronic Viing Tau  3.540.950.505 - 16.531.200.002 -

Cac cdng trinh

khac 52.451.985.612 (2.981.678.470) 75.103.838.705 (5.358.703.903)
TONG CONG 300.032.468.587 (2.981.678.470) 422.923.544.139 (5.358.703.903)

Chi tiét tinh hinh tang gidm dw phong gidm gia hang tén kho

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
két thuc ngay 30  két thuc ngay 30
thang 6 ndm 2025 thang 6 nam 2024

Sé dau ky 5.358.703.903 -
Coéng: Dy phong trich 1ap trong ky - 2.377.025.433
Trtr: Hoan nhap dy phong trong ky (2.377.025.433) -
Sé cubi ky 2.981.678.470 2.377.025.433
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Cong ty Cb phan Xay dwng va Pau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1.

BAT DONG SAN PAU TV
Don vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2025 nam 2024
Bét déng san d;fau tw cho thué (%) 7.495.011.952 7.561.928.144
Bat dong san dau tw nam gilr ché tang gia (**) - 10.920.817.088
TONG CONG 7.495.011.952 18.482.745.232

(*) Chi tiét bién déng trong ky clia bat déng san dau tw cho thué nhuw sau:

Pon vi tinh: VND

Quyén st dung dat
va co s¢ ha tang

Nguyén gia:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 9.634.256.259
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 9.634.256.259
Gia tri khau hao lily ké:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 2.072.328.115
- Khdu hao trong ky 66.916.192
Vao ngay 30 thang 6 nam 2025 2.139.244.307

Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 7.561.928.144
7.495.011.952

Vao ngay 30 thang 6 nam 2025

Trong do: o
Tai sén st dung dé thé chap 7.495.011.952

Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, bat doéng san dau tv cho thué bao gédm: Quyén s dung dat
va s& hiru cong trinh xay dwng trén dét tai tAng 1 va tang 2 cta khu nha tai H10, phwong
Thanh Xuan, thanh phé Ha Néi. Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, b4t dong san dau tw nay
dwoc cho thué va trich khdu hao theo thi gian st dung hiru |ch wéc tinh cla tai san. Bat
dong san nay dang dwoc thé chép cho cac hop dong vay nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh
s0 17.

Cong ty khong trinh bay gia tri hop ly cho cac bat déng san dau tw cho thué nay do khong di
théng tin dang tin cay dé xac dinh gia tri hop ly.

(**) Trong ky, Céng ty da hoan thanh viéc chuyén nhwong quyén st dung dat va s& hivu 2
can ho tai Dw an nha & cao tang két hop dich vu thwong mai tai 6 dat I.A.23 thudc khu
D6 thi Nam Thang Long (giai doan 1I), phwéng Déng Ngac, phwdng Xuan Binh, thanh
phé Ha Noi.
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Cong ty C6 phan Xay dung va Dau tw Visicons

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh séu thang ket thuc cung ngay

13.

14.

14.1

CHI PHi TRA TRUO'C DAI HAN

Cong cu, dung cu xuat dung (*)
Thiét bi van phong gia tri nhd

TONG CONG

Ngay 30 thang 6
nam 2025

13.151.293.904
762.108.900

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 théang 12
nam 2024

14.806.482.402
731.491.094

13.913.402.804

15.5637.973.496

(*) Tai ngay 30 thang 6 nam 2025, moét s6 cong cu thi cong xay dung duoc st dung dé thé
chap cho céac khoan vay ngan hang nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh s 17.

PHAI TRA NGU'Ol BAN VA NGU'O’l MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Phai tra ngwdi ban ngan han

Cong ty Cé phan Ky thuat Sigma
Coéng ty TNHH Quang Ha
Cong ty TNHH Phat trién Xay dwng Vinh Minh
Viét Nam
Cong ty Cé phan Kinh doanh Thép Binh Minh
Céng ty TNHH Kinh doanh Thép va Vat tv Binh
Minh
Cac nha cung cép khac
TONG CONG
Trong do:
Phai tréa nguwoi ban khéac
Phai tra cho céac bén lién quan
(Thuyét minh sé 25)

29

Pon vi tinh: VND

Gia tri déng thoi la sé c6 kha nadng tré no

Ngay 30 thang 6
nam 2025

61.978.854.946
43.438.193.819

41.128.040.271
31.522.673.272

6.639.158.807
207.173.696.537

Ngay 31 théang 12
nam 2024

31.598.182.742
26.414.141.079

50.449.845.263

12.241.737.351
308.905.378.856

391.880.617.652

429.609.285.291

391.727.175.491

153.442.161

429.438.424.647

170.860.644



Céng ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14.

14.2

15.

16.

B09a-DN

PHAI TRA NGU'O'l BAN VA NGU'O'l MUA TRA TIEN TRUWO'C NGAN HAN (tiép theo)

Nguwoi mua tra tién truéc ngan han

Ngay 30 thang 6

Don vi tinh: VND

Céng ty TNHH Senao Networks Viét Nam

Ban Quan ly dy an cac cong trinh xay dwng cda
béng & Trung Uong

Cong ty TNHH Cbéng nghé Argosy Viét Nam

nam 2025
43.061.000.000

27.057.000.000
22.772.000.000

Coéng ty TNHH Dét va Nhuém Hwng Yén

Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san Toan cau
Céng ty TNHH Simplo Technology Viét Nam

Céng ty TNHH Makino Viét Nam
Cong ty TNHH Maeda Viét Nam
Cac khach hang khac

TONG CONG

Trong doé:
Nguwoi mua tra trirée khac
Nguoi mua tré trrée la bén lién quan
(Thuyét minh sé 25)

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU¢'C

Ngay 31 thang

12 ndm 2024
Phai nop
Thué thu nhap doanh
nghiép 4.930.480.718
Thué thu nhap ca nhan 76.857.910
Thué gia tri gia tang -
Cac loai thué khac 53.507.600

21.746.925.000

12.661.271.283

5.076.900.000
5.601.111.180

Ngay 31 théng 12

nam 2024

44.494.140.000

34.518.000.000
22.772.000.000

29.017.779.847
43.500.000.000
24.470.000.000
23.546.250.000

5.921.186.863

137.976.207.463

228.239.356.710

132.899.307.463

5.076.900.000

Sé phai nép
trong ky

5.255.549.568
2.122.441.129
1.224.443.000

75.061.107

204.693.106.710

23.546.250.000

Pon vi tinh: VND

Sé da nép
trong ky

(4.930.480.718)
(1.607.565.768)
(1.224.443.000)

(124.276.105)

Ngay 30 thang
6 ndm 2025

5.255.549.568
591.733.271

4.292.602

8.677.494.804

(7.886.765.591)

5.851.575.441

TONG CONG 5.060.846.228
Ngay 31 thang
12 ndm 2024

Phai thu

Thué gia tri gia tang 43.133.078.956

Sé phai thu
trong ky

46.126.537.805

S6 da thu
trong ky

Ngay 30 thang
6 ndm 2025

89.259.616.761

TONG CONG 43.133.078.956

46.126.537.805

89.259.616.761

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Ngay 30 théng 6

Cac hang muc xay dwng da thwe hién, chd nha

cung cap xuét héa don
Dy phong bao hanh
Chi phi lai vay

TONG CONG

30

Pon vi tinh: VND

nam 2025

35.459.654.590
16.906.508.436

289.756.009

Ngay 31 théng 12

nam 2024

11.666.686.071
16.948.467.464

195.732.079

52.655.919.035

28.810.885.614




LE

SYE'S0v'9¢S 6ve

SY€'S0V°925°61¢

(zeL'zev'816'58L) 128°€€6°095 06

952'v06°€88'vv i

95¢°v06°€88'vV L

000°1L68°€S1

000°1L68°€S L

(000°000°252°1)

000°L68°S0V°L

000°L68'S0¥"L

000°168°€Sl

000°168°€GL

(000°000°252°1)

000°'L68°S0V'L

000°168'50¥'L

SYEVvLSTLE 6VC

SYeviSTLE 61T

(ZeL'Zey'999°'V8L) 1L28°€£6°095°062

95¢°€L0'8LY eVl

9G§2°¢€L0'8LV'EVL

000°000°¥0S°C
SYE¥1G898°9¥¢

ou el
bueu eyx 9o 93

000°000'¥0S°¢C
Sre¥1G'898°9C

e

(000000°252°1)

000°000°¢csc’L

(ZeL Zer viv'E8L) 128 €€6'80E 682

welo

b

bugy

000°00010S°¢
962'€l0v.6°0VL

ou eqy
bugu eyx 09 9s

000°000'¥05°C
9geeLovi60vL

by ero

G20z weu g buey) og Aebn

aNA :yuj in uo@

Nd-ee604d

Ay Buosy yurs jeyd o

Aebu Buno onuy 3% Bueyy nes yujyo ey ueop relb oyo ea GZoz wieu 9 buey) o¢ Aebu oen
(0ayy don) 0@ NIIN VIO ONIIY HNIHO 1YL OYD OYd HNIN LIANHL

¥20z weu g, buey) Lg Aeby

ONOD ONOQL

(221 9s yuiw johnyy)
Buey uebu Aep
uey rep Aep

(Z°LL 9s yuiw joAny 1)
el} uey ugp uey lep Aep
(1L°21 9S yunw j9AnyL)
Buey uebu Aep

uey ugbu Aep

AVA

'L

SuodIsiA M} ne@ eA Bunp Aex ueyd 99 A} Bug)d



'1L080¥202-0SA
-AVIN 9s Bugp doH 03 yueyy yuly Ou 1op ughnb oed

BA QL '¥8¥2€S LS0'GC0L90LE

9s ues Ie} deyo gyj bugp doy oy} 19N eH

oyd yueyy ‘ueny yuey] Buonyd gL H 1€} BYu nyy end

¢ buey 183 jep 10A Ul ugb ues te) eA jep Bunp os ugAnp

'Ry BugD eA Buey uebu enib A 106 ugy Bugp doy oed
BA ‘@G9@H/2858/21/0202/10 9S ues

e} deyo auy Bugp doy oau yuly nqy yuip 9o ues leg
‘@9@H/28S8.1/91L02/10

9s ues Buop Jeq deyo 9y) Bugp doy osy) ION eH gud
yueyl 'eQH UsA Buonyd ‘Buny Ang uesy Buonp wen
Buo@ iy op NUX GON ¥ep Q| ‘7162 Byu B0} I8} G Buey 1ey
Jep 1oA ugl| ueb ues e} eA Jep Bunp Os uQAnb ‘10N eH
oyd yueuyy ‘ueny yuey] Buonyd oLH €} BYu nyy end

| Buey 1€} Jep 104 ul| ueb ues ey e jep Bunp as ughnp

0Bq Wep ony) YulH

Nd-e609

4%

SYev1S898°9¥C

‘Buey) buey
B4} 20Np fena e
'GZ0Z weu 0| Buey
%G'L - %.'Q OeA Uy oep AeA 009 Z66'LG8°'9G. LY

‘Buey) Buey e} 00np
AeA 1e7 'G20z weu
Z1 Buey) ugp 2 Buey)
%8 - %9 M ueyoep ke 299 €G€'299'LL1 66

(ann)
(weuw %) Geog weu
jens g7 Ig| eA 096 ey uey £y 9 buey) og Aebn

ONOD ONQL

Nud ugIg U@ Yyueyu Iyo —
10p uenp 4oL Buey uebN

Buo@ eH yueyu 1yo
— WEeN J2IA ugi} jeyd ea
N} ne@ dOINL Buey uebN

buey uebn

:nes nyu Aeq yuu 26np Buey uebu Ny uey ugbu Aea ueoyy oe0 181} 1D

uéy uebu buey uebu Aea ueoyy 2ed

(oay) dan) AVA

Vi

Ll

Aebu Bund onyy 193 Bueyy nes yujyo tey ugop 1eib oyo eA Gzoz weu 9 Buey) og Aebu oea
(oayy dan) 0@ NIIN VIO ONIIY HNJHO IVL OYO OYE HNIN LIANHL

SUODISIA N} ne@ eA Bunp Aex ueyd 99 A Bug)



"A} BugD eA Buey uebu enib A £zoz weu

g Bueyy zz Aebu 18} @A@H/£202Z/2858.21/20 QS ues
e} deyo 9uy Bugp doH osy) ANA 60 ¥9€'SLL 0L
g| i e1b 9o ‘Bunp Aex Bugo 1yy no Bug)

0eq wep oNyy yulH

Nd-e60d

€e

000°168°€G1 . :m: 1ep Aep -
000000%059°¢ gJ) uey ugp uey rep Aep -
:op buoiy
000°1L68°,59°C ONOD ONQL
‘Buey) Buey gz Aebu oen
eJ} 00Mp AeA e "9z0gz weu Buo@ eH yueyu
6 Buey} gz Aebu oen Buno IyD — WeN JRIA usii jeud
%S'6 Iono uej uey oep Aea 999 000168259 BA Ny ne@ dOWL Buey uebn
(ann)

(wew) gzoz weu

jens 17 1ej A 006 eay uey £y 9 bueys o AebN buey uebn

‘nes nyu Aeq yuuy 00np Buey uebu Ny uey lep Aea ueoyy o9 21} IUD
uéy rep buey uebu Aea ueoyy 28D  Z°LL

(osyy dan) AVA ‘Ll

Aebu Buno onuyy 193 Bueyy nes yujyo 1ey ueop 1e1b oyo ea GZoz weu 9 Bueyy o¢ Aebu oea
(0ayy dan) OG NIIN VOIO ONIIY HNJHO 1YL OYO Ovd HNIN LIANHL

SU0DISIA Ny ne@ eA Bunp Aex ueyd 99 A} BuoD



£

'¥20z weu end loyd ueyd enyd 9nyj nes uenyu 10 ugnbu N} ANA 000°000°09 €| Jeos

wany ueg ‘i uenp Buop 10H oe| Ny} youy eA (nay ugly naiyd 9o poL/niyd 9o Zi) naiyd 9o/%z 1L 8 A 1oA ngiyd Qo Bueq $Z0Z WEU 9403 90 B} 1Y BA
(n21yd 9o/ANA 000°L) N9Iyd 99/%01 31 4 10A U9N Bueq 120z Weu o0 90 eIy d91A 19Anp aud ep Ay BugD Buop 9O BuQp 10y 1e@ ‘5Z0Z Weu 9 buey
6 Aebu 1OEH-9O/A\/ON €2 9s i1} uenp Bugp 10H end 194nb iybN oay) e GZoz weu v Buey) g| Aebu Bugp 9O Bugp 10y 18G end 194nb iybN oayl (,)

120'60€'G0€" L9l

6€1°29€'€9€°9C

€.1°¢598°0¢6'LL

60.72€ZL9¥L 0000/ 80V 80} §z0Z weu 9 buey og Aebu oep

(000°000°09)

(000'989'629°6)
820°2/6.°020°L2
€66'L£2 20051

(000°000°09)

(000'96G°L62'L2)
820°/6.°020°'L¢C
LLL'LOZ Y6992

€.1°2580¢6'LL

() yeos
wan ueg ‘i ueno Bugp IOH O.| NY} Yal ] -
- 0000L6°LLOLL (+) oM oo ey -
= - £ Buoyy uenyy uenyu 167 -
60L¥CE€CLOYL  000°098°'96.96 20z weu | Bueyy L ¢ Aebu oep

520z weu 9 Bueyy o¢ Aebu onyj 393 Buey) nes yuiyo 1ey ueéop reib oyo

€2C’89¢'80L°G¥l

0vE1L929LL'LE

€.1°¢980¢6'L1

60L¥2€CLOYL  000°028'866L8 y20z weu 9 buey) oe Aebu oen

(000°000°09)
9¥0°'G00 Y0t Gl
9/1°€GZ ¥9€°0€ 1

bugo bug |

aNA yujy in uo@

Nd-e60d

(000°000°09)

9¥0°'S00v0v'GlL
¥62°95C°CE8'GL

loyd ueyd enyo

onyj nes uenyu 167

€11°258°0¢6'L 1

ugu) jeyd
N nep And

- - jeos
wanf ueg ‘i uenp Bugp 10H oe| Ny} Yyali| -

= = £ Buony uenyj ugnyu 107 -

60L¥2ECL9YL  000°0C8'866°L8 €20z weu z| Bueyy L¢ Aebu oep

¥20z weu 9 Bueyy og Aebu onyy 39 Buey) nes yuiyd tey ueop re1b oy

yuey jeyd
gp ugyd 9o UQA

ueyd Qo
ugA np bueyy

nd1y ©s nyd uoA welb buey yuly yuiy

NAOH OS NHO NOA

L8l

‘81

Aebu Bund onyj 1y Bueyy nes yujyo rey ueop 1elb oyo ea Gzoz weu 9 Bueyy og Aebu oea
(oayy deon) OG NIIN VIO ONIIY HNJHO IV.L OYO OYE HNIW LIANHL

SuodISIA N} ne@ eA Bunp Aex ueyd 99 A} BugD




Coéng ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

18.

18.2

18.3

18.4

VON CHU SO H(MU (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cac chi sé hiru va phan phdi cé tirc

Von dau tw da gop cua chi sé hiru
S6 dau ky
Von gop tang trong ky

Sé cubi ky
Cé trc da cong bb

Cé tirc

Cb tirc da cong bé trong ky
Cé tire trén cb phiéu phé thong
Cb tirc nam 2024 tré béng cb phiéu: 12
cb phiéu/100 cb phiéu hién hiru
Cb tirc nam 2024 tra béng tién: 1.000
VND/cé phiéu

Cé tlvc da tra trong ky
Cé tire trén ¢ phiéu phé théng
Cb tirc ndm 2024 trd bang cb phiéu: 12
c6 phiéu/100 cb phiéu hién hiru
C6 tirc ndm 2024 tra bang tién: 1.000
VND/cé phiéu
C6 trc tra bang tién cho cac nam trwde

Cé phiéu

S6 lwong cé phiéu ding ky phat hanh
Sé lwong cé phiéu da phat hanh

Co phiéu pho théng
Sé Iwgng cb phiéu dang Iwu hanh

Co phiéu pho théng

Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thac ngay 30 thang
6 nam 2025

96.796.860.000
11.611.910.000

B09a-DN

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tai
chinh sau thang két
thac ngay 30 thang 6
nam 2024

87.998.820.000

108.408.770.000

87.998.820.000

21.291.596.000

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 30 thang

6 ndm 2025

21.291.596.000

11.611.910.000

9.679.686.000
21.292.451.000

11.611.910.000

9.679.686.000
855.000

Ngay 30 thang 6
nam 2025
10.840.877

10.840.877
10.840.877

10.840.877
10.840.877

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sdu thang két
thac ngay 30 thang
6 ndm 2024

38.095.000

38.095.000

Don vi tinh: Cé phiéu
Ngay 31 thang 12
nam 2024

9.679.686

9.679.686
9.679.686

9.679.686
9.679.686

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh & 10.000 VND/cé phiéu (tai ngay 31 thang 12 nam 2024:

10.000 VND/c6 phiéu).

35




Céng ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cung ngay

19. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh sdu thang két
thac ngay 30 thang thac ngay 30 thang
6 nam 2025 6 nam 2024

1.404.913.999.343 978.059.108.556

Téng doanh thu

Trong do6:
Doanh thu hop déng x&y dung 1.393.500.458.015 977.550.608.556
Doanh thu ttr kinh doanh bét déng sén 10.895.591.328 -
Doanh thu tir dich vu cho thué van phong 517.950.000 508.500.000

Cac khoan giam trir doanh thu - =
1.404.913.999.343 978.059.108.556

Doanh thu thuan

Trong do:
Doanh thu vé&i bén khac
Doanh thu véi bén lién quan
(Thuyét minh sé 25)

1.330.828.566.343 855.812.885.472

74.085.433.000 122.246.223.084
Doanh thu tir hop déng xay dwng dwoc ghi nhan trong ky va tong doanh thu Iy ké cda hop
dong xay dwng dang thwc hién nhw sau:

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thdng két chinh séu théang két
thuc ngay 30 thang thdc ngay 30 thang

6 ndm 2025 6 ndm 2024

Doanh thu dwoc ghi nhan trong ky ctia hop déng
xay dwng da hoan thanh
Doanh thu dwgc ghi nhan trong ky cda hop

92.315.411.939 14.005.702.371

ddng xay dwng dang thuc hién

TONG CONG

Téng doanh thu Ity ké ctia hop ddng xay dwng

dang thuc hién tai cudi ky

20. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén hop dong xay dwng
Gia von kinh doanh bat dong san
Gia vén dich vu cho thué van phong

TONG CONG
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1.301.185.046.076 963.544.906.185

1.393.500.458.015 977.550.608.556

2.448.832.050.779 2.031.774.074.187

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sdu thang két chinh séu thang két
thuc ngay 30 thang thac ngay 30 thang
6 nam 2025 6 ndm 2024

1.342.178.882.219 920.031.247.713
10.442.449.336

66.916.192 66.392.592

1.352.688.247.747 920.097.640.305




Coéng ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

21.

22,

23.

CHI PHi TAI CHINH

Lai vay o
Trich lap dw phong tén that dau tw vao don vi
khac

TONG CONG

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi dw phong phai thu khé doi
Chi phi nhan céng

Chi phi céng cu, dung cu

Chi phi khau hao

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi dich vu mua ngoai

(Hoan nhéap)/chi phi dw phong

Chi phi khau hao

Gia vén chuyén nhwong bat dong san dau tw
Chi phi khac

TONG CONG

37

Cho giai doan tai

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai

chinh séu thang két chinh séu thang két
thac ngay 30 thang thac ngay 30 thang
6 nam 2025 6 ndm 2024
6.402.400.296 8.239.319.119

- 677.320.652

6.402.400.296 8.916.639.771

Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thuc ngay 30 thang
6 nam 2025

664.800.000
16.132.358.867
832.752.381
569.957.640
2.035.708.127
3.028.707.784

Don vij tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu théng két
thac ngay 30 thang
6 ndm 2024

18.423.375.927
8.545.801.681
521.653.340
5565.337.779
755.987.387
3.078.975.772

23.264.284.799

31.881.131.886

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thuc ngay 30 thang
6 ndm 2025

956.676.701.443
196.016.458.945
87.813.792.206
(1.754.184.461)
1.228.442.736
10.442.449.336
2.637.796.789

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 30 théang
6 nam 2024

692.336.946.563
126.536.001.547
53.503.580.543
31.923.649.086
1.129.444.275

4.061.967.078

1.253.061.456.994

909.491.589.092




Cong ty C6 phan Xay dwng va Dau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

24, THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) &p dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap chiu
thue.

Cac bao cao thue clia Céng ty sé chiu sw kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac quy dinh vé thué co6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh
bay trén bao céo tai chinh riéng gitra nién d6 cé thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung
clia co quan thué.

24.1  Chiphi thué TNDN

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh séau thang két
thdc ngay 30 thang thuac ngay 30 thang

6 nam 2025 6 nam 2024
Chi phi thué TNDN hién hanh 5.255.549.568 3.855.097.718
TONG CONG 5.255.549.568 3.855.097.718

Du6i day la d6i chiéu chi phi thué TNDN va két qué cda loi nhuan ké toan trwdc thué nhan
véi thué suat thue TNDN:

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh séu thang két
thac ngay 30 thang  thuc ngay 30 thang

6 nam 2025 6 ndm 2024

Téng loi nhuan ké toan trwéc thué 26.276.306.596 19.259.102.764

Thué TNDN theo thué suét 20% 5.255.261.319 3.851.820.553
Céc khoén diéu chinh tang:

Chi phi khéng duoc khau trie 288.249 3.277.165

Chi phi thué TNDN 5.255.549.568 3.855.097.718

24.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Céng ty khac véi loi nhuan dwoc bao cao trong bao cao két qua hoat
déng kinh doanh riéng gitra nién @6 vi thu nhap chiu thué khéng bao gom cac khoan muc thu
nhap chiu thue hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing
khéng bao gom cac khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich
tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai ndp ctia Céng ty dwoc tinh theo thué suat da ban hanh
dén ngay két thuc ky ké toan gitra nién do.
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Cong ty Cb phan Xay dwng va Pau tw Visicons B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

25.

NGHIEP VU VO BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan c6 quan hé kiém soat véi Cong ty trong ky va tai ngay 30 thang
6 nam 2025 nhuv sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Tong (xem chi tiét tai muc Théng tin chung)
Giam doc, Ban Kiém Soat

Maeda Corporation Cb déng lén

Cong ty C6 phan PAu tw va Xay dwng Visiland ~ Céng ty con

Nhirng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan trong giai doan tai chinh sau
thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2025 va 30 thang 6 nam 2024 bao gom:

Don vij tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé NG&i dung nghiép vu Cho giai doan Cho giai doan
tai chinh sau tai chinh séu

thang két thic  thang két thuc

ngay 30 thang ngay 30 thang 6

6 ndm 2025 nam 2024
Coéng ty TNHH Bén co lién quan Doanh thu xay Idp  74.085.433.000 122.246.223.084
Maeda Viét Nam cua cd déng Ién  Nhan ¢ng truwéc - 4.101.600.000
tién thi cong xay
l&p
Mua dich vu 715.128.264 24.164.142

Céc diéu kién va diéu khodn cta céc giao dich v&i cac bén lién quan

Cac nghiép vu mua ban véi cac bén lién quan dwoc thwc hién trén co s thda thuan hop
dong.

S6é dw cac khoan phai thu, phai tra tai ngay 30 thang 6 nam 2025 khéng can bdo dam, khong
c6 1ai sudt va sé dwoc thanh toan bang tién. Cho giai doan tai chinh sau thang két thuc vao
ngay 30 thang 6 nam 2025, Céng ty chuwa trich lap bat cir mét khoan dy phdng no phai thu kho
doi nao lien quan dén sé tién cac bén lién quan con no Cong ty (ngay 31 thang 12 nam 2024:
0). Viéc danh gia nay dwoc thwe hién cho mbi nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh
cua bén lién quan va thj trrong ma bén lién quan dé hoat déng.

Tai ngay két thuc ky ké toan, sé dw cac khodn phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhw
sau:
Pon vi tinh: VND

Bén lién quan Méi quan hé Néi dung Ngay 30 thang  Ngay 31 théang
nghiép vu 6 ndm 2025 12 nam 2024

Phai thu ngdn han cta khach hang (Thuyét minh s 6.1)

Coéng ty TNHH Bén c6 lién quan Cung,cép dichvu 88.172.872.986 20.610.699.553
Maeda Viét Nam cla cd dong Ién  xay lap

TONG CONG 88.172.872.986 20.610.699.553
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Coéng ty Co phan Xay dwng va Dau tw Visicons

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

25,

NGHIEP VU VOl BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Tai ngay két thuc ky ké toan, sé dw cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan nhw

sau (tiép theo):

Bén lién quan

Méi quan hé

Néi dung
nghiép vu

Phai tra ngwdi ban ngan han (Thuyét minh s6 14.1)

Coéng ty TNHH
Maeda Viét Nam

TONG CONG

Bén co lién quan Mua dich vu
clia cb déng lén

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang  Ngay 31 thang
6 nam 2025 12 nam 2024
153.442.161 170.860.644
153.442.161 170.860.644

Ngwoi mua tra tién treée ngan han (Thuyét minh s6 14.2)

Coéng ty TNHH
Maeda Viét Nam

TONG CONG

Bén co lién quan Nhan (rng truéc
clia cb dong I6n  tién thi cong xay

lap

Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

5.076.900.000

23.546.250.000

5.076.900.000

23.546.250.000

Thu nhap (khdng bao gém cd tirc) clia cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri (‘HPQT”) va Ban

Téng Giam déc:

Tén

Ong Tran Van Khanh
Ong Hoang Hoa Cuwong

Ong Nguyén Minh Tuén
Ong Nguyén Phén Tuén
Ong Nguyén Xuan Quynh
Ong Tran Thanh Thay
Ong Nguyén Kién Trung

TONG CONG

Tht lao cGa Ban kiém soat:

Thu lao cla Ban kiém soat

Chtrc vu

Cha tich

Téng Giam dbc/
Thanh vién HBQT
Pho6 Téng Giam déc/
Thanh vién HBQT
Pho6 Téng Giam déc/
Thanh vién HDQT
Pho Téng Giam déc
Pho Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
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Cho giai doan tai
chinh séu thang

Pon vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh sdu thang

két thic ngay 30  két thuc ngay 30
thdng 6 ndm 2025 thang 6 ndm 2024
527.709.768 496.497.255
497.709.769 466.497.260
422.943.798 399.287.790
375.637.838 350.481.204
345.637.838 327.410.911
345.637.838 317.961.204
323.125.485 300.501.676
2.838.402.334 2.658.637.300

Cho giai doan tai
chinh sau théng
két thac ngay 30
thang 6 nam 2025

48.000.000

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 30 thang
6 nam 2024

48.000.000




Céng ty Cé phan Xay dwng va Pau tw Visicons B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIT'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2025 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

26. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIJ’PA NIEN PO

Khéng co s kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan gitra nién d6 yéu cau phai dwoc
dieu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng gitra nién @6 ctia Céng ty.

L O

Lé Thi Linh Mai Phwong Anh ' y
Nguoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ha Néi, Viét Nam
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