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BAO CAO CUA HQOI PONG QUAN TRI
Tir ngay 01/07/2025 dén ngay 30/09/2025

Hi déng Quan tri trén trong dé trinh bdo cdo nay ciing voi cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ky ké todn két thiic ngay
30/09/2025 '

1.

Théng tin chung vé cong ty:

Thanh I3p: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG (sau day goi tét a Céng ty) 2 Cong ty Cé phén
dugc thanh Idp theo gidy chimg nhén dang ky kinh doanh I4n diu s6 0400101323 ngay 31 thang 03 nam 2010 do S& ké hoach
Dz"\iu tu thanh pgaé Da Ning (Eép. Cong ty C6 phén DAu tu Phat trién Nha Da Ning duoc thanh 1dp do chuyén dbi tir Céng ty
Pau tu Phét trién Nha Da Néng‘ (Doanh nghi¢p nha nudc) theo phuong 4n cd phén héa can cir vio Quyét dinh s& 972 1/QD -
UBND ngay 28/12/2009 cia Uy ban nhin dén thanh phé Da Ning. Vén ding ky 90.000.000.000 déng, trong duong
9.000.000 co phan.

CH phiéu ciia Cong ty duge niém yét trén thi truomg ching khodn thinh phé Ha Noi theo Quyét dinh s6 150/QD-SGDHN
ngay 05/04/2011 cia S¢ giao dich chimg khodn Ha Noi vé viéc chép thuan niém yét ¢d phiéu Cong ty C6 phin DAu tur Phat
trién Nha Da Nang.

Diing ky thay ddi lan 11 ngay 23 thang 12 nam 2021. Thay déi ngusi dai dién theo phap lut.

Don vj phy thuje

I. Trung tm tu van thiét ké xdy dyng - Chi nhénh Céng ty C6 phan DAu tu Phat trién Nha Da Ning duge S¢ ké hoach va Piu
tu Da Nang thanh 1ap theo Gidy chimg nhdn ding ky 1dn diu ngay 07/05/2010, ma sb ding ky 0400101323-021, thay dbi 1in
thir 6 ngay 16/06/2025.

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén gidm sat cong trinh xiy dung

- Tu vén thiét ké cong trinh din dung, cong nghiép, thiy loi.

- Ha tang k¥ thuét do thi

- Tu vén do dac ban dd

Vian phong dét tai: 38 Nguyén Chi Thanh - Phuong Hai Chéu - Thanh phé Da Néing.

Gidm dbc: Luong Thanh Vién

2. San giao dich bat dong sin f\lDN - Chi nhénh Céng ty C6 phin Du t Phat trién Nha Da Ning duoc So ké hoach va Diu
tr Da Ning thanh lap theo Gidy chimg nhén ding ky 1in dau ngay 30/06/2011, mi sé déing ky 0400101323-024, thay ddi 1an
thir 04 ngay 20/01/2025.

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén, mbi gidi, déu gid bat dong san, ddu gid quyén st dung dét. Chi tiét: Kinh doanh giao dich bat dong san, quang co,
méi gidi bat dong san, dinh gid bit dong san, quan 1y bat dong san.

Van phong dat tai: 38 Nguyén Chi Thanh - Phuémg Hai Chau - Thanh phé Da Niing.

Gidm dbc: Nguyén Quang Minh Khanh

Hoat d9ng chinh ciia Cong ty:

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thugc chit so hiru, chi sir dung hofic di thué. Day Ia hoat dong chinh theo gidy
phép cu thé nhu sau: Kinh doanh bat dgng san va phét trién cdc dy 4n bat dong san, Trung tdm thuong mai, vin phong cho
thué.

- Hoat dong kién tric va tr vn ky thudt c6 lién quan, chi tiét: tur vén thiét k& xay dung, tr vén gidm sat cong trinh, tu vén do
dac ban do.

- Khéch san, nha hang, quén an, hang &n uéng, dich vy vui choi giai tri,

- Hoat dong dich vu 1dm nghiép.

- Tu vén, mdi gi6i, ddu gid bt dong san, déu gid quyén sir dung dét, chi tiét: San giao dich bt dong sin.

- Xay dung cong trinh giao thong, xay dung cdng trinh din dung, cong nghiép, xdy dung cong trinh thay lgi, thiy dién, cdu

cang, ha tng k¥ thudt db thj, khu cong nghiép, xdy dyng cong trinh dién tir 110kv tré xudng, xay dung cong trinh cAp thodt
nudc db thi, cong trinh buu chinh vién théng, céng trinh xing déu.

- Quang cdo thuong mai, kinh doanh du lich néi dja va quéc té.

- Trong rimg va chim soc cdy rimg ldy gb, t6 chuc san xudt theo mé hinh trang trai.

- Kinh doanh dich vy vén tai, sira chira cdc loai phuong tién cé dong co.

- Ddu tu - kinh doanh - chuyén giao (BOT), du tr - chuyén giao (BT), ddu tu khai thac thiy dién, san xudt kinh doanh vat
liéu xay dyng, khai théc ché bién khoang san. '
- Xdc tién thwong mai, méi gidi thuong mai, td chirc sy kién, hdi théo, nghién ciru thj trudmg,

-hT'éijChéhphé ligu, thu gom rdc thai doc hai va khong déc hai, xir Iy va tiéu hiy réc thai khong dée hai, xir Iy va tidu huy réc
thai doc hai.



- T6 chire sy kién, hoi thao, héi nghj. Nghién ctru thi tr udng. T6 chire san xuét theo md hinh trang trai. Quan Iy dur 4n. Quan
ly vé&n hanh toa nha, chung cu. Xir Iy méi truomg,

M3 chiing khoan niém yét: NDN

Tru s& chinh: 38 Nguyén Chi Thanh - Phudmg Hai Chau - Thanh phé Ba Ning

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong ky cua Cong ty dugc trinh bay trong béo cdo tai chinh dinh kem.

Thanh vién Hpi déng Quén trj, Ban Kiém soat v Ban Téng Gism dbc

Thanh vién Hoi dong Quin tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng gidm déc trong ki va dén ngay I4p béo cdo tai chinh nay gdm cé:

Héi ddng Quan tri

Ho va tén Chiic vu Ngay bb nhiém
Ong Luong Thanh Vién Chi tich 19/04/2025
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Phé Chii tich 19/04/2025
Ong Nguyén Quang Minh Khanh Thanh vién 19/04/2025
Ong V& Ngoc Khang Thanh vién 19/04/2025
Ong Nguyén Ngoc Quang Thanh vién 19/04/2025
Ban Kiém soat
Ba bao Thi Phudc Truong ban 19/04/2025
Ba L& Thi Anh Tric Thanh vién 19/04/2025
Ong Nguyén Binh Minh Huy Thanh vién 19/04/2025
Ban Téng giam dbc va Ké toan trurdng
Ong Nguyén Quang Minh Khoa Téng gidgm déc 08/12/2021
Ong Luong Thanh Vién Phé Tong gidm déc 10/01/2024
Ong Nguyén Quang Minh Khénh Phé Téng gidam débc 20/09/2021
Ba Duong Thi Thanh Hai Q.Ké toén truong 01/06/2025
Ngudi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Quang Minh Khoa
VON GOP

- Can cir Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 0400]0]323 do Sir ké hoach va DAu tr thanh phd ba Ning cap ngay 31
thang 03 nam 2010 va thay déi l4n 1 ngay 28/04/2011, vén didu 1¢ 90.000.000.000 dong trong duong 9.000.000 cb phén.

- Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép s6 0400101323 do S¢ ké hogch va E)au tu thanh phd Da Ning cdp thay déi 1dn 11
ngay 23/12/2021, vén diéu 1¢ 716.579.360.000 ddng tuong duong 71.657.936 ¢ phén.

- Ménh gié 1 c¢b phiéu: 10.000 ddng.
- Vén gép thyc té dén ngay 30/09/2025 12 716.579.360.000 déng.
- S6 ¢d phiéu dang lru hanh tai ngay 30/09/2025: 71.657.936 C phiéu

4. Cam két cia Hi déng Quén tri va Ban Téng gidm déc

Héi ddng Quan trj va Ban Tong Gidm dbc chiju trdch nhiém 1ap céc béo cdo tai chinh hop nhat thé hién trung thuc va horp ly
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nam 2025, két qui hoat dong kinh doanh va cac lubng lvu chuyén tién té
ky ké todn két thiic ngay 30/09/2025. Trong viéc soan 1ap céc béo cdo tai chinh hep nhét nay, Héi dng Quan trj va Ban Téng
Gidm dbc da xem xét va tufin thi céc vin dé sau day:

- Chon lya cédc chinh séch ké todn thich hgp va ap dung mdt cach nhét quén;
- Thye hign cdc xét dodn va udc tinh mét cdch hop 1y va than trong;

- Béo cdo tai chinh hop nhét duge 1ap trén co s hoat dong lién tyuc, trir trudng hop khong thé gia dinh ring
Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tyc.

Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam dbc chiju tréch nhiém dam béao ring cdc sb séch ké todn thich hop da duge thiét I4p va
duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cua Cong ty véi dd chinh xéc hqp 1y tai moi thoi diém va lam co s& dé soan 1dp céc bdo
cdo tai chinh hgp nhét phd hqp v6i ché d6 ké todn duge néu & Thuyet minh cho cdc Bdo cdo tai chinh hop nhit. Hoi ddng
Quién trj va Ban Téng Gidm dbc chiu trich nhiém dém bao ring hé thing ké ton da ding ky véi Bg Tai Chinh di dugc tuin
theo. Héi ddng Quan trj va Ban Tdng Giam dbc cling chiu trach nhiém déi véi viéc bao vé cdc tai san cua Cong ty va thuc
hién c4c bién phép hop 1y dé phong ngira va phét hién cdc hanh vi gianldn v céc vi pham khéc.



5. Xac nhén

Theo y ki¢n cua Hoi dong quan trj, chiing t6i nhn thy ring cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gom Bang cin ddi ké toan
hq‘}? nhat tai ngﬁyl 30 thang 09 nam 2025, Bdo cido két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit , Bédo cdo lwu chuyén tién (¢ hop
nl}ét va cdc Thuyét minh dinh kém dugf: soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chinh cﬁné nﬁu
ket qua hoat dong kinh doanh va céc lu6ng Iuu chuyén tién té cia Cong ty cho ky ké todn két thic ngay 30/09/2025.

B#io cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty duge 1dp phit hop véi chudn muc va hé théng ké todn Viét Nam.
Da Néng, ngc}yi@ thdang 10 nam 2025 - 2
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguvén Chi Thanh, phuong Hai Chéu, thanh pho: Da Nﬁng

Bang cdn déi ké todn hop nhat

Tai ngay 30 thdang 09 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 30 thang 09 nim 2025

DVT: VNP

- o o Thuyét T A ad x
Ma sb TAI SAN ; So cuoi ky S0 dau nim
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 964,063,304,050 |  1,011,448,565,385
110 | 1. Tién va céc khoén twong dwong tidn V.1 139,989,351,543 97,365,245,552
111 | 1. Tién 94,639,226,420 9,365,245,552
112 | 2. Ciéc khoan tuong duong tién 45,350,125,123 88,000,000,000
120 | II. Diu tw tai chinh ngén han V.2 637,320,629,163 680,091,956,127
121 | 1. Chimg khodn kinh doanh V.2a 491,526,716,747 549,446,446,457
122 | 2. Du phdng gidm gid chimg khodn kinh doanh V.2a (9,206,087,584) (49,209,437,604)
123 | 3. Déu tu ném giir ¢n ngay ddo han V.2b 155,000,000,000 179,854,947 274
130 | IIL. Céc khoén phii thu ngéin han 129,139,461,708 129,543,846,132
131 | 1. Phai thu ngén han cia khéch hang V.3 109,094,871,887 108,221,707,015
132 | 2. Tratrudc cho ngudi ban ngén han V.4 322,686,292 502,999,797
133 | 3. Phai thu ndi bd ngén han
134 | 4. Phai thu theo tién d§ ké hoach hop ddng xdy dung .
135 | 5. Phai thu vé cho vay ngén han 8,400,000,000 21,600,000,000
136 | 3. Phai thu ngén han khéc V.5 16,401,769,302 3,610,415,956
137 | 7. Du phong phai thu ngén han khé doi (5,079,865,773) (4,391,276,636)
139 | 8. Taisan thiéu chos xir Iy .
140 | IV. Hang tdn kho 43,154,471,051 87,932,201,415
141 | 1. Hang tbn kho V.6 43,154,471,051 87.932,201,415
142 | 2. Duy phdng giam gid hang tén kho (*) -
150 | V. Tai san ngin han khéc 14,459,390,585 16,515,316,159
151 1. Chi phf tra truéc ngén han V.7a 724,967,107 915,266,353
152 | 2. Thué gid trj gia tang dugc khéu trir 13,362,047,234 14,531,605,001
153 | 3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nudc V.14 372,376,244 1,068,444 805
154 | 4 Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu .
155 | 5 Taisan ngén han khéc - e
200 | B. TAISAN DAI HAN 344,532,326,164 266,352,826,454
210 | 1. Céc khoan phai thu dai han - -
220 | IL Taisén cb djnh 3,067,066,156 3,340,798,105
221 | 1. Taisan ¢ dinh hitu hinh V.8 2,598,746,780 2,872,478,729
222 - Nguyén gid 8,923,401,088 8,923,401,088
223 - Gid tri hao mon liiy ké (6,324,654,308) (6,050,922,359)
227 | 2. Taisan cb dinh vé hinh V.9 468,319,376 468,319,376
228 - Nguyén gid 770,949,376 770,949,376
229 - Gid tri hao mon lity ké (302,630,000) (302,630,000)
230 | IIL Bt djng sin diu tw V.10 262,268,303,208 191,897,473,539
231 - Nguyén gid 285,140,354,808 206,712,448,560
232 - Gid trj hao mon liiy ké (22,872,051,600) (14,814,975,021)
240 |IV. Taisin d& dang dai han 11,366,593,216 11,366,593,216
241 | 1. Chiphi SXKD dé dang dai han :
242 | 2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang V.11 11,366,593,216 11,366,593,216
250 | V. DAu tw tai chinh dai han 63,295,885,239 55,363,724,961
251 | 1. Dau tu vao cbng ty con -
252 | 1. DAu tu vio cong ty lién doanh, lién két V.2¢ 59,295,885,239 54,504,825,693
253 | 1. Déu tw gép vén vio don vj khéc V.2c 4,000,000,000 4,000,000,000
254 | 2. Dy phong ddu tu tai chinh dai han V.2 0 (3,141,100,732)
255 | 3. Déu tu nédm giir dén ngay déo han V.2b x
260 | VI. Taisan dai han khéc 4,534,478,345 4,384,236,633
261 | 1. Chiphitra tnréc dai han V.7b 4,260,217,544 4,109,599,217
262 | 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 274,260,801 274,637,416
270 TONG CONG TAI SAN 1,308,595,630,214 1,277,801,391,839

Rén rédn nav dverte Ane bdm uivi Thindt winh RAn rdn 14 rhinh hen whis

i

=

N



CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phwong Hai Chdu, thanh phé Da Néng

Bang cdn déi ké todn hop nhét (1iép theo)

Tai ngay 30 thdng 09 nam 2025

kil

i 5 NGUON VON iy S6 cudi ky S6 dAu nim
1 2 3 4 5

300 | C. NO P}’IAI TRA 94,022,524,504 189,030,501,507
310 | 1. No¢ nginhan ' 92,968,507,305 187,685,784,560
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngdn han V.12 43,632,521,977 47,966,207,684
312 | 2. Nguodi mua tra tién truéc ngén han V.13 12,765,578,698 14,536,092,153
313 | 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc V.14 14,083,371,868 74,174,009
314 | 4. Phai trd ngudilao dfng V.15 271,594,875 741,974,209
315 | 5. Chi phf phai trd ngén han V.16 105,054,800 .
318 | 6. Doanh thu chua thyc hién ngén han V.20a 4,024,185,963 2,451,298.633
319 | 7. Phaitra ngi"m han khic V.17a 17,828,721,325 121,815,617,872
320 | 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.18a . N
322 | 9. Quy khen thudng, phic lgi V.19 257,477,799 100,420,000
330 | II. Ng daihan 1,054,017,199 1,344,716,947
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han V.20b 259,422,526 658,516,947
337 | 2. Phai tra dai han khdc V.17b 686,200,000 686,200,000
338 | 3. Vay va ng thué tii chinh dai han V.18b -

339 | 9. Tréi phiéu chuyén dbi - )
340 | 10. Cb phiéuwu dai . .
341 | 4. Thué thu nhép hoan lai phai tra 108,394,673 .
342 | 12. Dy phong phai tra dai han = -
343 | 13. Quy phat trién khoa hoc va cOng nghé - =
400 | D. VON CHU SO HUU 1,214,573,105,710 | 1,088,770,890,332
410 | 1. Vén chii s& hiru 1,214,573,105,710 | 1,088,770,890,332
411 | 1. Voén gép cia chi s¢ hiru 716,579,360,000 716,579,360,000
411a . CO phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 716,579,360,000 716,579,360,000
411b - Co6 phiéu wru dai . .
412 | 2. Thang du vbn cb ?hén 17,321,925,260 17,321,925,260
413 | 3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu .

414 | 4. Vbn khic ctia chi s¢ hiru )

415 | 5. Cb phiéu quy (*) )

418 | 6. Quy ddu tu phat trién .

420 | 7. Quy khic thudc vén chu sd hitu -

421 | 8. Loinhuén sau thué chwa phén phéi 471,045,959,303 354,869,605,072
421a - LNST chua phén phéi lity ké dén cuéi ky trudce 325,895,520,393 318,843,577,111
421b - LNST chua phan phéi ky nay 145,150,438,909 36,026,027,961
422 | 9. Ngudn von déu tu xay dung co ban z "
429 | 10. Lgiich cb dong khong kiém soét V.21 9,625,861,147

430 | IL Nguﬁn kinh phi va quy khéc . £
440 TONG CONG NGUON VON 1,308,595,630,214 |  1,277,801,391,839

TP. Pa Néng, ngdy 20 thdng 10 nam 2025
Nguoi 1ap biéu KEé toan trwéng
/ i - \{W céﬂ’\m/\‘;\'
AP R DAU TL
i —_— H\PHAT TRIEN ik
NGUYEN TH] THACH THAO DUONG THI THANH HAI
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CONG TY CP PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

i chi: 38 Newvén Chi Thanh, phweing Hai Chéw, thanh phd P Néing

Bdo cdn két qua hoat ding kinh doanh hop nhét
Cho ks ké 10¢in 9 thang ddu nim 2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Quy I11/2025
DVT: VND
“:g CHI TIEU ™ Quy Il Lay ké tir ddu nim dén cudi qug nay
Nim nay Niim trrdc N#im nay Nim trirée

i 2 3 6 bl
01 |Doanh thu bén hing va cung cip dich vu V1.1 9.214.343.406 23.697.346.960 19.995.089.462 47.730.147.613
02 |Cdc khoan giam trir doanh thu } .
10 |Doanh thu thuin vé bén hang va cung cdp dich vy 9.214.343.406 23.697.346.960 19.995.089.462 47730147613
11 |Gid vbn hang ban V12 4.903.773.763 12.240.570.197 12.151.966.665 27.330.146.930
20 |Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cép dich vy 4.310.569.643 11.456.776.763 7.843.122.797 20.400.000.683
21 |Doanh thu hoat dong ti chinh VL3 96.522.319.829 25.832.586.283 137.084.278.705 98.503.986.999
22 |Chi phi tai chinh V14 13.789.080.818 31.220.722.310 (19.468.560.389) 65.608.755.534
23 |- Trong dé: Chi phi lai vay 885.568.331 1.230.983.557 3.162.652.526 2.956.911.939
24 {Phén 18 hodc lai trong cong ty lién doanh. lién két (5.857.221) 1.006.966.195
25 |Chi phi ban hang VLS 132.180.192 779.976.556 159.390.241 1.396.545.801
26 |Chi phf quan Iy doanh nghiép V1.6 1.735.692.275 1.569.526.682 5.627.107.853 5.071.280.842
30 |Lgi nhuéin thudn tir hoat d9ng kinh doanh 85.170.078.966 3.719.137.498 159.616.429.992 46.827.405.505
31 |Thu nhap khéc VL7 4.302.036 - 4.302.064 500
32 |Chi phf khéc VI8 21.271.541 3 144.481.083 1.908.613.822
40 |Lgi nhufn khéc (22.975.505) (3) (140.179.019) (1.908.613.322)
50 |Téng loi nhudn ké todn trude thué 85.147.103.461 3.719.137.495 159.476.250,973 44.918.792.183
51 |Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh 14.254.279.667 1.488.744.398 14.254.730.109 2.856.914.220
52 |Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 50.859.858 185.282.156 108.771.288 321.565.501
60 |Loi nhun sau thué thu nhép doanh nghigp 70.841,963.935 2.045.110.941 145.112.749.575 41.740.312.462
61 |Lgi nhuén sau thué ciia cdng ty me 70.917.810.965 2.045.110.941 145.150.438.909 41.740.312.462

% 62 |Loi nhuén sau thué cia cd dong khong kiém soét (75.847.030) - (37.689.334) i

Ngudi lip bidu K¢ todn trudmg
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phieémg Hai Chaw, thanh phé Da Néng
Bdo cdo luu chuvén tién 1é

Cho ky ké todn 9 thdng ddu néim 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TR
(Theo phwong phdp truc tiép)
Tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

24 |4. Tién thu hdi cho vay, bdn lai cdc cOng cu no ctia don vj khéc
25 |5. Tién chi ddu tu gp vén vao don vj khic

26 |6. Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khic

27 |7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chia

30 |Lieu chuyén tién thuin tir hogt dpng déu tir

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 |1. Tién thu tir phét hanh c phiéu, nhan vén gép cla chi sé hitu
32 |2. Tién tra lai vén gbp cho cdc chii s¢ hitu, mua lai cé phibu
cua doanh nghi¢p da phéat hanh

33 |3. Tién thu tir di vay

34 |4. Tién tra ng gbc vay

35 |5. Tién tra gbc ng thué tai chinh

36 |6. C tic, lgi nhuan da tré cho chu s& hitu

157,292,264,785

8,635,766,538
(10,171,968,678)

181,583,418,760
(244,185,713,568)

I\;Ig Chi tiéun Nim nay Nam trudée
1 2 4
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir ban hing, cung cAp dich vu vi doanh thu khéc 943,693,686,976 901,610,969,824
02 |2. Tié.n chi tra cho ngudi cung cAp hang héa, dich vu (777.450,367,288)|  (907,856,637,198)
03 |3. Tief:n chi tra cho ngudi lao dong (4,810,383,574) (3,787,177,681)
04 |4. Tién lai vay da tra (1,980,737,172) (1,637,730,702)
05 |5. Tién thué thu nhdp doanh nghip da nop (6,156,254)]  (12,628,254,813)
06 |6. Tién thu khac tir hoat dgng kinh doanh 20,546,631,620 14,709,681,212
07 {7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (28,793,317,182) (9,055,923,438)
20 |Lwu chuyén tién thuén tir hoat dpng kinh doanh 151,199,357,127 (18,645,072,796)
I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 |1. Tién chi d& mua sim TSCP, XD TSCD va cic tai san .
dai han khic
22 |2. Tién thu tir thanh ly, nhuong banTSCD va céc tai san -
dai han khéc \
23 |3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cia cic don vi khic (176,100,000,000)|  (171,157,468,493)

105,800,620,134

9,917,045,128
(55,439,803,231)

192,301,851,124
(248,831,188,301)

(35,800,987,650)
40 |Luwu chuyén tién thuin tie hogt dpng tai chinh (98,403,282,458)|  (56,529,337,177)
50 |Luu chuyén tién thun trong ky (50=20+30-+40) 42,624,105,991 (130,614,213,204)
60 |Tién vi twong dwong tidn diu ky . 97,365,245,552 267,827,525,923
61 |Anh hudng cia thay doi ty gid hoi dodi quy doi ngoai té
70 |Tién vi twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 139,989,351,543 137,213,312,719

TP. ba Ning, ngay 20 théng 10 nam 2025
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Bdo cdo nay dwgc doc kém véi Thuyét minh bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Héi Chau, thanh phé Pa Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhét

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQGP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 niim 2025

Thuyét,minh nay 1a mot by phan khong th‘é tach r&i va phai dugce doc kém véi Béo céo tai chinh
hop nhét cia cong ty me la Cdng ty C6 phén DAu fr Phét trién Nha Pa Ning va 01 Céng ty con Ia
Céng ty C6 phin PAu tu Tia Sang Méi (sau déy goi tat 1a “Tdp doan”) tai ngay 30 thang 09 nam
2025.

I.  DAC PIEM HOAT PONG
1.  Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty Cb phin Dau t Phat trién Nha Da Niing (sau day goi tht 1a “Cong ty™) 1a cong ty cb phin
dugc chuyén ddi ¢6 phan héa theo Quyét dinh s6 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 ciia UBND
thanh pho Da Ning tir Céng ty Péu tu Phat trién Nha Pa Ning. Céng ty hoat ddng san xuit kinh
doanh theo ‘Giﬁy chimg nhén ding ky doanh nghigp s6 0400101323 ngay 31/03/2010 do S¢& Ké
hoach va Pau tu thanh phé Pa Nang cép, hoat dong theo Lust doanh nghiép, Diu 1¢ Cong ty va
cac quy dinh phép 1y c6 lién quan. T ngdy thanh lap dén nay, Céng ty da 11 lin didu chinh Gify
chimg nhén ding ky doanh nghiép va 14n diéu chinh gin nhét vao ngay 23/12/2021.

C6 phiéu clia Cong ty d duoc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi theo Quyt dinh sb
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.
Mi chitng kho4n niém yét 1a NDN.

2. Linh varc kinh doanh

Tap doan kinh doanh trong nhiéu linh vuc khéc nhau nhu: xay lip, thyong mai - dich vu, kinh
doanh bat dong san,...

3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cua Tap doan la:

o Kinh doanh bét dong san. Dau tur phat trién cac dy 4n bét ddng san, trung tim thwong mai, vin
phong cho thué;

e Tu vin thiét ké xdy dung, tu vén gi4m sat cong trinh, tr vén do dac ban dd;
o San giao dich bit déng san;

e Xdy dung cong trinh din dung, cong nghiép;

e Xéy dung cong trinh giao thong;

o Xay dung cong trinh thuy l¢i, thiy dién, cAu cing, ha ting k¥ thuét d6 thi, khu cong nghiép.
Xéy dyng cong trinh dién tir 110KV tré xubng. Xay dyng cong trinh cfp thot nuéc doi thi,
cong trinh buu chinh vién théng, cdng trinh xing déu,...

4.  Chuky sin xuét, kinh doanh théng thwimg

Chu k¥ san xuft kinh doanh déi véi hoat dong dAu tu phat trién cac du 4n bit ddng san cua Tap
doan thudmg kéo dai trén 12 théng.

Céc hoat ddng khac chu ky kinh doanh thung kéo dai duéi 12 théng,

Bén thuyét mink ndy I mg1 b phin hop thanh v phdi dvge dec cing véi Béo cdo tai chinh hop nhit
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwong Hai Chau, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)
5. Chu tric Tap doan
Tap doin bao gom Cong ty me va 01 cong ty con chiu su kiém soét cha Cong ty me.
S5a. Coéngtycon
Tép doan c6 01 Céng ty con

86 lugng Cong ty con dugc hop nhét: 01 Cang ty

1§ 1¢i fch 1& bi
6 ia chi Nganh nghd kinh | Ty 1§ Ty1¢ lgi fc T 1 bidu quyét
STT| Tén Congty Dia chi . ;
doanh chinh s& hira Trye | Gién | Trwe | Gian
tiép tiép tiép tiép
5 5 |38 Nguyén Chi Thanh
Co CP b ) ,
Lol 'lll“iigén Mo; | Phong Hii Chin, Xay lipvidichva | 74.86%| 74.86% 74.86%
. Thanh ph6 Pa Ning

5b.  Nhitng sy ki¢n dnh hudng quan trong dén hogt djng kinh doanh ciia Tap doan trong nim
Khéng c6 sy kién ndo ¢6 anh huéng dén hoat dong kinh doanh ctia Téap doan trong nim.
6. Tuyén b6 vé khi niing so sinh théng tin trén Bfo cfo tii chinh hgp nhét

$6 liéu trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhét cho ky ké toan két thic ngay 30 théng 09 nim
2025 so sanh dugc véi s6 liéu twong (g cling ky nim trudce.

7. Nhén vién

Tai ngay két thic ky ké toan Tip doan c6 22 nhin vién dang lam viéc (s6 diu ndm 13 21 nhan
vién).

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan
Ky ké todn cia Tap doan bat déu tir ngay 01 théng 01 va két thiic vao ngdy 31 théng 12 hing nim.

Béo cdo tai chinh ndy 1a Béo céo tai chinh hgp nhét cho Quy 03/2025 tir ngay 01/07/2025 d¢én ngay
30/09/2025.

2. Don vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vj tién té sir dung trong ké to4n 12 Déng Viét Nam (VND) do viée thu, chi cha yéu duge thire
hién bing don vi tién t§ VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1. Chufn myc vi ché ) ké toén 4p dung
Cong ty 4p dung céc chudn myc ké toén, Ché d6 ké to4n doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo

Théng t s6 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thing 12 nim 2014 va céc thong tu huéng dén thyc hign
chuéin myc ké toan ctia B§ Tai chinh trong vigc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

Ban thuyét minﬁrmiy la mét bp phdn hop thanh vi ;uhr}i dwéc: déc cling vai Bio cdo tai ch:’n‘hrh.(‘Jp_;z;t-f_t o
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Hdi Chau, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

2a.

Biin thuyét minh ndy 16 mt b3 phin hop thanh v phdi dge dc cimg véi Bao cdo tai chinh hop nhi

Tuyén b v& vige tudn thi chudn myc ké todn va ché d9 ké tosn

Ban Téng Giém dbc dam bao di tudn thu yéu clu cia cdc chudn muc ké toan, Ché d6 ké todn
doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim
2014, Théng tw s6 202/2014/TT-BTC ngdy 22 thing 12 ndm 2014 ciing nhu cac thong tu khac
huéng din thyc hign chuin myc ké toén ctia B4 Tai chinh trong viéc 1ap Bao c4o tai chinh hop

nhit cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2025.
Hinh thirc ké to4n 4p dung: Chimg tir ghi sb.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 13p Béo cdo tai chinh hop nhét

Béo céo tai chinh hgp nhét dugc 18p trén co s¢ ké toan ddn tich (trir cac thong tin lidn quan dén céc
ludng tién).

Co s& hop nhit
Hop nhit véi Céng ty con

Bio céo tai chinh hop nhat cho ky ké toan két thic ngdy 30/09/2025 bao gdm Béo cho tai chinh
tong hop cho ki ké toan két thiic ciing ngay cia cng ty me 13 Cong ty C6 phén Diu tir Phat trién
Nha Da Niing va Béo céo tai chinh cho ky ké toan két thic cing ngay cua cdng ty con la Céng ty
Cb phan Péu tu Tia Sang Méi. Céng ty con 12 don vi chiu sy kiém soét ctia Cong ty me. Sy kiém
so4t ton tai khi Céng ty me c6 kha ning truc tiép hay gian tiép chi phéi céc chinh sach tai chinh va
hoat déng ciia cong ty con dé thu dugc cac lgi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi xac dinh quyén
kiém soét c6 tinh dén quyén bidu quyét tiém ning phét sinh tir céc quyén chon mua hoic céc cong
cu ng va cong cu von c6 thé chuyén dbi thanh cé phiéu phé théng tai ngay két thic ky ké toan.

Két qua hoat djng kinh doanh ciia céc cong ty con dugc mua lai hoic ban di trong ky dwgc trinh
bay trong Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hep nhét cho ky ké toén két thic ngay 30/09/2025
tir ngdy mua hogic cho dén ngay ban khoan dau tu & cdng ty con d6.

Béo céo tai chinh cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2025 cia cong ty me va cong ty con sir dung
dé hgp nhét dugc 1p cho ciing mét ky ké ton va 4p dung céc chinh sach ké toén théng nhat cho
cdc giao dich va sy kién cing loai trong nhimg hoin canh twong ty. Trong trudng hgp chinh sich
ké toan ciia cong ty con khéc véi chinh sach ké toén ap dyng thong nhét trong Cong ty thi Bao cao
tai chinh cua cong ty con s& ¢6 nhitng diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 18p Béo cdo
tai chinh hop nhét cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2025.

S6 du céc tai khodn trén Bang cin di ké to4n giffa céic cng ty trong cling Céng ty, chc giao dich
ni bo, cac khodn 1ai ndi bd chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich nay phai dugc loai trir hoan
todn. Céc khoan 16 chwra thyc hién phét sinh tir céc giao dich néi bd cling dugc loai bd try khi chi
phi tao nén khoan 18 d6 khdng thé thu hdi dugec.

Lgi ich cia c6 déng khong kiém soat thé hién phén 14 hodic 1 trong két qua kinh doanh va t3j sin
thuin ciia céng ty con khéng dugc ném giir bai Cong ty va duge trinh bay ¢ khodn myc riéng trén
Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2025 va trén
Bang cén dbi ké toan hgp nht cho ky ké toan két thic ngay 30/09/2025 gthuf)c phén vén chu s&
hitu). Loi ich ctia b dong khong kiém soét bao gbm gid trj céc lgi ich ciia cé dong khong kiém soat
tai ngay hop nhét kinh doanh ban déu va phén l¢i ich ciia cé dong khong kiém so4t trong bién dong
cia von chi s hitu ké tir ngdy hop nhét kinh doanh. Céc khoén 13 phat sinh tai cong ty con duoc
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Hdi Chéu, thanh phé Pa Nang
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyet minh Bdo cdo tai chmh h{rp nhit (tiép theo)

2b.

phén bd tuong u‘ng voi phén sé hiru cia cb dong khong kidm soét, ké ca truomg hop s6 15 d6 16n
hon phén sé hitu cia cb déng khong kiém soét trong tai san thudn ciia cong ty con.

Hgp nhit véi Cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 12 doanh nghi¢p ma Cong ty c6 anh huong déng ké nhu'ng khong co quyen kiém
soat d&i véi cic chinh sédch tai chinh va hoat déng, Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghxep nhan diu tu
nhung khéng kiém sodt cdc chinh séch nay. Cac khoan dau tr vao Cong ty lién két duoc hach toan
theo phuong phép vén chu sé hitu va duge ghi nhén ban d4u theo gi4 gbc.

Loi nhugn cia Tép doan dugc chia sau khi dhu tu vio Cong ty lién doanh, lién két s& duoc ghi nhan
vao Béo c4o két qua kinh doanh hop nhit, cic khoan thay ddi lity ké sau khi du tr vao Cong ty
lién doanh, lién két dugc diéu chinh gidm vao gi4 tri ghi s6 ciia khoan dAu tu.

Céc khoan 1ai hodc 16 chua thyc hién tir cac giao dich ni bg gifra Cong ty voi cac bén lién doanh,
lién ket s& dugc loai triy téi mirc twong mg voi phin loi ich cua Cong ty trong cac bén lién doanh,
lién két. Céc chinh sach ké toén cia cac bén lién doanh, lién két dugc thay dbi khi cin thiét ¢ dam
bao sy nhét quan véi chinh sdch ké to4n ma Tép doan ap dung.

Tién va cdc khoén twong dwong tién
Tién bao gom tién mit, tién giri ngén hang khong ky han, tién dang chuyén,

Céc khoan tuong d\mng tién 13 cac khoan dAu tu ngén han ¢6 thoi ha.n thu hdi khéng qué 3 thang
ké tir ngay déu tu, c6 kha niing chuyen d6i dé dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khong c6 rii
ro trong viéc chuyén d6i thanh tién tai thoi diém béo céo.

Cic khoin dAu tir tai chinh
Chirng khodn kinh doanh
Khoan déu tr duge phan logi 1 chimg khoén kinh doanh khi ném gitt vi myc dich mua ban dé

kiém 1oi.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s ké toan theo gia géc. Gia gbc cia chimg khoén kinh doanh
dugc xdc dinh theo gid tri hgp 1y cla céc khoan thanh toén tai thoi diém giao dich phat sinh cong
c4c chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoin kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cic khoén chimg khoan kinh doanh 14 thdi diém T4p doan c6 quyén s¢ hiru, cu
thé nhu sau:

o D6&ivéi chimg khoan niém yét: duoc ghi nhén tai thoi didm khép 18nh (T+0).
o Déi v6i chimg khodn chua niém yét: dugc ghinhén tai thoi didm chinh thirc c6 quyén s& hiru
theo qui dinh cta phép luit.

Tién 13, cb tirc va loi nhudn cia céc ky trude khi chimg khodn kinh doanh dugc mua dugc hach
toén gidm gié trj cda chinh chimg khoén kinh doanh d6. Tién 1ai, ¢d tirc va loi nhuan cia cac ky
sau khi chlmg khoén kinh doanh duqc mua dugc ghi nhin doanh thu tai chinh. ch tire duqc nhén
bing cb phiéu chi dugc theo déi s6 lwgng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhén gia tri ¢6 phiéu nhan
dugc/ duge ghi nhan theo ménh gia.

C6 phiéu hoén déi duge x4c dinh theo gia tri hop 1y tai ngdy trao ddi. Gid trj hop 1 cia cb phiéu
dugc x4c dinh nhu sau:

4

Bén thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va phdi duge doc cing véi Béo cdo 161 chinh hop nhat
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Hai Chéu, thanh phé Pa Néng

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bdo cio tii chinh hgp nhét (tiép theo) -

o D0 véi cd phiéu cia cong ty niém yét, gid trj hop 1y clia ¢ phiéu 1a gia déng cira niém yét trén
th truong chimg khodn tai ngay trao ddi. Trong hop tai ngdy trao d6i thi truong chirng khoan
khéng giao dich thi gi4 trj hop 1y ctia c6 phiéu 14 gi4 déng cira phién giao dich truéc lidn k& vé;
ngay trao dbi.

o Db v6i cb phibu chua niém yét duoc giao dich trén sin UPCOM, gid tri hop Iy clia cd phiéu 1a
gid giao dich dong cira trén san UPCOM tai ngay trao ddi. Trudmg hop ngay trao ddi san
UPCOM khéng giao djch thi gia tri hop 1y ciia ¢6 phiéu 12 gi4 déng cira phién giao dich trude
lién ké vi ngay trao déi.

o D6i v6i c6 phiéu chua niém yét khéc, gi4 trj hop 1y ctia cb phiéu 14 gia do cac bén théa thuéin
theo hop dong hodc gid trj s6 sach tai thdi diém trao di.

Du phong giam gia chimg khoéan kinh doanh duoc 18p cho timg loai chimg khoén dirgc mua ban
trén thi trudmg va c6 gié thi trudmg thép hon gid gée, cu thé:

o Db v6i ching khoan kinh doanh da niém yét trén thi trudmg chimg khoén, viéc xac dinh gi4
tri hop 1y cta chimg khoan 14 gi4 déng cira tai ngdy két thic nién d6 ké toan. Trudmg hop tai
ngdy két thic nién ¢ ké toan thj truomg chimg khoén khong giao dich thi gié tri hop 1y cia
chimg khoén 14 gié d6ng cira phién giao dich tnréc lién ké véi ngay két thic nién d k& todn.

e Dbi vi cb phibu dd ding ky giao dich trén thi trudmg giao djch ciia cac cong ty dai ching chwa
niém yét va cac doanh nghi¢p nha nuéc thyc hién ¢b phén héa duéi hinh thirc chao ban chirng
khodn ra cong ching (Upcom) thi gia chimg khoan thyc t€ trén thi truong dugce xac dinh 14 gia
tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lidn ké gin nhét truéc thi didm lip béo cdo i
chinh nim do S& Giao dich chimg khoén cong bé.

Tang, gidm s6 du phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh cAn phai trich 1ap tai ngdy két thiic Ky

ké toan duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

Cic khodn diu tw ném gii dén ngay ddo han

Khoan dau tw dugc phan loai 12 ndm giir dén ngay dao han khi Tap doan c6 ¥ dinh va kha niing giir
dén ngay d4o han. Céc khoan diu tu ném giir dén ngiy d4o han bao gdm: céc khoan tién giri ngan
hang c6 ky han (bao gdm cé c4c loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, ¢ phiéu wu d3i bén phat hanh
bét bugc phai mua lai tai mdt thi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoén cho vay nim giit
dén ngay d4o han véi myc dich thu i hang ky va cic khoan ddu tu ndm gitt dén ngdy d4o han
khac.

Cic khodn déu tu ném giir dén ngdy déo han dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm gi4 mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cdc khoan dau tu. Sau khi nhén ban qlﬁu, c4c khoan dau
tw ndy dugc ghi nhén theo gié trj c6 thé thu héi. Thu nhp 14 tr c4c khoan déu tw ném giit dén
ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢
dy thu. Lai dugc hudng truée khi Tép doan ndm git dwoc ghi gidm trir vio gi4 gbc tai thoi didm
mua.

Khi 6 céc bing chimg chéic chén cho thy mgt phin hofc toan bp khoan diu tur ¢6 thé khong thu
héi dugc va s6 tén thét duge xac dinh mét cach déng tin cy thi ton thit duoc ghi nhn vio chi phi
tai chinh trong nim va gidm trir tryc tiép gia tri du t.

Cdc khodn cho vay

Céc khoin cho vay dugc xéc dinh theo gié gbc tri cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu kho doi clia cac khodn cho vay duge 18p cin cir vao dy kidn mirc tén thit c6 thé Xay ra.

Céc khoin ddu tur vio céng ty lién doanh, lién kit
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Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (iép theo)

Cdng ty lién két 13 doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh huémg déng ké nhung khong c6 quyén kidm
504t doi véi céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién ¢ quyén tham gia
vao viéc dua ra cic quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan diu iy
nhung khong kiém soét cac chinh sach nay.

Céc khoan diu tu vao cong ty lién két duoc ghi nhin ban d4u theo gia gbc, bao gém gid mua hoic
khoan gép von cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tir. Truong hop dau tu bang tai san
phi tién té, gi4 phi khoan diu tr dugc ghi nhin theo gia tri hop 1y cia tai san phi tién té tai thoi
diém phét sinh.

Cb tirc va loi nhufn cta cic ky truéc khi khoan dhu tu duge mua dugc hach todn gidm gia trj cia
chinh khoin déu tur d6. C tirc va loi nhuéin ciia cac ky sau khi khoan diu tr dwoc mua dugc ghi
nhan doanh thu. C6 tirc dugc nhin bing cd phiéu chi dugc theo dbi s Tugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhin gi4 tri ¢b phiéu nhan duoc.

Cic khodn diu tir vio cong cu von ciia don vi khic

Déu tu vao cong cy von cia don vi khéc bao gdm céc khoan dau tu cong cu von nhumg Tép doan
khdng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hoic ¢ anh huéng déng ké ddi véi bén duge dau .

Céc khoin ddu tr vao céng cu vén ciia don vi khéc dugc ghi nhan ban d4u theo gia gbe, bao gbm
gia mua hogc khoan gép von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat ddng dau tu. CH tirc va
loi nhufn cia céc ky treée khi khoan déu tu duge mua dugc hach toan gidm gid tri ciia chinh
khoan déu tu d6. C6 tirc va lgi nhuan cia c4c ky sau khi khoan ddu tu duge mua duoc ghi nhan
doanh thu. C) tirc dwrgc nhan biing cb phiéu chi dugc theo déi sé lugng c6 phiéu ting thém, khéng
ghi nhan gia trj ¢ phiu nhan duoec.

Dy phong ton thét cho céc khoan dAu tr véo cdng cu vén cia don vi khic dugc trich 1ap nhur sau:

o D6i véi khoan diu tur vio cb phiéu niém yét hoic gi trj hqrg 1y khoan d4u tu dugc x4c dinh tin
cly, viéc 18p dy phong dua trén gié trj thi trudng cia cd phiéu.

o Db voi khoan déu fu khong x4c dinh dugc gid trj hop 1y tai thoi diém béo co, viée 1ap du
phong dugc thue hign cin cir vao khoan 18 cta bén duge ddu tw véi mirc trich lap bing chénh
1éch gitta vén gop thyc té cia céc bén tai don vi khc va vén chit s& hitu thuc cé nhan véi ty 16
g6p von ciia Tép dodn so véi tdng s6 vén gép thy té cia che bén tai don vi khéc.

Téng, gidm s6 du phong tn thét dAu tw vao cong cu vén cia don vj khac cin phai trich 13p tai ngay
két thiic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

5.  Céac khodn phai thu
Céc khoin ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di c4c khoan du phong phai thu khé
doi.
Vi€c phén loai cac khoan phai thu 12 phai thu khéch hang va phai thu khéc duoc thue hién theo

nguyeén tac sau:

o Phai thu cia khdch hang phan anh céc khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban gifta Tap doan va ngudi mua 1a don vi dc 1ap véi Tap doan,
bao gdm c4 céc khoan phai thu vé tién ban hang xukt khiu vy thac cho don vi khdc.

e Phai thu khdc phén anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.
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Dy phong phai thu kho doi duqc lap cho tung khoan ng phai thu kho doi can cr vao tudi ng qua
han ctia cdc khoan ng hodic di kién mirc tdn thét cé thé xdy 13, cu thé nhu sau:

o Dbi véi ng phai thu qué han thanh ton:
- 30% gié tri d6i v6i khoan ng phai thu qu4 han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim.
- 50% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén duéi 2 nim.
- 70% gia tri d6i véi khoan no phai thu qué han tir 2 ndm dén duéi 3 nim.
- 100% gié tri d6i véi khoan no phai thu qué han tir 3 ndm trd 1én.

o Dbi vé6i ng _phai thu chua qué han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu héi: cin et vao du
kién mirc ton thét dé 1ap du phong.

Ting, giam s6 du dy phong no phai thu khé doi cin phii trich lap tai ngay két thiic ky ké toan duoc
ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

6.  Hang tdn kho
Hang ton kho dugc ghi nhén theo gi4 thap hon giita gi4 gbc va gi4 trj thuin co thé thyc hién dugc.
Gia gbc hang tdn kho dugc x4c dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang hoa bao gdm chi phi mua vi céc chi phi lién quan tryc tiép khac phét
sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai hién tai.

¢ Thanh phim: bao gdm chi phi nguyén vét li¢u, nhén cong tryc tiép v& chi phi san xuat chung
c6 lién quan tiép dugc phén b6 dya trén mirc d§ hoat dong binh thudmg/chi phi quyen sir dung
dAt, cac chi phi tryc tiép va céc chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay
dung bat dong san.

o Ch1 phi san xuét kinh doanh dé dang: bao gbm chi phi nguyén vét liéu chinh, nhén cdng truc
tiép, chi phi mdy thi céng va chi phi chung.

Gi4 tri thuén c6 thé thyc hién duoc 1a gid ban udc tinh ciia hang tdn kho trong k¥ san xuét, kinh
doanh binh thuémg trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viée tiéu thu
ching.

Gi tri hang tén kho dugc tinh theo phwong phap gid dich danh va dugc hach toan theo phuong
phap ké khai thudmg xuyén.

Dy phong giam gid hang tbn kho dugc 18p cho tung mit hang tdn kho cé gid gbc 1ém hon gia tri
thuéin c6 thé thyc hién duge. Déi véi dich vu cung cép d& dang, vu;c lap du phong giam gia duqc
tinh theo timg loai dich vy c6 mitc gia riéng biét. Ting, gidm s6 du dy phong gidm gi4 hang ton
kho cAn phai trich 14p tai ngay két thuc ky ké toan duge ghi nhén vao gi4 vén hang bén.

7. Chi phi tra truéc

Chi ph1 tré trwéc bao gbm cac chi phi tra truée ngén han hoic chi phi trd truéc dai han trén bang
cin d6i ké toén gitra nién d6 va duoc phan bd trong khoang thdi gian tra truée hoic thai gian céc
lgi ich kinh té tuong tmg dugc tao ra tix cac chi phi nay.

Ban rhuyermmh nay Ia mof bp phan hop rhanh va phar duprc a‘pc cung vai Bao cdo rar chmh hap nhm
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10.

Bantﬁuye;:mmh Vnrr-i'y ld mpt bg phdn hop thinh va phdi duge dpe cx‘mg véi Blo cdo tai chinh hpp ;eh&t

Chi phi tré trudc bao gbm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cda nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty bao gom cac chi phi
sau:

Cong cu, dung cu

Céc cbng cy, dung cu da dua vao sit dung duge phan bé vao chi phi theo phuong phap dudmg théng
v6i thdi gian phan bé khéng qua 24 thang.

Chi phi mdi gici biit dpng sén

Chi phi m6i gi6i bit dong sin khi phat sinh s& hach toan vao chi phi hoat déng bt ddng san duoc
xéc dinh tiéu thy trong nim.

Tai sdn thué hoat djng

Thué tai san duge phan loai 12 thué hoat dong néu phan 16n i ro va loi ich gén lidn véi quyén so
hitu tai san thudc vé nguéi cho thué.

Chi phi thué hoat d¢ng dugc phan énh vao chi phi theo phuong phép dudng thang cho sudt thei
han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh to4n tién thué.

Tai san c6 dinh hira hinh

T sén ¢6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gié trir hao mon lly k&. Nguyén gid tai san cd
dinh hitu hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé c6 dwge tai san cé dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban déu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai sin cb dinh nu cac chi phi ndy chc chén 1am ting loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phét sinh khong thoa mén diéu kién trén
dugc ghi nhén 13 chi phi san xuét, kinh doanh trong nim.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc x6a
30 va 14, 16 phit sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhp hay chi phi trong nam.

Tai sén cb dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phdp dudmg thing dya trén thdi gian hiru
dung wdc tinh . Tap doan khéu hao theo Théng tu 45/2014/TT-BTC ngay 25 théng 04 nim 2014
ciia B§ Tii chinh, s6 ndm khéu hao ctia c4c loai tai san ¢é dinh hiru hinh nhu sau:

Loai ti san ¢b dinh $6 ném/N&m nay
Nha cira, vét kién trac 2550
May méc va thiét b 03-10
Phuong tién van tai, truyén din 10

Tai sén ¢6 dinh vb hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon liiy ké.

Nguyén gid tii san c6 djnh v6 hinh bao gdm toan b$ cic chi phi ma Tép doan phai bd ra dé co
dugc tai san cb dinh tinh dén thoi didm dwa tai san d6 vao trang thai sin sang sir dyng. Chi phi lién
quan dén t3i san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban diu dugc ghi nhan 13 chi phi san
xuilt, kinh doanh trong nim trix khi c4c chi phi nay gén lidn v&i mot tai san cé dinh v6 hinh cu thé
va 1am ting lgi ich kinh té tir c4c tai sén nay.
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11.

12.

‘Ban thuyé! minh ndy I mt b phan hop thinh va phdi dege dpc cing vor Bio cdo tdi chink hp whit

Khi tai san c6 dinh v6 hinh dugc béan hay thanh 1y, nguyén gid va gi4 tri hao mon lity ké dugc x6a
80 va lai, 16 phat sinh do thanh 1y dwgc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Quyén sir dung dit

Quyén sur dyng dé:[ 14 toan b{ céc chi phi thyc té Tép doan da chi ra ¢0 lién quan tryc tiép toi dét sir
dung, baq gom: tién chi ra dé c6 quyén s\t dung dét, chi phi cho dén bu, giai phong mit bang, san
lap mat bang, 1€ phi trudc ba,....

Quyén sit dung dfit khdng x4c dinh thoi han khéng duge tinh khiu hao.
Chucong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cc chuong trinh phin mém méy tinh khong phai 1 mét by phan gin két vai
phin cimg ¢6 lién quan dugc vén ho. Nguyén gi4 ctia phin mém mdy tinh 13 todn bd céc chi phi
ma Tép doan di chi ra tinh dén thdi didm dua phin mém vio sir dung. Phin mém mAy tinh duoc
khau hao theo phurong phap dudng thing trong 3 nim.

Bét ddng san diu tw

Bét dong san déu tur 12 quyén sir dung dAt, nha, mét phin ciia nha hofic co s& ha thng thudc s hiru
cta Tép dodn hay thué tai chinh dwgc sir dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hoédc chd
ting gia. Bit dong san déu tu dugc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lily ké. Nguyén gia cua
bt dong san dAu tur 14 toan bj cée chi phi ma Tép doan phéi bé ra hofic gié trj hop 1y ctia cac khoan
dua ra dé trao ddi nhim cé dugc bét déng san dau tir tinh dén thoi didm mua hoic x8y dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san d?tru tu phét sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhén vao
chi phi, trlr khi chi phi nay c6 kha nang chéc chan lam cho béit dfng san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dugc dénh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong sin déu tur dwoc ban, nguyén gié va khu hao liy ké duoc x6a sb va 14i, 15 nao phét
sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bét ddng san chit s¢ hitu sit dung hodic hang tdn kho thinh bt déng san dhu t chi
khi chu s& hitu chim dit sir dung tii san d6 va bit dAu cho bén khac thué hoat dong hoic khi két
thiic giai doan xdy dyng. Viéc chuyén tir bt dong sin du tu sang bét ddng sin chu s& hitu sir dung
hay hang tn kho chi khi chu s& hiru bét dAu sir dyng ti sin ndy hofic bat d4u trién khai cho muc
dich bén. Vie chuyén tir bt dong san déu fr sang bét dong sin chi s& hitu sir dung hodic hang ton
kho khong lam thay déi nguyén gi4 hay gié trj con lai ciia bét ddng san tai ngdy chuyén déi,

Bé:c dong sin dAu tur pﬁm gitr chd ting gia khong dugc trich khAu hao. Trudmg hop ¢o bing chimg
chdc chén cho théy bit dong san diu tu ndm giit che téng gi4 bi giam gid so véi gid tr thi truomg va
khodn giam gid dugc x4c dinh mot cich dang tin cfy thi bit dong sin dhu tw nim gitt cho ting gi4
dugc ghi gidm nguyén gié va ton tht dugc ghi nhan vao gi vén hang bén.

Chi phi xiy dyng co bdn d& dang

Chi phi xéy dyng co bin dé dang phan 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm cé chi phi lai
vay c6 lién quan phtt hop véi chinh séch ké todn cia Tap doan) dén céc tai san dang trong qué trinh
x8y dyng, may moc thiét bi dang 1ap dit dé phuc vu cho muc dich san xuit, cho thué va quan ly
cling nhur chi phi lién quan dén viéc sira chita tai sin cb dinh dang thyc hign. Céc tai san ndy duoc
ghi nhéin theo gi4 gbc va khéng duoc tinh khu hao.
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13.

14.

Bén thuyét minh nay la mét b3 phén hop thanh va phi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh hep mhdt

Hop nhit kinh doanh va lgi thé thwong mai

Viéc hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phép mua. Gid phi hop nhét kinh doanh bao
gbm: gié trj hop 1y tai ngdy dién ra trao ddi clia céc tai san dem trao ddi, céc khoan ng phai tra da
phat sinh hogc da thira nhén va cac cong cu vén do Tap doan phat hanh dé déi 14y quyén kiém soét
bén bi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhét kinh doanh. Tai san d& mua, no phai
tré c6 thé xdc dinh duoc va nhimg khoan ng tidm tang phai ganh chju trong hop nhét kinh doanh
dugc ghi nhén theo gié tri hop 1y tai ngay nim giir quyén kiém sodt.

D6i v6i giao dich hop nhét kinh doanh qua nhidu giai doan, gi phi hop nhat kinh doanh duroc tinh
I tong cia gi4 phi khoan déu tu tai ngay dat dwoc quyén kiém so4t cong ty con cong véi gi4 phi
khoan déu fur ciia nhimg 1an trao ddi tnréc da dugc danh gi4 lai theo gié trj hop 1y tai ngay dat duoc
quyén kiém soat cdng ty con. Chénh I¢ch giira gia ddnh gia lai va gid goc khoan dau tw duoc ghi
nhén véo két qua hoat ddng kinh doanh néu truée ngay dat duge quyén kidm soét Tap doan khéng
c6 anh huéng déng ké véi cong ty con va khoan diu tu duge trinh bay theo phuong phép gia géc.
Néu truée ngiy dat duge quyén kidm soat, Tap doan c6 anh huong déng k& va khoan diu tur duge
trinh bay theo phuong phép vén chii s¢ hitu thi phn chénh lgch gita gia dénh gid lai va gi4 tri
khodn dau tu theo phuong phép vén chi s hitu duoc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh
va phén chénh 1&ch gifta gié tri khoan diu tu theo phuong phap v6n chu sor hitu va gia gbc khoan
dAu tr dugce ghi nhin tryc tiép vao khoan myc “Loi nhuéin sau thué chua phan phéi” trén Bang cin
dbi ké toan hop nhét cho k ké toan két thiic ngay 30/09/2025.

Phan chénh l¢ch cao hon ctia gid phi hop nhét kinh doanh so véi phin so hiu ctia Tép doan trong
gié tri hop 1y thuén cia tai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh dugc va céc khoan ng tidm ting da ghi
nhén tai ngdy dat dugc quyén kiém soét cong ty con dugc ghi nhan 13 loi thé thuong mai. Néu phin
s& hitu cia Tap doan trong gid trj hop 1y thuln cua tai san, ng phai tra c6 thé x4c dinh dugce va ng
tiém ting dugc ghi nhén tai ngay dat duoc quyén kiém so4t cong ty con virgt qua gia phi hop nhét
kinh doanh thi phén chénh léch dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thwong mai dugc phan bd theo phuong phip duong thing khéng qué 10 ndm. Khi c6 béing
chirng cho thay loi the thwong mai bi t6n that 16n hon s6 phén b thi s phan bé trong nim 13 sé tén
tht phét sinh.

Loi ich ciia ¢6 déng khéng kiém soét tai ngay hop nhét kinh doanh ban diu duge xé4c dinh trén co
s¢ ty 1€ cia cac cO déng khong kiém soét trong gid tri hop 1y cua tai san, no phai trd vi ng tiém
tang dugc ghi nhén. ‘

Cic khoén n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phii tra va chi phi phéi trd dugc ghi nhén cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan déq ha‘mg\ hoéa va dich vy dd nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc wée tinh
hop 1y vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phéi trd 14 phai tra ngudi bén, chi phi phai trd va phai tra khéc duoc thue
hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phén 4nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tdi sin va ngudi ban 13 don vi d¢c lap véi Tap doan, bao g0bm cd
cdc khoan phai tré khi nhp khau théng qua ngudi nhan iy théc.

o  Chi phi phéi tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu dé nhén dugc tr ngudi bén
hodic di cung cép cho ngudri mua nhung chua chi tri do chua c6 héa don hoic chua di hd so,
tai ligu ké todn va céc khoan phéi tra cho ngudi lao déng vé tién hrong nghi phép, cic khoin
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.
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ilr

Ban rhuyé'tn;mh .miy I mﬁt bo ;vhdn hop thanh va phc.i'i dugc 3pc cling voi Bo cdo i chinh hop nhdt

°  Phiitrd khic phan dnh céc khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, bén, cung cép hang hoéa dich vy.

Von chii s¢ hiru

Vén gdp ciia chii sé hiru

Vén gép ciia chi s¢ hiru dugc ghi nhan theo s vén thue té da g6p clia céc cb dong cia Tép doan.
Thing dw vén cé phin

Thing du vén ¢b phin duoc ghi nhan theo sé chénh léch gifta gid phét hanh va ménh gid cé phiéy
khi phét hanh lan dau, phat hanh bo sung, chénh 1¢ch gilia gié téi phat hanh va gi4 trj b sch cia ¢
phiéu quy va chu phin vén ctia tréi phiéu chuyén dbi khi do han. Chi phi tryc tiép lién quan dén
viéc phét hanh bd sung ¢ phiéu va tai phét hanh 6 phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phin.

Cé phiéu quy

Khi mua lai ¢6 phiéu do Tap dodn phat hanh, khoin tién tra bao gbm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén 14 ¢6 phiéu quy va dugc phén 4nh 13 mdt khoan giam trir trong von chi s¢
hiru. Khi tai phat hanh, chénh léch giita gia tai phat hanh va gi4 s6 sdch cia cd phidu quy duogc ghi
vao khoén myc “Thing du von ¢o phan”.

Phén phoi l¢i nhudn

Loi nhufn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phin phdi cho cac cb doéng sau khi da trich 1ap cac
quy theo Dicu 1¢ clia Cong ty cling nhu cc qui dinh cia phép lust va da duoc Pai héi dong cd
dong phé duyét.

Viéc phén phéi lgi nhuan cho céc cb dong duge can nhic dén céc khoan muc phi tién t& ném trong
lgi nhugn sau thué chua phén phéi ¢6 thé dnh huémg dén ludng tidn va kha ning chi tra cd tirc nhu
1ai do dénh gi lai tai sdn mang di gop von, ldi do danh gi lai cic khoan muc tién t8, céc cdng cu
tai chinh va cac khoan myc phi tién té khac.

C6 tirc dugc ghi nhén 13 ng phai trd khi dugc Dai héi dong cb dong phé duyét.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu duoc ghi nh?n khi Cong ty c6 kha niing nhan dwoc cac lgi ich kinh té c6 thé x4c dinh
dugc mit cach chic chin. Doanh thu dugc xéc dinh theo gid tri hop 1y cuia céc khoan d thu hoic
s€ thu dugc sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, gidm gi4 hang bén va hang bén bj tra
lai

Doanh thu bén hang hod, thanh phém
Doanh thu ban hang héa, thanh phim dwgc ghi nhan khi déng théi théa mén cac didu kién sau:

o Tép doan dd da chuyén giao phén 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu san phém
hodc hang hda cho ngudi mua.

o Tép doan di khéng con ndm gii¥ quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s hitu hang héa hoic

quyén kiém so4t hang héa.

ey
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e Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chén. Khi hep dong qui dinh nguoi mua duge quyén
tra lai san ph:fim, hang hod, da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan
khi nhiing diéu kién cu thé d6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong duoc quyén tra lai san
pham, hang hod (trir truomg hop khéch hang c6 quyén tra lai hang hoa duéi hinh thirc déi lai @é
lay hang hoa, dich vu khéc).

o Tép doan da da hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang,

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cé'ip dich vu dwgc ghi nhan khi df‘)ng thai thoa man cac didu kién sau:

o Doanh thu dwgc x4c dinh twong déi chc chan. Khi hop déng qui dinh ngusi mua duge quyén
tra lai dich vu dé mua theo nhﬁ:ng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhimg
diéu kién cy theé d6 khong con ton tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung
cap.

o Tap doan da d4 hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

o Xéc dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thanh vio thdi didm béo céo.

e Xdc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Trudmg hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ndm dugc
cén cir vao ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu chuyén nhurgng bt dpng sin li cin hi do Cong ty lam chii ddu ti

Doanh thu ghuyén nhuong bét dong san ma Tép dodn d4 13 chi dAu tr dugc ghi nhan khi thoa mén
dong thai tat ca cac diéu kién sau:

o Bt dong san 4 hoan thanh toan by va ban giao cho ngudi mua, Tap doan da dd chuyén giao
rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua.

e Tap doan dd khong con nim giit quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi s¢ hitu bat dong san
hodc quyén ki€m soét bat dong san.

e Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic chén.

e Tép doan da da thu dugc hoic s& thu dugce loi ich kinh té tir giao dich ban bét ddng san,

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san.

Trudng hop khéch hang c6 quyén hodn thi¢n ndi thét ciia bét dong sin va Tép doan d thyc hién
vi¢c hoan thi¢n néi thit clia bt dong san theo dung thiét k&, miu ma, yéu cau cua khéch hang theo
mdt hgp dong hoan thién noi thit bat ddng san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hon thanh,
ban giao phin x4y thé cho khach hang.

Doanh thu chuyén nhicgng bt dpng sin phén 16 bin nén

Ban thuyét minh nay la mgt bg phdn hoprhanh vad phdi duge doc ciing vm Bio cdo tai chinh hop ;hdr- - T
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Doanh thu chuyén nhwong bat ddng sin phan 16 bin nén déi véi hop ddng khong huy ngang dugc
ghi nhén khi thoa man ddng thai tét ca cac didu kién sau:

e Da chuyén giao rui ro va loi ich gén lién v6i quyén sir dung dAt cho nguoi mua.

o Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chéc chén.

o  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

o Tap doan da da thu dugc hoiic chic chin s& thu dugc loi fch kinh té tir giao dich ban nédn dit.
Doanh thu xdy dung

Khi két qué thye hién hop d(‘“)ng dugc ude tinh mt cach déng tin cdy thi:

o DG6i v6i cac hop ddng xdy dyng qui dinh nhi thiu dugc thanh toén theo tién d6 k& hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin tuong {mg véi phin cong viée di
hoan thanh do Tép doén dd ty x4c dinh vao ngay két thic ky ké toén.

o Dbivéi chc hop dbng xay dung qui dinh nha thiu dugc thanh ton theo gié tri khdi lrong thyc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin trong Umg véi phan cong
viéc dd hodn thanh dugc khach hang xac nhén va dugc phén anh trén héa don da lap.

Céc khodn ting, gidm khéi lugng xdy 1dp, cac khoan thu bdi thuong va cic khoan thu khéc chi
dugc ghi nhén doanh thu khi d& dugc thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khéng thé udc tinh duge mét cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nh@n twong dwong véi chi phi ctia hep dbng da phét sinh ma viéc hoan
tra 14 twong doi chac chin.

e Chi phi ctia hop déng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi d4 phat sinh.

Chénh l¢ch giira tong doanh thu liy ké clia hgp déng xdy dyng da ghi nhn va khoan tidn liy ké
ghi trén hoa don thanh toén theo tién d¢ ké hoach cua hgp dong duge ghi nhén 13 khoan phai thu
hodc phai tra theo tién dd ké hoach cia céc hop ddng xdy dung.

Doanh thu cho thué tai sin hoat dpng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tin cho thué nhan truéc cia nhidu k¥ dugc phin bd vao doanh thu pht hop véi thei
gian cho thué.

Trudmg hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hiru ich cia tai san, doanh thu
dugc ghi nhin mét I&n dbi véi toan by sb tidn cho thud nhén truée néu théa man dong théi cac didu
kién sau:

o Bén di thué khéng c6 quyén hily ngang hop ddng thué va Céng ty khong c6 nghia vy phai tra
lai sb tién dd nhan trude trong moi trudmg hop va dudi moi hinh thiec.

o S0 tién nhan trudc tir vige cho thué khong nhé hon 90% tdng s tidn cho thué dy kién thu duge
theo hop déng trong subt thari han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan bd sé tidn thue
trong vong 12 thing ké tir thdri didm khéi ddu thud tai sén.

o Hau nhu todn b rii ro va lgi ich gén 1ién véi quyn sé hiru ti san thué d& chuyén giao cho bén
di thué.

Gi4 vbn cua hoat dgng cho thué duge udce tinh twong d6i day du.

Ban thuyét mink ndy I mét b3 phin hep thanh va phdi dege doc cing v Bdo cdo tai chink hop nhdt
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Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh hgp nhit (tiép theo)

Tién lai
Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sudt thue té timg ky.
Cé tirc va lgi nhugn dwgpe chia

Cb tirc va lgi nhudn duge chia duge ghi nhén khi Tép doan dé dugc quyén’nhfan cb tirc hoic lgi
nhuén tir viéc gop von. Co tirc duge nhan bing cb phiéu chi dugc theo déi s6 lugng cd phiéu ting
thém, khong ghi nhan gi4 trj ¢6 phiéu nhin duge.

Cac khodn gidm trir doanh thu

Cac khoan gidm trir doanh thu bao gém chiét khiu thwong mai, gidm gia hang ban, hing béan bj tra
lai phat sinh cling ky tiéu thy sén pham, hang héa, dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu ctia ky
phat sinh.

Trudng hop san pham, hang ho, dich vy d tiéu thu tir céc nim/ky trude, dén nim nay/ky nay méi
phét sinh chiét khau thwong mai, giam gi4 hang ban, tra lai thi dugc ghi giam doanh thu theo
nguyén tc:

°  Néu khoin giam gi4, chiét khéu thuong mai, tra lai phat sinh truéc thoi diém phét hanh Béo
cdo tai chinh hop nhét: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho ky ké toan két
thic ngay 30/09/2025.

o Néu khoan giam gié, chiét khu thuong mai, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Bao céo
tai chinh hop nhét: ghi gidm doanh thu trén B4o c4o tai chinh hop nhét cho ky ké toan két thic
ngay 30/09/2025 cia ky sau.

Gi4 vén hang bsn

Gi4 v6n hing ban 14 tdng gi4 vén cia hang héa, bt dong sin déu tu, gi4 thanh san xuft cta thanh
phém di bén, chi phi truc tiép cia khéi lugng dich v di cung cép, chi phi khac duoc tinh vao gia
von hodc gi giam gid von hang ban.

Gié von ciia hoat ddng bét dong sin diu t gdm c6 chi phi khéu hao, chi phi sita chita, chi phi
nghiép vu cho thué béat déng san theo phuong thirc cho thué hoat dong, chi phi nhuong ban, thanh
1y BDSPT...

Chi phi tai chinh

Chi phi tdi chinh 14 nhitng chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gdm céc khoan chi phi hozc 16
lién quan dén hoat déng dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gop vén lién doanh,
lién két; 16 chuyén nhugng chimg khoén ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoén; Dy phong
giam gia chimg klgoén kinh doanh; Dy phong ton thit dau tr vao don vi khéc, khoan 18 phat sinh
khi ban ngoai té, 15 ti gi4 héi dodi ...

Chi phi bén hang va chi phi quén ly doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghip 14 toan bd cac chi phi phét sinh dén qud trinh ban
sdn pham, hang héa, cung cap dich vy va céc chi phi quan 1y chung ctia Cong ty.

Chi phi di vay

2
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23.

J_Bwanthuyérmmh nay!amﬁr bé-:oh&n hop th&;rh va phdi ;fuorc dac“cﬂ-ng Vi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt

Chi phi di vay bao gom léi tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép den viéc dau tr xdy dyng hodic san xuét tai sin do dang can c6 mét thdi gian du dai (trén 12
théng) dé c6 thé dwa vao sir dl‘mP theo myc dich dinh trude hofic bén thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gié trj cua tai san d6. D6i véi khoan vay riéng phyc vu viée xay dung tai san co dinh, bét
dong sin dau tu, 14 vay duge vén hoa ké ca khi thi gian xAy dyng dudi 12 thang. Céc khoan thy
nhdp phat sinh tir vige ddu tr tam théi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gid tai san cé lién
quan.

Déi véi che khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho myc dich déu t xdy dung holic san xuit
tai sin d& dang thi chi phi di vay vén héa duge xéc dinh theo ty 16 vén héa dbi véi chi phi liiy ké
binh quén gia quyén phat sinh cho viéc diu tur xdy dyung co ban hodic san xuét tai san dé. Ty 1€ vén
héa dugc tinh theo ty 1¢ 14 suét binh quén gia quyén clia céc khoan vay chua tré trong nim, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thinh mét tai san cy thé.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi ph thué thu nhéip doanh nghiép bao gdm thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hoéin lai.
Thué thu nhip hi¢n hanh

Thué thu nhép hién hanh 1i khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1éch so véi lgi nhuéin ké toan 1a do didu chinh c4c khoan chénh léch tam thoi gifta thué va ké
todn, céc chi phi khéng dwgec trir ciing nhv diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
céc khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhép hodin lai

Thué thu nhép hoéin lai 1a khon thué thu nhap doanh nghigp s& phai nép hoic s& duoc hodn lai do
chénh 1éch tam thoi giira gia tri ghi s6 cua tai san va ng phai trd cho myc dich 14p Béo c4o tai chinh
hop nhét va co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hofin lai phai tra dugc ghi nhan cho tAt ca céc
khoén chénh 1éch tam thoi chiu thué. Tai sin thué thu nhp hofin lai chi dwoc ghi nhin khi chéc
chéin trong tuong lai s c6 lgi nhufin tinh thué dé sit dung nhimg chénh 1éch tam thoi duoc khéu trir
nay.

Gi4 tri ghi s6 coa tai san thué thu nhép doanh nghi¢p hoén lai duge xem xét lai vao ngay két thic
ky ké toén va s& duoc ghi gidm dén mirc dam béo chéc chén ¢6 du lgi nhuan tinh thué cho phép loi
ich ctia mdt phan hogc toan b ti sin thué thu nhap hofin lai dwoc sit dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghigp hoén lai chua dugc ghi nhin truée ddy dugc xem xét lai vio ngay két thuc ky
ké todn va dugc ghi nhén khi chic chin c6 du lgi nhuéin tinh thué d& c6é thé st dung céc tai san thué
thu nhép hodn lai chua ghi nhin nay.

Ti san thué thu nhp hoéin lai va thué thu nhdp hoén lai phéi tra dugc xéc dinh theo thué suit du
tinh s& 4p dung cho nim tai san dwoc thu hdi hay ng phai trd duge thanh todn dya trén cic mirc
thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thic ky ké toén. Thué thu nhép hofn lai dugce ghi nhén vao Bio
céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tip vao vén chu s¢ hiru khi khoan thué dé lién
quan dén céc khoan myc dugc ghi thing vao vén chi s¢ hiru.

Tai sin thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhdp hodn lai phéi tra duge b trir khi:

e Tép dodn c6 quyén hop phép dugc bi trir giffa tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu
nhdp hién hanh phai np; va

-




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phucng Hai Chéu, thinh phd Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

24,

25,

Bn thuyét mink ndy 1d mt bg phén hgp thank v phdi dege doc ciing véi Bio odo 131 chink hop nhdi

o  Céac tii sdn thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhdp doanh nghiép dugc quan 1y béi ciing mét co quan thué:

- DPbi véi cing mdt don vi chiu thué; hodc

- Tép doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhép hién
hénh trén co s& thuin hojc thu hdi tai san ddng thii véi vige thanh todn ng phai tra trong
timg ky twong lai khi c4c khoan trong yéu clia thué thu nhép hoan lai phai tra hodic tai san
thué thu nhap hofin lai dugc thanh toan hoic thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 14 lién quan néu mdt bén cé kha niing kiém soat hofic c6 anh hudong dang ké dbi
v&i bén kia trong viée ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cing chiu sy kiém soat chung hay chju 4nh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé dugc chy trong
nhi€u hon hinh thirc phép 1y.

Béo cdo theo by phén

B§ phén theo linh vuc kinh doanh 1a mot phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qui trinh san
xuét hoic cung cép san phim, dich vy va ¢6 rii ro va lgi ich kinh t& khic véi cac bd phén kinh
doanh khac.

B{ phén theo khu vire dja 1y 1a mot phén c6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xut
hodc cung cap sén pham, dich vu trong pham vi mjt méi truong kinh té cy thé va cé rii ro va lgi
fch kinh té khic véi cic bd phén kinh doanh trong cac méi trwong kinh té Kkhac.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI
KK TOAN HQP NHAT (dom vi tinh: VND)

1.  Tién va cic khoén twong dwong tidn

S6 cudi quy S$6 dAu nim
Tién mit 2,947,698,352 1,960,617,027
Tién géi ngan hing 91,691,528,068 7,404,628,525
Céc khoan twong duong tién - tién gui co ky han dudi 45,350,125,123 88,000,000,000
3 théng
Cong 139,989,351,543 97,365,245,552

2. Céc khoan diu tir tai chinh

Céc khoan dAu tur tai chinh cia Tap doan bao gom diu tu chimg khoén kmh doanh, d4u tr vao
cong ty lién doanh, lién két va du tu g6p von vao don vi khéc. Théng tin v& cac khoan dAu tur tai
chinh cta Tép doan nhu sau:

2a. Chirng khodn kinh doanh:

Gid tri hop 1y cua céc khoan dhu tu cd phiéu duge Céng ty xac dinh theo gid dong cira tai ngay
30/09/2025 cua céc cd phiéu trén tai cac S& giao dich chimg khoéan (S& giao dich chimg khoan
Thanh phd Hd Chi Minh - HOSE va S& giao dich chirng khoan Ha N&i - HNX).

Déi véi cac cb phiéu trén Sin UPCOM thi glé chimg khoén thuc té trén thi trudng dugce xéc dinh 1a
gi4 tham chiéu binh quén trong 30 ngay giao dich lién k& gin nhét trudc thoi diém 18p bio cdo tai
chinh nim do S& Giao dich chimg khoén c6ng bb.

24

Bin Ihuyet mmh nay 3 mpr bp phan hop thanh va phdi dugce doc cung voi Baa cdo 12i chink h¢p nhat

1S = Y O

1

=
-l

ii



ST 2.2 Z 0N\

T DoH T R 070 0P 300 g2 o0p 20 3 o4 syt A g 0q g gy A s s wpg

(Y4

PO9LEV'GOZ'6Y  LIT'P66'GISZES LS OPP OV 6¥S ¥8S°L80790Z6 V6S'SBYLEIISY  LPL'OIL'9ZST6h 3udp
£E5°STST0E 009°L0V'€ST S EET'EEC'SITSY - - - oz namd 02 Fur 9g)
= = = = 00000000691 181°09Z°68L°91 weN 1A negy degN 1gn JOMALL Suey updN - 4O
- - - - 000°000'0£9'C 6VL'BIESIET weN 1A 18H SueH dOWLL Sueg ugdN - 4D
G - - - 000°0ZL'0ST'SY 8PL0SYLS TP weN 1A Sung Lgx va nEmy dEON 1gnX 4O £ Bug) 3ug -40
- % = : 000°0000EE'6 000°065°€L0'6 SudnA quigy, weN 1A JOWL Fueq UEEN -dD
- 2 085°TSE'9ST 0SS'EE8'SOL'E 0S5TSE908'E Suoyq ugL, Tpoqy Sungd JO A 309D - 4D
. = 00079711 000'000°€5T 000'79Z'¥9T Sup@ Suwonyg JOMLL Suvq wEdN -dD
= 2 = 000°ZZ9'YE0'T 000'000°0¥L'91 000229 PLLLT XLdg weop d21 -aD
- - : 005790y 000005 1LE 00S°T9S'SLE ne 8D F9 Med 99q Ued dD £ 80D -dD
= 000°000°566°S0T #S0'CE0'TE LG 000°09L'SSEOL 0I¥'626'660°01 weN 1A Suonyy 43 JOWL 3ugy uEN -dD
se6z'1e6'61 000°00SLIT'T SETIEYLENT 1A Sugy ugoyy Suny) ugyd 90 £ Sue) -dD
- . = - 000°000'9LE'6T 000°LTETHE'ST Suep 0@ 1992 w9l weop dgl wyyd 90 L4 Jue) -40
: 000°000'0+Z'S T 000'S9£TECP] weN 1A Fwony [ JugDd JOIL Fuey uEdN -dD
- - % 000'00¥'Zv9'8 0TTHSSPLOL ugnyN d 4nb p@ ovq SugA weyd 90 £ 309D -dD
LIS'S00°€0Z 000'005°LET'6T LI8'S0SOp'61 - 000°081°SPE'LT 0SS'LEV'E09'61 o@ ¥H wop deT uend 0 A 3ugD - 4O
0Z1'¥LOTL 0000000259 0Z1¥PL'0ES9 ST THYLT]'] 000000°59L°€Z ST I¥HT6S°ST wdopewsn wgyd 90 A 5003 -4D
GPESEELOL'T 000°009°098'6Z 6PETEC'LIGOE 6V5T95°€98Y 000°0¥STLO'LT 6vS'201°9€6'1€ T3 08 1B UBA D £ BugD 3ugl -4D
000°009°L96°91 00E‘LYBTIS'ST d 000°0Z1¥50°LT BE60ET'ETEST 0@ ugnd JOWL Sueq weBN -4D
LE6'6TH YIS 000°000°0£L'S LEG'STYHS9 = 000°05L69%9 SELYTHOPYT'S weN 1A Sueqy Sugy £ Sug) Suol -0
€67 PET699 L99'9£6'850'8 096'0L1°8TL8 6L9'9SL'LS6 000°098°68€'9 6LYIIYLYEL quN Supnd ug@ WHN vedd 90 £ 3ugD -dD
790°506' PRV T 000°000°0Z1°€21 6LY'S0SBEY'SO1 E: 000°000'%S6'9L1 ST9°0T9'8YLT6 sswoyu A weyd 90 £ Bug) -dD
€61 LST'LSL 000°00S TOL'S L E6V'LEL'6ST9L 9PBPE0'1ET PRO'TTY 1LY 0E 068915'T0L0E uog quig ngd BoH 907 wggd 0 4 3w -d0
000°001°80L°8€ 9Zv'901°81+0€ 2 000°001°SST'LT 8IL8LY68RE] ] Suongy uen 18§ JDJALL 3upy UESN -dD
= 000'0SE'99L LT T 68E'SLYLSY'E0T 2 000°000'86¢'8€1 S8I'65T66£'S6 3944 eoH ueop dg1 ueyd 95 4 Sug) -40
FO9LEFGOT'6r  LITP66°6I8TES LSF9PPUPP6PS  pESLEO9OI'G FES'SR9LRIISY LPL9IL'9ZS T6F ngmyd 93

Buoud AqQ £ ddg in 7o 2030 Zuoud Aq £ ddy in wo 203 7o

WEE NED 08 4nb Tond g8

 spyu doy yupy ror opo opg yurw sphnys upg
ST0Z/60/0€ u2p STOZ/LO/TO M STOZ/E0 41D 04D
LVHN dOH HNIHD IVL OFD Oy'd

JupN o oyd yuvys ‘npyD 1p Suonyd Yuvy 1D udnSN 9¢
DNVN V@ VHN NIRIL LYHd 1L NY@ENVHA 0D AL ONQD



9¢C

#pyu doy yupyo 191 0po 0pg 194 Buns 20p 20np 1pyd pa yupys doy upyd 9q 39w vy dpu yunu jadny; upg

PLTLY6 PS8 6LY YLTLP6YSSGLL  000°000°000°SST 000°000°000°SST 3udD
TP1 085 058°TY TP 085058y Ly ovg -gHS w8 ugy Sugp dopy
TET'LIE P00 LET TELLIEPO0LET  000°000°000°SST 000°000°000°5S1 uey A 09 3 v,
PLTLP6 PS8 6L PLTLP6PSRGLI  000°000°000°SST 000000°000°sST uvy upSN
os 143 Ly i 203 g1 os 143 iy vy 203 g9
weu ngp 0 £nb 100> 0g
suty opp Ap3u 191 m3 wpu ny npG *q7
P09 LEV 60T 6¥ ¥8S°L80°90Z°6 wWET 1903 0§
(008°c1z°TT9°5¢) (06L°816°T10°€S) 3uoyd nip dgqu weoy
LS 8STITI LY 69T 9PL THO ET Suoyd 1p dg gou
LS8‘T6VOIL LE S01°092°90T 6% Weu ngp 0§
20N} WEN Apu TxgN

‘es nyu yueop quiy weoqy Sunyo pis werd Suoyd Ap Sudp ugIq yupy qui],

(0ay3 dany) sp3yu doy yupyo 107 0po opyg yut 1hnys upg
ST0Z/60/0€ U2pP STOZ/LO/IO W STOZ/E0 1D 0yD

LVHN dOH HNJHD IVL OFD OV

BupN va oyd yuvys ‘npy) 1wH Supnyd ‘yuvy] 1y uadn3N 9¢
ONFN V& VHN NITYL IYHd 1L QY& NYHI 0D AL ONQD



LT

1pyu doy yupya 191 0p opg 104 Suno 20p 26mp 1wyd va yupy; doy upyd 0q 19w v] Lpu yunu jadnyy upg

‘m nep odnp A1 3ugd oo end

$T0T/60/0€ K231 Nt 193 UFO) 93 A3 0YD YUIYD g1 08D O 90 U} 90 oA} NN QS NYD UGA S OFA 110 UEd 26N ULy Igp YUY Ie} 1 ngp Ugoyy oo Sueyd AQ

"ST0T/60/0€ A23u ongy 393 Tpo3 o £3] 0o Apu 1y ngp UROy

eno Sueyd Ap in 13 yuip ogx enyo & SugD op op ‘goip oIS g18 9a un Suoy; 9o enyo Amby weN BIA O 4 SueD ora m ngp ueoyy end Sueyd Ap in g1H

TELOOT IHI‘E £69°ST8P0S‘8S

0ES'6IS‘EPI‘E £69°S78°705°8S

TEL'OOTIPI'E 000°000°8LIT1
B £69°5789ZE Ty
TEL'OOT'TPI'E €69°ST8 V0S YS

0£S618°EVI’E

000°000'8LIZI
£69'ST89TETY

0ESGIS'EPI'E  £69°ST8POS'PS

- 000°000°000 - 000°000°000'
= 000°000°000°F = 000°000°000°F
duoyd A nmu () Suoyd AQ umm B0

WEU OEP 0§ 4nb 1gn> 9g

008°LITT
000°LOF Y

00005

-&En 02
Suwdny s

ELle)

%06'9€ %06'9¢  SudpieoyBue@ 10y 203N SugN e@ donu de) 4O £ Sugd
%L6 S %Zl'vy  Sudpigoy Sueq SugN B@ TUN UD Igq4 dg LeX 4D £ 8ugd
139 U3y ‘gueop w3y £ 3ugd ogA M NEQ

Sugp yeoy Sueg Ambg wreN 131A 4D 4 300D

OBy UWEY 1Ep 0y nE@
124nb naiq dudp yeoy
wanb 3141 "9 ML suen quy

opyy ia uop opa uga do3 m npg o7

" (oaw dzm) rpyu diy yury> 133 09> opg yupw 1dnys upg
SZT0Z/60/0€ “2P STOZ/LO/T0 % §T0Z/£0 £nD 04D

LVHN JOH HNIHD IVL OFD Oyd

Bupy v oyd yupys ‘npy) wH Suonyd ‘yuoy] 1y) ugdn3y g¢

ONYN V@ VHN NIIYL LyHd 1L Y@ NYHd 00 AL ONQD



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuwong Hdi Chdu, thanh phé Pa Nidng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

" Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh hgp nhiit

3. Phai thu ngéin han cia khach hang

6 cudi quy S6 dAu nim
Phi thu cic khich hang 109,094,871,887 108,221,707,015
- Phai thu khéch hang hoat dong bét dong san 102,901,489,073  102,764,767,073
- Phéi thu khéch hang hoat dong x4y lip 6,028,560,409 5,339,971,272
+ Céng ty CP Diu tw Phuong Trang 948,694,636 948,694,636
+ Céng ty CP Nudc Sai Gon - An Khé 4,391,276,636 4,391,276,636
+ Khdch hng khdc 688,589,137
- Cac khéch hang khéc 164,822,405 116,968,670
Céng 109,094,871,887 108,221,707,015
4. Tra trwéc cho ngwdi ban ngiin han
S0 cubi quy S6 dAu nim
Tra truge cho ngwoi bin khic 322,686,292 502,999,797
- Céng ty Tu véan kién tric xdy dung C.D.A.C 50,000,000 50,000,000
- Cong Ty TNHH Tu Vén Xay Dung Mién Trung . 237,015,200
- Céc d6i tugng ngudi ban khac 272,686,292 215,984,597
Cing 322,686,292 502,999,797
5. Phai thu ngén han khac
$6 cubi quy S6 dAu nim
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
Phai thu céc td chirc vi c4 nhin khic ~ 16,321,769,302 - 3,590,415,956 .
- Lai dy thu tién giri ¢6 ky han 2,048,216,796 - 2,680,488,519 3
- Tién ban chimg kho4n, ¢é tirc chy vé 3,508,200,000 - 569,000,000 -
- Phéi thu phi bao tri Monarchy B 10,620,557,000
- Céc dbi tugng phai thu khac 144,795,506 - 340,927,437 =
Tam émg CBCNV 80,000,000 . 20,000,000 i
Cong 16,401,769,302 3,610,415956
6. Hang ton kho
$6 cubi quy S6 dhu niim
Gi4 gbc Dy phong Gia gbe Dy phong
Cang cuy, dung cu 323,577,000 & 323,577,000 -
Chi phi SXKD dé dang (*) 2,111,149,118 . 78,543,131,574 .
Thanh phém bét dong sin 40,711,383,997 = 9,057,376,905 :
Hing héa 8,360,936 . 8,115,936 :
Cong -48,154,471,051 - 87,932,201,415 :

T R o B R B e
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Hai Chdu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

Chi tiét thanh phim bt ddng san tai ngay 30/09/2025:

S6 cudi quy S0 dAu nim
Dy 4n Bit d@jng san 40,711,383,997 -
- Khu phirc hgp Monarchy - Block B 31,383,806,327 =
- Dy 4n bit déng san khac 9,327,577,670 9,057,376,905
Cong 40,711,383,997 9,057,376,905
7. Chi phi trd trwéc ngén han/dai han
7a. Chi phi tra treéc ngén han
S6 cudi quy S6 d&u nam
Céng cu dung cu chd phin bd 126,747,766 216,531,592
Chi phi tra truée chd phin bd 598,219,341 698,734,761
Cong 724,967,107 915,266,353
7b. Chi phi tra truée dai han
$6 cubi quy S6 dAu nim
Coéng cu dung cu chd phin bd 137,135,350 251,043,824
Chi phi khéac 4,123,082,194 3,858,555,393
Cong 4,260,217,544 4,109,599,217
8. Tai san ¢6 dinh hiru hinh:
Nba cira, vit ~ MAy méc, thilt  P.tignvintdi  Thiét bj, dung
kién tric bj truyén dfin cy quin Iy Téng cong
Nguyén gis
S6 dAu nim 4,640,619,269 74,481,818  4,035,400,000 172,900,000  8,923,401,088
§6 cubi nim 4,640,619,269 74,481,818  4,035,400,000 172,900,000  8,923,401,088
Trong do:
i ; 74,481,818  4,035400,000 172,900,000  4,282,781,818
vdn con sit dung
Gié trj hao mon
S6é dhu nim 1,902,653,922 74,481,818  3,900,886,630 172,900,000  6,050,922,359
Phén loai lai - - - - 2
Khéu hao trong nim 139,218,579 . 134,513,370 . 273,731,949
Thanh 1y, nhugng bén - - - - 2
S6 cubi nim 2,041,872,501 74,481,818  4,035,400,000 172,900,000  6,324,654,308
Gié trj con lai
86 dau nim 2,737,965,347 - 134,513,369 - 2,872,478,729
S6 cubi nim 2,598,746,768 - - - 2,598,746,780
Trong do:
- Tam thoi chua sir dung - = - - R
- Dang chao thanh Iy - - - - -
29
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phwecng Hai Chau, thanh phé Pa Ning

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Béo cio thi chinh hgp nhit (tiép theo)

9. Tai sén cb djnh vé hinh:

2n sir du Phin mém m4
Quy: nt‘:': ang um nhm e Téng cng

Nguyén gia

Sé déu ndm 468,319,376 302,630,000 770,949,376

S6 cudi ky 468,319,376 302,630,000 770,949,376

Gi4 trj hao mon

S6 déu nim 2 302,630,000 302,630,000

S6 cubi ky - 302,630,000 302,630,000

Gi4 tri con lai

S6 déu nim 468,319,376 468,319,376

$6 cudi nim 468,319,376 - 468,319,376

Trong do:

- Tam thoi chuwa sir dung = s -

- Dang che thanh Iy : . ”

Chi tiét quyén sir dung dét tai ngay 30/09/2025:
Nguyén gia Hao mon liy ké Gid tri con lai
Quyén st dung dét tai Tang 2 Lapaz Tower 468,319,376 - 468,319,376
Céng 468,319,376 5 468,319,376
10. Bét ddng san ddu tur
Gid tri dAt khéng G4 trj dfit va nha Thng el
chiu thué chju thué g cong

Nguyén gia
S6 déu nim 67,047,581,382 166,020,059,178 233,067,640,560
Ting trong nim 5,887,093,578 46,185,620,670 52,072,714,248
Thanh Iy, nhugng ban - - -
S cudi ky 72,934,674,960 212,205,679,848 285,140,354,808
Gi4 tri hao mon -
S6 d&u nim 14,814,975,021 14,814,975,021
Khéu hao trong nim - 8,057,076,579 8,057,076,579
S6 cubi ky = 22,872,051,600 22,872,051,600
Gi4 trj con lai N
S6 déu nim 40,692,389,382 151,205,084,157 191,897,473,539
$6 cubdi ky 72,934,674,960 189,333,628,248 262,268,303,208

i
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Héi Chéu, thanh phé Pa Néng

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhilt (tiép theo)

Danh myc Bt dong san hién c6 cia Tap doan tai ngay 30/09/2025:

Nguyén gid Hao mon liy ké Gid tri con lai
Quyén sir dyng dét tai 16 A2.21 Phan Ding Liu 16,306,498,766 16,306,498,766
Quyén sir dung ¢4t tai 13 Nguyén Chi Thanh 26,355,192,000 26,355,192,000
Trung tim Thuong mai Lapaz Tower Tang 1 3,651,016,955 1,459,189,776 2,191,827,179
H¢ théng bii @5 xe théng minh Tang 2- Monarchy B 11,554,814,203 3,632,873,125 7.921,941,078
Ché dé xe Ting him- Monarchy B 44351,918,142 2,601,389,410 41,750,528,732
Chd dé xe Ting 2- Monarchy B 14,073,687,226 812,550,480 13,261,136,746
Nha tré Chung cu Monarchy B 13,783,717,138 1,568,156,674 12,215,560,464
Can ho V1705 Lapaz Tower 240,585,269 136,230,480 2,104,354,789
BAt dong san dAu tr Monarchy 152,822,925,110 12,661,669,797 140,161,263 455
Ciong 285,140,354,808 22,872,059,742  262,268,303,208
11. Chi phi xiy dyng co ban d& dang
" . Chiphiphdt  Két chuyén B e
$6 diu nim sih trong 1k glim S6 cubi ky
Xéy dyng co ban di dang E
- Céng trinh trdng rimg Hoa Nhon 137,737,273 - 137,737,273
- Céng trinh A2.2 Phan Péng Liru 11,228,855,943 2 11,228,855,943
Cong 11,366,593,216 s 11,366,593,216
12. Phai tra ngudi ban ngin han
So cubi quy S6 ddu ndm
Phdi tra cdc bén lién quan 38,715,707,650 41,806,396,650
- Cong ty CP Xay lip Phit trién Nha Pa Ning 11,845,027,050 13,489,072,050
- Cong ty TNHH Thai Binh Duong 26,870,680,600 28,317,324,600
Phdi tri cdc nguwdi bdn khéc 4,916,814,327 6,159,811,034
- Cong ty CP K§ Thuit ENVIRO 1,779,711,396 1,779,711,396
- Cong ty CP Piu tu XNK K§ thuft Viét 1,141,217,375 1,141,217,375
- Chc dbi twong ngudi ban khac 1,995,885,556 3,238,882,263
Cing 43,632,521,977 47,966,207,684
31
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Hdi Chau, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh hgp nhit (tiép theo)

13. Ngwdi mua tra tién truée ngén han

- Khach hing tra truéc mua Chung cu Monarchy Block B
- Céc khéch hang khéc

Cong

14. Phéi tra ngudi lao djng

Tién hrong phai tra
Cong

15. Chi phi phai tra ngén han

Phi QLVH céc cén h§ Monarchy B
$6 dwr cudi nim
16. Phai tra ngin han/dai han khéc

16a. Phii trd ngiin hgn khic

- Phi bao tri Chung cu Monarchy B

- Céng ty CP Pau tr Pia Oc O t6 Phuong Trang
- Phai tra tién thi lao HDQT, BKSS va Thu ky

- C6 tirc phai tra

- Cong ty TNHH Ching khoan Yuanta Viét Nam - CN
Pa Ning

- Céng ty CP Chimg khon Déu khi - CN Pa Néng
- Cong ty CP Chimg khoan VPS - CN Pa Ning

- Céng ty CP Chimg khodn ACB - CN Pa Ning

- Cong ty CP Chimg khoan Mirae - CN Da Ning

- Phai trd Ban chi huy céng trinh

$6 cudi quy S6 dAu niim
12,739,188,698 14,482,562,154
26,390,000 53,529,999

12,765,578,698 14,536,092,153
S6 cubi quy S6 dhu nim
271,594,875 741,974,209
271,594,875 741,974,209

S6 cudi quy S6 diu nim

105,054,800

) 105,054,8{!0_ 777777 _ -
$6 cudi quy S6 diu nim

- 43,406,729,288
2,644,216,810 2,644,216,810
129,000,000 249,000,000
450,121,370 422,141,020
818,883,491 35,915,846,064

3,645,778,422

341,697,696

4,536,952,834

10,582,083,852
17,039,925,082

5,536,792,716

- Céc d6i tugng phai tra khac 5,062,070,702 6,018,883,040
Céng 17,828,721,325 121,815,617,872
32
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Hai Chdu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho Quy 03/2025 tir 01/07/2025 dén 30/09/2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tdi chinh hgp nhit (tiép theo)

16b. Phdi trd dai han khadc
S6 cudi quy S6 ddu nam
Nhan ky cuge, ky qui dai han 686,200,000 686,200,000
Cong 686,200,000 686,200,000

17. Thué va cAc khoan phai ndp nha nwée

Sb phai ndp §6 da thyre njp

<
Agm

NN A

01/01/2025 i T o 30/09/2025
- Thué gié trj gia ting (172,006,412) 411,634,438 74,169,608 165,458,418
- Thué thu nhap doanh nghiép (583,174,937)  14,231,310,202 - 13,648,135,265
- Thué thu nhép c4 nhin 1,962,439,140  1,962,306,010 133,130
- Thué nha d4t, tién thué dht (72,800,823) 51,571,758 (21,229,065)
- Phi, 1 phi vi c4c khon phai nop khac (166,288,624) 91,786,500 7,000,000 (81,502,124)
Cing (994,270,196)  16,748,742,038  2,043,475618  13,710,995,624

18. Quy khen thwéng, phic lgi
Ting do trich
$6 dhu nim 14p tirlgi nhu@n _ Ting khéc  Chi quy trong ky 86 cudi niim

Quy khen thuing 180,880,140 - _ 180,880,140
Quy phic lgi 100,420,000 30,880,140 14,577,889 69,280,370 4 76,597,659
Cing 100,420,000 211,760,280 14,577,889 69,280,370 257,477,799

19. Doanh thu chwa thire hi¢n ngéin han

S6 cubi quy S6 dAu nim

Doanh thu cho thué can hy Monarchy B 3,537,538,858 1,868,887,897

Doanh thu cho thué chd db xe 486,647,105 582,410,736

Cing 4,024,185,963 2,451,298,633
20. Doanh thu chwa thue hi¢n dai han

S$6 cudi quy S6 diu niim

Doanh thu cho thué ché d& xe 259,422,526 658,516,947

Céng 259,422,526 658,516,947
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VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAQ

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT (don vi tinh: VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cép djch vu

Nim nay Niam trwrge
Doanh thu cung cép dich vu 17,492,621,560 12,435,936,950
Doanh thu chuyén nhuong bit dong san 2,502,467,902 35,294,210,663
Cong 19,995,089,462 _ 47,730,147,613
2. Gi4 vbn hang ban
Nim nay Nim trwéc
Gia vbn ciia dich vu da cung cp 10,926,424,014 1,562,527,255
Gi4 v6n chuyén nhwong bét dong san 1,225,542,651 19,767,619,675
Cong 12,151,966,665 27,330,146,930
3. Doanh thu hoat dfng tai chinh
Nim nay Niam trude
Lai tién giri, tién cho vay 8,416,972,258 5,475,886,081
C tirc, loi nhuén duge chia 183,865,000 426,750,000
Lii dAu tr chirng khoan 128,308,208,659 92,601,350,918
Lii do chuyén nhuong céc khodn diu tu -
Doanh thu tai chinh khéc 175,232,788
Cong 137,084,278,705 98,503,986,999
4. Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trudéce
Chi phi Jai vay 3,162,652,526 2,959,911,939
L5 dAu tu chimg kho4n 15,252,830,925 61,002,553,205
15 do hop nhét kinh doanh 562,624,298
Dy phéng giam gi4 chimg khoan kinh doanh 13,045,814,050 34,173,666,602
Du phong céc khoan d&u tu tai chinh dai han 14,746,855 66,935,499
Hoén nhap dy phong giam gi4 ching kho4n kinh
Sonab ol Bo Fon byt (53,057,665,.645) (33,837,497,625)
Phi hru k, ban chimg khoén 1,550,436,602 1,243,185,914
Cong (19,468,560,389) 65,608,755,534
5. Chi phi bén hang
Nim nay Nim trude
Chi phi dich vy mua ngoai 58,874,520 47,999,226
Chi phi hoa hdng kinh doanh cin ho Monarchy B 100,515,721 1,348,546,575
Cong 159,390,241 1,396,545,801
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6. Chi phi quén 1y doanh nghiép

Nim nay

Nam trudge

Chi phi nhan vién quan ly

4,055,569,000

2,958,770,591

Chi phi d6 ding vin phong 301,940,468 330,458,552
Chi phi khiu hao TSCD 368,351,499 441,873,576
Thué, phi 1 phi 76,942,927 123,443,909
Chi phi dich vu mua ngoai 230,972,760 194,827,815
Chi phf bang tién khac 593,331,199 1,021,906,399
Cong 5,627,107,853 5,071,280,842
7. Thu nhép khéc
Nim nay Niam truée
Thu nhép khéc 4,302,064 " 500
Cong _ 4,302,_(}6_4 N _____500
8. Chi phi khéc
Nim nay Nam truée
Phat vi pham hanh chinh 144,481,083 1,908,613,822
Cong - 144,481,083 1,908,613,822
Tp. Pa Ni
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