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Ky bdi: NGUYEN NGQC

EN

KY ngay: 28/10/2025 16:31138

ngay 30 thang 09 nam 2025
TAI SAN MA s0| THUYET | o6 cuoiNAM | s6 PAUNAM
MINH
1 2 3 4 5

A. TAISANNGAN HAN 100 1913.819.986.932|  976.738.186.773
I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 17.005.662.645 10.557.268.575
1. Tién 111 17.005.662.645 10.557.268.575
- 2. Céc khoan tuong duong tién 112 0] 0
II. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN1 120 V.2 138.000 138.000
| 1. Chung khoén kinh doanh 121 658.855 658.855

; 2. Dy phong giam gia chiig khoan kinh doanh (*) | 122 -520.855 -520.855
3 Piu tu ndm gitr dén ngay d4o han 123 7 0 0
| 11I. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN 130 V.3 405.265.991.401|  424.715.007.038
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 17.072.101.543 26.427.722.091
2. Tra truéc cho ngudi ban ngin han 132 82.976.179.453 97.462.012.334

3. Phai thu noi bd ngin han 133 0

4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop dong xay dun| 134 0 0
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 0 0
6. Phai thu ngén han khac 136 313.326.348.489|  308.933.910.697

7. Du phong céc khoan phai thu ngén han khé doi (| 137 -8.108.638.084 -8.108.638.084
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 B - o 0
IV. HANG TON KHO 140 V.5 486.009.993.790(  536.193.479.092
1. Hang tdn kho 141 486.009.993.790(  536.193.479.092

2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 149 7 0| 0
V. TAI SAN NGAN HAN KHAC 150 V.6 5.538.201.096 5.272.294.068
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 57.054.596 52.662.840
2. Thué gtgt dugc khau trir 152 5.481.146.500 5.219.631.228
3. Thué va cac khoan khac phai thu nha nudc 153 0 0
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu chinh phu 154 0 0
5. Tai san ngén han khac 155 0 0
B. TAISAN DAI HAN 200 220.994.974.724|  214.116.140.848
1 Céc khodn phai thu dai han 210 V.7 "~ 10.000.000 10.000.000
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 0 0
2. Tra trudc cho nguoi ban dai han 212 0 0
3. Vén kinh doanh ¢ don vi truc thudc 213 0 0
4. Phai thu dai han ngi bd 214 0 0




5. Phai thu vé cho vay dai han 215 0 0
6. Phai thu dai han khéc 216 10.000.000 10.000.000
7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 | 0 0
1. TAI SAN CO PINH 220 V.8 0 0
1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 0 0
- nguyén gia 222 8.323.622.054 8.323.622.054

- gia tri hao mon luy ké (*) 223 -8.323.622.054 -8.323.622.054
2. Tai san thué tai chinh 224 0 0
- nguyén gia 225 0 0

- gié tri hao mon luy ké (*) 226 0

3. Tai san c¢6 dinh v6 hinh 227 0 0
- nguyén gia 228 0 0

- gid tri haomon luy ké (*) 229 0| 0
III. BAT PONG SAN PAU TU 230 173.251.182.280|  165.460.264.650
- nguyén gia 231 227.963.273.829( | 217.134.585.553

 -gidtrihaomonluyké(*) 22| -54.712.091.549 | -51.674.320.903
IV. TAI SAN DO DANG DAI HAN 240 V.13 1.750.689.707|  1.750.689.707
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 1.750.689.707 1.750.689.707
2. Chi phi xdly dyng co ban dé dang 242 ) o 0
V. DPAU TU TAI CHINH DAI HAN 250 V.11 29.271.222.474 29.154.679.753
1. Pau tu vao cong ty con 251 25.000.000.000| |  25.000.000.000
2. PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 8.200.000.000{ 8.200.000.000
3. Péu tu gép v6n vao don vi khic 253 23.953.667.000 23.953.667.000

4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han (¥) 254 -27.882.444.526 || -27.998.987.247
5. DAu tu nam giit dén ngay déo han 255 o e 0
VI. TAI SAN DAI HAN KHAC 260 V.14 16.711.880.263  17.740.506.738
1. Chi phi tra truéc dai han 261 16.384.311.740 17.412.938.215
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 327.568.523 327.568.523
3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han 263 0 0
4. Tai san dai han khac 268 0 0
TONG CONG TAI SAN 270 1.134.814.961.656| 1.190.854.327.621




THUYET

NGUON VON MA SO MINB SO CUOINAM | SO PAUNAM
C. NQ PHAI TRA 300 © 729.340.264.394| | 834.011.946.199
I. NO NGAN HAN 310 V.15 722.696.663.724| | 825.598.660.381
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 17.983.904.602 18.652.462.700
2. Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 314.337.670.380| | 274.147.754.963
3. Thué va céc khoan phai ngp nha nuée 313 26.253.444.510 15.205.219.514
4. Phai tra cong nhéan vién 314 2.718.203.776| = 3.209.911.022
5. Chi phi phai tra ngin han 315 22.605.274.458 23.499.485.141
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 0 0
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 317 0 0
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 0 0
9. Phai tra ngén han khac 319 244.461.906.457| | 242.339.840.915
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 91.730.108.348|  245.889.034.933
11. Dy phong phai tra ngin han khac 321 0 0
12. Quy khen thuéng, phiic loi 322 2.606.151.193 2.654.951.193
13. Quy binh én gia 323 0 0
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh phu 324 0] 7 0
II. NQ DAI HAN 330 V.16 6.643.600.670|  8.413.285.818
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 0 0
2. Ngudi mua tra tién truéc dai han 332 0 0
3. Chi phi phai tra dai han 333 0| 0
4. Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 334 0 0
5. Phai tra ndi bo dai han 335 0 0
6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 0 0
7. Phai tra dai han khac 337 6.643.600.670 6.643.600.670
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 0 1.769.685.148
9. Tréi phiéu chuyén d6i 339 0 0
10. C4 phiéu wu dai 340 0 0
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 0 0
12. Dy phong phai tra dai han 342 0 0
13. Quy phit trién khoa hoe va cong nght 343 | 0 0
D. VON CHU SO HUU 400 405.474.697.262|  356.842.381.422
I. VON CHU SO HUU 410 V.19 405.474.697.262|  356.842.381.422
1. Vén gop cua chii s¢ hiru 411 200.000.000.000{ | 200.000.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000{|  200.000.000.000
- Cb phiéu wu dai 411b 0 0




2. Thang du vdn c¢b phan 412 99.848.889.000 99.848.889.000
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 0 0
4. Vén khac cta chi s hitu 414 0 0
5. Cb phiéu quy (*) 415 0 0
6. Chénh léch danh gia lai tai sin 416 0 0
7. Chénh 1&ch ty gia héi dodi 417 0 0
8. Quy ddu tu phat trién 418 23.764.696.100 23.764.696.100
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 0 0
10. Quy khac thudc vén chit s& hitu 420 3.840.000.000 3.840.000.000
11. Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 78.021.112.162| | 29.388.796.322
- Lnst chua phan phéi lity ké dén cubi ky trudce 421a 29.388.796.322 29.388.796.322
- Lnst chua phan phéi ky nay 421b 48.632.315.840 0
12. Nguon véndau tuxdeb B 22 e 0
1. NGUON KINH PHi VA QUY KHAC 430 0 0
1. Ngudn kinh phi 431 o| 0
2. Ngudn kinh phi d3 hinh thanh tai san ¢ dinh 432 0 0
TONG CONG NGUON VON 440 1.134.814.961.656| | 1.190.854.327.621

Ha noighgop 218 Hgig 0 nam 2025
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R A A N Mau s6 B 03-DN
TONG CONG TY SONG DA Ban hanh theo Thong te 56 200/2014/TT-BTC
CONG TY CP PTXD & PTPT SONG PA ngay 22/12/2014|ciia B§ Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phuong phap truc tiép)
Pén 30 thang 09 nim 2025
Don vi tinh: Dong
— waso| 7| PAUNKMDENCUOL | i ouy nay
MINH NAM TRUOC
1 2 3 4 5
I1- LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG SAN XUAT, KINH DOANH
1. Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu va doanh thu khac 01 116.507.934.072 59.384.057.653
2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu 02 -9.058.474.545 -6.193.577.842
3. Tién da tra cho ngudi lao dong 03 -4.792.451.425 -3.546.232.370
4. Tién chi tra 13 vay 04 0 0
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 -7.169.500.788 -1.195.530.990
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 116.447.717.185 43.273.938.825
7. Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh 07 -130.635.263.179 -52.229.101.873
Luru chuyén thuin tir hoat dong san xuit , kinh doanh 20 81.299.961.320 39.493.553.403
II - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sip x4y dung TSCD va céc tai san dai han khac 21 0 0
i. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khac 22 0 0
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac 23 0 0
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng ctia don vi khac 24 Oi 0
5. Tién chi dau tu gop vdn vao don vi khac 25 0 0
6. Tién thu hdi ddu tu gbp vén vao don vi khic 26 0 0
7. Tién thu tir 14i cho vay, cé tirc va lgi nhuan dugc chia 27 15.357.316 10.012.478
Luru chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 15.357.316 10.012.478
III - LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH |
1. Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhan vén gbp ciia chii s& hiru 31 0 0
2. Tién chi tra vén gop cho céc chi s¢ hitu, mua lai ¢b phiéu cia |
doanh nghiép da phét hanh 32 Y 0
3. Tién thu tir di vay 33 39.520.000.000 3.996.000.000
4. Tién chi tra ng gbc vay 34 -114.386.924.566 -40.920.587.926
5. Tién chi tra ng thué tai chinh 35 0 0
6. Cb ttrc, loi nhudn da tra cho chu s hifu 36 0 0
Luwru chuyén thuin tir hoat dong tai chinh 40 -74.866.924.566 | -36.924.587.926
Luwu chuyén tién thuln trong ky (50 = 20+30+40) 50 6.448.394.070 2.578.977.955
Tién va twong dwong tién ddu ky 60 10.557.268.575 8.806.324.250
anh hudng cua thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 0 0
Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 | VIL34 17.005.662.645 11.385.302.205
ROIL gy 8Q thang 10 nam 2025
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A A R KGR 0 R R g Bt & o nalt TR

CONG TY CPDTXD&PT DO THI SONG PA BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S 19 Phd Trtic Khe, Dng Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
CONG TY ME

I. Pac diém hoat dong ciia doanh nghiép:
1. Hinh thirc 5o hitu von:

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Phat trién Do thi Song Da duogc thanh lap theo
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103016226 do S& K& hoach va Pau tu
Thanh phé Ha Noi cdp ngay 15 thdng 03 nam 2007. C4p lai 1an 2 ngay 15 thang 10
nam 2008, Pang ky thay ddi 14n 3 ngay 18 thdng 08 nim 2009 , dang ky thay ddi
lan thit 4 ngay 10 thang 11 nam 2009, Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s&
0102186917 thay ddi 1an 11 ngay 10/06/2016.

Cong ty c6 tru s& tai: S6 19 Phd Tric Khé, Phuong Lang Ha, Quan Dong Da, Thanh
ph6 Ha Noi.

2. Linh vuc kinh doanh:

Cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san, xay 1ap va déu tu.

3. Nganh nghé kinh doanh:

- Xay dung cac khu do thi, khu cong nghiép; |
- Xay dung cac cong trinh giao thong va ha tdng k§ thuat, cong triﬁh thuy dién,
cong trinh dan dung cong nghiép;

- Dau tu khai thac va ché€ bién khodng san (trir khodng san Nha nu6c cdm)

- Kinh doanh céic dich vu phuc vu khu d6 thi; |
- Kinh doanh vat li¢u xay dung, trang tri ni ngoai that |
Vén di€u 1é ctia Cong ty: 200.000.000.000,d ( Hai trdm ty déng). |

Vén thuc gép dén thoi diém 30/09/2025 1a: 200.000.000.000,d

Don vi tinh: dong
Cdé dong Vén th{lc gop
Téng Cong ty Song Da 60.000.000.000

Céc c6 dong khdc 140.000.000.000




CONG TY CP BTXD&PT PO THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH
Dia chi': S6 19 Phé Trac Khe, D6ng Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

4. Dic diém hoat dong kinh doanh trong ky ké toan c6 anh huéng dén bao cdo
tai chinh:
Trong quy III ndm 2025, mac du nén kinh t€ néi chung va thi trudng bat dong san
ndi riéng van trdm lang va chua phuc héi, luéng tién chay vao dé ddu tu kinh doanh
bat dong san chua nhiéu, Cong ty chua trién khai dugc nhitng du 4n méi. Chinh vi
vay quy III nam 2025 Cong ty hoat dong chua hiéu qua, kinh doanh cAm chimg,
thi€u v6n d€ ddu tu vao céc dyu 4n va sin phdm déu tu hoan thanh con tén dong chua
ban dugc.

4. Cau tric doanh nghiép:
IL. Nién d¢ ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan.
1. Nién doé ké todn:

Nién do k€ toan clia Cong ty bat ddu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

2. Don vi tién té sut dung trong ké todn:

Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a dong Viét Nam.
III. Chuian muc va ché do ké toan ap dung.
1. Ché dé ké todn dp dung:

Cong ty 4p dung ch€ do k€ toan Viét Nam ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh ( thay th€ cho Quyét dinh s6 15/2006/QD-
BTC ngay 20/03/2006 ) va Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua Bo
Tai chinh, cdc Chuin muc k& toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh va cdc van
ban stta ddi, bd sung, huéng dan thuc hién kém theo. |
2. Tuyén bo vé viéc tudn thii Chudn muc ké todn va Ché doé ké todn:
Cong ty di 4p dung cdc Chudn muc k€ todn Viét Nam va c4c van ban huéng din
Chuén muc do Nha nu6c da ban hanh. Cic bdo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay
theo quy dinh cta timg chudn muc, thong tu huéng din thuc hién chudn muc va
Ch¢€ d6 k€ toan hién hanh dang dp dung, phlt hgp véi tinh hinh hoat dong kinh
doanh tai don vi.

3. Hinh thiic 56 ké todn dp dung:
Hinh thic s6 k€ toan: Nhat ky chung.




|

CONG TY CPBTXD&PT DO TH| SONG PA BAO | AO TAI CHINH
Dia chi: S6 19 Phg Tric Khé, Déng Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

IV. Céc chinh sach ké toan ap dung:

1. Nguyén tdc va phuong phdp chuyén doi cdc dong tién khdc ra dong tién si
dung trong ké'todn:

Cé4c nghiép vu kinh t€ phat sinh bang ngoai t¢ dugc quy déi ra dong V%ét Nam theo
ty gid thuc t€ tai thoi diém phat sinh. Tai thoi diém cudi nim cc khoan muc tién té
c6 gbc ngoai t& dugc quy ddi theo ty gid binh quan lién ngan hiang do Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam cong bo.

Chénh léch ty gid thuc t€ phdt sinh trong ky va chénh léch ty gid do danh gi4 lai s6
du cdc khodn muc tién t¢ tai thoi diém cudi ndm dugc két chuyén vio doanh thu
hodc chi phi tai chinh trong nam tai chinh.

2. Chinh sdch ké todn déi véi hang ton kho:
Nguyén tic ghi nhan hang t6n kho: nguyén tic gis goc.
Phuong phép tinh gid hang ton kho: binh quan gia quyén

Phuong phédp hach toan: ké khai thudng xuyén.

3. Nguyén tdc ghi nhdn va khdu hao tai san co dinh:

Tai san c6 dinh dugc phan dnh theo nguyén gid, gid tri hao mon liy k€& va gia tri
con lai. Kh&u hao tai san c6 dinh dugc tinh theo phuong phdp khdu hao dudng thing
dya trén thoi gian st dung hitu ich uéc tinh phit hop. Tai san c¢6 dinh duoc trich
kh&u hao theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25 thdang 04 nam 2013 cta Bo Tai
chinh.

4. Ké todn cdc khodn dau tu tai chinh: |
4.1. Nguyén tdac ghi nhdn cdc khodn ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két:

Khoan dau tu vao cong ty con, cong ty lién két duoc ké todn theo phuong phdp gid
goc. Loi nhuén thuan dugc chia tir cong ty con, cong ty lién két phét sinh sau ngay
dau tu duogc ghi nhan vao Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh. Cécs khoan dugc
chia khdc (ngoai 1gi nhuan thudn) duogc coi 1a phdn thu héi cdc khoan ddu tu va
dugc ghi nhan 1a khoan giam trir gia goc dau tu.

4.2. Nguyén tdac ghi nhdn cdc khodn ddu tu chitng khodn ngdn han, dai han:
Cé4c khoan ddu tu chitng khodn tai thoi diém bdo céo, néu:

- C6 thoi han thu héi hodc ddo han khong qua 3 thiang ké tir ngay mua khoan déu tu
d6 dugc coi 1a " tuong duong tién"
-9.



CONG TY CPDTXD&PT DO THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S8 19 Phg Truc Khé, Déng Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

- C6 thdi han thu héi v6n dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan
loai 1a tai san ngén han
- C6 thoi han thu héi v6n trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai
la tai san dai han

4.3. Nguyén tdc ghi nhén cdc khodn ddu tw ngdn han, dai han khdc:

Cac khoan d4u tu khdc tai thoi diém béo cdo, néu:

- C6 thoi han thu hoéi hoac ddo han khong qua 3 thang ké tir ngay mua khoan ddu tu
dé6 dugce coi 1a tuong duong tién" l
- C6 thoi han thu héi von dudi 1 nam hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan

loai 1a tai san ngén han

- C6 thoi han thu hoéi von trén 1 nam hoac hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai
1a tai san dai han

5. Nguyén tdc ghi nhdn va von hod chi phi di vay:

- Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong{ ky khi phat

sinh, trir trudng hop chi phi di vay lién quan truc ti€p ddu tu xay dl.nflg, hoac san
xudt tai san dd dang dugc tinh vao gia tri tai san d6( duoc von hoa) khi c¢é du cic
diéu kién dugc quy dinh trong Chuidn muc ké todn Viét Nam s6 16” Chi phi di vay”.
- Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xay dung hodc sén xudt tai san
dé dang dugce tinh vao gid tri cla tai san d6 (duoc von hod), bao gébm céc khoan 1i
tién vay, phan bd cdc khoan chiét khdu hodc phu troi khi phét hanh trai phiéu, céc
khoan chi phi phu phét sinh lién quan t6i qué trinh 1am tht tuc vay.

6. Nguyén tdac ghi nhdn va von hod cdc khodn chi phi khdc:

Céc chi phi tra truée chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh nam tai chinh
hién tai dugc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh

Céc chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach todn vao chi
phi trd trudc dai han dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh:
- Cong cu dung cu xuat dung c6 gia tri 16n;
- Chi phi san xuat kinh doanh phat sinh lién quan dén nhiéu nién do k€ to4n.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xut kinh doanh timg
ky hach todn dugc can cit vao tinh chat, mic do timg loai chi phi dé chon phuong

-10-



CONG TY CP DTXD&PT PO THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH
Dia chi': S6 19 Phé Trac Khe, Déng Da, Ha Néi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025

phdp va tiéu thitc phan b6 hgp 1y. Chi phi tra truéc duge phan bé din vao chi phi san
xuét kinh doanh theo phuong phip dudng thing.

7. Nguyén tac ghi nhdn chi phi phdi tra:

Puogc ghi nhan khi cic khoan chi phi thuc t€ chua phai tra nhung duoc trich trude
vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam bdo khi chi phi phat sinh thuc t&
khong gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tic
phu hop gitta doanh thu va chi phi. '
8. Nguyén tdc va phuong phdp ghi nhén doanh thu:
Doanh thu dugc ghi nhan trén co s& dich vu dd hoan thanh, hang hod giao cho
khach hang, phat hanh hod don va khach hang chdp nhan thanh todn. Cong ty c¢6
doanh thu dugc ghi nhan trong nam bang tién ban nha DA toa nha HH Song Pa -
Ha Dong va tién thu tir ¢ titc dugc chia .
Doanh thu hoat dong tai chinh chi yéu 1a 14i tién glri ngan hang duoc ghi nhan trén
co sO thong bao vé 1di tién giri hang thiang clia ngan hang.

9. Nguyén tdic va phuong phdp ghi nhédn chi phi tai chinh:
Chi phi tai chinh dugc dugc ghi nhan tir nhitng khoan chi phi hoat dong tai chinh
bao goém: cic khoan chi phi, 16 lién quan dén hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho
vay va di vay von, chi phi gép vén lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng ching
khoén ngén han, chi phi giao dich ban ching khoén,...; Du phong giém gia dau tu
ching khoén.

10. Trich quy du phong tro cdp mdt viéc lam: |

Quy du phong trg cdp mat viéc 1am dugc diung dé chi tra tro cap thoi Viﬁc, mat viéc.
Muc trich quy du phong tro cdp mat viéc lam 1a 1 -2% qu§y luong co ban dong bao
hiém x3 hoi va dugc hach toan vao chi phi trong nam . Trudng hop qJ ¥ du phong
tro cAp mat viéc lam khong du dé chi tro cdp cho ngudi lao dong thoi vitc , mat viéc
trong ky phén chénh léch thi€u duoc hach to4n vao chi phi . |
11. Cé Tite:

C§ tiic dugc ghi nhén 14 no phai tra trong ky dugc cong b

12. Thué va cdc khodn phdi nép Nha nuoc:

Cong ty xac dinh thu€ gia tri gia tang theo phuong phap khau trir. Thué gia tri gia
tang ddu ra 1a 10% d6i v6i hoat dong xay 1ap. Cac khoan thu€ va 1¢ phi khac phai
ndp theo qui dinh hién hanh.
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CONG TY CPDTXD&PT DO TH| SONG PA BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 19 Phé Trtic Khe, D6ng Da, Ha Noi Cho ky hat dong tir ngay 01/01/2025 dén

ngay 30/09/2025

13. Nguyén tdac va phwong phdp ghi nhén chi phi thué thu nhdp do
hién hanh, chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai:

Chi phi thu€ thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc x4c dinh 1a sd th
doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué€ trong nim va thué s
nhap doanh nghiép.

anh nghiép

u€ thu nhap
suat thué thu

Chi phi thu€ thu nhép doanh nghiép hoan lai dugc xdc dinh 1a s6 thu€ thu nhap

doanh nghiép s& phai np trong tuong lai phét sinh tir thu€ thu nhap h
tra trong nam va hoan nhap tai san thu€ thu nhap doanh nghiép hoan lai
nhén tir cic nam trudc.

Thu€ thu nhap doanh nghiép phai nop theo ty 1é¢ 22% dugc tinh trén th
thué ciia Cong ty.

Thu nhap chiu thu€ dugc tinh dua trén két qua hoat dong trong nam v
cho cac khoan chi phi khong dugc khau trir hoac khong duoc chap nh
dich tinh thué.
Viéc x4c dinh thu€ thu nhap doanh nghiép can ci vao cac quy dinh |
thu€. Tuy nhién. nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va v

j0an lai phai
da duoc ghi

lu nhap chiu

a di€u chinh
1an cho muc

iién hanh vé
iéc x4c dinh

sau cung vé thu€ thu nhap doanh nghiép tuty thudc vao két qua kiém tra clia co quan

thué.
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bia chi: S6 19 Phé Tric Khé - P6ng Da - Ha Noi

CONG TY CO PHAN PTXD VA PT PO THI SONG PA

1. Tién

- Tién va cdc khoan tuong duong tién

' Cong

2. Cac khodn dau tu tai chinh ngén han

E Chung khodn kinh doanh

- Ddu tw nim gilt dén ngay ddo han

- Du phong giam gid ddu tu ngan han
Cong

3. Cac khoan phai thu ngin han

- Phai thu ngén han khéch hang

- Phai thu noi bo ngén han

- Phai thu theo k& hoach hop déng xay dung

- Phai thu vé cho vay ngan han

. Phai thu ngén han khac

- Dy phong céc khoan phai thu ngan han khé doi

\
- Tai san thi€u cho xir 1y

Cong
i 4. Tra trude cho ngudi ban

- - Tra truc cho ngudi ban

5. Hang ton kho
- Hang t6n kho
- Dy phong giam gid hang t6n kho

Cong gia géc hang ton kho

* Gi4 tri ghi s6 ctia hang tén khi dung dé thé chip, cAm c6, ddm bao cac khoan ng phai tra

V.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI Kf TOAN

Page 1

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025
Don vi tinh: dong
30/09/25 01/01/25
17.005.662.645 10.557.268.575
|
17.005.662.645 10.557.268.575
30/09/25 01/01/25
658.855 658.855
(520.855) (520.855)
138.000 138.000
30/09/25 01/01/25
17.072.101.543 26.427.722.091
1
|
308.939.910.697

313.326.348.489

-8.108.638.084

-8.108.638.084

322.289.811.948  327.258.994.704
30/09/25 01/01/25
82.976.179.453 97.462.012.334
82.976.179.453 97.462.012.334
30/09/25 01/01/25
486.009.993.790  536.193.479.092
i
486.009.993.790  536.193.479.092




' CONG TY CO PHAN PTXD VA PT PO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Phé Triic Khé - D6ng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

6. Tai san ngin han khac

- Chi phi tra truéc ngén han

- Thué gid tri gia tang dugc khéau trir
- Cac khoan thu€ phai thu Nha nuéc

- Giao dich mua ban lai trai phi€u Chinh pha

- Tai san ngan han khac

‘ Cong

7. Céc khoan phai thu dai han

- Phai thu dai han clia khach hang
- Tra truéc cho ngudi ban dai han

' - Vén kinh doanh & don vi truc thudc

- Phéi thu dai han noi bo
- Phai thu vé cho vay dai han
- Phai thu dai han khac

- Du phong phai thu dai han khé doi

Cong

- Ky quy, ky cugc dai han

B Céc khoan tién nhan uy thac
- Cho vay khong c6 1ai

- Phai thu dai han khic

Cong

8. Tang, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh

* Gia tri hoa‘m nhap du phong giam gia hang ton kho trong nam

30/09/25

- * Cac truong hop hoac hoac su kién dan dén phai trich thém hoic hoan nhap du phong gian ngT hang ton kho:

01/01/25

57.054.596

5.481.146.500

52.662.840

5.219.631.228

5.538.201.096

5.272.294.068

30/09/25

01/01/25

10.000.000

10.000.000

10.000.000

10.000.000

i
1

Noi dung

May méc
thiét bi

Phuong tién
van tai, truyén
dan

Nha cira vat
Kkién tric

Thiét bi, dung cu
quan ly

Cong

I. Nguyén gia TSCD hiru hinh

|S6 du ddu nam

118.000.000

7.963.010.182

242.611.872

8.323.622.054

- Mua trong nam

- Bau tr XDCB hoan thanh
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CONG TY c6 PHAN DTXD VA PT O THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Phé Tric Khé - Déng Pa - Ha Noi

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/202

BAOC

AO TAI CHINH

5 dén 30/09/2025

- Tang khac

- Chuyén sang BDS ddu tu

- Thanh ly, nhuong ban

- Giam khac

S6 du cu6i nam 118.000.000

7.963.010.182

242.611.872

8.323.622.054

IL. Gia tri hao mon luy ke:

S6 du ddu nam 118.000.000

7.963.010.182

242.611.872

8.323.622.054

- Khau hao trong nam

- Tang khac

- Chuyén sang BDS déu tu

- Thanh ly, nhugng ban

- Giam khac

S6 du cudi nam 118.000.000

7.963.010.182

242.611.872

8.323.622.054

II1. Gia tri con lai cia TSCD hiru hinh

- Tai ngay dau ky ) -

- Tai ngay cudi ky -

- Gid tri con lai cu6i nam ctia TSCD hitu hinh da ding dé thé chdp, cdm cd, dam bao cac khoan vay:

- Nguyén gia TSCD cu6i nam da khau hao hét nhung van con st dung:

- Nguyén gid TSCD cudi nam chd thanh ly

- C4c cam két vé viéc mua, ban TSCD hitu hinh c6 gid tri 16n trong tuong lai

- Céc thay déi khac vé TCSD hiru hinh

9. Tang, giam tai san co dinh thué tai chinh

10. Tang, giam tai san c6 dinh vo hinh

11. Pau tu tai chinh dai han

- D4u tu vao cong ty con

- Pau tu vao cong ty lién két , lién doanh
- Dau tu gép von vao don vi khac

- Du phong dAu tu tai chinh dai han
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30/09/25

01/01/25

25.000.000.000
8.200.000.000
23.953.667.000

(27.882.444.526)

25.000.000.000

8.200.000.000

23.953.667.000
(27.998.987.247)




CONG TY O PHAN DTXD VA PT DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Ph6 Triic Khé - Bong Da - Ha Noi

BAO C

Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/202

A0 TAI CHINH

5 dén 30/09/2025

- Pau tv nam giit dén ngay déo han

Cong

12. danh sach cic cong ty con . Cong ty lién doanh , lién két quan trong

Tén cong ty Cac thong tin lién quan Von diéu lé

Cong ty CPDTXD

b6 thi Bac Ha 20.000.000.000

Cong ty CP tu van

dau tu SDU 10.000.000.000
Quan 1y va kinh doanh dich

Cong ty TNHH vu tai toa nha Song ba Ha

MTV QL va kinh Dong va tda nha 143 Tran

doanh Dich vu SDU Phu 25.000.000.000

13. Tai san d¢ dang dai han
- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han
- Chi phi xay dung co ban dé dang

Cong

14. Tai san dai han khac

- Chi phi tra truéc dai han

- Tai san thu€ thu nhap hoan lai

- Thiét bi, vat tu, phu ting thay th€ dai han

- Tai san dai han khac

Cong

15. No ngin han

- Phai tra ngudi ban ngéan han

- Ngudi mua tra tién trude ngan han

- Thué va cac khoan phai nép nha nudc
- Phai tra cong nhén vién

- Chi phi phai tra ngan han

- Phai trd n6i bd ngin han
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29.271.222.474 29.154.679.753
Vén gép dén 30/09/2025 Ty 1é gop
5.200.000.000 26%
3.000.000.000 30%
25.000.000.000 100%
30/09/25 01/01/25
1.750.689.707 1.750.689.707
1.750.689.707 1.750.689.707
30/09/25 01/01/25
17.390.817.688 17.390.817.688
327.568.523 327.568.523
17.718.386.211 17.718.386.211
30/09/25 01/01/25
17.983.904.602 18.652.462.700
314.337.670.380 |274.147.754.963
26.253.444.510 15.205.218.514
2.718.203.776 3.209.911.022
22.605.274.458 23.499.485.141




CONG TY CO PHAN PTXD VA PT PO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Phd Tric Khé - Bong Pa - Ha Noi

BAOC

A0 TAI CHINH

Cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

- Phai tra theo ti€n do k& hoach hop déng xay dung
- Doanh thu chua thuc hién ngan han

- Phai trd ngan han khdc

- Vay va no thué tai chinh ngén han

- Du phong phai tra ngén han khéc

- Qu¥ khen thuéng phic 1gi

- Quy binh 6n gia

- Giao dich mua bén lai trai phi€u Chinh phi

Cong

16. No dai han

- Phai tra nguoi ban dai han

- Ngudi mua tra tién trude dai han
- Chi phi phai tra dai han

- Phai tra noi bo vé von kinh doanh
- Phai tra ndi bo dai han

- Doanh thu chua thuc hién dai han
- Phai tra dai han khac

- Vay va ng thué tai chinh dai han
- Trai phi€u chuyén déi

- C6 phiéu wu dai

- Thu€ thu nhap hoan lai phai tra

- Du phong phai tra dai han

- Qu¥ phat trién khoa hoc cong nghé

Cong

17. Vén chi s¢ hitu : xem phu luc s6 01

b - Chi tiét von dau tu ctia chu sé hiru.

¢- Céc giao dich vé vén véi cac chii s¢ hiru va phan phéi c6 tic, chia loi nhuan:

Page 5

244.461.906.457

91.730.108.348

2.606.151.193

242.339.840.915

245.889.034.933

2.654.951.193

722.696.663.724  825.598.659.381
30/09/25 01/01/25

6.643.600.670 6.643.600.670

1.769.685.148

6.643.600.670 8.413.285.818
30/09/25 01/01/25




CONG TY CO PHAN DTXD VA PT PO THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S§ 19 Phé Triic Khé - Déng Pa - Ha Noi Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

*) Von dau tu cia chu sé hiru
- Vén g6p ddu nam

- Vén gbp tang trong nam

- V6n gép giam trong nam

- Vén gbp cudi nam

*) C§ titc, loi nhuan da chia

¢. Cac khoan ng thué tai chinh

18. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

30/09/25 01/01/25
19. Von chu so hiru 405.474.697.262 | 356.842.381.422
19.1 Bang doi chiéu bién dong ctia von chii s hiru
19.2 Chi tiét vén gop cta chu sé hitu

30/09/25 01/01/25
-Vén gép cua Nha nudc 60.000.000.000 60.000.000.000
- Vén gbp clia cdc doi twong khac 140.000.000.000  |140.000.000.000
C()ng 200.000.000.000 {200.000.000.000
* Gid tri trai phiéu da chuyén thanh ¢ phiéu trong nam
* S6 luong co phiéu quy
19.3 Céc giao dich vé von v6i céc chii s¢ hiru va phan phoi cd tirc, chia loi nhuan

30/09/25 01/01/25

- Vén ddu tu clia chu sd hitu
+ Vén gép dau nam

+ V6n gép tang trong nam
+V6n gép giam trong nam
+ V6n gbp cudi nam

- C6 titc, loi nhuén da chia
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CONG TY O PHAN DTXD VA PT DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Ph6 Triic Khé - Bong Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

19.4 C6 tixe

- C6 titc da cong bd sau ngay két thic ky k& todn nam:
+ C8 ttc da cong b trén cd phi€u phd thong

+ C6 titc da cong b6 trén c6 phi€u vu dai

- C8 titc clia ¢6 phiéu vu dai lu§ k& chua duge ghi nhan

19.5 C6 phiéu

19.6 Cac quy ctia doanh nghiép

- Quy ddu tu phét trién

- Qiiy khac thudc von chi s& hitu

Cong

* Muc dich trich 1ap va sit dung céc quy cia doanh nghiép

-Quy dau tu phét trién: Ding dé bé sung von diéu ¢ cho Céng ty theo quy dinh.
- Qu§ du phong tai chinh: diing dé bu dap nhing tn that, thiét hai vé tai san, cong ng khong doi dugc xay

trinh kinh doanh.

- Quy khéc: theo quyét dinh ctia Hoi dong quan tri sau khi théng nhat thong qua ¥ kién clia Dai hoi dong

19.7 Thu nhap va chi phi, i hoic 16 dugc ghi nhan truc tiép vao Vén chii s¢ hitu theo qui dinh cua ¢

ké toan cu thé.

20. Nguon kinh phi

21. Tai san thué ngoai

22. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Trong do
- Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

- Doanh thu hop déng xay dung

+ Doanh thu ctia hop dong xay dung duoc ghi nhan trong ky
+ Téng doanh thu luy k& ctia hop déng xay dung duoc ghi nhan

dén thoi diém lap Béo céo tai chinh

Cic khodn gidm trir doanh thu
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30/09/25

01/01/25

23.764.696.100

3.840.000.000

23.764.696.100

3.840.000.000

27.604.696.100

27.604.696.100

ra trong qua

-6 dong

4c chudn muc

Nam nay Nam truée
5.960.504.817 7.434.796.555
5.960.504.817 7.434.796.555




CONG TY CO PHAN DTXD VA PT DO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Phd Tric Khé - Béng Da - Ha Noi

BAOC

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/202

AO TAI CHINH

5 dén 30/09/2025

- Chiét khau thuong mai

- Giam gi4 hang ban

- Hang bén bi tra lai

- Thu€ GTGT phai nop( truc tiép)

- Thué TTDB

- Thué xu4t khéu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu
Trong dé:

- Doanh thu thudn trao déi sén phdm, hang hoa

- Doanh thu thuén trao déi dich vu

23. Gia von hang ban

Gi4 v6n cuia hang hod da ban da cung cap

Gi4 von ciia thanh phdm da ban

Gi4 von cua dich vu da cung cép

Gié tri con lai, chi phi nhuong bén, thanh 1y ctia BDS ddu tu da ban
Chi phi kinh doanh bat dong san dau tu

Hao hut, mét mdt hang ton kho

Céc khoan chi phi vugt mitc binh thuong

Du phong gidm gié hang ton kho
Cong

24. Doanh thu hoat dong tai chinh

- Lai tién giri

- Lai dau tu trai phi€u, ky phiéu, tin phi€u
- C4 titc 1oi nhuan duoc chia

- Lai tién cho vay

- L3i ban hang tra chdm

- Doanh thu hoat dong tai chinh khéac
Cong

25. Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Chiét kh&u thanh todn , 1ai ban hang trd cham
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5.960.504.817 7.434.796.555
Nam nay Nam trude
2.022.781.462 2.022.278.934

2.022.781.462

2.022.278.934

2.022.781.462 2.022.278.934
Nam nay Nam trude
7.824.421 2.513.556
\
1
7.824.421 2.513.556
Nam nay Nam truéc
145.438.845 35.777.779




CONG TY O PHAN DTXD VA PT PO THI SONG DA

Dia chi: S6 19 Ph6 Tric Khé - BDéng Da - Ha Noi

BAO C!

Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/202

AO TAI CHINH

5 dén 30/09/2025

L do thanh 1y c4c khoan ddu tu ngan han
Du phong gidm gia cc khoan diu tu

Chi phi tai chinh khéc

Cong

26. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thu€ TNDN tinh trén thu nhap chiu thu€
Diéu chinh chi phi thu€ TNDN ciia nam trude
va chi phi thu€ TNDN hién hanh nam nay

27. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to

Chi tiéu tai chinh
1. B6 tri co cdu tai san va co cdu nguon von
1.1 B tri co cau tai san

- Tai san dai han/ Téng tai san

- Tai san ngan han/ Téng tai san

1.2 B6 tri co cau nguén von

- No phai trd/ Téng nguén vén

- Nguén v6n chii s& hitu/ Téng nguén vén
2. Kha niang thanh toan

2.1 Téng tai san/ Téng ng phai tra

2.2 Tdng tai san luu dong va dau tv ngén han/Téng ng ngén han

2.2 Téng tién va dau tu ngan han/Téng no ngan han

3. Ty suat sinh 1oi
3.1 Ty suét sinh 10i trén doanh thu

- Ty suét loi nhuén trudc thué/Doanh thu thuin + Doanh thu HDTC +

Thu nhap khac

- Ty suat loi nhuan sau thué€/Doanh thu thuan + Doanh thu HDTC +

Thu nhép khéc

3.2 Ty suat lgi nhuan trén téng tai san
- Ty suét lgi nhuan trudc thué/ Téng tai san

- Ty sudt loi nhuan sau thué/ Tng tai san
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145.438.845 35.771.779
Nam nay Nam trude
Don vi tinh Nam nay Nam trude
% 19,47% 17,98%
% 80,53% 82,02%
% 64,27% 69,33%
% 35,73% 29,97%
Don vi tinh Nam nay Nam trude
Lan 1,556 1,428
Lan 0,696 0,662
Léan 0,696 0,662
% 5,83% 0,83%
% 5,83% 0,83%
% 0,031% 0,01%
% 0,031% 0,01%




CONG TY €6 PHAN DTXD VA PT PO THI SONG DA BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S6 19 Pho Tric Khé - Dong Da - Ha Noi Cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2025 dén 30/09/2025

3.3 Ty suat loi nhuan sau thué/ Nguén vén cht s& hitu % 8,58% 0,02%
VI. Nhirng thong tin khac

1. Nhitng khoan no tién tang, khoan cam két va nhitng thong tin tai chinh khéc:

2. Céc su kién phat sinh sau ngay keét thic ky k& todn nam:

3.Thong tin vé cdc bén lién quan:

- Téng Cong ty Song Da la c8 dong sang lap véi gid tri von gép la 60.000.000.000d.
4.Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh theo bo phan theo Chuén muc ké todn s6 28 “Béo cdo b phan’:
5.Thong tin so sdnh:

Ky k€ todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/9/2025 Cong ty da dat mic loi nhuan sau thu€ chua phan phéj la:
48,632,315,840 déng

6.Nhitng thong tin khéc:
VII. Giai trinh mot so bién dong chu yéu trong ky
1. Bién dong doanh thu trong ky: Doanh thu quy III ndm 2025 thuc hién la: 5,960,504,817 déng so véi ciing ky nam

trude 1a: 7,434,796,555 déng. Doanh thu thuc hién nam 2025 chu yéu 1a doanh thu kinh doanh dich vu t6a nha, cho thue
nha van phong.

2. Bién dong vé loi nhuan trong ky: Loi nhuan sau thu€ thuc hién quy III nam 2025 la: 348,610,826 déng|so véi cling ky
nam trudc la: 62,459,839 déng.

NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUSNG g NG G
‘\'-. \ M-. ‘... VA
\~ \PHAT TRIES DO

DANG T. MINH NGOC NGUYEN NGOC HUYEN i
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