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ceNG HoA xA ugr cHU Ncsia v ET NAM
O0. qp - rU a, - Ua"n

Ding Nai, ngdyLf thdng /,1 ndm 202556: L)6 /rB-KV xII

THONG BAO KET QUA KIEM TOAN
G Ty CO PHAN xAV DtJl\G VA SAN XUAr VAr LnpU xAV

DUI\G nrrcN HOA

d6c C6ng ty CP XAy dpg vir SAn rr6t u4t liQu xdy dWrg Bi6n Hda

Thgc hiQn Quyct ai,rn ro 1I2O/QD-KTNN ngdy 081812025 ctra T6ng

I(i6m toSn nhi nu6c vA viQc kir5m to6n B5o c6o tdi chfnh, cdc hopt d6ng li6n
-A 7 7 1 \ , Y AA A - -o-- '1'quan d6n quirn ly, su dUng v6n, tdi sin nhd nu6c ndm 2024 ctra T6ng C6ng ty

C6ng nghiQp Thpc phAm D6ng Nai (TCT Dofico), fO tci6m to6n td 2 thu6"
Dodn kii5m todn TCT Dofico cta Kitim toSn nhd nu6c (KTNN) khu vuc XII
da tii5n hAnh ki6m to6n C6ng ty C6 phAn XAy d1rng vd Sin *,r6t Vpt liQu xdy
dung Bi6n Hda (gei thtn C6ng ty BBCC) tu ngdy 11/8 d6n 261812025.

' Cdn cir 86o c6o ki6m lrrdn cua Dodn ki6m todn dd dugc ph6t hdnh vd ktit
quA ki6m lridn tqi Bi6n bAn ki6m to6n ctra T6 ki6m to6n t4i don vi, KTNN khu

vuc XII th6ng b6o k6t luQn vd kitin nghi ki6m to6n d6i vdi dcrn vi nhu sau:

I. KE,T LUAN KIEM TOAN

1. 56 li6u ki6m toin Thu6 vh c6c khof,n phii nQp Nhn nu6'c: (Chi ti0t
Php lpc 02,03 -TBKQKT).

2. VA ch6p hhnh phip lu$t, chinh s6ch, ctrii aQ tiri chinh - k6 to6n, qufrn

lf, sfr dqrg v5n, tidn vir tii sin nhh nu6'c

2.1. Ddnh gid chung

Ndm 2024, C6ng ty dat doanh thu 1.303.128 trd, bing 148% k6 hoach;

lgi nhuQn tru6c thu6 215.275 trd, bing 2ll% k6 hopch. VO phdn ptrOi tqi
nhufln sau thu6, DAi hQi d6ng c6 d6ng thulng ni6n dd ban hdnh Nghi quy6t t6
Oll2O25IDHDCD ngdy 261612025 th6ng qua phucrng 6n ph6n ph6i, trong d6

chia c6 tfc cho C6ng ty 1i6n k6t - T6ng c6ng ty Dofico sd tiAn 80.605 trd.
Ndm 2024, C6ng ty kh6ng ph6t sinh ho4t dQng tho6i v6n, thu trOi vOn Xna

.t^,'nu6c; T6ng c6ng ty Dofico chua c6 th6ng b6o vC kO hopch tho6i v6n. C6ng ty
kh6ng thpc hi6n g5p v6n ho4c dAu tu vdo t6 chirc, dg 6n khdc.

Ngucri dpi di6n phAn v6n Nhi nu6c t4i Cdng ty dd thqc hiQn nhiQm vp
giSm s6t tdi chinh theo quy dinh, da lpp vd gui B6o c6o gi6m s6t tdi chinh
dinh kj, 6 thdng, cA ndm; B6o c6o tinh hinh hopt dQng doanh nghiQp theo quy

vd ndm 2024 aOi vOi doanh nghiQp c6 v6n Nhd nu6c kh6ng chi phdi, d6m b6o

kip thoi, phu hgp quy dinh.
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2.2. Nhibng hgn ch| tin tgi

2.2.1. Nhii'ng phtit hiQn vi co clt| chinh sdch

Qua ki6m to6n v6 tinh hinh thr;c hi6n kO khai, nQp thu6 tdi nguy6n t4i C6ng

ty CO phAn XAy dsng vd Sin xuAt VAt li6u xAy dung Bi6n Hoa (C6ng ty BBCC),
Dodn ki6m to6n nhfln thdy,v6 t O 16 quy ddi trung binh tir tdnra m3 d6 tinh thu6

tdi nguy6n:

C6ng ty BBCC thuc hiQn x6c dfnh s6n lugng d6 khai thSc vd dA thenh phAm

theo don vi t6n (dugc cAn tpi cdc tram c6n), trong khi bing gi6 tinh thuti tdi

nguy6n do UBND tinh DOng Nai ban hdnh l4i quy dfnh theo don vi m3. DC thuc

hi6n nghia vu thu6 tdi nguy6n, C6ng ty dA quy d6i tir t6n sang m3 theo ty trqng do

C6ng ty tU x6c dfnh theo tirng loai d6 tpi ttlng m6, kh6ng c6 b6o cito, titi liQu c9
., ;. ), .^ f t

th6 vC vi6c x6c dfnh ndy (dugc 6p dung tir nim 2}ll d6n hiQn nay). Trong khi d6,

Oai vOi t irrng gia tirt tn"C ial ,gry6r, B9 Tei chinh dd quy dinh don uitirn AOi

voi d6, soi (soi, ddx6,y dqng), d6 nung v6i vd d6 ddng cho sAn *r6t xi mdng ld m'
theo quy dinh tai Phu luc II ban hdnh kdm theo C6ng vdn s6 74B71BTC-VP ngdy

071612017 cua BO Tei chinh vA thay th5 c6c Phu lpc kdm theo Th6ng tu s6

44l20I7ITT-BTC ngdy l2l5l2ol7 cua B9 Tdi chinh. Nhu vfy, aC Oam b6o vi6c

thgc hiQn nghia nu thu6 dirng quy dinh, IIBND tinh D6ng Nai cAn xem x6t, ban

hdnh hq s5 quy d6i chinh thirc tir t6n sang m3 theo thAm qry6n dugc quy dinh tai

tiet b di6m 5.1 kho6n 5 Di6u 6 Th6ng tu s6 15212015/TT-BTC ngdy O2llOl2Ol5

cira BQ Tdi chinh hu6ng d6n vO thutS tdi nguy6n.

2.2.2. Qufin li, clti pltf

Do don gi6 s6n phAm do dang cu6i ky ndm2024 (d6 nguy6n liQu) dugc tinh
theo chi phi ph6t sinh cira ndm 2023 n6n Dodn ki6m to6n dd diAu chinh, x6c dinh

lai dcrn gi6 s6n phAm do dang tpi ngdy 3111212024 theo t6ng chi phi thgc ti5 ph5t

sinh ctra ndm2024 n6n giAm gi6 v6n hdng b5n s6 ti6n 969 trd.

2.2.3. Tinh hinh qudn tj', s[r ct+rng difu Aai

(1) MOt sO tO dAt cdn di6n tich d6 tr6ng, kh6ng sir dung k6o ddi nhi6u ndm,

c6 nguy ccr l6ng phi ngu6n lirc d6t dai:

- C6 01 16 d6t tpi C6ng ty C6 phAn XAy dyng vd Sin rrAt V6t liQu xdy dung
Bi6n Hda: dipn tich 12300,2 m2 t4i phudng Bi6n Hoa (dia chi cfi: plluong Biru
Hda) d6 dugc c6p GCNQSD mpc dfch srlr dung dAt lam vdn phdng vd kho vflt tu
cua Xi nghiQp khai th6c dh T6'n Cang, nhung thqc t6 C6ng ty m6i chi su dung

227,8 m2 (chi6m ti rc,2%) dO xAy dung nhi v6n phdng v6i khoing 10 ngudi lao

dQng dang ldm viQc. PhAn di6n tich c6n lai kho6ng 12.072,4 m2 C6ng ty dang bo

tr6ng vd kh6ng su dpng trong nhi6u ndm kh6ng st dqrgt.D6n th6ng912025,

tNguy6n nhAn kh6ch quan: Quy6t dinh sO tSlqO-UBND ngiy 1ll\ll2022 cira UBND tinh D6ng
Naiv6 viQc ph6 duy6t quy ho4ch s[r dpng ddt giai do4n202I d6n 2030 thi quy hopch khu d6t li
dithatArg 

"Ong 
cQng n6n C6ng ty dugc phdp ti(5p tpc sri'dsng cho dtSn khi h6t hpn thu6 d6t rnd

khdng duo. c chuyOn tl6i sang muc dich sit dung kh6c.
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C6ng ty dd c6 vdn bdrn2 xin f kirin HQi d6ng thenh vi6n- T6ng c6ng ty C6ng

nghiQp thpc phAm D6ng Nai chAp thufn chri trucrng viQc trh lqr dAt vi thanh ly
hqp d6ng thu6 d6t khu d6t do kh6ng cdn nhu cA, ru dung theo quy dinh tai kho6n
2 Di6u 82 Lu$t dat dar ndm 2024.

(2) MOt rO tO dei.tqi C6ng ty quin lf c6 dAu hiQu su dr,rng chua hiQu qu6,
..). i 'ti6m 6n nguy co lSng phi ngu6n luc, cu th6 g6m:

- Tai C6ng ty C6 phAn Xdy dgng vd SAn xuAt V4t liQu x6y dWng Bi6n Hda:

I,6 d6t c6 diQn tfch 84.169,0 m, (di6n tich thgc t6 dugc chrlmg thr,rc ld 87.777 m2)
J tz ,oA I ad + t '

ndm trong ranh gi6i m6 d6 TAn Cang 1 dd dugc UBND tinh D6ng Nai cdp Gi6y
ph6p lrhai th6c khoSng s6n s6 661/GP-UBND ngdy 2BlO2l2Ol8. Theo phuong 6n

str dung a6t Uri c6 phAn h6a (ndm 2015),khu d6t 84.169,0 m2 dd duoc d6n bu

gi6i ph6ng m{t bing nhung chua ldm thu tpc thu6 d6t v6i Nhd nu6c, dua vio
phucrng 6n sri dUng cho hoat dQng khai thSc m6, x6y dWng cdng trinh phu tro vd
ctrt5 Ui6n kho6ng s6n nhung thpc te OOn nay tohn b0 diqn tich ddt ndy dang d6
. ). ^ r ^ tt, ttr6ng cdy ldu n[m (c6y trdm). Nguy6n nhdn kh6ch quan: d6n ndm 2011, phdt sinh
tranh ch6p vcri bd Trfnh Thi Thanh Thriy - ngudi dA khdi ki6n C6ng ty BBCC t1i
Tda 6n nh6n d6n thdnh pfrO eiOn I{da y6u cAu trd lai di6n tich d6t 10.066 m'? (dd

dugc cdp Gi6,y chring nhfln quy6n str dpng d6t trung v6i phAn di6n tich COng ty
BBCC dang quAn ly). VU vigc d6n nay v6r, dang dugc Tda 6n nhdn ddn thdnh ph6

Bi6n Hoa thu Iy, giht quyt5t.

rr. KIEN NGHI XrnU TOAN

1. D6i v6'i COng ty Cd phin Xffy dqng vir Sin ruAt vfft liQu xffy dqng Bi6n
Hda

1.1. Diiiu chinh 16 t 6 toin, b6o c6o tiri chfnh theo k6t qui ki6m tofn t4i
Thdng b6o nhy.

1.2. Ki6n nghivd xfi'l), tni chinh:

Tdng thu thu6 TNDN 318.520.213 d6ng (Chi ti€t tqi Phu lwc sd 02, 03 -
TBKQKT kdm theo).

. 1.3. Ki6n nghi ch6n chinh, rrit kinh nghiQm c6ng tdc qufrn ly, sir dqng
thi chinh cdng, thi sin c6ng

(1) D6i v6i 16 aat A+.169 m2 (thyc G 87.777 m2) trong ranh gi6i m6 d6 Tdn
Cang 1: khAn truong phOi hqp v6{ c6c co quan chirc ndng d6 thUc hiQn c6c thtr tpc
dAy nhanh gi6i quyr)t tranh ch6p dien tich OAt t0.066 m2, hodn thiQn thtr tpc thu6

d6t va phuong 6n su dung dAt theo quy dinh sau khi c6 phdn quy6t tranh ch6p cua
Tda 6n. D6ng thcri, C6n g ty xdy dgng k6 hopch khai th6c hi6u qu6 qu! d6t, tr6nh
tinh trpng Oat Ui bo tr6ng kdo ddi, ti6m An nguy co ldng phi.

(2) E6i v6i 16 Aat n.200,2 m2 (khu v[n phdng vd kho vflt tu Xi nghiQp khai

2 Td trinlr s6 qlZlffr-VLXD ngAy 161912025 vd viQc xin chri truo'ng tr6l4i d6t va thanh lf hqp
tl6ng thu6 dAt Van phdng Xi ngniep khai thric d6 Tdn Cang t4i phud'n[ Bi6n FIda.

-4.6-q
./ .^
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thdc d6 TAn Cang): Sau khi c6 f ki6n chSp thu6n cta HQi d6ng thenh vi6n T6ng
c6ng ty COng nghiCp Thuc phAm D6ng Nai, Cdng ty thgc hi6n thtr tuc trh l1i det
vd thanh ly Hqp d6ng thu6 d6t do kh6ng cdn nhu cAu st'dgng, theo quy dinh tpi
kho6n 2 DiAu 82 Lu6,t E6t dai ndm 2024

(3) Chen chinh, rrit kinh nghiQm vd vi6c: (i) D6nh gi6 don gi5 sAn phAm do
dang ruOi ki, (d6 nguy6n 1i6u) theo t6ng chi phi phSt sinh ndm 2023, kh6ng theo
chi phi thuc t6 phdt sinh ndm 2024; (ii) I(6 khai nghia vs thu6 TNDN d6i vOi ctri
phf kh6ng phUc vq hopt dQng SXKD theo quy dinh tai khoin 2 Ei6u 6 Th6ng tu
tO lAlZOl4lTT-BTC ngdy lS1612014 cua B9 Tai chinh (dugc sua d6i boi Di6u 4
Th6ng tu s6 g6l2O15lTT-BTC ngdy 2216120i5 cua B9 Tdi chinh).

2. Diii v6'i C6ng ty m9

(1) Hqi d6ng thdnh vi6n T6ng C6ng ty xem x6t, quy5t dinh theo thAm
I .^ , Aquy6n viQc chAp thuAn dO xuAt cira C6ng ty CO ph6n XAy dqng ve S6n xuAt

Vflt 1i0u x6y dung Bi6n Hoa vA viQc trA lai vd thanh ly hqp d6ng thu6 khu dAt

diQn tich 12.300,2 m2 tqi phudng Bi6n Hda (tru6c ddy ld phudng,Buu Hda)
do kh6ng cdn nhu 

"4,l 
ru dung, bAo d6m tudn thu quy dinh tpi khoin 2 Di6u

82 Ludt OAt dai ndm 2024.

3. DOi vfi UBND tinh Ddng Nai

(1) Xey dpng, ban hdnh hq sO quy d6i tu't6n sang m'cho c6c loai d6

x6y dung tr6n dia bdn Tinh theo thAm quy6n dugc quy dinh tai ti6t b di6m 5.1

kho6n 5 Di6u 6 Th6ng tu 15212015/TT-BTC cira BO Tei chinh, dC c6 co s0
ph6p ly vd th6ng nh6t trong tinh vA viQc quy d6i dcrn vi t6n sang m3 trong tinh
thu6 tdi nguy6n. Khi x6y dUng he s6 quy d6i, xem x6t tham kh6o y ki6n cira

, ., Aco quan c6 thArn quy6n li6n quan khi cAn thi6t.

DA nghi Gi6m d6c C6ng ty C6 phAn XAy dpng vd SAn *u6t ,rQt liQu x6y
dUng Bi6n Hda chi dao thgc hiQn nghiCm tfc, kip thoi c6c ki6n nghi cria Ki6m
todn nhd nu6c theo Th6ng b6o ndy vd b6o c6o k6t quA thpc hiQn re T6ng COng ty
COng nghiQp Thuc phAm D6ng Nai d6 t6ng hqp b6o c6o I(6m todn nhi nu6c khu
vpc XII, dia chi sO AZS duong TrAn Qu6c ToAn, phuong Tr6n Bi6n, tinh DOng

Nai trudc ngdy 31/0312026. Qu6 thdi hAn n6u tr6n, don vf dugc kiiSm toSn phii
chiu tr6ch nhiQm vO nann vi vi pham quy dinh vd thuc hiQn ki5t lufn, ki6n nghi
ki6m to6n ctra Ki6m to6n nhd nu6c theo quy dinh tai Di6u 14 crta Ph6p lenh Xir
phat vi phpm hdnh chinh trong linh vqc ki6m to6n nhd nu6c. Trong 86o c6o k6t
qu6 thirc hiQn ki6n nghi ki6m to6n cAn n6u 16: nhirng kii5n nghi dd thqc hi6n; ki6n
nghf dang thgc hiQn; ki6n nghi chua thuc hiQn (vdi nhilng kiAn nghi dd thuc ht€n

cd:n ght rd t€n bdng chthtg, ph6 t6 kdm theo cdc chilng tit, tdi ltQu,... d€ chfing,.,.:
minh; vcti kidn nghi dang thU'c hiAn vd ki€n nghi chaa thac hi€n phdi gidi thich rd
lit do).

Th6ng b6o ndy g6m 05 trang, tir trang 01 d6n trang 05 vd c6c Fhg lpc s6

02.1,02.2/TBKQKT le b0 phOn kh6ng tdch rdi cira Th6ng b5o niry.l..hl.-



5
i

Noi nh$n:
- Nhu tr6n;
- TCT Dofico;
- UBND tinh D6ng Nai;
- 56'TAi chfnh tinh E6ng Nai;
- KTNN lchu vr,rc XII;
- Luu: VT, DKT,

KT. KIEM TOAN TRTIOI{G
TOAN TRIIdNG

Vin Tffn

.:A I'i
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PhU lqc s 01-TBKQKT

P CHI.R\G
CUA KIEM

ru rnr/c FIpNIilEN NGHI rilEM
ToAN NHA NTI6c

1 t[ng thu vA thu5, phi, thu kh6c nQp tpi Kho bpc Nhd

nudc: C6c titjn vdo Kho bpc Nhi nudc noi dcvn vi dugc ki6m to6n

giao dfch (Siiiy nfp tiin, fiy nhiQm chi, giriy nQp trd kinh ph{, lQnh chuydn c6,...),

ngodi viQc ghi 16 nQi dung ki6n nghi, sd tidn cp th6 theo quy dioh, cdn ph6i ghi 16

"N}pNSl/l/ thqrc hiQn theo kidn nghi cila KTI{N niAn dQ ngdn sdch ndm 2024 tqi
Bdo cdo ki6m todn phdt hdnh theo C6ng vdn sd 256/KTNN-TH ngdy 31 thdng t0
ndm 2025" d6ng thdi d6nh d6u vdo 6I(TNN tr6n gi6y n6p ti6n vdo NSNN. OOi

v6i trudng hqp kitin nghi co quan thu6 xil ph?t, truy thu thu6 eOi v6i cdc dcrn vi:

Quyt5t dinh xi ph?t, truy thu ctta co quan qu6n ly thu6 ghi 16 nQi dung "n)r phgt,

truy thu theo kidn ngh! cdta KTNN ni\n dd ngdn sdch ndm 2024"; Gi6y nQp tiAn

vdo NgAn s6ch nhd nu6c ghi 16: "NOp tiin xil'phqt, truy thu theo kiiin nghi cila
KTNN niAn d6 ngdn sdch ndm 2024".

2.D}iv6i ki6n nghi thdng qua phuong thric bt trir: Vdn bin x6c nhfn cria

co quan thu6 ghi rd "n6i dung vi s6 tiAn bu trtr theo ki6n nghf cua KTNN"; Td
l-hai thu6 GTGT thuytit minh r5 "nQi dung s6 thuA GTGT cdn daqc khiiu tr* theo

,,f

bi€n nghi cila KTNN'; Td khai thu6 TNDN thuy6t minh rd "sd thu€ TNDN tdng
thAm do thryc hiQn gtdm 16 theo kii\n nghi cfia KTNIIT'; d6ng thdi ghi rd "ni6n dQ

ngAn s6ch ndm 2024 tai B6o c6o ki6m to6n ph6t hanh theo COng vdn s6

256IKTNN-TH ngdy 31 th6ng 10 n6m 2025.

.,ui:tu
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Phq lqc si5 oz - TBKQKT

Thu6 vi

HrpN NGHIA VU VoI NSNN DEN NGAY 311r2t2024

nudc
Eon tinh:

y,. ii . C. tr

i{.1;t4 T0 ti

ii rur,r(lc

'B"he*

Ch6nh lQchSii ki6m torinSii trrio c6o
S6

TT

I Thuii vi cfc khof,n phf,i nQp Nhn
nu0c

86.866.671.05586.866.671.0551 Thut5 gi6 tri gia tdng
3t8.520.21359.976.344.95359.657.824.7402 Thuti thu nhap doanh nghiQp

4.931.302.6214.93r.302.621) Thu6 thu nhflp c6 nhfln
t30.416.612.379130.416.612.3794 Thud tdi nguy€n

42.520.951.38r 42.520.95r.3815 Ti6n thuO d6t
ss.306.597.938 55.306.597.938Phi b6o vQ m6i trudng6

19.462.718.533Pti r6p c1uy6n KTKS t9.462.718.5337

1.221.086.9131.221.086.9r38 Cfc khoin phdi nQp kh6c
400.702.285.773 318.s20.213Tdng cQng 400.383.765.560

i.
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] Me s6 thu6 sii tii,n Thuytit minh nguy6n nhfln Ghi chri
Cdng ty Ca
Sin xuit vflt li6u
Hda

3600275L07

1 ThuG TNDN 318.s20.21.3

Chua d6nh gi6l4i dcrn gi6 san phAm do dang cuOi ki,va
-.). a.
diOu chinh cu6i nim din d€n gi6 v6n hang ban ghi nhfln
cao hcrn chi phi thgc t6 ph6t sinh trong k! sO tl€n
969.123.066 d6ng, chua pht hqp theo theo ChuAn muc
kti to6n sO Ot lnguydn tic phir hqp: ghi nhQn c5.c kho6n
phi tucrng img v6i doanh thu trong kj,ph6t sinh; nguyOn
.! ( ,. .).tf,c gi6 g6c: hhng ton kho (gi6 tri tdi san) duqc ghi nh?n

dirng v6i gi6 tri thsc t6) vd ti6t b khoAn 1 DiAu 27

Th6ng tv 200 120 l4lTT-B TC.

C6c khoin chi phi du lich: 03 c6 nhan di du lich Chdu

Au cu.rg v6i Cdng ty ntlmg kh6ng phAi Id c6n b6, c6ng

nhin vi€n truc ti0p diOu hdnh sin xult COng ty vdi t6ng
sO tiOn 345.000.000 d6ng.

Chi phi h5 trq tidn mua 86o hi6m y t{i cho c6c hQ ddn
L,

g6.n khu vuc mo tai xd Thign TAn vd xd Thanh Phri, s0

tidn278.478.000 d6ng

TOng cQng 318.520.213
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