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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

NANG LUQNG VCP DPoc 14p - Ty do - Hanh phiic
olo olo
$é: J3..../NQ-HPQT Ha Ngi, ngayf thing 12 nam 2025

NGHI QUYET CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

(V/v: Phé duyét viéc chdo bdn va phdt hanh riéng 1é trdi phiéu doanh nghiép véi tong ménh gid
chao ban téi da 500.000.000.000 dong trong nam 2025 va cdc van dé lién quan)

- Can cir Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quéc hoi nuwde Cong hoa xa héi chii nghia
Viét Nam théng qua ngdy 26 thang 11 ndm 2019 dwoc sia d6i, b6 sung béi Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va cdc van ban hieéng dan thi hanh (“Ludt Chitng Khodn”);

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6.59/2020/QH14 dwoe Quoc hdi mede Cong hoa xd héi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 17 thing 06 ndm 2020 dwoc sica doi, bé sung boi Ludt s6
76/2025/QHI15 ngay 17/6/2025 va cdc vin ban hwéng dan thi hanh (“Luit Doanh Nghigp”);

- Can cir Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh ph vé chdo ban,
giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi truong trong nuéc va chdo ban trdi phiéu
doanh nghiép ra thi trong quéc té (“Nghi Dinh 153 ”), Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16
thang 9 nam 2022 cua Chinh phii vé viée sita d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi Pinh 153
(“Nghi Pinh 657) va Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay 05 thang 03 nam 2023 cia Chinh phi

sira d6i, bé sung va ngung hiéu lyc thi hanh mét 56 diéu tai cdc nghi dinh quy dinh vé chao ban,

giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng lé tai thi truong trong nuwéc va chao ban trdi phiéu
doanh nghiép ra thi truong quéc té (“Nghi Dinh 08”);

- Can cir Thong tw 6 30/2023/TT-BTC ngay 17/05/2023 cua Bé Tai chinh hudng din viéc ding
Iy, heu ky, thuwee hién quyén, chuyén quyén s¢ hitu, thanh todn giao dich va 16 chitc thi truong
giao dich trdi phiéu doanh nghiép chao ban riéng lé tai thi truong trong medc va cdc van ban
swra d6i, bé sung; '

- Cdn cik Théng tu 56 76/2024/TT-BTC ngay 6/11/2024 ctia B Tdi chinh hwdmg dén ché do cong
bé théng tin va ché dg béo cdo vé chao ban, giao dich trdi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi
truong trong nwdc va chao ban tradi phiéu doanh nghiép ra thi truong quoc té;

- Can cir Piéu Ié 16 chire va hoat déng ciia Céng ty C6 phdn Xdy dung va Nang leong VCP
(“Cong Ty”, “VCP”) sita doi, b6 sung lan thir 12 dwoc Pai héi dong c6 déng Cong ty thong
qua ngay 26/05/2023);

- Cdn cir Bién ban hop Hpi Dong Qudn Tri (“HPQT") cia Cong Ty s6§3 ngayffthing 12 nam
2025.




HOIPONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP
QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua viéc Cong Ty chao bin va phat hanh trai phiéu, phé duyét va chip thuin
phuwong an phat hanh tréi phiéu:

HDPQT thdéng qua viéc Cong Ty chao ban va phat hanh trai phleu doanh nghiep theo hinh thirc chao
ban r:eng 1é tai thi trudong trong nudec, bang Dono Viét Nam, khong chuyén déi, khong kém ching
quyén, c6 bao dam bang tai san, co 1ai suit cb dinh, ky han 36 (ba muoi sau) thang, co tong ménh
gia chao ban tbi da 1a 500.000.000.000 dong (nam tram ty Péng) (sau ddy goi la “Tral Phiéu”)

HDQT phé duyét va chép thuén phuong 4n phat hanh Trai Phiéu nhu duoc trinh bay tai Phu luc I
dinh kém theo Nghi quyét nay (“Phuong An Phat Hanh”).

Piéu 2. Thong qua ké hoach sir dung ngudn von thu duge tir viée chao ban va phat hanh Trai
Phiéu, ké hoach b6 tri ngudn va phuwong thu'c thanh toan goc, 1ai Trai Phiéu; phuong
an mua lai Trai Phiéu trudc han; tiéu chi, s6 lwromg nha dau tir.

HDQT théng qua (i) ké hoach sir dung ngudn von thu duge tir viée chao ban va phdt hanh Trai Phiéu,
ké hoach b tri ngudn va phuong thire thanh toan gdc, 13i Trai Phiéu; (ii) phwong 4n mua lai Trai
Phiéu tru6c han va (iif) tiéu chi, s6 lwong nha diu tu nhu duge néu tai Phuong An Phat Hanh.

Piéu 3. Thong qua viéc Cong Ty sir dung (cic) tai sin dé bao dam cho cic nghia vu thanh
toan cia Cong Ty lién quan dén Trai Phiéu

HDQT thong qua viéc Cong Ty sit dung cac tai san gom:

()  Taisan bao dam ban dau la:

a) 39.223.482 (ba muoi chin triéu hai tram hai muoi ba nghin bén trim tam muoi hai) cb
phin phd thong do Céng ty C6 phan Xdy dung va Nang lugng VCP (mot cong ty duoc
thanh 1ap va dang hoat ddng theo phap luat Viét Nam v6i md sé doanh nghiép
2800799804) phat hanh (mi ching khodn: VCP), dang dang ky giao dich tai hé théng

giao dich UPCOM, thudc s& hitu ctia cac bén bao dam dugc quy dinh cu thé tai Phuong
An Phat Hanh dinh kém Nghi quyét nay (¢ ‘Cé Phin Biao Dam Ban Piu”); va

b) Bét ky loi tic, quyen loi ich phéat sinh tir va lién quan tdi toan bo C Phan Bao Dam
Ban Piu (bao gdm nhung khong gidi han boi cd tirc bang tién, ¢ tirc bang cd phan cb
phin thudng, ¢b phén do chia tach, phat hanh thém, hop nhét, sap nhap phat sinh tir cac
C4 Phin Bao Pam Ban Piu); va

¢) Batky loi tirc, quyén, loi ich phat sinh tir va lién quan tdi tai san hinh thanh theo quy
dinh tai Diéu 3(i)(b) trén day.

(i1) tai san khac thudc so hitu cia Cong Ty va/hodc cua (cac) bén thir ba khac (néu ¢o6) vao tlmg
thoi diém theo quyet dinh ctia nguoi dugce giao nhiém vu quy dinh tai Diéu 5 cua Nghj quyét
nay,

dé lam tai san bao dam (“Tai San Bio Pam”) cho cac nghia vu thanh toén cua Cong Ty lién quan

dén Trai Phiéu theo ndi dung nhu duge néu tai Phuong An Phat Hanh.

HPQT théng qua cac hop dong, giao dich ma Cong Ty tham gia (bao gdm ca cac hop ddng, giao

dich v6i ngudi c6 lién quan ctia Céng Ty trong pham vi thim quyén ctia HPQT) dé tao 1ap céc bién

phép bao dam cho Tréi Phidu déi v&i cac tai san da duoc néu cu thé tai Phuong An Phat Hanh véi
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tw cach 14 bén c6 nghia vu duge bdo dam.

Piéu 4. Thong qua viée ding ky Trai Phiéu, ding ky giao dich Trai Phiéu va viéc hiy ding
ky va/hodc huy bé ding ky giao dich mjt phin hoic toan bd Trai Phiéu

HDQT thong qua viée (i) dang ky Trai Phiéu tai Tong Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoén Viét
Nam (“VSDC”) va ding ky giao dich Trai Phiéu trén hé théng giao dich trai phiéu doanh nghiép
chao ban riéng lé tai S¢ giao dich Ching khoén (“SGDCK?”) sau khi hoan tit viée chao ban Trai
Phiéu theo Phuong An Phat Hanh dd dwoc phé duyét trong thoi han theo quy dinh cta phép ludt va
(i) hity dang k¥ vi/hodc hity bo ding ky giao dich mot phan hodc toan b Trai Phicu trong céc
truomg hop theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 5. Trién khai thwe hién

HPQT giao Chu tich HPQT — Ngudi dai dién theo phéap ludt ciia Cong Ty, trong pham vi Phuong
An Phat Hanh duoc phé duyét, cin o tinh hinh cu thé chiu trach nhiém t6 chirc trién khai thyc hién
cac cong viée sau day:

a)  Thuong luong va quyét dinh céc vAn dé lién quan dén viéc cho ban va phat hanh Trai Phiéu,
bao gom nhung khong gii-han & viée:

(i)  td chirc thyc hién Phuong An Phéat Hanh;

(i1) t6 chirc xay dung hd so chao ban theo quy dinh va quyét dinh cac didu khoan va didu
kién cu thé cia Trai Phiéu, bao gdm nhung khong giéi han: thoi diém phat hanh Trai
Phiéu, 13i sudt Trai Phiéu, k¥ han Trai Phiéu, ky tinh 13i va tra 18i, khéi luong Trai
Phiéu phat hanh thirc té, lich mua lai Trai Phiéu truéc han (néu ¢6), danh sich nha
diu tu, cac khoan phi lién quan viée phat hanh; té chic thuc hién viéc chio ban va
phat hanh Trai Phiéu phil hop véi Phuong An Phat Hanh va quy dinh clia phép ludt
hién hanh;

(if)  quyét dinh cac vén d@ lién quan dén vic st dung ngudn vén thu duge tir viée phét
hanh Trai Phiéu phit hop v6i Phuong An Phat Hanh, bao gém nhung khong gidi han
& viéc (a) quyét dinh cu thé viéc sir dung s6 tien thu duoc tir dot chio ban Trai Phiéu
cho muc dich va phuong an st dung von di duge phé duyét trén co s& phu hop vai
quy dinh ctia phap ludt, diéu 1 va quy ché ndi bg cita TS Chire Phat Hanh va (b) quyét
dinh cu thé viée st dung nguén vén thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu tam thoi
nhan roi (néu co);

(iv)  quyét dinh ké hoach va bé tri ngudn va phuong thitc thanh toan 1di, gc va cic khoan
phai tra khac lién quan dén Trai Phiéu;

(v) quyét dinh ndi dung cu thé, viéc dam phan, ky két va td chire thuc hién céc hop déng,
thoa thudn va tai liéu lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu bao gdm nhung khong
gidi han:

(A)  Ban cong bd thong tin trudc dot chao ban Tréi Phiéu cung céc diéu khodn va
didu kién Trai Phiéu dinh kém;

(B)  MB3i hop déng/thoa thuan dit mua Trai Phiéu duoc ky két véi mdi bén dit
mua Trai Phiéu;

(C)  Hop dong dai dién chi s& hitu tréi phiéu;

(D)  Hop ddng dai 1y quan Iy tai sin bao dam;



b)

(E)  Hop ddng thé chép ¢b phin, hop ddng iy quyén lién quan (trong truémg hop
Cong Ty la bén bao dam) thudc Van kién bao dam;

(F)  Céc thong bdo va cac tai liéu khéc lién quan dén Trai Phiéu; va

(G)  Céc ban stra ddi, bd sung, chdm dit hodc thay thé cla céc tai lidu duge néu tir
doan (A) dén doan (F) ctia Diéu nay.

(vi)  quyét dinh céc vin @2 lién quan dén Tai San Bao Pam cta Trai Phiéu vao timg thoi
diém, bao gdm nhung khong gidi han boi bién phap bao dam, loai/sd lugng, md ta/gia
tri tai san bao dam, viéc thay thé, rit bt va bd sung Tai San Bao Pam (néu c6) va
thuc hién céac thu tuc dé cac bién phép bao dam cho Trai Phiéu c6 hiéu luc phép ludt
va hidu luc ddi khang véi bén thir ba theo quy dinh ciia phap luat;

(vii)  thyc hién céc cong viéc can thiét dé mua lai trudc han Trai Phiéu phi hop véi Phuong
An Phat Hanh;

(viii) quyét dinh lwa chon va ky két hop ddng, tai liéu dé thuc hién viée thué cac t chic
cung cip céc dich vu c6 lién quan dén Trai Phiéu tai timg thoi diém trong ky han cia
Tréi Phiéu;

(ix) thwe hién cdc cong viée cin thiét dé cdng b théng tin day du, chinh xac va kip thoi
theo quy dinh cua phap ludt trude va sau dot chao ban Trai Phicu; va

(x) quyét dinh cac van d& khéc lién quan dén Trai Phiéu.

Quyét dinh va t& chire trién khai thuc hién cac cong viéc lién quan dén viéc dang ky Trai
Phiéu tai VSDC va ding ky giao dich Trai Phiéu trén hé théng giao dich trai phiéu doanh
nghiép chao béan riéng 1€ tai SGDCK trong thdi han theo quy dinh cta phdp ludt va Phuong
An Phat Hanh; hay ding ky va/hodc hily b dang ky giao dich mot phz\“m hodc toan b Trai
Phiéu trong cdc trudng hop theo quy dinh ctia phép luat (“Pang Ky Trai Phiéu Va Ping
Ky Giao Dich”), bao gdm nhung khéng gidi han & cac cdng viée sau day:

(i)  quyét dinh trién khai Pang Ky Trai Phiéu Va Ping Ky Giao Dich cu thé phu hop
theo quy dinh cta phap ludt;

(i) quyét dinh va ky két cac hd so, tai lidu ndp cho cac co quan Nha nuée ¢6 tham quyén
lién quan dén viéc Pang Ky Trai Phiéu Va Pang Ky Giao Dich phit hop véi quy dinh
cua phép luat;

(iii)  lam viéc va giai trinh v6i cdc co quan chire nang va cac don vi ¢6 lién quan vé hé so
Piang Ky Trai Phiéu Va Pang Ky Giao Dich va céc van dé khac lién quan dén viée
Ding Ky Trai Phiéu Va Bang Ky Giao Dich; va

(1v) quyét dinh va thuc hién cac cong viéc khac nham thuc hién thanh cong viéc Ding Ky
Tréi Phiéu Va Piang Ky Giao Dich tai VSDC va SGDCK.

Quyét dinh va thyc hién cac cong viée va thu tuc can thiét khac nham phat hanh thanh cong

Trai Phiéu, hoan tit viéc Pang Ky Trai Phidu Va Piang Ky Giao Dich va céc ndi dung phat

sinh trong qué trinh van hanh Trai Phiéu.

Diéu 6. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Cac thanh vién HPQT, Chu tich HDQT — Ngudi dai dién theo phap luét cia Céng Ty, va cac phong
ban c6 lién quan ctia Céng Ty cd trach nhiém thuc hién céc nd1 dung ciia Nghi quyét nay.




Noi nhan:
- Nhu biéu 6
- Luu VP Cong Ty.




PHU LUC I

‘'ONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE NAM 2025
CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA NANG LUQNG VCP

quyét s6 13/NOQ-HPQT ngay 17 thang 12 ndm 2025 cia Hgi dong Quan tri Cong
ty cé phan xdy dung va ning liwong VCP)

Phuong 4n phét hanh trai phiéu nay (“Phwong An Phat Hanh™) [ co s cho viée phat hanh céc tréi
phiéu riéng 1¢ tai thi trudng trong nude, bang Pdng Viét Nam, khong chuyén dbi, khong kém chimg
quyén, ¢6 bao dam b%mg tai san, c6 1ai sudt ¢b dinh, ddo han vao nam 2028, khéng phai no thit cip
va xac 14p nghia vu tra ng truc tiép ctia Cong ty ¢b phin xay dung va nang lugng VCP (“T6 Chire
Phat Hanh™), chao béan riéng 1é theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ctia Chinh pht ban
hanh ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é
tai thi trudng trong nude va chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té (“Nghi Pinh
153"), Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ctia Chinh pht ban hanh ngay 16 thang 09 nim 2022 sira ddi,
b6 sung mot sb diéu cua Nghi Pinh 153 (“Nghi Pinh 65”) va Nghi dinh s6 08/2023/ND-CP cua
Chinh phti ban hanh ngay 05 thang 03 nim 2023 sira dbi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot
s& quy dinh tai cic Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai
thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truomg qubc t& (“Nghi Dinh 08”)
v6i téng ménh gia chao ban tdi da 12 500.000.000.000 VND (Ném trdm ty Péong) (“Trai Phiéu”)
theo c4c ndi dung trinh bay trong Phuong An Phat Hanh nay.
Phuong An Phat Hanh nay chi quy dinh céc diéu khoan va diéu kién chinh ctia Trai Phiéu va ndi
dung chinh ctia viée chio ban va phat hanh Trai Phiéu theo quy dinh tai Nghi Dinh 153, Nghi Dinh
65 va Nghi Pinh 08. Céc diéu kién cu thé cna Trai Phiéu va ndi dung khac cta viée phat hanh Trai
Phiéu s& dugc quy dinh trong cac diéu kién va diéu khoan Trai Phiéu dinh kém ban cong bd théng
tin trude dot chao ban Trai Phiéu (“Cac Piéu Kién Trai Phiéu”) va cac hop ddng, thoa thuan va tii
liéu khac duoe ky két boi hodc nhan danh Té Chire Phat Hanh nham muc dich phat hanh Trai Phiéu
theo Phuong An Phat Hanh nay.
1. Thong tin chung
1.1. T6 Chikc Phdt Hanh
- Tén Té Chirc Phat Hanh: Cong ty cb phan xdy dung va ning lwong VCP
- Loai hinh doanh nghi€p: Cong ty dai chung.
- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép do Phong Dang ky kinh doanh va Tai chinh doanh
nghiép - S& Tai chinh Thanh phd Ha Noi cap ding ky thay dbi lan thir 16 ngay 15/05/2025,
v6i ma sé doanh nghiép 1a 2800799804.
- Vén didu 1&: 837.896.580.000 VND (Zdm trdm ba muoi bay ty tdm tram chin muoi sdu triéu
nam tram tém muoi nghin dong).
- Piachi tru so chinh: Tang 19 Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Phuong Léng, Thanh phd
Ha No1, Viét Nam.
Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuét dién (Chi tiét: San xudt va Kinh doanh dién néng);




Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac (Chi tiét: Pau tie, xdy dung cdc cong trinh ddn
dung, céng nghiép, giao théng, thiy loi, cdc cong trinh thiy dién, nhiét dién, dién gid, dién
nguyén tw, dién mdt troi, duong day va tram bién thé 500KV, cdc cong trinh ha ting ky thudt,
xd@ héi, khu dé thi, khu céng nghiép, khu céng nghé cao, cong trinh ngam, cdc cong trinh vin
héa, thé thao, vui choi, gidi tri, cong trinh du lich, khdch san va cac cong trinh cong cong
khdc (Doanh nghiép khéng cung cap hang héa, dich vu thuge doc quyén Nha née, khong
hoat déng thuong mai theo Nghi dinh 94/2017/ND-CP vé hang hoa, dich vu doc quyén Nha
nuoc)).
- Dai dién theo phap luat:
. Ong Vii Ngoc T1 Chirc vu: Chu tich Hoi déng Quan tri
1.2. Tai khodn nhin tién mua Trdi Phiéu:
e Sb tai khoan: 1021573193
. Tén chu tai khoan: Cong ty ¢ phan xiy dung va ning lugng VCP
¢ Mo tai ngan hang thuong mai: Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam — Chi nhdnh
Ha Thanh
2. Muc Pich Phait Hanh Trii Phiéu
Té Chirc Phat Hanh du kién st dung sé tién thu duoe tir dot phat hanh Trai Phiéu cho muye dich thyc
hién céc chuong trinh, du 4n dau tu cia Té Chirc Phat Hanh. Cu thé, toan bd sb tién thu dwoc tlr viée
phat hanh Trai Phiéu s& dugc Té Chirc Phat Hanh ding dé mua cb phan phd thong do Cong ty C6
phin Linh Linh phat hanh nhim s& hitu 1én dén 51% vén diéu 1¢ (trong duong véi 816.000 (tam
tram mudi sau nghin) ¢d phan ciia Cong ty C6 phin Linh Linh) tit (c4c) c6 dong hién hiru cua Cong
ty Cé phin Linh Linh. Céng ty C6 phan Linh Linh 1a chi dau tu thye hién du 4n Nha méy thuy dign
Nam Khda 3 tai xd Nam Xé, huyén Vian Ban, tinh Lao Cai (nay 1a thon Ta Néang, xa Ndm X¢, tinh
Lao Cai), c6 cng suat thiét ké 1a 28MW va da di vao van hanh thuong mai theo cong sudt thiét ké
nam 2023.

Théng tin chi tiét vé& du kién sir dung tién thu dugc tir dugt chao ban Trai Phiéu nhu sau:

Muc dich sir dung vén Trai Phiéu | S6 tién thu dwgce tir chao ban Thoi gian
re <K A o
Trai Phieu du kién sir dung dy kién

(T dong) giai ngan
Mua 816.000 (tam tram muoi sau 500 Céan cu vao két1 qua
nghin) c6 phan pho thong do Cong dam phén mua c6 phéan
ty C6 phan Linh Linh phat hanh tir gitra T6 Churc Phat
(céc) c6 dong hién hiru cua Cong ty Hanh va (céc) c¢6 dong

Co0 phan Linh Linh hién hitu cua Cong ty

Cb phén Linh Linh, du
kién trong Quy 1/Quy
2 nam 2026
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Théng tin vé chwong trinh, du 4n diu tw siv dung von tir ngufin vbén phat hanh Trii Phiéu:

(a)

(b)

Tinh trang phap ly ciia chwong trinh/dy an diu tu:

Co s& phép Iy dé trién khai chwong trinh/dyr 4n dau tu gom:

(1)

(ii)

Nghi quyét Hoi dong quén tri sb 12/NQ-HPQT ngay 17/12/2025 ctia TS Chirc Phat Hanh
vé vide phé duyét chu truong mua ¢ phin phd théng do Cong ty C6 phan Linh Linh
phat hanh;

Bao céo dé xuét chu truong thue hién chuong trinh dy 4n déu tu vé viée mua cd phan
phé thong duoc phat hanh boi Cong ty b phan Linh Linh 1a cha déu tu thuc hién du 4n
Nha méy Thuy dién Nam Khéa 3 sb 08/BC-TGD ngay 11/12/2025;

- o . A - < - A
Cac rii ro dau tw ciia chwong trinh, du dn dau tw

)

Rii ro cia viéc dau tw nha may thiy dién:

Do Té Chirc Phat Hanh sir dung tién thu dwoc tir phat hanh Trai Phiéu dé mua ¢ phin
phé théng phat hanh boi Cong ty C6 phén Linh Linh— chu dau tu thuc hién du 4n Nha
may thuy dién Nam Khoa 3 nén chuong trinh dau tu nay c6 nhitng rii ro chung ctia viée
dau tu nha méy thiy dién nhu sau:
(il) Ruiro dic thu nganh thiy dién:
Ruii ro thuy van:
Hoat dong san xuit dién cta doanh nghiép thiy dién phu thudc 16n vao diéu kién
tu nhién, dic biét 1a luong nuée vé hd. Nha méy thuy dién dudi 30MW thudng
khong c6 hd tich nudce (st dung hd dap tran) vi vay khong diédu tiét duoc lugng
nude va chi phat dién khi ¢6 di lugng nude vé hd. Do bién dbi khi hau, cac hién
turong thoi tiét cuc doan nhitng ndm gan day nhu El Nifio hogic han han kéo dai c6
thé lam giam dang k& san lugng dién, anh huong truc tiép dén doanh thu va loi
nhudn. Bén canh d6, bién ddi khi hau véi xu hudng thoi tiét that thudng nhu cac
chu ky ludn phién cua El Niflo va La Nina c6 thé 1am bién dong san luong dién
16n, 1am gia tang tinh bit n dai han cho nganh néi chung va dic biét 1a nha may
thuy dién dudi 30 MW.
Rui ro dia hinh:
Ngoai yéu t& thoi tiét, vi trf ciia nha may thuy dién ciing anh huong déng ké dén
kha niang van hanh hiéu qua. Nha may thuy dién dudi 30MW thudng nim & vimg
song nho khe nui nén bun cat bdi ling nhanh, va i quét kéo ric vé thuong xuyén
c¢6 kha nang 1am xuéng cAp va hu hong tua bin nhanh chéng, din dén lam giam
hiéu suét van hanh va ting chi phi tu stra va xir Iy réc thai tai cic duong 6ng dan.

Rui ro vin hanh hé thé’ng dién:

Chu ky huy dong dién cling 1a mét rui ro quan trong: khi nhu clu dién giam hoic
EVN diéu chinh giam mua dién tir cic ngudn c6 chi phi cao, bién loi nhuin cua
doanh nghiép thuy dién s& bi thu hep. Ngoai ra, viéc hong hoc may moc, hay hong
dudmg truyén tai dién cia EVN c¢6 thé din dén ngimg phat dién dé sira chita, thay
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thé, gay anh hudng dén san luong dién va doanh thu phat dién.
(i2) Riii ro phdp ly nganh dién lyc:

Thi truong dién Viét Nam dang & trong giai doan chuyén di sang thi truong ban
buén dién canh tranh. Su chuyén dich nay s& dan dén viéc sira dbi va bd sung céc
quy dinh phéap luat anh huéng dén gia ban dién clia nha méy va viéc mua dién cta
EVN va céc khach hang st dung dién 1én khéac phu hop véi quy dinh phép luat.

(i3) Ruiro cin doi nguon von:

Nha may thuy dién Nam Khoa 3 c6 tdng cong 3 t6 may, trong d6 2 td méy véi tong
cong sudt thiét k& 1a 18 MW da di vao hoat dong tir 2012 va 1 t6 méy con lai (10
MW) di vao hoat dong tir nam 2023 dé nang cong sut thiét ké nha may 1én 28MW,
do d6 du 4n c6 thé dang & giai doan chua hoat dong ti uu cong suét thiét ké cta
nha mdy, dan dén c6 thé giy cham tré dén viéc thu hdi vén dau tu cia Té Chirc
Phat Hanh va anh hudng dén ké hoach tra vén vay Trai Phiéu (néu c6). Tuy nhién,
cOng sudt thiét ké cia td may 3 thuoc Nha may thiy dién Nam Khoa 3 chi chiém
ty trong nho trong tdng cong sudt thiét ké cac nha may thay dién ctia VCP (hién la
180 MW), vi vay anh hudng nay néu xay ra ciing khong anh hudng trong yéu dén
viée can dbi nguén von tra no géc, lai vay Trai Phiéu.

Hon nita, ngudn tién thanh toan Trai Phiéu khong phai chi dén tir loi nhuan T6
Chtrc Phat Hanh duoc chia tir cac cdng ty lién doanh, lién két. Té Chirc Phat Hanh ;
du kién sé sir dung céc dong tién tir hoat dong kinh doanh va cac ngudn von hop
phap ctia T6 Chirc Phat Hanh dé thanh toan tién i, gbc va cac khoan phai thanh
toan khéc (néu c6) theo Trai Phiéu.
(i) Rui ro kiém soat dw 4n diu tu:

Do T6 Chitc Phat Hanh dau tu vao Nha may thiy dién Nam Khoa 3 théng qua hinh thirc

mua c¢6 phin phd thong do Céng ty C6 phin Linh Linh phat hanh tir (cac) c6 dong hién

hiru ctia Céng ty Cb phan Linh Linh, ma Céng ty C6 phan Linh Linh la chu dau tur true

tiép ctia nha may, nén viéc kiém soat hoat dong kinh doanh va dong tién ctia nha may c6

thé bi anh hudng boi (céc) ¢ dong khéc so hitu ¢b phan tai Cong ty C6 phan Linh Linh.

Do d6, didu nay c6 thé giy anh huong téi ké hoach kinh doanh va dong tién ctia Té6 Chirc

Phat Hanh.

(iii) Rui ro phap Iy ciia chwong trinh dau tu:

Chuong trinh d4u tu mua ¢b phin phd théng do Coéng ty C6 phan Linh Linh phat hanh
c6 rai ro phép ly trong viée xéc dinh cac ¢b phé.n ma T6 Chire Phat Hanh mua tir (céc)
¢ dong hién hiru cia Coéng ty C6 phin Linh Linh cé tdn tai trong thuc t& hay khong.
Trudmg hop co quan c6 thdm quyén xéac dinh sb ¢ phin nay khong ton tai trong thuc té
(do viée thanh toén tién gép vén/mua cb phin ciia (céc) cd dong hién hitu caa Cong ty
C phén Linh Linh bi chting minh 14 khong hop phap) thi giao dich mua c¢b phan ctia Té
Chuc Phat Hanh va (céc) ¢b dong hién hitu ctia Cong ty Cb phan Linh Linh ¢6 nguy co
bi tuyén v hiéu. Khi d6, quyén kiém soét cia Td Chirc Phat Hanh tai Cong ty Cé phén
Linh Linh ¢6 thé bi thay di lam anh hudéng dén viée thu hdi vén.
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(iv) Rdi ro lién quan dén viée hoan tit thi tuc chuyén nhwrong ¢6 phén
Tai thoi diém phé duyét Phuong An Phat Hanh nay, Té Chite Phat Hanh va (cac) ¢
dong hién hitu ctia Cong ty C6 phan Linh Linh da ky két Hop ddng dat coc va co ban
théng nhat dugc céc diéu kién lién quan dén giao dich mua cb phin phd théng do Cong
ty C6 phan Linh Linh phét hanh tir (c4c) c¢6 dong hién hitu ciia Cong ty Co phan Linh
Linh bao gém: gid mua, phuong thirc va thdi diém thanh toén.... Tuy nhién, T Chirc
Phat Hanh s& chi tro thanh ¢ déng hop phap ctiia Cong ty C6 Phan Linh Linh sau khi
hoan tét thii tuc chuyén nhuong cb phén tir (cac) cé dong hién hiru cia Cong ty Cb phan
Linh Linh cho Té Chitc Phat Hanh va thanh to4n ddy du theo quy dinh tai cédc thoa
thuan/hop dong cé lién quan. Vi vdy, rai ro van c6 thé phat sinh bai céc yéu té khich
quan hodc cha quan khién cho Té Chirc Phat Hanh khong thé hoan thanh viéc mua cd
phan néu trén. Trong trudng hop d6, Té Chire Phat Hanh s& tién hanh cac cong viée can
thiét nhim diéu chinh muc dich st dung vn tir phat hanh Trai Phiéu ph hop véi tinh
hinh thye té va theo diing quy dinh cila phap luét tai thoi diém d6.

Thuyét minh vi¢e dap ing didu kién phat hanh Trai Phiéu

Cin cir phdp Iy ,

Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nam 2020 cia Qudc hodi nuée Cong

hoa Xa hoi Chu Nghia Viét Nam;

Luat s6 76/2025/QH15 ngay 17 thang 06 nam 2025 cua Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu

Nghia Viét Nam sira déi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Doanh nghiép;

Luét Ching khoan sb 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019 cta Qudc hoi nude Cong

hoa X3a hoi Chu Nghia Viét Nam (“Luét Chitng Khodn™);

Luat s6 56/2024/QH15 théng qua ngay 29/11/2024 sira d6i, bd sung mot sb diéu Luat chung

khodn, luat ké toan, luat kiém toan doc 1ap, luat ngan sach Nha nudc, ludt quan 1y, str dung tai

san cong, ludt quan ly thué, luat thué thu nhap ca nhan, luat du trir qudc gia, luat xir Iy vi pham

hanh chinh (“Luit Sira Pi S6 56™);

Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu quy dinh vé chéo

ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu

doanh nghiép ra thi truong qube té;

Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 nim 2022 cta Chinh phi sira dbi, bd sung

mdt s6 didu ctia nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 quy dinh v& chao

ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudce va chao ban trai phiéu

doanh nghiép ra thi truong québc té;

Nghi dinh s& 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 03 nam 2023 ctia Chinh phu sira déi, bd sung va

ngung hiéu luc thi hanh mot sb didu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao bén, giao dich trai

phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra

thi truong qubc té;

Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét

thi hanh mét sb didu cia Luat Chimg khoén;




Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nidm 2025 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung
mot sb diéu ctia Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Ching khoan;

Thong tu sb 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 nam 2024 cua B6 Tai chinh huéng dén ché
d6 cong bd thong tin va ché do bao cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
1¢ tai thi trudong trong nude va chdo ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qubc té;

Théng tu 30/2023/TT-BTC ngay 17 thang 05 nim 2023 cua B Tai Chinh huéng dan viée
dang ky, luu ky, thuc hién quyén, chuyén quyén s& hitu, thanh toan giao dich va té chirc thi
trudng giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1¢ tai thi truong trong nudc;

Quy ché dang ky, luu ky va thanh toan giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢ dugc ban
hanh tai Quyét dinh s6 27/QD-HPTV ngay 10/08/2023 ciia Téng cong ty Luu ky va Bu trir
chimg khoan Viét Nam (“VSDC”) va cdc vin ban sira d6i, bd sung;

Quy ché dang ky va giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai S& Giao dich Ching khoan
Ha Nb6i (“HNX”) duoc ban hanh tai Quyét dinh 56/QD-SGDVN ngay 10/07/2023 cta S& Giao
dich chirng Khoan Viét Nam;

Diéu 16 Céng ty ¢b phan xéy- dung va nang lueong VCP do Pai hdi dong cd dong thong qua
theo Nghi quyét sb 01/2023/NQ-DHDCP ngay 26/05/2023 (“Diéu L.&”);

3.2. Thuyét minh viéc d4p Gng cac di¢u kién khac vé phat hanh Trai Phiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 128 Luit Doanh Nghiép, hoat dong chao bén trai phiéu riéng lé cua cong ty
dai chiing, céc t chiic khac va chao béan trai phiéu ra cong ching thuc hién theo quy dinh ctia phéap
ludt vé chitng khoan. T4 Chirc Phat Hanh la cong ty dai chung nén céc diéu kién vé chao ban tréi
phiéu riéng 1é s& duoc dp dung theo cac diéu kién vé chao ban, phat hanh trai phiéu doanh nghiép
riéng 1é theo quy dinh tai Ludt Ching Khoan, Nghi Pinh 153, Nghi dinh 65 va Nghi dinh 08 va cac
van ban, quy dinh huéng dan kém theo, cu thé nhu sau:

Quy dinh Kha niing
No¢i dung lién quan : Tai li¢u chitng minh
¢6 lién quan dap ing : s

1. Doanh nghiép phét | Piém a Khoan 1 | Pap tng T Chirc Phat Hanh 1a mot cong ty ¢b

hanh 14 cong ty cb | Piéu 9 cua Nghi phan dugc thanh 1ap va dang hoat dong

phin hodc cong ty | Pinh 153 hop phap theo phap Iuat Viét Nam.

trach nhl‘e;m huﬂ’u har‘l Can ct: Gidy ching nhan dang ky

Suae Ml 1 va doanh nghiép do Phong Dang ky kinh

hoat déng theo phap ETlvprda LHNE SEE S

luat Viet Nam doanh va Tai chinh doanh nghi€p - S¢

& ' Tai chinh Thanh phd Ha Noéi cap dang

ky thay dbi lan tha 16 ngay
15/05/2025, véi ma sb doanh nghiép la
2800799804.

2. Thanh toan ddy du | Piém d Khoan 2 | Pap éng T Chirc Phat Hanh da thyc hién thanh

ca gbc va ldi cua trai | Pidu 31 cua toan dy du cac khoan (i) gdc va lai

phiéu di phat hanh . ctia cdc trai phiéu da phat hanh; va (i)




N§i dung lién quan

Quy dinh

¢ lién quan

Kha ning
dap i’rng

Tailiéu ching minh

i

hoac thanh toan du
cac khoan ng dén
han trong 03 (ba)
nim lién tiép trude
dot phat hanh trai
phiéu.

Luét
Khoan
Bién:l b Khoan
1 Diéu 9 cua
Nghi Dinh 153

Chirng

cac khoan ng¢ kh’éic da dén han trong 03
(ba) ndm lién ti€p trude dot phat hanh
Trai Phiéu.

Cén ctr:

- Béo céo tai chinh riéng va bao céo tai
chinh hgp nhat da duoc kiém todn ndm
2022, 2023 va 2024 cia Toé Chirc Phat
Hanh.

- Béo céo tinh hinh thanh toan gdc, 14
trai phiéu riéng 1é ky bdo cdo nam
2022 va ky béao céo ban nién nam 2023
ctia T Chirc Phat Hanh.

- T4 Chitc Phat Hanh c6 vin ban cam

két vé viéc da hoan tét ca céc nghia vu
thanh todn cua To Chirc Phat Hanh.

3. Co phuong an phat
hanh da duogc phé
duyét va chép thuan
béi cdp co  thim
quyén.

C6é quyét dinh cua
Pai hoi déng ¢b déng
hoac Hoi dong quan
tri thng qua phuong
an phat hanh va su
dung s6 tién thu duoc
tir dot chao ban; xac
dinh 1o tiéu chi, sb
luong, nha dau tu

Piém a Khoan 2
Pidu 31 cua
Luat Chung
Khoan.

Piém d Khoan 1
Diéu 9 cua Nghi
Dinh 153.

Tuan tha

Can cu:

- Phuong 4an phéat hanh Trai Phiéu
(“Phwong An Phat Hanh”) dugc
HPQT ciia Té Chirc Phat Hanh phé
duyét, phu hop véi quy dinh vé thim
quyén ciia HDQT tai Diém a Khoan 2
Diéu 13 cua Nghi Pinh 153, Diéu
27.2(c) va Biéu 27.2(d) Biéu 1& cta Td
Chirc Phat Hanh.

- Phuong An Phat Hanh di bao gdbm
quy dinh vé (i) ké hoach sir dung s
tién thu duoc tir dot chao ban Trai
Phiéu va (ii) tiéu chi, s6 lugng, nha
dAu tu 14 d8i twong chao ban Trai
Phiéu.

4. Viéc chuyén
nhuong trdi phiéu
chao bén riéng 1é chi
duoc thuc hién gitta
cac nha du tu chimg
khoan chuyén nghiép
theo quy dinh cua
phap ludt hi¢n hanh,
trir truong hop thuc
hién theo ban an,

uyét dinh cta Toa

Diém c Khoan 2
Pidu 31 cua
Luat Chiing
Khoén, duoc
sira dbi, bd sung
badi Khoan 9
Diéu 1 cua Ludt
Stra Poi S6 56.

DPiém a Khoan 1
Pidu 11 coa

Pap ding

Do Té Chirc Phat Hanh s& hoan tit
viéc chao ban Trai Phiéu trude ngiy
01/01/2026 nén theo quy dinh tai diém
akhoan 1 Didu 11 Ludt Stra Dbi Sb 56
thi viéc chuyén nhuong Tréi Phiéu chi
duoc thue hién gitta cdc nha dau tu
ching khoan chuyén nghiép, trir
truong hgp thuc hién theo ban an,
quyét dinh cua Toa 4n di c6 hi¢u luc
phéap luat, quyét dinh cua Trong tai
hoic thira ké theo quy dinh ctia phép




Noi dung lién quan

Quy dinh

¢ lién quan

- Kha nﬁi_lg
d4p Gng

Tai liéu chimg minh

g

an dd c6 hiéu luc
phép luat, quyét dinh
cia Trong tai hodc
thira ké theo quy
dinh cua phap luat.

Luét Stra D41 S6
56.

luat. Muc 16 “Piéu khoan vé giao dich
Trai Phiéu” cua Phuong An Phat Hanh
da quy dinh viée chuyén nhuong Tréi
Phiéu dwoc thuce hién phit hop véi diéu
kién nay.

Té Chirc Phat Hanh cam két s& dam
bao viée giao dich, chuyén nhuong
Trai Phiéu dwoc thue hién dung theo
quy dinh ctua phap ludt tai timg thoi
diém.

5. C6 bao cao tai
chinh nam trude lién
ké coa nam phat
hanh duoc kiém toan
béi to chirc kiém
toan du diéu kién
theo quy dinh.

Diém d Khoan 2
biéu 31 cua
Luat Chitng
Khoan

Diém d Khoan 1
Piéu 9, va
Khoan 6 Diéu 4
cia Nghi Binh
153

Pap ang

Cén cir: Bao cao tai chinh riéng va bao
céo tai chinh hop nhit nam 2024 cta
Té Chue Phat Hanh da duoc kiém toan
bai Cong ty TNHH Hang Kiém toan
AASC.

Cong ty Hang Kiém toan AASC - 1a th
chtrc k1em toan doc lap thudc danh
sach céac td chire kiém toan dugc Uy
ban Chimg khoan Nha nudc chép
thuén theo quy dinh cua Luat Ching
khoan va phap luat vé kiém toan doc
lap (can cir theo Quyét dinh s6
1257/OD-UBCK ngay 19/11/2024 cua
Chi: tich Uy ban Chiing khodn Nha
nuoe).

Y kién kiém toan déi véi bao cdo tai
chinh riéng va bao céo tai chinh hop
nhit nam 2024 cua Té Chic Phat
Hanh 1a ¥ kién chip nhén toan phan.

6. i tugng tham
gia dot chao ban chi
bao gdm nha dau tu
chirng khoan chuyén
nghiép.

Diém b Khoan 2
Diéu 31 cua
Luét Chimg
Khoan

Piém e Khoan 1
Piéu 9 cua Nghi
Pinh 153 va
Piém a khoan 1
Piéu 8 Nghi
Dinh 153.

Tuén tha

Can cir: Phuong An Phat Hanh da quy
dinh d6i tuong tham gia dot chio ban
chi bao gdbm nha dau tu chimg khodn
chuyén nghiép.




Noi dung lién quan

uy dinh Kh4 nin s R
S : 2 Tai liéu chirng minh
¢o lien quan dap ing o

7. Dap ung céc ty 1¢ Diém e khoan 2 | Khéong dp T Chirc Phat Hanh ¢6 ding ky kinh

an toan tai chinh, ty | Piéu 31 Luit | dung doanh dbi vé&i nganh nghé kinh doanh
1é bao dam an toan | Chung khoén bat déng san. Theo quy dinh tai Luat
trong hoat dong theo Did Kh i Kinh doanh bét ddng san 2023 va Nghi
quy dinh cta phip | ik o Nohi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
lut chuyén nganh. Dinh 153 Bl nim 2024 ctua Chinh phu quy dinh chi

tiét mot s& didu ctia Luat Kinh doanh
bét dong san (“Nghi Dinh 96”), doanh
nghiép kinh doanh bét dong san phai
dap img quy dinh vé ty 18 du no vay,
du no trai phidu trén von chi so hiru.
Tuy nhién, (i) T6 Chtc Phat Hanh trén
thuc té chua thuc hién hoat dong kinh
doanh bat ddng san va hién khong phai
1a chi dAu tu cua bit ky du an bt dong
san nao va (i) muc dich phéat hanh Tréi
Phiéu nay cua Té Chirc Phat Hanh la
thuc hién chuong trinh, du 4n dau tu
(cu thé tai Muc 2 cua Phuong An Phét
Hanh nay), khong phai cho muc dich
thue hién du én bat dong san, do do,
cac quy dinh vé ty 1& du no vay, du no
trai phiéu trén vén chi s hiu cia
Nghi Dinh 96 khéng ap dung dbi véi
T6 Chitc Phat Hanh.

h)

Cic Didu Khoin Va Pidu Kién Co Bin Ciia Trai Phiéu
M3 Trai Phiéu: VCP12501

Khbi luong phat hanh: Té Chirc Phat Hanh du kién chao bén 5.000 (ndm nghin) Trai Phiéu
tuong dwong véi tdng ménh gid cac Trai Phiéu 1a 500.000.000.000 VND (ndm trdam ty Déng).

Ménh gia Trai Phiéu: 100.000.000 VND (mét trim triéu Péng)/Trai Phiéu.

Ky han Trai Phidu: 36 (ba mucoi sdu) thang ké tir ngay phat hanh Trai Phiéu.

Loai tién t& phat hanh va thanh toan: Pong Viét Nam (VND).

Hinh thire Trai Phiéu: But toan ghi s6.

Loai hinh Trai Phiéu: Tréi Phiéu la trai phiéu doanh nghiép khong chuyén doi, khong kem
chimg quyén, c6 bao dam bang tai san.

Tinh chit Trai Phiéu: Trai Phiéu khong phai ng thir cdp va xac 1ap nghia vu trd no truc tiép
ctia TS Chire Phat Hanh. Trong trudng hop s6 tién thu duge tir viée xir Iy c4c tai san bao dam
ctia Trai Phiéu khong du dé thanh toan cho cac nghia vu Trai Phiéu theo Cac Diéu Kién Tréi
Phiéu thi phén nghia vu chua dugc thanh todan da s€ ¢ thi tu vu tién thanh toén it nhét ngang




bang véi cac nghia vu chung khac khéng duge bao dam (du 1a nghia vy hién tai hoic trong
tuong lai) ciia Té Chac Phat Hanh (trir cac trudng hop wu tién thanh toan bét budc theo cac
vin ban quy pham phép ludt c6 lién quan). Cac Trai Phiéu ¢6 cac quyén, loi ich ngang nhau
va khong Trai Phiéu nao ¢6 bét ky quyén uu tién nao hon so véi bat ky Trai Phiéu nao khéc vi
bét ky 1y do nao.
Lai suét danh nghia du kién ctia Tréi Phiéu:
1. Trai Phiéu c6 13i suét cb dinh (“Lai Suat”) duoc ap dung nhu sau:
1.1 Lai Sudt ¢b dinh 4p dung cho 02 (hai) Ky Tinh Lai diu tién 1a: 10% (mudi phan
trdm)/nam;
1.2 Lai Sudt ¢6 dinh ap dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo sau 02 Ky Tinh Lii dau tién
1a: 10,20% (mudi phay hai phan tram)/nam
2. Dbi voi bit ky Ky Tinh Lai nao, néu phép luat Viét Nam c6 quy dinh vé& muc tran 13i suét
dwoc 4p dung dbi voi Trai Phiéu thi Lai Sudt ap dung cho Ky Tinh Lii d6 duge xac dinh nhu
sau:
(a) Lai Sudt duoc quy dinh tai Piém 1 Khoan i Muc 4 ctia Phuong An Phat Hanh nay
néu Lai Suit duoc quy dinh tai Didm 1 Khoan i Muc 4 nay khong vuot qua mic tran lai
suét do phép luat quy dinh; hoac
(b) Mt trdn 14i suit do phap luat quy dinh néu Lai Sudt quy dinh tai Piém 1 Khoan i
Muc 4 nay vugt qua mic tran 1ai suat do phap ludt quy dinh.
3. Ngoai trudng hop quy dinh tai Piém 2 Khoan i Muc 4 nay, néu phap luat Viét Nam quy
dinh khong cho phép ap dung Lai Suét néu tai Diém 1 Khoan i Muc 4 nay, Té Chtrc Phat Hanh
va céc chit s& hiru Trai Phiéu s& nd luc t6i da va trén co s& thién chi dé théng nhit mot mae
Lai Sudt méi ngay khi c6 thé thuc hién duoc trén thue té, va khi d6, céc Tréai Phiéu s& dugce
tinh 14i theo mirc Lai Sudt mdi do. Trong khoang thoi gian ma Té Chire Phat Hanh va céc chu
s& hiru Trai Phiéu dang thoa thudn vé mic L3 Sudt méi nhu trén, Trai Phiéu s& duoc huong
131 theo mure 13i sudt thap hon trong cac céch tinh sau: (i) tinh theo muec l4i sudt tdi da duoc
c4c van ban quy pham phap luat cho phép ap dung dbi véi cac ching khodn cé tinh chit tuong
tu nhu Trai Phiéu tai thoi diém d6 hodc (ii) tinh theo muc 1ai sudt cua Ky Tinh Lai gan nhat
néu vian ban quy pham phép luét cho phép ap dung.
Cac thong tin cu thé vé Lai Suét duoc néu rd tai Ban cong bd thong tin trude dot chao ban Trai
Phiéu va Céc Diéu Kién Cua Trai Phiéu duoc quy dinh tai Phu luc 1 dinh kém Ban céng bd
thong tin trude dot chao ban Trai Phiéu.
Trong do:
Ky Tinh L&i c6 nghia d6i véi mdi Trai Phiéu, 1a mdi giai doan kéo dai 06 (séu) thang lién tuc
trong k¥ han Trai Phiéu tinh tir Ngay Phat Hanh.
Ky Tinh Lai ddu tién s& bat ddu tir (va bao gdm) Ngay Phat Hanh cho dén nhung khéng bao
gdm Ngay Thanh Toan Lii ciia Ky Tinh Lai dau tién,
Cac Ky Tinh Lii tiép theo s& bat ddu tir (va bao gdm) Ngay Thanh Toan Li ciia Ky Tinh Lii
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k)

k)

D

Q)

lién ké trude d6 cho dén nhung khong gdm Ngay Thanh Toan Lai ctia Ky Tinh Lai d6.

Ky Tinh Lai cudi cung sé& két thiic vao (nhung khong bao gbm):

(i) Ngay Déo Han;

(i1) Ngay Mua Lai Trude Han dbi voi Trai Phiéu do;

(iii) ~ Ngdy ma Trai Phiéu d6 dén han thanh toan do cac nguyén nhéan khéc theo Céc Piéu
Kién Trai Phiéu.

Ngay phat hanh du kién: Ngay 25 thang 12 niam 2025.

Thoi gian du kién t6 chire dot chao ban: Tir ngay 25/12/2025 dén hét ngay 25/12/2025

Ngay déo han: ngay tron 36 (ba mucoi sdu) thing ké tir ngay phat hanh cta Trai Phiéu (“Ngay
Pio Han™).

Hinh thirc chao ban: Phat hanh riéng I¢ theo quy dinh cua Luat Ching khoan, Nghi Binh 153,
Nghi dinh 65 va Nghi dinh 08.

Gié chao ban: 100% ménh gia Trai Phiéu.

S6 dot chao ban: tat ca Trai Phiéu du kién s& dugc chao béan trong 01 (mgr) dot.

bia diém t6 chic dot chao ban Trai Phiéu: Chao ban trong pham vi lanh thd nude Cong hoa
X& hdi Chu nghia Vit Nam.

Céc didu khoan, diéu kién khac: Céc diéu khoan, diéu kién khéc cta Trai Phiéu s& do Chu tich
HDPQT — Ngudi dai dién theo phép ludt ciia Té Chire Phat Hanh quyét dinh tai thoi diém phat
hanh, phu hop véi Phuong An Phat Hanh da dugce Hoi ddng Quan tri phé duyét va quy dinh
ctia phap luit.

Bién phép bao dam cho Trai phiéu:

Trai Phiéu s& duoc bao dam boi cac tai san thude so hiru cia Té Chire Phat Hanh va/hoic bén
thir ba (“Tai San Bao Pam™). Trai Phiéu du kién duoc bao dam bai cac Tai San Bao Dam ban
du nhu sau:

(A)  39.223.482 (ba muoi chin triéu hai tram hai muoi ba nghin bon tram tdm muoi hai)
¢b phan (“Cé Phan Bio Pam Ban Pau™) thudc so hitu ciia Bén Bao Pam dang déng
ky giao dich tai hé thdng giao dich UPCOM véi ma ching khoan “VCP”, chi tiét nhu
duoc mo ta bén dudi;

(B)  BAt ky loi tuc, quyén, loi ich phat sinh tir va lién quan téi toan bd C Phan Bao Dam
Ban Pau (bao gdm nhung khong gi¢i han boi ¢b tirc bing tién, cb tirc bang cb phan,
cd phan thuong, c¢b phin do chia tach, phat hanh thém, hop nhat, sap nhap phat sinh
tir cac C6 Phan Bao Pam Ban Pau nay); va

(C)  Bat ky loi tire, quyén, loi ich phét sinh tir va lién quan t&i tai san hinh thanh theo quy
dinh tai Muc 4.(q)(B) néu trén.

[Phan con lai cia trang dugc chii y dé trong]
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M6 ta chi tiét vé tai san bao dam nhu sau:

ty Cb

phin DH
Holdings (mdt cong ty
duoc thanh lap va dang

| hoat dfng theo phéap
| luat Viét Nam véi ma

s6 doanh nghiép la

2301225307) theo quy |
dinh cia phap ludt vé |

bao dam thuc hién
nghia vu

' 56 hiru hop phap clia Bén

Bao Dam.

. T¥ 16 gid tri tai
Tioai Chi tiét Gia tri 2l i san bao dam/ i
2 : A o it ong tin chi tie
STT = Hinh thirc bdo ddm ¢ai sén tai san GaiNanbao dam | oL r2re PUAP W CRE Tone oiatri e
ik tai san bao dam ey vé hinh thirc bido dam
bao dam bao dam (VND) (*) phat hanh &
dir kién
i | Bio@m bing tai san i CO phan | | 4.155.967 CO . 107.639.545.300 | La cac cb phéan pho thong | 21,53% | - T6 chuc dinh gia: Cong ty Cbh

; clia bén thor ba — ong | - phén | da dugc thanh toan diy | | phan Tham dinh gid va Pau tu tai
| Vi Btic Hanh (CCCD | i du, dang luu hanh, dugc - chinh Buu dién (PTFV)
| | & i [ A
; s0: 7024.0600’1152’5) g tundo c:‘huyenA nhj.rgm_g: | - Cich, #inh. (Phueng phip Hinh
theo quy dinh ciia phap khéng dung dé ky qu¥y - . . .
a pe X nore R .. i X | gid): phuong phap gia giao dich,
luat vé bao dam thuc trong cac giao dich ching . I 3
) N E : N A | phuong phép chiét khau dong tién |
a‘ i nghtla vy k1hoan, kh,?ng_b! phong | tu do va phuong phdp ty s6 binh |
: :_ T T to0a, tam gilr, da duoc luu | _
2 | Bao dam bang tai san | CO phan | 14.780.580 382.817.022.000 | ky theo quy dinh cla | 76,56% quan.

' cua bén thir ba — Cong C& phan - phap luat va thude quyén - Thong tin dang ky bién phap bao

' Hanh thuc hién cong bd thoéng tin |

| ném gilt Trai Phiéu khi xir Iy tai

dam: truéc ngay TO Chic Phat |

trude dot chao ban Trai Phiéu theo
quy dinh cta phap luét, bién phap
bao dam duoc tao lap véi C6 Phén
Bao Pam Ban Pau sé duoc dang
ky tai VSDC theo quy dinh cua
phéap luat.

- Thit tu thanh to4n clia nha dau tu
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‘ Ty 18 gia tri tai
Yo Chitiét Giatri san bao dam/ FEER gt
gt i , S 2 7 ; Tinh t hap Iy cit s Thong tin chi tiet
ST 'Hinh thicbaodam | G taisin | taisinbiodam | SRePUAP Y CHA | ping gia tri o P
TR tai san bio dam Lo vé hinh thirc bao dam
bao dam bao dam (VND) (*) phat hanh
dur kién _ ‘
3 | Bio dam bing tai sin | C& phin | 11.975.001 310.152.525.900 | i s, | Snetioncl nanliitosn. ng (o
i Yo ; A | P chi s& hitu Trai Phiéu dwoc wu tién |
cua bén thir ba — Coéng | . CO phén ! ; LA . i
ty Cé phin Dau fr VSD thanh foan truée tién sau khi thanh |
(mét cbng ty duoc | toan chi phi bao quan, thu gitr va |
il T briore | xir 1y tai sin bao dam va thud, 1¢ |
Prn t'hpeo oy f vl phi khic (néu ¢6) theo quy dinh
e o x| ' clia phap luat. Cac chu sé hitu Tréi |
Vi¢t Nam véi ma so | | =R BRI o “
doanh  nehié 12 - Phicu ¢6 thtr tu wu tién thanh toan
2300940335) ﬂ%io - ' ' ngang nhau theo ty 1é nam giit Trai |
| i, < ohp luétqv)é/ | | Phiéu tai timg thsi diém. |
bio dam thuc hién
nghia vu :_
4 | Bio dim bing tai san  Cophin | 4.155.967Cé | 107.639.545300 | 21,53% |
| ctia bén thir ba — ba ' phan |
| = . \ |
 Nguyén Thi Hong
(CCCD s6:
024160004656) theo
' quy dinh cta phép luat
| vé& bao dam thuc hién
nghia vu
5 | Bao dam bang tai san | C&phdn | 4.155.967 C6 | 107.639.545.300 21,53%
ctia bén thir ba — 6ng phan
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Doan Manh Thuong
(CCCD sd:
024060014249)  theo
quy dinh cta phap luat
vé bao dam thuc hién
nghia vu

Tﬁng 39.223.482 1.015.888.183.800 203,18%
C6 phin

(*) Can cik vao Chitng thu tham dinh gid sé 087/2025/HN/P01/0591 do Céng ty C6 phan Tham dinh gid va Pdu tw tai chinh Buu dién (PTFV) phdt hanh
ngay 25/11/2025.

[Phdn con lai ciia trang dwoc chi Y dé trong]
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Tai timg thoi diém trong ky han Trai Phiéu, Té6 Chie Phat Hanh c6 thé phai bd sung Tai San Bao Dam
theo quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cac vin kién Trai Phiéu c6 lién quan.

Céc quy dinh lién quan dén viéc bd sung Tai San Bao Pam, rut bot Tai San Bao Dam va thay thé
Tai San Bao Pam s& duoc quy dinh chi tiét tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cac van kién Trai Phiéu
co lién quan.

5. Piéu kién, diéu khoan vé viéc mua lai Trai Phiéu trwéc han

Viéc mua lai truéce han Trai Phiéu duge thuce hién theo céc quy dinh chi tiét tai Cac Piéu Kién Tréi
Phiéu, ngoai trir trudng hop cac quy dinh vé& mua lai trude han Trai Phiéu tai Cac Piéu Kién Trai
Phiéu trai va/hodc xung d6t voi cac quy dinh phap luat c6 lién quan va quy ché ctia VSDC thi céc
quy dinh ctia phéap luat c6 lién quan va quy ché cia VSDC sé& duoc wu tién ép dung.

Trai Phiéu dugc T Chire Phat Hanh mua lai truéce han theo céc truong hop quy dinh nhu sau:

a)  Mua lai trweée han khi ¢6 s kién vi pham

Khi xay ra su kién vi pham theo quy dinh tai Céc Diéu Kién Tréi Phiéu (bao gf“)rn ca cac su kién dan
dén viéc TS Chirc Phat Hanh bat budc mua lai Trai Phiéu theo yéu cau ctia nha déu tu theo quy dinh
tai Khoan 3 Piéu 7 Nghi Pinh 153 duoc stta ddi, bd sung boi Khoan 5 Piéu 1 Nghi Pinh 65), T6
Chirc Phat Hanh phai mua lai truéc han Trai Phiéu nhu sau:

(1) Phuong thue t6 chirc mua lai Trai Phiéu: thuc hién theo quy dinh phép luat;

(i)  Khéi luong Trai Phidu mua lai: toan bd Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém xay ra sy kién
vi pham;

(iii)  Gi4 mua lai Trai Phiéu: gia mdi Trai Phiéu bing tong ciia ménh gia Trai Phiéu, cac khoan 14i
va tat ca cac khoan tién khac da phét sinh nhung chua dugc thanh toan d6i véi Trai Phiéu do
tinh dén (nhung khong bao gdbm) ngay Té Chire Phat Hanh thanh toan;

(iv)  Céc didu kién, didu khoan khac lién quan dén viéc mua lai truéc han Tréai Phiéu trong trudng
hop nay (néu can thiét): duoc quy dinh cu thé tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu;

(v)  Viéc mua lai Trai Phiéu theo quy dinh nay khong 4p dung ddi voi truong hop Trai Phiéu bi
thu hdi theo quyét dinh cua cdp c6 tham quyén.

b)  Mua lai trwée han khi ty 1€ bao dam khong dugc duy tri

Néu (i) hét thoi han bd sung Tai San Bao Pam theo quy dinh tai Cac Piéu Kién Tréai Phiéu ma, TH

Chirc Phat Hanh va/hodc Bén Bao Pam lién quan khong hoan thanh viéc bd sung du Tai San Bao

Pam, hodc (ii) viée bd sung Tai San Bao Pam khéng duoc cac chi s& hitu Trai Phidu chép thuan

theo quy dinh tai Cac Pidu Kién Trai Phiéu, T6 Chitc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu truéc han

theo quy dinh tai C4c Diéu Kién Trai Phiéu theo quy dinh sau:

(i)  Phuong thirc to chirc mua lai Trai Phiéu: thuc hién theo quy dinh phép luat;

(ii) Khdi lwong Trai Phiéu mua lai: Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vu mua lai tir tit ca cac chi s
hiru Trai Phiéu mot sé lwong Trai Phiéu nhét dinh theo ty 18 twong tmg véi ty 18 s& hitu céc
Trai Phiéu cua céc chu s hiru Trai Phiéu sao cho sau khi mua lai nhu vay thi ty 1¢ bio dam
dap tmg quy dinh tai Cac Didu Kién Trai Phiéu va khi d6 cac chu s& hiru Trai Phiéu c6 nghia
vu phai ban lai Trai Phiéu cho T Chirc Phat Hanh;
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(iif)

(iv)

c)

Gia mua lai Trai Phiéu: gid mdi Trai Phiéu bing tdng cua ménh gia Trai Phiu, cac khoan lai
va tit ca cac khoan tién khac da phat sinh nhung chua duoc thanh toan déi v6i Trai Phiéu do
tinh dén (nhung khong bao gdm) ngay T Chiic Phat Hanh thanh toén,

Céc diéu kién, diéu khoan khéc lién quan dén viéc mua lai truée han Trai Phiéu trong truong
hop nay (néu can thiét): duoc quy dinh cu thé tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Mua lai truwée han theo yéu cau caa chi s¢ hiru Trai Phi¢u

M>i chu s& hitu Trai Phiéu ¢6 quyén d& nghi T6é Chirc Phat Hanh mua lai mot phan hodc toan bo
lwong Trai Phiéu thude sé hiru ctia minh vao ngay tron 24 (hai muoi tu) thang ké tir Ngay Phat Hanh
va T6 Chirc Phat Hanh c6 nghia vu phai thuc hién mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cdu cua
chi s& hitu Trai Phiéu theo quy dinh sau:

(1)

(if)
(iii)

(iv)

(v)

T6 Chire Phat Hanh khéng c¢6 quyén tir chdi mua lai trude han Trai Phiéu theo c4c yéu cdu
hop 1é dap ung quy dinh tai Céc Piéu Kién Tréi Phiéu;

Phuong thire t6 chirc mua lai Trai Phiéu: thue hién theo quy dinh phap luat;

Khéi luong Trai Phiéu mua lai: theo nhu cau cta chu s& hitu Trai Phiéu tai céc yéu cu hop 1&
dap tmg quy dinh tai Cac Pidu Kién Trai Phiéu;

Gia mua lai Trai Phiéu: gia mdi Trai Phiéu bing tong ctia ménh gia Trai Phiéu, cdc khoan 13i
va tAt ca céc khoan tién khac da phat sinh nhung chua duge thanh toan déi véi Trai Phidu d6
tinh dén (nhung khong bao gém) ngay Té Chirc Phat Hanh thanh toan;

Cac diéu kién, didu khoan khéc lién quan dén viéc mua lai trudc han Trai Phiéu trong trudng
hop nay (néu can thiét): dugc quy dinh cu thé tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

Tét ca cac Trai Phiéu duge T6 Chirc Phat Hanh mua lai s& bi hity b ngay 1ap tire va khong duge
phat hanh lai hodc ban lai.

[Phan con lai ciia trang duwgc chii y dé trong]
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6.  Tinh hinh tai chinh céia Té Chirc Phat Hanh

6.1. Mpt sé chi tiéu tai chinh co bin trong 03 (ba) ndm 2022, 2023, 2024, nita dau nim 2025 va du kién thay déi sau khi phdt hanh Trdi Phiéu

Tinh hinh tai chinh theo Bdo cdo tai chinh nim hop nhit cia Té Chirc Phat Hanh

Don vi

Du kién sau

STT Chi tiéu , 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025 Y
tinh phat hanh
1. | Vén chii so hitu triéu VND 1.616.695 1.736.019 2.048.067 2.232.418 2.232.418
1.1. | Vén dau tu cta chi so hitu | triéu VND 837.897 837.897 837.897 837.897 837.897
1.2. | Thang dw vén ¢b phin triéu VND 5.940 5.940 5.940 5.940 5.940
13. | Quy ddu tu phét trién triéu VND 29.589 406.967 499.895 629.107 629.107
14, | Qu¥ Khicthugevon chlisa | sy, 4 4259 4259 - .
hitu
15, |Loinhudnsanthuechua | . o 475.814 204.855 415.249 462.215 462215
phén phoi
{5 |19 hes dong khiong triéu VND 267.455 276.101 284.826 297.259 297.259
kiém soat
|7 | Chénh léch dénh gié lai tai | rrigu VND ) )
" | san ) ) )
1.8. | Chénh léch ty gia trieu VND - - - - -
2. | Tong ng phii tra triéu VND 1.786.161 2.777.711 2.754.322 2.709.767 3.209.767
2.1. | No vay ngéin hang triéu VND 710.873 1.964.748 2.113.385 2.080.966 2.080.966
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Pon vi

Dy kién sau

STT Chi tiéu ach 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025 SR8t hinh®
22, |Noyaytrphithahtrdl 1 . 672.063 131.344 ; ; 500.000
phiéu
227, | Tréiplicuchdo banrieng | L., g 672.063 131.344 - o 500.000
lé tai thi truong trong nuoc
Trdi phiéu chao bdn ra
2.2.2. | cong chung tai thi truong triéu VND - - - - -
trong nudc
233 Tm\z’ phieu;chcio ban ra thi trigu VND ) i ) ) )
truong quoc te
2.3. | No phai tra khac triéu VND 403.225 681.620 640.937 628.801 628.801
2.3.1. | No vay bén lién quan triéu VND 114.004 191.342 178.623 5.287 5.287
2.3.2. | No vay cd nhan khdc triéu VND 149.049 118.721 112.548 74.958 74.958
2.3.3. | Novay déi tuong khdc triéu VND ; 106.000 ; 281.638 281.638
234 f; ;’j’ dnguotbinngan | oo pND 46.001 85.797 108.252 92.448 92.448
255, |DEGCIMKTARCRIERGE | o v ] 545 2,155 4,658 4658
ngan han
236, | ['méva cdc khodn phai triéu VND 37.301 26.354 30.171 44.459 44.459

nop Nha nueoc
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STT Chi tiéu Powy 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025 Pirkien g
tinh phat hanh
2.3.7. | Phdi tra nguci lao dong triéu VND 5.402 6.848 32.560 22.819 22.819
2.3.8. | Chi phi phdi tra ngin han | triéu VND 24.736 24.632 22.871 18.169 18.169
230 Dogmh thu chua thue hién trigu VND i . . 18 18
ngan han
_
2.3.10. | Phai tra nga”;n han khac triéu VND 22.454 35.808 70.094 69.957 69.957
23.11 | Dephong cdc khodnphdi | 0 s 1.335 - ; ; -
Ira ngan han
2.3.12. | Quy khen thudng, phiic loi | triéu VND 2.855 11.210 9.302 14.298 14.298
2.3.13. | Phdi tra dai han khdc triéu VND 90 74.362 74.362 90 90
3. Tong tai sin triéu VND 3.402.857 4.513.730 4.802.389 4.942.185 5.442.185
4. Chi tiéu vé co cAu vén
41, |DEsone phif teong; B i 0,52 0,62 0,57 0,55 0,59
g9, |DEsomyphErmaNCre Lén 1,10 1,60 1,34 1,21 1,44
s6 hiru
5. Chi ti¢u vé kha niing thanh todn
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STT

Chi tiéu

Pon vi

31/12/2022

31/12/2023

31/12/2024

30/06/2025

Du kién sau

tinh phat hanh®

Hé sé thanh toan ngén hg}n .

5.1. | (tai san ngan han/ng ngan Lan 1,04 0,72 1,56 1,27 127
han)
Hé sb thanh ’toa’m nhanh )

5.2. | ((1ai san ngan han — hang Lan 1,01 0,62 130 0,96 0,96
16n kho)/ng ngdn han)
Hg s thanh todn 1&i vay ‘ _

5.3. | (loi nhuan trude thué va 1ai Lan 8.78 1,86 3,03 3,47 3,47
vay/lai vay)

6. Tong du ng vay trii phiéu/vin chi sé hiru
Hé s6 tong du no trai phiéu

6.1. | doanh nghiép/Von chu s& Lan 0,42 0,08 0,00 0,00 0,22
hitu
He s du no trai phiéu ’ ‘

6.2. | doanh nghiép riéng 1¢/Von Lan 0,42 0,08 0,00 0,00 0,22
chu sé hiru

7 | eEmpiietneie | pvp 471.040 152.250 360.281 217.123 217.123
nhip doanh nghiép ’

g, | ginimgnsanthucthn tridu VND 443,982 136.585 333.575 192.985 192.985
nhap doanh nghiép :

8.1. | L6 trong nam ti chinh triéu VND Khong c6
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Don v] 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025 Dy kién sau

STT Chi tiéu tinh phat hanh®

82. | Ldlayké triéu VND Khéng cé

9, Chi tiéu vé khé ning sinh loi (**)

Hé s0 lo1 nhuan sau
thué/tong tai san

9.1. | (Trong do: Tong tai san % 13,36% 3,45% 7.16% 9,12% 8,66%
frong cong thirc la Tong tai

san binh quan cua 2 ky lién
tiép gan nhat)

Hé s6 loi nhuin sau
thué/von chu s¢ hitu

9.2. | (Trongdo: Von chi so hitu % 31,64% 8.15% 17,63% 21,06% 21,06%
trong cong thirc la von chi

8¢ hitu binh quan cua 2 ky
lién tiép gan nhat)

Cac chi tiéu an toan tai
chinh, ty 1€ bao dam an
10. | toan trong hoat dong theo Khong 4p dung (*¥*%*)
quy dinh cua phap luét
chuyén nganh

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2022, 2023, 2024, BCTC hop nhdt sodt xét giita nién do cho giai doan tai chinh séu thdang két thiic ngay
30/06/2025 cua Té Chirc Phdt Hanh, va s6 liéu tong hop cia Té Chire Phat Hanh)

) Pay la cde 56 liéu tam woc tinh tai thoi diém lap Phwong An Phdt Hanh va s6 liéu c6 thé thay doi theo hoat déng kinh doanh thuc 1é ciia Té Chire Phdt
Hanh va cdc cong ty con, co s¢ udc tinh:
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- Gia dinh tong khéi lugng Trdi Phiéu phat hanh thanh cong ciia dot chao bdn 1d 5.000 Trdi Phiéu twong dwong tong ménh gid 500.000.000.000 VND
(Néim tram ty Dong Viét Nam);

- Cdc 56 liéu tai chinh khdc dwa vao cdc wée tinh ndi bg cia Té Chire Phdat Hanh.
(") S6 ligu tinh trén co s¢ 12 thang lién tuc gan nhat

(") Chi tiét xem tai Muc 3.2 - Thuyét minh viéc dap irng diéu kién phat hanh trdi phiéu

[Phan con lai cua trang dwoc chit y dé trong]
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6.2. Tinh hinh thanh todn goc, ldi trdi phiéu di phdt hanh va cdc khodn ng dén han (khong

bao gom ny trii phiéu) trong 03 (ba) ndm lién tiép truwde dot chao bdn Trdi Phiéu

T4 Chitc Phat Hanh da thanh todn ddy du cac khoan 14i, goc trai phiéu da phéat hanh va céc
khoén ng dén han (khéng bao gdm no trai phiéu) trong 03 nam lién tiép trude dot chao ban

Trai Phicu.

6.3. Bdo cdo vé tinh hinh phdt hanh va siv dung von doi voi cdc trdi phiéu con dw ng:

Cho dén thoi diém 1ap Phuong An Phat Hanh nay, T6 Chic Phat Hanh khéng con trai
phiéu con dw no.

Vi pham phap ludt vé phat hanh tréi phiéu doanh nghiép theo quyét dinh ctia co quan nha
nude hodc cap c6 thdm quyén trong 03 nim lién tiép trude dot chao ban Trai Phiéu:
Cin ctt theo Quyét dinh s6 131/QD-XPHC ngay 25/04/2025 cia Uy ban Chimg khoan
Nha nude vé vide Xt phat vi pham hanh chinh (“Quyét Pinh 1317), T Chirc Phét Hanh
da co6 vi pham nhu sau:

Loai vi pham: Vi pham hanh chinh trong linh vuc ching khoén va thi trudng ching
khoan, trong d6 c6 cac vi pham phép luét vé phat hanh trai phiéu doanh nghiép, cu

thé:

+

Khong cong bd dbi véi thong tin phai cong bd theo quy dinh phap ludt a6i
v6i: Bao cdo tinh hinh sir dung ngudn von tir phat hanh trai phiéu duge kiém
toan nim 2022; B4o co tinh hinh thuc hién cdc cam két ctia doanh nghiép
phat hanh d6i voi ngudi so hitu trai phiéu nam 2022; Béo cdo tinh hinh st
dung s6 tién tir dot phat hanh trai phiéu duoc kiém toan nam 2023;

Cong bé thong tin khong ding thoi han trén hé théng chuyén trang thong tin
Trai phiéu doanh nghiép ciia S& giao dich chimg khoan Ha Ni dbi voi: Cong
bé thong tin vé viéc hoan tat mua lai trai phiéu truéc han ctia ma trai phiéu
VCPBOND2020-01 va VCPBOND2020-02; Béo céo tinh hinh sir dung
ngudn vén tir dot phat hanh trai phiéu ban nién nam 2022; Béo cdo tai chinh
ban nién nim 2022 va 2023; Bao cdo tai chinh ndm 2022; Béo c4o tinh hinh
thanh toan 1i, gbc trai phiéu ban nién va nim nim 2022; Béo céo tinh hinh
thue hién cac cam két ctia doanh nghiép phat hanh doi véi ngudi so hitu tréi
phiéu nam 2023;

Cong bd thong tin khong dung thoi han trén hé thong cong bd théng tin ctia
Uy ban Chig khoan Nha nuéc va trang thong tin dién tir ciia S& giao dich
chung khoan Ha Noi déi véi: Nghi quyét HDQT sé 06/NQ- HPQT ngay
04/09/2023 v& viéc phé duyét phuong 4n mua lai trai phiéu truée han; Béo
cdo tai chinh hop nhét quy 4/2023; Béo cdo tai chinh riéng va hop nhat quy
1/2024; Giai trinh nguyén nhén loi nhuén sau thué trong ky bdo céo cé su
chénh l&ch trude va sau kiém toan tir 5% trd 1én ctia Bdo cdo tai chinh kiém
toan nam 2023.

Co quan ra quyét dinh vi pham: Thanh tra Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
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*  Bién phap khic phuc: Theo Quyét Dinh 131, hinh thirc xir phat, bién phép khic
phuc hau qua nhu sau:
+  Hinh thttc xur phat chinh: Phat tién véi tong sé tién phat: 270.000.000 (Hai
trdm bay muoi triéu) Pdng, trong d6 bao gdm 85.000.000 (Tém muoi ldm
triéu) Ddng déi v6i hanh vi khong cong bd dbi voi thong tin phai cong bd
theo quy dinh phép ludt va 60.000.000 (Tdm muoi lam tri¢u) DPodng ddi voi
hanh vi cong b thong tin khéng day du noi dung theo quy dinh phap luét.
+ Hinh thire xir phat b6 sung: Khong co.
+ Bién phép khic phuc hiu qua: Khong cé.
. Tinh trang da khéc phuc: T6 Chirc Phat Hanh dd hoan thanh ndp tién phat theo
Quyét Dinh 131.
Dé lam rd, cdc trdi phiéu lién quan téi nhitng vi pham theo Quyét Pinh 131 di dwoc
Té Chirc Phdt Hanh mua lai truée han toan bé trong ndm 2023 va khéng con duw no

dén thoi diém ban hanh Quyét Pinh 131 va thoi diém lgp Phuong An Phdt Hanh nay.
- Tdng gia tri trai phiéu phat hanh theo ménh gia huy déng trong mdi 12 thang:

Chi tiéu Tir 17/12/2024 dén 17/12/2025
(Pong)

Tdng gia tri trai phiéu phat hanh ra céng ching 0
theo ménh gia huy dong trong moi 12 thang

Téng gi4 tri trai phiéu phat hanh riéng 1é theo 0
ménh gia huy dong trong moi 12 thang

Tong gid tri trai phiéu phat hanh ra thi trucmg

qudc té theo ménh gia huy dong trong mdi 12 0
thang
Tong cong 0

- Ty 1é tong gia tri trai phleu theo ménh gia trong mdi 12 thang so véi vén chil sé hitu:

Chi tieu Gia tri (Dong)

Ty 18 thng gia tri trai phiéu phét hanh ra cong chiing theo 0
menh gla trong mbi 12 thang so véi vén chu so hitu

Ty 16 téng gia tri trai phiéu phat hanh riéng 1¢ theo ménh 0
| gia trong moi 12 thang so véi von cht s& hitu

| Ty 1& tdng gia tri trai phiéu phét hanh ra thi trudng qudc té 0
theo ménh gia trong moi 12 thang so véi von chu s& hitu

Téng cong 0
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7.  Danh gia vé tinh hinh tai chinh va kha niing thanh toin cic khoan ng dén han cia
Té Chire Phat Hanh, kha niing tra no d6i véi Trai Phiéu duw kién phét hanh

Té Chirc Phat Hanh c6 tinh hinh taj chinh én dinh, da thanh toén ddy da gbc, 1ai trai phiéu da
chao ban va dén han thanh toan, khéng ¢é ng qué han trong 03 nam lién tuc trudc dot chao ban
Tréi Phiéu. Két qua hoat dong kinh doanh trong 3 nim qua (nim 2022-2024) va 06 thang dau
nim 2025 déu co 141, khong c6 16 liy ké, cac chi tiéu doanh thu, loi nhuan duoc trinh bay tai
Muc 6 ctia Phuong An Phat Hanh nay. Nhin chung, véi tinh hinh tai chinh cta Té Chirc Phat
Hanh hién nay c6 kha nang thuc hién thanh toan cac khoan no dén han ctia T6 Chire Phat Hanh.

Theo ké hoach kinh doanh cua Té Chirc Phat Hanh, tién thu duoc tir hoat dong san xuét kinh
doanh, dau tu, hoat dong tai chinh va cac hoat dong khac, sau khi trir di céc nghia vu thué phai
ndp Nha nude va chi phi hoat déng, van du dé thanh todn cho céc khoan ng dén han cua T
Chtre Phat Hanh, cac khoan thanh toan 1ai, gbc dén han, bao gdm céc khoan no da phat sinh va
céc Trai phiéu dang du kién phat hanh. Ngoai céc nguon thu néi trén, Té Chirc Phat Hanh duoc
phép st dung cac ngudn von hop phap khac dé thanh toan.

Véi uy tin va hoat dong kinh doanh hiéu qua trai qua hon 21 nam hoat dong, phat trién, T

Chrc Phat Hanh dam bao du kha nang thanh toan cac khoan ng dén han va no Trai Phiéu du

kién phat hanh.

8. Y kién kiém todn ddi véi cde bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao ngay
31/12/2024 va y kién sodt xét dbi voi ciac bdo cdo tai chinh cho giai doan tai chinh
sdu thang két thic ngay 30/06/2025 ciia Té Chire Phat Hanh

B4o céo tai chinh riéng va bdo cdo tai chinh hop nhat ndm 2024 ctia T6 Chirc Phét Hanh da

duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

- Y kién kiém toan dbi voi bao cdo tai chinh riéng: “Theo ¥ kién ciia chiing t6i, Bdo cdo tai
chinh riéng dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty Cé phan Xay dung va Ning luong VCP tai ngay 31 thang 12 ndm 2024,
ciing nhue két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té cho néim tai chinh
két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké todn, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét
Nam vé cdc quy dinh phdp Iy cé lién quan dén viée ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh
riéng.”.

- Y kién kiém toan ddi v&i bao cdo tai chinh hop nhit: “Theo ¥ kién ciia chiing 16i, Bdo cdo
tai chinh hop nhdt da phan dnh trung thiec va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh
tdi chinh ciia Céng ty Cé phdn Xdy dung va Néing luong VCP tai ngay 31 thdng 12 nam
2024, ciing nhue két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phit hop véi Chudn muec ké todn, Ché dg ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh
hop nhdt”.

Béo c4o tai chinh riéng va bao céo tai chinh hop nhét gitta nién dd cho giai doan tai chinh sau

thang két thuc ngay 30/06/2025 cua Td Chirc Phat Hanh da duoc soat xét boi Cong ty TNHH

Hzng Kiém toan AASC.

25




9.

Két luan ctia kiém toan vién déi véi bao cdo tai chinh riéng: “Cdn cik trén két qua sodt xét
cila ching (61, chiing t6i khong thdy c6 vdn dé gi khién chiing téi cho rdng Bdo cdo tai
chinh riéng gitta nién do dinh kém khéng phan dnh trung thuc va hop ly, trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Xdy dwng va Nang luong VCP tai
ngay 30 thang 06 nam 2025, va két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién
1¢ ciia Cong ty cho kp ké todn 06 thdng két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn muec ké
todn, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y ¢d lién quan dén
viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng giita nién do. "

Két luan cta kiém toan vién déi véi bao cdo tai chinh hop nhit: “Cdn cit trén két qud sodt
xét ciia chiing t6i, chiing t6i khéong thdy cé van dé gi khién chiing 16i cho rdng Bdo cdo tai
chinh hop nhdt giita nién dé dinh kém khong phan dnh trung thuc va hop Iy, trén cdc khia
canh trong yéu tinh hinh téi chinh cua Cong ty Cé phén Xay dung va Nang luong VCP 1gi
ngay 30 thang 06 nam 2025, va két qua hoat dong kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién
t¢ ciia Cong ty cho kp ké todn 06 thang két thiic cing ngay, phit hop véi Chudn muc ké
todn, Ché di ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén
viéc Idp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhadt giita nién dg.”.

Phwong thitc phat hanh Trai Phiéu

Trai Phiéu dugc phét hanh dudi hinh thirc phat hanh riéng 1é thong qua t6 chirc dai 1y phat hanh
Ja Cong Ty TNHH Ching Khoan Ngin Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam theo quy dinh
cua phap luat.

10.

a)

b)

11.

(a)

(b)

(©)

Péi twong chao ban Trii Phiéu

Tiéu chi nha du tu: TS Chire Phat hanh chi chao ban Trai Phiéu cho nha dau tu ching
khoan chuyén nghiép theo quy dinh cta phap luat.

S6 luong nha dau tu: Khong han ché theo quy dinh ctia phap luat.
K& hoach sir dung s6 tién thu dwgc tir phat hanh Trai Phiéu

S tién thu duoc tir dot chao ban Trai Phiéu s& duoc T6 Chirc Phat Hanh sir dung theo
ding muc dich phat hanh va thoi gian st dung vbn du kién néu tai Muc 2 ctia Phuong An
Phat Hanh nay.

S6 tién thu dugc tir dot chao ban Trai Phiéu c6 thé duge TS Chire Phat Hanh giai ngéan
mdt 14n hodc theo tién do (phu thude vao nhu cdu von thuc té) dé thuc hién chwong trinh
dau tu néu tai Muc 2 ctia Phuong An Phat Hanh nay.

K& hoach st dung ngudn vén thu duoe tir phat hanh Trai Phiéu tam thoi nhan rdi:

Trong truong hop viéce giai ngan tién thu duogc tir phat hanh Tréi Phiéu duogc thue hién
theo tién do theo muc dich néu tai Muc 2 ctia Phuong An Phat Hanh nay, nhim t6i vu
héa chi phi str dung vén thi Té Chire Phat Hanh duoc phép st dung ngudn vén tam thoi
nhan rdi dudi dang tién giri khong ky han, tién gri/cho vay tai céc to chire tin dung c6 ky
han tir 03 (ba) théng tré xudng phi hop v6i quy dinh cta phap luat va phit hop véi ké
hoach, tién do sir dung von Trai Phiéu.
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12.

b)

13.

K& hoach bd tri ngudn va phwong thire thanh toin géc, 1di Trai Phic¢u

K& hoach bd tri ngudn thanh toan 13i, goc Tréi Phiéu:

TS Chuc Phat Hanh du kién str dung loi nhuan thu duoc tir doanh thu hoat dong kinh
doanh, dau tu, hoat dong tai chinh va cac ngudn thu hop phéap khéc sau khi trix di céc chi
phi s& duoc str dung dé thanh todn 1ai va gbc Tréi phiéu khi dén han cho nha dau tu. Ngoai
céc ngudn thu néi trén, T6 Chirc Phat Hanh duge phép st dung céc ngudn vén hop phéap
khéc dé thanh toan. Viéc thanh toan lai, gbc Trai Phiéu s& dugc T6 Chire Phét Hanh thuc
hién theo quy dinh Céac Diéu Kién Trai Phiéu, quy dinh ctia VSDC va quy dinh ctia phap
ludt cd lién quan.

Phuong thite thanh toan gbe va 1ai Trai Phiéu:

(i)  Thanh toan gbc: D6i voi mdi Trai Phiéu, gbe cua Tréi Phiéu d6 s& duoc thanh toén
vao Ngay Pao Han hodc Ngay Mua Lai Trude Han d6i vai Trai Phiéu d6 hodc ngay
ma Trai Phiéu @6 dén han thanh toan do nguyén nhan khéac theo Cac Diéu Ki¢n Tréi
Phiéu (tdy timg trudng hop 4p dung).

(ii) Thanh toan l4i: Lai ctia Trai Phiéu duoc thanh toan vao Ngay Thanh Toan Lai.

Cam két cong bd thong tin ciia T6 Chire Phat Hanh

T Chutic Phat Hanh cam két thuc hién cong bd tit ca céc thong tin ma Té Chire Phat Hanh
duoc yéu ciu phai cong khai hodic cung cip theo quy dinh clia céc vin ban quy pham phép luat
dugce 4p dung.

14.

b)

Cic cam két d6i véi nha diu tw Trai Phiéu

Té Churc Phat Hanh cam két v6i cac nha dau tu Trai Phiéu rang:

Té Chire Phat Hanh da xin dugc dy du phé duyét ndi bo can thiét va phé duyét cia co
quan quan 1y ¢6 lién quan (néu bit budc theo quy dinh phap luat) vé viéc chao ban va
phat hanh Trai Phiéu;

T Chirc Phat Hanh cam két va khing dinh tai ngay ban hanh Phuong An Phat Hanh nay,
T Chtic Phat Hanh dap ung ddy du cac didu kién chao ban Trai Phiéu va s& duy tri viéc
tudn thu cac quy dinh cua phép luét hién hanh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép;

Té Chire Phat Hanh cam két da thuc hién thanh toan ddy du tit ca cac khoan (i) gc va
14i ctia céc trai phiéu da phat hanh; (ii) cac khoan ng dén han, trong 03 (ba) nam lién tiép
trude dot chao ban Trai Phiéu;

T Chirc Phat Hanh cam két thanh toan day du, dung han s6 tién gbc va 1ai Trai Phiéu
theo quy dinh cua Cac Diéu Kién Trai Phiéu cho chu sé hitu Trai Phiéu;

Té Chire Phat Hanh cam két st dung tién thu duoc tir viée phat hanh Trai Phiéu ding
muc dich phat hanh; chiu trach nhiém vé nhiing vi pham va sir dung tién thu duoce tir viée
phét hanh Trai Phiéu sai muc dich hoan toan do 13i ctia T6 Chirc Phat Hanh;

Té Chirc Phat Hanh cam két s& hoan tét thu tuc ding ky Trai Phiéu tai VSDC, ding ky

27




giao dich Trai Phiéu tai S& Giao dich chitng khoan Ha Nbi theo quy dinh phép ludt hién

hanh;

g)  Céc cam két khac theo Ban cdng bé théng tin trude dot chao ban Trai Phiéu va Cac Didu

Kién Trai Phiéu.

15. Diéu khoan vé dang ky, lru ky Trai Phiéu

K& tir ngay phat hanh dén trude ngay Trai Phiéu duoc dang ky tai VSDC theo quy dinh phép
luat: Trai Phiéu duoc quan 1y bai Td Chire Phat Hanh dé 14p va ghi thong tin ngudi s& hiru Tréi
Phiéu vao sé dang ky.

Trong vong 05 (nam) Ngay Lam Viée ké tir ngay Td Chirc Phat Hanh cong b théng tin vé két
qua chao ban Trai Phiéu theo quy dinh, Té Chirc Phat Hanh s& dang ky Tréai Phiéu tai VSDC
theo quy dinh phap luat.

Trai Phiéu phai dwoc chu so hitu Trai Phiéu thue hién luu ky tai VSDC théng qua thanh vién
Iwu ky trude khi giao dich, chuyén quyén sé hiru trir truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.
16. Diéu khoan vé giao dich Trai Phiéu

Theo ndi dung tai Muc 4(j) ciia Phuong An Phat Hanh nay, Té Chirc Phat Hanh sé& hoan tét
viée chao ban Trai Phidu trude ngay 01/01/2026 nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 11
Luat Sira Dbi S6 56 thi Trai Phiéu chi duoc giao dich gitta cac nha dau tu chimg khoan chuyén
nghiép, trir trudng hop thuc hién theo ban an, quyét dinh cia Toa an da cé hiéu luc phap luat,
quyét dinh ctia Trong tai hoic thira k& theo quy dinh ctia phap luét.

T Chire Phat Hanh sé& thuc hién ding ky giao dich Tréi Phiéu trén hé théng giao dich tréi phiéu
doanh nghiép riéng 1¢ cia SGDCK theo quy dinh phap luat. K& tir ngay Trai Phiéu bat bude
duoc giao dich trén hé théng giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é ctia SGDCK, viéc giao
dich Trai Phiéu s& dugc thuc hién theo quy dinh cia SGDCK va phap luat ¢6 lién quan.

17. Quyén lgi va trach nhiém cia nha diu tw

a)  Nha dau tu mua Trai Phiu c6 cac quyén sau:

(i)  Pugc ghi nhan la chu s¢ hitu Trai Phiéu twong (mg véi gia tri dau tu;

(ii) Pugc TH Chirc Phat Hanh cong bd théng tin ddy du theo quy dinh tai Cac Nghi
Dinh V& Chao Ban Trai Phiéu Riéng Lé, Luit Chitng Khoan va Luat Stra Bbi S6
56, Thong Tu 76;

(iii) Co quyén duoc yéu cau tiép can hd so chao ban Trai Phiéu (trong d6 bao gdm hop
dong ky két gitta T6 Chirc Phat Hanh va céc t6 chie cung cép dich vu lién quan
dén dot chao ban Trai Phiéu);

(iv) Pugc T Chirc Phat Hanh thanh to4n ddy du va dung han gdc, 14i Trai Phiéu khi
dén han va dam bao viéc thuc hién céc quyén kém theo (néu c6) theo Cac Didu
Kién Trai Phiéu va cac Van Kién Trai Phiéu khéc;

(v)  Trir truomng hop bi han ché giao dich theo quy dinh tai Nghi Pinh 153 va/hoic quy
dinh ctia phap luét c6 lién quan, dugc dung Trai Phiéu dé chuyén nhuong, cho,
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b)

(vi)

ting, dé lai thira ké, duoc str dung Trai Phiéu lam tai sian bao dam trong céc quan
hé dan su va thuong mai theo quy dinh cua phap luét hién hanh va theo quy dinh
ctia Cac Didu Kién Trai Phiéy;

Puoc thuc hién biéu quyét dbi véi cac van dé lién quan dén Trai Phiéu ma theo
quy dinh tai cdc Van Kién Trai Phiéu cac van d& nay phai duoc thong qua/cho
phép/chap thuan béi chii s&r hitu Trai Phiéu tai hdi nghi chii s hitu Trai Phiéu hoge
théng qua hinh thic 14y v kién chu s& hiru Trai Phiéu theo quy dinh tai Cac Piéu
Kién Tréi Phiéu. Quyét dinh/nghi quyét ctia chii s¢ hitu Trai Phiéu duoc coi la
thong qua hop 1€ néu duogc chip thuan bai mot hode mot sb chi s& hitu Trai Phiéu
s& hitu sb Trai Phiéu chiém it nhit 65% (sau muoi lim phin tram) tong ménh gia
Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém d6 (du tai hdi nghi chu sé hitu Trai Phiu
hay bang céch 1dy v kién chu so hitu Trai Phiéu).

(vii) Puoc yéu ciu T Chirc Phat Hanh mua lai tru6e han bét bude Trai Phiéu khi:

(viii) T4 Chirc Phat Hanh vi pham phap lut vé chao ban, giao dich Trai Phiéu theo quyét

(ix)

(x)

dinh cta cép co thdm quyén ma vi pham d6 khong thé khic phuc hoic bién phap
khéic phuc khong duoc sb chu so hiru Tréi Phiéu dai dién tir 65% (séu muoi lim
phén trim) téng s6 Trai Phiéu cung loai dang luu hanh tr&r 1én chép thuén;

Td Chire Phat Hanh vi pham Phuong An Phat Hanh Trai Phiéu ma vi pham do
khong thé khic phuc hodc bién phap khéc phuc khong dugc (cac) chi sé hiru Trai
Phiéu dai dién tir 65% (sdu muoi lim phén tram) téng sb Trai Phiéu cung loai dang
lwu hanh tré 1én chép thusn;

Cac truomg hop khac duge néu cu thé tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu.

(xi) Puogc yéu cdu ngudi ban Trai Phiéu cung cép ddy du ndi dung cong bd thong tin

ctia T Chire Phat Hanh theo quy dinh tai Cac Nghi Dinh Vé Chao Bén Trai Phiéu
Riéng Lé va Thong Tu 76 khi mua Trai Phiéu trén thi truong thir cip;

(xii) Céc quyén khac theo quy dinh ctia Céc Pidu Kién Trai Phiéu va cac Van Kién Tréi

Phiéu va theo quy dinh ctia phap luét.

Nha dau tu mua Trai Phiéu co cac trach nhiém sau:

(1)

(i)

Tiép can ddy du noi dung cong bd théng tin ciia Té Chire Phat Hanh; hiéu o diéu
kién, diéu khoan Trai Phiéu va céc cam két khac cia T6 Chirc Phat Hanh trude khi
quyét dinh mua va giao dich Trai Phiéu;

Hiéu rd vé cac rui ro phat sinh trong viéc dAu tu, giao dich Trai Phiéu; hiéu 3 va
dam bao tuan thu quy dinh vé& dbi twong nha dau tu, giao dich Tréi Phiéu theo quy
dinh cua phap luat lién quan;

(iii) Tu danh gia, tu chiu trach nhiém vé quyét dinh dau tu cia minh va tu chiu céc rii

(iv)

ro phét sinh trong viéc dau tu va giao dich Trai Phiéu;

Nha dau tu di cé tit ca thong tin ma nha dAu tu tin 12 ¢n thiét hoac thich hop dé
dua ra quyét dinh cubi cung lién quan dén viéc mua Trai Phiéu ctia nha dau tu,
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18.

a)

b)

v)

(vi)

(vii)

bao gdm nhung khong gidi han boi thong tin day da vé hoat dong kinh doanh,
didu kién tai chinh va két qua hoat dong ctia T6 Chirc Phat Hanh;

Trude khi mua Trai Phiéu (ca trén thi truong so cAp va thir cdp), nha dau tu phai
ky van ban xac nhén da thuc hién cac quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan 2
Diéu 8 Nghi Pinh 153 va tu chiu trach nhiém dbi véi quyét dinh mua Trai Phiéu
cua minh sau khi ky van ban xac nhén nay;

Thuec hién giao dich Trai Phiéu theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi Dinh 153, sira doi
bai Nghi Pinh 65; khong duge ban hoic cling gop von déu tu Trai Phiéu véi nha
dau tu khong phai 1a nha dau tu chiing khoan chuyén nghiép pht hop véi quy dinh
ctia phap luat dudi moi hinh thirc. Vide huy dong vén va mua, dau tu trai phiéu
doanh nghiép cua cac td churc tin dung, chi nhanh ngin hang nuéc ngoai va cong
ty quan ly quy thuc hién theo quy dinh cua phap ludt chuyén nganh;

Khi ban trai phiéu trén thi truong thit cip phai cung cdp ddy du noi dung cong bd
théng tin ctia Td Chuc Phat Hanh theo quy dinh tai Cac Nghi Pinh V& Chao Bén
Trai Phiéu Riéng Lé va Thong Tu 76 cho nha déu tw mua Tréi Phiéu.

(viii) Thong bao cho Td Chirc Phat Hanh vé bat ky thay dbi thong tin ndo da cung cap

(ix)

(xii)

cho Té Chtic Phat Hanh theo Cac Didu Kién Trai Phiéu;

Chiu trach nhiém trudc phéap luat vé tinh x4c thue cia cac gidy to phap 1y, cac théng
tin cung cip cho Té Chirc Phat Hanh;

Chiu trach nhiém vé ngudn goc hgp phép cua ngudn von dau tu vao Trai Phiéu;

No6p thué phat sinh tir cac khoan thu nhép hoic bat ky khoan thanh toan niao ma
ngudi so hiru Trai Phiéu nhéan duge lién quan dén Trai Phiéu theo quy dinh cia
phap luat;

Céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.

Quyén lgi va trach nhiém ctia Td Chire Phat Hanh

Quyén ctia TS Chirc Phat Hanh:

(1)

(i)

Puge sir dung sb tién thu duge tir viée chao ban Trai Phiéu phu hop véi muc dich
tai Phuong An Phat Hanh va quy dinh phép luét;

Céc quyén va loi ich khic duge quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu va quy dinh
cua phap luit.

Trach nhiém cua T6 Chuc Phat Hanh:

(M)

(i)

(iif)

Tao diéu kién thudn loi cho chu s¢ hiru Trai Phiéu khi cht s¢ hitu Trai Phiéu c6
nhu cdu thue hién cac giao dich hop phap lién quan dén Trai Phiéu phi hop véi
Céc Diéu Kién Trai Phiéu va quy dinh cta phap luét;

Thuc hién céc cdng viée lién quan dén Trai Phiéu theo yéu cu cia chi s& hitu Trai

Phiéu phit hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu va quy dinh cua phap luét;

Khong tiét 16 thong tin vé sO du Trai Phicu va cac giao dich vé Tréi Phiéu cua cha
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19.

s& hitu Trai Phidu néu khong dugc sy ddng y bang van ban cta chii s¢ hitu Trai
Phiéu trir truong hop phai cung cap thong tin theo quy dinh cua phap luat;

(iv) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thue, ddy di cta cac thong tin dd cong
bd va bdo céo tai chinh; thuc hién ché dd quan 1y tai chinh, bdo cdo va ké todn
théng ké theo quy dinh cta phép luét;

(v) Thanh toan déy du, ding han tién gbe, 1ai Tréi Phiéu khi dén han, va dam bao thuc
hién cac quyén kém theo (néu c6) cho chu sé hitu Trai Phiéu theo Céc Piéu Kién
Tréi Phiéu;

(vi) Mua lai cdc Trai Phiéu do trong céc trudng hop quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai
Phiéu;

(vil) Co nghia vu bdo cdo va cong b6 théng tin day du va thue hién nghia vu khac theo
quy dinh cua Céc Piéu Kién Trai Phiéu va phap luat hién hanh;

(viii) Cac trach nhiém va nghia vu khac theo quy dinh ctia Cac Piéu Kién Trai Phiéu va
theo quy dinh cua phép luat.

Trach nhiém va nghia vu cia cdc td chire, ¢4 nhin cung cip dich vu lién quan dén

Trai Phiéu |

Céc t6 chuc, ca nhan cung cép cac dich vu lién quan dén Trai phiéu co trach nhiém va nghia
vu duge quy dinh cu thé theo cac quy dinh phap ludt hién hanh va hop dong/van ban duge ky
két gitta T6 Chirc Phat Hanh va céc td chic cung cdp dich vu ¢o lién quan dén dot phat hanh

Trai Phiéu.

a) T chirc tu vén hd so chao ban Trai Phiéu: VCBS

b)  Pai dién chu s& hitu Trai Phiéu ban dau: VCBS.

¢) Paily quan Iy Tai San Bao Pam ban diu: VCBS.

d)  Tb chirc tham dinh gia: Céng ty C6 phan Thidm dinh gia va Pau tu tai chinh Buu dién
(PTFV)

¢)  Ngan hang thuong mai noi Té Chire Phat Hanh md tai khoan dé nhén tién mua Trai Phiéu
ctia nha dau tu: Ngdn hang TMCP Ngoai Thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Ha Thanh

f) T4 chirc xép hang tin nhiém: Cong ty C) phin Fiinratings

g) T chire tw van luat: Cong ty Luat Trach nhiém hiru han LegalMax

20. Luit diéu chinh
Luét Viét Nam.

21. Cac diéu kién khéc
Cac diéu kién khac s& duoc quy dinh cu thé trong Cac Diéu Kién Trai Phiéu va cac vin
kién giao dich co6 lién quan.

22. Sira dbi bd sung

Viéc stra ddi, bd sung Phuong An Phat Hanh nay (néu cin thiét) s& phai duge HDQT phé
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duyét theo quy dinh cua phap luat.
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