
CONG TY cO PHAN 
THÔNG QUANG  NINH 

S& ZV / NQ-HDQT 

CQNG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM 
Dc  lap - Tur do - Hanh phüc 

(lông Bi, ngàv 05 tháng 02 nãm 2025 

NGH QUYET CUA HO! BONG QUAN TR! 

HQI BONG QUAN TRI 
CONG TV CO PHAN THONG QUANG NINH 

Can ccr Lut Doanh nghip närn 2020; 

Can c(r Diu 1 cüa Cong ty C phn Thông Quâng Ninh; 

Can cir Lut Xây drng s 50/2014/QH13 ngày 18/6/2014; 
CAn cir Lut Du ttr s 61/2020/QH14 ngày 17/6/2020; 

Nghj djnh 3 1/2021/ND-CP ngày 26/3/2021 quy djnh chi tit và hixóng dn thi 
hành môt so diêu cüa Iut Dâu tu; 

Nghj djnh So: 15/2021/ND-CP ngày 03 tháng 03 näm 2021 "quy djnh mt s 
ni dung ye quân l Dir an dâu tu xây dirng cong trInh; 

Giy chüng nhn dAng k doanh nghip 5700478344 do s k hotch và du tir 
tinh Quâng Ninh cap lan dâu ngày 08/01/2004, dAng k thay dôi dôi Ian thr: 6 ngày 
21 thãng6narn 2021; 

Quyt djnh s 3932/QD-UBND ngAy 30 tháng 12 näm 2022 cüa UBND tinh 
QuAng Ninh, Quyêt djnh chap thun chü trwing dâu tu dông thiii chap thun nhà dâu 
tu Dr an Mr rng san xuât, ché bién nhira thông tti phuing Phucing Dông, thânh phO 
Uông BI; 

Quy& djnh s 3903/QD-UBND ngày 27 tháng 06 nAm 2019 cüa UBND thành 
phô Uông BI" V/v phê duyt Quy hoch chi tiêt xay drng t9 1 1/500 M rng Nba 
may sAn xuât, ché biên nhira thông tai  phung Ph.wng Dông. thành phô Uông BI"; 

Quyt djnh s 4496/QD-UBND ngày 08 tháng 09 näm 2023 cüa UBND thAnh 
phô Uong BI "V/v phê duyt diêu chinh (lan 1) Quy hoach  chi tiêt xây drng t' l 
1/500 Mci rng nhà may sAn xuât, chê biên nhira thông ti phuông Phixong Dông, TP 
Uông BI"; 

CAn cü Biên bAn hçp Hi dông quAn trj cüa Cong Ty so O1IBB-HDQT ngày 
05/02/2025 

QUYET NGH: 
Biu 1. Phê duyt diu chinh dr An: Mci rng nba may sAn xut, ch bin nhra 

thông tai  phurng Phucing Dông, thAnh phô Uông BI vOi các ni dung sau: 
1. Ten dr an: M6 rng nhà may sAn xut, ch bin nhra thông 
2. ChU du tu: Cong ty c phân Thông QuAng Ninh 
3. To ch(rc tp dir an và tng mirc d.0 tir: Cong ty c phn tu vn thi& k CTXD 

HAl PhOng. 



4. To chrc thãm djnh thit k dir an: Sâ Xây dimg tinh Quãng Ninh; SO Cong 
thuang tinh Quáng Ninh. 

5. Mçic tiêu du tu xay drng: 
- Cii the hóa quy& djnh s 1399/QD-UBND ngày 25/5/2015 cüa UBND tinh 

Quäng Ninh v vic quy hoch tong the phát triên kinh tê xâ hi thành phô Uông bI 
den narn 2020 tarn ithIn den 2030. 

- TIiirc hin quyt djnh s 4496/QD-UBND ngày 08 tháng 09 näm 2023 cüa 
UBND thành phô Uông BI "V/v phê duyt diêu chinh (lan 1) Quy hoch chi tiêt xây 
dçrng t 1 1/500 MO rng nba may san xuât, chê biên nhira thông tai  phi.thng Phixng 
DOng, thành phô Uông BI"; 

- Ap ding nâng cp day chuyn ch bin nhira thông, 1p dt các day chuyn 
chiêt xuât các dan xuât sau Tüng Huang và dâu thông vâi cong ngh tiên tiên nhäm 
nãng cao giá trj san phârn, It gay ô nhiêm rnôi trung; HInh thành rnt nba may quy 
rnO hin dai,  dáp üng nhu câu ye cãnh quan, hwing tOi phát triên ben vng thüc day 
kinh té xä hi cüa dja phi.rmg, tang süc canh  tranh và náng cao hiu qua cho Doanh 
nghip. 

- D xut các giâi pháp quy hoach phiic vv cho nhu cu du tu, dam báo phi hcip 
vi chiên 1uc và câu trtIc phát triên chung cUa toàn khu vrc, darn bâo kWip nOi ye 
mt to chCrc không gian, ht tang k thut giüa khu vrc 1p quy hoach và các khu v1rc 
lan can,  dông  bO,  hiu qua và ben vng trén cci so rà soát, dánh giá hin trng sO diing 
dat, ha tang k thut. 

- Tao vic lam, thu nhp cho ngixñ dan dja phucing và các vüng lan can. 

- Co diu kin tang các khoân thu v thud cho dja phi.rcmg. Co diu kiin thirc 
hin trách nhirn Xã hi cUa Doanh nghip. 

- Tao diu kin co sO pháp 1 d quân 15' du tu xây dirng cüa chct du tu. 
6. Ni dung và quy mô du tu xây d%rng: 

- Quy mô dir an: Du tu xây dung MO rng nhà may san xut, ch bin nhra 
thông cüa Cong ty trôn tong din khu dat 53.538,4 m2 (5,35 ha), trong do gôrn: 

+ Khu I: Dt xây drng nhà may cO din tich khoãng 52.108,4m2 (5,21 ha). Các 
hang miic cong trInh xây drng chi tiêt tai  quyêt djnh phê duyt quy hoach  diêu chinh s 
4496/QD-UBND ngày 8/9/2023 cüa UBND thành phO Uông BI; CO ban do quy hoach 
tOng the rnt bang sO dçing dat kern theo. 

+ Khu 11: Dt Mu n6i giao thông cO din tIch 1.430 m2 (0,l4ha). 
- Bang c cAu sO ding Mt 

Sit loai dat 
D1 phê duyt Diu chirih mOi Tang-,- 

Giãm - Din tIch 
( 2)  

T' 1 
(%) 

Din tich 
(m2) 

T' 1 
(%) 

I Khu A(Dt xáy dicing nhãmáy) 56.454,5 100,0 52.108,4 100..O -4.346,10 
1 Dt thu diu hành san xu& 3.862,5 6,8 3.58 1,1 6,9 -281,40 
2 D.t QH thu san xut chmnh 28.698,5 50,8 26.170,3 50,2 -2.528,20 

p 



3 fMt QH khu phi lrçi, giao thông HT 23.893,5 42,3 22.357,0 42,9 -1.536,50 

II Khu B (Dt du ni giao thông) 1.734,0 1.430,0 -304,00 
Tng cOng  din tich quy hoach 58.188,5 53.538,4 -4.650,10 

- Bang can bang sCr ding dt thu I: Dt xây dimg nhà may 

Stt Ioai dIt 
Dã phé duyt Diu chinh rnói Tang+ 

Giam - Din tIch 
(m2) 

T 1 
(%) 

Din tIch 
(rn2) 

T 1 
(%) 

I fMt xây dirng côngtrinh 23.869,0 42,28 22.109,6 42,43 -1.759,40 

2 15.666,5 27,75 12.853,5 24,67 -2.8 13,00 Dt cay xanh, san TDTT 

3 Dt giao thông ht tng k5 thuãt 16.919,0 29,97 17.145,3 32,90 +22630 

Tng diên tIch a 56.454,5 100 52.108,4 100 -4.346,10 

* Các chi tiêu quy hoach và din tIch dat xây drng tuân thu theo bàn d diu 
chinh (lan 1) Quy hoach chi tiét xây dirng t' 1 1/500 Ma rng nhà may san xuât, ché 
bin nhira thông tai  phithng Phiiong Dông, thành phô Uông BI phé duyt tai  quyêt 
djnh so 4496/QD-UBND ngày 08/9/2023. 

7. Dja dim xây dirng: Tai  Khu BI Trung 1, phng Phircing Bong, thành ph 
Uông BI, tinh Quãng Ninh. 

8. Chi phi dn bii giâi phóng mt bang: Do chU du tu chü dng tin hành thOa 
thun vâi các hO dan dang quân 1, sü diing dat. 

9. Chi phi quán 1 dr an, tu vn du t.r xây drng và các chi phi khác tInh theo 
quy djnh hin hânh ye dâu tu xây dirng cong trInh. 

10. VônMuUr: 

- Tng vn d.0 tu 184.788.450.000 dng. (M5tträm tarn rntrai tw t bay tram 
tarn rnuvi tarn trizi, bón tram nám mutri ngàn dóng) gôm: 

+ Vn dâ du ti.r xây drng Nhà may san xut ch bin nhira thông k' truâc là: 
78.900.000.000 dông (Bay muoi tam t chin tram triu dông). 

+ Vn dir kin d&u tu xay dung theo diu chinh Quy hoach chi ti& xây dung t) 
1 1/500 Mo rng nba may san xuât, ché biên nhira thông k' nay là: 105.888.450.000 
dông (Môt tram linh nám t, tarn tram tam mwcfi tam triu, bón tram nàm mucti ngàn 
dong). Cithê: 

NOi dung chi phi GT tnnSc thue Thuê VAT GT san thuê Tf 
I Chi phi xãy lap trfrc thuê 

+ Phân cong trInh cong nghip 46.749.575.000 4.674.957.500 51.424.532.500 
1 Các nba xuOng 29.536.200.000 2.953.620.000 32.489.820.000 
2 Khu phu trçr SX: nhà chO + nba 

dé xe 
3.564.000.000 356.400.000 3.920.400.000 

3 Nba nghi ca cong nhân(3 thng) 4.623.750.000 462.375.000 5.086.125.000 
4 Nhâ v smh chung 260.000.000 26.000.000 286.000.000 



5 Be xu I rnrOc thai, b nuâc cthi hOa 8.765.625.000 876.562.500 9.642.187.500 

+ PhAn cong trInh 1ii tIng Xl' 33.219.500.000 3.321.950.000 36.541.450.000 
6 F1t tng imY rng rnOi 18.502.000.000 1.850.200.000 20352.200.000 

7 Hnghincó,câittochinhtrang 14.717.500.000 1.471.750.000 16.189.250.000 

CQNG G1+G2 79.969.075.000 7.996.907.500 87.965.982.500 
II Chi phi quãn J diy an 2.054.878.298 205.487.830 2.260.366.128 
1 Qun 1 driinphin congtrInheong 

cong 
1.275.844.797 127.584.480 1.403.429277 

2 Quãn 1 di,r (in phn ha thng icy thut 779.033.501 77.903.350 856.936.851 

ifi Clii phi tir van dan hr XI) 4.777.112.985 477.711.298 5.254.824.283 
1 Chi phi Lp báo cáo nghien c1ru khá 

thi 
596.042.318 59.604.232 655.646.549 

2 Chi phi 1hâmtraBCNCKT 128.454.570 12.845.457 141.300.027 

3 Chi phi thMt k k thut cong lrInh - - 

+ COngtrmnh côngnghip 1.030.558.138 103.055.814 1.133.613.952 

+ COng irinh hg tcngIQthuit 625.261.249 62.526.125 687.787.374 
4 ChiphIthrnthtthi&kkythuât - - 

+ Cong irInh cOng nghip 92.798.304 9.279.830 102.078.134 
+ COng lrinh hQ tdngk9thut 51.428.653 5.142.865 56.571.518 

5 Chi phi thirn tm dir toán - - 

+ COng trinh cOng ngJiip 89.475.182 8.947.518 98.422.700 
+ COng lrmnh hQ tang /c9 thut 49.581.864 4.958.186 54.540.051 

6 hi phi árn sat thi cong xAy dimg - - 

+ COng IrInh Cong nghip 1225.598.478 122.559.848 1.348.158326 
+ COng trinh hg tang Ic9 thut 709.616.090 70.961.609 780.577.699 

7 Chi phi Lp I-ISMT - - 

+COngirinhcOngnghip 107.151.139 10.715.114 117.866.252 
+ COng irinh hq tëng /çfY thut 71.147.000 7.114.700 78.261.700 

1V Chi phi khác 710.049.200 71.004.920 781.054.120 
1 Báo hirn cOng lrInh 87.965.983 8.796.598 96.762.581 
2 L phi th.rn dinh dr (in 10.797.062 1.079.706 11.876.768 
3 Lé phi thin djnh BCNCKT 5.398.531 539.853 5.9383 84 
4 Chi phi th.rn Ira quyt toán 110.304.000 11.030.400 121.334.400 
5 Clii phI kirn toán 339.264.000 33.926.400 373.190400 
6  Chi phI ye sinh rnOi Inxng do thj 16.609.750 1.660.975 18.270.725 
7 Chi phi th*rn djnh h s rnôi thiu 

ph(in XD 
39.984.538 3.998.454 43.982.991 

'S  



8 Chi phI th*m djnh k& qua hm chçn 
nhâ thãu phân XD 

39.984.538 3.998.454 43.982.991 

9 Chi phi tkIrn duyt thi& k PCCC 59.740.800 5.974.080 65.714.880 
87.511.115.483 8.751.111.548 96.262.227.031 CongXL+QLDA+CPI'V+CK 

Chi phI dirphông 8.751.111.548 875.111.155 9.626.222.703 

TONG CQNG 96.262.227.031 9.626.222.703 105.888.449.734 
Lam trôn 96262.227.000 9.626223.000 105.888.450.000 

11. Ngun vn du tu: Vn chü sâ hüu cüa chü du tu và các ngun von huy 
dng hçip pháp khác. 

12. HInh thirc quán 1 dtr an: Cong ty c phn Thông Quãng Ninh ph6i hqp vOi 
Ban quán 1 dçr an cong trinh thành ph Uông BI th?c hin 

13. Thii han  thrc hin cüa dir an: Phuang thtrc scr diing dat: Thuê Mt trã tiên 
hang nãm d t1c hin dv an. Thai hn thc hin dv an: 50 näm k tr ngày cap cap 
Giy ch(rng nhtn Mu tu 1.n Mu. 

14. Tin d tic hin dr an: Dn ht qu III näm 2027: Hoãn thânh dua di,r an 
vào hoat  dng san xut. 

Diu 2. Các thành viên HDQT, Ban Giám dic Cong ty và các phông ban chti'c 
nãng lien quan chju trách nhim thi hành Nghj quyêt nay. 

Diu 3. Nghj quyt nay có hiu 1irc k tü ngày k./ 
No'i nhân; T 'rt QUAN Tifi - Nhtr Diêu 2; 
- Liru: VP. .9 eô H 

Dirong Van Thom 
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