Maiu s6 01-A

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PIEN CONG TRINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 04 /TB-CDCT Ha Ngi, ngay 13 théng 01 ndm 2026
V/v: Céng b6 BCTC
quy 4 ndm 2025

coNG it CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
CO Dl EN Ea}r\?\fgg&l\ésior\lG r 2 * 2. r r | P
CONG  oomaamswoms Kinh gtri: - Uy Ban Ching khoén Nha Nudc;

THH b - ¢ Giao dich Chimg khoén Ha Ni.

Thyc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cta Bo Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thj truong chimg
khoan, Cong ty ) phﬁn Co dién cong trinh thyc hién cong b thong tin Béo cdo tai

khoan Ha Noi nhur sau:
1. Tén td chirc: Cong ty co phan Co dién cong trinh
« Ma chung khoan: MES

« Dién thoai lién hé: 024 39331768/39332225 - Fax: 024 39332225
« Email: mescjsc@gmail.com Website: mesc.com.vn
2. Noi dung théng tin cong bd:
o BCTC quy 4 nam 2025
VI BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cip trén
¢6 don vi truc thudc);
[ BCTC hop nhét (TCNY c6 cong ty con);
[] BCTC téng hgp (TCNY c6 don vi ké toan tryc thude td chirc bd may
ké toan riéng).
- Céac truong hgp thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 13 ¥ kién chép nhén toan phin
d6i véi BCTC (dbi v6i BCTC duge kiém toan nam 2024):
L1 co [] Khéng
Van ban giai trinh trong trudong hop tich co:
1 co [ Khéng



+ Loi nhudn sau thué trong ky bao cao co6 su chénh léch trudc va sau kiém toan
tir 5% tr& 1én, chuyén tir 16 sang 13i hogic ngugc lai (d6i véi BCTC dugc kiem toén

nam 2024):
] ¢ [J Khéng
Van ban giai trinh trong trudong hop tich co:
1 ¢ [] Khéng

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh cua
ky béo céo thay ddi tir 10% trd 1én so vdi bao céo cling ky nim trude:

M c6 [ Khéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M co [] Khéng

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao céo bj 16, chuyén tir 13i & b4o c4o cung ky
nim trudc sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

M cs [J Khéng
Van ban giai trinh trong truong hgp tich co:
IZI Cé EI Kh6ng

ngay: 13/01/2026 tai duong dan: http://mesc.com.vn

Dai dién to chl'rc
Tai li¢u dinh kem:
- BCTC quy 4 ndm 2025
- Vin ban giai trinh LNST
thay ddi trén 10% so véi quy
4 nam 2024 va lgi nhuan sau
thué chuyén tir 13 & béo céo

cung ky nam trudc sang co CiJ TICH HDQT

1ai trong ky béo céo. % %:é‘;t gt?}%




CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Téng 8, thap A, toa nha Sky Tower, 88 Lang Ha, Phuong Lang, Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH

QUI IV NAM 2025
Cho ky hoat dong tir 01/10/2025 dén 31/12/2025

HA NOI, THANG 01 NAM 2026



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH

Pia chi: Té‘mg 8, Toa nha tb hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phuong Léng, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI IV NAM 2025

M3u sé B0la - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025
Pon vi tinh: VND
~ rs
TAI SAN i 31/1212025 01/01/2025
SO minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 36.350.545.086 35.268.000.703
I. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 V.1 940.573.327 874.199.042
1. Tién 111 940.573.327 874.199.042
2. Céc khoan twong duong tién 112 = .
II. PAu tw tai chinh ngin han 120 V2. 20.637.370.393 18.058.320.059
1. Déu tr niim giir dén ngay ddo han 123 20.637.370.393 18.058.320.059
III. Cic khoan phai thu ngin han 130 10.988.357.818 13.043.305.198
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V3. 7.548.487.076 8.434.098.291
2. Tra true cho ngudi ban ngin han 132 VA4 1.624.811.375 1.651.261.875
3. Phai thu ngén han khac 136 V5. 10.235.612.129 9.281.468.639
7. Du phong phai thu ngén han khé ddi 137 (8.420.552.762) (6.323.523.607)
IV. Hang ton kho 140 3.429.006.031 3.001.449.215
1. Hang tn kho 141 V. 3.536.082.019 3.108.525.203
2. Du phong giam gi4 hang ton kho 149 (107.075.988) (107.075.988)
V. Tai sin ngin han khic 150 355.237.517 290.727.189
1. Thué GTGT dugc khau trir 152 182.020.407 117.010.079
2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.11 173.217.110 173.717.110
B. TAI SAN DAI HAN 200 132.122.406.858 133.033.795.847
I. Céc khoan phai thu dai han 210 21.469.957.335 21.292.238.604
1. Phai thu dai han khac 216 V.. 21.469.957.335 21.292.238.604
2. Dy phong phai thu dai han khé doi 219 . -
II. Taisan c6 dinh 220 63.912.449.523 65.001.557.243
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 21 V.. 50.476.472.523 51.565.580.243

- Nguyén gid 222 66.389.972.363 66.357.898.289
Gid tri hao mon luy ké 223 (15.913.499.840) (14.792.318.046)

2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V8. 13.435.977.000 13.435.977.000
- Nguyén gid 228 13.435.977.000 13.435.977.000

- Gid tri hao mon luy ké 229 - =
V. Dhu tur tai chinh dai han 250 V.. 46.740.000.000 46.740.000.000
1. DAu tr vao cong ty lién két, lién doanh 252 30.740.000.000 30.740.000.000
2. Déu tr gop von vio don vi khac 253 16.000.000.000 16.000.000.000
VI. Tai sin dai han khic 260 - -
1. Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 168.472.951.944 168.301.796.550

(Cdc thuyét minh tir trang 5 dén trang 21 1a b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)



CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha td hgp Sky Tower, QUI IV NAM 2025
s6 88 Léang Ha, Phuong Léng, TP. Ha N§i

MAu sé B01a - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025
(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
L 3 .
i el e 31/122025 01/01/2025
SO minh
C NO PHAI TRA 300 5.268.110.462 5.333.421.195
I. No ngin han 310 4.909.480.062 4.969.052.795
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V9. 2.871.513.861 3.015.039.820
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 V.10. 1.522.637.087 1.558.637.117
3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.11. . 5
4. Phai tra ngudi lao dong 314 152.900.000 20.145.004
5 Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 V. - -
6 Phai tra ngin han khéac 319 V.12 345.050.803 357.852.543
7 Quy khen thudng, phic lgi 322 17.378.311 17.378.311
II. No dai han 330 358.630.400 364.368.400
3. Chi phi phai tra dai han - -
1. Phai tra dai han khéac 337 V.12 358.630.400 364.368.400
D VON CHU SO HUU 400 163.204.841.482 162.968.375.355
I. Von chi s6 hitu 410 V.13, 163.204.841.482 162.968.375.355
1. Vén gbp cia chi s& hitu 411 186.000.000.000 186.000.000.000
- CO phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét ~ 411a 186.000.000.000 186.000.000.000
Cb phiéu uwu dai 411b - -
2. Loi nhuan sau thué chua phéan phéi 421 (22.795.158.518) (23.031.624.645)
- LNST chua phdn phéi liiy ké dén cudi 42la (23.535.794.715) (23.031.624.645)
ky truoc
- LNST chua phén phéi ky nay 421b 740.636.197 .
3. Ngudn v6n diu tir xay dyng co ban 422 - -
IL. Ngudn kinh phi va ca quy khic 430 - =
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 168.472.951.944 168.301.796.550
Ké toan truéng
Trin Phwong Lan Nguyén Thi Van Ha Cao Tién Diing
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BAO CAO TAI CHiNH
QUI IV NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Tang 8, Toa nha tb hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phudng Lang, TP. Ha Noi

Mau s6 B 03a - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gian tiép)

QUI IV NAM 2025
3 Don vi tinh: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Ty 01/01/2025  Tir 01/01/2024
s6 minh  gfn31/12/2025  dén 31/12/2024
I.  Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lginhugn trudc thué 01 236.466.127 (756.335.355)
2. Diéu chinh cho cic khoin
- Kh4u hao TSCP va BBSPT 02 1.121.181.794 18.648.235
- L4, 13 tir hoat dong dAu tu 05 (5.556.292.279)  (1.470.884.387)
3. Lginhugn tir hogt djpng kinh doanh trudc thay doi 08 (4.198.644.358) (2.208.571.507)
von lwu dpng
- Tang, giam cac khoan phdi thu 09 1.812.718.321 (104.859.421)
- Tang, giam hang tdn kho 10 (427.556.816) 12.537.458
- Tang, gidm cic khoan phai tra (Khong ké 1ai vay 11 (65.310.733) (1.762.776.016)
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 - -
- Tién thu khac tir hoat d9ng kinh doanh 16 - .
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thuan tic hoat djng kinh doanh 20 (2.878.793.586)  (4.063.669.486)
IL.  Luu chuyén tién tir hoat djng diu tr
1.  Tién chi d& mua sdm, xay dung TSCD va c4c tai san 21 (32.074.074) 1.112.060.909
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cta don vi 23 (2.579.050.334) 203.073.859
khac
4.  Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia don 24 - .
vi khac
5. Tién chi d4u tu gop von vao don vi khac 25 - -
6.  Tién thu hdi diu tu gép vdn vao cac don vi khic 26 - -
7. Tién thu 1i cho vay, c¢b tirc va lgi nhun dugc chia 27 5.556.292.279 1.470.884.387
Luu chuyén tién thuén tir hoat djng déu tie 30 2.945.167.871 2.786.019.155
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thuiin trong ky (50=20+30+40) 50 66.374.285 (1.277.650.331)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 874.199.042 2.151.849.373
Anh huéng ctia thay déi ty gia h6i dodi quy ddi ngoai 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 940.573.327 874.199.042
3 thang 01 nam 2026
CONG TY EN CQ i

K&é toin truéng

W

Tran Phwong Lan Nguyén Thj Vin Ha
(Céc thuyét minh tir trang 5 dén trang 21 la by phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)

Nguwoi 1ap

Cao Tién Diing




CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Ting 8, Toa nha t6 hgp Sky Tower, QUI IV NAM 2025
s6 88 Lang Ha, Phudng Lang, TP. Ha N¢i

MA3u s6 B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va cdn duge doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

I

1.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghié¢p
Hinh thirc s6 hiru von

Cong ty Cb phan Co dién cong trinh (goi tit 1a "Céng ty") tién than 13 Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh dugc
chuyén ddi thanh Cong ty Cé phin Co dién cong trinh theo Quyét dinh s6 1366/QD-UBND ngay 18/03/2016 cua
UBND Thanh phé Ha Nbi va hoat dong theo Gidy chu'ng nhan ding ky doanh nghiép s6 0100106190 ngay
04/04/2016 do S& K& hoach va DAu tu Thanh phd Ha Noi cép.

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 0100106190 thay dbi 1an thir 11 ngay 15/11/2018 thi vén diku 18 cla
Cong ty 1a 186.000.000.000 ddng (Bdng chit: Mjt tram tdm muoi sdu ty dong).

Cb phiéu ciia Cong ty dugc niém yét trén san UPCOM v6i ma ching khoén 12 MES.

Linh vyc kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vyc san xuét, xdy dung va dich vy thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

- Xay dyng cong trinh cong ich;

- Dich vu cham sé¢ va duy tri canh quan. Chi tiét: Trdng, cham s6c, vom cdy, bao vé, chit ha, dich chuyén cdy xanh
d6 thi;

- Xir ly va tiéu huy rac thai khong doc hai; Li'ip dit hé théng dién; San xuét thiét bj dién chiu sang;

- Kho bdi va luu giir hang hoa;

- Hoat dong dich vy hd trg tryc tiép cho van tai dudng sét va dudng bd. Chi tiét: Hoat dong dich vu h trg tryc tiép
cho vén tai duong bg;

- Hoan thién c6ng trinh xay dung;

- Pha d&; Chudn bi mat bang; Thu gom rac thai khong doc hai; Thu gom rac thai doc hai;

- V& sinh nha ctra va céc cong trmh khéc; Nghién ciru thi trudng va tham do du luén;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chu so hitu, chu sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bt
dong san;

- Dich vu hd trg téng hop. Chi tiét: Dich vu cong ich tryc tiép phuc vu cong cong khu d6 thi nhur quan 1y, khai théc,

duy tu hé théng céc cong trinh ha tAng ky thuat d6 thi; Vé sinh méi trudng va bao vé méi trudong sinh thai; Quan ly
cong vién, ciy xanh; Chiéu séng d6 thi, cip nudc, thoat nudc; Quan Iy chung cu; Quén 1y, vén hanh hé théng chiéu
sang cong cong do thi;

(Déi v6i nganh, nghé kinh doanh c6 diéu kién, Doanh nghlep chi dugc kinh doanh sau khi c¢6 du diéu kién phép luat
quy dinh va phai bdo dam dép (mg céac diéu kién d6 trong sudt qua trinh hoat dong)./.

Tru sé cong ty:
Téng 8, Thép A, Toa nha tb hop Sky Tower, s6 88 Lang Ha, Phuong Lang, TP. Ha Noi.

Chu Ky san xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xut, kinh doanh thong thudmg ciia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qua 12 thang.

. CAu tric doanh nghiép

Danh sach céc cong ty lién két:

- ) Ty & Ty 1§
Pia chi 3
Tén cdng ty me von gép quyén biéu quyét
A X A 2 . A a’ A iet H A
Céng ty B4t dong san Sai Pho Sai Pong, Phudng Viét Hung, Quan 15,37% 1537%

Pong Long Bién, Ha Noi



CONG TY CO PHAN CO DIEN CONG TRIiNH '~ BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: TAng 8, Toa nha t§ hgp Sky Tower, QUI IV NAM 2025
sé 88 Lang Ha, Phuong Lang, TP. Ha N¢i

MAiu sé B 09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

IL.

1.

1L
. Ché d) ké toan ap dung

IV.

Ky ké toan, dom vj tién t¢ sir dung trong ké todn
Ky ké todn

Ky ké toan cia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm. Bao cdo tai chinh qui IV ndm
2025 dugc 1ap cho ky ké toén tir ngay 01/10/2025 dén ngay 31/12/2025.

Ky hoat dong tai ngay 04/04/2016 dén ngay 31/12/2016, 1a ky hoat dong dau tién khi Cong ty chinh thic chuyén dbi
tir Cong ty TNHH MTYV sang Cong ty Cb phan.

Pon vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phit hop véi

Chuén muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh
bay Béo céo tai chinh.

Chuén myc va Ché dj ké toan 4p dung

Coéng ty &p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B
Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghi¢p va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai
chinh sira ddi, bd sung mot sb didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b v& viéc tudn thi Chudn myc ké toan va Ché 39 ké todn

Béo c4o tai chinh clia Cong ty dugc 14p va trinh bay phi hgp véi cac Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché d9 ké todn
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phdap Iy c6 lién quan.
T6m tit cac chinh sich ké toan chii yéu

Céc loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gi4 dé quy ddi c4c giao dich phat sinh trong ky bang ngoai té 1a ty gia giao dich véi Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam - Chi nhdanh Ha Néi.

Ty gia khi danh gid lai cac khoan muc tién t¢ c6 gbc ngoai t¢ tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh 12 ty gi4 cong bd cia
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha N¢i va Ngén hang TMCP An Binh - Chi nhdnh Ha N§i.
Trong d6:

Ty gia khi dénh gié lai cac khoan myc co6 gbc ngoai t& dugc phan loai 12 tai san 1a ty gia mua vao cia Ngin hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha N¢i va Ngan hang TMCP An Binh - Chi nhanh Ha Néi.

Ty gia khi dénh gia lai cac khoan myc c6 gbc ngoai t& dugc phan loai 12 ng phai tré 13 ty gid ban ra cia Ngén hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Ha Ngi.

Nguyén tfc ghi nhan cic khoan tidn va cic khoan twong dwong tién

Tién 12 chi tiéu tong hqp phan énh toan bd s6 tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém bao céo, gdm tién mit tai
quy cia doanh nghiép, tién guri ngan hang khong ky han, dugc ghi nhén va lap bao céo theo dong Viét Nam (VND),
phu hgp v6i quy dinh tai Luét ké toan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duo‘ng tién 1a cac khoan diu tu ngin han c6 thoi han thu hdi hojic dédo han khong qua 3 théng, c6
kha nang chuyen ddi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng c6 rui ro trong chuyen dbi thanh tién ké tir ngay
mua khoan dau tu d6 dén thoi diém 1ap B4o céo tai chinh, phi hgp vdi quy dinh cua Chuin myc ké toan Viét Nam sb
24 — Béo c4o luu chuyén tién té.
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3. Nguyén tic ké toan cac khoan diu tur tai chinh
Cic khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm giir dén ngay d4o han bao gdm cac khoan d4u tu ma Cong ty c6 ¥ dinh va kha ning gitr dén
ngdy d4o han. C4c khoan dAu tu nim gitr dén ngdy ddo han ctia Céng ty la cic khoan tién giri ngan hang c6 ky han
dugc ghi nhan bat dAu tir ngay phat sinh hoat dong tién giri.

Cic khodn diu tw vao cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong phai 14 cong ty con hay céng ty lién
doanh cta Cong ty. Anh huong déng ké thé hién & quyén tham gia vio viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sich tai
chinh va hoat dong cta bén nhan dAu tw nhung khong c6 anh hudng vé mjt kiém soat hoic dong kiém soét nhitng
chinh séach nay.

Céng ty ghi nhan ban d4u khoan d4u tu vao Cong ty lién két theo gid gbc. Cong ty hach toan vio thu nhdp trén Bio
cdo két qua hoat dong kinh doanh khoan dugc chia tir lgi nhuén thuan lily ké ciia bén nhan dau tu phat sinh sau ngay
dAu tu. Cac khoan khdc ma Cong ty nhan dugc ngoai lgi nhuan dugc chia dugc coi 1a phin thu hdi cac khoan dau tu
va dugc ghi nhén 1 khoan giam trir gia gbc dau tu.

Déu ti vio cong cu von ciia don vi khdc

Déu tu vao cong cu vn ciia don vi khéc phan 4nh céc khoan du tr cong cu vén nhung Cong ty khng ¢6 quyén kiém
so4t, ddng kiém soét hodic c6 anh hudng déng ké dbi véi bén duge dau tu.

Khoén diu tu vao cong cu vén cac don vi khic duge phan 4nh theo nguyén gid trir cc khoan dy phong giam gia dau
tu.

Phuong phdp lgp dw phong giam gid cdc khodn diu tw

Céc khoan diu tu vao Cong ty lién két va diu tr gop vén vao don vi khac dugc trinh bay trong Bang can ddi ké todn
theo gi4 gbc trir di cac khoan du phong giam gi4 (néu c6). Dy phong giam gia tbn thit cac khoan dau tu vao cac Cong
ty nay dugc trich 1ap theo quy dinh tai Thong tu s 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia B$ Tai chinh vé& “Huéng
din ché d¢ trich 14p va sir dung cac khoan dy phong giam gia hang ton kho, ton thét cac khoan dau tu tai chinh, ng
phai thu khé doi va bao hanh san phdm, hang hoa, cong trinh xay Iip tai doanh nghiép”, Thong tu s 89/2013/TT-
BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 ciia Bo Tai chinh vé viéc sira d6i bd sung Théng tu s6 228/2009/TT-BTC va cac quy
dinh ké toan hién hanh.

4. Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu 12 sb tién c6 thé thu hdi ciia khach hang hojc cac d6i tugng khac. Ng phai thu bao gdm cac khoan phai
thu khach hang va phai thu khac. Ng phai thu dugc trinh by theo gié trj ghi sé trir di cic khoan dy phong phai thu
kho doi. No phai thu khong ghi cao hon gia trj phai thu hdi.

Phai thu khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai, phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua - ban.

Phai thu khéc gdm céc khoan phai thu khong c6 tinh chit thuong mai, khong lién quan dén céc giao dich mua - ban.

Cac khoan ng phai thu dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng va ky han cuia c4c khoan phai thu va céc yéu td khac
theo nhu ciu quan Iy ctia doanh nghiép.
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5.

6.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho duqc x4c dinh trén co so gia thip hon gitra gia gbc va gié trj thuén c6 thé thuc hxen dugc. Gia gbc hang
tdn kho bao gdm chi ph1 nguyén vét lidu truc tiép, ch1 phi lao dong tryc tiép va chi phi san xuét chung dé ¢6 dugc
hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai. Gia gbc cla hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap binh quin
gia quyén. Gi4 trj thuan c6 thé thuc hién dugc dugc x4c dinh bing gid ban wéc tinh trir cac chi phi ude tinh dé hoan
thanh san phim cung chi phi tiép thi, ban hang va phén phéi phét sinh.

Phuong phép hach toan hang tdn kho: Cong ty 4p dung phuong phép ké khai thudng xuyén.

Nguyén tic ghi nhan va khéu hao TSCP

6.1 Nguyén tic ghi nhin va phuong phdp khéu hao TSCD hitu hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié, dugc phan anh trén Bang can d6i ké toan theo cac chi tiéu
nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghl nhén Tai san co dinh hitu hinh va Khiu hao tai san ¢ dijnh hiru hinh thyc hién theo Chuén muyc ké toan Viét
Nam s6 03 - Tai san cb dinh hitu hinh, Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh huéng dén
ché do ké toan doanh nghlep, Théng tu 45/2013/TT -BTC ngay 25/04/2013 hu(mg din Ché do quan ly, su dung va
trich khiu hao tai san cé dinh, Théng tu sb 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 v& sira d6i, bd sung mot so diéu cua
Thong tu so 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 dé stra dbi, bd sung mot s6 diéu cia
Thong tu sé 45/2013/TT-BTC va 147/2016/TT-BTC.

Nguyén gié tai san cb dinh hitu hinh mua sim bao gdm gid mua (trir cac khoan chiét khiu thuong mai hogc giam gid),
céc khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Céc chi ph1 phét sinh sau ghi nhén ban d4u TSCP hiru hinh duge ghi ting nguyén gia cua tai san khi cac chi phi nay
chic chén lam tang 1¢i ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh khong thoa mén dugc diéu kién trén dugc
cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty 4p dung phuong phap khéu hao dufmg thing dbi vai tai sin c¢b dinh hitu hinh. Ké toan TSCD hitu hinh dugc
phan loai theo nhém tai san c6 cing tinh chit va myc dich st dung trong hoat dong san xuét kinh doanh cuia cong ty
gom:

Logi téi sin cé dinh Thoi gian khéu hao (ndm)
Nha cira v4t kién triic (*) 05 - 50

Phuwong tién van tai, thiét bj truyén din 06 - 10

Thiét bi, dung cu quan ly 03-10

TSCD khéac (**) Khong tinh khiu hao

(*) Tai sén cé dinh thugc nhém Nha cira, vt kién triic khong trich khdu hao la "Chi phi Gidi phong mdt bang, ddu tw
xdy du'ng Dy dn Nha mdy xu ly rdc thai" 6 gid tri 17.607.916.631 dong Day 1a cde chi phi phdt sinh lién quan dén
viéc boi thuomg hoa mau cho ba con nong ddn va gzaz j phong mdt bang khu dat thugc Dy dn Xdy dung Nha mdy xir ly
réc thai. Cdc chi phi nay da dwoc Nha nuée quyét todn va dugc ban giao cho Céng ty quan Iy cing véi khu ddt Du
an. Ddy la tai san duwoc Nha nudc glao quan ly va hién dang khong phuc vu tryc tiép cho hoat dong san xudt kinh
doanh. Do do, Cong ty khong trich khdu hao déi vdi tai san nay.

(**) Tai san co dinh khdc la "Cdy ldu ndm tai Nha mdy xi ly rdc thai" cia Cong ty khi tién hanh C6 phdn héa
Doanh nghiép da dwgc dinh gid la 651.085.030 dong. Tuy nhién, trén thuc té cdc cdy nay déu khong con gid tri nén
Cong ty khéng tién hanh trich khdu hao doi vdi cdc tai san nay.
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6.2 Nguyén tic ghi nhgn phuong phdp khiu hao TSCD vo hinh

Tai san ¢ dinh vo hinh la gia tri quyén s& hiru 1.000 m2 san van phong cé gla tri 13.435.977.000 ddng theo qu
ddng hop tac kinh doanh sb 27/2015/HTKD/CD-DXMB&MS ngay 31/3/2015 dé thyc hlen du 4n Khu chirc ning hdn
hop (Khu nha & cao ting két hop véi dich vy thuong mai, nha & thip tAng va nha tré miu gido) tai phd Sai Pong,
phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Day 14 tai san Cong ty s& dugc quan ly, s dung trong tuong
lai khi thu'c hién hgp ddng hgp tac kinh doanh va da dugc ghi ting v6n Nha nuéc v01 gié trj twong (mg theo Quyét
dinh sb 3468/QP- UBND ngay 24/7/2015 cua Uy ban nhan dan thanh phd Ha N¢i vé viéc phé duyét gia tri doanh
nghlep va phuong an cb phan héa Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh. Cong ty khong thuc hién vige trich khéu
hao d6i véi tai san c6 dinh vo hinh nay.

7. Nguyén tic ké todn cic hgp ddng hgp tic kinh doanh

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) 14 thoa thuan bing hgp ddng cua hai hogc nhiéu bén dé cing thyc hién hoat
dong kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén ddc 1ap. Hoat dong nay c6 thé duge ddng kiém soét bdi cac bén gop
vbn theo théa thuén lién doanh hodc kiém soét bai mot trong mot s6 céc bén tham gia.

Trong moi trudng hop, khi nhén tién, tai san cua cac bén khac déng gép cho hoat dong BCC, Cong ty ghi nhén la ng
phai tra, khong dugc ghi nhén vao vbn chu s& hiru.

Cong ty CP Co dién cong trinh ky Hop dong lién danh sb 08/2011/HD-HTKD ngay 05/04/2011 véi Cong ty CP Phat
trién tai nguyén Dong Duong vé viéc gop von dau tu xay dyng Dy 4n tai khu 4t c6 dién tich 149.566 m2 thuc xa Ta
Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Noi. Trudc d6, khu d4t nay do Cong ty TNHH MTV Co dién cong trinh - nay 1 Cong ty
CP Co dién cong trinh dugc UBND Thanh phé Ha Noi giao 1am chi ddu tu xdy dyng Nha méy xir ly rac thai cho
thanh phd, nhung dén nay viéc xay dung Nha méy xu 1y réc thai tai day 12 khong con phu hop UBND Thanh ph6 Ha
Noi di cé chu truong cho phép Cong ty nghién clru & xuit chuyen d6i muc dich sir dung dét sang dy 4n méi phu horp
vai quy hoach Theo qu dong lién danh nay, Cong ty CP Phét trién tai nguyén Dong Duong gép 49% tdng vbn dhu
tu. Phin vén gop 51% tong vén dau tu cua Dy 4n bao gdm vén gép clia Cong ty va vbn cua cac ddi tac khac do Cong
ty huy dong, truc tiép ky két. Khoan lgi nhuan lam co s& dé tinh lgi tic 1a khoan lgi nhuan ma Dy én cé dugc, trir di
cac khoan ndp nghia vu vGi Nha nudce theo quy dinh h1¢n hanh va chi phi hop 1y khac (néu c6). Cac Bén duge hudng
loi tirc theo ty 1& gop vén trong Hop dong Trén thyc té, dén thoi diém 3 1/12/2025, Céng ty CP Phat trién tai nguyén
Dbong Duong chua thyc hi¢n viéc gép vén dAu tu du 4n. Gia trj khoan vén gép tuong duong véi 49% cua Céng ty nay
14 21.050.429.167 ddng dugc Cong ty gh1 nhén 1a khoan phai thu dai han khac tuong Ung vdi phén vén gép Chu s¢
hitu dugc phé duyét theo Quyét dinh C4 phan héa 1366/QD-UBND ngay 18/03/2016 cia UBND Thanh phd Ha Nbi.

8. Nguyén tic ké toan cic khoan ng phai tra
No phai tra 12 cdc khoan phai thanh toén cho nha cung cép va cac d6i tugng khéc. Ng phai tra bao gdm céc khoan
phai trd ngudi ban va phai tra khic. No phai trd khong ghi nhan thip hon nghia vy phai thanh toan.

Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy,
tai san va ngudi ban la don vi ddc 14p véi ngudi mua, gdm ca cic khoan phai tra giita cong ty me vdi cong ty con.

Phai tra khac gdm cdc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cp
hang hda dich vu.
Céc khoan phai tra dugc theo doi chi tiét theo timg déi tugng va ky han phai tra.

No phai tra c6 gbc ngoai té duge Cong ty danh gia lai theo ty gid bén ra cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam - Chi nhanh Ha N§i.
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10.

Nguyén tic ghi nhan von chi s¢ hiru

Vén gép cua chii s& hitu ctia Cong ty dugc ghi nhén theo sé thuc gép cua chii s& hiru.

Lgi nhu4n sau thué chua phan phéi 1a s6 1 tir hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu cia Cong ty bao gdm doanh thu bén hang, cung cép dich vy cong ich, hoat dong xay 1ap, thuong mai va
cho thué van phong.

Doanh thu bdn hang héa

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhan khi dong thoi théa man céc diéu kién sau:

+ Doanh nghiép d4 chuyén giao phén 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san phidm hogc hang héa cho
ngudi mua;

+ Doanh nghiép khong con nim gitr quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hogc quyén kiém soat hang
hoa;

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chc chén. Khi hgp dbng qui dinh ngudi mua du'qc quyén tra lai san phim,
hz‘mg ho4, da mua theo nhing diéu klcn cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kién cy thé do khéng con
ton tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai san phém, hang hoa (trir trudng hgp khach hang c6 quyén tra lai hang
héa duéi hinh thic ddi lai dé 14y hang hoa, dich vy khac);

+ Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
+ Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu thué dich vu

Doanh thu cung cap dlch vu dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang tin cay Tru'ong
hop giao dich vé& cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén
cong viéc dd hoan thanh tai ngay lap Bang can dbi ké toan ctia ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vy dugc
x4c dinh khi théa man tit ca cic didu kién sau:

+ Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin. Khi hgp ddng qui dinh ngu‘m mua du’qc quyén tra lai dlch vu d3 mua
theo nhitng diéu klen cu thé, doanh thu chi duqc ghi nhén khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi
mua khéng dugc quyén tra lai dich Ve da cung cép;

+ C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

+ X4c dinh dugc phéan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang cin d6i ké toan; va

+ X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vy d6.

Doanh thu xdy dung
Khi két qua thyc hién hop ddng dugc udce tinh mét cch dang tin cdy thi:

+ Déi vé6i cac hgp ddng xdy dung qui dinh nha thau dugc thanh toén theo tién d k& hoach, doanh thu v chi phi lién
quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tng v6i phan cong viéc da hoan thanh do Doanh nghiép tw x4c dinh vao
ngay két thiic nim tai chinh.

+ Pbi véi céc hgp ddng xay dyng qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo gié trj khéi lugng thyc hi¢n, doanh thu va
chi phi lién quan dén hgp dong dugc ghi nhan tuong img véi phén cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac
nhin va dugc phan anh trén héa don da 14p.
Céc khoan tang, giam khéi lugng xdy 1ép, cc khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi duge ghi nhan doanh
thu khi da dugc théng nhit v6i khach hang.
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11.

12.

Khi két qué thyc hién hgp ddng x4y dung khong thé uéc tinh duge mét céch déng tin cdy, thi:

Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong vdéi chi phi cia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 13 tuong dbi chic
chén,

Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitta téng doanh thu litly ké cia hop dong xy dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi trén héa don
thanh toén theo tién d k& hoach cua hgp ddng dugc ghi nhan 12 khoan phai thu hogic phai tra theo tién d9 ké hoach
clia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu hogt dpng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh 13 doanh thu tir I3 tién giri ngan hang,

Tién 14i dugc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén s dur cAc tai khoan tién giri va 13i sudt thyc té timg ky.
Céac khoan nhan trudc cta khach hang khéng dugc ghi nhén la doanh thu trong ky.

Nguyén tic ghi nhan gid von hang ban

Gia vén hang ban dugc ghi nhan va tap hop theo gia trj va sb lugng thanh phim, hing hod, vat tu xuét ban cho khach
hang, phu hgp v6i doanh thu ghi nhén trong ky.

Gié v6n cung dich vu dugc ghi nhén theo chi phi thyc té phat sinh @ hoan thanh dich vy, phii hgp véi doanh thu ghi
nhén trong ky.

Gi4 vén hoat dong x4y l&p dugc ghi nhan theo chi phi phat sinh thyc té cta timg cong trinh, phi hgp tuong img vé6i
doanh thu ghi nhén trong ky

Céc nguyén tic va phuong phap ké todn khac

12.1Céc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cua luat thué hién hanh véi mirc thué sudt thué GTGT
10%, 8%.

Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri ciia sb thué phai tra hién tai va sb thué hoan lai.

S8 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chju thué khac véi loi nhugn
thuin dugc trinh bay trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chju thué khong bao gdm c4c khoan thu
nhép hay chi phi tinh thué hoic dugc khéu trir trong cic nam khéc (bao gbm ca 15 mang sang, néu c6) va ngoai ra
khéng bao gdm céc chi tiéu khong chiu thué hoic khong dugc khéu trir.

Cong ty 4p dung murc thué suét thué thu nhép doanh nghiép 1a 20% trén l¢i nhuén chju thué

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Cong ty cdn clr vao cc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay
thay ddi theo timg thoi ky va viéc xé4c dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra
cua co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khéc doanh nghiép thyc hién ké khai va ngp cho co quan thué dja phuong theo diing quy dinh hién
hanh cia Nha nudc.
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(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

V. Théng tin bd sung cho cic khoian myc trinh bay trong Bang cin d6i ké todn giira nién do

1.

M4iu sé B 09a - DN

Tién va cic khoan twong dwong tién 31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Tién 940.573.327 874.199.042

Tién mgt 28.346.170 40.188.950

Tién giti ngin hang 912.227.157 834.010.092

Tién VND 885.346.149 808.169.596

Ngdn hang TMCP Ngogi thuong Viét Nam - CN Ha Nji 231.338.627 516.931.893

Ngdn hang TMCP Hang hdi Viét Nam - CN Péng Pa 650.484.047 288.703.677

Ngdn hang Sai Gon - Ha Ngi (SHB) 3.523.475 2.534.026

Tién USD 19.570.006 19.283.431

Ngdn hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam - CN Ha Ngi 19.570.006 19.283.431

EUR 7.311.002 6.557.065

Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Ngi 7.311.002 6.557.065

Cic khoén twong dwong tién (*) - -

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Noi = B

Ngén hang TMCP Hang hai Viét Nam - CN Péng Pa - -

Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi SHB " =

Cong 940.573.327 874.199.042

(*) La cdc khodn tién giri c6 ky han tir 01 dén 03 thang.

Ciéc khoan diu tu tai chinh Pon vij tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Gid trj ghi sb Gia gbc Gid trj ghi sb

a, Ngd'n han

Piu tr nim giir dén ngay

dao han

3T‘t‘;'l';ngg“‘ od g hian: 6m e 20.637.370.393 20.637.370.393 18.058.320.059 18.058.320.059

Ngdn hang TMCP Hang

Hdi Vi¢t Nam - CN Déng 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000 5.000.000.000

Pa

N, hang Sdd Gof = Ha 15.637.370.393 15.637.370.393 10.151.652.251 10.151.652.251

Noi (SHB)

Ngdn hang TMCP Ngoagi

thuong Viét Nam - CN Ha - - 2.906.667.808 2.906.667.808

Ngi

Cong 20.637.370.393 20.637.370.393 18.058.320.059 18.058.320.059
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BAO CAO TAI CHINH
QUI IV NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRIiNH
Pia chi: TAng 8, Toa nha té hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phudng Lang, TP. Ha Noi

M3iu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwgc doc d&ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3. Phadi thu ciia khach hang DPon vi tinh: VND
01/01/2025

Gid tri Du phong

31/12/2025
Gia tri Dy phong

Ngin han

Ban QLDA Quén Long Bién
Téng Céng ty Xdy dung
cong trinh giao thong 8
Cong ty cb phin diu tu va
xdy lép Contrexim s6 8
Cong ty CP bau tu Xay
Dung 808

Xi nghiép xiy dung 60 -
Cong ty xy lap 665

CN Téng Cty CP
DPTXD&TM VN - XN xay
Céc dbi tugng khac

Cong
Tré trudc cho ngudi ban

Ngﬁn han

Cong ty CP Lam Vién Viét Nam

1.289.373.000
1.690.837.405

(1.289.373.000)
(1.690.837.405)

1.289.373.000
1.690.837.405

(1.690.837.405)

Cong ty CP tu vin d4u tu xay dung va img dung cong nghé méi

Céc d6i tugng khac

Cong

Phai thu khac

a) Ngéin han
Tam vung
Hoang Vin Thudn
Trdn Thi Hup
Cdc déi tuwong khdc
Phdi thu khdc
Phdi thu BOLDA (i)
Phai thu tr tam ung
CBCNY (ii)
Phdi thu BHXH cua NLD

Thué VAT khéng dugc
khdu trir

Phdi thu khdc

942.621.200 (942.621.200) 942.621.200 (942.621.200)
628.878.915 (628.878.915) 628.878.915 (628.878.915)
472.037.400 (472.037.400) 472.037.400 (472.037.400)
336.151.699 - 336.151.699 -
2.188.587.457 (2.615.788.217) 3.074.198.672 (1.808.132.062)
7.548.487.076 (7.639.536.137) 8.434.098.291 (5.542.506.982)
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
211.521.000 211.521.000
75.990.000 149.000.000
788.456.475 725.740.875
1.624.811.375 1.651.261.875
Pon vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia trj Du phong
10.235.612.129 (781.016.625) 9.281.468.639 (781.016.625)
668.397.510 - 128.659.066 -
358.464.160 - 88.618.309 -
. - 30.107.407 =
309.933.350 - 9.933.350 -
9.567.214.619 (781.016.625) 9.152.809.573 (781.016.625)
6.095.935.282 - 6.095.935.282 -
781.016.625 (781.016.625) 781.016.625 (781.016.625)
23.974.430 - 26.193.605 -
87.728.447 - 87.728.447 -
2.578.559.835 - 2.161.935.614 -
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BAO CAO TAI CHINH
QUI IV NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: Ting 8, Toa nha t hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phuong Lang, TP. Ha Noi

M#iu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dd‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Dai han 21.469.957.335 - 21.292.238.604 -

Phai thu khac (iii)

Cong ty CP Phdt trién Tai

21.050.429.167 - 21.050.429.167 -

nguyén Dong Duong

Céng ty CP Séng Hong 419.528.168 241.809.437

Ky quy, ky cugc dai han - -

Cong 31.705.569.464 (781.016.625) 30.573.707.243 (781.016.625)

(i) Cdc chi phi lién quan dén viéc thyc hién Dy dn tai xa Ta Thanh Oai, Thanh Tri, Ha Noi. Trudc do, khu dat nay
thuéc Dy dn xdy dung Nha mdy xir Iy rdc thai do Cong ty lam chu ddu tw. Nam 2013 Thanh phé c6 chii trwong cho
nghién citu, Idp "Dy dn ddu tw Khu dé thi sinh thdi, dich vu thuong mai va thé duc thé thao. Moi chi phi phat sinh
lién quan sé duoc tap hop lai va phdn b6 cho ca cdc bén khi Dy dn trén khu dat nay dwgc cdp co thdm quyén quyét
dinh cho phép trién khai.

(ii) Ddy la khoan tam vmg cua CBCNV da nghi viéc. Cu thé:

- Khodn cong no tam vmg ciia 6ng Pham Thanh Son 6 tién 560.340.000 dong da phdt sinh tie nam 2002 khi 6ng Cao
Viin Son (Gidm déc cong ty) ky Hop dong mua ddt ciia 6ng Nguyén Hirvu Bang qua tam vmg ciia 6ng Pham Thanh
Son - nhdn vién céng ty. Ong Pham Thanh Son da nghi viéc tai cong ty tir nam 2005. Khoan céng ng nay da dugc
ban giao giita Gidm doc Cong ty Co dién Céng trinh (Cao Vin Son) va Gidm déc Cong TNHH NN MTV Co dién
Céng trinh (Nguyén Quéc Pam) khi ban giao chuyén d6i Céng ty ndm 2005. Thang 11 ndm 2017 6ng Nguyén Quéc
Pdm nghi hieu, khoan cong no nay vdn khong dwoc gidi quyét. Khodn cdng ng nay hién khé c6 kha nang thu hoi.

- Khodan céng ng tam img cia 6ng Nguyén Tién Thanh sé tién 83.676.625 dong phdt sinh tir ndm 2005 khi ong
Nguyén Tién Thanh la nhén vién Xi nghiép Gach. Thang 10/2007 éng Nguyén Tién Thanh da tw nghi viéc tai Cong ty
khi bj Cong ty ky ludt vi thu tién ng mua gach cuia khdch hang nhung khéng nép vé Céng ty. Khodn cong ng nay hién
khong c6 kha néng thu hoi.

(iii) Khodn phdi thu theo Hop dong lién danh s6 08/2011/HP-HTDT ngay 05/4/2011 vé hop tdc dau tu xdy dung,
quan Iy khai thdc va kinh doanh Dy én Té hgp Cong trinh sinh thdi, dich vu thuong mai va thé duc thé thao tai xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi. Khodn phdi thu nay da duoc ghi ting vén Nha nude voi gid tri
twong ing theo Quyét dinh 56 3468/QP-UBND ngay 24/7/2015 cia UBND thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét gid
tri doanh nghiép va phwong dn cé phan héa Céng ty TNHH MTV Co dién Céng trinh. Ngay 04/04/2023 Céng ty c6
phdn Phat trién tai nguyén Péng Duong c6 vin ban xdc nhdn ngay khi Co quan cé thdm quyén chdp thudgn Dy dn,
Céng ty c6 phdn Phat trién tai nguyén Péng Duong dugc chdp thudn la thanh vién cing tham gia thuc hi¢n Dy dn,
Cong ty c6 phdn Phdt trién tai nguyén Dong Dwong cam két sé thanh todn moi khodn chi phi nhu da thong nhat theo
Hop déng hop tdc ddu tu.

6. Hang ton kho Don vj tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dy phong Gid gbc Dy phong
Nguyén liéu, vat liéu 138.412.400 - 138.412.400 i
Cong cy, dung cu 14.342.593 - - -
Chi phi SXKD dé dang 1.072.425.311 . 659.211.088 =
Thanh phim 109.995.491 (15.315.491) 109.995.491 (15.315.491)
Hang hoa 2.200.906.224 (91.760.497) 2.200.906.224 (91.760.497)
Cong 3.536.082.019 (107.075.988) 3.108.525.203 (107.075.988)
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: TAng 8, Toa nha té hgp Sky Tower, QUI IV NAM 2025
s 88 Lang Ha, Phuong Léang, TP. Ha Noi

MAu s6 B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va cdn dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

8. Ting, giam Tai san c6 djnh vé hinh Pon vj tinh: VND
Gi tri
Chi tiéu quyén sir dung Cong
trong twong lai (*)
Nguyén gia
S6 dur ngay 01/01/2025 13.435.977.000 13.435.977.000
S6 dur ngay 31/12/2025 13.435.977.000 13.435.977.000
Gi4 tri hao mon luy ké
S6 dur ngay 01/01/2025 . -
S6 dur ngay 31/12/2025 - -
Gia tri con lai
S6 dur ngay 01/01/2025 13.435.977.000 13.435.977.000
S6 dwr ngay 31/12/2025 13.435.977.000 13.435.977.000

(*) La gid tri quyén s¢ hiru 1.000 m2 san van phong theo Hop dong hop tdc kinh doanh sé 27/2015/HTKD/CD-
DXMB&MS ngay 31/3/201 5 dé thuc hién du- dn Khu chircc nang hén hop (Khu nha ¢ cao tdng két hop véi dich vu
thwong mai, nha & thdp tdng va nha tré mdu gido) tai phé Sai Dong, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh pho
Ha Ngi. Day la tai san Cong ty sé dugc quan ly, sir dung trong tuong lai kht thuc hién hop dong hop tdc kinh doanh
va da dwoc ghi ting von Nha nudc vm gid trj twong umg theo Quyét dinh sé 3468/QD—UBND ngay 24/7/2015 cia Uy
ban nhdn ddn thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét gid tri doanh nghiép va phuong dn c6 } phdn héa Céng ty TNHH
MTV Co dién cong trinh.

9. Phai tra ngudi bn 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
J 4 - K >
Gi trj So ¢6 kha ning Gis tri S0 c6 kha niing
tra ng tra ng

Ngi’;n han

Céng ty ¢b phén dai ngan
o 282.315.000 282.315.000 282.315.000 282.315.000
Cong ty TNHH Xuan VInh 713.021.900 713.021.900 713.021.900 713.021.900
Cong ty CP san Xuét va

dich vu Canh quan Minh 870.704.852 870.704.852 870.704.852 870.704.852
Khéi

Chngity TREH oaidiia ; . 87.436.578 87.436.578
Vuong Gia

Congity TNHH Hoa.cay 246.696.024 246.696.024 246.696.024 246.696.024
canh Hoang Phiic

Céc déi tugng khac 758.776.085 758.776.085 452.689.466 452.689.466

Cong 2.871.513.861 2.871.513.861 3.015.039.820 3.015.039.820
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Pia chi: Ting 8, Tda nha té hop Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phudng Lang, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI IV NAM 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (1iép theo)

(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va can dwge doc do“ng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

10. Ngudi mua tra tién truée

11.

12.

Ngin han

Cty CP Xay dung DV va thuong mai 68

Cong ty CP Piu tu va xdy dung Tén Phat

Céc d6i tugng khéc

31/12/2025
VND

M3iu s6 B 09a - DN

01/01/2025
VND

1.306.547.600

90.750.000
125.339.487

1.306.547.600
90.750.000
161.339.517

Cong 1.522.637.087 1.558.637.117
Thué va cic khoan phai njp Nha nuéc Pon vij tinh: VND
K 2 A K A
01/01/2025 SO phil nip B d P 31/12/2025
trong ky trong ky
a) Phai thu
Thué TNCN 165.533.258 500.000 . 165.033.258
Thué TNDN 8.183.852 " - 8.183.852
Thué GTGT 117.010.079 266.125.515 201.115.187 182.020.407
Cong 290.727.189 266.625.515 201.115.187 355.237.517
b) Phai njp
Thué GTGT . . = .
Céc loai thué khéc . 177.718.731 177.718.731 .
Cong - 177.718.731 177.718.731 g
Phai tra khic 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngin han 345.050.803 377.997.547
Céc khoan phai tra, phai ndp khac 345.050.803 357.852.543
Du c6 tam g - 20.145.004
Phai tra BHXH, BHYT, BHTN,KPCD - 5
b) Dai han
Ky quy, ky cugc vé thué vin phong
Céng ty CP Gidi tri LQ 59.800.000 59.800.000
Céng ty TNHH AGRO TECHNOLOGY 10.000.000 24.000.000
Cong ty TNHH JECC Viét Nam 66.830.400 112.568.400
Cong ty CP Brics Viét Nam 70.000.000 70.000.000
CONG TY TNHH BAO HIEM SHINHAN LIFE VIET NAM 90.000.000 90.000.000
Céng ty CP ONE SECRET SERVICE 8.000.000 8.000.000
Céng ty TNHH thuong mai dich vu PDENT 40.000.000
Cong ty TNHH MYGARU Viét Nam 14.000.000
Cong 358.630.400 364.368.400
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BAO CAO TAI CHINH
QUI IV NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRIiNH
Dia chi: Ting 8, Toa nha té hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phudng Lang, TP. Ha Noi

Miu sd B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot b phén hop thanh va cdn dwgce doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

13. Vén chii s& hiru

a) Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hivu Pon vj tinh: VND

Lgi nhuin sau thué

Vén gop cia

Chi tiéu chii s& hiru Cong

chua phén phéi

L4i (16) trong ky nay

740.636.197

740.636.197
Giam khéc (phi chdm ndp BH) = -
S6 du LK tai ngay 31/12/2025 186.000.000.000 (22.795.158.518)  163.204.841.482
b) Chi tiét von gép ciia chii sé hitu 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Vén gép ciia Nha nuéce 183.938.000.000 183.938.000.000
Cac cb dong khac 2.062.000.000 2.062.000.000
Cong 186.000.000.000 186.000.000.000
¢) Cdc giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phdn phdi cé tikc, chia lgi nhugn
Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Vén gép ciia chii sé hiru
Vén gop du ky 186.000.000.000 186.000.000.000
Vén gop ting trong ky = -
Vén gép giam trong ky = -
Vén gép cudi ky 186.000.000.000 186.000.000.000
Co tirc, lgi nhuan da chia - -
Cb phiéu 31/12/2025 01/01/2025
Cb phiéu Cb phiéu
S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 18.600.000 18.600.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong chung 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé théng 18.600.000 18.600.000
N phiéu wu dai (logi dwgc phan la Vvon chii so hiru) - =
S6 lugng cd phiéu dugc mua lai (c6 phiéu quy) - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu phé théng 18.600.000 18.600.000
- C6 phiéu wu dai (logi dwgc phdn la von chii s¢ hiru) - -
- Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng/ C phiéu
14. Cac khoin muc ngoai Bang Cén ddi ké toan giira nién dd 31/12/2025 01/01/2025
Ngogi t¢ cdc logi
USD
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Ngi 750,47 763,67
EUR 240,90
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ha Ngi 251,10
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BAO CAO TAI CHINH
QUI IV NAM 2025

CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRiNH
Dia chi: TAng 8, Toa nha té hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phuong Lang, TP. Ha Noi

MAu sé B 09a - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

VI. Théng tin b sung cho cic khoin muyc trinh bay trong Bio c4o két qua hoat dong kinh doanh

S B o Tir 01/10/2025 dén Tir 01/10/2024
1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vy 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Doanh thu ban hang héa - -
Doanh thu cung cép dich vu 600.628.244 1.582.816.361
Cong 600.628.244 1.582.816.361
S o Tir 01/10/2025 dén Tir 01/10/2024
Sl 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Gia v6n hang héa = =
Gié von cung cép dich vu 421.750.341 1.394.298.736
Cong 421.750.341 1.394.298.736
& ¢ g Tir 01/10/2025 dén Tir 01/10/2024
o, ORI COOE IlEtid 31/1212025 dén 31/122024
VND VND
Lai tién giri ngan hang 4.424.159.204 485.345.649
L4i chénh 1¢ch ty gid .
C tirc, 1gi nhuan dugc chia . .
Cong 4.424.159.204 485.345.649
et R ) s - Tir 01/10/2025 dén Tir 01/10/2024
4. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 31/12/2025 dén 31/12/2024
Céc khoan chi phi ban hang phat sinh trong ky VND VND
Chi phi nhén vién 90.851.447 40.678.260
Chi phi khiu hao TSCD - .
Chi phi dich vy mua ngoai - -
Chi phi bang tién khac 52.872.074 10.330.347
Cong 143.723.521 51.008.607
Cac khoan chi phi quan ly phat sinh trong ky VND VND
Chi phi nhan vién 426.681.348 317.329.681
Chi phi vat liéu quan ly - -
Chi phi dung cy, d6 dung 45.635.408 -
Chi phi khau hao TSCD 460.722.422 175.836.510
Thué, phi, 1& phi - -
Chi phi dy phong 2.097.029.155 -
Chi phi dich vu mua ngoai 232.239.077 230.020.730
Chi phi bing tién khac 456.370.503 94.292.369
Cong 3.718.677.913 817.479.290
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CONG TY CO PHAN CO PIEN CONG TRINH
Dia chi: TAng 8, Toa nha té hgp Sky Tower,
s6 88 Lang Ha, Phuong Lang, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

QUI IV NAM 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH QUI IV NAM 2025 (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay 1a mgt by phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

S.

VIL Théng tin bd sung cho cic khoin myc trinh bay trong Béo cdo luu chuyén tién t¢ gitra nién d¢
1.

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Téng thu nhép phét sinh, trong d6:

Thu nhdp chiu thué thu nhép doanh nghiép
Thu nhép khong chiu thué thu nhép doanh nghiép

Tdng chi phi phét sinh, trong d6:

Chi phi tinh thué thu nhdp doanh nghiép
Loi nhu4n chju thué thu nhap doanh nghiép
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhp chiju thué ky hién hanh

Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép

+ Céc khoan didu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké toan dé xédc dinh
lgi nhuén hodc 15 phan b cho cb dng s& hiru cé phiéu phd thong:
Loi nhudn hoic 15 phén bd cho cb déng s& hiru cd phiéu phé thong

S4 trich quy khen thuéng phuc lgi (*)
+ Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong ky

+ Lii co ban trén ¢d phiéu

Nhirng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

MA3u s6 B 09a - DN

Tir 01/10/2025 dén Tir 01/10/2024
31/12/2025 dén 31/122024
VND VND
5.024.787.972 2.068.162.011
4.284.151.775 2.262.924.692
740.636.197 (194.762.681)
20% 20%
Tir 01/10/2025 dén  Tir 01/10/2024
31/12/2025  dén 31/12/2024
VND VND
740.636.197 (194.762.681)
740.636.197 (194.762.681)
18.600.000 18.600.000
39,82 (10,47)

Ban Téng gism déc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh clia Ban Téng gism ddc, trén cc khia canh trong yéu,
khong c6 su kién bat thuong nio xay ra sau ngay khod s6 ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong
ctia Cong ty cin thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo c4o tai chinh cho ky hoat dong tir ngay 01/10/2025 dén

ngdy 31/12/2025.

Nghiép vu va s6 du véi cic bén lién quan

Thu nhép ciia Ban Téng gidm ddc duge huéng trong ky nhur sau:

Luong, thuong (*)
Cong

Thong tin so sanh

La sb lidu 14y tir Bao c4o tai chinh qui IV nim 2024

Nguoi lap

(

Tréin Phuong Lan

Ké toan trudmg

W
Nguyén Thj Vin Ha
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Tir 01/10/2025 dén Tir 01/10/2024
31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
92.800.002 73.800.000
92.800.002 73.800.000

Cao Tién Diing

)
'/
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