Miu s6 01-B
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

CONG TY CO PHAN
THAIHOLDINGS

Sé: .0L./2026/CBTT-THD Héa Noi, ngay 40 thang (L ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gui: S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi
Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay

16/11/2020 cua B9 Tai chinh huéng dan cong b thong tin trén thi truong ching khoan,
Cong ty Co phan Thaiholdings thuc hién cong bd théng tin bao cdo tai chinh (BCTC)
Quy 3.2025 voi So Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:

l.

ro

Tén 6 chue: Cong ty C6 phan Thaiholdings

Ma chung khoan: THD

Dia chi: S6 210 Buong Tran Quang Khai, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha
Noi. Viét Nam

bi¢n thoai lién hé/Tel: (84-24) 3968 9898.
Email: infoothaiholdings.com.vn.

Fax: (84-24) 3525 9898.
Website: https://thaiholdings.com.vn/

Noi dung théng tin cong bé:
BCTC Quy 4.2025
M BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cip trén c6 don

vi truc thudc):

O BCTC hop nhit (TCNY ¢6 cbng ty con);
L] BCTC tfmg hop (TCNY c6 don vi ké toéan truc thudc td chirc bod may ké todn

riéng).

Cac truong hop thudce dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T6 chire kiém toan dua ra y kién khong phai la y kién chap nhén toan phan déi
voi BCTC (dédi véi BCTC duogc soat xét/duoc kiém toan):

O Co O Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
O Co O Khong

+ Lot nhuan sau thué trong ky bdo cdao c6 sy chénh Iéch trudce va sau kiém toan
tir 5% tro 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai (d6i véi BCTC duoc kiém
toan nam 2024):

0 €6 0 Khong
Van ban giai trinh trong trudong hop tich co:
O Co O Khoéng

+ Loi nhuan sau thé thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua
ky bao cdo thay doi tir 10% trd 1én so véi bdo cdo cing ky nam trude:
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M Cé O Khoéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich co:
M Co O Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cao bi 16, chuyén tir 1di & bao cdo cung ky
nam trudce sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

O Co O Khoéng
Vian ban giai trinh trong trudng hop tich co:
O Co [0 Khong

Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cla cong ty vao
ngay:l0./.4./2026 tai duong dan: https://thaiholdings.com.vn/quan-he-co-dong/
3. Bdo cdo vé cac giao dich ¢6 gia tri tir 35% tong tai san trd [én trong nim 2024,
Truong hop TCNY ¢6 giao dich dé nghi bao cédo ddy du cdc ndi dung sau:
- Noi dung giao dich: Khong co.
- Ty trong gid tri giao dich/tong gi tri tai san ctia doanh nghiép (%) (cdn cir trén
héo cdo tai chinh nam gan nhdt): Khong co.
- Ngay hoan thanh giao dich: Khoéng co.
Chung t6i xin cam két céc thong tin cong bé trén day la dung sur that va hoan toan
chiu trich nhiém trude phép lut vé ndi dung cac thong tin cong béﬂq‘&

Tai licu dinh kém: Pai dién t3 chire fene
“BCTC Quy 4.2025 Neuoi dai dién theo phap luat/Nguoi UQCBTT

(Ky. ghl r0 i - nl,\c\h‘uc vu, déng déu)

Dlgllally signed by CONG TY CO PHAN THAIHOLDINGS

< :O N G I Y ( :O P HAN N: C=VN, S=Ha Noi, CN=CONG TY CO PHAN THAIHOLDINGS,
0ID.0.9.2342.19200300.100.1.1=MST:0105202998

Reason: | am the author of this document

Location: your signing location here
Date: 2026-01-20 13:29:43
Foxit Reader Version: 9.7.2



CONG TY CO PHAN THAIHOLDINGS

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Ha Noi, thang 01 ndm 2026




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$6 210. duong Trin Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha No

MUC LUC
NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAOQ CAO TAI CHINH

BANG CAN BOI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210. duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém. TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tong Giam doc Cong ty Co phan Thaiholdings (sau ddy goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo nay cung voi Bao cdo
tai chinh cua Cong ty cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025.
HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién cua Hgi dong Quan tri, Ban Tong Giam ddc va Ban Kiém soat Cong ty da diéu hanh Céng ty trong nam va
tai ngay lap bao cio nay bao gom:

Héi déne Quin tri

Ong Nguyén Chi Kién Chu tich

Ba Tran Thi Thanh Giang Thanh vién déc lap
Ong Vi Ngoe Dinh Thanh vién

Ong Phan Manh Hing Thanh vién

Ba Vi Thanh Hu¢ Thanh vién

Ban Tong Giam doc

Ong Vi Neoce Dinh Téng Giam dbc

Ba Vi Thanh Hu¢ Ph6 Tong Gidm déc

Ong Bang Vin Thang Phé Tong Giam doc

Ong Ngo Quyét Tién Ph6 Téng Giam dbc kiém

Ké todn trudng

Ban Kiém soat

Ba Nguyven Thu Vin Truong Ban Kiém soat
Ba Du Thi Hai Yeén Thanh vién
Ba Bui Thi Thanh Nhan Thanh vién
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam doc Céng tv chiu trach nhiém vé viéc lap Bdo cdo tai chinh phan anh trung thuc, hop ly tinh hinh tai

chinh. két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam. Trong viéc lap Bdo cédo tai

chinh nay. Ban Tang Giam ddc Cang ty dugc yéu cau phai:

- Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va dp dung cdc chinh sach nay mét cach nhat quan;

- Dua ra cic xét dodn va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu rd cic nguyén tac ké toan thich hop dugc 4p dung tuan thu hay khong, c¢é nhimng ap dung sai léch trong yéu can
duge cong bé va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khéng;

- Lip bdo cdo tai chinh dya trén co s hoat dong lién tuc, trir truomg hop khéng thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat
déng kinh doanh, va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi bd mot cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp
ly nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Tong Giam doc cam két da tudn thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1dp Bao cdo tai chinh.

Ban Téng Giam doc dam bao cic s6 ké toan ¢6 lién quan duoc luu giir day du dé phan anh tinh hinh tai chinh, tinh hinh
hoat dong cua Cong ty véi mire do chinh xac hop Iy tai bit cir thoi diém nao va cac sb sach ké todn va béo cdo tai chinh
dugc lap tudn thu Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh hién
hanh khac vé ké todn. Ban Tong Giam déc ciing chiu trach nhiém quan |y céc tai sin cia Cong ty va do dé da thuc hién céc
bién phdp thich hop dé ngan chan. phat hién cac hanh vi gian 1dn va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bdo cao tai chinh.

Ban Tang Giam ddc Cong ty cam két riing Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thue va hop Iy tinh hinh tai chinh cua Céong
ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thic cing ngay. phu hop voi Chuan muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu cac quy
dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Ban Tong Giam ddc cam két ring Cong ty khdng vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh tai Théng tu sb
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua B Tai chinh vé viéc huéng din cong bd théng tin trén Thi trudng chimg khoan,
Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luat chimg khoan
va Thong t s6 116:2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B Tai chinh huéng dn mét sé didu vé quan trj Cong ty p dung
déi voi Cong ty dai ching tai Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP.

Thay mat va dai dién cho Ban Tong Gidam doc

Vii Ngoc Dinh
Tong Giam dic
Ha Noi, ngarv 20 thang 01 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, dudng Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP.

Miu sé B 01-DN

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo Tai chinh

Ha Noi
BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi tinh: VND
Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

sb TAI SAN minh
VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.748.991.027.338 1.713.791.495.124
110 L Tién va cic khoan tuong duong tién 4 19.182.991.799 68.290.609.155
111 1. Tién 19.182.991.799 68.290.609.155
130 1L Cic khoan phii thu ngiin han 1.721.532.717.498 1.634.803.392.404
131 1. Phai thu ngan han cia khach hang 6 91.117.042.086 123.690.932.520
132 2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 7 3.024.375.000 3.325.896.083
135 3. Phdi thu vé cho vay ngdn han 8 1.563.000.000.000 1.450.200.000.000
136 4. Phai thu ngiin han khac 9 64.484.600.412 57.679.863.801
137 5. Du phong phai thu ngén han kho doi (93.300.000) (93.300.000)
150 V. Tai sin ngin han khac 8.275.318.041 10.697.493.565
51 1. Chi phi tra trudc ngén han 11 5.089.969.649 5.835.421.208
152 2. Thué GTGT dugc khéu trir 2.937.021.508 4.862.072.357
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc 15 248.326.884 -
200 B. TAI SAN DAI HAN 2.793.689.749.439 2.745.870.096.901
210 1. Cac khodn phai thu dai han 92.996.257.038 92.666.972.038
216 1. Phai thu dai han khac 9 92.996.257.038 92.666.972.038
220 I1. Tai sdn ¢6 dinh 198.976.048 236.458.228
221 1. Tai san ¢é dinh hitu hinh 12 175.009.201 207.463.381
222 - Nguyén gid 490.946.091 490.946.091
223 - Gid tri hao mon Iiiy ké (313.936.890) (283.482.710)
227 2. Tai san ¢6 dinh vo hinh 13 23.966.847 28.994.847
228 - Nguyén gid 50.310.000 30.310.000
229 - Gid i hao mon liiy ké (26.343.153) (21.313.153)
240 IV. Tai san do dang dai han 10 18.458.741.633 17.917.376.633
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 17.917.376.633 17.917.376.633
242 2. Chi phi x@y dung co ban d¢ dang 541.365.000 -
250 V. Péu tu tai chinh dai han 5 2.590.508.098.559 2.532.738.653.217
252 1. Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 1.800.000.000.000 1.800.000.000.000
253 2. Pdutu g6p von vao don vj khac 805.739.620.000 779.489.620.000
254 3. Du phong diu tu tai chinh dai han (15.231.521.441) (46.750.966.783)
260 VL Taisan dai han khic 91.527.676.161 102.310.636.785
261 1. Chi phi tra truée dai han 11 91.527.676.161 102.310.636.785
270 TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 4.542.680.776.777 4.459.661.592.025

Cdc thuyér minh dinh kém 1a bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$6 210, duong Tréan Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP.

MAu sé B 01-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Ha Ngi ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia Bd Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2025

Bon vi tinh: VND
Mi SN VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6 NGUOR Y0 minh VND VND
300 C.NO PHAI TRA 127.610.386.984 146.088.388.141
310 I No ngin han 117.556.185.055 138.116.817.852
311 1. Phai tra nguoi ban ngin han 14 74.490.907.448 100.779.244.856
12 2. Nguoi mua tra tién trude ngin han - 6.710.070
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nugc 15 25.867.410.941 21.503.427.645
314 4. Phai tra nguoi lao dong 1.015.485.284 1.126.741.493
315 5. Chi phi phai tra ngin han 16 440.376.861 351.437.362
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngan han 18 8.098.219.015 7.624.437.398
319 7. Phai tra ngin han khac 17 6.647.365.864 5.550.333.386
322 8. Quy khen thudng, phiic loi 996.419.642 1.174.485.642
330 1L No dai han 10.054.201.929 7.971.570.289
337 1. Phai tra dai han khac 17 10.054.201.929 7.971.570.289
400 D. VON CHU SO HU'U 4.415.070.389.793 4.313.573.203.884
410 L Vén chu s¢ hiru 19 4.415.070.389.793 4.313.573.203.884
411 1. Vdn gép cua cha s hitu 3.849.999.720.000 3.849.999.720.000
411a - Co phiéu pho thong cé quyén bidu quyét 3.849.999.720.000 3.849.999.720.000
412 2. Thang du vbn ¢b phin (248.500.000) (248.500.000)
418 3. Qu¥ ddu tu phat trién 11.488.684.620 11.488.684.620
421 4. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 553.830.485.173 452.333.299.264
421a - LNST chiea phdn phoi lity ké dén cudi nam trude 452.333.299.264 368.137.837.781
421b - LNST chica phdn phéi ném nay 101.497.185.909 84.195.461.483
440 TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 4.542.680.776.777 4.459.661.592.025

g

Nguyén Thi Hong
Nguwi lip biéu

Ngd Quyét Tién
Ké todn truéng

Ha Néi, ngay 20 thang 01 néam 2026

Vii Ngoc Pinh
Tong Gidm dée

Cde thuyér minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$6.210, duémg Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha

MAiu s B 02-DN

Ban hanh theo Thong tur s6 200/2014/TT-BTC

Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cuia BS Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Ky ké todn tr ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Don vi tinh: VND
Quy IV Liy ké tir ddu nam dén cudi quy 1V
M Thuvét Niam 2025 Nam 2024 Niam 2025 Nam 2024
y CHI TIEU s

s0 minh VND VND VND VND

01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 21 220.676.796.052 245.851.372.229 1.031.975.039.862 1.021.307.507.849

02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 22 12.232.854.988 12.552.490.019 53.446.808.149 47.676.781.918

10 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 208.443.941.064 233.298.882.210 978.528.231.713 973.630.725.931
(10=101-02)

11 4. Gia von hang ban 23 201.491.511.742 227.861.066.244 956.284.895.376 950.470.076.708

20 5. L¢i nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu 6.952.429.322 5.437.815.966 22.243.336.337 23.160.649.223
(20=10-11)

21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 27.580.366.001 25.951.857.561 98.387.089.592 91.356.348.078

22 7. Chi phi tai chinh 25 (6.771.132.735) 8.918.799.520 (31.519.445.342) (20.427.726.974)

23 -Trong dé: Chi phi ldi vay - - _ _

25 8. Chi phi ban hang 26 1.045.339.895 597.391.919 2.619.788.701 1.706.285.048

26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 27 4.522.153.594 6.944.980.787 20.668.074.585 26.442.081.590

30 10. Loi nhujn thuén tir hoat déng kinh doanh 35.736.434.569 14.928.501.301 128.862.007.985 106.796.357.637

{30 =20 + (21 - 22) - (25+26)}

31 11. Thu nhap khéc 5 - e 4400.499.029

32 12. Chi phi khac 28 384.906.264 384.906.264 1.540.468.880 1.539.960.937

40 13. Lgi nhuin khac (40 = 31 - 32) (384.906.264) (384.906.264) (1.540.468.880) (1.099.461.908)

Cdc thuyét minh dinh kém la bd phdn hop thanh cia Béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, duémg Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP, Ha

Mau s6 B 02-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (Tiép theo)
Ky Ké todn tiv ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Don vi tinh: VND
Quy 1V Liy ké tir ddu nam dén cudi quy IV

Ma o Thuyét Nim 2025 Niam 2024 Nim 2025 Niam 2024

Sél C}[l TIEU minh
VND VND VND VND
50 14. Tong lgi nhudn ké todn trude thué 35.351.528.305 14.543.595.037 127.321.539.105 105.696.895.729

(50 = 30 + 40)

51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 29 7.159.161.840 2.997.747.113 25.824.353.196 21.501.434.246
52 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai - -
60 16. Loi nhufn sau thué thu nhap doanh nghiép 28.192.366.465 11.545.847.924 101.497.185.909 84.195.461.483
70 17. Lii co ban trén ¢6 phiéu 30 264 219
71 18. Ldi suy giam trén ¢b phiéu 31 219

(60 =50 - 51)

Nguyén Thj Hong

Nguoi lip biéu
Ha Ngi, ngay 20 thang 01 ndm 2026

&’Cﬂ.ﬁﬁg’;@
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Ngd Quyét Tién
Ké toan truong

Vii Ngoc Pinh
Téng Giam dbe

Cace thzzyéf minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia Bédo cdo tdi chinh



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém,

Miu s6 B 03-DN

Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC

TP. Ha Néi ngay 22 thang 12 nam 2014 caa B Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Ky ké todn tiv ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Pon vi tinh: VND
Liy ké tir diu nam dén cudi quy IV

Thuyét Nim 2025 Nim 2024

M3 s6 CHI TIEU minh
VND VND

05
08

09
10
11
12
15
17
20

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

. - - £
1. Loi nhudn trude thué
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khau hao tai san ¢é dinh va bit dong san dau tu

- Céc khoan du phong
- Lai. 16 chénh léch ty gid héi dodi do danh gié lai
cac khoan muc tién té cé goc ngoai té

- Lai/Id tir hoat dong dau tu

3. Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh trieée
thay doi vén leu ding

- Tang/giam cac khoan phai thu

- Tang/giam hang ton kho

- Tang/giam cac khoan phai tra
(khong ke 1ai vay phai tra, thué TNDN phai nép)

- Téang/giam chi phi tra truée

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tir hoat dpng kinh doanh

I[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

I Tién chi dé mua sim, xay dung tai san cé dinh

va cdc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu ng cua don vi
khéc

4. Tién thu héi cho vay, ban lai cdc cong cu no ciia
don vi khac

5. Tién chi du tu gép vén vao don vi khac

6. Tién thu hdi dau tu gdp von vao don vi khac

7. Tién thu 13i cho vay, ¢b tic va loi nhuan duoc chia
Luu chuyén tién thuan tiv hoat djong diu tir

127.321.539.105

37.482.180

(31.519.445.342)
(81.251)

(98.387.008.341)
(2.547.513.649)

(22.622.860.708)

11.528.412.183
(21.501.427.645)
(178.066.000)
(4.953.144.684)

(541.365.000)

(1.563.000.000.000)

1.450.200.000.000

(26.250.000.000)

95.436.811.077
(44.154.553.923)

105.696.895.729

72.164.309

(20.427.727.025)
(74.736)

(91.796.772.371)
(6.455.514.094)

3.209.788.045
(778.690.434)
40.750.453.105

17.426.837.533
(26.274.128.175)
(896.894.600)
26.981.851.380

2.000.000.000

(1.498.200.000.000)

168.000.000.000

1.285.200.000.000
13.748.498.001
(29.251.501.999)

Cdc thuyét minh dinh kém la bo phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu s6 B 03-DN
$6 210, dudong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, Ban hanh theo Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Ky ké todn tir ngay 01/01/2025 d@én ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Liy ké tir ddu nam dén cudi quy 1V

_ vt Nim 2025 Nim 2024
M sb CHIi TIEU o

e VND VND

50 Luu chuyén tién thudn trong nim (49.107.698.607) (2.269.650.619)

(30 =20 + 30 + 40)

60 Tién va tuong duong tién diu nim 4 68.290.609.155 70.560.185.038
61  Anh huong clia thay doi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 81.251 74.736
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 4 19.182.991.799 68.290.609.155

(70 = 50 + 60 + 61)

Feagee

Nguyén Thi Hong Ngd Quyét Tién Vii Ngoc Dinh

Nguoi lap biéu Ké toan truéng Tong Giam dbc
Ha Ngi, ngay 20 thdang 01 nam 2026 T

Cdce .fl'm_\'cf.f minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo 1ai chinh




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu sé B 09-DN

S$6 210, dudng Tran Quang Khai, phuomg Hoan Kiém,

Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC

TP. Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Céc thinét mink nay la mot bo phin hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

1

. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire so hiitu von

Cong ty €6 phéan Thaiholdings duoc thanh 1ap va hoat dono theo Glay chimg nhdn dang ky thanh 1ap doanh nghiép
s0 0105202998 do So Ké hoach va Pau tu TP. Ha N6i cdp lan dau ngay 24/03/2011, dang ky thay déi lan tha 21
ngay 23/07/2025.

Tru so chinh cua Cong ty tai s6 210, dudng Trin Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha Néi.

Vén diéu I¢ cua Cong ty |2 3.849.999.720.000 VND (Ba nghin tam trdm bén muoi chin ty chin trdm chin muoi chin
tri¢u bay tram hai muoi nghin déng).

dng s6 can bd nhan vién cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 28 nguoi (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 la
2 nguoi).

T
3
Nganh nghé kinh doanh va hoat djng chinh

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh cua Cong ty la: Xdy dung céng trinh k¥ thuat dan dung khéc; Ban budn
luong thue, thyc pham; Kinh doanh vt liéu xdy dung, may méc thiét bi phuy tung trong linh vuc xdy dung; Xay dung
cic cong trinh giao thong, thuy loi, cdng nghiép; Kinh doanh bét dong san va dich vu toa nha.

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thuong cua Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong qué 12 thang.

- NAM TAI CHINH, CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Nam tai chinh
Nam tai chinh cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Tuyén bé vé viée tudn thi Chuin muc ké todn va Ché dd ké toan

Ban Téng Giam déc dam bao da tuan thu yéu cdu ctia cdc Chudn muc ké todn, Ché d¢ ké todn doanh nghigp Viét
Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndam 2014 cling nhu céc théng tu hudng
cl'm thuc hién chudn muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh.

Bdo cdo tai chinh kem theo khéng nhim phan énh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té theo nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chap nhén chung tai cdc nude ngoai Viét Nam.

. TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Co so ldp bio cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh duge Idp trén co sé ké todn dén tich (trir céc thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Bdo cio tai chinh kém theo duoc trinh bay bing dong Viét Nam (VND) theo nguyén tic gia gbc va phit hop v
chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy tic phap 1y ¢d lién quan dén viéc trinh bay
bdo cdo tai chinh. Sau day la céc chinh sach ké toan chi véu dugc Cong ty ap dung trong viéc lap béo cdo tai chinh.

Ude tinh ké toan

Viéc lap Bdo cdo tai chinh tuan tha theo Chuan muc ké toan, Ché dé ké toan doanh ncrhlep Viét Nam va cac quy
dinh phap v ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao c40 tai chinh yéu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhiing
ude tinh va gia dinh anh huong dén sé liéu bao cao vé conu ne, tai san va viéc trinh bay cic khoan coéng no va tai san
tiém tang tai ngay lap Béo cdo tai chinh ciing nhu cdc s6 lidu bdo cédo vé doanh thu va chi ph1 trong sudt ky ké toan,
mic di cac ude tinh ké toan duogc lap bang tat ca su hiéu biét cua Ban Tono Giam déc, s6 thuc té phét sinh co thé
khic vai cde ude tinh, gia dinh dit ra.

By o |




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu sé B 09-DN
S6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH

Cdc thuyér minh nay Ia mét bé phdn hop thanh va cdn dioc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tién va cic khoidn tuong duong tién

Tién vi cic khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang chuyén, cac khoan dau
tw ngan han hodc cac khoan dau tu ¢6 kha ning thanh khoan cao. Cac khoan c6 kha nang thanh khoéan cao la céc
khoan co kha nang chuyén déi thanh cac khoan tién mit xac dinh trong thoi gian khong qué 3 thang va it rii ro lién
quan dén vi¢e bién dong gia tri chuyén déi ctia cac khoan nay.

Cic khodn diu tu vao cong ty con, gop vén lién doanh, diu tw vao cong ty lién két
Piu 1 vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cdng ty ma Cong ty cé anh huong dang ké nhung khong phai la céng ty con hoiic cong ty lién
doanh cua cong ty. Anh huéng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai
chinh va hoat dong cua bén nhan dau nhung khong ¢é anh hudng vé mit kiém soat hodc déng kiém soat nhing
chinh sach nayv.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tu vao Cong ty lién két theo gia gbc. Cong ty hach toan vao thu nhédp trén Bao
cdo két qua kinh doanh khoan dugc chia tir loi nhun thudn liiy ké ctia bén nhén dau tu phét sinh sau ngay dau tu.
Cac khoan khac ma Cong ty nhan dugc ngoai loi nhuan dugc chia dugce coi la phan thu hdi cac khoan diu tu va duoe
ghi nhdn la khoan giam trir gia gbc khoan dau tu.

Du phong ton that dau tu vao Cong ty lién két duoc thuc hién khi cé bang chimg chic chin cho thdy ¢6 su suy giam
gid tri cua cdc khoan dau tu nay tai ngay két thuc nién do ké toan. Muc trich lap bang chénh léch giira von gop thyc
té cua cdc bén tai cong ty lién két va vén chu sé hitu thuc ¢6 nhan véi ty 1& vén gép ctia Cong ty so voi tdng sé vén
20p thue t¢é clia céc bén tai cong ty lién két

Tang. giam s du phong ton thit vao cdng ty con cin phai trich lap tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi nhin
vao chi phi tai chinh.
Diu tir vio cong cu vén ciia don vi khic

Dau tr vao cong cu vén cua don vi khac phan dnh khoan du tu cong cu vén nhung Cong ty khong c6 quyén kiém
sodt, dong kiém soat hode ¢ anh hudng dang ké doi voi bén dugc dau tu.

Khoan dau tu vao cong cy von cac don vi khac duge phan anh theo nguyén gid trir cac khoan du phong giam gia dau
tu.

Hop ding hop tic kinh doanh

Hop dﬁng hop téc kinh doanh (BCC) la thoa thuan béng hop déng cua hai hodc nhiéu bén dé cung thuc hién hoat
dong kinh té nhung khong hinh thanh phap nhan doc lap. Céc bén lién doanh ¢6 nghia vu va dugc huong quyén loi
theo thoa thuan trong hop dong. Hoat déng ciia hop déng lién doanh duoc cac bén g6p von thuc hién cing véi céc
hoat dong kinh doanh théng thuong khac cua tirng bén.

Dy phong ton thit cho cdc khoan diu tiw vao céng cu von ciia don vi khdc dwge trich [ip nhi sau:

Béi vai khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y ciia khoan dau tu duoc xdc dinh tin cdy, viéc lap du
phong dua trén gid tri thi truong cia cé phiéu.

Déi véi khoan dau tu khong xéc dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém bao céo, viéc lap du phén0 duoc thue hién can
clr vao I\Iman 16 cua bén duge dau tu véi mirc trlch lap bang chénh léch giita von gop thuc té cua céc bén tai don vi
khac va vén chu so hitu thuc ¢6 nhén véi ty 1& vén gop cua Céng ty so véi tong s6 von gop thuc té cua cac bén tai
don vi khac.
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S6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. Ha Noi ngay 22 thang 12 nim 2014 cta BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH

Cuac Hu.'_rél minh nay ta mét bo phdn hop thanh va can dieoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cie khoan phii thu va du phong ng khé doi
Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viée phan loai cac khoan phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6 tinh
chit mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua la don vi doc ldp véi Cong ty.
- Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khdng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua — ban.

Du phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich 1dp cho nhimg khoan phai thu da qua han thanh toan tir sau thang
tro 1én, hodc cac khoan thu ma ngudi no khé c¢é kha nang thanh toan do bj thanh ly, pha san hodic cac kho khin
tuong tu.

Hang ton kho

Hing 1on kho duge xac dinh trén co s¢ gia thip hon gita gia gde va gid tri thudn cé thé thuc hién duoc. Gid gbe ctia
hang tén kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong trye tiép va chi phi san xuat chung, néu co,
dé co dugce hang tén kho & dia diém va trang thdi hién tai. Gia xuét hang ton kho dugc tinh theo phuong phap gla
thue té dich danh. Gia tri thudn ¢ thé thuc hién duoc xéc dinh bang gia ban udc tinh trir di cac chi phi u6c tinh dé
hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Dy phong giam gia hang tdn kho cta Cong ty duoc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh. Theo do, Cong ty
duoc phép trich lap du ph(‘)nU giam gid hang ton 15i thoi, hong, kém phim chét va trong trudong hop gia gde cia hang
ton kho cao hon gia tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc tai ngay két thic nam tai chinh.

Tai sin ¢6 dinh hivu hinh va khéu hao

Tai san ¢6 dinh dugc phan anh theo nguyén gid va hao mon liy ké.

Viée ghi nhan Tai san ¢6 dinh hitu hinh vé khau hao tai san ¢6 dinh thuc hién theo Chudn muc ké toan Viét Nam sb
03 - Tai san ¢6 dinh hiru hinh, Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta Bo Tai chinh huéng dan ché do
ké toin doanh nUhlep Thong tu s6 45/20 13/TT-BTC noay 25/04/2013 cua B Tai chinh huéng dan Ché d6 quan ly,
su dung va trich khiu hao tai san ¢é dinh va Théng tu sé I47/2016/TT BTC ngay 13/10/2016 sira déi, bd sung mét

sO dILLI cta Théng tu sb 4‘3f2013/TT BTC va Théng tu sb 28/20]7/TT BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi, bd sung
mét sb diéu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cua Bé Tai chinh.

Nguyén gid tai san ¢ dinh hitu hinh mua sim bao gdbm gid mua va toan bd céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai sin sang sir dung.

Nguyén gid tai san c6 dinh do cac nha thiu xay dung bao gbm gia trj cong trinh hoan thanh ban giao, cdc chi phi lién
quan truc tiep va ¢ phi trudce ba.

Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh tw xiy dung hoic tu ché bao gdm gid thanh thuc té cia tai san ¢é dinh hitu hinh
tu xay dung hogc tu ché va chi phi lap dat chay thu.

Tai san ¢o dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian su dung hitu ich cua tai
san. cu the nhu sau:

S6 nim khiu hao

Nha cua. vat kién trac 20
May moc thiét bi 10
Phuong tién, van tai 10
Thiét bi quan ly 05
Tai san ¢ dinh khac 04 - 05
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. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tai san ¢6 dinh v6 hinh va khdu hao

Tai san ¢d dinh dugc phan anh theo nguyén gid va hao mon lily ké. Ddy la cac phan mém phuc vu quan ly, duoc
khau hao theo thoi gian su dung hitu ich udc tinh trong thai gian 10 nam.

Chi phi tri trude

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh
doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc cia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Tien thué dir: Thé hién s6 tién thué da dugc tra trude cho toan b thoi gian thué 609,9 m2 dét & sé 2B Lé Phung
Hiéu. Hoan Kiém, Ha Ngi theo Hop ddng hop tac dau tu giita Cdng ty va Cong ty CP Thuong mai va Dich vu véi
tong gid tri 29.700.000.000 VND. Hop déng ¢6 hi¢u luc dén hét thoi han thué dét cua bén cho thué ké tir ngay
12/09/2014, trir khi cham dut theo quy dinh ciia Phap ludt. Céng ty dang thuc hién phan bé tién thué dat trong thoi
gian 20 nam. Tién thué tra truée duge phan bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép duong
thang tuong tng voi thoi gian thué.

Cdc khoan chi phi tra trude khdc: Bao gdm gid tri cong cy, dung cu cho phan bd, chi phi sira chira tai san ¢d dinh,
chi phi sua chira hoan thién van phong va cac chi phi khac, duoc coi 1a ¢é kha ning dem lai loi ich kinh té trong
tuong lai cho Cong ty. Cdc chi phi nay dugc vén hoa duéi hinh thic cac khoan tra trudc va dugc phan bé vao Bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh, sur dung phuong phap dudng thang theo cac quy dinh hién hanh.

Cdc khoan chi phi tra trude thué hoat déng: Bao gdm chi phi thué van phong, dich vu toa nha duogc tra trude tién
thué dé cho thué lai va duoc phan bd vao Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo thoi gian thué.

Tai san thué hoat dgng

Moi khoan thué duge xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hudng phan 1on cac quyén loi va phai chiu
rui ro vé quyén so hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan duoc hoiic phai thu nham tao diéu kién ky
hop déng thué hoat dong ciing duoc ghi nhén theo phuong phéap dudng thing trong sudt thoi gian thué.

Cic khodn no phii tri va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa
va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hop 1y vé s tién phai tra.

Vige phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén

tic sau:

- Phai tra nguoi ban phan anh céc khoan phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa,
dich vu, tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap véi Doanh nghiép, bao gom ca cac khoan phai tra khi nhap khau
thong qua ngudi nhan uy thac,

- Chi phi phai tra phan énh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguoi ban hodc di cung cap
cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoic chua dii ho so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra
cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truéc.

- Phai tra khac phan énh cdc khoan phai tra khdng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang hoa dich vu.

Von chu so hitu

Von uop cua chu so hiru: Vén gop cua chu s¢ hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gop cia céc ¢b déng,
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. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Phin phai lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac ¢é déng sau khi d trich lap cac quy theo biéu 1
cua Cong ty cling nhu cdc quy dinh cua phap luat va da dugce Pai hoi dong c6 dong phé duyét.

Viéc phéan phéi loi nhuan cho cac ¢b dong dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t¢ nam trong loi nhudn sau
thué chua phan phdi c6 thé anh huong dén ludng tién va kha néng chi tra co tirc nhur 14i do danh gié lai tai san mang
di gop von, 1ai do danh gid lai cac khoan muc tién té, cic cong cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cé tire duoe ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi dong c6 dong phé duyét.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi déng thoi thoa man tét ca nam (5) didu kién sau:

- Cong ty da chuyén giao phén I6n rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hiru san pham hodc hang hoa cho ngudi
mua;
- Cong ty khong con nam giir quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodc quyén kiém sodt hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;
- Cong ty sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dwoc xac dinh mot cach
dang tin céy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu kv thi doanh thu duoc ghi nhan trong ky
theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai noay clia Bang can déi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung
cép dich vu duoc xac dinh khi thoa mén tit ca bén (4) diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;

- Co kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu dé;

- Xac dinh duoc phan cong viéc déd hoan thanh tai ngay cia Bang Cén ddi ké toan; va

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu.

Thu nhép tir chuyén nhuong vén duoc xac dinh la phan chénh léch gitra gid ban va gid vén khoan dau tu. Thu nhap
nay duoc ghi nhiin vao ngay phat sinh giao dich, tic la khi hgp déng chuyén nhuong duge thuc hién

Lai tién gui duoc ghi nhén trén co s¢ don tich, duoc xdc dinh trén sé du cac tai khoan tién giri va 1ai suft ap dung.
Lai tir cic khoan déu tu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 quyén nhan khoan I4i.

Ngoai té

Cac ﬂ“hlep vu phat sinh bang ngoai té duoc chuyén déi theo ty gia tai noay phat sinh nghiép vu. S6 du cac khoan
muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh duoc chuyén déi theo ty gia tai ngay nay. Chénh léch ty
gid phat sinh duoc hach toan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh. Lai chénh léch ty gia do danh gid lai céc sd
du tai ngay két thic nam tai chinh khéng dugc diing dé chia cho chu s hitu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi duoc vén hod theo
quy dinh ctia Chuan muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi ph] di vay”. Theo dé, chi phl di vay lién quan tryc tiép dén
viéc mua, dau tr xay dung hodc san xudt nhimng tai san cdn mot thoi gian tuong d6i dai dé hoan thanh dua vao si
dung hodc kinh doanh duoc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé duoc dua vio sir dung hodc kinh
doanh. Céc khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san cé lién
quan. D4i voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cd dinh, bt dong san dau tu, 14i vay duge vén hoa ké
ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang,

L I



CONG TY CO PHAN THAITHOLINGS Miu s6 B 09-DN
S6 210, duong Tran Quang Khai, phudng Hoan Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Kiém, TP. Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cdc thuyét minh nay li mgt bé phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

3 . TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid trj ciia s6 thué phai tra hién tai. S5 thué hién tai phai tra duoc tinh dva
trén thu nhap chju thué trong nam va thué suét thué thu nhép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc tinh dua trén thu nhap chiju thué trong ky. Thu nhap chiu thué
khac voi loi nhuan thudn duoc trinh bay trén Bdo cao Két qua hoat déng kinh doanh vi khdong bao gém cac khoan
thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khdu trir trong cac nam khéc (bao gBm ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra
khéne bao eém cac chi tiéu khéne chiu thué hoic khéne duoc khéu trir.

Thué thu nhép hién hanh duoc ghi nhin vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh trir truéng hop thué thu nhap phat
sinh lién quan dén cac khoan myc duoc ghi thing vao vén chii s¢ hitu. Trong truong hop d6, thué thu nhap hién hanh
cling dugc ghi thing vao vén chi so hiu.

Loi nhuin chiu thué duoc xdc dinh dua trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi da diéu chinh cho cac khoan thu
nhap khéng chiu thué va cac khoan chi phi khong duoc khéu trir. Viée xéc dinh loi nhuan chiu thué va chi phi thué
thu nhdp doanh nghiép hién hanh can cr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay
déi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau ctng phu thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué ¢6 thim quyén

Céc logi thué khac dugc dp dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hoic cé anh huong dang ké dbi vai bén kia trong
viéc ra quyét dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem la bén lién quan néu ciing chiu sy
kiém soat chung hay chju anh hudéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét cac mdi quan hé cua cac bén lién quan, ban chit cac méi quan hé duoc chu trong nhiéu hon hinh
thirc phap ly. Tat ca céc giao dich va s6 du cdc bén lién quan phat sinh trong nam duoc trinh bay tai cic Thuyét minh
dudi day.

4 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 248.047.449 605.894.853
Tién gui ngan hang khong ky han 18.934.944.350 67.684.714.302
Cong 19.182.991.799 68.290.609.155




Miu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
SH 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdic thuyér minh nén la mot ho phen hop thanh va can duoe doc c/{jug thai vai Bdo cao tai chinht kém theo
5 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Diu i gap von vao don vi khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Du phong  Gia tri Gia goe Du phong  Gia tri
VND VND  hoply VND VND  hoply

Piu tu vio cong ty lién két 1.800.000.000.000 - 1.800.000.000.000 -

- Cong ty CP - Tap doan Thaigroup 1.800.000.000.000 - (*) 1.800.000.000.000 - (")
Piu tu vao don vi khac 805.739.620.000 (15.231.521.441) 779.489.620.000 (46.750.966.783)

- Céngty CP Du lich Kim Lién 365.082.660.000 2 (*) 365.082.660.000 (1.140.554.999) i
- Congty CP Tén Pan Ha Noi 414.406.960.000 (12.015.356.829) (*) 414.406.960.000 (45.610.411.784) i
- Cong ty CP Quan ly Quy LPB 26.250.000.000 (3.216.164.612) (*)

Cong 2.605.739.620.000 (15.231.521.441) 2.579.489.620.000 (46.750.966.783)

(*) Cong ty chua xac dinh gia tri hop ly cua cac khoan diu tu tai chinh nay dé Thuyet minh trong Bao cdo tai chinh bai vi khéng ¢6 gia niém ycl trén thi truomg cua cac khoan dau
tw nay va cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nchiep Vi¢t Nam va cac quy dinh hi¢n hanh c6 lién quan chua hudng dan vé cic tinh gia tri hop Iy nén Céng ty
trinh bay theo gia tri s sach. Gia tri hop 1y cua cac khoan dau tu nay néu xdc dinh c6 thé khac gia tri ghi s6.

Théng tin chi tiét vé cic cong ty lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2025 nhu sau:

Tén cong ty lién két Noi thanh [dp va hoat Ty 1¢ lgi ich Ty 1¢ quyén  Hoat dong kinh doanh chinh
dong bidu quyét
- Cong ty CP - Tap doan Thaigroup Ninh Binh 48,00% 48,00%  Kinh doanh thuong mai va dau tu bat dong san

Théng tin chi tiét vé cac khodn ddu tu khac cua Cong ty vio ngay 31/12/2025 nhu sau:

Tén cong ty Noi thanh 1ap va hoat Ty 1€ lgi ich Ty 1é quyén Hoat dong kinh doanh chinh

dong biéu quyét
- Cobng ty CP Du lich Kim Lién Ha Ndgi 17,2% 17,2%  Dich vu luu trd, nha hang va du lich
- Congty CP Tén Ban Ha Noi Ha Noi 19,52% 19,52%  Kinh doanh bat dong san
- Céng ty CP Quan ly Quy LPB Ha Noi 15,00% 15,00%  Quan ly quy dau tr ching khoan; quan ly danh muc dau
tu chirng khoan
Jeo




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

M3iu sé B 09-DN

S$6 210, duong Tran Quang Khai, phwong Hoan Kiém, TP. Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cde thuyeér minh nay la mat b phan hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

6 . PHAITHU CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu ngéin han cia khach hang
Céng ty TNHH Pau tu va Phat
trién Tong hop Ninh Binh 11.532.298.997 - 7.445.608.025 -
Cong ty CP KAITO 11.922.875.634 - 23.382.602.530 -
Cong ty TNHH MTV Xuit
nhap khau va Thuong mai
Toan Thang 9.672.214.033 - 17.217.526.388 -
Cong ty TNHH MTV L2T 5.626.758.231 - 73.306.575.577 -
Cong ty TNHH MBS 26.262.585.099 - - -
Cong tv TNHH MTV PVT 24.136.086.546 - = -
Cac Kkhoan phdi thu khach
hang khic 1.964.223.546 - 2.338.620.000 -
Cong 91.117.042.086 - 123.690.932.520 -
7 . TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia trij Du phong
VND VND VND VND
Tra truéde cho ngudi bian ngz";n han
Cong ty CP INNO 2.700.000.000 - 2.700.000.000 S
Tra trude cho ngudi ban khac 324.375.000 (93.300.000) 625.896.083 (93.300.000)
Cdng 3.024.375.000 (93.300.000) 3.325.896.083 (93.300.000)
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Méiu s B 09-DN
$H 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minlt nay la mot ba phdn hop thanh va can dugce doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

8 . PHAITHU VE CHO VAY

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

a) Ngin han
Cong Ty TNHH Pau Tu Va 371.000.000.000 - 293.000.000.000 -
Xuét Nhap Khau Naila (i)

Cong Ty TNHH MTV Ngoc 365.000.000.000 - 261.000.000.000 -
Khanh An (i)

Cong Ty TNHH MTV 435.000.000.000 - 336.200.000.000 -
Thuong Mai Phan Uyén (iii)

Cong Ty TNHH Thuong Mai 392.000.000.000 - 370.000.000.000 -

Déu Tu Va Dich Vu Truong
Tué (iv)

Cong Ty C6 Phan Dau Tu va - 2 190.000.000.000 -
Phat Trién Thuong Mai Hoang

Ngan

Cing 1.563.000.000.000 - 1.450.200.000.000 -

(i) Theo Hop dong vay tién s 03/2025/HDV/THD-NAILA ngay 13/06/2025 va céc Phu luc hop déng gitta Cong ty
va Cong ty TNHH Bau Tu Va Xuét Nhap Khau Naila, thoi han 11 théang, ¢6 tai san dam bao theo Thong béo tu vAn
gid cua Cong ty tham dinh gia doc lap, muc dich vay dé phuc vu hoat d6ng diu tu, kinh doanh.

(i) Theo Hop déng vay tién sb 01/2025/HDV/THD-NKA ngay 11/06/2025 va cac Phu luc hgp ddng gita Cong ty
va Cong Ty TNHH MTV Ngoc Khanh An, thoi han 11 théng, 6 tai sin dam bao theo Théong bao tu van gia ciia
Cong ty tham dinh gia déc 1ap, muc dich vay dé phuc vu hoat dong dau tu, kinh doanh.

(iii) Theo Hop dong vay tién 02/2025/HDV/THD-PU ngay 12/06/2025 va cic Phu luc hop ddng giira Cong ty va
Cong Ty TNHH MTV Thuong Mai Phan Uyén, thoi han 11 thang, ¢ tai san dam bao theo Théng bao tu van gia
cua Cong ty tham dinh gia doc 1ap, muc dich vay dé phuc vu hoat déng diu tu, kinh doanh.

(iv) Theo Hop dong vay tién sé 1006/2025/HDV/THD-TT ngay 05/06/2025 va cac Phu luc hop ddng gitia Céng ty
va Cong Ty TNHH Thuong Mai Pau Tu Va Dich Vu Truong Tué, théi han 11 thang, c6 tai san dam bao theo
Théng bio tu van gid ciia Cong ty tham dinh gia doc 1ap, muc dich vay dé phuc vu hoat dong dau tu, kinh doanh.

AN




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP.

Miu sb B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC

Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdce h’m_‘.'aff minh nay la mot bi phdn hop thanh va can duoc doe dong thoi voi Bae cdo tai chinh kém theo

10

. PHAI THU KHAC

Ngian han

Phai thu 1ai cho vay
Phai thu chiét khau thuong mai duge huong
Cac Khoan phai thu khac

Dai han

Bat coc cho Cong ty CP Ton Pan Ha Noi (1)

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

64.484.600.412

57.679.863.801

56.607.287.673
6.015.938.180
1.861.374.559

53.657.090.409
3.828.776.092
193.997.300

92.996.257.038

92.666.972.038

86.917.448.729
6.073.808.309

86.588.163.729
6.078.808.309

Phai thu theo Hop dong Hop tac kinh doanh (2)

Cong 157.480.857.450 150.346.835.839

Phai thu Khic 1a cic bén lién quan 92.996.257.038 92.666.972.038

(Nem thong tin chi tiét 1ai Thz{ré’r minh 33)
(1) Dt coc cho Cong ty CP Tén Pan Ha Noi theo Hop dong cho thué vin phong.

(2) Theo Hop ddng Hop tac kinh doanh s6 28/2020/HB/KL-THD ngay 10/07/2020, Cong ty hop tac voi Cong ty CP
Du lich Kim Lién dé thuc hién Du an T hop cong trinh thuong mai dich vy, khéch san, vin phong va cén hé cho
thué tai s6 5-7 Dao Duy Anh, quan Péng Da, TP. Ha Nbi.

. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sin xuit, kinh doanh dé dang dai han

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gia tri cé Gia goe Gia tri c6
thé thu hoi thé thu hbi
VND VND VND VND
Du an Khu phire hop Kim
Lién 17.917.376.633 - 17.917.376.633 -

17.917.376.633 - 17.917.376.633 -

Chi phi thue hién Dir an Khu phirc hop Kim Lién do Céng ty thuc hién theo Hop ddng hop tac kinh doanh sé
28/2020/HD/KL-THD ngay 10/07/2020 vdi Cong ty CP Du lich Kim Lién

19
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu s6 B 09-DN
$6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ha Noi ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac H’m_m'é’r minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thei vor Bdo cdo tai chinh kém theo

11 . CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 5.089.969.649 5.835.421.208
Chi phi thué van phong tai 17 Téng Dan va 210 Tran Quang Khai,
quéan Hoan Kiém, TP. Ha Néi (1) 4.949.783.104 5.770.236.960
Cong cu. dung cu xuat dimg 4.172.722 5.047.529
Chi phi cho phan bé khac 136.013.823 60.136.719
Dai h&_l n 91.527.676.161 102.310.636.785
Chi phi thué van phong tai 17 Téng Dan va 210 Tran Quang Khai,
Chi phi thué tai 2B Lé Phung Hiéu (2) 12.333.873.007 13.873.498.063
Cong cu. dung cu xuat ding 2.109.948.492 46.209.843
Chi phi cho phéan bo khac 30.049.034 14.897.523
Cong 96.617.645.810 108.146.057.993

(1) Theo Hop dong nguyén tic cho thué van phong sé 1903/2019/HPCTVP/TD-THS ngay 19/03/2020 véi Cong ty
CP Tan Dan Ha Néi - Cong ty lién két, Cong ty thuc hién cho thué lai Toa nha van phong 1am viéc va cho thué tai
dia chi 17 Téng Dan va 210 Tran Quang Khai, quin Hoan Kiém, TP. Ha Néi. Thoi gian thué la 15 nam ké tir ngay
ky hop ddng. Gid thué phu thudc vao gia cho thué lai cua Cong ty.

(2) Tién thué 16 dat 6 s6 2B Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, TP. Ha N¢i theo Hop ddng hop téc ddu tu gitta Cong ty va
Cong ty CP Thuong mai va Dich vu véi téng gia tri 29.700.000.000 VND. Hop ddng c6 hiéu luc dén hét thai han
thué dét ké tir ngdy 12/09/2014, trir khi chdm dut theo quy dinh ciia Phap ludt. Cong ty dang thuc hién phan bé tién
thué dat trong thoi gian 20 nam.
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP, Ha Noi

Miu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tur s 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thiang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cde thuyver minh nay la mat ho phan hop thanh va can dicoe doc dong thai vai Bao cdo tai chinh kem theo

12

. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gia
S6 du diu ky
S6 du cudi ky
Gia tri hao mon lay ké
S6 du diu ky
- Khéu hao trong ky
S6 dur cudi ky
Gia tri con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

Nha cua,

Phuong tién van

Thiét bi, dung cu

TSCD hiru hinh

vat kién tric  May méc, thiét bi tai, truyén diin quan ly khac Cong
VND VND VND VND VND VND
272.727.273 110.037.000 - 39.090.909 69.090.909 490.946.091
272.727.273 110.037.000 - 39.090.909 69.090.909 490.946.091
139.728.000 46.648.656 - 28.015.145 69.090.909 283.482.710
13.632.000 11.004.000 - 7.818.180 - 32.454.180
153.360.000 57.652.656 - 35.833.325 69.090.909 315.936.890
132.999.273 63.388.344 - 11.075.764 - 207.463.381
119.367.273 52.384.344 - 3.257.584 - 175.009.201

- Nguyén gia TSCD cubi ky dd khiu hao hét con sir dung: 69.090.909 VND (diu ky: 69.090.909 VND).
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS Miu sé B 09-DN
$6 210, dudng Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
TP. Ha Noi ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac thuyér minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

13 . TAI SAN CO PINH VO HINH

Phin mém Cong
may vi tinh
VND VND
Nguyén gii TSCh
Sé du dau nam 50.310.000 50.310.000
S6 du cudi ky 50.310.000 50.310.000
Gia tri hao mon lay ké
S6 du ddu nam 21.315.153 21.315.153
- Khau hao trong ky 5.028.000 5.028.000
S6 du cudi ky 26.343.153 26.343.153
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 28.994 847 28.994.847
Tai ngay cudi ky 23.966.847 23.966.847
14 . PHAI TRA NGUOI BAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri 86 c6 kha ning Gia tri Sé ¢6 khi ning
tra ng tra no
VND VND VND VND
Phii tra nguoi ban ngiin han
Cong ty TNHH MTV Xi
ming Xuin Thanh Quang
Nam 24.637.822.561 24.637.822.561 - -
Cong ty TNHH Bé Tong Kaito
Viét Nam 46.118.249.606 46.118.249.606 100.024.049.191 100.024.049.191
Phai tra nguoi ban khac 3.734.835.281 3.734.835.281 755.195.665 755.195.665
Cong 74.490.907.448 74.490.907.448 100.779.244.856 100.779.244.856
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210. dudmg Trin Quang Khai. phuong Hoan Kiém. TP. Ha Ngi

Mau sé B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thing 12 nim 2014 cua B3O Tai chinh

15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI NOP NHA NUOC

Sé phai ndp

Sb diéu chinh giam

So da ndp

Sé diu ky trong ky trong ky trong ky Sb cubi ky

VND VND VND VND VND

Phai ngp 21.503.427.645 27.145.049.085 248.326.884 22.532.738.905 25.867.410.941
1.& phi mén bai 3.000.000 3.000.000 -
Thué nha dit va tién thué dét 837.689.355 248.326.884 589.362.471 =
Thué thu nhap doanh nghiép 21.501.427.645 25.824.353.196 21.501.427.645 25.824.353.196
Thué thu nhap ¢4 nhan 2.000.000 479.162.711 438.104.966 43.057.745
Phi. I€ phi va cac khoan phai nop khac 843.823 8§43.823 =
Phai thu - - 248.326.884 - 248.326.884

Thué nha dit va tién thué dit

Quy¢t todn thué cua Cong ty sé chiu su kiém tra cua co quan thu¢. Do viée ap dung lufit va cac quy dinh vé
khac nhau, 56 thué dugc trinh bay trén Bao cdo tai chinh ¢ thé bi thay déi theo quyét dinh cia co quan thué,

248.326.884

- 248.326.884

thué déi vai nhidu loai giao dich khac nhau ¢6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach




Méu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, duomg Trin Quang Khai, phuong Hoan Kiém,
TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyet minh nay la mot bg phdan hop thanh va can dwogce doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh kem theo

16 . CHI PHI PHAI TRA
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi phai tra ngin han
Chi phi phai tra khac 440.376.861 351.437.362
440.376.861 351.437.362
17 . PHAI TRA KHAC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngin han 6.647.365.864 5.550.333.386
Kinh'phi cong doan 5.159.125 6.860.150
Nhan ky quy, ky cuoce ngin han 626.268.559 1.696.593.440
Céc khoan chiét khau thuong mai phai tra 6.015.938.180 3.828.776.092
Cac khoan phai tra, phai ndp khac - 18.103.704
Dai han 10.054.201.929 7.971.570.289
Nhan ky qui, kv cugc dai han 10.054.201.929 7.971.570.289
Cong 16.701.567.793 13.521.903.675
18 . DOANH THU CHUA THU'C HIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Ngin han

Doanh thu cho thué van phong

- Cong v C6 phan Chitng khodn BIDV

- Van phéng Ha Noi ciia co quan Hop téac phdt trién Y (AICS Ha
Nai) thuge Dai sit qudn Y tai Vit Nam

- Cldc khdch hang khdac

Cong

24

8.098.219.015
3.323.726.882
935.550.000

1.838.942.133

7.624.437.398
5.133.946.555

2.490.490.843

8.098.219.015

7.624.437.398




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
§6 210, dudng Trin Quang Khai, phuong Hoan Kiém, TP. Ha N&i

Mau s6 B 09-DN

Ban hanh theo Thang tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc thuyet minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duoce doc dong thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo

19

.VON CHU SO HU'U

a) Bang doi chiéu bién ddng ciia Vén chu so hiiu

Quy déu tu Loi nhuin sau thué
Vén diu tu ciia CSH Thing du vén ¢b phén phit trién chua phan phoi Cong
VND VND VND VND VND

3.849.999.720.000
Lai/(15) trong nam -

S6 du dau nam trude

Phan phéi lgi nhuan .

(248.500.000)

11.488.684.620

369.060.349.561
84.195.461.483
(922.511.780)

4.230.300.254.181
84.195.461.483
(922.511.780)

S6 du cudi nam truée 3.849.999,720.000

(248.500.000)

11.488.684.620

452.333.299.264

4.313.573.203.884

S6 du ddu nim nay 3.849.999.720.000
Lai/(18) ky nay -

(248.500.000)

11.488.684.620

452.333.299.264
101.497.185.909

4.313.573.203.884
101.497.185.909

S6 du cudi ky nay 3.849.999.720.000

(248.500.000)

11.488.684.620

553.830.485.173

4.415.070.389.793

25



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
$6 210, dwong Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém,
TP. Ha Noi

Miu s6 B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

19

20

21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cdic thuvér minh nay la mer bo phdn hop thanh va can dioe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh kém theo

. VON CHU SO HU'U (Tiép theo)

Vén diéu 18

Theo Giay chimg nhan dang ky kinh doanh hién hanh, Vén diéu 1é ciia Cong ty la 3.849.999.720.000 VND. Danh

sich ¢o dong tai thoi diém ngay 31/12/2025 nhu sau

Vén da gop

31/12/2025 Ty 1é 01/01/2025 Ty &
VND %o VND %o
Cac ¢ dong 3.849.999.720.000 100,00 3.849.999.720.000 100,00
Cing 3.849.999.720.000 100,00 3.849.999.720.000 100,00

Cic giao dich vé vén véi cdc chii sé hivu va phan phéi co tive, chia lpi nhuin
Nim 2025 Niam 2024
VND VND

Vén diu tu cia chi sé hiru
- Von gop diu nam
- Von gop cudi nim

Co phiéu

S6 lugng 6 phiéu ding ky phat hanh

S lugng o phiéu da phét hanh va gép von day du

- 6 phiéu pho théng

S6 luong cd phiéu dang Iuu hanh

- 6 phicéu phé thong

Ménh gid ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/cd phiéu

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Ngm_{i té cac loai

- USD
- EUR

. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cho thué vin phong va céc dich vu lién quan

Cing

Doanh thu bin hang ddi véi cac bén lién quan
(Xem thong tin chi 1iét tai T/n.'_ré'.f minh 33)

26

3.849.999.720.000

3.849.999.720.000

3.849.999.720.000 3.849.999.720.000
31/12/2025 01/01/2025
Ccp Cp

384.999.972
384.999.972

384.999.972
384.999.972

384.999.972 384.999.972
384.999.972 384.999.972
384.999.972 384.999.972
31/12/2025 01/01/2025
68,23 68,23

2,47 2,47

Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND

203.435.243.424
17.241.552.628

231.142.697.377
14.708.674.852

220.676.796.052

245.851.372.229

305.580.000

465.867.000

gl




Miu sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
86210, duong Trén Quang Khai, phuong Hoan
Kiém, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Céce thuyét minh nay la mét bo phédn hop thanh va can duoe doc dong thai voi Bao cdo tai chinh kém theo

22 . CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
Chiét khdu thuong mai 12.232.854.988 12.552.490.019
12.232.854.988 12.552.490.019
23 . GIA VON HANG BAN
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
Gia vén cia hang hoa da ban 190.152.258.181 217.405.713.768
Chi phi cho thué vin phong va cdc dich vu lién quan 11.339.253.561 10.455.352.476
Cong 201.491.511.742 227.861.066.244
24 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHiNH
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
Lai tién g, tién cho vay 27.580.364.890 25.951.857.561
Lai chénh Iéch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ky l.111 -
Cing 27.580.366.001 25.951.857.561
25 . CHI PHi TAlI CHiNH
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
Du phong (hoan nhép) tén that du tur (6.771.132.735) 8.918.686.038
L4 chénh léch ty gia do danh gid lai sé du cudi ky . 113.482
Cong (6.771.132.735) 8.918.799.520
26 . CHI PHi BAN HANG
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
Chi phi luong nhan vién 559.185.256 597.391.919
Chi phi hoa hdng méi gici va tiép thi 486.154.639 .
Cong 1.045.339.895 597.391.919
27 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
Chi phi dé dung van phong 25.213.924 23.966.907
Chi phi luong nhan vién 2.171.513.320 2.280.575.579
Chi phi khau hao tai san ¢ dinh 5.962.545 (4.261.455)
Thué, phi va 1¢ phi (232.536.718) 143.166.354
Chi phi dich vu mua ngoai 2.410.874.232 4.460.536.132
Chi phi khac bang tién 141.126.291 40.997.270

Cong

27

4.522.153.594

6.944.980.787




Miu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6210, dudng Tran Quang Khai, phuong Hoan
Kiém, TP. Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Cdac zlmyé} minh nay la mot bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh kém theo

28 . CHI PHi KHAC

29

30

Tién thué dat

Cong

Téng lgi nhudn ké toan trude thué TNDN

Cac khodn diéu chinh tang

- Chi phi thué ddt khong hop Iy, hop lé

- Thit lao thanh vién HDOT khéng chuyén trdch
- Chi phi khong hop Iy, hop 1é khdc

Cac khoan thu nhap mién thué

- (6 nie nhdan dioe

Thu nhap tinh thué TNDN

Thué suit p dung

Chi phi thué TNDN hién hanh

. LAl CO BAN TREN CO PHIEU

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Quy 4.2025
VND

Quy 4.2024
VND

384.906.264

384.906.264

384.906.264 384.906.264
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
35.351.528.305 14.543.595.037
444.280.898 445.106.331
384.906.264 384.906.264
60.000.000 60.000.000
(625.366) 200.067

: (34.200)

. (34.200)
35.795.809.203 14.988.735.568
20% 20%

7.159.161.840

2.997.747.113

Viéc tinh todn lai co ban trén ¢o phiéu c6 thé phan phéi cho cac ¢ dong so hitu cé phan phé théng ciia Cong ty

dugc thuc hién dua trén céc sé liéu sau:

Loi nhugn ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan diéu chinh:

- Quy khen thieong, phiic loi duoc phan phoi tiv loi nhudn sau thué

Loi nhu@n phan b cho ¢ phiéu phé thong

C6 phicu phoé thong dang luu hanh binh quén trong nam

Léi co' bén trén ¢6 phéu (VND/c phiéu)

28

Tir 01/01/2025
dén 31/12/2025

Tir 01/01/2024
dén 31/12/2024

VND
101.497.185.909

101.497.185.909
384.999.972

VND
84.195.461.483

84.195.461.483
384.999.972

264

219




CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

86 210, duong Tran Quang Khai, phuong Hoan
Kiém, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai chinh

Cdc thuyét minh nay I mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdao cdo tai chinh kém theo

31

32

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

. LAISUY GIAM TREN CO PHIEU

Viée tinh todn 1ai suy giam tlen cb phiéu c6 thé phan phéi cho cac ¢d dong so hitu cd phan phd thong cua Cong ty

dugc thuc hién dua trén céc sb ligu sau:
Tir 01/01/2025
dén 31/12/2025

Tir 01/01/2024
dén 31/12/2024

VND

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 101.497.185.909
Céc khoan diéu chinh: -
- 'Quy khen thieong, phiic loi dwoc phdn phdi tiv loi nhudn sau thué -
101.497.185.909

384.999.972

C6 phiéu phd théng du kién duoc phat hanh thém -

Loi nhuan phan bé cho ¢6 phiéu phé théng
Co phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam

VND
84.195.461.483

84.195.461.483
384.999.972

Lai suy giam trén c6 phiéu (VND/cd phiéu) 264

219

Ldi co ban trén co phiéu va lai suy glam trén co phiéu da dugc diéu chinh hdi t theo quy dinh tai Chuin muc ké

toan Viét Nam s6 30 — Lai trén cb phiéu.

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Quy 4.2025 Quy 4.2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 25.213.924 19.762.151
Chi phi luong nhan vién 2.730.698.576 2.401.763.755
Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh 9.370.545 9.370.545
Chi phi dich vu mua ngoai 14.232.874.432 16.394.480.178
Chi phi khéc bang tién (91.410.427) 32.540.714

Cong 16.906.747.050

18.857.917.343
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CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS

S6 210, dudng Tran Quang Khai, phuong Hoan

Kiém, TP. Ha Noi

M4iu sb B 09-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc t;’m.'.‘e:r minh nay la mot bo phan hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi vai Bao cdo tai chinh kém theo

33

. BAO CAO BQ PHAN

Ban Téng Giam déc Caéng ty xac dinh rang, viéc ra cac quyét dinh quan ly cua Cong ty chi yéu dua trén céc loai san
pham, dich vu ma Cong ty cung cap. Do vay, bdo cao b phan chinh yéu ciia Céng ty theo linh vuc kinh doanh.

Béo cdo b phin theo linh vuc kinh doanh cua Céng ty nhu sau:

Tu 01/01/2025 dén 31/12/2025

Téng doanh thu thuin tir ban hang va
cung c;‘ip dich vu

Chi phi phan bd

Két qua kinh doanh theo bd phin

Cac chi phi khong theo bd phin

Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh
nghiép

Tai san khdng phan bo theo bd phin
No phii tria khéng phin bd theo b phin

Tir 01/01/2024 dén 31/12/2024

Téng doanh thu thuin tir ban hang va
cung cfip dich vy

Chi phi phan bé

Két qua kinh doanh theo b phén

Cdc chi phi khong theo bé phén

Loi nhudn tir hoat déng kinh doanh
Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh
nghiép

Tai sian khong phin bb theo bd phin
No phai trd khong phin b theo bj phan

Thuong mai

VND

Cung cip dich vy

VND

919.142.104.894
913.812.027.381
5.330.077.513

59.386.126.819
42.472.867.995
16.913.258.824

978.528.231.713
956.284.895.376

22.243.336.337
23.287.863.286
(1.044.526.949)
98.387.089.592
(31.519.445.342)

1.540.468.880
25.824.353.196

101,497.185.909
4.542.680.776.777

127.610.386.984
Thuong mai  Cung cép dich vy Cong
VND VND VND

911.963.617.553
905.862.738.728
6.100.878.825

61.667.108.378
44.607.337.980
17.059.770.398

973.630.725.931
950.470.076.708
23.160.649.223

28.148.366.638
(4.987.717.415)
91.356.348.078
(20.427.726.974)
440.499.029
1.539.960.937

21.501.434.246

84.195.461.483

4.459.661.592.025

146.088.388.141



CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S6 210, dudong Trin Quang Khai, phuong Hoan
Kiém, TP. Ha Noi

Miu s6 B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Cdc thuvét minh néy la mét bg phdn hop thanh va can diwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
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w
h

[7%]
n

. CAM KET THUE HOAT PONG

Thué hoat djng
Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND

Tién thué hoat dong ghi nhan vao Bao céo két qua kinh doanh 11.831.227.263 13.245.153.558

trong kv
Cho thué

Theo Hop dong nguyén tic cho thué van phong sé 1903/2019/HDCTVP/TD-THS ngay 19/03/2020 véi Cong ty CP
Ton Dan Ha Néi - Cong ty lién két, Cong ty thuc hién cho thué lai Toa nha vin phong lam viéc va cho thué tai dia
chi 17 Téng Pan va 210 Trin Quang Khai, quin Hoan Kiém, TP. Ha Néi. Thoi gian thué 1a 15 nim ké tir ngay ky
hop déng. Gia thué phu thudc vao gia cho thué lai ctia Cong ty.

. GIAO DICH VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach va méi quan hé gitra cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan Bin chit moi quan hé

Cong ty lién két
Bén lién quan véi ngudi ndi bo
Cong ty lién két
Bén lién quan v&i nguoi ndi bd
Céng ty lién két
Bén lién quan voi nguoi ndi bd

- Cong ty CP - Tap doan Thaigroup (Thaigroup)
- Cong ty CP Du lich Kim Lién
- Cong ty CP Tén Dan Ha Noi

- Céng ty CP Enclave Phu Quéc
- Cong ty Cé phan Phat trién Bét dong san Thaihomes

Bén lién quan vdi ngudi ndi b
Bén lién quan v&i ngudi ndi bo
. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Trong ky, Cong ty di cé cdc giao dich chii yéu sau véi cic bén lién quan:

Giao dich phdt sinh trong ky:

Quy 4.2025 Quy 4.2024

VND VND

Doanh thu bin hiang héa va cung cip dich vu 305.580.000 465.867.000
- Cong ty CP Enclave Phii Quéc - 160.287.000

- Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Thaihomes

Mua hang hoéa, dich vu
- Cong ty CP Tén DBan Ha Noi
- Cong ty CP tap doan Thaigroup- Chi nhdnh Ha Noi

305.580.000

11.185.688.223
11.185.688.223

305.580.000

9.340.344.172
9.243.121.950
97.222.222




Miu sé B 09-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai chinh

CONG TY CO PHAN THAIHOLINGS
S$6 210, dudng Trén Quang Khai, phuémg Hoan
Kiém, TP. Ha Nbi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

35 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

86 du vdi cic bén lién quan:

Phii thu khac

- Céngty CP Du lich Kim Lién
- Cbéngty CP Tén Ban Ha Noi

31/12/2025
VND

01/01/2025
VND

92.996.257.038
6.078.808.309
86.917.448.729

92.666.972.038
6.078.808.309
86.588.163.729

Chi phi phai tra - 193.997.300
- Congty CP Ton Dan Ha Néi - 193.997.300
Thu J;rlr(?p va tién lwong ciia cdc thanh vién HDQT, Ban Téong Gidm déc, Ban Kiém sodt nhi sau:
- Thu lao cta cac thanh vién HPQT va Ban Kiém so4t: 123.000.000 dbng
- Tién luong cta cac thanh vién Ban Téng Giam déc: 531.380.000 ddng
- Tién luong ciia céc thanh vién Ban Kiém soat: 248.350.119 déng
STT Ho va tén Chirc vu Quy 4.2025 Quy 4.2024
VND VND
1 Nguyén Chi Kién Chu tich HDQT 30.000.000 30.000.000
2 Vii Ngoc Dinh Téng Giam dbc 167.100.000 235.388.000
3 Tréan Thi Thanh Giang Thanh vién d6c lap HDQT 15.000.000 15.000.000
4 Phan Manh Hing Thanh vién HDQT 15.000.000 15.000.000
5 Pang Vin Thing Phé Téng Giam déc 117.520.000 157.686.000
6 Vil Thanh Hué Phé Téng Giam déc 159.480.000 170.132.000
5 Ngb Quyét Tién Ph6 Téng Giam dbc kiém 117.280.000 190.320.000
Ké toan trudng )
Nguyén Thu Van Trudéng Ban Kiém soat 120.429.286 115.394.000 -,
9 Du Thi Hai Yén Thanh vién BKS 103.308.333 81.617.546 «
10 Bui Thi Thanh Nhan  Thanh vién BKS 57.612.500 60.566.061

36 .SOLIEU SO SANH

) liéu so sanh trén Bang can d6i ké toan va thuyét minh twong g la sb liéu coa Bao cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 da dugc Céng ty TNHH Kiém toan va tu vin UHY kiém toan S6 liéu
trén Bédo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo luu chuyén tién té va cac thuyét minh tuong tmg 14 sé lidu cia
Béo cdo tai chinh cho ky ké toan tur ngay 01/01/2024 dén ngay 31/12/2024.

e~
gl e
Ngé Quyét Tién
Ké toan trudng

Vii Ngoc Pinh
Téng Giam dbc

Nguyén Thj Hong
Ngudi lap biéu
Ha Noi, ngay 20 thdang 01 ndm 2026
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