CONG TY CO PHAN
KHOANG SAN CONG
NGHIEP YEN BAI

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG NGHIEP YEN BAI Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: 01/BCQT/YBM Ha Noi, ngay 29 thang 01 nam 2026

BAO CAO TiNH HINH QUAN TRI CONG TY
Ky bdo cdo: Niam 2025
Kinh gii: - ny ban chitng khodn nha nwée
- 86 giao dich chitng kho4dn thanh phé HCM

- Tén Cong ty: Cong ty C phan khoang san cong nghiép Yén B4i

- Dia chi tru s& chinh: KCN Phia Nam, phudng Vin Phu, tinh Yén Béi

- Dién thoai: 0216 629 8666 Fax: 0216 629 8666 Email: ybmck@ybm.com.vn
- Vbn didu lé: 178.746.450.000 dong

- Ma chiing khoan: YBM

- M0 hinh Cong ty: Dai hgi dong cb déng, HDQT, Ban kiém soét, Giam déc

- Véviéc thuc hién chirc ning kiém toan noi bo: DA thyuc hién
I. HOAT PONG CUA PAI HQI PONG CO PONG NAM 2025
Théng tin vé& cac cudc hop va Nghi quyét/Quyét dinh ctia Dai hgi dong cb dong (bao gdm ca c4c Nghi quyét
ctia Pai hoi ddng cb dong dugc théng qua dudi hinh thic 14y y kién bing vin ban)

STT

S6 Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay Noi dung

1

Pai héi d»f‘\ 3 dl\
01/2025/NQ-PHDCD 14/06/2025 al hor dong c6 dong

thuong nién nim 2025

Ngi dung cudc hop Dai hoi ddng cb dong nam 2025 nhw sau:

Théng qua Béo céo hoat dong ctia Hoi ddng Quan tri nim 2024;

Théng qua Béo céo két qua san xuét kinh doanh ndm 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh nim
2025;

Théng qua T trinh s& 01/TTr-HPQT vé B4o cdo tai chinh nim 2024 (da duoc kiém toan)

Théng qua T trinh s§ 02/TTr-HPQT v viéc Phan phéi loi nhuan va ké hoach chia cb ttrc nim 2024,
Théng qua T trinh s& 03/TTr-HPQT vé& Phuong 4n phat hanh ¢b phiéu va ting von diéu 1 Cong ty;
Théng qua T trinh sb 04/TTr-HPQT vé viéc Bau cir thanh vién HDBQT, BKS nhiém ky 2025- 2030;
Thoéng qua Td trinh s6 05/TTr-HPQT vé viéc Thay ddi tén Cong ty;

Thong qua T trinh sb 06/T Tr-HDQT vé viéc Théng qua chu truwong gép vén/ mua cé phan Cong ty
cb phan khoéng san Marble Viét Nam;

Théng qua T& trinh s6 07/TT r—HDQT vé viée Théng qua viéc stra dbi, bd sung Pidu 16 Cong ty;
Théng qua bao cdo ciia BKS vé hoat dong ctia BKS ndm 2024;

Thong qua t& trinh s§ 01/TTr-BKS vé viéc Lya chon don vi kiém toan doc 1ap cho nim tai chinh
2025;

Thong qua Quy ché biu cir va két qua bau ctr thanh vién Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat nhiém ky
2025-2030;

Théng qua Bién ban va Nghi quyét PHDCPD thuong nién nam 2025;




II. HOI PONG QUAN TRI
1. Thong tin vé thanh vién Héi ddng quin tri

] Ngay bit dau/ khong con 1a TV HDQT
STT Thanh vién HDQT Chitc vy —— ——
Ngay bo nhiém Ngay mién nhiém
1 | Vii Btic Hau Chii tich HPQT 20/06/2026
2 | Hoang Anh Quan TV HPQT 14/06/2026
3 | Nguyén Thj Thanh TV HPQT 14/06/2026
4 | Hoang Minh Hiéu TV HPQT 14/06/2026

2. Cac cugc hop HPQT

o S6 budi hop Ty 18 tham duw
Stt Thanh vién HDQT Ly do khong tham dw hop
HDQT tham dw hop
1 | Vii Btic Hiu 21/21 100%
2 | Hoang Anh Quan 21/21 100%
3 | Nguyén Thj Thanh 21/21 100%
4 | Hoang Minh Hiéu 17/21 81% Bb nhiém tir 14/06/2025

3. Hoat dong gidam sit cia HPQT véi Ban Giam dbc

Céc Nghi quyét cia Hoi ddng quan trj giao cho Giam déc thuc hién déu dugc HPQT d6n dbc, kiém tra. Hoi

ddng quén tri da co cc cude hop cting v6i Ban Gidm déc x4y dung, didu chinh céc chi tiéu kinh doanh cho

phu hop véi tinh hinh tirng giai doan.

M6i quan hé quan trj - diéu hanh doanh nghigp gitta HDQT va Giam ddc Céng ty luén phéi hop chit che

va thyc hién theo dung quy dinh ctia Didu 18 va cac Quy ché v& quan tri Cong ty.

Hang quy, Giam doc Cong ty déu giri Béo céo tai chinh cho Héi ddng quan tri. HDQT cling da thudng

xuyén chi dao Giam déc thyuc hién cong tac kiém toan, sot xét Béo céo tai chinh theo quy dinh, phuc vu kip
thoi cho céc quyét dinh cia PHDCD.

4. Hoat dfng ciia cac tiéu ban thude Hi ddng quan tri:

Ban kiém toan ndi bd trong ky da:

Thuyc hién kiém to4n ndi b cac hoat dong quén 1y diéu hanh va kinh doanh coa cong ty.

Ki€n nghi va dé xuat hudng t6i giai quyét triét dé céc ton tai, rai ro va nang cao chit luong cac hoat

dong kinh doanh.

Theo ddi, gi4m sét cong tac khic phuc sau kiém toén.

5. C4c nghi quyét/ Quyét dinh ciia Hoi dong quan trj

Ty 18
S6 Nghi quyét/ Quyét . . Y%
STT . Ngay Nogi dung thong
dinh
qua
Li thoi gian t6 chirc PHPCD thuong nié 100°
I | 2501/NQ-HPQT 18/04/2025 g B &
nam 2025
Triéu tap cudc hop Pai hoi ddng cb do 0
2 | 2502/NQ-HPQT 22/04/2025 | P CHOChop Paihot dong co dong 0l
thudng nién nam 2025
= |
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3 | 2503/NQ-HPQT 12/05/2025 | Mi&n nhiém chiic vu Phé Gidm dbc Céng ty 100%
4 | 2504/NQ-HPQT 09/06/2025 | B4 nhiém chirc vu Ph6 Gidm déc Cong ty 100%
5 | 2505/NQ-HPQT 20/06/2025 | Bau chu tich Hoi dong quan trj 100%

Lua chon Chi nhdnh Cong ty TNHH kiém toan | 100%
6 | 2506/NQ-HPQT 01/07/2025 | va tu vin A&C tai Ha Noi lam don vi kiém

toan BCTC nam 2025 -
7 2507/NQ-HPbQT 22/07/2025 | Chip thuan giao dich véi cac bén lién quan 100%

Thoéng qua phuong 4n vay vén tai NH TMCP | 100%
8 | 2508/NQ-HPQT 13/08/2025 .A

cdng thuong Viét Nam
9 | 2509/NQ-HPQT 20/08/2025 | Thay déi miu ddu Céng ty 100%

Go6p vén/ mua cb phin tai Cong ty cb phan 100%
10 | 2510/NQ-HPQT 26/08/2025 ,

Nhua Tin

Phé duyét trién khai phuong 4n phat hanh ¢ | 100%

phiéu tang vén didu 1& cua Cong ty nam 2025
11 | 2511/NQ-HPQT 28/08/2025 | va phuong 4n str dung vn thu dugc tir dot

chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho ¢

dong hién hitu

Thoéng qua hd so phét hanh cb phiéu ting vé 100%
12 | 2512/NQ-HPQT 28/08/2025 | o P Sl ALE vl °

di€u 1€ Cong ty nim 2025

Ban hanh diéu 18 Cén ra ddi, bd 100%
13 | 2513/NQ-HPQT 08/09/2025 v iOng Ly st oL, b sy °

nam 2025

Thong qua viéc vay von, sir dung tai san lam 100%

bién phép ddm béo tai Ngan hang TMCP di
14 | 2514/NQ-HDQT 19/09/2025 | - PP €A bao fal Hgdn hang a

tu va phat trién Viét Nam — Chi nhdnh S& giao

dich 1

Dinh chinh théng tin tai liéu dugc thd 100%
15 | 2515/NQ-HPQT 02/10/2025 | . £ Hi tat ficu duge thong qua °

tai PHDCD thuong nién ndm 2025

Diéu chinh chi tiét phuong 4n stt dung vén thu | 100%
16 | 2516/NQ-HPQT 02/10/2025 | dugc tir dot chao ban thém c¢b phidu ra cong

chiing cho ¢é déng hién hitu

Théng qua hd so dang ky chao ban thém cb 100%
17 | 2517/NQ-HPQT 02/10/2025 | phiéu ra cong chiing dé tang vén Pidu 1& Cong

ty ndm 2025




18 | 2518/NQ-HPQT 09/10/2025 | Bb nhiém chtic vu Phé Gidm dbc Cong ty 100%
Théng qua viéc gép von thanh 1ap cong ty cd 100%
19 | 2519/NQ-HPQT 27/10/2025 R gfl N =% Ry ’
phan xang dau Petronova
Thong qua két qua phét hanh cd phiéu dé tra 100%
20 | 2520/NQ-HPQT 15/12/2025 | , ° o
co tire ndm 2024 va stra doi Pieu 1 Cong ty
Piéu chinh thoi gian chuyén nhuong quyén 100%
21 | 2521/NQ-HPQT 17/12/2025 | mua, thoi gian ddt mua va ndp tién dit mua cd
phiéu phét hanh thém ra céng chiing
III. BAN KIEM SOAT
1. Thong tin vé thanh vién Ban Kiém so4t (BKS):
Ngay bit
o ) dAu/khéng con Trinh d) o
STT | Thanh vién BKS Chirc vy o n o Ghi chu
1a thanh vién chuyén mon
BKS
| | HaVanHing Truéng Ban kiém soét 27/06/2025 Cir nhan kinh té
, | NguyénVianDon | TV Ban kiém soat 14/06/2025 Ctnhankinh t8 | Trudng BKS
dén
14/06/2025
3 Mai Binh Dinh TV Ban kiém soét 14/06/2025 Ctr nhén kinh té Da tir nhiém
4 | LéDinh Chinh TV Ban kiém soét 14/06/2025 Ctr nhan kinh té
2. Cudc hop ciia Ban kiém soat
S6 budi hop BKS Ly do khong th
STT Thanh vién BKS P T§ 18 tham dwhop | = o ongtham
tham dw : dw hop
1 | Ong Ha Vin Hing 02/03 66,67% B4 nhiém tir
27/06/2025
2 | Ong Nguy&n Vin Don 03/03 100%
3 | Ong Mai Binh Pinh 01/03 33.33%% Mién nhiém tir
14/06/2025
4 | OngLé Pinh Chinh 03/03 100%

3. Hoat dong giam sit ciia BKS dbi véi HDQT, Ban Giam déc didu hanh va b dong:

Ban kiém soat da tién hanh kiém tra, gidm sat vi€c tudn thi céc quy dinh cta Luét doanh nghiép,

Piéu 18 T4 chirc va hoat dong cia Cong ty trong viéc quén 1y, diéu hanh toan bd hoat dong kinh doanh cua

Cong ty, cu thé:

Il



Xem xét tinh phit hop clia cic Quyét dinh ctia Hoi ddng Quan tri (HPQT), Ban Gidm déc trong cong
tac quan ly, didu hanh; Kiém soét trinh ty, tha tuc ban hanh céc vin ban ctiia Cong ty pht hop véi quy dinh
ctia Phap luat va Didu 18 Cong ty; Giam sat viéc thuc thi phép luét ciia Cong ty.

Tham gia diy du cc budi hop cia HPQT, kidm tra giam sét viéc trién khai cac nghi quyét cta Dai
hoi dong cb dong déi voi HPQT, Ban Giam déc;

Xem xét cdc bdo céo dinh ky do Ban Giam ddc 1ap; Kiém tra cdc béo cdo tai chinh quy, 6 thang, nim
nhdm dénh gid tinh trung thuc hop ly ctia cac s liu tai chinh;

Kiém soét viéc tudn thu céc quy dinh vé cong bb thong tin cua Cong ty theo cic quy dinh cua Phap
luét.

4. Sw phdi hop hoat ddng giiva BKS dbi vei hoat djng clia HPQT, Ban Giim déc diéu hanh va cic cin
bd quéan ly khdc:

- Ban kiém soé4t da phéi hop cung Ban Tai chinh — ké ton, Ban Téng gidm ddc cia Cong ty td chuic kiém
sodt b4o cdo tai chinh, hoat ddng c4c cong ty thanh vién.

5. Hoat d9ng khac ciia BKS (néu c6): Khong cé
IV. BAN PIEU HANH

Stt Thanh vién ban diéu hanh Ngay thang Trinh d§ chuyén | Ngay bd nhiém/mién
nam sinh mon nhiém thanh vién
ban diéu hanh

1 Vii Btrc Hau- Cha tich HBDQT 20/10/1957 Dai hoc 20/06/2025

2 Hoang Anh Quan- Giam ddc 10/02/1987 Pai hoc 09/02/2023

3 Lé Hoan- Ph6 Gidm dbc 05/09/1984 Pai hoc 06/11/2019

4 Hoang Van Thai — Pho GD 28/08/1983 Dai hoc 09/06/2025

5 Phan Thé Tung — Ph6 Giam dbc - 19/09/1990 Dai hoc 09/10/2025

V. K& toin trudng

Ho va tén Ngay thang nim Trinh d9 chuyén mén | Ngay bd nhiém/mién
sinh nghiép vu nhiém
bao Thi Diu 18/6/1985 Dai hoc 6/12/2019

VI. PAO TAO VE QUAN TRI CONG TY

Céc khéa dao tao v& quan trj cong ty ma céc thanh vién HDQT, thanh vién BKS, Gidm dc (Tng Gisdm déc)
didu hanh, cic can bd quan ly khéc va Thu ky cong ty da tham gia theo quy dinh vé& quan tri cong ty: Khong
co

VIL. DANH SACH VE NGUOI CO LIEN QUAN CUA CONG TY PAI CHUNG VA GIAO DICH
CUA NGUOI CO LIEN QUAN CUA CONG TY VOI CHINH CONG TY

1. Danh sich vé nguoi c6 lién quan ciia cong ty: tai Phu Lyc I dinh kém.



2. Giao dich giita cong ty v&i ngudi cé lién quan ciia cong ty; hodic giita cong ty véi co dong 16n, ngudi

ndi b, ngwdi co lién quan ciia ngwdi ndi bo:

Mbi
. | quan ; Thoi S6 Nghi N .
Tén to So PKKD, iz 7 <. | Noi dung, so .
hé . R L diém | quyét/ quyet . Ghi
STT | chitc ca . ngay cap, Dia chi . . ) lwgng, gia i
voi o giao dinh ciia L. . chu
nhan noi cap . tri giao dich
Cong dich HDQT
ty
1 Congty | C6 | 0700253609 | KCN ddng | Caky 1015/NQ- | Thué VP tr
cb phan | dong védn, phuong HDbQT gia 679 triéu,
Nhya 16n Ddng Vin, mua hang
Chau tinh Ha hoa trj gia
Au Nam 774 triéu Ban
10 nghin tin
thanh phdm
tAn gi4 tri
10,2 ty

3. Giao dich giita ngudi ndi by cong ty niém yet, ngudi c6 lién quan ciia ngwdi ndi by véi cong ty con,

cong ty do cong ty niém yét nim quyén kiém soat: Khong

4. Giao dich giita cong ty véi cic ddi twgng khac:

4.1. Giao dich gifta cong ty v6i cong ty ma thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém so4t, Giam déc (Téng
Gidm dbc) diéu hanh da va dang 1 thanh vién sang 1ap hoic thanh vién HDQT, Gidm dbc (Téng Giam déc)
diu hanh trong thdi gian ba (03) nam tré lai ddy (tinh tai thoi diém 1ap béo cdo):

Mbi
.z | quan | _, Thoi | S6 Nghi , ;
Tén to . So PKKD, 2 r <. | Noi dung, so
. hé o % . . diém | quyet/ quyét Ghi
STT chire ca . ngay cap, Dia chi . . lwgng, gia tri
N voi oz giao dinh cilia . chu
nhan . noi cap . giao dich
Cong dich -HPQT
ty
1 Congtycd | Cung | 0700253609 | KCN dong | Caky | 22081 1/NQ- | Thué VP trj
phan Nhya | lanh véan, phuong HDbQT gia 679 triéu,
Chau Au dao ‘Pdng Vin, mua hang héa
cha tinh Ha Nam tri gia 774
chét triéu Bén 10
nghin tén
thanh phdm
tén gié trj 10,2
ty




2 Congtycd | Cung | 0201730260 | KCNNam | Ca ky | 220811/NQ- | Mua hang hoa
phén 1anh Pinh Vi, HPQT trj gid 993
Polyfill dao phuong triéu, Ban 48
chu Dong Hai, nghin tén
chét Hai Phong thanh phim
gid trj 43,3 ty
3 Congty cd | Cung | 0107094917 | KCN Phia | Ca ky | 220811/NQ- | Ban 457 tAn
phdn Nhua | [&nh Nam, HBQT thanh phim
g6 Chau Au | dao phuong Vin gia tri 313
chu Phu, tinh triéu
chét Yén Bai
4 Congtycd | Cung | 5200895639 | KCN Phia | Ca ky | 220811/NQ- | Bén 50 nghin
phan Nhya | l&nh Nam, HDQT tan thanh
Chau Au dao phudng Vin phdm gi4 tri
Yén Bai chu - Phu, tinh 34,5ty
chét Yén Béi
5 Congtycd | Cing | 5200918438 | TS 13, TT | Ciky | 23.04/NQ- | Mua dich vy
phén lanh Yén Thé, HPQT tri gia 76,1 ty
khoang san dao Luc Yén,
Marble Viét | chua Yén Bai
Nam chét
6 Cong ty Cung | 5200275018 | ThénKha | Caky | 220730/NQ- | Mua tai san trj
TNHH san | lanh Bén, X4 "HDBbQT gid 620 triéu,
Xuét va dao Liéu Do, Mua 55 nghin
thuong mai | chu Luc Yén, tAn nguyén
Chan Thién | chét Yén Bai liéu tri gia 3,3
My ty
7 | CONGTY ) Cing | 5200764266 | KCNPhia | Caky | 2407NQ- |  Mua 145
€O PIFIIAN lanh Nam, HDQT nghin t4n
I{HQANG dao phuong Vin nguyén liéu tri
SAN 1 oy Phu, tinh gid 12,71y
SIMCO- chét Yén Bai
FANSIPAN
8 | “ONOTY | Cing | 2901888708 | KCNNam | Caky | 23.04/NO- | Mua mAy méc
INHH | e Chm, xa 'HPQT trf gid 200
MV dao Nghi X34, triéu, Mua
NEIU/T chu huyén Nghi hang hoa tri
CHAL_] L chét Loc, Ngh¢ gid 486 triéu.
NGHE AN An Bé4n 2 tan

P g
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thanh pham tri

gia 2 triéu

Congty 0 | cing | 5200935578 | KCNPhia | Caky | 2507/NQ-
phan lanh Nam, HDPQT
Polyfill dao phudng Vin
Yén Bai chu Pht, tinh
chét Yén Bai

Ban hang hoa

tri gia 55 ty

4.2. Giao dich gitra cong ty v6i cong ty ma ngudi c6 lién quan ciia thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém
sodt, Giam dbc (Téng Giam dbc) didu hanh 13 thanh vién HPQT, Gidm ddc (Tdng Gidm dbc) diéu hanh:

Khoéng

4.3. Céc giao dich khéc ciia cong ty (néu c6) c6 thé mang lai loi ich vat chit hogc phi vat chét ddi véi thanh

vién HDQT, thanh vién Ban Kiém soét, Giam dbc (Téng Giam dbc) diéu hanh: Khong

VIIL. GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI NOI BQ VA NGUOI LIEN QUAN CUA NGUOI NOI

BO

1. Danh sich ngwoi ngi by va ngwoi c6 lién quan ciia ngwdi ndi bg: tai Phu luc II dinh kém

2. Giao dich ciia nguwoi ndi bo va ngudi ¢ lién quan doi véi co phi€u ciia cong ty niém yet:

S6 ¢b phidu sé hiru | S6 cd phiéu s hiru
A 1 ORI Lyd
Nguwdi thye hién giao Quan hé véi dau ky cuoi ky y o
STT . I — = ting,
dich nguwdi noi bo S5 ¢b o S6 ¢ o
<X Ty & ‘X Ty 1€ glam
phieu phiéu
1 | vii Btc Hau CT HPQT 105.938 | 0,74% | 132422  074% | Cé tirc
2 | Tran Thj Thanh Thiy Vo CT HPQT 220.000 | 1,549 | 275.000 | | 549% | C3 ttc
3 | Hoang Minh Hiéu TV HDQT 1.233.441 | g639% | 1.541.801 | 8 63% | C3 tic
4 | Pao Thj Thuan Me TV HPQT | 1.647.000 | 11 529 | 2.058.750 | 11,529% | Cé tirc
5 | Lé Hoan Ph6 Giam dbc 150.000 | 1,05% | 187.500 | 1,05% | Cd tirc
6 | Hoang Van Thai Phé Giam dbc 600 | 0,00% 750 | 0,00% | Cé tirc
7 | Phan Thé Tang Pho giam dbc | 1.130.674 | 7919, | 1.413.342 | 7919 | C6 tirc
8 | Pao Thi Diu K& todn trudng 500.591 3,5% | 025.738 3,5% | Cd tuc
9 | Trén Thi Thu Hang PT QTCT 1.300 | 0,01% 1625 | 0,01% | C3 tic
10 | Nguy&n Thi Budi TB KTNB 52969 | 037% | 66211 | 0.37% | C4 tc
11 | D3 Thanh Son C4 déng 16n 3.349.179 | 23.42% | 4.186.473 | 23 42% | C thc
Cong ty cb phan Nhya | ,
12 it 4 U cédonglon | 3.289.000 | 9394 [ 4111250 | 239 | € tire
Chau Au
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PAI DIEN TO CHUC
NGUOI PDPL/ NGUOI UQ CBTT
(K, ho tén, chirc vu, dong diu) 4~
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