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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
Sé 17 Pham Hung, Phudng Ciu Gidy, Thanh phé Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai va Dich vy Quéc té (sau day dugc goi la
“Cong ty’™) dé trinh Bdo céo nay cung v&i Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho ky ké to4n
Quy 4 nim 2025 két thic ngay 31/12/2025.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Céng ty trong giai doan tir
01/10/2025 dén 31/12/2025 va dén ngay 1ap Béo cdo nay gbém:

Hoi dﬁng Quan tri

Ong Phung Tién Toan Chu tich

Ong Nguyén Thai Hoa Thanh vién
Ong Triéu Vin Bang Thanh vién
Ong Nguyén Van Thinh Thanh vién
Ba Phiing Thuy Hoa Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc

Ong Vii Hoang Thao Téng Giam dbc
Ba Phing Thiy Hoa Ph6 Téng Giam dbc
Ong Triéu Van Béng Phé Téng Gidm dbc

Ban Tai chinh — Ké todn

Ong Pham Xuén Phuong K& toan trudng B& nhiém ngay 02/10/2023
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ban Téng Gidm dbc Céng ty khéng dinh ring khéng c6 bét cir su kién nao xay ra sau ngay
31/12/2025 ¢6 anh hudng trong yéu, yéu cdu phai diéu chinh hosc c6ng bé trén Béo cdo tai chinh
hop nhét cho giai doan tir 01/10/2025 dén 31/12/2025 ciia Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém l4p Bdo céo tai chinh hgp nhat cho ky ké toan quy 4
nam 2025 két thiic ngay 31/12/2025 phan 4nh mét cach trung thurc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop
nhit ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét ciia Cong ty cho giai doan tir ngay 01/10/2025 dén
ngay 31/12/2025.

Trong viéc l4p Béo cdo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm déc duoc yéu ciu phai:
e Lua chon cac chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mét cich nhit quén;
e Duara cic phan dodn va ude tinh mdt céch hgp ly va than trong;

e Neéurd cdc nguyén thc ké toan thich hop c6 duoge tudn thi hay khéng, c6 nhimg ap dung sai léch
trong yéu can duge cong bd va gidi thich trong B4o céo tai chinh hay khong;

e Lép Béo cdo tai chinh trén co so hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc x4c nhan ring Cong ty da tuén thi céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bédo céo
tai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI VA DICH VU QUOC TE
S6 17 Pham Hung, Phuong Cau Gidy, Thanh phd Ha Néi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

Ban Tdng Gism dbc Céng ty chiu trich nhi¢ém dm bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot
cach phu hqp dé phan 4nh hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi dmm nao va dam bao
ring B4o cdo tai chinh tuén thi cic Chuén myc ké to4n Viét Nam, Ché dd ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cdc quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh, Ngoai ra,
Ban Tong Giam déc ciing chm trach nhiém dam bao an toan cho tai sdn clia Cong ty va vi viy thyuc
hién céc bién phap thich hop d& ngén chiin va phat hién céc hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Gidm dbc cam két ring: Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 théng tin theo quy dinh
tai Thong tr s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh vé vigc cong bd théng tin trén
thi trudmg chimg khoén Nghij dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chmh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mét sb didu cia Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 va Théng tu s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 cia B§ Tai chinh hiréng din mét sé didu vé quén trj cdng ty 4p dung dbi véi
cong ty dai ching. >
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Ha Ngi, ngay 29 thang 01 nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toén Quy 4 ném 2025
Két thuc ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN HGP NHAT
Tai ngay 31/12/2025
5 Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
TAISAN sb minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 147,635,603,715 131,752,517,050
Tién va céc khoan twong duwong tién 110 4 12,821,395,226 12,330,703,728
Tién 111 10,821,395,226 11,330,703,728
Cac khoan trong duwong tién 112 2,000,000,000 1,000,000,000
C#c khedn diu tw tii chinh ng:in han 120 5,505,000,000 5,000,000
Déu tr ndm giir dén ngdy déo han 123 5,505,000,000 5,000,000
C#c khoan phai thu ngin han 130 123,400,078,471 113,903,157,918
Phai thu ngén han cila khich hang 131 5 75,882,345,201 96,205,733,869
Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 43,802,862,959 8,482,834,932
Phéi thu v& cho vay ngén han 135 13 16,590,000,000 19,790,000,000
Céc khoan phai thu khac 136 6 51,757,841,966 58,520,085,216
Dy phong phéi thu ngan han khé doi 137 (64,632,971,655) (69,095,496,099)
Hang ton kho 140 7 2,910,772,607 3,879,954,137
Hang ton kho 141 2,910,772,607 3,879,954,137
Tai sdn ng:‘in han khac 150 2,998,357,411 1,633,701,267
Chi phi tra trréc ngin han 151 8 811,339,111 687,748,019
Thué GTGT duoc khéu trir 152 16,911,637 436,963
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 153 15 2,170,106,663 945,516,285
TAI SAN DAI HAN 200 561,518,812,871 585,905,069,727
Cic khoan phai thu dai han 210 4,327,100,000 36,765,467,642
Phai thu vé& cho vay dai han 215 -
Phai thu dai han khac 216 6 4,327,100,000 36,765,467,642
Tai san c6 dinh 220 46,509,971,534 46,111,988,511
T4i sén ¢6 dinh hiu hinh 221 9 46,449,281,534 46,008,675,791
- Nguyén gié 222 166,455,094,826 159,149,999,051
- Gid tri hao mon luy ké 223 (120,005,813,292) (113,141,323,260)
Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 10 60,690,000 103,312,720
- Nguyén gis 228 1,127,981,600 1,127,981,600
- Gid tri hao mon luy ké 229 (1,067,291,600) (1,024,668,880)
Tai sdn dé dang dai han 240 273,840,056,702 268,890,667,981
Chi phi x4y dyng co ban d& dang 242 11 273,840,056,702 268,890,667,981
Pau twr tai chinh dai han 250 12 231,667,661,677 229,645,157,678
Diu tu vao cong ty con 251 - -
Déu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 70,786,121,208 67,332,039,700
Péu t gp vén vao don vi khic 253 167,485,579,488 166,508,675,297
Dy phong diu tir tai chinh dai han 254 (6,604,039,019) (4,195,557,319)
Tai san dai han khac 260 5,174,022,958 4,491,787,915
Chi phi tra treée dai han 261 8 4,866,299,671 4,168,775,988
Tai san thué thu nhép hoan lai 262 307,723,287 323,011,927
TONG CONG TAI SAN 270 709,154,416,586 717,657,586,777
Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké to&n Quy 4 nim 2025
Keét thic ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)
Tai ngay 31/12/2025
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s0  minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 343,390,649,470 367,652,071,419
No ngén han 310 89,663,048,932 218,522,270,515
Phai tra ngwdi bén ngén han 311 14 11,103,633,473 19,900,952,912
Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 10,021,283,647 31,191,438
Thué va cdc khoan phai nép Nha nude 313 15 898,510,130 797,664,746
Phai trd ngudi lao déng 314 6,445,028,821 5,833,054,300
Chi phi phai trd ngén han 315 16 10,735,448,509 10,548,134,266
Doanh thu chira thyre hién ngén han 318 279,595,543 172,800,000
Phai trd ngén han khéc 319 17 30,406,448,681 125,092,390,329
Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 18 19,657,666,681 56,013,149,077
Qu¥ khen thwdng, phic i 322 115,433,447 132,933,447
Ng dai han 330 253,727,600,538 149,129,800,904
Phai tra ngudi ban dai han 331 15 4,820,660,520 4,669,700,760
Phai tra dai han khac BT 17 234,343,182,294 143,220,462,125
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 14,258,459,360 1,239,638,019
VON CHU SG HU'U 400 365,763,767,116 350,005,515,358
Vén chi s& hiru 410 19 365,763,767,116 350,005,515,358
Vién gop cua chi s& hiru 411 360,000,000,000 360,000,000,000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4l1a 360,000,000,000 360,000,000,000
Vén khéc cia chi sé hiru 414 1,561,824,000 -
Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 421 (47,651,520,930) (60,499,584,409)
N h a A l.. kn’ d; A ]
e e wla (63,595,346,614) (74,559,219,826)
nam truoc
- LNST chua phén phéi nidm nay 421b 5.5 55 50 14,059,635,417
Loi ich cb dong khong kiém soét 429 51,853,464,046 50,505,099,767
TONG CONG NGUON VON 440 709,154,416,586 717,657,586,777
Ngudi lap bidu

Phung N go?:/Dung

Cac Thuyét minh dinh kém la bg phin hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké todn Quy 4 ndm 2025
Két thiic ngdy 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gidn tiép)
Quy 4 nam 2025
CHI TIEU Mi Thuyét Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
s0 minh dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
L Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhugn trude thué 01 19,770,175,082 17,716,601,401
Diéu chinh cho cic khodn
Khéu hao TSCD vi BPSDT 02 6,961,845,553 6,921,425,904
Céc khoan dy phong 03 (2,054,042,744) 1,556,183,964
Lai, 1§ c4c khoan chénh 1éch ty gi4 héi dodi do danh gi4 04 186,862,579 243,675,506
lai c4c khoan myc tién t& c6 ge ngoai té
Li, 15 hoat dong dAu tur 05 (2,788,890,088) (2,677,081,387)
Chi phi 13 vay 06 3,125,036,451 3,931,227,285
Luu chuyén thudn tir hoat ding kinh doanh trieée 08 25,200,986,833 27,692,032,673
thay ddi von luu dpng
Ting giam céc khoan phai thu 09 26,162,906,481  (50,214,791,103)
Ting giam hang tdn kho 10 969,181,530 (962,262,717)
Téng gidm céc khoan phai tra 11 10,007,363,182  100,662,702,447
Téng giam chi phi tra trudc 12 (821,114,775) (29,202,329)
Tang gidm chimg khoén kinh doanh 13
Tién 13 vay da tra 14 (3,182,698,319)  (1,530,944,103)
Thué thu nhip doanh nghiép di nop 15 (1,505,543,602)
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 e
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (192,000,000) (192,000,000)
Lueu chuyén tién thuin tir hoat djng kinh doanh 20 58,144,624,932 73,919,991,266
IL Liru chuyén tién tir hoat djng diu tr
Tién chi dé mua sém, xay dyng TSCD va cdc TS dai han khic 21 (12,309,217,297)  (25,834,414,181)
Tién thu thanh 1y, nhuong ban TSCD va cac TS dai han khac 22 902,727,272
Tién chi cho vay, mua cc cong cu no cia don vi khéc 23 (6,500,000,000)  (11,795,000,000)
Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cong cu ng 24 1,000,000,000
Tién chi diu tu gbp vén vao don vi khac 25 (976,904,191)  (1,421,330,420)
Tién thu hdi dAu tir gop vén vao don vi khac 26
Tién thu 14i vay, 6 tirc va loi nhuan dugc chia 27 2,788,890,088 1,718,780,842
Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng diu tir 30 (15,997,231,400)  (36,429,236,487)
Cdc Thuyét minh dinh kém la bo phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky k& toan Quy 4 nim 2025
Két thic ngdy 31/12/2025

CHI TIRU

INL Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (TIEP)

Quy 4 nam 2025

Mi Thuyét

§0

Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhén von gop ciia chi sd hitu 31

(Theo phuwong phip gi4n tiép)

minh

Tién thu tir di vay 33
Tién chi tré ng gbe vay 34
C6 tirc, lgi nhugn d3 tra cho chil s¢ hiru 36
Lueu chuyén tién thuén tir hogt dgng tii chinh 40
Lucu chuyén tién thuan trong kp 50
Tién va twong dwong tién dau ky 60
Anh huéng ctia thay d6i ty gi hdi dodi quy dbi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70
Nguoi lap bidu K& toan truéng

Phing Ngoc Dung

ijm;
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Pham Xuin Phuong
o

L™

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
(2,619,518,205) a
54,672,894,713 54,672,894,713
(93,729,917,523)  (93,729,917,523)
(1,494,852,000)
(41,676,541,015)  (40,551,874,810)
470,852,517  (3,061,120,031)
12,330,703,728 15,428,797,705
19,838,981 (36,973,946)
12,821,395,226 12,330,703,728

Ha Ngi, ngay 29 thang 01 nam 2026

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bio cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toén Quy 4 nam 2025

K&t thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy 1 b phdn hop thanh vd can duwoc doc dong thai vai Bdo cdo tdi chink)

1.1

1.2

1.3

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HINH THU'C SO HU'U VON

Cong ty C& phén Pau tw Thuong mai va Dich vu Quoc té (tlen than 14 Cong ty TNHH MTV
Péu tw Thuong mai vi Dich vu Quoc t6) - (goi tit 12 “Céng ty”) dugc chuyen ddi tir doanh

nghi¢p Nha nuéc theo quyét dinh s6 218/2005/QD-UB ngay 13/12/2005 cta Uy ban nhan din
thanh ph6 Ha Néi.

Ngay 18/12/2015, UBND thanh ph6 Ha N¢i da ban hanh quyét dinh s6 6988/QD-UBND vé
vige phé duyét gid trj doanh nghigp va phuong 4n cb phén hoa Cong ty TNHH M4t thanh vién
Péu tu Thuong mai va Dich vu Québc té.

Cong ty Cb phan Pau tu Throng mai va Dich vu Quoc té duqc hoat dong va thanh 13p theo
Gidy chimng nhan ding ky doanh nghlc;p cong ty cb phan s6 0100110052 chuyén tir G1ay
chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0104000354 dang k¥ 1in diu ngay 20/02/2006, thay d6i
J4n thit 16 ngdy 04 thing 08 nim 2025 do Phong Ping ky kinh doanh va Tii chinh doanh
nghiép- S& Tai chinh thinh phb Ha Ngi cip.

Tén ddy da: CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI VA DICH VU QUOC TE.

Tén tiéng Anh: INTERNATIONAL INVESTMENT TRADE AND SERVICE JOINT
STOCK COMPANY.

Tén cong ty viét tat: INTERSERCO.

Dia chi tru s& chinh: $6 17 Pham Hung, Phuémg Cu Gidy, Thanh phé Ha Ni.
Vén didu 18 cia céng ty: 360.000,000.000 dong (Ba trim sau muroi ty ddng).
Dai dién theo phép lut:

Ong Phiing Tién Toan - Chi tich Hbi dong Quan tri

Ong Vii Hoang Thao - Téng Gidm dbc

LINH VU'C KINH DOANH

Cong ty kinh doanh trén linh vure thuong mai, dich vy, xéy I?lp.

NGANH NGHE KINH DOANH
Hoat déng kinh doanh ciia Cong ty bao gdm:

- Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén van tai;

Chi tiét: kinh doanh dich vu logistics.

- Hoat ddng dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phén vao dau;

Chi tiét: dich vu hang tam nhap tai xuft v qua canh. Kinh doanh bén hang mi&n thué.
Xu#t nhap khdu céc mit hing Cong ty kinh doanh;
- San xudt gidy dép;
- Sin xuét d0 gd xAy dung;
- San xuit may vi tinh va thi€t bi ngoai vi clia may vi tinh;
- Cua, xé, bao gb vi bao quan gd;
- San xuét san phim kh4c tir g6, san xudt sin phAm tir tre, nira,rom, ra va vat liéu tét bén;
- Dich vy lién quan dén in;
Séan xuét linh kién dién tir;
NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)

Céc Thuyét minh dinh kém la bé phén hop thinh ciia Bdo cdo tai chinh 8
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 4 nim 2025
Két thuc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

- San xuét san phém dién tir dan dung;
- San xuat go dan, go lang, van ép va van mong khac;
- San xuét glay nhan, bia nhén, bao bi glay va bia;
- Xay dung nha dé &, xiy dyng nha khong dé o,
- Phadg;
- Chuén bi mit béng,
- Lép dat hé thong dién;
- Xdy dung cong trinh duong sét, cong trinh dudmg bd, cong trinh cip, thoat nuéc;
- Xay dyng cong trinh vién thong, thong tin lién lac, cdng trinh dign;
- XAy dung cdng trinh cdng ich khac;
- Xay dung cong trinh thiy, cong trinh khai khoang, cong trinh ché bién, ché tao;
- XAy dyng cong trinh k¥ thudt ddn dung khéc;
- Hoat ddng xdy dung chuyén dung khic;
- Béan budn 6 td va xe cd dong co khic;
- Daily 616 va xe c6 dong co khac;
- Béan phu ting va cac bd phén phu trg ca 6 t6 va xe c6 dong co khac
- Ban m6 t6, xe may
- Bao dudng va stra chita m6 t6 xe may;
- Bén phy ting va cac bd phén phu trg cia md t6, xe mdy;
- Bén buén téng hop (loai nha nudce cho phép)
(Khéng bao gom bén budn tong hop véi lia gao, dudng mia, dudng cu cai, thudc 14 va xi
ga, déu thd, ddu @3 qua ché bien, kim loai quy va da quy, vat phém ghi hinh trén moi chét
ligu, sach, bao va tap chi, dugce phém, thudc nd).
- Vén tai hang hoa bang duodng bd;
- Dich vu luu trii ngéin ngay;
(Khéng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karacke, vii trudng).
- Dichvuin uong khiéc;
(Khong bao gom kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii truong).
- Dich vu phuc vu dd uong,
(Khong bao gém kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vil trudmg).
- Cbng thong tin;
(Trir hoat déng bao tri).
- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thuoc chii s& hiru,chu sir dung hoic di thué;
- Lap dat hé thong cép, thoédt nudc, hé théng sudi va didu hoa khong khi;
- Lp dat hé théng xiy dyung khic;
- Hoan thién cdng trinh xay dyng;
- Bénlé 66 con (loai 9 chd ngdi tré xudng);
- Bao duong stra chita 6 t6 v xe ¢4 dong co khac;
- Daily, mbi gidi, dhu gia hang hoa
(Chi tiét: Pai 1y, moi gii (khong bao gbm mbi giéi bao hiém, chung khoén, bit dong san
va mdi gidi hén nhin cbd yéu t6 ngudi nudc ngodi; khong bao gdm dai 1y, méi gi6i hing
héa 1a la gao, dudng mia, du'orng ci cai, thudc 14 va xi 8 diu thé, ddu dd qua ché bién,
kim loai quy va d4 quy, vat phAm ghi hinh trén moi chat hf,:u sach, b;’m va tap chi, dugc
phém ghi hinh trén moi chét ligu, sdch, bio va tap chi, duoc phém, thudc nd
- Bé4n buén d6 dung khdc cho gla dinh;
(Trir durgc phim, sach, bdo va tap chi, vit phim ghi hinh trén moi cht lidu).
- Ban budn méy méc thiét bi va phu ting may néng nghiép;
- Bén budn may méc, thiét bi va phy tung méy khac;
(Chi tiét: Ban buén méy moc, thiét bi va phu ting m4y khai khoéng, xay dung;
B4n bubn may mac, thiét bi dién, vt liéu dién;
Ban budn may mac, thiét bi dién, vit liéu dién;
Bén budn may méc, thiét bi va phu ting may dét, may, da gidy;
Bén budn ban, ghé, tii vin phong;
1.3 NGANH NGHE KINH DOANH (TIEP)
Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho k¥ ké toan Quy 4 niim 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy ld bé phdn hop thanh va can duoc doc ddng thi véi Bdo cdo tdi chinh)

Bén buén may moc, thiét bj y té;)

- Bén buén chuyén doanh khac chwa dugc phén vao déu;

(Chi tiét:B4n budn phin bén, ban budn héa chét khac (trir héa chit Nha nuée cdm))

- Nha hang va cac dlch vu in udng phuc vu lu'u dong

- Tu vén, mbi gi6i, dau gia bt dong san, dau gi4 quyén st dyng dt;

- Daily du lich;

- Dao tao so cép, trung cép, cao déng,

- Dich vu tim hoi, massage va cic dich vy tang cudng sire khoe twong ty (trir hoat dong thé
thao - khéng bao gom chim ctru, day an huy¢t va xéng hoi bang thubc y hoc cb truyén).

- Hoat ddng kién tric va tr van ki thuat khac c6 lién quan;

- Quang cio;

- Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

- Hoat dong cac trung tim, dai ly tu van, gi6i thigu va méi giéi lao dong, vige la (khong bao
gom gidi thiéu, tuyén chon, cung tmg nhin hrc cho cic doanh nghiép ¢6 chirc ning xuét
khau lao dong);

- Té chitc gidi thidu va xtc tién thwong mai;

- Khai khodng khac chua dwge phén vao diu;

(Chi tiét: Kinh doanh,ché bién khoang sén (trir loai khoéng sén nha nuée cdm));

- Vén tai hanh khach dudng bd khac;

(Chi tiét: kinh doanh vén tai da phwong thirc);

- Ban budn vat lidu, thiét bi lip dit khic trong x4y dung ( khong bao gdm kim loai quy, da
quy);

- Bén budn ndng, 14m sin nguyén liéu (trix g8, tre, nita) va dong vat séng ( khong bao gbm Lia

gao, thudc 14 va xi ga)

- Ban budn gao, lua my, hat ngii cbe khac, byt my (khong bao gdm laa gao)

- Ban budn thye phém ( khong bao gdm ducng mia, dudng cu cii);

- Péivéi nhung nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat dong kinh doanh

khi c6 du diéu kién theo quy dinh ciia phap lust)

1.4 CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG
Chu ky kinh doanh thong thudng 14 dudi 12 thang.

Cic Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh 10
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CONG TY CO PHAN DAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 4 ndm 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

15 CAU TRUC DOANH NGHIEP

Pon vi

A. Cac Cong ty con

C#c Cong ty con sé& hifu trye tiép

1. Céng ty Cé phén Cang Son Tay

2. Cong ty C6 phin Interserco My Pinh

3. Céng ty Cb phan Cung img Nhén lyc va Thuong mai Qudc té

Cong ty con s& hiru gian tiép qua Cong ty Cb phin Interserco My Dinh
1. Congty TNHH Logistics Interserco — Vit Céch

B. Céc Cong ty lién doanh, lién két

Cic Cong ty lién doanh, lién két s& hiru truc tiép

1. Cong ty Cé phin Piu tr Bét déng san Qudc té

2. Trudmg Trung cAp nghé Nhan lyc Quéc té

3. Céng ty May Lién doanh Plummy

4. Cong ty Cb phan Tu van Xay dyng CGD Viét Nam

5. Cong ty C6 phan Chudi Cung (g Lién hop

6. Cong ty Cb phin Xay dung ICC Viét Nam

7. Céng ty C6 phan Thuong mai Québc té Interserco Viét Nam

8. Cong ty C6 phan Curate IT

C#c Cong ty lién doanh, lién két sé hiru gidn tiép qua Céng ty Cd phin Cing Som Tiy
1. Cong ty C5 phan Cang Hdng Vén

2. Cong ty C6 phéan Bé tong Son Tay

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo 1di chinh 11



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 4 nam 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thdi véi Bdo cdo tdi chinh)

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Bio c4o tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc 1ap theo Ché do ké toan doanh nghigp ban hanh kém
theo Théng tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B$ Tai chinh huéng din Ché d6 ke
todn doanh nghiép va Théng tw 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh vé
huéng din 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit.

Béo cdo tai chinh hop nhét gifra nién d6 ndy dugc hop nhiét tir bdo céo tai chinh giira nién d§
cia cong ty me va céc cong ty do cong ty me kiém soét (cong ty con) dugc 1dp cho giai doan
tir 01/10/2025 dén 31/12/2025. Viéc kiém soat nay dat duoc khi cong ty me c6 kha ning kiém
sodt cdc chinh séch tai chinh va hoat dong ctia cic cong ty nhan diu tr nhim thu duoc loi ich
tlr hoat ddng ciia cc cong ty nay.

Bio cdo tai chinh cia cac cong ty con duge hop nhit ké tir ngdy Cong ty nim quyén kiém soat
va s& khong con dugce hop nhat tir ngdy Cong ty khéng con nam quyén kiém soat céc cong ty
ndy. Két qua hoat ddéng kinh doanh cia céc cong ty con dugc mua lai hoit ban di trong nam
dugc trinh bay trong bao cho két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tix ngdy mua hodc cho
dén ngay ban khoan dau tr & cong ty con do.

Ngoai trir lgi nhuin/(16) chua thye hu;n giao dich ndi bd, céc khoan giao dich ndi bs glu:a cic
cbng ty con va céng ty me va céc s6 du ndi b giita cic cong ty dugc loai bd khi hop nhit bio
cao tai chinh.

Loi ich cia cb ddng thiéu sb trong tai san thudn cua cong ty con hop nhit dwgc x4c dinh 12
mét chi tiéu neng bit tach khéi phin vén chit s& hira clia co dong clia Cong ty me. Loi ich
ciia ¢b ddng thiéu sb bao gom gid tri céc khodn loi ich cia cb dong thleu s6 tai ngay hqp nhét
kinh doanh ban dau va phan loi ich cia cb dong thiéu sé trong sy bién déng cﬁa tong von chu
s& hu:u ké tir ngay hQ’p nhat kinh doanh. Cac khodn 16 twong (mg véi phin vén cia cd déng
thiéu s6 virgt qua phén vén cia ho trong téng vbn chu s& hitu cla cong ty con dugc tinh gidm
vao phan loi ich cita Cong ty, trir khi ¢ déng thiéu sé cé nghia vu rang budc va c6 khi ning

bi dép khoan 15 do.

Béo céo tai chinh giira men d6 hop nhat doc l4p trén co s& Bao cdo tai chinh cia Cong ty me P
va 04 Céng ty con bao gbm: w
1. Céng ty C6 phan Pau tur Thuong mai va Dich vy Quéc té (Cong ty me); .

2. Céng ty Cé phin Cing Son Téy; ITERSE
3. Céng ty C6 phin Interserco M§ Dinh; 'Ts*o

4. Cong ty Co phan Cung img Nhan lyc va Thuong mai Quoc té; A
5. Céng ty TNHH Logistics Interserco — V4t Céch (gidn tiép). —

2.2 DPON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Don vi tién té sir dyng trong ké toan: Péng Viét Nam (VND).

Céc Thuyét minh dinh kém 1 b3 phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 12



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toan Quy 4 nam 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cée thuyét minh ndy ld bg phdn hop thanh va can duoc doc dong théi voi Bdo cdo tdi chinh)

31

3.2

33

34

35

CAC CHINH SACH K TOAN CHU YEU

Sau dély 12 nhimg chinh sach ké toan quan trong drgc Cong ty 4p dung trong viéc lap Bio co
tai chinh hgp nhat gitra nién d6 nay:

CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép dugc huéng din tai Théng tu 200/2014/TT-BTC do
B Tai chinh ban hanh ngay 22/12/2014 va Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia
Bo Tai chinh vé& huéng dan 13p Béo céo tai chinh hop nhit.

UGC TINH KE TOAN

Vigc 1ap Béo cdo tai chinh tudn thu theo cdc Chuén myc K& toan Vigt Nam yéu s ciu Ban Téng
Gidm d6c phai cé nhing wéc tinh va gid dinh anh huorng dén s lidu bao céo vé cac cong na,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cong ng v tai san tiém ting tai ngiy ldp Bdo cdo tai chinh
cling nhu cic s6 liéu bio c4o vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qui hoat
dong kinh doanh thye té c6 thé khéc véi cc ude tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va céc khoan twong dwong tidn bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngin hang, cic khoan
ky cuwge, ki quy, cic khoan dau tir ngin han hodc cic khoan d'?zu tir 6 tinh thanh khoan cao.
Céac khoan cd tinh thanh khoan cao 13 céc khodn c6 ky han goc khéng qua 03 thing, c6 kha
ning chuyén ddi thanh céc khoan tidn xéc dinh va it rii ro lién quan dén viéc chuyén dbi gia
tri cua cac khoan nay.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Do khéng thu thip duge cac khoan dg‘iu tur vao cac Cong ty lién két nén cac khoan dAu tir nay
dugc ke todn theo phuong phap gid goc thay vi phirong phip von chi s¢ hiru.

Céc khoan diu tr ngin han, dai han khéc dugce ghi nhén va phan dnh trén Béo céo tai chinh
theo phuong phép gid gdc. Khi c6 bing chimg vé vige gia tri cac khodn dau tu bi giam gia,
Céng ty s& xem xét vigc trich 1dp dy phong gidm gid dAu tur tdi chinh dai han cho phan gi4 tri
bi ton thit. Trong truong hop khéng ¢6 thong tin tham chleu dé x4c dinh mirc d6 giam gia coa
cac khoan dAu t, gid tri c4c khoan dAu tur dai han khic s& vin dwoc ghi nhin va phan anh theo
gia gbc trén Béo céo tai chinh.

Loi nhudn dugc chia hiang nam tir cic khoin d4u tu tai chinh dugc phan 4nh vao doanh thu
hoat ddng tai chinh.

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu gdm: céc khoan phai thu khach hang, khoan tra truéc cho ngudi ban va
céc khodn phai thu khéc tai thoi diém béo cdo.

Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo glé goc trir du phong phai thu khé doéi. Dy phong ng
phai thu khé doi duge Cong ty trich 18p d6i v6i cac khodn ng phai thu da qué han thanh toén
ghi t:rong hop dong kinh €, ban cam két ho’p ddng hoic cam két ng, doanh nghiép da doi
nhiéu 1in nhumg vAn chua thu hdi duogc, vide xac dinh théi gian qua han cia khoan ng phai thu
duge xac dinh cin clr vao thdi gian trd ng gbe theo hop ddng mua, ban ban diu, khéng tinh
dén viéc gia han no giita cac bén; hoic ddi véi cic khoan no phai thu chura dén han thanh toan

Céc Thuyét minh dinh kém ld b3 phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGNG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toAn Quy 4 nim 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bo phédn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)
35 CAC KHOAN PHAI THU (TIEP)

nhung khéch ng da 1am vao trinh trang phd san hojic dang lim thu tyc gidi thé, mét tich, bo
trén va duoc hoan nhép khi thu héi dwroc ng. Sy ting hoic giam khoan dy phong phai thu khé
doi dugc hach toan vao chi phi quéan ly doanh nghiép trong ky.

3.6 HANG TON KHO

Hang ton kho duge xic dinh tren co s gia thap hon giita gia gbc va gid trj thudn c6 the thure
hién duge. Gia gbc cia hang ton kho bao gbm céc khoan chi ph1 dé co dugc hang tdn kho &
dia diém va trang théi hién tai, bao gdm: gla mua, cic loai thué khong dwoc hoan lai, chi phi
vin chuyén, bdc xép, bdo quan trong qua tﬁnh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi
khéc c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Céng ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach to4n hang ton kho. Gi4 xuét cia
hang tdn kho duoc tinh theo phwong phap gia thyc té dich danh.

Dy phong gidm gia hang t6n kho (néu c6) cua Cong ty duge trich 1ap khi co nhl.mg béng
chimg tin ciy vé Sy suy gidm cua gid tri thudn c6 thé thyc hién duge so véi gid goc cta han
ton kho. Gid tri thudn c6 thé thyc hién dwoc xac dinh bang gia ban wdc tinh tnr cac chi phi dé
hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh. Sy ting hodc giam khoan
dy phong gidm gi4 hang tdn kho dugc hach todn vio gi4 von hing ban trong k.

37 TAI SAN CO PINH HO'U HINH
Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi tri khéu hao Iy ké.

Nguyén gid tai sn ¢b dinh hifu hinh bao gdm gis mua va todn by céc chi phi lién quan khéc
lién quan trirc tiép dén viéc dura ti san vao trang thai sin sang sir dung.

Déi véi céc tai san ¢ dinh da dua vao sit dung nhung chua cé quyét toan chinh thirc s& duge
tam ghi ting nguyén gia tai san cd dinh va trich khau hao, khi ¢6 quyét toan chinh thirc s& diéu
chinh lai nguyén gia trong g,

Chi phi lién quan dén tai san cé dinh hiru hinh phét sinh sau ghi nhin ban du phai dugc ghi
nhén 14 chi phl san xut, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy c6 kha ning chic chin lam
cho tii san ¢6 dinh hiru hinh tao ra lgi ich kinh t& trong tucmg lai nhiéu hon mirc hoat déng
duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh.

FR\L) TYUCG‘,O,H._

Mot sb tai san dugc danh gia lai khi xac dinh gid tri doanh nghi¢p dé cb phén hoéa theo hd S0
xéc dinh gid trj doanh nghi¢p @& cb phin héa tai n‘gay 31/12/2014 va dugc phé duyét bai Uy
ban Nhén dén Thanh phd Ha N§i theo quyet dinh s6 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015.

Tai san 6 dinh hitu hinh dwge khéu hao theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi gian
hiru dung wéc tinh. Théi gian khau hao cu thé nhur sau:

Cic Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toén Quy 4 nim 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)

3.7 TAI SAN CO PINH HU'U HINH (TIEP)

Loagi tai sin Thoi gian sir dung (nam)
- Nha ctra, vat kién tric 05 -50
- M4y méc, thiét bi 06-10
- Phuong tién vin tai, truyén dén 06-10
- Thiét bi vin phong 03-10
- Tai san cd dinh khac 04 - 25

38  TAISAN CO DINH VO HINH
Tai san ¢ dinh v6 hinh dugc trinh bay theo nguyén gié trir gia tri khau hao liy ké.

Nguyén gia tai san ¢b dinh vd hinh bao gdm gia mua va toan by cdc chi phi lién quan khac
lién quan trirc tiép dén viéc dua tai san vio trang thai sdn sang sir dung.

Tai sén ¢ dinh v6 hinh la phin mém mdy vi tinh va ph5n1mém kiém soét bai @3 xe. Tai san cb
dinh v6 hinh dugc khau hao theo phwong phép dudng thing dya trén théi gian hitu dyng wéc
tinh. Théi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Logi tdi sdn Thoi gian sir dung (nim)

- Phin mém mdy vi tinh 03 -08
3.9 CHI PHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xay dung co ban d& dang dugc ghi nhin theo gia goc, phan anh céc chi phi lién quan
truec tiép (bao gdm ca chi phi l4i vay 6 lién quan phu hcp v6i chinh sach ké toan ciia Cong ty)
dén céc tai san dang trong qua trinh xy dyng, may méc thiét bj dang lip dit d& phyuc vu cho
muc dich san xudt, cho thué va quan 1y cing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chita tai san ¢b
dinh dang thyc hién. Vide khiu hao c4c tii san ndy duoc 4p dung gibng nhu dbi véi cic tai san
khéc, bét dau tir khi tdi sdn & vao trang thii sin sang sir dung.

3.10 CHIPHI TRA TRUGC

Chi phi trd trudc dai han bao gbm gié tri con lai cha nhitng cong cy, dung cu khing du tidu
chufn 12 tai san cb dinh va cic khoan chi phi khéc dwgc ddnh gid 14 c6 kha ning dem lai loi
ich kinh té trong tuong lai véi théi han sir dung trén mét nim, Céc chi phi nay dugc vén héa
dudi hinh thirc cac khoan tra truéce dai han va duge phén bd vao chi phi san xut kinh doanh,
sir dung theo phwong phap dudmg thang theo cic qui dinh ké toan hién hanh. Cac chi phi tra
trrée dai han khéc c6 thdi gian phin bd khéng quéa 03 nam.

311 NQ@ PHAI TRA
Céc khodan ng phdi trd dugce ghi nhén theo gia gé")c, bao g?)m:

- Phai tra ngudi ban 13 c4c khoan phai trd mang tinh cht thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy.

- Phai tra khac bao gdm cac khoan phai tra khéng mang tinh chit throng mai, khong lién
quan dén giao dich mua ban hang ho4, dich vu.

Cdc T?Luyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké to&n Quy 4 nam 2025
Keét thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy Ia b4 phdn hop thanh vé cén dwoc doc déng thi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

3.12.

3.13.

3.14

3.15

3.16

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU( TIEP)
VAY VA NQ THUR TAI CHINH

Vay va n¢ thué tai chinh la cdc khodn di vay. Cac khoén di vay va ng thué tai chinh dugc theo
ddi chi tiét theo timg d6i tugng cho vay, cho ng, timg khé wéc vay ng va ting loai tai san vay
ng; theo ki han phai tra ciia cc khoén vay, ng thué tai chinh va theo nguyén t& (néu c6). Céc
khoan ¢6 thdi gian tra ng con lai trén 12 théng k& tir thoi diém bao céo dugce trlnh bay 12 vay
va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan vay dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tir
thoi diém bio cdo duge trinh bay la vay va ng thué tai chinh ngin han.

CHI PHI PI VAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, diu tr xay dyung hoic san xuét nhitng tai sin
cin mot thoi gian trong ddi dai dé hodn thanh dua vio sit dung hodc kinh doanh dugc cong
vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vio sir dung hodc kinh doanh. Cic
khoan thu nhép phit sinh tir viéc ddu tu tam thdi céc khoan vay dugc ghi gidm nguyén gia tai
san ¢6 lién quan.

Trucmg hop khoén vén vay riéng biét chi sir dung cho muc dich din tir xay dyng hodc san
xuit mt tai san dé dang thi chi phi di vay c6 du diéu kién von hoa cho tai san d dang d6 s&
duge xdc dinh 1a chi phi di vay thyc té phét sinh tir c4c khoan vay trr (-) di céc khoan thu
nhap phat sinh tir hoat ddng dau tir tam thdi cia cac khoan vay nay.

CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phai trd dugc ghi nhan dya trén cic wéc tinh hop 1y v& s tién pha1 trd cho cac hang
héa, dich vu da sir dung trong ky do chua ¢6 héa don hoiic chua cé di hd so.

VON CHU SO "HiT'U

Theo Quyét dinh s 6988/QD-UBND ngay 18/12/2015 cia UBND Thanh phd Ha Nai vé viéc
phé duyét gid tri doanh nghiép va thm an cb phan héa Cong ty TNHI-I MTV Piu tu
Thu'orng mau va Dich i Quéc te téng s6 ¢ phin 36.000.000, mth gia cb phan 10.000
VND/cH phin. Theo Quyét dinh s 6955/QD-UBN'D ngay 16/12/2016 ve vxf;c chuyen Cong ty
TNHH MTV Déu tir Thuong mai va Dich vy Québc té thanh Cong ty Cb phén Piu tu Thuong
mai va Dich vy Quoc té. _Trong 4o, phan von Nha nuée do Uy ban Nhén dan Thanh phé Ha
NGi truc tlep quéan 1y chiém 45% vén didu 1€, phan vbn coa cic cd ddng khéc chiém 55% vén
diéu 1&.

GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu dugc ghi nhan khi céc riii ro, loi ich va quyen sé& hiru
hang hoa duge chuycn sang ngudi mua; Cong ty ¢6 thé thu dugc loi ich kinh té dong thoi ¢6
thé xac dinh dugce céc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu bdn sdn Qham, hdng héa

Doanh thu dugc ghi nhan khi két qua giao dich hang hoa dugc xac dinh mét cach dang tin cdy
va Cong ty c6 kha nang thu duge cac loi 1ch kinh té tir giao dich ndy. Doanh thu ban hang
dugc ghi nhin khi giao hang va chuyén quyén s& hiru cho ngudi mua, khach hang chip nhan
thanh todn va xéc dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dlch nay. Doanh thu khong dugc
ghi nhén khi c6 yéu t6 khong chic chin mang tinh trong yéu v& kha nang thu dwgc tién ban
hang hoc vé kha ning hang ban bi tra lai.

Cdc Thuyét minh dinh kém 1d bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tdi chinh 16



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toén Quy 4 nim 2025
KEt thie ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh vi can dupc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

3 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP)

3.16 GHI NHAN DOANH THU VA CHI PHI (TIEP)

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhin khi két qua giao dich va cung \mg dlch vu dugce
xac dinh mgt cach déng tin cy, Cong ty c6 kha ning thu dugc cac loi ich kinh t€ tir giao dich
nay (duqc ghi nhan khi cé bing chimg v& san hrong dich vy cung cip du'qc hoan thanh tai
ngay két thiic nam tai chinh) va xac dinh dugc chi phi phét sinh va chi phi dé hoan thanh giao
dich cung cp dich vu d6.

Dbi véi nhitng trudng hop v1¢c cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky ké toén, doanh thu
dugc xéc dinh trén két qua phin cong viéc dd thye sy hoan thanh trong ky.

Doanh thu khéng dugc ghi nhan khi co yéu t6 khong chic chin mang tinh trong yéu vé kha
ning thu hoi khoan phai thu.

Doanh thu hop dong xdy dung

Trudmg hop hop dong x4y dung quy dmh nha thiu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lugng
thye hién, khi két qua thie hién hop ddng xay dung dugc x4c dinh mot céch déng tin cdy va
duge khach hang x4c nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan
tuong img véi phin cong viéc di hoan thanh dugc khach hing x4c nhén trong ky phén 4nh
trén héa don da 14p.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu tai chinh bao gdm: 13i tién giri ngan hang, I3i tir hoat déng du tu, cac khoén cd tic,
lgi nhuéin dugc chia tir hoat dong dAu tr, Cong ty ghi nhén khi doanh thu dugc xac dinh tuong
déi chic chan va c6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tir giao dich d6.

Chi phi hoat d6ng sin xuit kinh doanh phat sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong niim dugc tip hop theo thuc té va uéc tinh dimg ky ké toén.

317 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué GTGT diu vio dugc hach todn theo phurong phap khiu trir.

S6 thué hién tai phai tra duqc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong nim. Thu nhip chiu thué
c6 thé khéac véi loi nhuin ke toan truede thué dwoc trinh bay trén Béo cdo Két qua hoat dong

kinh doanh vi khéng bao gom cac khoan thu nhdp hay chi phi tinh thué hoc duge khiu trir X
trong céc nam khéc (bao goém ca 15 mang sang, neu ¢6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tidu Y,
khéng chiu thué hoic khong dugc khau trir. \
Thué suét thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 12 20%. e ]

.
o

A\ \&

Loi nhuin chiu thué duge x4c dinh dia trén két qua hoat déng kinh doanh sau khi d3 didu
chinh cho cac khoan thu nh_ﬁp khong chiu th}lé va cac khoan chi phi khéng dugc khéu trir. Viéc
xéc dinh lgi nhuan chiu thué va chi phi thué thu nhip doanh nghip hi¢n hanh can cir vao cac
quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhu'ng quy dinh ndy thay doi theo timg thoi ky va viéc
x4c dinh sau cung phu thude vao két qua kiém tra cha co quan thué c6 thAm quyén.

K

Céc loai thué khac dugc thyc hién theo cac qui dinh hién hinh ctia Nha mréc.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho k¥ ké todn Quy 4 nam 2025
Két thuc ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.18.  BEN LIEN QUAN

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mdt bén ¢6 kha nang kiém soét hodc ¢6 anh hudng déng ké

ddi voi bén kia trong viéc ra quyet dinh cdc chinh séch tai chinh va hoat dong. Bén lién quan

bao gom:

° Nhiing doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bi klem sodt truc tiép hoic glan tiép
théng qua mot hodc nhiéu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soat chung vai Cong
ty gdm Cong ty me, cac cdng ty con, cc bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc ddng
kiém sodt, céc cong ty lién két.

e Céc ca nhén co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Bao cao dan
dén c6 anh hudng dang keé t6i doanh nghiép nay, cac nhén vién quan ly chi chdt ¢6 quyén

va trach nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan 1y va kiém soat cic hoat déng ciia Cong ty ké ca
cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic c4 nhan nay.

o Céc doanh nghiép do céc ¢4 nhan dugc néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép quyén biéu
quyét hodc ngudi d6 c6 thé ¢ anh hudng dang ké ti doanh nghiép.

Khi xem xét timg mdi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc cha y t6i
chir khong phai chi hinh thic phép Iy cta cic quan hé do.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Tién mat 1,514,453,096 2,294,262,722
- Tién gui ngan hang 9,306,942,130 9,036,441,006

- Cac khoan tuong duong tién
- Tién guri c6 ky han khong qud 3 thdang (*)

Tong

2,000,000,000

1,000,000,000
1,000,000,000

12,821,395,226

12,330,703,728

Cdc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho k¥ ké toan Quy 4 nim 2025
Két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét minh ndy 1 bg phdn hop thanh va can duoc doc déng thoi véi Béo cdo téi chinh)

5. PHAI THU CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri
VYND VND
a. Phai thu ctia khich hang ngfm han 75,882,345,201 96,205,733,869
- Cong ty CP vin tai TM va XNK Thién Tai 24,353,472,000 24,353,472,000
- Cong ty CP Ming gan Chién Théng 12,378,342,970 12,578,342,970
- Cong ty CP Thuong mai Dién may Viét Long 5,868,373,827 5,988,373,827

_ XNXD3 - Téng Cong ty Diu tr va Phit trién
ha tAng d6 thi UDIC - Cong ty TNHH MTV

6,440,269,832

6,440,269,832

- Cong ty cb phan Mai Vil 2,168,040,000 2,566,297,316
- Céng ty TNHH Thuong mai - Xay dyng Chau Anh - 11,955,072,811
- Cong ty CP Vit tu Nong nghiép 11 ba Ning 3,060,000,000 3,200,000,000

Céc khach hang khac

b. Phéi thu ciia khach hang dai han

21,613,846,572

29,123,905,113

c. Phii thu ciia khéch hang I3 céc bén lién quan 4,963,684,153 4,924,990,131 T
- Cong ty CP Tu vin X4y dyng ICC Viét Nam 2,839,665,943 2,839,665,943 ’\”’4
- Cong ty Cb phin Tur van xdy dyng CGD Vi¢t Nam 112,495,006 61,944,734
- Cong ty CP Chudi Cung img Lién Hop 421,874 995,306 2SERCC
- Céng ty CP Bé tong Son Ty 290,533,684 557,370,656
- Cong ty cb phin Cing Hong Vin 365,900,548 125,589,041 .
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam 1,337,696,772 1,330,944,742 M
- Cong ty CP Khang Viét Ha 1,543,091 8,479,709 g
- Truémg Trung cép nghé nhan lyc Quéc t& Ha Noi 15,000,000 .
- Cong ty CP Curate IT 427,235 .

Cac Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky k& toan Quy 4 nim 2025
K&t thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

6. PHAI THU KHAC

a. Ngfm han
Phai thu khic
- Ong Trinh Quang Chién
- Céng ty CP Diu t va Phét trién
Dong Gia Phit
Trung tim M¥ Thuit & Dhu tir phat trién
" vin héa
- Déi tugng khac
Ky cuge, ky quy
Tam vmg
- Ong Ping Tai Hing
- Ong Bui ST Minh
- Ba Nguyén Thj Thanh Huyén
- Ong Nguyén Vin Long
- Céc dbi twgng khic

b. Dai han

Phai thu dai han khéc

Ky cuge, ky quy

CTCP Diu tr vi DV Kho van Thé ky
CTCP Céng nghé dién tir Gidng V3

¢. Phai thu khdc 12 céc bén lién quan

Phai thu khéc

- Céng ty CP Thuong mai Québc té
Interserco Vigt Nam

- Congty CP Cang Hong Vén

- Céng ty CP Logistics Hing Khong

(Céc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi

Bdo cdo tdi chinh)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dir phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
51,757,841,966 (3,317,670,639) 58,520,085,216  (6,878,003,972)
5406584965  (3,317,670,639)  19457,468,023  (6,878,003972)
- - 3,560,333,333  (3,560,333,333)
2,816,668,586 (2,816,668,586) 2,816,668,586  (2,816,668,586)
331,282,495 (331,282,495) 331,282,495 (331,282,495)
2,258,633,884 (169,719,558) 12,749,183,609 (169,719,558)
13,000,000 - 67,000,000 -
46,338,257,001 - 38,995,617,193 -
4,368,247,920 - 4,368,247,920 -
7,925,050,100 - 7,841,550,100 -
10,286,580,169 - 5,998,512,079 -
6,081,854,000 6,081,854,000
17,676,524,812 - 14,705,453,094 -
4,327,100,000 36,765,467,642
4,327,100,000 36,765,467,642
4,327,100,000 - 8,765,467,642 -
- 15,000,000,000
- 13,000,000,000

56,084,941,966

(3,317,670,639) 95,285,552,858 (6,878,003,972)

126,668,658

126,668,658

126,668,658

9,247,524,000

9,247,524,000
3,384,000

1,692,000
9,242,448,000

Cdc Thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké ton Quy 4 nam 2025

Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy la b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

7 HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gid gbe Dur phong Gid gbe Dy phong
VND VND VND VND
- Nguyén liéu, vitligu 91,001,317 - 43,512,478 -
- Chi phi san xuf, kinh doanh d&r dang 2,763,455,178 = 3,781,111,659 .
- Hang hod 56,316,112 - 55,330,000 -
2,910,772,607 - 3,879,954,137 -
8. CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi tra triée ngin han 811,339,111 687,748,019
Chi phi tré truéc dai han 4,866,299,671 4,168,775,988
~ Cong cu, dung cu xult ding 533,294,904 650,339,808
. r 2A \ . ~ A ,
) Chi phi dén bu hoa méau x& Son Dong (ICD burc 238,811,613 249,876,237
Thuong)
- Chi phi giéi thigu cang can ICD Pic Thuong 811,394,957 811,394,957
tai Dirc Thuong, Hoai Dic, Ha Noi
- Chi phi trd true dai han khic 3,282,798,197 2,457,164,986
5,677,638,782 4,856,524,007

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ctia Bao cdo tdi chinh 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho kY ké toan Quy 4 nim 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy 1 bg phén hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

Khodn myc Phin mém Tong cing
ma4y vi tinh
VND VND

Nguyén gia TSCP vé hinh

01/01/2025 1,127,981,600 1,127,981,600
31/12/2025 1,127,981,600 1,127,981,600
Gi# trj hao mon lu§ ké

01/01/2025 1,024,668,880 1,024,668,880
Khiu hao trong ky 42,622,720 42,622,720
31/12/2025 1,067,291,600 1,067,291,600
Gia trj con lai cia TSCD v hinh

01/01/2025 103,312,720 103,312,720
31/12/2025 60,690,000 60,690,000

11.CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VYND

Xiy ding co bin 273,840,056,702 268,890,667,981

- Dy 4n Péu tr x4y dyng cang can ICD M§ Dinh 270,062,783,419 265,113,394,698
tai x& Prc Thuong, huyén Hoai Pic, Ha N§i (*)

- Cai tao Trudng Trung cﬁp nghé 1,890,071,269 1,890,071,269

- Xay dung co ban khac (*¥) 1,887,202,014 1,887,202,014

(*) Dy én Piu tu x3y dyng cang can ICD My Binh tai xa Dtc Thuong, huyf,:n Hoai Pirc, Ha Noéi dugce
khoi cong xdy dyng vao thang 02 ndm 2017 véi Tong mirc diu tu dugc phé duyét la
1.598. 494 510.000 dbng. Thoi gian thue hign dy 4n dy kién tir thang 02/2017 dén quy 4/2023. Dy an
dugc diéu chinh chii truong déu tu theo Quyet dinh 50 4906/QD-UBND ngay 19/ 11/2021 cua Uy ban
nhén dén thanh phé Ha Nbi véi téng von ddu tu khoang 1.720,931 ty dong, tién do dyr an dén quy
IV/2024. Dén ngay 06/10/2025, dy én d& dwgc vy ban nhén dén thanh phd Ha Nbi chip thusn diéu
chinh chu treong diu tir dyr 4n theo quyét dinh s6 5000/QD-UBND:

1. Thoi gian thye hién dy 4n: Quy IV/2027.

2. Téng vén ddu tu: 1.747,717 ty ddng ( ting 26,786 ty dong);

3. Piéu chinh thdi gian hoat dong dy 4n: 50 nam ké tir ngay nha diu tir duoc quyét dinh cho thué dit.

(**) Dau tr xdy dyng, stra chita mdt s6 hang muc ciia Cong ty Cd phin Cang Son Téy tai cang Son
Tay.

Céc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Béo céo tdi chinh 23



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké todn Quy 4 ném 2025
Két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cac thuyét minh ndy ld bd phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

12. PAU TU TAI CHINH

12.1. Piu tw gop vén vao don vi khic

31/12/2025 01/01/2025

VND VYND

- DAu tr vao Cong ty lién doanh, lién Két 70,786,121,208 67,332,039,700
- Diu tr vao don vi khic 167,485,579,488 166,508,675,297
238,271,700,696 233,840,714,997

Théng fin chi tiét vé cic khoin ddu tu vao Cong ty lién doanh, lién két ciia Céng ty tgi ngay

31/12/2025 nhur sau:
Ksliina] Hhiea gioomng Gid trj ghi sb tai
Bl MoetT ngay 31/12/2025
hiru tai 31/12/2025 gay

Tén Céng ty lién doanh, lién két VND VND
- Cbdngty Cb phin Tu vén Xay dung CGD Vigt Nam 770,741,038 754,000,000
- Cbng ty Cb phin Piu tr Bit ddng sin Quéc té 545,092,358 9,754,973,518
- Trudng Trung cp Nghé Nhan lyc Quéc t& Ha Noi 3,884,202,060 9,897,400,000
- Cbdng ty May lién doanh Plummy - 3,920,787,063
- Cbng ty Cb phan Chudi Cung tmg Lién hop 4,939,137,342 9,800,000,000
- Cong ty Cb phin Xay dung ICC Viét Nam 1,591,679,355 3,060,000,000
- Cé6ngty Cb phin Bé tong Son Ty 4,249,438,696 3,920,000,000
- Cong ty Cb phin Cang Hong Vin 19,955,679,542 20,000,000,000
- Congty Cbh ph?m TMQT Interserco VN 32,137,183,705 30,550,000,000
- Cbdngty Cd phén Curate IT 2,712,967,112 3,000,000,000
70,786,121,208 94,657,160,581

Cac T?myét minh dinh kém la bé phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 24



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toén Quy 4 nim 2025
Két thiac ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy la bg phén hop thanh va can duee doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)
12. PAU TU TAI CHINH (TIEP)
12.2. Dihu tw gbp vén vio don vi khic (tiép)

Théng tin chi tiét vé cic khodn dau tir vio don vi khéc ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhur sau:

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- Cbdng ty Cb phan Logistics Hang Khong (1) 43,719,756,997 43,719,756,997
- Céngty C phin Tap doan ASG (2) 6,058,759,158 6,058,759,158
- Céng ty Cb phén Thiy dién St P4n 1 22,632,000,000 22,632,000,000
- Céng ty Cb phén O t5 Con Pudng méi 5,729,763,333 5,729,763,333
- Céng ty Cb phin Logistics Quéc té Tay Ninh 82,500,000,000 82,500,000,000
- Cong ty cb phin Khang Viét Ha 6,845,300,000 5,865,300,000
167,485,579,488 166,505,579,488

(1) Dén thoi diém diém 31/12/2025, s6 cb phiéu cia Céng ty tai Céng ty Cb phin Logistics hang
khéng 14 6.161.632 C6 phiéu, ménh gia 10.000 ddng/Cé phiéu.

(2) Dén thoi diém 31/12/2025, sé cb phiéu cita Céng ty tai Cong ty C8 phin Tp doin ASG 12 851.462
Co phiéu, ménh gia 10.000 déng/Cd phiéu.

Cdc Thuyét minh dinh kém la b3 phdn hop thanh cia Béo céo tdi chinh 25
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan Quy 4 nam 2025
Két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)4(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop

c{)NG TY CO PH}N D‘AU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

thanh vé cdn dupe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

16. CHI PHi PHAI TRA

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

a. Ngiin han 10,735,448,509 10,548,134,266

- Chi phi 13i vay 9,815,653,846 9,873,315,714

- Chi phi phai trd khic 919,794,663 674,818,552

b. Dai han = -

- Chi phi phai tra khac - -

¢. Chi phi phai tra eic bén lién quan - 191,736,649

Cong ty CP Logistics Hang Khong 191,736,649
17 PHAI TRA KHAC

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

a. Ng#n han 30,406,448,681 125,092,390,329

- Kinh phi cong doan 38,273,372 43,335,058

- Bao hiém x4 héi, y t&, tht nghiép - 2

- Phai trd Hop tac kinh doanh 1,420,950,000 1,420,950,000

+ Cong ty CP Thuong mai Quéc té Interseco Viét Nam 1,420,950,000 1,420,950,000

- Tién thué dét phai tré cac don vi 817,941,903 .

+ Céng ty CP Thuong mai Qudc té Interseco Viét Nam 409,065,325 =

+ Céng ty CP Logistics Hang Khong 408,876,578 -

- Lai vay phéi tra 25,764,872,827 25,764,872,827

+ Ngdn hang Phat trién VN - SGD I-PGD Ha Déng 189,545,619 189,545,619

+ Ngdn hang néng nghiép Hodi Dirc 94,250,000 94,250,000

“+ Ngdn hang Phdt trién Viét Nam - S¢ Giao dich 1
Céc khoan phai tra lién quan gi4 tri lgi thué quyén khai
" thac tai san trén dat tai s6 17 Pham Hung
+ Céng ty CP Pdu tw Thiong mai va Dich vy Qudc té (1)
+ Céng ty CP Logistics Hang Khong (1)

25,481,077,208

25,481,077,208
95,118,788,118

3,114,611,124
35,493,704,528

W T

+ Céng ty CP Interserco My Dinh (1) - 11,307,344,849
+ Cong ty CP Thuong mai Qué'c 1é Interseco Viét Nam - 45203,127,617
- Céc khoan phai tra, phai ndp khic 2,364,410,579 2,744,444.326
b. Dai han 234,343,182,294 143,220,462,125
Cac khodan phai tra lién quan gid tr loi thué quyén khai 05,118,788,118 -

- thac tai san trén d4t tai s6 17 Pham Hing
+ Cong ty CP Pdu tu Thuwong maiva Dich vu Quéc té (1) 3,114,611,124 -
+ Cong ty CP Logistics Hang Khong (1) 35,493,704,528 .
+ Céng ty CP Interserco My Dinh (1) 11,307,344,849 -
+ Céng ty CP Thuong mai Qudc té Interseco Viét Nam 45,203,127,617 -
- Ong Nguyén Dtc Truomg 76,000,000,000 76,000,000,000
- Phai tra dai han khac 63,224,394,176 67,220,462,125
264,749,630,975 268,312,852,454

(1): Theo Céng van s6 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016 cuia S¢ Tai chinh Ha Noi va Cong véin sb
3580/UBND-KT ngay 15/06/2016 cia UBND Thanh phd Ha N6i quy dinh Cong ty TNHH MTV Déu
tu Thuong mai va Dich vu Qudc té ¢6 trach nhiém:

Cdc Thuyét minh dinh kém la b$ phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 29



CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

VA DICH VU QUOC TE Cho ky k& toén Quy 4 nim 2025
Két thic ngiy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)4(Cdc thuyét minh ndy ld bj phan hop

thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)

- Thue hién quan 1y, hach toan va sir dung ding myc dich sb tién 145.218.105.584 VND (sau khi trir
di gia tri tai san dé gop vén vao Cong ty CO phédn 13 nha cira, céng trinh vét kién tric trén dét 1a
34.781.894.416 VND) do céc i tac hé trg chi phi di o, bdi thudng va li thé khai théc tai sin trén
dét khi thuc hién dy 4n s 17 dudong Pham Himg, phudmg Ciu Gidy, thanh phé Ha Néi theo quy dinh.
Trong d6, gia tri bdi thudng va chi phi hd trg di doi d6i véi c4c Cong ty dang kinh doanh khai théc tai
khu dét 17 Pham Hung, Ha Noi cy thé nhy sau:

Npi dung Céng ty Co Céng ty Co Congty C6 | Cong ty C6 phin
phin Interserco phin Piu tir | phin Logistics | Thwong mai Qubc
My Pinh | Thuwong mai va Hang khong | té Interserco Vigt
Dich vu Quibe Nam
té (%)
Boi thudng nha 7.259.393.491 20.966.179.815 42.358.640.054
cira, cong trinh vat
kién tric trén dét
Béi thudng vé cac 120.695.567 300.318.435 1.495.035.156
khoan chi phi dau
tu them
Boi thudng do vi 3.250.320.000
pham hop dong
Chi phi hé trg di 3.927.255.791 3.114.611.124 | 10.976.886.279 1.349.462.407
doi
Cong 11.307.344.849 3.114.611.124 | 35.493.704.528 45.203.127.617

(*) Pay 12 Céng ty TNHH MTV Déu tw Thuong mai v Dich vy Quéc té sau khi d3 chinh thirc trd
thanh Céng ty C6 phan. . ) 2y
(2) Xem thuyét minh s 19.1 phén thuyét minh chi tiét von chi s& hitu

Cdc Thuyét minh dinh kém la b3 phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 30
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké toén Quy 4 niim 2025
Keét thac ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét mink ndy I bé phdn hop thanh va cdn dwoc dpc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh)

192 CHI TIET VON GOP CUA CHU SG HUU

31/12/2025 01/01/2025
Toéng sé von T 1§ von Téngsdvon Ty 1§ von
da gép gop da gop gop
VND % VND %
Vén gép ciia Nha nuéc 162,000,000,000 45.00% 162,000,000,000 45.00%
Vén gop ciia cac ddi twgmg khic  198,000,000,000 55.00% 198,000,000,000 55.00%
+ Céng ty CP Logistics Hang khon; ~ 97,200,000,000 27.00% 97,200,000,000 27.00%
+ Dbi tuong khic 100,800,000,000 28.00% 100,800,000,000 28.00%
360,000,000,000 100% 360,000,000,000 100%

193  BIEN PONG VON GOP CUA CHU SO HUU

Tir 01/01/2025 Tir 01/01/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Vén déu twr ciia chii s& hiru

- Vén gop déu nam 360,000,000,000 360,000,000,000
- Vén gdp cudi ky 360,000,000,000  360,000,000,000

19.4 €O PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
CcpP CP
- S6 luong cb phiéu dugc a3 ding ky phat hanh 36,000,000 36,000,000
- S6 lwong cb phiéu ¢4 ban ra cong ching 36,000,000 36,000,000
+C8 phiéu phé thing 36,000,000 36,000,000
+Cé phiéu wu dai - -
- S6 Twgng cb phiéu dang luu hanh 36,000,000 36,000,000
+C4 phiéu phé thong 36,000,000 36,000,000
- Meénh gi cb phiéu dang hru hinh (VND/CP) 10,000 10,000

Céc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan Quy 4 nim 2025
Két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU THUOGNG MAI
VA DICH VU QUOC TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cédc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cdn dugc doc dong théi véi Bdo cdo tdi chinh)

20. DOANH THU BIN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
Doanh thu ban hing va cung cﬁp dich vu 31,647,370,294 67,612,052,099
- Doanh thu b4n hiang 6,482,730,975 17,938,964,160
- Doanh thu cung cép dich vy 25,164,639,319 49,673,087,939
Doanh thu véi cic bén lién quan 2,062,280,352 2,530,740,588
- Cong ty CP Tu van Xdy dung CGD Viét Nam 14,250,000 28,054,460
- Cbng ty CP Bé tong Son Ty 195,400,000 721,399,463
- Cdng ty CP TMQT Interserco VN 48,666,896 50,642,569
- Cbng ty CP Chudi cung tmg Lién Hop 3,305,640 5,159,345
- Cong ty CP Cang Hong Van 398,815,248 450,000,000
- Cong ty CP Khang Viét Ha 4,503,204 12,484,751
- Cong ty C6 phan O t6 Con Pudng méi 1,311,000,000 1,263,000,000
- Trudng Trung cip Nghé Nhan lyc Qudc té Ha Ni 59,400,000 -
- Coéng ty CP Curate IT 26,939,364 -
21. GIA VON HANG BAN
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
- Gi4 vbén hang hoéa d3 ban 6,539,718,370 17,755,302,593
- Gia von djch vy d3 cung cép 13,349,929,636 41,291,161,022
19,889,648,006 59,046,463,615
22 DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
- Li tién giri, tién cho vay 278,787,535 113,089,588
- Cb tirc, 1¢i nhudn dugc chia tir dAu t khac 449,711,752 8,910,053,865
- Doanh thu hoat ddng tai chinh khac - -
728,499,287 9,023,143,453
23. CHI PHI TAI CHINH
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
- Chi phi 13i vay 349,355,044 886,228,902
- L& chénh léch ty gi4 d4nh gid lai cudi ky 39,264,266 14,162,208
- L& chénh léch ty gid phét sinh trong ky 14,672,742
- Dy phong tdn thét diu tr 2,691,652,505 833,210,912
- Chi phi tai chinh khéc 5 _
3,094,944,557 1,733,602,022
Cac Thuyét minh dinh kém la b3 phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 37
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI
VA DICH VU QUOC TE

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan Quy 4 nim 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
24, CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

a. Céc khodn chi phi quin 1y doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly
- Hoéan nhip du phong ng phai thu kho doi
- Trich lap dy phong ng phai thu khé doi
- Chi phi quin ly khac
b. Céc khodn chi phi bin hang
- Chi phi nhin cong
- Chi phi bén hang khéc

25, THU NHAP KHAC

- Thanh 1y, nhugng ban TSCD
- Cac khoan khéc

26. CHI PHI KHAC

- Cac khoan phat, truy thu thué
- Cac khoan chi phi khéc

Két thiic ngay 31/12/2025

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
(1,350,109,132) 6,856,731,358
5,501,070,561 3,895,541,721
(9,713,682,618) (185,430,631)

30,557,500
2,831,945,425

1,592,661,600
1,553,958,668

27. LUONG, THU LAO HOI PONG QUAN TR] VA BAN DPIEU HANH

- Lurong, thit lao Hoi ddng quan tri va Ban TGD

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VYND VYND
183,144,079 291,685,658
183,144,079 291,685,658
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
476,657 =

28,698,135 311,925,861
29,174,792 311,925,861
Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025 dén 31/12/2024
VND VND
1,406,562,958 1,126,524,906
1,406,562.958 1,126.524,906

Céc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI

VA DICH VU QUOC TE

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét mink ndy la b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bao cdo tdi chink)

28. GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén hang cho cac bén lién quan
- Céng ty CP Tu vAn Xdy dyng CGD Viét Nam
- Cong ty CP Bé tong Son Tay
- Cong ty CP TMQT Interserco VN
- Cong ty CP Chubi cung tmg Lién Hop
- Céng ty CP Cang Hong Vén
- Cong ty CP Khang Viét Ha
- Céng ty Cb phén O t6 Con Puong méi
- Truomg Trung cip Nghé Nhan lwc Quéc té Ha Noi

- Cong ty CP Curate IT
Phdi trd ngudi ban

- Cong ty CP xdy dyng ICC Viét Nam

- Cong ty cb phﬁn Logistics Hang khéng

- Céng ty c6 phan Cang Hong Vin

- Cong ty Cb phin Tu vin xay dyng CGD Viét Nam
Vay va ng thué tai chinh ngfn han

- Céng ty CP Cang Hong Vin

Phai thu ciia khach hing
- Céng ty CP Tu vén Xay dyng ICC Viét Nam
- Cong ty CP Tur vén xdy dyng CGD Viét Nam
- Céng ty CP Chudi Cung tmg Lién Hop
- Cong ty CP Cing Hong Vin
- Cong ty CP TMQT Interserco Viét Nam
- Cong ty CP Khang Viét Ha
- Trudng Trung cip nghé nhan hyc Quéc t& Ha Noi
- Cong ty CP Bé tong Son Téy

- Cong ty CP Curate IT
Phéi thu khéc

- Cong ty CP Logistics Haing Khong
- Cdng ty CP Cang Hong Vén
- Cong ty CP TMQT Interserco Vigt Nam

Mbi quan h¢
Cbng ty lién két
Cbng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cbong ty lién két
Piu tu khéc
Dau tu khic
Cong ty lién két
Céng ty lién két
Moi quan hé
Cong ty lién két
Cd dong 16n
Céng ty lién két
Cong ty lién két
M&éi quan h¢
Céng ty lién két

Mobi quan h¢
Céng ty lién két
Céng ty lidn két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Diu tr khac
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Mbi quan h¢
C6 dong 16n
Céng ty lién két
Céng ty lién két

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn Quy 4 nim 2025
K&t thac ngay 31/12/2025

Tir 01/10/2025 Tir 01/10/2024
dén 31/12/2025  dén 31/12/2024
VND VND
2,062,280,352 2,530,740,588
14,250,000 28,054,460
195,400,000 721,399,463
48,666,896 50,642,569
3,305,640 5,159,345
398,815,248 450,000,000
4,503,204 12,484,751
1,311,000,000 1,263,000,000
59,400,000 5
26,939,364 -
285,968,551 5,700,807,969
221,464,250 1,289,326,060
64,504,301 65,698,826
2,470,524,680 4,345,783,083
393,511,758 E
1,559,083,029 .
1,559,083,029
4,963,256,918 4,924,990,131
2,839,665,943 2,839,665,943
112,495,006 61,944,734
421,874 995,306
365,900,548 125,589,041
1,337,696,772 1,330,944,742
1,543,091 8,479,709
15,000,000 -
290,533,684 557,370,656
421,235 5
126,668,658 9,247,524,000
. 9,242,448,000
126,668,658 1,692,000
= 3,384,000
39
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CONG TY CO PHAN PAU TU THUGONG MAI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
VA DICH VU QUOC TE Cho ky ké todn Quy 4 nim 2025
’ . Keét thuc ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay li bé phén hop thinh va cin dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tdi chinh)
29. CAC THONG TIN KHAC

Theo hop ddng nguyén thc hop tic lién doanh s6 09/2011/HPLD/AZ-INTERSERCO ngdy 30/03/2011
duoc ky giira Cong ty C6 phan bt dong san AZ (Bén A) va Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu
Thuong mai va Dich vy Quéc t& (Bén B) vi ba Pham Thi Hanh (Bén C), cac Bén théng nhét cing
nhau thanh lip mot cong ty dé tién hanh cic thi tyc xin phép dy 4n dau tu, xay dung vi quéin 1y dy 4n
Té hop thuong mai va cin hé cao cp City Of Dreams trén khu dit khoang 38.000 m2 tai 17 dudmg
Pham Hung, Tir Liém, Ha Noi. Sau khi dugc Uy ban nhén dén thanh phé Ha N§i chdp nhin chu
trrong chuyén ddi muc dich st dung d4t va lap dy &n dAu tir tai 17, dwong Pham Hung, Tir Liém, Ha
Noi, cac Bén s& gop c0 phan thanh 13p cong ty cO phan va ldp dy an dau tu tai dia chi ndi trén. Theo
do, Bén A va Bén C chiu trach nhiém ldp du 4n, hoan thién céc thu tuc theo quy dinh va trinh céc co
quan c6 thim quyén phé duyét. Sau khi dy 4n dwoc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, Bén B phai
hoan thanh 1ap di 4n chi tiét viéc di doi cang ICD ra ngoai vanh dai 4 (tai Pirc Thuong, Hoai Pirc, Ha
Noi). Theo ticn d9 thue hién du 4n, dy kién s& tién hanh thi céng du 4n theo 15 trinh timg phin phi
hop v6i mit bang da duoc di chuyén hoan tit, bat dau tir thing 12 nim 2012. Theo phu luc hop déng
s6 02 ngay 06/03/2016, Bén C di duoc chuyén thanh ba Ta Thi Thuy Trang. Pén thoi diém hién tai,
dy 4n chua dwge UBND thanh phd Ha N§i chip thugn chil truong dau tur.

Theo vin ban sé 3580/UBND-KT ngay 15/6/2016 ciia UBND thanh phé Ha Néi vé viéc gép vén
thanh 14p Cong ty cb phin Diu tu B4t dong san Vimediland ctia Cong ty TNHH mét thanh vién Piu
tu Thwong mai va Dich vu Quéc t: ”Sau khi xem xét, UBND thanh phé c¢6 ¥ kién nhwr sau: Chép
thuéin @& nghi ctia S& Tai chinh tai Cong vin sb 2998/STC-TCDN ngay 30/05/2016; cho phép Céng ty
TNHH mét thanh vién Ddu tr Thuong mai vi Dich vu Qudc té gop vén thanh ldp Cong ty Cb phén
Péu tir Bat dong san Vimediland dé thyc hién dy 4n TS hop thwong mai va cin hd cao cép City Of
Dreams theo quy hoach tai s6 17 duong Pham Hing, Phudng Chu Gidy, thanh phd Ha N¢i, véi mirc vén
diéu 1¢ cua cong ty c0 phén 13 290 ty dong (Hai tram chin muoi ty dong). Trong d6, Cong ty TNHH
MTV Péu tu Thuong mai va Dich vu Quéc té gbp 26% vén diéu 18, twong img 75.400.000.000 ddng
(Bay muoi lim ty, bon trim triéu ddng) bing tai san trén dat, gi4 trj loi thé quyén khai théc tai sin
trén d4t tai s6 17 dudng Pham Hing, Phuong Ciu Gidy ,thanh pho HA N&i va tir ngudn tidn do cac dbi
tac khac bdi thudong hd tro”.

30.  SOLIEU SO SANH

86 li¢u so sénh 1a s li¢u trén Béo c4o tai chinh hgp nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
da dugc kiém toan

Ha Ngi, ngay 29 thang 01 nam 2026

Ngwdi lap biéu . Ké todn truémg

e d
It P/ g
M 7} / e
e f

/] o

; /
v /

Phiing Ngqc\i)ung Pham Xuin Phwong

Céc Thuyét minh dinh kém la bé phdn hop thinh ciia Bdo cdo tai chinh 40



		2026-01-30T13:48:08+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ THƯƠNG MẠI VÀ DỊCH VỤ QUỐC TẾ
	I am the author of this document




