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Thue hién quy dinh tai khoan 3 Dieu 14 Théng tur s6 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua B¢ Tai chinh huéng dan cong bd thong tin trén thj trudong chimg
khodn, Céng ty C6 phan DS3 thuc hién cong b théng tin bdo cdo tai chinh
(BCTC) quy IV/ndm 2025 véi S¢ Giao dich Chung khoan Ha Noi nhu sau:
1. Tén t6 churc:

Ma chiig khoan: DS3

Dia chi: T6 2, khu 2, phuong Ha Long, tinh Quéang Ninh

Dién thoai lién hé/Tel: 02033 835 799 Fax: 02033 836 927

Email: ds3@ds3.vn Website: https://ds3.vn/
2. Noi dung thong tin cong bé:

- BCTC quy IV/nam 2025
[ ] BCTC riéng (TCNY khéng c6 céng ty con va don vi ké toan cép trén

co don vi truc thude);

[_] BCTC hop nhat (TCNY c6 céng ty con);

’ /| BCTC tong hop (TCNY ¢é don vi ké toan truc thudc t6 chire bo may
ké toan riéng).

- Cac truong hop thudc dién phai giai trinh nguyén nhan:
ot T4 chirc ki’ém toan duaray kiér; khong phai 1a ¥ kién chip nhan toan phén
doi véi BCTC (do6i véi BCTC duoc kiém toan nam 2025):
[ Jcs [ ] Khong
Vin ban gidi trinh trong truong hop tich co:

[ Jcs [ ] Khong

+ Loi nhuan sau th}lé trong ky bdo cdo c6 su chénh léch trude va sau kiém
toan tur 5% tr¢ 1én, chuyén tir 16 sang 13i hoac nguoc lai (doi véi BCTC duoc kiém
toan nam 2025):

e [] Khoéng

Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:

[ Jce [] Khong




+ Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh
cua ky béo céo thay doi tir 10% trér 1én so vé6i bio céo cung ky ndm trudc:

ZI Cé [ ] Khéng

Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
4] € [ ] Khéng

+ Loi nhuan~sau thué trong ky béo cao bj 16, chuyén tir 13i ¢ béo cdo cung ky
nam trudce sang 160 & ky nay hoic nguoc lai:
(] cé [] Khoéng
Van ban giai trinh trong truong hop tich c6:
[ ] Co ’ [ ] Khéng
Thong tin nay di dugc cong b trén trang thong tin dién tir ctia cong ty vao
ngay: 30/01/2026 tai duong dan: https://ds3.vn/quan’-he-co-dong/
3. Bdo cdo vé céc giao djch c6 gid tri tir 35% tong tai san tré 1én trong nam
2025. 5
Truong hop TCNY c¢6 giao dich dé nghi béo c4o day du cac néi dung sau: =

7 4
r

- Ty trong gia tri giao dich/tong gi4 tri tai san cta doanh nghiép (%) (can cu
trén bdo cdo tai chinh niam gan nhaty;. . ... ..

Ching t6i xin cam két céc thong tin cong bo trén day la dung su that va hoan
toan chju trach nhiém trudc phap luat vé noi dung céc thong tin cong bd.

Tai ligu dinh kém: NGUOI PUQC UY QUYEN CBTT
- BCTC quy IV/2025; (Kysghizré-ho tén, chirc vu. déng déu)
- Vin ban giai trinh. .57

Hoang Thanh Tung



CONG TY CO PHAN DS3
Bia chi: T6 2, khu 2, phuing Ha Long, tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH
QUY 1V/2025

Quéng Ninh, thing 01 nim 2026




MUC LUC
No¢i dung

Béng can doi ké toan tong hop tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Bio cio két qua hoat don
2025

g kinh doanh téng hop Quy IV nam
Béo céo luu chuyén tién té tong hop Quy IV nam 2025

Ban thuyét minh Bao c4o tai chinh tong hop Quy IV nam 2025

Trang

2-4

7-26
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MUC LUC

Néi dung

Trang

Bang cén doi ké toan tdng hop tai ngdy 31 thang 12 nam 2025

Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh téng hop Quy IV nam
2025

Béo cao luu chuyén tién té tong hop Quy IV nam 2025

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh téng hop Quy IV nim 2025

2-4

7-26
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CONG TY CO PHAN DS3
Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuémg Ha Long, Tinh Quang Ninh

BANG CAN POI KE TOAN TONG HOP

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Don vi tinh: déng

Chi tidu Mz chi | Thuyét S6 cubi ky S6 ddu nam
tiéu minh

TAT SAN
A- TAI SAN NGAN HAN 100 66.021.034.598 40.828.087.403
1. Tién v cdc khoin twong dwong tién 110 7.057.040.125 5.650.243.915
1. Tién 111 7.057.040.125 5.650.243.915
2. Céc khoan tuong duong tién 112 5 -
1L Piu tir tai chinh ngin han 120 = -
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - -
3. Pau tu ndm giir dén ngay déo han 123 . -
IT1. Céc khodn phii thu ngin han 130 53.748.423.275 26.347.209.511
1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 61.683.355.703 37.397.361.394
2. Tra trude cho ngudi ban ngin han 132 811.944.000 7.102.008.320
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 s
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng x4y dung 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 - -
6. Phai thu ngan han khac 136 18.426.963.613 10.096.266.838
7. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 (27.173.840.041)]  (28.248.427.041)
8.Tai san thiéu cho xi ly 139 - s
IV. Hang ton kho 140 4.048.196.473 5.232.353.361
1. Hang ton kho 141 4.301.684.567 8.904.870.516
2. Dy phong giam gia hang tén kho 149 (253.488.094) (3.672.517.155)
V.Tai sin ngiin han khic 150 1.167.374.725 3.598.280.616
1. Chi phi tra truéc ngin han 151 34.967.641 65.105.030
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 1.084.790.411 3.485.558.913
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude 153 47.616.673 47.616.673
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngin han khac 155 . :
B. TAI SAN DAI HAN (200=210+220+240+250+260) | 200 93.151.834.985 115.544.660.790
L. Cic khoan phii thu dai han 210 30.997.765.150 47.000.000.000
1. Phai thu dai han ciia khéch hang 211 " =
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vj tryuc thude 213 - -
4. Phai thu néi bg dai han 214 s .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - 2
6. Phai thu dai han khac 216 30.997.765.150 47.000.000.000
7. Du phong cdc khoan phai thu dai han kho doi 219 - -
I1.T4i sin c¢6 dinh 220 842.966.213 1.296.556.428
1. Tai sin c6 dinh hiru hinh 221 842.966.213 1.296.556.428

- Nguyén gia 222 15.331.691.967 15.222.691.967

- Gi4 tri hao mon lily ké 223 (14.488.725.754)|  (13.926.135.539)
2. Tai sin ¢ djnh thué tai chinh 224 . .

- Nguyén gia 225 s -

- Gi4 trj hao mon liiy ké 226 - .
3. Tai sin c6 dinh vé hinh 227 = -
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Chi tiéu Milhi | Thoyer S6 cudi ky Sé ddu nim
tiéu minh

- Nguyén gi4 228 - n

- Gia tri hao mon liy ké 229 - -
I11. Bt dgng sin dau tu 230 53.066.331.386 56.086.798.054

- Nguyén gia 231 56.841.914.721 56.841.914.721

- Gié tri hao mon liiy ké 232 (3.775.583.335) (755.116.667)
IV. Tai sin dé dang dai han 240 - -
1. Chi phi san xuat, kinh doanh dé dang dai han 241 - -
2. Chi phi xdy dung co ban dé dang 242 -
V. Piu tr tai chinh dai han 250 980.000.000 980.000.000
1. Pau tu vao cbng ty con 251 - -
2. Pau tir vao cong ty lién két, lién doanh 252 - .
3. Pau tu gép von vao don vi khac 253 980.000.000 980.000.000
4. Dy phong ddu tu tai chinh dai han 254 -
5. Pau tu nim gitt dén ngay ddo han 255 - -
VL. Tai sin dai han khic 260 7.264.772.236 10.181.306.308
1. Chi phi tra trude dai han 261 7.264.772.236 10.181.306.308
2. Tai san thué thu nhdp hoan lai 262 - .
3. Thiét bi, vat tur, phu ting thay thé dai han 263 . .
4, Tai san dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 159.172.869.583 156.372.748.193
C.NQ PHAI TRA 300 57.976.848.752 64.839.876.777
L. N¢ ngiin han 310 27.979.066.973 22.606.129.454
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 11.419.300.531 10.642.690.022
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 7.381.655.044 2.950.538.500
3. Thué va cac khoan phai ndp nha nudc 313 -
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.503.046.155 2.208.107.183
5. Chi phi phai tra ngan han 315 572.370.509 691.168.172
6. Phai tra noi bd ngin han 316 5 =
7. Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xay dung 317 - -
8.Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 - -
9. Phai tra ngin han khac 319 420.563.029 425.193.872
10. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 6.435.965.544 5.385.965.544
11. Du phong phai tra ngin han 321 . -
12. Quy khen thuéng phuc loi 322 246.166.161 302.466.161
13. Quy binh 6n gia 323 . 3
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh Phu 324 . .
II. No' dai han 330 29.997.781.779 42.233.747.323
1. Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334 - «
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 5 -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 29.997.781.779 42.233.747.323
9. Tri phiéu chuyén dbi 339 - -
10. C5 phiéu uu dai 340 - .
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 , -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 343 . -

3




Chi tiéu MBAHE | “Thuyec $6 cabi ky 55 ahanin
tiéu minh
D-VON CHU SO HU'U 400 101.196.020.831 91.532.871.416
1. Von chii s¢ hiru 410 101.196.020.831 91.532.871.416
1. Vén gop ciia chi sé hiru 411 106.697.300.000 106.697.300.000
- C phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 411a 106.697.300.000 106.697.300.000
- Cb phiéu wu dai 411b . -
2. Thing du von c6 phan 412 < -
3. Quyén chon sira di trai phiéu 413 - -
4. Von khéc cia cha so hitu 414 - .
5. CH phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hbi doai 417 . .
8. Quy dau tu phét trién 418 2.155.617.066 2.155.617.066
9. Quy hé tro sip xép doanh nghiép 419 . -
10. Quy khac thugc von chu sé hiru 420 - .
11. Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 (7.656.896.235)|  (17.320.045.650)
- LNST chura phan phéi liiy ké dén cudi ky truée 421a (17.320.045.650)]  (26.146.715.623)
- LNST chua phan phéi ky nay 421b 9.663.149.415 8.826.669.973
12. Ngudn vén dau tu XDCB 422 - -
13. Loi ich cd dong khéng kiém sodt 429 . -
II. Nguén kinh phi va quy khac 430 « -
1. Nguédn kinh phi 431 - .
2. Nguén kinh phi da hinh thinh TSCD 432 . -
TONG CONG NGUON VON 440 159.172.869.583 156.372.748.193
Ngwdi ldp Ké toan truéng
/’
Tran Thi Khénh Ly Luwru Thi Ly Piao Vii Chinh
4
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CONG TY CO PHAN DS3
Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuémg Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip truc tiép)

Quy IV nim 2025

Bon vi tinh: déng

. £ Liy ké tir Liiy ké tir
Chi tiéu “:g T;‘l'ﬁ';t 01/01/2025dén | 01/01/2024 dén
31/12/2025 31/12/2024

L. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cap dich vu va doanh thu khac 01 58.307.935.826 80.621.318.845
2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa va dich vu 02 (35.696.725.312)]  (54.245.728.757)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (6.913.896.846) (3.064.806.922)
4. Tién 13i vay da tra 04 (3.411.995.426)]  (2.157.405.923)
5. Tien chi nép thué thu nhép doanh nghiép 05 - -
6. Tién thu khac tur hoat dong kinh doanh 06 17.199.317.100 12.898.855.737
7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (16.786.399.614)|  (13.555.743.569)
Luru chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh 20 12.698.235.728 20.496.489.411
I1. Luu chuyén tién tir hoat déng dau tir
1.Tién chi dé mua sam, xay dung TSCP va cic tai san dai han khac[21 (109.000.000)|  (46.272.340.587)
khac 22 - -
3.Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cua don vi khac 23 -
4.Tién thu héi cho vay, ban lai céc cong cu no cua don vi khac 24 -
5.Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 -
6.Tién thu hdi dau tu gép von vao don vi khac 26 -
7.Tién thu 13i cho vay, 0 tirc va lgi nhudn dugc chia 27 3.526.026 1.912.519
Liru chuyén tién thuin tir hoat dong diu twr 30 (105.473.974)|  (46.270.428.068)
I11. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1.Tién thu tir phat hanh co phiéu, nhdn von gép cua chii s hitu 31 - <
doanh nghiép di phat hanh 32 = ]
3.Tién vay ngan han, dai han nhan dugc 33 4.400.000.000 49.074.712.867
4.Tién chi tra ng géc vay 34 (15.585.965.544)|  (23.925.000.000)
5.Tién chi tra no thué tai chinh 35 - -
6. C4 tirc, loi nhugn da tra cho chi s¢ hiru 36 . -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 (11.185.965.544) 25.149.712.867
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 1.406.796.210 (624.225.790)
Tién va tuong duong tién dau ky 60 5.650.243915 6.274.469.705
Anh hudng cua thay doi ty gia hdi doai quy dai ngoai té 61 = -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 7.057.040.125 5.650.243.915

Ngudi lap

Luu Thi Ly

Tréin Thj Khanh Ly

K& toin truimg
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T4 2, Khu 2, Phuong Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky keé toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

__ Ban thuyét minh Bdo céo thi chinh téng hgp (tiép theo)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Hinh thirc sé hiru von : Cong ty C6 phan

Linh vire kinh doanh ¢ Quan ly, bao duding duong thiy nédi dia; tr van lap phuong an
va t6 chire, didu tiét, khéng ché dam bao giao thong dudng thily néi dia.

Nganh nghé kinh doanh :

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty gbm:

- Hoat déng quan ly nha nudc trong cac linh vue kinh té chuyén nganh. Chi tiét: Quan Iy, bao tri
duang thity néi dia; Tu van, lap phuong an va té chirc: Didu tiét, khong ché bao dam giao thong
dudng thay noéi dia;

- Bdc xép hang héa;

- Dich vu hru trii ngén ngay;

- Nha hang va céc dich vy in ué-ng phuc vu luu dong;

- Dich vy hé tro lién quan dén quang ba va tb chirc tour du lich;

- Hoat dong dich vu hé trg tryc tiép cho van tai duong thiy. Chi tiét: Hoa tidu dudng thiy néi dja;
Nao vét, truc vot, thanh thai chudng ngai vit duong thuy ndi dia;

- Xay dyng cong trinh duomg sit va duong bo;

- Dich’ vu tim hoi, massage va cac dich vu tang cudng stic khoe tuong tu (trir hoat dong thé thao).
Chi tiét: Massage;

- Péng tau va ciu kién néi:

- Hoat dong dich vy hé tro khac lién quan dén van tai. Chi tiét: Dich vu dai 1y tau bién;

- Vén tai hanh khach dudng thiy néi dia;

- Xay dyng cong trinh ky thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung dudng thiy, bén cang va cac
cong trinh trén song, cac cang du lich, cira cong, duy tu k¢, ct thuy tri, chinh trj song...; San xuat va
stra chira lap ddt bao hiéu dudng thiy néi dia; Xay dung céc cong trinh cong nghiép va dan dung;

- Sura chita va bao duding phwong tién van tai (trir 6 t6, mo td, xe mdy va xe 6 doéng co khac)./.

Chu niim sin xuit, kinh doanh théng thréng: Trong vong 12 thang

Nhin vién

Tai ngay ket thic ky ke todn, Cong ty ¢6 66 nhan vién dang lam viée (s6 ddu nim 13 42 nhan
vién)

Ciu tric doanh nghiép:
Cde don v true thupc:

Tén don vi Dia chi

Xi nghiép co khi — Céng trinh T6 1, Khu 2, phudng Ha Long, tinh Quang Ninh

Chi nhanh Céng ty C6 phan Quan ly Sé 6, phd Luong Ngoc Quyén, phuong Hoan Kiém, thanh
dudng séng so 3 tai Ha Noi pho Ha Noi

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Niam tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin
Don vj tién t¢ sir dung trong ké toan 14 Péng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN DS3

Dja chi: T6 2, Khu 2, Phu¢mg Ha Long, Tinh Quéng Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Biin thuyét minh Bio c4o tai chinh téng_pq'g (tiép theo) 7

L. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

1.

IV,

4,

Ché d6 ké toan ap dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 cia B0 truong B Tai chinh va cac thong tu huéng
dan thuc hi¢n chuan myc va ché d¢ ké toan ciia B Tai chinh.

Tuyén b vé viéc tuin thi chuin muec ké toin va ché d6 ké toan

Ban lanh dao dam bao di tuan thy yéu cdu ciia cac chuén muc ké toan va Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niam 2014
cua Bo trudng Bo Tai chinh ciing nhu cac thong tu huéng dan thue hién chuin muc va ché d6 ké
toan cua B Tai chinh trong viée lap Béao cdo tai chinh.

Hinh thirc ké toin ap dung
Cong ty sir dung hinh thirc ké toan nhat ky chung trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 lip Bdo cio tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan dén tich (trr cac thong tin lién quan dén céc ludng
tién).

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cdc khoin trong dwong tién

Tién va céc khoan twong duong tién bao gom tién mat, tién guri ngén hang, tién dang chuyén va cac
khoan dau trr ngén han c6 thai han thu héi hodc d4o han khong qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang
chuyén déi thanh mét lugng tién xéc dinh ciing nhur khdng ¢é nhiéu rui ro trong viéc chuyén déi.

Cic khodn dau twr tai chinh

Cdc khodn diu tir vao céng ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két la cong ty ma Cong ty 6 anh huong dang ké nhung khéng cé quyén kiém soat déi
v6i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vio viée
dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua céng ty nhan dau tu nhung khéong
kiém soét cac chinh séch nay.

Céc khoan dau tu vao céng ty lién két duoc ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gdm gid mua hodc
khoan gép von cdng céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tur. Trudng hop dau tr bing tai san
phi tién t¢, gia phi khoan dAu tir durge ghi nhan theo gia trj hop Iy cia tai san phi tién té tai thoi diém
phét sinh.

Cé tire va loi nhudn cua céc ky trude khi khoan diu tur duoc mua duge hach toan giam gia trj cia
chinh khoan dau tr dé. Cé tirc va loi nhuén cia cdc ky sau khi khoan diu tu dugc mua duge ghi
nhén doanh thu. Cé tie dugc nhén béng c¢b phiéu chi duge theo doi sb luong cb phiéu tang thém,
khong ghi nhén gia tri ¢ phiéu nhan dugc/dugce ghi nhan theo ménh gia.

Cac khoan phii thu .
Cac khoan ng phai thu dugec trinh bay theo gi trj ghi s6 trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duge thue hién theo

nguyén tac sau:
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e Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — bén, bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau iy
thac cho don vi khac.
®  Phai thu khac phan anh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.
Dy phong phai thu khé doi duoc lap cho timg khoan no phai thu kho doi can ctr vao tudi no qué han
cua cac khoan ng hodic du kién murc tén thit cé thé Xay ra, cu thé nhu sau:
e Dbi vdi ng phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia tri doi v6i khoan ng phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gi4 tri ddi voi khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén duéi 2 nam.
- 70% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén duéi 3 nam.
- 100% gia tri d6i v6i khoan no phai thu tir 3 ndm tro 1én.
Déi véi ng phai thu chua qua han thanh todn nhung khé ¢é kha ning thu héi: cin cir vao du kién
muirc ton that dé 1ap du phong.

Nguyén tic ghi nhan hang tén kho

Hang ;én kho dugrc ghi nhan theo gia thap hon giira gia gbc va gid trj thun ¢ thé thue hién duoc.

Gia gbc hang ton kho dugc xac dinh nhu sau:

® Nguyén vét li¢u, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé ¢6 duge hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

»  Thanh phim: bao g6m chi phi nguyén vat li¢u, nhan cong truc tiép va chi phi san xuat chung ¢6
lién quan tiép duge phén bd dua trén mirc d6 hoat dong binh thudng/chi phi quyén sir dung dat,
céc chi phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qua trinh dau twr xay dung
thanh pham bt dong san.

e Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: chi bao gom chi phi nguyén vt liéu chinh (hoic yéu tb
chi phi khac cho phu hop).

Gia tri thuan c6 thé thyre hién dugce la gig’ ban udc tinh cta hang tdn kho trong ndm sin xuat, kinh

doanh binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ugc tinh can thiet cho viée tiéu thu

chung.

Gia gbc hang ton kho duge tinh theo phuong phdp binh quéan gia quyén va dugce hach todn theo

phuong phap ké khai thuong xuyén.

Nguyén tic ghi nhan TSCD hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc thé hi¢n theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia Tai san ¢
dinh hiru hinh bao gém toan bo cac chi phi ma Céng ty phai b ra dé co duge Tai san ¢b dinh hitu
hinh tinh dén thai diém dua tai san d6 vao trang thai san sang su dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi
nhan ban dau chi duoc ghi tang nguyén gia Tai san cb dinh hitu hinh néu céc chi phi nay chéc chin
lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi khong théa man diéu kién
trén duge ghi nhan ngay vao chi phi.

Khi Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khau hao liiy ké duoc x6a sb va
bat ndm khoan 13i 16 nao phat sinh do viéc thanh Iy déu duge tinh vao thu nhdp hay chi phi trong
nam.

Tai san ¢ dinh hiru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu
dung udc tinh. S0 ndm khau hao cua cac loai Tai san cé dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh $6 nam
Nha cira, vat kién tric 05-25
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May méc va thiét b 03-07
Phuong tién van tai, truyén dan 03-11

Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Chi phi tra truée ghi nhan chi phi thue t& da phét sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong
SXKD ciia nhiéu ndm ké toan va viée két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi SXKD ciia cdc
nim ké toan sau.

Cong cu, dung cu
Cac cong cu, dung cu da dwa vao sir dung duge phan b vao chi phi theo phuong phap dudng thang
v6i thoi gian phan bo khéng qua 03 nam.,

Chi phi siva chira lon
Chi phi sira chita dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap duodng thiang véi thoi gian phan bé
khéng qua 03 nam.

Cdc chi phi khdc
Cdc chi phi khac dugc phan bé vao chi phi theo phuong phap duong thing véi thoi gian phan bé
khéng qua 03 nam.

Nguyén tic ké todn cic khoin ng phai tra va chi phi phai tfﬁ\

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan

dén hang hoéa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai tra duge ghi nhan dua trén cic uéc tinh hop 1y

vé s6 tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd nguoi ban, chi phi phai trd va phai tra khéc duoc thic

hi¢n theo nguyén tic sau:

® Phai trd ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu. tai san va nguoi ban la don vi doc lap voi Téng cong ty/Doanh
nghiép, bao gom ca cac khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan ty théc.

®  Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhéan dugc tir ngudi ban
hoge da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hoac chua dii hé so, tai
liéu ke toan va céc khoan phai tra cho nguéi lao dong vé tién luong nghi phép. céc khoan chi
phi san xuat. kinh doanh phéi trich truée.

Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cap hang héa dich vu..

Nguyén tic ghi nhin cic khodn vay

Cong ty phai theo déi chi tiét nim han phai tra cia céc khoan vay. Cac khoan c6 thoi gian tra ng
hon 12 thang ké tir thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, ké todn trinh bay la vay dai han. Cac khoan dén
han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi didm 1ap Bao céo tai chinh, ké toan trinh bay 14 vay
ngan han dé c6 ké hoach chi tra.

Nguyén tic ghi nhén von chi sé hiru
Vén g0p chia chii s¢ hiru
Vén g0op cua chu s hitu duge ghi nhan theo sé thuc té da gop cua céac cd dong.

Lgi nhugin chwa phin phoi
Ghi nhan két qua kinh doanh (13i, 13) sau thué thu nhdp doanh nghiép va tinh hinh phan chia lgi

nhudn hodc xir Iy 13 ciia doanh nghiép.
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Cdc quy khdc
Céc quy dugc trich Idp va sir dung theo Diéu 16 Céng ty va Nghi quyét Pai hoi dong cb dong phé
chuan hang nam.

Cé tire
Co tirc dugc ghi nhén la no phai tra khi dugc cong bo.

11. Nguyén tic va phirong phéip ghi nhan doanh thu
a) Doanh thu cung cap dich Vi
Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi déng thoi thoa mén cac diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chic chén;
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;
- Xéc dinh dugc phén cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan:
- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do./.

b) Deoanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién lai, lgj nhuan duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh
khéac dugce ghi nhan khi thoa man dong thai hai (02) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duoc xéc dinh twong déi chic chén./.

12. Hop dong xay dung
Khi két qud thire hién hop déng dwge wéc tinh mt cdach ddng tin cdy thi:
« Pdi v6i cc hop déng xdy dung qui dinh nha thdu duoc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan tuong img véi phan cong viée da hoan thanh
do Céng ty tu xac dinh.

« Ddi véi cac hop déng xay dung qui' dinh nh‘é thau duge thanh toan theo gia trj lghc‘&i lugng thuc
hi¢n, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhén tuong ting véi phan cong viéc da
hoan thanh dugc khach hang xac nhan va duge phan anh trén hoéa don di lap

13. Nguyén tic ké toan gia von hang ban.
Gia von hang ban trong nam dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tuén thu nguyén tac thén trong.

Déi v6i chi phi nguyén vit liéu tryc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi

’

san xuat chung cd dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao
gid von hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu co) ké ca khi san pham, hang hoa chua
duoce x4c dinh 14 tiéu thu.

Khoan du phong giam gia hang tén kho duoc tinh vao gid von hang ban trén co sé sé lupng hang
ton kho va phén chénh léch gitra gia tri thuan c6 thé thyuc hién duoc nhé hon gia gbc hang ton kho.
Khi xac dinh khoi luong hang ton kho bj gidm gia can phai trich lap du phong, ké toan phai loai trir
khoi lwgng hang ton kho da ky duoc hop dong tiéu thu (cé gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc khong
thp hon gi4 tri ghi s6) nhung chwa chuyén giao cho khéach hang néu cé bing chimg chic chin vé
viéc khach hang s& khéng tir bo thyuc hién hop dé‘mg.

14. Nguyén tic ké todn chi phi quén ly deanh nghié¢p
Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung cuia doanh nghiép gém cac chi phi
ve luong nhéan vién bd phan quan ly doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao
hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ciia nhén vién quan ly doanh
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nghiép; chi phi vat liéu vin phong, céng cu lao dong, khau hao TSCP ding cho quan Iy doanh
nghiép: tin thué dat, thué mon bai; khoan lap dyr phong phai thu kho doi: dich vu mua ngoai (dién,
nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi
khach hang...).

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép Ia thué thu nhap hién hanh, dugc tinh dua trén thu nhép tinh
thué. Thu nhap tinh thué chénh 1¢ch so v6i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch
tam thoi giita thué va ké toan, céc chi phi khéng dwoc trir ciing nhur diéu chinh cac khoan thu nhap
khéng phai chiu thué va cac khoan 13 duoc chuyén.

Céng ty co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20%.

Céng cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Phan logi tai san tai chinh

Cong ty phén loai cac tai san tai chinh thanh cc nhém: tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia trj
hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan dau tu ndm giir dén ngay dao
han, cac khoan cho vay va phai thu, tai san tai chinh sin sang dé ban. Viéc phan loai cAc tai san tai
chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cia tai san tai chinh va duge quyét dinh tai thoi diém
ghi nhan ban dau.

Tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh
Tai san tai chinh dugc phan loai 1 ghi nhan theo gi trj hop Iy théng qua Béo céo két qua hoat déng
kinh doanh néu dugc nim giir dé kinh doanh hoac duoe xép vao nhém phén anh theo gia tri hop ly
théng qua B4o céo két qua hoat dong kinh doanh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

Tai san tai chinh duoc phén loai vao nhém chimg khoén nim giir dé kinh doanh néu:

*  Duge mua hoic tao ra chi yéu cho muc dich ban lai trong thoi gian ngén;

e Congty ¢d y dinh nam giit nham muc dich thu loi ngén han;

e Cong cu tai chinh phéi sinh (ngoai trir cac cong cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 13 mot hop
dong bao lanh tai chinh hoic mét cong cu phong ngira rii ro hiéu qua).

Cac khoan dau tw nim giit dén ngay ddo han

Céc khoan déu tr ndm giir dén ngay dao han la céc tai san tai chinh phi phéi sinh véi cac khoan
thanh toén c6 dinh hodc ¢6 thé xac dinh va cé nam déo han cé dinh ma Cong ty c6 ¥ dinh va c6 kha
ning gitt dén ngay ddo han.

Cdc khoan cho vay va phai thu
Céc khoan cho vay va phai thu 14 cic tai san tai chinh phi phai sinh v&i cac khoan thanh toan cd
dinh hodc ¢6 thé xac dinh va khéng droc niém yét trén thi truong.

Tai san tai chinh san sang dé ban

Tai san tai chinh sin sang dé ban la céc tai san tai chinh phi ph4i sinh duoc xéc dinh 14 sin sang dé
ban hogc khéng dugce phan loai 1a cic tai san tai chinh ghi nhén theo gia tri hop Iy théng qua Bao
céo két qua hoat doéng kinh doanh, cac khoan dau tir giir dén ngay dao han hoidc cac khoan cho vay
va phai thu.

Gid tri ghi 56 ban déu ciia tai san tai chinh
Cac tai san tai chinh dugc ghi nhan tai ngay mua va dirng ghi nhan tai ngay ban. Tai thoi diém ghi

nhan lan dau, tai san tai chinh duoc xac dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phét
sinh khéc lién quan trure tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.
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No phai tra tai chinh

Cong ty phén loai ng phai tra tai chinh thanh cac nhém: ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gi4
tri hop Iy thong qua Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cac khoan no phai tra tai chinh duoc xéc
dinh theo gié tri phan bd. Viée phan loai cac khoan no tai chinh phu thude vao ban chit va muc dich
cua khoan ng tai chinh va duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhén ban dau.

No phai tra tai chinh duoc ghi nhdn theo gid tri hop Iy théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh

No phai tra tai chinh dugc phéan loai 1a ghi nhén theo gi4 tri hop Iy thong qua Béo céo két qua hoat
déng kinh doanh néu dugc nim giit dé kinh doanh hodc duge xép vao nhém phan anh theo gia tri
hop Iy théng qua Bao cao két qua hoat dong kinh doanh tai thai diém ghi nhan ban dau.

No phii tra tai chinh dugc phén loai vao nhém chimg khoan nim giir dé kinh doanh néu:

*  Duogc phat hanh hoac tao ra chi yéu cho muc dich mua lai trong théi gian ngén;

e Cong ty c6 ¥ dinh nam giit nhim muc dich thu loi ngan han;

* Cong cu tai chinh phai sinh (ngoai trir cac cdng cu tai chinh phai sinh dugc xac dinh 1a mét hop
dong bao lanh tai chinh hodc mét cong cy phong ngira ri ro hiéu qua).

Cdc khoan ng phai tra tai chinh duoc xdc dinh theo gid tri phan bo

No phai tra tai chinh duge x4c dinh theo gia trj phz‘mlbé dwoc xéc dinh bing gia tri ghi nhén ban dau

cta ng phai tra tai chinh trir di cac khoan hoan tra goc. cong hodc trir cac khoan phé:n bo liiy ké tinh

theo phuwong phap l3i suat thuc té cua phan chénh 1éch giira gia tri ghi nhan ban diu va gi4 tri déo

han, trir di céc khoan giam trir (truc tiép hodc thong qua viée sir dung mét tai khoan du phong) do

giam gia trj hodc do khéng thé thu hoi.

Phuong phap lai suat thuc té 1a phuong phap tinh toan gid trj phin bd ciia mét hoic mot nhom no
phai tra tai chinh va phén bé thu nhap lai hodc chi phi 1ai trong nam c6 lién quan. Lai suat thuc té 13
13i suat chiét khau cac ludng tién e tinh sé chi tra hodc nhén duoc trong tuong lai trong sudt vong
doi du kién cua cong cu tai chinh hoac nga"m hon, néu cin thiét, tro vé gia tri ghi sé hién tai thuan
ctia ng phai tra tai chinh.

Gid tri ghi s6 ban ddu cua no phai tra tai chinh
Tai thei diém ghi nhan lan diu, cac khoz‘xr} ng’phéi tra tai chinh duogc xac dinh theo gia phat hanh
cdng cac chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no tai chinh d4.

Cong cu vén chii sé hitu
Cong cy von chu s¢ hiru 1a hop dong ching t6 duge nhing loi ich con lai ve tai san cia Cong ty sau
khi trir di toan bd nghia vu.

Bén lién quan

Cac bén dugce coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké déi
v6i bén kia trong viéc ra quyet dinhacéc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac beén ciing duge xem
1a bén lién quan néu ciing chiu sir kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cac bén lién quan, ban chit ctia méi quan h¢ duge chu trong nhiéu
hon hinh thire phap Iy.

Giao dich vdi cac bén cd lién quan trong nam duoc trinh bay & thuyét minh sé VII.1
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CONG TY CO PHAN DS3

Pia chi: Té 2, Khu 2, Phuong Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Biin thuyét minh Bao co tai chinh tdng hgp (tiép theo)

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN TONG HOP
1.  Tién va cic khoin twong dwong tién
31/12/2025 01/01/2025
Tién mit 59.837.680 40.270.250
Tién giri ngan hang khéng kv han 6.997.202.445 5.609.973.665
Céng 7.057.040.125 5.650.243.915
2. Phii thu cita khich hang ngin han
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phong Gis gbe D phong
Phai thu cdc bén lién quan 21.440.235.830
Céng ty CP DTXD Nalico 21.440.235.830
Phai thu cdc khdch hang khdc 40.243.119.873 (27.173.840.041) 37.397.361.394 (28.248.427.041)

25.413.305.138 (25.413.305.138) 25.413.305.138 (25.413.305.138)
Cong ty C6 phan du lich AST
Cuc Hang hai va Pudng thuy Viét

Nam 3.844.426.000
Cong ty TNHH Hai Thanh Vién
Dudng An Phi 3.058.000.000 174.000.000
Ban quén ly Vinh Ha Long 1.967.132.412 3.033.426.203
CONG TY CO PHAN QUAN LY
DUONG SONG SO 2 1.463.295.000 158.600.000
CONG TY TNHH QUAN MINH 1.448.883.903  (1.448.883.903) 1.448.883.903 (1.448.883.903)
Céc khach hang khac 3.048.077.420  (311.651.000) 7.169.146.150 (1.386.238.000)
Céng 61.683.355.703 (27.173.840.041) 37.397.361.394 (28.248.427.041)
3. Tri trwée cho ngudi ban ngin han
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Dv phong Gid gbc D phong

Tra trudce cho cde bén lién quan
CONG TY CO PHAN XAY DUNG

FIVE-STAR VIET NAM 0 6.000.000.000 -
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT

TRIEN QUANG HA 706.944.000

Cong ty TNHH Hai Thanh Vién Puong

An Phii 0 998.108.320

Céc khach hang khac 105.000.000 103.900.000

Céng 811.944.000 7.102.008.320

4. Phai thu khac
a) Nga‘in han




CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuomg Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bo céo tai chinh tdng hop (tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri D phong Gia tri Dw phong

Phii thu cic té chire va cd
nhan khdac 18.426.963.613 10.096.266.838 -
Tam img 141.909.158 70.098.919 -
Ky cuge, ky quy 1.140.326.963 1.798.800.516
Ba Nguyén Thj Viét Loan-ky
cugce, ky quy (*) 12.000.000.000 8.083.333.322
Phai thu Céng ty CPDTTM XD
Séng Hong(**) 5.000.000.000
Céc khoan phai thu ngan han
khéc 144.727.492 144.034.081
Cong 18.426.963.613 10.096.266.838 -

b) Dai han

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri D phong

Phii thu cdc t6 chirc va cd

nhén khdc 30.997.765.150 47.000.000.000

Ba Nguyén Thi Viét Loan —

thanh ly HD thué KS (*) 14.000.000.000 26.000.000.000 -

Céng ty C6 phan Pau tu

Thuong mai Xay dung Song 16.000.000.000 21.000.000.000

Hong (**)

Ky cugc, ky quy 997.765.150

Cong 30.997.765.150 47.000.000.000 -

(*) Theo Hop dong dit coc s6 19A/2017/HPDC-DS3 ky ngay 01 thang 6 nam 2017 vé viéc thué
dia diém kinh doanh khach san tai S6 06 Lwong Ngoc Quyén, phudng Hang Budm, quan Hoan
Kiém, Ha Noi. S6 tién dat coc I3 40 ty déng trong thoi gian 20 nam, dé dam bao thyc hién Hop
dong thué dia diém kinh doanh khéch san tai sé 06 Luong Ngoc Quyén, Hoan Kiém, Ha Néi sé
19/2016/HDTKS-BS3 ky ngay 22 thang 10 nam 2016 gitta Ba Nguyén Thi Viét Loan va Cong ty
C6 phin Quan Iy Puémg séng Sé 3 (DS3). S6 tién dit coc dwroc gidi toa dan hang thang va dugc trir
dé thyc hién nghia vu tré tién thué dia diém kinh doanh ké tir thang 6 nim 2017. Néu trong thoi
gian cua hop déng, DS3 tir choi nghia vy da thoa thuan thi s& bi mat toan bo tién dat coc; néu Ba
Nguyén Thi Viét Loan tir chéi nghia vu da thoa thudn thi ngoai viéc hoan tra s tién dat coc con
phai ndp phat so tién bing sé tién dat coc.

Theo Bién ban 02/2020/HDTKD.DS3 ngay 01/7/2020 ky giira Céng ty Cé phan Cé phan Quan Iy
Puodng séng S6 3 va Ba Nguyén Thi Viét Loan. Hai Bén théng nhét tam ngimg Hop ddng cho thué
dia diém kinh doanh ké tir ngay 01/7/2020 cho dén khi di dén quyét dinh tiép tuc Hop ddng hodc
thanh 1y Hop déng cho thué dia diém kinh doanh sé 19/2016/HPTKS.DS3 ngay 22/10/2016 tai dia
chi 56 06 Phé Luong Ngoc Quyén, phutmg Hang Budm, quan Hoan Kiém. Ha Nbi

Theo Nghi quyét s 167/NQ-HDQT ngay 28/12/2023 vé viéc thanh Iy Hop dong thué dia diém
kinh doanh khach san tai s6 06 Luong Ngoc Quyén, Hoan Kiém, Ha Néi sé 19/2016/HPTKS-DS3
ky ngay 22 théng 10 nam 2016 giira Ba Nguyén Thi Viét Loan va Cong ty Cé phin Quan IV Puong
song S6 3 (DS3) va thanh Iy Hop dong dit coc sé 19A/2017/HPDC-DS3 ky ngay 01 thang 6 nam
2017 vé viéc thué dia diém kinh doanh khéch san tai S6 06 Lwong Ngoc Quyeén, phudng Hang
Buém, quan Hoan Kiém, Ha N¢i giira Ba Nguyén Thi Viét Loan va Céng ty Cé phin Quén Iy
Puéng song Sé 3 (DS3).




CONG TY CO PHAN DS3

Pia chi: Té 2, Khu 2, Phuong Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bo cio tai chinh tong hp (tiép theo) i )
Theo Bién ban thanh ly ngay 28/12/2023 Ba Nguyén Viét Loan s& hoan tra lai cho Céng ty ¢ phan
DS3 s tién dit coc theo tién do sau :

Theo bién ban gia han tién d6 thanh toan ngay 31/12/2024

Lan 1: thanh toan s6 tién 8.083.333.322 déng cham nhat ngay 31/12/2025

Lan 2: thanh toan s6 tién 12.000.000 déng cham nhét ngay 31/12/2026

Lan 3: thanh toan s tién 14.000.000 déng cham nhét ngay 31/12/2027

(**) Theo hop dong gép vén dau tu s6 12/2021/HPHTDT ky ngay 01 thang 12 nim 2021 giita
Céng ty C5 phan Quan 1y Dudng song $6 3 (DS3) va Cong ty Cé phan Pau tu Thuong mai Xay
dung Séng Hong. Theo dé, DS3 dong y ding tu cach phap phan cta Céng ty Cb phan Pau tur
Thuong mai Xdy dyng Séng Hong ky hop ddng va lam viée véi cdc bén lién quan khéc dé thuc
hi¢n Dy 4n Xay dung lai Chung cu cii D3-D4 Giang V4 thanh té hop céc cong trinh cao tang c6
cong nang sir dung lam vin phong, nha &, nha tai dinh cur va trung tdm thuong mai (dé ban va cho
thué) theo quy hoach duoc cap cé tham quyén phé duyét trén khu dit c6 dién tich 7.133m3 tai Khu
tap thé D3-D4 phuong Giang V3, quén Ba Dinh, thanh phé Ha Néi. DS3 gép von bang 1,5% tong
von dau tr du én 1a 2.000.000.000.000 x 1,5% tuong dwong 30.000.000.000 déng chia lam 2 lan
gép: Lan 1 gop 21.000.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong, Iin 2 1a 9.000.000.000 déng con
lai sau khi cong trinh thi cong dugc 90% khéi luong.

Theo Nghj quyet s6 27.12/NQ-HPQT ngay 27/12/2025 vé viée thanh 1y Hop dong gop von dau tuw
56 12/2021/HDHTDT ngay 01/12/2021 gifta Cong ty cé phin DS3 va va Céng ty C6 phan dau tu
thuong mai xay dung Séng Hong vé viée gép von dau tu Dy 4n xdy dung lai Nha D3- D4 Giang
V6 — Ba Dinh — Ha N¢i; Gid tri thanh Iy cac Hop ddng trén 1a: 21.000.000.000 déng.

Theo Bién ban thanh Iy ngay 27/12/2025 Céng ty Cé phan Dau tu Thuong mai Xay dung Song
Hong s& hoan tra lai cho Céng ty ¢d phan DS3 sb tién g6p von theo tién dé sau:

Lan 1: thanh toan s tién 5.000.000.000 déng chim nhat ngay 31/12/2026.

Lan 2: thanh toén s6 tién 8.000.000.000 déng cham nhat ngay 31/12/2027,

Lan 3: thanh toan s tién 8.000.000.000 déng cham nhat ngay 31/12/2028.

Dy phong phai thu khé doi

Chi tiét xem tai phu luc 01 (trang 26)

Tinh hinh bién dong du phong no phai thu khé doi nhur sau:
a, Du phong phdi thu ngin han khé doi

Nim nay Nam trudc
86 dau nam (28.248.427.041) (27.870.711.942)
Trich lap du phong trong nam (311.651.000) (377.715.099)
S6 hoan trich trong nam 1.386.238.000
S6 cudi nim (27.173.840.041) (28.248.427.041)
Hang ton kho
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc D phong Gid gbc Dwr phong
Nguyén ligu, vit liéu 77.872.146 (77.872.146) 77.872.146  (77.872.146)
Chi phi san xuat, kinh
doanh do& dang 4.223.812.421 (175.615.948)  8.826.998.370 (3.594.645.009)
Cong 4.301.684.567 (253.488.094)  8.904.870.516 (3.672.517.155)
Téng gidm tai sin c6 dinh hiru hinh
Phwong tién
Nha cira, vit M4y méc va  vin tai, truyén
kién triic thiét bi din Cong
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Bin thuyét minh Bfo c4o thi chinh tng hop (tiéptheo)

CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T 2, Khu 2, Phuéng Ha Long, Tinh Quéng Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Phuong ti¢n

Nha cira, vat ~ Mdy méc vd  vin tii, truyén

kién tric thiét bi din Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 3.891.732.521  787.083.065 10.543.876.381  15.222.691.967
Mua trong ky - 109.000.000 109.000.000
Thanh 1y, nhugng ban - - - -
S6 cudi nim 3.891.732.521 _ 787.083.065 10.652.876.381  15.331.691.967
Gia tri hao mon
S6 ddu nam 3.726.260.012  787.083.065 9.412.792.462  13.926.135.539
Khau hao trong ky 152.309.768 - 410.280.447 562.590.215
Thanh 1y, nhugng ban - - - -
$6 cudi ky 3.878.569.780  787.083.065  9.823.072.909  14.488.725.754
Gia tri con lai
Sé ddu nam 165.472.509 - 1.131.083.919 1.296.556.428
S6 cudi ky 13.162.739 - 829.803.474 842.966.213
8.  Bitdéng sin diu tu
Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
Sé dau nam 56.841.914.721 755.116.667 56.086.798.054
Khau hao trong ky 3.020.466.668
86 cubdi ky 56.841.914.721 3.775.583.335 53.066.331.386
Bit dong san dau tu la toan b nha cira, may moc, thiét bi thudc td hop Nha dich vu, thuong mai va
khach san tai phudng Hong Ha, thanh phé Ha Long.
Cong ty dang cam cb, thé 9hép bat dong san dau tu Nha dich vy, thuong mai va khach san tai
phuong Hong Ha, thanh pho Ha Long™ véi gi trj theo sb sach tai ngay két thic nim tai chinh la
56.086.798.054VND dé dam bao cho khoan vay Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi
nhénh Thanh An (xem thuyét minh sé V.17).
9. Chi phi tra truée ngin han
31/12/2025 01/01/2025
Coéng cu dung cu 2.572.843 9.635.000
Chi phi bao hiém 27.335.000 32.000.000
Céc chi phi tra trudc ngin han khac 5.059.798 20.270.030
Cong 34.967.641 65.105.030
10.  Cdc khodn dau tw tai chinh dai han
31/12/2025 01/01/2025
Gis gbc Dur phong Gid gbce D phong
Dau i dai han khdic 980.000.000 980.000.000
Céng ty TNHH Hai TV Puong An Phi 980.000.000 980.000.000
(1)
Cong 980.000.000 - 980.000.000
17




CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: Td 2, Khu 2, Phuéng Ha Long, Tinh Quéng Ninh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

__ Bin thuyét minh Biio cio tai chinh tdng hop (tiép theo)

(1) Nghi quyét hoi déng quan tri sb 165/NQ-HPQT ngay 27 thang 12 nim 2023 théng qua viée
chuyen nhuong 90% c6 phan tai Cong ty TNHH MTV Duong An Pha.

11.  Chi phi tri trudc dai han

Céng cu dung cu

Trang thiét b, noi that khach san

Chi phi sira chira

Céc chi phi tra trude dai han khac

Cong

12.  Ph&i trd ngwoi ban ngin han

CONG TY CO PHAN XAY DUNG FIVE-

STAR VIET NAM

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PAI LIEM
CONG TY TNHH THUGNG MAI DICH VU

KY THUAT TOAN PHUONG

CONG TY CP QUAN LY BAO TRI PUONG

THUY NOI BIA SO 7

CONG TY TNHH SAN XUAT DICH VU

31/12/2025 01/01/2025
84.329.327 48.238.001
6.079.516.317 9.553.525.638
1.089.392.449 579.542.669
11.534.144

7.264.772.236 10.181.306.308
31/12/2025 01/01/2025
2.707.598.142 0
1.916.465.971 960.787.721
1.587.396.600 0

1.282.394.613

1.282.394.613

MINH KY 1.007.839.233 129.311.759
CONG TY TNHH DAU TU XAY LAP VA
THUONG MAI PHU MINH 902.116.906 3.293.621.541
Gasmbi enngsenp khio 2.015.489.066 4.976.574.388
Cong 11.419.300,531 10.642.690.022
13.  Ngudi mua tri tién truée ngin han -
31/12/2025 01/01/2025
S6 c6 kha ning S6 ¢6 kha ning
Gii trij tra ng Gi4 tri tra ng
Tra triede ciia cdc khdach hang
khdc 7.381.655.044  7.381.655.044 2.950.538.500  2.950.538.500

Cong ty Cé phin Dau tu va Xay
dung Thai Yén

CONG TY CO PHAN PAU TU
VA XAY DUNG SO 18

BQL DA DT XD huyén Tién yén
CONG TY CP BT XAY DUNG

VA KY THUAT VNCN E&C

CONG TY CP XAY DUNG VA
LAP MAY TRUNG NAM

Ban Quan ly di san thé gidi vinh
Ha Long - Yén Tu

Cong

0

1.081.700.000

3.277.207.168

2.678.075.000
344.672.876

7.381.655.044

0 2.300.000.000

1.081.700.000
650.538.500

3.277.207.168

2.678.075.000
344.672.876

7.381.655.044 2.950.538.500

2.300.000.000

650.538.500

2.950.538.500
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___ Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh tdng hep (tiép theo) -

14.  Thué va cdc khodn phii ndp Nha nwréc
31/12/2025 01/01/2025
Phai thu Phai thu
Thué GTGT hang bén ndi dia
Thué thu nhap doanh nghiép 14.783.707 14.783.707
Thué thu nhap ca nhan 32.832.966 32.832.966
Thué khac
Cing 47.616.673 47.616.673
Quyét toan t}lué cua Cong ty s chiu sur kiém tra ciia Co quan thué. Do viée ap dung Ludt va cac quy
dinh vé' thué, d6i véi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢ 1thé duge gjéi thich th{eo nhiéu cach khac
nhau, so thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cua Co quan
thué.
Thué gid tri gia ting
Céng ty nop thué gia trj gia ting theo phuwong phép khau trir vi thué suét 8%: 10%.
Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai nop thué thu nhap doanh nghi¢p cho cac khoan thu nhép tinh thué vé&i thué suit 20%.
Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va np theo quy dinh.
15.  Chi phi phii tri ngin han
31/12/2025 01/01/2025
Phiii trd cdc bén lién quan
Ong Nguyén Quang Hai - Chi phi lai vay phai tra 130.332.876 115.093.150
Ong Hoang Ha Phuong - Chi phi 1ai vay phai tra 107.272.603 53.786.301
Céng ty C6 phan Dau tr Xay dung Nalico - Chi 181.038.903 478.852.602
phi 1ai vay phai tra
Ngan hang TMCP céng thuong Viét Nam- chi phi
141 vay 45.190.681 43.436.119
Chi phi phai tra ngan han khac 239.448.967
Cong 572.951.154 691.168.172
16. Phii tra khac
a) Ngin han
31/12/2025 01/01/2025
Kinh phi cong doan 55.956.402 63.685.735
Coéng ty‘Cé phan Dau tu Thuong mai Xay dung
Séng Hong 215.000.000 215.000.000
Céac khoan phai tra ngan han khac 149.606.627 146.508.137
Cong 420.563.029 425.193.872
17. Céac khoin vay

CONG TY CO PHAN DS3

Bia chi: T6 2, Khu 2, Phudmg Ha Long, Tinh Quéng Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudng Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

a) Vay ngin han

31/12/2025 01/01/2025
S ¢6 kha S6 ¢6 kha ning
Gia tri ning tra ng Gia trj tra ng

Vay va no thué tai chinh ngin han
phdi trd cdc bén lién quan 1.750.000.000 1.750.000.000 700.000.000 700.000.000
Céng ty C6 phan Péu tie Xy dung
Nalico
Ong Nguyén Quang Hai (1) 250.000.000 250.000.000 450.000.000 450.000.000
Ong Pao Vii Chinh 0 0 250.000.000 250.000.000
Ong Hoang Ha Phuong (2) 1.500.000.000  1.500.000.000
Vay dai han dén han tra (xem thuyét 4.685.965.544 4.685.965.544 4.685.965.544 4.685.965.544
minh sé V.17b)
Cong 6.435.965.544  6.435.965.544 5.385.965.544 5.385.065.544

(1) La khoan vay éng Nguyén Quang Hai, thai han vay 09 thang, 13i suit 5%/nam.

(2) La khoan vay 6ng Hoang Ha Phuong, thai han vay 12 thang, 13i suat 5%/nim.
Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay nhu sau:

S6 tién vay Két chuyén
phit sinh tirvay vang  S9 tién vay da
01/01/2025 trong nim dai han tra trong nim 31/12/2025
Vay ngan han cé nhan
va céc bén lién quan 700.000.000  4.400.000.000 - 3.350.000.000 1.750.000.000

Vay ngin han ngén hang
Vay ngin han 6 chirc

khac

Vay dai han dén han tra  4.685.965.544 4.685.965.544  4.685.965.544 4.685.965.544
Cong 5.385.965.544  4.400.000.000 4.685.965.544  8.035.965.544  6.435.965.544

b) Vay dai han
31/12/2025 01/01/2025
S6 c6 kha S6 c6 kha
Gia trj ning trd ng Gia trj niang tra ng

Vay dai  han ngin hang

Vietinbank chi nhanh Thanh An
&) ‘

Vay dai hgn to chire khdc

Céng tv Cé phin Pau nr Xay
dung Nalico (4)

29.677.781.779 29.677.781.779 34.363.747.323 34.363.747.323

320.000.000 320.000.000  7.870.000.000  7.870.000.000

Cong

29.997.781.779 29.997.781.779 42.233.747.323 42.233.747.323

(3) La khoan vay Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh An theo hop dong
cho vay du an dau tu s6 2003/2024-HDDCVDADDT/NHCT320-DS3 ngay 18 thang 03 nam 2024,
S6 tién cam két cho vay co tong gia tri khong vuot qua 40.000.000.000 ddng va khéng vuot qua
54,5% t(:mg chi phi thuc té dau t cho du 4n. Muc dich vay dé thanh toan cac chi phi hop ly, hop I¢,
hop phéap dé dau tu xdy dung Dy an Nha dich vu, thuong mai va khach san tai phuong Hong Ha,
thanh pho Ha Long. Thai han cho vay 84 thing dugc tinh tir ngay tiép theo ciia ngay giai ngan dau
tién. Lai suat cho vay quy dinh trén timg gidy nhén no.

(4) La khoan vay Cong ty Céd pf}?m Pau tr Xay dung Nalico theo Hop dong vay sé 03/HDVV/NLC-
DS3 va Phu lyc hop dong so 02/PLHDVV/NLC-DS3 ngay 31/12/2023. Gi4 tri hop dong la

s ————
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CONG TY CO PHAN DS3
Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudmg Ha Long, Tinh Quéang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hep (tiép theo)

19.000.000.000 VND, thdi han vay t6i da la 36 thang, 14i sudt 6%/nam. Muc dich dé tra lai phn
von gop cua cong ty TNHH Hai thanh vién An Phu gép vao céng ty Cé phan DS3 theo Hop déng
hop tac dau tr va kinh doanh so 18.1/2018/HDHTKD-DDS3-AP ngay 24/08/2018 gita Céng ty ¢
phan DS3 va Cong ty TNHH Hai thanh vién An Phu v6i gia tri 1a 11.289.950.000 VND; thanh toan
tién nhan chuyén nhugng toan bo phan vén gop tai Cong ty TNHH Hai thanh vién Puong An Phu
cia Cong ty TNHH Hai thanh vién An Phu véi gia trj phan vén gép 7.350.000.000 VND va phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh ciia Cong ty.

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoan vay nhur sau:

Ngan hang

Vietinbank chi nhanh

Thanh An (Ha Noi)
CONG TY CO
PHAN PAU TU
XAY DUNG
NALICO

Cong

$6 tién vay

S6 tién vay

Két chuyén

18.  Quy khen thwong, phic lgi

S6 dau nam

01/01/2025 phat sinh dd trd trong  sang vay va 31/12/2025
trong ky ky ng ngin han
34.363.747.323 4.685.965.544 29.677.781.779
7.870.000.000 7.550.000.000 320.000.000
42.233.747.323 7.550.000.000 4.685.965.544 29.997.781.779
31/12/2025 01/01/2025
302.466.161 327.641.161

Tang do trich 1ap tir lgi nhuén

Chi quy
$6 cudi ky

19. Voén chi sé hiru

(56.300.000)

246.166.161

(25.175.000)
302.466.161

a) Bang doi chié¢u bien dong ciia von chii s¢ hiru

Sé dau nam trude

Lgi nhuan van phong
trong nam trudc

Trich qu¥ khen thudng
phuc lgi

Lgi nhuan chi nhanh,
cong ty con chuyén vé
nam trurde

Trich quy khen thudng
phuc lgi

S6 dir cudi nim truwée

Sé dur dau nam nay
Loi nhuan van phong

trong ky

So6 dwr cubi ky

Von goép ciia chii

Quy déu tw

Loi nhuin sau thué

Cong

0" hiru phit trién chwa phin phéi
106.697.300.000 2.155.617.066 (26.146.715.623) 82.706.201.443
- 8.826.669.973 8.826.669.973
106.697.300.000 2.155.617.066 (17.320.045.650) 91.532.871.416
106.697.300.000 2.155.617.066 (17.320.045.650) 91.532.871.416
- 9.663.149.415 9.663.149.415
106.697.300.000 2.155.617.066 (7.656.896.235) 101.196.020.831
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T 2, Khu 2, Phucmg Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop (tiép theo)

b) Cé phiéu

31/12/2025 01/01/2025

86 lwgng cé phiéu dang ky phét hanh 10.669.730 10.669.730

S6 lugng cb phiéu da phat hanh/ban ra cong ching 10.669.730 10.669.730

- C6 phiéu phé thong 10.669.730 10.669.730

- Co phiéu wu dii

S6 lugng cb phiéu duge mua lai - -

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lugng cd phidu dang lru hanh 10.669.730 10.669.730

- C6 phiéu phé théng 10.669.730 10.669.730

- C6 phiéu vu dai

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

¢) Chi tiét von gdp chii sé hitu dén ngay 31/12/2025:

31/12/2025 01/01/2025

Cé déng Vén gép (VND) Ty 18 (%) Vén gép (VND) TV 18 (%)
Ong Nguyén Quang Hai 5.500.000.000 5,15% 5.500.000.000 5,15%
Ong Nguyén Van Thuéng 12.464.400.000 11,68% 5.119.000.000 4,80%
Ong Hoang Ha Phuong 24.407.000.000 22,87% 24.407.000.000 22,87%
Céc c6 dong khac 64.325.900.000 60.30% 71.671.300.000 67,18%
Téng 106.697.300.000 100,00% 106.697.300.000 100,00%

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP CONG TY
1. Doanh thu

Liiy ké tir dau nim dén cubi ky nay

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Diéu chinh giam doanh thu
Cong

Giz von hang bén

Gié v6n ban hang va cung cép dich vy
Gia von hoat dong khac

Cong

Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri

Lai dau tw tai chinh

Cong
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Nim nay

Nim truéde

67.824.828.105

51.242.863.961

67.824.828.105

51.242.863.961

Nim nay

Nam trudéce

49.738.630.094

36.627.819.015

49.738.630.094

36.627.819.015

Nam nay Nim trude
3.970.863 2.968.686
3.970.863 2.968.686




CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phudng Ha Long, Tinh Quang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

3. Chi phi tai chinh

Nim nay Nam trwéc
Chi phi 141 vay 3.184.662.317 1.678.137.110
Cong 3.184.662.317 1.678.137.110
4. Chi phi quin Iy doanh nghi¢p
Nim nay Nam trwée
Chi phi quan Iy doanh nghiép 4.605.044.122 4.248.616.061
Cong 4.605.044.122 4.248.616.061
5, Thu nhap khac
Nim nay Niam trwoc
579.611.601 193.726.212
579.611.601 193.726.212
6.  Chi phi khac
Nim nay Nim trudec
Chi phi khéc 1.216.924.621 58.536.700
Cong 1.216.924.621 58.536.700
7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Thué thu nhép doanh nghi¢p phai nép trong ndm duoc tinh nhu sau:
31/12/2025 31/12/2024
Tong loi nhudn ké toan truéc thué 9.663.149.415 8.826.669.973
Chuyén 16 liy ké cua nam trudce (9.663.149.415) (8.826.669.973)

Thu nhap chiu thué .

Thu nhap tinh thué -

Thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép 20%
Thué thu nhdp doanh nghigp theo thué suit thué phé thong -
Diéu chinh thué thu nh dp doanh nghiép dwoc mién giim -

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh .

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Théng tin vé cic bén lién quan

Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan 1y chi chét, cac ca nhan c6 lién quan

v6i cac thanh vién quan Iy chi chot va cac bén lién quan khac.

s - R re s A > ; £ A 2 - - A rogen re o r
A, Giao dich va so dw v6i cac thanh vién quan Iy chii chét va céc ¢4 nhan c6 lién quan véi cic

thanh vién quan Iy chii chét

Céc thanh vién quan 1y cha chét gdm: cdc thanh vién Hoi dong quan trj va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Giam doc, ke toan truéng). Cac c4 nhan c6 lién quan voi cac thanh vién quan 1y chu chét

la cac thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chii chét.
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CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: T6 2, Khu 2, Phuomg Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Ban thuyét minh Bao céo thi chinh tong hyp (iép theo)

Giao dich véi cde thanh vién quan Iy chii chét va cdc cé nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quan

Iy chii chot
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trirde
(jng Nguyén Quang Hai- Thanh vién HDQT
Phai tra tién vay
Tra tién vay 200.000.000
Phai tra tién lai vay 15.239.726 22.561.644
Ong Hoing Ha Phicong - Chii tich HPQT - Bé
nhiém ngay 18/04/2023
Phdi tra tién vay 4.000.000.000 8.680.000.000
Tra tién vay 2.500.000.000 10.650.000.000
Phai tra tién lai vay 53.486.302 77.787.671
Tra tién lai vay 149.490.41 1
Phai thu tién thué TNCN tir Ii vay 7.474.521
Ong Dio Vii Chinh - Thanh vién HDQT kiém Ting
Gidm dic
Tam img 2.000.000.000
Hoan 1img 2.000.000.000
Phai tra tien vay 50.000.000 345.000.000
Tra tién vay 300.000.000 95.000.000
Ong Hoang Thanh Ting — Thanh vién HDOT kiém
Phé Téng gidm déc
Phai tra tién vay -
Tra tién vay -
Tam ung 3.340.000.000
Hoan img 3.340.000.000

Cong no v6i cac thanh vién quan Iy chi chdt va céc ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan ly

chit chét durge trinh bay trong céc thuyét minh & Myc V.17

Céc khoan cong ng phai thu cac thanh vién quan Iy chi chét va cic ca nhan cé lién quan véi cic
thanh vién quan Iy chi chét khéng c6 bao dam va sé dugc thanh toan bang tién. Khéng c6 khoan du
phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho cdc khoan ng phai thu cic thanh vién quan Iy chu chét va

céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chot.

B, Giao dich véi cic bén lién quan khéc
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gdm:
Bén lién quan khac

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung Nalico

Méi quan hé
Ong Hoang Ha Phuong — Chii tich HPQT ciia
DS3, dong théi 1a Cha tich HPQT cira Nalico

Ong Pao Vii Chinh — Téng Gidm dée, dai dién
theo phap luat ciia DS3 ¢6 méi quan hé anh em
rudt véi Ong Pao Vii Hiép — Giam doc, dai dién
theo phap luit cia Cong ty Quang Ha.
Cac nghiép vu chinh phét sinh trong nam gitra Cong ty v6i céc bén lién quan khac nhir sau:

Lity ké tir dAu nim dén cuéi ky nay

Céng ty ¢ phan déu tir phat trién Quang Ha

Nim nay Niim trirée

Céng ty CP Pau tu Xiy dung Nalico

24

e e




CONG TY CO PHAN DS3

Dia chi: Té 2, Khu 2, Phuémg Ha Long, Tinh Quéang Ninh
BAO CAO TAI CHINH TONG HGP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bio cio tai chinh téng hop (tiép theo)

i Nam nay Nam trudc
Tién thu tir cho vay 350.000.000 1.000.000.000
Tra tién vay 7.900.000.000 13.180.000.000
Phai tra tién lgi vay 302.186.301 973.304.657
Tra tién ldi vay _ 600.000.000 1.446.942.465
Phai thu tién géi thdu xdy dung 32.058.776.248 41.666.719.711
Thu tién goi thiu xdy dumg 10.618.540.418 70.037.450.169
Céng ty c6 phin diu tw phat trién Quang Ha
Phai tra tién goi thau thué phuong tién 2.090.240.000

Tra tién goi thau thué phiwong tién 2.797.184.000
Céac khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khac khong cé bao dam va sé duoc thanh todn bing
tién. Khéng co khoan dy phong phai thu khé doi nao duge ldp cho cac khoan ng phai thu cac bén
lién quan khac.

Nhirng thong tin khac

$6 du du ky duoc Iy theo sb du ngay 31 théng 12 nam 2024 trén béo cdo tai chinh cho ky ké toan
tir 01/01/2024 dén 31/12/2024 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét. S6
du nay dugc phan loai theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22/12/2014 cia B Tai
chinh, dam bao tinh so sanh cta Bao céo.

Théng tin vé hoat dong lién tuc

Béo cdo tai chinh nay dugc 14p trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc

Sur kién trong yéu

Ngoai nhirng thong tin da trinh bay trén, trong ky Céng ty khéng cé su kién trong yéu nao xay ra
doi hoi phai trinh bay hay céng bo trén Béo céo tai chinh.

Nguroi 1ap biéu

d— (L~

Piao Vii Chinh

Trin Thi Khanh Ly Luu Thi Ly
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CONG TY CO PHAN DS3

bia chi: T6 2, Khu 2, Phuong Ha Long, Tinh Quang Ninh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Béo cio tai chinh ting hop (tiép theo)

Phu luc 01: Chi tiét cic khoan no xiu va trich Iap dv phong ng phai thu kho doi

Phdi thu khdch hang ngdn han
Céng ty C6 phéan Du lich AST
Cong ty TNHH Quan Minh

Ban quan 1y du an dau tu xay dung thi xa
Quang Yén

Phong Kinh té & Ha ting huyén Van Ddn

Phong quan ly dé thi TP Ha long

So6 cudi ky

Thoi gian qua han

s A
Gia goc

Dw phong

Coéng no kho co6 kha
nang thu hoi

Coéng ng qua han
trén 3 nam

Cong ng qua han
trén 3 ndm
Céng no qua han
trén 3 nam

Céng ng qua han
trén 3 ndm
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27.173.840.041
25.413.305.138

1.448.883.903

214.652.000

67.971.000

29.028.000

(27.173.840.041)
(25.413.305.138)

(1.448.883.903)

(214.652.000)

(67.971.000)

(29.028.000)
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