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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Kml0, dudng Nguyén Trii, phuong Ha Déng, thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C6 phin S6ng Pa 2 (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo cdo ctia minh va Béo
c4o tai chinh riéng ctia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

CONG TY

Céng ty Cb phin Song Da 2 1a cong ty cd phan dugc chuyen ddi theo Quyét dinh sb 2334/QD-BXD ngay 19 théng
12 ndm 2005 cua Bo tluong B¢ Xéy dung. Cong ty dugc cép va hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghlep céng ty cd phan s6 0500236821 do S& K& hoach va Déu tu thanh pho Ha Néi (Nay la S¢ Tai chinh thanh

phé Ha Ngi) cép lin d3u ngay 01 thang 03 ndm 2006, dang ky thay dbi 14n thir muoi mdt ngay 09 thang 05 nam
2017.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dat tai: Km10, dudng Nguyén Trai, phuong Ha Dong, thanh phé Ha Noi.
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri trong nam va tai ngay 1dp bdo cdo nay bao gbm:

Ong Duong Ngoc Hai Chu tich

Ong Bui Xuin Ngoc Thanh vién
Ong Lé Vian Toan Thanh vién
Ong Nguyén Vil Luat Thanh vién
Ong Hoang Vin Son Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Téng Gidm déc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 13p béo cdo nay bao gom:

Ong Hoang Vin Son Tdng Giam débc

Ong L& Vin Toan Ph6 Téng Gidm ddc

Ong Nguyén Duy Hudng Phé Téng Gidm ddc

Ong Nguyén Vin Cuong Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 14/07/2025

Céc thanh vién cta Ban Kiém soat bao gbm:

Ong Nguyén Binh Luc Trudng ban
Ong L& Tuén Viét Thanh vién
Ong D6 Xuén Hoang Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty trong nim va cho dén khi 14p Béo cdo tai chinh riéng nay la Ong Hoang
Vin Son — Tng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hiang Kiém toan AASC da thuc hién kiém todn cac Béo cdo tai chinh riéng cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, dudng Neuyén Tréi, phuong Ha Déng, thanh phé Ha Néi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p Bdo cdo tai chinh riéng phan dnh trung thue, hop ly tinh
hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cia Céng ty trong nam. Trong qua
trinh 14p B4o céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két da tuén thu cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ngi bo ma Ban Téng Giam ddc va Ban quén tri Cong ty xac dinh Ia cén thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai sot trong yéu do gian 14n hodc do
nhdm 14n;

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh séch nay mét cach nhét quén;

- Dua ra cic danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Néu o cac chudn muc ké todn duoc ép dung c6 dugc tudn thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai 1éch trong
yéu dén mirc can phai cong bd va giai thich trong Bao céo tai chinh riéng hay khéng;

- Lap va trinh bay cac Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tudn thi cic Chun myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh;

- Lap cac Béo cdo tai chinh riéng dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bao ring céc sd ké toan duge luu gitt @& phan 4nh tinh hinh tai chinh ciia Céng
ty, v6i mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh riéng tuan thi céc
quy dinh hién hanh cta Nha nuée. Ddng thoi c¢é trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai sin cla Cong ty va
thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phét hién cac hanh vi gian 1an va cdc vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh rleng d4 phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 théng 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tudn thia cdc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh riéng.

Cam két khéc

Ban Téng Giam déc cam két riing Céng ty tuén thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu
vé quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mot sb diéu cua luit chirng khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong
bd théng tin theo quy dinh tai Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dan cong
b théng tin trén Thi truorng cerng khoén va Thona tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia B Tai chinh vé
viéc stra dbi, bd sung mot sé diéu ciia Thong tu sb 96/2020/TT-BTC.

Hoang Van Son

Téng Giam déc

Ha Néi, ngay 12 thdng 02 nam 2026
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aasc

S6: 120226.001/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hoi ddng Quin tri va Ban Tong Giim dbc
Cong ty C6 phin Séng Pa 2

Ching t6i da kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo ctia Cdng ty C6 phén Séng Pa 2 duogc 1ap ngay 12
théng 02 nim 2026, tir trang 06 dén trang 40, bao gdm: Bang can ddi ké toan riéng tai ngdy 31 thang 12 nim
2025, Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, B4o c4o luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két
thic ciing ngay va Thuyét minh Bdo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam dée

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trdch nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cdo tai chinh
riéng ciia Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Téng
Gidm dbc xéc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong ¢6 sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nhim Ian.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém cua ching i la dua ra y kién vé Béo céo tai chinh riéng dua trén két qua cua cude kiém toan.
Ching ti da tién hanh kiém toén theo céc Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cdu
chiing toi tuan thii chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém
toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu Bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty c6 con sai sot trong yéu
hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thuc hién cac thu tyc nhdm thu thap cac bing chimg kiém toan vé céc s6 ligu va
thuyét minh trén Bdo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gdm danh gid rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh riéng do gian 1an hoac nhdm
1dn. Khi thyue hién danh gia céc rai ro nay, kiém toén vién da xem xét kiém soat ndi bo cia Cong ty lién quan
dén viée 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém todn phu
hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ngi bo cua
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc dp dung
va tinh hop 1y ctia cac wée tinh ké toan cia Ban Tng Giam ddc ciing nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé
Bdo cdo tai chinh riéng.

Chiing tdi tin tuéng rang cdc bing chimg kiém toén ma chung toi da thu thap duoc la ddy du va thich hop lam
co s¢ cho y kién kiém toén ngoai trir clia ching toi.

Co s ciia y kién kiém todn ngoai trir

Do dic thu hoat déng xay lip, dén thoi diém phat hanh Béo céo kiém toan nay, Cong ty chua thé xac nhan s6
du mot sé khoan phai thu véi tdng gia tri 23,17 ty déng va mot sé khoan phai tra véi tong gid tri 24,33 ty
ddng. Trong s cdc khoan phai thu dén 31/12/2025 c6 mét s6 khoan phai thu tdn dong kéo dai voi tong gia tri
4,99 ty VND (Ban didu hanh dy dn thiy dién Xe-ka-man 1 1a 0,87 ty VND; Ban diéu hanh dy én thiy dién
Béan V& 1a 3,9 ty VND; Ban quan ly dy an Thity dién 2 - Tép doan Dién lyc Viét Nam Ia 0,2 ty VND) chua
duoc trich 1ap du phong, ching t6i chua thu thép duge dy du bing chiing kiém toan thich hop vé co s¢ danh
gi4 kha ning thu hdi ctia Ban Giam ddc cong ty déi voi céc khoan phai thu nay. .

T:(84) 24 3824 1990 | F-(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam (HL8) wooccom

AASC AUDITING FIRM



Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cilia ching tdi, ngoai trr anh hudng clia van dé néu tai doan “Co s cua y klen kiém toan ngoai
trir’, Bo céo tai chinh riéng da phéan 4nh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cuia Cong ty Co phan Song Pa 2 tai ngay 31 thang 12 nim 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thuc cling ngay, phu hop v6i Chuén myc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

alk T "y

Vii Xuén Bién Nguyén Tuén Anh

Ph6 Téng Gidm dbc Kiém toan vién

Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn Gidy chiing nhén dang ky hanh nghé kiém toan
Sé: 0743-2023-002-1 Sé: 5305-2025-002-1
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Ha Néi, ngay 12 thang 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2
Km10, dudng Nguyén Trdi, Phudong Ha Péng,

Bdo cdo tai chinh riéng

thanh phd Ha Noi cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025
M:a TAI SAN Tht:lyet 31/12/2025 01/01/2025
s6 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 182.381.953.479 223.616.384.937
110 1. Tién va cdc khodn twong duong tién 3 2.448.416.401 88.386.650
111 1. Tién 2.448.416.401 88.386.650
130 IIL Cic khoén phii thu ngin han 133.804.050.167 166.444.963.141
131 1. Phai thu ngin han ctia khich hang 5 125.621.828.614 159.578.243.245
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 6 4.960.211.997 12.607.834.056
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 2 500.000.000 -
136 4. Phai thu ngén han khac 8 31.148.073.099 26.311.499.867
137 5. Du phong phai thu ngén han khé doi (28.426.063.543) (32.052.614.027)
140 1V. Hang ton kho 10 45.481.269.228 56.288.578.928
141 1. Hang ton kho 45.481.269.228 56.288.578.928
150 V. Taisin ngin han khdc 648.217.683 794.456.218
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 12 20.489.242 38.593.043
152 2. Thué GTGT duoc khiu trix 627.728.441 755.863.175
200 B. TAISAN DAIHAN 4.636.284.570 7.100.785.930
210 1. Céc khoan phii thu dai han 413.342.200 413.342.200
216 1. Phai thu dai han khac 8 413.342.200 413.342.200
220 1L Taisan ¢ dinh 3.565.046.273 5.955.666.279
221 1. Taiséan cd dinh hitu hinh 11 3.565.046.273 5.955.666.279
222 - Nguyéngid 54.332.589.237 54.332.589.237
223 - Gid tri hao mon luy ké (50.767.542.964) (48.376.922.958)
250 V. DAu tu tai chinh dai han 4 600.000.000 600.000.000
251 1. Diu tu vio cong ty con 47.243.530.000 47.243.530.000
253 2. Ddutu gop vén vao don vi khédc 600.000.000 600.000.000
254 3. Du phong giam gid dAu tu tai chinh dai han (47.243.530.000) (47.243.530.000)
260 VI Tai san dai han khac 57.896.097 131.777.451
261 1. Chi phi tra truéc dai han 12 57.896.097 131.777.451
270 TONG CONG TAI SAN 187.018.238.049 230.717.170.867




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duong Nguyén Trii, Phuong Ha Péng,

thanh phd Ha Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2025

(tiép theo)

e A
Ma NGUON VON e
so minh

300 C. NQ PHAI TRA

310 I No ngin han

311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 13
312 2. Ngudimua tra tidn true ngén han 14
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 15
314 4. Phai tra ngudi lao dong

315 5. Chiphi phai trd ngén han 16
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngfm han 17
319 7. Phaitra ngén han khac 18
320 8. Vay vano thué tai chinh ngén han 19
330 II. No¢ daihan

338 1. Vay vang thué tai chinh dai han 19
400 D. VON CHU SO HUU

410 1. Y6n chi s¢ hiru 20

411 1. Vbn gop cua chi s& hitu

41la C6 phiéu phé thong cé quyén bidu quyét

412 2. Thing du vén cd phén
418 3. Quy dau tu phét trién

421 4. Loinhuén sau thué chua phén phéi
421a LNST chua phén phéi lity ké dén cuéi ndm trude
421b LNST chuwa phdn phéi ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON
/

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
76.749.126.177 120.753.462.390

76.749.126.177
43.286.780.759
13.869.069.800
369.720.516
2.369.111.497
5.090.881.062
362.272.727
5.501.289.816
5.900.000.000

110.269.111.872

110.269.111.872
144.235.360.000
144.235.360.000
15.704.407.780
24.059.867.940
(73.730.523.848)

120.304.902.390
50.432.799.168
20.073.110.279
289.671.627
2.742.868.238
5.640.461.812
337.500.000
5.013.123.414
35.775.367.852

448.560.000
448.560.000

109.963.708.477

109.963.708.477
144.235.360.000
144.235.360.000
15.704.407.780
24.059.867.940
(74.035.927.243)

(74.035.927.243) (74.368.878.892)
305.403.395 332.951.649
187.018.238.049 230.717.170.867

=
Phan Thi CV
Ngudi lap

Ha Néi, ngay 12 thdang 02 nam 2026

Lé Hoang Minhk/

Ké toan trudng

Hoang Vin Son
Téng Giam dbc



CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudng Nguyén Tréi, Phuong Ha Dong,
thanh phd Ha Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

02

10

11

20

21
22
23

25
26

30

40

50

51
52

60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Nim 2025

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung ¢ip dich vu

2. Céc khoan giam trlr doanh thu

Thuyét

minh

22

3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vy

4. Gi4 von hang ban

23

5. Loinhuin gdp vé ban hiang va cung cip dich vu

6. Doanh thu hoat déng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ld@i vay
8. Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

10. Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh

11. Thu nhép khéc

12. Chi phi khéc

13. Loi nhuén khic

14. Téng loi nhudn ké toan trudc thué

15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hodn lai

17. Loi nhuéin sau thué thu nhip doanh nghiép

24
25

26

27
28

29

Nim 2025

Nam 2024

VND

51.004.895.673

51.004.895.673
52.298.854.201
(1.293.958.528)

354.584.877
1.282.045.180
1.282.045.180

972.349.077

(3.193.767.908)

7.340.781.172
3.841.609.869

3.499.171.303

305.403.395

VND

71.368.324.305

71.368.324.305
68.473.110.122
2.895.214.183

151.029.507
2.453.879.730
2.453.879.730

4.031.996.281
(3.439.632.321)

3.838.683.885
66.099.915

3.772.583.970

332.951.649

305.403.395

332.951.649

Phan Thi Chuyén ="

Nguoi ldp

Lé Hoang Minh

Ké todn truéng

Ha Ngi, ngay 12 thang 02 nam 2026

y Hoang Vin Son

Téng Giam doc



CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, dudng Nguyén Trai, Phuong Ha Déng,

Bdo cdo tai chinh riéng

thanh phd Ha Nai cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2025
(Theo phirang phdp gidn tiép)
1\:; CHi TIEU T:,?:}ft Nim 2025 Nim 2024
VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PQNG KINH DOANH
01 1. Lginhuin trivée thué 305.403.395 332.951.649
2. Diéu chinh cho cic khodn
02 - Khau hao tai san cb dinh va bt déng san ddu tu 2.390.620.006 3.127.981.023
03 - Cac khoan dy phong (3.626.550.484) (2.310.816.328)
05 - Lai, 13 tir hoat dong dau tu (354.584.877) (2.960.784.052)
06 - Chi philai vay 1.282.045.180 2.453.879.730
08 3. Lginhugn tiv hoat dpng kinh doanh trude (3.066.780) 643.212.022
thay déi von luu djng
09 - Ting, giam cac khoan phai thu 36.895.598.192 35.487.256.032
10 - Ting, giam hang ton kho 10.807.309.700 2.535.306.248
11 - Tang, gidm cic khoan phai tra (khong Ké 13 (13.680.408.361) (35.098.732.323)
vay phai tra, thu€ thu nhép doanh nghiép phai
np)
12 - Ting, giam chi phi tra truéc 91.985.155 152.107.227
14 - Tiénlai vay dd tra (1.282.045.180) (2.453.879.730)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nép - (681.512.920)
20 Lueu chuyén tién thuan tic hogt dpng kinh doanh 32.829.372.726 583.756.556
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
22 1. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san ) - 2.809.754.545
dinh va céc tai san dai han khac
23 2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don (500.000.000) -
vi khéc
27 3. Tién thu l&i cho vay, ¢b tire va loi nhudn dugce chia 354.584.877 151.029.507
30  Luu chuyén tién thuin tiv hogt dong dau tir (145.415.123) 2.960.784.052
III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu tir di vay 29.877.835.340 63.106.731.383
34 2. Tiéntrano gbc vay (60.201.763.192) (67.847.516.122)
36 3. Cb tuc, loi nhudn dd tra cho chi sé hitu - (784.605)
40  Luru chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh (30.323.927.852) (4.741.569.344)
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2
Km10, dudng Nguyén Trai, Phuong Ha Dong,
thanh ph6 Ha Ngi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Ndam 2025

(Theo phwong phdp gidn tiép)

. CHITIEU

50 Luu chuyén tién thuin trong nim
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km10, dudng Nguyén Trdi, Phuong Ha Dong, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phd Ha Ndi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

1 .PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hitu von

Cong ty Cb phin Séng P 2 14 cong ty cd phén dugc chuyén bi theo Quyét dinh sb 2334/QD-BXD ngay 19
thang 12 nam 2005 cia B truong B Xay dung. Cong ty duogc cdp va hoat dong theo Gidy chimg nhén
daing ky doanh nghiép céng ty cb phn sb 0500236821 do S¢ Ké hoach va Déu tu thanh phd Ha Ngi (Nay la
S& Tai chinh thanh phé Ha Noi) cp lan ddu ngay 01 thang 03 nam 2006, dang ky thay d6i 14an thir mudi mot
ngay 09 thang 05 ndm 2017.

Tru s& chinh ctia Cong ty dwoc dit tai: Km10, dudng Nguyén Tréi, phuong Ha Dong, thanh ph6 Ha Néi.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo dang ky 12 144.235.360.000 VND, von didu 1& thuc gép dén ngay 31 thang 12
ndm 2025 13 144.235.360.000 VND, twong duong 14.423.536 cb phan, ménh gi4 mét c¢b phén 1 10.000
VND.

Tbng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a: 31 ngudi (tai ngay 31 thang 12 néim 2024
la: 55 ngudi).

Linh vuc kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc xdy lap va kinh doanh bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

- Xay dung nha céc loai; xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac (Chi tiét: xdy dung céac cong trinh
thity dién; xdy dung cdng trinh cong nghiép, dan dung va ha tdng d6 thi; xdy dung dudng day tai dién,
tram bién thé);

- Xay dung céng trinh dudng st va dudng bd (Chi tiét: x4y dung cong trinh giao théng: céu, duong bd,
san bay, bén cang); Xay dyng cong trinh cdng ich (Chi tiét: xay dung cong trinh thiy loi; dé, dap, hd
chita nuwée, hé théng tudi tiéu); chudn bi mat bing (Chi tiét: nao vét va bdi dap mit béing nén cong trinh,
thi cong cac loai méng cong trinh bing phuong phép khoan nd min; thi cdng coc khoan nhdi; déng ép
coc);

- Kinh doanh bét dong san.

Pic diém hoat ddng ciia doanh nghi¢p trong niim tai chinh ¢6 anh hwdng dén Bdo cdo tai chinh riéng
Trong nam 2025, Cong ty d& hoan tét cong téc quyét toan ddi voi mot s6 cong trinh da trién khai truéc do.
Trong s6 nay, c6 nhiing cong trinh phat sinh chi phi thuc té cao hon doanh thu dwoc quyét toén, din dén loi

nhuén gdp ciia Cong ty trong ndm nay giam manh so v&i nam 2024.

C4u tric doanh nghip

Cong ty ¢6 cdc don vi trye thude sau: Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Xi nghiép Séng Pa 2.03 Ha Nbi Hoat dong xdy lap
Ban quan Iy Du an H6 Xuong Réng Thai Nguyén Kinh doanh bén bét dong san

Théng tin vé cong ty con cila Cong ty, xem chi tiét tai Thuyét minh sb 4.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duong Nguyén Trdi, Phuong Ha Déng, Bio céo tai chinh riéng
thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2 .CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 . Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toan nam clia Cong ty theo nam duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang
nam.
Pon vi tién té sit dung trong ghi chép ké toan la Dong Viét Nam (VND).
2.2 . Chuén muc va Ché dj ké toan 4p dung
Ché dp ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
92/12/2014 ciia B6 Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé viéc
stra d6i, bd sung mdt sb diéu ctia Thong tu 56 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn myc ké todn va Ché do ké todn
Céng ty da ap dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va céc van ban huong d&n Chuén myuc do Nha nudc
43 ban hanh. Cac Bdo cdo tai chinh dwogc l4p va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chuén muec,
théng tu huéng din thue hién Chuén mye va Ché d ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.
2.3 . Co sé 1ap Bdo cdo tai chinh riéng
B4o cAo tai chinh riéng duoc trinh bay theo nguyén tic gid gbc.
Béo céo tai chinh riéng ctia Céng ty dwoc l4p trén co so tdng hop céc bdo cdo tai chinh clia cac don vi thanh
vién hach toén ddc ldp va clia Vin phong Cong ty;
Trong Béo céo tai chinh riéng cia Cong ty, lcéc nghiép vu giao dich ndi b6 va s6 du ndi bd c6 lién quan dén
tai san, ngudn von va cong ng phai thu, phi tra ndi b ... da duoc loai trir toan bd.
Nhiing nguoi str dung céc Béo cdo tai chinh riéng nay nén doc cdc Bdo cdo tai chinh riéng két hop véi cac
béo cdo tai chinh hop nhét cia Cong ty va Cong ty con cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 nam
2025 dé c6 du thong tin v& tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc lubng Iuu chuyén tién té
ciia toan Cong ty.
2.4 . Uéec tinh ké todn

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh riéng tudn thu theo cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng yéu
ciu Ban Téng Giam ddc phai c6 nhiing ude tinh va gia dinh anh huéng dén sb lidu vé& cOng ng, tai san va

viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nam tai chinh ciing nhu cac 6 lidu vé
doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh.

Céc uée tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gdm:
- Dy phong phai thu khé doi;

- Du phong gidm gid hang ton kho;

- Ubée tinh phén b chi phi tra trudc;

- Thoi gian hitu dung udce tinh caa tai san cb dinh;

. Phan loai va du phong céc khoan ddu tu tai chinh;

- UGc tinh thué thu nhdp doanh nghiép.

Céc udc tinh va gia dinh thuong xuyén dugce danh gid dua trén kinh nghiém trong qud khir va cac yéu th
khac, bao gdm céc gia dinh trong tuong lai ¢6 anh hudng trong yéu t6i bdo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty
va duoc Ban Tong Giam dbc Cong ty danh gid 13 hop 1y
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudong Nguyén Tri, Phuong Ha Dong, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phé Ha Ndi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2.5 . Cong cu tai chinh
Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh .

Tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién cdc khoan phai thu khéch hang va phai thu khéc, cac khoan cho
vay. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gid mua/chi phi phét hanh cdng céc
chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khodn phai tra nguoi ban va phai tra khac, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 1in déu, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat
hanh cong céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhan ban déu

Tai san tai chinh va ng phéi tr tai chinh chua dugc dénh gid theo gid tri hop Iy tai ngay két thic ky ké todn
nam do Thong tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo céo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng dén tuong duong cho viéc danh
gi4 va ghi nhan gid tri hop 1y cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

2.6 . Céc nghiép vu biing ngoai té

CAc giao dich bing ngoai té trong ndm tai chinh duge quy bi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay
giao dich.

Ty gia giao dich thuc té khi danh gia lai cac khodn muc tién té c6 gbe ngoai té 1a tidn giri tai thoi diém lap
Béo cdo tai chinh riéng 1a ty gia mua cia chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té.

Tét ca céc khoan chénh 1&ch t gid thyc té phat sinh trong nam va chénh léch do ddnh gid lai s6 dur céc
khoan muc tién té co gbc ngoai té thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh dugc hach toan vao Kkét qua hoat dong
kinh doanh ctia ndm tai chinh.

2.7 .Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién guri ngan hang khong ky han.
2.8 . Cic khoédn déu tu tai chinh

Khoan ddu tw vao cong ty con dugc ghi nhdn ban d4u trén sb ké toan theo gia géc. Sau ghi nhén ban dau,

gid tri ciia cac khodn dAu tu nay dugc xdc dinh theo gid gbe trir di du phong gidm gia khoan dau tu.

Khodn ddu tw vao cong cu von cia don vi khdc bao gdm: cac khoan déu tu vao cdng cu von ciia don vi
khac khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge diu tu. Gid tri
ohi sb ban dau ctia cdc khoan dau tu ndy dugc xéc dinh theo gid gbc. Sau ghi nhén ban dau, gid tri cia cac

khoan dAu tu nay dugc xéc dinh theo gid goc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Du phong gidm gid céc khoan déu tu dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Pbdi v6i khoan diu tu vao cong ty con: Dy phong giam gia dAu tu duoc lap khi don vi nhan ddu tu phat
sinh 18, cin clr vao Bdo cdo tai chinh cua cong ty con tai thoi diém trich 14p du phong.

- Dbi v6i khoan dau tu nim gitt 14u dai (khong phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khong cé anh
huéng dang ké dbi voi bén dugc dau tu: néu khoan dau tu khong xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi
didm béo cho thi viéc 1ap du phong cin ¢t vao Bdo cdo tai chinh tai thoi diém trich 14p du phong cia bén
duoc dau tu.




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudng Nguyén Trii, Phuong Ha Pong,

Bio cdo tai chinh riéng

thanh ph6 Ha Nai cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.9

2.10

2.11

. Céc khoédn no phai thu

Céc khoan phal thu duoc theo d&i chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phéi thu, loai nguyen t& phai thu,
va céc yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai la ngan han va dai
han trén bao cdo tai chinh riéng cin cir ky han con lai ciia cdc khodn phai thu tai ngay bao cdo.

Du phong ng phai thu khé doi duge trich Iap cho céc khoan: ng phal thu qué han thanh toén ghl trong hop
ddng kinh té, cic khé uéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
toan nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong dé, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qué han thanh toan dugc
cén cfr vao thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua ban ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta cdc
bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hogc dang lam
thil tuc giai thé, mét tich, b6 trén hoic du kién mic tdn thét c6 thé xay ra.

. Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghi nhén ban diu theo gid goc bao gdm: chi ph1 mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia dlem va trang thai tai thoi diém ghi nhén ban
dau. Sau ghi nhén ban dau, tal thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh néu gia trj thuin c6 thé thyc hién dugc cia
héang tén kho thép hon gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gia tri thuan cé thé thuc hién duogec.

Gi4 tri thudn c6 thé thyc hién duoc uéc tinh dva vao gia ban clia hang ton kho trir di céc khoan chi phi uée
tinh dé hoan thanh san phdm va cac chi phi uéc tinh dé ban san phim.

Gi4 tri hang ton kho duoc xé4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xéc dinh gia tri sédn phim dé dang cudi nam: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tép
hop theo timg cdng trmh chua hoan thanh ho#ic chua ghi nhén doanh thu, twong timg véi khéi lugng cong

viéc con dé dang cudi nam.

Du phong giam gi4 hang tén kho dugc 1ap vao thoi diém cubi ndm 1a s6 chénh léch giita gid gbc cia hang
ton kho 16n hon gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duogc.

e _n A 3
. Tai sdn co dinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhén ban déu theo gia gbc. Trong qué trinh st dung, tai san ¢ dinh hitu
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mén luy ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Neu céc khoan chi phi nay 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san
co dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu dénh gi4 ban déu thi cac chi phi nay duoc
vén héa nhu mdt khoan nguyén gia ting thém ciia tai san ¢6 dinh hitu hinh.

Cac chi phi khéc phat sinh sau khi tai san cb dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va
dai tu duoc ghi nhén vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong ndm ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san cé dinh dugc trich theo phrong phap dudng thing véi thdi gian khéu hao duge ude tinh
nhu sau:

- Nha ctra, vét kién tric 30 nam

- May moc, thiét b 05-10 nim

- Phuong tién vén tai, truyén din 06-10 nidm

- Thiét b, dung cu quén ly 03 -05 nam
14




CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km10, duong Nguyén Trai, Phudng Ha Dong, Bido cdo tai chinh riéng
thanh phd Ha Nbi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
2.12 . Thué hoat djng

2.13

2.14

2.15

2.16

217

Thué hoat dong 1a loai hinh thué tai san ¢6 dinh ma phén 16n rii ro va lgi ich gz"m lién voi quyén so hitu cta
tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat déng duge hach toan vao bao céo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh dwoc
hach todn vao chi phi tra trudéc dé phén bd dén vao két qua hoat d6ng kinh doanh trong c4c nim tai chinh
sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vio chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc can
cir vao tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop ly.

Céc loai chi phi tra truge ciia Céng ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty nam giit &€ sir dung trong qua trinh hoat déng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gia ciia mi tai san thdp hon 30 triéu VND va do d6 khéng du didu kién
dé ghi nhén 14 tai san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu dugc phén bd theo
phuong phap duong thang trong thdi gian tir 01 nAm dén 03 nam.

- Chi phi tré truéc khac dugc ghi nhan theo nguyén gia va dugc phan bé theo phuong phap dudng théng
trong thoi gian hiru dung tir 01 nam dén 03 nam.

. Cic khodn no phii tra

Céc khoan no phai tra dugc theo dai theo ky han phai tra, ¢6i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va céc
yéu t6 khac theo nhu cdu quén ly ciia Céng ty. Céc khoéan phai tra dugc phén loai ngan han va dai han trén
béo cédo tai chinh riéng cén cir theo ky han con lai cua cac khoan phai tra tai ngdy béo cdo.

. Vay
Céc khodn vay duge theo ddi theo timg ddi twong cho vay, timg khé u6c vay ng va ky han phai tra cla céc
khoan vay. Trudng hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vio chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tu x4y dung hogc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gid trj cia tai san
d6 (duoc vén hod) khi ¢6 di céc didu kién quy dinh trong Chudn muc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di
vay”. Ngodi ra, d6i vai khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san cb dinh, bit dong sin dau tu, 14i vay
duge von hoa ké ca khi thoi gian x4y dung duéi 12 théng.

. Chi phi phii trd

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc dé dugc cung cép cho nguén mua
trong nam béo cdo nhung thuc té chua chi trd va cac khoan phai tra khac nhu chi phi lién quan dén cong
trinh va céc chi phi phai tra khac... dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia nim bdo cio.

Viéc ghi nhdn cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo

nguyén tac phtt hop gifita doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Céc khoan chi phi pha1 tra s& dugc quyét
toan vGi sb chi phi thuc té phat sinh. S& chénh léch gitta s6 trich trude va chi phi thyc té dugc hoan nhip.
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km10, dudng Nguyén Trdi, Phuong Ha Déng, Bio cdo tai chinh riéng
thanh phd Ha Néi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
2.18 . Doanh thu chua thye hién

2.19

2.20

Doanh thu chua thuc hién 1a sé tién cta khach hang da tra truéc cho mdt hodc nhiéu nam tai chinh vé cho
thué tai san.

Doanh thu chua thyc hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cdp dich vy theo sb tién duoc
x4c dinh phit hop véi ting ndm tai chinh.

. Yon chi sé hiru

Vén diu tu ciia cht sé hitu duoc ghi nhén theo s6 von thuc gop cia chi s¢ hitu.

Thang du vén ¢b phan phan anh chénh léch gilta ménh gia, chi phi truc tlep lién quan dén vige phat hanh cb
phiéu va gu‘i phat hanh cb phiéu (ké ca céc trudng hop tai phat hanh ¢ phleu quy) va c6 thé la théng du
duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hoéc
thang du 4m (néu gié phat hanh thdp hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé
phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan énh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phén chia loi nhuén ho#c xt ly 15 cita Céng ty.

Cb tirc phai tra cho céc co dong duoc ghl nhan 1a khoan phai tra trén Bang Cén dbi ké toén cla Cong ty sau
khi c6 thong bao chia cd tirc clia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong bao ngay chét quyén nhan cb tic cia
Téng cong ty Luu ky va Bl trir ching khoan Viét Nam.

. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhén dugc cdc loi ich kinh té c6 thé xdc dinh mot cach
chic chéin. Doanh thu duge xéc dinh theo gié tri hop 1y cua cdc khoan dé thu hogc s& thu dugc sau khi trir di
cac khoan chiét khdu thuong mai, giam gié hang bén, hang ban bj tra lai. Céc diéu kién ghi nhan cu thé sau
day ciling phai dugc dap g khi ghi nhdn doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phén 16n rii ro va loi ich gin lién vai quyén s& hitu sén phim hogc hang héa dd dugc chuyén giao cho
ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém sodt
hang hoa.

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xéc dinh du.qc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang cén d6i ké toan.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, tién ban quyén, cb tic, loi nhuan dugc chia va céc khoan doanh thu hoat

dong tai chinh khdc dugc ghi nhén khi théa mén dbng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chic chan.

16



CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km10, dudng Nguyén Trai, Phuong Ha Pong,

Bido cdo tai chinh riéng

thanh phd Ha Néi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.21

222

2.23

b)

2.24

. Gi4 vén hang ban va dich vu cung ¢ip

Gia vén hang ban va dich vu cung cp 14 tdng chi phi phat sinh clia thanh phém, hang héa, vat tu xut ban va
dich vu cung cip cho khach hang trong nam, dugc ghi nhén phi hop véi doanh thu phét sinh trong nam va
dam béo tudn thi nguyén tic thin trong. Céc truomg hop hao hut vat tu hang hoa vugt dinh mirc, chi phi
vuot dinh muc binh thudng, chi phi nhan céng va chi phi san xudt chung c6 dinh khéng phén bd vao gia tri
san phdm nhap kho, du phong giam gid hang tdn kho, hang tdn kho bi méit mét sau khi dﬁ trir di phén trach
nhiém cua tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhén ddy du va kip thoi vao gid vén hang bén trong
nam ké ca khi san phim, hang héa chua dugc xéc dinh 1a tiéu thy.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;
- Du phong tén thét déu tu vao don vi khac.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sd phét sinh trong nim khong bu trir véi doanh thu hoat dng tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nam va thué sudt thué
TNDN trong nim tai chinh hién hanh. '

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Céng ty duge dp dung mirc thué suét thué TNDN l1a 20% dbi
véi cdc hoat dong san xut kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

. Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hoic c6 anh huéng déng ké dbi voi ben kia

trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén klem soat Cong ty hodc
chiu su kiém soét cla Cong ty, hodc cung chung sy kidm soat voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong
ty con va céng ty lién két;

- Céc c4 nhan tryc tiép hodc gién tiép nim quyén biéu quyét ctia Cong ty ma c6 anh huéng dang ké dbi voi
Céng ty, nhitng nhén su quéan ly chu chét ciia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc
cd nhén nay;

- Céc doanh nghiép do cdc cd nhan néu trén ndm truc tiép hogc gidn tiép phdn quan trong quyén biéu quyét
hodc c6 anh hudng dang ké t6i c4c doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng mdi quan hé cta céc ben lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai
chinh riéng, Céng ty chi y t¢i ban chét cia méi quan hé hon 1a hinh thirc phép 1y cta céc quan hé do.

Théng tin chi tiét vé giao dich véi bén lién quan duge trinh bay trén Bédo céo tai chinh hop nhét cho nam tai

chinh két thic ngay 31/12/2025 cta Céng ty do Cong ty cong bd déng thoi Béo cdo tai chinh hop nhét va
Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
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CONG TY CO PHAN SONG PA 2
Km10, duong Nguyén Trai, Phuong Ha Déng,

Bdo cdo tai chinh riéng

thanh phd Ha Noi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.25 . Théng tin by phén

Mot b phan 1a mot chu phan c6 thé xéc dinh riéng biét cla Cong ty tham gia vao vigc cung cp céc san
phém hogc dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung céip san pham hoic dich
vu trong mot mdi trudng kinh té cu thé (b phan dugc chia theo khu vuc dia 1y). MB&i b phan nay chiu rii ro

va thu duoc loi ich khéc biét so vdi cac bd phén khac.

Théng tin bd phéan dugc 14p va trinh bay pha hop vé6i chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 1dp va trinh bay
bao céo tai chinh ctia Cong ty nhdm muc dich dé gitip ngudi st dung bdo cdo tai chinh hiéu rd va danh gia

duoc tinh hinh hoat dong ciia Cong ty mét cdch toan dién.

3 . TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mat 95.693.874 23.196.852
Tién giri ngn hang khong ky han 2350722527 65.189.798
2.448.416.401 88.386.650




231A 9A QU 110 ugp Supny 92 BNYd WeN WIA dPrySu yueop uzo) 93} 9p 9UD “WEN 1

UQA 1EOY) Suony nyd 134np pyd [Zog wieu uytu FuQny) Sugp 99

00 £ BugD B0 Yo] 10] A1 L ‘STOZ/Z1/1€ WP 10 18, “dgf Agx onA yuif Suoxn Sugp 10y

61

*£1 doy in v13 quip oex

1A Up0} 93] onur ugnyy) op ABU YUIYD g 1) nEp ugowp| 9go eno ] doy tn pid yuip opx engo £ BuQD

*1202/90/67 A2Su GOAHA-ON/1Z0Z/LL 95 194nb 1ySN 0943

101 18 20N BP yuupyed udtp Anyy, ugyd 90 &) uD oeA &@ Sues K BueD Sugy, enb op An 20np UQA do3 ueory (7)

9,001 21 194nb n91q 3] £ ‘%4001 &I & SugD 181 T @ Sues upyd

90N eH oud yquew 18} Sugp 1oy eA dg| yuey) 90np D¥d v@ SU0S AL HHNL £ 8ueD (1)

(000°0€S €HT'LY) 000°0ES'SH8°LY (000°0€S°SYT'LY) 000°0€S°SHS'LY
- 000°000°009 8 000°000°009 (2) yuupyeg udtp Any g, ugyd 9O £ SugD -
= 000°000°009 - 000°000°009 Yy iA UOp 0gA N} NEG
(000°0ES SYT LY) 000°0ES" €VT LY (000°0£S° VT LY) 000°0£S°EVT LY (1) D Z e Sugs AL HHNL £ 8uQ) -
(000°0€S SFT'LY) 000°0ES'SFT'LY (000°0ES°SYTLY) 000°0ES SPT LY u0d ) Sug) OBA M) NEQG
aNA aNA aNA aNA
Fuoyd A 203 B1D Suoud Aq 203 pID

§Z0Z/10/10 SZ0T/TI/1E

HNIHD IVL NL V@ NYOHM OYD © ¥

10N e oud yueyy Buo@ eH Suenyd ‘Tei, ughnaN SuQnp ‘grury

STOT/T1/1€ Kesu onyy 39 quIyd 1) Wigl oyd

Bugrr quiyd 183 08 0Bg T Y& ONOS NYHd 0D AL ONOOD



0T

(£L0°97S°L00'ST)

SPTEPT8LS 651

(Sp1°L9L'L8E1T)

#19°8T8°1T9'STI

(595 1L6°T8T'S)

(6¥7 €607 1LED)
(105°0€TH¥HSE)
(S15°S67°861°S1)

(606°LZE15S)

(8pT L8¥ €TI)
(0T 91¥'8TL'S)

(08+°090°€8€)
(105°8£6'2C0°E)

C15°€88° 70881

655°T6TTET'E
006'LYE68LCI
EST60EBEY Y
£¥9°969°815 11
F15°606°€ELT 01
001°769'688°6
TSP LTEE91'8
£E]BSHOIT'T8

000°000°S€E
LEL'OLO'GBL'ST
606'LZE LSS
6LF'80SEVY’L
YT LBV ECT
8SPL'OLS 88Y'9C
8LY0SSSTO'8
0THO1F 8CL'S
SP1'C68°L06'E
L9T'SS6'TLE
08%'090°€8¢€
105°8€6°CC0°E

(ST EFPF'LOT'S)

(6¥¥'€60°1LE9)

(L8S™9ES8LSTT)

(606°LTE15S)

(8rT L8 ET1)
(0ZF91¥'8TL’S)

(08+°090°€8£)
(105°8€6°CT0°E)

¥80°870°0L6° 1

L60€16'82T9
PTTSESSEL9
8¥6'119°009°L
PIS606'ELL’L
GEE9I0°0859

0TFr0°68T 6V

LELILOSSL YT
606'LTE LSS
6LY'80S°E¥9°1
8T L8V ECI
8¥L0LS88E°9C
8LF'0SS°ST6'8
0TF 91V 8TL'S
SH1'T68'LOG'E
L9T'SS6'TLS
08%'090°€8¢
10$°8£6'CT0O°E

(855°0£7°608°6) ZIVH8L LIV LL (8SS°0€T°608°6) TIP'P8LTEE 9L

ANA aNA ANA aNA

Suoud nq iy e1o Fuoyd ng inein
$Z0Z/10/10 STOTTI/IE

op(p{ Suon) 19p 9pd Ny} 1By -

ugAnSN ey,

qur) darySu Sugu ea Sugyy oerd yuin Sugo Surip Agx m ngp ug nq 104
JEUN 1A upAn3N SuQ

dOLD - weN WA Apwr de £ Sugo Sug -

10N eH SuQn) weN ugop dgy ugyd 00 £ 5uD -

() py1°0D uononnsuos pue Suueauifug apo] £ 5uQ) -

weN BIA of] udi@ ugop dg1 - 7 udip AnyL ug np 4] ugnb ueg -
[odeutA ugyd 00 £ 5u9D
ey uag (q

O%d T vd Su0S AL HHN.L 4 8uQD -

(7) upAnSN Az, @ Sugs udrp Any, ugyd 93 £ 3uQD -

L7 @ Sus ueyd 90 A 3uQD -

(1) € e@ Suos ueyd D A3 BugD - LOE v@ UQS yugyu 1yd -

1'01 e Su0S AL HHNLL £ 8uQD -

(1) ¥ e@ Suos ueyd 0D A1 8uQD - 90F B FUQS YUPYU YD
(1) 9 v@ Sugs ugyd 90 A1 BuQD - €09 B@ FUQS YULYU 1D -
(€) v@ Suos A1 SugD SuQl - ¥ S NEY) 108 Yupy NP ueg -
QA upg UdIp Any up Np YuRY n1p ueg -
(1) 1 uew-ex-oX UQIp ANy} ug fAp Yupy NP ueg -
BN BNH USIp AU ug 1p yuey nip ueq -
dDJ1D - @ BuQs A Suo) FuQ -

uenb ulr ,_.mm_ (e

ONVH HOVHY V01O NVH NVON NHLIVHd © ¢

SZ0T/T1/1€ Aesu ony 193 YUY 18} WEu oy)

Sugu yuiyd 18) 081 opg

10N vH ud quey) 3u0@ eH Suenyd ‘el UgANSN SuQnp 01Uy
7 V@ ONOS NYHd QD AL ONQD



1T

1gSN Sueng) - SugN va 29y oeo Sugnp yun Sugo dey Agx Sudny 10y ugh ¥l Az (€)

"19Anp gyd 26mp on1 neos 1)
up Suonyd AgSu m 93 A&Su 09 SuoA Suox Hu Sugd upo) yuey 9s 193 wed uAn3N Ke] e@ Suog ‘A1 Sugd onn ngo 1g) Uy Suonyd 134np 9yd usknb weyy 9o deo yuin Suep ugAn3N
e v@ SuQS ‘0p 09U} ‘610T/L0/10 AESU 0RA OU TuQd ugo) yueg) 231A 9A DJIA W[ UBq UQIq 9 BP UANSN Ke 1 v 5ugs vA £ SugD BNID “Uen nou Ou SuQo Lo UL} YuEY:
o enyo ugu ugyy oy d¥8 Suep (,upAn3N Ae1 vc 3UQS. ¥ 105) upnSN Ag. e Suos wgyd 90 A SugD od "L, BH URIP Any) yun Sugd dej Aex Sudn] 1 UN ¥l Ke@ (2)

*ARU iA UOP DBO OUD UL0) YUBLY) | UBLU-EX-0X UJIP Anup ug ip yuey ngip ueg ApSu m 9y KeSu ¢t Suoa Suox ugoj yuey) 20np s Nyl teyd ou Sugo ugoyy ugny) BOY) Bp
U 3 iA UOP 98I BA £1 Sugn enid ‘op o "upo) 19Anb Suox yquey) ueoy 1Py ugp mEu Fugo 1 :m;,u pyu A NEY) SUQ T, 19A OU SuQd UROL 98D 18] NIF 95 N NP NYd ‘quiy SuQd upoy
19AnD ugop 1eI8 FuoL], 19X WaX nj ngp nyd 3 cwou 194nb os oy doy deg 9p uenb ugI[ 09 iA Ewu o0 Fund mus _o.;a Suep £ Sug) Aeu udiy ‘JOID - Bd mwom £} 8ug)D Sug] end
1707 Wet 20 Sury) 60 K650 NOLITO-LOL/ZOT 95 Uea SugD 0oy, Sugo 1y Au fied ngy) yu ago gp - 11y 1o “ot) ugyu 190 ‘wgp 7p 194d dgo ugn ugp wenb iy nup teyd Sunp
10N "1 SugD Sug.L, oyp riyd neys eyqu gl (9 va@ Sues upyd 90 A15u00 Yy ¥d Suog ueyd 00 £ SugD ‘¢ v Fuos ugyd 00 £ FugD ‘1 Uew-BY-9X U 1ip YURY NRIP UBE) UIIA LURY)
iA uop ogo BA ) BUQD “Yuiyd ﬁé Ryu B[ dDLD - B Suos £ SugD SugyL ‘op Suon ‘] upw-ey-ox P AQYL ULy Sugo SuQa 1y 931A ugp wenb uglf nip reyd ugotpy oo ¢ K2 (1)

(0ayy dgn) ONYH HOVHM VOO NVHNYON NHLIVHd ¢

$Z0T/T1/1€ K83 o0Y1 I Yuiyod 1g) Weu oy) 10N ©H ud quey Bugq eH suenyd g, upAnsN BuQnp 01w
Sugu quIyd 1) 02 ovg 7Y@ DNOS NYHd QD AL ONQD




CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km10, duong Nguyén Trai, Phuong Ha Péng,

thanh phd Ha Noi

Bio c4o tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

a)
a.l)

Bén khdc
- Cong ty CP

BCD Group

- Cong ty CP
XD va Thuong
mai Hoa Thanh
- Ong Phi Manh
Ngén

- Cong ty CP
XD&DT Toan
Diing

- Cac nha cung
cap khac

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Du phong Gid fri Dy phong
VND VYND VND VND

2.637.438.994

197.426.110

583.304.533

1.542.042.360

(197.426.110)

(152.994.177)

5.006.145.314

3.562.438.994

197.426.110

2.379.141.843

1.462.681.795

(197.426.110)

(152.994.177)

4.960.211.997

(350.420.287)

12.607.834.056

(350.420.287)

_PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Trong nam, Céng ty cho 6ng L& Tuén Tu vay theo hgp dong vay vén s6 31.12/2025/HPVV ngay 31 théng

12 nam 2025 voi cic diu khoan chi tiét sau:
+ Sb tién cho vay: 500.000.000 VND;

+ Muc dich vay: cho vay vbn thi céng cong trinh tram bom Kim X4,
+ Thoi han cha hop déng: Téi da 6 thang ké tir ngay 31/12/2025;

+ Lai sudt cho vay: 7,5%/nam;
+
3

Sé du no gbc tai thoi diém cudi ndm: 500.000.000 VND;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chap.

- Céc khoan tam
{mg phuc vu thi
cong kho doi

- Céng no nhén
ban giao khi sap
nhap

- Phai thu doi thi
cong (*)

- Tam xac dinh
doanh thu du dn
- Phai thu khac

2.165.257.763

1.067.456.588

20.079.459.403

6.236.804.638

(2.165.257.763)

(1.067.456.588)

(569.666.836)

(1.944.407.539)

2.095.051.288

1.067.456.588

15.287.893.851

1.205.771.910

4.621.120.806

. PHAI THU KHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

Ngin han
Chi tiét theo nji dung
- Phai thu ngudi 23.182.617 - 26.182.617 -
lao déng
- Tam Ung 1.575.912.090 (941.087.385) 2.008.022.807 (1.011.293.860)

(2.095.051.288)

(1.067.456.588)

(394.175.081)

(2.126.690.850)

31.148.073.099

(6.687.876.111)

26.311.499.867

(6.694.667.667)
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duong Nguyén Trai, Phuong Ha Dong, Bdo cdo tai chinh riéng

thanh phd Ha Ngi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
8 .PHAI THU KHAC (tiép)
31/12/2025 01/01/2025
Gia fri Du phong Gia trj Du phong
VND VND VND VND
a.2) Chitiéttheo doi tiwgng
- Céng ty CP 1.067.456.588 (1.067.456.588) 1.067.456.588 (1.067.456.588)
Séng ba 207
- Céng ty CP - - 1.205.771.910 -
Vinapol
- Thu déi thi 11.639.962.989 - 8.343.099.314 -
céng Ong Phan
Ké& Luc (*)
- Thu d6i thi 6.023.929.406 - 6.375.127.701 -
cdng Ong Vii
Vin Chung (*)
- Phai thu céc 12.416.724.116 (5.620.419.523) 9.320.044.354 (5.627.211.079)
bén khac
31.148.073.099 (6.687.876.111) 26.311.499.867 (6.694.667.667)
b) Dai han
b.1)  Chi tiét theo nji dung
Ky cuogc, ky quy 413.342.200 - 413.342.200 -
413.342.200 - 413.342.200 -
b.2) Chi 1iét theo dbi teong
- Kho bac nha 388.315.000 - 388.315.000 -
nuéc
- bbi tuong khéc 25.027.200 - 25.027.200 -
413.342.200 - 413.342.200 -
c) Trong d6: Phai thu khic la cdc bén lién quan
- Céng ty TNHH - - 154.089.491 -
MTV Song Pa 2
E&C
a - 154.089.491 o

*) Trong ndm 2026, Cong ty se t1ep tuc kiém tra, x4c dinh rd va quy trach nhiém cu thé timg d6i tuong dbi
vm sb tién néu trén véi tong 50 tién 20,079 ty VND, ké ca ép dung cic bién phép phap 1y, bién phép khin
cép tam thoi dé dam bao quyén va lgi ich hop phap cla céc cb d6ng, trong d6 c6 phén vén cia Téng Céng

ty Séng Pa - CTCP.




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dwdong Nguyén Trai, Phuong Ha Dong,

thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

9 .NOXAU

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Gia tri c6 thé Gia gbc Gia tri c6 thé
thu hoi thu héi
VND VND VND

Téng gié tri cc khoan phai thu, cho vay qua han thanh toan hofic chua qué han nhung khé c6 kha ning thu

héi
a. Phdi thu khdch hang
- Ban quan ly du én Thiy

dién 2 - Tép doan Dién luc

Viét Nam
- Cbng ty C phan Vinapol
- Coéngty XD CTGT 528
- Ban diéu hanh géi thau s6
4 - Téng Cong ty Song PBa
- Tbng Céng ty Séng Pa -
CTCP
- Céc khoan khéac

b. Tra trieée cho ngudi bdn

- Ong Phi Manh Ngén

- XN co khi XDI - Cong ty
CN & TM GTVT

- Déi tuong khéc

¢. Phdai thu khic
- Céng ty CP Song Da 207
- Dbi tuong khac

21.387.767.144

6.580.016.335

1.445.265.867
5.728.416.420

3.022.938.501
4.611.130.021
350.420.287
197.426.110
91.530.886

61.463.291

6.687.876.112

1.067.456.588
5.620.419.524

30.685.724.722
9.889.692.100

5.678.198.651
3.518.598.651

5.703.830.501 2.159.600.000
1.445.265.867 -
5.728.416.420 -

3.022.938.501 -
4.895.581.333 -
350.420.287 -
197.426.110 =
91.530.886 S
61.463.291 -
6.694.667.669 -

1.067.456.588 -
5.627.211.081 -

28.426.063.543 37.730.812.678 5.678.198.651
10 .HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gié gdc Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat 116.806.300 = 116.806.300 %
lidu
Chi phi san xudt ~ 45.364.462.928 % 56.171.772.628 s
kinh doanh do
dang
- Céng trinh 4.105.727.515 " 4.819.923.653 -
cao téc Pa
Néng - Quang
Ngai
24




CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, duong Nguyén Trai, Phuong Ha Dong, Bdo cdo tai chinh riéng
thanh phd Ha Ngi cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

10 .HANG TON KHO (tiép theo)
31/12/2025 01/01/2025
Gia gdc Du phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND

- Céng trinh 35.905.915 - 641.387.224 -
Khu dé thi Bao
Ninh 1 - Quang
Binh
- Cong trinh . . 2.292.084.513 .
thiy dién Nam
Pac
- Céng trinh 08 200.378.976 - 189.341.976 -
cin biét thy
Durong Nji
- Céng trinh 381.082.140 - 4.353.550.702 -
Kim Xa
- Céng trinh 69 462.485.546 - - -
Lac Trung
- Dy dn Buong - - 1.175.864.694 -
Vanh dai V
doagn qua Thdi
Nguyén
- Khu dé thi - - 3.684.163.231 -
Vuon cam
- Dy dn Khu dé 34.405.617.498 - 32.258.955.406 -
thi H6 Xwong
Réng, thanh
phé Thai
Nguyen (1)
- Cdc cong trinh 5.773.265.338 - 6.756.501.229 -
khdc

45.481.269.228 - 56.288.578.928 -

Trong do:

(1) Dy an vé&i quy md tbng cong 1a 45,05 ha v6i muc tiéu ddu tu xdy dung Khu dé thi hoan chinh va ddng bd
vé hé théng ha ting k¥ thudt, kién triic canh quan theo huéng hién dai va theo quy hoach dugc duyét tai vi
tri phuong Phan Dinh Phiing, thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

Can cir theo Quyét dinh sé 1331/QD-UBND ngiy 29/04/2021 cia UBND tinh Thdi Nguyén vé viée didu
chinh du 4n ddu tu x4y dung khu d6 thi Hb6 Xuwong Réng, UBND tinh Thai Nguyén phé duyét diéu chinh
thoi gian thuc hién du én ddu tu xdy dung khu d thi Hb Xuong Rong véi thoi han gia han dén hét quy 4
nam 2022.

S du d& dang ciia du én 12 tdp hop céc chi phi xdy dung hoan thién dy 4n sau khi trir cdc chi phi gid vén da
ghi nhén tuong img voi dién tich du 4n d4 ban. Hién tai, du 4n van con mét sb hang muc van dang thi cong
do chua giai phdng xong mdt bing va thuc hién ban bAt dong san dbi véi cac hang myc da hoan thanh. (Xem
thém thuyét minh s6 32 - Théng tin khac).

Dén thoi diém hién tai tdng dién tich dit & du kién ban cia dy 4n 12 180.375,49 m?, trong d6 dién tich dat da
bén cia dy 4n 12 148.662,79 m” (trong d6 dét kinh doanh thuong mai 1a 127.173,21 m’ va dét tai dinh cu la
21.489.52 m?). Cong ty da ky hop ddng véi céc khach hang ciia Dy én Khu dd thi Hd Xuong Rong va nhén
ing trude cia khich hang véi sb tién 13 ty VND (xem thém thuyét minh sé 14), dd tam x4c dinh doanh thu
tinh thué GTGT va da nop thué tuong img véi tong dién tich la 1.902,84 m?, tong gid tri hop dong du kién
chua xudt héa don 12 17,26 ty VND.
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, dudng Nguyén Trai, Phuong Ha Déng,
thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

12 . CHI PHI TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ngén han
Cong cu dung cu xuét ding 20.489.242 13.712.877
Chi phi sta chifa tai san - 9.920.833
Chi phi bao hiém - 10.594.000
Phi st dung dudng bd - 1.424.000
Chi phi tra truéc ngén han khac - 2.941.333
20.489.242 38.593.043
b)  Daihan
Céng cyu dung cu xuét ding 14.039.029 7.796.720
Chi phi stra chita 16n TSCD ch& phan bd 21.129.795 101.253.458
Chi phi tra trudc dai han khac 22927273 22727273
57.896.097 131.777.451
13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Giatri SO cokha nang tra Giatri  S& c6 kha ning tra
noe ng
VND VND VND VND
Bén lién quan 4.927.418.701 4.927.418.701 4.927.418.701 4.927.418.701
- Céng ty CP 14.498.086 14.498.086 14.498.086 14.498.086
Séng Pa 12
- Xi nghiép 1.237.245.361 1.237.245.361 1.237.245.361 1.237.245.361
Séng Pa 10.5 -
Cong ty CP
Séng ba 10
- Céng ty CP 134.354.749 134.354.749 134.354.749 134.354.749
Séng Pa 9
- Céng ty CP Co 94.063.956 94.063.956 94.063.956 94.063.956
khi - Lip méy
Séng ba
- CN Céng ty 448.048.490 448.048.490 448.048.490 448.048.490
CP tu vén Séng
ba - Trung tdm
thi nghiém XD
Song Pa
- Xi nghiép 428.278.400 428.278.400 428.278.400 428.278.400
Séng Pa 10.3 -
Cong ty CP
Song Pa 10
-Congty TNHH  2.570.929.659 2.570.929.659 2.570.929.659 2.570.929.659

MTYV Séng Da 2
E&C
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2

Km10, dudng Nguyén Trai, Phuong Ha Dong,

thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13

14

PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN (tiép theo)

31/12/2025 01/01/2025
Giatri SO c6 kha ning tra Giatri SO c6 kha ning tra
ng ng
VND VND VND VND
Bén khdc 38.359.362.058 38.359.362.058 45.505.380.467 45.505.380.467
- Coéng ty CP 1.155.345.050 1.155.345.050 1.855.345.050 1.855.345.050
Piu tr Séng Pa
Viét Buc
- Cong ty CP 6.121.334.202 6.121.334.202 9.633.967.842 9.633.967.842
Codesco Viét
Nam .
- Coéng ty CP 1.610.734.039 1.610.734.039 2.170.897.497 2.170.897.497
XD va Thuong
mai Hoa Thanh
- Cong ty TNHH - - 2.722.229.916 2.722.229.916
A Chau
- Céc nha cung 29.471.948.767 29.471.948.767 29.122.940.162 29.122.940.162
cép khac

43.286.780.759

43.286.780.759

50.432.799.168

50.432.799.168

_NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Nguoi mua tra tién true du 4n H Xuong Réng
- Céng ty C6 phan Déu tu va X4y dung D0 thi
- BQL Dy 4n DTXD céc CT giao thong tinh Thai Nguyén

- Cac khach hang khéc

31/12/2025

01/01/2025

VND

13.000.621.977

868.447.823

VND

11.821.536.204
1.671.485.763
5.950.677.786
629.410.526

13.869.069.800

20.073.110.279
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, dudng Nguyén Tréi, Phuéng Ha Dong,
thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

16

17

18

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Céng trinh Dudng Vanh dai 5 - Thai Nguyén

- Céng trinh KDT Béo Ninh I - Quéng Binh

- Coéng trinh 69 Lac Trung

- Céng trinh Trung tim td chirc su kién Tréng dong Palace
- Chi phi phai trd khic

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN NGAN HAN

- Doanh thu nhén truéc cho thué mat bang

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi céng doan

- Baohiémyté

- Cb tuc, loi nhudn phai tra

- Tién thu hdi dén bu khach hang

- Phai tra cac d6i thi cdng cong trinh
- Khach hang dat coc xéy nha

- Céc khoan phai tra, phai nép khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
3.404.063.062 3.431.925.926
- 827.712.716

- 149.885.000

1.686.818.000

1.230.938.170

5.090.881.062

5.640.461.812

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
362.272.727 337.500.000
362.272.727 337.500.000
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
614.153.171 553.986.685
327.004 551.947
27.016.860 27.016.860
1.525.886.286 1.525.886.286
577.429.924 402.166.579
536.000.000 468.500.000

2.220.476.571

2.035.015.057

5.501.289.816

5.013.123.414
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CONG TY CO PHAN SONG DA 2
Km10, dudng Nguyén Trdi, Phuong Ha Dong,
thanh phd Ha Nai

Bdo cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

c) Cic giao dich vé vbn véi cdc chii s6 hiru va phan phéi ¢b tire, chia lgi nhudn
Nim 2025 Niam 2024
VND VND
vén dau tu cia chi s& hitu
- Vén gép ddu ndm 144.235.360.000 144.235.360.000
- Vén gbp cudi ndim 144.235.360.000 144.235.360.000
Cb tire, loi nhuén:
- C6 tike, lgi nhudn phai tra déau nam 27.016.860 27.801.465
- Cé tike, loi nhudn da chi tra bang tién - (784.603)
+ Cb tirc, loi nhudn chia trén loi nhudn nam trudce . (784.605)
- C6 tirc, lpi nhudn con phdi tra cudi nam 27.016.860 27.016.860
d)  Cb phiéu
31/12/2025 01/01/2025
S6 Tugng cb phiéu dang ky phét hanh 14.423.536 14.423.536
S8 luong cb phiéu da phat hanh va g6p von day du 14.423.536 14.423.536
- C6 phiéu pho thong 14.423.536 14.423.536
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 14.423.536 14.423.536
- Cé phiéu phé théng 14.423.536 14.423.536
Meénh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
€) Cic quy cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy dAu tu phat trién 24.059.867.940 24.059.867.940
24.059.867.940 24.059.867.940
21 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG
a) Tai san thué ngoai

Cong ty ky hop ddng thué dat voi Uy ban nhan dan Thanh phé Ha N tai vi trf Km10, duong Nguyén Tréi,
phuong Van Quén, quén Ha Déng, thanh phd Ha Néi (nay 1a Km 10, dudng Nguyén Trai, phuong Ha Déng,

thanh phé Ha Noi) dé st dung v6i muc dich kinh doanh dén hét ngay 24/12/2057. Dién tich khu dat thué la
592,8 m? Theo hop ddng nay, Cong ty phai tr tién thué dat hang ndm cho dén ngay d4o han hop déng theo
quy dinh hién hanh cta Nha nude.

b) Ngoai té cic loai

31/12/2025 01/01/2025
- Dbng d6 la My (USD) 352,99 381,59
c) No kho doi da xir ly
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

1.367.687.582 1.367.687.582

No kho doi da xu ly



CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km10, dudmg Nguyén Trai, Phudng Ha Pong,
thanh phd Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

22 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang
Doanh thu hoat déng xdy ldp
Doanh thu cung cép dich vu va hoat dong khac

Nam 2025

Nim 2024

VND

48.104.681.038
2.900.214.635

VND
1.085.419.554
66.343.496.236
3.939.408.515

51.004.895.673

71.368.324.305

23 . GIA VON HANG BAN
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Gi4 vén cia hang héa da ban - 1.051.725.149
Gi4 vén hoat dong xdy lip 49.753.251.900 63.758.740.029
Gié4 vén cung cip dich vu va hoat dong khéc 999.852.093 3.662.644.944
Khéu hao tai san ¢b dinh khéng phuc vu san xuét kinh doanh 1.545.750.208 -
52.298.854.201 68.473.110.122
24 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lai tién giri, 14i cho vay 354.584.877 151.029.507
354.584.877 151.029.507
25 . CHIPHI TAI CHINH
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lai tién vay 1.282.045.180 2.453.879.730
1.282.045.180 2.453.879.730
26 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vt liéu 181.597.874 310.370.181
Chi phi nhén céng 2.127.616.681 3.843.749.831
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 370.141.428 370.141.428
Thué, phi, 1§ phi 290.276.417 301.315.342
Trich 14p/(Hoan nhép) du phong (3.626.550.484) (2.310.816.328)
Chi phi dich vy mua ngoai 924.220.147 860.587.094
Chi phi khéc bing tién 705.047.014 656.648.733
972.349.077 4.031.996.281




CONG TY CO PHAN SONG PA 2

Km10, duong Nguyén Trai, Phuong Ha Déng,
thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

27

28

29

30

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh ly tai san cb dinh
Thu nhp tir cong ng khong phai tra, phat hop déng
Thu nhdp khac

. CHI PHi KHAC

Céc khoan bi phat, thué phi ndp bé sung
Phi Trung tdm trong tai Quédc té Viét Nam
Phat quyét toan du an

Chi phi khac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

- 2.809.754.545
7.340.745.309 1.026.429.340
35.863 2.500.000

7.340.781.172

3.838.683.885

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké toan trudc thué

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khdng hop 1€

- Chi phi 1ai vay khéng duwgc trir theo Nghi dinh
132/2020/ND-CP

Céc khoan diéu chinh giam

- Chuyén I3 cdc nam trudc

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hign hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dau ndm
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp trong nim

Thué TNDN phai n§p cudi niim ciia hoat djng kinh doanh
chinh

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vt li¢u

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dy phong phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
337.393.756 49.512.521
132.423.984 -
3.309.675.765 3
62.116.364 16.587.394
3.841.609.869 66.099.915
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
305.403.395 332.951.649
2.773.310.547 66.099.915
1.883.143.964 66.099.915

890.166.583

(3.078.713.942)
(3.078.713.942)

(399.051.564)
(399.051.564)

681.512.920
(681.512.920)

Nam 2025

Niam 2024

VND
16.202.817.960
6.192.889.650
844.869.798
(3.626.550.484)
19.950.443.530
1.353.672.916

VND
25.684.750.840
9.816.985.418
3.127.981.023
(2.310.816.328)
31.625.497.027
2.145.845.966

40.918.143.370

70.090.243.946
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31 .CONG CU TAI CHINH

Quaén ly rii ro tai chinh

Céc loai rti ro tai chinh cia Céng ty c6 thé gap phai bao gbm rui ro thi trucmg, rui ro tin dung va rui ro
thanh khoan. Cong ty di xay dung hé théng kiém sodt nham dam béo su cén bing & mirc hop 1y gifta chi phi
i ro phat sinh va chi phi quan ly riii ro. Ban Tdng Giam déc Céng ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh
quan ly rairo dé& dam bao su can biang hop 1y gitta rii ro va kiém soat rui ro.

Riii ro thi trwong
Cong ty c6 thé s& gap phai rii ro thi trudng 1a riii ro vé 1ai sudt.
Rui ro vé lai suét:

Cong ty chiu rui ro vé 13i sudt do gié tri horp 1y ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mét cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay dbi cia 13i sudt thi truo-ng khl Céng ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hodc
khong c6 ky han, cac khoan vay va ng chju 1ai suit tha ndi. Céng ty quan ly rii ro 1ai sudt béng céch phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 dugc céc 14 suét c6 lgi cho myc dich ctia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rii ro tin dung 1a rii ro ma mot bén tham gia trong mét céng cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha nang
thyc hién dugc nghia vu ciia minh dén dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty €6 céc rui ro tin dung
tir hoat ddng san xuét kinh doanh (chu yéu ddi v6i cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién glri ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

T 1 nlﬁm Tr?fn 1 ndm
trd xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngéy 31/12/2025
Tién 2.352.722.527 - - 2.352.722.527
Phai thu khéch 128.694.258.457 413.342.200 - 129.107.600.657
hang, phai thu
khac
Cac khoan cho 500.000.000 - - 500.000.000
vay
131.546.980.984 413.342.200 - 131.960.323.184
Tai ngay 01/01/2025
Tién 65.189.798 - - 65.189.798
Phai thu khéach 154.187.549.372 413.342.200 - 154.600.891.572
hang, phai thu
khac
154.252.739.170 413.342.200 - 154.666.081.370

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a ri ro Céng ty gap khé khan khi thuc hi¢n cdc nghia vu tai chinh dén han thanh toan
do thiéu vén. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty chu yéu phat sinh tir viéc céc tai sén tai chinh va no phai tra
tai chinh ¢6 céc thoi diém déo han khac nhau.

Thoi han thanh toan cia céc khoan no phai tra tai chinh dua trén cAc khoan thanh todn du kién theo hop
ddng (trén co s¢ dong tién ciia cdc khoan goc) nhu sau:
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thanh phd Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Tiu 1 ndm Trén 1 ndm

trd xubng dén 5 ndm Trén 5 ndm Cong

VND VND VND VND

32

33

Tai ngay 31/12/2025

Vay va ng 5.900.000.000 : | 5.900.000.000

Phai tra ngudi 48.788.070.575 2 - 48.788.070.575

béan, phéi tra

khéc

Chi phi phai tra 5.090.881.062 n % 5.090.881.062
59.778.951.637 . a 59.778.951.637

Tai ngay 01/01/2025

Vay va ng 35.775.367.852 448.560.000 - 36.223.927.852

Phai tra nguoi 55.445.922.582 - - 55.445.922.582

bén, phai tra

khéc

Chi phi phai tra 5.640.461.812 - - 5.640.461.812
96.861.752.246 448.560.000 - 97.310.312.246

Céng ty cho ring mirc dd tip trung rui ro bi véi viéc tra no 1a c6 thé kiém soét dugc. Cong ty c6 kha ning
thanh toén cac khoin ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh
d4o han.

. THONG TIN KHAC

Theo thong bao sé 1113/TB-TTCP ngay 15/07/2021 cta Thanh tra Chinh Phu vé két luan thanh tra cong
tic, quan 1y sir dung dét dai, ddu tr xdy dyng va khai théc tai nguyén, khodng sdn cia tinh Thai Nguyen,
trong d6 c6 két luan lién quan dén dy n "Khu b thi H6 Xuong Rédng, Thanh phé Théi Nguyén" do Cong ty
C4 phan Séng Pa 2 1a chi diu tur.

Dén thoi diém phét hanh Bdo cdo tai chinh riéng nay, Cong ty van dang trién khai kinh doanh du 4n binh
thuong theo céc van ban hudng din coa UBND tinh Thai Nguyén. Mt khéac, Cong ty da phdi hop véi
UBND tinh Thai Nguyén thue hién viéc diéu chinh quy hoach ddi v6i mot phén dién tich tai dinh cu theo
quy dinh va tong hop nhiing tai liéu phép ly dé tinh toan gié trj chi trd tién st dung dét theo phuong phap
thang du.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c¢o su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic nam tai chinh doi héi duoc didu chinh hay cong bd
trén Bao céo tai chinh riéng nay.

W
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Km10, dudng Nguyén Trai, Phuong Ha Dong, Béo cdo tai chinh riéng
thanh phé Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

35 .SOLIEU SO SANH

S4 Tidu so snh 1a sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném
2024 da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém todn.

Phan Thj Chuyefi Lé Hoang Minh
Ngudi lap Ké toan trudng Téng Gidm déc

Ha Néi, ngay 12 thdng 02 nam 2026
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