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BAO CAO
Thwong nién nim 2025

Kinh giti: Uy Ban Chimg khodn Nha nuéc.
S& Giao dich chirng khoan Ha Noi.

I. THONG TIN KHAI QUAT:

1. : Tén giao dich:

Tén giao dich Tén cong ty viét tdt
Céng ty cd phan Gém x4y dung Yén Hung HLY
Tén cong ty bang tiéng Anh: YENHUNG CONSTRUCTION CERAMICJOINT STOCK

COMPANY
2. Gidy chirng nhéin ding ky doanh nghiép:

- M 56 doanh nghiép s6 5700475745.

- Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh: 5700475745. Do S& ké hoach va d4u tu tinh Quang Ninh
cAp 22/12/2003 ( Bang ky lan dau).

- Pang ky lan dau ngay 22/12/2003; Ding ky thay dbi 14n thir 11 ngay 19/05/2025.
3. Nganh nghé kinh doanh: San xuit kinh doanh vit liéu xay dung dét sét nung
4. Vén diéu 1é:

- Vén diéu 18:10.000.000.000 ddng.

- Vén dAu tu cia chu sé hiru: 10.000.000.000 dong

5. C6 phén:

- M3 ¢b phiéu : HLY

- Téng sb ¢b phén: 1.000.000

- Ménh gia c6 phén: 10.000 déng

6. Tru so:

- ia chi: Km 7, Phudmg Hiép Hoa, Tinh Quang Ninh

- Sb dién thoai: 02033875321

- 86 fax: 02033681743
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Céng ty Cb phidn Gém Xay dung Yén Hung
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quéng Ninh

1. Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty cd phan Goém xdy dung Yén Hung tién than la Xi nghiép gach Yén Hung dugc
thanh 1ap tir nhimg ndm 1960 thude Lién hiép céc Xi nghi¢p sanh sir Viét nam. Téng sb can bd
cong nhan vién cua Cong ty ban dlu 1a gin 200 ngudi véi hé théng may méc thiét bj gdbm mot hé

mdy dun tao hinh EG5 cong xudt 30.000v/ca, 05 10 ding voi ning xudt 7 triéu vién/nam.

Thang 8 nam 1997 Xi nghiép gach Yén Hung sat nhép truc thuoc Cong ty gém xay dung
Ha Long theo quyét dinh cua Téng Céng ty thuy tinh va Gbm x4y dung. Thang 10 nam 2001, Xi
nghiép Gach Yén Hung dugc Cong ty gém xay dung Ha Long dAu tu xdy dung day chuyén san
Xuat méi gém 02 hé 16 nung tuynel vdi cong xuét 36 triéu vién QTC/ndm va mot hé dun ép
CMK 502 véi ning xuét 100.000 vién/ca. Thang 7 nim 2002, déy chuyén di vao hoat dong san
xudt véi s6 lao dong la 350 ngudi.

Ngay 3/12/2003 B$ Xay dung c6 Quyét dinh sé 1643/QD-BXD chuyén Xi nghiép gach
Yén Hung thugc Cong ty gém xdy dung Ha Long chuyén thanh Cong ty cb phin Ha Long I —
Viglacera.

Céng ty cb phin Ha Long I — Viglacera chinh thirc hoat dong tir ngay 22/12/2003 theo
Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh lin déu s 2203000191. va dang ky thay déi lan 10 ngay
12/05/2021 ddi tén thanh Cong ty cb phin Gém x4y dung Yén Hung.

Ngay 4 thang 12 nim 2006 Trung tdm giao dich chitng khoan Ha Noi c6 Quyét dinh sb
61/QD — TTGDHN vé viéc chip thuén ding ky giao dich ¢4 phiéu Céng ty cb phin Ha Long I -
Viglacera. Ma chimg khoan: HLY

Nam 2014 Céng ty dau tr 01 ddy chuyén 16 nung tuynel s6 3 cong suit 40 triéu vién / nim.

Thang 6 nam 2017 hoan thanh c6ng tac dAu tu va dua vao hoat dong cho dén nay .

2. M6 hinh quaén tri:

[ pAI HOI CO PONG ]

| Ban KIEM SOAT )

[ HOIPONG OUAN TRI ]

[ ciAmp6cpIfuHANE |

.

Phodng
Tai

chinh
ké toan
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Cong ty C8 phan Gém Xay dyng Yén Hung
Km7, phuong Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

- Dai hoi ddng ¢b dong ( DHDCD): Bao gbm tit ca céc cb dong cé quyén biéu quyét, 14 co quan
¢6 quyén quyét dinh cao nhét cua Cong ty cb phin Gém x4y dung Yén Hung. PHPCP c¢6 nhiém
vu thao ludn va thong qua dinh hudng phat trién, ké hoach, két qua san xuét kinh doanh, béo céo
tai chinh hang nam, stra déi, bd sung Piéu 1¢ cua Cong ty, xem xét, xir ly cac vi pham cua Hoi
dét\g quan tri, Ban kiém sodt bau, bdi nhiém, mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh
vién Ban kiém soat, thuc hién cdc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia phép luat va Piéu
1¢ Cong ty.

- Héi ddng quan tri ( HDQT) gdm 5 thanh vién. Trong d6 01 cha tich Hoi dong quén tri va 04
thanh vién. La co quan quan 1y Cong ty. Cé toan quyén nhin danh Céng ty dé quyét dinh thuc
hién céc quyén va nghia vu, khéng thudc thdm quyén cia PHPCD. HPQT thuc hién cic quyén
va nhiém vu:

. Béo céo truéc PHDCD tinh hinh kinh doanh, dy kién phan phéi, chia lgi nhuan ¢b tic, bao cdo
quyét toan nam tai chinh, phuong hudng phat trién va ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh
cua HLY.

. Quyét dinh co cdu td chirc, bd may, quy ché hoat dong ciia HLY.

. B6 nhiém, bai nhiém va giam sat hoat dong ctia Giam dc va Ban diéu hanh.

. Kién nghi, stra ddi, bd sung Diéu 1é cia HLY.

. Quyét dinh triéu tap Dai hoi ddng cb dong.

. C4c quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh clia ludt doanh nghiép va Diéu I¢ cia HLY.

- Ban kiém soét ( BKS ): gdm 03 thanh vién. Trong d6 01 truéng ban kiém soat va 02 thanh vién
kidm soét vién, do PHDCD bau ra, 1a co quan thay mit cb dong dé giam sat HPQT, Ban diéu
hanh trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty. BKS chiu trich nhiém truéc DPHPCD trong viée
thuc hién cac nhiém vu duogc giao.

- Ban didu hanh gdm 1 Giam déc do HPQT bd nhiém. Gidm déc diéu hanh chung toan bd hoat
dong déu tu, san xuét kinh doanh cua Céng ty, chiu trach nhiém truéc HPQT va PHDCD vé tat
ca c4c quyét dinh ctia minh lién quan dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

- Cé4c phong chirc ndng va nha mdy san xuit: HLY c6 3 phong chirc nang va 01 nha mdy san
xuét: Phong K& hoach téng hop; Phong Tai chinh ké toan; Phong kinh doanh va Nha mdy Yén
Hung. Céc phong chire nang dugc phén cong nhi¢m vy theo quyét dinh cu thé:

. Xay dung muc tiéu chién lugc phat trién cia Cong ty.
. Xay dung cac quy ché, quy dinh, va cdc vin ban vé c4c vén dé thudc chirc ning nhiém vu cla

c4c phong/nha may.
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Cong ty Cé phidn G6m Xay dyng Yén Hung
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

. Td chire xir Iy, giai quyét cdc cong viée thuge nhi¢gm vy va theo thdm quyén ctia phong/nha
may. D& xudt thue hién céc van dé theo chirc ndng nhi¢m vu ctia phong/nha may.

. Phan tich tdng hop, cdp nhat thong tr va danh gid tinh hinh hoat déng cta Cong ty theo dinh
ky. hodc theo yéu cau cua lanh dao Cong ty.

. Tham gia phéi hop cdc phong/nha mdy lién quan dé giai quyét cac vin dé thuc chirc ning
nhi¢m vu cua phong/nha may.

3. Dinh hwéng phit trién :

- Céc muyc tiéu chii yéu ciia Céng ty:

. Phat trién Céng ty trd thanh nha cung cép, san xudt san phim déng tin cdy, ddm bao chét lugng
1ot dép vmg nhu cdu va thi hiéu khéch hang.

. Tao mdi trudmg 1am viée tt va nng cao thu nhap cho ngudi lao dong.

. Thuc hién diy du céc nghia vu ndp ngan sach nha nudc, tai chinh minh bach, 16 rang.

. C6 trach nhiém véi cong ddng va xi hoi.

- Dinh hudng phat trién: Muc tiéu phat trién bén vimg

. Muc tiéu vé san xuét: Muc tiéu ctia Cong ty trong giai doan téi 1a tiép tuc duy tri va ddy manh
hoat dong san xudt cac san phim truyén théng, trién khai c6 hiéu qua cac nganh nghé san Xuét
kinh doanh mé&i dic biét 1a san xuét cac loai gach chit luong tdt, co gid tri kinh té cao nham thoa
man nhu cau cia khach hang . Nang cao thuong hiéu, sitc canh tranh va mé rong thi truong tiéu
thu dap img tt hon nhu cdu cia thi trudmg, giam chi phi va diy manh cong tac tiéu thu . Vi vdy
Céng ty ludn dé ra nhimg ké hoach phat trién san phdm véi chit lugng huéng dén gia tri cudc
song ctia khach hang.

. Muc tiéu dbi voi ngudi lao dong: Quan tdm phat trién ngudn nhén luc. Chi trong cong tac lao
dong tién luong va ché d¢ chinh sach cho ngudi lao dong. Té chirc by may tinh gon, hop 1y, hidu
qua. Xay dung ddi ngii lao dong dép tmg ca vé s lugng, chit lugng, c6 da k¥ nang lam viéc can
thiét, gan giii 1au dai véi Cong ty. Nhan sy duge phan cdng cng viéc hop 1y, duge dinh huéng
va ¢6 co hdi phat trién rd rang. Phdi hop vdi céc td chirc cdng doan, doan thanh nién phét dong
cac phong trao cho toan thé CBCNV Céng ty.

. Muc tiéu déi véi moi truomg xa hoi va cong ddng: Cong ty ludn cam két thyc hién diy du
trach nhiém va nghfa vy ddi v6i moi truong, cong déng va xd hdi. Chung tay gép phz“m xdy dung
mot x4 hoi tot dep va phat tridn bén vitng.

4. Cic rii ro c6 thé anh hwéng téi Cong ty:
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- Ruii ro kinh t&: Nam 2025, kinh té Viét Nam ddi mit nhidu rii ro tir bt 8n kinh té toan ciu (lam
phét, dia chinh tri, bio hd thwong mai), dp lyc ty gid va lai suét cao, va cac vAn d& néi tai nhu
phén b tin dung chura hop ly (nghiéng v¢ dich vy, BDS hon san xudt), ng doanh nghiép cao, giai
ngan ddu tw cong chim va cdc thich thirc dai han tir co cAu kinh té va méi truong. Céc rii ro nay
doi hoi Viét Nam can cung ¢b ndi lye, thu hit FDI chit lugng cao va cai cach thé ché dé dam
bio ting trrdng bén vimg.

- Rui ro v& thi trudong: Hién nay san phdm ciia Cong ty dang phai canh tranh véi san phdm ciia
nhi¢u don vi trén thi trudng vé chét lugng sin phdm ciing nhur gia ban san phdm. Viéc mé rong
thi trrdng xa ngay mét khé khan hon.

- Rui ro d3c thu nganh:

+ Nguyén liéu san xuit: Hién Cong ty dang sir dung ngudn nguyén liéu d4t san xuét san phdm
khong 6n dinh vé chét luong.

+ Ngudn nhién liéu phuc vu cho viéc nung d6t san pham: Viéc mua than, da xit khong chi dong,
kho kiém soat chét lugng, gié ca.

- Rui ro méi trudng: Hau hét nguyén liéu san xuit déu tac dong ti€u cuc dén méi trudong, bén
canh d6 trong qué trinh san xuét san phdm khéng dam bao diéu kién lam viéc va lao dong, stic
khoe, an toan va an ninh cong cong.

- Ruii ro vé 13i suit: Do tinh hinh tai chinh cua Cong ty khé khian, viéc tiép can vay von ngan
hang bi han ché, khong dugc hudng cac géi vay tin dung véi 13i sudt wru dai.

- Ruii ro vé gia cb phiéu: R ro vé bién dong gi4 cb phiéu HLY 1a khé tranh khoi. Gia c phiéu
trén thi trudng dugce xac dinh bdi quan hé cung cdu cia thi trudng. Mbi quan hé cung ciu nay
phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: Tinh hinh hoat dong ctia Céng ty, tinh hinh tai chinh, xa hoi,
tinh hinh kinh té trong nudc va qudc té, cling nhu céc thay d6i trong luat va quy dinh trén thi
truomg chimg khoan ciing énh huéng dén gié cb phiéu.

I1I. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh:

Kinh té — x4 hoi nam 2025 ciia nuéc ta dién ra trong béi canh kinh té thé gii c6 nhiéu bién dong
nhanh, kh6 ludong lam gia ting rii ro dén thi trudng tai chinh, tién té, an ninh ning lugng, an
ninh luong thyc toan cau. Nam 2025 tiép tuc 1a mot ndm ddy kho khan déi véi Cong ty c6 phan
Goém xay dung Yén Hung. Cong ty tiép tuc dimg hoat dong san xuét do thiéu ngudn vén kinh
doanh . Piéu nay chu yéu do cé4c quy dinh vé giai ngan, dinh gid... trong déau tu cong khong thay
déi kip véi dién bién thyc té nhu gia ca nguyén vat lidu, nhin cong tang manh. Trong do, cac quy
dinh phap luat c6 lién quan dén bt dong san con bét cép, khong nhét quan va khong du chi tiét,
san phém luén phai canh tranh vé chit luong cling nhu gia ban. Gia than dau vao phuc vu sén

xuit lién tuc tang trong khi ngudn tién Cong ty lai han ché khéng c6 dé mua du trir. Ngudn dat
5
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Céng ty Cb phdn Gém Xay dwng Yén Hung
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

nguyén liéu chinh ciing thuong xuyén phai di mua thu gom do chuwa hoan thién xong hé so cip
phép mo khai théac nguyén ligu. Céc chi tiéu thye hién trong nam 2025 déu khéng hoan thanh,
giam so v&i cung ky 2024,

Céc chi tiéu thare hi¢n trong ndm 2025:

Chi ticu Don vj tinh K& hogch Thue hién Ty
16%TH/KH
Doanh thu Tridu.ddng 1.311 703,6 53,7
L¢1 nhudn sau thué Triéu.dong -10.092 -9.738 96,5
San lugng nhdp kho Nghin vién 0 0 0
San lugng tiéu thu Nghin vién 0 1.214,5 0

San lugng tiéu thu gidm so voi cung ky 71,3 triéu vié twong duwong 5,5%. Doanh thu bén san
phim dat 532,6 triéu ddng, giam so véi cung ky 54,9 triéu déng tuong dwong 54,5%. Doanh thu
cho thué mat bang, nha xudng dat 171 tri¢u ddng, giam so véi cung ky 613,8 triéu ddng tuong

duong 72%. Loi nhuén 4m giam so véi ciing ky 342 trigu dong.
2. T6 chirc va nhén su:
- Gioi thiéu HPQT:

Thanh vién va co cau cua Hoi dong quan tri:

Ngay bit dau/khéng con la thanh
viéen HDQT

STT Ho va tén Chirc danh .
Ngay b6 nhiém | Ngiy mién nhi¢m

1 | Ong: Nguyén Minh Tuén | Chu tich HDQT |  31/10/2019

2 | Ong: Nguyén Hei Uy vién HDQT 07/05/2019
3 | Ong: Nguyén Chi Thanh | Uy vién HDQT 07/05/2019
4 | Ong: Nguyén Puc Bang Uy vién HDQT 17/6/2022
5 | Ba: Luu Thj Thoa Uy vién HDQT 07/05/2019
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) A S ‘ 2> -2 ’
- Thanh vién va co cau cua Ban kiem soat:

so g Er y Trinh d§ chuyén
STT & o8 B Ngay biit diu 1a A
Ho va tén Chire danh thanh vién BKS mon
1 | Ba: Nguyén Thi Qué Trudng ban 07/05/2019; | Thac s§ quan ly XD
Ngay thoi
03/9/2025
2 | Ong: Lé Minh Purc Kiém soét vién 07/05/2019 | Cir nhan kinh té
3 | Ong: Pao Manh Thio | Kiém soét vién 07/05/2019 | Ctr nhan kinh té
4 | Ong Nguy&n Quang Hai | Ban kiém soat 03/9/2025 Cir nhén kinh té
- Ban di¢u hanh:
Ong Vii Pinh Thio
Chirc vu cong tac hién nay : Giam ddc diéu hanh Cong ty
Trinh d¢ chuyén moén: Ky su
Ngay vao cong ty : 01/8/2025.
S ¢ phan nim giit
- Sb ¢6 phan c4 nhan s& hiru: 0 CP
Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
Quyén lgi mau thuan véi loi ich cong ty: Khong
Nhitng nguoi c6 lién quan nim giir cb phiéu: Khong
3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thue hién cdc du 4n: Khong
4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Nim 2025 Nim 2024 % tang,
giam
Tong gia tri tai san 20.466.637.690 25.464.701.131 19,7
Doanh thu thuin 703.604.692 1.512.340.804 53,5
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh -5.085.930.805 -4.653.598.738 -9,2
Lgi nhuédn khéac -4.652.300.998 -5.426.897.891 -14,2
Loi nhuén truée thué -9.738.231.803 | -10.080.496.629 3,3
Loi nhuén sau thué -9.738.231.803 | -10.080.496.629 3,3
Ty 1€ loi nhuén tra co tirc 0 0
7

DUoLL jucel udily udiliioldliliicl



https://v3.camscanner.com/user/download

Cong ty C6 phdn Gém Xay dyng Yén Hung
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b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi ticu Niam 2025 Niam 2024 Ghi chu

1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn
+H¢ s6 thanh toan ng:"m han 0,02 0,04
Tai san ngan han/N¢ ngén han
+H¢ sd thanh todn nhanh 0,01 0,03
Tai sin ngin han — Hang tdn kho/Ng¢ ngén

han

2. Chi tiéu vé co cdu
+ Heé s6 ng/Téng tai san 3,5 8.7
g

+ Hé s6 ng/Vén chu s& hiru -1,3 -1,58

3. Chi tiéu vé ndng luc hoat déng

+ Vong quay hang ton kho: 2,5 0,7
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quén
+ Vong quay téng tai san: 0,01 0,06

Doanh thu thuén/Téng tai san binh quén

4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi:

+ Hé sb loi nhuén sau thué/Doanh thu thun
+ Hé sb loi nhuén sau thué/Vén chu s& hitu
+ Hé sb loi nhuén sau thué/Téng tai san

+ Heé s6 loi nhuén tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuin

5. Co ciu cb déng, thay di von diu tw ctia chii s& hiru
a) Cé ph?\n:
- S6 luong cb phiéu da phat hanh va gop vén ddy du : 1.000.000
- $6 luong ¢b phiéu duoc mua lai ( c6 phiéu cii ): 95
- S6 luong cb phiéu dang Iuu hanh: 999.905
- Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/c phiéu
b) Co ciu ¢b dong: Von gop: 10.000.000.000.VND
Trong dé:
- Vén quan ly, chi phéi £ T(‘)ng cong ty Viglacera — CTCP: 26% = 2.600.000.000 VND
- Cac cb dbng: 74% = 7.400.000.000
- C6 phiéu quy: 0,01% = 950.000
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¢) Tinh hinh thay dbi vén dAu twr ciia chii s hiru :

- Ngay 4 thang 12 nam 2006 Trung tam giao dich chimng khoan Ha Noi ¢4 Quyét dinh s6 61/QDb
_ TTGDHN vé viéc chdp thuan ding ky giao dich ¢ phiéu Cong ty cd phan Ha Long I
Viglacera. Ma chimg khoan: HLY. S8 lugng c6 phiéu niém yét 1a 500.000

Tdng gid tri chimg khodn dang ky: 5. 000.000.000 VND

- Ngay 24/2/2009 Phat hanh thém cd phiéu tang vbn didu 1é theo hinh thirc tam Ung cb tirc dot 1

nim 2008 bing ¢d phiéu. Sé lugng cd phiéu niém
2.500.000.000 VND. Néng tong sb cb phiéu niém yét la: 750.000; Téng gia tri niém yét:

yct 1a: 250.000. Tong gi4 trj niém yét b sung:

7.500.000.000 VND.
- Ngay 18/6/2009 Phat hanh thém cd phiéu ting vbn diéu 1 theo hinh thic tam ung cb tic dot 2

niam 2008 bing ¢ phiéu. S6 lugng cb phiéu niém yét 1a: 250.000. Tong gid tri niém yét bd sung:

2.500.000.000 VND.
Nang tdng s6 cb phiéu niém yét la: 1.000.000; Téng gia tri niém yét: 10.000.000.000 VND.
d) Giao dich ¢ phiéu quy : S8 luong ¢ phiéu 95 tuong ung 950.000 VNBD.

¢) Céc chirng khoan khic: Khdng co

6. Bio cdo tac djng lién quan dén méi truong va xi hji cia cong ty

6.1. Tdc dong lén moi trucng: Khong co
6.2. Quan ly nguon nguyén vdt liéu.

a) Téng lugng nguyén vat liéu duge s dung dé san xuat va déng goi cac san pham va dich vu
chinh cua t§ chirc trong nam.

- Dét san xuét gach: 0 m3
b) Béo céo ti 1€ phin trim nguyén vat li¢u dugc tai ché duoc st dung d8 san xuét san pham va
dich vu chinh cta t6 chirc.

6.3. Tiéu thu ndng luong:

a) Ning luong tiéu thu truc tiép va gidn tiép.

- Dién nang st dung: 38.316 kwh

b) Ning lugng tiét kiém duoc théng qua cdc sang kién str dung nang lugng hiéu qua. Khong c6

¢) Céc béo cdo sang kién tiét kiém ning luong (cung cAp céc san phém va dich vu tiét kiém ning
lugng hoidc sir dung néng lugng tai tao); bao cdo két qua clia cac sang kién nay. Khong c6

6.4. Tiéu thy nwéce: (mirc tiéu thy nudce cia céc hoat dong kinh doanh trong nam):
a) Nguon cung cép nuéc va lugng nudc sir dung: 2.009 m3
b) Ty 1 phén tram va tong luong nudc téi ché va tai sur.

6.5. Tudn thi phdp ludt vé bdo vé méi trudng.
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Hang nam cong ty déu thue hi¢n viéc quan tric méi trudmg theo quy dinh cu thé 1a danh gia tac
dong moi trudmng, khi thai, anh sang, tiéng &n, bui, hoi khi doc nhim dam bao maéi trudng lam
vi¢c cho cén bd cong nhéan vién tham gia trong qua trinh lao dong san Xuét .

a) S6 1an bj xir phat vi pham do khéng tudn thu ludt phép va cdc quy dinh vé moi truong: Co

b) Tong s tién do bi xir phat vi pham do khong tun thu ludt phép va cac quy dinh vé mbi
trwdmg: 6.6. Chinh sdch lién quan dén nguoi lao djng

a) S6 lugng lao dong, mirc luong trung binh déi v&i ngudi lao dong

- 86 lao dgng : 07

- Mire lwong binh quan: 7.846.600 dong/nguoi/thing

b) Chinh séch lao dong nhim dam bao sirc khoe, an toan va phc loi ctia ngudi lao dong.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong.

- Xay dung ché d6 khoén luong, thoi gian lam viée t6i timg lao dong, nhan vién.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém doi véi egng dong dia phirong. Khong cb

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat déng thi truong von xanh theo hudéng ddn ciia UBCKNN. Khong

IV. BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM DPOC :

1. Pénh gia két qua hoat ddng san xuat kinh doanh

- Niam 2025 tiép tuc 1a mot nim khé khin déi véi Cong ty cé phin Gém x4y dung Yén Hung vé

moi mit. Cong ty tiép tuc dimg hoat dong san xuét do khong c6 ngudn vén hoat dong. Cong ty

tap trung kinh doanh ban hang tén kho va cho thué mit bing. Tuy nhién cac sin phém tdn kho

déu 12 nhitng san phadm kém chét lugng, khong dép tmg dugc véi nhu cau thi truong; gia ban

thip, binh quén 481 ddng/vién. Céc chi tiéu thuc hién trong nam 2025 déu giam so véi cling ky

2024.

+ San luong san xudt : 0 triéu vién

+ San lugng tiéu thu dat 1,21 triéu vién

+ Doanh thu dat 703 triéu VND

+ Loi nhuén sau thué 4m 9,73 ty VND

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Chi tiéu Thuc hi¢n Thure hién Tang, Ty trong | Ty trong
2025 2024 giam % 2024 2024
Tai san ngan han 1.642.779.022 | 2.933.251.539 | -44% 8% 11,5%
Tai san dai han 18.823.858.668 | 22.531.449.592 | -16,4% 92% 88,5%
Tong tai san 20.466.637.690 | 25.464.701.131 | -19,6% 100% 100%
10
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b) Tinh hinh ng¢ phai tri

Chi tiéu Thuye hi¢n 2024 Thuec hi¢n 2024 Ting, giam %
No ngin han 72.002.111.198 68.041.942.835 5,8%
No dai han 1.604.414.474 824.414.475 90%
Voén chu s¢r hitu -53.139.887.982 -43.401.656.179 22,4%
Tdong nguon von 20.466.637.690 25.464.701.131 -19,6%

Trong nam n¢ ngin han 72 ty VND, trong d6 ng phai tra nguoi ban chiém 15,8% no ngén han.
Nguyén nhan 1a do trong ndm cong ty gap nhiéu khé khén vé tai chinh, san phim tiéu thu cham
ddn dén viée thu hdi dong tién ciing nhu thu hdi céng ng chdm, kha ning thanh todn chdm cho
khach hang. Trong khi d6 ng vay tai chinh ngin han ciing chiém 46,5% /ng ngén han chu yéu 1a
cac khoan vay bd sung dong vbn luu dong phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh nhu mua
nguyén nhién liéu, thanh toan luong cho nguoi lao dong.
3. Nhirng cii ti¢n vé co cdu td chire, chinh sach, quan ly.
- Trén co s& tudn thu su chi dao clia c6 dong 16n Tbng cong ty Viglacera - CTCP, nghi quyét ctia
dai hoi ddng cd déng va cac quy dinh cua phap ludt, nam 2025 ban diéu hanh céng ty da cht
trong cing cd va hoan thién bd may quan ly theo huéng gon nhe phu hop véi quy mé hoat dong
trong thoi gian tam dimg san xudt ciia cong ty .
4. Ké hoach phat trién trong twong lai
- V&i su nd luc, quyét tim cao cia Ban diéu hanh cing sy chia sé khé khan cua tap thé can bd
cong nhén vién, Cong ty s€ som khic phuc nhitng khé khan va dua ra cdc giai phép, ké hoach dé
hoat dong san xuét kinh doanh trd lai trong thoi gian téi.
5. Giai trinh ciia Ban Giim déc déi véi y kién kiém to4n : Y kién kiém todn ngoai trir
Co s& ciia y kién kiém toan ngoai trir:
Nhu Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh s6 1, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay
31/12/2025 nhu sau:
1. Téng sb no phai trd ngén han (mi sb 310) 1a 72 ty VND 16n gap 43,83 1an tai san ngéin
han, tdng no phai tra 73,61 ty VND 1én gdp 7,36 lan vén gbp cua chi s& hitu (ma 50
411);
2. No phai trd qua han thanh toan 1a 67,02 ty VND (trong dé ng thué qua han la 8,56 ty
VND din dén bi cudng ché hoa don);
3. L3 liy ké (ma sb 421) 1a 73,63 ty VND, 16n gép 7,3 ldn vén gép cua chi s& hiru (ma 56
411), d4n dén vén chi s& hitu (ma s6 400) 4m 53,14 ty VND;
4, Doanh thu trong ndm 2025 chi dat 0,7 ty VND, trong duong 54% cing ky nam trudc;

11

DUoLL jucel udily udiliioldliliicl


https://v3.camscanner.com/user/download

Céng ty C6 phdn Gém Xay dwng Yén Hung
Km?7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

5. Cong ty chua tiép tuc viée xin thué dét dé me rong dién tich khai thac mo sét Séng Khoai
va phai dimg toan bo hoat dong san xudt gach tir thang 9 nim 2023 do khéng con ngudn
luc veé tai chinh;

6. Ngoai ra, Cong ty di nhan Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cdu s 74/QD-CCTHANDS
ngdy 16/10/2023 va Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cu sé 181/QD-CCTHANDS ngay
21/11/2023 cta Chi cyc Thi hanh dn Dén sy Thi x& Quang Yén vé& nghia vu thanh todn

cdc khoan vay va 1ai vay (xem Thuyét minh s 17).

Céc sy ki¢n ndy cing véi cac véan dé dugce néu tai Thuyét minh sb 1 cho thdy su ton tai cua yéu
t6 khong chéc chin trong yéu din dén nghi ng&r déng ké vé kha ning hoat dong lién tuc cua Cong
ty. Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 van duoc trinh bay trén co s&
gia dinh vé kha ning hoat dong lién tuc.

Cong ty chiu anh huéng ning né cta co bio s6 3 (bdo Yagi), dic biét 1a hé théng nha xudng cua
nha mdy san xuit. Pén thoi diém 18p bédo cdo tai chinh ndy, Cong ty chua tién hanh stra chita,
khdi phuc hé théng nha xuong, ciing nhu chwa danh gia lai thoi gian sir dung hitu ich cua hé
théng nha xudng theo yéu cdu cuia Chuin muc Ké toan Viét Nam sé 03.

Cac su kién nay clng vdi cdc véan dé duoc néu tai Thuyét minh s 1 cho théy su tdn tai ciia yéu
t6 khong chéc chén trong yéu dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc cua Céng
ty. Tuy nhién, Gidam dbc Céng ty vén 18p Béo céo tai chinh trén co s& gia dinh hoat dong lién
tuc.

Cong ty chiju dnh huéng nang né cta co bdo sb 3 (bdo Yagi), dic biét la hé théng nha xudng cua
nha mdy san xuit. Pén thoi diém 18p béo cdo tai chinh nay, Céng ty chua tién hanh sira chita,
khdi phuc hé théng nha xudng, ciing nhu chua déanh gid lai thoi gian sir dung hitu ich cia hé
thdng nha xudng theo yéu cdu ctia Chudn muc K& toan Viét Nam sé 03.

6. Bdo cdo d4nh gi4 lién quan dén trach nhiém vé& méi trwong va xa hdi cia cong ty

Cong ty luén chii trong dén céc cong tac bio vé moi truomg tai khu vire nha méy. Céng ty phéi
hop véi Trung tdim Quan tric Tai nguyén va méi truong — S& tai nguyén mdi trudng Quang Ninh
lap dé 4n moi truong tai Nha méy san xudt.

a. B4o c4o quan tric méi truong: bao gém

+ Méi trudmg nude mit

+ MGi trudmg nudce thai

b. Danh gi4 lién quan dén van d& nguoi lao dong

+ Trang bj bao h¢ lao dong cho cong nhan nhu: khéu trang, nut bbng tai dé giam thiéu su tac

dong cua khi thai, bui, tiéng on dén sirc khoe ctia cdng nhan.

12

DUoLL jucel udily udiliioldliliicl



https://v3.camscanner.com/user/download

Céng ty Cb phin Gém Xdy dyng Yén Hung
Km?7, phuong Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

+ Trong nhd xuong ldp dat hé théng thong gié dé tao moéi trudng lam viée théng thodng cho
nguoi lao dong.

¢. Panh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép dbi véi cong ddng dia phuong: Thuc
hién ddy du va chap hanh.

V. DANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI

1. Ddnh gid ciia Hi dong quén tri v¢ ciic mit hoat djng cita Cong ty, trong d6 c6 dinh gia
lién quan dén trich nhi¢m moi trudng va xi hji.

Mic du bdi canh chung con gip nhiéu khé khan, thach thtc, Cong ty da nd luc phin déau
thuc hién céc nhiém vy, chi tiéu d& ra. Céng ty hoat dong va thuc hién diy dii nghiém tic day da
céc ndi quy, quy ché 1am viée theo ding quy dinh. Thyc hién day du cac trach nhiém lién quan
dén mai trudng va xi hi.

2. Panh gid ciia Hi ddng quan tri vé hoat dong ciia Ban di¢u hanh

Ban didu hanh d3 thuc hién, nim bét kip thoi ddy di, hoan thanh céc nghi quyét cua Pai
hoi dong cb ddng, chi dao cua Hoi ddng quan tri dé co su diéu hanh, hoat déng siu sat, c6 trach
nhiém trong ké hoach duoc giao. Tuy két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim khéong
hoan thanh xong HPQT luén ghi nhan sw nd luc, ¢b géng cua Ban diéu hanh, luén chi dao ra
soat phat hién cac chi phi bat hop 1y, kip thoi diéu chinh nhim giam thiéu c4c chi phi nhu chi phi
hdi hop, khanh tiét, chi phi luong nhdm muc tiéu cudi cing ha gia thanh sin phédm, dam bao
quyén va loi ich cho khach hang. Trong céng tic chi dao diéu hanh, HDQT va Ban diéu hanh
ludn 6 su nhét tri cao dwa ra nhitng giai phap, quyét sach phi hop trong timg trudong hop.

3. Cac ké hoach, dinh huéng ciia Hpi dong quan tri

- Tiép tuc ¢6 cac giai phap cu thé thuc hién, giam sat chi dao moi hoat dong san xuét kinh doanh.
- Tim moi bién phap, phuong hudng t8i wu phuc vu cho dinh huéng phat trién ctia cong ty.

VI. QUAN TRI CONG TY

1. Hji dong quan trj

a) Thanh vién va co cau Hoi dong quan tri

STT Ho va tén Chitc danh | S§ ¢b phiéu sé hitu T‘?Z?
1 | Ong Nguyén Minh Tuin Chu tich 103.400 10,34
2 | Ong Nguyén Hoi Thanh vién 53.480 5,34
3 | Ong Nguyén Chi Thanh Thanh vién 26.080 2,61
4 | Ong Nguyén Dirc Bing Thanh vién 77.600 7,76
5 Ba Luu Thi Thoa Thanh vién 44,180 4,41
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b) Céc tidu ban thuoe Hoi dong quén trj: Khdng c6
¢) Hoat dong cua Hoi ddng quan tri:
Trong nam 2025 HDQT thudng xuyén gidm sat, kiém tra chi dao Ban diéu hanh vé viéc

thue hiée theo ding chire ndng thim quyén, phit hgp véi quy dinh ctia phét luat va diéu 1é cong

ty.
Céc cugc hop cua HDQT:
STT Thanh vién HDQT S6 budi Ty 1¢ tham | Ly do khong tham
hop HDQT du du
tham du
1 Ong: Nguyén Minh Tuén 717 100
2 Ong: Nguyén Hoi "7 100
3 | Ong: Nguyén Chi Thanh " 100
- Ong: Nguyén Birc Bing " 100
5 Ba: Luu Thi Thoa 6/7 100 Uy quyén biéu quyét
cho Chu tich HDQT
N6i dung céc cudc hop cia HPQT
S6 Nghi
STT | quyét/Quyét | Ngay thing Noi dung Ty 1¢
: thong
dinh nim qua

1 01/NQ-HPQT 10/3/2025 | Tong két cong tac hoat dong SXKD ndm 100
2024. Trién khai thuc hién KH SXKD

nam 2025; Tiép tuc dimg san xuét du kién
dén hét ngay 31/12/2025. Thdng nhét t&
chuc PHDPCP thudng nién nim 2025. Du
kién ngay t& chuc: 15/5/2025.

5 02/NQ-HPQT 20/5/2025 | Thong nhat giri théng bao dang ky chot 100
quyén c6 dong tham du BPHDPCP thuong
nién nim 2025. Dy kién td chirc trong

thang 7/2025.

nién ndm 2025 vao ngay 29/7/2025; Thyc
hién cong tac kiém ké, kiém toan 6 théng
ddu nam 2025

: X X Py A Py S 1.
4 04/NQ-HDPQT 04/7/2025 Panh gi4 kiém diém cong tic di€u hanh; 100

14
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Mién nhiém chtrc danh Gidm doc cong ty
ddi véi Ong Nguy@n Chi Thanh; BS nhiém
Ba Luu Thj Thoa - Uy vién HPQT giir

chirc danh Giam déc

5 05/NQ-HDQT 08/7/2025

Phé chudn diéu chinh mic lwong cho to
bdo vé; T chirc phuong an cho thué mit

bing, nha xudng.

100

6 06/NQ-HDPQT 25/7/2025

Chudn bj coéng tac td chic PHDPCD
thudng nién nam 2026; Théng nhét thué
Ong Vii Dinh Thao thay Ba Luu Thi Thoa
lam giam déc diéu hanh - Ngudi dai dién

theo phép luat ké tir ngay 01/8/2025

100

¥ 07/NQ-HPQT 11/9/2025

Théng nhat bdo cdo hoat dong, céc dé xuat

kién nghi ctia Gidm déc cong ty

100

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi dong quan tri dc l1ap. Khong c6
¢) Danh sach cc thanh vién Hoi déng quan tri c6 chimg chi dao tao vé quan tri cong ty. Danh

sach cac thanh vién Hoi dong quan trj tham gia cac chuong trinh vé quan trj cong ty trong nam.

STT Thanh vien HDQT Chirc danh
1 Ong Nguyén Minh Tuin Chu tich
2 Ong Nguyén Hoi Thanh vién
3 Ong Nguyén Chi Thanh Thanh vién
4 Ong Nguyén Dirc Bing Thanh vién
5 Ba Luu Thi Thoa Thanh vién

2. Ban Kiém so4t

a) Thanh vién Ban kiém soét

STT Ho va tén Chirc danh S6 ¢b phiéu Ty 1¢

s6 hitu %

1 Ba Nguyén Thj Qué Trudng ban 0 0

2 | Ong Nguyén Quang Hai D2 xuét Truong ban 0 0
3 | Ong: Lé Minh Pirc Kiém sodt vién 4.120 0,41
4 | Ong: Pao Manh Thao Kiém sodt vién 3.440 0,34
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b) Hoat dong cua Ban kiém sodt:

S8 budi Ty 1§ Ty 1¢ " &
Tz Ly do khong tham du
il Ho va tén hop tham | tham du bitu e h 5
I3 op
du hop quyet
1 | Ba Nguyén Thi Qué 2 100% 100%
2 Ong Nguyén Quang Hai 1 100% 100% Méi tham gia 3/9/2025
3 | Ong: L& Minh Dtrc 2 100% 100%
4 | Ong: Pao Manh Thao 2 100% 100%

- Theo ddi céac hoat dong ctia HDQT théng qua cdc cudc hop, bién ban, nghi quyét cua HPQT
cung cap cho Ban kiém soat.
- Thuc hién chirc ning kiém so4t hoat dong cta Ban gidm déc théng qua viéc soét xét thuc hién

cac nghi quyét cua Pai hoi ddng cb dong va Héi ddng quan tri.

- Di v6i Hoi ddng quan tri thuc hién Quy dinh dan cach x4 hdi do dich bénh Covid-19 viéc hop
HDQT trong nam khong t6 chirc duge theo quy dinh cta DPiéu €.

- Déi v6i ban gidm déc diéu hanh 1 thang 1 14n. ] )

3. Cac giao dich, thii lao va cdc khodn loi ich ciia Héi dong quan tri, Ban gidm doc va Ban
kiém soat/ Uy ban kiém to4n.

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich : Khong cé

b) Giao dich cb phiéu ciia ngudi ndi bd: Khdng cb

c) Hop dong hodc giao dich voi ngudi ndi bo: Khéng c6

d) Danh gid viéc thuc hién cac quy dinh vé quan trj cong ty: Ludn duy tri cdp nhit cac quy dinh
do Uy ban chimg khoén nha nuéc ban hanh va nghiém tiic khién khai 4p dung vao cong tac quan
tri ndi bd cuia Cong ty.

VIL. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém to4n:

Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop ly, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty c6 phin Gm xay dung Yén Hung tai ngay 31 thdng 12 niim 2024, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lyu chuy#n tién t¢ trong nam tai chinh két thic cing
ngay, phil hop véi chudn myc ké toan, ché do k& toan doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

2. Bdo cdo tai chinh dugc kiém todn
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma TAISAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sé minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 1.642.779.022 2.933.251.539
110 1. Tidn va cac khoan twong dwong tién 3 17.508.843 191.229.600
111 1. Tién 17.508.843 191.229.600
130 Il Céc khoan phai thu ngén han 1.525.324.269 2.122.472.900
131 1. Phai thu ngan han clia kh4ch hang 4 370.019.085 370.019.085
132 2. Tra trwdc cho nguwdi ban ngén han 5 498.238.860 561.649.860
136 3. Phai thu ngén han khac 6 1.581.244.029 1.876.517.065
137 4. Dy phong phai thu ngén han kho doi (924.177.705) (685.713.110)
140 Il Hang ton kho 8 85.076.745 619.549.039
141 1. Hang tén kho 732.648.976 2.203.491.981
149 2. Dy phoéng gidm gia hang tén kho (647.572.231) (1.583.942.942)
150 IV. Tai san ngin han khac 14.869.165 -
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 9 14.869.165 -
200 B.TAISAN DAIHAN 18.823.858.668 22.531.449.592
210 1. Cac khoan phai thu dai han 481.202.104 479.202.104
216 1. Phai thu dai han khac 6 481.202.104 479.202.104
220 Il Taisan cé dinh 18.341.906.564 22.046.997.488
221 1. Taisan cé dinh httu hinh 10 18.341.906.564 22.046.997.488
222 - Nguyén gi4 73.410.658.860 73.410.658.860
223 - Gi4 tri hao mon luj ké (55.068.752.296) (51.363.661.372)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh 11 - -
228 - Nguyén gi& 75.980.000 75.980.000
229 - Gig trj hao mon lug ké (75.980.000) (75.980.000)
260 |ll. Tai san dai han khac 750.000 5.250.000
261 1. Chi phi tra tréc dai han 9 750.000 5.250.000
270 TONG CONG TAI SAN 20.466.637.690 25.464.701.131
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BANG CAN DOI KE TOAN
Taingay 31 thding 12 ndm 2025
( Tié[) theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
so minh VND VND
300 C.NO PHAI TRA 73.606.525.672 68.866.357.310
310 I. N¢'ngan han 72.002.111.198 68.041.942.835
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 12 11.400.468.891 11.522.853.587
312 2. Ngudi mua tra tién trwdc ngén han 13 34.231.200 34.231.200
313 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 14 8.556.222.146 7.604.212.698
314 4. Phai tra ngudi lao dong 1.031.057.060 1.028.836.860
315 5. Chi phi phai tra ngan han 15 1.775.887.916 1.363.346.628
319 6. Phai trd ngan han khac 16 15.738.639.331 14.359.055.319
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 17 33.516.813.654 32.180.615.543
322 8. Quy khen thuwdng, phuc lgi (51.209.000) (51.209.000)
330 Il. Nor dai han 1.604.414.474 824.414.475
337 1. Phai tra dai han khac 16 484.414.475 364.414.475
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 17 1.119.999.999 460.000.000
400 D.VON CHU SO HOU (53.139.887.982) (43.401.656.179)
410 1.Vén chu s& hiru 18 (53.139.887.982) (43.401.656.179)
411 1. Voén g6p cua chi s& hru 10.000.000.000 10.000.000.000
411a - Cé phibu phé théng c6 quyén biéu quyét 10.000.000.000 10.000.000.000
412 2. Thang dw vén cd phan 100.000.000 100.000.000
415 3. Cé phiéu quy (950.000) (950.000)
418 4. Quy dau tv phat trién 9.234.507.003 9.234.507.003
420 5. Quy khac thudc vén chi s& hiru 1.154.783.600 1.154.783.600
421 6. Loi nhuan sau thué chwa phan phoi (73.628.228.585) (63.889.996.782)
421a - LNST chwa phan phéi iy ké dén cubi (63.889.996.782) (53.809.500.153)
nam truéc
421b - LNST chwa phén ph6i ndm nay (9.738.231.803) (10.080.496.629)
440 TONG CONG NGUON VON 20.466.637.690 25.464.701.131
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Cong ty C6 phan Gém Xay dyng Yén Hung

Km?7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Niam 2025
Ma CHITIEU Thuyét N&m 2025 Nim 2024
s6 minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 20 703.604.692 1.542.340.804
dich vu
10 2. Doanh thu thudn ban hang va cung 703.604.692 1.542.340.804
cép dich vu
11 3. Gia vén hang ban 21 431.874.103 1.555.192.496
20  4.Loinhuan gdp vé ban hang va cung 271.730.589 (12.851.692)
cép dich vu
21 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 22 118.996 101.497
22 6. Chi phi tai chinh 23 3.306.535.478 3.220.891.768
23 Trong d6: Chi phf I5i vay 3.306.535.478 3.220.891.768
25 7. Chi phi ban hang 24 . 1.085.469
26 8. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 2.051.244.912 1.418.871.306
30 9. Leinhuan thuin tir hoat ddng kinh doanh (5.085.930.805) (4.653.598.738)
31 10. Thu nhap khac 26 423.617.372 1.355.675.272
32 11.Chiphi khac 27 5.075.918.370 6.782.573.163
40  12. L¢inhuan khac (4.652.300.998) (5.426.897.891)
50 13.Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué (9.738.231.803) (10.080.496.629)
60  14. Lgi nhuan sau thué TNDN (9.738.231.803) (10.080.496.629)
70  15. Lii co ban trén cb phiéu (9.739) (10.081)
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Cong ty Cé phan Gém Xay dyng Yén Hwng
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Ndam 2025
(Theo phwrong phdp gidn tiép)
CHI TIEV Thuyét Nam 2025 Nam 2024
minh VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trudc thué

2. Diéu chinh cho céc khodn

- Khau hao tai san cd dinh va bt dong san

Gau tv

- Cac khoan dy phong

- L&i, 18 tr hoat dong dau tu

- Chi phi lai vay

3. Loi nhudn tr hoat dong kinh doanh

trude thay déi vén lwu dong

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang tdn kho

- Tang, gidm cac khoan phai tra

- Tang, gidm chi phi tra truwdc

- Tién 1ai vay da trd

Lwu chuyén tién thuan tir hoat @éng kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién thu I&i cho vay, ¢ trc va lgi nhuan

duwoc chia

Lwu chuyén tién thudn tr hoat dong dau tw

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién trd no gbc vay

Lwru chuyén tién thuan te hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong dwong tién dau nam

(9.736.231.803)
3.705.090.924

(697.906.116)
(118.996)
3.306.535.478
(3.424.630.513)

356.684.036
1.470.843.005
2.331.428.964

(10.369.165)

(2.893.994.190)
(2.170.037.863)
118.996

118.996

1.996.198.110

1.996.198.110

(10.080.496.629)
3.705.090.924

(101.383.676)
(101.497)
3.220.891.768
(3.255.999.110)

634.084.040
1.455.243.851
2.205.672.708

(1.376.139)
(1.689.125.477)
(651.500.127)

101.497

101.497

1.208.187.642
(368.101.634)

Tién va twong dwong tién cudi ndm 3

840.086.008

(173.720.757) 188.687.378
191.229.600 2.542.222
17.508.843 191.229.600

Ha Thj Hoa

Ha Thi Hoa

Gidm dbc
Quadng Ninh, ngay 21 thang 01 ndm 2026
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Céng ty C6 phan Gém Xay dwng Yén Hung
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndam 2025

PAC PIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

. r 2 ~ K
Hinh thire sé hiru von

Cong ty Co phan Gom Xay du'ng Yén Hung (tién than la Céng ty CP Viglacera Ha Long I) dugc
thanh 13p theo Quyét dinh sé 1643/QD-BXD ngay 03 thang 12 ndm 2004 cua Bo Xay dung vé
viée chuyén Xi nghlcp Gach Yén Hung Cong ty G6m Xay dung Ha Long thudc Tbng Cong ty
Thuy tinh va G6m xay dyng (nay la Tong Cong ty Vtglacera CTCP) thanh Cong ty Co phén.

Thue hién chu trrong cua DPai hdi dong co dong thuong nién ndm 2021 tai Ngh1 quyet s6 01/NQ-

DHDCD ngay 23 thing 04 nim 2021, Cong ty da ddi tén thanh Cong ty Co phan Gém Xay dung
Yén Hung. Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s6 5700475745 ngay
22/12/2003 do S& K& hoach va Pau tu tinh Quang Ninh cap, thay ddi thir 11 ngay 19 thang 08

nam 2025.
Tru s& chinh cua Céng ty dugc dat tai: Km7, phudong Hiép Hoa, tinh Quang Ninh.

Von diéu 1é cia Cong ty 1a 10.000.000.000 VND, tuong dwong 1.000.000 cb phin, ménh gia mot
cb phan 1a: 10.000 VND, s6 cb phiéu luu hanh 1a: 999.905 ¢6 phiéu.

Téng sb nhan vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 la: 7 ngudi (tai ngay 01 thang 01
nam 2025 la: 7 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh cua Cong ty la: San xuét vat lidu xdy dung tir dit sét
bac diém hoat djng ciia doanh nghiép trong niim c6é anh hwéng dén bdo cdo tai chinh

Trong nam 2025, tinh hinh kinh té, chinh tri trén thé giéi ciing nhu trong nudéce tiép tuc giy ra
nhimg kho khin 1én va anh huong tiéu cuc dén hoat dong san xuat kinh doanh Céng ty. Trong
do6 gia ca cac ngudn nang luong 1a yéu t§ diu vao ctia san xuit vn duy tri & mitc cao la yéu to
tac dong tiéu cuc nhit dén hoat dong ctia Cong ty. Cung v6i do, nhiing khé khian ctia nén kinh té
thé giéi n6i chung va Viét Nam noi riéng da lam giam suc mua, dan dén tinh trang tiéu thy cham.
Khé khin trong viéc huy dong vbn bén ngoai dé duy tri dong tién phuc vu hoat dong san Xuét
kinh doanh do hoat dgng cho vay bi thét chdt, cung voi do thiét hai néng né clia con bio Yagi
cang lam Cong ty thém kho khéan. Céc yeu td trén bugc Cong ty tiép tuc phai dimg hoat ddng
chinh la san xuat gach. Nhiing téc dong bt loi tir cac yéu t6 trén 12 nguyén nhéan chinh khién cho
két qua kinh doanh nam 2025 tiép tyc 16 16n.

Tai ngay 31/12/2025, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty nhu sau:

-Téng sb ng phai tra ngin han (ma 563 10) la 72 ty VND lén gap 43,83 lan tai san ngén han, tng
ng phai tra 73,61 ty VND 16n glp 7,36 lan v6n gop cua chi s& hiru (ma s6 411);

-No phai tra qué han thanh toén 12 67,02 ty VND (trong d6 ng thué qua han 1a 8,56 ty VND din
dén bj cudmg ché hoa don);

-Lb lay kc (ma sb 421) 1a 73, 63 ty VND, 16n gip 7,3 lan vén gép ctia chi s& hitu (ma sé 411),
dan dén vbn ch s& hitu (m3 s6 400) 4m 53,14 ty VND;

-Doanh thu trong ndm 2025 chi dat 0,7 ty VND, tuong duong 54% cung ky nam trudc;
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Céng ty Cé phdn Gém Xay dyng Yén Hung
Km?7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

-Cong ty chura hoan thanh viée xin thué dit dé me rng dién tich khai thdc mo sét Song Khoai VE‘?.
phai dimg toan by hoat dong san xuat gach tir thing 9 nam 2023 do khéng con nguon luc vé tai
chinh;

-Ngoai ra, Cong ty da nhin Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sé 74/QD-CCTHANDS ngay
16/10/2023 va Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu sé 181/QD-CCTHANDS ngay 21/11/2023
cua Chi cuc Thi hanh dn Dan sy Thi xd Quang Yén vé& nghia vu thanh todn cdc khoan vay va lai
vay (xem Thuyét minh 56 17). ) )

Céc su kién trén cho thdy sy tdn tai cua yéu to khong chéc chin trong yéu din dén nghi ngo déng
ké vé& kha ning hoat dong lién tyc ctia Cong ty. Tuy nhién, Gidm déc Cong ty nhan dinh rang thi
trudmg gach ngoi dang co chidu hudng tot lén, nhidu cong trinh xdy dung bj anh hudng tur dich
bénh COVID-19 trude diy da tiép tuc duge khai cong lai. Dic biét, trén dia ban phuong Hiép
Hoa nhidu dir 4n bit dgng san va khu cong nghi¢p dang dugce quy hoach.

Cing vdi do, Cong ty thude hé thong Téng Cong ty Viglacera - CTCP nén van duy tri dugc su
hd trg vé tai chinh, ngudn lyc tir Téng Cong ty va cac bén lién quan. ' )
Ngoai ra, Giam déc Cong ty van tin tuong vao dé 4n da 14p nham tai co cau hoat dong san xuat,

kinh doanh dé tang dan doanh thu, lgi nhuén, gidm 16 lﬁy'ké va khé ndng c6 tPé huy dong vcjm dé
thanh toan dugc cic khoan ng dén han va quéa han, doc thic ban hang ton kho, dic biét la
phuong 4n cho thué tai san hi¢n c6 dang trién khai c6 hiéu qua. Vi vay, bdo cdo tai chinh cho

nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 van duoc ldp trén co sd gia dinh hoat ddng lién tuc.
1.CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
1.1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam cua Cong ty theo nim dwong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay
31/12 hang ndm.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan l1a Déng Viét Nam (VND).
1.1 Chuin muec va ché dp ké todn 4p dung
Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua Bd
Tai chinh vé viéc stra ddi, bb sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi chudn muc ké todn va ché do ké todn

Cong ty da ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din chuén myc do
Nha nudc d ban hanh. C4c béo céo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh cia
timg chudn muc, théng tu huéng din thye hién chudn myuc va ché do ké toan doanh nghiép hi¢n
hanh dang ap dung.

1.2 Uéec tinh ké todn

Viéc 14p béo cdo tai chinh tun thi theo céc chudn myc k& todn Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh phédp ly c6 lién quan yéu cdu Ban Giam dbc¢/Tong
Gidm doc phai cé nhiing udc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu vé cong ng, tai sin va
viée trinh bay céc khodn cdng ng va tai sin tiém tang tai ngdy két thiic nam tai chinh cling nhu
céc so liéu vé doanh thu va chi phi trong suot nim tai chinh.

o
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’ . ¢ " va . 8 N X ’ ¢ \ ¢ 4 A C
Céc udce tinh va gia dinh ¢6 anh huong trong yéu trong bdo cdo tai chinh bao gom:

- Du phong phai thu khoé doi

- Du phong giam gia hang ton kho

- Thoi gian hitu dung ude tinh cua tai san c¢b dinh
- Uéc tinh phan bd cac loai chi phi tra trude

- Uée tinh thué thu nhip doanh nghigp.

Cac wde tinh va gia dinh thudong xuyén duge danh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va
céc yéu td khéc, bao gdm céc gia dinh trong tuong lai ¢6 anh huong trong yéu tdi bao cdo tai
chinh cua Cong ty va duge Ban Gidm doc Cong ty danh gia 1a hop ly.

1.3 Tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién guri ngan hang khong ky han.
1.4 Céc khoan ng¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu té khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Cac khoan phai thu duoc phan loai 12
ngin han va dai han trén béo céo tai chinh can cir ky han con lai cua cac khoan phai thu tai ngay bao
cdo.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi
trong hop dong kinh té, cac khé uéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két no va no phai thu
chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich ldp du phong no
phai thu qua han thanh toan dugc can cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban
dau, khong tinh dén viéc gia han ng gifta cac bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung
khéach no di 1am vao tinh trang phd san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bd trén hodc du
kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

1.5 Hang ton kho

Hing tdn kho dugc ghi nhén ban dau theo gid géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan truc tiép khic phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi tai
thori diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhdn ban dau, tai thdi diém 1ap bdo cdo tai chinh néu gié tri
thuan c6 thé thuc hién dugc cua hang t6n kho thdp hon gia gbc thi hang ton kho duoc ghi nhin
theo gia tri thudn c6 thé thuc hién duogc. ¢

Gia tri thun c6 thé thyc hién dugc ude tinh dya vao gia ban cia hang tdn kho trir di cac khoan
chi phi uéc tinh dé hoan thanh san pham va céc chi phi udc tinh de bén san pham.

Gia trj hang tdn kho dugc xac dinh theo phwong phip binh quén gia quyén.
Hang ton kho dugc hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phéap x4c dinh gié trj sdn phim dé dang cudi nam theo ty 1& san phdm hoan thanh twong
duong.

Dy phong giam gia hang tdn kho dugc lap vao thdi diém cudi ndm céin ci theo s6 chénh léch
giita gia gbc ciia hang ton kho 16n hon gié trj thuan c6 thé thye hién dugc.

1.6 Taisan ¢6 dinh

~
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Céng ty Cé phdn Gém Xay dung Yén Hung
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

Tai san ¢6 dinh hiru hinh, tai san ¢d djnh vo hinh dugc ghi nhén ban déu theo gid gbc. Trong qué
trinh s dung, tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mon luy ké va gid tri con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu phat sinh cdc khoan chi phf sau ghi nhén ban dAu lam tang loi ich kinh té trong tuong lai dur
tinh thu durge tir viée sir dung tai sén ¢b dinh hiru hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo
nhu dénh gia ban dau thi céc chi phf nay dugc v6n hoa nhu mot khoan nguyén gia tang thém cua

N A 3 .
tai san ¢o dinh hiru hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san ch dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi stra chira,
bao dudng va dai tu dugc ghi nhin vio béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh trong nam ma chi
phi phat sinh.

Khau hao tai san ¢ dinh dugc trich theo phuong phép duong thing véi thoi gian khau hao dugc
ude tinh nhu sau:

15-25
nam
- May méc, thiét bi khac 10-13
nam
06 - 10
nam
03 - 08
nam
03 nam

- Nha cira, vat kién tric

Phuong tién vén tai

Thiét bi vin phong

Phan mém quén ly
1.7 Thué hoat dong

Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san c6 dinh ma phén 16 rii ro va loi ich gén lién véi quyén
s& hitu cua tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat dong dugc

hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén
thoi han thué hoat dong.

1.8 Chi phi tra trudc

Céc chi phi da phét sinh li€n quan dén két qué hoat dong san Xuét kinh doanh cua nhiéu nim tai
chinh dugc hach toan vao chi phi tra truéc dé phin bd dan vao ket qua hoat dong kinh doanh
trong c4c nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra true dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nim tai chinh
dugc can cir vao tinh chat, mirc dj timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va ti€u thirc phan
b hop ly.

Cdec loai chi phi tra trude ctia Céng ty 1a chi phi tra trude khac duge ghi nhdn theo nguyén gia va
duge phén bo theo phuong phéap dudng thing trong thoi gian hitu dung tir 03 nam.

1.9 Cic khoén n¢ phai tra
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Céng ty Cé phdn Gém X4y dyng Yén Hung
Km?7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

Céac khoan ng phai tra dugce theo ddi theo ky han phai tra, dbi tugng phai tra, loai nguyén té phai
yrex d Ty A PR A s ) PP A . 2
tra va cdc yéu to khédc theo nhu cau quan 1y ctia Cong ty. Cac khoan phdi trd dugc phén loai ngén
han va dai han trén bdo cdo tai chinh ciin ¢t theo ky han con lai ciia cac khodn phai tré tai ngay

béo cdo.

1.10 Vay

Céc khoan vay duge theo ddi theo timg ddi tugng cho vay, timg khé u6c vay ng va ky han phai
tra cua cdc khoan vay.

1.11 Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm khi phét sinh, trir chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hogc san xuat tai san do dang dugc tinh
vao gid tri cua tai san do (dugc vén hoa) khi ¢ du cac diéu kién quy dinh trong chuan muc ké
toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, dbi voi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung
tai san cb dinh, bit dong san dAu tu, 14i vay duge von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12
thang.

1.12 Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodc da dugce cung clp cho
ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi
Iai tién vay, chi phi dao, dn dat nguyén liéu... dugc ghi nhn vao chi phi san xuat, kinh doanh
cua ky bao cdo.

1.13 Vén chii sé hitu
Vén diu tr cta chi so hiru duge ghi nhan theo s6 vén thuc gép cua chu s& hiru.

Thing du vén cb phin phan énh chénh léch giita ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc
phat hanh c6 phiéu va gi4 phat hanh ¢é phiéu (ké ca cc truong hop téi phat hanh cd phiéu quy)
vi c6 thé Ia thing du duong (néu gid phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh cb phiéu) hogc thing du 4m (néu gia phat hanh thip hon ménh gia va chi ph
truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Cb phiéu quy 1a cb phiéu do Cong ty mua lai trudc ngay higu luc cua Ludt chimg khoén 2019
(ngay 01 thang 01 ndm 2021) nhung chua bj huy bd va s& duge tai phat hanh tr¢ lai trong khoang
thoi gian theo quy dinh cta phap luat vé chimg khoan. Cb phiéu quy mua sau ngay 01 thang 01
nim 2021 s& duge hity b va diéu chinh giim vén chu s¢ hiru.

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (lai, 15) sau thué thu nhép
doanh nghiép va tinh hinh phén chia lgi nhudn hogc xir ly 16 cua Cong ty.

Cb ttrc phai tra cho céc cd dong dugc ghi nhin la khoan phai tra trén Bang can d6i ké toan cua
Cong ty sau khi c6 thong béo chia ¢d tirc ciia Hi dong quan tri Cong ty va thong bdo ngay chét
quyén nhén co tirc ciia Tdng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khodn Viét Nam.

1.14 Doanh thu
Doanh thu dugc ghi nhdn khi Cong ty c¢6 kha nang nhan dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh

mdt cach chéc chin. Doanh thu dugc xdc dinh theo gia tri hop 1y cta cac khoan da thu hoic s&
25
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thu dwoc sau khi trir di cdc khoan chiét khiu thwong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai.
Céc di¢u kién ghi nhin cu thé sau déy ciing phai dugc dap (g khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

A . \ s . % T A ) A 1y s % s ~ 2
-Phan 16m rii ro va lgi fch gan lién vdi quyén so hiru san phdm hodc hang héa di dugc chuyén

giao cho ngudi mua;
A A \ % . A 1y ’ \ . e ~ \ ’ b |
-Céng ty khong con ndm gilt quyen quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hogc quyén |

kiém sodt hang hoa.

Doanh thu cung cap dich vu

-Xic dinh dugce hin cong viéc dd hoan thanh vao ngay 14p Bang cén dbi ké toan.
p g p

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuin duge chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi thoa man dong thoi hai (2) diu kién sau:

- C6 kha nang thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu duoc xéc dinh twong doi chac chén.

Co tic, loi nhudn duge chia dugc ghi nhén khi Cong ty dwoc quyén nhan ¢d tic hodc duge
quyén nhén loi nhuan tir viéc gép von.

1.15 Gia von hang ban va dich vu cung cip

Gia vbn hang ban va dich vu cung cAp 1a tong chi phi phét sinh cta thanh pham, hang héa, vt tu
xudt ban va dich vu cung cép cho khach hang trong nim, dugc ghi nhin pht hgp véi doanh thu
phat sinh trong nim va dam bao tuén thu nguyén tac than trong. Cac trudng hop hao hut vat tu
hang héa vuot dinh mirc, chi phi vugt dinh mic binh thudng, chi phi nhan céng va chi phi san
xuat chung cé dinh khong phén bd vao gia tri san pham nhap kho, dw phong giam gi4 hang ton
kho, hang tén kho bi mat mét sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé, ca nhan c6 lién
quan... dugc ghi nhén day du va kip thoi vao gia von hang béan trong nam ké ca khi san pham,
hang hoéa chua dugc xac dinh 1a tiéu thu.

1.16 Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhan vao chi phi tai chinh la chi phi di vay vbn;
Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong nam, khéng bu trir v6i doanh thu hoat |
dong tai chinh.

1.17 Chi phi ban hang

Chi phi ban hang phéan 4nh cac chi phi thyc té phét sinh trong qud trinh ban san phdm, hang hod,
cung cap dich vy. Chi phi ban hang chu yéu bao gdm: chi phi luong nhén vién ban hang, chi phi

nguyén l.iéu, vat liéu, cong cu lao dong, chi phi khiu hao tai san cé dinh ding cho hoat ddng ban
hang, chi phi dich vy mua ngoai va chi phi khac.
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1.18 Chi phi quéan ly doanh nghi¢p

Chi phi quan 1y doanh nghiép phan anh céc chi phi quan Iy chung cua Cong ty chu yeu bao gom:
cac chi phi vé luong nhén vién bd phin quén 1y, bio hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong
doan, bao hiém thét nghiép ctia nhan vién quan ly, chi phf vét liéu van phong, cng cu lao dong,
khau hao tai san ¢é dinh dung cho quan 1y doanh nghiép, khoan 13p dy phong phai thu khé doi,
dich vu mua ngoai va chi phi khac.

1.19 Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nim va thué
sudt thué TNDN trong nim tai chinh hién hanh.

Thué sudt thué TNDN ndm hién hanh

Trong ndm tai chinh lgét thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty duoc ap dung muc thué sudt
thué TNDN 14 20% déi v6i cac hoat dong san xudt kinh doanh cé thu nhép chiu thué TNDN.

1.20 Lai trén c6 phiéu

Lii co ban trén ¢é phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhugn hodc 13 sau thué phan b6 cho ¢6
déng s& hiru ¢b phiéu phd thong ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap Quy khen
thuong, phuc loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh) cho sé lugng binh quan gia quyén ctia s6
cb phiéu phé théng dang lwu hanh trong nim.

1.21 Cac bén lién quan

Cac bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan
cua Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hogc nhiéu trung gian c¢6 quyén kiém soat
Cong ty hodc chiu su kiém soat cua Cong ty, hodc cling chung su kiém soat v&i Cong ty, bao
gom ca cong ty me, cong ty con v cong ty lién két;

- C4c c4 nhan truc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng dang
ké dbi voi Cong ty, nhitng nhan su quan 1y chu chét ctia Cong ty, nhing thanh vién mat thiét
trong gia dinh cia cic c4 nhin nay;

- C4c doanh nghiép do céc ¢4 nhén néu trén nim truc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén
biéu quyét hodc ¢6 anh hudng dang ké téi cic doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mbi quan h¢ cua cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh, Cong ty chu y tdi ban chat cia moi quan hé hon la hinh thitc phéap ly cua cac
quan hé do.

1.22 Thong tin by phin

Do hoat dong kinh doanh ctia Céng ty 1a san xudt va ban gach xdy dung ddng thdi chi thuc hién
trén dia ban tinh Quang Ninh nén Céng ty khong 1dp bdo cdo by phén theo linh vuc kinh doanh

ciing nhu bao céo b phén theo khu vuc dia ly.

27
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3

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat

Tién gtri ngan hang khang ky han

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén khéc

Ong Hoang Béc Phong
Tdng Céng ty Duyén
Hai - CTCP

Déi twvong khac

TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Bén khac

Cong ty TNHH Thuwong
Mai Thién Tan HD

Nha cung cép khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
2.000.402 15.296.029
15.508.441 175.933.571
17.508.843 191.229.600
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phdng
VND VND VND VND
141.871.598 (141.871.598) 141.871.598 (141.871.598)
164.288.367 (164.288.367) 164.288.367 -
63.859.120 (63.859.120) 63.859.120 -
370.019.085 (370.019.085) 370.019.085 (141.871.598)
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
395.500.000 (395.500.000) 395.500.000 -
102.738.860 (75.738.860) 166.149.860 (166.149.860)
498.238.860 (471.238.860) 561.649.860 (166.149.860)
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6

a)
a.1)

a.2)

b)
b.1)

b.2)

PHAI THU KHAC

Ngén han

Chi tiét theo ndi dung

Phai thu khac

- VAT ddu vado chua
¢6 héa don cua Du
&n Day chuyén Lo
nung Tuynel

- VAT ddu vao chua
¢6 héa don khéac

- Céc khodn phai thu

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dw phdng Gié trj Dy phéng
VND VND VND VND

1.581.244.029
1.418.446.431

162.797.598

(82.919.760)

1.876.517.065
1.418.446.431

162.797.598

295.273.036

(377.691.652)

(82.919.760)

(294.771.892)

Chi tiét theo ddi twgng
Cong ty CP PAu tu Co
khi va Xay dwng Ha

Noi

Ong Dao Manh Thao
Céc d6i twong khac

(82.919.760)

1.876.517.065

(377.691.652)

1.418.446.431

162.797.598

(82.919.760)

1.418.446.431

94.972.292
363.098.342

(94.972.292)
(282.719.360)

1.581.244.029

(82.919.760)

1.876.517.065

(377.691.652)

Dai han
Chi tiét theo ndi dung
Ky cuoc, ky quy

Chi tiét theo déi twgng
Quy Bao vé moi truéng
va phat trién dat Quang
Ninh

cong ty Cb phan nwéc
Sach Quang Ninh

481.202.104 - 479.202.104 -
481.202.104 - 479.202.104 :
479.202.104 - 479.202.104 -

2.000.000 - - .
481.202.104 - 479.202.104 =
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7

a)

b)

c)

NO XAU

Cac khoan phai thu qua han thanh toan hoac chua qué han nhwng khé c6 kha néng thu hdi:

Phai thu khach hang
Ong Hoang Béc Phong
Téng cong ty Duyén
Hai - CTCP

Ngudi mua khac

Tra tredc nguwdi ban

Cong ty TNHH Thuong

Mai Thién Tan HD
Cong ty CP tw van
Nong Lam Nghiép
Quang Ninh

Nha cung c4p khac
Phai thu khac
Coéng ty TNHH MTV
Thang Long - Yén
Hung

Ong Bui Van Ban
Ong Dao Manh Thao

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Céng cy, dung cuy
Thanh phdm

31/12/2025 01/01/2025

Gia gbc Gia trj cé thé Gia gbc Gia trj c6 thé

thu hdi thu héi

VND VND VND VND

370.019.085 - 141.871.598 -

141.871.598 . 141.871.598 -

164.288.367 . 2 -

63.859.120 - - -

471.238.860 - 166.149.860 -

395.500.000 a =

- 90.411.000 -

75.738.860 75.738.860 -

82.919.760 - 377.691.652 -

82.919.760 82.919.760 -

- - 199.799.600 -

- = 94.972.292 -

924.177.705 S 685.713.110 -
31/12/2025 01/01/2025

Gia goc Dy phong Gia goc Dv phdng

VND VND VND VND

554.293.204 (554.293.204) 656.891.395 (656.891.395)

7.700.000 (7.700.000) 40.030.400 (40.030.400)

170.655.772 (85.579.027)  1.506.570.186 (887.021.147)

732.648.976 (647.572.231) _ 2.203.491.981 _ (1.583.942.942)

Toan bd hang ton kho cudi ky di dugc dung dé thé chép bao dam cac khoan ng vay cua

Cong ty.
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9  CHIPHI TRA TRUOC

a) Ngin han
Cbng cu dung cy xuét dung

b) Daihan
Chi phi tra truéc dai han khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
14.869.165 -
14.869.165 =
750.000 5.250.000
750.000 5.250.000
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11 TAISAN CO PINH-VO HINH

Tai san ¢ dinh v6 hinh tai ngay 31/12/2025 12 phan mém ké todn véi nguyén gia 1a 75.980.000
VND, tai san nay da khau hao hét va vén con str dung.

12 PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri 86 c6 kha Gi4 trj Sé cé kha
nang tra no (i) néng tra no (i)
VND VND VND VND
a) Nginhan
Bén lién quan 878.656.213 878.656.213
Cong ty CP T Liém 878.656.213 878.656.213
Bén khac 10.521.812.678 10.644.197.374
Congty CPPAuty Co  1.342,967.602 1.342.967.602
khi va Xay dyng Ha
Ni (ii)
Coéng ty TNHH MTV 1.778.378.995 1.778.378.995
Xuan An Binh
Cac ngudi ban khac 7.400.466.081 7.522.850.777
11.400.468.891 11.522.853.587
b) Sén¢ qua han chwa thanh toan
Coéng ty CP Dau tv Co 1.342.967.602 1.342.967.602
khi va Xay dwng Ha
N (ii)
Coéng ty TNHH MTV 1.778.378.995 1.778.378.995
Xuan An Binh
Céac ngudi ban khac 8.279.122.294 8.394.741.538
11.400.468.891 11.516.088.135
(i) Tai ngay lap bao céo tai chinh nay, Cong ty chua c6 di co s& dé danh gia sb co kha
nidng tra ng do Cong ty dang trong qua trinh tim kiém céc giai phap dé thanh toan cic
khoan ng néu trén.
(ii) Phai tra lién quan dén Du an dau tu day chuyén 1o nung Tuynel, Cong ty giir lai chua
thanh toan dam bao nha thiu xuat héa don dé Cong ty du diéu kién khau trir thué gia tri gia
tang dau vao. (Thuyét minh sé 6).
13 NGUOI MUA TRA TIEN TRUG'C NGAN HAN

Bén khac
Céc khéach hang khac

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
34.231.200 34.231.200
34.231.200 34.231.200
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15

16

a)
a.1)

a.2)

b)
b.1)

b.2)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 13i vay
Chi phi dao, ddn dat nguyén liéu
Chi phi phai tra khac

PHAI TRA KHAC

Ngén han

Chi tiét theo noi dung

Kinh phi céng doan

Bao hiém x& hoi

Bdo hiémy té

Bao hiém thét nghiép

Phai tra khac

- Chi phi lai vay

- Phéitrd Téng Céng ty Viglacera - CTCP
- Phai trd, phdi ndp khéc

Chi tiét theo déi twgng

Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Bai Chay

Ngan hang TMCP Quan déi Viét Nam - Chi nhanh
Quang Ninh

Bao hiém xa hoi tinh Quang Ninh

Tdng cong ty Viglacera - CTCP

Phai tra dbi twvong khac

Dai han
Chi tiét theo ndi dung
Nhan ky quy, ky cwoc dai han

Chi tiét theo déi twong
Cong ty CP Tap doan Céng nghé Nang lugng LIVE

AGAIN
cong ty ¢ phan Dong Durong AVA

Phai tra d6i twong khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
975.074.436 562.533.148
750.813.480 750.813.480
50.000.000 50.000.000

1.775.887.916

1.363.346.628

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
457.771.194 447.702.634
3.182.487.210 4.664.369.102
1.710.054 14.153.140
615.412 4.500.232
12.096.055.461 9.228.330.211
8.056.172.704 6.526.597.579
734.365.462 734.365.462
3.305.517.295 1.967.367.170

15.738.639.331

14.359.055.319

5.968.071.663
2.088.101.041
4.834.362.996

734.365.462
2.113.738.169

4.830.889.015
1.695.708.564
5.972.250.463

734.365.462
1.125.841.815

15.738.639.331

14.359.055.319

484.414.475 364.414.475
484.414.475 364.414.475
344.414.475 344.414.475
100.000.000 -

40.000.000 20.000.000
484.414.475 364.414.475

(V%)
w
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Céng ty Cb phAn Gém Xay dwng Yén Hung
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quéng Ninh

¢) S6 ng qua han chwa thanh toan
Bao hiém x& hoi
Chi phi lai vay
Téng Céng ty Viglacera - CTCP (i)

d) Trong d6: Bén lién quan
Téng Céng ty Viglacera - CTCP

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
4.834.362.996 5.972.250.463
8.056.172.704 6.526.597.579
734.365.462 734.365.462

13.624.901.162 13.233.213.504

734.365.462 734.365.462

734.365.462 734.365.462

(i) La khoan ng Tdng Cong ty Viglacera chua thu nhidm hd trg ngudn tién cho Cong ty

trong giai doan khoé khan.
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Céng ty C6 phin Gém X4y dyng Yén Hung
Km7, phudng Hiep Hoa, tinh Q udng Ninh

(1) Tai ngay 1dp bao céo tai chinh ndy, Cong ty chua c6 du co s dé dénh gid sé c6 kha
nang tra ng do Cong ty dang trong qué trinh tim kiém cdc giai phap dé thanh toan cac
khoan n¢g néu trén.

¢) S6 vay qua han chwa thanh toan

31/12/2025 01/01/2025
Goc L3 Géc Lai
VND VND VND VND
Vay 33.446.813.654 8.066.172.704  32.378.515.546 6.526.597.579
33.446.813.654 8.056.172.704 _ 32.378.515.546 6.526.597.579
d) Céc khoan vay dbi v&i cac bén lién quan
31/12/2025 01/01/2025
Mdi quan hé Géc L& Géc Lai
VND VND VND VND
Vay
Ong } Chu tich 3.113.743.700 43.435.025 2.240.249.795 40.313.023
Nguyén HBQT
Minh Tuén
Ong B Thanh vién 129.831.918 1.735.835 120.499.922 1.611.067
Nguyén HBQT
Hoi
Ba Trér] Nguei cé 1.873.868.090 174.701.798 1.839.239.798 66.351.309
Thuy Hang lién quan
clia éng
Nguyén
Chi Thanh -
Thanh vién
HPQT
Ba Lwu Thj Thanh vién 259.696.923 3.472.112 241.030.552 3.222.545
Thoa HDbQT
Ong Ngui céd 1.866.213.117 7.362.594 1.732.074.350 7.592.655
Nguyén lién quan
DPlrc Hong clia ba Luwu
Thj Thoa -
Thanh vién
HPQT
Ba Bao Thj Ngudicod 2.792.456.609 47.963.093 2.592.893.809 44.564.970
HaiYén  lién quan
ctia Ong
Nguyén
Hoi -
Thanh Vién
HPQT
10.035.810.357 ___ 278.670.457 __ 8.765.988.226 __ 163.655.570
Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoan vay ngan han:
38
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Céng ty Cb phan Gém X4ay dyng Yén Hwng
Km7, phuéng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

(1) Hop ddng tin dung s6 17/2019/HPCVHM/NHCT306 - VIGLACERA HA LONG I

ngay 29/03/2019 voi Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhénh Béi Chay, vdi
cdc diéu khoan chi tiét nhu sau:

- Han mure vay: 13.000.000.000 VND;

- Thoi han duy tri han murc: Dén hét ngﬁy 14/04/202I

- Muc dlCh sir dung tién vay: Vay vén bo sung von lrru dong phuc vu san xuét kinh doanh;

- Lai sult cho vay: Theo 14i suat tha ndi, 1ai suit cho vay tai thoi diém ky hop dong tin

dung 1a 7,5 %/nam;

- Bién phag bao dam: Hinh thirc bao dam, gia tri tai san bao dam theo c4c cam két bao lanh

theo hop dong bao lanh ma bén | vay da ky;

- Cong ty cam két thyc hién ddy du bién phap bao dam bang tdi san theo yéu ciu néu sir

dung von vay khong diing noi dung thoa thudn trong hop ddng;

- S8 dur tai thoi diém 31/12/2025 1a: 7.570.720.541 VND.

Ngay 16/10/2023, Ch1 oue Thi hanh dn Dén sy Thi xd Quéang Yén da ra Quyét dinh thi

hanh &n theo yéu cau sé 74/QD-CCTHANDS budc Cong ty CP Gém X4y dung Yén Hung

phai cé nghia vu thanh todn cho Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam sb tién
11.168.255.476 VND (tinh dén ngay 11/05/2023). Néu Cong ty CP Gbém Xay dung Yén
Hung khong thuc hién hodc thuc hién khéng ding nghia vu tra ng ngay sau khi thi hanh

ban &n cua Toa c6 hiéu luc phap ludt thi Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam co

quyen yeu cdu co quan thi hanh an dan su c6 thdm quyen XU ly tai san dam bao cua Cong

ty CP Gém Xay dvng Yén Hung. Tinh dén ngay 31/12/2025, s6 ng gbc bao gém vay ngdn

han va dai han lin lugt la: 7.570.720.541 VND, 605.640.653 VND va no lai la:

5.968.071.663 VND (xem thuyét minh s 16a.2).

(2) Hop dong tin dung s6 31762.18.603.1273648.TD ngay 10/09/201 8 v&i Ngén hang
TMCP Quén d6i - Chi nhanh Quang Ninh, véi cac diéu khoan chi tiét nhur sau:

- Han murc vay: 4.000.000.000 VND;

- Thoi han cap han muc: Pén ngay 20/09/2021

- Muc dich sir dung tién vay: Phuc vu san xuét kinh doanh;

- Thoi han ciia mdi khoan vay trong han muc: Khong vuot qué 06 thing;

- Lai suét cho vay: Pugc xac dinh tai timg thoi diém;

- Bién phap bao dam: Ddng sin va bat dong san;

- S6 du tai thoi diém 31/12/2025 1a: 2.092.005.912 VND.

Ngay 21/11/2023, Chi cyc Thi hanh an Dan sy Thi xa Quéang Yén da ra Quyét dinh thi
hanh 4n theo yéu cdu s6 181/QD-CCTHANDS budc Cong ty CP Gém Xay dung Yén
Hung phai c6 nghia vu tra thanh toin cho Ngan hang TMCP Quén Poi sb tién
3.971.251.438 VND (tinh dén ngay 25/04/2023). Néu Céng ty CP Gém Xay dung Yén
Hung khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi thi hanh
ban 4n cta Toa c6 hiéu luc phap ludt thi Ngan hang TMCP Quén doi c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dén su co thAm quyén xir 1y tai san dam bao cua Céng ty CP Gém Xay
dung Yén Hung. Tinh dén ngay 31/12/2025, s6 ng goc bao gdm vay ngin han va dai han
14n luot 14: 2.092.005.912 VND, 818.602.239 VND va n¢ lai 1a: 2.088.101.041 VND (xem

thuyét minh sb 16a.2).

(3) Céc khoan vay ca nhén ngén han tai ngay 31/12/2025 véi thoi han 06 thang, lai suét 1a
10,5%/ndm véi hinh thirc bao dam 1a tin chap. S6 dur céc khoan vay c4 nhan ngin han tai
thoi diém 31/12/2025 14 10.965.745.473 VND.

Thaéng tin chi tiét lién quan dén cdc khodn vay dai han:
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Céng ty Co phidn Gém Xay dwng Yén Hwng
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

(4) Hop dong tin dung s 64/2016- HDTD/NHCT 306 - VIGLACERA HA LONG I ngay
04/10/2016 véi Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Bai Chay véi cac
diéu khoan chi tiét nhu sau:

- Han mirc vay: 11.800.000.000 VND;

- Muc dlCh sir dung: Thanh toén chi phi diu tu Dy 4n du tu mo rdng san xuat Hé 1o nung,

ham séy tuynel s0 3;

- Thoi han giai ngan: Dén hét ngay 31/12/2016;

- Thoi han cho vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan dAu tién;

- Lii sudt cho vay: 9%/nim l4i sudt cé thé duoc diéu chinh & cc thang tiép theo theo diing
quy dinh;

- Thoi gian 4n han: 06 thang ké tir ngay giai ngan du tién;

- Thé chép: Bang cac hop ddng dam bao;

- S6 du tai thoi diém 31/12/2025 1a: 605.640.653 VND. Khoan no ndy da qua han va dang
trong qua trinh bi thi hanh an (nhu thong tin & muc (1)).

40
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Céng ty Cé phdn Gém Xay dwng Yén Hwng

Km7, phudng Hiép Hda, tinh Quang Ninh
(5) Hop dong cho vay sb 748.18.603.1273648.TD ngay 17/01/2018 voi Ngan hang TMCP
Quén doi - Chi nhanh Quang Ninh, voi céc dic¢u khoan chi tiét nhu sau:
- Han mire vay: 3.500.000.000 VND; . ;
- Thoi han c4p han mirc: ké tir 05/01/2018 dén ngéy‘05/06/2018 toi da 5 thang;
- Théi han cho vay: 60 thang ké tir ngay giai ngén dau tién;
- Muc dich sir dung tién vay: B sung von vay trung va dai han cho khéch hang phuc vu
diu tu xdy dung tru s& van phong theo quyét dinh s6 70/CTCP-HPQT ngay 28/06/2017
cia chi tich HDQT Gém Xay dung Yén Hung. '
- Lii suét cho vay: Pugc xéc dinh cu thé trén timg khé uéc nhin no tai thdi diém gidi
ngan;
- Bién phap béo dam: Tai san bao dam ctia Bén vay dugc ding dé bao dam vigc thuc hién
nghia vu thanh todn va nghia vu khac bao gém: Bét dong san (Toan bd tai san gan lién trén
dat hinh thanh tir phuong 4n MB tai tro theo chimg nhén quyén sir dung dét quyén s& hitu
nha va tai san khéc'gén lién GCN: CT00965, co quan cap: So tai nguyén va moi trudng
tinh Quang Ninh cap ngay 25/12/2012; cép cho cong ty C6 phan Gom Xay dung Yén
Hung va gidy phép xdy dung do UBND thi x4 Quang Yén cap ngay 10/08/2017);
- S6 du tai thoi diém 31/12/2025 1a: 818.602.239 VND. Khoén ng nay da qua han va dang
trong qua trinh bj thi hanh an (nhu théng tin & muc (2)).

(6) Céc khoan vay ca nhén dai han tai ngay 31/12/2025 v6i thoi han 24 théng, 1ai sut 1a
11,5%/ndm véi hinh thirc bao dam la tin chép. Sé du cac khoan vay ca nhan dai han tai
thoi diém 31/12/2025 13 12.584.098.835 VND, n¢ dén han tra trong 12 thing téi la:
11.464.098.836 VND.

41
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Céng ty Cé phan Gém Xay dyng Yén Hung
Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

b)  Chitiét vén dAu tw cua chu s& hivu

31/12/2025 Ty lé 01/01/2025 Ty &
VND VND
Téng Coéng ty Viglacera - CTCP 2.600.000.000 26,00% 2.600.000.000 26,00%
Cac c§ dOng_khéc 7.399.050.000 73,99% 7.399.050.000 73,99%
C4 phiéu quy 950.000 0,01% 950.000 0,01%
10.000.000.000 100% 10.000.000.000 100%
¢) Giao djch vé vén vé&i cac chu sé hivu
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Vén diu tw cuia chu s& hivu
- Vén gop dél‘{ném 10.000.000.000 10.000.000.000
- Vbn gép cudi nam 10.000.000.000 10.000.000.000
d) Cé phiéu
31/12/2025 01/01/2025
s{; Iwvgng cb phiéu dang ky phat hanh 1.000.000 1.000.000
S0 Ivgng cb phiéu da ban ra cbng ching 1.000.000 1.000.000
- Cé phiéti phé‘théng 1.000.000 1.000.000
S0 Irgng co phiéu dwoe mua lai (cd phiéu quy) 95 95
- C6 phiéu phé théng 95 95
S0 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 999.905 999.905
- Cé phiég phé théng 999.905 999.905
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000VND/ C4 phiéu
e) Cac quy cuacéngty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Quy d4u tw phat trién
Quy khac thudc vén chil s& hiru

9.234.507.003
1.154.783.600

9.234.507.003
1.154.783.600

10.389.290.603

10.389.290.603

19. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE
HOAT PONG

Tai san thué ngoai
Céng ty ky cic hop dong thué dit sau:

STT [ S6 hgp dong | Pia diém Dién  tich | Muc dich | Thoi han
(m?)
1 304/HPTD Phuong Hiép 90.018,9 San xut 30 ndm
ngay Hoa, Tinh gach (tr 31/05/2001
13/06/2016 Quéng Ninh dén 16/01/2031)
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Céng ty Cb phan Gém Xay dyng Yén Hung

Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

20

21

22

23

|2 232HDTD | Phuong Hiép 518 Nha gidi Hang nim
| ngay Hoa, Tinh thiéu sin (tir 29/07/2004)
| 23/05/2017 Quang Ninh pham
3 [ 634MDTD Phuong Hiép 36.805.5 | Trusolam | 50 ndm
ngay Hoa, Tinh viéc va khu | (tir 06/09/2006
| 09/11/2016 Quang Ninh nha tap thé | dén 06/09/2056)

l

Theo cac hop dong nay, Cong ty phai tra tién thué déat hang nam cho dén ngay da

ddng theo quy dinh hi¢n hanh cua Nha nude.

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

o han hgp

Doanh thu thanh pham gach
Doanh thu cho thué tai san
Doanh thu dich vu van chuyén

GIA VON HANG BAN

Gia vbn clia thanh phadm gach

Gia von cho thué tai san

Gia vbn dich vu van chuyén

Hoan nhap dw phong giam gia hang tén kho

DOANH THU HOAT DPONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay

CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
532.604.692 587.484.004
171.000.000 784.836.000

- 170.020.800

703.604.692 1.542.340.804
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.368.244.814 1.397.720.213
- 6.178.388

- 170.020.800
(936.370.711) (18.726.905)
431.874.103 1.555.192.496
Nam 2025 Na&m 2024
VND VND

118.996 101.497
118.996 101.497

Na&m 2025 Nam 2024
VND VND
3.306.535.478 3.220.891.768

3.306.535.478

3.220.891.768

Trong d6: Chi phi tai chinh mua tir cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 34)

DUoLCL jucel vdiily udiiioldliliicl

185.891.075

294.194.775

44



https://v3.camscanner.com/user/download

Cong ty C4 phdn Gém Xay dyng Yén Hung

Km7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

24

25

26

27

CHI PHi BAN HANG

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san cb dinh
Thué, phi va |& phl

Chi phi/(Hoan nhap) dy phong
Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khac béng tién

THU NHAP KHAC

Thu nhap tr ban phé liéu

Thué dwoc giam

Thu nhap ttr tién dién cho thué mat bang
Thu nhap tlr x6a ng khéng phai tra

Thu nhap khac

CHI PHi KHAC

Chi phf khau hao giai doan dirng san xuét

Tién cham ndp thué, BHXH

Phl c4p quyén khai thac khoang san moé Séng Khoai
Chi ph tir tién dién cho thué mat bang

Céac khoan khéac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

2 1.085.469

s 1.085.469

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
10.536.191 4.123.861
775.739.341 721.978.400
206.216.868 206.216.868
381.010.636 333.134.307
238.464.595 (82.656.771)
288.490.481 143.872.996
150.786.800 92.201.645

2.051.244.912

1.418.871.306

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
212.500.000 +
100.215.728 92.459.692
- 1.263.215.580
106.701.644 -
4.200.000 B
423.617.372 1.355.675.272
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
3.498.874.056 3.498.874.056
727.254.099 1.441.553.632
674.014.327 522.491.726
- 1.263.215.580
175.775.888 56.438.169

5.075.918.370

6.782.573.163

UL jyuceLw vdiiy
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Coéng ty Cé phdn Gém Xay dyng Yén Hung

Km?7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

28
Nam 2025 N3m 2024
VND VND
Thué TNDN tir hoat ddng kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan trudc thué TNDN (9.738.231.803) (10.080.496.629)
Cé4c khoan didu chinh tang 7.532.663.633 8.161.319.456
727.254.099 1.441.553.632

- Cé4c khoan tién phat

- Chi phl 13i vay khong dugc trir theo Nghij dinh
132/2020/ND-CP

- Chi phi giai doan dung sén xudt

Thu nhap chju thué TNDN

3.306.535.478 3.220.891.768

3.498.874.056
(1.919.177.173)

3.498.874.056
(2.205.568.170)

-

Chi phi thué TNDN hign hanh (thué suit 20%) 5

Tdng thué TNDN phai ngp cudi nim =

29 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Lién quan dén 16 tinh thué va cdc weu dai thué chua sir dung

L3 tinh thué chua sir dung nhung chua ghi nhén tai san thué thu nhap hoin lai vao Bang
can déi ké todn: Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Cong ty c6 cac khoan 18 tinh thué chua
str dung 1a 33.616.962.302 VND. Gidm dbc Cong ty danh gia kha nang Cong ty c6 du loi
nhuén tinh thué trong tuong lai dé sir dung cac khoan 18 tinh thué chua sir dung nay la chua
chéc chén. Do d6, Cong ty khong ghi nhn tai san thué thu nhap hoan lai va chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hodn lai trong béo cdo tai chinh nay lién quan dén céc khoan 16 tinh
thué nay.

Lién quan dén chi phi ldi vay vuot ngudng quy dinh

Phin chi phi ldi vay khéng dugc trir theo quy dinh tai Nghi dinh 132/2020/ND-CP ngay
05/11/2020 ctia Bd Tai chinh dugc chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi x4c dinh tong chi
phi 13 vay dugc trir trong truong hop téng chi phi 1ai vay phat sinh dugc trir cua ky tinh
thué tiép theo thip hon mirc quy dinh. Thoi gian chuyén chi phi 1ai vay tinh lién tuc khong
qua 05 nam ké tir ndm tiép sau nim phat sinh chi phi 13i vay khong duoc trr. S6 chi phi lai
vay thuc té dugc chuyén qua cac nim sau cho muc dich thué sé& phu thudc vao viéc kiem
tra va chip thuén cta co quan thué va c6 thé chénh léch so véi s6 liéu dugc trinh bay trong
béo cdo tai chinh. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty cé céc khoan chi phi 141 vay
chwa duogc trir c6 thé duge st dung dé giam trir vao tdng thu nhép chiu thué nhu sau:

46

DUoLL jucel vdiily udiilioldliliicl


https://v3.camscanner.com/user/download

Céng ty C6 phdn Gém Xay dyng Yén Huwng
Km?7, phudng Hiép Hoa, tinh Quang Ninh

Chi phi lai vay Chi phl 1ai vay Chi phi 1ai vay

Nam  Cothé
vuot ngudng  khéng duoc trir  khéng duoc trir con

phat  chuyén

Tinh trang kiém
tra cla céac co

sinh  thanhchi  quan thué khéng dugctry @4 st dungva  dugc chuyén sang
phi 1ai vay cacnim  hétthdihans  cac nam tinh thué

dquorc trir dung tai ngay sau tai ngay

dén nam 31/12/2025 31/12/2025

VND VND VND

2020 2025 chwa thanh tra 2.581.694.548 =
2021 2026 chuwa thanh tra 2.950.171.612 2.950.171.612
2022 2027 chwa thanh tra 3.081.489.055 3.081.489.055
2023 2028 chwa thanh tra 3.236.313.518 3.236.313.518
2024 2029 chwa thanh tra 3.220.891.768 3.220.891.768
2025 2030 chwa thanh tra 3.306.535.478 3.306.535.478

18.377.095.979 - 15.795.401.431

Giam dbc Cong ty dénh gia kha nang Cong ty dugc két chuyen cac khoan chi phi 1ai vay
khong dugc trir ndy sang cac ndm tlep theo 1a chua chic chén. Do d6, khong c6 tai san thué
thu nhap hoan lai ndo lién quan dén cac khoan nay dugc ghi nhdn vao Bang can d6i ké toan

nam nay.
30 LAICO BAN TREN CcO PHIEU

Viéc tinh toan 1ai co ban trén c& phiéu cé thé phan phéi cho cac cb déng s& htru b phan phé théng
cla Céng ty dwoc thyc hién dya trén cac s lieu sau:

Nam 2025 N&m 2024
VND VND
Lgi nhuan thuan sau thué (9.738.231.803) (10.080.496.629)

Loi nhuan phan bd cho cé phiéu phd théng (9.738.231.803) (10.080.496.629)

C6 phiéu phd théng Iwu hanh binh quan trong nam 999.905 999.905
Lai co ban trén cd phiéu (9.739) (10.081)

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thudng Ban didu
hanh trén Loi nhuén sau thué tai cac thdi diém 14p béo céo tai chinh giira nién d9.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty khéng c6 cac cd phiéu ¢ tiém ning suy giam l3i trén
cd phiéu.
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31 CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 10.536.191 5.209.330
Chi phi nhan céng 775.739.341 721.978.400
Chi phi khau hao tai san cb dinh 206.216.868 206.216.868
Thué, phi va Ié phi 381.010.636 333.134.307
Chi phi/(Hoan nhap) dy phong 238.464.595 (82.656.771)
Chi phi djch vy mua ngoai 320.820.881 320.072.184
Chi phi khac bang tién 150.786.800 92.201.645
2.083.575.312 1.596.155.963

32 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO
CAO LUU CHUYEN TIEN TE

a) S0 tién dl vay thuc thu trong nim

Toan b s tién vay nhan dugc phan 4nh trén Bao cdo Luu chuyén tién t€ 1a Tién thu tir di
vay theo khé uéc thong thudng.

b) S6 tién da thue tra gbc vay trong nim
Toan bo s6 tién vay da tra trong ndm phan anh trén Béo cdo Luu chuyén tién té 14 Tién tra
no gdc vay theo khé u6c thong thuomg.

33 NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngiy két thiic ndm tai chinh doi hoi phai dugc
diéu chinh hay cong b6 trén bdo céo tai chinh nay.
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34 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh s&ch va méi quan hé gitra cac bén lién quan va Co

ng ty nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Téng Cong ty Viglacera - CTCP Cé dong lon

Coéng ty CP Tir Liém Cung Téng céng ty

Ba Tran Thiy Hang Ngudi cé lien quan cda 6ng Nguyén Chi

Ong Nguyén Birc Hng
Ba Bao Thj Hai Yén

Cac thanh vién Hoi ddng quan trj, Ban Giam déc, Ban
Kidm soat, nhirng ngudi quan ly khac cia Céng ty

Thanh - Thanh vién HDQT

Nguwdi c6 lien quan cta ba Lwu Thj Thoa -
Thanh vién HDQT

Ngudi cé lién quan cia Ong Nguyén Hoi -
Thanh Vién HDQT

Thanh vién quan ly chd chét cia Céng ty

Ngoai cac thong tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty cdn cé céac

giao dich phat sinh trong nadm v&i cac bén lién quan nhw sau:

N&m 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi tai chinh 461.937.144 425.085.514
Ong Nguy&n Minh Tun 185.891.075 172.314.765
Ba Tran Thuy Hang 34.159.781 29.512.679
Ba Lwu Thj Thoa 19.898.378 18.370.069
Ong Nguyén Birc Hong 140.968.641 130.890.739
Ba Dao Thj Hai Yén 71.071.348 66.064.747
Ong Nguyén Hoi 9.947.922 7.932.514

Thu lao, tién Iwong va cac khoan thu nhap khac cla thanh vién Héi ddng quan tri, Giam déc, Ban

kiém soat va nguéi quan Iy khac nhuw sau:

Ong Nguyén Minh Tuén
Ong Nguyén Hoi
Ong Nguyén Chi Thanh

Ba Lwu Thj Thoa .
Ong Nguyén Dirc Bang

Chirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Cha tich HPQT - -

Thanh vién HDQT - -

Thanh vién HPQT kiém 78.667.500 117.770.500

Giam dbc (Mién nhiém giam

dbc ngay 01 thang 08 nam

Thanh vién HDQT 10.000.000 -

Thanh vién HDQT - -

Giam déc (B& nhiém ngay 01 46.958.500

Ong Va Pinh Thao
thang 08 nam 2025)

Ngoai giao dich vdi bén li€n quan néu trén, cac bén lién quan khic khong phat sinh giao dich
trong nam va khong c6 s6 du tai ngay két thic nim tai chinh véi Cong ty.
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35 SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a sé liéu trén béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12
nam 2024 da dugce Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

W W

Ha Thij Hoa Ha Thi Hoa VirPinh Thao
Nguoi lap biéu Phu trach K¢ toan Giam dbc

Quang Ninh, ngay 21 thang 01 nidm 2026

XAC NHAN CUA CONG TY CO PHAN GOM XAY DUNG YEN HUNG
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
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