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CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: KCN Bau Xéo, xa Trang Bom, tinh Ddng Nai
Gidy Chimg nhan DKKD s6 4703000095 ngay 24/02/2004
do S¢ Ké hoach & Piu tu tinh Pdng Nai cip.

~ THU MOT HQP
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh giri: Quy ¢d dong

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngiy 17/6/2020 dugc sira dbi, bd
sung mot s6 diéu ctia Ludt Doanh nghiép sé 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025;

- Can ¢t Diéu 1€ td chiic va hoat dong Cong ty Cb phin Théng Nhét;

Hpi dong Qudn tri Cong ty Co phan Théng Nhit thong bdo triéu tip Pai hji
dong cé dong thwong nién nim 2026.

- Thoi gian: Khai mac vao lIuc 08 git 30 phut, ngay 20 thang 03 nam 2026.

- Dia diém: Van phong Cong ty Cé phin Théng Nhéit — Lo Al, Dudng sb 2A,
KCN Bau Xéo, xa Trang Bom, tinh Pdng Nai.

- Noi dung tai liéu: duge giri kém theo va ding tai trén website ciia Cong ty C6
phé‘m Théng Nhit theo dia chi: http://bauxeo.com.vi muc Quan hé co dong.

- Ngdy dang ky cudi cing thuc hién quyén tham du Dai hoi déng c6 dong thudong
nién 2026: Ngay 10/02/2026.

Liu y:

- Thi tuc ty quyén, Gidy xdc nhan tham duw Pai héi Quy cé déng vui long giri vé
cho Ban t6 chitc Pai héi triede 16 gio 00 ngay 18/03/2026 béng dirong biru dién hodc
fax theo sé: (0251). 3924692,

- Mpi thiie mée Quy ¢6 dong vui long lién hé véi Céng ty ¢6 phan Théng Nhdt theo
56 (0251). 3924377 (106) hodic 0909.279.815 gdp anh Tri d@é duoc gidi ddp.

Rét mong Quy cb déng dén tham dy hoc iy quyén cho ngudi tham dy diy da dé
gép phan cho su thanh cong cua Dai hoi.

Tran trong kinh mon!




CHUONG TRINH

I DONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026

N§i dung

Thoi gian du kién

M -1. 2 1
A E%n khich va ding ky Dai bidu.

1. i ) i ) . ) 08g00 — 0830
- Tiép nhén Giay dang ky tham du DPai hoi (ban chinh)
2. | - Nghi thirc chio c& - Tuyén bd ly do — Gidi thiéu chuong trinh 08g30 — 08g40
3. | - Gioi thiéu dai biéu. 08g40 — 08g45
- Thong qua T¢ trinh du kién Poan Chui toa — Ban Thu ky ; .
% | — Ban Kiém phifu Dai i gt —Hoa
5. | - Bdo céo sd lwong Pai bieu tham du Pai hi. 09g00 — 09g05
6. |- Thong qua Quy ché 1am viéc cua Dai hoi. 09g05 - 09g10
- Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké o
% hoach nam 2026 cia Cong ty. 09g10 - 05820
8. | - Bao cao tinh hinh quan tr1 Cong ty 09g20 — 09¢30
9. | - Bdo cao cua Thanh vién doc 1ap HPQT Coéng ty nam 2025 09g30 — 09g45
10. | - Bé4o cao thim dinh cia Ban Kiém soat. 09g45 — 10g00
(|- ‘Tor t1'}1ﬂ1 th_énﬁg. qua cac nt dung thude tham quyén quyét 10800 — 10g15
dinh cua Dai hoi.
12. | - Pai hoi thao ludn va biéu quyét. 1015 — 10g30
13. | - Nghi giai lao. 10230 — 11g00
14. | - Phat biéu v kién chi dao cua cac co dong sang lap. 11g00 — 11g10
15. | - Tiép thu y kién. 11g10— 11g20
16. | - Thong qua Bién ban Pai hoi va Biéu quyét. 11g20 — 11g30
17. | - Phat biéu bé mac Dai hoi.

11g30
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PONG QUAN TRI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
P THONG NHAT Pic lap - Ty do - Hanh phiic

-~

PHAN

x TO TRINH '
DU KIEN CHU TQA POAN, BAN THU KY,
BAN KIEM PHIEU DAI HOI

- Cén cur Luat Doanh nghiép nudc Cong Hoa XHCN Viét Nam:
- Can ctr Diéu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty Co phan Thong Nhat;

Ban t6 chiic gioi thidu Chu toa doan dé chu tri Dai hgi dong cd dong thuong

nién 2026. Ban Thu ky dé gitip viée cho Pai hoi va Ban kiém phiéu nhu sau:

ddc.

I/ CHU TQA POAN:

C6 03 thanh vién gom cac Ong c6 tén sau day:

1/ Ong TRAN TRUNG TUAN - Chi tich HDQT.

2/ Ong TRAN THANH - Ph6 Chi tich HPQT.

3/ Ong NGUYEN HOANG DUNG - Thanh vién HPQT kiém Téng Giam

II/ BAN THU KY:

C6 02 thanh vién gdm cac Ba co tén sau day:

1/ Ba BIEN KIM NGAN - Trg ly HPQT.

2/ Ba NGUYEN THI LO HUE - NV Phong Pau tu - Kinh doanh,

111/ BAN KIEM PHIEU:

C6 02 thanh vién gdm cac Ong (Ba) c¢6 tén sau day:

1/ Ong PHAN TRONG PAT - GP Piu tu Kinh doanh - Truéng ban
2/Ba PHAN THI THUY DUNG -NVP.Kétoantonghop - Thanh vién

Xin bao cdo trude Dai hdi va xin y kién Dai héi vé& thanh phan Chi toa Doan,

Ban thu ky va Ban kiém phiéu Dai héi.

BAN TO CHUC PAI HOQI



DONG QUAN TRI CONG HOA XA HOI CHU NGHITA VIET NAM
CP THONG NHAT Doc lip - Ty do - Hanh phac

©/ BAO CAO SO LUQNG DAI BIEU THAM DU/
AL HQI DPONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh thuwa: Dai Hoi

Thay mit cho Ban t6 chirc Dai hoi t6i xin dugc bdo cdo vé sé lwgng Dai
biéu tham du DPai hdi nhu sau:

. Tfing s Pai biéu tham du Dai héila: ....../..... .dai biéu duoc théng bao.

e Dai biéu quan ly phan von Nha Nude ¢o sd ¢6 phan so hiru la

............. c¢6 phan chiém .........% von Diéu 1& thue hién.

-..........Dai biéu la dai dién cho nhém c6 dong, s6 ¢d phan dai dién la

............. ¢O phan chiem ..........% von DPicu 1€ thue hién.

- Tong so6 gia tri ¢6 phan cua Pai biéu tham du Pai hoi 1a

phén /8.200.000, dat ........ % von Piéu 1&, du didu kién tién hanh Pai hoi.

Qua qua trinh thye hién viéc ty quyén va nhan uy quyén theo Diéu 1¢ t6
chitc va hoat dong cia Cong ty ¢ phan Théng Nhat, tit ca cac Pai biéu tip
trung tai day déu day du tu cach tham du Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién nim
2026.

Xin bao cao trudc Pail Hou.



HQIPONG QUAN TRI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP THONG NHAT Dic lip - Ty do - Hanh phiic

Trang Bom, ngay  thdng 03 ndm 2026
QUY CHE LAM VIEC
DAI HQI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Muc tiéu:

- Bam bao nguyén tic cong khai, cong bing va dén chu.

- Tao diéu kién thudn lgi cho cbng tic td chirc Pai hoi.
I/ DPAM BAO TRAT TV TAI PAI HOL:

1/ C6 dong khi vao phong Dai hoi ng01 dung vi tri hogc khu vuc do Ban tb chirc
Dai hdi quy dinh. Tuyét ddi tuan thi viée sip xép vi tri ciia Ban td chiic.

2/ Khong hit thudc 14 trong Hoi truong.

3/ Khéng néi chuyén riéng, khong sur dung dién thoai di ddng trong luc dién ra
Pai hoi. Tit ca cac may dién thoai di dong dé theo ché do rung.

II/ VAN DE BIEU QUYET:

1/ Nguyén tic: Tit ca cac van dé trong chuong trinh nghi sy cia Dai hoi dcu
dugc thong qua bing cach iy y kién bang hinh thirc dua phiéu bleu quyet ciia tat cd co
doéng. M01 0 dong s& ¢6 mot phiéu biéu quyet trong do ghi ma s6 co dong, s6 c¢o phan
duge quyén biéu quyét (s& hitu va uiy quyén) cta cd dong va ¢ déng diu treo cia

Cong ty.
2;’ Cich biéu quyét: Co dong biéu quyet (tdn thanh, khong tdn thanh, y kién khdc)

mdt vin dé hodc ~cung lac nhleu vén dé bing cach dua phiéu biéu quyet Khi biéu quyét
théng qua mét van dé gi, cac cb dong s& thuc hién theo hudng dan ctia Chii toa Dai hai.
3/ Thé 1é biéu quyét:
- M&i cb phin s& hitu hoic dai dién s hiru tng véi mdt don vi biéu quyét.
III/ PHAT BIEU Y KIEN TAI DAI HOL:

1/ Nguyén tic: Co dong tham du Bdl héi khi mudn Phat biéu y kién thao ludn c6
thé ding ky v4i Ban Thu ky hoic truc tiép dua tay phat biéu.

2/ Noi dung: phat biéu ngdn gon va tip trung vao dung nhirng néi dung trong
tdm cén trao ddi, phi hop voi chuong trinh nghi su cta Dai héi da dugce thong qua.
Chu toa sé& gidi dap cac thic mic ciia ¢ dong.

IV/ TRACH NHIEM CUA CHU TOA

1/ Biéu khién Pai hoi theo diing ndi dung chuong trinh nghi su, cic thé 1& quy
ché da duge Dai hoi thong qua.

2/ Huéng dan Pai hoi thao luan, liy v klen biéu quyét cac van dé nam trong noi
dung chuong trinh nghi su ctia Pai hoi va céc van dé co lién quan trong sudt qua trinh
Pai hoi.
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3/ Giai quyét cac vin dé nay sinh tai Dai hoi.
V/ TRACH NHIEM CUA BAN THU KY
1/ Ghi chép ddy di, trung thyc todn by ndi dung dién bién Pai hoi va nhing vén
dé da duogc cac cb dong théng qua hodc con luu ¥ tai Pai héi.
2/ Soan thao Bién ban hop Dai hdi va cic Nghj quyét vé cdc vin d& da duge
thong qua tai Pai hoi.
VI/ BIEN BAN HOP PAI HOI PONG CO PONG

Tét ca cac ndi dung tai Dai hoi ddng c¢b dong phai duge Thu ky Dai héi ghi vao
Bién ban hop Pai hoi déng cd dong. Bién ban hop Pai hoi déng c6 dong phai duge
doc va thong qua trude khi bé mac Pai hoi.

Trén day 12 Quy ché lam viéc cua Dai hoi dong cd dong thuong nién nim 2026
ciia Coéng ty co phan Thong Nhat.

Kinh trinh Dai hdi xem x¢t thong qua.
TM. HOI DONG QUAN TRI




CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Déc lap — Tw do — Hanh phie

S6: 03/BC-HPQT Trang Bom, ngay 10 thang 02 nam 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giri: Quy C6 ddng Céng ty

Can ctr Dicu 18, Nghi quyét Pai hoi dong cd déng nim 2025, Hoi dong
Quén trj Cong ty C6 phan Théng Nhét xin bao céo két qua hoat dong kinh doanh
ndm 2025 va ké hoach nam 2026 ctia Cong ty, cu thé nhu sau:

PHAN 1
KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2025

1/ Két qué hoat ddng kinh doanh niim 2025:
(Dvi: triéu d’é:ng)

S I R Rl e B
1/ | Téng doanh thu 114.646 123.790 107,98
2/ | Tong chi phi 80.527 78.460 97,43
3/ | Loi nhuén trude thué 34.119 45.330 132,86
4/ | Thué TNDN 7.506 9.505 126,63
5/ | Loi nhuén sau thué 26.612 35.825 134,62
6/ | Duw kién ¢o tic 25% 25% 100,00

2/ Cong tic dau tu:

- Pua vao sir dung Block 5 va ha ting k¥ thuat; Thi cong Block 4 va ha
tAng k¥ thuat cong trinh Khu nha chung cu phuc vu coéng nhan (6 dit NC2).

- Hoan thanh thi cong Céng trinh Nha vin hoa (6 dit C2).

Gié tri dau tu xay dung dén ngay 31/12/2025 (Bao gom cdc cong trinh
chuyén tiép nam 2024 sang ndm 2025): 74,58 ty d6ng/205,14 ty dong, dat
36,36% so voi ké hoach.

Liy ké dén ngay 31/12/2025, téng gi4 tri thanh todn dau tu cua KCN la
485,61 ty dong (trong do6 chi phi boi thudong 1a 161,37 ty dong) so véi tong muc



dau tu dugc duyét 13 673,69 ty dong, dat ty 1¢ 72,08%, tong gia tri thanh todn
ddu tu ciia Khu Trung tdm Dich vu 1a 573,42 ty ddng (trong dé chi phi boi
thudng va sir dung dat 1a 149,99 ty dong) so véi tong mire dau tu dugc duyét la
847,17 ty ddng, dat ty 18 67,69%.

3/ Cong tac khac:

3.1/ Cic cong tic lién quan dén KCN:

- Phéi hop véi Trung tAm Phét trién Quy dit Trang Bom thuc hién cong tac
bdi thuong giai phéng mit bang va thu hdi dét tai KCN. Riéng dbi véi phuong dn
bdi thudng dudng bao ranh phia Péng (5,4ha) da ph(:":i hop vdi cac co quan cé lién
quan hoan tat cong tac kiém ké, bdi thuong va dang thuc hién tha tuc xac dinh gia
dat lam co s& phé duyét phuong 4n bdi thuong theo quy dinh.

- Thyc hién tét cong tac bao vé moi truong va phong chdng chay, nd. Khong
dé xay ra hién tuong xa chét thai rin, chét thai nguy hai va chay nod trong pham vi
KCN. Céc théng s nuéce thai sau xir Iy lun dat theo tiéu chuan quy dinh.

- Thue hién déy du, nghiém tic céc quy dinh vé bao vé méi trudng nhu do dac
nudce thai, nudc mat; ké khai, ndp phi bao vé méi truong, té chirc kiém tra thudng
xuyén viéc diu ndi, tich riéng hé théng thodt nuéc mua, nude thai va chét lugng
nuéc thai clia cac doanh nghiép. Két qua liy va phéan tich mau nudc thai tir hé
thong xr Iy nude thai tp trung, chét luong xa nude thai dat ngudng cho phép.

- Stra chita, cai tao hé théng x{r 1y nuée thai Tram nham dap ung yéu cau xir
Iy nudc thai thuc té va nghién ciru phuong 4n dau tu Tram xir Iy nude thai KCN -
Giai doan 2 (khi Tram XLNT dat 80% cong Suat xur ly cua giai doan 1).

- Hoan tét viéc ky két phu luc Hop dong xir Iy nudc thai vai tit ca cac DN
trong KCN theo huéng tang c6 16 trinh thu phi xi Iy nude thai 1én 0.5 USD/m’,

3.2/ Cic cong tic lién quan dén Khu TTDV:

- Ky két Hop dong véi céc khach hiang mua nha chung cu cdng nhan sau
khi ¢6 vin ban x4c nhan d6i tuong duge mua nha cua S& Xay dung tinh Dong
Nai. Dén nay di ky ban duoc 77/205 can.

- Tiép tuc lam viéc véi S& Tai chinh, S& Xy dung, UBND tinh Ddng Nai
hoan tra chi phi da dau tu xay dung ha tang k¥ thuét ddi v6i phan dién tich dat nha
¢ xa hé1 20% ban giao cho dia phuong (3,5ha) tai Khu TTDV.

- Pén déc dia phuong tiép nhan, ban giao ha ting Khu TTDV.

- Lam viéc v6i Kiém toan Nha nuéc vé kiém tra qué trinh trién khai Dy 4n
nha & chung cu céng nhéan tai Khu TTDV KCN Bau Xéo (P3 c¢6 Bién ban kiém
tra, doi chiéu tai Coéng ty giai doan 2021 — 2024 va céc thoi ky trudce, co ban déap




img ding céc quy dinh cia Nha nude).

- Hoan thanh Giy phép méi truéng Du 4n Khu TTDV KCN Bau Xéo.

3.3/ Cong tac quan ly:

- Hoan tét viéc ky két diéu chinh Hop ddng thué dat sé 59 (Khu 2) véi Nha
nude cho chu ky thué dat (01/09/2024 — 31/8/2029). Ddng thdi ky két phu luc
Hop dong thué dat véi Cong ty TNHH Pou Sung Viét Nam va Cong ty TNHH
Shing Mark Vina theo don gid thué d4t ma Nha nudc quy dinh.

- Hoan tit viéc mién giam 30% tién thué dét ciia nim 2024, 2025 theo Nghj
dinh s6 87/2025/ND-CP ngay 11/4/2025 va Nghi dinh s6 230/2025/ND-CP ngay
19/8/2025 cua Chinh phii cho cac DN trong KCN va Céng ty da thye hién mién
giam tién thué dit nam 2024, 2025 cho c4c DN trong KCN véi téng sb tién la
11,12 ty dong.

- Héi dong Quéan tri Cong ty c6 Nghi quyét thong qua viée chi tam tng ¢
tire dot 1 nam 2025 bang tién mat, ty 18 20%, ngay chét 1a 25/12/2025 va ngay
chi 14 29/01/2026.

PHAN 2
K HOACH KINH DOANH NAM 2026

1/ K& hoach cic chi tiéu co ban:

- Téng doanh thu : 137.196 tridu dong.
- Tdng chi phi . 102.626 triéu dong.
- Loi nhuin truée thué  :  34.570 triéu ddng.
- Thué TNDN ; 7.605 triéu ddng.
- Loi nhuén sau thué  :  26.965 triéu dong.
- Ty 1& chia ¢ tirc . 25%

+ Téng doanh thu ké hoach nim 2026 1a 137,19 ty ddng, ting 10,83% so
véi cung ky nim 2025, trong d6 doanh thu dich vu KCN 1a chi yéu, chiém ty
trong 78,21% trén tong doanh thu, cu thé:

. Doanh thu ha t&’ing KCN dat 100,21% so cung ky do ting gia thu phi str dung
ha tAng mét s6 DN trong KCN,

. Doanh thu Khu TTDV dat 29,88 ty déng, ting dang ké do dua vao khai
thac kinh doanh céc cdn hé chung cu c6ng nhin Block CC6, CCS va CC4 sau khi
hoan thanh x4y dung va du didu kién dua vao kinh doanh ghi nhén doanh thu.

+ Téng chi phi ké hoach nam 2026 1 102,626 ty ddng tang 30,80% so véi
cung ky ndm 2025 do tang twong Ung chi phi ban nha chung cu cong nhan, chi
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phi ban nudc sach, chi phi xtr Iy nude thai (tang thém chi phi cai tao, nang cap tram
XLNT nhiam dam béo céng tac bao vé médi trudng), khong con mién tién thué dat.

+ Loi nhuan trude thué k& hoach nam 2026 1a 34,57 ty dong, bang 76,26%
so voi cung ky nam 2025.

+ Phén b ¢b tire du kién nam 2026: 20,5 ty, dat ty 1& 25%.

2/ Ké hoach dau tu:

- Viéc trién khai dau tu xdy dung duoc thuc hién trén co s& hoan thién tiép
cac cong trinh d& dang ctia nim 2025 chuyén sang va tiép tuc dau tu hoan chinh
ha ting KCN theo ding quy hoach chi tiét dugc phé duyét. Tap trung xay dung
céc Block con lai (Block 1, 2, 3, 4) ciia cong trinh nha chung cu phuc vu cong
nhén (6 dit NC2), trién khai cong tdc chuan bj diu tu cdc cong trinh thudc dat
cong cong - dich vu (cép khu vue).

- Viéc xac dinh tién d6 va ké hoach giai ngdn cac cong trinh nam 2026 s&
duge tinh todn cu thé phu hop véi qué trinh trién khai dau tu xdy dung KCN va
Khu Trung tdm Djch vu.

- Bé dam bao can dbi di ngudn trién khai dyu an, han ché dén muc tdi da
phai vay vén tir cac t6 chic tin dung, ngoai vén tu c6, Cong ty s& huy dong vén
gop tir khach hang dam bao cho nhu cdu dau tu nam 2026.

(Chi tiét phu luc 1 kém theo)
3/ Cac giai phap thue hi¢n:

- Thue hién diéu chinh chu truong dau tu gia han tién do thuc hién Du én
Khu TTDV dé c6 co sé trién khai cdc dy 4n thanh phdn con lai theo quy hoach.

- TAp trung, diy manh cbng tac ban hang céc can hd chung cu tai du an Khu
TTDV KCN nhim sém thu hdi vén dau tur ctia Dy an.

- Téap trung thuc hién t6t cong tic bao vé mdi trudng: kiém soat chit viéc
xa thai ctia cac Doanh nghiép, khong dé nude thai vé Nha may XLNT vuot kha
ning xr Iy ctia Tram. Kip thoi phét hién va phu thu dbi v6i cac doanh nghiép ¢
chit lugng nudc thai ddu ra vuot mic cam két nhim ting nguén thu vuot
ngudng cho Cong ty.

- Ra so4t lai tat ca céc ngudn thu, can déi dong tién, kiém soat chit ché,
tiét kiém giam chi phi quéan 1y, kiém tra giam sat cc cong trinh dang thi céng
nhim st dung vdn diu tu ding muc dich mang lai hidu qua dau tu nham bao
dam két qua kinh doanh da dé ra cho Cong ty.

+ D01 voi cac eong trinh dich vu nhu: Trung tdm dich vy, nha van ho4, buu
dién, nha hang, khach san, phong kham da khoa, trudng mam non, ctra hang




thuong mai dich vu: Céng ty s& tim kiém déi téc lién két dau tr hodc xdy dung
dau tu dé cho thué theo dung quy dinh. Trong d6, Trudng mam non va Cira hang
Thuong mai Dich vu da hoan tat xdy dung va nghiém thu: Céng ty sé tiép tuc
tim kiém khéch hang cho thué dé tranh ling phi, xudng cip va bao toan loi ich
cua Cong ty.

- Piy manh cong tac boi thudng giai phéng mit bing ciia KCN dé ¢6 quy
dit sach cho thué.

- Tim kiém thém céc dyu 4n méi, hop tac lién doanh lién két, gop von nhim
m& rong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Trén day 1a két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach nim 2026
ctia Cong ty C6 phin Théng Nhét, xin béo céo trude Dai hoi va xin céc dai biéu
cho ¥ kién déng gép thém gitip Céng ty trong qué trinh xay dung va phét trién
nhim mang lai hiéu qua thiét thuc cho Céng ty va céc c¢b dong.

Trén trong./.

Noi nhén:
- Nhu trén;
- Céc thanh vién HBDQT;
- Cdc thanh vién BKS;
- Ban TGD Cong ty;
- Luu VT, P. BT-KD.
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PHU LUC 01
KE HOACH PAU TU XAY DUNG CO BAN NAM 2026

(Dvt: dong)

Gia tri con lai/

Ngudn vin thwe hién

Stt Hang muc cong trinh F o Vén huy do
. . von dau tw £ P on huy dong
WRICRY g khich hang
A/ | C/TRINH CHUYEN TIEP SANG 2026 44.919.830.774 | 32.639.492.441 | 12.280.338.332
I/ | KCN BAU XEO 1.485.369.666 | 1.485.369.666 5
Tu véan thiét ké, thdm tra, gidm sat, thanh
1' [{}él‘l gié TI‘i le)ﬂ lal lhBO hc_rp déll‘lg 200'000.000 200.000.000 i
Xay lip, thanh toan gia tri con lai theo hop
3, dng, bio hanh 1.285.369.666 1.285.369.666 .
II/ | KHU TTDV KCN BAU XEO 43.434.461.108 | 31.154.122.775 | 12.280.338.332
A .k & A 5. =
{, | Tw van thict ke, tham tra, gidm sat, thanh | 5 500000000 | 2.500.000.000 .
toan gia tri con lai theo hgp dong
2, | %8y lap, thanh todn gid tri con lai theo hop | 4 634 461 108 | 28.654.122.775 | 12.280.338.332
dong, bao hanh
B/ | CONG TRINH TRIEN KHAI NAM 2026 | 177.447.509.120 | 177.447.509.120 .
I/ | KCN BAU XEO 75.100.000.000 | 75.100.000.000 2
I. | Tuvin ddu tu xiy dung 1.000.000.000 |  1.000.000.000 .
2. | Dén bu giai phong mit bing 50.000.000.000 | 50.000.000.000 \
San nén KCN giai doan 3, 4, dién tich thufc )
3. giai doan 2 sau khi thu hoi dugce dét 2.500.000.000 2.500.000.000 1)}
koo tigna n g Au 15 7
4 Ha‘tang ;k} thuit phuc vu 16 dat N2 (xdy lap 6.600.000.000 6.600.000.000 2
duong so0 13B)
Tram XLNT tdp trung KCN — GD 2 (nang i
3- cong sudt 1én 8.000 m3) (thuc hién 28%) 11.500.000.000 | 11.500.000.000
6. | Cai tao kién triic nha vin phong Cong ty 3.500.000.000 |  3.500.000.000 -
II/ | KHU TTDV KCN BAU XEO 102.347.509.120 | 91.627.504.689 | 10.720.004.431
1. | Tu vén d4u tu xay dung 7.000.000.000 | 7.000.000.000 3
~ 5 . A ~ - =
5, | COng trinh tai khu dat Cong cong - dich v | 54 456 000,000 | 20.000.000.000 .
(cédp khu vuc)
Khu nha chung cu cho céng nhin (6 dit 2 5
3 NC2): Block 3 (trién khai 75%) 35.733.348.103 | 25.013.343.672 | 10.720.004.431
Khu nha chung cu cho cong nhén (6 d_fit
4. | NC2): Block 1, 2 va ha ting k¥ thudt (tricn | 39.614.161.017 | 39.614.161.017 -

khai 25%)

TONG CONG (A+B)

222.367.339.893

199.366.997.130

23.000.342.763




CONG TY CP THONG NHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 04/TTr-HDQT Trang Bom, ngay 12 thdng 02 nam 2026

TO TRINH
“V/v théng qua cic ndi dung thuje thim quyén quyét dinh ciia
Pai hoi ddng cb dong”

- Can clr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020 duge sira ddi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Doanh nghiép sb 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025:

- Cén clr Lugt Ching khodn s6 54/2019/QH14 dugc sira doi, bd sung boi Ludt sé
56/2024/QH15;

- Can cir Nghi dinh sb 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 ctia Chinh pht stra doi,
bé sung mét s6 didu ciia Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu cia Luat Ching khoén;

- Ciin ctr Diéu 18 t6 chirc va hoat ddng clia Cong ty C6 phan Théng Nhit;

- Cin ¢t Nghi quyét Pai hoi dong ¢b ddng thudng nién naim 2025;

- Can cir Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép diéu chinh lan thir 7 ngay
10/12/2025;

- Cin ¢ir Béo cdo tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025 ctia Cong ty C6 phén
Thong Nhat da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC;

- Ciin clr Bdo co s6 03/BC-HPQT ngay 10/02/2026 ciia Hoi dong Quan tri Cong
ty bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh ndm 2025 va ké hoach nim 2026;

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng ¢b dong thong qua céc ndi
dung sau:

1/ Thong qua ciac Bdo cdo nim 2025 ciia Cong ty:

Hoi dong Quan tri trinh Pai hoi ¢d dong thong qua cdc Béo cdo nim 2025 cla
Cong ty Co phin Thong Nhit, bao gbm:

- Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 va ké hoach nim 2026 sb
03/BC-HPQT ngay 10/02/2026;

- Béo céo tinh hinh Quéan tri Cong ty nam 2025 s6 02/BC-HPQT ngay 20/01/2026;

- Béo cdo thim dinh hoat dong kinh doanh ndm 2025 cua Ban Kiém soat;

- Bao cdo tai chinh ndm 2025 da dugc kiém to4n (Béao cao kiém todn doc lap sb

240226.001/BCTC.HCM).



2/ Phan phéi lgi nhufin va chia ¢b tire niim 2025:

- Trich quy Pau tu phat trién ' 1.791.229.498 ddng (05% LNST).
- Trich qu§ Khen thudng phuc lgi = : 716.491.799 dong (02% LNST).
- Trich thuéng cho HDQT & BKS :  716.491.799 ddng (02% LNST).
- Trich thuéng cho Ban Diéu hanh : 358.245.900 dong (01% LNST).
- Tré ¢b tirc ndm 2025, ty 1€ 25% : 20.500.000.000 déng.
- Loi nhuén giir lai : 11.742.130.957 déng.

3/ Phé duyét chi tiéu ké hoach va dy kién phéin phéi loi nhudn niim 2026:

3.1/ Chi tiéu ké hoach hoat ddng kinh doanh nim 2026:

- Doanh thu thue hién : 137.196.000.000 d{"mg.
- Loi nhuén trude thué : 34.570.000.000 déng.
- Nép ngan sach : 7.605.400.000 ddng.
- Loi nhuén sau thué : 26.964.600.000 dong.
- Ty 1é chia ¢d tire : 25%

3.2/ Dy kién phan phdi lgi nhuén sau thué nim 2026:

- Trich quy Péu tr phat trién : Khoéng trich.

- Trich quy Khen thuéng Phuc lgi  : 03 thdng luong.

- Trich thuéng cho HDQT & BKS : 02% lgi nhuén sau thué.
- Trich thuéng cho Ban Piéu hanh  : 01% loi nhuan sau thué.
- Tra cd tirc nim 2026 :25%

4/ Ché d6 thu lao c:.lfta cac thanh vién HPQT, thu ky HPQT va Ban Kiém soat
Cong ty nam 2026, cu thé nhu sau:
- Thit lao Chu tich HPQT  : 10.000.000 déng/ngudi/thang.
- Thi lao Thanh vién HPQT : 8.000.000 ddng/ngudi/théng.
- Thit lao Trudng BKS : 6.000.000 ddng/ngudi/thang.
- Thu lao Thanh vién BKS, Thu ky HPQT: 4.000.000 dong/nguoi/thing.
o Chi phi sinh hoat che HBPQT, Thu ky HPQT va BKS: 5.000.000
dong/ngudi/thang
(Thué TNCN déi véi cdc khodn néu trén do Cong ty thanh toadn).
5/ Théng qua sira d6i mgt s6 ngi dung Didu 18 Céng ty:

- Stra d6i Khoan 3 Didu 2 va Khoan 1 Diéu 4 Diéu 1¢ Cong ty Cd phin Thng Nhét
ban hanh theo Nghi quyét Dai h6i dong c6 dong thudng nién ngay 16/3/2023 cho phu hop
véi Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép didu chinh 1an thir 7 ngay 10/12/2025 va theo

K, 2




quy dinh tai Khoén 3 Didu 141 Nghl dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 dugc sira
ddi, bd sung theo Nghi dmh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luét Chimg khoan lién quan dén ty 18 s& hitu nuée
ngoal tdi da tai Cong ty ddng thoi pht horp véi chién luge kinh doanh ctia Cong ty nén
diéu chinh bd sung va bo cdc md nganh nghe kinh doanh, cu thé nhu sau:

Noi dung stra dbi:

STT

Didu 18 cii

. A A _n As
Diéu 1€ sira doi

- Dia chi tru sé& chinh:

KCN Bau Xéo, xd Song Triu, huyén Trang
Bom, tinh Ddng Nai.

- Dia chi tru s& chinh:

L6 Al, Duong 2A, KCN Bau Xéo, xa
Trang Bom, tinh Dong Nai, Viét
Nam.

Ma nganh: 6810

Kinh doanh bat dong san, quycn str dung
dit thude cha sé hiru, chi sir dung hogc di
thué (chi hoat déng khi ¢6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh ctia phép lujt va
thure hién theo Dicu 11 Ludt Kinh doanh
bat ddng san s6 66/2014/QH13 ngay
25/11/2014:

(Trir viée dau e xdy ding ha tang nghia

trang, nghia dja dae chuyén nhieong quyén
sir dung ddt gin véi ha tang).

Mai nganh: 6810

Kinh doanh bt dong san, quyén su
dung dit thudc chi s hitu, chi sir
dung hodc di thué (chi hoat dong khi
¢6 di didu kién kinh doanh theo quy
dinh cua phdp luat va thuc hién theo
Pidu 10 Luét Kinh doanh bét déng
san s&  29/2023/QH15  ngay
28/11/2023:

(Trir viéc dau tw xdy dung ha fang
nghia trang, ngz"‘ua dia dé chuyen
nhirong quyén sir dung dat gan voi
ha tang).

Ma nganh: 4221
Xdy dung cong trinh dién

Khong cé

Ma nganh: 3811
Thu gom ric thai khong ddc hai

(khong hoat dong tai tru s; chi hoat dong
khi ¢6 du diéu kién theo quy dinh cia phap
luit vé moéi trudng va Thong tu sd
36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cua
B{ Tai nguyén va Moi truong vé quan ly
chét thai nguy hai; khong chira hang tai tru
80, chi hoat dong khi co quan cé thAm
quyén chip thuin vé dja diém)

Khong cé

Ma nganh: 3812
Thu gom rac thai doc hai

(khéng hoat ddng tai tru s6; chi hoat dong
khi ¢6 du didu kién theo quy dinh cua phap

Khong co
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luit v& méi truong va Thong tu sd
36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cia
B Tai nguyén va Mbi truomg vé quéan 1y
chét thai nguy hai; khong chira hang tai try
s0, chi hoat dong khi co quan c¢ thim
quyen chap thuan vé dia dlem)

Ma nganh: 3821

Xir Iy va tiéu huy rac thai khong doc hai
(khong hoat dong va chira hang tai tru so;
chi hoat dong khi co quan co thim quyén
chap thuan vé dia diém va co du diéu kién
theo quy dinh cua phap luat vé mbi trudong
va Théng tir s6 36/2015/TT-BTNMT, ngay
30/6/2015 cta B Tai nguyén va Moi
truong ve quan 1y chat thai nguy hai)

Khong cé

M3 nganh: 3822

Xir Iy va tiéu huy rédc thai doc hai

(khong hoat dong va chira hang tai tru s&,
chi hoat dong khi co quan c6 thim quyén
chip thuan vé dia diém va pha hop véi quy
hoach cuia tinh tai Quyét dinh sé 2862/QD-
UBND ngay 03/11/2011cia UBND tinh
Déng Nai vé viéc Phé duyét quy hoach
quan ly chét thai rin tinh Ddng Nai dén
nam 2020 tim nhin dén nam 2025, chi hoat
dong khi c6 du diéu kién theo quy dinh cua
phép ludt vé mdi trudng va Thong tu sb
36/2015/TT-BTNMT, ngdy 30/6/2015 ctia
Bo Tai nguyén va Moi trudng vé quan ly
chét thai nguy hai)

Khoéng ¢o

Ma nganh: 4933

Van tai hang héa bing dudng bo

(chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh phap luét)

Khéng cé




Ma nganh: 4661

Béan budn nhién li¢u rin, long, khi va cac
sdn pham ién quan

Chi tiét: Ban budn xdng, ddu va cdc san
pham c6 lién quan. nhét; khi dbt va céc san
phim c¢6 lién quan. (d01 véi xang déu,
khéng kinh doanh xang dau tai try sa, Chi
hoat dong sau khi ¢6 quyét dinh cha truong
du tu theo quy dinh cia Luét Bau tu va
duoc co quan nha nude ¢o thim quyén cip
Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh
theo quy dinh ctia phap luat) (d6i vai khi
diu mé héa long, Chi hoat dong sau khl
dugc duge co quan nha nudc co thim
quyén cip Gidy ching nhan da diéu kién
kinh doanh theo quy dinh ctia phap luét va
phu hop v&i quy hoach)

(Trir viéc thuec hign quyén xudt khdu, quyén
nhdp khéu, quyén phin phéi ddi véi cdc
hang héa thudc Danh mue hang héa nha
dau tw nuée ngodi, t6 chite kinh té ¢é von
ddu {tw nude ngoai khong dugc thuc hién
quyén xudt khéu, quyén nhép khdu, quyén
phén phéi theo quy dinh phdp lidt)

Khong ¢

10.

Ma nganh: 4730

Ban I¢ nhién liéu dong co trong céc clra
hang chuyén doanh.

(ddi v6i xiing ddu, khong kinh doanh xing
diu tai try so, Chi hoat dong sau khi c6
quyét dinh cha truong diu tu theo quy
dinh cua Luét Bau tu va duge co quan nha
nude cé thim quyén L-lp Gidy chirng nhan
di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cta
phap ludt) (dbi voi khi ddu mo héa léng,
Chi hoat dong sau khi dugc duoc co quan
nha nuéc cé tham quyén cép Gidy chimg
nhian di diéu kién kinh doanh theo quy
dinh cua phap ludt va phu hop véi quy
hoach)

(Trix viéc thie hién quyén xmze‘ khau, quyén
nhdp khdu, quyén phdn phéi déi véi cde
hang héa thuge Danh muc hang héa nha
dau e nude ngodi, 16 chirc kinh 16 ¢é vén
dau [T nudc ngoai khong duoc thic hién
quyén xudt khau, quyén nhdp khdu, quyén

Khong c6
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phén phoi theo quy dinh phdp lugt)

Ma nganh: 4773

Ban I¢ hang héa khac méi trong céc cua
hang chuyén doanh

Chi tiét: Ban 1& dau hoa, khi dau moé hoa
long (LPG), than nhién li€u dung cho gia
dinh trong cac cua hang chuyén doanh
(d6i véi xing diu, khéng kinh doanh xing
diu tai tru s&, Chi hoat dong sau khi c6
quyét dinh chi trwong dau tu theo quy
dinh ciia Luat Pau tur va duge co quan nha
nude co thim quyén cdp Gidy chirng nhan
di diéu kién kinh doanh theo quy dinh ciia

1. | phap luat) (d6i véi khi diu moé hoa léng, Khong ¢6
Chi hoat dong sau khi duge duge co quan
nha nude cé tham quyén cap Giay ching
nhidn da dicu kién kinh doanh theo quy
dinh cua phap luat va phu hop vai quy
hoach)
(Tru viée thuc hién quyén xudt khéu, qzeven
nhdp khéu, quyén phdn phéi di véi cic
hang hoa thugc Dan{z mue hang {zoa n!ga
ddu tr nude ngodi, 16 chitc kinh té c6 von
dau tw nuede ngoai khong dugc thice hién
quyén xudt khau, quyén nhdp khéu, quyén
phdn phéi theo quy dinh phdp ludt)
12 Khong c6 Ma nganh 4690: Ban budn téng hop
13, Khéng cb Ma ngan,h 5510: Khach san va dich
vu luu tra twong tu
14. Khong cé Ma nganh 5590: Co sé luu tra khéc
15, Kiibng ch Mﬁ ngéflh ?61(}: Nha hang :fd cac
dich vu an uong phuc vu luu dong
16. Khéng co Ma nganh 8511: Gido duc nha tré
17. Khéng co Ma nganh 8512: Gi4o duc mau giéo
18. Khong c6 Mi nganh 8531: Pao tao so cép
19. Khoéng co Ma nganh 8532: Pao tao trung cap
20. Kibng o Mz‘i ng'z‘mh 8551: Gido duc thé thao va
g1di trl
21, KHbiig 66 Mai Hngénﬂh 8552: Giao duc van hoa
| nghé thudt




Ma nganh 8620: Hoat ddng cua cac
22, Khéng c6 phong kham da khoa, chuyén khoa va
nha khoa

Ma nganh 9311: Hoat djng cua cac

23, Ong ¢ "
Khéng ¢c6 co s& thé thao

6/ Uy quyén Hpi dong Quén tri Cong ty thire hién:

- Chon mét trong ba don vi: Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC; Cong ty
TNHH Kiém todn va Tu vin A&C; Cong ty TNHH Kiém toén Ernst & Young Viét
Nam kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2026 cta Cong ty.

Trén day 1a céc vin dé thude thim quyén quyét dinh ciia Dai hoi ddng cb dong.
Héi dong Quan trj Cong ty kinh trinh xin Pai hoi cho ¥ kién bidu quyét.

Tran trong./.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY O PHAN THONG NHAT
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)




Cong ty C6 phin Thing Nhit
Lé A1, Pudmg 2A, Khu ebng nghiép Bau Xéo, xi Trang Bom, tinh Ddng Nai, Viét Nam

NOI DUNG

Trang
Bfo cho cha Hoi dbng quén trj 02-03
Biéo cio kiém todn djc lip 04
Béo céo tai chinh da duge kiém todn 05-37
Béng céin ddi ké todn 05-06
Béo cfio két qua hoat déng kinh doanh 07
Bo cfo luu chuyén tidn 1& 08-09
Thuyét minh Béo cdo tai chinh 10-37
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Cong ty Cb phiin Thing Nhit
L& Al, Pudmg 2A, Khu cdng nghiép Biu Xéo, xd Tring Bom, tinh Dbng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI

Hi ddng quan trj Cong ty C6 phin Théng Nhit (sau dély goi tit Ia “Cong ty”) trinh bay Béo céo cia minh va Bdo co
tai chinh clia Céng ty cho ném tai chinh két thic ngiy 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty Cb phin Théng Nhit dige thinh 18p va hoat d@ng theo Gidy chimg nhan diu tr s6 47221000042 ngay 29
thing 12 nam 2006 do Ban quan Iy cdc khu cong nghi¢p Pdng Nai cdp va Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va
diing ky thué edng ty cd phén sé 3600667859 (sb cii: 4703000095) do S K& hoach va Biu tir tinh Dong Nai (nay la
S& Tai chinh tinh Ddng Nai) cp l&n diu ngay 24 thing 02 nim 2004, ding ky thay dbi lén thir bay ngdy 10 théng 12
niim 2025.

Tru s¢ chinh cia Céng ty durge dit tai: L6 Al, Dudng 2A, Khu cong nghi¢p Bau Xéo, xd Trang Bom, tinh Béng Nai,

len il

Viét Nam.
H

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT Y
Céc thanh vién ctia Hi ddng quan trj trong niim va tai ngdy lip bio cdo ndy bao gém: :
Ong Tréin Trung Tudn Chu tich &
Ong Trin Thanh . Phé Chi tich 2
Ong Nguyén Hodng Diing Thanh vién
Ong Trin Nhén Thanh vién
Ong Huynh Nguy&n Tuén Anh Thanh vién
Céc thanh vién clia Ban Tng Gidm dbc da didu hanh Céng ty trong nim va tai ngdy 18p béo cdo nay bao gbm: ,f
Ong Nguyén Hoang Diing Téng Giam dbc vl
Ong Trin Hiru Trung i Phé Thng Gidm dbe E
Ong Nguyén Hivu Tri Gidm dbc Ké& todn - Téng (B& nhiém ngay 25/02/2025) i

hop kigm Ké todn trudng

Phé Téng Gidm doc (Mién nhiém ngay 25/02/2025) 3]

Céc thanh vién cia Ban Kiém sodit bao gbm:

Bi Vo Thj Quynh Tién Truémg ban

Ong Ting Trn Tan Khai Thénh vién (Bé nhiém ngay 21/03/2025)
Ong Nguy2n Chi Hiéu Thanh vién

Ong L& Minh Chuong Thénh vién (Mién nhiém ngdy 21/03/2025)

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap lugt ciia Céng ty trong ném va cho dén khi [4p Bdo cdo tai chinh nay 14 Ong Trin Trung
Tudn — Chi tich Hi ddng quén trj.

Ong Nguyén Hoang Diing — Téng Gidm déc duge Ong Trin Trung Tufin ty quyén kv Bdo cdo thi chinh cho nfim tai
chinh két thic ngdy 31/12/2025 thee Gidy Uy quyén 56 55/GUQ-HPQT ngiy 01/07/2024.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC di thyc hién kiém todn cic Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
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Cong ty Cb phin Théng Nhat
Lé Al, Buong 2A, Khu cong nghiép Bau Xéo, xi Trang Bom, tinh Dong Nai, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA HOI DPONG QUAN TR] DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

H6i dbng quan tri Céng ty chiu trich nhidm vé viéc 14p Bz:lo cdo tai chinh phan dnh trung thye, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong niim. Trong qu4 trinh ldp Béo
céo tai chinh, Hoi ddng quin tri Cong ty cam két dé tudn thi cic yéu chu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi by ma Hoi ddng quén trj v Ban quén trj Céng ty xde dinh 12 clin thiét ¢é dam
béo cha vige lip va trinh by Bdo céo tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian 1an hogic do nhé_m 1dn;

- Lya chgn cée chinh sach ké todn thich hop v dp dyung céc chinh sich ndy m{t cich nhét quén;
- Dua ra cac danh gid va du dodn hop 1y va thén trong;

- Néurd cdc chuiin myc ké todn duge dp dung cd duge tudn thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu
dén mire cdn phai cdng bd va giai thich trong Béio cdo tii chinh hay khong;

- Lfp va trinh bdy céc Béo cdo thi chinh trén co s tudn thi cac Chufin myc ké todn, Ché dj ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép Ij co lién quan dén vide 1ip va trinh by béo cdo tai chinh;

- Lap cfic Bdo cdo ti chinh dya trén co s& hoat djng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring Céng
ty s& ﬁép tue hoat dgng kinh doanh.

Hoi dbng quin trj Cong ty dam bio ring céc sb ké todn duoc lru giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Cong ty, v6i
mire d¢ trung thue, hop 1y tai bét cir théi didm ndo v& dam biéo réng Béo céo tai chinh tudn thi céc quy dinh hién hinh
cta Nha nuée. Bdng théri ¢6 trdch nhiém trong viéc bao dim an todn tii san clia Cong ty v& thwc hién cdc bién phép
thich hgp dé ngén chiin, phat hi¢n cdc hanh vi gian lin va cdc vi pham khéc.

Hoi dbng quin trj Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh da phan dnh trung thye v hep 1y tinh hinh tii chinh cia
Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho
nim tai chinh két thic cing ngdy, phit hop voi Chudn mye ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuéin
thu céc quy dinh phdp 1y cé lién quan dén viée Iip va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Cam két khic

Hoi ddng quén trj cam két ring Cong ty tuin thi Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngdy 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét thi
hinh mét sé didu ctia Lufit Chimg khodn vi Céng ty khéng vi pham nghia vy cdng b théng tin theo quy dinh tai
Thong tw 56 96/2020/TT-BTC ngly 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng dfin cong bb thong tin trén Thj tredmg chimg
khoan vd Théng tr s& 68/2024/TT-BTC ngdy 18/09/2024 vé viée sira ddi, bd sung mft sé didu cia Théng tu
96/2020/TT-BTC.

it Hpi ddng quan trj

Neguyeén Hoang Diing
Téng Gidm déc
Déng Nai, ngay 24 thang 02 ndm 2026
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$.@asc

since 12991

8&: 240226.001/BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C5 ddng, Hpi Adng quin trj vi Ban Tong Gidm déc
Céng ty Cd phin Théng Nhit

Chiing tbi da ki®m todn Béo cdo tai chinh kém theo cia Céng ty Cb phin Théng Nhit dugc lip ngdy 24 thing 02
nam 2026, tir trang 05 dén trang 37, bao gbm: Béng cén doi ké todn tai ngdy 31 théng 12 nam 2025, Bio céo két
qué hoat d6ng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling ngay vi Ban thuyét minh
Bido céo tai chinh.

Tréch nhiém ciia Hji ddng quin tri

Hoi ddng quén tri Cong ty chiu trich nhiém vé vige I§p va trinh bay trung thyc va hop Iy Béo céo tai chinh cla
Cong ty theo Chuln myc ké todn, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam vi céc quy dinh phép 1j c6 lién quan dén
viée lﬁp va trinh bay béo cdo tai chinh vé chiu trdch nhi¢m vé kiém sodt ndi b ma Hai ddng quan tri xéc dinh 1a
cén thiét ¢& dam bao cho vige lﬁp va trinh by Bdo cdo tii chinh khéng cb sai sét trong yéu do gian lin hogc nhim
1in.

Trich nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cha chiing t6i 13 dua ra § kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua cia cuje kiém todn. Ching tbi da
tién hanh kiém todn theo cdc Chuin myuc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myuc ndy yéu cdu ching t3i tudn thi
chufin mye va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lip ké hoach va thyre hién cude kiém todn dé dat duge sy dam
bio hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh clia Céng ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao g&m thuc hién cdc thi tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cdc sb litu va
thuyét minh trén Béo céo ti chinh. Cdc thi tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét doan cia kiém todn vién, bao
gbm ddnh gid rili ro c6 sai st trong y&u trong Béo céo tai chinh do gian lin hoic nhim Iin, Khi thuc hign danh gid
céc rli ro ndy, kiém toén vién di xem xét kiém sodt ndi by cia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo
thi chinh trung thic, hop Iy nhim thiét ké cdc tha tuc kiém ton phit hop véi tinh hinh thie t, tuy nhién khéng
nhim muc dich dura ra ¥ kién v& hiéu qua eia kiém sodt ndi b cia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gbm

dénh gid tinh thich hop cia cdc chinh sdch ké todn duge dp dung va tinh hop 1 cta cdc e tinh ké todn cia Hai —_—
ddng quén tri ciing nhur dénh gi4 vige trinh biy tdng thé Béo céo tai chinh. 567
Chuang t{ri tin twdng ring cdc bing chirng kiém todn ma ching i da thu thip duge 12 ddy di va thich hop lim co sor NG 1
cho ¥ kién kiém todn ciia chiing toi. : el

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing tHi, Bdo cdo tai chinh dd phin anh trung thyc v hop Iy trén cic khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cita Céng ty C6 phin Thong Nhit tai ngay 31 théng 12 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phil hop véi Chudn muc ké todn, Ché M -1
d5 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phip Iy ¢6 lién quan dén viéc I3p va trinh by béo co tai chinh. ==

b Hang Kiém todn AASC

rung Hiéu n Sang
Giam dbe iém todn vién
Gidy chimg nhdn dang ky hanh nghé kiém toin Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém todn
Sé: 2202-2023-002-1 Sé: 3864-2025-002-1
TP. H3 Chi Minh, ngéy 24 thdng 02 nam 2026
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Céng ty Cd phéin Théng Nhit

L6 Al, Budng 2A, Khu cong nghiép Bau Xéo, xd Tring Bom,

Bio cdo tai chinh

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

o\ B 2= gy

tinh Déng Nai, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nidm 2025
Mi TAISAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
st minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 335.581.270.352 300.182.253.950
110 I Tién va cic khodn twong dwong tién 03 24.207.527.795 10.096.333.730
111 1. Tién 1.767.527.795 1.096.333.730
112 2. Cac khoan trong duong tién 22.440.000.000 9.000.000.000
120 1L Biu tir tai chinh ngfin han 04 218.400.000.000 211.400.000.000
123 1. Bhu trndm giir dén ngay ddo han 218.400.000.000 211.400.000.000
130 IIL Céc khoin phii thu ngin han 7.129.764.819 19.392.967.462
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hing 05 2.420.833.707 2.006.515.775
132 2. Trétrude cho ngudi ban ngdn han 06 304.286.360 404.306.360
136 3. Phaithu ngén han khéc 07 4.404.644.752 16.982.145.327
140 1V. Hang thn kho 08 85.436,244.548 57.627.850.047
141 1. Hangtdnkho 85.436.244.548 57.627.850.047
150 V. Thiisin ngin hgn khic 407.733.190 1.665.102.711
152 1. Thué GTGT duge khiu trir 407.733.190 1.665.102.711
200 B. TAISAN DAI HAN 389.527.600.029 424.145.809.831
220 IL Taisin cd dinh 21.950.503.698 23.844.156.898
221 1. Thi sdn ¢b dinh hiru hinh 10 21.894.990.496 23.844.156.898
222 - Nguyéngid 70.064.860.548 69.077.573.511
223 - Gid trj hao mon luy ké (48.169.870.052) (45.233.416.613)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 11 55.513.202 -
228 - Nguyéngid 56.208.250 -
229 - Gid tri hao mon luy ké (695.048) .
230 IIL Bét djng san diu e 12 99,917.298.180 113.978.846.867
231 - Nguyéngid 213.369.641.417 218.218.162.552
232 - Gidtrj hao mon luy ké (113.452.343.237)  (104.239.315.685)
240 TV. Thisan dir dang dai han 09 142.129.105.289 157.963.253.104
242 1. Chi phi xfly dyng co ban dé dang 142.129.105.289 157.963.253.104
260 VI Taisén dai han khic 125.530.692.862 128.359.552.962
261 1. Chiphi tra truée dai han 13 125.215.843.503 128.034.547.171
262 2. Taisan thué thu nhp hodn lgi 28.a 314.849.359 325.005.791
270 TONG CONG TAI SAN 725.108.870.381 724.328.063.781




Céng ty Cd phin Théng Nhit

L Al, Dudng 2A, Khu cong nghi¢p Bau Xéo, xi Tring Bom,

Bio cdo tai chinh
cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

31/12/2025 01/01/2025
VYND VND
502.528.215.006 513.890.957.153
62.840.105.510 58.911.779.613

4.155.061.479
14.426.107.013
8.119.911.116
1.998.000.000
15.291.068.044
18.727.985.346
121.972.512

439.688.109.496
439.688.109.496

222.580.655.375

222.580.655.375
82.000.000.000
§2.000.000.000
109.023.157.135

. 31.557.498.240

12.132.908.287
19.424.589.953

tinh Ddng Nai, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN
Tgi ngay 31 thdng 12 ndm 2025
(tip theo)
Mi NGUON VON Thuyét
sb minh
300 C. NQ PHAITRA
310 1. No ngin han
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14
312 2. Ngudi mua tra tién trrée ngén han 15
313 3. Thué va cdc khoin phai ndp Nha nuée 16
314 4. Phai tra ngudi lao dfng
318 5. Doanh thu chua thyc hién ngin han 17
319 6. Phaitra ngdn han khic 18
322 7. Quy khen thudng phic lgi
330 1L Ng daihan
336 1. Doanh thu chua thire hién dai han 17
400 D. VONCHU SO HUU
410 1. Vin chii s& hiru 19
411 1. Vobn gép cia chi s hitu
4lla C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét
418 Qu¥ diu wr phat trién
421 Lgi nhuiin sau thué chua phén ]Jhﬁi
42la LNST chira phan phéi liy ké dén cudi nam truée
421b LNST chua phdn phét ndm nay

440 TONG CONG NGUON VON

7.080.123.356
2.461.039.579
14.984.152.170
373.782.396
15.291.068.044
18.106.257.762
615.356.306

454.979.177.540
454.979.177.540

210.437.106.628

210.437.106.628
§2.000.000.000
82.000.000.000
106.605.460.130
21.831.646.498
12.132.908.287
9.698.738.211

725.108.870.381

724.328.063.781

Phan Thi Thiy Dung uyed Hiru Tri

Negudi lip

todn trudng

Téng Giam déc
Déng Nai, ngéy 24 thing 02 nim 2026
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Bio cdo tai chinh
cho niim 13i chinh két thiic ngdy 31/12/2025

Céng ty Cd phin Thong Nhit
Lé Al, PBuong 2A, Khu cng nghi¢p Bau Xéo, xa Tring Bom,
tinh Bong Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2025
Mi CHIiTIEU Thuyét Niim 2025 Niim 2024
56 minh VND VND
01 1. Doanh thu bin hing vi cung ciip dich vu 21 111.079.695.589 72.989.804.812
02 2. Cdckhoan giam trir doanh thu 22 £98.540.234 -
10 3. Doanh thu thuiin bin hang vi cung cip dich vu 110.181.155.355 72.989.804.812
11 4. Gidvén hang ban 23 60.946.307.923 31.689.832.182
20 5. Luinhudn gip vé bin hang va cung cip dich vu 49.234.847.432 41.299.972.630
21 6. Doanh thu hogt djng tai chinh 24 13.353.847.260 12.372.693.537
22 7. Chi phi tai chinh 7.700.000 -
23 Trong do: Chi phi Idi vay 7.700.000 -
25 8. Chi phi bin hang 3 3
26 9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 17.500.623.922 20.123.480.985
30 10. Loi nhufn thudn tir hoat djng kinh doanh 45.080.370.770 33.549.185.182
31 11. Thu nhép khéc 26 254,523.517 319.816.793
32 12. Chi phi khdc 5.000.000 4.000.000
40  13. Lyi nhudin khic 249.523.517 315.816.793
50  14. Téng loi nhufn ké toin trude thué 45.329.894.287 33.865.001.975
51  15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghi@p hién hanh 27 9.495.147.902 7.276.107.332
52 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 28.b 10.156.432 10.156.432
G0 17. Lyi nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp 35.824.589.953 26.578.738.211
70 18. Lai co bin trén cb phiéu 29 4.150 3.183
W=

il

Phan Thi Thiy Dung
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veri- Hoang Diing
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Téng Gidm dbc
Péng Nai, ngay 24 thang 02 néim 2026

Ngui ldp

Ngdyen Hiu Tri
odn trudng



Cing ty C8 phiin Théng Nhit

La Al, Duong 2A, Khu cong nghiép Biu Xéo, xd Tring Bom,

tinh Déng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ma

50

01

02

05
06
07
08

09
10
11

12
14
15
17
20

21

22

23

24

27

30

13
34
36
40

'BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2025
(Theo phuwang phip gidn tiép)

CHI TIEU

Lygi nhudn truée thaé
Diéu chinh cho cde khodn

LT T

- Khéu hao tai san ¢d dinh vi bt dgng sin diu tr
- Lai, 15 chénh lch ty gia héi doai do dénh gid lai

céc khodn myc tifn & ¢6 ghe ngogi té
- Lai, 18 tir hoat déng déu tu
- Chi phi lai vay
- Cac khoan didu chinh khdc

3. Lginhugn tie hogt dgng kinh doanh triwde thay

ddi vin leu djng
- Ting, gifim céc khodn phéi thu
- Ting, giam hang tdn kho

- Téng, gidm cdc khodn phai tra (khong ké lai vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)

- Ting, giam chi phi tra truwde

- Tién Iai vay di trd

- Thué thu nhip doanh nghiép da njp

- Tién chi khéc cho hogt déng kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tir hoat ding kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tdi san cb dinh va

cdc tai san dai han khdc

2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tdi san ¢6 dinh

va cdc tii sin dai han khic

3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cha don vi

khac

4. Tién thu hdi cho vay, bdn lai cdc cing oy ng ciia

don vj khic

5. Tién thu ldi cho vay, cb tirc va loi nhufin dugce chia

Luen chuyén tién thuén tic hoat dpng diu tie

III LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay

2. Tién trd ng gde vay

3. Cd tic, lgi nhudn di tra cho chi s hitu
Luu chuyén tién thudn tie hoat dfng tai chinh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
45.329.894.287 33.865.001.975
12.518.186.263 12.856.687.460
- (106.300)

(13.353.808.707)
7.700.000
(336.614.948)
44.165.356.895

13.767.591.480
§.234.212.229
(17.116.390.480)

2.818.703.668
(7.700.000)
(3.484.140.117)
(3.674.425.000)
44.703.208.675

(16.434.828.343)

(352.700.000.000)
345.700.000.000

13.106.789.391
(10.328.038.952)

5.500.000.000

(5.500.000.000)
(20.263.975.658)
(20.263.975.658)

(12.405.527.576)

=

34.316.055.559

(1.718.401.368)
443.372.456
(211.620.077)

2.594.268.349

(8.516.705.129)
(5.073.767.275)
21.833.202.515

(29.280.828.005)

32.940.339

(365.700.000.000)

373.300.000.000

23.962.511.209
2.314.623.543

(20.553.879.842)
(20.553.879.842)
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Céng ty Cé phiin Thiéng Nhit Biio cdo tai chinh
L& Al, Budmg 2A, Khu cdng nghigp Bau Xéo, xd Tring Bom, cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Péng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2025
(Theo phwang phip gidn tiép)
(tiép theo)

Ma CHITIEU Thuyét Nim 2025 Nim 2024
sb minh VND YND
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim 14.111.194.065 3.593.946.216
60 Tién va twong dwong tién diu nim 10.096.333.730 6.502.281.214
61  Anh hudng cia thay dbi ty gid hdi dodi quy dbi ngoai té - 106.300
70  Tién vi twong dwong tién cudi ndm 03 24.207.527.795 10.096.333.730

Phan Thj Thiy Dung #f Hiu Tri
Nguwi lip todn trudng

Diéng Nai, ngéy 24 théng 02 ndm 2026
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Ciing ty Cb phédn Thing Nhét Bio edo tai chinh

Lo Al, Budmg 2A, Khu cong nghiép Bau Xéo, xi Trang Bom, ¢ho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025
tinh Péng Nai, Viét Nam

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Neam 2025

. DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru von

Céng ty C6 phan Théng Nhit dugc thanh 1ip va hoat déng theo Gidy chimg nhén ddu tr s6 47221000042 ngay
29 théng 12 ndm 2006 do Ban quéan 1y céc khu cong nghiép Ddng Nai cdp va Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh va diing ky thué céng ty e phén sb 3600667859 (s cii: 4703000095) do S& Ké hoach va Diu tu tinh
Dbng Nai (nay 14 S& Tai chinh tinh Ddng Nai) cdp 1én ddu ngay 24 théng 02 nam 2004, ding ky thay dbi lin thi
bay ngay 10 thing 12 ndm 2025.

Try s& chinh etia Cong ty duge dit tai: L Al, Dudng 2A, Khu céng nghiép Bau Xéo, xi Trang Bom, tinh E}Emg
Nai, Viét Nam,

Vén difu 1¢ cia Cong ty theo ding ky 12 §2.000.000.000 VND, vin diéu I¢ thyc gép dén ngay 31 théng 12 nam
2025 1a 82.000.000.000 VND; tuong dwong 8.200.000 ¢b phan, ménh gid mjt ¢d phén 12 10.000 VND.

Téng s nhéin vién cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025 1&: 27 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nim 2025 la:
43 ngudi).

Linh vire kinh doanh
Kinh doanh ha ting khu céng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng chinh cia Cong ty la:

- Diu tw xdy dyng va kinh doanh co s& hg ting khu cdng nghiép;
- Kinh doanh dién, nude sach;

- Dich vu xir Iy nuéc thai;

- Déu tr xiy dung va kinh doanh khu Trung tdm djch vy.

Diic diém hoat dfng ciia doanh nghigp trong niim tai chinh ¢6 inh hwing dén Bio cio tai chinh

Trong nam, don-gid tién thué dit phai njp Nha nude ting manh da dnh huémg dén don gid cho thué ddt ting
twong {mg, khiér} cho Doanh thu cho thué dét vi co s¢ ha tAng nim nay ting 22,048 v VND, gi4 vén cho thué
diit va co so ha ting tang 19,59 ty VND so véi nim trudc.

. CHE b0 VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vj tién ¢ sir dung trong ké toin

Ky ké toan nam ciia Céng ty theo ndm duong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hing nam.
Don vj tién & sir dung trong ghi chép ké todn 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chufin myc v Ché d§ ké tosin dp dung

Ché dg ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché db Ké toan doanh nghi¢p ban hinh theo Thong tu s§ 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014
ciia B Téi chinh va Théng tr s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Téi chinh v& viée sira ddi, bb sung
mt s6 didu cia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC.

Tuyén ba vé viée tudn thit Chudn mice ké todn vé Ché dp ké todn

Cong ty di dp dung cdc Chuéin muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuin muc do Nhi nude da
ban hanh. Céc Béo cdo 1ai chinh duge liip v trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chufin mye, théng tuw
huéng din thye hién Chufn mire va Ché di ké toan doanh nghiép hién hanh dang dp dung.
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Céng ty Cd phdin Théng Nhit Biio cdo tai chinh

L0 Al, Pudng 2A, Khu cong nghiép Bau Xéo, xi Trang Bom,

cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025

tinh Déng Nai, Viét Nam
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2.4

2.5

2.6

2.7

. Co sir 1dp Bdo cdo tai chinh

Bdo céo tai chinh duge trinh biy theo nguyén tic gid gde.

. U'dc tinh ké todn

Vige lip Béo cdo tai chinh tuin thi theo c4c Chudn mye k€ todn Viét Nam, Ché d§ ké toan doanh nghigp Vigt
Nam va cde quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vige lap va trinh bay Bio cfio tai chinh yéu chu Hpi ddng quan trj
phai ¢6 nhitng uc tinh va gid dinh anh hudng dén sb ligu vé cong ng, ti sin va vifc trinh biy cic khoin cong
ng va tdi sdn tidm tang tai ngay két thiic nam tai chinh ciing nhur céc s6 ligu vé& doanh thu va chi phi trong su6t
niim tadi chinh. '

Céc uéc tinh va gia dinh ¢6 dnh hudng trong yéu trong Béo cdo tai chinh bao gom:
- Dy phong phai thu khé doi;

- Dy phong giam gid hang tén kho;

- U'c tinh phin bé chi phi trd trude;

- Thi gian hiiu dung wdc tinh cia t3i san 6 dink;

- Ute tinh thué thu nhip doanh nghiép;

Cic wc tinh va gid dinh thudng xuyén dugc dénh gia dya trén kinh nghiém trong qua khir va céic yéu 16 khic,
bao gbm cde gid dinh trong tuong lai cé dnh hudng trong yéu téi Béo cdo tdi chinh cila Céng ty vi duge Hi
dng quan trj Cong ty dénh gid 1a hop ly.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban diu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién va céc khoan twong duong tién, cdc khoan phéi thu khach hing v
phai thu khic, cic khodn cho vay. Tai thoi diém ghi nhin ban ddu, tai sin tai chinh dwgc xdc dinh theo gid
mua/chi phi phét hanh cdng cc chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hinh tai san tai
chinh do.

Ng phai tra tai chinh

N phii tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khodn phai trd ngudi bin va phai tra khéc. Tai thoi diém ghi nhén
lin diu, cdc khoan ng phai tré tdi chinh duge xdc dinh theo gid phit hinh cdng cdc chi phi phit sinh lién quan
trire tiép dén vige phat hanh ng phéi tra tii chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Thi sn tai chinh v& ng phai trd tai chinh chua duge dinh gié theo gid trj hop 1y tai ngay két thiic nim tdi chinh do
Théng tur s& 210/2009/TT-BTC vé cdc quy dinh hign hanh ydu cu trinh biy Béo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin d6i véi céng cu tai chinh nhung khong dua ra hudng diin trong duong cho viéc danh gid vi ghi nhin
gia trj hop ly cla cdc tai san tai chinh va ny phai tra tai chinh. '

. Céic nghiép vu bing ngogi 1§

Cic giao dich bing ngoai t& trong nam tai chinh dugc quy dbi ra dbng Viét Nam theo ty gia thyc té tai ngdy giao
dich.

Tht ci céic khoan chénh léch 1 gid thyrc té phat sinh trong niim va chénh lch do dénh gid lai s6 du cée khoin
muyc tién t6 c6 ge ngoai € tai thdi diém 1gp Béo cdo tdi chinh duge hach todn vio két qua hoat déng kinh doanh
cla nim tai chinh,

. Tién va cic khodn twong dwong titn

Tién bao gdm tién mat tai quy, tidn giri ngfn hing khéng ky han.
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Céng ty C6 phiin Thing Nhét Bio cdo tai chinh
L& Al, Puimg 2A, Khu céng nghiép Bau Xéo, x& Trang Bom, cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
tinh Déng Nai, Viét Nam

2.8

2.9

2.10

2.11

Céc khoan tuong duong tidn 1 céic khodn ddu tr ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thing ké tir ngay
diu tir, c6 tinh thanh khoén cao, c6 kha ning chuyén déi d& ding thanh céc luong tién xdc dinh va khéng co
nhiéu rii ro trong chuyén déi thanh tién.

. Cic khoan diu tur tai chinh

Céc khodn déu tu ném gite dén ngdy ddo han bao gbm: Céc khodn tién giri ngén hing c6 ky han duge nim giir
dén ngay ddo han v6i muc dich thu Ii hang k¥ va céc khoan dhu tr nim git dén ngay déo han khéc.

Dy phong gidm gi cdc khoin ddu tw duge 1dp vao thoi diém cudi nim dbi véi cae khoan ddu tir ndm gitr dén
ngdy ddo han: cin ctr kha ning thu hdi dé 1ap dy phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phép ludt.

. Ciic khoan ny phii thu

Céc khoan phai thu duge theo di chi tiét theo ki han phai thu, di tuong phai thu, loai nguyén t& phai thu, va
céc yéu t6 khéc theo nhu cdu quén Iy cia Cong ty. Céc khoan phai thu duge phan logi 12 ngéin han va dii han trén
Bdo céo tii chinh ciin cir ky han cdn lai ciia cdc khodn phai thu tai ngay béo cdo.

Dy phong ng phai thu kho d6i duge trich I§p che cic khoan: ng phai thu quéd han thanh toén ghi trong hgp dbng
kinh 14, cic khé ude vay ng, cam két hop ddng hojc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toén nlumng
khé e6 kha ning thu hdi. Trong do6, viée trich Ip dy phong ng phai thu qué han thanh toan duge cin cir vio thai
gian tri ng gée theo hop ding mua ban ban déu, khong tinh dén vige gia han ng giira cic bén va ng phai thu chua
dén han thanh todn nhung khéch ng dd 1am véo tinh trang pha sén hodic dang lam thi tuc giai thé, mit tich, bo
trdn hoiic dur kién mirc tbn thét c thé xay ra.

. Hing tdn kho

Hing tdn kho duge ghi nhiin ban diu theo gid gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bidn va cdc chi phi lién
quan trye tiép khéc phét sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai tai thdi diém ghi nhén ban diu.
Sau ghi nhfn ban dAu, tai thii diém lip Bao cio tai chinh néu gia tr thudn c6 thé thue hién duge ctia hing thn
kho théip hon gi4 gdc thi hing tén kho duge ghi nhén theo gid trj thufn c6 thé thye hién duge.

Gi4 trf thudn ¢6 thé thye hién duge wéc tinh dya vio gid bin cia hang thn kho trir di cée khoan chi phi wéc tinh
dé hodn thanh sin phém va céc chi phi uéc tinh ¢ ban san phim.

Gié trj hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quin gia quyén.
Hing tdn kho duge hach todn theo phuong phép ké khai thuémg xuyén.

Dy phong gidm gid hing tdn kho dugc I4p vao thoi diém cubi ndm cin cir theo sb chénh léch giita gid gbe cia
hang tdn kho I6n hon gid trj thufn cé thé thuc hién duge.

. Thi sén ed dinh

Tii sén ¢é dinh hiru hinh duge ghi nhén ban dAu theo gid ge. Trong qué trinh st dung, tii san cb dinh hiru hinh
duge ghi nhiin theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Gid trj sau ghi nhdn ban ddu

Néu cac khoan chi phi ndy lam tang lgi ich kinh 1€ trong tuong lai dir tinh thu duoe tir viée sir dung tii sén o6
dinh hiru hinh vuot trén mérc hoat dong tiéu chudn theo nhu dénh gid ban diu thi céc chi phi niy duoc vén héa
nhir mat khodn nguyén gi ting thém cia tdi sin ¢ dinh hitu hinh.

Chc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san cb dinh dd dua vao hoat dgng nhu chi phi sia chira, bao dudng va dai
tu duge ghi nhfn vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi phi phit sinh.

Khéu hao tai san cb dijnh duge trich theo phwong phép dudng thing véi thii gian khiu hao uée tinh nhur sau:

- Nha cira, vit kién tric 05-30 nam

- Phuong tién vin tai 06-20 nim

- Thiét bj dung cy quéan 1y 03-07 nim

- Céc t3i san khic 03-05 nim
12
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Céng ty Cb phéin Théng Nhit Bido cdo tdi chinh
Lo Al, Budng 2A, Khu céng nghi§p Biu Xéo, xd Trang Bom, cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Ddng Nai, Viét Nam

2.12 . Bit ding sin diu trr

2.13

2.14

2.15.

Biit déing san diu tu dugc ghi nhin ban déu theo gia gbc.

Dbi véi bt dong san diu tr ndm gitt chi ting gid, tneée ngay 01/01/2015 duge tinh trich khiu hao theo phuong
phép dudng thing twong ty nhu cée tii sén khie, ké tir ngay 01/01/2015 khong thye hién trich khéu hao.

bdi véi bt dong sin dhu tu cho thué hoat df;-ug duge ghi nhin theo nguyén gis, hao mon luy ké va gid trj cdn lgi.
Trong d6 khéu hao dugec trich theo phureng phap didng thang vdi théd gian khiu hao duge wde tinh nhu sau:

- Co sérha ting Khu Céng nghigp 10-30 nam
- Nha chung cu 40 nam
- Bt dong sin diu tr khic 36 nim

Viée chuyén tir bt dng sin chil sé hitu sir dung hodic hing 1dn kho thinh béit dong san déu tu chi khi c6 sy thay
dbi vé myc dich sir dung nhy trudng hop chit s& hitu chiim dit sir dyng 1ai san @6 va bit diu cho bén khic thué
hoat ddng hoiic khi két thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong sin diu tr sang bét dong sin chi s&
hitu sit dung hay hang tdn kho chi khi cé sy thay dbi vé muc dich sir dung nhwr edc trudmg hep chi sé hiru bit
dAu sir dung tai san ndy hofic bét diu trién khai cho myc dich bin. Viéc chuyén tir bt dong san diu t sang bt
ding san cha s& hiru sir dyng hodc hing tdn kho khong 1am thay dbi nguyén gid hay gid trj con lai cla bét dong
sn tai ngdy chuyén déi.

. Chi phi xiiy dung co bin dé dang

Chi phi xy dyng co ban dé& dang bao gbm cée chi phi v& ddu tr xiy dyng co s¢ ha ting Khu Trung tim dich vy,
céc chi phi xdy dyng he tAng Khu Céng nghip Bau Xéo, Céc chi phi vé ddu tw xdy dyng co s& ha ting Khu
Trung tam dich vy s& duge két chuyén ghi ting thanh phim bit dong sin khi hoan thinh hogc két chuyén thing
vio gid vn khi hodn thanh ban giao cho ngirdi mua.

. Thué hoat djng

Thué hoat dong 12 loai hinh thué t3i san cb dinh ma phin 16n rdi ro v lgi ich gdn lién véi quyén s& hitu ciia tdi
sdn thudic v& bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thire thué hoat déng duge hach todn vao bio cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudmg thing dya trén thdi han thué hoat dong.

Chi phi tri trudc

Céc chi phi di phét sinh lién quan dén két qua hoat ddng sin xut kinh doanh ciia nhilu ném tii chinh duge hach
todn vio chi phi tra truée dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tdi chinh sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra trude dii han vao chi phi sin xuéit kinh doanh timg nim i chinh dvge cin cir
vilo tinh chét, mirc 43 timg loai chi phi @& lya chon phuong phép va tiéu thire phan bd hop 1.

Cic loai chi phi trd trudc clia Cong ty bao gﬁm:

- Cong cu va dyung cu bao gdm cfc tai sin ma Cong ty ndm gilr dé sir dung trong qud trinh hoat ddng kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gid cia mdi tai san thip hon 30 triéu ddng va do do khdng du ditu kign dé
ghi nhén 13 tai sin ¢6 dinh theo quy dinh hign hinh. Nguyén gi cong ey dyng cu duge phén béd theo phuong
phdp dudmg thing trong thoi gian 02 niim,

- Chi phi hoa hdng mbi gidi duge ghi nhfn theo chi phi thye 1€ chi tra va duge phin bd theo phueng phdp
dudng thing theo thai han ciia hgp ddng cho thué lai dét.

= Chi phi dén bi, chi phi san nén Khu céng nghiép duge ghi nhiin chi phi thyc t& dé chi tra theo cdc qu}rét dinh
phé duyét phwong &n dén bt va duge phin bd thi didm hoan thanh dén hét thyi han thué dit ciia Khu cong
nghigp.

- Chi phi do v&, thiét ké quy hoach Khu cong nghiép duoe ghi nhin chi phi thye té da chi tra va dugc phin bd
cho thiri gian hoat ddng cén lai cia Khu cong nghigp.

- Chi phi tra truéc khéc duge ghi nhin theo nguyén gid v& duge phin b theo phuong phip duéng thing trong
thér gian hitu dung tir 02 ndm dén 03 nim.
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Cing ty C6 phin Thing Nhét Bio cio tai chinh
L6 Al, PBubmg 2A, Khu cbng nghiép Ban Xéo, xd Trang Bom, cho néim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025
tinh Dong Nai, Viét Nam

1.16 . Cic khodn ng phai tra

217

218 .

219 .

Céc khoén ng phai tra duge theo ddi theo ki han phii tra, ddi tugng phai tré, loai nguyén t§ phai tra va céc yéu té
khéc theo nhu cdu quén ly cia Cong ty. Cdc khodn phai trd duge phén loai ngiin han vé dai han trén Bdo cdo i
chinh cén cir theo ky han con lai cia cie khoan phai trd tai ngiy bdo cédo.

Doanh thu chwa thue hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhn treée nhu sé tién cia khéch hang ¢4 tré trude cho mt hodic nhidu
ném vé cho thué dét va co sé ha téng khu céng nghiép.

Doanh thu chua thye hién duge két chuyén vio Doanh thu bén hang va cung cdp dich vu theo sb tién duge xac
dinh phi hgp voi timg nim tai chinh.

Von chi s¢ hiru
Vén diu tr ciia chit s& hitu duge ghi nhin theo s6 von thire gép ciia chit s& hiru.

Lgi nhudn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qué kinh doanh (13, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép v tinh
hinh phén chia lgi nhuéin hode xir Iy 16 cia Cong ty.

Cd tirc phi tra cho ciic 0b ddng duge ghi nhin 14 khodn phai tré trén Bang céin di k€ todn cila Cng ty sau khi
¢6 théng béo chia cb tirc ciia Héi ddng quan tri Cong ty vi thong bdo ngay chdt quyén nhén cb tirc clia Tong
Céng ty Luu k¥ va B trir chimg khodn Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu dirge ghi nhin khi Cong ty ¢6 khi néng nhén duge céc lgi ich kinh té c6 thé xéc dinh mt cach chic
chin. Doanh thu duge xéc dinh theo gid tri hop Iy cia cdc khodn dd thu hodc s& thu duge sau khi trir di edc khodn
chiét khiu thuong mai, gidm gi4 hang bin, hang ban bj trd lai. Céc diéu ki¢n ghi nhdn cy thé sau ddy ciing phii
duge ddp img khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu cung cc.-’:p dich vy
- Xée dinh duge phin cong vige da hoan thinh vio ngdy lip Bang cin dbi ké toén;

Phin céng viéc cung cép dich vy da hoan thanh dugce xdc dinh theo phuong phép dénh gid cdng viée hodn thanh.

Doanh thu bén bét déng sén

Doanh thu ban bét déng san dwge ghi nhén khi dong thoi thoa mén cée didu kién sau:

- Bit déng san da hoin thanh todn bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty di chuyén giao rdi ro va lgi ich gin
lién véi quyén sé hitu bt ddng san cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con ndm giit quyén quan Iy bit dong sén nhu ngudi sé hitu bit djng sin hofic quyén kiém
sodt bit déng san;

- Doanh thu dugc xdc dinh twong ddi chic chin;

- Cong ty da thu duge hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén bét dijng san;

- Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén bt djng san.

Déi véi bt dong sin phin 16 bén nén da chuyén giao nén dit cho khéch hing, Céng ty dugc ghi nhin doanh thu

véi phiin nén dit da bin khi thoa min dong théi cde didu kign sau:

- Chuyén giao riii ro va lgi ich gin lién véi quyén sir dung dfit cho ngudi mua;

- Doanh thu duere xde dinh trong déi chic chin;

- Xée dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén nén dét;

- Cong ty di thu hofic chéic chiin thu dwoe lgi ich kinh & tir giao dich bin nén dit.

Doanh thu cho thué ddt da phét trién co s& ha ting 12 doanh thu tai Khu Céng nghiép Bau Xéo.
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Céng ty Co phiin Théng Nhit Bio cdo tai chinh
La Al, Pudimg 2A, Khu céng nghiép Bau Xéo, xd Trang Bom, cho niim tai chinh két thiie ngay 31/12/2025
tinh Bdng Nai, Viét Nam

2.20.

221

222

b)

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién l&@ va cdc khoan doanh thu hoat dong téi chinh khic duge ghi nhén khi théa min
ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- €06 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chin.

Gi4 vbn hing ban va dich vu cung edp

Gid vén hing bdn va dich vu cung cfip 1a tdng chi phi phét sinh ciia thinh phim, hang héa, vit tu xuft bin vi
dich vy cung edp cho khéch hing trong ndm, duge ghi nhén pht hop véi doanh thu phat sinh trong nim va ddm
béio tudn thi nguyén tic thén trong. Cic tnrémg hop hao hyt vit tr hing héa vugt dinh mire, chi phi vugt dinh
mite binh thudng, chi phi nhin cong va chi phi san xufit chung c8 dinh khéng phin bd vao gi4 trj sin phim nhip
kho, du phong gidm gid hang t6n kho, hing ton kho bj mét mét sau khi da trir di phin trch nhigm cia tip thé, ¢4
nhin ¢6 lién quan... duge ghi nhdn diy di va kip théi vio gid vin héng bén trong nim k& ca khi sin phim, hing
hoa chira duge xdc dinh 14 tiéu thy.

Gié von cho thué co sér ha tAng khu cdng nghiép bao gbm toan b che chi phi phat sinh trye tiép cho cac hoat
ddng phit trién ddt hodc cdc chi phi c6 thé phin bd trén co si hop Iy cho céc hoat dong nay.

- Toan b chi phi vé dt va phat trién dit;
- Toan by cde chi phi xdy dyng va lién quan dén xdy dyng;
- Céc chi phi bit buc va chi phi chung khéc phat sinh lién quan dén hoat dng phat trién ddt vi co sé hg ting.

Vige trich trude chi phi dé tam tinh gi4 vén bii ding san néu cé dam bao cée nguyén tic sau:

- Chi trich truée déi véi cée khodn chi phi d& c6 trong dy todn duge phé duyét, da phét sinh thyc té nhung
chura c6 di hd so, tai ligu dé nghiém thu khoi lugng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gid v6n hing ban cho phin bt djng sin da hodn thanh bén trong nim va
dii digu kign ghi nhin doanh thu;

- Sb chi phi trich trirée va chi phi thye t duge ghi nhin vdo gia von hing ban phéi ddm bio tuong img véi
dinh mire gi4 vén tinh theo tdng chi phi dy todn ciia phin hang héa bit dong sin dd ban (dwge xdc dinh theo
dién tich).

. Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi duge ghi nhén vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay von;

Céc khodn trén duge ghi nhin theo thng 58 phit sinh trong nam, khéng bi trir v6i doanh thu hogt dng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép-

Téi san thué thu nhép hodn lai
Tai san thué thu nhdp hodn lai dugc xéc dinh dya trén téng chénh léch tam thdi duge khéu trir va gid tr duge
khiu trir chuyén sang nim sau ctia cac khoan 15 tinh thué va vu dai thué chua sir dung.

Tai san thué TNDN hodin lai vA Thué thu nhip hofin lai phai tra duge x4c dinh theo thué suét thué TNDN hién
hinh dia trén cde mire thué sufit va ludt thué cé higu lye vio ngay két thic nim tai chinh,

Tai sin thué thu nhdp hodin lai chi duge ghi nhin trong pham vi chic chin ¢6 di lgi nhudn tinh thué trong twong
lai d& chénh léch tam théri ndy c6 thé sir dung duge. Tai san thué thu nhip hodin lai dwgc ghi giam trong pham vi
khdng con chiie chén 1a cdc lgi ich vé thué lién quan nay s& sir dung dugc.

Chi phi thué TNDN hién hanh vi Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hién hanh duge xéc dinh trén co sé thu nhdp chiu thud trong ném va thué suét thué TNDN
trong nim tai chinh hién hanh.
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Céng ty Cb phiin Théng Nhit Bio ciio tai chinh
L& Al, Bubmg 2A, Khu céng nghiép Bau Xéo, xi Tring Bom, cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2025
tinh Bdng Nai, Viét Nam

2.23 .

2.24 .

2.25

Chi phi thué TNDN hodn lai duge xdc dinh trén co s& sé chénh 1ach tam thoi duge khiu trir, s6 chénh léch tam
thori chiu thud va thué sudt thué TNDN.

Khéng bil trir chi phi thué TNDN hién hinh véi chi phi thué TNDN hodn lgi.

Thué sufit thué TNDN hign hinh
Trong ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2025, Cong ty duge dp dung céc mirc thué sust thué TNDN nhu sau:

- Thué sudt 10% déi véi hoat dong bén nha & xa hji;
- Thué sudt 20% dbi véi cée hogt dong con lai,

Lai trén cb phiéu

Lii co bin trén ¢b phiéu duge tinh bing cdch chia lgi nhuan hogc 18 sau thué phin bd cho b déng s hi cb
phiéu phd théng ctia Céng ty (sau khi di di#u chinh cho vigc trich 1dp Quy khen thudmg, phie lgi va Quy khen
thudng Ban didu hinh) cho s6 lugng binh quan gia quyén cia sé cd phiéu phd théng dang hru hinh trong nim.

Ciic bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén dé cé khi ning kiém sodt hodic c6 anh huéng déng ké dbi véi bén kia

trong viéc ra quyét djnh v& céic chinh sch tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ciia Céng ty bao gom:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hoge nhidu trung gian c6 quyén kiém soét Céng ty hofe
chiu sir kifm soét cia Cang ty, hodc ciing chung sy kiém sodt véi Céng ty, bao ghm ca cdng ty me, cOng ty
con va céng ty lién két;

- Céc cé nhéin trye tiép hodic gidn tiép ndm quyén bidu quyét clia Cong ty mi ¢6 anh hudng ding ké dbi voi
Cong ty, nhitng nhin sy quén 1y chil chét cia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cdc cd
nhén nay;

- Chic doanh nghiép do cdc cd nhin ndu trén nim tryc tiép hodc gidn tiép phan quan trong quyén bidu quyét
hodic ¢6 anh hwdng déng ki t6i cde doanh nghiép niy.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cdc bén lién quan dé phyc vy cho viée ip va trinh bay Béo céo tai
chinh, Céng ty chil ¥ 1¢i ban chit cia méi quan hg hon I3 hinh thirc phap Iy cia cic quan hé d6.

. Théng tin b phin

Do hoat ddng chinh cia Céng ty Ia kinh doanh bt dgng sén va cho thué ha ting Khu Cong nghiép trén lanh thd
Viét Nam, do d6 Cong ty khong lip bdo cdo bd phin theo linh vye kinh doanh vi theo khu vue dja Iy,

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tidn mit 4.516.741 15.282.817
Tién giri ngéin hing khéng ky han 1.763.011.054 1.081.050.913
Céc khoan twong duong tién 22.440.000.000 9.000.000.000
24.207.527.795 10.096.333.730

(*) Tal ngay 31/12/2025, cic khoan tuong duong tién 1a tién giri ¢6 k3 han tir 01 théng dén 03 théng cé gid trj
22.440.000.000 VND durge giri tai cc ngin hang thuong mai véi 1ai suft tir 3,6%/nam dén 4,75%/nim.
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Céng ty C6 phiin Théng Nhit
L6 Al, Budmg 2A, Khu cong nghig¢p Bau Xéo, xi Tring Bom,
tinh Bﬁng Nai, Viét Nam

Bio edo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Déu tr ndm giir dén ngay ddo han

- Tién giri c6 ky
i O

31/12/2025 01/01/2025
Gid goc Dy phong Gié goc Dy phong
VND VND VND VND
218.400.,000.000 - 211.400.000.000 -
218.400.000.000 - 211.400.000.000 -

(*) Tai ngay 31/12/2025, céc khodn ddu tw ngéin han 12 cdc khoan tién giri c6 ky han tir 06 thang dén 12 thing c6
gid 1rj 14 218.400.000.000 VND duoe giri tai cic ngan hing thuong mai voi Iai suft tir 4,5%/nam dén 7,7%/nam.

Bén lién quan
Cong ty C6 phin
Tép doin Pelio
Cong ty C& phin
Phat trién doanh
nghiép nhé va vira
Nhit Ban

Bén khdc

Céng ty TNHH
BuWon Vina
Céng ty C§ phin
Sao Viét

Céng ty Shingmark
Viét Nam

Cong ty TNHH Ky
thudt Vit liéu mdéi
XINGXUN Viét

Nam

Céng ty Cb phin
Chan nudi CP Vigt
Nam

Phai thu khéch

hang mua chung
cu cing nhin

Céc Kkhich hang

khéc

. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gid trj Dyr phéng
VND VND VND VND
2.018.855 - 17.396.084 -
2.018.855 - 1.088.840 -
- - 16.307.244 -
2.418.814.852 - 1.989.119.691 -
60.744.980 - 87.433.564 -
1.388.625 - 833.732.917 -
123.719.502 - 40.023.706 -
231.999.431 - - -
186.770.678 - 252.452.446 -
1.019.791.987 = 367.281.021 -
794.399.649 = 408.196.037 -
2.420.833.707 - 2.006.515.775 -
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Céng ty Cb phiin Théng Nhit
Lé Al, Pudng 2A, Khu céng nghiép Bau Xéo, xi Trang Bom,
tinh Pbng Nai, Viét Nam

Bado cio tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gid trj Dy phong Gié trj Dy phong
VND VND VND VND
Bén khdc 304.286.360 - 404.306.360 -
Vin phong ding 153.786.360 = 153.786.360 2
ky dit dai tinh
Pong Nai
Cong ty C6 phin 108.000.000 2 108.000.000 2
Thim dinh gi4
Dﬁng Tién
Céng ty TNHH . - 85.000.000 .
MTV MGi trudmg
Philc An Khang
Trd tnrée  cho 42.500.000 - 57.520.000 -
ngudi bén khac
304.286.360 - 404.306.360 -
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
Phai thu vé Iai tién 4.382.965.617 5 4.135.946.301 -
gui :
Tam (mg 20.000.000 - 43.500.000 -
Ky cuge, ky quy 1.679.135 - 3.271.182 .
Phai thu lién quan - . 12.799.427.844 -
dén thay dbi don
gid thug dit
4.404.644.752 s 16.982.145.327 z
. HANG TON KHO
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dy phong Gid gbe Dy phong
VND VND VND VND
Hang héa bt dong ~ 85.436.244.548 - 57.627.850.047 .
san O
$5.436.244.548 - 57.627.850.047 =
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Cing ty Cd phin Thing Nhét Bdo cdo tai chinh

Lo Al, DBuong 2A, Khu cdng nghigp Biu Xéo, x@ Trang Bom,

cho néim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2025

tinh Bdng Nai, Viét Nam

(*) Chi tiét hing hda bit djng sin

- Cira hang thuong mai dich vu
- Cin h{ nha & xa hdi
- Trudng mém non

31/12/2025

01/01/2025

VND
11.590.476.214
41.219.025.758
32.626.742.576

VND
11.590.476.214
13.410.631.257
32.626.742.576

85.436.244.548

57.627.850.047

) Pén thai diém 31/12/2025, hing hoa bit dong san 12 chi phi 01 cin cira hing thuong mai dich vy, 142 ciin nha
& xd hoi (trong d6 ¢6 11 ciin nhi & thuong mai va 24 ciin cho thué nha & xa hdi duge chuyén dbi sang hinh thirc
bén theo gid nha & xa hdi theo Cong viin 312/SXD-QLN-TTBDS ngdy 21/01/2025 cia SO Xy dung tinh Déng
Nai) vi trurdng mm non v&i thng dign tich 1 17.864,8 m® thuc Dy én phit trién nha & Khu trung tam dich vy

Khu céng nghiép Bau Xéo.

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Mua sim 1.489.814.815 922.037.037
- Xe bdn nudc - 922.037.037
- Xe phong chdy chira chdy 1.489.814.815 -
Xiy dung co ban 140.403.916.511 157.041.216.067

- Khu Trung tim dich vy Khu céng nghiép Bau Xéo
- Hang rio Khu cdng nghigp
- Céc cong trinh khic

Stra chira lon

136.867.957.370
3.299.595.505
236.363.636
235.373.963

153.625.256.926

3.299.595.505
116.363.636

142.129.105.289

157.963.253.104

*) Dy én "Khu Trung tim dich vy Khu céng nghiép Bau Xéo" d dugc UBND tinh Pong Nai cép Gidy chimg
nhan ddu tu lin dAu sé 47121000178 ngay 17/12/2008 va didu chinh theo vin ban s6 7580/UBND-KTN ngay
02/07/2020, quyét dinh chp thuin diéu chinh chi trrong diu tr s§ 1921/QD-UBND ngdy 11/08/2023 véi
nhitng ngi dung nhu sau:

- Diadiém xdly dyng: xi Trang Bom, tinh Péng Nai;

- Muc dich diu tu: Xay dung méi khu nha & véi hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat, xd hji hoan chinh va cde
cong trinh phuc vu cho khu & theo quy hoach, tao qu¥ nha & dap (g cho chuyén gia va ngudi lao dong tai
khu cong nghiép. Quyén sir dyng diit sau khi ddu tw xdy dyng ha tdng da duge UBND tinh Béng Nai cho
phép chuyén nhuong theo quyét dinh s6 4575/QB-UBND ngdy 25/12/2018;

- Chu d4u tw; Cong ty CO phin Théng Nhit;

- Dién tich xdy dung: khoang 385.398 m". Cy thé:

4

+

+

D4t nha & 179.654,4 m”. Trong d6, phin dit nha lién ké: 62.327 m” (bao gdm 507 16 dfit nén va 143 16
phii xdy dung nha &); phin dét nha biét thy: 13.011,4 m’ (bao gdm 35 16 dit nén va 23 16 phai xdy dyng
nha &); phin d4t chung cu phuc vu cdng nhén: 20.450 m’; phin dit chung cur (Nha & xa hoi): 34.994,2 m”
chuyén giao cho UBND x4 Tring Bom quan 1y va thyc hign; phin dét chung cu con lai 48.871,8 mz;

Dit cong cfng - dich vy (cdp khu vyc): 39.692,2 m’ (bao gom: Trung tdm djch vy, nha hing khach san,
phéng khim da khoa, nha véin hés, cong trinh thuong mai dich vy, buu dién, trudmg day nghe);

DAt cdng cdng - dich vy (chp khu &): 12.369 m® (bao gdm: Trudng mém non va cdc cira hang Trung tim
dieh vy);
DAt cng vién - cdy xanh: 42.764,7 m’;

Dit giao théng: 110.917,7 m’.

- Téng mirc diu t: 842.482.345.748 VND;
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Cing ty Co phiin Théng Nhit Bio céo tai chinh
Lo Al, Pubng 2A, Khu cdng nghi¢p Bau Xéo, xi Trang Bom, cho nam tii chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Ddng Nai, Viét Nam

- N¢i dung dau tu:

+ Xay dung ha ting ki thudt nha & gdm: san nén cuc bj, h théng giao théng, ciy xanh cdng vién, hé théng
thot mrée mua, hé théng clip nude - PCCC, hé théng thodt nuée thai, hé théng clp dién - chiéu sing, hé
théng théng tin lién lac;

+ Xay dung hoan chinh céng trinh: trixdng mim non, cira hing thuong mai dich vy, nhd & lidn k& biét thr va
nha chung cu cho cdng nhin (6 dit NC2);

+ Cdc chi phi khc. _

- Thoi gian va tién dé thuc hién dy 4n theo ké hoach: tir 2013 - thing 2 nam 2026; Negay 29/12/2025, Céng ty

d ¢6 viin ban d& nghj gia han thii gian thye hién dy 4n dén thang 12 nam 2028;

- Tinh hinh thyc té ciia dy 4n ldy ké dén thoi diém 31/12/2025:

+ Da hodn thanh, ban giao cac hang muc:

San nén cyc b, hé théng giao théng, ciy xanh, hé théng thodt nurde mura, hé-ﬂ*.éng cép nude - PCCC, hé
théng thodt nuée thai, hé théng cip dién - chiéu sang, hé théng théng tin lién lac;

Khu nha & lin k&, biét thy va 2 Block CC5, CC6 khu nha chung cur cho cong nhén (6 dit NC2);

Trudng mAm non (C8) v hai cira hang thuong mai dich vy (C10, C11);

+ 86 dur chi phi xéy dyng d& dang cuéi nim bao gdm: chi phf xdy dung Block CC4 khu nha chung. cu cho
cbng nhin (5 it NC2); chi phi tién sir dung dt, chi phi ha ting k¥ thufit chung cho dy &n phét trien nha &
khu TTDV, chi phi dén bil ché phin bd va céc chi phi ban dAu chudn bj diu tur hang muc nha chung cu
CCI1B, CC2 va nha viin héa C2.

- Céng ty da dwoc chuyén nhuong vA ghi nhiin doanh thu tir cde niim truéc 14 55.866,3 m2 dit nén, nha lién ké
(twong duong 542 16 dfit nén, nha lién ké); 19.473,8 m2 dét phiii xéy nha (tuong duong 143 16 nha lién ké va
23 16 biét thy) va 1.172,3 m2 ciin nha & xa hi (twong duong 36 cin), Trong nim, di chuyén nhugng va ghi
nhiin doanh thu 1.071,8 m2 twong dwong 27 cin nha & xa hoi (xem chi tiét tqi thuyét minh s6 21).
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Céng ty Cb phiin Thing Nhit
Lo Al, Budng 2A, Khu cong nghiép Bau Xéo, xa Trang Bom,
tinh Bbng Nai, Viét Nam

Bio cio tai chinh

cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

12

. BAT PONG SAN DAU TU

Bt djng sdn diu tw cho thu@

Nguyén gid
S6 du ddu nam

- Dhu tr xiy dyng
co bin

- Chuyén ddi cho
mye dich ban
NOXH

§6 dwr cudi nam

Gia tri hao mon
Iy ké
S6 du déu nam

- Khiu hao trong
ndm

- Chuyén dbi cho
muc dich bén
NOXH

86 dir cudi nim

Gid tr cdn lai
Tai ngay diu ndm

Tai ngay cudi niim

Co sd ha ting Nha chung cu ¥ Bit dang san diu tr Cing
Khu cong nghigp khac @
L[]
VND VND VND VYND
201.460.425.767 5.380.047.663 11.377.689.122 218.218.162.552
531.526.528 - - 531.526.528
. (5.380.047.663) 5 (5.380.047.663)

201.991.952.295 - 11.377.689.122 213.369.641.417

103.334.025.698 368.010.224 537.279.763 104.239.315.685

9.264.990.856 - 316.046.920 9.581.037.776

- (368.010.224) - (368.010.224)

112.599.016.554 - 853.326.683 113.452.343.237

98.126.400.069 5.012.037.439 10.840.409.359 113.978.846.867
§9.392.935.741 - 10.524.362.439

99.917.298.180

™ Cg s ha tng Khu Cong nghiép tai Khu cng nghiép Bau Xéo, x4 Tring Bom, tinh Déng Nai dang sir dung dé
cho thué véi thng dién tich 12 330,86 ha, theo céc hop ddng cho thué lai diit c6 thdi han cho thué tir 36 nim dén

50 nam (Chi tiét céc khoan nhén trude tién thué cho nhidu nim xem tai Thuyét mink s6 17).

@ Trong nim, ¢in ¢t Cong van 312/SXD-QLN-TTBDS ngdy 21/01/2025 ciia S¢ xdy dyng tinh Déng Nai vé
viée diu chinh hinh thirc ban, cho thué déi véi 35 ciin hd cia Chung cir s6 6 - khu chung cu phyc vy cong nhin
thudc dyr én phét trién nha & Khu trung tm dich vy KON Bau Xéo, Cong ty da thyc hign chuyén ddi tir hinh thirc
cho thué nha & xa hji sang hinh thirc ban theo gid nha & x& hdi d&i véi 24 can ho tai ting 5 véi tdng dién tich 14

776,6 m’.

® B4t dong sin diu tur khéc 14 ctra hing thuong mai dich vu véi dign tich sir dung la 1.639,5 m’.

Trong do:

- Nguyén gié bit déng san dau tr cudi nim di khéu hao hét nhung vin dang cho thué: 11.535.969.041 VND.

- Trong nim, doanh thu phat sinh tir bt dong sin diu tr l& 82.345.643.064 VND (ndm 2024 la:
60.296.702.854 VND).

- Gid trj hop 1y ciia bt dong san diu tu chua duge dinh gid va xdc dinh mdt céch chinh thirc tai ngay
31/12/2025. Tuy nhién, dia trén tinh hinh cho thué va gia thj trudmg cia céc tai san ndy, Hoi ddng quan trj
Céng 1y tin tuéng ring gid tri hop 1y coa ti sin diu tw 16n hon gid tri con li trén sd tai ngdy két thic nim i

chinh.
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Cing ty C6 phiin Thing Nhit
L& Al, Bubng 2A, Khu cong nghiép Bau Xéo, xi Tring Bom,
tinh Bing Nai, Viét Nam

B#o cdo tii chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13 . CHI PHIi TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi dén bi Khu cbng nghiép Bau Xéo
Chi phi do v&, thiét ké

Chi phi cong cy, dung cu chir phin bb

Chi phi san nén khu eéng nghiép

Chi phi hoa héng méi giéi

Chi phi stra chira tdi sin b dinh

Chi phi trd trude dai han khic

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
110.743.534.457 114.069.926.502
1.382.127.859 1.426.712.631
43.795.833 40.608.333
8.641.565.742 8.920.325.926
1.572.034.462 1.625.905.738
1.639.092.038 839.588.612
1.193.693.112 1.111.479.429
125.215.843.503 128.034.547.171

) Chi phi d&n bl Khu céng nghiép Bau Xéo phén bé cho dién tich dfit d2 c6 hop ddng thué dit va Quyét dinh
gino dét (Phuong &n bdi thudmg dot 1, 2, 3, 4) phét sinh tir thoi diém bit diu dyr 4n dén néim 2016 (trong d6 phén
chi phi dén b s& duge khiu trir v&i tién thué dét phai ndp cho nhd nude 13 33,36 ty VND theo vén bin
5422/STC-QLG&CS ngay 29/09/2020 cita S¢r Tai Chinh tinh Déng Nai). Chi phi phén b la thng chi phi dén b
con duge phan bd tir théi diém hodn thanh dén hét théi han thué dét cia Khu Céng nghiép.
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Céng ty Cb phiin Thing Nhét
Ld Al, Buang 2A, Khu cong nghigp Bau Xéo, xd Trang Bom,
tinh Ddng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngiy 31/12/2025

17

a)

b)

18

. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Ngs"m han
- Doanh thu nhén truée tién cho thué co s¢ ha ting *
- Doanh thu nhiin truée tién cho thué dét

Dai han
- Doanh thu nhén truéc tién cho thué co sé ha thng
- Doanh thu nhfn truée tién cho thué dat

31/12/2025

01/01/2025

VND

15.277.376.564
13.691.480

VND

15.277.376.564
13.691.480

15.291.068.044

15.291.068.044

439.492 987.620
195.121.876

454.770.364.184
208.813.356

439.688.109.496

454.979.177.540

) DAy 14 khoan tidn nhin trude phat sinh tir cie hgp ddng cho thué ha ting tai Khu Cong nghigp Biu Xéo co

théi han dén 50 nam.

- Tbng gid trj hgp ddng (trude thué GTGT): 727.090.768.181 VND;

- Doanh thu da ghi nhfin lily ké dén ngay 31/12/2024: 190.054.712.598 VND;

- Ghi nhéin doanh thu trong nim: §2.056.878.043 VND;

- 86 du doanh thu chua thyc hién con lai tai ngdy 31/12/2025: 454.979.177.540 VND.

. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Nhén ky quy, ky cuge ngiin han
- Cb tirc, loi nhudn phai trd
- Cic khoén phai trd, phai njp khic

Trong d6: Phii tra khic la cic bén lién quan

- Cbng ty Cb phin Téng Céng ty Tin Nghia

- Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Ddng Nai
- America LLC

26

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
495,000.000 460.000.000
17.735.179.683 17.499.155.341
497.805.663 147.102.421
18.727.985.346 18.106.257.762
4.840.800.000 4.840.800.000
5.915.520.000 5.915.520.000
2.737.600.000 2.680.200.000
13.493.920.000 13.436.520.000

4%z /8
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Ciing ty C6 phan Théng Nhit

LA Al, Pudng 2A, Khu cong nghigp Bau Xéo, xi Tring Bom,

tinh Béng Nai, Viét Nam

Bio cdo tii chinh
cho néim tai chinh két thiic ngy 31/12/2025

b)

)

) Theo Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong sé 01/NQ-PHDCD ngay 21 thang 03 niim 2025, Céng ty cong bd
vigc phén phdi lgi nhugn nam 2024 nhu sau:

Két qua kinh doanh sau thué
Trich Quy déu tu phit trién
Trich Quy khen thudmg, phuc lgi

Trich Qu§ thudng HDQT, Ban kiém soét va Ban didu hanh

Trong dd:
+ Tam trich Qup thuéng HDQT, Ban kiém sodt va Ban diéu hanh trong ndm 2024
+ Trich thém Quy thweng HOQOT, Ban kiém todn va Ban diéu hanh frong ndm nay
Chi tra ¢ tirc niim 2024 (25% vén diéu I¢)
Trong dé:

+ C8 tike dé tam chia trong ndm 2024 (20% vén diéu I¢)
+ C8 tire chia thém trong ndm nay (5% von diéu Ig)

Sé tién

VND
26.578.738.211
2.417.697.005
2.863.679.060
797.362.146

480.000.000
317.362.146
20.500.000.000

16.400.000.000
4.100.000.000

® Theo Nghj quyét sb 07/NQ-HDQT ciia Hi dbng quén trj ngdy 05/12/2025, Cong ty cng bb viée tam ting cb
tire dot 1 ndm 2025 bing tién mit véi ty 18 2.000 VND/cd phan.

Chi tiét vén ddu tu ciia chii s& hiru

Ty 1§ Cudi nam Ty 1§ Déu nim
(%) VND (%) VND
- Céng ty TNHH MTV Téng Cong 36,07 29.577.600.000 36,07 29.577.600.000
ty Cao su Déng Nai
- Céngty Co phén Tong Cong ty Tin 29,52 24.204.000.000 29,52 24.204.000.000
Nghia
- America LLC 16,69 13.688.000.000 16,34 13.401.000.000
- Ong Quéch Trong Nguyén 6,47 5.304.800.000 6,47 5.304.800.000
- Che cb dong khic 11,25 9.225.600.000 12,83 9.512.600.000
100 82.000.000.000 101 82.000.000.000
Cic giao dich vé vén voi cdc chi 56 hiru va phiin phéi b tire
Niim 2025 Nam 2024
VND VND
Viin du tur cia chi sé hitu
- Vén gop ddu nam 82.000.000.000 82.000.000.000
- Vén gdp cudi nam 82.000.000.000 82.000.000.000
Cb tire, lgi nhudn
- Cé ne, lpi nhugn phai trd déu ndm 17.499.155.341 17.553.035.183
- C6 nkc, lgi nhudn phai trd trong nam 20.500.000.000 20.560.000.000
+ Cé tirc, lgi nhudn chia trén lgi nhufn ndm trudc 4,100.000.000 4.100.000.000
+ Cd tirc, lgi nhudn chia trén lgi nhufin nim nay 16,400.000.000 16.400.000.000
- €6 tite, lgi mhugin da chi tré béng tién (20.263.975.658) (20.553.879.842)
+ b tire, lgi nhudn chia trén lgi nhuéin nim trude (20.263.975.658) (20.553.879.842)
- €8 tike, loi nhudn con phai trd cudi ndm 17.735.179.683 17.499.155.341
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Céng ty Co phin Théng Nhit Biio cio tii chinh

L6 Al, Dudmg 2A, Khu cbng nghiép Bau Xéo, xi Tring Bom,

cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

tinh Béng Nai, Viét Nam

d)

€)

20
a)

b)

€)

Cd phitu
31/12/2025 01/01/2025
$6 lrgng cd phiéu dang ky phit hanh 8.200.000 §.200.000
86 lwgng cd phiéu da ban ra céing ching
- C4 phiu phé thong 8.200.000 8.200.000
S lugng b phifu dang luu hanh
- Cé phiéu phd thong 8.200.000 8.200.000
Ménh gi4 cb phifu dang luu hinh 10.000 VND/cb phin
Cic quy cia Cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy ddu tu phét trién 109.023.157.135 106.605.460.130
109.023.157.135 106.605.460.130

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG

Cam két thué hoat ding

Cong ty ky céc hop ddng thué dét tai Khu cong nghiép Bau Xéo, xi Tring Bom, tinh Déng Nai dé sir dung véi
muyc dich phét trién khu cong nghiép, co si ha ting tir nim 2005 dén nim 2056. Dién tich khu dét thué 1a
4.058.736,9 m?. Theo ciic hgp dbng ndy, Cong ty phai trd tidn thué dét hing nim cho dén ngéy déo han hop déng
theo quy dinh hign hanh ciia Nha nude. Trong dé:

+  Péi voi phin dign tich dAt thué 22.457,0 m” theo hop déng s6 45/HDTD ngay 19/07/2010 14 di¢n tich déi
xAy dung ha tng ding chung trong Khu cdng nghiép nén thugc dign khong phiii ndp tién thué dit;

+  Péi véi phin dién tich dit thué 670.310,3 m” theo hop dong sé 44/HDTD ngdy 19/07/2010 di duge Cuc
thué xdc dinh hodn thanh nghfa vy ndp tién thué ¢it dén nim 2048;

+ Déi véi phdn dién tich dit thué 14.503 m” theo hgp ddng s6 04/HDTD ngay 15/01/2025 dang duge mién tién
thu dAt dén ndm 2025 theo cic quyét dinh s8 46/QD-CT ngdy 24/04/2015, quyét dinh s6 379/QD-CT ngdy
01/04/2019, ddng thoi da duge xéc dinh hodn thinh nghia vy nop tién thué dét dén hét thoi gian thué dit cla
Hop ddng;

+ Déi voi phin dién tich dit thué 34.355,6 m® theo hop ddng sb 14/HDTD ngdy 09/03/2020 dang duge mién
tidn thué d4t dén nam 2030 theo quyét dinh s 2527/QD-CT ngay 31/12/2020;

+  Déi véi phin dién tich déit thué 257.243,0 m’ theo hop ddng sb 20/HDTD ngay 29/03/2017 dang dwoc mién
tidn thué dit dén nam 2025 theo quyét dinh sé 1510/QD-CT ngdy 05/09/2017, déng thoi da duge xéc dinh
hoan thanh nghia vy ndp tién thug dét dén hét thyi gian thué dit cia Hop dbng;

+  Péi véi phin dign tich dit thug 3.059.868,0 m” theo hop ddng sé 59/HDTD ngay 17/07/2008 phai tri tién
thué dit hang nam cho dé&n ngy déo han hep ddng.

Ngoai t€ cic loai

31/12/2025 01/01/2025

- Déng dd la My (USD) = 96,90

Ny khé doi da xir Iy

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- Céng ty TNHH Shing Mark Vina 6.150.668 6.150.668

- Cong ty TNHH KL Texwell Vina 66.529.068 66.529.068

- Céng ty TNHH An Thién Ly 43.121.254 43.121.254

115.800.990 115.800.990
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Cong ty Cb phiin Thong Nhit
L6 Al, Puimg 2A, Khu cong nghi¢p Bau Xéo, xd Tring Bom,
tinh Bdng Nai, Vigt Nam

Biio cdo tii chinh
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

21

22

23

24

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué dét va co sir ha ting

Doanh thu cung céip nude sach

Doanh thu xir Iy nude thai

Doanh thu ban nha, dét nén dir 4n khu Trung tdm djch vu
Doanh thu khac

Trong d6: Doanh thu déi v6i cie bén lign quan
(Xem théng tin chi tiét tgi thuyét minh 34)

Niam 2025 Nim 2024
VND VND
82.345.643.064 60.296.702.854
9.283.547.040 7.273.837.620
9.164.331.912 4.572.445.273
9.384.261.902 315.558.400
901.911.671 531.260.665
111.079.695.589 72.989.804.812

1.948.889.633

1.836.294.742

*) Dy Ia doanh thu bén nha, dit nén va nhi & xa hai thude dy in Khu Trung tém dich vy Khu Cong nghi¢p Bau
Xéo v6i dién tich chuyén nhuong trong nam 1a 1.071,8 m® (Xem thong tin chi tiét tai Thuyét mink 56 9).

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gia hang ban

. GIA VON HANG BAN

Gid vbn cho thué dét va co s& ha ting

Gia vén cung cp nude sach

Gid vin xir Iy nurde thai

Gi4 vén ban nha, ddt nén dyr dn khu Trung tim dich vu

Trong dé: Mua hang tir cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 34)

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién giri
Lai chénh léch ty gid phat sinh trong nim
Lai chénh 1éch ty gi do danh gid lai sb du cudi nim

30

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
898.540.234 -
898.540.234 -
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
37.367.108.289 17.773.845.735
8.088.337.337 7.308.766.367
4.625.736.668 4.036.996.255

10.865.125.629

2.570.223.625

60.946.307.923 31.689.832.182
3.076.949.870 2.529.830.625
Nim 2025 Niam 2024
VND VND
13.353.808.707 12.372.587.237
38.553 5

= 106.300
13.353.847.260 12.372.693.537
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Céng ty Cb phin Thing Nhit
L6 Al, Budng 2A, Khu cong nghi¢p Bau X¢o, xi Trang Bom,
tinh Ddng Nai, Vit Nam

Bio cio tai chinh

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

25

26

27

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vit lifu
Chi phi nhiin céng

Chi phi khiiu hao tai sin cb dinh
Thué, phi, va 18 phi

Chi phi dich vy mua ngoii

Chi phi khdc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhéip tir nhugng bén, thanh ly tai san cb dinh
Lai chim tri
Thu nhfp khéc

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat ding kinh doanh chinh

Téng lgi nhudn ké todn trude thue TNDN

Cic khoén diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1§

- Thit lao HDQT, Ban kiém sodt khong kiém nhiém
Céc khoan didu chinh gidm

_ Doanh thu chwa thye hign dd nép thué cde nim trude
Thu nhfp tinh thué TNDN

- Thu nhdp chiu thué sudt 20%

- Bit trir 16 hogt dgng kinh doanh bt ding san

Chi phi thué TNDN hi¢n hinh (thué suit 20%)

Céc khoan didu chinh chi phi thué TNDN ciia cic nim tnrdc
viio thué TNDN phai ndp niim nay

Thué TNDN phai nép diu nam

Thué TNDN di ndp trong nim

Thué TNDN phii njp cudi nim ciia hoat djing kinh doanh chinh

31

Nim 2024

Nim 2023
VND VND
320.209.424 521.472.105
12.004.990.906 12.480.746.722
667.954.626 545.003.213
154.992.935 136.537.325

1.858.850.606
2.493.625.4125

2.268.870.626
4.170.850.994

17.500.623.922 20.123.480.985
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
i 32.940.339
253.787.787 286.876.454
735.730 -
254.523.517 319.816.793
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
45.568.241.272 35.797.445.292
2.110.647.193 2.422.356.508
918.647.185 577.356.500
1.192.000.008 1.845.000.008
(50.782.152) (50.782.152)
(50.782.152) (30.782.152)
47.475.739.510 36.380.536.662
47.628.106.313 38.169.019.648
(152.366.803) (1.788.482.986)

9.495.147.902

7.276.107.332

1.784.440.764
(3.484.140.117)

587.018.634

2.438.019.927
(8.516.705.129)

7.795.448.549

1.784.440.764
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Cong ty Cb phiin Théng Nhét
Lé Al, Buémg 2A, Khu cong nghiép Bau Xée, xa Trang Bom,
tinh Péng Nai, Viét Nam

Bdao cio tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

27 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (TIEP THEO)

Thué TNDN tir hoat djng kinh doanh bt dgng sin
Téng lgi nhudin ké todn trude thué tir HDKD bit dong san
Céc khoan didu chinh ting

- Chi phi khang hop lé

- Bictrix ldi hoat déng kinh doanh chinh

Chi phi thué TNDN hién hianh

Thué TNDN phai nip dAu nam cia HPKD bt diing san
Thué TNDN di nép trong nim cia HDKD bit djng sin

Thué TNDN phii nép cudi nim cia HDKD bit djng sin
Téng chi phi thué TNDN hién hinh
Téng thué TNDN phii njp cubi nim

28 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a)  Thisdn thué thu nhip hodn lai

- Thué suit thué TNDN sir dung d& xdc dinh gia trj tai sin
thué thu nhép hoan lai

- Tii san thué thu nhdp hodn lai lién quan dén khodn chénh
[&ch tam thoi durge khiu trir

Tai sin thué thu nhip hon lgi

b)  Chi phi thué TNDN hoan lai

- Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ho#in lai phét sinh tir
viée hodn nhdp tai san thué thu nhép hodn lai

29 . LAI COBAN TREN CO PHIEU

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
(238.346.985) (1.932.443.317)
238.346.985 1.932.443.317
85.980.182 143.960.331
152.366.803 1.788.482.986

9.495.147.902 7.276.107.332
7.795.448.549 1.784.440.764
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

20% 20%
314.849.359 325.005.791
314.849.359 325.005.791
Nam 2025 Niim 2024
VND VND
10.156.432 10.156.432
10.156.432 10.156.432

Viéc tinh toén 1 co ban trén cb phiéu cé thé phiin phéi cho cac ob ddng sé hitu ¢b phin phfi thong cua Céng ty

duge thyce hién dya trén cde s6 lidu sau:

Lo nhufn thufn sau thué

Céc khodn diéu chinh

- Quy khen thudng, phiic lgi va Ban diéu hanh
Lgi nhuéin phan bé cho cb phiéu phd théng

Cé phiéu phd théng lru hanh binh quén trong nim
Lii co ban trén cb phitu

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
35.824.589.953 26.578.738.211
(1.791.229.498) (480.000.000)
(1.791.229.498) (480.000.000)
34.033.360.455 26.098.738.211
8.200.000 §.200.000
4.150 3.183

Theo nghi quyét Dai hoi ddng c déng sé 01/NQ-PHDCD ngiy 21 thing 03 nam 2025, Cong ty dy tinh trich
Quy khen thuéng, phic lgi va Quy khen thuong HDQT, BKS va Ban diéu hanh véi ty 1§ 5% loi nhudn sau thué

tai thvi diém 13p Béo cdo tai chinh.

Tai ngay 31 thing 12 niim 2025, Céng ty khong 6 cie cb phiéu 6 tiém ning suy giam I3 trén ch phiéu.
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Bdo cdo tai chinh
cho ndm ti chinh két thic ngay 31/12/2025

Cong ty Cb phiin Thing Nhit
La Al, Puong 2A, Khu cdng nghiép Bau Xéo, xd Trang Bom,
tinh Pong Nai, Viét Nam

30 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

k)|

Nim 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phf nguyén ligu, vit ligu 738.003.424 521.472.105
Chi phi nhan céng 13.863.767.540 14.819.993.611
Chi phi khiu hao tai sin cb dinh 12.518.186.263 12.856.687.460
Chi phi dich vy mua ngoai 27.134.639.244 16.492.619.823
Chi phi khéc bing tién 30.231.392.880 6.679.167.712
84.485.989.351 51.369.940.711

. CONG CU TAI CHINH

Quiin Iy rii ro tai chinh

Ciic logi riii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gdp phai bao gdm: rii ro thi trudng, rii ro tin dyng va rli ro thanh
khodn.

Cong ty dd xdy dyng hé théng kiém sodt nhim dam bio sy cén biing & mitc hop 1y gitta chi phi rai ro phat sinh va
chi phi quén Iy rii ro. Hdi ddng quin trj Céng ty 6 trich nhiém theo ddi quy trinh quin 1y riti ro dé ddm béo sy
cén biing hop 1y gifta rii ro va kiém soét rii ro.

Rii ro thi trwong
Coing ty cd thé s& gap phai cde i ro thi trudng nhu: bién dong 1y gia hbi dodi, 1ai suiit.

Rii ro vé ty gid héi dodi:
Cong ty chiu riii ro vé ty gi khi c6 cc giao dich thyc hién bing don vi tién t§ khic véi dbng Viét Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhip khiu vit tu, hing héa, may mée thiét bi,...

Rui ro vé& 1 suiit:

Céng ty chiu riii ro vé 1ai sufit do gid tri hop 1y cia cdc lubng tién trong twong lai clia mt cong cy ti chinh s
bién dang theo nhing thay ddi cia 13i suft thj trudng khi Cong ty cb phét sinh céc khodn tidn giri c6 hodic khong
¢6 k¥ han, cdc khoin vay vi ng chiju 13 suft tha ndi. Cong ty quan 1y rui ro 1ai suft biing céch phén tich tinh hinh
canh tranh trén thj trudmg dé c6 dugc che 13i suft c6 lgi cho myc dich cua Cong ty.

Riiro tin dung

Rili ro tin dung 12 rii ro ma m§t bén tham gia trong mdt céng cy tai chinh hoge hop dbng khéng cb kha ndng thyc
hién duge nghia vy cta minh din dén thn thét v& tdi chinh cho Céng ty. Céng ty ¢b cde i ro tin dyng tir hoat
dong san xuat kinh doanh (chi yéu d6i véi céic khoan phai thu Khidch hang) va hoat dong ti chinh (bao gdm tién
giri ngfin hang, cho vay vi cdc cong cu tii chinh khdc).

Tir 1 ndm Trén 1 nam Trén 5 ndm . Céng
trér xudng dén § nim
VND VND VND VND

Taingay 31/12/2025
Tién va cdc khodn 24.203.011.054 - -
twong duong tién

24.203.011.054

Phai thu khdch 6.825.478.459 - - 6.825.478.459

hang, phai thu khae

Cée khoan cho vay  218.400.000.000 - - 218.400.000.000
249.428.489.513 - - 249.428.489.513
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Céng ty Cb phiin Thing Nhit

L& Al, Budmg 2A, Khu cbng nghiép Bau Xéo, xd Trang Bom,

Bdo cdo tii chinh
cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

tinh DOng Nai, Viét Nam
Tir 1 nam Trén 1 nim Trén 5 ndm Cong
trdr xuéng dén 5 nam
VND VND VND VND

Tai ngiy 01/01/2025
Tién va cic khoan 10.081.050.913 - - 10.081.050.913
twong duong tién
Phai thu khach 18.988.661.102 - - 18.988.661.102
hing, phai thu khic

3

a)

b)

33

Cic khodn cho vay ~ 211.400.000.000 - - 211.400.000.000

240.469.712.015 - - 240.469.712.015

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khodn 14 rii ro Céng ty gip kho khan khi thye hign cdc nghia vy tai chinh dén han thanh todn do
thiéu vén. Rii ro thanh khoan ciia Céng ty chit yéu phét sinh tir vi¢e cde ti san tdi chinh va ng phdi tré tai chinh
c6 cic thoi diém déo han khac nhau,

Thoi han thanh todn ciia cdc khodn ng phéi tré tai chinh dya trén cdc khodn thanh todn dy kién theo hop ddng
(trén co s& déng tién cua cic khodn gde) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 nim Trén 5 nim Cong
trér xubng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Phai trd ngudi bin, 22.883.046.825 - - 22.883.046.825
phai tra khc
22.883.046.825 - - 22.883.046.825
Tainghy 01/01/2025
Phai tra ngudi bén, 25.186.381.118 = - 25.186.381.118
phai tri khéc

25.186.381.118 - - 25.186.381.118

Cong ty cho ring mire 40 tip trung rii ro dbi véi vige tra ne 12 cé thé kidm sodt duge. Cong ty ¢6 kha nang thanh
todn céc khodn ng dén han tir ddng tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir cdc téi sin tai chinh ddo han.

_THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
S tien di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé wée thong thirdng: 5,500.000.000 -
S6 tién di thye trd gde vay trong niim
Tikn tra ng gde vay theo khé ude thong thuimg: 5.500.000.000 -

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngiy két thitc nam tai chinh doi héi duge didu chinh hay cong bb trén
Béo cho tai chinh nay.
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Ciing ty Ci phiin Thing Nhit
Lé Al, Budng 2A, Khu edng nghiép Bau Xéo, xd Trang Bom,
tinh Déng Nai, Viét Nam ’

Bio cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

34

. NGHIEP VU VA SO DU VO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch va mbi quan hé giita cdc bén lién quan va Cong ty nhur sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty C3 phiin Téng Cong ty Tin Nghia

Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty Cao su Ddng Nai
America LLC

Cong ty C& phin Phit trién doanh nghiép nhé va vira
Nhit Ban

Céng ty Cd phin Quén 1y dy an Tin Nghia

Cong ty C6 phiin Dich vy Bao vé Chuyén Nghigp Tin
Nghia

Céng ty Cd phin Xing diu Tin Nghia

Cong ty C6 phiin Ciy xanh Nhon Trach

Cong ty C phin X4y dung Cao su Ddng Nai

Céng ty TNHH MTV Xy dung Cao su An Ljc
Céng ty C& phin Tip doan Pelio

Céng ty Cb phin Ché bién Xudit nhap khiu Nong san
Thye phim Ddng Nai

Cong ty Cb phin Phét trién Khu céng nghiép Tin
Nghia

Céng ty Cé phin Thim dinh gid Pbng Nai

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Téng Gidm dbc,
Ban Kiém soat

Céb déng 16m

Cb déng 16n

Cé déng lom

Céng ty con ctia Cong ty Cb phén Téng Cong ty
Tin Nghia - Cé déng 1én ciia Cong ty

Cong ty con ciia Cong ty Cb phin Téng Cong ty
Tin Nghia - C6 dong lén cha Cong ty

Cong ty con cia Cong ty C6 phin Téng Cong ty
Tin Nghia - C6 déng 16m ciia Cong ty

Céng ty con clia Cong ty C phan Téng Cong ty
Tin Nghfa - C6 déng 1ém ciia Cong ty

Cong ty lién két ciia Cong ty C6 phin Tong Cong
ty Tin Nghia - C5 déng 1ém cia Cong ty

Céng ty lién két cua Cong ty TNHH MTV Tong
Cong ty Cao su Pdng Nai - Cb dong l6n cia Cong
ty

Cong ty con cita Cong ty Cé phéin Xdy dyng Cao su
DPéng nai

Ch déng 16m ciia Cong ty C8 phin Xing diu Tin
Nghia

Ciing ty con cia Cong ty Cé phin Téng Cong ty
Tin Nghia - C dang 1én cia Cong ty

Cong ty con ciia Céng ty C& phiin Tong Cong ty
Tin Nghia - Cb déng 1én ctia Cong ty

Céng ty lién két cia Cong ty C5 phin Tdng Cong
ty Tin Nghia - C& déng 1én clia Céng ty

Ngodi céc thng tin voi cde bén lién quan da trinh biy tai cic thuyét minh trén, Céng ty con c6 cdc giao dich phat
sinh trong ndm v&i céde bén lién quan nhu sau:

Doanh thu bén hing vi cung cip dich vy

Céng ty C6 phin Phat trién doanh nghigp nho va vira Nhit Ban
Cong ty Cb phén Tip doan Pelio

Mua nguyén li¢u, hang hda, dich vu

-

Céng ty Cd phin Téng Céng ty Tin Nghia

Céng ty Cé phin Dich vu Bio vé Chuyén Nghiép Tin Nghia
Cong ty Cb phin Xang Diu Tin Nghla

Cong ty Cé phin Ciy xanh Nhon Trgch

Cong ty Cd phén Tip doén Pelio

Cong ty C6 phdn Ché bién Xudt nhap khiu Nong séin Thyc
phim Déng Nai

Chia 6 tire

Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Pdng Nai
Cong ty C6 phin Téng Céng ty Tin Nghia
AmericaLLC

35

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
1.948.889.633 1.836.294.742
1.611.745.677 1.476.028.204
337.143.956 360.266.478
3.076.949.870 2.529.830.625
36.873.792 36.162.720
1.890.933.316 900.000.000
158.548.443 221.293.216
941.388.479 1.213.005.186
43.094.728 159.369.503
6.111.112 =
16.867.700.000 16.776.750.000
7.394.400.000 7.394.400.000
6.051.000.000 6.051.000.000
3.422.300.000 3.331.350.000

:
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Bdo cdo tai chinh
cho nam tii chinh két thic ngiy 31/12/2025

Cing ty C phin Thong Nhat
L& ‘Ml Dudmg 2A, Khu cong nghiép Bau Xéo, xi Trang Bom,
tinh Bong Nai, Viét Nam

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Chi tri cb tire 16.810.300.000 16.574.150.000
- Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Ddng Nai 7.394.400.000 7.394.400.000
- Cong ty C6 phin Tong Céng ty Tin Nghia 6.051.000.000 6.051.000.000
- America LLC 3.364.900.000 3.128.750.000
Thi cong xfy lip va trr viin xdy dung 383.725.926 364.829.764
- Cong ty C6 phin Quin Iy dy én Tin Nghia 383.725.926 315.385.185
- Cong ty TNHH MTV Xdy dyng Cao su An Lic . 49.444.579
Thu nhip, thii lao ciia ngwdi quén Iy chii cht
Chitc vy Nam 2025 Nim 2024
VND VND
3.989.506.071 6.150.725.767
- Ong Trin Trung Tuén Chi tich HDQT 207.800.000 405.166.668
- Ong Nguyén Thinh Son Chu tich HDQT - 199.033.334
(Mién nhi¢m ngay
28/06/2024)
- Ong Trin Thanh Phé Cha tich HPQT 169.666.668 186.733.334
(B6 nhiém ngay 28/06/2024)
- Ong Nguyén Hoang Diing Thanh vién HDQT 1.158.360.609 1.459.843.941
T&:_lg giam dbc
(B nhiém ngéy 28/06/2024)
- Ong Trin Nhin Thanh vién HDQT 168.966.668 181.033.334
(B6 nhiém ngay 28/06/2024)
- Ong Huynh Nguyén Tudn Anh  Thanh vién HDQT 179.633.336 191.033.334
(Bé nhiém ngay 28/06/2024)
- Ong Nguyén Cao Nhon Thanh vién HDQT - 196.533.334
(Mién nhiém ngay
28/06/2024)
- BaNguyén Thj Thu Thio Théanh vién HBQT - 186.533.334
(Mién nhig¢m ngay
28/06/2024)
- Ong Nguyén Vin Thanh Thanh vién HDQT - 186.533.334
{Mien nhigm ngay
28/06/2024)
- Ong Trin Hiru Trung Phé Tong Gidm dbc 846.681.818 978.981.818
(Tdi bé nhigm ngay
01/07/2024)
- Ong Nguyén Hiru Tri Gidm déc Ké toén - Téng 867.363.636 990.800.000
hop kiém Ké todn truémg
(Tt ngay 25/02/2025)
- BaVa Thi Quynh Tién Truong Ban kiém sodt 144,966.668 181.033.334
(B3 nhiém ngay 28/06/2024)
36
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Céng ty Cb phan Théng Nhit Bio cdo tai chinh
Lo Al, Pudmg 2A, Khu cong nghi¢p Bau Xéo, xa Trang Bom, cho néim tai chinh két thic ngiy 31/12/2025
tinh Péng Nai, Viét Nam

Chire vu Nim 2025 Nim 2024
VND VND

Ong Bio SiDu Trirémg Ban kidm sodt . 196.533.334
(Mién nhigm ngay
28/06/2024)

- Ong Lé Minh Chuong Thanh vién Ban kiém sodt 35.700.000 308.800.000
(Mién nhigm ngéy
21/03/2025)

Ong Nguyén Chi Hiéu Thanh vién Ban kiém sodt 120.366.668 302.133.334
(Tidi b nhiém ngay
28/06/2024)

Ong Tang Trin Tudn Khai Thanh vién Ban kiém soét 90.000.000 -
(Bé nhiém ngay 21/03/2025)

i

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khdc khong phat sinh giao djch trong ndm vi
khong c6 sb du tai ngay két thic nidm t4i chinh véi Céng ty.

35 .SOLIEUSO SANH

Sé liéu so sanh 1 sb ligu trén Béo cdo tai chinh cho nim tdi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2024 da duge
Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC kicm toén.

L3N

sl

Phan Thj Thiy Dung
Ngudi lap

ri ng Diing
ng Giam dtc
Déng Nai, ngay 24 thang 02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN THONG NHAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

S6: Cul /BC-HPQT

e

BAO CAO TINH HINH QUAN TRI CONG TY

NAM 2025
Kinh giri: - Uy ban Chimg khoan Nha nudc

- 8¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi

Poc 1dp - Tu do - Hanh phic

Trang Bom, ngaysl0O thang 01 ndm 2026

- Tén cong ty niém yét: CONG TY CO PHAN THONG NHAT
- Dia chi tru s6 chinh: Lo Al, Puong 2A, KCN Bau Xéo, xd Trang Bom, Tinh Déng Nai

- Dién thoai: 0251.3924377 — 3924690
- Email: info@bauxeo.com.vn

- Vén diéu 1&: 82.000.000.000 VNP

- Ma ching khoan: BAX

Fax: 0251.3924692

- M& hinh qudn tri cong ty: Pai héi ddng cd dong, Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va

Tong Giam doe.

- Vé viéc thue hién chire nang kiém toan noi bo: Pang trién khai

1. Hoat dgng ciia Dai hoi dong ¢b dong

Théng tin vé cac cuge hop va Nghi quyel:‘Quyet dinh ctia Dai hoi dong co dong (bao g:om
cd cac Nghi quyét cia Dai hoi dong ¢6 dong duge théng qua dudi hmh thirc lay y kién

bing vin ban:

S§ Neghi quyetffﬁl;et
Stt
dinh
1 S6 01/NQ

s [N quyft doi i o6 dong.

|
Ngay '

| thuong nién nam 2025

1L Hgi dung qudan tri

1. Thong tin vé thanh vién Ho1 ddng quan tri (HPQT):

Chure vu (thanh

Negay bit diu/khong con I3
thinh vién HDQT/ HPQT doc
lap

T 1oc
Stt | Thanh vién HDQT vier bz} Q.]_F“-'“ .
lap, TVHDQT Nowv b Neiv miia
khong diéu hanh) g4y Bo gAY micl
nhi¢m nhi¢m
1 | Tran Trung Tuén Chi tich HPQT 28/6/2024
2 | Tran Thanh Pho chi tich 28/6/2024 |

il




HDQT

x ; 1en HDQT
Nguyen Hoang Diing Thm}lligie'?GHB Q 28/6/2024

sl

Thanh vién HBQT

A w e 6/2024
khong dieu hanh ——

4 | Tran Nhan

Huynh Nguyén Tuan Thanh Y]éﬂn HDQT 28/6/2024
Anh doc lap

2. Céc cudc hop HDQT:

5

. . . S6 bubi hop Ty I¢ tham dy Ly do khong
Stt Thanh vien HDQT HPQT tham du hop tham di higp
I | Tran Trung Tuén 4 100%
2 | Tran Thanh 4 100%
3 | Nguyén Hoang Diing 4 100%
4 | Tran Nhan 4 100%
5 | Huynh Nguyén Tuédn Anh 4 100%
3. Hoat dong giam sat ciia HPQT déi véi Ban Giam déc:

Trong nam 2025, HPQT Cong ty C6 phan Théng Nhat da tién hanh cac hoat dong
giam sat ddi v6i Ban Tong Giam doc cong ty nhu sau:

- Giam sit cong tac chi dao, dicu hanh san xuat kinh doanh ciia Céng ty. HDQT di ¢
nhimg y kicn chi dao truc ticp dén Ban Tong Giam dée Cong ty dam bio viée thue thi cac
Nghi quyct ctia Dai hoi ¢6 dong, Hoi dong Quan tri da dé ra.

- Chu tich HDQT thuong xuyén tham gia cac cude hop véi HPQT, Ban Tong Giam
Doc Cong ty nham giai quyet cac vudng méc, khé khan va tao diu kién thuan loi nhét cho
hoat dong SXKD dugc dién ra theo ké hoach.

- Chi dao thyc hién viée kiém todn soat xét bao cdo tai chinh Quy, nam theo cac quy
dinh, chuan muyc cua ké toan.

- Chi dao viée sap nhip cac phlf)n“g chuyén mon, Sf'll) xép tinh gon bo mé}f, dinh l?ién
lai lao dong va xdy dyng lai Quy che td chirc va hoat dong cia Cong ty CP Thong Nhat.

- Ban Téng giam doc thyc hién, trién khai kip thoi cac Nghi Quyét cua HDQT,
thuong xuyén trao doi va xin y kién HPQT cdc vin dé phit sinh trong hoat déng quén Iy
Cong ty.

4. Hoat dgng cua cdc tieu ban thude Hoi dong quan tri: Khong co

5. Céc Nghi quyét/Quyét dinh cia Hoi dong quan tri trong nam 2025:

STT | SGNQ/QD | Ngay thing Noi dung

Nghi quyét héi dong quan tri thong qua giao
] OI/NQ-HPQT | 17.1.2025 dich gitta Cong ty va cic bén c6 lién quan phét
sinh trong nam 2025




Nghi quvet héi dong: quan tri ve viéc chot danh

2 |02/NQ-HPQT | 17.1.2025 | gsch b déng t& chirc Pai hoi dong Cé dong
thudng nién ndm 2025
Nghi quyét hoi dong quan tri vé viéc thong qua
3 |03/NQ-HBQT | 21.3.2025 | ¢y phi sinh hoat cho Ho1 dong quan tri, Thu ky
Hoi1 domg quén tr1 va Ban kiém soat nam 2025
4 | 04/NQ-HDPQT 1042025 | Nghi quyét hoi d{:}ng quan tri vé viée chi ¢d tire
' ' dot 2 nam 2024 bang tién
5 | 05/NQ-HPQT | 09.7.2025 Nghi quyét hoi ddng quan tri Phién hop thuomg
ky Quy 11.2025
6 | 06/NQ-HPQT | 10.10.2025 | Nghi quyét hi dong quan tri Phién hop thudng
ky Quy 111.2025
7 | 07/NQ-HPQT | 05.12.2025 |Nghi quyét hoi drfgng quan trl vé viée chi ¢d tic
dot 1 ndm 2025 bang tien
8 | 08/NQ-HDQT | 30.12.2025 | Nghi quyét hoi dong quan tri Phién hop thudng
ky Quy [V.2025
V/v thanh hp T6 tham dinh thuc hién cong tac
9 | 0VQB-HDQT 6.2.2025 déu thau cic du an do Céng ty co phan Théng
Nhét lam chi dau tu
Viv phe duyi:t ké hoach Iya chon nha thau cac
10 | 02/0D-HPQT | 18.2.2025 | g4 thiu tu vén, xdy ldp cong trinh Nha van hoa
(6 dat C2) tai Khu TTDV KCN Bau Xéo
V/v phé duyét phu(mg an Iap dong, sap nhép céc
_ phong chuyén mén, sap ).ep tinh gon b may,
11| 03/QD-HDQT | 18.2.2025 | ginh bién lai lao dong va mirc hd tro khi nguot
lao dong ty nguyén cd don dé nghi cham dut
HD lao dong
121 04/QD-HDQT | 25.2.2025 | v/y thinh Iip Phong Dau tu - Kinh Doanh
131 05/QD-HDQT | 25.2.2025 | v/y thanh lap Phong Ké toan - Téng hop
14 | 06/QD-HDQT | 25.2.2025 | v/y mién nhiém chirc danh Phé TGD Céng ty
15 | 07/QP-HPQT | 25.2.2025 Viv miél} nhiém chirc danh Truong phong Hanh
chinh - tong hop
16 | 08/QP-HPQT | 25.2.2025 V/v mién nhiém chic danh Truong phong Dau
tu- kinh doanh
17 | 09/QD-HPQT | 25.2.2025 V/v mién nhiém chirc danh Truong phong Quan
Iy méi truong
_ V/v b6 nhiém Ong N;,uyen Hiru Tri gitr chitc vu
18 | 10/QD-HPQT | 25.2.2025 | Giam dbc ké toan - tdng hop kiém ké toan
trudng
19 | 11/QP-HPQT | 25.2.2025 V/iv bd nhiém Ong Phan Trong Pat gitr chirc vu
' Giam doc Pau tu Kinh doanh
20 | 12/QD-HPQT | 25.2.2025 V/v tra luong cho CB: Ong Nguyén Hoang

Diing

3
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13/QD-HDQT

25.2.2025

V/v tra lwong cho CB: Ong Tran Hitu Trung

14/QD-HPQT

25.2,2025

V/v tra luong cho CB: Ong Nguyén Hitu Tri

23

15/Qb-HPbQT

V/v phé duy¢t dinh bién lai lao dong va mirc hd
tro khi nguoi lao dong tu nguyén céd don dé nghi
cham dit HD lao dong sau khi thuc hién cac
Quyét dinh vé sip xép lai lao dong

24

16/QD-HPQT

V/v phé duyét két qua lva chon nha thau goi
thau Tu van Lap E-HSMT, danh gid E-HSDT
xay lip cong trinh Nha van hoa (6 dat C2) tai
Khu TTDV KCN Bau Xéo

25

17/QD-HDQT

V/v phé duyét két qua lua chon nha thau g0i
thau Tu van tham dinh E-HSMT va két qua lya
chon nha thau xay lap cong trinh Nha van hoa (6
dat C2) tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

18/QD-HDQT

V/v giao ké hoach Lao dong va tién luong 2025

19/QD-HDQT

V/v ban hanh Quy ché‘tc‘) chuc va hoat dong cua
Cong ty CP Thong Nhat

20/QD-HDQT

09.4.2025

V/v phé duyét két qua lua chon nha thau 201
thau T van Quan 1y du an xay lap cong trinh
Nha van hoa (6 dat C2) tai Khu TTDV KCN
Bau Xéo

21/QD-HPQT

09.4.2025

V/v phé duyét két qua lua chon nha thau goi
thau xay l1ap cong trinh Nha vin hoa (6 dit C2)
tai Khu TTDV E\CT\ Bau Xéo

22/Qb-HbQT

09.4.2025

V/v phé duyét két qua lua chon nha thau goi
thau Tu vén giam sat xdy lip cong trinh Nha
vin hoa (6 dat C2) tai Khu TTDV KCN Bau
Xéo

23/QD-HPQT

09.4.2025

V/v phé duyét két qua lwa chon nha thau goi
thau Béao hiém xdy lip céng trinh Nha vin hoa
(0 dat C2) tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

24/QD-HDQT

09.4.2025

V/v phé duyét két qua lwa chon nha thau goi
thau Tu vén kiém toén quyét toan hoan thanh
xfy lap cong trinh Nha vin hod (6 dat C2) tai
Khu TTDV KCN Bau Xéo

33

25/QB-HDQT

V/v phé duyét “]\‘ét qua lua chon nha thau g0i
thau Tu van ki€ém toan va soat xét Bdo cao tai
chinh cho nim tai chinh két thuc ngay
31.12.2025 cia Cong ty

34

26/QD-HDQT

22.5.2025

V/v phé duyét diéu chinh thanh vién Té thim
dinh thyce hién cong tac dau thau cac du an do
Cong ty lam Chu dau tu




35

27/QD-HPQT

22.5.2025

V/v phé d}lyét kct qua lya chon nha thau goi
thiu Tu van tham dinh gia thiét bi céng trinh
Khu nha chung cu phue vu cong nhan (o dat
NC2)- Giai doan 3 thugc Dy an phat trién nha &
taoi Khu TTDV KCN Bau Xéo

28/QDb-HDQT

13.6.2025

V/v phé duyét dy toan géi thiu mua sam xe 0 1o
PCCC

29/QD-HPQT

13.6.2025

V/v phé duyét diéu chinh thiet ké xdy dung trién
khai sau thiét ké co s& cong trinh Khu nha
chung cu phuc vy ¢éng nhan (6 dat NC2)- giai
doan 3 thudc Dy dn phat trién nha & tai Khu
TTDV KCN Bau X¢éo

30/QD-HPQT

25.6.2025

V/v phé duyet ké hoach lira chon nha thau cic
261 thau Tu van va mua sim xe 6 to6 PCCC

31/QD-HPQT

30.6.2025

V/v phé duyét két qua lya chon nha thau Tu van
lap E-HSMT, danh gia E-HSDT mua xe 6 t0
PLEC

40

32/QD-HPQT

10.7.2025

V/v phé duyét diéu chinh tong du todn cdng
trinh Khu nha chung cu phue vu cong nhéan (0
dat NC2)- giai doan 3 thugc Du an phat trién
nha & tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

41

33/QD-HPQT

10.7.2025

V/v tra lwong cho Ong Nguyén Hoang Ding

42

34/Qb-HDPQT

10.7.2025

V/v tra luong cho Ong Tran Hitu Trung

43

35/Qb-HDQT

10.7.2025

V/v tra lwong cho Ong N guyén Hitu Tri

44

36/QD-HDQT

14.7.2025

Viv phe duyét ké hoach lua chon nha thiu céc
gbi thau tu van, xdy lap va hp dit thiét bi cong
trinh Khu nha cdng nhan (6 dat NC2)- giai dogn
3 thude Du an phat trién nha ¢ tai Khu TTDV
KCN Bau X¢o

45

37/QD-HDQT

17.7.2025

V/v phé duyct ket qua lya chon nha thiu goi
thau sé 6: Tu van lap E-HSMT, danh gia E-
HSDT thi cong xay lap, lap dat thiét bi Block 4,
ha ting k¥ thuft va phu trg cong trinh Khu nha
cong nhan (6 dat NC2)- giai doan 3 thudc Du an
phat trién nha & tai Khu TTDV KCN Biu X¢o

46

38/Qb-HPQT

17.7.2025

V/v phe duyét ket qua lua chon nha thau goi
thiu s& 7: Tu vén tham dinh E- HSMT va két
qua lya chon nha thiu thi cong xdy Iap, lap dat
thiét bj Block 4, ha ting k¥ thudt va phy trg
¢ong trinh Khu nha cong nhan (6 dat NC2) - giai

doan 3 (dot 1) thude Du an phat trién nha ¢ tai
Khu TTDV KCN Bau Xéo




47

39/QD-HPQT

17.7.2025

V/v phé duyét Let qui lya chon nha thau géi
thau s6 8: Tu vin lap E-HSMT, danh gIa E-
HSDT quéan ly du én xdy lap, lap dat thiét bi
Block 4, ha tang ky thuat va phu trg cdng trinh
Khu nha cong nhin (6 dat NC2) - giai doan 3
(dot 1) thuoc Du an phét trién nha o tai Khu
TTDV KCN Bau Xéo

48

40/Qb-HDBQT

4.1 2025

Viv phe duyét l\et qua lya chon nha thau goi
thau sb 9: Tu vén 1ham dinh E-HSMT va két
qua Iua chon nha thau quan ly du an xdy lap, lap
dit thiét bi Block 4, ha tang ky thudt va phu trg
cong trinh Khu nha céng nhan (6 dﬂthNCZ) giai
doan 3 (dot 1) thudc Dy an phét trién nha o tai
Khu TTDV KCN Bau Xéo

49

41/QD-HPQT

I'7.7.2025

Viv phé duyét l\et qua lua chon nha thau goi
thau sb 10: Tu vén lap E-HSMT, danh gi4 E-
HSDT giam sat thi cong xay lap. lap dat thiét bi
Block 4, ha tang ky thudt va phy tro cong, trinh
Khu nha cong nhan (6 dat NC2) - giai doan 3
(dot 1) thudc Dy an phat trién nha & tai Khu
TTDV KCN Bau Xéo

30

42/QD-HDQT

17.7.2025

V/v phé duyét ket qua lya chon nha thau g0i
thau s6 11: Tu vén tham dinh E-HSMT va ket
qua lia chon nha thau giam sat thi cong xay lap,
lap dat thiét bi Block 4 ha ting k¥ thuat va phu
trg cong trinh Khu nha cong nlmn (6 dat NC2) -
giai doan 3 (dot 1) thudc Dy an phat trién nha &
tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

51

43/QD-HPQT

17.7.2025

V/v phé duyét két qué Iya chon nha thau géi
thau sé 13: Tu vin 1ap E-HSMT, danh gig E-
HSDT thi cbng xdy lip, Iap dat thiét bi dudng
day trung thé va tram bién 2 *1]} cong trinh Khu
nha céng nhan (6 dat NC2) - giai doan 3 (dot 1)
thugc Dy an phét trién nha o tai Khu TTDV
KCN Bau Xéo

44/QD-HPQT

17.7.2025

V/v phé duyét ket qua lya chon nha thau goi
thau sé 14: Tu vén ﬂnm dinh E-HSMT va két
qua lya chon nha thau thi cong xay lap, 1 ap dat
thiét bi duong diy trung thé va tram bién ap
cong trinh Khu nha cong nhan (6 dat NC2) - giai
doan 3 (dot 1) thudc Dy an 58phat trién nha o
tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

N
(7% ]

45/QD-HPQT

11.8.2025

V/v phé duyét két qua lua chon nha thau go1
thdu Mua sém xe 6 t6 PCCC
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46/Qb-HDQT

15.8.2025

Viv phé duyet ket qua lya chon nha thau qua
mang gbi thau sb 1: Xay Iap lip dat thiét bi
Block 4, ha tang k§ thudt va phu tro cong trinh
Khu nha céng nhéan (6 dit NC2) - giai doan 3
(dot 1) thudc Du an phat trién nha & tai Khu
TTDV KCN Bau Xéo

55

47/Qb-HDbQT

15.8.2025

V/v phé duyét két qua lua chon nha thiu qua
mang g0i thau s6 3: Tu van quan ly du an xdy
lap, lap dat thiét bi Block 4, ha ting k¥ thudt va
phu tro céng trinh Khu nha cong nhin (& dét
NC2) - giai doan 3 (dot 1) thudc Dy an phat
trién nha ¢ tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

56

48/QD-HDQT

15.8.2025

V/v phé duyét ket qua lya chon nha thau qua
mang go1 thdu s6 5: Tu van g,nm sat thi cong
my Iap, lap dat thiét bi Block 4, ha tang ky thudt
va phu trg congj trinh Khu nha cong nhin (6 dat
NC2) - giai doan 3 (dot 1) thugc Dy an phat
trién nha & tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

7

49/QP-HDQT

15.8.2025

V/v phé duyét két qua lya chon nha thiu ;:,01
thau sé 15: Bao hiém céng trinh thi cong xay
lap, lap dat thiét bi Block 4, ha tang k¥ thuat va
phu tro CDIIE trinh Khu nha céng nhan (6 dat
NC2) - giai doan 3 (dot 1) thuc Dy an phat
trién nha ¢ tai Khu TTDV KCN Bau Xéo

58

50/Qb-HDQT

18.8.2025

V/v thay d6i mau con dau phap nhan Cong ty

59

51/QD-HDPQT

27.8.2025

V/v phé duyét ké hoach lua chon nha thau, du
toan cac goi thau tir van khao sat xay dung, 1ap
thiét ké ban vé& thi cong va tong du toan cong
trinh Puong s6 13B (doan tir duong song hanh
bén trai Qudc 16 1A dén Km 0+210)

60

52/QD-HPQT

11.9.2025

V/v phé duyét ke hoach lya chon nha thau goi
thiu sé 1: Tur van khao sat xdy dung, 1ap thiét ké
ban v& thi coéng va tong du toan cong trinh
Pudng s6 13B (doan tir dudng song hanh bén
trdi Quédc 16 1A dén Km 0+210)

61

53/QD-HPQT

11.9.2025

Viv phe duyét ke hoach lya chon nha thau géi
thiu sb 2: Tu véin tham tra thiét ké ban ve thi
cong va téng du to4n cdng trinh Duong s6 13B
(doan tir duong song hanh bén wai Qudc 18 1A
dén Km 0+210)

54/QP-HPQT

25.9.2025

V/v phé duyét diéu chinh thiét ké coc hang muc
Block 4 cong trinh nha chung cu phuc vu cong
nhén (0 dclt NC2)- ;,1&11 doan 3 (dot 1) thudc Du
an phat trién nha & tai Khu TTDV KCN Béu
Xeo

iI=1




55/QD-HPQT

V/v phé duyét bao cao kinh té - k¥ thuat dau tu
xdy dung cong trinh Duong 'sé I3B (doan tu
duong song hanh bén trai Quoc 16 1A dén Km
0+210)

64

56/QD-HPQT

V/v phé duyét ké hoach lua chon nha thau cac
goi thau tu vén va xay dung cong trinh Duong
s0 13B (doan tir dwong song hanh bén trai Qude
16 1A dén Km 0+210)

65

57/QD-HDQT

11.12.2025

V/v phé duyét kL hoach Tya chon nha thau géi
thau s6 4: Tu vén lap E-HSMT, danh gia E-
HSDT thi cong xdy dung khao sat xay dung, lap
thiét ké ban vé thi cong va tonﬂ du toan cong
trinh Pudng s0 13B (doan tur dlrorng, song hanh
bén trai Quoc 16 1A dén Km 0+210)

66

58/QD-HDQT

11.12.2025

V/v phé duyét ké hoach lya chon nha thau géi
thau sé 5: Tu vén thim dinh E-HSMT va
KQLCNT thi cong xdy dung cong trinh DBuong
s0 13B (doan tr dudng song hanh bén tréi Quée
16 1A dén Km {)+’7l[})

67

59/Qb-HDQT

17.12.2025

V/v phé duyc't ke hoach lira chon nha thau qua
mang géi thau s6 2: Tu vin, Iap dat thiét b
dudng day trung thé va tram bién 4 ap Khu nha
chung cu phuc v (6 dat NC2) - giai doan 3 (dot
1) thudc Dy 4n phét trién nha ¢ tai Khu TTDV
KCN Bau Xéo

68

60/QD-HPQT

17.12.2025

Viv phe duyét Re hoach Iya chon nha thau goi
thau s6 12; Tu van giam sat thi cong xdy iap, lip
dat thiét bi dudng day trung thé va tram bién ap
Khu nha chung cu phuc v (8 dat NC2) - giai
doan 3 (dot 1) thude Du an phat trién nha ¢ tai
Khu TTDV KCN Bau Xéo

69

61/QD-HPQT

17.12.2025

V/v phé duyét ke hoach Iua chon nha thau géi
thau s6 4: Tu van quan 1y du an xay lap. lap dat
thiét bi duong day trung thé va tram bién ap
Khu nha chung cu phuc v. (6 dat NC2) - giai
doan 3 (dot 1) thudc Dy an phét trién nha & tai
Khu TTDV KCN Bau Xéo

70

62/QD-HPQT

22.12,2025

V/v quyét toan Lao dong va tién luong 2025

71

63/QD-HPQT

26.12.2025

V/v phé duyét dicu chinh du an diu tu Du an
phat trién nha ¢ tai Khu trung tam dijch vu KCN
Bau Xéo

64/Qb-HPQT

31.12.2025

V/v khen thuéng cac ca nhin ¢é thanh tich 2025

65/QD-HPQT

31.12.2025

V/v phé duyét ké hoach mua sim trong hoat
déng san xuat kinh doanh va duy tri hoat dong
thudng xuyén nam 2026

g




ITL. Ban kiém sodt:
1. Thong tin vé thanh vién Ban Kiém soat (BKS):

Ngiy biit
diu/khdng con 1a Trinh d¢

Stt A ié 3 T
Thanh vién BKS Chie vy TV BKS/ Uy ban chuyén mon
Kiém todn
1 | V& Thi Quynh Tién Truéng BKS 28/6/2024 CN kinh ké
2 | Nguyén Chi Hiéu Ti‘*};‘;g S 28/6/2024 K§ su XD
= i i Thanh vién Mién nhiém ngay s a
3 | Lé Minh Chuong BKS 21/3/2025 Thac si Kinh té
. ol gt Thanh vién B6 nhiém ngay e .
4 Tang Tre ¢ ; ' nhe -
ang Tran Tan Khai BKS 21/3/2025 Cua nhan TC-KT

2. Cudc hop cia BKS:

S$6 buoi o1& & i ¢ A
_ . 5 v 1¢ tham | Ty I¢ biéu Ly do khong
o Thanh vién BKS hop tham du hop quyet tham du hop
dur
1 V& Thi Quynh Tién 4 100% 100%
2 | Nguyén Chi Hidu 4 100% 100% |
{ Mién nhiém
A . ¥ 0 0 :
3 | Lé Minh Chuong 1 25% 100% ngdy 21/3/2025
4 | Tang Tran Tan Khai 4 100% 100%

3. Hoat dong giam sat ciia BKS déi véi HDQT, Ban Giam doc dieu hanh va c6 dong:

- Trong nam 2025, HDQT Cong ty d4 td chirc 04 phién hop, ban hanh 65 quyét
dinh va 08 Nghi quyet vOi cic ndi dung tap trung hodn thién néng cao cac mat hoat dong
ézeu hanh, quan ly cua Cong ty. Cac nghl quyét ciia HPQT dé ban hanh ding chirc nang,
quyen han va phu hop véi chi truong, Nghi quyét ciia PHPCD va hoan toan tudn thu
Piéu 1é ctia Cong ty, Ludt Doanh nghiép va cac quy dinh cia phap ludt hién hanh;

- Ban diéu hanh d td chire, chi dao thyuc hién tdt hoat déng kinh doanh theo chire
ning, nhiém vu, quyén han, tudn thi theo Phap ludt Nha nudc, cac quy dinh tai Diéeun lé
hoat dong cua Cong ty;

- Cong ty cling da thyc hién viéc sap nhap cac phong chuyén mon, sap xép bod may
hoat déng theo diing tinh than Nghij quyét HE)QT giao.

4, Su p1101 hop hoat dong gitra BKS d6i voi hoat dong cua HDQT, Ban Giam dbe diéu
hanh va cac can bo quan ly khac:

Trong nam 2025, Ban kiém soat da trién khai thyc hién 04 cudce ]uem tra sodat xet
tinh hinh hoat dong kmh doanh cua Cong ty. Ngoai ra Ban kiém soat con tién hanh thue
hién cac bum lam viéc chinh thic véi lanh dao Cong ty dé ghl nhéin va I\IEH nghi kip thoi
cac van dé cap bach, trong tim. Thanh vién BKS cung tham gia va co y kién tai céc phién
hop thuong ky cua HPQT.




5. Hoat dong khac cua BKS:
- Kiém tra kiém soéat Béo cdo tai chinh Quy, ban nién nam 2023;
- Kiém tra kiém soat cOng tac xdy dung;

- Kiém tra ki€ém soat viée tuan thu Diéu 1é cua Cong ty, Ludt Doanh nghiép va cac
quy dinh ctia phap luat hién hanh.

1V. Ban dic¢u hanh

Ng:‘ly_bé nhi¢m/

STT | Thanh vién Ban didu | Ngay thing | Trinh dj chuyén micn nhiém
hanh nim sinh man thanh vién Ban

dicu hanh

Tai1 bo nhiém

Nguyén Hoang Diing 5 :
I guy g g 05/01/1971 Th.s QTKD 28/6/2024
5 | Tran Hitu Trung 9 2 Tai b6 nhiém
2 g 29/4/1973 Th.s QTKD 01/7/2024
% NBivEn HiTH o . : Tai bo nhiém
3 guy 09/2/1979 CN Kinh té 5522025
V. K¢ todn trudmg:
oo, e = = 5 A A Eoxr o . n
Ho vi tén I\g:q tl.mng, Tr|:1h do ‘cEm)Ln Nga?: bo n.lr‘\l(;nzf
: nim sinh mon nghiép vu mien nhi¢m

Tai bd nhiém
25/2/2025

Nguyén Hitu Tri 09/2/1979 CN Kinh té

VL. Dio tao vé quan tri cong ty:

Céac khoa dao tao vé quan tri cdng ty ma cac thanh vién HPQT, thanh vién BKS, Giam
déc (Téng Giam doc) diéu hanh, céc can bd quan ly khac va Thu ky cdéng ty dd tham gia
theo quy dinh vé quan tri cong ty: Thudng xuyén ctr can b chuyén moén tham gia cac 1dp
tap huan vé quan tri cong ty.

VIL Danh sich vé ngudi ¢6 lién quan cta cong ty dai chiing (Bdo cdo nim) va giao
dich cua nguoi 6 lién quan ctia ¢dng ty véi chinh Cong ty.

I. Danh sach vé ngudi cé lién quan cta cong ty : Chi tiét tai Phu lue 1 kém theo bdo cdo
nay
2. Giao dich giira cong ty v&i nguoi co lién quan cua cong ty; hodc gitra cong ty voi ¢o

dong 16n, nguot ndi bo, ngudi ¢o lién quan cua nguot noi bo: Chi tiét 1ai Phu lue 2 kem
theo bdo edo néy

3. Giao dich gitra nguoi ndi bd cong ty, nguoi ¢6 lién quan cia nguoi ngi bo véi cong ty
con, cong ty do cong ty nam quyen kiem soat: khong co

4. Giao dich gitra cong ty véi cac doi tugng khac:

4.1. Giaxo dich gilta cong ty v6i cong ty ma thanh vién HDQT, thanh vién Ban Kiém sodt,
Giam doc (Tong Giam doc) diéu hanh da va dang 1a thanh vién sang 13p hodc thanh vién
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HDPQT, Giam f}'éc (Tong Giam doc) diéu hanh trong théi gian ba (03) nam tré& lai day
(tinh tai thoi diém lap bao cao: khéng cd

4.2. Giao dich gifra cong ty véi cong ty ma ngudi 6 lién quan cua thanh vien HPQT,
thanh vién Ban Kiém soat, Giam doc (Tong Giam ddc) didu hanh la thanh vién HDQT,
Giam d6c (Tong Giam dbc) diéu hanh: Thong tin di c¢é tai muc Phu luc 2

4.3. Cac giao dich khac cua cong ty (mu c6) co thé mang lai loi ich vat chat hoiic phi vt
chat d6i véi thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém soat, Giam déc (Téng Giam ddc)
diéu hanh: khong ¢o

VIIIL. Giao dich ¢0 phiéu cta ngudi ndi by va ngudi lién quan cia ngudi ndi bg nim
2025,

1. Danh sach nguoi nd1 b va nguoi ¢o lién quan cua nguot ndi bo: Chi tiet tai Phu luc 3
kem theo bdo cdo nay

2. Giao dich cua ngudi nod1 bo va nguot c¢d lién quan doi vai co phicu ctia cong ty: khong
co

- A A A - - -
IX. Cic van dé can luu y khac (khong cé)
Noi nhin:

-Nhu trén. TM. IIOI DONG QUAN TRI %
-Luuw; VT/P.KT-TH.
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PHU LUC 1
DANH SACH VE NGUOT CO LIEN QUAN CUA CONG TY DEN NGAY 31/12/2025
(Kem theo Bdo cdo tinh hinh quan tri s6 O /BC-HDQT ngayof0/ 01 /2026 )

B Las | ' Thoi diém
+ s p— | 5
| khoin | Chievu | o oot ngprs | TROTAEM g an g oy guan g
Stt | Tén t chire/ca nhan | giao dich | taicong £ .’ | Dia chi tru so' chinh/ | bat diu la : s 5 lién
ot X ngay ciap, noi T st la nguoi Ly do
ching ty (néu An NSH Pia chi lién hé nguoi co 6 i quan
khoan c0)) P lién quan i véi cong
(néu ¢d) e ty
" Hi dong quﬁn tri, Ban Toéng Giim doc, Thw -
ky HPQT
Trin T Tuf i v
1 ran Trung Tuédn (i?; (t)f?rh 28/6/2024
Phé Chi |
2 | TrAn Thanh tich 28/6/2024
HDQT
|
| Thanh
vién Nguoi
" HDQT 01 b
3 Nguyen Hoang Diing didu I?'Emh 28/6/2024 ﬂE::"JaQ
rl;iég Cong ty
Thanh Nguoi
4 | TrAn Nhan vién 28/6/2024 néi bo
HDbQT cua
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khdng Con
diéu hanh B
_ o Thanh Ngudi
5 | Huynh Nguyén Tuan vién doe nfﬁ bd
| lip 28/6/2024 clia
HDQT Cén
gty
Thur ky o
6 | Bién Kim Ngan i 23/10/2024 uL by
ctia
i Cong ty
—_— Ngudi
7 | Trin Hitu T 0 Tong ndi by
ran Hiru Trung gidm dbc 01/7/2024 ;-:ﬁaq}
- ] B | ] Cong ty
Phé tong - -
giam doc,
kiém ké Mién
todn nhiém
trm:n"lg,a chirc danh Noubi
3 o nguai uy Pho tong ,,gu];m
Nguyén Hiru Tri quyén 25/2/2025 | giamdbe | "OL°°
cong bo cua
théng tin, Cong ty
nguoi
phu trach
quan tri
Cong ty
II' | Ban kiém sost
I | V& Thi Quynh Tié Trrang Nguoi
& Thi Quy . ién B 28/6/2024 n:égiu b
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| Kiém ' ; : | cla
' soat | Cﬁng ty
a o : _' Ngudi
% s Thanh ndi bd
2 | Nguy?n Chi Hiéu e FER 28/6/2024 o
Cong ty
Nguoi
e Thanh Mi&n ndi bd
3 | Lé Minh Churong i i | 28/6/2024 | 21/3/2025 o e
- Cong ty
E Béu b g
Neuoi
o Thanh sung thay | sl
4 | Tang Trin TAn Khai e s 21/3/2025 El: Lgﬁ S BB
Chuong Cong tyNG
2 . A 4 PH
111 f{fn}jﬁﬂg lon trén NG ]
Co dong;~
1 America LLC 2022 16 trér—
B 10%
IV | 1§ chire ¢6 lién quan
_ - C don
Cty TNHH Mgt Thanh Wy
I | Vien Téng Cong Ty 2004 0% b
Cao Su Dong Nai 1én
' N Cb dong
5 ¥ hiru
» | Cong ty CP Téng 5004 s6 hitu
Céng ty Tin Nghia 10'laf; tros
en
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- Cong ty

5 X ik con cua
C‘ong :[y co Ehan D,\f Céng ty
béo v¢ chuyén nghi¢p 2015 CP Tbong
Tin nghia Céng ty

Tin
— Nghia
| Cong ty
con cua
Céng ty ¢ phén quan ; gﬁngg‘ ty
ly du an Tin Nghia 008 ((,:P Tong
ong ty
Tin
Nghia
Cong ty
Céng ty cb phan phat con ctia
trién Doanh nghiép Ct:rn_g,A ty
nhé va vira Nhat Ban 2015 CP Tong
(JSC) Cf'}ll:ljg ty
in
Nghia
Cong ty
lién két
Céng ty Cb phén Ca L
ong ty Co phan Cay Chng t
2017 gty
xanh Nhon Trach CP Thng
Cong ty
Tin
~ Nghia
Cong ty Co phan Ché Céng ty
bién Xudt nhap khu 2010 con ctia
Nong san thuc phdm Cong ty

15




Pong Nai

CP Tong
Cong ty
Tin
Nghia

Cong ty ¢ phan Tap
doan Pelio

2018

Cong ty
co lién
quan dén
CD lon,
Ong
Quach
Trong
Nguyén

10

Cty TNHH 1 TV Xay
dung cao su An Loc

AMERICA LLC

2014

2024

Coéng ty
lién két
cua
Cong ty
TNHH
Mot
Thanh
Vién
Téng
Cong Ty
Cao Su
Pong
Nai

| Cong ty

co lién
quan dén
thanh
vién
HDQT
dée lap

16
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11

Cong ty ¢6 phan phat
trien KCN Tin Nghia

12

13

Coéng ty c6 phan Thim |

dinh gia Dong Nai

Cong ty ¢o phan xang
dau Tin Nghia

2024

Cong ty
con clia
Cong ty
CP Téng
Cong ty
Tin
Nghia.
Cong ty
co lién
quan dér
v
HDQT
déc lap

2024

2024

Cong ty
lién két
cua
Cong ty
CP Tdng
Cong ty
Tin
Nghia —
C6 dong
lom cua
Cong ty
Cong ty
lién két
cua
Cong ty
CP Tong
Céng ty
Tin
Nghia -
C6 dong

17




| loncua
Cong ty
V' | C4 nhén ¢6 lién quan B
|
1 | Trin Trung Tuin C}'{‘;S;‘h 28/6/2024
2 __T}ﬁnh Té chirc
3 Cﬁng t}’ CP Ti}ﬂg vien c6 lién
- Cong ty Tin Nghia HDPQT/ i
TGD
; Thanh Té chire
12 | CBng ty CP Xéng dau yién | ¢6 lién
Tin Nghia HDQT quan
. ; T6 chirc
13 | Congty CPPautu Chu tich c6 lien
Nhon Trach HDPQT quan
P Loty Té chire
Cong ty CP Logistics hil tich ) chi
1.4 | Tin Nghia - ICD Bién CI—[E)(;:FF co lién
Hoa - quan
Vo (;)ng
1.5 | Truong ThiNgoc Tran
Trang Trung
Tudn
Connhé | Con Ong
Tréan
1.6 | Trin Thiy Anh Trasg
Tuan
Connhé | Con png
L7 | Trin Thiy Han Tran
| Trung

18
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Tuan

1.8

Nguyén Hitu Hanh

Me rudt
f}ng
Tran

Trung
Tuén

1.9

Tran Thanh Thao

Chi rudt
C‘Jng
Trén

Trung

~

Tuan

Tran Trung Hau

Anh rudt
Gng
Tran

Trung
Tuén

111

Trin Trung Binh

Em rudt
Gng
Trin

Trung
Tuin

1.12

1.13

Tran Trung Hoa

Truong Vin Thirc

| Bavo

En:i rudt
Ong
Tran

Trung
Tuan

Ong

Trung

Tuin

19




| 1.14

Podan Thi Tam

1.15

Trin Thi Tuyét Anh

Me vg
Ong
Trdn

Trung
Tuén

Chi dau
f)ng
Tran

Trung
Tuén

1.16

Nguyén Thij Ai Luyén

1.17

Duong Thi Thay
Nhuan

Em dau
C)ng
Tran

Trung
Tuén

Em dau
On g
Tran

Trung
Tuan

Trin Thanh

| Phé Chit

tich
HDbQT

28/6/2024

2.1

Cong ty TNHH MTV
Tong cong ty cao su
Pong Nai

Pho
trudng
phong
quan ly

chét
luong

T6 chire
co lién
quan

2.2

Nguyén Thi Hoan

Me (:)ng
Tran
Thanh

20
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2

Vi Thi Quynh Chi

24

Tran Vii Nha Uyén

Vo Ong
Trén
Thanh

Con nho

Con !f)ng
Tran

Thanh

2.5

Trin Vii Uyén Phwong

Con nho

Con f)ng
Tran
Thanh

2.6

2.8

Tran Vian Hai

Anh rudt
f)ng
Trén

Thanh

Tran Thi Véan

Chi rugt
IC“)ng
Trén

Thanh

Trén Vin Thuan

Anh rudt
Ong
Tran

Thanh

2.9

Trén Thi Lan

Chi rudt
Ong
Tran

Thanh

2.10

Tran Vian Hoa

Anh rudt
Ong
Trén

Thanh

Nguyén Hoing Diing

Thanh
j_rién

21
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HDQT
diéu
hanh
kiém
TGD

3.1

V& Duy Nha Poan

Vo Ong
Nguyén
Hoang
Diing

3.2

Truong Thi Cdm

Me Ong

Nguyén
Hoang
Diing

33

Nguyén Hoang Luén

Con Ong
Nguyén
Hoang

34

Nguyén Hoang Nha
Khué

3.3

3.6

Nguyén Dtic Diing

Nguyén Tri Diing

(5]

Diing <
Con @pg \
Nguyén
Hoang
Diing /-
—=5 o
Anh rugt #
Ong
Nguyén
Hoang
Diing
Anh rudt
Ong
Nguyén
Hoang
Diing

22



| Chj rugt
3.9 Nguyén Thi Huyén Ongr
Trang Nguyén
Hoang
o . ) Diing
En3 rudt
38 | Nguyén Thi Phuong Ongg
Trang Nguyen
Hoang
Diing
Enﬂn rugt
39 | Nguyén Thi Doan 0ngx
Trang Neugen
Hoang
Diing
Em rudt
- On
3.10 Nguyén Thi Thu Trang Nguy%n
Hoang
i Ding
Thanh
vién
n HDPQT
4 | Trin Nhin = ﬁQng 28/6/2024
diéu
_ hanh
. Pho £ o
g Cgmg ty TNHH MTV phidng i Ta chire
8 Tong cong ty cao su hinh ké co lién
Déng Nai ® tloén quan

23




4.2

Tran Thi Thao

4.3

Tran Gia Huy

Vo Qng

Nhén

Con nho

Con f)ng
Trén
Nhén

4.4

Trin Bao Long

Em rudt
Ong

Tran
Nhén

4.5

Trin Céng Hoan

4.6

Luong Thi Bich

B6 vg
f)ng
Tran
Nhén

Mg vo
Ong
Tran
Nhén

4.7

Trin Thj Phuong

Em vo
C‘mg
Tran
Nhén

4.8

Trin B4 Trinh

Em v¢
Ong
Tran
Nhén

Huynh Nguyén Tufn
Anh

* Thanh

vién dgc
lap
HPQT

AMERICA LLC

Chuyén

24
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5.2

NGHIA

5.3

CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP TiN

Huynh Thanh Tam

|

vién fur
van

Thanh

vién doc
lap
HDQT

6 lién
quan
Tb chire
¢6 lién
quan

Bfé rudt
Ong

' Huynh

Nguyén
Tuan
Anh

54

Nguyén Thi Xoa

Me rudt
Ong
Huynh
Nguyén
Tuén

Anh

Bi¢n Kim Ngin

Thu ky
HDQT

23/10/2024

6.1

doan Pelio

Cong ty cb phan Tap

Pho
phong
Tai chinh

& )
To chue
¢o lién
quan

6.2

Bi¢én Van Ni

Bé ruot
ba Bién
Kim
Ngéan

6.3

Ly Kim Liém

Me rudt
ba Bién

25




6.4

Nguyén Nhat Cudng

6.5

Bién Ly Huynh

Kim
Ngéin
Chong
ba Bién
Kim
Ngan

Anh rudt
ba Bién
Kim
Ngén

6.6

Nguyén Khé Vy

Cén nho

Vo Thi Quynh Tién

Truong
Ban
Kiém
soat

28/6/2024

Con ba
Bién
Kim
Ngén

7.1

CTY TNHH Mot
Thanh Vién Téng
Cong Ty Cao Su Dong
Nai

Pho
phong
Tai chinh
— Ké toan

Té chire I)
¢o lién -
quan

7.2

Nguyén Thi Chau

73

Nguyén Ngoc Khanh

Me rudt
Ba Vo
Thi
Quynh
Tién
Bé
chéng
Ba Vo
Thi

26



7.4

F %

Nguyén Thi Hiém

Nguyén Ngoc Khiém

7.6

7.7

Quynh
Tién
Me
chéng
Ba Vo
Thi
Quynh
Tién

Nguyén Cit Tuong
Van

Chong
Ba Vo
Thi
Quynh
Tién

Con nho

Con rudt
Ba Vo
Thi
Quynh
Tién

Nguyén Ngoc Han

Con nho

Con rudt
Ba Vo
Thi
Quynh
Tién

7.8

Nguyén Ngoc Lam

Lé Minh Chwong

Thanh
vién Ban
Kiém
soat

28/6/2024

21/3/12025

Con nho

Mién

Con rudt
Ba Vo
Thi
Quynh
Tién

27



L. Minh Luong

= .
g1 |Congty CP Téng GD ooy
Cong ty Tin Nghia QTRR én
gty i
A —— Truéng Té chire
8.2 gf;ii%atfgf(’j = S ban Kiém ¢6 lién
soat quan
6 ing da Truong T6 chire
33 |EEES SRR ) ban Kiém ¢6 lién
& ) soat e
Vg Ong
8.4 | pinh Thi Minh Chinh Lé Minh
~ Chuong
con Ong
8.5 |1 Minh Dao Le MO%
8.6 | L& Minh Thién Nhan
8.7 | L& Minh Hoing
8.8 | Lé Minh Nghia
8.9




8.10

Lé Thi Minh Tam

th rudt

Ong Lé
Minh

Chuong

8.11

L.é¢ Minh Chung

Em rudt
Ong Lé
Minh
Chuong

L.é Minh Phugng

Em rudt
Gng Lé
Minh
Chuong

Dinh Huy Udng

Bb vo
Ong Lé
Minh
Chuong

8.14

Dinh Huy Chung

Anh vg
Ong L&
Minh
Chuong

8.15

Dinh Thi Minh Chinh

Chi vo
('f)ng Lé
Minh
Chuong

8.16

Pinh Huy Hiéu

Em vo
f)ng Lé
Minh
Chuong

Nguyén Chi Hiéu

Thanh
vién
BKS

28/6/2024

29



9.1

9.2

CTY TNHH Mot
Thanh Vién Téng

Cong Ty Cao Su Pdng

Nai

Nguyén Thi Cuc

Nhén
vién
P.KH-PT

Té chic
co lién
quan
Me rudt
Ong
Nguyén
Chi Hiéu

9.3

Nguyén Thi Hién

9.4

Nguyén Thi Hoa

9.5

Nguyén Dirc Huong

Chi ruét
Ong

Nguyén

Chi Hiéu

Chi rudt
Ong
Nguyén
Chi Hiéu

Em ruot
Ong
Nguyén
Chi Hiéu

9.6

Nguyén Duy Hoang

0.7

Nguyén Pirc Hién

9.8

Diép Thi Ngoc Anh

Em ruot
f)ng
N guyén
Chi Hiéu
Em rudt
f)ng
Nguyén
Chi Hiéu

30
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Nguyen
Chi Hiéu
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9.9 | Nguyén Chi Anh Tai CAiug
\ Nguyen
S B Chi Hiéu
0.10 | Nguyén Chi Tién Con Ong
Thinh Nguyén
. Chi Hiéu
i . Thanh
0 Ting Trin TAn Khii vién 21/3/2025
_1 BKS
1 W
10.1 | Cong ty CP Hiép Phu Chu tich T6 chire
] HDBQT ¢o lién
Ca P TinNghia = N .
et ong ty CP Tin Nghia | Chi tich T6 chire
(Lao) | HDQT c6 lién
! uan
Coéng ty CP Logistics Trua ﬁ
10.3 | Tin Nghia -ICD Bién frang o
Hoa BKS ¢o lién
S - uan
Cong ty CP che bicn q
10.4 | xudt nhdp khau ndng Truong T6 chire
san thuc phim Dong BKS co lién
i Nai (Donafoods) j quan
Céng ty CP phat trién . s
10.5 Doanh ﬂghlép nho va Trm;mg T(:t C.I‘{‘uc
vira Nhat Bén BKS i
8 : . quan
g Coéng ty CP Pau tu Trting T4 chic
Nhon Trach BKS co lién
S i - 4 quan
10.7 | Cong ty CP BPT-XD Trudng Té chic
F Toan Thinh Phat BKS co lién
: - quan

31




10.8

Trin Thi Bich Phuong

Vo Ong
Tang
Tiﬁn

Tan
Khai

10.9

Tang Tran TAn Anh

10.10

Tang Tran Khai Anh

Con nho

Con nho

Con Ong
Tang
Tran
Tén
Khai

Con Ong

Tang
Tran
Tén
Khai

10.11

Trin Kim Hoa

10.12

10.13

Tang Trin Kim

Phuong

Tang Tran Tuén
Khanh

Me rudt
Ong
Tang
Tran
Tén
Khai

Chi rudt
f)ng
Tang
Tran
Tén
Khai

Anh rudt
f)ng
Tang
Trén
Tan

32
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10.14

 Khai

Phan Thi Tuyét Nhung

10.15

Chi Déu
Ong
Tang
Tran
Tén

Tran Vin Hiép

10.16

Nguyén Kim Ciic

_Kh?ai

Bé vy
Ong
Tang
Tran
Tén
Khai

Meve
Ong
Tang

A

Tran

Tén

11

Trin Hiru Trung

Phé
Tong
giam doe

Khai

1/7/2024

Dang Thi Hién

Me rudt
f)ng

Tran

Hiru

11.2

Trung

Pudng Thi Yén

Me vg
Ong
Tran

Hiru
Trung

53




11.3

Ly Ngoc Tran

Vo Qng
Tran

Hiru
Trungl__

11.4

Tran Xuan Nghi

Con Ong
Tran
Hiru

Trung

113

Tran Hiru Tri

Con Ong
Tran
Hiru

Trung

11.6

Tran Thi Kim Oanh

Chi rudt
Ong
Tran

Hiru
Trung

1.7

Tran Hiru Thanh

Em rudt
ong
Tran
Htru

Trung

11.8

Tran Thi Kim Lan

Em rudt
f)ng
Tran

Htru
Trung

11.9

Trén Thi Khanh Linh

Em rudt
f)ng
Tran
Hiru

Trung

34
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Ong
11.10 Truong Van Mung Trin
Hitu
— -~ Trung
Em dau
) Ong
LT Nguy&n Nhu Trinh Trén
Hiru
Trung
Em ré
3 , Ong
1112 | Trén My Tién Trén
Hiru
. I Trung
Em ré
Ong
I1.13 | Phan Dic Huy Trén
Hitu
Trung
GD KT- o
TH,
kiém Ké
todn
trudng,
12 | Nguyén Hiru Tri N%“‘ﬁfi 25/2/2025
y
quyén
thue
hién
CBTT,
nguoi
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phu
trach
quan tri
Congty

12.1

12.2

Pham Thi Bé

Nguyén Phude Trudng |

Mg rudt
Ong
Nguyén
Hiru Tri

| Ann rudf

Ong
Nguyén
Hitru Tri

12.3

Nguyén Thi Phuong

Tuyén

Chi rudt
Ong
Nguyén
Hitru Tri

12.4

Lé Linh Phung

Vo Ong &
Nguyén
Hiru Tri

12.5

Nguyén Nhat Nam
Phuong

Con rudt

biig G
Nguyén _
Hiru Tri

12.6

12.7

Nguyén Tri Nguyén

L& Vin Sang

Con rudt
Ong
Nguyén
Hiru Tri
Ba vg
Ong
Nguyén
Hiru Tri

36



12.8

Khuét Thi Lanh

Me vg
Ong
Nguyén
Htru Tri

12.9

Lé Phugng Loan

Chi vo
Ong
Nguyén
Hiru Tri

12.10

L& Hoai Phong

Em vo
Ong
Nguyén

| Hiru Tri

12.11

Nguyén Thi Diém
Thuy

Chi dau
Ong
Nguyén
Hiru Tri

1202

Huynh Thé Minh

Anh ré
Ong
Nguyén
Hiru Tri

37




PHU LUC 2

GIAO DICH GIUA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN QUAN, CO PONG LON, NGUOI NOI BQ, NGUOI CO LIEN QUAN

PEN NGU UI NOI BO
(Kém theo Bdo cdo tinh hinh quan tri 50

Do& /BC HBQT ngavcyf 0/ 01 /2026)

Ghi

chu

S Ngh: quyet!r
S8 Gidy Thoi Quyét dinh ciia
Tén & chirc/cd nhén Mii quan NSH* n}a Pia chi tru s diem PHDCDH/ . Noi dung, )
gy | om0 Chue/Ca nRAN | 45 ign quan B2 | chinh/Diachi =~ giao | HDQT..théng  lwgng, tong gid
% chp, noi cAp ok vt ; - Eooox ok R :
Vi cong ty NSH lién hé dich véi | qua (néu cé, néu  tri giao dich
cong ty ré ngay ban
- - hanh) |
Pl}i dich vu phén
| Céng ty CP Tong C6 déng Nam 01/NQ-HDQT nﬁzr;, (%zanfécr:lao
Cong ty Tin Nghia sang lap 2025 ngay 17/1/2025 ; .tyg 2
Gia tri:
) e e 39.686.976
. Ong Tr n Mua x}gr;g, déu
5 | Cong % r?;g);?;]g dau Trw;ﬁgnfuan ;-loa;; 01/NQ-HDQT i i
TV.HPOT ngay 17/1/2025 172.723.800
Cong ty con . n
% 3 2 i Sk Thué dich vu bao
3 5"“%?;“ phen I?.Y Cujéc‘;?-,g ty Nim | OI/NQ-HPQT vé
o ey o I 2025 | ngay 17/1/2025 Gi4 tri
e o i 2.042.207.989
B ty Tin Nghia _
Cong ty ¢ phin quan | Céng ty con Nam 01/NQ-HPQT | Tu vin, gidm sat
| lydudnTinNghia | cua Congty 2025 ngay 17/1/2025 thi cong xay
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cb phin

dung
' Téng Cong Gia tri:
' ty Tin Nghia | 414.424.000
-
" Tién phi quan ly, |
o . Cong ty con str dung ha t:ipg
Co_r:g ty ¢ phan pbal cua:‘Con;g ty Nim 01/NQ-HPQT nam 2(?25', tien
trién Doanh nghiép ¢0 phan 2025 W 17/1/2025 | wGc, xur ly nude
nho va vira Nhat Ban | Téng Cong e thai
ty Tin Nghia Gia tri:
882.407.774
Cong ty lién Thué dich vu vé
két clia sinh, chim sdc va
Cong ty C6 phan Cay | Céng ty cb Nim 01/NQ-HPQT | trdng cdy xanh
xanh Nhon Trach phan Téng 2025 ngiy 17/1/2025 Gia tri:
Cong ty Tin 1.016.699.561
Nghia |
‘ Mua xang dau
Gia tri:
Cong ty ¢6 . 47.404.208
lién quan Cho thué dat va
Cong ty o6 phin Tap | 451 01008 Nam | OUNQ-HpQT | Phstdungha
doan Pelio on, Ling 2025 | ngay 17/1/2025 | 408 phiquanly,
Quach tién nudc va xur
Trong ly nuée thai
Nguyén | Gia tri:

‘ 167.839.900

40




(Keém theo Bdo cdo tinh hinh quan tri s6 (- /BC-HPQOT ngayd0/ 01/ 2026 )

Tén doanh nghigp: CONG TY CO PHAN THONG NHAT

Ma chirng khoan: BAX

PHU LUC 3
DANH SACH NGUOI NOI BO VA NGUO1 CO LIEN QUAN NGUOI NQI BQ PEN 31.12.2025

viii *) (CCCD/T viy DKKD
T ——— Giay NSO asport! Gy DICKD) Sbeb | Ty1¢si | Ghi chi (vé vige
STT |MacCK Ho tén (* dich ﬂ“.rf Chire vy tai cing ty | Moi quan hé dii vii Dja chi try s6 chinh/Dia| phifusé | hiu e | khing cd st Gidy
. i 9 t8n.(%) LI (néu cb) ngrivi nii b S6 Gidy NSH (") | Ngdy cip Nui cp chi lién hé hiru cudi | phidn | NSH vi edc ghi
khodn (new ed) \ £ G aas ok
ki cuni ky chi khic)
1 2 3 4 5 [ 7 ] 9 10 11 12 13
e OB Téne Cane Ty Ti X ¥
i TID ‘E{z‘;‘fu"‘ CF- Tang: Cong Ty Thn Chdong sang 1ip | Té chirc co lién quan 2420400 | 29.52%
Céng ty TNHH MTV Ting Céng - - 8, e
g . — Té ch 2.957.760) 07%
1 ty Cao su Ddng Nai Co dong sang lap 0 chirc co lién quan 957 36.07%
3 Triin Trung Tuiin Chi tich HDQT
o Céng ty CP Tdng Cong ty Tin Thinh vien S R
31 T Nehia HBOT/TGD 2420400 | 29.52%
32 Cong ty CP Xing diu Tin Nghia Thanh vién HDOT 0.00%
33 NIC |Cong ty CP Bau tr Nhon Trach Chai tich HRQT 0.00%
Cong ty CP Logistics Tin Nghia - “hii tich HBOT 000
34 ICD Bién Hod Chi tjich HBO'T 0.00%
= ; ! Vo Ong Triin Trung
35 T'rrong Thi Neoc Trang Tudn - Chi tich HDOT (.00%,
Con ruit rf‘.‘nl; Trin
36 Trin Thity Anh Trung Tuén - Chii tich 0.00% Cén nhé
HBQT
Con rudt Ong Trin
37 Trdn Thay Hin Trung Tudn - Chi tich 0.00% Con nho
HPQT
Mg rudt Ong Trin
3.8 Nguyén Hiru Hanh Trung Tudn - Chii tich 0.00%
HBOT
Chi rudt Ong Trin
39 Trin Thanh Thio Trung Tuén - Chi tich 0.00%
HBOT
Anh rugt Ong Tran
310 Trin Trung Hau Trung Tuén - Chi tich 0.00%
HPOQT
Em rudt Ong Trin
ERY| Trin Trung Binh Trung Tuin - Chil tich 0.00%
HDOT
Em rudt Ong Tran
312 Triin Trung Hoa Trung Tusn - Chi tich 0.00%

HBEQT

Wal\ BB =T G



Truwong Win Thirc

Ba vg Ong Trdn Trung

Tuan - Chi tich HDQT

=— _

0.00%

Boin Thi Tam

Me vor Ong Trin
Trung Tuan - Cha tich
HBQT

0.00%

Trin Thi Tuyét Anh

Chi diu Ong Trin
Trung Tudn - Chil tich
HPOT

0, 00%,

NeuyEn Thi Ai Luyén

Em diu ﬁng Trin
Trung Tuin - Cha tich
HBOT

0.00%

Dureng Thi Thiy Mhudn

Em diu Ong Trin
Trung Tudn = Chii tich
HBOQT

Trin Thanh

Pho chit tich HDQT

4.1

Cong ty TNHH MTV Ting Cong
ty Can su Péng Nai

Pho trudmg phong phy
triich chung Phong
quén 19 chit luong

2,057,760

3607%

4.2

Nguvén Thi Hoan

Me rudt Ong Trin
Thanh - Pho cha tich
HBQT

0,00%,

43

Vi Thi Quynh Chi

Vo Ong Trin Thanh -
Pha cha tich HDOT

(1.00%

4.4

Tran Vi Nhi Uyén

Con rudt Ong Tein
Thanh - Phé chi tich
HBOT

0,00%

Con nhd

4.5

Tran Vii Uyén Phiromg

Con rudt Ong Trin
Thanh - Phé chi tjch
HBOT

0.00%

Cém nha

46

“T'rin Vin Hai

Anh rudt Ong Trin
Thanh - Pha chi tich
HDOT

0L.00%

4.7

Trin Thi Vin

Chi rudt Ong Trin
Thanh - Pha chii tich
HBOT

0.00%

48

Trin Vin Thuin

Anh rudt Ong Tran
Thanh - Phé chi tich
HBOT

0.00%

4.9

Triin Thj Lan

Chi rupt Ong Trin
Thanh - Phé chi tich
HBOT

4.10

Trin Van Hoa

Anh rudt Ong Trin
Thanh - Phé chi tich
HBOT

0.00%

Nguyén Hodng Ding

Thanh vién HDOT

il

Vi Duy Nhi Boan

Viy Ong Nguyén
Hoang Diing - Thanh
vign HDOT

0.00%

52

Truong Thy Cim

Me ruét Ong Nguyén
Hoang Diing - Thanh
vién HBQT

0.00%

53

Nguyén Hoang Luin

Con ruft Ong Nguyén
Hoang Diing - Thanh

vién HDQT

0.00%
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54

MNguvén Hoang Nhi Khué

Con rudt Ong Nguyén
Hoang Diing - Thanh
vién HRQT

0.00%

MNguyén Birc Diing

Anh rudt Ong Nguvén
Hodang Diing - Thanh
vién HDQT

0.00%

56

Neuyén Tri Diing

Anh rupt Ong Nguyén
Hoang Diing - Thanh
viégn HDOQT

0.00%

il

Nguyén Thi Huyén Trang

Chi rudt f)ng MNyuyén
Hoang Diing - Thinh
vién HROT

0.00%

5.8

Nguvén Thj Phuong Trang

Em rugt Ong Nguyén
Hoang Diing - Thanh
vién HBQT

0.00%

59

Nguyén Thi Boan Trang

Em rupt Ong Nguyén
Hoang Diing - Thanh
vién HDOT

(0.00%

510

Nguyen Thi Thu Trang

Em rudt Ong Nguyén
Haodng Diing - Thanh
vién HDOT

Triin Nhiin

Thanh vién HROQT
khéng diéu hinh

0.00%

6.1

Céng ty TNHH MTV Tng Céng
ty Cao su Dong Nai

Pho phong Tai chinh
Ké todn

2,957,760

36.07%

Trlin Thi Thao

Vir Ong Trin Nhin -
Thinh viégn HPOQT
khong diéu hanh

0.00%

Triin Gia Huy

Con rugt Clrlg Trin

Nhin - Thanh vién

HDOT khong didu
hanh

D.00%

Con nho

6.4

Triin Bao Long

Em rudt Ong Trin

Nhin - Thanh vién

HDOT khong diéu
hanh

D.00%

6.5

Trin Céng Hoan

Cha vy Ong Trin

Mhin - Thanh vién

HBOT khng diéu
hanh

0.00%

6.6

Luromg Thy Bich

Mg vo Ong Trin Nhan
Théanh vién HEOQT
khéng diéu hinh

0.00%

6.7

Trin Thi Phuonyg

Em vg Ong Trin Nhin
- Thanh vién HRQT
khéng diéu hanh

0.00%

6.8

Tran Ba Trinh

Em v Ong Trin Nhin
- Thanh vién HROT
khéing diéu hinh

0.00%

L
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Thinh vién dje 1ip

7 Hujnh Nguyén Tufin Anh HPQT
71 AMERICA LLC Ta chire ca lién quan 1,369,400 | 16.07%
CONG TY CO PHAN PHAT
- e TRIEN KHU CONG NGHIEP Té chire ¢ lign quan 0.00%
TIN NGHIA
B rudt Ong Huynh
\ ia Nguyén Tuin Anh -
7.3 Huynh Thanh Tam g St 0.00%
Iianh vién dic lap
HBOQT
Me rupt Ong Hugnh
74 Neguyén Thi Xoa Tﬁ::;“\:;:l:;ﬁ?:;; 0.00%
HBOT
8 Bign Kim Ngin Thu ky HDOT 0.00%
F P R ) el Pho phong Tai chinh - ?
8.1 Cong ty co phin Tap doin Pelio K& todn 0.00%
Ba ruft Ba Bién Thi
§.2 Bién Vin Ni Kim Mgin - Thir ky 0.00%
HBQT
Me rudt Ba Bién Thj
8.3 Ly Kim Liém Kim Negin - Thir ky 0.00%
HBOQT
Chong Ba Bién Thi
8.4 Neuyén Nhit Cuimg Kim Ngin - Thir ky 0.00%
HBROQT
Anh rugt Ba Bién Thi
8.5 Bién Ly Huynh Kim Ngin - Thir ky 0.00%
HBOQT
Con rugt Ba Bién Thy
8.6 Nguyén Kha Vy Kim Mgin - Thu ky 0.00% Con nho
HDOQT
2 Vi Thi Quinh Tién Truwdng BKS
Cing ty TNHH MTV Tong Cong Phé phong Tai chinh —
e y Cio su Bdng Nai Ké tadn i
Me rudi Ba Vo Thi
9.2 Nguyén Thi Chiu Quynh Tién- Truémg 0,00%
BKS
Cha ching Ba Vo Thi
93 Nguyén Neoe Khanh Quynh Tién- Trudmg 0.00%
BKS
Me ching Ba Va Thi
9.4 Mguyén Thi Hiém Quynh Tién- Trudng 0.00%
BKS
Chéng B Vi Thi
9.5 Nguyén Ngoc Khiém Quynh Tién- Trudng 0.00%
BKS
Con rujt Ba Vo Thy
9.6 Mguy&n Cat Tuomg Vin Quynh Tién- Truéng 0.00% Cén nho
BKS
Con rudt Ba Vo Thi
9.7 Nguyin Ngoc Hin Quynh Tién- Trudmg 0.00% Cén nhé
BKS
Con ruft Ba Vo Thy
9.8 Quynh Tién- Truéng 0.00% Con nho

Nguyén Neoc Lam

BKS




10 Tiing Trin Tin Khai Thanh vién BKS 0.00%
10.1 Cang ty CP Higp Phu Chi tich HBOT 0.00%
10.2 Céng ty Cp Tin Nghia - Lio Chii tich HBOQT 0.00%
Ciéng ty Cp Logicstics Tin Nghia- | RK

03 LCD Bién Hoa Trutmg BKS 0.00%
Cong ty CP ché bién xuét nhap

10.4 khiu ndng sin thue pham Bong Trung BKS 0.00%
Mai (Donafoods)

10.5 G0ty CFphidt tico Dank Trudng BKS 0.00%
nghiép nho va vira Nhilt Bin iz

106 | NIC |Congty CP Biutr Nhon Trach Trirémg BKS 0.00%

Céing ty CP DT-XD-KT Toén
%
L Thinh Phat Trutmg BKS 0.00%
Vo Ong Tang Trin
10.8 Triin Thi Bich Phuong Tén Khai - Thanh vién 0.00%
BKS
Con rudt Ong Ting
109 Tang Trin Tédn Anh Trin Tan Khii - Thanh 0.00% Con nho
vién BKS
Con rudt Ong Tang
10,10 Ting Tran Khai Anh Trdn Tan Khai - Thanh 0.00% Con nhé
vién BKS
Me rudt Ong Tang
10.11 Trén Kim Hoa Trén Tén Khii - Thanh 0.00%
vién BKS
Chi rudt Ong Tang
10.12 Tang Trin Kim Phuong ‘Trin Tn Khai - Thanh 0.00%
vién BKS
: Anh rudt Ong Ting
10,13 Ting Tran Tuin Khanh Trén Tan Khai - Thanh 0.00%
vién BKS
Chi diu Ong Tang
10.14 Phan Thi Tuyét Nhung Trin Tian Khai - Thanh 0,00%
vién BKS
B6 v Ong Tang Trin
10.15 Trdn Vin Hiép Tin Khii - Thanh vién 0.00%
BKS
Me vir f‘.‘ng Tang Trén
10.16 Nguydn Kim Cie Thn Khai - Thanh vién 0.00%
BKS
11 Nguyén Chi Hitu Thinh vién BKS
Cong ty TNHH MTV Tong Cong Nhin vién phong KH-
; p ; 957,760 | 36.07%
— ty Cao su Bong Nai BT g
Me ruit Ong Nguyén
1.2 Nguyén Thi Cic Chi Hitu - Thanh vién 0.00%

BKS

“""———r""-
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1.3

Digp Thi Mgoc Anh

Vg Ong Nguyén Chi
Hiéu - Thanh vién
BKS

0.00%

Nguyén Chi Anh Tai

Con rudt (:]rlg Nguyén
Chi Hicu - Thanh vién
BKS

0.00%

Nguyén Chi Tién Thinh

Con rudt Ong Neuvén
Chi Hiéu - Thanh vién
BKS

0.00%

11.6

Neuyén Thi Hién

Chi rugt Ong Nguyén
Chi Hicu - Thanh vién
BKS

0.00%

MNguyén Thi Hoa

Chi rudt Ong Nguyén
Chi Hidu - Thinh vién
BKS

0.00%

1.8

Nguyén Dire Hurdng

Em rudt Ong Nguyén
Chi Hiéu - Thanh vién
BKS

0.00%

1.9

Nguyén Duy Hodng

Em rujt Ong Nguyén
Chi Hidu - Think vién
BKS

0.00%

1110

Nguydn Bire Hidn

Em rudt Ong Nguydn
Chi Higu - Thinh vién
BKS

0.00%

12

Triin Hiru Trung

Phi Ting gisim die

0.00%

Bing Thi Hién

Me rudn f]ng Trin Hiru
Trung - Pho Tong
giam doc

0.00%

Buimg Thi Yén

Me v Ong Trin Hiru
Trung - Pho Tong
giagm doc

0.00%

Ly Mgoc Trin

Ve Ong Tran Hiru
Trung - Pho Tong
giam dic

0.00%

Trin Xuin Nghi

Con rudt Ong Trin
Hiru Trung - Pho Tong
giam ddc

0.00%

12.5

Tran Hitu Tri

Con rudt Ong Trin
Hiru Trung - Pho Tdng
gidgm dic

0.00%

Trin Thi Kim Oanh

Chi rudt Ong Trin
Hiru Trung - Pho Téng
pidm dic

0.00%

Trin Hiru Thanh

Em ruét Ong Trin
Himi Trung - Phé Tong
wiam dic

0,008

Trén Thi Kim Lan

Em rudt Ong Trin
Hira Trung - Phé Tong
zidm die

0.00%

Trin Thi Khanh Linh

Em rugt f)ng Trin
Hiru Trung - Pho Tong
giam dic

0.00%

12.10

Truomg Vin Mung

Anh ré Ong Triin Hiru
Trung - Phé Téng
giam dic

0.00%

12.11

Nguyén Nhy Trinh

Em déiu Ong Trin Hiru
Trung - Phé Ting

gidm dbc

0.00%




Trén My Tién

Em ré Ong Tréin Hir
Trung - Pho Tong
pidm dic

0.00%

12,13

Phan Bxirc Huy

Em ré Ong Trin Hiw
Trung - Pho Ting
giam doe

0.00%

13

Nguyén Hiru Tri

K& todn trudmg -
Ngwiri UQ CBTT

0.00%

Pham Thi Bé

Me ruiit Ong Nguyén
Hiru Tri - Ké todn
trudmg - Ngudi LG
CBTT

0.00%

Neuvén Phude Trirtmg

Anh rupt Ong Nguvén
Hiru Tri - K¢ toan
trurdmg - Ngwrdn LU0
CRTT

0.00%

13.3

Npuyén Thi Phuemg Tuyén

Chi rui Ong Nguyén
Hitu Tri - Ké todn
trudmg - Negurdn LU0
CBTT

0.00%

134

Lé Link Phung

Vi Ong Nguyén Hiru
Tri - K¢ toan trudmg -
Ngudi UD CBTT

0.00%

13.5

Nguyén Nhit Nam Phuong

Con rudt Ong Nguyén
Hiru Tri - K& toan
trindmyg - Ngwdi UQ
CBTT

0.00%

Nguyén Tri Nguvén

Con rudt Ong Nguyén
Hiru Tri - K& todn
trgémg - Ngwdi UQ
CBTT

0.00%

13.7

L& Van Sang

Ba vo Ong Nguvén
Hiru Tri - Ké toan
truémyg - Npwtn UQ
CBTT

0.00%

Khuit Thj Linh

Ml vir {f)ng Nguyéll
Hiru Tri - Ké todn
trudmg - Wgrdi LI
CBTT

0.00%

Lé Phugng Loan

Chi v Ong Nguyén
Hiru Tri - Ké toan
triromg - Ngurdn UQ
CEBTT

0.00%

13.10

L& Hoai Phong

Em vo Ong Nguyén
Hiru Tri - Ké todn
triedrng - Neuron UG
CBTT

0.00%

13.11

Nguy&n Thi Diém Thiy

Chij diu Ong Nguyén
Hiru Tri - Ké todn
trurdmy - Neud UQ
CBTT

0.00%

13.12

Hujnh Thé Minh

Anh ré Ong Nguyén
Hiru Tri - Ké todn
trudmg - Ngudi UQ
CBTT

0.00%




CONG TY CP THONG NHAT

_ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT

Poc Lap - Tw Do - Hanh Phice

Trang Bom, ngay-iSthang tIndm 2026

BAO CAO THAM PINH
HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

- Cién ct chire nang, nhiém vu va quyen han ctia Ban kiém so4t quy dinh tai
diéu 40 Piéu 18 Cong ty C6 phin Thong Nhét;

- Cén ctr nghj quyét Dai hoi ¢d déng thuong nién nam 2025;

- Cén cir Bao cdo tai chinh nam 2025 cia Cong ty C6 Phan Théng Nhét va
két qua bao cdo kiém toan doc lap,

- Thyc hién chirc nang, quyén han va nhiém vu, Ban kiém soat da thim dinh
BCTC va xin bio c4o két qua nhu sau:

I. THAM PINH BAO CAO TiNH HINH KINH DOANH NAM 2025
1. Tinh hinh kinh doanh va thu nhép doanh nghiép nim 2025

Két qua kinh doanh nam 2025 ciia Céng ty: DT 123,79 ty ddng, CP 78,46 ty
d6ng, LN trude thué 45,33 ty dong.

Pon vi tinh: déng

N§i Dung Doanh thu Chi phi Loi nhuan IE‘;)H;
1. DT ban hang va CCDV | 110.181.155.355 | 60.946.307.923
2. Thu nhép hoat déng TC 13.353.847.260 7.700.000
3. Thu nhép khiéc 254.523.517 5.000.000
4. Chi phi quan Iy DN 17.500.623.922
Tong cing 123.789.526.132 | 78.459.631.845 | 45.329.894.287 | 36,62%

2. Tinh hinh thwe hién ké hoach kinh doanh nim 2025

Ké hoach kinh doanh nim 2025 di dugc Pai hoi ¢6 dong thong qua ngay
21/03/2025, tinh hinh thuc hién ké hoach nam 2025 tai Cong ty nhu sau:

2.1 Doanh thu:
Pon vi tinh: dong

CHI TIEU TH 2024 KH 2025 TH 2025 %TH/KH
Téng doanh thu 85.682.315.142 | 114.646.000.000 | 123.789.526.132 | 107,98 %
Trong do :
1. DT cho thué dét va ha tang 60.296.702.854 | 63.949.000.000 | 81.447.102.830 | 127,36 %
2. Doanh thu ban nudc sach 7.273.837.620 8.096.000.000 9.283.547.040 | 114,67 %
3. DT xir Iy nude thai 4.572.445273 |  6.082.000.000 | 9.164.331.912 | 150,68 %
4. DT Khu TTDV 846.819.065 28.532.000.000 10.286.173.573 36,05 %
5.DT hoat dong TC + TN khac | 12.692.510.330 |  7.987.000.000 | 13.608.370.777 | 170,38 %

- Tong doanh thu thuc hién nim 2025 14 123,79/114, 65 ty dong dat 107,98%
so ké hoach, trong d6 doanh thu tién cho thué dat va ha tang khu céng nghiép la
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cht yéu, chiém ty trong 65,8% trén tong doanh thu, cu thé:

+ Doanh thu kinh doanh ha ting khu cong nghiép thuc hién 81,45/63,95 ty déng
dat 127,36% so ké hoach.

+ Doanh thu ban nuéc sach thyc hién 9,28/8,1 ty dong, doanh thu xir ly nudc
thai thuc hién 9,16/6,08 ty ddng, lan lugt vuot 14,67% va 50,68% so vai ké hoach,
do nhu cau str dung nudc cia cac doanh nghiép ting, kiém soat tét sir dung nudc
ngam cung voi viéc thudng xuyén giam sat viéc xa thai, kip thoi phat hién va phu
thu ddi véi cac doanh nghiép ¢6 chat luong nudc thai diu ra vuot mirc cam két.

+ Doanh thu khu TTDV thyc hién 10,28/28,53 ty dong chi dat 36,05% ké
hoach, nguyén nhén chu yéu do thj trudng bat dong san tram Iang, khong ban hoic
cho thué dugc san pham (Chung cur cho cong nhan, Truong mam non, Cua hang
Thuong mai dich vu).

+ Doanh thu hoat dng tai chinh thuc hién 13,61/7,99 ty dong dat 170.38% so
v6i ké hoach, do gla tri trien khai dau tu Xdy dung trong ndm thip, nén Cong ty da
cin dbi ngudn, giai ngan hop ly va tdn dung tot nguon von nhan rdi tip trung giri
ngan hang vaéi ky han 6n dinh.

2.2 Chi phi:

Don vi tinh: dong,

CHI TIEU TH 2024 KH 2025 TH 2025 %TH/KH
Chi phi 51.817.313.167 | 80.527.000.000 | 78.459.631.845 | 97.43%
1. Gia vén hang ban va CCDV 31.689.832.182 | 6].434.000.000 | 60.946307.923 | 99.21%
2. Chi phi quan 1y doanh nghi¢p | 20-123.480.985 | 19,093.000.000 | 17.500.623.922 | 91.66%
Trong do:
- Chi phi nhan vién Quan ly 12.480.746.722 | 11.752.547.266 | 12.004.990.906
- Chi phi vét liéu quan ly 521.472.105 490.000.000 320.209.424
- Chi phi khdu hao TSCP 545.003.213 931.505.406 667.954.626
- Thué, phi, I8 phi 136.537.325 143.000.000 154.992.935

- Chi phi dich vu mua ngoai

2.268.870.626

2.243.000.000

1.858.850.606

- Chi phi bang tién khac

4.170.850.994

3.512.947.328

2.493.625.425

3. Chi phi tai chinh + khac

4.000.000

20.000.000

12.700.000

Téng chi phl thuc hién nam 2025 la 78 ,46/80,53 ty dong dat 97,43% so ké

hoach; so véi ty 1€ thuc hién doanh thu thi muc tiét giam chi phi tiét kiém hon.

2.3 Két qua hoat dong kinh doanh:

CHI TIEU TH 2024 KH 2025 TH 2025 %TH/KH
1. LOI NHUAN TRUOC THUE 33.865.001.975 |  34.119.000.000 | 45.329.894.287 | 132,86%
2. LQI NHUAN SAU THUE 26.578.738.211 |  26.612.820.000 | 35.824.589.953 | 134.61%
3. TRICH LAP CAC QUY 6.078.738.211 2.661.282.000 3.582.458.996 | 134,61%
Trong dé:
- Trich qu¥ dau tir phat trién 2.417.697.005 1.330.641.000 1.791.229.498
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- Trich quy khen thudong- phic loi 3.661.041.206 1.330.641.000 1.791.229.498

4. LQI NHUAN GIU LAl 3.451.538.000 | 11.742.130.957

5.CHIA CO TUC 20.500.000.000 |  20.500.000.000 |  20.500.000.000 100%
6. CHI TIEU GIAM SAT

-Ti suét loi nhudn sau thué/DT 31,02% 23,21% 28,94%

-Ti sudit loi nhuén sau thué/VDL 32.41% 32,45% 43.68%

-Chia ldi cd tire/vén didu 18 (BQ) 25% 25% 25%

Theo béo céo két qua kinh doanh, Loi nhudn sau thué 14 35,82 ty dong, thuc
hién phan phéi 3,58 ty dong gdém: trich quy DTPT (5%) 1,79 ty ddng, trich quy
KTPL (5%) 1,79 ty dong, loi nhuén giir lai 11,74 ty dong, dam bao thyc hién chia
co tirc 25%, dat 100% ké hoach. Céc chi sb gidm sat déu ting so ké hoach.

2.4 Tinh hinh ting giam vdn ¢b dong:
Vén diéu I¢ theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh: 82.000.000.000 déng
Pén 31/12/2025 vén ddu tu cta chi s hiu : 82.000.000.000 déng;

trong do:
- Tong Céng ty Cao su Ddng Nai  : 29.577.600.000 ddng, ti 1& 36,07%
- Téng Céng ty Tin Nghia : 24.204.000.000 ddng, ti 16 29,52%
- America LLC : 13.688.000.000 ddng, ti 1& 16,69%
- Ong Quéch Trong Neuyén 5.304.800.000 ddng, ti 16 6,47%
- Céac ¢6 dong khac : 9.225.600.000 déng, ti 1& 11,25%
2.5 V& dau tw XDCB:

a, Du an Khu Trung tam Dich vu:

- Pén nay da ky két Hop ddng véi cac khach hang mua nha chung cu céng
nhan dugc 77/205 can.

- Gia trj dau tu (bao gom cac cong trinh chuyen tiép nam 2024 sang nam
2025) la 70,47/131,49 ty dong; dat 53,59% so ké hoach. Gié tri di thanh toan
26,75 ty dong

Liy ké dén ngay 31/ 12/2025, tong gia tri thanh todn dau tu ctia Khu Trung
tam Dich vu la 573,42 ty déng (trong d6 chi phi boi thuong va sir dung dét 1a
149,99 ty ddng) so voi tong mic dau tu duoc duyét 1a 847,17 ty dong, dat ty 1é
67,69%.

b, Du an KCN Bau Xéo:

Do cong tac giai phong mit bang van con vudng méc nén chil yéu trong
ndm Coéng ty chi hoan thién mot s6 hang muc ha tang ¢ nhimg khu vuc da hoan
tat boi thudng va thuc hién duy tu, bao dudng ha ting lién quan dén cong tic bao
vé moi truong KCN.,

Gia tri dau tu (bao gdm céc cong trinh chuyén tiép nim 2024 sang nam 2025)
14 4,11/73,65 ty dong; dat 5,58% so ké hoach. Gia tri di thanh toan 2,57 ty déng.

Lay ké dén ngay 31/12/2025, tong gia tri thanh toan dau tu ctia KCN la
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485,61 ty dong (trong dé chi phi boi thuong 1a 161,37 ty dong) so véi tobng mirc
dau tu duge duyét 1a 673,69 ty d(}ng, dat ty 1€ 72,08%.

Qua kiém tra gidm sat cac hd so vé dau tu XDCB trong nim, BKS nhin thiy
trong qué trinh thuc hién, HDQT va Ban diéu hanh da tuan thu dung cac quy dinh
cua phép luat hién hanh.

3. Vé béo cdo tai chinh

Bdo céo tai chinh nam 2025 cua Céng ty thuc hién theo quy dinh tai Théng tu
s& 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC vé viéc stra doi, bd sung
mot so diéu cua Théng tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua Bo Tai
chinh; bao cao dugc trinh bay day du cac mau biéu, céc chi tiéu theo quy dinh va
duge kiém toan boi Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC.

Can ct bao céo quyet toan tai chinh, bdo céao klem todn va cac bdo cdo lién
quan, sau khi xem xét kiém tra, Kiém soat vién nhan thay

- Céc hd so, ching tir ké toan dugc luu trir day du, dép tmg tdt yéu cau cong
téc kiém tra, kiém sodt, biéu mau bdo céo o rang, dung quy dinh.

- Cdng ty di tuan thi cac chudn muc va ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh.

- Xét trén khia canh trong yéu, bdo cdo tai chinh da phén anh trung thyuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty dén ngay 31/12/2025.

II. KET QUA GIAM SAT DOI VOI HOQI PONG QUAN TRI, BAN PIEU
HANH CONG TY

Vé thim dinh bdo céo danh gid cong tdc hoat dong ctia HPQT, Ban diéu
hanh trong ndm 2025, Ban kiém soat c6 y kién nhur sau:

- Trong ndm Hgi dong quan tri, Ban diéu hanh di trién khai nhiéu néi dung
thuge tham quyen cua Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh. Hang quy, Hoi dong
quén tri, Ban diéu hanh hanh té chirc hop theo dinh ky, kiém diém viéc thuc hién
chuong trinh cong tac quy trude va dé ra chuong trinh quy sau, trong nam con co
nhiéu cude hop khéc nhu da néu trong bao cdo thudng nién. Cdc néi dung cude
hop cua Hoi dong quan tri dugc the hién diy dii trong bién bén cudc hop va cé
Nghi quyét, Quyét dinh cta Hoi dong quan tri giao cho Téng Giam déc trién khai
thuc hién; céc nghi quyet quyét dinh thuc hién ding chtrc nang, nhiém vu duoc
giao theo quy dinh Piéu 1¢ Céng ty va phap luat hién hanh.

- Ban Tong Gidm doc da lanh dao, chi dao hoat dong san xuét kinh doanh ¢é
hiéu qua. Hoan thanh t6t nhiém vu, bao toan va phét trién vén, thuc hién day du,
vuot mirc cac nghia vu tai chinh déi véi Nha nude. Thyc hién ding quy dinh céc
ché do chinh sach déi véi nguoi lao dong, dam bao tién luong, thu nhép, céac ché
dd phice 1¢i cua ngudi lao dong.

Trong nim 2025, trong thuc hién chire nang nhiém vu, Ban kiém soat da ra
sodt, kip thoi trao doi dleu chinh mot sé néi dung trong viée thue hién cdng tac
doanh thu, chi phl san xuét kinh doanh cta Céng ty. Ban kiém soét thong nhit véi
bdo cdo danh gié thuc trang cong tac quan ly kinh doanh ctia Céng ty vé cac mat
trong nam 2025, trong d6 néu ré nhimg khé khin, két qua dat duge va nhiing van
dé chua hoan thanh dong thoi dé ra phuong huéng nhiém vu cho nim 2026.




IV. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két ludn:

Nam 2025, cic don vi thué dat trong KCN dang dan héi phuc tuy nhién tinh
hinh san xuét kinh doanh vin con nhiéu khé khan, don hang con han ché, ngudn lao
dong thu hep nén da anh hudng phan nao dén hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty Co
phan Thong Nhit.

Tién do thuc hién cbng tac boi thuong gidi phong mit bang, thu hdi dit con
chdm anh hudng dén viéc ban giao dit cho nha diu tu nhu da cam két va chua c6
thém quy dét sach dé thuc hién cdng tac van dong thu hit diu tu vao KCN.

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty luén chap hanh ding cac quy
dinh tai chinh, chinh sich thué hién hanh, ndp ngén sich day du, kip thoi, bao toan
va phat tr1en von chi s¢ hiru, dam bao tién luvong, thu nhdp cho ngudi lao dong,
thuc hién tot cdc chinh sach an sinh xa héi cho cong nhan. Céng ty da hoan thanh
c4c chi tiéu vé lgi nhuan ma Pai héi dong cd dong dé ra.

2. Kién nghi:

Céng tac dau tu XDCB: can can nhac chon loc, tap trung dau tu nhiing hang
muc mang lai hiéu qua thiét yeu nham béo toan va phat trién von.

Du dn KCN Bau Xéo: can theo sat qua trinh dén bu giai phéng mat bang khu
cdng nghiép dé thu hdi dit dua vao diu tu nhim nédng cao hiéu qua sir dung.

Dy 4n Khu TTDV: tim kiém khéch hang ky két hop dong mua c4c can he
da d1eu kién ban va tim kiém déi tac chuyén nhuong quyén str dung dét hanY
két dau tu theo ding quy dinh ddi véi cac cong trinh nhu: trung tdm dich v
van hoa, buu di¢n, nha hang, khéch san, phong kham da khoa, . .. B6i véi cac ¢o
trinh trudng mam non, cira hang thucmg mai da hoan tit xay dng va nghiém
Cong ty can s6m tim k:em khach hang chuyén nhugng hoiic cho thué dé t
von, tranh lang phi va xuong clp.

Mé rong thém nhiéu loai hinh kinh doanh va nghién ciru cung cap da dang
dich vu cho cac nha dau tu khi ho ¢6 nhu cau.

Tap trung hoan tit céc thu tuc phap ly dé thu hdi khoan kinh phi da dau tu
xdy dyng ha ting k¥ thuét déi véi phan dién tich dat nha ¢ xa hoi 20% ban giao cho
dia phuong (3, 4ha) tai Khu TTDV va ban giao ha tAng Khu TTDV cho dia phuong
quan ly nham tiét giam chi phi cho Cdéng ty.

Trén day la nhiing néi dung ma théng qua cong tac kiém tra, giam sat Ban
kiém soat da ghi nhan duogc trong qua trinh hoat dong kinh doanh nam 2025 cta
Coéng ty. Xin béo cdo dai hoi déng c6 dong./.

TM BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

Lu" =

Vo Thi Quynh Tién
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GIAY UY QUYEN
DU DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

KINH GUT: CONG TY CO PHAN THONG NHAT
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..................................................................................................................................

SO CCCD: ., CAP NEAY: .o, D
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T6i/Ching t6i dong v iy quyén cho ngudi ¢ tén dudi ddy thay mat toi/td chirc tham
x c A A v A A ' L) . . At A A A ) = A -
du va bi€u quyét cac van de c¢d lién quan tai Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim
2026 ctia Cong ty ¢o phan Thong Nhat.
CCCD SO: vverveverereeeerreseeesseeene, CAP NEAY: e, T LU
B ahl: onvasniionn T D T e
M 01 o g S e
T6i/Chiing t6i hoan toan chiu trich nhiém vé viéc iy quyén ndy va cam két tuan tha
nghiém chinh c4c quy dinh hién hanh ctia Phap luat va Diéu 1& cia Cong ty ¢ phéan
Théng Nhat, dong thoi cam két khong dua ra bit cir mot khiéu nai, kién cao gi ddi véi
Cong ty.
Luu §: Gidy uy quvén nay chi ¢6 hiéu hee dé ¢é dong tham die PHPCD thieong nién
2026. Ngwoi diroe 1y quyén tham die Pai hi khong dwoe wy quyén cho nguci thir ba.

Co dong ay quyén Ngudi duge iy quyén
(Dai dién theo phdp ludt cua Cong ty ky tén, dong dau) (Ky va ghi vd ho tén)
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., hgay... ..thang 03 nam 2026

- GIAY XAC NHAN
AM DU DAI HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026

KINH GUT: CONG TY CO PHAN THONG NHAT

- Pia chi: L6 Al, Puong s6 2A, KCN Bau Xéo, xi Trang Bom, tinh DPong Nai
- Dién thoai: (0251). 3924377 — 3924690 Fax: (0251). 3924692

- Website: bauxeo.com.vn Email: info{@bauxeo.com.vn

S = (o 20 1 (=1 ) LTSRS

- §0 ¢0 phan hién dang nam gitr:...........................cO phan.
- 86 ¢ phan duge uy quyeu ................................. co phan.

X4c nhén tham dy cude hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2026 duoc
t6 chirc boi Cong ty o phin Théng Nhat vao lic 08 gio 30 phut, ngay
20/03/2026 tai dia diém: Van phong Cong ty co phan Thong Nhat - Lo Al,
duong s6 2A, KCN Bau Xéo, xa Trang Bom, tinh Dong Nai.

Tran trong./.
CO PONG
(Ky xdc nhdn va ghi ro ho tén)



’ CONG TY CO PHAN THONG NHAT
Dia chi: L6 A1, Puong 2A, KCN Bau Xéo, xa Trang Bom, tinh Béng Nai
Gidy Chimg nhan PKKD sé 4703000095 ngay 24/02/2004
do S& Ké hoach & Péu tu tinh Péng Nai cép.

S6:  /BB-DHDCD

DU THAO BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUGONG NIEN
NAM 2026

Ho6m nay vao luc 08 gio 30 phut, ngay 20/03/2026 tai HGi truomg Cong ty Co
phén Théng Nhét da tién hanh t6 chirc Pai hoi dong cb dong thudng nién 2026.

Cb déng sang lap tham dy Dai hoi:

1/ Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Ddng Nai:

= s “CRIE VIR cnmvsnmnvasuipe:
2/ Céng ty ¢ phian Tong Céng ty Tin Nghia:

o O i s (e . vin s : AR

Téng sb c¢b dong c6 quyén bidu quyét tham dw Pai hdi 14 ... Dai biéu trén tong
s6 .....Dai biéu duge thong bdo, dai dién cho ....... ¢b phan/8.200.000 c¢b phan, dat tv
& .....% von Diéu 1é ctia Cong ty.

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1¢ ctia Cong ty, Dai hdi ¢6 déng thuong nién
nam 2026 cia Céng ty CO phén Théng Nhit du diéu kién dé tién hanh véi chuong
trinh, ndi dung cu thé nhu sau:

I/ Poan Chii toa Dai hdi:

Doan Chu toa bao gém:

1/ Ong Tran Trung Tuén : Chu tich Hoi dong Quan tri,

2/ Ong Trén Thanh : Phé Chu tich Hoi déng Quan tri.

3/ Ong Nguyén Hoang Diing  : Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm déc.
Dai hoi da thong qua Doan Chu toa vdi ty 1¢ tan thanh .....%.

1/ Ban Thw ky Pai hgi:

Ban Thu ky bao gém:

1/ Ba Bién Kim Ngéan : Tro Iy Hoi déng Quan tri.

2/ Ba Nguy@n Thi L6 Hué  : NV Phong Pau tu — Kinh doanh.
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Dai hoi dé thong qua Ban Thu ky voi ty 1€ tan thanh ....%

I11/ Ban Kiém phiéu Pai hoi:

Ban kiém phiéu bao gém:

1/ Ong Phan Trong Dat - GD P.Dau tv Kinh doanh - Truong ban

2/ Ba Phan Thi Thiy Dung - NV P. Ké toan Tong hop - Thanh vién

Pai hoi da théng qua Ban kiém phiéu vai ty 1€ tan thanh ....%

IV/ Thong qua Quy ché Dai hoi:

Dai dién Ban Thu ky Ba Bién Kim Ngén da théng qua quy ché lam viéc ctia ai hoi.
Pai hoi da thong qua Quy ché lam viéc tai Pai héi véi ty 1€ tan thanh .....%.

V/ Thong qua cic Bdo cdo hoat dong cia Cong ty:

- Pai hoi di duoc nghe Ong Nguyén Hoang Diing — Téng Giam dbc Cong ty
théng qua két qua hoat dong kinh doanh ndm 2025 va ké hoach nam 2026 tai Bao cdo
s6 03/BC-HPQT ngay 10/02/2026.

- Pai hoi da duoc nghe Ong Trén Trung Tuan — Chu tich HPQT Céng ty thong
qua tinh hinh quan tri Cong ty tai Bao cdo s6 02/BC-HPQT ngay 20/01/2026.

- Pai hoi da dugc nghe Ong Huynh Nguyén Tuan Anh — Thanh vién doc lap
HDQT Cong ty thong qua Bao cdo cta Thanh vién doc 1ap HPQT Cong ty nam 2025
tai Bdo cédo s6 ...../BC-HPQT ngay ....... Lesnsd 2026,

- Pai hoi da duge nghe Ba Vo Thi Quynh Tién — Truong Ban Kiém soat thong
qua bao cao tham dinh hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 cia Céng ty tai
bao cdo ngay 25/02/2026.

Dai dién Chu toa doan d ghi nhén céc v kién déng gop cua cb dong va giai
thich. lam rd cac ndi dung gop y néu trén.

VI/ Thong qua Té trinh nhirng vin dé thudc thim quyén quyét dinh ciia
Dai hoi dong cb dong:

C}ng Tran Trung Tuén — Chi tich Hai dong Quan tri théng qua Té trinh nhimg
van dé thuoc tham quyén quyét dinh cia Pai hoi dong ¢6 dong. Sau khi thao ludn Chu
toa Dai hoi da lay y kién biéu quyét tai Pai hoi véi timg ndi dung cu thé nhu sau:

1/ Bio cdo két qua hoat djng kinh doanh nim 2025:

Dai hoi biéu quyét théng qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam 2025 do
Hoi dong Quan tri trinh Pai héi. V&i két qua biéu quyét tin thanh: ........... co ph?ln.-"
.............. ¢b phan tham gia biéu quyét, dat ty 1& ..... %. bao gom mét sb chi tiéu chii
yéu nhu sau:




Stt Chi tiéu Dvt Thye hién ‘ Ghi chii

1. | Doanh ihu Dong 123.789.526.132
3. | Chi phi N 78.459.631.845
3. |Loimhugntwocthad | " | 45.320.894.287 |
4, | Chc khodin thué phiinop . 9.505.304.334 |
5. | Loi nhuan sau thué ? 35.824.589.953 |

2/ Bdo cdo tinh hinh quin tri Cong ty:

Dai hdi biéu quyét théng qua Béo céo tinh hinh quén trj Céng ty do Hoi dong
Quan tri trinh Pai hoi. Véi két qua biéu quyét tan thanh: ........ cb phan/ ........ )
phéin tham gia biéu quyét, dat ty 1€ ..... %.

3/ Bdo cdo thim dinh ciia Ban Kiém sot:

Dai hoi bidu quyét théng qua béo cdo thim dinh hoat dong san xuat kinh doanh
nam 2025 cia Ban Kiém soat véi két qua bidu quyét tan thanh: ....... c6 phan/ ......
¢d phin tham gia bidu quyét, dat ty 1& .....%.

4/ Bdo cdo tai chinh d3 dwoe kiém toin nim 2025:

Pai hdi biéu quyét thong qua Béo cdo tai chinh da duoc kiém toan nam 2025 do
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan véi két qua biéu quyét tan thanh:
........ ¢d phan/ ........ ¢6 phin tham gia biéu quyét, dat ty 18 .....%.

5/ Phén phéi lgi nhufin va chia c6 tire nim 2025:
Dai hoi biéu quyét théng qua cac Quy va ty 1€ chia ¢b tirc nam 2025 véi két qua

biéu quyét ta?n 1575111 | A cb phan/ .......... cb phén tham gia biéu quyét, dat ¥ 1é
..... %, cu thé nhu sau:

- Trich quy DAu tu phat trién © 1.791.229.498 ddng (05% LNST).

- Trich qu Khen thuéng phuc loi  : 716.491.799 déng (02% LNST).

- Trich thuéng cho HDQT & BKS :  716.491.799 déng (02% LNST).

- Trich thuéng cho Ban Diéu hanh  : 358.245.900 dbng (01% LNST).

- Tra cb tie ndm 2025, ty 1825%  : 20.500.000.000 dong.

- Loi nhuan gir lai © 11.742.130.957 déng.

6/ Phé duyét chi tiéu ké hoach va phén phéi lgi nhuin nim 2026:

Pai hoi bidu quyét thong qua céc chi tiéu ké hoach va phén phoi lgi nhudn nam
2026 véi két qua bidu quyét tan thanh: ...... c6 phar/ ...... cb phdn tham gia biéu
quyét, dat ty 18 .....%. Bao gdm mét sé chi tiéu sau:



6.1/ Chi tiéu ké hoach hoat djng kinh doanh nim 2026:

- Doanh thu thye hién © 137.196.000.000 déng.
- Loi nhuén trude thué - 34.570.000.000 déng.
- Nop ngén sach . 7.605.400.000 déng.
- Loi nhudn sau thué . 26.964.600.000 déng.
- Ty 1é chia ¢b tirc : 25%

6.2/ D kién phin phdi lgi nhudn 2026:

Tay theo tinh hinh thuc hién két qua kinh doanh ctia nam, s& trich nhu sau:
- Trich quy Pau tur phat trién : Khong trich.

- Trich qu¥ Khen thuong Phic lgi @ 03 thiang luong.

- Trich thuéng cho HDQT & BKS  : 02% lgi nhuén sau thué.

- Trich thuéng cho Ban Diéu hanh  : 01% lgi nhuén sau thug.

- Tra ¢ tirc ndm 2026 : 25%

7/ Théng qua ché d thu lao va lgi ich khac ciia cic thanh vién HPQT, thu
ky HDQT va Ban Kiém sodt Cong ty nim 2026:

Pai hoi biéu quyét thong qua tién luong. thii lao va loi ich khéc cua Hoi dong
Quan tri, Ban kiém soat nam 2026 voi két qua biéu quyét tan thanh: ...... ¢ phan/
........ ¢6 phan tham gia biéu quyét, dat tv 1 ....%, cu thé nhu sau:

- Thu lao Chu tich HPQT  : 10.000.000 déng/ngudi/thang.
- Thui lao Thanh vién HPQT : 8.000.000 dong/ngudi/théng.
- Thu lao Truémg BKS : 6.000.000 dong/ngudi/thang.
- Thit lao Thanh vién BKS, Thu ky HPQT: 4.000.000 déng/ngudi/thang.

- Chi phi sinh hoat cho HDPQT, Thu ky HDPQT va BKS: 5.000.000
dong/ngudi/thang,

(Thué TNCN déi véi cdc khodan néu trén do Céng tv thanh todn).
8/ Théng qua ni dung sira doi Piéu 1¢ Cong ty:
Dai héi biéu quyét théng qua ndi dung sira dbi Diéu 1& Céng ty véi két qua biéu
quyét tan thanh ...... cb phéan/........ cb phan tham gia biéu quyét, dat ty 1& ....%
9/ Uy quyén cho Héi ddng Quin tri:
Dai héi biéu quyét théng qua viée Uy quyén cho Hoi déng Quan tri Cong ty chon
mét trong ba don vi: Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC; Cong ty TNHH Kiém

toan va Tu van A&C: Céng ty TNHH Kiém toan Ernst & Young Viét Nam kiém toan
Béo cdo tai chinh nam 2026 ciia Cong ty voi két qua biéu quyét tan thanh: .......... o
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1 A cb phén tham gia biéu quyét, dat ty 1 .....%.

Bién ban l&p xong lic .... git .... phit cung ngay va da dugc Dai héi biéu quyét
thong qua voi ty 1€ .....%.

TM. BAN THU KY TM. POAN CHU TQA

Bién Kim Ngin Tran Trung Tuin




PAI HOI PONG CO PONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP THONG NHAT Péc lap - Tu do - Hanh phic

S6:  /NQ-BPHBCP Trang Bom, ngay  thang 03 nam 2026

DU THAO NGHI QUYET
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 duge sira doi. bo
sung mét s diéu cua Luat Doanh nghi¢p s6 76/2025/QH15 ngay 17/6/2025;

- Can cir Lust Ching khoan s6 54/2019/QH14 duoge stra d6i, bd sung bai Luat so
56/2024/QH15;

- Can cir Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cta Chinh phu stra doi.
bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luét Chimng khoan;

- Can cir Pidu 18 t& chire va hoat déng Cong ty C6 phan Théng Nhat;
- Can ctr Bién ban Dai hoi déng c6 déng thuomg nién nam 2026 s6: .../BB-
DHDCD ngay 20/03/2026 ctia Céng ty C6 phén Théng Nhat.
QUYET NGHI:
PIEU 1: Pai hoi ddng cb dong thwomg nién nim 2026 da Quyét nghj cic nji
dung cu thé nhu sau:

1/ Bio cdo két qud hoat dong kinh doanh nam 2025:

st Chi tiéu Pvt | Thyehién ' Ghi chii
| 1. | Doanhthu " | Plng | 123.789.526.132]
2. | Chi phi o " 78.459.631.845 _
3 L(;n nhuén trudc thue B | 45.329.894.287
4. Céic khoan thué phai nép & . 9.505.304.334
3. LO‘l nhuén sau thué : " . 35._824.589.953 i

2/Béo céo tinh hinh quan tri Cong ty.
3/Bdo cao tham dinh hoat ddng san xuit kinh doanh nim 2025 ctia Ban Ki¢m sodt.

4/ Béo céo tai chinh kiém toan nam 2025 (duge Cong ty TNHH Héng Kiem toan
AASC kiém todn).



5/ Phén phéi lgi nhudn va chia cé tive ndm 2025:

- Trich quy Déu tu phat trién : 1.791.229.498 dong (05% LNST).
- Trich quy Khen thuéng phic loi  :  716.491.799 ddng (02% LNST).
- Trich thuong cho HPQT & BKS 716.491.799 dong (02% LNST).
- Trich thuéng cho Ban Piéu hanh :  358.245.900 dong (01% LNST).
- Tra cb tire nam 2025, ty 16 25% @ 20.500.000.000 dong.
- Loi nhuén gitr lai : 11.742.130.957 ddng.

6/ Phé duyét chi tiéu ké hoach va phan phéi loi nhudn nam 2026:
6.1/ Chi tiéu ké hoach hoat dpng kinh doanh nam 2026:

- Doanh thu thuc hién : 137.196.000.000 dong.
- Loi nhuan trude thué : 34.570.000.000 dong.
- Nop ngan sach : 7.605.400.000 dong.
- Loi nhudn sau thué : 26.964.600.000 dong.
- Ty 1é chia ¢0 tirc . 25%

6.2/ Du kién phén phéi loi nhudn 2026:

- Trich qu¥ Pau tu phat trién : Khéng trich.

- Trich qu¥ Khen thudng Phuc lgi  : 03 thang luong.

- Trich thuong cho HPQT & BKS  : 02% lgi nhuén sau thué.
- Trich thudng cho Ban Piéu hanh  : 01% loi nhudn sau thué.
- Tré ¢d tirc nam 2026 :25%

7/ Thong qua ché dp thit lao va lpi ich khdc ciia cdc thanh vién HDOT, thu ky
HDQT va Ban Kiém sodt Cong ty nam 2026:

- Thi lao Chu tich HDQT  : 10.000.000 déng/ngudi/thang.
- Thii lao Thanh vién HDQT : 8.000.000 dong/ngudi/thang,
- Thu lao Truéng BKS : 6.000.000 dong/ngudri/thang.
- Thii lao Thanh vién BKS. Thur ky HDQT: 4.000.000 déng/ngudi/thang.

- Chi phi sinh hoat cho HBQT, Thu ky HBPQT wva BKS: 5.000.000
dong/ngudi/thang.

(Thué TNCN doi véi cde khoan néu trén do Cong ty thanh todn).
8/ Théong qua sita doi mpt sé nji dung Diéu I¢ Cong ty.




9/ Uy quyén cho Hpi dong Quan tri:

- Chon mot trong ba don vi: Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC; Céng ty
TNHH Kiém toan va Tu vdn A&C; Cong ty TNHH Kiém toén Ernst & Young Viét
Nam kiém toén Béo céo tai chinh nim 2026 cta Cong ty.

PIEU 2: Pi¢u khoén thi hanh.

Nghi quyét ¢ hiéu luc ké tir ngay ky. Hoi ddng Quén tri Céng ty ¢d phan Thong
Nhit ¢6 trach nhiém tién hanh cac cong viée duoc Dai héi ddng cb dong quyét nghi,
uy quyén theo tinh thin Nghi quyét nay va céc quy dinh cua Phap luat.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
Rl nbiuss CHU TICH HPQT
- (;éc cd dong Cong ty;
- Uy ban Chirng khoan (dé b/c):
- Céc thanh vién HPQT;
- Céc thanh vién Ban Kiém soat:
- Ban Tong Giam doc Cong ty:
- Luu VT.
Tran Trung Tuén
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