CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 435 /CV-CT Tam Phudc, ngéy.05..thdng 5...nam 2026
CONG BOTHONGTIN DISCLOSURE OF INFORMATION
TREN C§)NG THONG TIN BIEN TU ON THE STATE SECURITIES
CUA UY' BAN‘ CHUNG KHOAN COMMISION’S PORTAL AND
NHA NUOC VA SGDCK TP. HCM HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL
Kinh gui/ To:

- Uy ban Chimg khoan Nha nuéc/The State Securities
Commission;

- S& Giao dich ching khoan TP.HCM/Hochiminh Stock
Exchange.

- Tén t6 chitc/Organization name: Cong ty C5 phan Phat trién Khu céng nghiép
Tin Nghia

- Ma ching khoén/Security Symbol: TIP

- Dia chi try s& chinh/Address: Pudng sé 6, KCN Tam Phuéc, phudng Tam
Phudec, tinh Pong Nai

- Dién thoai/Telephone: 02513.512.063

- Fax: 02513.512.479

- Ngudi thyc hién cong bd thong tin/Submitted by: Ong Nguyén Quéc Hing
Chtc vu/Position: Phé Gidm dbc Cong ty

- Loai thong tin cong bé: ¥ Dinh ky[ Bét thuong 024h  OTheo yéu chu

Information disclosure type: ™ PeriodicOl Irregular [1 24 hours (1 On demand

1. N§i dung thong tin cdng bd/Content of Information disclosure :

- Thu moi hop Pai héi dé‘mg cd dong thudng nién nam 2026/ Invitation
letter for the 2026 Annual General Meeting of Shareholders;

- Du thao tai liéu hop Pai hdi déng cb déng thudng nién nam 2026/
Draft documents for the 2026 Annual General Meeting of Shareholders;

- Théng béo dé cit, img cir biu bd sung thanh vién Héi ddng quan tri,
nhiém ky (2023 — 2028)/ Notice of nomination and candidacy for additional
members of the Board of Directors, term (2023 - 2028).

2. Poi véi trwong hop thay doi, thay thé théng tin da cong bo, cin néu rd
nguyén nhin thay déi hodic thay thé.

Dia chi: KCN Tam Phuéc, Pudng s6 6, phudng Tam Phudc, tinh Ddng Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




In case the company accurates or replaces information(s) that were disclosed.
Company shall make a reason for the replacement or correction.

Ly do/Reason:

............................................................................

3. Thong tin nay da dwoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong

ty/quy vao ngay.Qo./. 4..2026 tai dwong din http:www.tinnghiaip.com.vn —
Quan hé cé déng.

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date.(4/../2026
available at http:www.tinnghiaip.com.vh — Quan hé cé dong.

4. Chung t6i cam két cac thoéng tin cdng b trén day Ia ding su that va hoan
toan chiu trich nhiém truéc phap luit vé ndi dung théng tin da céng bd.

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall
be legally responsible for any mispresentation.

Dai dién t6 chirc
Organization representative
Ngudi dai dién theo phap luat/
Nguoi UQ CBTT
Legal representative/

Party authorized to disclose information
(Ky, ghi r0 ho tén, chirc v, dong dau)
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Dia chi: KCN Tam Phudc, Duéng s6 6, phuong Tam Phuéc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn
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KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dic 1ap - Ty do - Hanh phic
$6:, 494/ TM-CT Tam Phuéc, ngay..08. thing 3 nim 2026
THU MOI

Hop Pai hdi dong c6 dong thwdng nién nim 2026

Kinh giri: Quy b dong Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Hoi dong Quén trj Cong ty C phan Phat trién Khu cong nghlep Tin
Ngh1a (Ma s6 doanh nghi€p: 3600964611; Try s& chinh: Puong s6 6 — Khu
cong nghiép Tam Phude — phuong Tam Phuée — tinh Pong Nai) trin trong kinh
moi Quy vi ¢ déng vé tham dy Dai héi dong cb déng thuong nién ndm 2026
v6i nhitng n6i dung cu thé nhu sau:

1. Thoi gian t6 chire Pai hoi: 08 gio 30 phut, sang ngay 27/3/2026 (thi
Sau).

2. Pia diém t6 chirc Pai hoi: Hoi truong Cong ty Cb phan Phat trién Khu

cong nghiép Tin Nghia — Dudng s6 6 — Khu cdng nghiép Tam Phudc — phuong
Tam Phuéc — tinh Ddng Nai.

3. N§i dung chinh ciia Pai hdi:

- B4o c4o két qua kinh doanh nam 2025 va ké hoach hoat ddng nim 2026;
- Béo c4o tai chinh nim 2025 d4 duoc kiém toén;

- B4o céo ctia Ban kiém soat v& quan tri Cdng ty nam 2025;

- Béo céo dénh gié cua thanh vién HDQT dgc 1ap v& hoat ddng cta Hbi
dong Quan tri nim 2025;

- Phén phm loi nhugn nam 2025 va ké hoach phén phéi loi nhuén nadm
2026;
- Chon don vi kiém toén béo céo tai chinh nim 2026;

- Bao cao vi¢c thyc hién Hop Ctong hUp tac dau tu xay dung va Klrlh
doanh ha tang Khu coéng nghlcp Phudc An va dinh huéng sir dung ngudn vén
nhan rdi thu vé sau khi két thuc Hop ddng hop tac kinh doanh;

- Bb sung thém mot nganh nghe kinh doanh va sira ddi, bd sung mét sd

diéu cta Piéu 1&, Quy ché ndi bd v& quan tri Cong ty cho phu horp véi quy dinh
ctia phap ludt hién hanh va tinh hinh thuc té tai Cong ty;

- M1en nhiém va bau bd sung thanh vién HDQT nhiém ky (2023 — 2028)
theo Quy ché dai dién vén cua Téng Céng ty Tin Nghia (Cong ty me);

- Quyét dinh cac vén d& quan trong khéc.
4. Thanh phin tham dw Pai hji:

Bubng s6 6, KCN Tam Phuéc — phudng Tam Phudc — tinh Ddng Nai
PT-MP51N 8517 NA2 Fav: MISTNN 1D ATO T Matls ta/mitamahilnia amcs s X7.L Y%, a*



- T4t ca cac cb déng s& hiru cb phiéu cua Cong ty Cb phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia theo danh sach c6 ddng chot ngay 03/3/2026.

- Trudng hop khong thé tham dy Pai héi, Quy cd doéng cé thé ¢ uy quyén
cho dai dién cia minh tham dy bang vin ban theo mau dinh kém. Khi dén tham
du Pai hoi, Quy cb déng vui long mang theo CCCD/H$ chiéu/CNPKDN va
Gidy iy quyén (trong trudng hop duge iy quyén tham du).

5. Tai liéu phuc vu Dai hdi:

Toan bd tai liéu Pai h('ji: biéu mau c6 thé nhan tai tru s& chinh cta Cong
ty hodc tai trén muc Quan hé c6 dong tai Website: www.tinnghiaip.com.vn.

6. Xac nhan tham du Dai hoi:

Be tao diéu kién thuén loi cho cdng tac chuén bi Pai hdi duge chu dao,
Quy cb dong hodc nguoi duge uy quyen vui long xéc nhan tham dy Dai hdi
trude 16 gior 30 ngay 26/3/2026 theo s6 dién thoai 0251.3512.063 (105 — gép
anh Hanh — 0908.136.388) hodc (107 — gdp chi Ly — 0919.813.806) — Email:
tip@tinnghiaip.com.vn.

Trén trong va han hanh dugc dén tiép.

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhén:
- Nhu trén;
- UBCKNN, HOSE (b4o c40);
- HPQT, BKS (p/h thuc hién);

- Luu: VT-iT’.LMV \LU

/ Ding Thi Thanh Ha

Pudng s6 6, KCN Tam Phuéc — phudmg Tam Phude — tinh Dong Nai o o
DT: (02513) 512.063,  Fax: (02513) 512.479, E-Mail: tip@tinnghiaip.com.vn, Website: tingnhiaip.com.vn
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GIAY UY QUYEN
V/v Tham dy Dai hdi dong 6 déng thwdng nién nim 2026

Gidy to phap 1y cia c4 nhan/to ChUC: ... Cép ngay:........  — FAAN——
Noi cap. .............................................................................................................................................
Dijaichi thylimg tedORO IV <ovsovmsimsimvisvonennisessiismsimsssm e q i s s s mestiors st ssemmmtras
ERERAROEE: ocicntivivicnuimsisesrangs o L
Ngudi dai dién theo phap lut clia €6 A6ng 13 10 CHITC: wevvvvvereeeeeeeeeee oo
TONG SO €O PhAN SF RIS ..uvcvvvvvesenerssessseseseisssssnesessssssssesesssessseessssssesseesssesseeseeeseeeseeeeeseseeseoeee oo
2. Bén Pugce Uy Quyén:
2.1 Tohallnb il ahiier .o sangnmemmmini e
Gidy t& phap 1y ciia cé nhan/ td Chirc: ....oovveveereeeeeeeeerreeeren, Cép ngay:........ R . .
BIOREE 5isiomernniiionrmmresseseiibmms s et S e el S ot S b cetm s 5 s S
Dia chi thudng tri/dang ky:
B IQUHARHORET Y s oo o B B T T e K PR RS iR mrrenemmeest R sermene
Ngudi duge iy quyén tham duy DHPCP (1):
Hodc:
2.2. Uy quyen cho mét trong céc thanh vién Hoi Bong Quan Tri (“HDQT”) ciia Cong ty cb
phan Phat trién KCN Tin Nghia nhu sau: (Pdrh ddu X vao mot trong cdc 6 sau ddy)

D Ba Ping Thi Thanh Ha — Chu tich HDQT.

|| OngPhan Anh Diing — Thanh vién HDQT kiém Giam déc Cong ty.
3. Ngi dung ity quyén: Bén Uy Quyén uy quyén cho Bén duoc Uy Quyén thuc hién:
- S6 lwong b phin dugc lly quyén:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................

BORABE 1vcmonsonmnmmmnmmursonsmnsmmsneanssaens MOt PhAN (2): ..o
- Pham vi tty quyén: (Ddnh ddu X vao cdc 6 twong irng):
] Tham dy PHPCD ] Tham du PHDCD va thuc hién quyén biéu quyet

Bén dugc Uy Quyen chi duoc thue hlen nhiing cong viéc trong pham vi duoc iy quyén theo
Gidy uy quyén nay va khéng dugc uy quyén lai cho bat ky bén thi ba nao.

Gidy iy quyén nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky dén khi két thic DHPCD thudng nién nim
2026.

i Ngay.........thdng conee 1AM 2026
Bén Uy Quyén Bén duge Uy Quyén
(KY, ghi rd ho tén, dong dau (néu c6)) (Ky, ghi ro ho tén, dong dau (néu cé))

(1) Chi dzen vao myc nay néu Bén Puge Uy Quyen la t6 chire;
(2) Cung cap s6 heomg ¢ phan duge uy quyen.
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MUC LUC TAI LIEU
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Béo céo tu cach va ty 18 c6 déng tham du Dai hji.
T trinh Gii thiéu Poan Chu tich, Ban thu ky va Ban kiém phiéu biéu quyét.
Chuong trinh va Quy ché lam viéc ctia Dai hoi.

Béo cédo két qua hoat dong kinh doanh ndm 2025 va Ké hoach hoat dong nam
2026.

Béo cdo ciia Ban kiém soat vé két qua hoat déng quan trj nim 2025 va Ké
hoach hoat dong ndm 2026.

Béo cdo danh gi4 ciia Thanh vién HDQT ddc 1ap vé hoat dong ctia HDQT nam
2025.

Bdo c4o tai chinh Riéng, Hop nhét nam 2025 da duoc kiém toan.
T& trinh phén phéi loi nhuén va ty 1& chia ¢ tic ndm 2025.
T trinh ké hoach phén phdi lgi nhuén va ty 1é chia ¢ tirc nam 2026,

TG trinh vé quyét toan mic thu lao clia ndm 2025 va K¢é hoach nam 2026 ciia
Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat, Thu ky Cong ty.

T& trinh lya chon don vi kiém toan Bao c4o tai chinh 2026.

Béo cdo viéc thyc hién Hop dong horp tac ddu tu xdy dung va kinh doanh ha
tang Khu cdng nghi¢p Phu6e An va dinh huéng sir dung ngudn vbn nhan rdi
thu vé sau khi két thic Hop ddng hop téc kinh doanh.

T& trinh bd sung thém mét ngan.h nghe kinh doanh va sira ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Diéu 18, Quy ché ndi bs vé quén tri Céng ty cho pht hop véi quy dinh
ctia phép ludt hién hanh va tinh hinh thyc té tai Céng ty.

T& trinh mlen nhiém thanh vién HDQT nhiém ky (2023 — 2028) theo Quy ché
dai dién vbn ctia Téng Céng ty Tin Nghia (Cong ty me).

To trinh bau bé sung thanh vién HDQT nhiém ky (2023 — 2028).
Quy ché bau cir bd sung Thanh vién HDQT, nhiém ky (2023 — 2028).
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Tam Phucc, ngay 27 thang 3 nam 2026
TO TRINH
V/v Théng qua thanh phén Doan Chu tich, Ban Thu ky, Ban Kiém phiéu biéu quyét

Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2026
Céng ty Cb phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh thwa: toan thé Pai hoi
Cén ct Luét doanh nghiép nam 2020 va c4c van ban huéng dn thi hanh:
Cén cr Diéu & Céng ty C4 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

Ban T4 chtc Dai hoi Xin bao cdo dy kién gioi thi€u Doan Chu tich, Ban Thu
ky, Ban Kiém ph1eu biéu quyét va bau cir tai Pai hoi dong cb dong thudng nién nam
2026 - Cong ty C phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, cu thé nhu sau:

I. Doan Chii tich Pai Hji:

1. Ba: Dang Thi Thanh Ha - Chii tich HPQT — Chi toa Pai hdi.

2. Ong: Nguyén Cao Nhon - Phé Chu tich HPQT.

3. Ong: Phan Anh Diing - Thanh vién HDQT kiém Giam dbc Céng ty.
I1. Ban Thw ky Dai Hoi:

1. Ba: Nguyén Thij Ly - Ké toan Trudng Cong ty — Truéng Ban.

2. Ong: B3 Vin Trung - Phé Phong NVTH - Thanh vién.

IIL Ban Kiém phiéu biéu quyét tai Dai Hpi:

1. Ong: Huynh Quéc Cudng - Phé Phong NVTH — Trudng Ban

2. Ba: Mai Thi Sang - Nhan vién Phong NVTH - Thanh vién.
3. Ba: Nguyén Kim Ngan - Nhén vién Phong KTTV — Thanh vién,

Ban T6 chic kinh trinh Dai hoi ddng cb déng cho ¥ kién va biéu quyét ca vé sb
luong va danh siach néu trén.

Tran trong. (\/L-{)U\L’U

?( PHATTR \J I3
KHU CONG JGHIEY
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Tam Phudc, ngay 27 thdng 3 ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

- Can ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céc vin
ban hudng dan thi hanh;

- Can ¢t Bidu 18 Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

Dé Dai hdi déng cd dong thudng nién nam 2026 cla Cong ty CPPT KCN
Tin Nghia luén tuén thi quy dinh cua Luét Doanh nghié€p, Luét Chung khoan va
cdc van ban huéng dan thi hanh vé quan tri Cong ty dai chung niém yét; Pong
thoi dam bao dwoc nguyén tic cong khai, minh bach, céng bang, dan chu va tao
moi diéu kién thuén lgi cho cong tac t6 chirc Pai héi - Poan chu tich xin bao céo
trudc DPai hoi dong c¢b ddng thudng nién nim 2026 noi dung Quy ché lam viéc
tai Pai hoi, cu thé nhu sau:

Piéu 1. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI:

1. C6 dong hodc nguoi dai dién theo uy quyen khi vao phong t6 chirc Pai
hoi phai ngoi dang vi tri hodc khu vue do Ban to chirc Pai hdi quy dinh. Tuyét
déi tuan thu viéc sap xép Vi tri ctia Ban t6 chue.

2. Khoéng hut thube 14.

3. Khéng noi chuyen riéng, khong str dung dién thoai di ddng trong lic dién
ra Dai hoi. Tét ca céc méy dién thoai di dong dugc dé & ché db rung.

Diéu 2. VAN PE BIEU QUYET TAI PAI HOI:

1. Nguyén tac chung: Tt ca cac vén dé trong chuong trinh nghi sy ctia Dai
hoi déu phai dugce théng qua bang céch lay y klen biéu quyét bang hinh thirc gio
phleu biéu quyét cua tat ca c6 dong. M01 cb déng dugc cap mét Phiéu biéu
quyet trong do6 ghl mi sb cd dong, 50 c¢b phan dugce quyén b1eu quyet (s6 hiru va
uy quyén) ctia c6 déng va c6 dong déu treo ciia Cong ty C6 phan Phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia bén goc trai.

2. Thé 1& bidu quyét, cach thirc bidu quyet Phuong an bleu quyét bao gébm
tan thanh, khong tan thanh va khéng c6 y kién. Khi bidu quyet théng qua timg
van d8, cac ¢b ddng ddng v y thong qua thi s& thyc hién gio phleu biéu _quyét theo
huéng dan ciia Chu toa dai hoi. Ban kiém phleu s€ truc tlep dém sé phxeu tan
thanh, khdng tan thanh va khéng c6 v kién. Két qua bidu quyét dugce cong bb tai
dai hoi.

3. Diéu kién & Nghi quyét dugc théng qua:

- Mbi cb ph%‘m s& hitu hodc dai dién s& hitu tmg véi mdt quyén biéu quyét.

- Tét ca cac vén @& can bidu quyét tai Pai hdi s& dugc thong qua khi c6 )
cd dong so hiru hodc dai dién sé hitu cho it nhat trén 50% tdng sd phiéu biéu

quyét cta céc co déng tham du va biéu quyét tai cude hop tan thanh, trlr truong
hop nghi quyét vé cic ndi dung sau ddy dugc théng qua khi ¢6 sé c¢b déng dai




dién tir 65% téng sé phiéu biéu quyét tr6 1én cua tht ca cac cb déng tham du va
biéu quyét tai cude hop tén thanh, bao gdém céc van @ vé;

+ Loai ¢ phan va téng sb cb phan cta tung loai;

+ Thay dbi nganh, ngh& va Iinh vuc kinh doanh;

+ Thay d6i co c4u té chirc quan Iy Céong ty;

+ Dy 4n du tu hodic ban tai san c6 gia tri tir 35% téng gia tri tai san trd 1én
dugc ghi trong Bao c4o tai chinh gan nhat clia Cong ty;

+ T4 chic lai, giai thé Cong ty.
Diéu 3. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOIL:

1. Nguyén tac: Ch dong tham dy Pai hoi khi muén phat biéu v kién thao
ludn c6 thé dang ky véi Ban Thu ky hoic truc tiép dua tay phat biéu.

2. Noéi dung phat biéu ngin, gon va tap trung vao ding nhitng ndi dung
trong tdm can trao déi, ph hop véi chuong trinh nghi su cla Dai héi da duoc
thong qua. Chu toa s& gidi dap céc thic mic cia cac cb dong d6i véi cac vén @@
céan giai dap.

Diéu 4. POAN CHU TICH DAL HOI:

1. Poan Chu tich gdm mét Cha tich va mot sb thanh vién do Dai héi biéu
quyét théng qua, ¢6 chitc ning diéu hanh Pai héi.

2. Quyén va nghia vu cua Poan Chu tich:

a) Pidu hanh céc hoat dong cua Pai hoi theo chuong trinh da duoc Pai hoi
théng qua. Tién hanh céc cdng viée duge cho 12 can thiét dé didu hanh Pai hoi
mét cach ¢ trét ty, dung theo chuong trinh d4 duoc thong qua va phan 4nh duoc
mong mudn ctia da sé cc cb dong tham du.

b) Trinh du thao vé nhimg néi dung can thiét d& Dai hoi biéu quyét.

¢) Huéng dén céc Pai bidu va Pai hdi thao luan.

d) Tra 11 nhitng van d€ do Pai hdi yéu cAu hosc chi dinh ngudi tra 15i.

e) Quyét dinh ctia Poan Chu tich vé van dé trinh ty, thu tuc }}oéc cac su
kién phét sinh ngoai chuong trinh ctia Pai héi s& mang tinh phén quyét cao nhat.

f) Bét cir luc nao Poan Chi tich cung c6 thé tri hodn hop Dai hoi dén mot

thoi diém khac phu hop vé6i quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Piéu 16 Cong ty
néu nhan thdy rang:

- C6 ngudi dy hop can trg, gy rbi trét tu, c6 nguy co 1am cho cudc hop
khéng duoc tién hanh mét cach cong bang va hop phap va/hoic:

- Phuong tién thong tin tai dia diém hop khéng béo dam cho ¢ dong du
hop tham gia, thao lusn va biéu quyét.

Diéu 5. BAN THU KY DPAI HOI:

1. Ban Thu ky gém mot Trudng ban va mdt hodc mét s6 thanh vién do Hoi
dong Quan tri dé ctr va dugc Pai héi biéu quyét thong qua.

2. Ban Thu ky thuc hién cac cong viée trg gitp theo phan cong cia Poan
Chau tich:

a) Ghi chép day du, trung thuc toan bd cic ndi dung tai Dai hoi.



b) HS trg Poan Chu tich cong b Bién ban va Du thao Nghi quyét Dai hoi,
thong bao cia Poan Chu tich guri dén céc ¢b dong khi dugc yéu cau.

c) Tiép nhan, ra soat phiéu déng ky phat biéu cac v kién cua céc dai bidu
tham du, chuyén Poan Chu tich quyét dinh.

Piéu 6. BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU CU TAI DAL HOI:

1. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau clr (sau day goi tat 1a “Ban kiém
phiéu”) gdm 02 thanh vién do Ban Té chirc d& cir va duoc Pai héi dong cb déng
thong qua. Thanh vién Ban kiém phiéu khong duge c6 tén trong danh séch dé ctr
va img cir vao Ho6i ddng quan tri hodic Ban Kiém sost.

2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:

a) Lap bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Poan Chu tich va
Dai hoi dong c6 dong khi thyc hién nhiém vy cia minh.

b) Xéc dinh chinh xic két qua biéu quyét ciia cd dong vé cac vin dé cin
lay y kién dé thong qua tai Dai hoi.

¢) T6 chire kiém phiéu bau, 1ap bién ban xac dinh két qua bau ctr bd sug
thanh vién Héi dong quan tri.

d) Bao cao ket qua k1em phiéu trude Bal hoi.

Tat ca cac ndi dung tai Pai hoi dong c6 dong pha1 duoc Ban Thu ky Dai h"
ghi vao Bién ban hop Dai hoi dong cb dong. Bién ban va Nghi quyét Dai he
dong cb dong phai dugc doc va dugc Dai hdi biéu quyét théng qua trude khi bé
mac Dai hoi.

Diéu 8. PIEU KHOAN THI HANH:

1. Quy ché nay gom c6 8 Diéu, chinh thtre ¢6 hiéu luc va dugc ap dung
ngay tai Dai héi ddng cb déng thudng nién nam 2026 cua Cong ty C6 phan Phat
trlen Khu cong nghiép Tin Nghia sau khi duoc s cb dong dai dién trén 50%

tong s& phleu biéu quyét cta cac cd dong, ngudi dai dién theo iy quyén tham du
biu quyét tai cude hop tén thanh.

2. Cé4c ¢6 dbng, thanh vién Ban to chic Dai hdi ddng cb dong thuong nién

nim 2026 Cong ty Cb pha.n Phét trién Khu cong nghi€p Tin Nghia chiu trach
nhiém thi hanh Quy ché nay. I\, ),U/z ”

/TM HOI BONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Dje Lap - T Do - Hanh Phic

Tam Phudc, ngay 27 thdng 3 ndm 2026

BAO CAO CUA HOQI PONG QUAN TRI VE
KET QUA KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026

Kinh giri: Quy C6 dong Cdng ty Cb phin Phat trién KCN Tin Nghia

A.KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025:

L. Khé khin, thuiin lgi va cic hoat ddng khac ianh hwéng dén két qua hoat
dong kinh doanh nam 2025:

1. Kho khan:

- Kinh té thé gidi tiép tuc d6i mit voi nhidu khé khan théch thirc, xung dot
chinh tri xy ra ¢ nhiéu noi. Blen doi khi hau gay nhiéu hau qué nghiém trong,
thién tai bao 10 téng dan ca vé sb luong va cip d3,... Canh tranh thuong mai gitta
cac nén kinh té 16n gla tang, déc biét 1a chinh sach &p thué nhép khiu cao véi hiu
hét cac qudc gia trén thé gioi; ty gia ngoai té bién dong, gia nguyén, nhién, vt
lidu tang lam anh huong dén tinh hinh kinh té trong nudc, cac doanh nghiép trong
KCN Tam Phuéc nhét 1a nganh g8 va may méc déu bi anh huong, san Xuat cam
chimg hodc tam ngung hoat dong. Mat khac cic vudéng méc vé tht tuc hanh
chinh trong cong tac dau tu, viée ra soat, thanh kiém tra qua céc thoi ky va nhat la
trong thoi glan gan day, anh hudng manh dén thi truong BDS, thj trudong chimg
khoan 1am gi4 ¢6 phiéu giam. Viéc trién khai cac thu tuc du 4n gan nhu 1a ding
lai do viéc sap nhép don vi hanh chinh, co ciu lai bd may hoat dong tir trung
uong dén dia phwong khi thuc hién mé hinh chinh quyén hai c4p.

- Tinh hinh thu phi ha ting, tién thué dét nim 2025 cling gap nhiéu khé
khan, phan 16n do cac doanh nghi€p bi d4nh hudng tinh hinh kinh t€ chung, budc
phai giam san xuét va xin gia han thoi han thanh toé4n.

- Viéc thuc hién cac quy dinh méi vé& méi truong ngay cang khét khe hon,
ngoai vi¢c Cong ty phai tang cudng kiém tra gidm sat dé xir 1y kip thoi cée su ¢
tir hé thdng nudc thai ndi bd cua cac doanh nghiép, trong ndm 2025 Cong ty phai
hoan thanh viéc thyc hién xin cép gidy phép moi truong theo quy dinh.

2. Thuan loi:

- Su phéi hop chéat ché trong chi dao gilra Téng Cong ty Tin Nghia va
Céng ty, su quan tdm, lanh dao sdu sat cua Hoi dong Quan tri, sy doan két nht
tri cao trong ndi bd Cdng ty tao nén su thdng nht xuyen sudt trong qué trinh 1anh
dao, chi dao va té chirc thuc hién nhiém vu da giap Céng ty CP Phat trién KCN
Tin Nghia co ban hoan thanh céc chi tiéu, nhiém vy cia PHPCP giao.
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- Nam 2025, ngoai céc chi tiéu doanh thu thudng xuyén, chi tiéu dem lai
hiéu qua cao va thuan loi nhét cta Cong ty 1a doanh thu tai chinh xuat phat tir
hop téc kinh doanh véi Cong ty C phan dau khi dau tu khai thac Cang Phuéc
An. Mit khac, viéc thoa thun dé thu bd sung phi quan ly ha tang hang ndm sé

giam 4p luc chi phi tai chinh cho viée duy tu, bao dudng ha tAng sau thoi gian
hon 20 nam st dung.

3. Hoat d9ng gidm sat ciia Hyi dong Quan tri déi véi Ban Giam déc Cong ty:

- HPQT t chc hop dinh ky hang quy déu c6 sy tham gia ctia Truéng Ban
Kiém soat, Ban gidm dbc, K& toan trudng dé danh gia viéc thuc hién chu truong,
nghi quyét cia HPQT, két qua hoat dong kinh doanh ctia quy va dé ra céc chu
truong quan trong cho hoat dong cua Cong ty trong thoi gian tlep theo. Pdi véi
céc van d& thudc tham quyén giai quyét cia HDQT, HDQT triéu tap cudc hop dé
thao luén va giai quyét ngay.

- Ban gidm dbc da thuc hién tét, ding, du, kip thoi céc chi truong, nghi
quyét ctia HDQT va dat dugc két qua cao.

4. Hoat ddng giam sat ciia Ban Kiém soat d6i véi HDQT va Ban Giam déc
Cong ty:

- Trong ndm 2025, Ban Kiém soat da thuc hién viée glam sat toan dién céc
hoat dong cua HDQT, Ban Gidm dbc va toan thé nhén vién Cong ty. Dong thoi
thuong xuyén kiém tra hd 50, tai liéu c6 lién quan clia Cong ty dé bao dam viée
hoan thanh ké hoach san Xuét kinh doanh cta don vi theo tinh than Nghi quyét
Dai héi dong co _déng, Nghi quyet cia HDQT, béo dam dugc quyén, loi ich hop
phép cua cac cd dong va viec nghiém chinh chap hanh phap luit ctia doanh
nghlep, Pong thoi ludn bao dam dugc cac ché d6 chinh sach dbi v6i toan thé
ngudi lao dong theo dung quy dinh ctia phép luat hién hanh.

- Truong Ban kiém soat dugc mdi tham du cac cuge - hop HDQT dé cing
g0p y xdy dung céc gidi phap kmh doanh ctia Cong ty va phéi hop kiém soat, dén
dbc vide thuc hién cac Nghi quyét, k& hoach phét trién Céng ty trong tlng giai
doan cu thé.

5. Thwe hién nhimg ndi dung theo Nghi quyét ciia Pai hdi dong c6 dong
thwong nién nam 2025:

Trong ndm qua Héi ddng quan tri da t6 chire thuc hién cdc nhiém vu theo
tinh than Nghl quyét s6 01/NQ- DHDCD ngay 25/4/2025, ngoai vige trién khai
thyc hién céc chi tiéu, ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025, Hoi dong quan tri
da thuc hién:

- Hoan tat viée lya chon va ky két Hop ddng soat xét va kiém toan béo céo
tai chinh nam 2025 véi Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC.
- Quyét toan muc thu lao, tidn luong nam 2024 ctia Thanh vién HDQT,

BKS va thyc hién cong khai, minh bach theo quy dinh tai Béo cdo tai chinh kiém
todan nam 2024.

- Trién khai ¥mg dung cdng cu quan trj BSC, KPIs va céc quy trinh quan tri
khéac vao céng tac quan 1y, didu hanh tai Coéng ty va hai cdng ty con.
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6. Tong két cac cudc hop ciia Hdi ddng quin tri va cdc quyét nghi cia Hoi
dong quan tri:

- Trong nam 2025, Hoi déng quan tri d4 tién hanh 15 cudc hop dinh ky va
bét thuong, ban hanh 15 Bién ban hop, 16 Nghi quyét va 11 Quyét dinh dé phuc
vu cong tdc quén ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh Cong ty. Cac cude hop déu
dugc t6 chirc theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai Piéu 18 Cong ty, Quy ché
hoat dong cua HPQT, voi sy tham gia day du cua céc Thanh vién hodc ngudi
duoc ty quyén hop 18

- Céac Nghi quyet cua Hoi dong quén tri duoc ban hanh va trién khai thuc
hién theo ding tham quyén, bao dam nguyén tic, thi tuc, tun thi quy dinh cua
phép luat va Piéu 1¢ Cong ty.

- Pong thoi, HDQT thudng xuyén don ddc, kidm tra, giam sat hoat dong
diéu hanh cia Gidm dbc Cong ty, bd mdy gitip viéc va B$ phén kiém todn noi bd
dé kip thoi ¢6 céc bién phép diéu chinh, dinh hudéng phu hop bdo dam Céng ty

hoan thanh céc chi tiéu ké hoach Pai héi ddng cb dong da thong qua. 26403
047
7. Bao cao vé cac giao dich gura cong ty, cong ty con, cOng ty do cong ty nim quyen \'G'E‘é
kiém soat trén 50% tré 1én vén Didu 1& v6i thanh vién Hoi ddng quan tri va nhirng 5%1
ngwoi c6 lién quan ciia thanh vién dé; giao dich giira Cong ty véi Cong ty trong dé6 o NGH
thanh vién Héi ddng quan tri la thanh vién sing lap ‘hodic Ia ngwdi quin ly doanh ~ NGHL
nghigp trong thoi gian 03 nim gin nhit trude thoi diém giao dich: @
Mobi = g
quan 6
& £ i i ONghl i £
Tén t6 H@ So gidy Pia chi tru s¢ :T hin_ ?uyeUQuy Net dung., A :
o lién NSH ngay : . . | diém giao luong, tong Ghi
Stt | chie/Ca chinh/Dia chi : . | et dinh ciia A A
% quan cap, noi BT dich vé&i R gia tri giao chu
nhan o lién hé A Hoi dong :
véi cip cong ty e dich
A quan tri
cong
e ,
A | GIAO DICH BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU:
3600283394 Thu gom rac
CTCP Ngudi | do S¢ KH 3 i 01/NQ- | thai thong
TéngCéng | c6 |vaDT Doéng | 20,18 Huy Gidp, | TO12025 | (s |y i voi 58
1 , ] : ;- | TrAn Bién, Pobng - : A
ty Tin lién | Nai €ap | \pai T12/2025 ngay tién
Nghia quan | ngay 16/01/2025 | 1 1.073.200
03/11/2004 dong,
Cung cap dich
3601038038 vu tu vdn moi
Ngudi | 204 do S& 01/NQ- trl.rc:mg cung
o & ¢ |KHva BT |2%,72 Hey Otdp, | T01/2025 HBQT cap nudc sach,
2 | Xang dau lién |Ddng Nai Trén Bién, Ddng ~ Ay Xt Iy nuréc thal
TR | i | e agiy | DAk TI2/2025 | 16/01/2025 | voi s&  tidn
8/12/2008 7%.364.593
dong.
. 3603272464
CTCP dich | Ngudi | do So KH | Lo 60, Pudng s Towaoes | OUNQ- | Cung cép nuse
4 D49 V€| 65 | vaDT Pdng| 1, KDC va TBC HPQT |sach v&i sé
3 | chuyén ' : z : a2 - k
nehiép Tin lién | Nai cép | Tam Phude, Bién T12/2025 ngay tn;n 1.529.000
Ng h'fap quan | ngay Hoa, Dong Nai 16/01/2025 | dong
8 25/03/2015
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Moi
quan £ ;
i I . So Nghi - £
Tenty | 5 | SOZRY | piachitryss gt | quybtQuy iy sl EPOOR
Stt | chirc/C4 <2 "8eY | chinh/Djachi | VM 8180 | £ 4inh ciia | 1TOTS tong 5
quan cap, noi S dich véi . gia tri giao chi
nhan iz % lién hé X Hoi dong :
vol cap cong ty i 2 dich
n quan tri
cong
ty
3603272464 Qi Cé,p dich
Cong  ty | Ngudi|do S¢ KH |, = o QL 51, BUNQ: | vt bor kst
CP Céing| c6 |vaDT Dong : HPQT R i &

4 i ia : :> | P.Tam Phuée, | T01/2025 ; truong voi so
antiler | B | Nal 6| aC s Sleewi ngaY | idn 6.000.000
PongNai | quan | ngiy g 16/01/2025 d‘f S

25/03/2015 R
C@ng ty 3602041601
Cé phén Ngudi | cdp 14n ddu | Td 25, KP Tan 01/NQ- i .
Xéy dmg 6 | ngly N, abifbiig T01/2025 HDQT Lai cho vay:

5 3 A : " ¥ & k 4.137.983.673
va Thuong | lién | 18/8/2009 Phuéc Tén, tinh T12/2025 ngay &b
mai Phudc | quan |tai  Dong | Pdng Nai 16/01/2025 &

Tén Nai
3 Dudng s6 7, Khu
ey | 'Nguoi | 3600694367 | 45t Peng S 0INQ- | Cho thué xe 6
Co phéan . cap ngay 4 = T01/2025 ok
A co Gon, x& Long HDPQT to:
6 | Dautu & 14/9/2004 5 : - ;
Nhon lién tai Dan Tén, huyén Nhon T12/2025 ngay 333.333.332
quan | 21 F°"8 | Trach, tinh Péng 16/01/2025 | déng
Trach Nai :
Nai
Cong ty 3501499635 | KCN Dt B3 I, xa
Co phan Ngudi | "z Z , g 01/NQ- Cho thué xe 6
3 y cap ngay Phuée Long The, | T01/2025 s
KCN Tin co ; £ 2 HbQT 16:
7 M 5 23/11/2009 | huyén Dat Do, -
Nghia - lién i < G ngay 180.000.000
tai Viing tinh Ba Ria -| T12/2025 Y
Phuong quan } . . 16/01/2025 | dong
A Tau Viing Tau
Dong
3602181239
do Phong Khdong
Céng ty .. | Dding  ky | S6 2/11, Bui Hiru con
Cb phan N%g‘” KD- S& KH | Nghia, P. Tén | o000 ‘EQNQ% Lai cho vay: | Ilién
8 | Pautu Tin i va DT tinh | Van, Tp. Bién : 2.151.531.005 quan
S lién 2 . » 2 -T2/2025 ngay A e
Nghia - A nind Dong  Nai | Hoa, tinh Dong 16/01/2025 dong. keé tir
Chau q cdp 1dn ddu | Nai 01/03/
ngay 2025.
20/11/2009
B | GIAO DICH MUA NGUYEN VAT LIEU, HANG HOA, DICH VU:
3601038038 Mua nhién liéu
Céng ty | Nguoi [ 204 do S& 1 ., 01/NQ- | (Xang, dau,
Cé phin| c6 |KH va pr |26 MHa Huy Gidp, | TO12025 | s nhét) voi sb

1 - 3 S 3 . | Tran Bién, Pdng - A ik 5
Xang dau | lién Dong Nai Nai T12/2025 ngay tién la
TinNghia | quan |cap ngay 16/01/2025 | 316.314.629

8/12/2008 dong.
Cén 3603272464 ' Hop dong thué
Cp° py | Newi|do S& KH | L6 60, Buong s6 | o oo | OINQ- | dich vy bio vé
g ¢6 |vabTDbéng |1, KDC va TDC HDPQT voi tong s6

2 | BV chuyén VA ; £ 2 - 3 it g o
nohiéo Ti lién | Nai cap | Tam Phudc, Dong T12/2025 ngay tién phét sinh
Ng oor | quan | ngay Nai 16/01/2025 | 1.176.884.000

gnia 25/03/2015 ddng.
Cong  ty | Ngudi | 3603438670 | (Trong khudn T01/2025 01/NQ- Hop dong giao

3 Co phan| c6 |so S& KH|vien CTCP Piu i HDQT khoan céng tac
Cay xanh| lién | vabT Dér}g tu Nhon Trach), T12/2025 ngay cham séc cdy
Nhon quan | Nai cép | dwdong s6 7, Khu 16/01/2025 | xanh, vé sinh
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- Moi

giam £ | S8 Nghi
Tén to l:]e‘in Ng;lg:: "g Dia chi tru sé diéﬂlmial uyéﬁQl':y lf?l dung, sb G
Stt | chire/Ci | B N8 | chinhDiachi | G 880 | & djnh ciia | WIS 1002 s
nhin | T2 I lién hé i Bl | ERUIENE | SRE
cong P ng ty quén tri 1
ty
Trach ngay do thi Pong Sai duong  giao
10/01/2017 | Gon, X& Long théng véi tdng
Tén, Huyén Nhon s6 tién phat
Trach, Tinh Béng sinh la
Nai 3.451.949.540
dong.
Cong ty
P ché | .| 300393870 | 5§ 647, Xa Ig Ha ..
bién XNK ﬁé A BT Dang | NOi P Long Bin, mpoT | Mua hat didu:
4 |Néng san| .o | 0. Cég TP Bién Hoa, | T01/2025 Q 1.407.408
Thyc 7 P| Tinh Déng Nai, neay | adng
I o quan | ngay Viét Nam 16/01/2025
Dong Nai 10/01/2017
Cl{éfc di‘ch vu
h&n mém
. 3600283394 P .
COng | Nowsi | do S& KH oug:: | e
C? phan 6 | vADT Pdn 96 Ha Huy Gidp, HDQT ngay
5 | Tong Cong lien | Nai . ég Trin Bién, Pdng | T03/2025 3 02/03/2025
9T usn | ngk ? | Nai 16/01/205 | 4én ngdy
Nghia q 0:% i 01/03/2026:
8.544.960
_ déng
C | GIAO DICH CHO VAY VON LUU DPONG:
; 3602041601 Lai nhap gbe
g::ncpv;(ay Neuoi | cdp lan dhu [ T8 25, KP Tan| o0 | OUNQ- | theo Phylyc
| Tiur%ng cé | ngay Mai, phudng ) HDQT ho‘p dOng vay
AT RIS lién | 18/8/2009 Phuéc Tan, tinh T06/2025 ngay von, s6 tién
Tan quan |tai Dong | Pong Nai 16/01/2025 | 3.996.862.514
Nai ddng
D | GIAO DICH NHAN CO TUC:
CTCP BPS
" 2 Théng Nhét
Cong ty . | 3602041707 | L4.09-10, dudng S
CP Bt :Sg“b' chpngdy | NS, t314,KP. | T01/2025 %N% oAt el oo el
| |DongSan |72 | 18/8/2009 |Lap Thanh,huyén | - Q S
Théng taiDéng | Théng Nhit, tinh | T12/2025 | D&Y (e menh
Nhit quan | . Bng Nai 16/01/2025 gid):
3 .730.950.000
dong
CTCP KCN
Long Khanh
Céng ty Ngudi 220?18’?1612 KCN Long To1/2025 | OVNQ- chi tra cd tirc
Céphin | co PNEAY | Khanh, xa Binh HDQT nim 2024
2 = 2A0IRO0T |7 o - A
KCN Long | lién tai Db ng Lc, tinh DPong T12/2025 ngay (45%/ménh
Khanh quan | Nai 16/01/2025 gia):
10.260.000.00
0 dong

8. Hoat c‘long cia thanh vién Hoi dong quén tri doc 13p va két qua danh gia
ciia thanh vién Hji ddng quan tri doc lap:
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Thanh vién Héi dong quan tri doc lap da tham du 15/15 cude hop va 14y y
kién, trinh bay v kién dong g0op, nhan xét va danh gid tinh hinh hoat dong tai Bao
céo danh gia cta thanh vién doc 14p vé hoat dong ctia Hoi dong quan tri nim

2025 dinh kém.

9. Thu lao, chi phi hoat dong va céc lgi ich khic cia Hi dong quan tri va
tirng thanh vién HQl dong quan tri theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 163 Luit
Doanh nghiép va Diéu 18 Cong ty:

Don vi tinh: dong

Cic
Stt Ho va tén Chirc danh Lwong Tha lao Thwéng khoan lgi
ich khic
1 Pang Thi Thanh Ha |Cha tich HBDQT = 120.000.000 =
x Phé chu tich
2 [Nguyén Cao Nhon HDQT - 79.000.000 -
Thanh vién
3 Phan Anh Diing HDQT kiém | 964.000.000 |  96.000.000 236.666.666 .
Giam doc
Nguyén Thi Thity Thanh vién
4 Lo HDOT dbe 13p . 72.000.000 .
Huynh Nguyén Thanh vién
5 Mukn Ank HDOT - 96.000.000 -
10. Két qua hoat déng kinh doanh:
10.1. Két qué hoat dong kinh doanh riéng:
So sanh %
Stt| CACCHITIEU | PVT | KH2025 | TH2025 | TH 2024 | TH 2025/ TH
KH 2025 | 2025/2024
1 | Téng doanh thu Trd | 279.546 | 307.479 | 277.072 110,0% 111,0%
2 | Téng chi phi Trd 68.555| 53212| 66.415 77.6% 80,1%
3 | Loinhudntruécthué | Trd | 210991 | 254267 | 210.657 120,5% 120,7%
4 | Nop ngan sach Trd 53.941 | 59.893 | 52.881 111,0% 113,3%
5 | Loi nhuan sau thué Trd | 171.391 | 206.086 | 168.777 120,2% | 122,1%
6 | Ty 1& chia cb tirc % 15 17 17 113,3% 100,0%

a. Vé doanh thu:

Téng doanh thu thuc hién nim 2025 b::”mg 307,5 ty dong, vuot 10% ké
hoach va tang 11% so cing ky. Nhin chung cdc mang doanh thu déu dat va vuot

so véi ké hoach.

b. Vé lgi nhuan:

Loi nhuén sau thué thue hién nim 2025 dat 206,1 ty ddng, tang 20,2% so
ké hoach va tang 22,1% so cung ky.

10.2. Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit:
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) ‘ So sanh (%)
i e Ké hoach Hop nhat| Cungky | U¢c TH )

Stt Chi phi DVT| Lim 2025 |nim2025| 2024 | 2025ky | Udc TH

- 2025/2024
025

| [TongDThopnhdt |Tra| 304868 335.112 330005 1099% 101,5%
Trong do: Cong tyme | Trd 279.546| 307.479 277.072 110,0% 111,0%
, Leinhuinsauthué |Trd| 169.822 218.122 186554 1284%| 116,9%
Trong d6: Congtyme | Trd | 171.391] 206.084 168.777 12029  122.1%

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh Cong ty con, Cong ty lién két nhu
sau:

- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu thyc hién ndm 2025 13 6,6 ty dong dat

98,7% so ké hoach va tang 16% so cung ky; Loi nhuén sau thué 13 2,5 ty dong
(ké hoach 2025 13) va bang 38,3% so cung ky.

- Céng ty CP BDS Théng Nhat Doanh thu thuc hién nam 2025 1a 24, 7ty
dong dat 110,5% so ké hoach va bang 48,0% so cing ky; Loi nhuén sau thué 1a
5,2 ty dong dat 166,3% so véi ké hoach va bing 53,1% so cung ky.

- Cong ty CP TM & XD Phudc Tén: Doanh thu thyc hién nam 2025 1a
36,1 ty ddng dat 133 % so ké hoach va bang 102,5% so cung ky; Loi nhuén sau
thué 12 22,5 ty dong dat 135% so véi ké hoach va bang 134% so cung ky.

II. Hoat dong diu tw phat trién:

Trong nam 2025, Céng ty tlep tuc bam sat cac du an dang thuc hién, theo
ddi tim kiém céc du 4n bét dong san cong nghi€p, dan dung méi trong dia ban
theo dung dinh huéng phat trién ctia Cong ty, cu thé:

- Tim hiéu, nghién ctru hd so phap ly, khao sat thyuc té va dénh gia kinh té
ky thuat, phén tich hiéu qua dy én dau tu trinh HDQT xem xét, phé duyét chu
trvong dau tu dé trién khai thyuc hién trong thoi gian toi.

- Pén dbe cac co quan chuyén mén thyc hién thi tuc vé bdi thuong giai
phéng mit bang khu dét 2,1 ha ndm trong quy hoach KCN Tam Phudc.

- Tlep tuc lam viéc v6i S Xy dung Bong Nai, don vi tur vén thiét ké quy
hoach @& 1ap thi tuc diéu chinh cuc bd quy hoach xdy dung ty 1 1/500 khu dan
cu 18ha Tam Phudc, trong d6 didu chinh khoang 8.500 m? d4t quy hoach xay

dung cho sang d4t xay dung nha & x3 hdi.

- Péi v6i hé thong ki &t: Ba cho thué dugc 48/55 can ki dt, tiép tuc quang
c4o cho thué cac Ki 6t con lai.

- P4 hoan thanh ho so cép gidy phép moi truong va da duoc Bo Nong
nghi€p va Mbi trudng cap phép.

ITI. Cdng tac tai chinh:
- Theo ddi hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty CP khai thic diu tu
Cang Phudc An dam bao hiéu qua va bio toan von dau tu.

- Trong ndm Coéng ty thuc hién can d6i ngudi tién nhan rdi 261 tiét kiém c6
ky han déng thdi dam bao vén hoat dong thuong xuyén ctia Cong ty.
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- DPam bao von hoat dong va nguén chi tra co tirc.

IV. Céng tac diéu hanh, quan Iy:

1. Cac cong tac theo quy dinh d6i véi Cong ty dai ching:

- Tuén tha céc quy dinh cta phap ludt va luét chimg khoéan d6i véi Cong ty
dai ching, dam bao cbng tac cong b thong tin kip thoi chinh xéc.

- Thuc hién kiém toén béo c4o tai chinh riéng va hop nhét nim 2024, céc
bao cdo quy, bdo c4o ban nién 2025.

- Thye hién béo céo thuong nién 2024, bdo céo tinh hinh quan tri Céng ty
6 thang va nam 2025.

- T4 chttc thanh cdng dai hdi ddng cb ddng thuon g nién nadm 2025.
2. Cong tac duy tu sira chira ha tang, quan ly kinh doanh:

- Sira chira c4c vi tri hu héng, sut ltn cta hé théng dudng giao thong, hé
théng thu gom nude mura, nuéce thai va thoat nude trén cc tuyén dudng.

- Trong dam bd sung, thay thé ciy xanh bi chét va phét trién yéu.

- Thuc hién stra chira, bao dudng dinh ky va thay thé thiét bi tai Tram
XLNT nhim dam bao vén hanh 6n dinh, dam bao chit luong nude dau ra dat quy
chuan méi trudng, ting tudi tho.

- Thuc hién hoan thién n6i thét ki 6t khi khach hang c6 nhu cAu thué.

- Kiém soat chat ché viéc xa thai cta cac doanh nghiép, kiém tra bao tri
thudmg xuyén hé théng cip nudce nham han ché téi da tht thoét.

- Néng cao chét lwong dich vu, phuc vu tét viéc cung cép céc dich vu tién
ich nhu cung cip nudce sach, XLNT, thu gom chat thai va dich vu tu vn méi
trudmg cho cac nha dau tu trong KCN.

3. Cong tac khac:

- Lam viéc véi cac Doanh nghiép d@é thoa thuan vé viéc thu phi quéan ly ha
ting trong Khu cong nghiép.

- Thuc hién danh gia gidm sat dinh ky Gidy chimg nhén hé théng quan ly
chét luong va méi trudng theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Thudng xuyén theo d&i ndm bt tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh
cua cac Doanh Nghiép trong KCN. Thuong xuyén cép nhat, vin dung cac ché d6
chinh séch hé trg ctia Nha nude ddi véi linh vuc kinh doanh cta Cong ty va cac
DN trong KCN.

- S&p xép bd may hoat  dong ctia Cong ty theo huong tinh gon, giam déu mbi
quén Iy trung gian nhung van dam bao hiéu qua, ning suit cdng viéc.

B. PINH HUONG HOAT PONG NAM 2026:
I. Nhéan dinh tinh hinh:
1. Thuan lgi:
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- Pugc sy quan tam, lanh dao séu sat cua HPQT, d6i ngli CBNV c¢6 kinh
nghiém, doan két, quyét tim hoan thanh céc nhiém vy duoc giao.

- Hé thong ha tang ky thuét hoan chinh, dugc thudng xuyén duy tu sira
chita nén chét luong sir dung dam bdao, chi phi st dung thdp do phén 16n déu da
khéu hao hét.

- Tinh Péng Nai méi sau khi sép nhp véi tinh Binh Phutc cil trd thanh
mét trong nhiing tinh ding dau ca nudc ve dién tich dit cho cong nghiép, thu hat
vén dau tu FDI, noi tap trung san xuét cong nghiép 16n cta khu vye trong diém
kinh t& phia Nam. D6 ciing 12 loi thé khong nho, co hoi dé Cong ty tim kiém du
4n méi phu hop véi naing luc tai chinh, kinh nghiém dau tu trong linh vuc kinh
doanh chinh ctia minh.

- Dau tu tai chinh cua Cong ty vao cac Cong ty lién doanh, lién két trong
linh vuc bat dong san, nhat 12 bat dong san KCN s& tiép tuc phét huy hiéu qua tdt.

- Dy an sén bay Long Thanh cung véi hé thong ha tdng giao thong ket ndi
du klen dua vao khai thac gilta ndm 2026 s&€ g6p phan mang lai sy phat trién vuot
bac vé kinh té, bat dong san, cac nganh cong nghiép phu tro.

2. Kho khan:

- Nhitng khé khan anh hudng tir tinh hinh kinh té, chinh tri thé gidi dugc du _
béo 14 s& con tiép tuc anh huéng trong ndm 2026. Céc doanh nghiép go va may
m3c 13 hai linh vuc dau tu cht yéu trong KCN Tam Phudc chiu anh huéng nhleu
nhét, cac doanh nghiép c6 it don hang chi sén xuat cdm chimg dé gilr chan nguoi
lao dong s& truc tiép lam gidm céc khoan doanh thu dich vu cua Cong ty.

- C4c ché 6 chinh sach méi lién quan linh vyc méi truong ngay cang khit

khe doi hoi Cong ty phai tdng cudng cdng tc quan Iy ddng thoi phai tinh toédn
thyuc hién phuong 4n dau tu nang cap trong thdi gian téi.

- Viéc didu chinh tién thué dat tiém can véi gla thi truong theo quy dinh cua
Luét dat dai nam 2024 s& bét ddu 4p dung don gia thué dat cao dot bién cho chu

ky tiép theo tir nim 2026 s& 1a mdt ganh nang vé chi phi va déc biét thach thirc
ddi véi cac du 4n du tu méi.

- San pl:lam bét dong séan cua hai Cong ty con khong con, cac kho khin,
vuéng méc can phéi cé thoi gian thdo g& ciia Cong ty CP Tin Khai, nén trong
nam 2026 ciling s&€ khong c6 hiéu qua tir hoat dong kinh doanh.

- Heé théng ha ting KCN qua thoi gian s dung hon 20 nam tiép tuc can

phai thuong xuyén bao dudng, stra chita nang cép, tham chi phai sira chita 16 s&
ton kém rat nhiéu chi phi.

2. Dinh huéng hoat dong kinh doanh nim 2026:

- Nam 2026, Cong ty txep tuc tap trung theo ddi, don doc cac cdp thdm
quyen giai quyet cac vudéng mic vé phap ly dé trién khai dau tu, kinh doanh theo
ké hoach. Cy thé: Tép trung cong tdc dén bu, giao dat khu dét 2,1 ha; Chuyén dm
dién tich dit cho sang nha & xa hoi; lam viéc véi UBND tinh Dong Nai, Thué
Déng Nai dé 6 gia thué dat pht hop cho nha du tu trong khu cdng nghiép.
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- Lap tht tuc trinh cip c6 thim quyén thuc hién déu tu dy 4n cé tidém ning
phu hcrp v6i nang luc, tai chinh cia Cong ty; Pau tur tai chinh véo céc Coéng ty va
du 4n clia céc dbi tac trong linh vue khu cong nghiép, khu dan cu.

- Nang cao chit luong dich vy, ddm bao hai hoa loi ich véi cidc Doanh
nghiép trong KCN. Thuc hién t6t cong tdc gidm sét, xir Iy nude thai dam bao yéu
cau ngay cang cao ciia phap ludt méi trudng.

- Dao tao nguon nhén lyc, chuyén mén héa cong téc quan ly, tiét giam chi
phi thuong xuyén va nang cao ning suit lao déng.

IL. K& hoach kinh doanh nim 2026:
1. Hoat dong kinh doanh riéng:

L K& TSI_‘I) sanh (";’;)
. Biniy nim oc
Stt| CACCHITIEU | PVT | KH 2025 2025 hz(:]a;;h sozeret | soaerri
2025 2025
1 | Téng doanh thu Trd | 279.546 | 307.479 | 264.757 | 110,0% | 86,1%
2 | Tong chi phi Trd 68.555| 53211 67.118 77,6% | 126,1%
3 |Loinhudntruécthué | Trd | 210991 | 254267 | 197.639| 120,5% | 77.7%
4 | Nop ngan séch Trd 53.941 59.893 | 55.054| 111,0% | 91.9%
5 | Loi nhuén sau thué Trd 171.391 | 206.086 | 160.295 | 120,2% | 77.8%
6 | Ty 1& chia cb tirc % 15 17 15| 100,0% | 88.2%

- Vé doanh thu: Nam 2026 téng doanh thu ké hoach 1a 264,7 ty dong giam
s0 v6i 2025 14 13,9% chii yéu do giam doanh thu hoat dong chinh tir viée két thiic
hop dong hop tac vol CTCP cang Phude An. Cb tirc dAu tu giam 14,8% so v6i
nam 2025 do glam ¢ tirc cua clia Céng ty CP BPS Théng nhét nim 2025 1a 4%
gidm 5% so v&i ndm 2024.

- V& lgi nhufn: Loi nhuén ké hoach nam 2026 1a 160,2 tj déng giam
22,2% so cung ky do nhiing nguyén nhan phén tich trén.

2. Hoat dong kinh doanh hop nhit:

(1)
KH TH KH So sanh (%)

Stt Chi phi DVT | 2025 | 2025 | 2026 | TH2025/ | KH 2026/

KH 2025 | TH 2025

Téng DT hopnh&t | Trd | 304.868| 335112 | 281712 | 109,92% | 84,06%

Trong do: Congtyme | Trd 279.546 | 307.479 | 264.757 109,99% 86,11%

Loi nhuén sau thué Trd 169.822 218.122 | 168.921 128,44% 77,44%

Trong do: Cong tyme | Trd 171.391 | 206.086 | 160.295 120,24% 77,78%

Ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh Céng ty con, Cong ty lién két
nhu sau:
. - Céng ty CP Tin Khai: Doanh thu 3,2 ty déng; Loi nhuén sau thué 7,4 ty
dong.
- Cong ty CP BDS Théng Nhat: Doanh thu 15,4 ty ddng; Loi nhuén sau
thué 2,9 ty dong.
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- Céng ty CP TM & XD Phudc Tan: Doanh thu 24,9 ty dong, Loi nhuén
sau thué 12,3 ty ddng.

I11. Gidi phap thyc hién:
1. Cong tac kinh doanh:

- Thuc hién tdt viée cung cap cac dich vy, cho thué lai dat, ha tang hién co,
khai thac hiéu qua céc dich vu ti¢n ich. Trién khai quyét liét viéc thu phi quén ly
ha tAng d6i véi céc doanh nghiép trong KCN Tam Phudc.

- Tang cudng tiép thi, khai thac cho thué sap chg, mit bing, kios.

- Thue hién céc giai phap tai chinh linh hoat nham dép tmg du vén cho hoat
dong kinh doanh va dau tu.

- Quan ly hiéu qua phin vén dau tu tai c4c don vi tham gia g6p von.

- Tim kiém dau tu cac du 4n méi, kha thi theo dinh hudéng chién lugc cia
Cong ty.

- Py nhanh cong tac hoan thién céc thu tyc cia cic khu dat, dy 4n méi khi
du didu kién nhu: bdi thuong giai phdng mat bang, thué dat, 1ap thu tuc giao dét
dé dua vao khai thac kinh doanh.

- Chu trong cdng tdc mdi trudng, thudng xuyén theo ddi gidm st chit ngudn
nudc xa thai ciia cadc doanh nghiép.

2. Céng tac Pau tw — Xay dung:

- Tap trung trién khai thyc hién ngay cong tac ddu tu céc du 4n dugc
PHDCD thudng nién 2026 théng qua chi truong dau tu.

- Trién khai cdc tha tuc dau tu va xdy dyung ha tang khu dét diéu chinh quy
hoach, khu dat 2,1 ha theo ding trinh tu, tién d6 ddng thoi bao dam can dbi
nguén vén dau tu hop 1y, trénh bi dong.

- Duy tu stra chita, nao vét hé thong cdng thodt nudc mua, nudc thai nhim
dam bao ti€u thoat nude.

- Thuc hién duy tu, bao ducmg thudng xuyén nham nang cao tudi tho cac
phuong tién, may moc thiét bi, tai san, cong trinh, vat kién trac.
3. Cong tac tai chinh:

- Pam bao dong tién, luan chuyén vén hop 1y cho hoat ddng kinh doanh va
déu tu.

- Nghién ctru, khao sat, xem xét d4u tu vén vao cdc doanh nghiép dau tu ha
tang KCN trong Tinh va ving Déng Nam Bo con quy dit va cé huéng phét trién
tot.

4. Cong tac quan ly, diéu hanh:

- Duy tri 4p dyng va thudng xuyén cai tién hé théng quan ly chit lugng va
mdi trudng theo tiéu chuan ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Tiét kiém tdi da chi phi thudong xuyén.
- Thudng xuyén kiém tra, d4m bao an ninh, trat tu trong toan KCN.
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- Cung cép thong tin, phan hdi cho céc cb déng, gidi thiéu quang ba hinh
anh Cong ty thong qua trang web.

- Tang cuong cong tac quén ly, xur ly nudc thai ddm bao tudn thi cic quy
dinh vé linh vyc méi truong.

5. Céng tac t6 chirc nhan sur - tién luong:

- Tiép tuc ra sodt, sap x&p nhan su cho phu hgp vdi chitc nang, nhiém vu cua
tung phong ban.

- Tang cudng cdng tic dao tao, ning cao chét luong do6i ngu CBNV phm

hop tuyén dung méi lao dong dap umg yéu cau chuin bi cho cac dy an diu tu
mai.

- Cr nhéan su kiém soét, quan ly c6 hi€u qua tai cdc Cong ty lién doanh, lién

két.
C.KET LUAN:

Nam 2025, hoat dong kinh doanh cua Cong ty Cb phan Phét trién Khu cong
nghlep Tin Nghia da thu dugc két qua dang khich 1é trong tinh hinh kinh t€ van
con nhiéu khé khan, cang thang chinh tri trén thé gi6i khoé ludng. Tuy nhién, véi
su chi dao sdu sat ciia Hoi dong Quan tri, sy doan két va quyét tAm cia Ban diéu
hanh, Cén b quéan 1y va toan thé CBNV Céng ty d& hoan thanh tét nhiém vu
dugc giao.

Nim 2026, Cong ty tiép tuc phat huy hiéu qua hoat dong san xuét kinh
doanh, dam bao duoc loi ich cia Cong ty va toan thé cb déng, dong thoi hoan
thanh chi tiéu lgi nhuan, chia c6 tirc theo Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢ dbng.

Tréan trong. L{,ﬁ %\j W

Noi nhan:

- Dai hoi dong cb ddng;

- TV HPQT;

- Ban Kiém soat (phbi hop);
- Ban Giém dbc (thuc hién).
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) PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
GHIEP TIN NGHIA Déc 1ap - Ty do - Hanh phic
EM SOAT

Tam Phuéc, ngay.4Q.thdng 01 ndm 2026

BAO CAO THAM DINH
KET QUA HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH TAI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KCN TiN NGHIA NAM 2025

Kinh giri:
- Uy ban Chirng kho4n Nha nuérc;
- S& Giao dich Chirng khoan TP. Hb Chi Minh;
- Dai hdi ddng b dong Cong ty C4 phin Phat trién
Khu cong nghiép Tin Nghia.

— Can cik chire ndng, nhiém vy cua Ban Kiém sodt dwoc quy dinh tai Diéu I¢
Céng ty C6 phan Phar trien Khu cong nghiép Tin Nghia;

— Cdn cu Quy ché t6 chirc va hoat dong ciia Ban Kiém sodt Céng ty C6 phan
Phdt trién Khu cong nghiép Tin Nghza

— Cdn cik Nghi quyét Dai hoi dong o dong thuwong nién ndm 2025;

— Cdn cit bdo cdo tai chinh (riéng va hop nhat) ndm 2025 dé dwoc kiém todn
béi Chi nhdnh Céng ty TNHH Héng Kiém todn AASC,
Ban kJem 304t xin bao céo trude Dai hoi dong cb dong két quéa thdm dinh hoat

dong san xuat kinh doanh nim 2025 cta Cong ty nhu sau:

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2025
1. Théng tin vé Ban kiém sot (BKS):

Ban kiém so4t Céng ty Cd phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia, nhiém
ky 2023-2028 hién nay bao gom 03 thanh vién nhu sau:

v Ba Nguygn Thi Giang - Trudng Ban.
v' Ba Nguyén Nhu Huynh - Thanh vién.
v" Ba Duong Thi Minh Hong - Thanh vién.

2. Hoat dong ciia Ban kiém so4t:

Trong ndm 2025, Ban Kiém soét d4 thuc hién cac cdng viée chu yéu nhu sau:

- Tham gza céc cudc hop Hoi dong quan tri va dua ra cac y kién gop y trong
pham vi quyén han va trach nhiém cta Ban kiém sodt.

- Giam sét hoat dong ctia Hoi dong quan tri, Ban Diéu hanh trong viéc thuc

hlen céc quy dinh cia phép luat, Didu 1é Céng ty va Nghi quyét ctia Pai hoi dong
cd dong.
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- Kiém tra, gidm sat tinh tuan tht, hop phép, trung thue trong cong téc quan
ly, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh, chip hanh cac quy dinh trong linh
vuc ké toan, tai chinh, thué.

- Xem xét cac bao cdo tai chinh gifta nién d6 va cd nam 2025.

IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG QUAN TRI, PIEU HANH

1. P6i véi Hoi ddng quan tri (HPQT):

Hoi ddng Quan trj hién nay gém 05 thanh vién, bao gdm:

v’ Ba Ping Thi Thanh Ha - Chutich

v Ong Nguyén Cao Nhon = Phé Chu tich

v Ong Phan Anh Diing - Thanh vién kiém Gidm déc
v" Ba Nguyén Thi Thuy Van . Thanh vién

v Ong Huynh Nguyén Anh Tuin

Thanh vién HPQT dbc lap

- Hoi df‘)ng quan tri tudn thu va thuc hién df}:iy du céc ndi dung duoc Pai hoi
ddng cb déng try quyén.

- Hoi dong quan trj d4 tb chirc hop dinh ky dé danh gia céng téc quén tri, didu
hanh va két qua hoat ddng kinh doanh hang quy va céc phién hop dot xuat dé xem
xét va quyét dinh cac van d& thudc nhiém vu va quyén han ciia minh.

- Héi dong quan tri d& chi dao kip thdi va gidm sat chit ché hoat dong san
xuét kinh doanh nham phat huy téi da cac ngudn luc ctia Cong ty.

Trong n3m 2025, Hoi dong quan trj d4 tién hanh 15 cudc hOp dinh ky va bét
thuong, ban hanh 15 Bién ban hop, 16 Nghi quyét va 11 Quyét dinh dé phuc vu
cong tac quéan ly, didu hanh hoat dong kinh doanh Cong ty. Cac cudc hop déu dugc
t6 chirc theo ding trinh tu, thd tuc quy dinh tai Diéu 1& Cong ty, Quy ché hoat dong
cla HDQT, vdi su tham g1a déy du cta cdc Thanh vién (hodc nguoi duge uy
quyén), théng qua céc van dé cu thé nhu sau:

Cac Nghi quyet/Quyet dinh ctia Hji dong quan tri:

S6 Nghi

Ty 1€
quyét/Quyét dinh

ArT thong qua

Ngay thang Noi dung

Thong nhat chi trrong vay s6
tién i da 12 25 ty dong dé bd
01 | 01/NQ-HPQT 15/01/2025 jsung vén hwu ddéng tai Ngan | 100%
hang Vietin Bank — Chi nhanh
Dong Nai.

hé duyét chu truong ky két
a thuc hién cic Hop ddng,
02 02/NQ-HPQT 16/01/2025 |giao dich véi Ngudi lién quan |  100%
ia Ngudi ndi bo thude thdm
uyén quyét dinh cia Hoi
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STT,

S6 Nghi
quyét/Quyét dinh

Ngay thang

Noi dung

Ty 1€
thong qua

dong Quan trj theo quy dinh
du kién phat sinh trong ndm
2025.

03

03/NQ-HPQT

16/01/2025

Thong nhat chi truvong cho
Cong ty CP TM va XD Phuéc
Tan dugc gia han Hop dong
vay von luu dong.

100%

04

04/NQ-HPQT

17/02/2025

Quyet dinh triéu tdp Pai hi
dong cb déng thuong nién
nam 2025.

100%

05

05/NQ-HPQT

07/3/2025

Thong nhat gidi thiéu nhan su
lam nguoi dai dién phén vén
gop cuia Cong ty va tham gia
ung cir HPQT tai Cong ty CP
TM va XD Phudce Tan.

100%

5.1

01/Qb-HBPQT

07/3/2025

Clr 6ng Phan Anh Diing lam
ngudi dai dién phan von gop
cua Cong ty tai Cong ty CP
TM va XD Phuéc Tan.

100%

52

02/QD-HPQT

07/3/2025

Ct 6ng Tran B4 Tai lam
ngudi dai dién theo uy quyén
va gidi thiéu tham gia img cir
HPQT tai Cong ty CP TM va
XD Phudc Tén.

100%

06

06/NQ-HPQT

21/3/2025

Thong nhét cac ndi dung trinh
DHDCD thudng nién nam
2025 quyét dinh bao gbm: Dy
thao tai liéu, mién nhiém va
bau bd sung nhan su tham gia
HDQT, BKS; Béo cdo cong
tac kiém todn ndi bd va phé
duyét quy tién lwong ké hoach
nam 2025.

100%

07

07/NQ-HPQT

22/5/2025

Bau bé sung chitc danh Phé
Chu tich HDQT dbi véi éng
Nguyén Cao Nhon, ké tr ngay
22/5/2025.

100%

03

08/NQ-HPQT

22/5/2025

Chon Céng ty TNHH Hang
Kiém toin AASC la don vi
kiém toan ddc 14p thyc hién

100%
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STT

S6 Nghi
quyét/Quyét dinh

Ngay thang

Ngi dung

Ty 1€
thong qua

sogit xét BCTC ban nién va
kiém toan BCTC niam 2025.

09

09/NQ-HDQT

22/5/2025

- Thong nhit chil trrong m1en
giam tién phi sir dung ha ting
cho khach hang gap khé khén
tai KCN Tam Phudc;

- Cur nhén sy dai dién phan
von gop va gidi thiéu tham gia
HDQT tai Coéng ty C6 phan
Khu cong nghiép Long
Khanh.

100%

9.1

03/QD-HPQT

22/5/2025

Ctr 6ng Phan Anh Diing dai
dién phan vén gép va tham gia
HDQT tai Cong ty Cé phan
Khu c¢cdng nghiép Long
Khanh.

100%

9.2

04/QD-HPQT

22/5/2025

Cu ong Nguyen Khac Thanh
dai dién phan vén gép va gidi
thiéu tham gia HPQT tai
Céng ty C6 phan Khu cong
nghiép Long Khanh.

100%

10

10/NQ-HPQT

24/7/2025

Théng qua wéc két qua kinh
doanh 6 thang dau nam va Ké
hoach kinh doanh 6 thang cubi
nam 2025.

100%

10.1

05/QD-HPQT

24/7/2025

Quyét dinh chi tra cd tirc con
lai ciia nim 2024 va tam Ung
cb tirc ndm 2025.

100%

Ll

11/NQ-HPQT

24/7/2025

Thong nhét muc tién luong
cua Giam doc Cong ty.

100%

12

12/NQ-HPQT

20/8/2025

Thong nhat chu truong gia
han khoan vay cho Céng ty
Cb phan T™M va XD Phuéc
Tan theo I-Iop dong s
100/HPVYV ngay 19/5/2023.

100%

13

13/NQ-HPQT

18/9/2025

Thé.ng nhat chu truong dé
ngudi dai dién vén tai Cong ty
con bleu quyet chu truong lay
¥ kién cé dong c¢b dong bang
vin ban dé Coéng ty CP BPS
Théng Nhit théng qua Nghi

100%
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STT

S6 Nghi
quyét/Quyét dinh

Ngay thang

Noi dung

Ty 1€
thong qua

quyét PHPCD cho vay von
luru dong.

14

14/NQ-HPQT

07/10/2025

Théng nhit wéc két qua kinh
doanh 9 théng.

100%

15

15/NQ-HPQT

03/12/2025

Quyét dinh chét danh sach cd
dong dé tam Umg o tirc dot 2
nam 2025 bang tién.

100%

16

16/NQ-HPQT

19/12/2025

Thong nhat wéc két qua kinh
doanh nam 2025.

100%

17

06/QD-HDQT

29/12/2025

B6 nhiém lai chirc vu Gidm
doc Cong ty doi voi dng Phan
Anh Ding.

100%

18

07/QD-HPQT

29/12/2025

B6 nh1em lai chuc vu Phé
Giam dbc Cong ty d6i v6i 6ng
Nguyén Quéc Hung.

80%

19

08/QD-HPQT

29/12/2025

BS nhiém lai chuc vy Phu
trach quan tri Cong ty ddi voi
ong Nguyén Quéc Hung.

80%

20

09/QD-HPQT

29/12/2025

B6 nhiém lai chire vu K& to4n
truong Cong ty d6i véi ba
Nguyen Thi Ly.

100%

21

10/QD-HPQT

29/12/2025

Giao nhiém vu Thu ky Hoi
ddng quén tri cho & ong B3 Vian
Trung.

100%

22

11/QP-HDQT

29/12/2025

Ban hanh Quy ché cén bd
nhén vién Cong ty.

100%

2. D6i véi Ban Didu hanh:

- Ban Diéu hanh d4 x4y dung ké hoach kinh doanh, trién khai thyc hién dén
cac Cong ty thanh vién, phong/ban nghiép vu.

- Chu dong d4nh gié tinh hinh hoat dong kinh doanh, dy bao thi trudng, kiém
soat chi phi va thuc hién céc giai phédp ning cao hiéu qua kinh doanh. Pam bio
vén cho hoat ddng kinh doanh.

- Trién khai thyc hién ddy da c4c Nghi quyét cia DHDCD va HPQT.,

- Béo céo va cong bd thong tin kip thoi theo quy dinh déi véi Cong ty dai
ching d3 niém yét trén S¢ Giao dich Chimg khoén TP Ho Chi Minh.

IIL PANH GIA SU PHOI HQP GIUA BAN KIEM SOAT VOI HPQT,
BAN PIEU HANH
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- Ban Kiém soat, HDQT va Ban Diu hanh Céng ty thudng xuyén duy tri mbi
quan hé céng tac, phdi hop chit ché trén nguyén tic vi loi ich ctia Cong ty va lgi
ich clia toan thé cb dong.

- Ban Kiém soat tham gia diy du céc cude hop ctia Hoi dbng quén tri va tham
gia gop ¥ kién trong cong tac quan tri, diéu hanh ciia Cong ty.

- Ban kiém so4t nhan dwoc diy du théng tin vé cac quyét dinh ciia Hai ddng
quan tri.

- Céc béo céo ciia Ban DPiéu hanh Céng ty phan 4nh s liéu va thong tin hoat
dong cua Cong ty cong khai minh bach va dang tai trén Website Cong ty. Hoat
dong cong b thdng tin tudn thi quy dinh va kip thoi.

- Ban Kiém soat khong nhén dugc thu yéu ciu hoic ¥ kién phan 4nh & nghi
kiém tra gi4m sat tir phia cd doéng cua Cong ty.

- Trong nam 2025, hoat déng ciia HPQT, Ban Diéu hanh Céng ty va Ban
kiém soat tuan thu ding quy dinh phap luét, Didu 1é ciia Cong ty, Nghi quyét cia
Pai h6i dbng cb dbng.

IV.KET QUA GIAM SAT HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh:

- Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty tiép tuc dugce duy tri 6n dinh. Nhiém vu
chti yéu ctia Céng ty 13 tap trung duy tri cdc mang kinh doanh cho thué lai d4t, nha
kho, vin phong thuong mai, kios, cung cap nudc sach, xit Iy nudc thai, thu gom
van chuyén rac thai va dich vu tu vin méi trudng cho cac nha dau tu trong va ngoai
KCN.

- Két qua kinh doanh cua Céng ty nhu sau:

So sanh (%)
T o et R L g e
2025  |2025/2024
Tong DT hopnhat [ Trd | 304.868 335112 330.005 109,9% 101,5%
: Trong do: Congtyme | Trd |  279.546) 307.479 277.072] 110,0% 111,0%
L¢inhufn sau thu¢ |Trd | 169.822) 218.122] 186.554] 128,4% 116,9%
? Trong do: Congtyme | Trd | 171.391) 206.086 168.777] 120,2% 122,1%

Ghi chii: Téng doanh thu da bao gém doanh thu hoat déng tai chinh va thu nhdp

khac.

2. Danh gia két qua kinh doanh tai Coéng ty Me (B4o cdo tai chinh

riéng):

2.1 Co cdu doanh thu va lai gop:

Don vi tinh: triéu ci’:fng
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¢ a %
STT CHI TIEU TH2025 | TH2024 | 1000200 1
1 | Doanh thu bén hang va CCDV 127.305 | 120.582 105.6%
1.1 | Phi CSHT, thué ddt 65.249 63.022 103.5%
1.2 | Cung cdp nuée 20.389 21.144 96.4%
1.3 | Phi muedc thai 27.639 24.117 114.6%
1.4 | Thu gom rdc thdi 3.007 4.968 100.8%
1.5 | Tur vdn méi trudng 639 650 98.3%
1.6 | Cho thué chg, kios 2.951 1.736 170.0%
1.7 | Cho thué VPTM 1.800 1.800 100%
1.8 | KDC 18ha 375
1.9 | Doanh thu khdc 3.631 2.770 131.1%
2 | Doanh thu hoat dong tai chinh 179.998 | 155.522 115.7%
3 | Thu nhép khic 188 968 19.4%
4 | Loi nhusn gop 89.486 83.275 107.4%
4.1 | Phi CSHT, thué dat 58.130 55.430 104.8%
4.2 | Cung cap nude 1.078 1.430 75.4%
4.3 | Phi nude thai 22.319 19.540 114.2%
4.4 | Thu gom rdc thai 1.965 2.090 94.0%
4.5 | T vin méi truong 288 314 91.7%
4.6 | Cho thué cho, kios 1.084 382 283.7
4.7 | Cho thué VPTM 1.037 1.250 82.9%
4.8 | KDC 18ha c 70
4.9 | LN khdc 3.585 2.770 129.4%

Doanh thu bin hang va CCDV nam 2025 ting 6,7 ty ddng so véi nim 2024,
trong d6 Doanh thu tir phi sir dung ha tang, thué dét tang 2,2 ty ddng; Doanh thu

phi nude thai ting 3,5 ty déng; Doanh thu cho thué dich vu khéc ting 1,2 ty dong.
Lo1 nhuén gdp cling ting twong Ung.

Ty trong Doanh thu phi str dung ha ting KCN chiém ty trong cao nhét

(51,2%). Tiép dén 1a Doanh thu phi nuéc thai 21,7%, Doanh thu cung cip nuéc
sach 16%. Con lai 1a céc dich vu khéc chiém ty trong 11%.

Doanh thu hogt dpng tai chinh ting 24.4 ty ddng, ting 15.7% so véi nam

2024, chu yéu la tang khoan 181 hgp dong, hop tac dau tu

Thu nhip khdc dat 19.4% dén tir viéc thanh 1y, nhuong ban TSCD
2.2 Tinh hinh thye hién chi phi:

Don vi tinh: triéu dong

CHI TIEU

%

STT
TH2025 | TH2024 |02 Bt
1 | Gi4 vén hang béan 37.773 37.307 101.2%
2 | Chi phi tai chinh 408 (4.726) -8.6%
3 | Chi phi quén 1y 13.946 19.799 70.4%
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T Yo
STT CHI TIEU TH 2025 TH 2024 TH2025/2024
4 | Chi phi khéac 1.096 14.035 7.8%
CONG 53.223 66.415 80.1%

Tong chi phi thyc hién nim 2025 1a 53.223 triéu ddng, giam 19,9% so véi
cung ky.

Gid vén hang bén: Tang twong {mg véi doanh thu (Bang dinh kém 2.1)
Chi phi taz chinh: Chii yéu la trich du phong dau tu vao Cty CP Ca Phe

Olympic 56 tién 362 triéu dbng. Trong nim, Cong ty CP Ca phé Olympm ting von
diéu 18 tir 680 ty ddng 1én 744.974.622.320 dong, nhung TIP khéng gép thém vén

vao Cong ty nay. Do d6, ty 1€ s& hitu giam tir 5.59% xuong con 5,10%.

Chi ph: qudn lj: Gidm 29,6% so véi ciing ky. Chii yéu 1a giam chi phi nhan
cong glam gén 1,3 ty ddng. Trong ndm Cong ty da thu duoc khoan no khé doi tién
thué dat, ph1 ha tang ctia Cong ty C4 phan Thiét bi dién Ha Na Ka Sai Gon va Cong
ty Cb phan Ha Na Ka A.B.M nén di hoan nhép du phong sb tién 1,9 tj ddng.

Chi phi khdc: Giam 92.2% so v6i cing ky nim 2024.

2.3 Tinh hinh ting, gidm tai san — ngudn von:

Don vi tinh: ty dong

i BIEN PONG
STT CHIi TIEU 31/12/2025 | 31/12/2024 T AR
I TAI SAN 2.031 2.005 26 101%
1 | Tai sin ngin han 1.502 440 1062 | 341%
2 | Tai san dai han 528 1.565 -1.037 | 34%
II | NGUON VON 2.031 2.005 26 101%
1 | No phai tra 246 302 -56 82%
2 | Vén cha s hiru 1.785 1.703 82 105%

Tdng tai san va téng ngudn vén cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 tang 26 ty

ddng so v6i thoi diém 31/12/2024.

— Trong co cau tai san: Tai sdn dai han dugc chuyén thanh tai san ngén han la
khoén gép vén dau tur hop tac xay dung, khai thdc va van hanh mot phan dat
trong Du an Khu cong nghlep Phuéc An, x3 Phudc An, huyen Nhon Trach,
tinh Pong Nai, sb tién: 1.033,2 ty dong dn han hop ddng vao ngay
26/04/2026.

— Trong co ciu ngudn vén: Nam 2025 da tam {mg chi tra c6 tirc tir 1gi nhuin
ty 1€ 15% tuong mg s6 tién 97,5 ty ddng, dot 1 da chi tam tmg 12% vao
thang 8/2025, s6 con lai 3% tuwong ung 20 ty chi tra trong thang 01/2026.
Vén chi sé hitu ting 82 ty dng.

2.4 Tinh hinh tai chinh théng qua céc chi s6 tai chinh:

Trang 8/ 11



Mot sb chi tiéu danh gia khai quét hiéu qua hoat dong nam 2025, cu thé nhu

sau:
o Nim Nam
Chi tiéu DVT 2024 2025
Chi tiéu vé kha ning thanh toan
H(f.‘\ §0 :thanhv’toan ngain hz_:u;: Lin 3.50 19.87
(Tai san ngdan han/No ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh:
; , ; La 2.94 18.
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/N¢ ngdn han i 2
Chi tiéu vé co ciu vén
Hé 56 No/Tbng tai san % 15.06% | 12.12%
Hé s6 No/Vén chii sé hitu % 17.73% |  13.79%
Chi tiéu vé khi ning sinh 10i
Hé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 139.97% | 161.88%
H@Aso Loi nhudn sau thué/Von cha s& hitu binh % 9.91% 11.54%
quan
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tdng tai san binh quan % 8.42% | 10.14%
H¢ s6 Loi nhuan tir hoat dong san xudt kinh N N 3
doanh/ Doanh thu thuin L 185.54% | 200.44%

2.5 Tinh hinh phén phéi lgi nhuin nim 2024:

Cong ty da thuc hién phan ph01 loi nhuén nam 2024 theo dung Nghi quyét sb
01/NQ-DHDCP ctia Pai hoi dong cb dong ngay 25/04/2025. Cu thé nhu sau:

Don vi tinh: triéu dong

STT NOI DUNG SO TIEN T(Yo /L)E
(1]
1 | Loi nhuén sau thué nim 2024 168.777 100%
2 | Qup Pdu te phdt trién 5.063 3.0%
3 | Chi tra ¢b tirc (17% VDL) 110.510 65.48%
4 | Loi nhuan chua phan phéi 53.200 31.52%

2.6 Tam ting cb tire tir lgi nhuan nam 2025:

Theo Nghi quyét HPQT sb 05/QD-HDQT ngay 24/7/2025 va Nghi quyet
HPQT sb 15/NQ HDQT ngay 03/12/2025, Cong ty da thuc hlen tam ing ¢b tic
cia ndm 2025 bang t1en mit theo ty 1& 12% va 3% (tu-orng ung s ¢b tirc tam tmg
trong nam 2025, m01 ¢ phan nhan 1.500 dong) véi tdng sd tién tuong Umg 97,5
ty dong cho cac ¢b déng.

3. Thim dinh Bao c4o tai chinh:

Béo céo tai chinh nam 2025 két thuc vao ngay 31/12/2025 (Bao gdm Bio céo
tai chinh riéng va Béo cdo tai chinh hop nhét) d4 dugc Chi nhdnh Céng ty TNHH
Héng Kiém todn AASC thyc hién kiém toén bao gdm:
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v’ Bang céan ddi ké toan;

v’ Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;
v’ B4o céo luu chuyén tién té;

v' Thuyét minh béo céo ti chinh.

Ban kiém soét di tién hanh thim dinh B4o c4o tai chinh d3 duoc kiém toan
va thong nhét véi y kién kiém toan “Bdo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va
hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C phén Phat
trién Khu cong nghiép Tin Nghfa tai ngay 31/12/2025, cfing nhu két qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn t& cho nim tai chinh két thic cliing ngay,
pht hgp véi Chuan muc ké toan, Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh”.

4. Tinh hinh thuc hién chi thu lao HPQT va BKS:

Cong ty da thyc hién ding Nghi quyét s6 01/NQ-DHDCD cuia Pai hi ddng
cd déng ngay 25/04/2024 vé ké hoach thii lao nam 2025 cho Thanh vién HPQT
va BKS nhu sau:

Dién giai KH 2025 TH 2025 %

Thu lao HPQT, BKS khong

i 732.000.000 667.000.000 | 91,12%
chuyén trach

5. B#o cdo d4nh gia vé giao dich giira Cong ty véi cac bén c6 lién quan:

Trong nam 2025, c4c giao dich chii yéu giira Cong ty vdi cac Cong ty con,
cong ty lién két va cac bén c6 lién quan chu yéu 1a cc hoat dong mua, ban hang
héa va dich vu; Cho vay va thu hdi khoan vay. Cong ty va cc bén lién quan da
thuc hién céc hgp dong giao dich theo diing quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va
Diéu 1¢ Cong ty. Pdng thdi, thuc hién céng bé théng tin ding quy dinh.

V. NHAN XET, KIEN NGHI:
1. Nhan xét:

Trong nim 2025, HPQT va Ban Diéu hanh Céng ty da phdi hop chit ché
trong céng viée, thuc hién tét vai trd quan Iy va diéu hanh, trién khai va hoan thanh
t6t nhitng nhiém vu, ké hoach d4 duoc PHPCD thong qua.

Két qua hoat déng kinh doanh ndm 2024 vuot chi tiéu ké hoach ca v& doanh
thu va loi nhudn sau thué. Céng ty c6 cac chi sb nang luc tai chinh t6t. Co cau tai
san — ngudn vén phat trién, ting déu qua cac nam.

2. Kién nghi:

Ban Kiém soat kién nghj mét s ndi dung sau:

- Tiép tuc ting cudng tim kiém khéch hang, déng thdi nghién ctru cac giai
phap dé thu hit, khai théc t8i da céc san pham thuong mai con lai ctia Céng ty va
hai ¢Ong ty con.
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- Bén canh viéc phét huy céc thé manh hién cé, Cbng ty cin quan tdm cong
tac kiém tra kiém soat ndi bd, gidm sét ngudn vén dau tu nhur:
- Tiép tuc kiém tra, ra soat va xdy dung, ban hanh céc Quy ché quén tri
hi€u qua phuc vu cho cong tac quan tri cia Cong ty.
+ Tiép tuc d6n dbc va thu hdi céng no khach hang tdn dong, giam thiéu ti
da rti ro (néu c6) trong hoat dong kinh doanh.
Trén déy la béo cdo thim dinh hoat dong ciia Céng ty Cb phan Phét trién
KCN Tin Nghia nim 2025, Ban Kiém soat xin bao céo trude dai hoi.
Trén trong cadm on.

TM. BAN KIEM SOAT
Noinhgn: TRUONG BAN
- Dai hdi dong co dong;
- TV HDPQT;
- Ban GD (thyc hién).
- Lwu: VT-CT.
Nguyén Thi Giang
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Doclap - Tw do - Hanh phic

Tam Phuéc, ngay 27 thdang 3 ndm 2026
TO TRINH
V/v Thong qua Béo cao tai chinh ket thiic ngay 31/12/2025

Kinh thua: Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2026

- Can ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va céc vin
ban huéng dan thi hanh;

- Cin cir Diédu 1é Céng ty Cb phan Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghia.

Hoi dong quan tri trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét va thong qua Bao
céo tai chinh két thic vao ngay 31/12/2025 (bao gom Béo cdo tai chinh riéng va
Béo c4o tai chinh hop nhét) ciia Cong ty Cd phan Phét trién Khu cong nghiép Tin

Nghia dé duoc Céng ty TNHH Hang kiém toan AASC thyc hién kiém todn va xéc
nhan, bao gdbm nhitng ndi dung cu thé nhur sau:

- Bé4o c4o ctia Ban giam dbc Cong ty;
- Bdo c4o kiém toan clia Cong ty TNHH Hang Kiém toan (AASC);
- Bang cén d6i ké toan ngay 31/12/2025;

- Béo cao két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2025;

- Bdo c4o luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025;

- Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thac ngay
31/12/2025.

Don vi Kiém toan doc 1ap da xac nhan Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhit
nhu sau: “Theo y kién ciia chiing t6i, Béo cdo tdi chinh riéng va hgp nhdt dd phan
dnh trung thye va hop Iy trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tdi chinh cia Cong
ty tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té trong ndm tai chinh két thiic cing ngay phit hop véi Chudn muc ké
toén, Ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp 1y cé lién quan
dén viée Idp va trinh bay bdo cdo tai chinh”,

Toan bd ndi dung cua ban Béo céo tai chinh Riéng, Hop nhét nim 2025 da
dugc cdng bb chi tiét trén Website cua Cong ty va dinh kém trong Dy théo tai lidu

Dai hoi.
Kinh trinh Dai hoi xem xét, quyét dinh thong qua.
Tréan trong. \

A TM. HOEBANG QUAN TRI

Noi nhan: / 3

- Nhu trén; —

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: Hd so Pai héi, VT-CT.

[ PHAT TRIEN
KHU CONG NGEﬂEE

ang Thi Thanh Ha



BAO CAO TAI CHINH RIENG
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
(63 dugc kiém toan)

—————



Céong ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, phudng Tam Phude, tinh Béng Nai

NOI DUNG

Béo céo ciia Ban Gidm déc

Béo c4o kiém toan déc lap

Biéo céo tai chinh riéng d dugc kiém toan
Béng cén d6i ké toan riéng

Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh riéng
Béo c4o lwu chuyén tién té riéng

Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng

Trang
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09-10
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Céng ty Cé phan Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Budng s6 6 Khu céng nghiép Tam Phudc, phudng Tam Phude, tinh Pdng Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm déc Cong ty C& phén Phat trién Khu cdng nghiép Tin Ngha (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) trinh bay Bao cdo
cua minh va Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025.

CONG TY

Céng ty Cb phén Phit trién Khu cﬁng nghiép Tin Nghia dugc thanh Idp trén co s& cd phédn héa doanh nghiép Nha nude
la Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu Cong nghiép Tam Phude, truc thude Cong ty TNHH MTV Tin Nghia (nay la
Tbng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dinh sé 222-CV/T U ncay 24/‘09!2007 cua Tinh oy Bong Nai. Céng ty hoat dqng
theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiep cbng ty cb phan sé 3600964611 (thay cho sb 4703000483) do S& K&
hoach va DAu tu tinh Ddng Nai cip lin diu ngay 08 thang 01 nam 2008, ding ky thay dbi lin thtr chin ngay 04 thang
01 nam 2023.

Tru s& chinh cta Céng ty dugc dat tai: Dudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phute, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai.

HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Hi déng Quan tri Cong ty trong ndm va tai ngay lap bao cdo nay la:

Ba Pang Thi Thanh Ha Cha tich

Ong Nguyén Cao Nhon Pho Chu tich (B4 nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Phan Anh Diing Thanh vién

Ong Huynh Nguyén Tuin Anh Thanh vién déc l4p

Ba Nguyén Thi Thuy Van Thanh vién (B6 nhigém ngay 25/04/2025)
Ong Nguyén Hiéu Léc Phé Chu tich (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trin Hoai Nam Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 25/04/2025)

Céc thanh vién clia Ban Giam ddc da didu hanh Cong ty trong nam va tai ngéy lap béo cdo nay bao gdm:
Ong Phan Anh Diing Giam déc
Ong Nguyén Quéc Hing Ph6 Giam déc

Céc thanh vién clia Ban Kiém soat bao gom:

Ba Nguyén Thi Giang Truéng ban (Bé nhigm ngay 25/04/2025)
Ba Nguyén Nhu Huynh Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/04/2025)
Ba Duong Thi Minh Héng Thanh vién

Ba LéKim Thao Truéng ban (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Tran Tén Nhit Thanh vién (Mién nhigm ngay 25/04/2025)

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngubi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi 14p Bdo cdo tai chinh nay la Ong Phan Anh Diing -
Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém toin AASC da thuc hién kiém toén c4c Béo cdo tai chinh riéng cho Céng ty.
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Cong ty Co phin Phdt trién Khu c6ng nghiép Tin Nghia
Dudng sb 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc, phudmg Tam Phude, tinh Déng Nai

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam d6c Céng ty chiu trch nhiém vé viéc I4p Béo céo tai chinh riéng phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién t8 cua Cébng ty trong nam. Trong qua trinh 14p Bao
céo tai chinh riéng, Ban Giam dc Céng ty cam két di tudn thi céc yéu ciu sau:

- Xy dyng va duy tri kiém sodt ndi b ma Ban Gidm ddc vi Ban quén trj Cong ty x4c dinh 14 cin thiét & dam bao
cho viéc 14p va trinh bay Béo co tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu do gian I4n hoiic do nhim Ian;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sach ndy mot cach nhét quén;
= Dua ra cac danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Néu 15 cac chuin muc ké toan duoc ap dung cd dugc tuan thi hay khong, c6 nhitg 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lap va trinh bay cic Béo c4o tai chinh riéng trén co s& tudn thu cic Chuin muc ké toan, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam v cc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap cac Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mirc
d6 trung thuc, hop ly tai bét ctr thdi diém nao va dam bao rang Bdo céo tai chinh riéng tuéin thi cdc quy dinh hién hanh
ctia Nha nude. Dong thai ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thuc hién cac bién phép
thich hop aé ngén chén, phat hién céc hanh vi gian ldn va cac vi pham khéc.

Ban Giam déc Cong ty cam két rang Béo céo tai chinh riéng dd phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cia
Céng ty tai thdi diém ngay 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ném tai chinh két thic cling ngdy, phit hop véi Chuin muc ké toan, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va tudn thu
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay béo c4o tai chinh.

Cam két khic

Ban Gi4m ddc cam két ring Cong ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Luat Chimng khoan va Céng ty khéng vi pham nghia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dén céng b6 thong tin trén Thi trudng chimg
khoén va Thﬁng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia B Tai chinh vé viéc sira doi, bd sung mot sé diéu cua
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC.

Phan Anh Diing
Giam dbc
Déng Nai, ngay 03 thang 03 nam 2026
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Sé: 0303%6.005 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giri: Quy C3 dong, Hoi ddng Quin tri va Ban Gidm dbe
Céng ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Chiing t6i d3 kiém ton Béo céo tai chinh riéng kém theo clia COng ty Cd phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin

Nghia dugc 1ap ngay 03 théng 03 nam 2026, tir trang 05 dén trang 44, bao gdm: Bang can doi ké toén riéng tai
ngdy 31 thang 12 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo céo luu chuyén tién té riéng cho
ndm tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trich nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Giam dée Cong ty chiu trach nhiém v& viéc Jdp va trinh by trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh riéng clia
Céng ty theo Chuin myc ké toan, Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan
dén viée 13p va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu tréch nhi¢m v& kiém soat ndi bd ma Ban Gidm dbc xéc dinh 12
cin thiét d& dam bao cho viéc ldp va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng khéng cé sai s6t trong yéu.do gian lan hodc
nham lan.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trich nhiém ciia ching ti 12 dua ra ¥ kién vé Béo cao tai chinh riéng dira trén két qua clia cude kiém todn. Ching
(87 ¢ tién hanh kidm toan theo cic Chudn myc kiém ton Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau ching tdi tuan
thl chuéin muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cuée kiém toan dé dat dugc su
dam bao hop 1y vé viéc liéu Béo céo tai chinh riéng cia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thd tuc nhim thu thip cdc bing chimg kiém todn vé céc s6 lidu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng, Céc thi tuc kidm toan duoc lua chon dua trén xét doan cla kiém todn
vién, bao gbm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian 1an hoac nhim 13n. Khi
thue hién dénh gia cac i ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soat noi bd cua Céng ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nhim thiét k& cac thi tuc kiém todn phi hop v6i tinh hinh
thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& higu qua cta kidm so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viée
kiém todn ciing bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh séch ké toén dugc 4p dung va tinh hop 1y cia cac
wéc tinh ké todn cia Ban Giam déc ciing nhur dénh gié viéc trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh riéng.

Chiing tdi tin tudng ring cac bing chimng kiém todn ma ching t0i da thu thap dugc 1a ddy d va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn chia ching 16i.

Y kién ciia Kiém todn vién -

Theo y }gién ciia chiing t6i, Bdo céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Céng ty C3 phin Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghta tai ngay 31 thang 12 nim 2025,
cling nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu
hop v&i Chudn myc ké toén, Ché db ké ton doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
Jap va trinh bay bao cdo tai chinh. '

KHH Hing Kiém toin AASC

S . L
Tronreng Hicu Nguyén Thai
Jam dbc Kiém toan vién
Gidy ching nhén dang ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhén ding ky hanh ngh& kiém todn

Sé- 2202-2023-002-1 Sé: 1623-2023-002-1
Tp. H6 Chi Minh, ngdy 03 thang 03 nam 2026 -

T: (84) 24 382 | F: .
(84)24 3824 1990 F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phudg Hieu, Hanoi, Vietiam A member of International
HANG KIEM TOAN AASC
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Cong ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudmg s6 6 Khu cong nghiép Tam Phudc, phudng Tam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Phudc, tinh Péng Nai
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thing 12 ndm 2025
- R é 31/12/2025 01/01/2025

M2 rArsAN v

50 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 1.502.842.417.742 439.666.627.279
110 I Tién va cic khodn tuong duong tién 03 1.178.620.073.018 70.822.913.078 =
111 1. Tién 2.820.073.018 3.322.913.078
112 2. Céc khoan tuong duong tién 1.175.800.000.000 67.500.000.000
130 IIL Cic khodn phai thu ngin han 255.992.443.218 298.643.797.457
131 1. Phaithu ngén han ctia khach hang 05 5.965.495.264 81.033.930.490
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han - 4.475.836
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 06 167.055.249.046 182.047.574.461
136 4. Phai thu ngén han khac 07 82.971.698.908 37.542.955.574
137 5. Du phong phai thu ngan han khé doi - (1.985.138.904)
140 IV. Hang tén kho 09 67.623.933.254 69.736.657.479
141 1. Hang ton kho 67.623.933.254 69.736.657.479
150 V. Taisin ngin han khic 605.968.252 463.259.265
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 13 605.968.252 463.259.265




Cong ty Cd phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Pudmg s6 6 Khu céng nghiép Tam Phuéc, phudng Tam
Phudc, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ma
sb

200

210
216

220
221
222
223

230
231
232

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025

TAI SAN

AW N -

VL

1.

TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

. Tai san c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon luy ké

. Bit dong sin diu tw

Nguyén gia

Gi4 tri hao mon luy ké

. Taisdn dé dang dai han

Chi phi x&y dung co ban d& dang

. Diu tu tai chinh dai han

Déu tr vao cong ty con

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tr gbp von vao don vi khac

Du phong giam gid dau tu tai chinh dai han

Tai sdn dai han khae
Chi phi tra trudce dai han

TONG CONG TAI SAN

(tiép theo)

Thuyét
minh

07

11

12

10

04

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
528.638.004.655 1.565.049.401.309
- 1.033.200.000.000

- 1.033.200.000.000
16.087.949.798 18.816.901.595

16.087.949.798
101.042.349.393
(84.954.399.595)

25.495.433.178
129.035.729.890
(103.540.296.712)

724.971.178
724.971.178

451.680.421.670
126.825.000.000
282.087.727.273
76.632.800.000
(33.865.105.603)

34.649.228.831
34.649.228.831

18.816.901.595
100.648.087.305
(81.831.185.710)

24.390.181.993
126.388.645.282
(101.998.463.289)

1.300.526.734
1.300.526.734

452.042.559.525
126.825.000.000
282.087.727.273
76.632.800.000
(33.502.967.748)

35.299.231.462
35.299.231.462

2.031.480.422.397

2.004.716.028.588
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Cong ty Cb phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 Khu céng nghiép Tam Phuéc, phudng Tam
Phuéc, tinh Dong Nai

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thing 12 ndm 2025

(tiép theo)

l\:a'ﬁ NGUON VON Tn'::':;t
300 C. NQ PHAITRA

310 I No ngin han
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 14
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngin han 15
313 3. Thué va cic khoan phdi ndp Nha nuéc 16
314 4. Phai trd ngudi lao dong
315 5. Chi phi phai trd ngin han 17
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 18
319 7. Phaitra ngén han khac 19
322 8. Quy khen thudng phuc lgi
330 L N daihan
336 Doanh thu chura thue hién dai han 18
337 2. Phaitra dai han khac 19
400 D. VON CHU SO HUU
410 L Vbn chii s& hiru 20
411 1. Vén gép clia chi s& hitu

411a Cé phfé'u phé théng c6 quyén biéu quyét

412 2. Thing du vén cb phin

418 3. Quy dautv phat trién

420 4. Quykhac thudc von chi sé hitu

421 5. Lginhusn sau thué chua phén phéi

421a LNST chuea phdn pho"i lity ké dén cudi ndm trudc

421b LNST chuea phdn phoi ndam nay

440 TONG CONG NGUON VON

W

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
246.123.610.200 301.930.630.956
75.638.042.240 125.725.709.088
3.264.984.245 2.449.903.148
545.010.127 16.128.522
26.151.539.700 21.804.057.121
614.235.135 -
551.788.806 364.472.537

5.721.908.901
33.140.442.336
5.648.132.990

170.485.567.960
143.811.480.284
26.674.087.676

1.785.356.812.197

1.785.356.812.197
650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
47.942.522.106
708.650.196
445.188.759.513
336.614.202.148
108.574.557.365

5.719.353.899
86.955.708.418
8.416.085.443

176.204.921.868
149.530.834.192
26.674.087.676

1.702.785.397.632

1.702.785.397.632
650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
42.879.201.637
708.650.196
367.680.665.417
283.413.530.553
84.267.134.864

2.031.480.422.397

2.004.716.028.588

Nguyén Kim Ngin

Nguoi lap

Nguyén Thi Ly
Ké toan truéng

Phan Anh Diing
Giam déc
Péng Nai, ngay 03 thdng 03 niam 2026
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Céng ty Cb phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudmg sb 6 Khu céng nghiép Tam Phuéc, phudng Tam
Phudc, tinh Ddng Nai

Bio c4o tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

02

10

11

20

2]
22
23

26

30

40

50

51

60

y

Nim 2025
CHI TIEU e g
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy 23
2. Céc khoan gidm trir doanh thu
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cﬁp dich vu
4. Gia vbn hang bin 23
5. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cdp dich vu
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 24
7. Chi phi tai chinh 25
Trong dd: Chi phi ldi vay
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. Loi nhudn thufin tir hoat déng kinh doanh
11. Thu nhép khéc 27
12. Chi phi khac 28
13. Loi nhuén khic
14. Téng l-gi nhuiin ké todn truéc thué
15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 29

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép

Vi

Niam 2025 Nim 2024

VND VND
127.304.929.326 120.581.882.081
127.304.929.326 120.581.882.081

37.712.220.279

89.592.709.047

179.998.009.355
408.103.836
15.649.315

14.006.536.234

255.176.078.332

176.136.045
'1.084.011.969

(907.875.924)

254.268.202.408

48.181.859.543

37.307.241.228

83.274.640.853

155.522.509.009
(4.726.343.521)

19.799.262.423
223.724.230.960

967.788.584
14.034.578.323

(13.066.789.739)
210.657.441.221

41.880.092.257

168.777.348.964

Nguyén Kim Ngin
Nguoi lap

< Nguyén Thi Ly
Ké toan trudng

-Phan Anh Diing
Giam déc
Dong Nai, ngay 03 thdng 03 ndm 2026
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Cbong ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 Khu cong nghiép Tam Phuéc, phudng Tam
Phuéc, tinh Ddng Nai

Béo cao tai chinh riéng

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

01

02
03
04

05
06
08

09
10
11

12

15
17
20

2]

22

24
26
27

30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2025

(Theo phiong phdp gidn tiép)

Thuyét

CHI TIEU :
minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhuén truée thué

2. Diéu chinh cho cdc khodn

- Khéiu hao ti san cb dinh va bat déng san dau tr

- Céac khoan du phong

- Lai, I8 chénh léch ty gia hé'i doai do danh gia lai
cac khoan muc tién t€ c6 goc ngoai té

- Laj, 16 tir hoat déng dau tir

- Chi phi l&i vay

3. Lginhudn tir hoat djng kinh doanh trudc thay

@6i vén leu dpng

- Téng, giam cac khoan phai thu

- Ting, giam hang tén kho

- Tang, giam c4c khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phai trd, thué thu nhép doanh nghiép phai ndp)

-  Téng, giam chi phi tra trudc

- Tién ldi vay di tra

- Thué thu nhap doanh nghiép di ndp

- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thuén tic hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san cé dinh vi
céc tai san dai han khic
2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢ dinh
va cAc tai san dai han khdc
Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cia don vi khic
Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu no ciia don vi khac

Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khéac

S

Tién thu 1i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dugce chia

Luu chuyén tién thuin tie hoat dpng diu tu

Niam 2025 Nim 2024

VND VND
254.268.202.408 210.657.441.221
5.295.900.035 5.660.894.625
(1.623.001.049) (3.556.600.079)
- (151.360)

(180.105.753.290)
15.649.315

77.850.997.419

4.764.119.929
(201.662.048)
7.378.972.119

507.293.644
(15.649.315)
(43.660.817.075)

(2.767-952.453)
43.855.302.220

(782.257.594)

165.235.689

(17.007.674.585)
32.000.000.000

1.033.200.000.000
204.820.565.400

1.252.395.868.910

(156.064.674.397)
10.286.943.421
66.983.853.431

21.136.716.574
188.440.223
(6.043.347.041)

1.392.872.905

(34.894.826.186)
(6.035.933.248)
42.727.776.658

(1.021.663.095)

624.518.182

(99.033.626.326)
10.000.000.000

8§9.245.280.339

(185.490.900)
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Cong ty Cb phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Pubdng s6 6 Khu c¢6ng nghiép Tam Phude, phudng Tam

Baio céo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Phudc, tinh Péng Nai
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Méﬁ cafuio Nim 2025 Nim 2024
s VND VND

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH

33 1. Tién thu tir di vay 6.000.000.000 -
34 2. Tiéntrano gbc vay (6.000.000.000) -
36 3. Cbtic, loi nhugn da tra cho chi sé hitu (188.454.011.190) (19.494.912.330)
40 Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng tai chinh (188.454.011.190) (19.494.912.330)
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim 1.107.797.159.940 23.047.373.428
60 Tién va twong dwong tién diu nim 70.822.913.078 47.775.388.290
61 Anh huéng ctia thay ddi ty gia hbi doai quy dbi ngoai té - 151.360
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 1.178.620.073.018 70.822.913.078
Nguyén Kim Ngin LrNguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Nguoi 1ap K¢ toan trudng Gidm déc
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Béng Nai, ngay 03 thang 03 nam 2026
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BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)




Céng ty Cb phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Puong 6 6 KCN Tam Phuéc, phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai

NQIDUNG

Bao céo ciia Ban Giam déc

Béo céo kiém toan doc lap

Béo céo tai chinh hop nhét da dugc kiém toan
Bang cin ddi ké todn hop nhét

Béo c4o két qua hoat ddng kinh doanh hop nhit
B4o c4o luu chuyén tién & hop nhét

Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit

Trang

02-03
04
05 - 50
05-07
08
09 - 10

11-50

P W =l NN



Cong ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng sb 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Dong Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Gidm dc Céng ty C4 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau day goi tt 12 “Céng ty”) trinh bay Béo céo
ciia minh va Bdo céo tai chinh hop nhit ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Cong ty Cb phén Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghfa dugc thanh 14p trén co s& cd phin héa doanh nghiép Nha nude
1a Xi nghiép Dich vu va Phét trién Khu Cong nghiép Tam Phudéc, truc thude Cong ty TNHH MTV Tin Nghia (nay Ia
Téng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dinh s& 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cta Tinh tty Déng Nai. Céng ty hoat déng
theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép cong ty cd phin s6 3600964611 (thay cho sé 4703000483) do S& Ké
hoach va Déu tr tinh Ddng Nai cép 14n déu ngay 08 thang 01 nam 2008, dang ky thay dbi lan thtr chin ngay 04 théng
01 nam 20723

Tru s& chinh ctia Cong ty duoc dét tai: Dudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Pdng Nai.
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Hai déng Quan tri trong ndm va tai ngay 1ap béo céo nay bao gbm:

Ba Ding Thi Thanh Ha Chu tich

Ong Nguyén Cao Nhon Phé Cha tich (Bb nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Phan Anh Diing Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thiy Vin Thanh vién (B& nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Huynh Nguyén Tuén Anh Thanh vién ddc lap

éng Nguyén Hiéu Loc Pho Chu tich (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trén Hoai Nam Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

Céc thanh vién ctia Ban Giam déc da diu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 1dp bao c4o nay bao gbm:
Ong Phan Anh Diing Giam déc

Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gé-m:

Ba Nguyén Thi Giang Trudng ban (Bd nhiém ngay 25/04/2025)
B2 Nguyén Nhu Huynh Thanh vién (Bb nhiém ngay 25/04/2025)
Bia Duong Thi Minh Hong Thanh vién

Ba LéKim Thao Truéng ban (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trin Tén Nhat Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phédp ludt cia Céng ty trong va cho dén khi l4p Béo c4o tai chinh nay l1a Ong Phan Anh Diing -
Giam déc.

¥
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Cong ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudr, tinh Dong Nai

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thyc hién kiém toan céc Béo cdo tai chinh hop nhét cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh hop nhit phan anh trung thuc, hop Iy tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh v tinh hinh Iwu chuyén tién té clia Cong ty trong nam. Trong qué trinh 14p Béo
cdo tai chinh hop nhit, Ban Giam déc Cong ty cam két da tudn thi céc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bo ma Ban Gidm déc va Ban quin trj Cong ty x4c dinh l cén thiét dé dam bao
cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hgp nhat khéng con sai sot trong yéu do gian 14n hodc do nham 1an;

- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét cach nhat quan;
- Pua ra céc danh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Néurd cac chudn muc ké toan dwoc 4p dung ¢6 dugc tudn thi hay khéng, c6 nhing 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lép va trinh bay céc Bao céo tai chinh hop nhét trén co s6 tun thi cic Chudn myc ké toan, Ché d9 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy béo céo tai chinh hop
nhat;

- Lap cdc B4o céo tai chinh hop nhat dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu gilt dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, véi mic
dd trung thuc, hop 1y tai bét cir thoi diém nio va dam bao ring Béo céo tai chinh hop nhét tuan thi cic quy dinh hién
hanh cia Nha nudc. Df“mg thoi ¢é trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Céng ty va thuc hién cac bién
php thich hop dé ngén chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Gidm dbc Céng ty cam két riing Béo céo tai chinh hop nhét da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thai diém ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhit cho nam tai chinh két thic cing ngay, phtt hop véi Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tudn thit cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh hop nhét.

Cam két khic

Ban Gidm ddc cam két ring Céng ty tudn thu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu ctia Luat Chimg khoan va Céng ty khong vi pham nghia vu cong b thang tin theo quy dinh tai Thong
tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia B Tai chinh huéng din cong bb thong tin trén Thi trudng chimg khoan
va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia B§ Tai chinh vé viéc sira d6i, bd sung mét s diéu cia Théng
tu 6 96/2020/TT-BTC.

PHAT TRIEN

2| KHU CNG NGHIEP )

Phan Anh Diing
Giam déc
Dong Nai, ngay 03 thang 03 nam 2026
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HANG KIEM TOAN AASC

aasc

since 1994

sé: 030326.006 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh giri: Quy Cé ddng, Hoi ddng Quin tri vi Ban Giim déc
Céng ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Chting t6i di kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ciia'Cong ty C5 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin

Nghia dugc 18p ngay 03 théng 03 nim 2026, tir trang 05 dén trang 50, bao gﬁm Bang can d6i ké toan hop nhit tal,

ngay 31 thang 12 ndm 2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhit, Béo cdo luu chuyén tién t& hop nhit
cho nim tai chinh két thiic cling ngay va Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giim déc Céng ty chiu tréch nhiém vé vigc 13p va trinh bay trung thue va hop ly Béo cdo tai chinh hop nhit
cua Céng ty theo Chuéin muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly <o lién
quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop phat va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Gidm
dcc xéc dinh 14 cn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit khong cd sai sét trong
yeu do gian l4n hoéic nhdm l&n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién
Tréch nhiém cia ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh hop nhit dua trén két qua clia cu&c kiém toén.
Chiing t6i d3 tién hanh kiém todn theo r:.ac Chuén muc kiém todn Viét Nam. Cac chuéin myc nay yéu ciu chung toi

tudn tha chudn muc va cac quy dinh vé dao ditc nghé nghlcp, lap ké hoach va thuc hién cudc klem toan dé dat
dugc su dim bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty cb con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toén bao gdm thuc hién cac thu tuc nhim thu thép cic bing chimg kiém todn vé céc sb liéu va
thuyét mmh trén Béo céo tai chinh hop nhét. Cac thit tuc kiém todn duoc lva chon dua trén xét dodn cia kiém toin
vién, bao gom danh gia rii ro ¢ sai sot trong yeu trong Béo céo tai chinh hop nhit do gian lan hoic nham 14n. Khi
thue hién danh gia céc rii ro nay, kiém toén vién dd xem xét kiém soét ndi bg cia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo céo tai chinh ho’p nhét trung thue, hop Iy nha.m thiét ké cac tha tuc kiém todn phi hgp vai tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nhm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong
viée kiém toan ciing bao gdm danh g;a tinh thich hgp cba cac chinh séch ké toan duoc dp dyung va tinh hcrp Iy cha
cac udc tinh ké toan cia Ban Giam dbc ciing nhu dénh gia viée trinh bay téng thé Bdo cdo tai chinh hop nhét.

Chiing 181 tin tudng ring cic bing ching kiém toan ma ching tdi da thu thdp dugc 1a diy di va thich hop 1am co
s& cho ¥ kién kiém toan cta ching toi. i .

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién clia ching 16i, Bio cdo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc v& hop 1y trén céc khia canh trong

yeu tinh hinh tdi chinh cia Cong ty Cb phin Phat trién Khu cong nghlep Tin Nghia tai ngay 31 thang 12 n@m
2025, cung nhur ket qua hoat dong kinh doanh vi tmh hinh Juu chuyén tlen té cho nam tai chmh két thuc cung

Nefyén Thii

Kiém toén vién
Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén Gihy chimg nhan dang ky hinh nghé kiém toan
Sé: 2202-2023-002-1 S6: 1623-2023-002-1

Tp. Ho Chi Minh, ngay 03 théng 03 ndm 2026

T:(84)24 3824 1990 | F: (84)24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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Cong ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Pudmg s6 6 KCN Tam Phuéc, phuong Tam Phuéc, tinh Dong Nai

Bao cio tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai 31/12/2025

TAI SAN

I

IIL

sl ol

TAI SAN NGAN HAN

Tién va céc khodn twong duong tién
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Piu tur tai chinh ngin han

Péu tr nam gitr dén ngay déo han

Céc khodn phii thu ngiin han

Phai thu ngén han cta khach hang
Tra truéc cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dy phong phéi thu ngén han khé doi

. Hang t6n kho

Hang tén kho

. Taisan ngan han khic

Chi phf tra trudc ngén han
Thué gié tri gia ting duoc khau trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéce

Thuyét
minh

oo ~1 Oy La
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31/12/2025

01/01/2025

VND
1.716.057.351.269

1.185.897.343.907

3.897.343.907
1.182.000.000.000

9.700.000.000
9.700.000.000

389.405.462.251

8.099.323.984
1.022.355.225
277.345.049.876
102.938.733.166

128.160.084.763
128.160.084.763

2.894.460.348

614.878.241
2.044.842.573
234.739.534

VND

659.735.035.671

87.130.709.626

13.930.709.626
73.200.000.000

{‘)
9.300.000.000 x

~—

. 9.3067500.000°

X

J
423.841.851.411

$3.288.779.789
983.946.061
285.564.149.804
55.990.114.661
(1.985.138.904)

136.876.203.402
136.876.203.402

2.586.271.232
542.039.224
1.989.187.174
55.044.834
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Cong ty C4 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phuéc, tinh Pong Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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200

210
216

220
221
222
223

227
228
229

230

231
232

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cic khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac

II. Taisan c¢b dinh

1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luj ké
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lup ké

111 Bit dong sin diu tw

- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

IV. Tai sdn dé dang dai han

(titp theo)

Thuyét
minh

12

13

14

1. Chi phi xay dung co ban d& dang 11

V. Piu tu tai chinh dai han

Piéu tr vao cong ty lién doanh, lién két

Dau tu goép von vae don vi khac

Du phong giam gid dau tu tai chinh dai han

VL Tai sin dai han khic
1. Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

15

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
439.597.504.954 1.469.392.401.949
50.000.000 1.033.200.000.000
50.000.000 1.033.200.000.000
18.835.937.288 22.209.882.927
18.835.937.288 22.209.882.927
107.519.239.088 107.057.637.000

(88.683.301.800)

. 35.000.000
(35.000.000)

27.086.783.178

130.627.079.890
(103.540.296.712)

724.971.178
724.971.178

357.981.359.061

324.964.719.657
36.544.595.330
(3.527.955.926)

34.918.454.249
34.918.454.249

(84.847.754.073)

35.000.000
(35.000.000)

25.981.531.993

127.979.995.282
(101.998.463.289)

1.300.526.734
1.300.526.734
trs
Yo
350.937.862.270/ T

317.063.527.946 %
36.544.595.3307
(2.670.261.006)

35.762.598.025
35.762.598.025

2.155.654.856.223

2.129.127.437.620




Céng ty C6 phén Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Puong s6 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Pdng Nai

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai 31/12/2025
ﬂiép theo)

M2 NGUON VON e

s0 minh
300 C. NO PHAITRA

310 I Nongén han

311 1. Phai tra ngudi ban ngén han o
312 2. Ngudimua tra tién trude ngén han 17
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 18
314 4. Phaitra ngudi lao déng

315 5. Chiphiphai tra ngén han 19
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 20
319 7. Phaitra ngén han khéc 21
322 8. Quy¥ khen thuéng, phiic loi

330 1II. No dai han

336 1. Doanh thu chua thuc hién dai han 20
337 2. Phaitrd dai han khac 2]
400 D. VONCHU SO HUU

410 I Vén chit s& hiru 22
411 1. Véngdp cia chi s& hiru
4lia C6 phiéu phé thing cé quyén biéu quyét

412 2. Thang du vbn ¢ phan

418 3. Quy dau tu phét trién

420 4. Quy khac thude von chi s& hitu

421 5. Loinhuén sau thué chua phan phéi
42la LNST chua phén phéi liiy ké dén cudi ndam trude
421b LNST chuwa phin phéi ndm nay

429 6. Loiich ¢b dbng khong kiém soat

440 TONG CONG NGUON VON

A

31/12/2025

01/01/2025

VYND
253.010.038.008

82.524.470.048

3.670.232.270
708.934.109
27.448.369.494
909.880.135
551.788.806
5.721.908.901
37.608.972.832
5.904.383.501

170.485.567.960

143.811.480.284
26.674.087.676

1.902.644.818.215

1.902.644.818.215

650.078.570.000
650.078.570.000
641.458.310.382
48.804.975.118
708.650.196
524.267.486.442
405.811.559.949
118.455.926.493
37.346.826.077

VND
316.846.322.061

140.566.400.193

3.404.089.912
7.226.308.475
24.100.381.062
364.472.537
5.719.353.899
91.295.326.814
8.456.467.494

176.279.921.868
149.530.834.192
26.749.087.676

1.812.281.115.559

1.812.281.115.559

650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
43.741.654.649
708.650.196
437.889.438.628
339.903.020.497
97.986.418.131
38.424.491.704

2.155.654.856.223

2.129.127.437.620

Nguyén Kim Ngin
Ngudi 1p

Nguyén Thi Ly
Ké toan trudng

Phan Anh Diing
Giam déc

Dong Nai, ngay 03 thang 03 nidm 2026
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Céng ty C6 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Duodng sb 6 KCN Tam Phu6c, phudng Tam Phudc, tinh Ddng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2025
" o & im 2024
I\’I;a cHi TIEU Thflyet Nim 2025 Niam
s0 minh
VND VND
01 1. Doanh thu bin hang v cung cdp dich vu 24 148.209.554.064 167.857.497.086
02 2. Céckhoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn bén hang va cung cip dich vu 148.209.554.064 167.857.497.086
11 4. Gid von hang ban 25 51.553.898.466 70.135.469.670
20 5. Loinhuin gdp vé bin hang va cung cip dich vu 96.655.655.598 97.722.027.416
21 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh 26 185.897.493.145 159.854.420.494
22 7. Chi phi tai chinh 27 903.660.901 (10.641.534.324)
23 Trong dé: Chi phi ldi vay 15.649.315 -
24 8. Phén lai hoc 15 trong cong ty lién doanh, lién két 7.952.267.265 5.801.532.005
26  10. Chi phi quan ly doanh nghiép 28 21.284.433.125 30.714.338.098
30 11. Loi nhufn thuin tir hoat ddng kinh doanh 268.317.321.982 243.305.176.141
31 12. Thu nhép khéc 29 1.005.220.215 2.292.995.015
32 13. Chi phi khac 30 1.618.293.378 14.590.285.392
40  14. Loi nhuin khic (613.073.163) (12.297.290.377)
50 15. Tong lgi nhudn ké todn truge thué 267.704.248.819 231.007.885.764
51  16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 31 49.582.592.309 44.563.734.966
52 17. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ho#n lai 32b - (110.487.435)
60 18. Loi nhudn sau thué thu nhiap doanh nghiép 218.121.656.510 186.554.638.233
61 19. Loi nhuiin sau thué ciia Céng ty me 215.967.711.993 182.496.632.231
62  20. Lgi nhuin sau thué ciia Cé dong khdng kiém sodt 2.153.944.517 4.058.006.002
70  21. Lii co ban trén ¢b phiéu 33 2.782

3 PHAT (
KHU CONG NGHIEP | i

&

RIEN |0

Nguyén Kim Ngén <—Nguyén Thi Ly Phan Anh Diing

Nguoi lap

Ké toan trudng

Giam déc
Déng Nai, ngéy 03 théng 03 ndm 2026
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Cdng ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sé 6 KCN Tam Phuée, phudng Tam Phuéc, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

01

02

04

05
06
07
08

09
10
11

12
14

17
20

21

22

24

26
27

30

CHI TIEU

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2025

(Theo phiong phdp gidn tiép)

Thuyét
minh

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhugn truede thué

Diéu chinh cho cdc khodn

Khiu hao tai san cb dinh va bét dong san dau tu

Céc khoan du phong

Lii, 16 chénh‘léch ty gi{:’l héi dodi do danh gia lai cac

khoan muc tién té c6 goc ngoai té

Lii, 15 tir hoat dong dau tu

Chi phi 1&i vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh triede thay
doi von luu djng

Téng, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cféc khoan phai tra (khong ké l3i vay
phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai nép)
Téng, giam chi phi tra trude

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh

11

(F5 ]

4
5
6

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san cd dinh va

céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh

va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cé4c cong cu no cia don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ciia don vi khéc
Tién thu hdi ddu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu l3i cho vay, cd tirc va lgi nhufn duoc chia

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng dau tuw

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
267.704.248.819 231.007.885.764

6.008.233.877
(1.127.443.984)

(193.957.504.345)
15.649.315

78.643.183.682

4.736.822.289
6.401.732.366
(90.622.021)

771.304.759

(15.649.315)
(45.937.531.847)

(4.174.083.993)
40.335.155.920

(849.597.594)

165.235.689

(162.070.900.072)
169.890.000.000
1.033.200.000.000
209.120.701.528

1.249.455.439.551

6.356.758.207
(9.471.790.882)
(151.502)

(166.198.117.887)
10.286.943.421
71.981.527.121

23.350.767.453
11.635.820.053
(14.463.852.173)

1.772.575.205

(36.887.480.133
(7.769.283.248)
49.620.074.278

(1.812.290.166)

624.518.182

(223.740.201.669)
131.900.000.000

94.481.228.730

1.453.255.077
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Céng ty C5 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh hop nhiét
Pudng s6 6 KCN Tam Phuée, phudng Tam Phudc, tinh Pdng Nai Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Niam 2025

(Theo phuong phip gidn tiép)

i S é i am 2024
M;a CHI TIEU Th?ly:t Niam 2025 Nim
so min VND VND

J1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 6.000.000.000 -
34 2. Tién tra no gdc vay (6.000.000.000) -
36 3. Cb tic, loi nhuéin dé tra cho chi s& hitu (191.023.961.190) (22.350.412.330)
40  Luwu chuyén tién thuén tic hogt djng tai chinh (191.023.961.190) (22.350.412.330)
50 Luu chuyén tién thuin trong nim 1.098.766.634.281 28.722.917.025
60  Tién va twong dwong tién diu nim 87.130.709.626 58.407.641.099
61  Anh huéng ctia thay dbi ty gia hdi doai quy d6i ngoai t& - 151.502
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 3 1.185.897.343.907 87.130.709.626

Nguyén Kim Ngin “N—g_l'l;’-én Thi Ly Phan Anh Diing
Ngudi lap Ké toan truéng Giam dbc

Déng Nai, ngay 03 thdng 03 ndm 2026
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CQONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lap - Tw Do - Hanh Phic

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Tam Phude, ngay Kd, thang 3 nam 2026

~ TOTRINH
V/v phén phoi loi nhuén va ty 1€ chia c¢d tirc nim 2025

Kinh guri: Dai h6i dong ¢b déng thuong nién nim 2026

- Cin clr Lugt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cic van ban
huéng dan thi hanh;

- Can cir Diéu 18 Cong ty CP Phat men Khu cdng nghiép Tin Nghia;

- Cn clr Nghi quyét Dai hoi dong cé d6ng thudng nién nim 2025;

- Can clr bao cdo tai chinh nim 2025 d3 duoc kiém todn béi Cong ty TNHH
Hang Kiém toén (AASC).

Hoi dong Quan tri trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét vé viéc phéan phdi loi
nhuén va ty 1€ chia ¢0 tirc nam 2025 nhu sau:

o o Nghi quyét Thure hién Ghi

Stt R nim 2035 n3m 2025 | cha
A | Tong lgi nhuin phan phéi 171.390.643.079 | 206.086.342.865

I | Chia cb tirc 17% ménh gia 97.511.785.500 | 110.513.356.900 | (*)
II | Chia cic Quy 10.283.438.585 |  14.099.965.000
1 | Qu§ dau tu phat trién (3%LNST) 5.141.719.292 6.182.590.000
2 | Quy khen thudng (2%LNST) 3.427.812.862 4.121.727.000
3 | Quy phiic lgi (1%LNST) 1.713.906.431 2.060.863.000

5 | Thudng vuot ké hoach 1.734.785.000 | (**)
III | Loi nhudn con lai (A-I-II) 63.595.418.994 |  81.473.020.965

(%) Trong nam 2025, Cong ty da thuc hién tam img 6 tire nam 2025 véi mirc
15%/ménh gia theo Thong bdo chét danh sdch ¢é dong s6 214/TB-CT ngay 24/7/2025
va Thong bdo sé 388/TB-CT ngay 03/12/2025. Uy quyén cho Hpi dong Quan tri thuc
hién cdc ho so, thit tuc dé chi tra s6 ¢6 tikc con lai chiea phadn phéi ciia nim 2025.

(**) Can cu két qua hoat déng kinh doanh ném 2025 theo BCTC da duoc kiém

todn, HDQT dé xudt mikc trich qup thuong HDQT, BKS, Ban dzeu hanh, Kzem toan ngi
b9 voi mikc 595 trén lgi nhudn vugr ké hogch la: 1.734.785.000 dong, chi tiét nhu sau:

(206.086.342.866 dong — 171.390.643.079 dong = 34. 695.699.787 dong x 5%)
Kinh trinh Pai hoi déng c¢b dong cho y kién va biéu quyét théng qua.

Tréan trong. 5 J\/{/U"L\




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dje Lap - Ty Do - Hanh Phitc

Tam Phuée, ngay. X4 théng 3 ndm 2026

~ TOTRINH ,
V/v Phé duyét chi tiéu ke hoach kinh doanh va phén phdi loi nhudn ndm 2026

Kinh giri: Dai hdi ddng cb déng thudng nién nim 2026

- Can ctr Luat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cin ct Piéu 18 Cong ty Cb phén Phat trién Khu cong nghlep Tin Nghia;

- Cén cir béo cao ket qua hoat dong kinh doanh 2025 va ké hoach kinh doanh
nim 2026 ctia Cong ty CS phén Phét trién Khu cong nghi€p Tin Nghia.

Hoi ddng Quan tri trinh Dai héi dong ¢ déng phé duyét chi tiéu ké hoach kinh
doanh ndm 2026, mic phan phéi loi nhusn nhu sau:

1. V& chi tidu kinh doanh nim 2026:

- Tong doanhthu : 264,757 ty dong.
- Loi nhuén sau thué : 160,295 ty dong.
2. Vé mire phéan pho: loi nhuén nim 2026:
TT Dién giai S6 tién Ghi chii
A Tﬁng_cri nhuin phén phoi 160.295.000.000
I | Chia ¢ tirc (15% ménh gid) 97.511.785.500
Quy chia cb tirc (toi thiéu 15%
1 | ménh gid) 97.511.785.500
II | Chia cac Quy 9.617.700.000
1 | Quy dau tu pht trién (3%LNST) 4.808.850.000
2 | Quy khen thwéng (2%LNST) | 3.205.900.000
3 | Quy phiic lgi (1%LNST) 1.602.950.000
) Thyc hién theo Quy ché noi
4 | Thuéng vuot ké hoach LNST b vé quan tri Céng ty
III | Loi nhuin con lai (A-I-IT) 53.165.514.500
Kinh trinh Pai hdi déng cb déng cho ¥ kién va bidu quyét théng qua.
Trén trong. . :
Ay
Noi nhin:
- Nhu trén; - i

- HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: Ho so Pai hoi, VT-CT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Doc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Tam Phuéc, ngay 1 thdng 3 nam 2026
TO TRINH

V/v quyét toan mirc tht lao nam 2025 va k{é hoach ndm 2026 ctia
Thanh vién HDQT, Ban kiém soat Cong ty C6 phan Phat trién KCN Tin Nghia

Kinh giri: Dai hoi déng ¢ dong thudng nién nam 2026

- Can ctr Ludt doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can clt Didu 18 Cong ty ¢ phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;
- Cn cir vao két qua kinh doanh nim 2025 va ké hoach kinh doanh 2026.

Hoéi ddng quan tri trinh Pai hdi ddng ¢ déng muc thi lao thyc hién nam
2025 va Ké hoach nam 2026 ctia Thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét va
Thu ky Cong ty Cb phén Phit trién KCN Tin Nghia nhu sau:

Thye hién nim 2025 Ké hoach nim 2026
TT Dién giai SL j
- MIEBD | o
thang
1 | Hoi déng quan tri 5 | 43.000.000 | 463.000.000
" ch? uc}a _ 1 | 10.000.000 | 120.000.000 Thutc hién theo Quy ché
- | Phé chu tich 1 9.000.000 | 79.000.000 noi bd v& quén tri Cong ty
- | Thanh vién 3 [24.000.000 | 264.000.000
2 | Ban kiém soat, Thw ky | 4 | 18.000.000 | 204.000.000
- | Trudng ban 1 | 6.000.000 | 72.000.000
- | Thanh vién, thu ky 3 | 12.000.000 | 132.000.000
Tong cong 8 |61.000.000 | 667.000.000

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng cho y kién va bidu quyét thong qua.
;’ ANV V\/‘LL

Trén trong. .

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: Hd so Pai héi, VT-CT.




PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NGHIEP TIN NGHIA Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Tam Phieée, ngay-dd.thing 3 ném 2026

TO TRINH
V/v Lya chon don vi kiém todn béo céo tai chinh ndm 2026
cho Cong ty CO phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh giri: Pai hoi déng c¢b dong thudng nién ndm 2026

- Cén cir Luéat doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cac van
ban hudng dan thi hanh;

- Can cu quy dinh tai Diéu 288 Nghi dinh s§ 155/2020/ND-CP quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu caa Luat Chung khoan;

- Can ctr Diéu 1& Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

I—)é chuén bi cho vi€e soat xét va kiém toan bao céo tai chinh nim 2026 cua
Cong ty b phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, Ban klem soat d& xuét Pai
hoi dong co dong xem xét, quyét dinh lua chon cac cong ty kiém todn dbc 1ap cb
nang luc tét va duge UBCKNN chép thuin cho phép kiém todn céc cong ty dai
chiing va niém yét nhu sau:

1. Coéngty TNHH Hing Kiém toan AASC.

2. Congty TNHH PwC Viét Nam.

3. Congty TNHH Ernst & Young Vietnam.

4. Coéngty TNHH KPMG Viét Nam.

Kinh trinh Dai hoi thong nhét va tiy quyén cho Héi ddng Quén tri:

1. Lya chon don vi kiém toan doc lap trong s6 cac Cong ty kiém toén néu

trén dé thuc hién soéat xét va kiém toan béo cdo tai chinh nim 2026 cua Céng ty C6
phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.

2. Trong trudng hop khéng thoa thudn dugc véi 04 (bon) Cong ty k1em toén
néu trén, Pai hoi ddng cb ddng thuong nién nam 2026 uy quyén cho Hoi ddng quan
tri lua chon 01 (mét) Céng ty kiém toan khac trong danh sach dugc UBCKNN chip
thuén du diéu kién kiém toan cho céc cdng ty dai ching, cong ty niém yét dé soat xét
va kiém toan b4o cdo tai chinh nam 2026 cua Cong ty.

Kinh trinh Pai h¢i déng ¢6 dong cho y kién va biéu quyét thong qua.

Trén trong.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhan:
- Nhu trén;
- HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: Hb so Dai hoi, VT-CT.

Nguyén Thi Giang



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Tam Phuéc, ngay. A% .thang 3 nam 2026

BAO CAO
V/v Thuc hién Hop ddng hop tac dau tu xay du’ng va kinh doanh ha tang Khu
cong nghiép Phuéc An va dinh hudng sir dung nguén v6n nhan rdi thu vé sau khi
két thuc Hop dong hop tac kinh doanh

Kinh gui: Pai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2026

Cén ctr Luét doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Cénct Bleu 1é Cong ty cb phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia;

- Can ct tién d6 thyuc hién theo Hop ddng va cac Phu luc Hop déng hop tac
dAu tu x4y dung va kinh doanh ha ting Khu céng nghiép Phudc An.

Hoi dong quan tri Cong ty bao cao mdt s6 noi dung c6 lién quan den vige s
xuat str dung von sau khi thu vé tir Hop dong hop tac véi Cong ty Co phan Dau khi
Pau tu khai thac Cang Phuéc An (PAP) dé dau tir vao cac du 4n tiém ning khéc, cu
thé nhu sau:

I. Két qua hop tac voi PAP:

- Dai hoi ddng cb dong Cong ty ¢ cb phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia
da biéu quyét thong qua Nghi quyét l:ranGr hinh thic 1dy y kién c6 d6ng bang vén ban
ngay 09/8/2021 véi muc dich sir dung vén thu duoc tir dot chao béan cd phiéu ra cong
chuing dugc xéc dinh nhu sau:

+ Téng s6 tién thu duge tir dot chao ban s& duoc sir dung cho céc muc dich du
kién nhu sau:

Stt Muc dich sir dung von S0 tién (VND)
1 | B4 sung vén ddi tng tham gia d4u thau Du 4n 860.117.850.000
Khu Cong nghiép Long Duc 3
2 | Thanh toan phi bao lanh phat hanh cho Céng ty 15.000.000.000

chung khoén thyc hién bao lanh phat hanh
nhung t6i da khéng dugc vuot qud
15.000.000.000 dong

3 | B sung ngudn vf}n luu @dng ctia Cong ty 100.000.000.000
Tong cong 975.117.850.000

+ Muc dich sir dung v6n ban dél! néu trén khong thé thuc hién duoge 1a do Khu
cong nghi€p Long Purc 3 khong dugc to chuc dau thau, cu thé:

++ Ngay 16/4/2021, B6 KHPT ¢6 van ban sb 2186/BKHDT-QLKKT, véi ndi
dung: truong hop ¢6 02 nha dAu tu cling quan tam tr¢ [én, dé nghi UBND tinh Pdng
Nai nghién ctru t6 chitc ddu thau rong rai dé lva chon nha dau tu theo quy dinh phap
luat. Do d6, PHDCD cua TIP da thdng qua Nghi quyet s6 02/NQ.PHDCD ngay
09/08/2021 v&é viéc bd sung von dbi tmg dé tham gia ddu thau du 4n Khu cong nghiép
Long Duc 3.

Dia chi: Dudng s6 6, KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn
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4 Ngay 31/3/2022, Uy ban Chiing khoan da cép Gidy chung nhén ding ky
chao ban ¢b phiéu ra cong chiing s§ 72/GCN-UBCK cho TIP.

++ Ngay 18/7/2022, TIP da bdo céo Két qua dot chao ban cd phiéu ra cong
chiing theo bao c4o s6 166/BC-CT.

++ Ngay 29/7/2022, B Ké hoach va Pau tu sau khi ra soét, thAm dinh hé so
ctia cac nha dau tu cing quan tam, da xé4c dinh Cong ty Cb phin KCN Long Prc 3
nop hd so trude cac nha dau tu khéc véi thoi gian hon 20 noay, can cu theo khoan i
Difu 29 ctia Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP huéng dan mét s6 diéu Luat Pau tu thi
Cong ty Cb phin KCN Long D¢ 3 dugc uu tién, BKHDT da trinh Thu tuéng Chinh
pht chp thuan nha dau tu la Coéng ty C6 phan KCN Long Puc 3 tai T& trinh sé
5182/BKHDT-QLKKT ngay 29/7/2022.

++ Do cac nha dau tu khéng nép hé so dé xuét ciing thoi diém, KCN Long Purc
3 s& khoéng dugc t6 chire d4u thau theo Luat Pau tu. Vi vdy, cin cir theo diém (111) muc
2 D1eu 1 Ngh1 quyet s6 15/2021/NQ- -HDPQT ngay 01/11/2021 ctia HDQT, TIP xin y
kién vé viéc diéu chinh muc dich st dung von dé tham gia dau gia, dau thau cac du an
khac hogc thuc hién cac hoat ddng dem lai hiéu qua sir dung vén, mo rong kinh doanh.

- Dai héi dong cb dong Cong ty Co phan Phét trién Khu Cong nghiép Tin
Nghia da biéu quyét théng qua Nghi quyet bang hinh thiic lay v kién cb dong bang
van ban ngay 22/9/2022 vé viéc thong nhat thong qua vige dxeu chinh phuong 4n sur
dung vén thu dugc tir dot chao ban ¢ phleu Cong ty cb phan Phat trién Khu Céng
nghiép Tin Nghia ra céng chiing theo Gidy chimg nhan sé 72/GCN-UBCK ngay
31/3/2022 cua Uy ban Chung khoan Nha nuée.

+ S tién thu dugc tir dot phat hanh va s6 tién st dung vén sau khi didu chinh
muc dich:

STT Noi dung S6 tién (ddng)

Sé tién thu dwoc tir dot phat hanh ting vén didu 18

I | tir260.031.430.000 ddng 1én 650.078.570.000 ddng | 975.117.850.000

II | Sir dung von 975.117.850.000

Gop von hop tac du tu kinh doanh véi Cong ty Cb
1 phan Dau khi Bau tu khai thac Cang Phudc An vao du

an Khu Céng nghiép Phudc An 965.233.571.500
2 | Chi phi phat hanh ting vén 9.884.278.500
III | Con lai chua s dung 0

- Ngay 18/10/2022, Hoi dong quan tri Cong ty cb phan Phat trlen Khu Céng
nghiép Tin Nghia da thong qua Nghi quyét s6 14/NQ- HPQT vé vige trién khai viéc
thay d6i phuong 4n st dung von trén co s¢ da duoc Dai hoi ddng cb déng Cong ty cb
phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia thong qua.

- Ngay 27/10/2022, Cong ty cb phan Phat trién Khu Céng nghiép Tin Nghia
va Cong ty co phan dau khi du tu khai thac cang Phuéc An d3 ky Hop ddng hop tac
kinh doanh s6 1168/HD-PAP.

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: t tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




- Ngay 25/9/2023, Cong ty cd phén Phat trién Khu Céng nghiép Tin Nghia va
Cong ty ¢6 phan dau khi dAu tu khai thac cang Phuéc An di ky Phu luc Hop dong
hop tac kinh doanh s6 01/PLHD.1168/HD-PAP.

- Ngay 24/4/2024, Cong ty cb phan Phét trién Khu Céng nghiép Tin Nghia va
Cong ty ¢ phén dau khi dAu tu khai thac cang Phuéc An da ky Phu luc Hop dong
hop tac kinh doanh s6 02/PLHD.1168/HD-PAP.

- V& két qua hop tac dén thoi diém hién tai, Hoi ddng quan trj Cong ty béo cao
nhu sau:

+ Thoi han thuc hién Hop dong s6 1168/HD-PAP ngay 27/10/2022 va thoi han
dd dugc gia han béi hai Phu luc: Phu luc Hop déng hop tac kinh doanh so
01/PLHD.1168/HD-PAP va Phu luc Hop dong hop tac kinh doanh s
02/PLHD.1168/HD-PAP tdng cong 12 42 thang ké tir ngdy Hop dong c6 hiéu luc (Ngay
hét hidu luc cia Hop ddng hop tac 1a 26/4/2026).

+ Thyuc hién hop dong hcp tac, Cong ty c¢b phan Phat trién Khu Cdng nghiép
Tin Nghia da thanh toan gia tri gop vbn dot 1 cho Céng ty cd pha.n dau khi dAu tu khai
thac cang Phudc An s6 tién 1a 1.033. 200.000.000 dong (Bao gom 965.233.571.500
dong tir ngudn vén phét hanh tang thém vén diéu 16 va 67.966.428.500 dong tir ngudn
von luu dong).

+ Viéc hop téc da mang lai hidu qua sir dung vén, tang loi ich cho ¢b déng va
nha dAu tu. Trong thdi gian thyc hién hop dong, trudng hop Khu cong nghiép Phudc
An dugc thanh 1ap, da diéu kién kinh doanh, TIP va PAP s& hop tic khai thac 300.000

m? dét «cdng nghiép cua du an theo cac diéu kién d4 thoa thusn trong Hop dong. Truong
hop hét thoi han thuc hién Hop dong ma Khu cong nghiép Phuéc An chua du diéu
kién dua vao kinh doanh ma hai bén khéng tiép tuc gia han thi PAP s& hoan tr4 lai cho
TIP toan bé gia tri gbp vén d& nhan va gia tri chi phi sir dung vén.

+ Cén cr vao tinh hinh thuc té thuc hién Dy 4n Khu céng nghi€p Phudc An,
méc du da duoc gia han hai lan tién d6 thuc hién dy 4n dén thoi diém hién tai, didu
kién phap ly va kinh doanh dt cong nghiép clia Dy 4n Khu cong nghiép Phudc An
van chua hoan chinh dé c6 thé dwa san pham vao khai thac thuong mai. Do do hai bén
s& thanh 1y Hop ddng hop tac vao ngay 26/4/2026. TIP nhan lai toan bd s6 tién thuc
gbp 1a 1.033.200.000.000 ddng va toan bd chi phi sit dung vén phat sinh.

I1. Céc du 4n tiém ning:
1. Panh gia:

- Nghi quyét cua Dai hoi E)ang toan quoc lan tht XIV 1a tap trung vao téng
trudng kinh té cao va bén viimg, dit nén tang cho mirc tang trudng hai con sb trong
giai doan 2026-2030, thic day ddng luc tang trucmg mo6i théng qua cai cach thé ché,
hoan thién két ciu ha ting, diy manh khoa hoc cong nghé. Tinh Bong Nai, dac biét la
khu vyc Long Thanh — Nhon Trach s& tr¢ thanh mét trung tdm t1em nang phat trién
I6n nhd vi tri chién luge, 12 trung tam két ndi TP.HCM, san bay quéc té Long Thanh
va cac cang bién. Tlem nang ndy dén tir viéc xay dung ha tang giao thong trong diém,
quy hoach phét trién thanh "thanh phd san bay" cung voi sy hién dién cua nhiéu khu
cdng nghiép, qui hoach Khu thuong mai tu do nam giita san bay Long Thanh va khu
vuc cang bién cua song Cai Mép — Thi Vai. Cac yéu t§ nay htra hen mang lai su phat
trién vuot bac vé kinh té, bat dong san, cac nganh cng nghi€p phu trg va déc biét la
linh vuc logistics. Cu thé, cao téc TP. Hb Chi Minh — Long Thanh — Dau Gidy hién
Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Dong Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn
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hiru két ndi voi san bay Long Thanh sap duge dua vao khai théc, cling la ltc hé thong
giao thong két ndi véi cac cang bién quéc té, cao tée Ben Lic — Long Thanh, cao tbe
Bién Hoa — Viing Tau, dudng vanh dai 3 thanh phé H6 Chi Minh va cac cAu nhu Cat
L4i, Phudc An, Phu My 2 . .. du klen cing s€ dua vao khai thac tir gifta nam 2026.

Cung véi do 1a tuyén dudng sat cao téc Bac Nam, dudng sit Bién Hoa — Viing Tau va
dudng st Sai Gon — Loc Ninh sip duoe dau tu.

- Tinh Pdng Nai méi sau khi sap nhap v6i tinh Binh Phudc cii tré thanh mét
trong nhing tinh dimg dau vé thu hat vén dau fr FDI, noi tép trung san xuat cong
nghiép, thuong mai, dich vu va logistics cta khu vyc trong diém kinh té phia Nam va
cung nhu ca nuée. Trong b01 canh nén kinh té Viét Nam ngay cang hdi nhép sau rong
v6i kinh t& toan cAu, nhu cdu vén chuyén, luu trit va phén phdi hang héa khéng ngiing
gia ting, dac biét 1a tai c4c trung tAm san xudt va xuit nhip khiu 16n nhu Ddng Nai.

- Su phat trlen manh mé ctia nganh cdng nghiép va thuong mai kéo theo nhu
ciu ngay cang tang vé dich vu hau cin logistics. Nam 2026, B Xay dung (Cuc Hang
hai) yéu cau cac dia phuong (dic biét 1a thanh pho Ho Chi Minh va Bdng Nai) sap xép
lai céc ICD, depot doc xa 16 Ha N6i va QL51 dé quy hoach céc du 4n TOD. Toan bd
dich vu nay s€ phai qui hoach tp trung vao cac khu dich vy, logistics, khu cong nghiép.

- Trong nhimg ndm qua, Cong ty C6 phén Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia lu6n dat hiéu qua trong hoat déng kinh doanh, (duy tri ty 1€ chia c6 tic t6i thidu
1a 15%, nam 2024 va du kién nam 2025 ty 1é chia c6 tue 1a 17%. Vige tiép tuc nang
cao hiéu qua kinh doanh trong thdi gian téi 1a can thiét, Cong ty cin phai ting cudng
dAu tu vao cac du 4n tiém nang khac dé duy tri tang truéng.

2. Pinh huwéng dau tu:

Pé duy tri muc tang truong 6n dinh, bén vitng trong thoi gian t6i, cing vdi
nang lyc tai chinh hién c6, Ban diéu hanh Céng ty da tim hiéu, nghién ctru hd so phép
Iy, khao sét thuc t& va 13p thu tuc nghién ctu kha thi, phén tich hi€u qua timng du 4n
trén dia ban phl hop véi kinh nghiém, lgi thé cia Cong ty, cu thé nhu sau:

2.1. Dy dn Khu cong nghigp khu vic xd Pong Phii, tinh Pong Nai.
- Tong mirc dAu tu 12 4.872,2 7 ddng (bao gdbm thué GTGT), trong do:

e Von tu cé: 30%, twong duong véi 1.461,6 ty ddng:

e Vén vay: 70%, tuong duong véi 3.410,6 ty dong.

e NPV: 220,2 ty ddng.

e IRR: 13,7%.

e WACC: 9,6%

e Thoi gian hoan vén: nim thir 8.

- Du an Khu céng nghiép khu vuc xa I-)ong Phi chi méi dugce phé duyét quy
hoach tong thé ciia tinh Binh Phuéc cil, den nay van chua cé hd so phap ly day du va
can rat nhiéu thoi gian de hoan thién, ha ting chua duoc quy hoach r& rang trong tuong
lai gan. D4y 14 du 4n tiém ning va dinh huéng trong 5-10 nam t6i nhét 12 khi Vanh dai
4 Tp. HCM di vao khai théc. Day ctng la du an co s dung dat dugc Nha nudce giao
dat/cho thué dat, phuong 4n sir dung vén dau tu can phai dap ung theo quy dinh cua
phap luat, cu thé:

+ Vén tu ¢6 30%, tuong duong v6i khoang 1.461,6 ty ddng. Cong ty dap ing
diéu kién quy dinh tai Khoan 2 didu 9 Luét kinh doanh bAt déng san nam 2023 quy

Dia chi: Duomg s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phudc, tinh E)ong Nai
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dinh vé& diéu kién té chirc, c4 nhan kinh doanh bt dong san véi mire von chil s& hitu
khéng thap hon 15% tong von dau tu doi véi du 4n ¢6 quy mo sir dung dat tir 20 ha

tré 1én.

- V& von dé thuc hién du 4n qua céc nam: Ban didu hanh Cong ty tinh toan va
dé xuat phuong an huy déng von theo phan ky dau tu, cu thé nhu sau:

N Tong cgng| Nim 1 | Nim2 | Nim3 | Nim4 | Nim5 Nim 6

(ty dong) |(ty dong) |(ty dong)| (ty dong) | (ty dong) | (ty dong) |(ty dong)

Mirc diu tur 48722 | 1.121,5| 5358 7144| 821,6| 821,6| 8573
Vén tur c6 14616 | 1.1215| 340, ; ; .

Vén vay 3.4106 - 1957 7144 8216 857,3

- Véi tong muc dau tu dy 4n va phuong an sir dung von qua céc nam, néu
dugc duyét lya chon thure hién dur an nay, ngudn lye tai chinh cua Cong ty c6 thé dap
Ung ve muc vbn tu ¢6 cla du 4n. Dm v6i phén vén con lai, Cong ty s& huy dong tir
ngudn vbn vay va phét hanh thém c6 phiéu.

2.2. Dw dn Cum céong nghiép Long Giao, xd Cim My, tinh Pong Nai.
- Tdng murc dau tu 12 954,6 ty déng (bao gbm thué GTGT), trong d6:

e Vén tu co: 20%, twong duong 190,9 ty df:‘mg;

e Vén vay: 80%, twong duong 763,7 ty dong.

e NPV: 11,3 ty ddng.

e |IRR: 13,0%.

e WACC: 12,7%

e Thoi gian hoan vén: nam thi 7.

- Thoi gian qua chinh quyen sap xép lai cic cum cong nghiép tu phat, nén nhu
cau dét san xuét cong nghiép ddi vai cac dién tich vira va nhé 1a 16n. Do day 1a du an
c6 su dung d4t duoc Nha nudce giao dét/cho thué dat, nén phuong 4n st dung vén dau
tu can phai dap (g theo quy dinh cua phap luat, cu thé:

+Vén tu c6 20%, twong dwong v&i sb tién du kién 190,9 ty dong, Cong ty dap
ing diéu kién quy dinh tai Khoan 2 diéu 9 Luét kinh doanh bét dong san ndm 2023
quy dinh vé diéu kién 6 chirc, c4 nhan kinh doanh bat dong san: von chii s& hiru khong
thép hon 15% tong vén dau tu déi véi du an cé quy mé sir dung dat tir 20 ha trd 1én.

- Ve von dé thuc hién dy 4n qua cic nam: Ban diéu hanh Céng ty tinh todn va
dé xuat phuong an huy déng von theo phan ky dau tu, cu thé nhu sau:

5 Tc’sng cong | Nam 1 Nam 2 Nam 3
Nant (ty dong) & | @dong) | (¥ dong)
dong)
Mtc dau tu 954,6 545,4 163,7 245,5
- Vén tu ¢6 190,9 190,9 . -
- Von vay 763,7 354,5 163,7 2455

- Vi tdng mirc dau tu dy 4n va phuong 4n sir dung vén qua cde nim, trudng
hop dugc duyét lya chon thuc hién dy 4n nay, ngudn lye tai chinh hién tai cua Cong
ty va ké hoach vay von theo phan ky dau tu dap (mg vn dau tu, khong cin phai phat
hanh thém c6 phiéu dé huy dong vén dau tu.

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai
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2.3. Dw an Depot tai Khu vuwc KCN Nhon Trach:
- Téng mirc dau tw 1a 1.624,3 ty déng (bao gdm thué GTGT), trong dé:

o Vén tu cb: 94%, tuong duong 1.526,3 ty ddng;

e Vén vay: 6%, tuong duong 98,0 ty ddng.

e NPV: 1.549,9 ty déng.

e IRR: 20,3%.

e WACC: 12,4%.

* Thoi gian hoan vén: 6 nam 6 thang.

- Cancta phucmg an tién do thuc hién dyu an: Ban diéu hanh Cong ty tinh todn
va @& xuit phuong &n phan ky diu tu, cu thé nhu sau:

Nim Tong cong Nam 1 Nam 2 Nam 3
‘ (1 dong) | (ydong) | (1 dong) | (1 déng)
Mirc dau tu 1.624,3 668,9 588,3 367,1
- Vén tu ¢6 1.526,3 688,9 588,3 249,1
- Vén vay 98,0 - - 98,0

- Péy la du an san 0, da hoan thién thu tuc phép 1y, Céng ty chi 18p thu tuc
thué lai dat va st dung ha tang nén khong phai 4p dung diéu kién vé nang luc tai chinh
cta chii dAu tu theo quy dinh cta Luat kinh doanh bét dong san.

3. X4c dinh nguon von va phéan ky diu tw ciia dw an:

Du kién tai thoi diém dAu tu, sau khi da thuc hién chi cb tic va trich lap cac
quy, von tu c6 clia Cong ty dé thuc hién du tu cac du 4n la:

STT Chi tiéu PVT | Téng cong
1 |Thanh ly hop dong v6i PAP Ty dong 1.033,2

2 |Loi nhusn dé lai sau khi chia ¢ tic Ty ddng 4452
3 |Quy dau tu phit trién Ty dong 479
Téng cdng 1.526,3

3.1. Dy dn Khu céng nghiép khu vuc xi Dong Phii, tinh Péng Nai.

Day la dy an c6 st dung dat duge Nha nuéce giao dét/cho thué dat phuong an
str dung von dau tu can phai dap ung theo quy dinh ctia phép luat. Véi tong mirc dau
tu du an va phuong an su dung vén qua cic nam, nguon luc tai chinh cua Cong ty c6
thé dap ing vé muc vén tu c6 dbi ung cua dy an. Phén vén con lai, Cong ty s€ huy
dong tir ngudn von vay va phét hanh thém c6 phiéu.

Biing téng hop ngudn vin diu tu cho dir in Khu Céng nghiép xi Péng Pha, tinh Déng Nai

Stt Chi tiéu DVT | Téng cng | Nim 1 Nim 2 Nim3 | Nam4 | Nim 5 | Nim 6
I |Ngudn vén diu tu Ty dong 4913.8
Thanh IV hop dbng véi PAP Ty déng 1,033.2
Loi nhuén dé Iai sau khi chia cé tirc | Ty déng 416.9
Quy déu tr phét trién Ty dong_ 53.1
- |vay NH Ty déng 3,410.6 = 195.7 7144 | 8216 | 821.6] 8573
11 |Vén diu tw Ty ddng 4872.2| 1,121.5 535.8 714.4
- |Vébn ur c6 (20%) Ty dbng 1,461.6 | 11215 340.1 = - . -
- |Vén vay (80%) Ty dong 3,410.6 - 195.7 714.4 | 8216 | 821.6| 857.3
IIT_|Cén d6i NV diu tr (I>=ID) Ty ddng 41.6

3.2. Dy an Cum cong nghiép Long Giao.

Dia chi: Puong s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Déng Nai
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Do déy 1a du an co su dung dat duoc Nha nudc giao dit/cho thué dit, nén
phuong an sir dung vén dAu tu can phai dap ing theo quy dinh ctia phap luat. Vi téng
muc dau tu dy 4n va phu'cng an sir dung von qua cac nam, nguon lyc tai chinh cta
Céng ty dap ting vé mirc vén tir c6 d6i ting cta du 4n hodc c6 thé sir dung 100% von
tu co:

Bing téng hop ngudn vén diu tr cho dw 4n dy 4n Cum Céng nghiép Long Giao xa CAm My

Stt Chi tidu PVT |Tongcéng| Nim1l | Nim2 | Nim3
I |Ngudn vdn diu tur Ty ddng 1,526.3
- |Thanh Iy hop déng véi PAP Ty dong 1,033.2
- |Loi nhuén d8 lai sau khi chia ¢d tic | Ty dong 445.2
- |Quy dau tu pht trién Ty déng 47.9
- |Vay NH Ty dong -
11 |Vén diu tu Ty dong 954.6 545.4 163.7 245.5
- |Vbn tu c6 (20%) Ty déng 190.9 190.9 . g
- |Vén vay (80%) Ty déng 763.7 354.5 163.7 245.5
Il |Cén @6i NV diu tu (I>=II) Ty déng 571.7

3.3. Du dn Depot tai khu viec KCN Nhon Trach.

XuAt phét tir tiém ning tai khu vuc, ho so phap ly r3 rang va ha tAng san c0.
Cong ty chi lép thu tuc thué lai d4t va sir dung ha tdng nén khong phai ap dung diéu
kién vé nang lyc tai chinh cta chu dau tu theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bt dong
san. Cong ty sir dung toan b nguon vén tu cd va b sung vay tin dung khoang 6%
téng mirc dau tu du 4n vao giai doan 3 khi trién kha1 du an:

Bang téng hop ngudn vén d&"iu tw cho du an Depot 24,5ha

Stt Chi tiéu PVT | Téng cng| Nim 1 Nim 2 Nim 3
I |Ngudn vén diu tu Ty d{"ing 1.624.3
- |Thanh ly hop ddng véi PAP Ty dong 1.033,.2
- |Loi nhuén dé lai sau khi chia c¢d tirc | Ty dong 4452
- |Quy diu tu phit trién Ty dong 479
- |Vay NH Ty dbng 98.0
II |Vén dau tw Ty dong 1.624,3 688,9 588.3 347,1
- |Véntucé Ty dong 1.526,3 688.9 588.3 249,1
- |Vbnvay Ty ddng 98,0 - - 98.0
111 [Can @i NV diu tu (I>=II) Ty dong 5

4. Panh gi4 vé cdc rii ro cé thé xay ra:

4.1. Doi voi Dy dn Khu cong nghiép xa Dong Phii va Cum cong nghiép Long Giao.
- Khong dau gia thanh cong quyén sit dung d4t hodc khong dugc duyét lua

chon 14 nha dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh hién hanh.

- Du 4n doi héi vén déu tu 16n cho dét dai, ha tang va cac tién ich khac. Néu
khéng co6 ké hoach tai chinh hop ly, thiéu hut dong tién, viéc vay vdn c6 thé bi anh
huéng bai 131 suit bién dong tang cao hoic chinh sach tin dung thay ddi, 1am tang chi
phi tai chinh va gidm logi nhuéan.

- Céc chinh sach hd trg ciia Chinh phii ¢6 thé thay d6i, anh huéng truc tiép dén
loi nhuén cua dy an.

Dia chi: Dudng s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai
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- Céc bién dong kinh té, chinh tri, xa hoi, dau tr ha tang giao thong chua dong
bo co thé anh hudng dén viéc thu hit nha diu tu, ty 1& 1p day cham, gia cho thué ha
tAng thép hon ky vong.

- Céng tac quan ly dau tu, khai thac dy én khong hi¢u qua: Uéc tinh thoi gian
va chi phi chua pht hop c6 thé 1am cham tién @ va anh huéng dén chét luong du an.

4.2. Péi véi Dw Depot khu viec KCN Nhon Trach.

- Cong ty dé xac dinh céc rui ro c6 kha nang xay ra trong qua trinh van hanh
du 4n sau giai doan dau tu nhu:

e Ruiro ve chinh sach thué quan anh hudng dén xuét nhap khéu;
e Ruiro vé canh tranh glua cac déi thu cung nganh vé nang luc, dich vu;
» Rui ro tai chinh c6 thé do chua danh gia hét kha nang lam phat, 13i suat, chi
phi téng.
- Vé rti ro bat kha khang do tinh hinh kinh te bat 6n, xung dot dia chinh tri c6
nhiéu blen dong trai chiéu khéng nhu du doan ban dAu lam anh hudng dén lugng hang

hoé xut nhap khau, cdng suét khai théc tai cac bdi container, hiéu qua khong dat nhu
tinh toan ban dau, kéo dai thoi gian thu hdi vén dau tu.

5. Kién Nghi:

Sau khi két thic Hop ddng hop tac, thy tinh hinh, diéu kién kinh doanh thyc
té, Cong ty trién khai d4u tu vao dy 4n mang lai hiéu qua nhét, thu héi vén nhanh nhét;
Giao Ban diéu hanh phén tich, dénh gid, lwa chon du 4 an dau tur trinh H6i Pdng Quén
Tri, cAp c6 thdm quyén xem xét, théng qua trudc khi trién khai thuc hién.

Hoi Pong Quan Tri klen nghi Pai Hoi Pdng C Bong 1ty quyén cho Hoi Bong
Quan Tri chiu trach nhiém trién khai ndi dung nay va bdo cdo cho Dai Hoi Pdng C6
Dong trong ky hop gan nhét.

Kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong cho y kién va biéu quyét théng qua 1am cén
ctr trién khai thue hién.

Trén trong.
TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhan:
- Nhu trén;
- HDQT, BKS (dé biét); s mﬁ%’;ﬁ?

- Luu: Hd so Pai héi, VT-CT.

Dia chi: Dudng s6 6, KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phuéc, tinh Ddng Nai
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Djc ldp - Tw do - Hanh phiic

Tam Phuoc, ngay 27 thang 3 nam 2026
TO TRINH
V/v bb sung nganh nghé kinh doanh va stra dbi, b6 sung mot s6 didu cua
Diéu 18 va Quy ché ndi bd v& quan tri cong ty

Kinh giri: Dai hoi déng cb dong thudng nién nim 2026

Cén ct Ludt doanh nghiép, Luat Ching khoén va cic vin ban huéng dan thi
hanh.

Dé bao dam Céng ty CH phan Phat trién Khu ¢ong nghiép Tin Nghia ludn
tiép c4n dugc cac théng 1€ quén tri doanh nghlep mdt cach t6t nhit va tao didu kién

thuén loi cho moi hoat dong kinh doanh cta Céng ty dat hiéu qua, Hoi ddng Quén
tri kinh trinh Pai h6i déng ¢ dong xem xét:

1. Bo sung thém 01 (mét) mé nganh, nghé kinh doanh dé pht hop véi nhu
cau phat trién kinh doanh cta Cong ty cu thé la:

T Tén nganh, nghé kinh doanh dugc bo sung Ma nganh

Hoat dong dich vu hd trg khic lién quan dén van tai (Tm 4.

Dich vu dzeu tiét bio dam an toan hang hai trong khu nuoc, viung
mieée va luong hang hai cong cong; dich vu thong tin dién tir hang
hai; 2. Dich vy kiém dinh (kiém tra, thir nghiém) va cap Gidy
chitng nhdn cho cdc phuong tién gzao théng vdn tai (gom hé
thong, rong thanh, th:et bi, linh kién cua phuong tién); dich vu
kiém dinh va cap Gidy ching nhdn an toan ky thugt va bdo vé méi
truong déi véi cac phuong tién, thiét bi chuyén dung, container,
1 [thiét bi déng goi hang nguy hiém dung trong giao thong vén tai;

dich vu kiém dinh va cdp Gzay ching nhdn an toan kp thudt va
bdo vé méi truong ddi véi cde phuong tién, thiét bi tham do, khai
thac va van chuyén dau khi trén bién; dich vu kiém dinh ky} thugf
an toan lao dong déi véi cdc mdy, thiét bj c6 yéu cau nghiém ngat
vé an toan lao dong duoc Zap dat trén cac phwong tién giao thong
vdn tai va phuong tién, thiét bi tham do, khai thdc va van chuyén
dau khi trén bién; dich vu ddng kiém tau ca.).

5229

2. Stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Diéu 1¢ Cong ty da duoc thdng qua vao
ngdy 21/4/2023 theo Bang tong hop chi tiét dinh kém.



3. Stra d6i, bd sung Quy ché ndi bd ve quan tri Cong ty da dugc thong qua
vao ngay 23/4/2021 theo Bang tong hop chi tiét dinh kém.

4, Uy quyén cho Gidm déc Céng ty C& pha.n Phat trién Khu céng nghiép Tin
Nghia lién hé co quan déng ky kinh doanh dé bd sung nganh nghé da dugc Dai hoi
dong cd dong thong qua va hoan chinh, ban hanh, trién khai thuc hién Diéu I8¢, Quy
ché ndi bd vé quan tri Cong ty da duoc stra ddi, bd sung theo ding quy dinh cta
phap luat hién hanh.

Kinh trinh Pai hdi xem xét, quyét dinh théng qua lam cén cir thuc hién.

Trén trong. ) /\/wu

Noi nhan:

- Nhutrén; .

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: H6 so Pai hoi, VT-CT.
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Khoan 1 va
thén 2
DPiéu 20

Pi¢u 20. Pidu kién dé Nghi quyét
ciia Pai hoi dong c6 dong duoc
thong qua

1. Nghi quyét Ve ndi dung sau day
dugce thong qua neu duge so ) dong
dai dién tir 65% tong s6 phiéu biéu
quyét trd 1én cua tit ca cé dong du hop
tan thanh, trir truong hop quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 4, 6 va 7 Diéu nay:

a)

d) T4 chirc lai, giai thé Cong ty.

2. Céc nghi quyét duge théng qua khi
duoge s6 cb déng sd hitu trén 50% tong
s6 phiéu biéu quyét cua tat ca c¢é dong
duw hop tan thanh, trir trudong hop quy
dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 6 va 7 Dicu
nay.

Picu 20. Bleu kién dé Nghi quyét ciia Dai
hoi ddng cb dong duogc thong qua

1. Nghi quyet vé ndi dung sau déy duoc
thong qua néu dugc s6 ¢d dong dai dién tur
65% tong s6 phiéu biéu quyet tré 1én cua tat
ca 6 déng tham dw va biéu quyét tai cudc
hop tdn thanh, trir trudng hop quy dinh tai
céc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu nay; ty 18 cu thé
do Piéu 1é cong ty quy dinh:

a) ...

d) T chic lai, giai thé cong ty;

e) Vin dé khdc do Piéu I¢ cong ty quy dinh.
2. Céc nghi quyét dugc théng qua khi duge
s6 ¢o dong s& hitu trén 50% tong sb phléu
biéu quyet cua tit ca ¢ dong tham dr va
biéu quyét tai cude hop tdn thanh, trix truomg
hop quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 6, 7 Diéu
nay.

Theo quy dinh stra doi, bo
sung Ludt Doanh nghiép phu
hop véi tinh hinh thuec té.

02

thén 3
Piéu 25

Pi¢u 25. Thanh phan va nhiém ky
ciia thanh vién Hi dong quan tri

3. Co céu thanh vién Hbi dong quén tri
nhu sau:

Co cdu Hoi ddng quan trj ctia cong ty
dai ching phai dam bao t6i thiéu 1/3
téng s6 thanh vien Hoi dong quan tri

Pi¢u 25. Thanh phf’in va nhiém ky cia
thanh vién Hdi dong quan tri

3. Co céu thanh vién Hbi ddng quan trj nhu
sau:

Co cau Hoi dong quén tri cia cong ty dam
bao t6i thiéu 01 thanh vién Hoi dong qudn
tri_la thanh vién khong diéu hanh. Cong ty

la_thanh vién khéng diéu_hanh. Cong

han ché t6i da thanh vién Hoi dong quan trj

Theo quy dinh ctia Nghi dinh
s6 245/2025/NDP-CP  huéng
din Luat Chimg khoan vé
quan tri Cong ty dai ching.
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ty han ché t6i da thanh vién Hoi dong
quan trj kiém nhi¢m chirc danh diéu
hanh ctia cong ty dé dam bao tinh doc
lap cua Hoi déng quan tri. Cong ty co
t6i thidu 01 thanh vién doc lap.

kiém nhiém chitc danh diéu hanh cta cong
ty dé dam bao tinh doc lap cua Hoi ddng
quan tri. Cong ty c6 tbi thiéu 01 thanh vién
ddc lap.

03

Piém h,
thén 2,
Diéu 26

Piéu 26. Quyén han va nghia vu cia
Héi dong quan tri

2. Quyén va nghia vu cua Hoi dfing
quan tr1 do luat phap, Diéu 1é Cong ty
va Pai hoi ddng cb dong quy dinh. Cu
thé, H6i ddng quan tri c6 nhimg quyén
han va nghia vu sau:

h) Théng qua hop déng mua, ban, vay,
cho vay va hop dong, giao dich khéc
c6 gia tri tir 35% tong gia tri tai san trd
1én dugc ghi trong bdo cdo tai chinh
gin nhét cia Cong ty va hop dbng,
giao dich thudc thidm quyén quyét dinh
ciia Pai héi dong co déng theo quy
dinh_tai_diém_d khoan 2 Diéu 138,
khodn 1 va khoan 3 Piéu 167 Ludt
Doanh nghiép.

Piéu 26. Quyén han va nghia vu ciia Hji
dong quan tri

2. Quyén va nghia vu cua Hoi dong quin tri
do ludt phap, Piéu & Coéng ty va Pai héi
dong cb dong quy dinh. Cu thé, Hoi dong
quan tri c¢6 nhiing quyén han va nghia vu
sau:

h) Théng qua hop ddng mua, ban, vay, cho
vay va hop ddng, giao dich khac ¢6 gid tri tir
35% tong gia tri tai san trd 1én duge ghi
trong bao cdo tai chinh gan nhét cia Cong
ty, triv truong hop Diéu Ié Cong ty c6 quy
dinh ty Ié hodc gid tri khdc va hop dong,
giao dich thudc thdm quyén quyét dinh cia
Dai héi dong cé dong theo quy dinh tai diém
d _khodn 2 Diéu 138, khodn I va khoin 3
Diéu 167 Ludt Doanh nghiép.

B6 sung lai cho phit hop véi
quy dinh cua Luat Doanh
nghi¢p do trudc day Cong ty
soan thao va ban hanh theo
Piéu 1& mau cua Bo Tai chinh
bi thiéu sét & néi dung nay.
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TIN NGHIA /]
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SUA POI
B& sung thém vao déi twong ap dung cia
Khoan 2 £ ; ; % Quy ché: Phu trach quan tri Cong ty, Thu ky | ., %,
L Pidu 1 RIS ap dguE ous Quyeh HDPQT, Ban Giam dbc, B6 phan Kiém todn Fd g dare e g,
ndi bd va cac ca nhan khac ¢ lién quan
02 IE()}llerfm; Biéu quyét dé thong qua Nghi quyét | B sung thém dong: “.....c dong tham du Slf; lilu(:o dr:) };11111? OE %‘:Z du;l;
e cua DPHDCD va biéu quyét tai cudc hop tan tha ghiep
Dieu 2 Diéu 1é Cong ty.
. 5 , h) Thong qua hop ddng mua, ban, vay, cho
hl)1 Théng ‘!“ﬁ h‘-"%?"“g rril;;a, dti)gtr:’k‘;?g(; vay va hop ddng, giao dich khéc ¢ gi tri tir
i .‘faty.‘t’f‘ 35@?; t?ng’ 8! 8 s trg,| 337 téng gid ui i san w6 lén duoe ghi
co gla lrl ”h o tong gia i tal 531;1 fh trong bdo céo i chinh gin nhét cia Céng
Didm h Ién dugce ghi trong bao caohtal ; in ty, trir truong hop Piéu Ié Céng ty cé quy | Sira lai cho phu hgp quy dinh
03 | Khoan 1.1 gan nhit ciia Cong ty vd hop gmi dinh 1y lé hodc gid tri khdc va hop dong, cua Luat doanh nghiép va
Diéu 3 £ {a 9 dzc.h ;;h,w; Az'ham ?zgaen qu;; ét din giao dich thudc tham quyén quyét dinh cua Diéu 1& Cong ty.
£ 2 ai flol dong co dong t_fo 9% | Pai héi dong cé dong theo quy dinh tai diém
dinke toi diem d khodn 2 D;eg 138.\ 4 khodn 2 Diéu 138, khodn 1 va khoin 3
khoan ] VC.?A khoaﬂ 3 Bfeu 6 Luat Dléu ]67 LuétDoanh Hﬂhlép.
Doanh nghiép.
Bé‘?;sung dﬁgnsungu kg;alvgl‘inﬂfgg‘?gegﬁ;afngﬁ Bi%u 4..Th5mh vién dge 1ap Hoi dong | B3 sung theo quy dinh cia
Bicud. |cong, quys glia vi cua N qudn tri: Luat doanh nghidp, Ludt
Thanh vién | vién doc lap HPQT, che dd phai bao ) = o . S , . o
. doc 1a cdo ciia céc cong ty thanh vién cho TV | 1- Thanh vién Hoi dong quan tri dgc lap Chirg hpan, Nghl dinh
Didu3 cia | thong tin.. 8 : " | diéu kién sau ddy: dinh s6 245/2025/ND-CP.
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Quy ché a) Khong phai la nguoi dang lam viéc cho

Cong ty hoac Cong ty con cua Cong ty;
khong phai la nguoi da tirng lam viéc cho
Cong ty hodgc Cong ty con cua Cong ty it
nhét trong 03 nim lién trude do;

b) Khong phai la nguoi dang hudng luong,
tht lao tir Céng ty, trir cac khoan phu cép
ma thanh vién Ho6i dong quéan tri dugc
hudng theo quy dinh;

c) Khong phai la nguoi ¢6 vo hodc chdng,
b6 dé, bd nudi, me dé, me nudi, con de,
con nudi, anh rudt, chi rudt, em rudt la cb
dong 16n cia Cong ty; la nguoi quan ly cua
Coéng ty hodc Cong ty con cua Cﬁng ty;

d) Khéng phai la nguoi truc tlep hodc gian
t1ep s¢ hiru tr 01% tong s6 cb phan ¢b
quyén biéu quyét cia Cong ty;

d) Khong phai 1a nguoi da timg giir chiic
vu thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém
so4t ctia Cong ty qua 02 nhiém ky lién tiép.
e) Khéng thude cac ddi twong khéng co
quyén thanh lap va quan 1y doanh nghiép
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Luit
Doanh nghi¢p 2020 va cac van ban sta
dbi, bd sung (néu co).

g) Co trinh d§ chuyén mon, kinh nghiém
trong quan tri kinh doanh hodc trong linh
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vuc, nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty.
2. Nguyén tic hoat dong ciia Thanh vién
Hoi dong quén tri djc lap:

2.1 Thong qua cac hoat dong kiém tra,
danh gia va tu vén, thanh vién Hbi dong
quan tri doc lap dua ra cac dam bao mang
tinh doc lap, khach quan va cac kién nghi
vé cac ndi dung sau day:

a) Hé thong kiém soat ndi bd cta Cong ty
da dugc thiet lap va van hanh mét cach phu
hop nham phong ngtra, phéat hién, xtr ly cic
rui ro cua Cong ty;

b) Cac quy trinh quan tri va quy trinh quan
ly rti ro cia Cong ty dam bao tinh hiéu qua
va c¢6 hiéu suat cao;

¢) Cac muc tiéu hoat dong va cac muc tiéu
chién lugc, ké hoach va nhiém vu cong tac
ma Cong ty can dat duogc.

2.2. Hoat déng ctia Thanh vién Hoi ddng
quan tri doc lap 12 mdt phan khong the
thiéu ctia hé thong kiém soat ndi by va phai
bao dam dugc cac nguyén tic co ban sau
day:

a) Tinh doc 1ap: Thanh vién Hoi dong quan
tri doc lap s€ khong truc ti€p dam nhan cac
cong viéc thudc doi tugng cua hé thong
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kiém soét ndi bo. Hé thong kiém sodt ndi
bo khong chiu bat cir sy tac dong, can thiﬁp
nao trong khi thuc hién nhiém vu kiém
soat, danh gia va bao cao.
b) Tinh khach quan: Thanh vién Hbi dong
quan tri doc lap dam bao khach quan,
chinh xéc, trung thuc, cong bang trong qua
trinh thue hién nhiém vu ctia minh.
c) Tuén thu phép luét va chiu trach nhiém
trudc phap luat vé hoat dong kiém soat ddc
lap.
3. Quyén va nghia vu cia Thanh vién
Hbi dong quan tri doc lap:
3.1. Quyén cia Thanh vién Hoi ddng
quan tri doc lap:
a) Thuc hién ddy di quyén cta thanh vién
Héi dong quan tri theo quy dinh cua phép
Juat, Piéu 18 Cong ty va Quy ché ndi bd
quan tri Cong ty.
b) Pugc bao dam didu kién dé thuc hién
chirc ndng giam séat doc lap, bao gom:
- Quyén gidm sét bdo cdo tai chinh, dnh
gia rui ro, kiém tra tinh tuan thu phap luét
cua Cong ty;

Quyen yéu cau Chu tich HBQT Giam
déc, Ké toan trudng va ngudi quan ly khac
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cung cép théng tin, giai trinh vé cac vin dé
thudc pham vi giam sat;

- Quyén tham du, phét biéu va yéu cau ghi
nhan y kién doc lap vao bién ban hop
HDQT.

¢) Duoc vu tién tham gia va giir vai tro chu
chét tai cac Uy ban truc thudce HDQT theo
quy dinh phap luat, dac biét la Uy ban
kiém toan (néu Cong ty td chirc theo mo
hinh khéng c6 Ban kiém soét).

d) Giam sat cac ndi dung sau:

- Tinh trung thuc, ddy di cta bdo céo tai
chinh, bao cdo quan tri va cong bo thong
tin;

- Giao dich voi nguoi c6 lién quan thudc
tham quyén HPQT hodc Pai hdi dong co
dong;

- Viéc tudn thu phép luat vé chimg khoén,
doanh nghiép va cac quy dinh ndi bo;

- Tinh ddc 1ap va khéch quan cua t chic
kiém toan dugc lua chon.

e) Pé xuat triéu tdp hop HPQT khi phat
hién:

- Déu hidu vi pham phap ludt nghiém
trong;

- Ri ro ¢6 thé gy thiét hai 16n cho Cong
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ty hozc co dong;

- Xung ddt loi ich chua duge xir ly phu
hop.

f) Dugc huéng thu lao, phu cip va Qiéu
kién lam viéc theo nghi quyét Pai hdi dong
co dong va quy dinh n6i bd cua Cong ty.

g) Céc quyén khic theo quy dinh ciia phap
lugt, Piéu 1€ Cong ty va cac quy dinh quan
ly ndi bg ctia Cong ty.

3.2. Nghia vu ciia Thanh vién Hji dong
quan tri doc lap:

a) Thuc hién nhiém vy mét cich trung
thue, céan trong, khach quan va vi lgi ich
hop phap t6i da ctia Cong ty va co dong.

b) Duy tri ddy du cac diéu kién déc lap
trong su6t nhiém ky; trudng hop khong
con dap ung ti€u chuan doc 1ap phai:

- Théng bao ngay bang vin ban cho
HDQT;

- ‘Chiu su xem xét cia HDQT va Dai hoi
dong c¢6 dong theo quy dinh.

c) ‘Khéng can thiép truc tiép vao hoat dong
diéu hanh thuong nhat cua Cong ty, trir
truong hop duoc HPQT phan cong hoic
phap luat c6 quy dinh khac.
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d) Khong loi dung chirc vu, quyén han dé:
- Thu lgi ca nhan;

- Phuc vu loi ich ctia t& chiic, ca nhin
khac;

- Gy phuong hai dén loi ich hop phép cia
Cong ty hoac co6 dong.

e) Tham du diy du cac cudc hop HPQT;
nghién curu tai liéu trude khi hop va dong
g6ép v kién doc lap trén co sé thong tin
khach quan.

f) Gilr bi mat thong tin theo quy dinh phép
luat va ndi by Cong ty; khong st dung
thong tin ndi by deé 'tht_rc hién giao dich
chirng khoan hodc tiét 10 cho bén thtr ba
trai quy dinh.

g) Bio cdo HPQT va Dai hoi dong cb
dong khi phat hién:

- Thanh vién HDPQT, Ban diéu hanh vi
pham nghia vuy;

- Hanh vi c6 the gay thiét hai nghiém trong
dén quyeén loi c6 dong;

- Vi pham nghia vu céng bd théng tin hoic
nghia vu minh bach.

h) Thanh vién Hpi dong quéan trj déc 1ap
phai 18p bao cdo danh gia vé hoat dong ctia
Hoi dong quan tri theo dung quy dinh hién
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hanh.

i) Chiu trach nhiém c4 nhan truéc phap
luat va trudc c6 dong veé y kién doc 1ap cua
minh.

J) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua
phap luat, Piéu 1€ Cong ty va cac quy dinh
quan ly ndi bd cua Cong ty.

4. Co ché biao dam thye thi quyén djc
lap:

a) Thanh vién HPQT déc lap dugc cung
cap nguon lyc can thlet dé thue hién chirc
ning giam sat, bao gom quyén dé xudt sir
dung tu van doc lap khi can thiét theo
quyét dinh cia HDQT.

b) Y kién bao luu cta Thanh vién HDQT
doc lap phai duogc ghi o trong bién ban
hop HPQT va la mdt phan cua ho so quan
tri Cong ty.

c) Cong ty khong dugc ¢ hanh vi gdy can
tro hoac han ché viéc thuc hién quyén ddc
lap hgp phap cia Thanh vién HPQT ddc
1ap.

05

Bé sung
Piéu 7. Thu
lao va tién
thuong sau

Piéu 7. Thu lao va tién thwong:

1. Giai thich tir ngir:

a) “Thu lao” la khoan tién ma Cong ty
chi tra cho Thanh vién Hoi dong quan tri,

Phu hop theo quy dinh cua
Ludt doanh nghiép, Luat
Chimg khoan, Nghi dinh
155/2020/ND-CP  va Nghi
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Bicu 6 Quy thanh vién Ban Kiém soét, Phu trich |dinh s§ 245/2025/ND-CP v&
ché quan trj va Thu ky Céng ty trong qua |cdng khai, minh bach théng

trinh dam nhiém chirc vu tai Cong ty.

b) “Thudng” (néu c6) la khoan phat sinh
ngoai ché d6 va muc thu lao chinh thirc
néu tai diém a Khoan 1 Diéu nay duoc
Cong ty khen thuong cho Thanh vién
Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém
soat, Phu trach quan tri, Thu ky, Ban
didu hinh vi Bo phan Kiém toan ndi bo,
bao gdm céc hinh thirc hién vat va hién
kim do Cong ty chi tra can cir vao két
qua kinh doanh dat vuot ké hoach loi
nhuén nam.

2. Mikrc thu lao hang thang:

Thu lao dinh ky hang thang dugc Cong
ty chi tra véi muc cu thé nhu sau:

- Chu tich HDQT: khong qué 20.000.000
dong/ngudi/thang;

- Phé Chu tich HPQT va céac Thanh vién
HPQT: khéng qua 15.000.000
d6ng/ngudi/thang.

- Truoéng Ban Kiém soat: khéng qua
9.000.000 dong/ngudi/thang.

- Phu trach quan tri Cong ty, Thanh vién
Ban Kiém soat va Thu ky Coéng ty:
khéng qué 5.000.000 dong/ngudi/théng,

tin vé thu lao va thudng cua
cac thanh vién chia chot co
lién quan.
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3. Mitc thwémg vwgt lgi nhuin ké
hoach hang nam:

a) Cin cr két qua kinh doanh nim tai
chinh, truong hop loi nhuin sau thué
vuot so véi chi tidu ké hoach dé ra thi
murc tién thudng cho I—HE)QT, Ban kiém
soat, Ban diéu hanh, Kiém toan ndi b9,
Phu trach quan trj va Thu ky t6i da 1a 3%
trén s6 loi nhuin vuot ké hoach. Mirc
tién thudng cu thé cho tirng thanh vién sé&
do Hbi ddng quan tri quyét dinh.

b) Trudong hop cé thanh vién kiém nhiém
ca 02 chic danh dugc xem xét khen
thuéng thi s& dugc hudng 100% mirc
tién thuéng & chirc danh c6 mirc thudng
cao hon.

c) Cong ty khong chi thudng cho cac
truong hop vi pham quy dinh tai diém ¢
Khoén 2 Piéu 8 ciia Quy ché nay.

06

Bd sung
thém diém c
vao sau
diém b
Khoan 2
Diéu 8

2. Quy dinh vé danh gid hang nim d6i
v6i hoat dong khen thudng va ky luét dbi
v6i thanh vién Héi dong quén tri, thanh
vién Ban kiém soat, Giam dbc va cic
ngudi diéu hanh doanh nghiép khac:

c) Tét ca cac thanh vién HDQT, BKS, Phu
trach quéan tri, Thu ky va B6 phan Kiém
toan noi bd phai chiu trach nhiém trude

Nhim muc dich nang cao tinh
than trach nhiém cta cac
thanh vién chu chét trong qua
trinh quan tri, didu hanh tai
Cong ty.
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Cong ty va phai boi thuong (néu c6) dbi
v6i nhitng thiét hai do chinh hanh vi cla
minh gdy ra khi vi pham nghia vu, trach
nhiém trung thuc va can trong, khong hoan
thanh nghia vu ctia minh véi su mén cén,
nang luc chuyén moén, hanh dong mau
thuin véi loi ich ctia cong ty trong céc linh
vire, cong viée cu thé duoc phan cong.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Dgc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Tam Phuéc, ngay 27 thang 3 ndm 2026

TO TRINH
V/v mién nhiém Thanh vién Hoi dong Quan tri, nhiém ky (2023 —-2028)
Coéng ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Kinh thua: Dai hoi déng c6 déng thudng nién nim 2026

- Cén ctr Luét doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Can ¢t Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nehia;
- Cén ctr Don tir nhiém cta Thanh vién HDQT Céng ty.

Hoi dong Quan tri Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong ngl'uep Tin Nghia
bao cédo trudc Pai hdi dono cd déng thudng nién 2026 vé viéc mién nhiém thanh
vién Héi ddng Quan tri Céng ty, nhiém ky (2023 —2028), cu thé nhu sau:

TT Ho va tén Nam sinh Chirc vy hién | Ly do tir nhiém
nay
Nam | Nir
1 | Dang Thi Thanh Ha 1973 | Chutich HDQT | Dé tip trung
thuc hién nhiém
vu khéc

Kinh trinh Pai hoi dong c6 ddng cho ¥ kién va biéu quyét thong qua.
Trén trong.

TM. HOI PONG QUAN TR]

Noi nhan:

- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);

- Luu: Ho so Pai héi, VT-CT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Ddc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Tam Phucc, ngay 27 thdang 3 nam 2026
TO TRINH
Vé s6 lugng va danh sach Gng vién bau clr bd sung thanh vién Hbi déng quan tri

Coéng ty Cb phéan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia,
nhiém ky (2023 — 2028)

Kinh giri: Pai hdi déng cd dong thudng nién nim 2026

- Can cir Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020:

- Can cir Théng béo 0....... /TB-CT ngdy....../....../2026 clia Céng ty Cd
phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia vé viéc d& cir tmg vién tham gia bd sung
Hoi ddng quén tri Cong ty Cb phan Phat men Khu cong nghi€p Tin Nghia, nhiém ky
(2023 —2028) dé bau ctr tai Pai hoi ddng cb dong thuong nién ndm 2026.

Hoi dong quén trj kinh trinh Dai hoi déng cb ddng thong qua céc ndi dung
nhu sau:

1. Thong qua sb lugng bau bd sung thanh vién Héi ddng quan tri, nhiém ky
(2023 —2028):

- S6 lugng bau bd sung thanh vién Hoi ddng quén tri Cong ty nhiém ky (2023 -
2028): 01 (mot) thanh vién.

2. Thong qua danh sich (mg vién dé bau vao Hoi ddng quan tri Cong ty, nhiém
ky (2023 —2028): Theo Phu lyc dinh kém.

Kinh trinh Pai hdi dong c6 déng cho ¥ kién va bidu quyét thong qua.

Tran trong. M 5
TM. HOI BONG QUAN TRI
Noi nhan: : '
- Nhu trén;

- HDQT, BKS (dé biét);
- Luu: Hé so Dai héi, VT-CT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Tam Phwoc, ngay 27 thdng 3 nam 2026

QUY CHE
PE CU, UNG CU VA BAU CU BO SUNG TV HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA
NHIEM KY (2023 - 2028)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Muc dich, pham vi va déi twong ap dung:

1. Quy ché nay dugc su dung cho viéc dé cu, ung cir va bau cir bd sung
thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phan Phat trién Khu cdng nghiép Tin
Nghia (sau day goi tat 1a “Céng ty”), nhiém ky (2023 - 2028) tai Pai hoi dong cd
d6ng thuong nién nam 2026, theo ding quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Diéu 1&
Cong ty va cac van ban phép luat khac cé lién quan.

2. Pbi tuong &p dung: Co dong s& hiru ¢b phan co quyen biéu quyet va dai
dién theo Gy quyén cua co dong so hitu ¢d phan cb quyén biéu quyet (theo Danh
sach ¢ dong Cong ty chbt dén ngay 03/3/2026), thanh vién Ban bau ctr, klem
phiéu va cac td chirc, c4 nhén c6 lién quan dén viée td chtre hop Dai hi ddng cb
dong thudng nién nam 2026 cia Cong ty cd phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia.

Piéu 2. Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir:
1. Ban kiém phiéu biéu quyet va bau cir (sau day goi tat la Ban kiém phiéu)
gom 02 ngum do Ban T4 chirc dé ctr va duge Dai hoi déng cb dong théng qua.

Thanh vién Ban kiém phiéu biéu quyét va bau cir khong dugc cé tén trong danh
séch d& cir va img cir vao Héi dong quan tri.

2. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém tién hanh cac thu tuc can thiét cho viéc bo

phiéu bau bd sung thanh vién Hoi dong quan tri, bao gom Chuén bi thung phleu
hudéng dan ghi phieu, trinh ty bo pmeu gidm sat viéc bo phiéu, tién hanh kiém
phiéu, 1ap bién ban kiém phiéu va céng bd két qué bau cir trudce Dai héi.

Piéu 3. Quyen va nghla vu cita cic ¢o dong, dai dién theo uy quyen
tham dv Dai hdi ddng ¢ dong:

1. M01 c6 déng, dai dién uy quyen c6 dong khi dén tham dy hop Dai hoi
dong cb dong t:hucmg nién nim 2026 deu dugc nhan 01 (mot) phleu bau thanh
vién Hoi dong quén tri. Trén mcu phiéu bau cir ¢6 ghi 5 s6 ¢ phén ma cb dong
nam giir va sd phiéu bidu quyét trong tmg duoc sir dung dé bau ctr.

2. 06 ddng, dai dién c6 dong phai hoan thanh cac thu tuc déng ky tham dy
hop v6i Ban t6 chirc Pai hoi. Khi duge phat phidu biu ct, phai kiém tra lai sb co
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phan ghi trén phiéu bau ctr, néu c6 sai sét phéi théng b4o ngay cho Ban T4 chirc
tai thoi diém nhan phiéu.

3. Nghlem tic chdp hanh Quy che bau ctr tai phién hop Dai hoi déng cb
déng thudng nién ndm 2026, t6n trong két qua bé phiéu tai Pai héi.

4. Thuc hién céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Ludt Doanh

nghlep, Diéu 18 Cong ty va Quy ché lam viéc cta Pai hoi ddng cb déng thuong
nién ndm 2026.

Chwong I1
QUY PINH VE BE CU, UNG CU THANH VIEN
HQI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT

Diéu 4. SH lwgng, tiéu chuin dé ci, ng cir vién dé biu vao Hdi dong
quan tri:

1. S6 lwgng ting cir vién dé biu vao Hbi dong quan tri: 01 (mot) thanh
vién.

2. Tiéu chuén va didu kién cia thanh vién Hoi dong quan tri:

a) Phai dap tmg diy du tiéu chudn va didu kién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 155 Luat Doanh nghiép;

b) C6 du néng luc hanh vi dan sy, khéng thudc déi tugng bi cdm quén Iy
doanh nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Luat Doanh nghiép;

c) Co trinh do chuyén mén, kinh nghiém trong quén tri kinh doanh hosc
trong linh vyc, nganh, nghé kinh doanh cia Cong ty va khong nhéat thiét phai 1a
c0 dong cua Cong ty;

d) Cé suc khoe, pham chéit dao dic tét, trung thuc, liém khiét, khach quan
va c6 y thitc chdp hanh phép luat.

4. P2 cir irng cir vién dé biu vao Hoi dong quén tri:

‘a) Cac c6 déng nim giir cb phan phd théng c6 quyén gdp sb quyen b1eu
quyét dé dé cir cac ng vién H6i dong quan tri. C6 déng hodc nhém cb d6ng ném
gifr:

- Tir 10% dén dusdi 20% dugc d cir 01 (mét) tmg vién;

- Tir 20% dén dudi 30% dugc dé cir tdi da 02 (hai) tng vién;

- Tir 30% dén dudi 40% dugc @& cir téi da 03 (ba) tng vién;

- Tir 40% dén dusi 50% duoc dé cir tdi da 04 (bén) tmg vién;

- Tir 50% dén dudi 60% dugc dé cir téi da 05 (ndm) tmg vién:;

- Tl 60% dén dusi 70% dugc dé cir téi da 06 (sau) tmg vién;

- Tlr 70% dén 80% dugc d& ctr ti da 07 (bay) Gng vién;

- Va tir 80% dén duéi 90% duoc dé ot ti da 08 (tam) tng vién.



b) Truong hop sb luong tmg cr vién Hoi dong quén tri théng qua dé ctr va
{ng cir van khong di s6 luong can thiét theo quy dinh tai khoan 5 Didu 115 Lujt
Doanh nghié€p, Hoi ddng quan tri duong nhiém giéi thi¢u thém ung cir vién hogc
t6 chirc dé ctr theo quy dinh tai Piéu 1¢ Cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri Cong
ty va Quy ché hoat dong cua Hoi dong quan tri. Viéc Hoi dong quan tri duong
nhiém gidi thiu thém 0ng cr vién phai dugc cong bd 5 rang truée khi Pai hoi
dbng ¢ d6ng biéu quyét bdu thanh vién Hbi déng quan tri theo quy dinh cua
phap luat.

Dieu 5. Lua chon cac trng cir vién:

Duya trén don xin u’ng ctr, dé cir cua céc ¢d dong hodc c4 nhan dai dién cb
déng, nhém c6 ddng va hd so kém theo clia céc u'ng vién vao Hoi dong quan tri
cua Cong ty CP PT KCN Tin Nghia, Hoi dong quan tri s€ 18p danh sach cac Ung
cur vién dap u’ng du tiéu chudn, diéu kién quy dinh dé dua vao danh sach ¢ ung vién
tham gia bau cir thanh vién Hai dong quan tri va sé théng qua danh sach tai Pai
hoi.

Chwong III
BAU CU THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI
Diéu 6. Phiéu biu cir va ghi phiéu biu cir:
1. Phiéu bu ci:
a) Phiéu bau ctr dugc in thong nhét do Ban T chirc phéat hanh.

b) Trén phiéu bau ctr ghi r6 danh sach céc ing vién dugce sap xep theo thir tyr
bang chit cai; tén c6 déng hodic ngudi dai dién Gy quyeén, tong s0 phiu bau ct.

c) Cé dong hodc nguoi dai dién uy quyen dugc phét phiéu bau thanh vién
bau thanh vién Hoi ddng quén tri theo mé sb tham du (s& hiru va dugc ty quyén)
ngay khi dang ky tham du Pai hoi.

2. Ghi phiéu bau cir:

a) Truong hop cd déng hodc ngudi dai d1en uy quyen bau don toan bo sb
phiéu cho mot mg vién thi ghi r5 toan bd sb phleu bau vio & “Sé phiéu bau”
clia Ung vién s& chon hogc chia déu toan bo sb phiéu cho cac ng vién, dai biéu
ghi toan b s6 phiéu bau vao 6 “Tong cong”.

b) Néu bau so phiéu khéng déu nhau cho timg ung vién, cd déng hodc ngudi
dai dién Gy quyén ghi 5 sé phiéu bau vao 6 “S phiéu bAu” cla cac Ung vién
tuong Ung.

¢) Truong hop chi danh mot phén trong tong so phieu biu ciia minh dé biu
cho mét hosic mot sb tng vién, dai bidu ghi r5 sb phiéu bau vao 6 “Sé phiéu
bau” cua timg Ung vién tuong Ung.

3. Cic trwong hop phiéu bau cir khéng hop lé:

a) Phiéu khéng do Ban td chirc phat hanh, khéng theo miu quy dinh cua
Cong ty hodc khong cé déu ctia Cong ty.



b) Phiéu gach x0a, stra chira, ghi thém hodc ghi tén khong dang, khong
thuge danh sach tmg cit vién d duoc Pai héi déng cb dong théng nhat thong qua
truée khi tién hanh bé phiéu.

¢) Phiéu ¢6 tong s& ph1eu bau da biéu quyet cho nhig Ung clr vién clia co
déng vuot qué tong sb quyén dugc bidu quyét cta cd doéng d6 nam giir (bao gbm
s& hitu va dugc ty quyén).

Diéu 7. Phuong thirc biu cir:

a) Viéc biéu quyét biu thanh vién Hoi ddng quan tri thuc hién bd phxeu kin
tai Dai hdi theo phuong thiic bau dén phiéu dwoc quy dinh tai khoan 3 Didu 148
Lut Doanh ngh1ep

b) Méi cd dong co tong s& phiéu biéu quyét tuong tmg véi tong s6 cd phan
50 hitu nhén véi s6 thanh vién duoc bau ctia Hoi dong quan tr do Pai héi dong
c¢b dong théng qua. CH doéng c6 quyén dén hét hoic mdt phin tong s6 phiéu bau
clia minh cho mét hodic mdt sé ung cu vién.

Diéu 8. Nguyén tic bd phiéu va kiém phiéu, 13p bién ban kiém phiéu:

1. Nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu:

a) Ban kiém phiéu tién hanh kiém tra thing phiéu trudc su chimg kién cia
cac co dong.

b) Viéc bod phleu duoc bt dau khi viéc phat phleu bau ctr hoan tat va két
thtic khi c6 dong cubi ciing bé phiéu biu vao thiing phiéu.

¢) Thu tuc kiém phiéu dugc tién hanh ngay sau khi két thiic viéc bé phiéu.

d) Két qué kiém phiéu duoc 1ap thanh vin ban va dugc Truéng Ban kiém
phiéu cong bd trude Pai hoi.

2. Lap bién ban kiém phiéu:

Sau khi klem phleu Ban kzem phiéu phai 14p Bién ban kiém phiéu. Noi
dung Bién ban kiém phiéu bao gom:

a) Tong ) dong tham gia dy hop, tong s6 cb dong tham gia bd phIeu ty
1€ quyén bleu quyet cua ) dong tham gia b6 phiéu theo phuong thirc biu dén
phiéu so véi tdng sé quyén biéu quyét ctia cb dong tham gia du hop;

b) S6 va ty 18 phiéu hop 1¢, phiéu khéng hop 1&, phiéu trong;

c) S6 cb phan biéu quyét va ty 18 cb phén c6 quyen biéu quyét cho timg Ung
ctr vién vao Hoi dong quan tri. Danh séch thanh vién Hoi dong quan tri tring ctr
dugc sap xép theo thi tu sb phiéu bau tir cao xudng thap.

Piéu 9. Nguyén tic xic dinh triing cir thanh vién Hoi dong quan tri:

1. Ngudi trung cir thanh vién Hoi dong quan trj duge xac dinh theo s6 ph1eu
bau tinh tir cao xuong thap, bét du tir Ung ctr vién c6 s6 phiéu bu cao nhét cho
dén khi du sb thanh vién quy dinh tai Didu 18 Céng ty.



2. Trong truong horp khong lya chon dugc thanh vién trung ctr cubdi cung cua
Hoi dong quan tri do c6 tir hai (02) ing cu vién tré 1én c6 so phleu bau ngang
nhau, Dai hoi s& tién hanh bau lai trong s6 cac ng vién ¢ phiéu bau ngang nhau.

3. Neu két qua bau ctr 1an mét khong du so luong theo yéu cau thi viée c6
tiép tuc tién hanh bau cir cho dén khi bau du sé lwong thanh vién can bau hay
khong 1a do Pai hoi dong c6 dong quyét dinh.

Diéu 10. Quy dinh vé khiéu nai:

Nhiing khiéu nai vé viéc bau va kiém phléu bau thanh vién Hoi dong quan
tri s€ do Poan Chu tich DPai hi dong cb dong giai quyet ngay tai Pai hdi va duogc
ghi vao bién ban cudc hop Pai hdi ddng cb dong.

Chuong IV
PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 11. T6 chirc thue hién:

1. Quy ché nay gbm 4 Chuong va 11 Piéu, chinh thirc c¢6 hiéu luc va duoc
ap dung ngay tai Dai hdi ddng cb dong thudng nién nam 2026 Cong ty o phan
Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia sau khi dugc s6 ¢b dong dai dién trén 50%
téng s c6 phan c6 quyén biéu quyét ciia cic c6 dong va dai dién cb déng du hop
va biéu quyét tai cudc hop thong qua.

2. Céc cb dong, thanh vién Ban to chirc Dai hdi dong ¢ déng thuong nién

nim 2026 Cong ty C6 phan Phét trién Khu céng nghiép Tin Nghia chiu trach 7

nhiém thi hanh.
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