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Cong ty Co phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Piéu hanh, khu dé thi méi T& Hiép, phwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC
Ban Tdng Giam dbc Céng ty Cb phén Hong Ha Viét Nam (sau day goi tat Ia “Céng ty”) trinh bay bao cao
clia minh va bao cdo tai chinh hop nhét ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 nam
2025.
CONG TY
Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam tién than la Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dung Héng Ha, la
Doanh nghiép Nha nwéc dwoc chuyén dbéi thanh Céng ty Cé phan theo Quyét dinh sb 2076/QD-BXD
ngay 28/12/2004 cua Bo Xay dung va hoat dong theo Giay chwng nhan cTang ky doanh nghiép Céng ty
Co phan s6 0100109674 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cap lan dau ngay 14/03/2005 va
thay ddi lan thir 21 ngay 06/11/2024.

Tru s& chinh clia Céng ty tai: Nha Diéu hanh, khu d6 thi m¢i T Hiép, phudng Yén S&, thanh phd Ha
NGi.

HOI DONG QUAN TR]
Cac thanh vién ctia Hoi déng quan tri trong nam va tai ngay 1ap bao cao nay bao gbém:

Ba Nguyé&n Thj Huyén Trang Chu tich

Ba Tran Thj Thanh Binh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Thuy Huyén Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong ky va tai ngay lap bao céo nay la:

Ba Nguyé&n Thi Thuy Huyén Tong Giam déc
Ba Tran Thj Thanh Binh Pho6 Téng Giam déc

NGUOI1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwdi dai dién theo phap luat cia Céng ty trong nam va tai ngay lap bao cao nay la:
Ba Nguyén Thi Thuy Huyén

Ba Tran Thj Thanh Binh - Ph6 Tdng Giam dbc duoc ba Nguyén Thi Thuy Huyén dy quyén ky Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat bao gom:

Ong Nguyén Quéc Tuén Trwdng ban
Ba Treong My Hanh Thanh vién
Ba Nguyeéen Thi Hwéng Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan bao cao tai chinh hep nhét cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap bao cao tai chinh hcrp nhat phan anh trung
thwe, hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iwu chuyén
tién té hop nhét cla Céng ty trong nam. Trong qua trinh 1ap bao c&o tai chinh hgp nhat, Ban Téng Giam
dbc Cong ty cam két da tuan thl cac yéu cau sau:




Céng ty Co phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi méi T Hiép, phuéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

- Xay dwng va duy tri kiEm soat néi bé ma Ban Téng Giam doéc va Ban quan tri Céng ty xac dinh la cén
thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khéng con sai sét trong yéu do
gian lan hodc do nham Ian;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh s&ch nay mét cach nhéat quan;

- Duwa ra cac danh gia va du’ doan hop ly va than trong;

- Néuré cac chuan murc ké toan dwoc ap dung co6 duoc tuan thd hay khoéng, co nhung ap dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cong bé va giai thich trong bao céo tai chinh hop nhat hay khong;

- L&p va trinh bay cac bao cao tai chinh hop nhat trén co' s& tuan tha cac chudn muyc ké toan, ché do
ké toan doanh nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo
tai chinh hop nhat;

- Lap cac bao céo tai chinh hop nhat dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truéng hop
khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tong Giam dbc Céng ty d@m béo réng céac sb ké toan dwoc lvu gur dé phan anh tinh hinh tai chinh
hop nhét cia Cong ty, voi mirc 6 trung thue, hop Iy tai bat cr thoi diém nao va dam bao rang bao cao
tai chinh hop nhat tuan thl cac quy dinh hién hanh clia Nha nwéc. Déng thoi co trach nhiém trong viéc
bao dam an toan tai san cla Coéng ty va thuc hién cac bién phap thich hop d& ng&n chan, phat hién cac
hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két réng bao cao tai chinh hop nhét da phan anh trung thuec va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong
kinh doanh ho*p nhét va tinh hinh lwu chuyen tién t&é hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop v&i chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhéat.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két réng Céng ty tuan thu Nghl dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla
Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Chirng khoan va Coéng ty khong vi pham
nghla vu cdng bo thaéng tin theo quy dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC ngéy 16/11/2020 ctia Bo Tai

inh-hi dan céng bb thong tin trén Thi tru=0’ng chirng khoan va Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay
6 Tai chinh vé viéc siva ddi, bd sung mot sb diéu cla Thong tw s6 96/2020/TT-BTC.
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rAn-{B1 Thahh Binh
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S6: 100326.002/BCTC.KT5
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri:  Quy C6 déng, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam déc
Céng ty Cé phan Héng Ha Viét Nam

Chung téi da kiém toan bao cdo tai chinh hop nhét kém theo cla Cong ty Cé phan Hong Ha Viet
Nam (“Cong ty") duoc !ap ngay 10 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gom: Bang
can doi ké toan hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hep nhat, Bao céo Iwu chuyén tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét
minh bao c&o tai chinh hop nhéat.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Hong Ha Viet Nam chiu trach nhigm vé viéc 1ap va trinh bay
trung thwc va hop Iy bao céo tai chinh hop nhat clia Céng ty theo chudn muc ké toan, ché do ké
toan doanh ngh:ep Viét Nam va cac quy dlnh phéap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xac dinh Ia can
thiét & dam bao cho viéc I1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhét khong c6 sai sot trong yéu do
gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i Ia dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh hop nhét dwa trén két qua cla
cudc kiém toan Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy
nhién, do van d& mo ta tai doan “Co s& cla viéc tir chéi dwa ra y kién”, chung tdi & khong thé thu
thap dwoc day dd bing chirng kiém toan thich hop dé 1am co s& duara y kién kiém toan.

Co s& cua viéc tir choi dwa ra y kién

1. Tai thuyet minh s6 11 - "Chi phi tra trwdc dai han" Cong ty dang theo d&i "Khoan thanh toan theo
Hop déng chuyen nhuwong von sé 01/HDCN" VO’I s6 tién 12 32.511.250.000 VND. Day la phan gia
tri con lai clia giao dich Céng ty mua lai 20% vén gép cta éng Nguyén Tét Lac tai Cong ty TNHH
Chackkaphanh Mining Group (nay la Céng ty TNHH Huatangna| Mining Group) tr nam 2010 v&i
gia tri 1a 77.022.500. OOD VND. Cong ty da xac dinh tén that va ghi nhan vao cac Bao cdo tai
chinh tir n&m 2016 tr& vé trede vai sb tién Ity ké 1a 44.511.250.000 VND. Chung téi khéng co du
cac tai ligu thich hop dé c6 thé danh gia xem phéan gia tri con lai nay da tén that hét hay chwa va
anh hwéng cla van dé nay dén Bao céo tai chinh hgp nhéat cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 cla Cong ty.

2. Chung t6i khdng danh gia dwoc kha nang thu héi déi véi khodn tién 11.347.160.000 VND ma
Cong ty da dat coc cho Céng ty TNHH Phong Thinh lién quan dén hop déng Day chuyen tuyén
ndi quang ddng sé 09/2010 ngay 08/09/2010 va cac phu luc cé lién quan (Thuyét minh sé 8(1)).
Do d6, chung tdi khdng thé xac dinh dwoc ligéu c6 can thiét phéi diéu chinh khodn muc Dy phong
phai thu kho doi va cac khoan muc khac cé lién quan trén Bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Cong ty hay khéng.

3. Cong ty khéng thu thap dwoc Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025 cla
Céng ty Co phan Kinh doanh Téng hop Viét Lao, déng théi chwa xem xét trich lap di phong tén
that dau tw tai chinh di véi khodn dau tw vao Céng ty nay tri gia 4.200.500.000 VND. Chung toi
khéng c6 du cac tai liéu can thiét dé co thé danh gia dwoc anh hwéng clia cac van dé nay dén
Bao céao tai chinh hop nhéat cho nadm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 clia Céng ty dinh kém.
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4. Chung t6i khong thu thap dwoc cac tai liéu can thiét d& danh gia dwoc khad nang thu héi déi voi
s6 dw Phai thu khach hang tén dong tai ngay 31/12/2025 1a 3,50 ty VND. Do d6, ching toi khong
thé xac dinh dwoc liéu cé can thiét phai diéu chinh khodn muc Dy phéng phai thu khé doi va cac
khoan muc khac cé lién quan trén Bao cao tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay
31/12/2025 cla Céng ty hay khdng.

5. Cong ty ghi nhan khoan chi phi bao lanh ném 2024 vao két qua kinh doanh nam 2025 v&i sb
tién khodng 2,46 ty VND. Do anh hwo'ng cla van dé nay, trén Bang can déi ké toan hgp nhét tai
ngay 01/01/2025, chi tiéu Phai trd ngén han khac (Ma sé 319) phan anh thléu dbng thoi chi tiéu
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi (Ma sé 421) phan anh thira cung sb tién twong ng; tren
Bao céo két qud hoat déng kinh doanh hgp nhét, chi tiéu Chi ph| quan ly doanh nghiép (Ma s6
26) ndm 2025 phan anh thira, ndm 2024 phan &nh thiéu cing s6 tién twong rng.

T chdi dwa ra y kién

Do tadm quan frong cla cac van @& néu tai doan “Co sé cla viéc tir chdi dwa ra y kién” chung toi
khoéng the thu thap dwoc day da béng chung kiém toan thich ho'p @& lam co s& duwa ra y kién kiém
toan vé Bao céo tai chinh hop nhat cla Cong ty Co phan Hong Ha Viét Nam. Do d6, ching toi
) v kién kiém toan vé& cac bao cao tai chinh hop nhéat dinh kém nay.
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Pham Anh Tuén Nquyén Duy Quang

Phoé Tbng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Glay chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 0777-2023-002-1 kiém toan sé: 3363-2025-002-1

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 ndm 2026




Céng ty Co phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi méi T Hiép,
phwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Béo céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

TAI SAN

Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6 minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 428.413.659.071 233.833.514.912
110 |I. Tié‘n va cac khoan twong dwong tién 3 43.187.127.919 6.144.706.455
111 1. Tién ‘ 14.783.383.365 5.336.701.849
112 2. Cac khoan twong dwong tién 28.403.744.554 808.004.606
120 1L B{iu tw tai chinh pgén han 4 70.000.000.000 2.692.664.146
123 1. Pau tw ndm gi* dén ngay dao han 70.000.000.000 2.692.664.146
130 IIl. Cac khoan phai thu ngén han 134.409.229.047 42.479.810.298
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 5 5.750.701.316 5.770.651.482
132 2. Tra truéc cho nguodi ban ngén han 6 16.254.459.279 14.239.014.783
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 7 155.000.000.000 64.000.000.000
136 4. Phai thu ngn han khac 8 18.429.624.352 19.495.699.933
137 5. Dy phong phai thu ngan han kho dbi (61.025.555.900) (61.025.555.900)
140 IV. Hang tén kho 10 176.928.080.860 182.064.090.043
141 1. Hang ton kho 176.928.080.860 182.064.090.043
150 V. Taisan ngan han khac 3.889.221.245 452.243.970
152 1. Thué GTGT dwoc khéu trie 3.742.710.290 269.177.538
153 2. Thué va cac khodn khac phai thu b 146.510.955 183.066.432
Nha nudc
200 B. TAI SAN DAIHAN 64.126.310.988 217.091.531.261
220 |. Taisan cd dinh 3.193.954.409 -
221 1. Tai san cb dinh hitu hinh 12 3.193.954.409 -
222 - Nguyén gia 3.800.925.635 451.703.454
223 - Gid tri hao moén luy ké (606.971.226) (451.703.454)
230 Il B4t dong san dau tw 13 4.235.625.185 4.341.513.185
231 - Nguyén gia 4.729.769.185 4.729.769.185
232 - Gia tri hao mén luy ké (494.144.000) (388.256.000)
240 |Il. Tai san d& dang dai han 14 8.748.020.464 8.460.132.829
242 1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 8.748.020.464 8.460.132.829
250 IV. Piu tw tai chinh dai han 4 15.402.264.633 171.704.716.728
252 1. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két 9.201.764.633 165.504.216.728
253 2. Dau tw gop von vao don vi khac 6.200.500.000 6.200.500.000
260 V. Taisan dai han khac 32.546.446.297 32.585.168.519
261 1. Chi phi tra trwéc dai han 11 32.546.446.297 32.585.168.519
270 TONG CONG TAI SAN 492.539.970.059 450.925.046.173
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam

Bia chi: Nha Biéu hanh, khu dé thi moi T Hiép,
phwong Yén S&, thanh pho Ha Noi

Bao cao tai chinh hgp nhat

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

(Tiép theo)

NGUON VON Thuyét
minh

C.NQ PHAI TRA
I. No ngén han
1. Phai trd nguwoi ban ngén han 15
2. Nguoi mua tré tién truéc ngan han 16
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 17
4. Phai tra nguwoi lao dong
5. Doanh thu chwa thwc hién ngén han
6. Phai tra ngén han khac 18
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 19
8. Quy khen thuéng, phuc lgi
D. VON CHU SO HIrU
I. Vén chi s& hivu 20

1. Vén gop cla chi s& hivu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét

2. Thang dw vén cd phan
3. Co phiéu quy
4. Quy dau tw phat trién
5. Quy khac thudc von chi s& hiru
6. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi
- LNST chuwa phén phéi liy ké dén cubi
nam trudc
- LNST chuwa phéan phéi ndm nay
7. Loi ich ¢ déng khéng kiém soat

TONG CONG NGUON VON

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
227.273.285.876 224.039.230.075
227.273.285.876 224.039.230.075
61.110.284.819 46.740.726.703
155.905.243.843 174.479.908.009
1.208.919.832 -
54.601.787 39.584.000
27.181.818 -
2.852.252.292 2.577.209.878
5.930.000.000 -
184.801.485 201.801.485
265.266.684.183 226.885.816.098
265.266.684.183 226.885.816.098
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
59.696.774.500 59.696.774.500
(21.118.002.077) (21.118.002.077)
23.944.698.303 23.944.698.303
4.232.251.900 4.232.251.900
(4.643.321.393) (43.026.825.463)
(43.026.938.966) (40.627.579.462)
38.383.617.573 (2.399.246.001)

3.154.282.950

3.156.918.935

e : =i

450.925.046.173

Nguyén Thi Hoa Vinh
Nguwdi lap biéu

Nguyén Thj Hoa Vinh
Ké toan tredng

Tran Thi Thanh Binh

Pho Téng Giam déc

Ha Néi, ngay 10 thang 03 ndm 2026




Céng ty C4 phan Hong Ha Viét Nam
DPia chi: Nha Biéu hanh, khu dé thi mai T Hiép,

Bao cao tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

phudng Yén S&, thanh phd Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Nam 2025

Ma CHITIEU Thuyét Nim 2025 Nim 2024

sb minh : VND VND

01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 22 17.982.581.647 848.407.070
dich vu

10 2. Doanh thu thuan ban hang va cung 17.982.581.647 848.407.070
cap dich vu

11 3. Gia von hang ban 23 59.109.929.583 555.888.000

20  4.Lginhuén gop vé ban hang va cung (41.127.347.936) 292.519.070
cap dich vu

21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 24 86.006.685.395 2.931.620.662

24 6. Phan lai hoac 16 trong cong ty lién doanh, 593.207.939 (2.323.544.802)
lién két

26 7. Chi phi quan Iy doanh nghiép 25 5.873.158.372 3.301.861.693

30 8. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 39.599.387.026 (2.401.266.763)

31 9. Thu nhap khac - 1.000.000

32 10. Chi phi khac 16.551.431 A

40  11.Loi nhuan khac (16.551.431) 1.000.000

50 12. Téng loi nhuan ké toan trwéce thué 39.582.835.595 (2.400.266.763)

51  13. Chi phi thué TNDN hién hanh 26 1.201.854.007 -

60  14. Loi nhuan sau thué TNDN 38.380.981.588 (2.400.266.763)

61  15.Lci nhuin sau thué cua céng ty me 38.383.617.573 (2.399.246.001)

62  16. Loi nhuan sau thué cua cd dong (2.635.985) (1.020.762)

khéng kiém soat

70  17. Lai co ban trén cb phiéu 27

(133)

Nguyén Thi Hoa Vinh

Nguwoi lap biéu

Nguyén Thi Hoa Vinh
Ké toan truéng Phé Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 10 thang 03 nam 2026




Cong ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu db thj méi T Hiép,
phwéng Yén Sé&, thanh pho Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhét

cho n&m tai chinh két thac ngay 31/12/2025
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

Nam 2025
(Theo phwong phap gian tiép)
CHI TIEU Thuyét
minh

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. Loi nhuén trwée thué

2. Diéu chinh cho céc khoan

- Khéu hao tai san cb dinh va bt déng san dau tw
- Lai, 16 tir hoat dong dau tw

3. Loi nhuén tr hoat déng kinh doanh

trwéc thay doi vén Iwvu déng

- Tang, giam cac khoan phai thu

- Tang, gidm hang tén kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trwéc

- Thué thu nhap doanh nghiép da nép

- Tién thu khéac tir hoat déng kinh doanh

- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi @& mua s&m, xay dwng tai san

¢b dinh va tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhwong ban tai san

¢d dinh va céc tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng

cta don vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu ng
clia don vi khac

5. Tién thu hdi dau tw gop vén vao don vi

khac

6. Tién thu 1ai cho vay, ¢d ttrc va loi nhuan
dwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng tai chinh
Lwu chuyén tién thuin trong nam

Tién va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi nam 3

240.443.874.061
1.865.263.429
80.364.691.820
9.430.000.000
(3.500.000.000)

5.930.000.000

37.042.421.464

6.144.706.455

Nim 2025 N3m 2024
VND VND
39.582.835.595 (2.400.266.763)
261.155.772 123.528.000
(86.006.685.395) (609.075.860)
(46.162.694.028) (2.885.814.623)
(4.379.818.432) (349.608.280)
5.136.009.183 (494.011.794)
(3.867.375.798) (3.243.315.974)
38.722.222 43.219.004
(113.503) -

: (75.260.687)

(17.000.000) (4.500.000)
(49.252.270.356) (7.009.292.354)
(3.637.109.816) (194.308.963)

- 1.000.000
(167.307.335.854) (5.000.000.000)
9.000.000.000 5.000.000.000

1.520.583.413

1.327.274.450

(5.682.017.904)

11.826.724.359

7 6.144.706.455

Nguyén Thj Hoa Vinh
Ngudi lap biéu

Nguyén Thi Hoa Vinh
Ké toan truéng

AT

hi Thanh Binh
Pho Téng Giam déc

Ha Néi, ngay 10 thang 03 ndm 2025




Cong ty C6 phan Héng Ha Viét Nam Béo cao tai chinh hgp nhat
Dia chi: Nha Bieu hanh, khu dé thi m&i Tk Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phwrong Yén S&, thanh pho Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2025

1 DAC DPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu von

Coéng ty Cb phan Hong Ha Viét Nam tién than la Céng ty Co phan Déau tw va Xay dwng Hong Ha, la
Doanh nghiép Nha nwéc dwoc chuyén dbi thanh Céng ty Co phan theo Quyét dinh s6 2076/QD-
BXD ngay 28/12/2004 cua B6 Xay dwng va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép Cong ty Cé phan sb 0100109674 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Noi cap lan dau
ngay 14/03/2005 va thay dbi lan thir 21 ngay 06/11/2024.

Tru s& chinh cua Cong ty dwoc dat tai: Nha Diéu hanh, khu dé thi méi T Hiép, phwéng Yén S&,
thanh pho Ha Noi

Vén diéu 1& clia Cong ty la 200.000.000.000 VND (Bang chir: Hai tram ty dong), tuong duong
20.000.000 c& phan, ménh gia 10.000 VND/cd phan.

Tong sé nhan vién clia Céng ty me tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 la: 07 nguoi (tai ngay 01 thang
01 ndm 2025 la: 03 ngudi).

Linh vie kinh doanh: Xay I3p.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Cong ty la:

- Xay dvng cac Cong trinh dan dung, céng nghiép, ha tAng ky thuat, giao théng, thuy loi (cau,
dwdng, bén cang, dé, dap, ke, kénh mwong);

- Xay dung cac cong trinh dwong day va tram bién thé dién dén 100KV, cac cong trinh ngam, x(
ly nén méng;

- Thi cong lap dat thiét bi chuyén ding cép, thoat nwdc, thang may, hé théng dién lanh, dién
may, théng tin, x( ly méi tridng trong cac cong trinh xay dwng dan dung va cong nghiép;

- Kinh doanh dich vu bt déng san

- Céac hoat déng khac.

Dic diém hoat dong cuia doanh nghiép trong ndm c6 anh hwéng dén béo céo tai chinh hop nhat

Theo cong van s6 1028/TB-SGDHN ngay 09/08/2017 cla S¢& giao dich chwng khoan Ha Noi thong
bao vé viéc han ché giao dich trén hé théng g[ao dich UPCOM déi va&i cb phiéu cua Cong ty Co
phan Héng Ha Viét Nam (MCK PHH) thi C6 phiéu dang lwu hanh cla cong ty véi sb lvgng
20.000.000 cb phleu v&i g|a tri 200.000.000.000 VND chi du’o’c giao dlCh vao phién thir sau hang
tuan (Trong do: s6 Iu’ong cd phiéu lvu hanh 18.100.000 cb phiéu, cd phiéu quy la 1.900.000 co
phiéu). Bén thoi diém 31/12/2025, cb phiéu Cong ty van bi han ché giao dich trén hé théng giao
dich UPCOM.

Thang 3/2025, Céng ty da tiép tuc thi cong cong trinh Bénh vién Viét Birc Co s& 2 sau thoi gian
dai dirng thi cong. Thang 12/2025, Cong ty va Cha dau tw dv an da thuc hién nghiém thu dot 16
cla ho'p dong 200/2015/HD-XDVD-01, dan dén doanh thu - gia von trong nam gh: nhan mdc tang
dang ke. E)ong thei, thue hién chi dao ctia Tha twéng Chinh phu theo Nghi quyét 34/NQ-CP ngay
25/02/2025 vé co ché, giai phap xt ly khé khan, vwéng mac cla Dv an, Cong ty va Chl Gau tw
théng nhét diéu chinh chiét giam theo ty lé tiét kiem dau thau tir dot 1 dén dot 15 vao gia tri
nghiém thu dot 16, do do ty 1& 16 gop hoat dong xay |&p trong ky tang cao.

Trong nam 2025, Céng ty da hoan tat chuyén nhuwong toan bd 14.608.308 cb phan dang nam git
tai Cong ty CP T Hiép Hong Ha DAu Khi cho nha dau tw khac vaéi gia 16.500 VND/c6 phan. Giao
dich nay 1a nguyén nhan chi yéu tao ra lgi nhuan trong nam.

CAu tric tap doan

Céng ty co cac cong ty con duoc hop nhat bao céo tai chinh tai thoi diém 31 thang 12 nam 2025
bao gom:
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam Bao cao tai chinh hogp nhét
Dia chi- Nha Diéu hanh, khu dé thi méi T Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phuéng Yén Sé, thanh phd Ha Noi
Tén cong ty Dia chi Tylelpi Tyléquyén Hoat déng kinh doanh
ich biéu quyét  chinh

21

2.2

23

24

Cong ty C6 phan Hong Ha  Ha Noi 75,50% 75,50% Xay lap
Ha Noi

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam clia Céng ty theo n&m dwong lich bat dau tr ngay 01/01 va két thuc vao ngay
31/12 hang nam.

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la Bong Viét Nam (VND).
Chuin mwc va ché do ké toan ap dung
Ché do ké toén 4p dung

Cong ty &p dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bd Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta Bé Tai chinh ve
viec sira Gdi, bd sung mot sé didu cha Thong tw sé 200/2014/TT-BTC va Théng tw so
202/2014/TT-BTC hwéng dan phwong phap 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé viéc tuan thi chuén muc ké toén va ché do ké toan

Cong ty da ap dung cac chudn muc ké toan Viet Nam va cac vin ban hwéng dan chuan muc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac bao cao tai chinh dwgc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua
tirng chudn muec, thong tw hwéng dan thuc hién chuén myc va ché d6 ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co s& lap bao cao tai chinh hgp nhét

Bao cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty dwoc lap trén co s& hgp nhat bao céo tai chinh riéng cla
Cong ty va bao céo tai chinh clia cac céng ty con do Cong ty kiém soét (cac cong ty con) dwoc lap
cho nam tai chinh ket thac ngay 31 thang 12 hang nam.

Bao cao tai chinh cha cac cdng ty con dwgc ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan véi cac
chinh sach ké toan clia Cong ty. Trong treéng hop can thiét, bao cao tai chinh cia cac cong ty con
dwoc diéu chinh d& dam bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan dwoc &p dung tai Cong
ty va cac cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh cia cac cong ty con dwoc mua hoac ban di trong ndm duoc trinh bay
trong bao cdo tai chinh hop nhat tir ngay mua lai hoac cho den ngay ban khoan dau tw & cong ty do.

Cac sé duw, thu nhap va chi phi chi yéu, k& ca cac khoan 15i hay 16 chua thuc hién phat sinh tir cac
giao dich ndi bd dwoc loai trir khi hop nhét bao cao tai chinh.

Loi ich clia cé déng khéng kiém soat

Loi ich ciia cac ¢ dong khong kiém soat la phan lgi ich cla nhirng chi s& htru khéng ndm quyén
kiém soat trong lai, hoac 16, va trong tai san thuan cla cong ty con.

Uéec tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhat tuan thl theo cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan yéu cau Ban Téng Giam doc
phai cé nhirng wéc tinh va gia dinh &nh huéng dén s6 liéu vé cong no, tai san va viéc trinh bay
cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thuc nam tai chinh cling nhw cac s liéu vé
doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia ch: Nha Didu hanh, khu @6 thi méi Te Hiép,

Béo céo tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

phwdng Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.5

2.6

Céac wéc tinh va gia dinh cé dnh hudng trong yéu trong béo céo tai chinh hgp nhat bao gom:

- Dw phong phai thu kho doi;

- Du phéng gidm gia hang tén kho;

- Thdi gian hiru dung wéc tinh cla tai san cb dinh;

- Phan loai va dw phong cac khodn dau tw tai chinh;
- Ué&c tinh thué thu nhap doanh nghiép;

Céc woc tinh va gia dinh thiedng xuyén deoc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu to khac, bao gom cac gia dinh trong twong lai ¢ anh hwdng trong yeu toi bao cao tai chinh
hop nhét clia Cong ty va dwoc Ban Tdng Giam dbc Céng ty danh gia la hop ly.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gém tién mat tai quy, tién g&ri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan twong duong tién 1a cac khodn dau tw ngén han co thoi glan thu hdi khéng quéa 03
thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khodn cao, cd kha nang chuyen dbi dé dang thanh cac
lrong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén dbi thanh tién.

Cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan déu tw ndm git den ngay dao han bao gdm: Céac khoan tién gri ngan hang co ky han,
cac khoan cho vay dwoc ndm gilr dén ngay dao han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan
dau tw ndm gir dén ngay dao han khac.

Trong bao cao tai chinh hop nhét cac khoan dau twr vao cong ty lién két duoc ké toan theo phwong
phap vén chi s& hiru. Theo phuong phap von chl s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau
trén Bang can dbi ké toan hgp nhat theo gia goc sau do duoc diéu chinh theo nhirng thay ddi cia
phan s& hiru cla Tap doan trong gia tri tai san thuan cila cong ty lién két sau khi mua. Loi thé
thwong mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc phan anh trong gia tri con lai cla
khodn dau tw. Tap doan khéng phan bd loi thé thwong mai nay ma hang ndm thyc hién danh gia
xem loi thé thwong mai cé bi suy gidm gia tri hay khong.

Déi voi viéc diéu chinh gia tri khodn dau tw véao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay dau tw dén
dau nam bao cao, Céng ty thwe hién nhu sau:

- Déi voi phan digu chinh vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh cta cac ky trwdce, Cong ty
didu chinh vao Loi nhuan sau thué chwa phan phdi theo sé da diéu chinh Ity ké thuan dén dau
nam bao cao.

- Déi voi phan didu chinh do chénh léch danh gia lai tai san va chénh léch ty glé héi doai dwoc
ghi nhan vao Bang can dbi ké toan cta cac nam trwde, Cong ty xac dinh diéu chinh vao cac
khodn muc twong (rng trén Bang can dbi ké toan theo s6 da dieu chinh liy ké thuan.

Péi véi viec diéu chinh gla tri khodn dau tw vao cong ty lién doanh lién két phat sinh trong nam,
Cong ty loai trir phan cd tirc wu dai cla cac cb dong khac (neu cd phiéu wu dai dwoc phan loai la
vén chi s& hivu); sd du kién trich quy khen thwdng, phuc Im clia cong ty lién doanh, lién két; phan
13i lién quan toi glao dich cong ty lién doanh, lién két gop von hodc ban tai san cho Cong ty trwéc
khi xac dinh phan s& hiru clia Céng ty trong loi nhuan hodc 16 clia cong ty lién doanh, lién két ky
bao cao. Sau 36 Céng ty diéu chinh gia tri khoan dau tv twong trng VvOi phan s& htku trong i, 16
clia cong ty lién doanh, lién két va ghi nhan ngay vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét.

Tap doan dirng &p dung phwong phap vén chi s& hiru ké tir thoi diém khoan dau tw khéng con la
cong ty lién két. Néu khoan dau tw con lai trong cong ty lién két tré thanh khoan dau tw tai chinh
dai han, khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly va duoc coi la gia tri goc tai thoi diém ghi
nhan ban dau. Phan 15i/(18) tir viéc thanh ly khodn dau tw trong cong ty lién két dwoc ghi nhan vao
bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét. Khoan lai chwa thue hién twong &ng voi phan s&
hiru clia Tap doan trong cong ty lién két tai thoi diém nglrng ap dung phuwong phap von chi s&
hitu cling dwec ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hop nhét.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha biéu hanh, khu dé thi méi T Hiép,

Bao cao tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025

phuong Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.7

2.8

2.9

Céc khodn dau tw vao cong cu vén ciia don vi khac bao gobm: cac khoan dau tw vao céng cu vén
clia don vi khac khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cé &nh hwdng dang ké ddi voi
bén dwoc dau tw. Gia tri ghi s6 ban dau cha cac khodn dau tv nay dwoc dugce xac dinh theo gia
g6c. Sau ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia goc trir di duw
phang gidm gia khoan dau tw.

Dw phdng gidm gia céc khodn dau tw duoc Idp véo thoi diém cubi ndm cu thé nhuw sau:

Ddi v6i cac khodn dau tw chting khoan kinh doanh: can ctr trich lap dw phong la sb chénh léch
gitba gia gbc cla cac khodn dau tw dwoc hach toan trén sb ké toan I&n hon gia tri thj trwéng cla
chung tai thei diém lap dy phong.

Déi v&i khodn dau tw ndm gir 1au dai (khéng phan loai la chirng khoan kinh doanh) va khong c6
anh huéng dang ké ddi véi bén dwoc dau tw: néu khoan dau tw vao cd phiéu niém yét hosc gia tri
ho'p Iy clia khoan dau tr dwoc xac dinh tin cay thi viéc 1ap di phong dwa trén gia tri thi tredng cla
cb phiéu; néu khodn dau tu khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thei diém bao céo thi viéc lap dw
phong cén ctr vao bao céo tai chinh tai théi diém trich [ap dw phong clia bén duoc dau tuw.

Dbi voi cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han: can clr kha nang thu héi d@é Iap duw phong
phai thu khoé ddi theo quy dinh cia phap luat.

Cac khoan no phai thu

Cac khoan phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu tb khac theo nhu cau quén ly clia Céng ty. Cac khoan phai thu dwgc phan loai
la ngén han va dai han trén bao céo tai chinh hop nhat c&n c ky han con lai clia cac khoadn phai
thu tai ngay bao cao.

Dy phong ng phai thu kho doi dworc trich Iap cho cac khodn: no' phéi thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay no, cam két hop ddng hodc cam két ng va no phai thu
chwa dén han thanh toan nhwng khé ¢é kha nang thu hoi. Trong do, viéc trich lap dw phong no phai
thu qua han thanh toan dwoc Cong ty can ct vao thei gian tra no goc theo hop ddng mua ban ban
dau, khong tinh dén viéc gia han no giu’a cac bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhwng
khach no da l1am vao tinh trang pha san hoac dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bd trén hoac dw
kién murc tén that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc gh| nhan ban dau theo gia géc bao gom chi ph| mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh @& cé dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém gh| nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi d‘lem lap bao céo tai chinh néu gia tri thuan
c6 thé thire hien dwoc ciia hang tdn kho thap hon gia géc thi hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia
tri thuan co6 thé thuwc hién dwoc.

Gia trj thudn co thé thue hién dwoc wéce tinh dwa vao gia ban cla hang ton kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh @& hoan thanh san pham va cac chi phi wéc tinh @& ban san pham.

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phrong phap binh quan gia quyén.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thuéng xuyén.

Phwong phap xac dinh gia tri san pham d& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
duoc tap hop theo tirng cong trinh chwa hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, twong rng

véi khéi lwong cong viéc con dé dang cudi nam.

Dw phbng giam gia hang tdn kho dwoc lap vao thei diém cubi ndm can ctr theo s6 chénh l&ch gitra
gia gbéc cla hang tén kho Ién hon gia tri thuan co thé thuc hién dwoc.

Tai san ¢b dinh
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Cong ty C6 phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu db thi ma&i Ty Hiép,

Bao cao tai chinh hop nhat
cho nam tai chinh ket thdc ngay 31/12/2025

phudng Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.10

2.1

212

213

Tai s&n cb dinh htu hinh, tai san cé dinh v6 hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong qua
trinh s dung, tai san co dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mon luy ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhan ban déu

Néu phat sinh cac khoan chi phi sau ghi nhan ban d4u lam tang loi ich kinh té trong twong lai dw
tinh thu dwoc tir viéc si dung tai san c6 dinh hitu hinh vurot trén murc hoat dong tiéu chuan theo
nhw danh gia ban dau thi cac chi phi nay dwoc vén hoa nhur mét khodn nguyén gia tang thém cla
tai san co dinh hiru hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai sdn cb dinh da dwa vao hoat dong nhu chi phi sira chira,
bdo dwéng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi
phi phat sinh.

Khéu hao tai san cb dinh duoc trich theo phwrong phap dudng thang véi thei gian khau hao duoc
woe tinh nhw sau:

- Thiét bi quan ly ) 03 - 05 nam
- Phwong tién van tai truyén dan 02 - 06 n&m

B4t dong san dau tw
BAt dong san dau tw duoc ghi nhan ban dau theo gia géc.
D6i véi bat dong san dau tw cho thué hoat dong dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké

va gia tri con lai. Trong @6 khau hao duwoc trich theo phurong phap dwong thang voi thoi gian khau
hao dwoc wéc tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién tric 45 ndm
Chi phi xay dwng co ban d& dang

Chi phi xay dyng co ban d& dang bao gbm tai san c6 dinh dang mua sam va xay dung ma chua
hoan thanh tai ngay két thac ky ké toan nam va duoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom
cac chi phi vé xay dwng, 1ap dat may mac thiet bi va cac chi phi truc tiép khac.

Thué hoat dong

Thué hoat dong Ia loai hinh thué tai san cb dinh ma phan Ion i ro va loi ich gan lién voi quyén s&
hitu clia tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat déng duoc
hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap duéng thédng duwa trén
th&i han thué hoat déng.

Chi phi tra trwéc

Cac chi phi da phat sinh lién quan d@én két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu n&m tai
chinh dwoc hach toan vao chi phi tra tredc @& phan bd dan vao két qué hoat dong kinh doanh
trong cac nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tré trrée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ndm tai chinh
dwoc can clr vao tinh chat, mirc do tirng loai chi phi dé Iwa chon phuwong phap va tiéu thirc phan
bd hop ly.

C4c loai chi phi tra trwde cua Cong ty bao gbm:
- Khoan tén that do khodn thanh toan theo Hop ddng chuyén nhuong vén sé 01/HDCN gitra
Céng ty va 6ng Nguyén T4t Lac che phan bd.

- Chi phi tra trwdc khac dwoc ghi nhan theo nguyén gia va dugc phan bd theo phuwong phap
duong thang trong thai gian hiru dung tir 3 n&m dén 7 nam.
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Céng ty C6 phan Hoéng Ha Viét Nam
Pia chi: Nha Dieu hanh, khu dd thi mgi T Hiép,

Béo céo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phuéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.14

2.15

2.16

217

218

Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai trd dwoc theo ddi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu té khac theo nhu cdu quan Iy clia Céng ty. Cac khoan phai trd dwoc phan loai ngén
han va dai han trén bao céo tai chinh hop nhét c&n cir theo ky han con lai clia cac khodn phai trd
tai ngay bao cao.

Vay

Cac khoan vay va no phai tra thué tai chinh dwoc theo déi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé
wéc vay no va ky han pha| trd cla cac khoan vay, no thué tai chinh. Treéng hop vay, no bang
ngoai té thi theo déi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ght nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trte chi phi
di vay lién quan trwec tiép dén wec dau tw xay dwng hodc sdn xuét tai san d& dang duwgc tinh vao
gia tri cua tal san do (dwoc von hoa) khi co dd cac diéu kién quy dinh trong chuan muc ké toén
Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoaira, dbi véi khodn vay riéng phuc vu viéc xay duwng tai san co
dinh, bat dong san dau tw, 14i vay duoc von hoa ké ca khi thei gian xay dwng dwdi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dau tw clia chli s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thire gop clia chi s& hivu.

Thang dw von cbd phan phan anh chenh Iéch glwa ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc
phat hanh cé phiéu va gia phat hanh cd phiéu (ké ca cac treong hop tai phat hanh cb phiéu quy)
va co thé |a thang du du’O’ng (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan
dén viéc phat hanh cb phiéu) hodc thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi
trc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Cb phiéu quy 1a cd phiéu do Céng ty mua lai trwdc ngay hiéu lwc cla Luat chirng khoan 2019
(ngay 01 thang 01 nam 2021) nhung chuwa bi hily bo va sé duoc tai phat hanh tré lai trong khoang
théi gian theo quy dinh clia phap luat vé chung khoan. C& phiéu quj mua sau ngay 01 thang 01
nam 2021 sé& dwoc hly bd va digu chinh gidm von chi s& hivu.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan &nh két qua kinh doanh (13i, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hoéc x ly 16 cia Cong ty.

Cb ttre phai tra cho cac cb déng dwo’c ghi nhan la khoan pha| tra trén Bang Can dbi ké toan cla
Cong ty sau khl cod thong bao chia cb terc clia Hoi déng quan tri Cong ty va théng bao ngay chét
quyén nhan cb tirc clia Trung tam Lwu ky chirng khoan Viét Nam.
Doanh thu banh hang va cung cép dich vu
Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan duoc céc lgi ich kinh té co thé xac dinh
mot cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hO’p ly clia cac khodn da thu hoac sé
thu dwoc sau khi trie di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwec dap trng khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
Doanh thu hop déng xay dung
Hcp dong xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thwe hién, khi két
qua thye hién hop ddng xay dwng duoc xac dinh mét cach dang tin cay va duoc khach hang Xac

nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (ng voi phan cong viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ndm phan anh trén hoéa don da lap.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu @8 thi méi T Hiép,

Bao cao tai chinh hep nhét
cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025

phudng Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.19

2.20

2.21

2.22

Céc khoan tang, giam khi thuwc hién hop dong, cac khoan tién thwdng va cac khoan thanh toan
khéac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da dwoc thong nhét véi khach hang.

Khi két qua thwc hién hep déng xay dwng khdng dugc wéce tinh mét cach dang tin cay thi doanh
thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cua hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 1a
twong dbi chac chan. Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan la chi phi trong ndm khi cac chi
phi nay da phat sinh.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, cd tirc, loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac dwec ghi nhan khi thda man dong théi hai (2) diéu kién sau;

- C6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich do;
- Doanh thu duwoc xac dinh twong dbi chac chan.

Cé tire, loi nhuan dwoc chia dugc ghi nhan khi Cong ty dwoc quyén nhan cd tirc hodc dwoc quyén
nhan lgi nhuan tir viéc gép von.

Gia vén hang ban va dich vu cung céap

Gia vén hang ban va dich vu cung cép la tdng chi phi phat sinh clia thanh pham, hang hoa, vat tw
xuéat ban va dich vu cung cép cho khach hang trong ndm dugc ghi nhan phu hop véi doanh thu
phét sinh trong nam va dam bao tuan tha nguyen tac than trong. Cac trwdng hop hao hut vat tw
hang hoa vwot dinh mure, chi phi vweot dinh mirc binh thwong, chi phi nhan cong va chi phi san
xuét chung cé dinh khong phan bd vao gia tri san pham nhap kho, dw phéng g|am gia hang tén
kho, hang tdn kho bi mat mat sau khi d& trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co lién
quan... dwoc ghi nhan day dd va kip thoi vao gia von hang ban trong nam ké ca khi san pham,
hang hoéa chwa dwoc xac dinh la tieu thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan Iy chung cla Cong ty chi yéu bao gbm:
cac chi phi vé lvong nhan vién bd phan quan ly, bdo hiém x& hoi, bdo hiém y té, kinh phi cong
doan, béo hiém thaﬁ nghiép cla nhan vién quan ly, chi phi vat liéu van phong, céng cu lao déng,
khau hao tai san cbé dinh dung cho quan ly doanh nghiép, khoan lap dw phong phai thu khoé doi,
dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué suat
thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN nam hién hanh

Trong nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty dwoc ap dung murc thué suét
thué TNDN la 20% ddi véi cac hoat ddng sén xuét kinh doanh co6 thu nhap chiu thué TNDN.
Lai trén cd phiéu

Lai co ban tren cod phleu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bd cho cb
déng s& hivu cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da dleu chinh cho viéc trich lap Quy Khen
thucng phuc loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh) cho s lvong binh quan gia quyen cda sé cd
phiéu phé théng dang Iwu hanh trong nam.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Pia chi: Nha Biéeu hanh, khu dé thi m&i T Hiép,

Bao cao tai chinh hgp nhét
cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2025

phudng Yén S&, thanh phd Ha Noi

2.23

2.24

a)

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la lién quan néu bén d6 cé kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan
clia Céng ty bao gém:

- Céac doanh nghiép trwc t|ep hay glén tiép qua mét hodc nhiéu trung g|an co quyen kiém soat
Cong ty hoac chiu sw kiém soat ctia Céng ty, hodc ciing chung sw kiém soat véi Céng ty, bao
gom ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién ket

- Cac ca nhan trc tiép hoac gian tiép nam quyen biéu quyet clia Céng ty ma c6 anh hwéng
déng ké dbi voi Cong ty, nhirng nhan sw quan ly chl chét clia Céng ty, nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac c& nhan néu trén nam trwc tiép hoac gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwéng dang ké t¢i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng médi quan hé cla cac bén lién quan de phuc vu cho viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh hop nhét, Céng ty chl y t&i ban chat cia méi quan hé hon 14 hinh thirc phap Iy
cla cac quan hé do.
Théng tin bd phan
Trong ndm, hoat dong kinh doanh chil yéu clia Cong ty la xay 1&p, xay dung cong trinh dién ra tai
khu virc mién Bac Viét Nam nén Cong ty khong lap bao cdo b phan theo linh virc kinh doanh va
theo khu vwc dia ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 5.564.520 2.776.288
Tién glri ngan hang khong ky han 14.777.818.845 5.333.925.561
Cac khoan twong dwong tién (i) 28.403.744.554 808.004.606
43.187.127.919 6.144.706.455

(i) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, cac khoan twong duong tién la tién glri co ky han 1 thang co
téng gia tri 28.403.744.554 VND dwoc gli tai cac ngan hang thuong mai voi lai suat tor
4,0%/n&m dén 4,75%/nam.
CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

DAu tw nam giir dén ngay dao han

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc D phong Gia gbc Duw phong
VND VND VND VND
Pau tw ngan han
Tién glri co ky han (ii) 70.000.000.000 - 2.692.664.146 -
70.000.000.000 - 2.692.664.146 -

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, khoan dau tw ngén han 1a cac khodn tién gli co ky han ky han
6 thang co tong gia trj 70.000.000.000 VND duwoc gli tai cac ngan hang thuwong mai v&i 1ai suét
tir 5,1%/nam dén 5,9%/nam.
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu @6 thi méi Ter Hiép,
phwdng Yén S@&, thanh phé Ha Noi

Bao céo tai chinh hop nhat
cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Dau tw vao don vi khac

Théng tin chi tiét vé cac khodn dau tw vao don vi khac vao ngay 31 thang 12 ndm 2025 nhuw sau:

Xay dung va Thuong
mai Trung Tin
Cac khach hang khac

8.005.882.901

6.490.438.405

Tén cdng ty nhan Noithanhlap Tylé Tylébidu Tinhtrang hoat Hoat déng kinh
dau tw va hoat déng  lgi ich quyét dong doanh chinh
Cong ty Co phan Nghé An  19,05% 19,05% Khong con Xay dwng cac cong
Kinh doanh Téng hoat déng kinh  trinh dan dung,
hop Viét Lao doanh tai dia cdng nghiép, giao
chida dang ky thong, thuy lgi
Cong ty Co phan Quang Ninh  9,98%  9,98%  Dang hoat Ché bién bao quan
Xuéat nhap khau déng thuy san va cac
Thuy san Quang Ninh san pham tir thuy
san
5  PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND
Bén khac 5.750.701.316 - 5.770.651.482 -
Cong ty CP Xay dung 211.121.000 - 211.121.000 -
FPA
Cong ty CP Xay dung 296.212.000 - 316.212.000 -
Thwong mai Son
Giang
Coéngty CP 903.978.486 - 903.978.486 -
Constrexim Bac Ha
Céac khach hang khac 4.339.389.830 - 4.339.339.996 -
5.750.701.316 - 5.770.651.482 -
TRA TRUG'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gid tri D phéng
VND VND VND VND
Bén khac 16.254.459.279 - 14.239.014.783 -
Coéng ty CP Hancorp 1.780.746.126 - 1.780.746.126 -
Cong ty CP Aluking 5.065.601.794 - 4.565.601.794 -
quéc té
Céng ty CP Dau tw 1.402.228.458 - 1.402.228.458 -

16.254.459.279
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Céngty Co ph‘én Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Dieu hanh, khu @6 thi méi T Hiép,
phuwong Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh hgp nhit
cho nam tai chinh ket thac ngay 31/12/2025

8

a)

b)

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé I&i cho vay
Phai thu vé cb tirc va
loi nhuan duoc chia

Phai thu khac

- Khoan dat coc thuc
hién hop déng (1)
- Céc khoan phéi thu

khac

Chi tiét theo dbi twong

Bén lién quan

- Cobng ty CP Kinh
doanh Téng hop

Viét Lao

- Céngty CPTw )
Hiép Héng Ha Dau

khi
Bén khac

Céng ty TNHH
Phong Thinh (1)
Céc dbi twong khéc

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Dv phong
VND VND VND VND
6.611.583.900 (6.025.555.900) 6.082.884.900 (6.025.555.900)
- - 1.261.044.103 -
11.818.040.452 - 12.151.770.930 -
11.347.160.000 - 11.347.160.000 -
470.880.452 - 804.610.930 -
18.429.624.352 _ (6.025.555.900) _ 19.495.699.933 _ (6.025.555.900)
6.025.555.900 (6.025.555.900) 7.321.566.005 (6.025.555.900)
6.025.555.900  (6.025.555.900) 6.025.555.900 (6.025.555.900)
- - 1.296.010.105 -
12.404.068.452 - 12.174.133.928 -
11.347.160.000 - 11.347.160.000 -
1.056.908.452 - 826.973.928 -
18.429.624.352 _ (6.025.555.900) _ 19.495.699.933 _ (6.025.555.900)

(1) Lakhoan dat coc gia tri hop ddng Day chuyén tuyén ndi quéng dong cho Céng ty TNHH Phong

Thinh s 09/2010 ngay 08/09/2010 va Phu luc hop ddng ngay 22/02/2011, Phu luc hop dong sb
02 ngay 22/03/2011 chua duoc thuc hién theo tién G ghi trong hop déng.

NO’ XAU

Céc khoan phai thu qua han thanh toan ho&c chuwa qua han nhung khé co kha nang thu hdi:

Cong ty CP Kinh

doanh Téng hop Viét

Lao

Céng ty TNHH Phong

Thinh

Ong Nguyén Tt Lac

31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Gia tri co thé Gia goc Gid tri o thé
thu hdi thu héi
VND VND VND VND

61.025.555.900

11.347.160.000

32.511.250.000

61.025.555.900

11.347.160.000

32.511.250.000

104.883.965.900
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Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thj mai T& Hiép,
phuéng Yén Sé, thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

10 HANG TON KHO

31 {12/2025 01/01/2025
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND
Chi phi san xuéat kinh 176.928.080.860 - 182.064.090.043 -

doanh dé dang

176.928.080.860

- _182.064.090.043 -

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc. D phong Gia gbc Dw phong
VND VND VND VND
Bénh vién Heru nghi 176.928.080.860 - 182.064.090.043 -
Viét Blrc
176.928.080.860 - 182.064.090.043 .
11 CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Khoan thanh toan theo Hop ddng chuyén nhuwong vén 32.511.250.000 32.511.250.000
s& 01/HDCN (i)
Chi phi tra trwéc dai han khac 35.196.297 73.918.519
32.546.446.297 32.585.168.519

(i) Bay la phan con lai ciia khodn thanh toan 77.022.500.000 VND theo Hop déng chuyén nhwong
von sb 01/HDCN ngay 23/06/2010 gitra Cong ty CP Héng Ha Dau khi (nay 1a Céng ty CP Héng
Ha Viét Nam) va 6ng Nguyé&n T4t Lac d& mua lai 20% vdn gop cua 6ng Nguyén Tét Lac tai
Coéng ty TNHH Chackkaphanh Mining Group (nay la Céng ty TNHH Huatangnai Mining Group).

Theo bién ban sbé 10/2015/BB - HDQT ngay 25/12/2015 cua Haoi dong quan trj Céng ty CP
Hong Ha Viét Nam thi sb tién nay dwgc danh g:a la mot khoan tn that. Vi vay, Cong ty da phan
bd mét phan khodn tdn that nay vao chi phi san xuét kinh doanh nam 2015 va 2016 voi s6 tién
Iuy ké 1a 44.511.250.000 VND. Tt n&m 2017 dén nay, Cong ty da dirng phan bd khoan ton that

nay.
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Cong ty C6 phan Hong Ha Viét Nam Bao cao tai chinh hgp nhéat
Dia chi: Nha Biéu hanh, kh!.l do thi mai Td Hiép, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
phwéng Yén S&, thanh pho Ha Nai

12 TAISAN CO PINH HPU HiNH

13

Phuwong tié:n van Thiét bi, dung cu Cong
tai, truyén dan quan ly
VND VND VND
Nguyén gia
S6 dw dau nam - 451.703.454 451.703.454
Mua trong nam 3.349.222.181 - 3.349.222.181
S6 dw cubi ndm 3.349.222.181 451.703.454 3.800.925.635

Gia tri hao mon luy ké

S6 dv dau nam - 451.703.454 451.703.454
Khau hao trong nam 155.267.772 - 155.267.772
$é dw cudi nam 155.267.772 451.703.454 606.971.226
Gia tri con lai

Tai ngay dau ndm - - -
Tai ngay cudi nam 3.193.954.409 4 3.193.954.409

Nguyén gia ciia tai san c6 dinh hiru hinh d& khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31
thang 12 nam 2025 l1a 451.703.454 VND (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 |a 451.703.454 VND).

BAT DPONG SAN PAU TU

B4t dong san dau tw cho thué

Can hé chung cw Cdong
VND VND

Nguyén gia
S6 dw dau nam 4.729.769.185 4.729.769.185
S6 dw cudi nam 4.729.769.185 4.729.769.185
Gia tri hao mon luy ké
S6 dw dau nam 388.256.000 388.256.000
Khau hao trong ndm 105.888.000 105.888.000
S6 dw cudi nam 494.144.000 494.144.000
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 4.341.513.185 4.341.513.185
Tai ngay cudi nim 4.235.625.185 4.235.625.185

B4t dong san dau tw clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 la 2 cén hé phong 1601 va 1702 tai Chung
cw CT13, phwong Yén S&, thanh phd Ha Noi, co dién tich 1an Iwot 1a 109,99 m? va 101,14 m2
Nguyén gia lan lvot la 2.374.883.292 VND va 2.354.885.893 VND. Gia tri hao mon Iy ké tai ngay
31/12/2025 I4n lwot 1a 248.136.000 VND va 246.008.000 VND. Gia tri con lai tai 31/12/2025 lan
lwot 1a 2.126.747.292 VND va 2.108.877.893 VND.

Doanh thu phat sinh trong nam tlr hoat déng cho thué bat déng san dau tw 12 189.818.180 VND.
Gia tri hop ly clia b4t dong san dau tw chwa danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc tai ngay
31/12/2025. Tuy nhién, dwa trén tinh hinh cho thué va gia tri cla cac tai san nay. Ban Téng Giam

dbc Cong ty danh gia va tin twdng rang gia tri hop Iy clia tai sén dau tw Ion hon gia tri con lai trén
sd tai ngay két thuc nam tai chinh.
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Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu a6 thi méi T Hiép,
phuwong Yén S&, thanh pho Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhéat
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

14

15

16

CHI PHi XAY DUNG CcO BAN DO’ DANG

Xay dwng co ban

- Duw an Cao &c Vin phong 407 Nguyén An Ninh

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
8.748.020.464 8.460.132.829
8.748.020.464 8.460.132.829
8.748.020.464 8.460.132.829

Dw an: Cao 6c van phong 407 Nguyén An Ninh - Phuéng 9 - Thanh phé Viing Tau
- Chd dau tw: Cong ty CP Hong Ha Viét Nam;

- Dia diém xay dwng: 407 Nguyén An Ninh - Phuéng 9 - Thanh phé Ving Tau;

- Muc dich xay dwng: Xay dwng 01 khéi chung cw cao 15 tang;
- Tdng vén dau tw dw kién cla dy an: 61 ty VND;
- Tién d6 thwc hién dw an tai ngay 31/12/2025: Dy an dang trong giai doan chuén bj dau tw,

hién dang tam dirng d& xin cap phép thay @i muc dich sr dung dat.

PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Bén khac

Cong ty CP Ky thuét
Cong nghiép A Chau
Ong Lwu Hoang Long
Coéng ty CP
Armecphaco

Coéng ty CP Lecma
Viét Nam

Céc ngudi ban khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri S6 co kha Gia trj Sé cé kha
nang tra ng nang trad no
VND VND VND VND
61.110.284.819  61.110.284.819  46.740.726.703  46.740.726.703

2.5637.223.283

6.221.617.682
12.098.106.100

2.5637.223.283

6.221.617.682
12.098.105.100

3.493.211.949

6.166.403.913
2.515.190.850

3.493.211.949

6.166.403.913
2.515.190.850

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Bén khac

Bénh vién Hiru Nghj Viét Brc (i)

Cac dbi twong khac

5.249.877.200 5.249.877.200 2.466.212.523 2.466.212.523
35.003.461.554  35.003.461.564  32.099.707.468 © 32.099.707.468
61.110.284.819 _ 61.110.284.819 _ 46.740.726.703 _ 46.740.726.703
31/12/2025 01/01/2025

VND VND

155.905.243.843 174.479.908.009

155.863.599.000 174.245.119.000

41.644.843 234.789.009

155.905.243.843 174.479.908.009

(i) Khoan tra truéc theo Hop dbng sé 200/2015/HD-XDVD-01 ngay 24/02/2015. (Xem thém

Thuyét minh 10).
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Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu dé thi méi T& Hiép,
phwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao céo tai chinh hgp nhéat
cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2025

b)  Chi tiét vén dau tw cuia chu s& hiru

31/12/2025 Tyle 01/01/2025 Ty lé

VND % VND %

Ba Nguyén Thj Huyén Trang 35.756.000.000 17,88% 35.756.000.000 17,88%
Ong Nguyén Tuén Anh 28.717.600.000 14,36% 28.717.600.000 14,36%
Ba Trwong My Hanh 25.114.960.000 12,56% 25.114.960.000 12,56%
Ba Nguyén Thj Thiy Huyén 24.867.700.000 12,43% 24.867.700.000 12,43%
Ba Pham Ngoc Dung 22.439.000.000 11,22% 22.439.000.000 11,22%

Ba Tran Thj Thanh Binh

Coéng Ty Cb Phan Dau Tw Va
Quan Ly M&t Bang Ha Noi

Vén gop twong dwong cd phiéu
quy

Cac cb dong khac

10.000.000.000 5,00%
21.383.000.000 10,69%

10.000.000.000 5,00%
21.383.000.000 10,69%
19.000.000.000 9,50% 19.000.000.000 9,50%

12.721.740.000 6,36% 12.721.740.000 6,36%

Cdng 200.000.000.000 100% 200.000.000.000 100%

c) Cac giao dich vé vén v&i cac chu s& hivu va phan phdi cb tivc, chia lgi nhuén

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Vén diu tw cua chu sé& hivu
- V6n gop dau nam 200.000.000.000 200.000.000.000 ':
- Vén gop cudi nam 200.000.000.000 200.000.000.000 I
Cé tirc, lgi nhuan da chia A\
- Cb tlre, loi nhuan phai tré dau nam 671.181.000 671.181.000 &
- Cb tire, loi nhuan con phai tré cudi nam 671.181.000 671.181.000
d) Cbd phiéu
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwgng cd phiéu da ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
- C6 phiéu phé théng 20.000.000 20.000.000
S Ivong cb phiéu dwec mua lai (cb phiéu quy) 1.900.000 1.900.000
- C6 phiéu phé théng 1.900.000 1.900.000
S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh 18.100.000 18.100.000
- C6 phiéu phé théng 18.100.000 18.100.000
Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/ C6 phiéu
f) Céac quy ctia Cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Quy dau tw phat trién
Quy khac thuéc vén chi s& hivu

23.944.698.303
4.232.251.900

23.944.698.303
4.232.251.900
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Dia chi: Nha Biéu hanh, khu d6 thi mai Twr Hiép,

Bao cdo tai chinh hgp nhat
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

phwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT BONG

Coéng ty thué van phong tai dia chi Nha Bigu hanh, khu d6 thi méi T& Hiép, xa T higp, phwéng
Yén S&, thanh phdé Ha Néi dé lam van phong theo Hop ddng thué van phong sé 01A/2021/HD-
THHHDK-HHVN ngay 02/01/2021 va Phu luc Hop ddng s 02 ngay 30/06/2023 véi Cong ty CP T
Hiép Héng Ha Dau khi. Theo hop ddng néu trén Coéng ty phai tra tién thué hang ky la 37.500.000

Cong ty cho ca nhan thué can hd sb 1601 (dién tich 100,99 m?) va 1702 (dién tich 109,78 m?) tai
Toa nha CT13, khu d6 thi m¢i T Hiép, phudong Yén S&, thanh pho Ha Noi ¢6 va twong (rng voi
don gia cho thué lan lwet 1a 10.000.000 VND/thang va 9.900.000 VND/thang (gia cho thué da bao

21

Tai san thué ngoai

VND/thang.

Tai san cho thué ngoai

gdm VAT). Céac hop déng cho thué cé théi han 12 thang.
22 TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu hop déng xay dyng (i) 17.019.925.925 -
Doanh thu dich vu cho thué tai san 962.655.722 848.407.070
17.982.581.647 848.407.070

(i) Doanh thu hop déng xay dwng
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Doanh thu ctia hop déng xay dwng dwoc ghi nhan

trong nam, trong do:

- Doanh thu trong ndm cta hop déng xay dung dang
con thuc hién tai ngay cubi ndm

Téng doanh thu luy ké clia hop dong xay dwng dang

thwe hién dwoc ghi nhan dén ngay két thuc nam tai

chinh

23 GIA VON HANG BAN

17.019.925.925

17.019.925.925

460.388.408.652

443.368.482.727

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia vén hop dong xay dwng (ii) 58.558.472.583 -
Gia vén dich vu cho thué tai san 551.457.000 555.888.000
59.109.929.583 555.888.000

Trong do: Mua hang tlr cac bén lién quan
Téng gia tri mua vao: 300.000.000 450.000.000

(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 30)
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam

Dia chi: Nha Diéu hanh, khu @6 thj méi T& Hiép,

phuwéng Yén S&, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

24

25

26

(i) Gia vén hop ddng xay dung

Nam 2025

Nam 2024

Gia von clia hgp ddng xay deng dwoc ghi nhan trong

nam, trong do:

- Gié vén trong ndm ctia hop déng x&y dung dang
con thuc hién tai ngay cudi ndm

Tdng gia von luy ké ctia hop dong xay dwng dang thwc

hién dwoc ghi nhan dén ngay két thic n&m tai chinh

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

VND
58.558.472.583
58.5568.472.583

455.995.110.708

VND

397.436.638.125

Lai tién guri, tien cho vay
L&i ban cac khoan dau tw
Cé ttre, loi nhuan dwoc chia

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.865.263.429 540.374.462

84.141.421.966

2.391.246.200

86.006.685.395

2.931.620.662

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan céng

Chi phi cong cu, dung cu, d dung
Chi phi khau hao tai san cb dinh
Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
801.875.290 710.977.122
37.955.556 42.452.338
159.698.772 17.640.000
3.056.658 3.056.658
4.617.225.325 2.5625.127.575
253.346.771 2.608.000

5.873.158.372

3.301.861.693

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nam 2025

Nam 2024

Chi phi thué TNDN hién hanh tai cong ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh tai (cac) cong ty con
- Céng ty Cé phan Héng Ha Ha N6i

VND

1.201.854.007

VND

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

1.201.854.007
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Céng ty C6 phan Hong Ha Viét Nam
Bia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi méi T& Hiép,

phuéong Yén S&, thanh phd Ha Noi

Béao cao tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
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LAI cO' BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan 1ai co ban trén cb phiéu co6 thé phan phéi cho cac cb dong s& hitu cd phan phd

théng clia Céng ty dwoc thire hién dyra trén cac s lieu sau:

N&m 2025 N&m 2024

VND VND

Loi nhuén thuén sau thué 38.383.617.573 (2.399.246.001)
Loi nhuan phan b cho ¢b phiéu phé théng 38.383.617.573 (2.399.246.001)
Cé phiéu phé théng Itru hanh binh quan trong nam 18.100.000 18.100.000
Lai co ban trén co phiéu 2.121 (133)

Cong ty chwa co du tinh trich Quy khen thwéng, phuc loi va Quy khen thwdng Ban diéu hanh trén

Loi nhuan sau thué tai cac thoi diém lap bao céo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khong co cac cb phiéu co tiém nang suy gidm lai trén cd

phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 45.576.904.938 -
Chi phi nhan cong 5.081.697.460 770.417.122
Chi phi céng cu, dung cu, dd dung 37.955.556 42.452.338
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh 261.155.772 123.528.000
Thué, phi va 1& phi 6.056.658 6.056.658
Chi phi dich vu mua ngoai 8.634.448.283 3.401.223.040
Chi phi khac bang tién 248.860.105 8.084.329

59.847.078.772

4.351.761.487

NHO’NG SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co sw kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi héi phai dwoc diéu

chinh hay céng bb trén bao céo tai chinh hop nhat nay.
NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach va méi quan hé gilra cac bén lién quan va Céng ty nhw sau:

Bén lién quan Mdi quan hé

Cong ty CP Héng Ha Ha Noi Cong ty con
Cong ty CP Tw Hiép Hong Ha Dau Khi

Coéng ty CP Séng Day Héng Ha Dau Khi Caéng ty lién két

Cong ty CP Xuét nhap khau thiy san Quang Ninh Céng ty la cd dong lon
Cong ty la cb déng lon

Céng ty CP Kinh doanh Téng hop Viét Lao

Cong ty lien két (khdng con la bén lién
quan tir ngay 31/07/2025)

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Téng Giam déc, Thanh vién quan ly chi chét ciia Cong ty

Ban Kiém soat, nhirng ngudi quan ly khac clia Cong ty
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Céng ty C6 phan Héng Ha Viét Nam Béo cao tai chinh hop nhét
Dia chi: Nha Diéu hanh, khu d6 thi mai Te Hiép, cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
phuwéng Yén S&, thanh pho Ha Noi

Ngoai cac théng tin v&i cac bén lién quan d trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty cdn c6 céc
giao dich phat sinh trong nédm vé&i cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Mua hang héa, dich vu ) 300.000.000 450.000.000
Cong ty CP T Hiép Hong Ha Dau Khi 300.000.000 450.000.000

Th lao, tién lwong va cac khodn thu nhap khac cla thanh vién Héi déng quan tri, Giam déc, Ban
kiém soat va ngudi quan Iy khac nhu sau:

Chtirc vu Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ba Nguyén Thi Huyén Chii tich HDQT 36.000.000 36.000.000
Ba Nguyén Thi Thiy Huyén Téng giam déc, Thanh vién 278.240.000 53.000.000
HBPQT
Ba Tran Thi Thanh Binh ~ Phé Téng Giam Déc, Thanh 124.500.000 160.000.000
vién HDQT
Ong Nguyén Quéc Tudn  Trwdng ban kiém soat 24.000.000 24.000.000
Ba Truwong My Hanh Thanh vién BKS 12.000.000 10.000.000
Ba Nguyén Thi Heéng Thanh vién BKS 12.000.000 10.000.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong
ky va khong c6 sé duw tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

31 SOLIEU SO SANH

24 W3

Nguyén Thi Hoa Vinh Nguyén Thj Hoa Vinh Tran Thi Thanh Binh
Nguoi lap bigu Ké toan tredng Pho Téng Giam déc

Ha N6i, ngay 10 thang 03 ndm 2026
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