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S6:144/BC-CT Tam Phuée, ngay 12 théng 3 ndm 2026

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2025
Kinh giri:
- Uy ban Chirng khodn Nha nuéce;_
- S& Giao dich chitng khoan TP Ho Chi Minh.

I. Thong tin chung:

1. Thong tin khdi quat:
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KCN TiN NGHIA

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s0: 3600964611 do S¢ Ké hoach va Pau
tu Tinh Pdng Nai cdp lan ddu ngay 08/01/2008, cap thay d6i lan thir 9 ngay
04/01/2023

- Vén diéu 1é: 650.078.570.000 ddng

- Vén du tr ciia chi s& hitu: 650.078.570.000 ddng

- Dia chi: KCN Tam Phuéc, Pudng s6 6, phuong Tam Phuéc, tinh Ddng Nai
- S dién thoai: 0251 3512 063

- S6 fax: 0251 3512 479

- Website: www.tinnghiaip.com.vn

- M ¢d phiéu: TIP

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

2002

2007

2011

Tién than cta Cong ty 1a Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu cong nghiép
Tam Phuéc dugc Téng Gidm dbc Céng ty Tin Nghia thanh 14p theo Quyét
dinh s6 129/2002/QD-CT ngay 23/05/2002.

Céng ty Co pha.n Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia duoc thanh lap
trén co s& ¢ phan hoéa Doanh nghiép Nha nudc theo Quyct dinh s 222-
CV/TU ngay 24/09/2007 cta Tinh uy tinh Bong Nai vé “Phé duyét phuong
4n va chuyén Xi nghiép Dich vu va Phét trién Khu cong nghxep Tam
Phuéc thuée Céng ty TNHH MTV Tin Nghia thanh céng ty ¢d phan

Cong ty gbép 8.360.000.000 déng vao Cong ty C phan Khu cong nghiép
Long Khanh.
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2015

2016

2017
2018
2019

2021

2022

2023 -
2024 -
2025

Cong ty phat hanh ) phleu thudng tang von diéu 16 tir 173.354.320.000
dong 1én 260.031.430.000 ddng.

Cuéi nam 2015, Céng ty g6p thém 14.440.000.000 ddng vao Cong ty Co
phan Khu céng nghlep Long Khanh théng qua hinh thitc mua dau gia cé
phan, dua tong gia tri du tu tai don vi nay 1én 22.800.000.000 dbng, tuong
duong 19%/vén diéu I8. Day la don vi lién két c6 hoat dong hiéu qua,
mang lai doanh thu tai chinh 6n dinh cho Céng ty hang nim.

Cb phiéu TIP dugc chip thuan dang ky niém yét tai S& Giao dich Chimg
khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE), ngay giao dich dau t1en 06/6/2016, gia
tham chiéu ngay giao dich dau tién 13 15.000 ddng/cd phiéu.

Cong ty gép thém 30 ty déng vao Céng ty CH phan Bét déng san Théng
Nhét, ning mirc vén diu tu tuong dwong 59,2%/vén didu 1&.

Cong ty gbp thém 50 ty dong ting vén diéu 1é vao Cong ty Cé phin
Thuong mai va Xdy dung Phudc Tan.

Cong ty gop thém 70 ty ddng, ting vén diéu 1& vio Céng ty Cé phin
Thuong mai va Xay dung Phudce Tan.

- Cong ty tiép tuc gbp thém 120 ty ddng vao Céng ty Cb phin Thuong mai
va X4y dung Phudc Tan.

- Ngay 28/12/2021, Cong ty thanh 14p Bd phan Kiém to4n ndi bd nhim
dam bao TIP hoat dong tudn thu cac quy dinh cua phép luét, dan tiém cén
v6i cac thong 1€ quan trj cong ty tét trén thi trudng.

Cong ty phat hanh thém 39.004.714 c6 phiéu cho cb dong hién hiru tang
von didu 18 tir 260.031.430.000 ddng 1én 650.078.570.000 dong. S6 vén
moi huy dong da gép phén bd sung vao vén luu dong cta Cong ty ciing
nhu ¢ nguén vén dé hop tac dau tu vao Khu céng nghiép Phuéc An nhim
mo rong kinh doanh cho Céng ty trong théi gian tdi.

Cong ty khéng ngimg phin diu nhdm hoan thanh tét cic muc tiéu hoat
dong hang nam dugc DPHDCD giao phé ciing nhu ddm bao dugc quyén loi
cho ngudi lao déng va nghia vu déng gbp vao Ngén sach Nha nude.

- Cac su kién khac:
+ Nhiéu ndm lién Céng ty dat danh hiéu “Tép thé lao dong xuit sic” do UBND
tinh Bé‘mg Nai trao tang;
+2011: Nhén Bang khen ctia Thii tuéng Chinh phu “D3 c6 thanh tich trong céng
tac tir nim 2009-2011, gép phan vao su nghiép xay dung chu nghia xa hoi va bao
vé T quéc”;



+2019: Nhén danh hiéu “Doanh nghiép - Doanh nhén xuat sic” do UBND tinh
Pong Nai t6n vinh;

+2020-2023: Nhan bang khen tap thé lao dong xuét sic va c& thi dua do UBND
tinh Béng Nai khen ting;

+ 2020 — 2024: Top 15 Doanh nghiép niém yét thudc nhém vén héa vira va nhod
dat chudn Cong bd thong tin trén thi trudng ching khoén;
+2025: Pat chun cbng bd théng tin trén thi trudng chitng khoan.
2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
a) Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh chinh:
Dich vu cho thué co s& ha tang, nha xwéng Khu cong nghiép
- Hoat ddng chi yéu trong vung kinh té trong diém phia Nam, 1a vung kinh té

phat trién nang dong, thu hut nhiéu dy 4n d4u tu cdng nghiép trong va ngoai nudc,
Cong ty chiém dugc nhiéu loi thé trong linh vuc kinh doanh ha tang KCN.

- Ti lac hoan thién co s¢ ha tAing KCN Tam Phudc, Cong ty di nhanh chong
dua vao khai thac va dén nam 2007, toan bd dién tich cua KCN da dugc l4p day boi
céc hop dong ky két dén het thoi gxan hoat dong dugc cap phép. KCN Tam Phudc 1a
mot trong nhu'ng KCN co toc do xay dung va thu hit dau tu nhanh nhét trén ca nudce
noi chung va dia ban tinh Péng Nai néi riéng. Déi véi dich vu nay, ngoai txen thué
lai d4t/nha xudng, nha dau tu s& thanh toan cic khoan phi sir dung co s ha tang.

- Ngoai ra Cong ty dang hop tac dau tu tai KCN dich vu Logistic cang Phuéc
An. Véi vi tri chién lugc nim canh cang bién Phuéc An cling nhu san bay qudc té
Long Thanh, day s& 1a noi thu hiit cac doanh nghiép dAu tur trong twong lai.

- Dinh hudng ké hoach trung va dai han, Céng ty s& tiép tuc Xuc tién déu tu vao
cac du an bat dong san (cong nghiép, nha xudng, logistic...) ¢6 tiém ning va loi thé
ha ting.

Dich vu cAp nwéc va xit Iy nwée thai
- Hién tai, Céng ty dd ky hop dong cung cip nudc dai han voi cac doanh

nghlep, tong kh01 luong nudce cung cap mdi ndm trung binh dat khoang gan 2 triéu
m?, dem lai ngudn thu twong dbi 6n dinh hang nam trong nhém dich vu nay.

- Dé dam bao quy dinh v& méi trudong, cac doanh nghiép trong KCN déu phai
dam bao viéc xir ly nudc thai cdng nghiép dung tiéu chuin ctia QCVN 40:2011.
Hién TIP da dau tu va vén hanh hé thong xur ly nudce thai dugc trang bi hién dai theo
tiéu chuén tién tién nhit ctia Chau Au, sir dung cong nghé UNITANK, C-TECH,
SBR mdt bac hiéu khi - thé hé tha ba véi tong cong sudt thiét ké 7.000 m* /ngay
dém, vén hanh an toan va dim béo tiéu chudn chat lwong nudc sau khi xir Iy dat tidu
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chuan QCVN 40:2011, ¢4t A véi Kq=0,9, Kf=0,9. Ddy la quy dinh bit bujc ma tat
ca céc don vi trong KCN phai tuén thi. Cong ty cling da dau tu hé théng quan tric
nuéce thai tu dong, hé xir Iy su ¢b dap tng diy du cac quy dinh clia phép luat hién
hanh vé bao vé moi truong.

Kinh doanh bat dong san nha &, khu dan cw

Cong ty trlen khai dy an Khu dén cu va tai dinh cu 18 ha Tam Phuéc ¢6 vi tri
tiép gidp dudng s6 2 - KCN Tam Phuéc véi quy md dy an la Khu dén cu trén dién
tich 16,47 ha, nhén chuyén nhuong tir Cong ty co phan Téng Céng ty Tin Nghia. Du
an Khu dan cu 18 ha Tam Phudc nam trong tdng thé khu dan cu 210 ha Tam Phudc
d3 duge quy hoach, nhdm dép tng nhu cAu nha & truée mit va phat tnen lau dai theo
dinh huéng mé réng trong tuong lai. bay la mét dy én c6 két cAu ha ting ddng bd,
canh quan mdi truong hai hoa gép phan cai thién diéu kién nha & cho can bd nhén
vién va ngudi dan trong khu vuec.

Dich vu khac

Ngoai nhiing hoat ddng trén mang lai doanh thu chinh va én dinh, Céng ty
con mdt s6 ngudn thu khac tir viéc cho thué khu Kios va vén phong thuong mai,
kinh doanh chg, thu gom réc thai, tr vin méi trudng.

b) Pia ban kinh doanh:
Cong ty hoat dong chi1 yéu tai khu virc tinh Pdng Nai, Viét Nam.
3. Théng tin vé mé hinh quan tri, té chikc kinh doanh va bb mdy quén Ij:
a) M6 hinh quan tri
Pai hoi dong cb dong:
Dai hoi dong cb dong gom tat ca cb dong co quyén biéu quyét, 1a co quan c6 thdm
quyén quyét dinh cao nhit cta Cong ty.
Hbi dong quan tri:

Hoi dong quan tri do Pai hi dong c¢b déng bau 1a co quan quan ly Cong ty, c6 toan
quyén nhén danh Céng ty dé quyet dinh moi van de lién quan dén muc dich, quyen
loi clia Céng ty, trir nhimg van dé thudc thdm quyén quyét dinh cua Pai hoi dong cb
déng.

Ban kiém soat

Ban kiém soé4t do Dai hoi dong ¢ dong bau, thuc hién chire nang giam st céc hoat
dong ciia Hoi dong quan tri, Giam dbc trong viéc quan Iy diéu hanh Céng ty, chiu
trach nhiém tru6e Dai héi ddng ¢ déng trong viéc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat va Piéu 1é Cong ty.

Ban Giam déc
Giam dbc Cong ty do Hoi ddng quan tri bd nhiém.
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Gidm ddc 1a ngudi dleu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay cua Cong ty; chiu sy
gidm sat ctia Hoi ddng quan tri; chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan tri va trude
phap luét vé viée thuc hién quyén, nghia vu dugc giao.

b) Co cAu bé may quén ly:

PAI HOI PONG €O DONG

HOI PONG QUAN TRI . S04]

KIEM TOAN
NOI BO

 GIAM POC CONG TY
(BAN GIAM DOC)

KETOAN NGHIEPVU
TAI VU TONG HOP

¢) Cic cong ty con, cong ty lién két:

Gi tri T 18
Tén Cong ty Dia chi ey byt e S B
¥ chinh gop cua | loiich £
TIP e
Cong ty con
Congty C6 | S61631D,T6 | Pautwxdy dung, | 82,38 | 99,88% | 82,38%
phén Tin 12, Ap 4, kinh doanh ha ty dong
Khai phuong Téan | téng khu dén cu,
Tri€u, tinh khu céng nghiép,
D6ng Nai kinh doanh nha &
va nha xudng cho
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tam T§ 18
Tén Congty | Dijachi | /BVUCSXKD vonthwe| Tyle | iz
chinh gop cia | lgiich £
TIP quyét
thué
Congty C6 | 1L4.09-10, | Kinhdoanhbit | 4445 |39,21%| 59,21%
phan Bat dudng N5, To dong san, kinh ty dong
dong san 14, 4p Lap doanh va khai
Thong nhat | Thanh, xd Dau | thac quan ly chg
Giay, tinh
Dong Nai
Cong ty lién két
Congty C6 | Khudancu18 | Cungimgdichvu | 1,20ty | 24,00% | 24,00%
phén Dich vu | ha Tam Phuée, | béo vé chuyén dong
Béo vé phuong Tam nghiép
Chuyén Phudc, tinh
nghiép Tin Dong Nai
Nghia
Congty CO | T625, Ap Tan | Déu tu xdy dung | 296,69 ty | 40,00% | 40,00%
phan Thuong | Mai 2, Phuong | va kinh doanh nha déng
mai va Xay Phuc’rp Tén, cac loai', kinh
dung Phudc | tinh Pong Nai | doanh bat dong
Tan san
Don vi khdc
Cong ty Ccé Khu cong Piu tur xay dung, 23,23 ty 19% 19%
phén Khu nghiép Long | kinh doanh co s& doéng
céng nghiép Khénh, x& ha tang khu cong
Long Khéanh | Binh Ldc, tinh | nghi€p va nha
Dong Nai xudng cho thué.
CongtyCo | Pudngsél, | Pautwsanxudt, | 53,40ty| 56%| 56%
phan Ca phé KCN Nhon kinh doanh ca dong
Olympic Trach 3 — Giai phé,...
doan 2, xa
Nhon‘Trach,
tinh Péng Nai

4. Pinh huwéng phit trién:




a) Cac muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

- Nang cao chét luong dich vy, dam bao hai hoa loi ich v6i cac Doanh nghiép
trong KCN, logistic. Tang ning suét lao dong, tao ra gia tri cao cling nhu néng cao
thu nhép cho ngudi lao dong va lgi nhuén cho cb dong, tich liy cho cong ty.

- Tiép tuc tap trung theo doi, phéi hop, don ddc céc cdp thdm quyén giai quyét
cac vudng méc vé > phap ly dé trién khai dau tu, kinh doanh theo ké hoach.

- Tham gia d4u thau, d4u gi4 cdc du 4n tiém nang; dau tu tai chinh vao céc Coéng
ty va du 4n ctia cac déi tac trong linh vurc khu cdng nghiép, khu dén cu.

- Duy tu, béo tri thudng xuyén hé thdng ha ting KCN, cham séc¢ cdy xanh, thuc
hién tot cdng tac gidm sat, xir Iy nudc thai ddm bao yéu ciu ngay cang cao cla phap
ludt vé méi trudng.

- D2o tao nguén nhén lyc, chuyén mén héa cong tic quéan Iy, tiét gidm chi phi
thudong xuyén va ting ning suét lao dong.

b) Chién lwgc phat trién trung va dai han:

- Giil viing tang tmofng, ciap {tng yéu cau bao vé méi truong, phat trién xanh.

- PAu tu tai chinh vao céc Cong ty va du 4n cla céc dbi tac trong linh vuc khu
cong nghiép, khu dén cu.

- Tép trung cong téc quan tri, khai thac t6t cac du 4n hién c6 cua TIP va cac
Cong ty con, Cong ty lién ket \
¢) Cac muc tiéu phat trlen ben virng (moi trudng, xa hoi va cong ddng) va chuong ]
trinh chinh lién quan dén ngén han va trung han cta Céng ty:

- TIP khong chi dét uvu tién vao viéc tao ra loi nhudn ma con hudéng dén viéc //
thue hién chinh sach kinh doanh bén vitng, tuan thi nguyén tic dao dirc kinh doanh
va t6n trong quyén loi cta céc bén lién quan. Cong ty ludn tu hao vé viéc xdy dung
mot moi truong lam viée tich cuc, noi ma tinh thin dong d6i va doan két dugc danh
gié cao. Bong thoi, TIP khong ngimng nd luc xdy dung va duy tri cac mdi quan hé
chit ché véi khéch hang, dam bao rang su tin tudng va uy tin ludn 1a hanh trang
quan trong trong moi giao dich.

- Khbng chi ¢6 trach nhiém v&i cong dong va xa hdi ma TIP cdn uu tién trong
viéc bao vé mdi trudng va thé hién trach nhiém x4 hoi va binh ding trong cong viéc.
Tich cuc tham gia c4c hoat dong dén on dap nghia, tham hoi gia dinh Thuong binh
liét s, me Viét Nam anh hing v cdc chuong trinh hd tro nhu "Chung tay vi thé hé
tuong lai" va "Ciling Tin Nghia vuon t&i tuong lai". Pdng thdi, TIP hd tro cic hoc
sinh c6 hoan canh khé khin, thim, ting qua céc gia dinh chinh sach, hd nghéo, héi
ngu'cn mu trong dip tét nguyén dén, bao dam ludn két ndi va chia sé tinh yéu thuong
va phong trao hién mau tinh nguyén vi strc khée cong dong.

5. Cdc rii ro:

a) Riii ro kinh té:
- Nganh bat dong san, dic biét la bét _dong san khu céng nghiép, chju anh
huéng truc tiép tir chu ky ting trudng kinh té, dong vén dau tu truc tiép nude ngoai
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(FDI), thuong mai quéc té va chinh sich tién té.

- Nim 2025 1a nam cudi thyuc hién Ké hoach phat trién kinh t& — xa hoi giai
doan 2021-2025. Trong bbi canh kinh té toan cau con nhidu bién dong nhu lam phat
duy tri & mirc cao tai mdt sé nén kinh te I6n, xung dot dia chinh tri kéo dai, xu
huéng tang trucmg cham lai cta céc quoc gia phét trién, hoat dong xuit khiu va
dong von FDI ¢6 thé chiu tic déng nhét dinh.

- Tuy nhién, kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri én dinh vi mé, an ninh nang
lugng va luong thuc dugc dam bao, thi trudng lao dong dén phuc héi. Viét Nam van
thudéc nhém céc qube gia c6 tbe & ting tnrorng cao trong khu vurc, tao nén tang tich
cuc cho hoat dong thu hut dau trr vao khu céng nghiép.

- Trong bdi canh do, Cong ty chu dong:
+ Theo ddi sat c4c chi tiéu kinh t& vi mé trong va ngoai nuéc;
+ Xay dung ké hoach kinh doanh linh hoat theo timg kich ban ting truéng;

+ Nang cao chét luong dich vu va ning luc quan ly vén hanh khu c¢ong nghiép
nhim duy tri v mé rong thi phan.

b) Riii ro 13i suat

- Hoat dong trong nganh khu cdng nghiép bat dong san, TIP c6 ngudn vén 16n
do Khach hang thanh toén truéc cc khoan thué Bét dong san trong khu céng nghiép
va huy dong von tir céc cb ddng hién hiru. Ngoai vide dau tur vao hO‘p ddng hop tac
dau tu x4y dung Khu cong nghiép Phude An, cdc khoan tién nhan rdi con lai, Céng
ty cho céc don vi khéc vay.

- Dé giam thiéu rui ro tir blen dong 13i suat, Cong ty lién tuc theo d&i chinh
sach cua Ngan hang Nha nude. Dong thoi, Cong ty x8y dung ké hoach tai chinh linh
hoat @& can d6i dong tién va dam bao hiéu suit, tap trung vao viéc duy tri su 6n dinh
va bén viing trong hoat dong kinh doanh.
¢) Rii ro chinh sach

- La mét doanh nghiép niém yét hoat dong trong linh vuc BDS, hoat ddng kinh
doanh cua Cong ty duoc c‘1‘1eu chinh chat ché boi cac quy dinh clia phap lust nhu
Luét Doanh nghiép, Luat D4t dai, Luit Nha &, Luéat Kinh doanh BDS, Luat Xay
dung, cac Nghi dinh, Théng tu va cic vin ban huéng dan thi hanh. Ngoai ra, Cong
ty C6 phan Phat trién Khu Céng nghiép Tin Nghia la mét phép nhén dugc thanh l1ap
tai Viét Nam hoat dong dudi mé hinh Céng ty c¢b phan va niém yét tai S& Giao dich
Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE). Déang chu y Luat dat dai 2024 xéc
dinh tién thué dat tir ngay 01/01/2026 phai cin clr vao bang gia dht cua ndm xac dinh
tién thué dit do UBND tinh trinh HDND cuing cap quyét dinh, cong bd va ap dung.

- Chinh sach thué t6i thiéu toan cau do OECD ban hanh va dugc 140 nudc
théng qua (bao gdm Viét Nam). Mirc thué téi thidu 15% cho céc doanh nghiép co
doanh thu trén 750 triéu EUR d3 dugc 4p dung tir 01/01/2024. Chinh sach nay s& c6
anh hudng tiéu cuc 1én kha nang canh tranh dong vén FDI ctia Viét Nam vi 1au nay
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Viét Nam ¢6 chinh sach thué wu dai cho nhidu doanh nghiép nudc ngoai nhu mién
thué hay ap murc thué duéi 15% trong nhidu nim. TIP trong ndm t6i s€ cap nhét lién
tuc tinh hinh thay ddi chinh sach, quy dinh, lién quan dé danh gid va dua ra cac ké
hoach, chinh sach phu hop cho hoat ddng kinh doanh cta cong ty.

d) Riii ro canh tranh

- Rui ro canh tranh trong linh vuc khu c6ng nghiép bt dong san tai Viét Nam
dang ngay cang tr& nén thach thire déi voi TIP. Su phat tridn va mé rong cta céc
khu cong nghiép trong nuéc, kém theo sy thu hut cta FDI, tao ra moéi truong canh
tranh khéc liét. Nhiéu tinh thanh dang chi trong vao phat trién cac KCN dé thu hut
dau tu, diéu ndy dan dén tinh trang canh tranh quyét liét giita cac doanh nghiép trong
nganh.

- TIP - mt doanh nghiép trong linh vuc nay, cling phai dbi mat voi ap luc tir sy
canh tranh nay. Cac KCN khac nhau thudc nhiéu dija phuorng c6 thé cung cép céc uu
dai va didu kién thuan loi dé thu hut céc doanh nghiép méi, gy ap luc khong nho
1én TIP.

- Pé han ché rui ro nay, TIP ¢6 thé dua ra mot sé giai phéap chién lugc. Trude
hét, cong ty s& tap trung vao viéc nang cao chét lugng va tién ich cua céac khu cong
nghiép hién tai, ting cudng dich vu hd tro va co s& ha tang dé thu hat va gilr chén
khéch hang. Dong thoi, viéc tim kiém cac ddi tac chién luge va hop tac c6 thé tao ra
nhitng uu thé canh tranh trong thi trudng.

e) Riti ro bit kha khéng

- Rui ro bét kha khéang 12 nhiing yéu td bit ngd kho c6 kha nang phong tranh
duoc nhu thién tai, dich bénh, ch1en tranh,....Tuy X4c suat Xay ra cac rui ro nay rat
thap nhung néu xay ra s& tac dong rt I6n dén tai san, nhén luc, tic dong truc tiép va
gian tiép dén hiéu qua hoat dong cia Cong ty.

- Chinh vi thé, dé chu dong trong cong tac phong tranh, han ché nhing rii ro c6
thé xay ra, Cong ty da ph01 hcrp Vi céc don vi bao hiém xay dung va ky két cac hop
ddng bao hiém con nguoi va tai san cia Cong ty.

II. Tinh hinh hoat dong trong nim:
1. Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh:
a) Két qua hoat dpng sén xudt kinh doanh trong néim:

PVT: 1y déng
— Niim 2024 Nim 2025 % (+/-)
1 tieu TR . T s >

Giatri | Ty trong | Giatri | Ty trong | 2025/2024
Doanh thu cho thué hoat dong 63.022 | 37,55% | 65.249 | 44,02% 3,53%
Phi co s& ha ting KCN Tin Nghia 58.779 | 35,02% | 61.523| 41,51% 4,67%
Cho thué dat KCN Tin Nghia 4243 |  2,53% 3.726 |  2,51% | -12,18%
Doanh thu ban bit dong san 36.778 | 21,91% 9.047 | 6,10% | -75,40%
Ban dét cuia du 4n Khu dén cu 18 ha 375 |  0,22% 0,00% | -100,00%
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_—— Nim 2024 Nim 2025 % (+/-)

Giatri | Ty trong | Gia tri | Ty trong | 2025/2024

Tam Phude

}I?}e:lr: dat tai du an Khu dan cu Thanh 0 0,00% 0,00%

Ban dat nen, nha thé, viakioscho | 554051 2160% |  0.047| 610%| -75.15%

Thong Nhat

Doanh thu cung cap dich vu 68.057 | 40,54% | 73.913 | 49,87% 8,60%

Cung cap nudc 23.282 | 13.87% 22.799 | 15.38% -2.07%

Phi thu gom nudc thai 24.118 | 14,37% 27.639 | 18,65% 14,60%

Thu gom rac thai 4,969 2,96% 5.008 3,38% 0,78%

Cung cf'lp dién 2.052 1,22% 2.938 1.98% 43,18%

ChotuSKios, vinphéngvemg | 1apac! g1o%| 15520| 1048% | 13,889

cap dich vu

TONG C QNG 167.857 | 100,00% | 148.209 | 100,00% | -11,71%

Nhan xét:

Véi nhitng khé khin ctia nén kinh t n6i chung va thi truong bt dong san noi
riéng, trong nam 2025 TIP cling bi anh hudng khé khédn chung, méc di vy TIP van
dat dugc nhimg con s6 dang khich 18, két qua kinh doanh cta TIP ghi nhan téng
doanh thu thuin dat 148.209 tridu ddng, chi giam 11,71% so véi cung ky nam 2024.

- Mang hoat dong cho thué

Doanh thu phi co s& ha tang va cho thué dit trong KCN Tam Phudc dat 65.249
triéu dong tang 3,53% so véi cung ky, chiém ty trong 44,02% téng doanh thu thuan
Day la mang hoat dong kinh doanh giup cho doanh nghiép duy tri ngudn thu 6n
dinh. Dinh huéng ctia TIP 1a tiép tuc tim kiém mé rong thém quy dt tir d6 tang ty
trong doanh thu tir hoat dong kinh doanh nay.

- Mang kinh doanh b4t déng san

Nam 2025 vira qua 1a mét nim gip rat nhIeu khé khin dbi véi thi truong bét
dong san. Diéu nay dan dén viéc cac du 4n bt dong san cua TIP dang g3p tinh trang
kho ban hogc phai tam ngimg mé ban, dong thdi san phdm d4t nén, nha thé cia
Céng ty con — CTCP BDS Théng Nhat da hét. Nam 2025, ghi nhan Doanh thu bén

bt (dong san chi dat 9.047 triu dong, giam 75,15% so véi cing ky ndm trude va
chiém ty trong 6,1% trong co c4u tdng doanh thu thudn.

- Mang cung cép dich vu

Nam 2025, mic du nén kinh té gip nhIeu kho khén, tuy nhién cac doanh nghiép
trong KCN Tam Phudc hoat déng twong déi 6n dinh. Mang doanh thu dich vu dat
73.913 triéu dong tang 8,6% so clng ky va chiém ty trong 49,87% trong co ciu tong
doanh thu thuan.

b) Tinh hinh thye hién so v6i ké hoach:
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DVT: Triéu dong

o % TH

Stt Chi tiéu TH 2024 KH 2025 TH 2025 2025/KH2025
1 | Téng doanh thu 330.005 304.868 335.112 109,92%
2 | Loi nhuén sau thué 186.555 169.822 218.122 128.,44%
4 | Cbthac 15% 15% 15% 5

Tdng két tinh hinh hoat déng nam 2025, tdng doanh thu thuc hién 12 335.112
triéu ddng, tang 1,55% so voi clng ky nam trude, ting 9,92% so v6i ké hoach, ddng
thdi 1oi nhudn ciing ting 16,92% so v6i cing ky va ting 28,44% so v6i ké hoach dé
ra. Diéu nay thé hién rd ring, mic du thi trudng bt dong san dang ddi mat v6i nhidu
khé khin, TIP van giit vitng duoe su 6n dinh va phat trién.

Piém dang chua ¥ 12 doanh thu tir hoat dong tai chinh chiém ty trong 16n, dat
179.998 triéu dong va chiém 58,5% tdng doanh thu. Mic du thi truong bit dong san
van gip nhiéu khé khin véi cac vén dé lién quan dén tha tuc phéap 1y, nhu cau mua
ban bat dong san chua ¢6 ddu hiéu tich cuc, TIP ludn nd luc, tin dung dong tién sén
c6 dé dat duoc hiéu qua tét nhat. Dy kién, TIP trinh Pai hoi ddng ¢ dong thong qua
quyét dinh tra ¢d tirc 1a 17%/ménh gia, nhin manh vao viéc bao vé loi ich cta cb
dong va thuc hién cam két vé chi tra ¢ tic clia Céng ty.

2. T6 chike va nhin Su:
a) Danh sdch Ban diéu hanh:
Tinh tai ngay 31/12/2025

S6 lrong o b
Stt|  Thanh vién Chire vu CPsb b | 1300 | Gh
§ 0 ok s0 hiru | chua
(co phiéu)
1 | Phan Anh Diing Thanh vién HDQT kiém - -
Giam doc
2 | Nguyén Qudc Hing Pho Giam déc 8.200 | 0,01%
3 | Nguyén ThiLy Ké toan trudng 17.300 | 0,02%

Ly lich Ban diéu hanh:
1. Ong Phan Anh Diing — Thanh vién Hdi ddng quan tri kiém Gidm déc
¢ Ngay sinh : 21/9/1975

¢ Trinh do chuyén mén: Thac sy Ky thuat
11



¢ Qua trinh cong tac:

1997 —2010:

2012 -2013:
2013 —2015:
2015 —2020:

2020 — nay:

01/2023 — nay:

03/2023 — nay:
03/2023 — nay:

04/2023 — nay:
06/2023 — nay:

03/2024 — nay:

Ky su - Phé giam déc Céng ty CP Pau tu XDCT 135
(Ciencol)

Phé Giam déc Cong ty CP Pau tu Xay dung Tuin Loc
Giém d6c Cong ty TNHH Pau tu C4 Chién

TV HPQT - Gidm d6c Cong ty CP BOT Trung Luong — My
Thuén

Phé Téng Gidm dbc Cong ty CP Péu tu X4y dung Tuin Loc
Giam déc Céng ty Co phan Phét trién Khu céng nghiép Tin
Nghia

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Tin Khai

Ph6 Chu tich, Chu tich HDQT Céng ty Cé phin BDS Théng
Nhét

Thanh vién HDQT Céng ty CP Phat trién Khu c6ng nghiép Tin
Nghia

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Khu cdng nghiép Long
Khénh

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan ca phé Olympic.

¢ Chirc vu hién nay tai td chire khac;
e Chu tich HPQT kiém Gi4m déc Cong ty CP Tin Khai;
* Chu tich HPQT Céng ty C) phan BDS Théng Nhét;
+ Thanh vién HDQT Céng ty Cé phin Khu cng nghi€p Long Khanh;
» Thanh vién HDQT Céng ty C4 phan ca phé Olympic;
* Phé Téng Gidm déc Céng ty CP Péu tu Xay dung Tuin Loc.

¢ S§ c6 phan nim gii¥ tai thoi diém hién nay:
-Dai dién sd hiru: 0
- S& hitu ¢4 nhan: 0
2. Ong Nguyén Quéc Hing - Phé Gidm dbc — Phu trich Quan tri va CBTT

¢ Ngay sinh

: 07/4/1969

¢ Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhan Kinh té

¢ Qua trinh cong tic:
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1996 —2001

2001 —2005

2005 -2008

2008 -2009
02/2009 - 08/2009

2009 -2019
2018 — nay
2019 — nay

2020 — nay
2021 — nay

Phu trach ké toan tai Cira hang s6 2 — Trung tdm Thuong
mai Dich vu Du lich & Khéch san truc thudc Cong ty Tin
Nghia

Ké toan truéng Nha may d4 Granite Tin Nghia truc thude
Cong ty Tin nghia

Ké toan truéng Xi nghiép Khai thac va Kinh doanh Vit
liu Xay dung Tri An truc thudc Cong ty TNHH MTV
Tin Nghia

Ké toan Céng ty TNHH MTV Vat lidu xay dung Tin
Nghia truc thudc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia

Phé phong ké toan Cong ty Cé phan Xang dau Tin Nghia
true thude Cong ty TNHH MTV Tin Nghia

Ké toan trudng Coéng ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia

Truéng Ban kiém soat Cong ty Cb phén Tin Khai

Phé Giam d6c Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghi€p Tin Nghia

Thanh vién HPQT Céng ty Dich vu Bao vé Tin Nghia
Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Ca phé Olympic.

¢ Chirc vu hién nay tai té chirc khac:
+ Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dich vu Bao vé Cong nghiép Tin Nghia;
+ Trudng Ban kiém soat Cong ty C6 phan Tin khai;
+ Thanh vién HDQT Céng ty C5 phan Ca phé Olympic.
# S0 c0 phdn nim giir tai thoi diém hién nay:
+ Dai dién sé& hiru: 0 ¢b phén
+ S& hitu c4 nhén: 8.200 ¢ phén, chiém 0,01%VDL.
3. Ba Nguyén Thi Ly - Ké toan truéng

¢ Ngay sinh

:17/11/1983

¢ Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan ly kinh té

¢ Qua trinh cong tac:

Nhéan vién phong Ké toén — Tai vu Xi nghiép Dich vu &
2006 —2007  Phat trien Khu cdng nghiép Tam Phuéc (nay 1a Céng ty Co
phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia)
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2008 — 2017
2017 -2020
2009 — nay

2020 — nay

Phé phong Ké tosn Céng ty C6 phan Phat trién Khu cong
nghiép Tin Nghia

Ké toan truéng Céng ty Cé phan Thuong mai & Dich vu
Phuéce Tan

Truong Ban kiém soat Céng ty C4 phin Bit dong san
Théng Nhét

Ké toan trudng Cong ty Cb phin Phat trién Khu céng
nghiép Tin Nghia

¢ Chirc vu hién nay tai t§ chirc khac:

Truéng Ban kiém so4t Cong ty Cé phan Bat dong san Théng Nhit.
¢ S6 ¢6 phan nim gii tai thoi diém hién nay:

- Dai dién s& hitu: 0 cb phan

- 86 hiru c4 nhén: 17.300 cb phiéu — 0,02% VDL
b) Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh trong nim 2025: Khéng co.

¢) So lwrong can bd, nhan vién:

Stt Tinh chit phin loai SE sy T§ 18
(nguwoi)
A Theo trinh dé 29 Lo 100
1 Tréndaihoe 4 13,8
_________ 2 Paihoe 000 A - 58,6
3 Caodang VR e | Uk i
4 Trung cap, lao dong tay nghe | 8 27,59
B Theo tinh chat hop dong lao dong 29 100
1 | Hop dong c6 xac dinh thoi han ! 3 10.34
2 | Hop déﬁé-i(héng xac dinh thoi han 26 } —39 66 B
3 Hop dong theo thdi vu i 0
Thu nhap binh quén
, : Chi tiéu Nim 2022 | Nam 2023 | Nam 2024 Niam 2025
Tong 50 luomg ngudi lao 32 33 29 29
dong (ngudi)
Thu nhéap binh quan
(dBng/ngwdiAtisng) 22.500.000 | 25.285.632 | 26.568.082 | 25.269.570

Chinh sach nhan sw
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- Vé dao tao

TIP luén nhén thirc duoc viéc dio tao va phat trién nhan luc 14 didu rit quan
trong trong mot cong ty dé Cong ty 6 thé phat trién bén vimg, d4p tmg nhu ciu cia
cong viéc hién tai va twong lai. Dé 1am duoc diéu nay TIP d3 dua ra céc bién phép
cu the dé trang bi cho nhan vién cuiia minh cdc kién thic, ky nang va thai do ot nhat
c6 thé. Coéng tac dao tao va phat trién nang lyc cua nhén vién duoc td chirc va tién
hanh mét cach c6 hé thong, lién tuc & tat ca cac phong, bd phan Bleu nay giup dam
bao rang nhan vién ctia TIP dugc cung cip céc kién thirc mé6i nhit va ky ning can
thiét & hoan thanh céng viéc ciia minh mdt cach hidu qua. TIP luén khuyen khich
nhan vién clia minh ting cudng bdi dudng nghiép vu va tao didu kién tét nhét cho
nhén vién tham gia vao céc khéa hoc néng cao trinh d6 chuyén mén nhu ngoai ngf,
tin hoc, ly luén chinh tri, vén bing 2, sau dai hoc,... Bleu nay cho phép nhén vién
cua TIP phat trién cac k¥ nang chuyén mén can thiét dé nang cao nang luc lam viéc
cia minh. Déi v6i nhan vién méi, TIP cling ¢6 chwong trinh huin luyén diy du dé
ho ¢6 thé hdi nhap vao moi trudng lam viée cua cdng ty mdt cach dé dang va hiéu
qua. TIP cling xem Viéc dau tir vao dio tao va phat trién nhén lyuc 13 rat quan trong
va phan bd ngan sach hop 1y dé hd trg cong téc nay.

- V& tuyén dung

Ban lanh dao TIP Iudn c6 chinh sdch hip din nhim thu hdt nhén tai ¢6 trinh do
chuyén mén cao va doi ngil nhén sy quan ly diéu hanh chuyén nghiép. Ty theo
timg vi tri, nhan sy dugc tuyén dung dya trén hinh thirc dénh gia nang lyuc, kinh
nghiém va ky néng phu hop véi yéu cdu cong viée. TIP dua ra nhlmg tiéu chuan
riéng, tuy nhién tat ca cac chirc danh déu phai dap ung céc yéu cau co ban nhu c6
trinh d6 chuyén moén, y thirc phat trién nghé nghiép va tinh ky luat cao. Céc co hoi
thang tién trong TIP lu6n dugc dit ra mét cach minh bach cho moi ddi tuong dua
trén 10 trinh nghe nghiép cu thé. Céng ty cling tao diédu kién tét cho nhan vién mdi
bit dau cong viéc bang cach huin luyén day du va tao ra cac budi gap g& va két ndi
v6i nhitng ngudi trong Cong ty dé hoi nhip vao moi truong lam viéc cua Cong ty.
Ngoai ra, TIP cling thuong xuyén tuyen dung céc Ung vién co trinh d cao, tot
ngmep tir cdc trudng dai hoc hang déu, cung nhu déi tac tin cdy ciia cong ty nhim
néng cao chét lugng chuyén mén cho timg vi tri, phong ban. Ngoai ra, TIP ciing tao
diéu kién cho nhan vién tham gia vao cac khoa hoc néng cao trinh d6 chuyén moén

nhu ngoai ngit, 1y luan chinh tri, vén bang 2, sau dai hoc dé phét trién ning luc cua
ban than.

- MJi truong cong viéc

Tuyén dung duge mot ngudi c6 chuyén mén tét da khé va giit chan duge
nhiing nguoi giodi lai con khé hon. Nén Ban lanh dao cia TIP ludn coi moi trucmg
lam viée duogc coi 1a yéu t6 cuc ky quan trong va c6 anh huong dén viée nhan vién
¢6 hai 1ong vé6i cong ty hay mot moi truong lam viée tdt cling anh hudng rat 16n dén
ning suat va chit luong cong viée ctia nhan vién. TIP nhan thic rd diéu nay va luén
tao moi trudng lam viée nang dong, chuyén nghiép va thic day su nghiém tuc, trach
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nhiém va sing tao. Cu thé, Cong ty luén dam bao an toan lao dong, trang bj day dua
thiét bi, mdy moc, dung cu can thiét dé nhan vién cd thé lam viéc hiéu qua va khéng
gdp rui ro vé suc khée. Ngoai ra, TIP cung tao diéu kién @& nhén vién c6 thé phat
trién nghé nghiép va tang cudng k¥ nang c4 nhin. Céng ty danh gia cao su déng gbp
cua nhén vién va tao ra céc chinh sach thudng va khen thuéng phii hop @ khich 1é
va dong vién nhan vién lam viéc chdm chi, sang tao va dat dugc nhu’ng két qua tbt.
Tat ca céc nd luc cia TIP déu nhim muc dich x8y dung mét moi truong lam vige
t6t, than thién, c6 tinh canh tranh cao dé thu hut va gilr chin nhéan tai, dong thoi giup
cong ty phat trién bén vimg trong tuong lai.

- Ve luong, thuéng, phuc loi, dai ngo

Cong ty luén dam bao cac quyen lgi cho nhén vién theo quy dinh ctia Bd luat
Lao dong, Luat Bao hiém x3 hoi, Luat Bao hiém that ngluep Bén canh dg, Cong ty
chi trong thyc hién chdm séc y té dinh ky cho ngudi lao dong, td chirc céc hoat
dong van hoa thé thao, van ngh€ tao sén choi lanh manh ciing nhu thic day tinh thin
doan két va tao niém vui trong cong viéc. Cu thé, dinh ky hang nam TIP t chic cic
chuong trinh du lich dé gﬁn két CB-NV lao ddng toan cong ty. Ngoai ra, cong ty con
t6 chic cac hoat déng thé thao, vin nghé, di ngoai vé nguon, héi thao, dao tao dé
gilp nhén vién thu gidn va ning cao k¥ ning. Dinh ky, Céng ty té chirc kham strc
khée dinh ky cho cén b§ cong nhén vién, tham gia 100% BHYT, BHTN cho ngudi
lao ddng hang ndm. Véi nhitng cén bd nhan vién ¢6 hoan canh kh¢ khan, TIP hé tro
tai chinh hoéc ho trg viéc lam, tao diéu kién dé ho c6 thé vuot qua khé khan, yén
tAm cong tac, cdng hién va gén bé 1au dai véi cong ty.

3. Tinh hinh dau tir, tinh hinh thuc hié¢n cdc dw an:
a) Cic khodn ddu tw lén:

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc bam sat cac du an dang thuc hién, theo dai
dinh huéng thuc hién cic du 4n méi trong dia ban @ tham gia theo ding dinh
huéng phat trién clia Céng ty, cu thé:

Dy dn Kios va Vin phong thirong mai dwong 3:

- V& Vin phong thuong mai: Lap phuong 4n, lam viéc v6i Ngan hang Néng
nghiép va Phat trién nong thén — Chi nhanh Ddng Nai d thuce hién K& hoach chuyén
nhuong.

- Vé céc day Kios: Tiép tuc quang céo, cho thué mit bing va cac Ki t con lai.
DPau tw khdec:

- Hoan thién c4p Gidy phép méi trudng cua du an Khu cong nghiép Tam Phudc
theo quy dinh hién hanh.

- Bam sat hop dong hop tac du tr kinh doanh véi Céng ty CP cang Phudc An
tai Khu cong nghiép Phuéc An.

b) Céong ty con, cong ty lién két:
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Cong ty con:

%  Cong ty Co phan Tin Khai

Ngay thanh lap :  06/03/2008

Gidy CNDKKD s6 : 3600989870 do S¢ Ké hoach va Péu tu tinh Png
Nai cap lan dau ngay 06/03/2008, thay ddi lan thu
8 ngay 21/11/2024

Dia chi : 86 1631D, T6 12, Ap 4, phudng Tén Triéu, tinh
DPong Nai

Hoat dong kinh doanh chinh : Dau tu xay dung, kinh doanh ha tang khu dén cu,
khu cong nghiép, kinh doanh nha & va nha xudng

cho thué.
Vén didu 16 (31/12/2025)  : 100.000.000.000 déng
Ty 1é sd hitu cia Té chiic :  99,88%
phat hanh tai Doanh nghiép
(31/12/2025)
Ty 16 quyén biu quyétcia : 82,38%
T6 chic phat hanh tai

Doanh nghiép (31/12/2025)
% Cong ty Co phan Bét dong san Thong nhit

Ngay thanh 14p : 18/08/2009

Gidy CNDKKD s6 : 3602041707 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Péng
Nai cap lan dau ngay 18/08/2009, thay dbi lan thi
6 ngay 26/03/2024

Dia chi : L14.09-10, dudng NS5, T6 14, 4p Lap Thanh, x3

Dau Gidy, tinh Dong Nai

Hoat dong kinh doanh chinh : Kinh doanh bét‘ dong san, kinh doanh va khai thac
quan ly cho, dau tur xdy dung ha ting Khu cong

nghiép, khu dén cu.
Von diéu I& (31/12/2025)  : 70.000.000.000 ddng
Ty 1¢ s hitu va quyén biéu  : 59,21%
quyét cia TIP tai Doanh
nghiép (31/12/2025)
Cong ty lién két:

<»  Céng ty Co phan Dich vu Bio vé Chuyén nghiép Tin Nghia
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Ngay thanh lap : 25/03/2015

Gidy CNPKKD s 1 3603272464 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Déng
Nai cap 14n ddu ngay 25/03/2015, thay ddi 13n thir
6 ngay 23/10/2020

Pia chi : L6 60, Puong s6 1, KDC va TPC Tam Phuée,

Phudng Tam Phuée, tinh Pdng Nai
Hoat dong kinh doanh chinh : Cung tng dich vu bao vé chuyén nghiép

Vén didu 18 (31/12/2025)  : 5.000.000.000 ddng

Ty 1¢ s& hitu va quyén bidu : 24,00%

quyét cua TIP tai Doanh

nghiép (31/12/2025)

<  Cong ty C phan Thirong mai va Xay dung Phuée Tan

Ngay thanh lap . 18/08/2009

Gidy CNPKKD sb : 3602041601 do S& Ké hoach va Pau tur tinh Péng
Nai cép lan ddu ngay 18/08/2009, thay ddi lan thir
10 ngay 25/11/2024

Dia chi : Tb 25, KP Tan Mai, Phudng Phuéc Tan, tinh
Dong Nai

Hoat dong kinh doanh chinh : Diu tu X8y dyng va kinh doanh nha céc loai, kinh
doanh bét dong san

Vén didu 18 (31/12/2025)  : 700.000.000.000 déng

Ty 1€ s& hitu va quyén biéu

quyét cua TIP tai Doanh 40,00%

nghiép (31/12/2025)

Cdc don vi khdc:

>

< Cong ty C6 phin Ca phé Olympic

Ngay thanh lap : 30/11/2016

Gidy CNPKKD sé : 3603425174 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ddng
Nai c4p l4n dau ngay 30/11/2016, thay d6i lan tht
8 ngay 09/9/2024

Dia chi : Puong s6 1, Khu cong nghiép Nhon Trach 3 —

Giai doan 2, x4 Nhon Trach, tinh Pdng Nai

Hoat dong kinh doanh chinh : Ché bién luong thuc: Rang va loc ca phé; San Xudt
cc san phidm nhw: Ca phé hoa tan, ca phé loc,
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chiét xuat ca phé va ca phé c6 dac; san xuat céc
chat thay thé ca phé,...

3600881612 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Péng

Nai cép lan dau ngay 22/01/2007, thay dbi 14n thi

Khu cong nghi€p Long Khénh, xd Binh Ldc, tinh

Vén didu 18 (31/12/2025) 680.000.000.000 déng
Ty 1é s& hiru va quyén biéu  : 5,6%
quyét cia TIP tai Doanh
nghiép (31/12/2025)
%  Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Long Khanh
Ngay thanh lap 22/01/2007
Gidy CNPKKD sb
11 ngay 07/4/2023
Dia chi
Dong Nai
Hoat dong kinh doanh chinh
cong nghiép va nha xudng cho thué
Vén didu 1é (31/12/2025) 120.000.000.000 ddng
Ty 1 s& hitu va quyén biéu
quyét cua TIP tai Doanh 19%

nghiép (31/12/2025)

Tinh dén ngay 31/12/2025, TIP di déu tu gép vbn 23,23 ty ddng vao Céng ty

CP Khu céng nghi€ép Long Khanh. Pay 1a mét khoan dau tu hi€u qua, mang dén
nhiéu Doanh thu tai chinh hang ndm cho TIP thong qua cb tirc déu dan, én dinh, trén
40%/vbn diéu 1& hang n3m trong 6 ndm tr lai day. Cu thé, nam 2025, Céng ty CP
Khu céng nghiép Long Khanh quy_et dinh chia c6 tic vdi ty 1€ 45%, tuong duong
TIP nhén duogc 10,26 ty dong tién cb tirc tir don vi nay.

4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:

Déau tu xay dung, kinh doanh co s& ha ting khu

STT Chi tiéu Nim 2024 | Niam 2025 | % ting giam
1 | Téng gia tri tai san 2.129.127 | 2.155.655 1,25%
2 | Doanh thu thuin 167.857 | 148.210 -11,71%
3 | Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 243305 | 268.317 10,28%
4 | Loi nhuan khéc -12.297 -613 -95,01%
5 | Loi nhuin trude thué 231.008 | 267.704 15,89%
6 Loi nhuan sau thué 186.555 218.122 16,92%
7 | Ty 18 tra cb tirc 15,00% | 15,00% 0,00%
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b) Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Doanh thu thuan

> i Niam Nam

Chi tiéu DVT 2024 2025
Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé s6 thanh ,toén ng-fin hgn’l: Lin
(Tai san ngan han/No ngan han) 4,69 20,79
Hé s6 thanh toén nhanh: g
(Tai san ngén han - Hang tén kho)/Ne ngén han k4o 3,72 19,24
Chi tiéu vé co ciu vén
Hé s6 No/Tbng tai san % 14,88% | 11,74%
He s6 No/Vén chii s¢ hiru % 17,48% 13,3%
Chi ti¢u vé ning lire hoat ddng
Vong quay hang ton kho : Véng
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh qudn) 0,51 0,40
Vong quay t(’ing\téi s'én Ving
(Doanh thu thuan/Tong tai san binh quén) 0,08 0,07
Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Hé s6 Loi nhuin sau thué/Doanh thu thudn % 111,14% | 147,17%
Heé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chi s hiru binh quéan % 10,29% | 11,46%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san binh quan % 8,76% | 10,12%
Hé sb Loi nhuén tir hoat dong san xuét kinh doanh/ o 144.95% | 181.04%

> Chi tiéu vé kha niing thanh tosn

Tai thoi diém cudi nam 2025, céc hé sé thanh toan cia Cong ty tang manh so voi

nam 2024. Cu thé:

Hé s thanh toan ngén han ting tir 4,69 13n 1én 20,79 lan.

Hgé s6 thanh toan nhanh ting tir 3,72 14n 1én 19,24 13n.

Nguyén nhan chu yéu 1a do tang cac khoan tuong duong tién (cac khoan tién gui
c6 ky han duéi 3 thang), khoéan tlen nay chu yeéu tir viéc CTCP Cang Phude An
chuyen thanh todn truéc han sb tién hop tac 1a 1.033,2 ty ddng. Hop ddng hop tac
giita hai bén thyuc hién dén hét thoi han vao ngay 26/4/2026.

Bén canh d6, no ngén han giam 58,04 ty dong (tuong duong giam 41,3%) so véi

d4u nam do giam khoan ghl nhén ¢ tirc tam ung chi ¢6 3% dugc chi trd vao thang

1=}

01/2026, trong khi dé cudi ndm 2024 khoan c6 tirc tam (rng ghi nhén 13 13%, giam

10%.

o LeA % A R
» Chi tiéu vé co cau von

Nim 2025, co cdu vén ctia Cong ty tiép tuc duy tri & mitc an toan:

20




Hé s6 No/Téng tai san: 11,74%

Hé s6 No/Vén chit s& hiru: 13,3%

So v6i nam trude, cac hé sé nay ¢6 bién dong giam do ghi nhén khoan phai tra
ngén han tir ¢d tlrc tam mg gidm so v6i nim 2024 14 10%. Tuy nhién, Cong ty

khéng phat sinh vay ng tai chinh va khéng sir dung don bay tai chinh tir cac khoan
vay ngan hang.

_Loi nhuén sau thué chua phén p}léi trong niam ting tir 97,98 ty ddng 1én 118,45
ty dong (tang 21%), gbp phan lam von chu sé hitu tang 1én 1.902,64 ty dong, tuong
duong ting khoang 5% so vdi nam 2024.

Nhin chung, cau tric tai chinh cia Cong ty van duy tri mirc d6 tu chu cao, ty 1&
ng thdp, ddm bao nén tang tai chinh én dinh cho céc ké hoach du tu dai han.

> Chi tiéu vé niing luc hoat ddng
Vong quay hang t6n kho giam tir 0,51 vong xubng 0,40 vong.
Vong quay tong tai san giam nhe tir 0,08 vong xuéng 0,07 vong.
Gia von hang ban nim 2025 dat 51,55 ty ddng, giam 26,5% so voi cung ky.
Hang t6n kho giam tir 136,87 ty dong xuong con 128,16 ty ddng, chi yéu do giam

chi ph1 san xuat kinh doanh dé dang ctia cong trinh kios va dy an BPS “Khu chg &
phd cho”.

Viéc vong quay hang ton kho glam phan 4nh t6c d6 luén chuyen hang ton kho
cham lai, nguyén nhén den tir sy suy giam doanh thu ban nén dét ‘nha thé cua Cong
ty CP BDS Thong Nhat cling nhu chién lwoc diéu chinh co cdu san pham kinh
doanh trong nam.

_Vong quay tong tai san duy tri & mirc thap, dic thii ciia doanh nghiép phat trién
ha ting va bat dong san khu cong nghiép véi quy mé tai san 1én va chu ky khai thac
dai han.

> Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
Nam 2025, céc chi tiéu sinh 101 tip tuc duy tri & muc tich cuc:
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan: 147,17%
Loi nhuan sau thué/Vén cha sé hiru binh quan (ROE): 11,46%
Loi nhuén sau thué/Téng tai san binh quan (ROA): 10,12%
Loi nhusn tir HDSXKD/Doanh thu thuln: 181,04%

Cac chi tiéu cho théy hi€u qua sinh 161 dugc cai thién so v6i ndm 2024. Loi
nhudn nam 2025 chu yéu den tir: Hoat d6ng cho thué ha ting khu cong nghiép; Lai
tir hop tac dau tu; Lai gop von.

5. Co cédu cé dong, thay doi von dau tw cia chii sé hivu:

a) Co phén:
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- Téng sb cb phiéu da phat hanh: 65.007.857 cb phiéu

+ S6 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh: 65.007.857 b phiéu

+ 86 luong ¢b phiéu quy: 0 cb phiéu.

- Loai cb phéan: C6 phan phd thong

- Ménh gi4 c6 phan: 10.000 ddng/cd phan.

b) Co céu cé dong:

Tinh tai ngay 31/12/2025
e P Gia tri Ty 1€ sé hiru
Stt Loai c6 dong S6 co phan (@dng) (%)
I | C6 dong trong nwée 53.851.665 | 538.516.650.000 82,84
1 | Cénhén 16.518.263 165.182.630.000 25,41
2 | To6 chire 37.333.402 | 373.334.020.000 57,43
II | C6 dong nwée ngoai 11.156.192 | 111.561.920.000 17,16
1 | Canhan 257.860 2.578.600.000 0,40
2 | T6 chirc 10.898.332 | 108.983.320.000 16,76
Tong cong (I+1D) 65.007.857 | 650.078.570.000 100
Ty 1€ s& hiru nuéc ngoai tdi da: 50%.
Danh séch c¢b déng 16m:
Stt Tén c¢b dong S6 lrgng c6 phiéu | Ty 1é s6 hitu/VDL
1 | CTCP Téng Céng ty Tin Nghia 36.885.000 56,74%
2 | America LLC 10.092.725 15,5%
¢) Tinh hinh thay doi vén déu tw ciia chii sé hitu:
.. | Gidtrivon | VDL sau khi 3
Thaoi - . 2 - Doi ; i R
.2 ting thém ting (triéu Hinh thirc Don vi cap
diém B 3 twong
(triéu dong) dong) b ) .
2007 173.354,32 Von di€u 1€ | S& Ke hoach va Pau
tu tinh Dong Nai
2015 86.677,11 260.031,43 | C6 déng PHCP dé | S¢ Ké hoach va Bau
hién hiru | ting von tir | tu tinh Dong Nai
1 NVCSH
2022 | 390.047,14| 650.078,57 | C6ddéng | PHCPra | Uy ban Chimg khoan
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.. | Giatrivon | VDL sau khi ;.
Thoi | __ . i e Doi X 7 . x
didm tang thém tang (triéu Hinh thire Pon vi cap

(triéu ddng) dong) trgng

hién hiru | cng ching | Nha nuéc; Sé Ké
hoach va Pau tu tinh
Dong Nai

d) Giao dich cd pkiéu quy:

Khoéng c6.

e) Cdc chirng khodn khdc:

Khoéng co.

6. Bdo cdo tic dong lién quan dén méi triwong va xa hdi cia cong ty:
6.1. Tdc dong lén moi truong:

a) Tong phat thai khi nha kinh (GHG) truc tiép va gian tiép:

Khoéng cé.

b) Céc sang kién va bién phap giam thiéu phat thai khi nha kinh:

Y thite dwoc viée bao vé méi trudmg, TIP da thuc hién nhiéu chuong trinh va
hoat dong hiru ich dé dam bao sy phat trién bén vitng va bao vé méi trudmg. Ngodi
ra, Cong ty trong nhiéu nam qua d& duy tri va cai tién hé théng quan 1y chét luong
va moi trudng theo tidu chudn quéc t& ISO 9001:2015 va 14001:2015. TIP ciing chu
trong dén cong tac giam sat ngudn nudce x4 thai ciia cac doanh nghiép va ap dung hé
thdng x1r ly nude thai hién dai. Diéu nay giip giam thiéu tadc dong tiéu cuc cia nude
thai dén moi truong va strc khoe con ngudi. Pdng thoi, TIP ciing dua ra chinh séch
bido v& méi trudng va phd bién né dén toan thé cin bd céng nhén vién dé nang cao
nhén thirc clia moi ngudi vé viéc bao vé méi trudng. Viéc nay cho thdy tim quan
trong ctia Cong ty d6i véi méi truong va su phat trién bén vimng.

6.2. Quén Iy nguon nguyén vit liéu:

a) Téng luong nguyén vét liéu duge sir dung dé san xuét va dong goi cc san phdm
va dich vu chinh cua t6 chirc trong nam:

Khong co.

b) Bao caotilé phén tram nguyén vt liéu dugoe tai ché duoc sir dung dé san xut san
pham va dich vu chinh ctia t6 chue:

Khoéng co.
6.3. Tiéu thu nang luwong:
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a) Ning luong tiéu thu truc tiép va gidn tiép:

Khi nguén ning lugng dang dan can kiét thi viéc tiét kiém néng lvong dang tr&
thanh mot van dé cip bach dbi véi nhiu nganh cdng nghiép, bao gdm ca linh vuc
Bit dong san Khu cong nghiép. Vi cam két phét tridn bén vimg, TIP d nd luc dé
tiét kiém nang luong va giam thiéu tac dong dén méi trudmg xung quanh.

TIP d& chi dong x4y dung dinh muc sir dung cic ngudn ning luong va di sir
dung khoang 1.600.000 Kwh dién néng trong nam.

b) Néng luong tiét kiém duoc théng qua cdc sang kién sir dung ndng luong hiéu
qua.

Viée sir dung ning luong mat trdi da gitp Cong ty tiét kiém khoang 40.000
Kwh dién ning trong ndm 2025. Diéu nay cho thiy su cht trong ctia Cong ty dén
viéc tiét kiém nang luong va giam thiéu tic dong dén méi truomg,

Ngoai viéc sir dung néng lwong mit trdi, Cong ty cling ¢6 thé 4p dung céc giai
phap khac d tiét kiém ning lugng, ching han nhu cai thién d6 c4ch nhiét ctia cac
toa nha va giam thiéu sir dung thiét bi dién tir khong cin thiét.
¢) Cdc bdo cdo sdng kién tiét kiém nang luong:

Khong cé.
6.4. Tiéu thu nwdc:
a) Nguon cung cdp nwée va luwong nudc swr dung:

Trong hoat dong kinh doanh ctia TIP, hoat d6ng cip nuée va xir 1y nude thai 1a
hoat dong mang lai ngudn doanh thu 16n di kém véi hoat déng anh hudng truc tiép
dén viéc sinh hoat cua ngudi dén va khu cong nghi€p. Vay nén, TIP di luén ting
cudng cong tac kiém tra va bao vé chit luong ngudn nudc théng qua su phéi hop
chit ch& véi khach hang, ngudi dan va chinh quyén dia phuong. Cong ty str dung
nguén nuéc tir nha may nuée Thién Tén - Pdng Nai dé phuc vu cho céc hoat dong
ctia Cong ty va cung cép cho cac doanh nghiép trong Khu cong nghiép Tam Phudec.
Céng ty hiéu rd ring nudc 12 mot tai nguyén quan trong va thiét yéu cho su séng cta
con ngudi va mdi trudng xung quanh. Vi thé, Cong ty dit muc tiéu quan ly va su
dung ngudn nudc mot cach bén viing va hiéu qua.

Trong nam 2025, tong lugng nuée sir dung clia Cong ty khoang 1.772.000 m?.
TIP cam két tiép tuc nd luc trong viéc quan Iy va sir dung ngudn nude médt cach hidu
qua va bén vitng dé g6p phén bao vé mbi trudong va dam béo cude sbng bén vimg
cho con ngudi.
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b) Ty I phan tram va téng liwong nude tdi ché va tdi sir dung:
Khong co.
6.5. Tuén thi phdp ludt vé bio vé méi truong:

Cong ty thuong xuyén danh gia va cai tién hé thdng quéan ly moi trudng cua
minh @ dam bio sy phit hop véi céc yéu clu quy dinh ciia Nha nuée ciing nhu
chudn myc qudc té. Cac hoat dong nay nhim dam bao ring Cong ty ludn duy tri mot
mdi truong lam viéc an toan, vé sinh va bdo vé méi trudng bén vimg, ddng thoi
déng gop tich cuc vao viée bao vé va cai thién méi truong séng ctia cong dong.

Trong nim 2025, Céng ty luén chip hanh va tuin thi phép luat vé bio vé moi
trudng. Cong ty thuc hién ding cic cam két va quy dinh trong cong tac béo vé mbi
trudng, huéng dén hinh anh than thién véi méi truong.

6.6. Chinh sdch lién quan dén nguwéi lao dong:
a) S6 lwong lao déng, mikc lvong trung binh déi véi nguoi lao dong:

Chi tieéu Nam 2022 | Nam 2023 | Nam 2024 | Nam 2025
10hg 50 HOnE Rl 18 32 33 29 29
dong (nguoi)
Thu nhép binh quan
5 e 22.500.000 | 25.285.632 | 26.568.082 | 25.269.570
(ddng/ngudi/thang)

b) Chinh sdch lao déng nham dam bdo sikc khée, an toan va phiic lgi ciia n guoi lao
dong:

Trong nim 2025, Ban lanh dao Céng ty da nd luc dé dat dugc két qua hoat
dong theo nghi quyét PHPCP da @ ra @ dam béo thu nhap va viéc lam cho nguoi
lao ddng. Cong ty tiép tuc x4y dung cu thé céc chinh sach luong, thudng thanh tich
va thing chirc cho nhan vién dua trén ning sudt lao dong. Ngoai ra, TIP ciing tap
trung dau tur vao trang bj thiét bj bao ho lao dong, dung cu phong chdy chira chay va
thanh 14p Mang luéi an toan vé sinh lao déng d& dam bao an toan cho nhan vién tai
noi lam viée. Céng ty ludn quan tim dén doi séng vat chat, tinh than cia nhén vién
va tao moi trudng lam viée tét nhat cho ho dé cling nhau phét trién.
¢) Hoat déng dao tao nguoi lao dong:

Céc chucmg trinh phét trién k¥ ‘nang va hoc tép lién tuc dé hd trg ngudi lao
dong dam bao cé viéc 1am va phét trién su nghié€p: Phin mém Quan 1y tai liéu dién
tr théng minh — DocEye; Hoi nghi tdp huén vé hd so dang ky chao ban, phat hanh
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chimg khoan; Do tao giao tiép tleng Trung can ban; Hoi nghi tap hudn trién khai
cac van ban quy pham phép luit vé bao vé méi truo*ng, Hoi nghi c’on thoai véi doanh
nghiép vé cong tic ATVSLD, chinh sach phap luét vé lao dong, tién lwong, BHXH
va quan ly sir dung ngudi lao dong nude ngoai; Tap huin vé quan tri cty va cong bo
théng tin vé hoat déng quan hé dau tu déi véi Cong ty dai ching; Hi nghi céc to
chirc dang ky chimg khoén tai VSDC; Héi nghi trién khai Luat BHXH va ND sb
74/2024/ND-CP vé muc luong t6i thiéu viing ; Tap huan quan ly, st dung céc loai
may, thiét bi, vat tu c6 yéu cdu nghiém ngit vé an toan lao dong; ATVSLD, dién tap
phuong an PCCC.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trdch nhiém d@di véi cong dong dia phuwong:

Céc hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phét trién cong dong khac, bao
g6m h3 tro tai chinh nhdm phuc vu cong déng:

Khéng chi chd trong vao hoat dong kinh doanh ma ban lanh dao TIP con wu
tién ngudn luc va su quan tdm cho cdc hoat dong cong ddng. Tin Nghia tin ring,
viée chiu trach nhiém x4 hoi s& mang lai nhiing thay ddi tich cuc va bén vimg cho
cong ddng, déng gép vao su phét trién cua dit nudc. Viée thyuc hién cdc hoat dong
trach nhiém x& hoi 1a diéu cén thiét va khong thé thiéu ¢ dam bao su phat trién bén
vilng clia Cong ty. Trong nhiéu nam qua, TIP d4 tich cuc duy tri cac hoat dong hd
trg x4 hdi va t6 chirc nhidu chuyén di tir thién @& giri dén cong ddng nhitng tinh
thuong day y nghia. Cong ty da xay dung céc ngdi nha tinh thuong va té chitc cac ca
mé tim cho tré em nghéo, ddng thoi trién khai nhidu chuong trinh nhan 4 nhu
"Chung tay vi thé hé tuong lai", “Cing Tin Nghia vuon t6i tuong lai”, chdm lo,
thdm, tdng qua cic gia dinh chinh sach, cac hd nghéo, hoi ngudi mu,...trén dia ban
dip tét nguyén dan. Ngoai ra, Céng ty con hd trg cho cac trudng mém non va truong
méu gido trén dia ban huyén Nhon Trach va huyén Long Thanh, Déng Nai. TIP
cling da tham gia nhiéu chuong trinh tng h¢ nhu ing h Trudng Sa, ddng bao 1 Iut,
nan nhan chét doc da cam, Quy x6a déi giam nghéo, Quy hoc béng Tinh Déng Nai,
Quy “hoc gidi séng t6t”, Quy béao tro tré em nghéo & ting qua cho ngudi nghéo,
nguoi gia neo don, tré em mé cdi. Ngoai ra, TIP con tham gia céc hoat dong nhan
dao nhu hién méu, mb mét va kham bénh tir thién.

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong vén xanh theo huwdéng dén ciia
UBCKNN:

Khéng co.

IIL B4o cdo va danh gia ciia Ban Gidm déc:

1. Pdnh gid két qué hoat dpng san xudt kinh doanh:
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a) Trong nam 2025:
- Khé khan:

+ Anh huéng hé qua tir tinh hinh chién tranh, thién tai, dich bénh trén thé gi6i
kéo dai, nim 2025 tinh hinh kinh té trong nudc van giip rat nhidu khé khan, hiu hét
cac doanh nghiép déu chwa cé nhiéu don hang, thi trudng bt dong san doéng bang,
céc vudng mic vé thi tuc hanh chinh trong cong tac ddu tu, viée ra soat, thanh kiém
tra qua cdc thdi ky va nhit 1a trong thoi gian gin day da anh huéng manh dén thi
trudng BDS, thi trudng ching khodn lam cho gi4 ¢6 phiéu giam sau. Viéc trién khai
céc thi tuc du an gn nhu 13 dimg lai.

+ Tinh hinh thu phi ha ting, tién thué dit nam 2025 ciing gip nhiéu khé khin,
phan 16n do cdc doanh nghiép bi anh huéng tinh hinh kinh t& chung, phai thu hep
sén xuit, gia han thoi gian thanh toan. P3c biét 12 viée tang tién thué dét cho chu ky
5 nam theo quyét dinh ctia UBND tinh so véi chu ky trude qué cao la nguyén nhén
cham thanh toan cua cac doanh nghiép.

+ Viéc thyuc hién céc quy dinh méi vé méi truong ngiy cang khit khe hon,
ngoai viéc Cong ty phai ting cudng kiém tra giam sat, Cong ty budc phai thuc hién
dau tu nang cip, dau tr méi nhu hd sy ¢b, tram quan tric nudc thai tu dong, hé
théng dau ndi nudc thai, nude mua... Trong ndm 2025, Cong ty thuc hién hoan chinh
viéc cép lai gidy phép méi trudng theo quy dinh.

- Thuan lgi:

+ V6i nhitng kh6 khan nhu d4 néu & trén, nhung véi sy phdi hop chit ché trong
chi dao gifta Tong Cdng ty Tin Nghia va Céng ty, sur quan tdm lanh dao siu sat cta
Hoi dong Quan tri, sy doan két nhét tri cao trong néi b Cong ty di tao su théng
nhét xuyén subt trong qué trinh l4nh dao, chi dao va té chire thuc hién nhiém vu da
gitip Cong ty CP Phit trién KCN Tin Nghia co ban hoan thanh céc chi tiéu, nhiém
vu cia DPHDCD giao.

+ Ban diéu hanh thuong xuyén dén déc thuc hién tét céc nhiém vu d4t ra do d6
hau hét cac méang kinh doanh, dich vu ciia Cong ty d dugc duy tri 6n dinh, ¢6 hidu
qua nhu: cung cp nude sach, xir Iy nude thai, dich vu tr vAn méi trudng, thu gom
réc thai, chat thai théng thudng.

b) Nhitng tién b cong ty di dat duoc:
- Thudng xuyén td chirc cic cudc hop giao ban dinh ky, déi thoai truc tiép véi
céc doanh nghiép trong khu cng nghiép, tiép can va hiéu rd hon vé céc kho khan va
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van dé ma céc doanh nghiép dang gap phai.

- DPua ra céc giai phap kip thoi va hd trg cac doanh nghiép dé thic dy hoat
dong san xuat kinh doanh.

- Thudng xuyén duy tu, bao dudng tét hé théng ha tang k¥ thuat va cdy xanh
trong khu céng nghiép, giup cho cic doanh nghiép c6 thé hoat ddng san xuit kinh
doanh mét cach thuan 1¢i va hi€u qua hon.

- C6 trach nhiém trong viéc bio vé méi trudng trong khu céng nghiép ciing 1a
mét yéu t6 rat quan trong dé dam bao su phét trién bén vimg cta khu vuec.

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai san:
DVT: Triéu ddng

Ty

Stt Chi tiéu Nim 2024 | Nim 2025 ﬁ%i‘(’ﬁ’ ;’g%“zﬁl -
2025

1| Tai shnnginban 659.735 | 1.716057| 260.11% |  30.99% | 79.61%
3| Té.sén dai han 1469392 | 439598 |  29.92% |  69.01% | 20.39%
Thng tai sin 2.129.127| 2.155.655| 101.25% 100% | 100%

Téng gié tri tai san ctia Cong ty trong ndm 2025 dat gn 2.155.655 triéu ddng,
tang 1,25% so véi tong gi tri tai san ciia Cong ty & nim 2024. Nhin chung ciu tric
tai san cia TIP trong nam cé bién dong nhiéu véi mic dao dong khoang 79,61% ty
trong nam 2025 dbi voi tai san ng‘sfm han va 20,39% tai san dai han. Trong d6, ph?ln
16n gia tri ting thém trong tai sin ngén han dén tir cic khoan khoan tuong duong
tién (tién guri c6 ky han duéi 3 thang) tir viéc CTCP cang Phudc An chuyén thanh
toan trude toan bo tién hop tac dau tu.

b) Tinh hinh no phdi tra:
PVT: Triéu ddng

Ty

Stt Chi tiéu Nim 2024 | Nim 2025 ,Tr%i%zzi’ :};;‘g‘zﬁ t;g“mg
2025
1 | No ngin han 140.566 82.524 58,71% 44,36% | 32,62%
2 |Nedithan 176280 | 170486 |  96,71%|  55.64% | 67.38%
Téng no phai tra | 316.846 |  253.010|  79,85% 100% | 100%
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Trong nim qua, no phai tra ciia TIP giam no ngén han cling nhu ng dai han do
giam khoan ¢4 tirc tam Ung phai tra. Toéng ng ndm 2025 cta TIP ghi nhan 253.010
triéu df'ing, giam 20,15% so vo6i cung ky ndm trude. No ngé’in han dat 82.524 triéu
dbng, chiém 32,62% ty trong ciia téng no.

Bén canh d6, ng dai han nam 2025 ctia Cong ty dat 170.486 triéu déng, chiém
67,38% ty trong tdng no va giam 3,29% so véi nam trude, chi yéu do céc khoan
doanh thu chua thuc hién gidm. Nhin chung, ng phai tra ctia TIP khéng ¢6 khoan
vay va no tai chinh cho nén it bi anh hudng dén chinh sach cho vay déi véi doanh
nghiép bat dong san, tranh duge chi phi tai chinh cao trong giai doan cudi nam 2025.
3. Nhitng cdi tién vé co cdu t6 chirc, chinh sdch, quén Ij:

Trong nim 2025, Cong ty tiép tuc thuc hién nhimng cai tién co cdu t chirc, bd
mday quan ly. Cong ty da tién hanh ra soat, danh gia hién trang Céng ty, chudn héa
lai co cdu to chire, chirc ning nhiém vu cia timg phong ban.

Trong thoi gian qua, Ban giam dbc céng ty ciing d3 lién tuc tién hanh ra soat va
danh gia tinh hinh ciia céng ty nham dwa ra céc giai phap kip thoi dé ning cao hiéu
qua hoat déng cia cac bd phan trong cong ty.

Ngoai ra, cong tac bdi dudng can bd dugc Cong ty dic biét quan tdm. Cong ty
khin trzong ning cao ning luc quan tri, thong qua céc bdo céo va hé théng KPI,
Ban lanh dao c¢6 nhitng diéu chinh chinh sach phi hop, kip thdi, cat giam lang phi va
ning cao ning suit.

4. K& hoach phit trién trong twong lai:
Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026:

a. Hoat dong kinh doanh riéng:

Ké So sanh (%)

A e KH TH nim TH Ude
Stt| CACCHITIEU |\ BVT | ,45 | 9025 1‘2‘;]’;? 2025/KH | 2026/TH

2025 2025
1 | Tng doanh thu Trd | 279.546 | 307479 | 264.757 | 110,0% | 86.1%
2 | Téng chi phi [ Trd | 68555| 53211] 67.118]  77.6% | 126,1%
3 | Loi nhuan trude thud | Trd | 210.991 | 254267 | 197.639 | 120.5% |  77.7%
4 | Nép ngnsich Ted | 53941 59.893| 55.054| 111.0% | 91.9%
5 [Loinhuansauthué | Trd | 171391 | 206.086 | 160.295| 1202% | 77.8%
6 | T3 It chin o tic % 15 17 5] 100.0% | 88.2%

- Vé doanh thu: Nim 2026 tong doanh thu ké hoach 14 264,7 ty ddng giam so
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v6i 2025 12 13,9% chit yéu do gidm doanh thu hoat ddng chinh tir viéc thanh Iy hop
dong hop tac véi CTCP cang Phuée An. C tire diu tu giam 14,8% so véi nim 2025
do giam cb tirc cia cla Cong ty CP BPS Théng nhit nim 2025 1a 4% gidm 5% so
v&1 ndm 2024.

- Vé lgi nhufn: Loi nhuan ké hoach nim 2026 14 160,2 ty déng giam 22,2% so
cung ky do nhitng nguyén nhéan phan tich trén.
b. Hoat dong kinh doanh hop nhét:

So sanh (%)

KH TH KH KH
2025 2025 2026 | TH 2025/ | 2026/

KH 2025 | TH 2025

Stt Chi phi DVT

Tong DT hop nhat | Trd | 304.868 | 335.112 | 281.712 | 109,92% | 84,06%

Trong do: Congtyme | Trd | 279.546 | 307.479 | 264.757 | 109,99%| 86.,11%

Loi nhuin sau thué | Trd | 169.822 | 218.122 | 168.921 | 128,44% | 77.44%

Trongdo: Congtyme | Trd | 171.391 | 206.086 | 160.295 | 120,24% | 77.78%

Ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty con, Cong ty lién két
nhu sau:

- Cong ty CP Tin Khai: Doanh thu 3,2 ty dong; Loi nhuan sau thué 7,4 ty
dong.

- Cong ty CP BDS Théng Nhét: Doanh thu 15,4 ty ddng; Loi nhuén sau thué
2,9 ty ddng.

- Céng ty CP TM & XD Phué6c Tan: Doanh thu 24,9 ty d@dng; Loi nhuan sau
thué 12,3 ty déng.
¢. Giai phap thwe hién:

» Cong tac kinh doanh:
Thuc hién tdt viéc cung cap céac dich vu, cho thue lai dat ha tang hién ¢, kha1

thac hiéu qua céc dich vu tién ich. Trién khal quyét liét viée thu phi quan 1y ha ting
déi véi cac doanh nghiép trong KCN

- Tang cudng tiép thi, khai thac cho thué sap chg, mit bang, kios.

- Thuc hién céc giai phép tai chinh linh hoat nhim dép ung da vén cho hoat
dong kinh doanh va dau tu.

- Quan Iy hiéu qué phén vén dau tu tai cic don vi tham gia gép vén.
- Tim kiém dau tu cc du 4n méi, kha thi theo dinh huéng chién lugc ctia Cong

ty.
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= Dfiy nhanh céng tac hpén thién cac thu tuc cia céac kl}u d_é‘it, du an moi nhu:

boi thudng giai phong mat bang, thué dat, 18p tha tuc giao dat dé dua vao khai théc
kinh doanh.

- iéu chinh Gidy phép méi trudng ciia KCN, chu trong céng tic méi trudng,
thuong xuyén theo doi giam sat chat nguon nude xa thai ciia cac doanh nghiép.

> Cong tac Pau tw — Xy dung:

- Tép trung trién khai thuc hién ngay cong tac dau tu cdc du 4n duoc PHPCD
thuong nién 2026 théng qua chi truong dau tu.

- Trién khai cac thu tuc dau tu va xdy dyng ha tAng khu dét diéu chinh quy

hoach, khu dat 2,1 ha theo déng trinh tu, tién d6 ddng thdi bao dam can ddi ngudn
vén dau tu hop 1y, tranh bi dong.

- Duy tu sira chita, nao vét hé thdng cbng thoat nudc mua, nude thai nhim dam
bao tiéu thoat nude.

- Thyc hién duy tu, bdo dudng thudng xuyén nham néng cao tudi tho cic
phuong tién, may moc thi€t bi, tai san, cong trinh, vat kién tric.

» Cong tac tai chinh:

- Dam bao dong tién, luan chuyén vén hop Iy cho hoat dong kinh doanh va déu
tu.

- Nghién ctru, khao sat, xem xét dau tu v6n vao cic doanh nghiép dau tu ha
tAng KCN trong Tinh va ving Déng Nam B con quy dat va c6 hudng phat trién tét.

> Cong tic quén Iy, didu hanh:

- Duy tri 4p dung va thudng xuyén cai tién hé théng quén 1y chit luong va moi
trudng theo tiéu chudn ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Tiép tuc thuc hién x4y dung va dénh gia KPI dén tht ca cdc phong ban, Cong
ty con.

- Tiét kiém t5i da chi phi thudng xuyén.

- Thudng xuyén kiém tra, ddm bao an ninh, trat tu trong toan KCN.

- Cung cép théng tin, phan hdi cho cac cb déng, giéi thidu quang b4 hinh anh
Cong ty théng qua trang web.

- Tang cudng cong tac quan ly, xr Iy nudc thai dam bao tuén thu cac quy dinh
vé linh vuc méi trudng.

> Cong tac té chirc nhén sy - tién lwong:

- Ra soét, sdp xép nhén su cho phu hop véi chirc ndng, nhiém vu cua tung

phong ban.

-
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- Cir nhén sy kiém soét, quan ly c6 hiéu qua tai céc Céng ty lién doanh, lién

két.

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm dbc doi vdi p kién kiém todn:

Khéng cé.

6. Bdo cdo danh gid lién quan dén trdch nhiém vé méi truwong va xd hji cua cong
ty:

a. P4nh gi4 lién quan dén c4c chi tiéu mdi trudng:

Ban lanh dao TIP luén coi trong viéc bao vé moi trudng va xem dé nhu 1 mot
yéu t6 quan trong xuyén sudt trong moi hoat dong kinh doanh. Céng ty luén quan
tAm dén cdc quy dinh vé bao vé mdi trudmg, bio vé canh quan va hé sinh thai, déng
thoi no luc trong viée xur Iy chét thai va giit vé sinh méi trudng tai Khu cdng nghiép.
Dong thdi, TIP cling d& cao tAm quan trong clia viéc nang cao ¥ thirc tiét kiém va
chéng lang phi tai nguyén, cling nhu tuyén truyén bao vé méi trudng cho toan bd
can bg cong nhan vién. Hon nita, TIP con t4p trung vao viéc nghién ciru va dau tu
vao c4c du 4n xanh va bén vimg, nhim doéng gbp vao viéc bao vé moi trudng va xdy
dung mét cong dong bén viing.

b. Panh gi4 lién quan dén van dé nguwdi lao dong:

TIP luén tip trung tao diéu kién va ning cao cic chinh sach phiic loi va diéu
kién 1am viéc dé dap tmg nhu cAu ciia d6i ngii nhan vién, gitp thu hat va giit chén
nhan tai cing déng thdi dim béo sy canh tranh, thu hit nhan tai dén véi Cong ty.
Hang nam, Céng ty déu duy tri chuong trinh kham sirc khée dinh ki d& dam béo siic
khoe va ting cudng su phat trién ctia nhan vién.

Tat cé céc nhan vién tai TIP déu dugc ky hop dong lao dong va nhan luong diy
di va ding han. Céng ty ciing dam bao céc ché d6 bao hiém cho nhan vién theo
ding quy dinh phép luat. T4t ca nhimg diéu nay cho thdy sur quan tam cua Cong ty
dén nhan vién va cam két tao ra mdt mdi trudng lam viéc tot nhat cho ddi ngll clia
minh.

c. Panh gia lién quan dén trich nhiém ciia doanh nghiép d6i v6i cong ddng dia
phwong:

Cong ty ludn coi trong viéc sy ting hd va tin tuéng cla cong ddng 1a yéu té
quan trong d6i véi thanh cong ctia TIP béi day 12 mot yéu t§ quan trong va cén thiét
dé dam bao sy phat trién bén vimg cia Cong ty. Vi vy, TIP ciing xem hoat dong tir
thién la mét nét dep van héa cla cong ty. Cong ty thuong xuyén té chirc cc hoat
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dong dén on dap nghia, thim hoi céc gia dinh Thuong binh liét i, me Viét Nam anh
hung nhén ngay 27/07, chdm lo, tham, tdng qua c4c gia dinh chinh sich, cac ho
ngheo, h¢i ngudi mu,...trén dia ban dip tét nguyén dan, chuong trinh “Chung tay vi
thé hé tuong lai”, “Cling Tin Nghia vuon t6i twong lai” nhdm hd tro céc hoc sinh c6
hoan canh khé khin, phong trao hién mau tinh nguyén dé chung tay déng gép cho
sttc khoe cong dong. Cong ty hidu ring, hoat déng trach nhiém x4 hdi gitp ting
cudng sy gan két va long tin gitra Cong ty va cong dong, cing véi su phat trién bén
vitng cua Cong ty.
IV. D4anh gi4 ciia Hoi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty:
1. Ddnh gia cua Hoi da"‘ng quan tri vé cdc mdt hoat dong cua Cong ty, trong do co
ddnh gid lién quan dén trdch nhiém moi trudng va xa hoi:
» Cong tic duy tu, sita chira ha ting, quin Iy kinh doanh:

- Sira chita c4c vi tri hu hdng, sut lin ctia hé théng dudmg giao thong, hé théng
thu gom nudc mua, nude thai va thot nudce trén cc tuyén dudng.

- Hoan tt cong tac tréng bd sung, thay thé cay xanh bj chét, phat trién yéu.

- Thyc hién sita chita, bio duéng dinh ky céc thiét bj nhim dam bao van hanh,
tang tudi tho, thay thé dén chiéu sang giao thong bi hu hdng.

- Kiém soat chit ché viéc xa thai clia cac doanh nghiép, kiém tra bao tri thuong
xuyén hé thdng cip nu6c nhdm han ché t6i da that thoat.

- Néang cao chét luong dich vy, phuc vu tét viée cung cép cac dich vu tién ich
nhu cung cép nude sach, XILNT, thu gom chét thai va dich vu tu vin méi trudng cho
céc nha dau tu trong KCN.

» Cong tic theo quy dinh ddi véi cong ty dai ching
- Tuan thu céc quy dinh clia phap ludt va ludt ching khoan dbi véi Céng ty dai
ching, dam bao cong tic cong bd thong tin kip thdi chinh x4c.
- Thue hién kiém toén bao céo tai chinh riéng va hop nhét nim 2024, cic bao
c4o quy, bao cdo ban nién 2025.
- Thuc hién bao céo thudng ni€n 2024, bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty 6
thang d4u ndm va nam 2025.
- T6 chirc thanh cong dai hdi ddng cb ddng thudng nién nam 2025.
> Cong tac khac:
- Tiép tuc moi cdc Doanh nghiép lam viée vé viée thu phi quan 1y ha ting trong
Khu c6ng nghiép véi don gi 0,5 USD/m?/nim.
- Ky phu luc hop déng thué dét, vé diéu chinh don gi4 thué dat chu ky 2025-
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2029 cua du 4n Khu Ki 6t va Vian phong thuong mai.

- Hoan tAt thi tuc tai cAp Gidy chimg nhan hé théng quan 1y chét luong va méi
trudng theo tiéu chun ISO 9001:2015 va 14001:2015.

- Xay dung va thuc hién viéc danh gia KPI cho timg muc tiéu cu thé & tit ca
céc bd phéan, phong ban Cong ty, qua d6 bam sat duge tién do thuc hién cong viéc
va c6 nhimg diéu chinh kip thoi.

2. Ddnh gid cia Hpi d‘é‘ng quén tri vé hoat dpng cita Ban Gidm dbc cong ty:

Thyc hién Nghi quyét cua Pai hoi ddng cb dong thudng nién 2025, Hoi ddng
quan tri Thuong xuyén kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién nhiém vu ctia Ban
Giam Péc cong ty. Trong d6 chu trong vé tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh,
viéc chdp hanh phép luit, bao vé méi trudng va bao dam dugc lgi ich ciia ngudi lao
dong cling nhu quyén va loi ich hop phép toan thé cb déng Coéng ty theo dung quy
dinh ctia Lut doanh nghiép, Lu4t chimg khoan, Diéu 1& cong ty va Nghi quyét ctia
Dai hoi dong cb déng. Trong ndm 2025, c4c chi tidu kinh doanh ctia Céng ty déu
hoan thanh ké hoach ctia Dai hoi ddng cb déng va Héi ddng Quan tri Cong ty di dé
ra.

3. Cdc ké hoach, dinh hudng ciia Hpi dong qudn tri:

- Nam 2026, Céng ty tiép tuc tap trung theo dai, dén ddc cac cap thdm quyén
giai quyét cac vudng méc vé phép 1y dé trién khai dAu t, kinh doanh theo ké hoach.
Cu thé: Tép trung céng tac dén b, giao dAt khu dat 2,1 ha; chuyén ddi dién tich dat
cho sang nha & xa hoi, giai quyét dut diém cac khé khén vudéng méc clia Cong ty CP
Tin Khai.

- Lép thu tuc tham gia d4u thau, d4u gia cic du 4n tiém ning; du tu tai chinh
vao cac Cong ty va du 4n cua céc ddi tac trong linh virc khu cong nghiép, khu dén
i g

- Néng cao chat lugng dich vu, dam bao hai hoa loi ich véi cac Doanh nghiép
trong KCN. Trién khai cai tao tram xir Iy nude thai, thuc hién t6t cong tac gidm sat,
xtr Iy nuéc thai dam bao yéu cu ngiy cing cao clia php luat méi trudng.

- Dao tao nguén nhan luc, chuyén mén héa cong tac quan ly, tiét giam chi phi
thudng xuyén va ning cao ning suit lao dong.

V. Qudn tri cong #y:
1. Hpi dong quan tri:

a) Thanh vién va co cau ciia H§i dong quan tri:
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Tinh tai ngay 31/12/2025

Stt Thanh vién Chirc vu S5 lgng CP s hitu | 1Y 1€
s0' hiru

1 |DPang Thi Thanh Hd |Chutich HDQT | Dai dién: 36.885.000 | 56,74%
2 | Nguyén Cao Nhon Phé cha tich 0 0%
HPQT P
3 | Phan Anh Diing Thanh vién HDQT 0 0%
4 | Nguyén Thi Thuy Thanh vién HDQT 0 0%
Van ’

5 | Huynh Nguyén Tuén | Thanh vién HPQT 0 0%
Anh doc lap j

v' Ba Diing Thi Thanh Ha — Chi tich HDQT

- Ty 1& s& hitu ¢6 phan c6 quyén biéu quyét:

* Dai dién s& hiru Céng ty C6 phan Téng Cong ty Tin Nghia: 36.885.000 cb

v Ong Nguyén Cao Nhon — Phé chii tich HDQT

phan, chiém 56,74% VDL.
» S& hitu ¢4 nhéan: 0 ¢é phan
- Chirc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:
» Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Tong Céng ty Tin Nghia;
- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Thuong mai va X4y dung Phudc Tén;
» Chu tich HDQT Céng ty CP Ché bién XNK — NSTP Pdng Nai (Donafoods);
« Chu tich HPQT Céng ty C6 phdn Dugc Pdng Nai.
- Chtic danh quan ly ném giir tai cac cong ty khac: Khong c6

- Ty & s& hiru ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét:

« Dai dién s& hitu: 0 ¢ phan

* S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phén.
- Chrc danh thanh vién H8i ddng quén tri tai cac cdng ty khéc:
« TV HDPQT Céng ty C6 phan Cang Container DPéng Nai;
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* Thanh vién HDQT Céng ty C6 phidn Khu cong nghiép Tin Nghia —

Phuong Dong;

» Thanh vién HDQT Céng ty Cb phéin Logistics Tin Nghia — ICD Bién
Hoa;

* Chu tich HDQT Céng ty C6 Phan Phat trién Doanh nghiép Nhé va vira
Nhit Bén;

* Thanh vién HDQT Céng ty CP Téng Céng ty Tin Nghia.
- Chtrc danh quan Iy nim gii tai céc cong ty khéc:
»  Giém d6c Cong ty C6 phén Logistics Tin Nghia — ICD Bién Hoa;
« Phé Téng Giam déc Cong ty CP Téng Céng ty Tin Nghia.
v Ong Phan Anh Diing — Thanh vién HDQT
- Ty I& s& hitu ¢b phan c6 quyén bidu quyét:
« Dai dién s& hiru: 0 cb phén
« S& hitu ¢4 nhéan: 0 cb phén, chiém 0% VDL
- Churc danh thanh vién Hoi déng quan tri tai cac cong ty khac:
« Chi tich HDQT Cbng ty CP Tin Khai;
» Chu tich HDPQT Céng ty C5 phin BDS Théng Nhét;
» Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Ca phé Olympic;
* Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Long Khanh.
- Chirc danh quan Iy nim giir tai cdc cong ty khac:
» Phé Téng Giam déc Cong ty Pau tu Xay dung Tuén Loc.
« Giam dbc Cong ty CP Tin Khai.
v Ba Nguyén Thi Thuy Van — Thanh vién HPQT
- Ty 1& s& hitu c6 phan c6 quyén bidu quyét:
» Dai dién s& hiru: 0 ¢b phén
* S& hitu c4 nhan: 0 cb phén
- Chtrc danh thanh vién Héi déng quan tri tai cic cong ty khéc:

* Thanh vién HPQT Céng ty CP Ché bién XNK — NSTP Déng Nai
(Donafoods);
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« Thanh vién HDQT Cbng ty C6 phan BDS Théng Nhit.
- Chtrc danh quan 1y nim giit tai cac cong ty khéc:

« K¢ toan truéng Céng ty C5 phin Téng Céng ty Tin Nghia.
v Ong Huynh Nguyén Tuén Anh — Thanh vién HPQT déc lap

- Ty 1€ s& hitu ¢6 phan c¢6 quyén bidu quyét:
« Dai dién sé& hitu: 0 ¢d phan
* S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phin
- Chitrc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai céc cong ty khéc: Khéng 6
- Chitc danh quan Iy ndm giff tai céc cong ty khac:
* Phé Giam ddc Cong ty TNHH Pau tu Quéc té HTC.
Danh sdch thay doi thanh vién HPQT trong nam 2025:

Stt Thanh vién HDQT Chirc vu Ngay mién nhiém
1 | Nguyén Hiéu Léc Pho Chii tich HDQT 25/4/2025
2 | Trin Hoai Nam TV HPQT 25/4/2025

b) Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri:

- Hoi dong Quan tri da thanh 1ap Bo phén kiém to4n ndi bd theo Quyét dinh sb
10/QP-HPQT ngay 28/12/2021 dé bao dam thue hién viéc kiém tra va danh gia tinh
day du va hiéu qua cbng tic quéan tri, quan 1y rui ro va kiém soat ndi bé nhim gitp
Cong ty dat dugc cac muc tiéu chién lugce va tuin thu;

- Trong nam 2025, BO phén kiém todn ndi bo da thuc hién ddy di nhiém vu
theo ding quy dinh tai Nghi dinh sé 05/2019/ND-CP, Quy ché kiém toén ndi bd va
Ké hoach Kiém toan néi bd nim 2025 da dugc Hoi dong Quan tri Cong ty phé
duyét.
¢) Hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

- Hoat déng gidm sat ciia Hbi ddng Quén tri dbi véi Ban Giam déc Cong ty:

HPQT t6 chirc hop dinh ky hang quy c¢6 sy tham gia clia Ban giam dbc, Ban
Kiém so4t, K& toan truéng... dé danh gia viéc thuc hién chu truong, nghi quyét cta
HDQT, két qua hoat dong kinh doanh cia quy va quy tiép theo, dé ra cac chu truong
quan trong cho hoat dong ctia Céng ty. Ddi véi cac van dé thudc thAm quyén giai
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quyét cia HDQT, HDQT triéu tap cudc hop d tio luin va giai quyét ngay céc van
dé. Ban giam déc d& thuc hién tét céc chu truong, nghi quyét cia HPQT va dat

duoc két qua kinh doanh tét.

- S6 lugng cac cude hop Hoi ddng quén tri: 15
- N6i dung va két qua ciia cac cude hop:

Stt

S6 Nghi quyét/Quyét
dinh

Ngay thang

Ngi dung

Ty 1é théong
qua

01

01/NQ-HPQT

15/01/2025

Thong nhét cha trwong vay sb
tién tGi da 1a 25 ty ddng dé b
sung vén luu dong tai Ngéan hang
Vietin Bank — Chi nhanh Péng
Nai.

100%

02

02/NQ-HPQT

16/01/2025

Phé duyét chi trrong ky két va
thuc hién cic Hop dong, giao
dich vé1 Nguoi lién quan cla
Ngudi ndi by thude thdm quyén
quyét dinh cia Hoi dong Quan
tri theo quy dinh du kién phéat
sinh trong nam 2025.

100%

03

03/NQ-HPQT

16/01/2025

Théng nhit chi truong cho Cong
ty CP TM va XD Phudc Tén
dugc gia han Hop dong vay vén
luu dong.

100%

04

04/NQ-HPQT

17/02/2025

Q‘uyét dinh tri¢u tdp Pai hoi
dong c6 dong thudng nién nim
2025.

100%

05

05/NQ-HPQT

07/3/2025

Thémg nhét gigi thiéu nhan su
lam ngudi dai dién phin vén gop
cia Cong ty va tham gia tng cir
HDQT tai Cong ty CP TM va
XD Phuée Tén.

100%

3.1

01/QP-HPQT

07/3/2025

Cux o6ng Phan Anh Diing lam
ngudi dai dién phan vén gép cua
Cong ty tai Cong ty CP T™ va
XD Phuéce Tén.

100%

5.2

02/QP-HPQT

07/3/2025

Clr 6ng Tran Ba Tai lam ngudi

100%
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Stt

S6 Nghi quyét/Quyét
dinh

Ngay thang

N§i dung

Ty 1€ thong
qua

dai dién theo uy quyén va gi6i
thi€u tham gia img cir HPQT tai
Cong ty CP TM va XD Phudc
Tan.

06

06/NQ-HDbQT

21/3/2025

Thong nhét cic ndi dung trinh
DHDCD thudng nién nim 2025
quyét dinh bao gdm: Dy théo tai
liéu, mién nhiém va bau b sung
nhén sy tham gia HPQT, BKS;
Bao cio cong tic kiém toan ndi
bd va phé duyét quy tién lwong
ké hoach nam 2025.

100%

07

07/NQ-HPQT

22/5/2025

Bau bd sung chire danh Phé Chu
tich HDQT doi véi 6ng Nguyén
Cao Nhon, ké tir ngay 22/5/2025.

100%

08

08/NQ-HDQT

22/5/2025

Chon Cong ty TNHH Hiéng
Kiém toan AASC la don vi kiém
toan doc lap thuc hién soat xét
BCTC ban nién va kiém todn
BCTC nim 2025.

100%

09

09/NQ-HPQT

22/5/2025

- Thong nhét chii trwong mién
giam tién phi sir dung ha ting
cho khach hang gip kho khan tai
KCN Tam Phuéec;

- Cir nhén su dai dién phan vén
26p va gi6éi thiéu tham gia
HPQT tai Cong ty Cd phin Khu
cong nghi€p Long Khanh.

100%

9.1

03/QD-HDQT

22/5/2025

Cir 6ng Phan Anh Diing dai dién
phan von gop va tham gia HDQT
tai Cong ty C6 phan Khu cong
nghiép Long Khanh.

100%

9.2

04/QD-HDQT

22/5/2025

Ctr 6ng Nguyén Khéc Thanh dai
dién phan von gép va giéi thidu
tham gia HPQT tai Cong ty C

hin Khu céng nghiép Long

100%
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Stt

S6 Nghi quyét/Quyét

dinh

Ngay thang

N¢i dung

Ty 1¢ théng
qua

Khanh.

10

10/NQ-HPQT

247712025

Thong qua wéc két qua kinh
doanh 6 thang dau niam va Ké
hoach kinh doanh 6 thang cubi
nam 2025.

100%

10.1

05/QD-HPQT

24/7/2025

Quyét dinh chi tra ¢d tic con lai
cua ndm 2024 va tam Gng co tirc
nam 2025.

100%

11

11/NQ-HPQT

24/7/2025

Théng nhit mirc tién luong cua
Giam d6c Cong ty.

100%

12

12/NQ-HPQT

20/8/2025

Théng nhét chu truong gia han
khoan vay cho Cong ty Cé phan
TM va XD Phuéce Téan theo Hcp
dong s6 100/HPVV ngay
19/5/2023.

100%

13

13/NQ-HPQT

18/9/2025

Thong nhé,t chu trwong dé ngudi
dai dién von tai Cong ty con bleu
quyét chu truong liy v kién cd
dong cd dong bang van ban dé
Cong ty CP BDS Théng Nhat
théng qua Nghi quyét PHPCD
cho vay vén luu doéng.

100%

14

14/NQ-HPQT

07/10/2025

Thong nhit wéc két qua kinh
doanh 9 thang.

100%

15

15/NQ-HDQT

03/12/2025

Quyét dinh chét danh sich cd
dong d¢ tam Ung 6 tirc dot 2
nam 2025 bang tién.

100%

16

16/NQ-HPQT

19/12/2025

Théng nhét wéc két qua kinh
doanh ndm 2025.

100%

17

06/QD-HPQT

29/12/2025

B6 nhiém lai chirc vu Gidm ddc
Céng ty d6i v6i 6ng Phan Anh
Diing.

100%

18

07/QD-HPQT

29/12/2025

Bg;‘) nhiém lai qhﬁc vu Phé Gié_m
doc Cong ty doi véi 6ng Nguyén

80%
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S6 Nghi quyét/Quyét 3 . » Ty 1€ thong
Stt dinh Ngay thing No¢i dung pilee
Quéc Hung.
B6 nhiém lai chic vy Phy trach
19 08/QP-HPQT 29/12/2025 (quan tri Céng ty ddi véi éng | 80%
Nguyéen Quoc Hung.
BO nhiém lai chic vu K& toan
20 09/QP-HPQT 29/12/2025 (ruéng Cong ty ddi véi ba | 100%
Nguyen Thi Ly.
Giao nhiém vu Thu ky Héi dbng .
21 10/QD-HPQT 29/12/2025 udn t] cho éng DS Vaa Truig, 100%
22 | 11/QP-HPQT Aoprapges oo hashisjuy eho oin by mbl | e
vién Cong ty.

d) Hoat dfng ciia thanh vién Hoi dong quan tri doc lip va hoat ddng ciia céc
tiéu ban trong Hoi ddng quan tri:

- Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap da thuc hién gidm sat cac hoat ddng cua
Hoi dong quan tri trong nim vira qua cong khai, minh bach.

- Thanh vién Hbi ddng quéan tri doc lap danh gia Hoi ddng quén tri nam 2025
da c6 nhitng nd luc hoan thién nang luc quéan tri Coéng ty phit hop vé6i quyét dinh
hién hanh.

e) Danh sach cdc thanh vién Hdi dong quén tri tham gia cic chwong trinh vé
quan tri cong ty trong nam:

Trong ndm 2025, cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban kiém soét, Ban didu
hanh, cac can bd quan ly khéc va Thu ky Cong ty tiép tuc tham gia cac khoa dao tao,
huin luyén, dnh gia chit lugng vé& quan trj Cong ty nhu: Xay dung hé théng KPIs
ting dung cdng cu quéan tri va thuc thi chién luge thé diém cén bang; Kiém soat chi
phi va quan tri rai ro; Tap huén chinh sach thué, thi trudng chimg khoan va tham gia
cdc HoOi nghi trién khai cic quy dinh méi cia BO Luit Lao ddng, Luit Doanh
nghiép, Luét Dau tu, Luit Bao vé méi trudng va cdc vin ban quy pham phap luat
khéc c6 lién quan dén qué trinh hoat déng ciia Cong ty.

2. Ban Kiém sodt:
a) Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém soat:
Tinh tai ngay 31/12/2025
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Stt Thanh vién Chire vu
1 | Nguyén Thi Giang Trudng Ban kiém soat
2 | Nguyén Nhu Huynh Thanh vién Ban kiém soét
3 | Duong Thi Minh Héng Thanh vién Ban kiém so4t
- Danh séch thay déi thanh vién BKS trong ndm 2025:
Stt | Thanh vién BKS Chite vu Ngay mién nhiém
1 | Tran Tan Nhat Thanh vién Ban kiém soét 25/4/2025
2 | LéKim Théo Trudng Ban Kiém soat 25/4/2025

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:
- Dénh gi hoat déng clia Ban kiém soat trong nam:

Hoat dpng gidm sdt ctia Ban kiém sodt déi véi Hpi dong quén tri, Ban Gidm déc
diéu hanh va cé dong:

e Trong nim 2025, Ban Kiém soat da thuc hién viéc giam sat toan dién céc
hoat dong cua HDQT, Ban Gidm dbc va toan thé nhén vién Coéng ty. Pdng thoi
thudng xuyén kiém tra hd so, tai liéu c6 lién quan clia Cong ty dé bao dam viéc hoan
thanh ké hoach sén xuét kinh doanh ctia don vj theo tinh thin Nghi quyét Pai héi
dong c6 dong, Nghi quyét ciia HDQT, bao dam duge quyén, loi ich hop phap cia
cac cb dong va viéc nghiém chinh chip hanh phép lut ctia doanh nghiép; Ddng thoi
luén bao dam dugc cac ché d6 chinh sach déi véi toan thé ngudi lao dong theo diing
quy dinh cua phép luét hién hanh.

e Trudng Ban Kiém soét tham dy hiu hét cac cudc hop ciia HPQT dé cing
g6p ¥ xay dung céc giai phap kinh doanh ctia Cong ty; Phéi hop kidm soét, dén déc
viéc thuc hién céc Nghi quyét, k& hoach phét trién Cong ty trong tirng giai doan cu
thé.

Sw phoi hop hoat djng gika Ban kiém sodt déi véi hoat dong ciia Hpi ddng quan
tri, Ban Gidm dbc diéu hanh va cdc cdn bj quén Iy khdc:

e Dinh ky hang quy va dot xuit, HDQT t6 chirc hop déu moi Ban kiém soat,
Ban diéu hanh tham dy dé cling nhau gép ¥ x4y dung céc giai phép kinh doanh cia
Cong ty;
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e Ban kiém so4t thudng xuyén phdi hop véi Ban lanh dao Céng ty trong viée
chi dao va kiém soét cac phong ban truc thudc dé thuc hién cac Nghi quyét, ké
hoach phat trién Céng ty trong timg giai doan cu thé;

e Trong qua trinh t6 chitc kiém tra, gidm sat cac hoat dong v& cong tac quan Iy
diéu hanh va cac hoat ddng san xuét kinh doanh cta Céng ty, Ban kiém soat duoc
cung cip day du, kip thoi céc tai lidu, thong tin lién quan theo ding quy dinh Diéu 18
va céc quy dinh quan tri ndi bo cia Cong ty.

Hoat dong khdc ciia Ban kiém sodt:

Ban kiém so4t thudng xuyén phdi hop véi bd phan phép ché va Kiém toan ndi
bd clia Cong ty dé gbp ¥ xay dung va ban hanh cic quy ché quan tri ciing nhu
thudng xuyén kiém tra, ra soat tinh tuan thi clia cic bd phén chuyén mén trong qué
trinh hoat ddng san xuét kinh doanh dé dam bao thuc hién diung theo quy dinh cia
phap luat.

- 86 luong cac cude hop Ban kiém soat:

Stt Thanh vién BKS S‘i;’a‘ﬁi dhgp T%E;E:m Tf;lfyléité“ :;iglﬂd'ifggg
01 | Ong Trin Tén Nhat s 50% | 100% xlgg Sl
02 | Ba L& Kim Thio 12 50% | 100% t“ﬁl,jg A
03 | Ba Duong Thi Minh Hong 2 100% | 100%

04 | Nguyén Thi Giang 2/ 100% | 100%

05 | Nguyan Nhu Huynh - 100% | 100%

- NOoi dung va két qua cua cac cudc hop.

Ban Kiém so4t da tb chic 2 phién hop. Noi dung cu thé cac phién hop dugc ban hanh
tuong Ung nhu sau:

S6 Bién 1 e
Stt bin Ngay ’ , Noi dung
01/BB- Thong nhat béo cdo tinh hinh hoat dong ctia Ban
1 30/3/2025 | Kiém soat nam 2024 va Ké hoach ndm 2025 trinh
BKS S 3as oA X ia
Dai héi dong c6 dong
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02/BB-
BKS

25/4/2025

Thong nhét bau Ba Nguyen Thi Giang gilt chirc
danh Truéng Ban Kiém soat nhiém ky (2023 —
2028)

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam
dbc va Ban kiém sost:

a) Luong, thuwdng, thu lao, cic khoan loi ich:

A . 2 S Céc khoan lo1
Ho va tén Chire danh Téng luong | Téng thi lao Thudéng ich khic
H$i ddng quan tri
Ding Thi Thanh Ha Chii tich HDQT 120.000.000
Nguyén Cao Nhon Phé chi tich HDQT 79.000.000
3 Thanh vién HDQT
Phan Anh Diing i Gl e 964.000.000|  96.000.000| 236.666.666
Nguyén Thi Thuy Van Thanh vién HDQT 72.000.000
Bl Neuy$n Tiin Aph | 180D Vién HBQT 96.000.000
doc lap

Ban kiém so4t

Trudmg Ban kiém
Lé Kim Thio so4t (Mién nhiém 18.000.000

25/04/2025)

Trudng Ban kiém

Nguyén Thi Giang soat (B& nhiém 54.000.000
25/04/2025)
o : Thanh vién Ban
Duong Thi Minh Hong b sod - 48.000.000
Thanh vién Ban
Nguyén Nhu Huynh kiém so4t (Bd 36.000.000
nhiém 25/04/2025)

Ban Gidm dbc
Neguyén Quéc Hing | PhéGismdéc | 601.000.000]  48.000.000]  163.000.000]

b) Giao dich c6 phiéu ciia ngwdi ndi bo:

Khéng cé.

¢) Hop dong hoic giao dich véi ngudi noi b

- Giao dich gifra cong ty voi ngucrl c6 lién quan cta cong ty hodc gifra cong ty vai
cb dong 16m, ngudi ndi bd, ngudi cb lién quan cua ngudi ndi bd.
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Moi

1 S6 Nghi -
Tén t6 l::één S6 gidy Dia chi tru s& digjl: miao quyét/Quyé ?Ql dunt%,nso Chi
Stt | chirc/Ca NSH, ngay | chinh/Dja chilién | “ 850 | tdinhcaa | 00e M8 .
% quan | ¢ ; % dich véi i gia tri giao chi
nhin . | cap, noicap hé A Hpi dong :
véi cong ty : dich
a quan tri
cOng
e |
A | GIAO DICH BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU: |
3600283394 T
CTCP . | do S¢ KH va i3 % <
Téng Cong | N8O | pT  ping | 26, Ha Huy Gidp, | 1, 055 | OUNQ- (thii  thong
1 tv Tin cé lién Nai o4 Tran Bién, Dong T12/2025 HDQT ngdy | thudng véi so
XA quan |2 P| Nai 16/01/2025 | tidn 11.073.200
Nghia ngay @
03/11/2004 e
Cung cép dich
3601038038 vu tu van moi
. 1204 do S¢ < i trudng, cung
CICE . |Newd |pq o pr| 26 08 Huy Glin, | rppape | QUNQ by e ot
2 | Xang dau | cdlién Dén Nai Tran Bién, Dong T12/2025 HDQT ngay <& Wit that
TinNghia | quan | & D3| Ny 16/01/3025 | X5, eoet
cap  ngay véi  sO  tién
8/12/2008 72.364.593
dong.
. 3603272464
i blo +é | Neuoi | 90 SYKHY | L6 60, Bubmg 55 0INQ- | Cung clp nuée &
" 20| DT  Pdng |1, KDC va TDC | T01/2025- : B £
3 | chuyén ¢o lién ’ 2 : = HDQT ngay | sach vdi so tien v
e Nai cap | Tam Phudc, Bién | T12/2025 3 -
nghiép Tin | quan 3 3 Péne Nai 16/01/2025 | 1.529.000 dong N
Nghifa ngay Hoa, Pong Nai e
25/03/2015 GHI
3603272464 £ a Fi7
z = Cung cap dich ['HA
Congty CP | Nguoi | 0SOKHW | gy 13 L 51, O0INQ- | wu tur vAn moi 5
4 Confainer 6 lién | . :5| PTam  Phute, | T01/2025 | HDQT ngay | truong v6i sb ==
; . | quan “@P | Tinh Péng Nai 16/01/2025 | tién 6.000.000
Dong Nai ngay 4
25/03/2015 o
Cong ty Co ;
phin Xay | SOOCRIE0L 1opg oo i i | , |
. Ngudi | cap lan dau : 01/NQ- | Lai cho vay: .
5 dung va : A Mai, phudng | T01/2025- -
¢o lién | ngay . £ HDQT ngay | 4.137.983.673
Thuong Phuéc Tén, tinh | T12/2025 3
: quan | 18/8/2009 3 7 16/01/2025 | dong.
mai Phudc e . | Pong Nai
T4n tai Bong Nai
_ Puong so 7, Khu
Cong ty Co .. | 3600694267 | dd6 thi Doéng Sai o x
¢ | phin Diu Egg]‘l’;; cAp ngay Gon, xa Long Tan, | T01/2025- HSBH{IQ" S.lf‘;;;“;‘;;;?,
tur Nhon e | 14792004 | huyén Nhon | T12/2025 | 0= Q’Bg;g’ d‘i‘ CoRns
Trach q tai Déng Nai | Trach, tinh Déng ong
Nai
Céng ty C6 3501499635 £t e
phin KCN | Ngudi | clp ngay gﬁfiﬁ" ,If.hza Tolas. | OUNQ- | Cho thué xe 6
7 | Tin Nghia- | ¢6lién | 23/11/2009 R A HDPQT ngay | t6: 180.000.000
= huyén Dat P9, tinh | T12/2025 3
Phuong quan | tai Viing Ba Ria - Viine T2 16/01/2025 | dong
Pén Tau B VURgLA
g

45



Moi
aran $6 Nehi
hé i=is : Thi g Noi dung, sb
Ten t6 lién B0 gty DCH a0 ¢ et giao quyet!Quye lwrgng, tong Ghi
Stt | chire/C4 NSH ng chinh/Dia chi lién ; . | tdinhcia da A
A quan cév 4 dich véi s gia trj giao chi
nhian cép, noi hé A Hoi dong :
véi cong ty e dich
cong q n
ty
3602181239
) do  Phong Khéng
Cong ty C6 biang  ky | S6 2/11, Bui Hiru con
phin Ddu | Ngudi | KD- S& KH | Nghia, P. Tén T01/2025- | OUNQ- |Lai cho vay: | lién
8 |tuTin colién | va DT tinh | Van, Tp. Bién T2/2025 HDQT ngay | 2.151.531.005 quan
Nghia - A quan | Pong Nai | Hoa, tinh Déng 16/01/2025 | ddng. ké tir
Chéu cap lan dau | Nai 01/03/
ngay 2025.
20/11/2009
B | GIAO DICH MUA NGUYEN VAT LIEU, HANG HOA, DICH VU:
. 3601038038 Mua nhién liu
Cong ty Co .. | 204 do S¢& (Xang, dau,
phin Xang | NEW! |k va pr |26, Ha Huy Gidp, | po,pgps | OUNQ- | o™ 6 o8
1 3 .~ | colién | 2 . | Trdn Bién, Ddng HDQT ngay | ..: "
ddu  Tin i Dong  Nai Nai T12/2025 16/01/2025 tién la
Nghia q cAp  ngdy 316.314.629
8/12/2008 dong.
2 3603272464 Hop dong thué
g(\)!ng t}’]g; Noudi do So KH va | L6 60, Dudng ) 01/NQ- dich vu bao ve
) 8- | DT  DPing |1, KDC va TBC | T01/2025- .| véi tbng sb tién
2 | chuyén c6 lién z . 3 HDQT ngay
nehiép Tin e Nai cap | Tam Phuéc, Pong | T12/2025 16/01/2025 phat sinh
s 4 ngay Nai 1.176.884.000
g 25/03/2015 ddng.
(Trong khudn vién thpéndorzg gi2o
CTCP DPiu tu hsie
] 3603438670 Nhon Trach) chdm séc cdy
Cong ty Co . | so S& KH va : z . xanh, vé sinh
phin Cay Bgest |y Déng dutmg 5 T, Khu | om0, QN dutmng  giao
3 c6 lién : s~ | 46 thi DPoéng Sai HBQT ngay
xanh Nhon Nai cap | A % T12/2025 thong vén tong
quan . Gén, Xia Long 16/01/2025
Trach ngay 3 & s6 tién phat
Tan, Huyén Nhon 5 ;
10/01/2017 Trach, Tinh Dén sinh l1a
o g 3.451.949.540
ai d:.
ong.
Congty CP 608670 | < 1547, Xa 16 Hi
o O oy [SOSEREUR | e b T oo B 0INQ- s
XNK Noéng 2l et Dong h = LONE il Mua hat dieu:
4 ; cd lién . s | TP Bién Hoa, Tinh | T01/2025 | HDQT ngay 3
san Thuc Nai cap | o2 i i 1.407.408 dong
2 3 quan ; Dong Nai, Viét 16/01/2025
pham Dong ngay S
Nai 10/01/2017
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Moi
quan SRS 2 S6 Nehi
- X : _ 4 ghi i :
Tén td !1:; S6 gifly - Dia chi tru s¢ ;l‘ haf". | quyét/Quyé N dun%, 50 3
2 lién o e . r.1.. | diém giao : g lwrgng, tong Ghi
Stt | chue/Ca - NSH, llgi‘y chinh/Dia chi lién ; . | tdinhcia e e s
ha quan | x 5 2 dich véi 5 dd gid tri giao chu
nhan véi | €ap, noicap h¢ T Héi dong dich
quan tri .
cong
ty
Cude dich vu
‘ 3600283394 phén mém
C}‘l’gf,%f" Neudi g;rsa K&xa 96 Ha Huy Gidp, 0I/NQ- | Office365 tir
5 | B0 OB colign |0 :5 | Trdn Bién, Ddng | T03/2025 | HDQT ngay | N8aY s
Cong ty Nai cap ‘ 02/03/2025 dén
T " quan 2 Nai 16/01/2025 .
in Nghia ngay ngy
03/11/2004 01/03/2026:
8.544.960 déng
C | GIAO DICH CHO VAY VON LUU DOQNG:
i ] Lai nhép gbc
CICk S8y : 3?020;4160:1 To 25, KP Tan theo Phu luc
dung va Ngudi | cap lan dau Mai 5 T01/2025 01/NQ- 3
e . ai, phudng R 1 hop dong vay
1 | Thuong co lién | ngay PhuGc Tan. tinh HDQT ngay &n. sb tid
mai Phuéc | quan | 18/8/2009 e T06/2025 | 16/01/2025 | 'z oo cn
s ey . | Pong Nai 3.996.862.514
Tén tai Pong Nai 2
dong
D | GIAO DICH NHAN CO TUC:
CTCP BDS
i L4.09-10, dudng Thong Nhat chi 3
Cong ty CP | Ngudi | 3902041707 | s 45 14, KP. Lap OINQ- | tracd titc nam AN\
Bat Pong T cdp ngay : 5 T01/2025- X Y
1 : £ co lién Thanh, huyén HPQT ngay 2024 \
Sén Thong 18/8/2009 : S T12/2025 A e O
Nhét quan tai DS rigg N Thong N!:lﬁt, tinh 16/01/2025 | (9%/ménh gid): )T, i
: Poéng Nai 3.730.050.000 Ay
dong ,/1
CTCP KCN
' Long Khénh
Co}ng ty Co Newdi 3?0088‘1612 KCN Long Khénh, 01/NQ- chi tra co tirc
phian KCN Ciea | CAp ngay i T01/2025- ndm 2024
2 ¢o lién x4 Binh Lc, tinh HDPQT ngay
Long S 22/01/2007 Déne Nai T12/2025 16/01/2025 (45%/ménh
Khénh 4 tai Déng Nai & gid):
10.260.000.000
dong

- Giao dich giira ngudi ndi bd cdng ty, ngudi c¢é lién quan cta ngudi ndi bd vdi cong

ty con, cong ty do cOng ty nim quyén kiém soét:
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Bén cung cip/bin

Bén mua hang

Thoi diém

N - A . .
- ha“gi:l‘:f;;‘c’:fowp hod/sir dung dich | £ dieh | Noi dung, s lrgng, tbng gi tri
£ vu/vay/giao djch 5 - giao dich
vay/cung cap giao Kkhac cong ty véi
dich khac nhau
Cong ty CP Dich vu [ Cong ty CO6 phan [ Ndam 2025 |Cung cdp Dich vu bao vé:
| |Bao vé& Chuyén | Bét dong san Théng 596.500.000 dong
nghiép Tin Nghia Nhét
Cong ty CP Xang dau | Cong ty C6 phan |Nam2025 | Cung cap nhién liéu xe cong tac:
2 | Tin Nghia Bét dong san Théng 186.860.633 dong
Nhét
Cong ty CP Tong|Céng ty C5 phan |Nim 2025 | Cung cap Dich vu quang cdo:
3 | Céngty Tin Nghia Bit déng san Théng 30.747.600 . déng
Nhét Cuéc dich vu phan mém Office:
3.417.984 déng.
Cong ty C0 phan Bit | Cong ty CP Xang [ Nam 2025 | Chi cd tirc nam 2024 (9%):
4 | ddng san Thong Nhat | dau Tin Nghia 364.950.000 dong
Cong ty Co phan Bat | Céng ty CP Dia c | Nam 2025 | Thu hdi no goc vay = C8 tic
6 |dongsan Thong Nhit | Dai A ndm 2024 (9%): 1.890.000.000
dong;
Lai cho vay 473.794.521 ddng
Cong ty C6 phan Bat | Cong ty CP Dich vu | Nam 2025 | Cung cap quyén khai thac Dich
7 | dong san Thong Nhat | Bao vé Chuyén vu boc xép: 763.636.364 dong
nghiép Tin Nghia
Cong ty Co phan Bét | Cong ty CP Khu|Nam2025 |Thu hdi no  gbc vay
9 dong san Thong Nhat | cong nghiép Tin 70.000.000.000 dong;
Nghia - Phuong Lai vay von: 1.093.150.685
Dong dong.
Cong ty CP Xang |Céng ty cd phan | Nam 2025 Cung cap nhién liéu xe cong tac
I1" | Dau Tin Nghia Tin Khai (dau DO):
16.833.918 dong
Cong ty c6 phan Tin [ Cong ¢b phin Dau | Luy k& tinh | Cho vay va tien 1ai cho vay:
Khai tr Tin Nghia A |dén ngay | 34.830.159.956 ddng.
Chéu 28/02/2025.
12 Khong con
lién quan ké
tir ngay
01/03/2025
Cong ty CO phan|Céng ty cd phan |Nam2025 | Dich vu gidm sat, quan Iy du an:
14 |(qudn ly du 4n Tin | Tin Khai 30.000.000 dong

Nghia

d) Panh gia viéc thue hién cic quy dinh vé quén trj cong ty:
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Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia luén tudn thi va thyc
hién dung, du, kip thoi cac quy dinh cua phap luat va quy dinh ni bd vé quan tri
cdng ty. Cong ty ludn xem xét céc théng I€ t6t v& quén tri cong ty dé dap tng phi
hop véi yéu cau phat trién doanh nghiép va mang lai hiéu qua hoat dong bén vimg.
Pidu 18 Céng ty, Quy ché ndi bd v& quan tri Céng ty da dugc ban hanh, diéu chinh
kip thoi theo quy dinh phap luat hién hanh va dan tiém can véi cic thong 18 quan tri
t5t nhit. Ddng thoi, Cong ty duy tri va dam bao thuc hién nghia vu cbéng bd théng
tin theo ding quy dinh cta phép luit hién hanh.

VI. Bao cdo tai chinh:

Pinh kém Bdo céo tai chinh hop nhét nam 2025 da duoc kiém toan.

XAC NHAN CUA DAI DIEN
THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

Noi nhdn:

- Nhur trén; . .

= ‘ if 1 CO il f/l/' ( \
Luu: VT-CT. (a prit e l/ /v

\\Z\ ke cONG NGHEp | T

TAM POC
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BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

CONG TY O PHAN PHAT TRIEN

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
(da dugc kiém toan)




Cong ty C6 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Dudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéc, tinh Déng Nai

NOI DUNG

B0 céo ctia Ban Giam déc

Béo céo kiém toén doc lap

Béo céo tai chinh hop nhét da dugc kiém todn
Béng cén dbi ké toan hop nhit

Biéo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Béo c4o lru chuyén tién t& hop nhat

Thuyét minh béo c4o tai chinh hop nhét

Trang

02 -03
04
05 - 50
05-07
08
09-10

11-50
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phude, tinh Ddng Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gism déc Céng ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia (sau déy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo
ciia minh va Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

CONG TY

Céng ty C phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia dugc thanh 18p trén co s& ¢d phan héa doanh nghiép Nha nuéc
la Xi nghiép Dich vu va Phét trién Khu Céng nghiép Tam Phuée, truc thudc Cong ty TNHH MTV Tin Nghia (nay la
Téng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dinh sé 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cia Tinh ity Ddng Nai. Céng ty hoat dong
theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép cong ty cé phin s6 3600964611 (thay cho sé 4703000483) do S¢ Ké
hoach va PAu tu tinh Pdng Nai cip l4n diu ngay 08 thang 01 ndm 2008, ding ky thay dbi lén thir chin ngay 04 théng
01 nim 2023,

Tru s& chinh cia Cong ty duoc dit tai: Dudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéec, tinh Pdng Nai.
HOIPONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi déng Quan tri trong nim va tai ngay l4p bdo cdo niy bao gom:

Ba Dang Thi Thanh Ha Cht tich

Ong Nguyén Cao Nhon Phé Chu tich (B6 nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Phan Anh Diing Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thuy Véin Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Huymh Nguyén Tuén Anh Thanh vién dgc 1ap

Ong Nguyén Hiéu Léc Pho Chu tich (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Tran Hoai Nam Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

Céc thanh vién ciia Ban Gidm déc da didu hanh Céng ty trong nam va tai ngay I4p béo c4o niy bao gdm:
Ong Phan Anh Diing Giam déc

Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam dbc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gom:

Ba Nguyén Thi Giang Truéng ban (B nhiém ngay 25/04/2025)
Bia Nguyén Nhu Huynh Thanh vién (B& nhiém ngay 25/04/2025)
B4 Duwong Thi Minh Hong Thanh vién

Ba LéKim Thio Truéng ban (Mién nhiém ngay 25/04/2025)
Ong Trén Tén Nhat Thénh vién (Mi&n nhiém ngay 25/04/2025)

NGUOI PAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt cha Céng ty trong va cho dén khi lép Béo cdo tai chinh nay la Ong Phan Anh Diing -
Giam déc.



Cong ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuée, tinh Déng Nai

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d thyuc hién kiém todn céc B4o cdo tai chinh hop nhét cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bdo céo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién té cia Cong ty trong nim. Trong qué trinh 14p Bao
c4o tai chinh hop nhit, Ban Giam dbc Cong ty cam két da tuan thu céc yéu cdu sau;

- Xéy dung va duy tri kiém soat ndi by ma Ban Gidm ddc va Ban quan tri Cong ty xé4c dinh 12 cén thiét dé dam bao
cho viéc l4p va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhit khéng con sai sot trong yéu do gian 14n hoic do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va p dung céc chinh sach nay mot cach nhit quan;
- Dua ra céc dénh gid va du doan hop ly va thén trong;

- Néu rd cac chuin muc ké toan duoc 4p dung cé dugc tudn thi hay khéng, cé nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cén phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

- Lép va trinh bay cic Bdo cdo tai chinh hop nhit trén co s tufin thi cc Chudn muc ké toan, Ché 8 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh hop
nhét;

- Lé&p cac B4o c4o tai chinh hop nhét dua trén co s hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
rﬁng Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc lru gitr dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cda Céng ty, véi mirc
do trung thuc, hop 1y tai bat ¢t théi diém nao va dam bao réng Biéo cdo tai chinh hop nhét tuin th cac quy dinh hién
hénh cia Nha nuéec. f)éng thoi ¢ trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cha Céng ty va thuce hién cac bién
phép thich hop dé ngan chin, phét hién cic hanh vi gian 14n v cac vi pham khéc.

Ban Gism déc Cong ty cam két ring Bdo cdo tai chinh hop nhét d2 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién & hop
nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tudn thit cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc l&p va trinh bay bédo céo tai chinh hop nhat.

Cam két khic

Ban Giam déc cam két ring Cong ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé& quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chimg khoén va Céng ty khéng vi pham nghfa vu céng bb thong tin theo quy dinh tai Thong
tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo Tai chinh huéng din cong bb thong tin trén Thi trudng chimg khodn
va Théng tur s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia B Tai chinh vé viéc sira d6i, bd sung mot sb diéu cia Thong
tu s6 96/2020/TT-BTC.

Phan Anh Diing
Giam déc
Déng Nai, ngay 03 thang 03 ndm 2026
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aasc

since 1951

$6: 030326.006 /BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quy Cé déng, Hoi ddng Quan tri va Ban Gidm dbe

Cong ty Cé phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Chung t6i da kiém toan Bdo céo tai chinh hop nhit kém theo clia Cong ty Co phan Phat trién Khu céng ngh:ep Tin
Nghia dugc lap ngay 03 thang 03 nim 2026, tir trang 05 dén trang 50, bao gorn Béng can dbi ké toan hop nhit tai
ngay 31 thang 12 nim 2025, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bdo cdo Juu chuyén tién té hop nhit
cho nim tai chinh két thic ciing ngay v Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhit.
Tréch nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Gism déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 12p va trinh bay trung thue va hop 1y Bdo cao tai chinh hop nhit
cla Cong ty theo Chuén muec ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phédp ly co lién

quan dén vige ]a.p va trinh bay Béo c4o tai chinh hgp nhét va chiu tréch nhiém vé kiém soét ngi bd ma Ban Gidm -

doc xéc dinh 12 cin thiét 48 dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit khéng c6 sai s6t trong
ycu do gian ldn hoic nham l4n.

Trich nhiém cia Kiém toin vién
Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cuoc kiém toan.
Chung t6i d tién hanh kiém toan theo cic Chuén muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay ycu chu chung t6i

tuin thi chuin muc vi cic quy dinh vé dao dirc nghé ngh!ep, lap ké hoach va thuc hién cude k.zam toan dé dat
duoc sy dim bao hop 1y vé viéc liéu Béo céo tai chinh hop nhit chia Cong ty ¢ con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao g6m thuc hién céc thu tuc nharr;thu thap cac bing chimg kiém toan vé céc s ligu va
thuyét mmh trén B4o c4o tai chinh hop nhit. Céc tha tuc kiém todn duoc lua chon dua trén xét dodn cia kiém toan
vién, bao gdm danh gid rli ro cd sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét do gian l4n hoic nhdm Ian. Khi
thue hién dénh gia cédc rii ro nay, kidm todn vién @3 xem xét kiém soat ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh hcrp nhét trung thye, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém todn phit hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khﬁng nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua ciia kiém soét ndi bé clia Céng ty. Céng
viée kiém todn ciing bao gdm dénh g:a tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hcrp 1y cia
cAc woc tinh ké toan ciia Ban Giam déc cling nhu dénh gié viéc trinh bay tdng thé Béo cio tai chinh hop nhat.

Ching 16i tin twong ring céc bing chimg kiém todn ma ching t6i d& thu thap dugc 12 ddy di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn cia ching t6i.

¥ kién ciia Kiém toén vién

Theo y kién cia ching 16i, Bdo céo tai chinh hop nhét d3 phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cdc khia canh trong
yéu nnh hinh tai c‘hmh cua Cong ty Cé phén thit trién Khu cong ngh1ep Tm Nghla tai ngay .)1 Ihang 1?. nam

HANG KIEM TOAN AASC

Ngtyén Thii

Kiém toan vién ;
Gidy chimg nhan ding ky hinh nghé kiém toén Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém toan
Sé: 2202-2023-002-1 S6: 1623-2023-002-1

Tp. H6 Chi Minh, ngay 03 théng 03 ndm 2026

T: (84) 24 3824 1990 | F: (84)24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International
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Cong ty C6 phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Pudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phuong Tam Phudr, tinh Dng Nai

Bio cio tai chinh hop nhit

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

100

110

111
112

130

131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai 31/12/2025

TAI SAN

IL.

111

By R 5 and ke

IV.

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Déu tu ndm gitt d¢én ngay ddo han

Cic khodn phii thu ngin han
Phai thu ngin han ctia khach hang
Tra truée cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Hang tén kho

Hang tén kho

Tai sin ngén han khac

Chi phi tra truéc ngin han

Thué gié trj gia ting dugc khéu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude

Thuyét-
minh

n

00 =1

10

18

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.716.057.351.269 659.735.035.671

1.185.897.343.907

3.897.343.907
1.182.000.000.000

9.700.000.000
9.700.000.000

389.405.462.251

8.099.323.984
1.022.355.225
277.345.049.876
102.938.733.166

128.160.084.763
128.160.084.763

2.894.460.348

614.878.241
2.044.842.573
234.739.534

87.130.709.626

13.930.709.626
73.200.000.000

423.841.851.411 °

83.288.779.789
983.946.061
285.564.149.804
55.990.114.661
(1.985.138.904)

136.876.203.402
136.876.203.402

2.586.271.232

542.039.224
1.989.187.174
55.044.834

#

W\ Bim o



Céng ty Cb phéin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sé 6 KCN Tam Phudéc, phuong Tam Phuée, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

200

210
216

220
221
222
223

227
228
229

230
23]
232

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2025

TAI SAN

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cic khoan phai thu dai han

1. Phai thu dai han khéc

II. Tai sin c¢b dinh

1. Taisan cb dinh hiru hinh
- Nguyén gid

- Gia tri hao mon luy ké
2. Tai san c6 dinh v hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

111 Bit dong san diu tu

- Nguyén gid
- Gi4 trj hao mon luy ké

IV. Tai sédn dé dang dai han

(tiép theo)

Thuyét
minh

12

14

1. Chi phi xay dung co ban do dang 11

V. Péu tu tai chinh dai han

DAu tir vao cong ty lién doanh, lién két

Pdu tu gép vén vio don vi khac

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han

V1. Tai san dai han khic

1. Chi phi tra truéde dai han

TONG CONG TAI SAN

15

31/12/2025

01/01/2025

VND
439.597.504.954

50.000.000
50.000.000

18.835.937.288
18.835.937.288
107.519.239.088
(88.683.301.800)

35.000.000
(35.000.000)

27.086.783.178

130.627.079.890
(103.540.296.712)

724.971.178
724.971.178

357.981.359.061

324.964.719.657
36.544.595.330
(3.527.955.926)

34.918.454.249
34.918.454.249

VND
1.469.392.401.949

1.033.200.000.000
1.033.200.000.000

22.209.882.927

22.209.882.927
107.057.637.000

(84.847.754.073)

35.000.000
(35.000.000)

25.981.531.993

127.979.995.282
(101.998.463.289)

1.300.526.734
1.300.526.734

350.937.862.270

317.063.527.946 *

36.544.595.33
(2.670.261.006)

35.762.598.025
35.762.598.025

2.155.654.856.223

2.129.127.437.620




Céng ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phuée, phudng Tam Phude, tinh Pong Nai

Béo cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA

i

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngdn han
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khic
Quy khen thudng, phuc loi

® NS LA W N

II. No dai han

1. Doanh thu chwra thuc hién dai han
2. Phai tra dai han khéc

D. VON CHU SO HOU

I. Vén chii sé hitu

Vén gop cia chi s¢ hitu

—

C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét

2

Thing du von ¢b phan
Quy dau tu phat trién
Quy khéc thuge von chi s& hitu

v W

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va cac khoan phai nép Nha nuée

Doanh thu chwa thuc hién ngén han

Loi nhuén sau thué chua phén phéi

Tai 31/12/2025

(tiép theo)

Thuyét
minh

16

17
18

19
20
21

20
21

22

LNST chuea phén phoi iy ké dén cuéi nam truce

LNST chwa phén phoi ndm nay
6. Loiich cb déng khéng kiém sodt

TONG CONG NGUON VON

2T i

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
253.010.038.008 316.846.322.061

82.524.470.048

3.670.232.270
708.934.109
27.448.369.494
909.880.135
551.788.806
5.721.908.901
37.608.972.832
5.904.383.501

170.485.567.960

143.811.480.284
26.674.087.676

1.902.644.818.215

1.902.644.818.215

650.078.570.000
650.078.570.000
641.438.310.382
48.804.975.118
708.650.196
524.267.486.442
405.811.559.949
118.455.926.493
37.346.826.077

140.566.400.193

3.404.089.912
7.226.308.475
24.100.381.062
364.472.537
5.719.353.899
91.295.326.814
8.456.467.494

176.279.921.868
149.530.834.192
26.749.087.676

1.812.281.115.559

1.812.281.115.559

650.078.570.000
650.078.570.000
641.458.310.382
43.741.654.649
708.650.196
437.889.438.628
339.903.020.497
97.956.418.131
38.424.491.704

2.155.654.856.223

2.129.127.437.620

Nguyén Kim Ngin
Ngudi lép

Nguyén Thi Ly
Ké toan trudmg

Phan Anh Ding
Gidm dbc

Déng Nai, ngay 03 thing 03 ndm 2026
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Céng ty Cb phdn Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phudc, phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

01
02

10

11

20

21
22
23
24
26

30

40

50

51
52

60

61
62

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Niéim 2025

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang vi cung cip dich vu

2. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thudn bdn hang va cung cip dich vu
4. Gia vén hang bin

5. Loi nhuin gdp vé ban hiang va cung cz’;'-p dich vu

6. Doanh thu hoat dong tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay
8. Phén lai hotc 15 trong cong ty lién doanh, lién két
10. Chi phi quan ly doanh nghi€p

11. Loi nhuin thuin tir hoat ddng kinh doanh

12. Thu nhép khéc
13. Chi phi khac

14. Loi nhuin khac
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué

16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai

18. Loi nhuiin sau thué thu nhip doanh nghiép

19. Loi nhuén sau thué ciia Cong ty me

20. Loi nhufin sau thué ciia C§ dong khong kiém soit

21. Li co bin trén ¢6 phiéu

Thuyét
minh

24

25

26
27

28

29
30

Nam 2025 Nim 2024

VND VND
148.209.554.064 167.857.497.086
148.209.554.064 167.857.497.086
51.553.898.466 70.135.469.670
96.655.655.598 97.722.027.416

185.897.493.145
903.660.901
15.649.315
7.952.267.265
21.284.433.125

268.317.321.982

1.005.220.215
1.618.293.378

(613.073.163)
267.704.248.819

49.582.592.309

159.854.420.494
(10.641.534.324)

5.801.532.005
30.714.338.098

243.305.176.141

2.292.995.015
14.590.285.392

(12.297.290.377)
231.007.885.764

44.563.734.966
(110.487.435)

218.121.656.510

186.554.638.233

215.967.711.993

2.153.944.517

182.496.632.231
4.058.006.002

2.782

Nguyén Kim Ngin
Ngudi lap

<—guyén Thi Ly

Ké toan trudng

Phan Anh Diing
Giam dbc

Déng Nai, ngéry 03 thang 03 ndm 2026
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Cbng ty C5 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai

Bio cfo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2025
(Theo phwong phdp gidn tiép)

ME iRy Thgyét Nim 2025 Nim 2024
] minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhuan truée thué 267.704.248.819 231.007.885.764
2. Diéu chinh cho cdc khodn
02 - Khiu hao tii san cb dinh va bat dong sin dau tu 6.008.233.877 6.356.758.207
03 - Céckhoan du phong (1.127.443.984) (9.471.790.882)
04 - Lai 15 chénh Iéch ty gid héi dodi do déanh gid lai cdc s (151.502)
khoan muc tién té ¢ goc ngoai té
05 - L, 18 tir hoat déng dau tu (193.957.504.345)  (166.198.117.887)
06 - Chiphilzivay 15.649.315 -
07 - Céc khoan diéu chinh khic - 10.286.943.421
08 3. Lgff mfmgﬁn tir hoat dong kinh dounh fruéc thay 78.643.183.682 71.981.527.121
doi von luu dong
09 - Tang, giam cac khoan phai thu 4.736.822.289 23.350.767.453
10 - Tang, gidm hang tén kho 6.401.732.366 11.635.820.053
11 - Téng, giam E;éc khoan phai tra (khong ké l4i vay (90.622.021) (14.463.852.173)
phai tra, thué thu nhép doanh nghiép phai nép)
12 - Tang, gidm chi phi tra trude 771.304.759 1.772.575.205
14 - Tiénlaivay di tra (15.649.315) -
15 - Thué thu nhip doanh nghiép da ngp (45.937.531.847) (36.887.480.133)
17 - Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh (4.174.083.993) (7.769.283.248)
20  Luwu chuyén tién thudn tic hoat dgng kinh doanh 40.335.155.920 49.620.074.278
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san ¢b dinh va (849.597.594) (1.812.290.166)
céc tai san dai han khéc
22 2. Tién thu tix thanh 1y, nhuong bén tai san ¢é dinh 165.235.689 624.518.182
vé cdc tai san dai han khéc
25 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cua don vi khéac (162.070.900.072) (223.740.201.669)
24 4. Tién thu hoicho vay, ban lai cac cong cu ng cta don vi khac 169.890.000.000 131.500.000.000
26 5. Tién thu hdi déu tu gop vén vao don vi khic 1.033.200.000.000 -
27 6. Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va loi nhudn dugc chia 209.120.701.528 94.481.228.730
30  Luwu chuyén tién thuin tic hoat dong diu tw 1.249.455.439.551 1.453.255.077
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Céng ty C5 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia Béo cdo tai chinh hop nhit
Pudng s6 6 KCN Tam Phuée, phudng Tam Phudc, tinh Ddng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ndm 2025
(Theo phuwong phdp gidn tiép)

i g é Ni Nim 2024
M‘a CHi TIEU Thl‘Jyet im 2025 m
S0 minh VND VND

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

33 1. Tién thu tir di vay 6.000.000.000 -
34 2. Tién tra ng gbc vay (6.000.000.000) -
36 3. C& tirc, loi nhufin d3 tra cho chi s hitru (191.023.961.190) (22.350.412.330)
40 Luu chuyén tién thuén tic hoat dong tai chinh (191.023.961.190) (22.350.412.330)
50  Luu chuyén tién thuin trong nim 1.098.766.634.281 28.722.917.025
60  Tién va twong dwong tién diu nim 87.130.709.626 58.407.641.099
61  Anh huéng cia thay ddi ty gia héi dodi quy d6i ngoai t¢ . 151.502
70  Tién va twong duong tién cudi nim 3 1.185.897.343.907 87.130.709.626

Nguyén Kim Ngan =Nguyén Thi Ly Phan Anh Diing
Ngudi 1ap Ké toan truomg Giam déc

Ding Nai, ngéay 03 thdng 03 nam 2026
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Cong ty C6 phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia Béo cdo tai chinh hop nhit
Pudng sé 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuée, tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niam 2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiru vin

Céng ty C3 phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia dugc thanh 1p trén co s& ¢b phin héa doanh nghiép Nha
nude 12 Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu Céng nghiép Tam Phuéc, truc thudc Cong ty TNHH MTV Tin
Nghia (nay 1a Tdng Cong ty Tin Nghia) theo Quyét dinh s6 222-CV/TU ngay 24/09/2007 cita Tinh ity Dong Nai.
Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cbng ty cb phin sé 3600964611 (thay cho s&
4703000483) do S& Ké hoach va Pau tw tinh Ddng Nai cdp lin diu ngay 08 thang 01 nim 2008, dang ky thay déi
lan thir chin ngay 04 thang 01 nim 2023.

Tru s& chinh cia Céng ty dugc dit tai: Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phuong Tam Phuéc, tinh Déng Nai.

Vén didu 18 clia Cong ty theo ding ky 14 650.078.570.000 VND, vén diéu 1 thuc gop dén ngay 31 théng 12 nim
2025 12 650.078.570.000 VND; tuong durong 65.007.857 ¢b phan, ménh gid mét ¢ phan 1a 10.000 VND.

Téng s6 nhén vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a: 45 ngudi (tai ngay 01 thdng 01 ndm 2025 la:
45 ngudi).

Linh vue kinh doanh

Kinh doanh bét ddng san; Cho thué dt, ha ting khu cong nghiép.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng kinh doanh ctia Céng ty chit yéu la:

- Xay dung nha cic loai; Hoat djng xay dung chuyén dung khic;

- Kinh doanh nudc sach; Thodt nude va xir ly nude thai;

- Xir ly 6 nhidm va hoat déng quan 1y chét thai khéc;

- Xay dung cong trinh dudng bd; Xéay dung cong trinh cong ich; Xay dung cong trinh k¥ thuét dén dung khac;
- Xur ly va tiéu hiy rac thai khong d6c hai; Xir 1y va tiéu hay rac thai déc hai;

- Tu vén, mdi gi6i, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dat;

- Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thudc chil s& hitu, chil sir dung hogc di thug;

- Cho thué nha phuc vu mye dich kinh doanh (ki-8t, trung tdm thuong mai); Cho thué kho, bii dd xe.

Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tii chinh c6 4nh hwéng dén Bio cdo tai chinh hop nhit

Doanh thu nam nay giam 19,647 ty VND (tuong Ung giam 11,7%) so v&1 ndm trudc nguyén nhin chi yéu la do
giam doanh thu tir hoat déng xdy nha thé tai du an cho diu méi Théng Nhit nam nay khéng con nhiéu; trong khi
d6 chi phi tai chinh tang 11,545 ty VND do Cong ty phai trich dir phong thém 903 triéu VND ddi véi khoan diu
tr vao Cong ty Cafe Olympic trong khi nam trude 1 hoan nhép 10,641 ty VND.

Doanh thu tai chinh tang 26 ty VND (twong tng 16,23%) so v&i nam trudc do 1ai thu duge cac hop ddng tién giri
tang cing véi tién loi nhuén ciia hop dong hop tic véi Cong ty Phude An. Bén canh d6 thi chi phi quan 1y nam
nay cling giam 9.4 ty VND (tuong g 30,7%) so véi nim trude do Céng ty hoan nhap khoédn du phdng cdng no
phai thu khé doi 1,9 ty VND; chi phi luong giam 3,61 ty VND. Chi phi khac nam nay giam 12,971 ty VND so
vl nam trude do ndm 2024 ghi nhén céc chi phi cha du 4n X4 16 25 do khéng thuc hién nira sb tién 11,487 ty
VND. Nhimg diéu nay lam cho lgi nhuén truéce thué cua Cong ty giam 4,596 ty VND (tuong tmg giam 3,91%) so
vOi ndm trudc.
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Cbng ty Cb phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Béo cdo tai chinh hop nhit
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.1

2.2

2.3

Ciu tric Tip doin
Cong ty c6 cdc cdng ty con dwoc hop nhét bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2025 bao gom:

Tylé Tyléquyén Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Dia chi lgiich biéuquyét chinh

Cong ty C6 phén Tin Khai Tinh Déng Nai 99,88% 82,38%  Kinh doanh bit dong
san

Cong ty Cb phin Bét dong san Tinh Déng Nai 59,21% 5921%  Kinh doanh bit déng

Théng Nhét san

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toin

Ky ké toan nam ciia Céng ty theo nim duong lich bit dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.

Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn 1a dbng Viét Nam (VND).

. Chuin myc va Ché d§ ké todn 4p dung

Ché d@p ké todn dp dung

Cbong ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ctia B Tai chinh, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia B6 Tai chinh vé viéc sira doi, bd sung mot
sé didu cua Thong tu sé 200/2014/TT-BTC va Théng tir s6 202/2014/TT-BTC huéng dan Phuong phép lap va
trinh bay bdo céo tai chinh hop nhit.

Tuyén ba vé viée tudn this Chudn mue ké todn va Ché do ké todn
Céng ty d4 4p dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va c4c vin ban huéng dan Chuin muc do Nha nuée d2 ban

hanh. Céc Béo céo tai chinh duoc l4p va trinh biy theo diing moi quy dinh cia timg chuén muc, théng tu huéng
dn thuc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co'sé lap Béo cdo tai chinh hop nhit

B4o céo tai chinh hop nhét cita Cong ty dugc lp trén co s& hop nhét Béo cdo tai chinh riéng cia Céng ty va Béo
céo tai chinh ciia céc cbng ty con do Céng ty kiém soét (céc céng ty con) duge 1ap cho nim tai chinh két thic
ngiy 31/12/20255. Viéc kiém soat dat dugce khi Céng ty cé kha ning kiém soat cic chinh sach tai chinh va hoat
ddng ciia cie cdng ty nhin ddu tu nhim thu duoe loi ich tir hoat dbng ctia cac cdng ty nay.

Béo cdo tai chinh ctia cic cong ty con dugc dp dung céc chinh séch ké todn nhit quén v&i cac chinh sach ké toan

ctia Cong ty. Trong trudng hop cén thiét, Bao céo tai chinh clia cdc cong ty con duge diéu chinh ¢ dam béo tinh
nhét quén trong céc chinh sach ké toan digc ap dung tai Cong ty va céc cong ty con.

Céc s6 du, thu nhip va chi phi chii yéu, ké ca cac khoan lai hay 16 chwa thuc hién phét sinh tir cic giao dich ndi
b dugc loai trir khi hop nhét Béo c4o tai chinh.
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia Béo céo tai chinh hop nhét
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéc, tinh Déng Nai Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

24

2:5

Loi ich ctia cb dong khong kiém soat

Loi ich cta cac cb dong khong kiém soat 12 phén loi ich ciia nhimg chi s¢ hitu khéng ndm quyén kiém soét trong
14i hodc 15, vé trong tai san thuan ctia céng ty con.

. U6 tinh ké todn

Viéc lap bao céo tai chinh hop nhét tudn thii theo c4c Chuln muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cédc quy dinh phap 1y c6é lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhéit yéu ciu Ban
Giam ddc phai c6 nhitng udc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu vé cong no, tai san va viée trinh bay cac
khoan cBng no va ti san tidm tang tai ngay két thic nim tai chinh ciing nhu céc s6 ligu vé doanh thu va chi phi
trong sudt nim tai chinh.

Céc uéc tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét bao gém:

- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong giam gi4 hang tbn kho;

- Thoi gian hitu dung uéc tinh ciia tai san ¢b dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan d4u tur tai chinh;

- Thoi gian phén bé chi phi tra trudc;

- Ubc tinh thué thu nhip doanh nghiép;

Céc wéc tinh va gia dinh thudng xuyén duoc dénh gia dua trén kinh nghiém trong quéa khir va cac véu t6 khic,

bao gom céc gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu 161 béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty va duoc
Ban Giam déc Céng ty dénh gia 13 hop 1y

. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh

Tai sén tai chinh ciia Céng ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khich hang, phai
thu khéc va céc khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai sn tai chinh duge xéc dinh theo gid mua/chi
phi phat hanh cong céc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gbm cic khodn vay, céc khoan phai tra ngudi bén va pﬁéi tra khéc, chi phi
phai tra, Tai thoi diém ghi nhén 1dn dau, céc khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gid phat hanh cong
cac chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Téi san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge dénh gid theo gia tri hop ly tai ngy két thic ndm tai chinh do
Thong tur sé 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Bao cdo tii chinh va thuyét minh
thong tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong duong cho viéc dénh gia va ghi nhén gia
tri hop 1y cta cdc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh hop nhit
Dudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phude, tinh Dong Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.6

2.7

2.8

. Céc nghiép vu biing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong nam duoc quy déi ra déng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngdy giao dich.

Ty gié giao dich thuc té khi dénh gi4 lai cac khoan muc tién t¢ c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1p Bdo cdo tai chinh

hop nhét dwoc xac dinh theo nguyén tic:

- Déi v6i khoan muc phén loai 14 tai sin 4p dung ty gia mua ngoai t€ cia ngén hang thuong mai noi Cong ty
thudng xuyén ¢ giao dich;

- Dbi véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gid mua clia chinh ngén hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té;

- Dbi véi khoan muc phén loai 1a no phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té cla ngén hang thwong mai noi Cong
ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tét ¢a c4c khoan chénh léch ty gia thue té phét sinh trong nam va chénh léch do dénh gié lai sb du cac khoan muc
tién & ¢6 gbc ngoai té tai thoi diém lap bdo céo tai chinh dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh ciia
nam tai chinh.

. Tién vi cdc khoin tuong dwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hing khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién la céc khoan @Au tu ngén han c6 thoi gian thu héi khong qué 03 théng ké tir ngay déu
tur, ¢6 tinh thanh khon cao, c6 kha niing chuyén dbi d& dang thanh céc lugng tién xdc dinh va khong c6 nhiéu rui
ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Céc khoan diu tu tai chinh

Céc khodn déu tu ndm giit dén ngdy déo han 1a: cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han, cac khoan cho vay,...
duoc ndm giir dén ngay do han véi muc dich thu 1ai hang ndm.

Trong Béo c4o tai chinh hop nhit cic khoan dau tur vao cong ty lién két duoc ké todn theo phwong phép vén chil
sé hitu. Theo phuong phap vén cht s¢ hitu, khoan déu tu dugc ghi nhén ban dAu trén Bang cén ddi ké toan hop
nhét theo gia gbc, sau dé duoc diéu chinh theo nhimg thay ddi ciia phén s¢ hitu ciia Tdp doan trong gid tri tai san
thudin ca cdng ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phat sinh tir viéc dau tr vao cong ty lién két duoc
phan 4nh trong gia tri con lai ciia khoan déu tu. Tép doan khong phén b6 loi thé thuong mai nay ma hang nim
thire hién dénh gia xem loi thé thuong mai 6 bi suy giam gia tri hay khéng.

Déi véi vide didu chinh gia tri khoan du tu vio cong ty lién két tir sau ngay dau tu dén dau nim béo céo, Céng ty
thuc hién nhu sau: D4l vai phéan diéu chinh vao Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh ctia céc ndm trudc, Cong
ty diéu chinh vao Lgi nhudn sau thué chua phan phéi theo sé da diéu chinh liy ké thudn dén diu nim béo céo.

Déi véi viéc didu chinh gié tri khodn déu tu vao cong ty lién két phét sinh trong nam, Céng ty loai trir phén cb tirc
wru dai ciia céc ¢d déng khac (néu b phiéu wu dai dugc phén loai 12 vén chi s& hiru); sb du kién trich quy khen
thuéng, phiic lgi ciia cdng ty lién doanh, lién két; phin 13i lién quan 161 giao dich cong ty lién két gop vén hodc
bén tai san cho Céng ty trude khi x4c dinh phén s& hitu ciia Céng ty trong loi nhuéin hodc 18 cua cong ty lién
doanh, lién két ky béo céo. Sau dé Céng ty diéu chinh gi4 tri khoan dAu tr twong tmg v&i phén s¢ hitu trong I,
15 ciia cong ty lién doanh, lién két va ghi nhdn ngay vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

14

b L

NV S e
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2.9

2.10

Béo cdo tai chinh ctia cong ty lién két dugc 1ap cing ndm véi Béo céo tai chinh hop nhét ciia Tap doan va sir
dung céc chinh sach ké toan nhét quan v6i Tap doan. Céc diéu chinh thich hop da duoc ghi nhin dé dam bao cac
chinh sach ké toan dugc ép dung nhit quén v&i Tap doan trong trudmg hop cén thiét.

Cdc khoan dau tic véo cong cu vén ciia don vi khde bao gbm: cdc khoan ddu tr vao cong cu vén cita don vi khéc
khéng ¢ quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé anh hudng déang ké déi véi bén duoc ddu tw. Gia tri ghi s6 ban
dAu cua céc khoan dau tw nay duge dugc xac dinh theo gid gbc. Sau ghi nhén ban déu, gia tri cla cic khoan diu
tur ndy dugc xac dinh theo gia gbc trir di du phong gidm gia khoan dau tu.

Du phong giam gia céc khoan déu tu dugc Iap vao thoi diém cubi nam cy thé nhu sau:

- Dbi véi khoan ddu tr ndm giir Jau dai (khong phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khong ¢6 anh hudng
déng ké dbi v6i bén duge dau tu; néu khoan du tr khéng xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo cdo
thi viéc lap du phong can cir vao Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 18p du phong cta bén dugc dau tu.

- D6i véi céc khoan ddu tu ndm gitr dén ngdy déo han: can ctr kha nang thu héi dé l1ap du phong phai thu kho
doi theo quy dinh cta phap luét.

. Céc khodn no phai thu

Céc khoan phai thu duge theo dbi chi tiét theo k¥ han phai thu, aéi tuong phai thu, loai nguyén t€ phai thu, va cac
véu td khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty. Cdc khoén phai thu dugc phén loai 14 ngén han v dai han trén bao
céo tai chinh hop nhét can cit ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay béo céo.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 1ap cho céc khoan: no phai thu qua han thanh toén ghi trong hop déng
kinh té, cic khé udc vay no, cam két hop déng hodc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
kho c6 kha nang thu hi. Trong dé, viéc trich lap du phong no phai thu quéa han thanh toan duge cin cir vao thoi
gian tra ng gdc theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han no gitra c4c bén va ng phai thu chua
dén han thanh to4n nhung khich no da lam vio tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bo
trén hodic dur kién mirc ton thit c6 thé xay ra,

. Hang tdn kho

Hang tén kho duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
trire tiép khéc phét sinh dé c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi tai thdi diém ghi nhan ban dau. Sau ghi
nhén ban du, tai thoi diém ldp Bao cdo tai chinh néu gia tri thudin c6 thé thuc hién dugc cia hang tén kho thip
hon gia gdc thi hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia tri thuén c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 tri thuéin c6 thé thue hién duge uée tinh dua vao gid ban clia hang tdn kho trir di céc khoan chi phi uéc tinh
@€ hoan thanh san phdm va cdc chi phi udc tinh d& ban san phim.

Gi tri hang ton kho dwoc xéc dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.

Hang tén kho dugc hach toan theo phuong phép k€ khai thuomg xuyén.

Phuong phép xé4c dinh gi4 tri san phdm d¢ dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dugc tap hop
theo timg céng trinh chua hoan thanh hodc chua ghi nhin doanh thu, twong (g véi khéi lugng cbng viée con dor

dang cudi nam.

Du phong giam gia hang ton kho dugc lap vao thoi diém cudi niam cin cir theo s6 chénh 1éch gitra gia gde cla
hang tén kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dwoc.
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2.11 . Thi san ¢b dinh

2.12

2.13

2.14

Tai san cé dinh hitu hinh duoc ghi nhan ban déu theo gid gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh
duoc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tri con lai.
Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu céc khodan chi phi nay l1am tang loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san c6
dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuin theo nhu danh gid ban ddu thi cac chi phi nay dugc vén hoa
nhu mét khoan nguyén gié ting thém cla tai san ¢b dinh hiru hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢b dinh da dua vao hoat dong nhu chi phi sira chira, bio dudng va dai-
tu duge ghi nhdn vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong ndm ma chi phi phat sinh.

Khiu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phuong phap duong thing véi thoi gian khdu hao duge wéce

- Nha cira, vat kién triic 10-50 nam
- May méc, thiét bi 13 nim
- Phuong tién vén tai, truyén dan 10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 05-10 nam
- Phinmém quan ly 03 nam

. Bit @ong san ddu tu

Biét dong san dAu tur dwoc ghi nhan ban diu theo gi goc.

D6i voi bat dong san diu tu cho thué hoat dong dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Trong d6, khdu hao dugc trich theo phuong phap dudmg thing véi thori gian khdu hao duoc ude tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 06-10 nim
- Thiét bi truyén din - 07-08 nim
- Vudnm cdy 1du nam 24 ndm

- Quyén sir dung dit 1au dai khéng trich khiu hao

. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Chi phi x8y dung co ban d& dang bao gdm tai sin ¢& dinh mua sim vi xdy dung, chua hoan thanh tai ngay két
thiic ndm tai chinh va duoc ghi nhin theo gia gbc. Chi phi niay bao gdm cac chi phi vé xay dung, lap dit may méec
thiét bi va cic chi phi truc tiép khéc.

. Thué hoat dong

Thué hoat ddng 1a loai hinh thué tai san ¢ dinh ma phén 16n rii ro va loi ich gén lidn voi quyén s& hitu cta tai
san thubc v& bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thirc thué hoat déng dugc hach todn vao bao céo két qua

“hoat doéng kinh doanh theo phuong phap duéng thiing dira trén thoi han thué hoat déng.
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2.15.

2.16 .

2.17..

2.18.

Hop dong hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) 12 thoa thugn bing hop ddng cua hai hodc nhiéu bén dé cimg thuc hién hoat
dong kinh t& nhung khéng hinh thanh phép nhan ddc 14p. Hoat dong nay c6 thé duge ddng kiém sodt bdi cic bén
g6p vén theo thoa thuan lién doanh hoic kiém soat bai mot trong sb cac bén tham gia.

Theo céc diéu khoan thoa thudn tai BCC, cic bén cing nhau phan chia 14i, 16 theo két qua kinh doanh ciia BCC.
Céng ty thuc hién ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh phin doanh thu, chi phi vi loi nhugn
tuong ¥mg véi phin duoc chia theo thoa thusn cia BCC hoic théng béo tir BCC.

Chi phi tra trudc

Céc chi phi di phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng san xuét kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh duoc hach
toén vao chi phi tra truée ¢é phin bd din vao két qua hoat déng kinh doanh trong cac nim tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc can cir
vao tinh chit, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thire phan bd hop 1y.

Céc loai chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gém:

- Chi phi dét tra trudc bao gbm tién thué dét tra trudc, ké ca cac khoan lién quan dén dit thué ma Céng ty da
nhén dugc gidy chimg nhan quyén sir dung dt nhung khong du diéu kién ghi nhén ti sin ¢ dinh v6 hinh
theo Thong tur s6 45/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 huéng din ché d6
quan 1y, st dung va trich khéu hao tai san cb dinh va c4c chi phi phat sinh khéc lién quan dén viéc dam bo
cho viéc sir dung dét thué. Cac chi phi ndy duoc ghi nhin vio bio cdo két qua kinh doanh hop nhét theo
phuong phap dudng thing dua trén thoi han ciia hop déng thué dét.

- Cong cu va dung cu bao gém céc tai sin ma Cong ty ndm gitr dé sir dung trong qua trinh hoat déng kinh
doanh binh thudng, v6i nguyén gid clia mdi tai san thap hon 30 trigu dng va do d6 khong du diéu kién dé ghi
nhan 14 tai san c6 dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu dwgc phan bd theo phuong phap
dudmg thing trong théi gian tir 12 thang dén 24 thang.

- Chi phi sira chita 16n dugc phén bé theo phuong phap dudng thing trong thoi gian 12 24 thang.

- Chi phi tra truéc khac dugc ghi nhén theo nguyén gid va dugc phan bb theo phuong phap dudmg thing trong
th&i gian hitu dung tir 12 thang dén 36 théng.

Ciéc khodn ng phdi tra

Cac khoén no phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, d6i trong phai trd, loai nguyén té phai tra va cac yéu tb
khéc theo nhu cau quén Iy ciia Cong ty. Cac khoén phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén bio cdo tai
chinh hop nhat cén cir theo ky han con lai cia céc khoan phai tra tai ngdy bio céo.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai trd cho hang héa dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hoic da duge cung cip cho ngudi mua trong
nam bdo cdo nhung thuc té chua chi tra va céc khoan phai trd khac... dugc ghi nhdn vao chi phi san xuét, kinh
doanh ciia ndm béo céo.

Viéc ghi nhan c4c khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duoc thuc hién theo nguyén
tac phil hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong n&m. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn voi sd
chi phi thuc té phét sinh. S6 chénh léch giita 6 trich trudc va chi phi thuc t8 dugce hoan nhip.
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2.19 . Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chura thuc hién 12 sé tién cia khéch hang d tra truée cho mot hoic nhiéu nim tai chinh vé cho thué tai
san.

Doanh thu chua thue hign duwoc két chuyén vao Doanh thu ban hing va cung cip dich vu theo s6 tién dugc xac
dinh phi hgp véi tirmg ndm tai chinh.

2.20 . Vén chi sé hiru
Vén déu tur ciia chii 56 hitu duoc ghi nhan theo s6 v6n thuc gdp cta chil s& hitu.

Thang du vén cb phin phan anh chénh léch giira ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phéat hanh cb phiéu
va gié phat hanh ¢ phiéu (ké ca céc trudng hop tai phat hanh cd phiéu quy) va c6 thé 1a thing du duong (néu gi4
phat hanh cao hon ménh gi va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh c6 phiéu) hoic thing du 4m (néu gia
phét hanh thap hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu).

Loi nhuan sau thué chua phin phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1ai, 15) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhuén hogic xir 1y 16 ctia Cong ty.

Cé tirc phai tra cho céc ¢d dong dugc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan clia Cong ty sau khi
¢6 théng bao chia cb tirc cia Hoi déng Quan tri Cong ty va théng bdo ngay chot quyén nhén ¢0 tirc ciia Tong
Coéng ty Luu ky va ba trir chimg khodn Viét Nam.

2.21 . Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhdn khi Céng ty ¢6 kha nang nhén duge céc lgi ich kinh té cb thé x4c dinh mét cach chic
chin. Doanh thu dugc xéc dinh theo gia tri hop 1y cta cdc khoan dé thu hogc s& thu dugc sau khi trir di cac khoan
chiét khu thuong mai, giam gi4 hang ban, hang ban bi tra lai. C4c difu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai
dugce d4p tng khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phén 16n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hozc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khdng con nim gir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang
hoa;

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xac dinh dugc phén cdng viée da hoan thanh vao ngay ldp Bang cin dbi ké toan;

Doarh thu cho thué dét da phdt trién co s& ha tang

Doanh thu cho thué dt di phat trién co 56 ha ting 1a doanh thu tai Khu céng nghiép Tam Phudc.

Doanh thu cho thué hoat djng

Doanh thu cho thué hoat déng chii yéu bao gbm doanh thu cho thué ha tAng Khu céng nghiép va cho thué Kios

chg Tam Phuée dugce ghi nhin vio bio céo két qué hoat dong kinh doanh theo phuong phép duéng théng trong
subt thi han cho thué theo quy dinh ciia hop déng thué.
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Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, ¢ tirc, loi nhuan dugc chia vi cic khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac duge
ghi nhan khi thoa min dbng thoi hai (2) diéu kién sau:

- Cé kha nzng thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu duoc xdc dinh tuong déi chic chan,

C4 titc, loi nhudn duge chia dwoc ghi nhén khi Cong ty duge quyén nhan cb tirc hoic dugc quyén nhin loi nhuén

tir viéc gop von.

2.22

223.

2.24

b)

. Gigd vbn hang bén va dich vu cung ¢ip

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cAp 1a tdng chi phi phat sinh cia thanh phim, hang hoa, vét tu xuat ban va dich
vu cung cap cho khéch hang trong nam, duoc ghi nhén phil hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tudn thii nguyén tic thin trong. Céc trudng hop hao hut vat tr hang héa vuot dinh mirc, chi phi vuot dinh mic
binh thudng, chi phi nhan céng va chi phi sin xudt chung cé dinh khang phan bd véo gid tri sin phdm nhép kho,
du phong giam gia hang tdn kho, hang ton kho bj mét mét sau khi da trir di phan trch nhiém cua tp thé, c4 nhan
¢6 lién quan... duoc ghi nhan ddy du va, kip thoi vao gid vén hang ban trong nim k& ca khi san phdm, hang héa
chua duge xac dinh 1a tiéu thu.

Chi phi tai chinh

Céc khoén chi phi duoc ghi nhin vao chi phi tai chinh gdm: Dy phong tén thét dau tr vao don vi khac, 15 phat
sinh khi ban ngoai t€, 16 ty gia héi dodi...

Céc khoan trén duoc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong nam, khéng bi trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhap hoan lai phai tra.
Thué thu nhép hoén lai phai tra dugce xac dinh dua trén cdc khoan chénh 1éch tam thoi chiu thud,

Thué thu nhap hofn lai phai tra duoc xéc dinh theo thué suit thué TNDN hién hanh dya trén cac mirc thué suit va
luat thué c6 hiéu Tuc vio ngay két thiic ném tai chinh.

Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong ndm va thué suat thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoin lai diroc xéc dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thdi dwoc khéu trir, s6 chénh léch tam
thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hoan lai.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Céng ty duge 4p dung mirc thué sudt thué TNDN 12 20% dbi vé6i cic hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép
chiu thué TNDN cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

19

AXSN

Wi,y
,-"-_--_"‘\-L._\_'

"



Cbng ty C6 phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia Bio c4o tai chinh hop nhit
Pudng s6 6 KCN Tam Phudc, phuong Tam Phuéc, tinh Déng Nai Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

225

2.26

2.27

Lai trén co phiéu

Lii co ban trén cd phiéu duoc tinh biing cich chia lgi nhugn hoic 16 sau thué phan bd cho cb dong s& hiru ¢d
phiéu phd théng ciia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 14p Quy Khen thudng, phiic lgi va Quy khen
thuéng Ban didu hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén clia s6 ¢b phiéu phé thoéng dang luu hanh trong nim.

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 6 kha ning kiém soat hodic c6 anh hudng déng ké dbi véi bén kia trong
viée ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gi4n tiép qua mét hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém sodt Cong ty hodc
chiu su kiém soat ciia Cong ty, hodc ciing chung sy kiém sodt véi Céng ty, bao gém cé cong ty me, cong ty
con va cbng ty lién két;

- Céc ¢4 nhan truc tiép hofic gian tiép ndm quyén bidu quyét ciia Céng ty ma ¢6 anh huéng déng ké déi véi
Céng ty, nhing nhan su quan 1y chii chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cla céc ca
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc ci nhén néu trén nam trye tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc c6 anh hudng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg moi quan hé cua cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh hop nhit, Cong ty chii ¥ t6i ban chit cia mdi-quan hé hon 12 hinh thirc phép 1y clia céc quan hé do.

. Thong tin b phidn

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty chii yéu 14 cho thué co s& ha ting khu céng nghiép, ban d4t nén, cung cép
nudc sinh hoat va xir 1y nudc thai. Hoat ddng cung cép dich vu khdc chiém ty trong khéng trong yéu trong 16ng
doanh thu ciia Cong ty. Cong ty ciing chua td chirc co cdu theo cic bd phan. Doanh thu va gid von cua cac hoat
dong kinh doanh chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 24 va 25. Pia ban hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty
chi trong pham vi tinh Dng Nai. Do d6, Céng ty khéng 1p bédo cdo b phan theo linh vire kinh doanh va theo
khu vuc dia ly.

Theo d6, Ban Giam déc da dénh gia va tin tudng rang viéc khong lap va trinh by bdo céo bd phén trong béo co

tai chinh hop nhit cho cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/20255 12 phi hop vdi quy dinh tai Chudn myc ké
toan Viét Nam s6 28 - "Béo céo bd phan" va phi hop véi tinh hinh kinh doanh hién nay cia Cong ty.
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Céng ty C6 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
* Pudng sb 6 KCN Tam Phuéc, phuémg Tam Phuéc, tinh Déng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nm tai,chinh két thc ngay 31/12/2025

3

a)

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién giri ngdn hang khong ky han
Cac khoan tuong duong tién (*)

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

3.077.573 11.288.394
3.894.266.334 13.919.421.232
1.182.000.000.000 73.200.000.000

1.185.897.343.907

87.130.709.626

(*) Tai 31/12/2025, céc khoén tuong duong tién 1a tién glri c6 ky han tir 01 théang dén 03 thang dugc gii tai cac
ngén hang thuong mai véi 14i sudt tir 3,8%/nim dén 4,75%/nim. Trong d6, sb tién giri ¢é ky han theo théa thuén
riéng v6i Cong ty Cb phdn Déu khi Ddu tu khai thic Cang Phudéc An tai Ngén hang BIDV va Vietinbank 12 1,033
¥ VND s& bil trir v6i chi phi sir dung vén phai thu tir Cong ty C§ phan Déu khi Dau tu khai thac Cang Phudc An

(xem chi tiét tai Thuyét minh s& 7 va s6 21).

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Piu tu nim giir dén ngay ddo han

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phong Gia gbe Du phéng
VND VND VND
Piu tu ngin han
Tién giri ¢6 ky han 9.700.000.000 - 9.300:000.000 i
9.700.000.000 - 9.300.000.000 -

Tai ngay 31/12/2025, cac khoan déu tr ndm gilt dén ngay dédo han 12 tién gtri ¢6 ky han 06 thang duoc gii tai
Ngén hang Thuong mai C phin Phét trién Thanh phé Ho Chi Minh véi 13 suat tir 5,8%/nim dén 7,4%/nam.
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Cong ty C6 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh hgp nhét
Puong sb 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phuée, tinh Dong Nai Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

4 . CACKHOAN DAU TU TAI CHINH

b) DAu tu gop vin vao Cong ty lién kit

31/12/2025 01/01/2025
Dia chi Tylélgi Tylé quyén Gia trj ghi s0 theo phwong Ty 1¢ loi Ty lé Giétri ghi sb theo phwong
ich  biéu quyét phap Vén chi s¢ hiru fch  quyén bidu phép Vén chi s& hitu
%o % VND % % VND
Piu tw vio eong ty lien két
- Cong ty CH phin Dich vu Bao vé Chuyén nghiép Phuong Tam 24,00 24,00 2.388.617.663 24,00 24,00 2.297.208.669
Tin Nghia Phude, Ddng Nai
- Céng ty Co phin Thuong mai vi Xdy dung Phuong Phudc 40,00 40,00 322.576.101.994 40,00 40,00 314.766.319.277
Phude Tén Tén, Béng Nai
324.964.719.657 317.063.527.946

Cde giao dich trong yéu giita Céng ty vi cdac Cong ty lién két trong ném: Xem thuyét minh 56 38 .

¢) Diu tw gbp vén vao don vi khic !
31/12/2025 01/01/2025
Ty 18 bidu quyét Gia goc Du phong Gia gbe Du phong
% VND VND VND VND
- Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Long Khénh 19,00 . 23.232.800.,000 - 23.232.800.000 -
- Cong ty Cb phén Ca phé OLYMPIC 12,07 13.311,795.330 (3.527.955.926) 13.311.795.330 (2.670.261.006)
36.544.595.330 (3.527.955.926) 36.544.595.330 (2.670.261.006)

(*) Trong ndm, Céng ty Cb phin Ca phé OLYMPIC tang vén dicu I¢ tir 680.000.000.000 VND Ién 744.974.622.320 VND nhung Céng ty khong gép thém vén didu 18 vao Cong ty ndy
do d6 ty 1& s& hitu gidm tir 13,23% xudng 12,07%.

Céng ty chua x4c dinh gi4 tri hop ly ctia khoan ddu tu tai chinh nay do Chufin myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng din cu thé vé vige xéc
dinh gia tri hop 1y.
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Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Céng ty C6 phén Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudmg sb 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Pdng Nai

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND

Bén lién quan 2.314.656 i 8.332.140.726 a
Céng ty CO phin - = 6.737.882.548 .
Péu tu Tin Nghia A
Chau
Céng ty CP Dich 2 = 16.000.000 s
vu Bao vé Chuyén
nghiép Tin Nghia
Céng ty CP Téng 2.314.656 - 433.998 L
Cong ty Tin Nghia
Coéng ty C& phén - - 1.577.824.180 -
Thuong mai va Xay
dung Phudc Tén
Bén khdc 8.097.009.328 2 74.956.639.063 (1.985.138.904)
Céng ty CP Pdu tr  1.978.785.447 - 1.251.686.326 -
XD Toan Lbc

Cong ty C& phan
Diu khi Piu wr
Khai thiac cang
Phude An

Phai thu khach
hang mua nha xay
thoé

Phai thu Khach

hang mua O vua -
Kiots

Céng ty CP Thiét bi
dién Ha Na Ka Sai
Gon

Céng ty CP Ha Na
KaA.BM

Cong ty C& phin
Mit dung CAG

Phai thu khach
hang khéc

1.156.419.565

1.198.048

2.251.495.810

2.709.110.458

62.161.841.096 -

1.144.162.750 5

686.286.054 -

3.084.704.003 (1.208.652.651)

2.122.888.695 (776.486.253)

2.156.033.880 -

2.349.036.259 -

8.099.323.984

83.288.779.789 (1.985.138.904)
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia Béo céo tai chinh hop nhit
Pudng sé 6 KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Dong Nai Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025

Gia trj Dy phong Gid tri Du phong

VND VND VND VND
Bén lién quan 30.000.000 ’ 30.000.000 -
Cong ty Cb phén 30.000.000 - 30.000.000 -
Quén ly dy 4n Tin
Nghia
Bén khdc 992.355.225 - 953.946.061 «
Céng ty TNHH 588.182.225 - 588.182.225 .
Phat trién Cong
nghé va Moi trudng
A Péng
Céng ty TNHH Tu 144.288.000 . 144.288.000 -
vin & Thiét ké
TAD
Tra truéc cho 259.885.000 . 221.475.836 -
ngudi ban khac

1.022.355.225 - 983.946.061 .
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Céng ty Cb phiin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Puémg sé 6 KCN Tam Phude, phwrong Tam Phuée, tinh Pdng Nai

B#o cfo tai chinh hgp nhét
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

7 . PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Bén lién quan

Céng ty CA phén DAu tu Tin Nghia A Chau®

Céng ty Cb phan Dia bc Pai A ¥

Céng ty C& phin KCN Tin Nghia Phuong Déng

Cong ty C& phin Xay dung va Thuong mai Phude Téan &
Céng ty C6 phén DAu tw Nhon Trach (4)

Bén khie
Céng ty C6 phan Hang héa Ky Lan

(1) Céc khoan cho vay véi Cong ty Co phin HAu tw Tin Nghfa A Chau gdm cac hop dong sau:

01/01/2025 Trong ndm 31/12/2025
Gia tri Ting Giam Gid trj Dy phong
VND VND VND VND VND

253.564.149.804
133.425.899.677

6.510.000.000

74.500.000.000
39.128.250.127

32.000.000.000
32.000.000.000

105.170.900.072
26.174.037.558

3.996.862.514

75.000.000.000

§1.390.000.000
5.000.000.000

1.890.000.000

74.500.000.000

32.000.000.000
32.000.000.000

277.345.049.876
154.599.937.235

4.620.000.000

43.125.112.641

75.000.000.000

285.564.149.804

105.170.900.072

113.390.000.000

277.345.049.876

(1.1) Hop déng vay vén s6 88/HDVV ngay 27/04/2021 va Phuy luc 09/88/PL-HDVV ngay 24/07/2025; véi cac didu khoan chi tiét sau:

- S tién cho vay: 23.966.990.754 VND;
- Lii sudt cho vay: 12%/nim;

- Muc dich vay: Bb sung v6n hru dong;
- Thoi han cho vay: Dén 31/07/2025;

- 86 du ng gbe tai thoi diém cubi nam: 23.966.990.754 VND;

- Hinh thirc bao dam: Tin chip.
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Cbng ty Cb phén Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh hop nhit
Putmg s6 6 KCN Tam Phuéc, phuomg Tam Phuée, tinh Dong Nai Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(1.2) Hop dbng vay vén s 01/HDVV ngay 13/01/2023 va Phu luc 02/01/PL-HDVV ngay 03/07/2024; véi cic
didu khoan chi tiét sau:

£+ + 4+

86 tién cho vay: 66.662.652.501 VND;

Muc dich vay: BS sung vén hwu dong;

Thi han cho vay: Pén ngay 31/07/2025;

Lai sudt cho vay: 12%/nim;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép;

S$é du no gde tai thoi diém cubi nidm: 66.662.652.501 VND;

(1.3) Hop dong cho vay von sb 92/2024/HDVV ngady 26/04/2024 va Phu luc sé 03/92/2024/HDVV ngay
02/05/2025, véi cac diéu khoan chi tiét sau:

+
+
+

Han mirc cho vay: 190.000.000.000 VND;

$6 tién da cho vay: 33.300.493.150 VND;

Muc dich vay: Xy dung céc cdn nha hinh‘thénh trong tuong lai tai du 4n Khu dén cu, dich vu va du lich
Cu lao Tan Van, phudng Bién Hoa, tinh Péng Nai;

+ Thoi han cho vay: dén 02/08/2025;
+ Lii sult cho vay: 12%/nam;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép;
S6 du no gc tai thai diém cubi nim: 33.300.493.150 VND;

(1.4) Hop déng cho vay sb 01/HDVV ngay 04/01/2023 va Phu luc s6 02/PL-HDVV ngay 05/04/2025; véi céc
diéu khoan chi tiét sau:

+ + + + +

86 tién cho vay: 25.969.800.830 VND;

Muc dich vay: B sung vén lwu dong;

Thoi han cho vay: 04/07/2025;

L3 suat cho vay: 12%/nam;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chip;

S4 du no gde tai thoi diém cubi nam: 20.969.800.830 VND.

(1.5) Hop ddng cho vay s6 01/HDVV ngay 02/01/2025; v6i cac diéu khoan chi tiét sau:

+ 4+ 4+ + + o+

S6 tién cho vay: 9.700.000.000 VND;

Muc dich vay: Bd sung vén lru dong;

Thai han cho vay: 02/01/2026;

Lii suét cho vay: 12%/ndm;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép;

S6 du no gdc tai thoi diém cudi nam: 9.700.000.000 VND.

Cbng ty Cb phén Pau tu Tin Nghia A Chau khéng con 12 bén lién quan tir ngay 28/02/2025.
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Cong ty Cd phin Phit trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia B4o cdo tai chinh hop nhit
Pudmg s6 6 KCN Tam Phudc, phuéng Tam Phude, tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(2) Hop déng tin dung sé 01/HDVV ngay 12/08/2022 va phu luc hop déng s6 06/PL-HDVV ngay 31/12/2025,
v6i cac diéu khoan chi tiét sau:

+ + 4+ +

+

+

Sé tién cho vay: 13.500.000.000 VND;

Muc dich vay: B6 sung vén luu déng;

Théi han cia hop ddng: Dén hét 31/12/2026;

Lai suét cho vay: Tir 9%/nim;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Bing sé cé phin ma Céng ty C6 phan Dia é¢c Pai A s& hitu tai Cong ty
Cb phan Bét déng san Théng Nhit;

84 dur ng gbe tai thoi diém cudi nam: 4.620.000.000 VND.

(3) Céc khoan cho vay vdi Cong ty C& phén Thuong mai va X&y dung Phudc Tan gdm céc hop dong sau:
(3.1) Hop déng vay vén sé 100/HDVV ngay 19/05/2023 va Phu luc 06/100/PL-HDVV ngdy 19/12/2025 véi céc
diéu khoan chi tiét sau:

+ + + + + +

Sé tién cho vay: 25.496.619.490 VND;

Muc dich vay: Bb sung vén luu dong;

Thoi han cho vay: Dén hét ngay 20/03/2026;

L3i sudt cho vay: 10%/nam;

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Tin chép;

Sé du no gbe tai thoi diém cudi nam: 25.496.619.490 VND;

(3.2) Hop ddng cho vay vén sé 06/HDVV ngay 25/01/2024 va Phu luc s6 01/06/PL-HDVV ngay 25/01/2025, véi
céc diéu khoan chi tiét sau:

+ 4+ + 4+

Sé tién cho vay: 17.628.493.151 VND;

Muc dich vay: B6 sung vén luu déng;

Thoi han cho vay: DPén hét ngay 25/01/2026;

Lai sudt cho vay: 10%/nam;

Sé dur ng gbc tai thoi diém cudi nam: 17.628.493.151 VND;
Céc hinh thitc bao dam tién vay: Tin chép.

(4) Hop dbng vay vén s6 01/HDVV ngay 30/09/2025, véi cac didu khoan chi tiét sau:

4

S4 tién vay vén: 75.000.000.000 VND;

+ Muc dich vay: Bé sung von luu dong;

+ Thai han clia hop déng: 06 thang;

+ Lai suét cho vay: 7%/ném;

+ Sé du no g tai thoi diém cudi nam: 75.000.000.000 VND;
+ Cac hinh thirc bao dam tién vay: Tin chap.

Céc khoan vay déu da dugc Hoi déng Quan tri phé duyét.
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia

Pudng sb 6 KCN Tam Phudc, phutmg Tam Phudc, tinh Dong Nai

Bio céo tai chinh hop nhit
Cho n#m t&i chinh két thic ngay 31/12/2025

8

al)

a.2)

PHAI THU KHAC

Ngén han

Chi tiét theo nji dung
Phai thu vé cd tirc
Phai thu vé 14 tién
giri, cho vay

Phai thu vé 14i hop

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
32.660.000.000 - 32.660.000.000 -

21.575.081.742

27.853.939.726

2.232.173.781

dbng hop tac dau tu

(n

Tam {mg 20.099.426.609 - 20.141.215.227 -

Ky cuogc, ky quy 3.050.000 - 2.250.000 -

Phai thu khac 747.235.089 - 954.475.653 -
102.938.733.166 - 55.990.114.661 -

Chi tiét theo dbi tugng

Bén lién quan

Cong ty C& phan
Déu tr Nhon Trach

Céng ty CO phén
Khu c6ng nghiép
Long Khéanh

Cong ty Co phén
Péu tu Tin Nghia A
Chau

Cong ty Cb phan
Thuong mai & Xay
dung Phude Tén

Bén khic

Céng ty C6 phén
Didu khi Piu tr
khai thic Cang
Phuéc An "

Ngan hang - Lai du
thu tién giri c6 ky
han

Tam tmg cua nhén
vién

Khac

42.175.947.810
1.337.671.233

10.260.000.000

6.459.331.238

24.118.945.33

60.762.785.356

27.853.939.726

12.059.133.932

20.099.426.609

750.285.089

34.665.243.370

10.260.000.000

2.005.243.370

22.400.000.000

21.324.871.291

226.930411

20.141.215.227

956.725.653

R NN

102.938.733.166

55.990.114.661
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Céng ty C5 phiin Phat trién Khu cdng nghi¢p Tin Nghia

Pudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phuéc, tinh Dong Nai

B#o cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Du phong Gia tri Du phong

VND VND VND VND
Dai han
Ky quy 50.000.000 - - -
Céng ty Cb phén - - 1.033.200.000.000 -
Diu khi Piu tu
khai thac Cang
Phuée An

50.000.000 - 1.033.200.000.000 -

(1) Hop ddng hop tac kinh doanh sb 1168/HD-PAP ngay 27!10/2022 Phu luc Hop dong hop tac kinh doanh sb

02/PLHD.1168/HD-PAP ngay 24/04/2024 va Phu luc s& 03/PLHD.1168/HD-PAP vao ngay 15/10/2025 v&i
Cong ty Cb phan Déu khi Dau tur khai thac Cang Phudce An.

Cac bén tham gia: Cong ty C6 phan Déu khi Dau tu Khai thic Cang Phuéc An (Phuéc An) va Cong ty Cb
phan Phit trién Khu Céng nghiép Tin Nghia (Tin Nghia).

Mue dich hop tac kinh doanh: 2 bén cung nhau déu tu, xay dung, khai thac va van hanh 1 phén dét trong Dy
an Khu Céng nghiép Phuéc An.

Néi dung hop tac: Bén Phuéc An déu tu hoan thién ha thng va gxay phép ciia Khu Céng nghiép, Bén Tin
Nghia déng g6p tai chinh va khai thac va kinh doanh quyén sir dung dat va co s¢ ha tAng dbi vdi dién tich khu

dét hop tac t6i da 14 600.000 m?® tai Khu Céng nghiép Phudc An, xd Phuéc An, tinh Pong Nai,

Gép vén: Don gia hop tac 1a 3.444.000 VND/m’; thoi gian hop téc 12 24 thang; bén Tin Nghia s€ gbp lam 2
dot.

Dot 1: Tin Nghfa gop vén theo phén dién tich 300.000 m* cia khu dét hop tc (trong vong 30 ngay ké tir khi
hiéu luc cta hop dbng) 14 1.033,2 ty VND.

Pot 2: Tin Nghia s€ gop vén d6i voi phan dién tich dir kién con lai sau khi dw an KCN Phuéc An duge Nha
nudc chap thuén chi truong diu tu. Céc bén s& ky phu luc quy dinh th&i gian gop von bd sung.

Phuong 4n phan chia két qua kinh doanh: Bén Tin Nghia dugc hudng 100% phi st dung ha ting thu dugc tir
hoat ddng kinh doanh, khai thac, cho thué lai quyén sir dung dat gin véi két cau ha tAng tai khu dét hop tac.

Trudng hop don gié thi trudng tai thoi diém giao két khéng dam bao ty suét loi nhuén 12%/n3m so vdi don

gid hop tac thi bén Phudc An cam két dam bao ty suft loi nhudin 1a 12%/nam so véi don gia hop tac. Bén
Phuéc An duge hudng toan bd khoan thu phi quan ly, tién thué dét (tra cho Nha nuéc) va cac khoan thu khéc
(néu c6) ngoai phi sir dung ha tang tai d1en tich Khu dt hop tac.

Trong qué trinh thuc hién hop déng, s tién chi ]}hl sir dung vén twong (mg v6i ty sudt sinh 15i 12 12%/ném
trén sb vén gop thuc té tinh tir ngdy bét dAu gép vén dén ngay hét han s& dugc Phudc An thanh todn hang
ndm cho Tin Nghia theo Bién ban quyét toan giira bai bén.

Két qué kinh doanh da dugc phan chia: Cong ty Cb phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia da gl'n nhén
doanh thu tai chinh phéat sinh tir hop ddng hop tac kinh doanh nay tinh tir ngay 27/04/2024 dén ngay
31/12/2025 12 208.225.183.562 VND, tuong img véi ty sudt sinh 181 12%/nam. Trong d6, doanh thu tai chinh
tinh cho nam 2025 12 146.063.342.466 VND. Phuéc An di thanh todn tong s tién 12 180.371.243.836 VND.
Sé tidn con lai 12 27.853.939.726 VND s& dugc Phuéc An thanh toan khi hét han hop déng.

Tinh hinh ciia hop ddng tai ngay 31/12/2025: Bén Phuéc An da thanh toan toan bg sb tién gép vén 12 1.033,2
ty déng vao ngiy 10f10f2025 Pdng thoi, hai bén di ky phu luc hop dfmg sb 03/PLHD.1168/HD-PAP vao
ngay 15/10/2025 vé viéc tiép tuc thuc hién cdc diéu khoan da ky cia hop dbng va thanh toan chi phi sit dung
vén cho TIP véi l4i sudt 12%/ndm cho dén ngay hét han hop dong 12 ngay 26/04/2026. Toan bd s tién
1.033,2 ty dong PAP di tra cho TIP da dwoc Tip giri tiét kiém 6 ky han cho dén ngay 26/4/2026, va toan bd
sb 1i tidn giri phat sinh s& duoc bi trir vi chi phi sir dung von (14 vay) ma PAP phai tra cho TIP tinh tir ngay
11/10/2025 dén ngay 26/4/2026.
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Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia Bio cdo tai chinh hop nhat

Dudmg s6 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phudc, tinh Déng Nai Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
9 .NQXAU
31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Gia tri c6 thé Gia gbc Gia tri c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND

Tbng gia tri cac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chua qua han nhung khé ¢6 kha nang thu héi
Phai thu khidch hang

Céng ty C6 phéin Thiét bi dién - - 3.084.704.003 1.876.051.352
Ha Na Ka Sai Gon

Céng ty C6 phin Ha Na Ka = - 2.122.888.695 1.346.402.442
ABM

- B 5.207.592.698 3.222.453.794

10 .HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phodng Gia gée Du phong
VND VND VND VND
Nguyén vit liéu 397.574.770 - 195.912.722 -
Chi phi SXKD 105.754.328.175 = 114.672.108.862 -
dd dang (*)
Hang hoa bdtdong  22.008.181.818 - 22.008.181.818 -
san
128.160.084.763 - 136.876.203.402 "
(*) Chi tiét chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang: 31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi du 4n Khu dan cu 18 ha Tam Phudc @ 43.082.803.690 43.082.803.690
Chi phi xay dyng cong trinh Kios - duong truc ndi Khu céng 2.135.372.976 4.449.7759.249
nghiép @
Chi phi di 4n Khu dén cu Thanh Pha @ 59.213.732.831 59.213.732.831
Dy 4n Khu cho va khu phé chg Théng Nhét tai huyén Théng 1.322.418.678 7.925.813.092
Nhat @
105.754.328.175 114.672.108.862




Céng ty C§ phén Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia Béo cdo tai chinh hop nhit
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudce, tinh Déng Nai Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Thong tin chi tiét vé dy 4n:

(1) Chi phi du dn Khu dén cu 18 ha Tam Phuée:

Tén du 4an: Khu dén cu 18 ha Tam Phudc;

Cht déu tu: Céng ty Cb phén Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

Dia diém xay dung: Phutmg Tam Phudc, tinh Ddng Nai;

Quy mé dy an: Khu dén cur trén dién tich 164.737 m” gdm: dién tich dét & 61.820,6 m’; dién tich dét thuong
mai dich vu va gido duc 21.587 m” va dét giao thdng, cdng vién cay xanh, tai dinh cur 14 81.329,4 m?;

Théi gian trién khai: Quy I1/2011;

Thi gian du kién hoan thanh: Nam 2023;

Tinh hinh dyr &n tai ngay 31/12/2025: Dy 4n co ban hoan thanh ddu tr co s& ha ting; 43 chuyén nhuong va
ghi nhn doanh thu 69.205,5 m’ (trong d6: dét & Ia 60.844,5 m’; dit TMDV xdy dung cho 14 8.361 m”).

Trong tong sé dién tich dit con lai 14.202,1 m” (bao gdm: dét & 976,1 m’; dit thuong mai dich vu x4y dung
cho giai doan 2 chua trién khai xy dung 12 13.226 m?). S6 du tai ngay 31/12/2025 14 c4c chi phi phin bd cho
phin dién tich d4t chua thuc hién.

(2) Chi phi xay dung cong trinh Kios - dudng truc néi Khu cOng nghiép:

Dia diém xay dung: Dudng s6 3 (doan ndi tir duong Phing Humg vao Khu céng nghiép Tam Phudc), phirdmg
Tam Phuéc, tinh Déng Nai.

Dién tich 6 dét: T(“mg dién tich khoang 9.661,1 m’. Trong d6, dién tich dat thuong mai dich vu 14 8.974.8 m’
va dét giao théng khu vire 12 686,3 m”.

Du 4n Khu Kios va Vian phong thuong mai tai phudng Tam Phudc, tinh Déng Nai ndm trong tong thé quy
hoach dyr 4n Khu d6 thi 210 ha Tam Phuéc theo Quyét dinh sé 1908/QD-UBND ngay 20/6/2016 ctia UBND
tinh Déng Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach xay dung ty 1€ 1/2.000 Khu dan cu Tam Phudc
1, tinh Ddng Nai.

Dén nay, du 4n Khu Kios va Vin phong thwong mai da dugc Céng ty dau tu hoan chinh hé théng ha ting k¥
thudt nhu dudng giao thong ndi b, hé théng cz‘ip nudc, hé théng thoat nudc mua — thu gom nudc thai va 55
can Kios cho thué dang theo doi trén bét dong san dau tu. S6 du tai ngay 31/12/2025 14 cia 07 kios xdy tho
xong chua hoan thién dé cho thué. Khu vin phong thuong mai da cho thué ting trét va tng 1 v6i dién tich
617 m” tir thang 04/2023.

(3) Tén du an: Khu dan cur Thanh Phi

Ch d4u tu: Cong ty Cd phin Tin Khai;

Dia diém x4y dung: Ap 4, phuéng Tan Tridu, tinh Ddng Nai:

Quy mé tdng thé du 4n 64,4 ha trong d6 bao gom 263.000 m® dét &, 40.500 m® dét tai dinh cu, 44.100 m® dét
thuong mai dich vu, truong hoc va dét giao théng, cay xanh la 261.600 m?;

Téng mic diu t: 500 ty VND;

Thoi gian bat dau thyc hién trién khai cong trinh: 2004 - 2025;

Tinh hinh du 4n tai ngay 31/12/2025: Dy n vén con hon 2,7 ha dét chura dén bu giai toa. Cong ty du kién s&
hoan tat edng téc dén bl gidi toa va thi cong co s¢ ha tang tiép theo cho Khu dén cu vao nim 2025 - 2026; S6
du la céc chi phi lién quan phéan bo cho dién tich chua xay dung cia du an.

Du 4n di thuc hién chuyén nhugng duoc 247.182 m® dét nén va 2.378 m® dét thuong mai dich vu.
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Céng ty Cb phin Phét trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuée, tinh Dong Nai
o

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

11

(4) Tén du 4n: Dy &n Khu chg va khu phé chg Théng Nhit
- Chu dau tu: Cong ty Cb phén Bét dong san Théng Nhit;
- Dia diém xay dung: Ap Lap Thanh, xa Dau Gidy, tinh Ddng Nai;

- Thoi gian bét dau thuc hién trién khai céng trinh: 06/01/2010;

= Quy md tdng thé dir 4n 6,9 ha trong d6 bao gdm 33.526 m® ¢4t &, 5.180 m® dét throng mai dich vu, trwomg

hoc va dat giao thong, cdy xanh 12 14.490 m’;
- Téng mirc diu tu: 400 ty VND;
- Thoi gian du kién hoan thanh: Nam 2023;

- Du én da thuc hién chuyén nhuong céc dién tich dét nén, giir lai 200 m” dét & lam Vin phong Cong ty va 56

m? dét throng mai dich vu;

- Tinh hinh dy 4n tai ngay 31/12/2025: Céng ty dang thuc hién thi céng xay dung nha thé cho khéach hang; sb

du con lai 14 chi phi clia mét s can nha tho dang xay.

. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Xay dung co ban dé dang
- Sira chita tram Van phong tram Xir Iy nudc thai 276.481.481 276.481.481
- Chi phi l4p bdo cdo danh gia tac dong mdi trudng - 575.555.556
- Céc cong trinh khic 448.489.697 448.489.697
724.971.178 1.300.526.734

A=

1}

WY ™M OE



Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

Céng ty CO phin Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Déng Nai

12 . TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gid

S6 du ddu nam

- Mua trong nam

- Thanh ly, nhuong ban

A
S6 du cudi nim

Gid tri hao mon lay ké
S6 du déu nam

- Khéu hao trong nim
- Thanh ly, nhugng bén

S6 duw cudi nim

Gia trj con lai
Tai ngay diu nam

Tai ngay cudi niim

Trong dé:

Nha cira, vat kién triic Méy mdc, thiét b Phurong tién vén tai, Thiét bi, dung cu quan Cing
truyén dén ly

VND VND VND VND VND

52.523.505.561 31.452.499.683 17.102.436.484 5.979.195.272 107.057.637.000

- 67.340.000 739.814.815 285.300.000 1.092.454.815

- - (630.852.727) - (630.852.727)

52.523.505.561

31.519.839.683

17.211.398.572

6.264.495.272

107.519.239.088

36.121.765.714
2.607.464.256

31.452.499.683

12.741.769.266

1.426.933.452
(630.852.727)

4.531.719.410
432.002.746

-

84.847.754.073

4.466.400.454
(630.852.727)

38.729.229.970

31.452.499.683

13.537.849.991

4.963.722.156

88.683.301.800

16.401.739.847

4.360.667.218

1.447.475.862

22.209.882.927

13.794.275.591

67.340.000

3.673.548.581

1.300.773.116

18.835.937.288

- Nguyéh gid tai san cb dinh cubi nam da khu hao hét nhung vin con sir dung: 59.385.189.981 VND.
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Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

Cong ty Cb phin Phiat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudmg 56 6 KCN Tam Phuée, phuong Tam Phuée, tinh Bt‘}ng Nai

13 . TAI SAN CO BINH VO HINH

Téi san ¢d dinh v6 hinh 14 phin mém ké toan c6 Nguyén gi4 va Hao mon Ity ké tai thoi diém 31/12/2025 12 35.000.000 VND; s6 khdu hao trong nam 1a 0 VND.
Nguyén gid tai san cé dinh v6 hinh cuéi nam da khéu hao hét nhung vin con sir dung 13 35.000.000 VND,

14 . BAT PONG SAN PAU TU

Quyén sir dung dét Nha cira, vt kién tric Thiét bi, truyén din Vudm cdy ldu ndm Cong
VND VND VND VYND
Nguyén gia
S6 du diu nim 1.591.350.000 119.298.342.098 6.677.126.705 413.176.479 127.979.995.282
- Xdy dyng co ban hoan thanh - 2.647.084.608 - - 2.647.084.608
S6 dur cudi niim 1.591.350.000 121.945.426.706 6.677.126.705 413.176.479 130.627.079.890
Gia trj hao mon liy ké
Sé du dAu nam - 05.855.993.242 5.829.543.707 312.926.340 101.998.463.289

- Khéu hao trong nam - 1.423.857.930 100.759.801 17.215.692 1.541,833.423
S6 du cudi niam - 97.279.851.172 5.930.303.508 330.142.032 103.540.296.712
Gid trj con lai

Tai ngay du nim 1.591.350.000 23.442.348.856 847.582.998 100.250.139 25.981.531.993
Tai ngay cubi nim 1.591.350.000 24.665.575.534 746.823.197 83.034.447 27.086.783.178

Trong do:

- Nguyén gi4 bt dong san dAu tur cudi nim da khu hao hét nhung vin con sit dung dé cho thué: 95.939.071.087 VND.

- Trong nim, doanh thu phat sinh tr bét dong san déu tu 1a 65.248,848.002 VND (doanh thu nam 2024 13 63.022.185.554 VND).

- Gié tri hop ly ctia bit dong sin ddu tu chua duwge ddnh gia va xac dinh mét cach chinh thire tai ngay 31/12/2025. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gia thi truomg cta
céc tai san ndy, Ban Gidm dée Cong ty tin twéng ring gia tri hop 1y clia tai san ddu tw 16n hon gid tri con lai trén sd tai ngay két thiic nam tai chinh.



Cong ty Ch phén Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia Biéo cdo tai chinh hgp nhit

Pudng s6 6 KCN Tam Phuée, phirdmg Tam Phude, tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
15 . CHIPHIi TRA TRUGC
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Ng:‘in han
Chi phi thim dinh khu d4n cir 18ha 150.925.925 150.925.925
Chi phi cbng cu dung cu chd phan bd - 42.999.998
Chi phi thdm dinh Vian phong thuong mai 179.629.629 -
Chi phi phan b6n chim cay 242.412.698 269.333.342
Chi phi tra trée ngéin han khac 41.909.989 78.779.959
614.878.241 542.039.224
b)  Daihan
Chi phi d&n bit khu cong nghiép 18.937.056.695 19.615.239.695
Tién thué dét trd mét 1an tai Khu cdng nghiép Tin Nghia @ 9.631.661.334 9.985.917.798
Chi phi céng cu dung cu cho phan bb 156.752.571 75.927.979
Chi phi sira chita I6n TSCD ché phén bd 1.881.804.753 1.563.285.905
Tién thué dét tra mot In tai cho Tam Phude - giai doan 1 © 4.272.441.928 4.405.955.740
Chi phi tra truée dai han khac 38.756.968 116.270.908
34.918.454.249 35.762.598.025

(1) Déy la chi phi dén bi clia Khu cbng nghiép véi sb tién ban dau 1a 29.964.378.324 VND. Cong ty thuc hién

_ phén bd vao chi phi san xuét kinh doanh trong thoi gian 45 nam.

(2) Cén cir theo Théng béo ndp tién thué dat sé 1274/TB.CT.QLCKTTD ngay 05/10/2017 cia Cuc thué tinh
Déng Nai, Cong ty da ndp tién thué dét tra tidn mot lin trén dién tich 114.459,4 m’ tai Khu Céng nghiép Tin
Nghia cho thoi gian thué dét tir ngay 01/01/2016 dén ngay 06/10/2053 véi sb tién 1a 6.172.515.200 VND. Cong
ty phén bd khoan tién thué dit nay theo thoi gian sir dung dit con lai.

Can cir theo Théng bdo ndp tién thué dét s6 1389/TB.CT.QLCKTTD ngay 18/10/2017 va Théng béo sb
641/TB.CT.QLCKTTD ngay 01/06/2018 ciia Cuc thué tinh Pdng Nai, Céng ty di ndp tién thué dét tra tién mot
lén trén dién tich 36.723,7 m” tai Khu Céng nghiép Tin Nghfa cho thdi gian thué dit tir ngay 01/01/2017 dén
ngdy 06/10/2053 véi 6 tién 6.341.143.682 VND. Cong ty da phan bd khoan tién thué dét nay theo thoi gian sir
dung con lai.

(3) Pay la chi phi thué dit tra tién thué mot 14n tai Cho Tam Phudc giai doan 1. Céng ty da ndp 1 lan tién thué
dét cho thoi gian thué tir 31/03/2018 dén hét 25/12/2057 vai sb tién 1a 5.340.552.423 VND. Céng ty phan bd
khoan tién thué dat nay theo thoi gian sir dung dét con lai.
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Cong ty CO phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng s6 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phudce, tinh Dong Nai

B#o cho tai chinh hop nhit

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

16 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
Céng ty C6 phiin Xang diu Tin Nghia
Cong ty CO phin Dich vu Bao vé Chuyén nghiép Tin Nghia
Céng ty C5 phiin Cay xanh Nhon Trach

Bén khidc
Céng ty TNHH MTV Xay dung Cép nuéc Ddng Nai
Céng ty TNHH Tai Tién
Céng ty TNHH MTV Thao Kién Phét
Phai tra cdc ddi twrong khac

17 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Céng ty TNHH Home Voyage VN

Céng ty TNHH G& Leefu

Ngudi mua img trudce tién mua nha xay thé
Céc dbi tuong khac

31/12/2025 01/01/2025
Gid trj 86 c6 kha ning tra ny Gia tri Sb ¢6 kha nang tra ng
VND VND VND VND
460.659.224 460.,659.224 456.617.825 456.617.825
31.884.690 31.884.690 27.687.450 27.687.450
106.239.600 106.239.600 115.660.960 115.660.960
322.534.934 322.534.934 313.269.415 313.269.415

3.209.573.046
1.881.323.325

3.209.573.046
1.881.323.325

2.947.472.087
1.426.747.245

2.947.472.087
1.426.747.245

94.105.800 94.105.800 185.331.780 185.331.780
T - 392.552.318 392.552.318
1.234.143.921 1.234.143.921 942.840.744 942.840.744
3.670.232.270 3.670.232.270 3.404.089.912 3.404.089.912
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
134.218.422 -
84.186.247 €
- 7.169.667.345
490.529.440 56.641.130
708.934.109 7.226.308.475




Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Duéng s6 6 KCN Tam Phudéc, phudng Tam Phudc, tinh Ddng Nai

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

18 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

19

S6 phai thu diu nam

S6 phai nép ddu nim

Sé phai ngp trong  S6 da thire ndp trong nam

S8 phai thu cubi nam

$6 phai nop cudi

nim nam

VND VND VND VND VND VND

Thué Gi4 tri gia ting 15.239.236 1.702.461.597 9.217.134.969 9.532.060.648 15.239.236 1.387.535.918
Thué Thu nhip doanh nghiép 9.162.248 22.208.570.411 49.582.592.309 45.937.531.847 109.606.637 25.954.075.262
Thué Thu nhép ¢4 nhén - 189.349.054 3.257.362.852 3.339.953.592 2 106.758.314
Thué Tai nguyén 30.643.350 - - . 30.643.350 -
Thué Nha dét, Tién thué dét - - 810.757.165 890.007.476 79.250.311 -
Thué bao vé mdi truomg - . 28.157.976 28.157.976 - -
Céc loai thué khéc - . 9.000.000 9.000.000 - .
55.044.834 24.100.381.062 62.905.005.271 59.736.711.539 234.739.534 27.448.369.494

Quyét todn thué ctia Cong ty s& chiu sur kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cac quy dinh vg" thué dbi véi nhiéu loai giao dich khic nhau c6 thé dugc giai thich theo
nhiéu cdch khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bdo céo tai chinh hop nhit gitra nién d6 c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich truéce chi phi tién dién, nudc
Chi phi phai tra khac

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

533.880.148 364.472.537

17.908.658 -

551.788.806 364.472.537
33
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Cong ty C5 phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phuée, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

20

b)

21

a.l)

a.2)

b)

DOANH THU CHUA THUC HIEN

Ngfm han

- Tién cho thué kho; kios

- Doanh thu nhén truéc tién thué dit, ha ting
- Céc khoan doanh thu chura thue hién khéc

Dai han
- Tién cho thué kho, kios, cho
- Tién cho thué ha ting va thué dit

Chi tiét vé doanh thu tri trude

Tdng gid tri hop dong cho thué

Gid tri 42 ghi nhan doanh thu liy ké dén 01/01/2025

S6 ghi doanh thu trong nam

S6 dur doanh thu chua thye hién con lai tai ngay 31/12/2025

. PHAI TRA KHAC

Ngﬁn han

Chi tiét theo ndi dung

- Nhian ky quy, ky cugc ngan han

- Cb tic, lgi nhuén phai tra

- Phi cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dat

- Khoén nhan truée tién cua khach hang da xuét héa don
- Phai tra cho Cong ty Cang Phudc An

- Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Chi tiét theo ddi tugng

. Cbdéng cia Cong ty (cb tirc)
_ Coéng ty TNHH JoyFul

Multi Sourcing Company
Céng ty Cang Phuée An

_ Céc déi tuong khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
529.871.799 529.871.800
5.189.482.102 5.189.482.099
2.555.000 =
5.721.908.901 5.719.353.899
6.053.589.788 6.855.897.488
137.757.890.496 142.674.936.704
143.811.480.284 149.530.834.192
243.737.009.362

31.071.329.621
63.132.290.556

\ s

5)

@

149.533.389.185
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

1.633.496.713
20.016.232.825
972.476.644
3.138.467.116
11.025.517.808

822.781.726

1.419.936.363
84.955.315.715
972.476.644
3.138.467.116

809.130.976

37.608.972.832

91.295.326.814

20.016.232.825
500.000.000
206.300.000
11.025.517.808
5.860.922.199

84.955.315.715
500.000.000
206.300.000

5.633.711.099

37.608.972.832

91.295.326.814

(*) S6 phai tra 1a khoan tién 1ai thu duoc tir cac hop dbng tién giri ¢ ky han (xem chi tiét tai Thuyét minh sé 3).

Dai han

Bén khic

- Nhén ky quy thué kho lanh
Bén lién quan

- Phai trd Céng ty C6 phan Téng Céng ty Tin Nghia tidn dén bu

giai phéng mit bang KCN Tam Phude

38

26.674.087.676

75.000.000

26.674.087.676

26.674.087.676

26.749.087.676
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Cong ty Co phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Dudmg s6 6 KCN Tam Phude, phudng Tam Phude, tinh Ddng Nai

B#o cfo tai chinh hgp nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

22
a)

. VON CHU SO HUU

Bang dbi chiéu bién ddng cia vdn chil sé' hitu

S6 du tai ngay 01/01/2024

Lai trong nam trude

Chia ¢b tie tir lgi nhudn nam 2023
Trich quy dAu tu phat trién

Trich qu¥ khen thudng, phtc lgi va
thuréng Ban Piéu hanh

Tam irng ¢b tic nim 2024

S& dur tai ngay 31/12/2024

S6 du tai ngay 01/01/2025

L4i trong ndm nay

Chia ¢b tirc tir loi nhuén nam 2024
Chia l_:{") tire tir loi nhudn nam 2025 W
Trich qu§ dAu tu phét trién "

Trich quy khen thudng, phic lgi va
thudng Ban diéu hanh

Diéu chinh khac

S6 dr tai ngay 31/12/2025

Vén ddutu cia  Thang du vén cb Quy déu tur phat Qu¥ khic thudc Loinhudn chua  Loi ich ¢b déng Cong
chti s& hitu phin trién vdn chii s¢ hitu phan phéi  khéng kiém soat

VND VND VND VND VND VND VND

650.078.570.000 641.438.310.382 38.372.222.872 708.650.196 374.489.128.515 37.754.514.854 1.742.841.396.819

# - Co- - 182.496.632.231 4.058.006.002 186.554.638.233

- B - - (19.502.357.100)  (2.855.500.000) (22.357.857.100)

- - 5.369.431.777 - (5.369.431.777) - -

- - - - (9.714.319.141) (532.529.152) (10.246.848.293)

. . ’ - (84.510.214.100) 5 (84.510.214.100)

650.078.570.000 641.438.310.382 43.741.654.649 708.650.196 437.889.438.628 38.424.491.704 1.812.281.115.559

650.078.570.000 641.438.310.382 43.741.654.649 708.650.196 437.889.438.628 38.424.491.704 1.812.281.115.559

- - - - 215.967.711.993 2.153.944.517 218.121.656.510

- - - - (26.003.142.800)  (2.569.950.000) (28.573.092.800)

- - - - (97.511.785.500) - (97.511.785.500)

" - 5.063.320.469 - (5.063.320.469) - 5

- - - - (960.339.856) (661.660.144) (1.622.000.000)

- - - (51.075.554) - (51.075.554)

650.078.570.000 641.438.310.382 48.804.975.118 708.650.196  524.267.486.442  37.346.826.077 1.902.644.818.215
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Cong ty C phin Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia Béo cio tai chinh hop nhit

Pudng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudmg Tam Phudc, tinh Dong Nai Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

©)

(1) Cin cir theo cac Nghi quyét d dugc Dai hoi dong cd dong théng qua, Cong ty me va céc Cong ty con da phin
phéi lgi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép nim 2024 nhu sau:

Tai Cong ty con

TR Cagly Cong ty me Cb dong khong Tron% 4 da
me Kid ; tam phén phoi
em soat
Céng trong nam 2024
VND VND VND VND VND
Trich quy dau tu 5.063.320.469 - = 5.063.320.469 -
phat trién
Trich quy thudmg - 172.884.856 119.115.144 292.000.000 *
HPQT, BKS .
Trich quy khen - 787.455.000 542.545.000 1.330.000.000 -

thudng, phic loi
Chi tra ¢6 tire (*)  110.513.356.900  3.730.050.000 2.569.950.000 116.813.356.900 §4.510.214.100
Chi tiét c4c khoan chi tra cb tirc tai Cong ty me:

(*) Theo N___,hl quyet ctia Hoi doncr quan tri sb 19!NQ~HBQT ngay 04/12/2024, Congty tam ung ¢b tirc clia ndm
2024 bing tién theo ty 1& 13% (tuong tmg mbi cd phin nhén 1.300 VND); ngdy chét quyén la ngay 20/12/2024
va ngay chi tra 1a ngay 24/01/2025.
Theo Nghi quyet ciia Héi dong quan tri s6 05/NQ- HDQT ngay 24/07/2025, Cong ty chi tra ¢ tirc con lau clia
na&m 2024 bing tién theo ty ¢ 4% (tuong img mdi c6 phan nhan 400 VND); ngay chét quyén 12 ngay 07/08/2025
va ngay chi tra 1a ngay 15/08/2025.

(2) Theo Nghi quvet ciia Hoi dong quan tri s6 05/NQ- HDQT ngay 24/07/2025, Céng ty tam tmg cb tir dot 1 cia
ndm 2025 bing tién theo ty 1& 12% (twong mg mdi cb phin nhin 1.200 VND); ngiy chét quyén la ngay
07/08/2025 va ngéy chi tra la ngay 15/08/2025.

Theo Nghi quyet ctia Hoi dong quan tri sb ISINQ—HDQT ngay 03/12/2025, Cong ty tam tmg ¢b tirc dot 2 ciia
nim 2025 bing tién theo ty 1€ 3% (tuong {mg méi cd phan nhan 300 VND); ngay chét quyén 12 ngay 22/12/2025
va ngay chi tra la ngay 15/01/2026.

Chi tiét von dau tu cta chi s6 hiru

Ty 18 Cuéinim Ty 16 Diu nim

(%) VND (%) VND

Céng ty CP Téng Cong ty Tin Nghia 56,74 368.850.000.000 56,74 368.850.000.000
America LLC 15,53 100.927.250.000 15.26 99.188.250.000
Cic cb déng khac 27,73 180.301.320.000 28,00 182.040.320.000
100 650.078.570.000 100 650.078.570.000

Cic giao dich vé vén véi cac chii s& hiru va phin phbi cb tic, chia lgi nhudn

Nam 2025 Nzm 2024
VND VND

Vén diu tu cia chi sé hiru

- Vbn gop déu nam 650.078.570.000 650.078.570.000

- Vén g6p cubi nam 650.078.570.000 650.078.570.000
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Pudmg s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Pong Nai

Bio cdo tai chinh hop nhét
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

d)

23

C5 tirc, lgi nhuin
- Cb tirc, loi nhuén phai tra diu nam
- Cd tire, loi nhun phai tra trong nim

+ C6 tirc, loi nhudn chia trén lgi nhu@n nam trucde

+ Cé tire, lgi nhudn tam chia trén loi nhudn nam nay
- Cb tic, loi nhuan d3 chi tra bing tién

+ Cé tike, lgi nhudn chia trén loi nhudn ndm trude

+ C6 tire, lgi nhudn tam chia trén loi nhudn nam nay
- Cb tire, loi nhun con phai tra cudi nam nay

Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh

S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching

- Cd phiéu phé théng

S$6 Iugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gié cb phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cb phiéu

Cic quy cong ty

Quy dau tu phat trién
Quy khéc thude vén chil s& hitu

Cam két thué hoat dgng

Nam 2025

Niém 2024

84.955.315.715

126.084.878.300
28.573.092.800
97.511.785.500

(191.023.961.190)
(113.528.408.515)
(77.495.552.675)

437.656.845
106.868.071.200
22.357.857.100
84.510.214.100

(22.350.412.330)
(22.350.412.330)

20.016.232.825 84.955.315.715
31/12/2025 01/01/2025
65.007.857 65.007.857
65.007.857 65.007.857
65.007.857 65.007.857
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
48.804.975.118 43.741.654.649
708.650.196 708.650.196
49.513.625.314 44.450.304.845

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Céng ty ky hop déng thué dét tai phuong Tam Phudc, tinh Déng Nai dé sir dung véi muc dich déu tu kinh doanh

khu cong nghiép tir ndm 2003 dén nam 2053.
- Téng dién tich khu @ét thué 12 2.851.388,1 m’.

- Theo hop ddng nay, Cong ty phai trd tién thué d4t nhu sau:

+ Tré tin hang nim cho dién tich 1.892.526,5 m%;

+ Tra tién thué dét mot l4n cho ca thoi gian thué cho dién tich 151.183,1 m2;

+ Khéng phéi ndp tién sir dung dét di voi dién tich 844.342,6 m* do ddy 1a cong trinh déu mdi ha ting ky thudt,
dét giao thong, dit cdy xanh, dét tru s& ddn cong an, trung ddi dan quén tir vé, ddi nghiép vu hai quan 6 2 va try
s& phong chay chira chay.

Péng thoi, Cong ty duoc UBND tinh Déng Nai chp thufn giao dién tich 164.737 m” dt tai phudng Tam Phuéc,
tinh Déng Nai dé du tr xay dung Khu dan cu va ti dinh cu tra tién thué dét mot 14n. Trong d6: 61.820,6 m’ thoi
han sir dung d4t 14u déi, 21.587 m® thoi han st dung tir ndm 2007 dén nam 2057; 81.329,4 m* dat dudng giao
thdng, déit cong vién cdy xanh va dAt t4i dinh cu khong phai nop tién st dung dat.
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Céng ty C5 phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng sé 6 KCN Tam Phudc, phuong Tam Phudc, tinh Dong Nai

Béo céo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

b)

c)

Céng ty Cb phén Bit dong san Thong Nhit ky hop déng thué dt va hop déng chuyén nhuong dy 4n khu che tai
4p Lép Thanh, x& Déu Gidy, tinh Dong Nai dé sir dung v6i muc dich st dung dét cho, thoi gian thué dat dén ngay

08/05/2059.

- Téng dién tich khu dét thué 12 19.670 m’,
- Theo céc hop déng nay, Cdng ty phai trd tién thué dat nhu sau:

+ Tra tién thué dt mét 1in cho dién tich 5.180 m™
+ Tra tién thué dét hing nam cho dién tich 14.490 m’.

Ngoai t€ cic loai

Ddng @6 la My (USD)

No khé doi da xir 1y

Céng ty TNHH Kwang - Sung Viét Nam
Trung tdm dién thoai di dong CDMA

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu phi co s& ha ting Khu céng nghiép Tin Nghia
Doanh thu cho thué dit Khu cdng nghiép Tin Nghia

Doanh thu cta dur an khu dén cur 18 ha Tam Phudc

Doanh thu xdy dung nha thd tai chg Théng Nhat

Doanh thu cung cdp nuéc sach

Doanh thu vé thu gom, phi xét nghiém, dich vy tu vén nudc thai
Doanh thu thu gom réc thai

Doanh thu cung cép dién

Doanh thu cho thué Kios, van phdng va cung cép dich vu

Trong d6: Doanh thu ddi véi cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 38)

42

31/12/2025 01/01/2025

: 118,27

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
1.703.087.910 1.703.087.910
§.775.000 §.775.000

1.711.862.910

1.711.862.910

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
61.522.853.340 58.779.314.674
3.725.994.662 4.242.870.880
- 375.176.898

9.047.186.422
22.799.631.332
27.638.900.281
5.007.882.475
2.937.955.752
15.529.149.800

36.402.803.541
23.282.389.250
24.117.862.047
4.969.025.355
2.052.220.062
13.635.834.379

148.209.554.064

167.857.497.086

1.367.936.993

867.907.764
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Céng ty C phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Puéng sé 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuée, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

25

26

27

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn phi co s& ha tang khu céng nghiép Tin Nghia

Gi4 vbn cho thué dit khu cong nghiép Tin Nghia

Gi4 vén ciia dy 4n khu dan cu 18 ha Tam Phuée

Gi4 vén x4y dung nha thé tai chg Théng Nhét

Gié vén cung cp murée

Gi4 vén vé thu gom, phi xét nghiém, dich vu tu van nuéc thai
Gi4 vbn thu gom réc thai

Gi4 vbn cho thué Kios, van phong va cung cép dich vu

Trong d6: Mua hang tir cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 56 38)

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri, 13i cho vay

L&i chdm thanh todn

Lai hop téc (*)

C6 tire, loi nhudn duoc chia

Lai chénh 1éch ty gia do dénh gid lai s6 du cudi nim

Trong dé: Doanh thu tai chinh tir cdc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 38)

Nim 2025 Néam 2024
VND VND
6.284.835.655 6.742.684.363
833.967.607 849.344.393

# 305.182.465
6.603.394.414 26.549.772.264

22.606.533.425
5.671.816.640
2.981.033.837
6.572.316.888

22.212.158.690
4.913.163.723
2.877.958.084
5.685.205.688

51.553.898.466 70.135.469.670
5.788.678.827 6.338.346.715
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
29.516.658.925 25.384.067.700
57.491.754 $2.201.292
146.063.342.466 123.984.000.000
10.260.000.000 10.404.000.000
- 151.502
185.897.493.145 159.854.420.494
20.249.591.537 31.716.245.299

(*) Khoan 14i phét sinh tir hop dong hop téc véi Cong ty C6 phan Déu khi Dau tu khai thac Cing Phuéc An (xem

chi tiét tai thuyét minh s6 08).

. CHI PHI TAl CHINH

Lai tién vay
Du phong/hoan nhép tn thét déu tu
Chi phi tai chinh khac

43

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
15.649.315 -
857.694.920 (10.641.534.324)
30.316.666 r
903.660.901 (10.641.534.324)
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Céng ty Cb phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia

Pudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéc, tinh Déng Nai

Bio cio tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

28

29

30

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét ligu
Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san c¢6 dinh
Thué, phi, 1& phi

Hoén nhép du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng bén, thanh 1y tai san c¢b dinh

Thu nhép tir tra 18 ky quy du 4n x3 L§ 25

Thu nhép tir thanh 1y cong cu dung cu

Thu nhép tir tién phat hop déng

Thu nhép tir phi chuyén nhuong, cép gidy chimg nhan
Thu nhép khéc

. CHI PHi KHAC

Chi phi thi lao Héi déng quan tri, Ban Kiém soat

Chi phi héi hop Hoi dong quén tri, Ban Kiém sodt

Chi phi tng h, tir thién

Quy phong chéng thién tai

Chi phi dau tir Khu dich vu, thuong mai, logistics va Khu
dén cu phuc vu tai dinh cu x3 Lo 25 do ngimg du an
Thué VAT bé sung

Chi ndp phat, chdm ndp

Chi phi khéc

Nam 2025 Ném 2024
VND VND
202.195.302 284.998.208
15.532.231.397 19.152.186.512
2.003.348.454 2.413.652.750
479.260.698 838.602.217
(1.985.138.904) -
2.911.915.139 3.388.855.600
2.140.621.039 4.636.042.811
21.284.433.125 30.714.338.098
Niam 2025 Nam 2024
VND VND
165.235.689 624.518.182

5 258.275.371

; 83.217.409

381.745.000 260.657.592
256.730.047 58.000.832
201.509.479 1.008.325.629
1.005.220.215 2.292.995.015
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.148.000.000 1.407.666.668

2 190.000.000

35.000.000 135.300.000
100.000.000 100.000.000

: 11.486.943.421

- 575.999.586

1.293.637 364.095.666
333.999.741 ©330.280.051
1.618.293.378 14.590.285.392
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Cong ty Cb phin Phat trién Khu céng nghiép Tin Nghia
Dudng s6 6 KCN Tam Phudc, phudmg Tam Phudc, tinh Ddng Nai

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

31

32

33

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty Cé phén Tin Khai
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty Cb phin Bét dong san

Thong Nhét

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
Chi phi thué TNDN hodn lai

Thu nhép thué thu nhap doanh nghiép hozn lai phat sinh tir viéc
hoan nhap thué thu nhap hodn lai phai tra

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2025

Nam 2024

VND

48.181.859.543

1.400.732.766

VND

41.880.092.257
100.444.389
2.583.198.320

49.582.592.309 44.563.734.966
Nim 2025 Nam 2024
VND VND

(110.487.435)

(110.487.435)

Viéc tinh toén 14i co ban trén cd phiéu c6 thé phin phdi cho céc ¢b dong s& hiru ¢ phén phd thong cia Cong ty

dugc thuc hién dua trén céc so 1iéu sau:

Loi nhuén sau thué

Céc khoan diéu chinh

- Quj khen thudng phiic lpi dwge trich tir lgi nhudn sau thué
Loi nhusn phan bb cho cb phiéu ph théng

Cb phiéu phé théng luu hanh binh quén trong nam

Lii co' ban trén cb phiéu

-

215.967.711.993

65.007.857

Ném 2025 Nam 2024
VND VND
215.967.711.993 182.496.632.231

(1.622.000.000)
(1.622.000.000)
180.874.632.231

65.007.857

3.322

2.782

Cong ty chua c6 du tinh trich Qu¥ khen thudng, phic lgi va Qu¥ khen thudng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau

thué tai thod diém 14p Béo céo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic tai neay 31/12/2025.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty khong c6 céc cd phiéu c6 tiém niing suy giam i trén ¢d phiéu.
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Céng ty Cd phin Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 KCN Tam Phuéc, phuong Tam Phuéc, tinh Dong Nai

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

34 . CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 24.283.346.796 23.550.090.829
Chi phi nhén cong 17.328.413.537 19.152.186.512
Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh 6.008.233.877 6.356.758.207
Chi phi dich vu mua ngoai 13.467.219.571 45.666.860.900
Chi phi khac bing tién 5.708.547.799 6.311.348.957
66.795.761.580 101.037.245.405
35 .CONG CU TAI CHINH ;}
J[ cONG
Quin Iy rui ro tai chinh 3\ vA

Céc loai rii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gip phai bao gdm riii ro thi trrdmg, riii ro tin dung va i ro th

khoan. Céng ty da xdy dung hé théng kiém so4t nhim dam bao sy cén bing & mirc hop ly gitra chi phi nii ro phat o

sinh v chi phi quan 1y riii ro. Ban Gidm ddc Céng ty ¢6 trich nhiém theo doi quy trinh quén Iy riii ro dé dam bao

su cin bing hop 1y gitra rii ro va kiém so4t ri ro.

Riii ro thi triromg

Céng ty ¢6 thé s& gap phai cac rai ro thi trudng nhu: bién dong vé ty gia hdi doai va 1ai suat. %

]

Riii ro vé ty gid hbi doai: :3
= 3 i E N(

Cong ty chiu rii ro vé ty gia do gia tri hop Iy cua cédc ludng tién trong tuong lai clia mét cong cu tai chinh s€ bién i

dong theo nhimg thay d6i clia ty gid ngoai & khi céc khoan doanh thu va chi phi cia Céng ty dugc thuc hién bang

don vi tién t& khac voi ddng Viét Nam. ©

Rui ro vé 14i sudt:

Cong ty chiu riti ro vé 1i sudt do gia tri hop 1y clia céc ludng tién trong tuong lai clia mét cong cu ti chinh s&
bién dong theo nhimg thay d6i cia 13i suft thi truomg khi Céng ty cé phét sinh cac khoan tién giri c6 hodc khong
¢6 k¥ han, cac khoan vay va no chiu 1 suét tha néi. Cong ty quan 1y rii ro 14i suit bing cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudmg dé cé dugc cac 1ai sudt c6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Ruii ro tin dung
Rui ro tin dung 1& rii ro ma mot bén tham gia trong mot cdng cu tai chinh hoc hop dong khdng ¢6 kha nang thuc
hién dugc nghia vu clia minh dén dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 cac rii ro tin dung tir hoat

dong san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién
giri ngén hang, cho vay va céc céng cu tai chinh khéc).
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Céng ty C6 phiin Phit trién Khu cbng nghiép Tin Nghia Béo cdo tai chinh hgp nhit

Pudng sb 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tr& xubng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién va cac khoan 1.185.894.266.334 - - 1.185.894.266.334
twong duong tién
Phai thu khach 111.038.057.150 50.000.000 - 111.088.057.150
hang, phéai thu khac
Céc khoan cho vay  287.045.049.876 - - 287.045.049.876
1.583.977.373.360 50.000.000 - 1.584.027.373.360

Tai ngay 01/01/2025

Tién va céc khoan 87.119.421.232 - - 87.119.421.232

twong duong tién

Phai thu khéch 137.293.755.546 1.033.200.000.000 - 1.170.493.755.546

hang, phai thu khéc

Céac khoan cho vay  294.864.149.804 - - 294,864.149.804
519.277.326.582 1.033.200.000.000 - 1.552.477.326.582

Rui ro thanh khodn
Rii ro thanh khoan 12 riii ro Cong ty giip khé khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh toan do
thiéu von. Rui ro thanh khoan ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir viéc cc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh

Thoi han thanh todn ciia cdc khoan ng phai tra tai chinh dua trén céc khoan thanh toan du kién theo hop ddng
(trén co s¢ dong tién cla cac khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xubng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Phai tra ngudi bén, 41.279.205.102 26.674.087.676 - 67.953.292.778
phai tra khdc
Chi phi phidii tré 551.788.806 . . 551.788.806
41.830.993.908 26.674.087.676 - 68.505.081.584
Tai ngay 01/01/2025
Phai tra ngudi ban, 94.699.416.726 26.749.087.676 - 121.448.504.402
phai tra khéc
Chi phi phai trd 364.472.537 - - 364.472.537
95.063.889.263 26.749.087.676 - 121.812.976.939

Céng ty cho ring mtc d6 tip trung rii ro déi véi viéc tra ng 12 thip. Cong ty c6 kha nang thanh todn cic khoan
ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh dao han.
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Céng ty Cb phin Phit trién Khu cdng nghiép Tin Nghia
Pudng sb 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai

B4o c4o tai chinh hop nhét

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

36

a)

b)

37

38

TIEN TE HQOP NHAT

Sb tién di vay thuc thu trong niim
y

Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudmg

S tién da thuc tra gbc vay trong nim

Tién tra no gbe vay theo khé uéc thong thuong

_THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

6.000.000.000

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Nam 2025 Niam 2024
VND VND
6.000.000.000 -
Nam 2025 Niam 2024
VND VND

Khéng cé su kién trong yéu nao xay ra sau ngdy két thiic ndm tai chinh doi héi duge diéu chinh hay céng bé trén

Bao céo tai chinh hop nhit nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach v mdi quan hé giita c4c bén lién quan va Cong ty nhur sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Céng ty Cb phin Téng cong ty Tin Nghia

Cong ty Cb phan Tin Khai

Céng ty C phén B4t dong san Théng Nhit

Céng ty C phin Thuong mai va Xay dung Phuéc Tan
Céng ty Cb phén Dich vu Bao vé chuyén nghiép Tin Nghia
Céng ty Cb phan Khu cbng nghiép Long Khanh

Céng ty Cb phén Xiang déu Tin Nghia

Céng ty Cb phin Logictics Tin Nghia — ICD Bién Hoa
Cong ty C6 phén Pu tu Nhon Trach

Céng ty Cé phan Tin Nghia - Lao

Cong ty Cb phin Dau tu Tin Nghia - A Chau

Céng ty Cb phan KCN Tin Nghia - Phuong Dong

Cong ty Cb phén Phét trién Doanh nghiép nhé va vira Nhit Ban
Céng ty Cb phén Hiép Phu

Céng ty Cé phin Ché bién XNK Néng san Thuc phim Déng Nai
Céng ty Cb phin Téng kho Xang déu Phi Hiru

Céng ty C6 phin Quan ly Dy an Tin Nghia

Céng ty Cb phin Cay xanh Nhon Trach

Céng ty Cb phan Cang Container Ddng Nai

Céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Giam déc, Ban Kiém so4t
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Cong ty me

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty lién két

Céng ty lién két

Cong ty dau tu khac
Cing Cong ty me

Cing Céng ty me

Cung Cong ty me

Ciing Céng ty me

Clng Cong ty me (khong con la bén
lién quan tir 28/02/2025)

Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cung Cong ty me
Cing Cong ty me
Cling Cong ty me
Cing Coéng ty me
Cung Coéng ty me
Cung Coéng ty me

TN

b




Céng ty Cb phén Phit trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Pudng sé 6 KCN Tam Phu6c, phutmg Tam Phudc, tinh Ddng Nai

Béo cdo tai chinh hgp nhit

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ngoai cac thong tin v&i cac bén lién quan dd trinh bay tai céc thuyét minh trén, Céng ty con c6 cac giao dich phat

sinh trong ndm vdi cdc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu ban hang, cung cip dich vu

Cong ty Cé phin Téng Céng ty Tin Nghia

Céng ty C5 phén Dich vu Bio vé Chuyén nghiép Tin Nghia
Cong ty C5 phin Xing du Tin Nghia

Céng ty Cb phin Cang Container Dong Nai

Céng ty C phén Déu tu Nhon Trach

Céng ty C4 phin KCN Tin Nghia - Phuong Déng

Mua vit t}r, hfzng l:néa, dich vu

Céng ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia

Céng ty C6 phin Xang dau Tin Nghia

Céng ty Cd phén Quan Iy dy 4n Tin Nghia

Céng ty C6 phén Cay xanh Nhon Trach

Céng ty CH phan ché bién XNK Néng san Thuc phim Déng Nai
Céng ty Co phén Dich vu Béo vé Chuyén nghiép Tin Nghia

Doanh thu hoat dng tai chinh

Coéng ty Cé phin Thuong mai va X4y dung Phuéc Tan
Coéng ty C phan bia éc Dai A

Céng ty cb phin Diu tu Nhon Trach

Céng ty Cb phin Khu c6ng nghiép Long Khanh

Céng ty Cb phin Diu tu Tin Nghia A Chéu

Céng ty Cé phan KCN Tin Nghia Phuong Dong

Thu nhdp khic

Céng ty C6 phan KCN Tin Nghia Phuong Déng
Tra b tire

Cong ty Cb phén Tdng Céng ty Tin Nghia
Céng ty C6 phén Xang dau Tin Nghia
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Nam 2025 Nam 2024
VND VND
1.367.936.993 867.907.764
11.073.200 10.672.923
765.165.868 440.735.408
72.364.593 324.221.655
6.000.000 12.000.000
333.333.332 27.777.778
180.000.000 52.500.000
5.788.678.827 6.338.346.715
42.710.544 28.771.200
519.227.336 517.745.626

3.451.949.540
1.407.407
1.773.384.000

20.249.591.537
4.137.983.673
473.794.521
1.361.589.041
10.260.000.000
2.923.073.617
1.093.150.685

70.446.450.000
70.081.500.000

364.950.000

375.000.001
3.533.242.554
3.373.334
1.880.214.000

31.716.245.299
3.481.142.350
667.339.726
396.986.301

10.260.000.000

13.916.667.332
2.994.109.590

737.071.233
737.071.233

59.421.500.000
59.016.000.000

405.500.000



Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia
Dudng s6 6 KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phude, tinh Dong Nai

Bio cdo tai chinh hgp nhét
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

39

Giao dich véi céc bén lién quan khéc nhur sau:

Thu nhép cta ngudi quan ly Chirc vu Nim 2025 Nam 2024
VND VND
Ong Phan Anh Diing Giam dbc /TV HPQT 1.491.666.666 2.172.458.332
Ong Nguyén Quéc Hing Phé Giam déc 812.000.000 1.192.881.668
Ong Nguyén Qubc Nam Phé Giam ddc - 861.686.778
Ong D3 Hoai Thu Phé Giam ddc : 1.840.915.483
Ba Ping Thi Thanh Ha Chu tich Hbi ddng Quan tri 120.000.000 733.172.000
Ong Nguyén Hiéu Lac Phé Cha tich HPQT (1) - 557.415.999
Ong Nguyén Cao Nhon Phé Chi tich HRQT (2) 79.000.000 -
Ba Nguyén Thi Thity Vén Thanh vién HDQT (2) 180.000.000 -
Ong Trén Hoai Nam Thanh vién HPQT (1) . 442.569.666
Ong Huynh Nguyén Tuén Anh Thanh vién HDQT 96.000.000 442.569.666
Ba Nguyén Thi Giang Truéng Ban Kiém soat (2) 54.000.000 -
Bé Lé Kim Thao Trudng Ban Kiém soat (1) 18.000.000 71.111.112
Ong Tréan Tén Nhat Thanh vién Ban Kiém soat (1) : 273.935.667
Ba Nguyén Nhu Huynh Thanh vién Ban Kiém soat (2) 36.000.000 -
Ba Duong Thi Minh Héng Thanh vién Ban Kiém soat 48.000.000 165.300.668
Ba Nguyén Thi Lan Huong Thanh vién Ban Kiém soat (3) - 124.189.556 %
Ba Nguyén Thi Ly Ké toan trudng 653.666.666 1.081.671.666 ;" g
(1) Mién nhiém ngay 25/04/2025; (2) Bb nhiém ngay 25/04/2025 va (3) Mién nhiém ngay 22/03/2024 :;E!;EP

Ngoai giao dich véi bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nim va khong

c6 sb dur tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Céng ty.

. SO LIEU SO SANH

1A

S6 ligu so sanh 12 sb liéu trén Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

da dugc Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC kiém toén.

-

Nguyén Kim Ngin

Ngudi lap

Nguyén Thi Ly

Ké toan trudng
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Phan Anh Diing
Gidm dbc

Déng Nai, ngay 03 thing 03 nam 2026
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