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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT DA PUQC KIEM TOAN

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH

S6 60 duong Pham Ngii Lo, T dan phé T My, Phudng Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH

SH 60 dudng Pham Ngii Lio, TH (|fllll)]1_€_'\) T\t My, Phuong Dudng Hao, Tinh Hung Yeén, Vi¢t Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Hoi ddng quan fri Cong ty C6 phin Qubc té Phuong Anh (sau ddy goi tat la “Cong ty”) dé trinh
B4o cdo nay clung vdi Bao céo tai chinh hop nhit d& duge kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2025.
HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Téng Gidm dée va Ban Kiém soal da diéu hanh Cong ty cho
n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va dén ngay lap Béo co nay gbm:

Hoi dong Quén tri

Ong Nguyén Hiing Cudng Chu tich

Ba Vi Lan Phuong Thanh vién (bd nhiém tir ngay 25/4/2025)

Ba Nguyén Thi Ngoc Ha Thanh vién (mién nhiém tir ngy 25/4/2025)

Ba Luu Thi Thu Thuy . Thanh vién

Ong Trén Duy Cudng Thanh vién

Ba Pham Thj Hing Thanh vién déc lap (bd nhiém tir ngay 25/4/2025)
Ba LLé Hoang Yén Thanh vién ddc 1ap (mién nhiém tir ngay 25/4/2025

Ban di¢u hanh va K& toan truéng

Ong Trin Duy Cudng Tbng Giam dbc
Ba Tran Thi Huong Giang K& toan trudng (b6 nhigm tir ngay 03/02/2026)
Ba Nguyén Thi Trinh K& toan trudng (bd nhiém tir ngay 19/5/2025 va mién nhiém

tir ngay 03/02/2026)
Ba Tran Thi Hong Khang Ké toan trudng (mién nhiém tir ngdy 19/5/2025)

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Thu Hang Trudng ban

Ba Ding Thi Sen Thanh vién (b4 nhiém tir ngay 25/4/2025)
Ba Ha Thi An Thanh vién (b4 nhiém tr ngdy 25/4/2025)
Ong L& Héng Quan Thanh vién (mién nhiém tir ngdy 25/4/2025)
Ong Pham Xuén Bic Thanh vién (mién nhiém tir ngay 25/4/2025)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

- Hoi dong quéan tri Cong ty khing dinh rang; khong c6 bit clr sy kién quan trong nao XAy ra sau
ngay két thic nim tai chinh c¢6 4nh huéng trong yéu, doi hoi phai didu chinh hoiic céng bd trén
Béo cao tai chinh hop nhit kém theo.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vén
UHY. '




CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH
S0 60 dudng Pham Ngii Léo, T6 dén pho Ta My, Phutng Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI (TIEP)
TRACH NHIEM CUA HOI DONG QUAN TRI

H6i dong quan trj Cong ty C6 phén Qudc t& Phuong Anh ¢ trédch nhiém Iép Béo cdo tai chinh hop
nhit cho nim tai chinh két thic ngay 3 1/12/2025 phén anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
hop nhét ciia Céng ty ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyen
tién 18 hop nhét cua Cong ty trong nim. Trong viéc lap Béo céo tai chinh hgp nhit nay, Hoi dong
quan tri duge yéu céu phai:

» Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;
e Duara cdc phan doan va uge tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duge tudn thu hay khong, co nhung ap dung sai
16¢h trong yéu can dugc cong b6 va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khéng;

o Lfp Béo cao tai chinh hop ‘nhﬁt trén _co 5o hoat dng lién tyc trir trudng hqp khong thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh;

o Thiét k& va thuc hién h¢ thong kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu cho muc dich lép va trinh
bay Bdao cdo tai chinh hop nhét hgp 1y nham han ché i ro va gian lan.

Hoi ddng quan tri x4c nhén ring Cong ty dé tuéin thi cac yéu clu néu trén trong viée ldp Béo cdo
tai chinh hop nhat.

Hbi dong quan trj Cong ty chiu trach nhiém dam béo ring: s6 sach ké toan duoc gh1 chép mot cach
phu hop dé phéan &nh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh h0p nhét ciia Cong tyo bt ky thoi dlem
nio va dam bao ring Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc Quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée lap va
trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit. Hoi déng quan trj ciing chiu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san ctia Céng ty va vi viy thuc hién cac bién phéap thich hop dé ngan chin va phat hién cac
hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Hbi ddng quan trj Cong ty cam két ring: Cong ty dd tuan tht va khong vi pham nghia vy cong bo
théng tin theo quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va Théng tu sb

68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ctia B3 Tai chinh v& viéc huéng din céng bd thong tin trén thi -

truong chimg khoéan. Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phti quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu ctia Ludt ching khodn va Théng tu sé 116/2020/TT-BTC ngay
31/12/2020 ctia B Tai chinh huéng din mot s6 didu v& quan trj Cong ty 4p dung déi voi Cong ty
dai ching tai Ngh1 dinh 155/2020/NDB-CP.
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] UHY

Connect to possibility

Kiém toan

Phuding Pai Mé, Thanh phé Ha Noi
T:484 24 5678 3999
E: uhy-info@uhy.vn

uhy.vn

Sé: 183/2026/UHY-BCKT
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gei: Cic ¢b dong, Hoi dbng Quan tri va Téng Giam dbe
Cong ty Co phan Qube té Phwong Anh

Chiing toi da kiém todn Béo cdo tai chinh hop nhit kém theo ctia Cong ty C6 phan Qudc té Phuong

r

Anh (Sau day goi tat la “Cong ty”), dugc lap ngay 10/03/2026, tir trang 06 dén trang 38, bao gé}]l
Bang can doi ké toan h‘c_)'p nhét tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong kinh doaqh hgp nhat,
Béo cdo luu chuyén tién t& hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing ngdy va Béan thuyét minh Béo

c4o tai chinh hop nhat.
. sn - A A s .
Trach nhiém ciia Hji dong quan tri

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phén Quéc té Phuong Anh chiu trach nhi¢m lép va trinh bay trung
thue va hop Iy Béo cao tai chinh hop nhat ciia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hogp nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Hoi ddng quan tri xac dinh 13 can thiét
dé dam bao viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai sot trong yéu do gian [an
hodic nhim 14n.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a duaray kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dua trén két qua ctia cudc
kiém toan. Chang t6i da tién hanh kidm toan theo cac chuin muyc kiém toan Viét Nam. Céc chuén
muc ndy yéu cau ching toi tudn thi chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thuc hién cudc kidm toan dé dat dugc sy dam béo hop ly vé viée lidu Bdo cdo tai chinh hop
nhit ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém toan bao gbm thue hién céc thi tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac
s6 lidu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hop nhit. C4c thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén
xét dodn ciia kiém toan vién, bao gdm danh gid roi ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh
hop nhéit do gian 1an hoic nham 1an. Khi thyc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem
xét kidm sodt ndi bo cia Céng ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nht
trung thue, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hgp vai tinh hinh thyc té, tuy nhién
khong nham muc dich duaray kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viée kiém
toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop cla cdc chinh séch ké toan dugc ap dung va tinh hop ly
clia cac uGe tinh ké toan ctia Hoi ddng quan tri cling nhw danh gia vige trinh bay tdng thé bao céo tai
chinh hop nhat.

Chiing tbi tin tudng ring céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thgp duge la dy di va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan ctia ching t6i.

Ké toan | Thué | Tuvén | Pao tao

Thanh vién déc lap hing UHY Quéc Té. 4

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

fang 5, Toa B2, Roman Plaza, Buéng Té Hiu,



BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia ching toi, Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh t]ung thu’c va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hgp nhit cia Cong ty Co phén Québc té Phlrorng Anh
tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh horp nhét va tinh hinh luu ciluyen tién
té hop nhét cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phti hop véi ChuAn muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghl et Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bo co ta,j

Pham Gia Dat Hoang Thi Nga

Pho Téng Giam dbc Kiém toan vién

Gidy CNDKHN kiém toén s Gidy CNPKHN kiém toan sb:
0798-2023-112-1 4079-2023-112-1

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2026

A0

~

WS\

4G

PH

NG

d=|



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH
S8 60 dudmg Pham Ngiti Lio, T6 ddn phd Tt My,
Phuong Puong Hao, Tinh Hung Yén, Vigt Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31/12/2025

TAI SAN Mi  Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s0 minh VND VND

TAI SAN NGAN HAN 100 T 522.099.048.851  766.745.735.052
Tidn va cfic khoin twong dwong tién 110 5 5.368.148.237 19.058.250.921
Tién 111 5.368.148.237 19.058.250.921
Cic khodn diu tw tai chinh ngéin han 120 - -
Cidc khodn phai thu ngin han 130 187.575.689.743  441.193.065.398
Phai thu ngan han cta khéch hang 131 6 124.094.039.764  196.022.758.111
Tra trude cho ngudi ban 11g§'m han 132 7 9.336.587.541 142.080.937.892
Phai thu v& cho vay ngén han 135 3 81.800.000.000 -
Céc khoan phai thu khéc 136 9 7.923.420.515  138.667.727.472
Dy phong phai thu ngan han kho doi 137 10 (35.578.358.077)  (35.578.358.077)
Hang ton kho 140 11 327.063.584.167  305.128.470.913
Hang ton kho 141 328.747.887.800  308.177.605.099
Du phong giam gia hang ton kho 149 (1.684.303.633) (3.049.134.186)
Tai sén ngiin han khic 150 2.091.626.704 1.365.947.820
Chi phi tra trude ngén han 151 449.563.451 363.673.048
Thué GTGT dugce khéu trir 152 1.585.096.588 945.308.107
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude 153 18 56.966.665 56.966.665
TAISAN DAT HAN 200 584.901.115.004  118.092.844.828
CAc khodn phéi thu dai han 210 - -
Tai san ¢ dinh 220 175.846.882.602 53.081.421.405
Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 13 80.846.882.602 53.081.421.405

- Nguyén gia 222 163.337.281.031  130.559.615.091

- Gid tri hao mon luff ké 223 (82.490.398.429)  (77.478.193.686)

Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - 410.000.004

- Gié trj hao mon lug ké 226 E (410.000.004)

Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 14 95.000.000.000 -

- Nguyén gid 228 95.000.000.000 -
BAt ddng sin diu tw 230 15 305.475.068.919 31.581.783.000
- Nguyén gia 231 305.509.356.163 31.581.783.000

- Gi4 trj hao mon luy ké 232 (34.287.244) =
Thisdn dé dang dai han 240 13.791.005.384 11.423.647.054
Chi phi x4y dung co ban d& dang 242 13.791.005.384 11.423.647.054
Piu tw tai chinh dai han 250 12 - 100.000.000
Déu twr gbp von vao don vi khic 253 100.000.000 100.000.000
Dur phong ddu tu tai chinh dai han 254 (100.000.000) -
Tai sdn dii han khic 260 89.788.158.099 21.905.993.369
Chi phi tra trude dai han 261 6.878.924.776 1.206.410.918
Loi thé thwong mai 269 16 82.909.233.323 20.699.582.451
TONG CONG TAI SAN 270 1.107.000.163.855  884.838.579.880
Cdc thuyét minh dinh kém la mgt bg phdn hop thanh ctla Bao cdo 1ai chinh hop nhdt ndy 6
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho niim tai chinh
két thic ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH
$6 60 dudng Pham Ngii Lao, T dan phd T M,
Phuong Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (TIEP)

Tai ngay 31/12/2025

NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
S0 minh VND _ VND
NQ PHAI TRA 300 660.333.530.918  451.967.729.246
No ngfin han 310 578.785.310.272  451.764.714.583
Phai tra nguoi ban ngin han 311 17 105.477.447.997 108.200.955.854
Neudi mua tré tidn truée ngén han 312 2.209.749.546 2.158.702.623
Thué va cac khoan phai nop Nha nude 313 18 9.824.173.556 5.384.182.422
Phai tra ngudi lao dong 314 1.095.305.489 542.217.749
Chi phi phai tra ngén han 315 1.285.658.531 889.468.478
Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 184.503.518 -
Phai trd ngén han khéc 319 994.244.100 926.988.000
Vay v ng thué tai chinh ngén han 320 19 457328.924,368 . 333.422.586.607
- Quy khen thuéng, phic loi 322 385.303.167 239.612.850
No dai han 330 81.548.220.646 203.014.663
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 79.550.000.000 .
Thué thu nhép hofn lai phai tra 341 1.998.220.646 203.014.663
VON CHU SO HUU 400 446.666.632.937  432.870.850.634
Vén chii sé hitu 410 20 446.666.632.937  432.870.850.634
Vén gop cuia chit s& hitu 411 280.499.680.000  280.499.680.000

- C6 phidu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 280.499.680.000  280.499.680.000 -
Quy dAu tur phat trién 418 847.406.333 556.025.698
Loi nhuéin sau thué chua phan phéi 421 72.785.547.628 57.155.540.532

- LNST chica phan phoi liy ké dén cudinim — 421a ‘ '

s 56.212.372.212 52.746.082.928
- LNST chica phén phéi nim nay 421b 16.573.175.416 4.409.457.604
Loi ich ¢ ddng khong kiém soét 429 92.533.998.976 94.659.604.404
TONG CONG NGUON VON 440 1.107.000.163.855  884.838.579.880

g 03 ndm 2026
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
‘ Cho nim tai chinh
két thue ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH
S6 60 dudmg Pham Ngii Lao, T6 dén pho Tu My,
Phudéng Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

CHI TIEU Ma Thuyét Niim 2025 Niim 2024
s6  minh
VND VIND

Doanh thu ban hang va cung cp dich vu 0r 22 1.658.974.977.086  1.068.182.064.178
Céc khoan giam trir doanh thu 02 3 870.143.817 92.346.790
Doanh thu thuin ban hing va cung cp dichvu 10 1.658.104.833.269  1.068.089.717.388
Gi4 von hing bén 11 24 1.608.656.773.301  1.051.410.663.104
Loi nhufin gop vé bén hiang vi cung cAp dich vy 20 49.448.059.968 16.679.054.284
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 25 20.768.462.419 9.030.783.328
Chi phi tai chinh 22 26 32.558.330.000 11.731.588.787
Trong dé: Chi phi lai vay 2 31.972.080.376 11.577.396.315
Phan ldi hoic 16 trong cong ty lién doanh, lién 24 (131.512.846) -
két
Chi phi ban hang 25 27 2.977.284.965 2374177477
Chi phi quéan ly doanh nghi€p 26 27 14.463.812.079 3.003.575.194
Loi nhun thuin tir hogt dong kinh doanh 30 20.085.582.497 8.600.496.154
Thu nhép khac 31 28 12.744.175 344.523
Chi phi khéc 32 29 154.292.202 1.763.618.292
Loinhufin khac 40 (141.548.027) (1.763.2773.769)
Tong loi nhugn ké tofn trude thué 50 19.944.034.470 6.837.222.385
Chi phi thucS: TNDN hi¢n hanh 51 4.592.901.387 2.417.367.130
Chi phi thué TNDN hodin lai 52, 1.795.205.983 203.014.663
Loi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 13.555.927.100 4.216.840.592
Loi nhugn sau thué cia ¢6 dong clia cong ty me 61 16.573.175.416 4.409.457.604
Loi nhudn sau thué ciia cb dong khéng kiém soat 62 (3.017.248.316) (192.617.012)
Lii co ban trén ¢ phiéu 70 30 591 152

Hung Yén, géy’lﬂ&tlga\f@zg(w néim 2026
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 60 dudmg Pham Ngii Léo, To dan pho T My, ) Cho ndam tai chinh
Phuong Puong Hao, Tinh Hung Yén, Vigt Nam két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh ket thie ngay 31/12/2025

CHI TIEU Mi Thuyét Nitm 2025 Niim 2024
s6  minh VND YND
I, Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhudin truede thué 01 19.944.034.470 6,837.222.385
Didu chinh cho cde khodn
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 7.849.910.572 3.804.842.814
Céc khoan d phong 03 (1.264.830.553)  (47.139.464.022)
Lai, 1§ céc khoan chénh léch ty gid hoi dodi do dénh gid lai céc 04 (3.011.018) (1.695.293)
khoan muyc tién € co géc ngoai té
Li, 16 hoat dong dAu tu 05 (6.125.500.626) (49.274.285)
Chi phi i vay 06 31.972.080.376 11.577.396.315
Lgi nhudin tie hogt djng kinh doanh trude thay déi 08 §2.372.683.221  (24.880.972.086)
vin lien dgng
Téng gidm cée khodn phi thu 09 272.541.323 460 29.325.141.764
Ting gidm hang {6n kho 10 (20.570.282.701) (8.490.451.381)
Ta?g giam céc kimén [ﬂléiﬁtré (khong ké 1ai vay phai tr, thuéthu 11 (100674742084)  (13.720.732.144)
nhdp doanh nghiép phdi ngp)
Téng giam chi phi trd tnrde 12 (5.758.404.261) 3.565.778.053
Tién i vay dd trd 14 (31,661.501.959)  (11.621.972.602)
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp 15 (1.366.587.780) (4.963.461.283)
Tién thu khéic tir hoat dong kinh doanh 16 4.204.224.730
Lirn chuyén tién thudn tie hogt djng kinh doanh 20 164.882.487.696  (136.582.444.949)
11, Lru chuyén tién tir hoat dgng diu tw
Tién chi dé mua sém, xdy dung TSCD va céc TS dai han khéc 21 (303.168.028.472)  (124.945.129.433)
Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia don vi khic 23 (81.800.000.000) -
Tién thu hdi cho vay, bn Iai céc cong cu ng clia don vi khac 24 1.119.000.000
Tién thu hi dau tur gop von vio don vi khide 26 29.900.000.000
Tién thu 1 vay, cd tirc va lgi nhugn dugc chia 27 2.938.694.879 49,274,285
Lurut chuyén tién thuin tie hogt djng diiu fe 30 (382.029.333.593)  (93.876.855.148)
1. Luru chuyén tién tir hoat dgng thi chinh
Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhin vén gop cia CSH 3 5.000,000.000
Tién thu tir di vay 33 1.213.401.960.925 535.269.470.991
Tién chi tré no gbe vay 34 (1.009.945.623.164)  (295.064.287.146)
Lueu chuyén tién thudn tir hogt dng tai chinh 40 203.456.337.761 245.205.183.845
Luu chuyén tién thuiin trong nim 50 (13.690.508.136) 14,745.883.748
Titn vl twong dwong tién diu nim 60 19.058.250.921 4.291.422.319
Anh huéng ciia thay ddi ty gid héi dodi quy doi ngoai 1§ 61 405.452 20944.854
Titn vi twong dwong tién cudi niim 05 5.368:448.237 . 19.058.250921
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

86 60 duong Pham Ngii Lio, Td dén phé Ta My, Cho nim tai chinh
Phuémg Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam  keét thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

\ \

(Cdce thuyét minh nay lé bg phén hop thanh vé cdn dwoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)
1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 KHAI QUAT CHUNG

Cong ty Co phén Québc l"("': Phuong Anh, tén viét tat 1a PAS (goi tét 1a “Cong ty ); duoc thanh
1ap va hoat dong theo gidy chimg nhén déing ky kinh doanh s6 0900613295 do So Ké hoach va
Péau tur Tinh Hung Yén cép lan dau ngay 30/08/2010 va thay ddi 1an thir 19 ngay 24/01/2024.

Tru s& chinh ctia Céng ty dugc dit tai: S8 60 dudng Pham Ngil Lao, Té dan phd Tt My,
Phudng Duong Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam.

Ngay 13/11/2018, Uy ban Chimg khoan Nha nu6c ¢6 cong vn s 7595/UBCK-GSPC chép
thuan Céng ty C6 phan Quoc t€ Phuong Anh tré thanh céng ty dai ching,

Ngay 21/11/2018, Cong ty Cb phan Quéc té Phuong Anh dugc Trung tAm luu ky chimg khoan
Viét Nam (VSD) céap Gidy chimg nhén dang ky chimg khoan s 105/2018/GCNCP-VSD véi
mi ching khoén 1a PAS.

vén didu 18 trén Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh ciia Cong ty la: 280.499.630.000
ddng (Hai trdm tdm muoi ty, bon tram chin muoi chin triéu, sdu trim tAm muoi nghin dong
chén./.).

Téng sb nhan vién cua Cong ty tai ngay 3 1/12/2025 14 50 ngudi (tai ngay 01/01/2025 1a 46
nguoi).

152 HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gbm:

- San xudt san phém tir plastic. Chi tiét: San xuét bao bi nhua

- Bén budn chuyén doanh khac chua duge phin vio déu. Chi tiét: Ban budn phé liéu, phé
thai kim loai, phi kim loai (trir cic loai Nha nudc cAm)

- Bén budn kim loai va quiing kim loai. Chi tiét: Ban budn sét, thép

- Gia cbng co khi; xir ly va trang pht kim loai

- Bbc xép hang hoa (khong bao g6m béc xép hang hoa cang hang khong

- Dich vu lvu tri ngén ngdy

- Nha hang va céc dich vu &n ubng phuc vu luu dong (khéng bao gdm kinh doanh quan
bar, vii trudng, phong hat karaoke) s

- Xay dung nha cac loai

- XAy dung cong trinh duong st va duong bd

- Ban bubn 8 td va xe cd dong co khac...
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 60 duong Pham Ngii Lo, T6 din phé Tir MY, Cho nim tai chinh
Phudng Puong Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh vé cdn dwoc doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhdi)

1.3 CAU TRUC CONG TY

Tai ngy 31/12/2025, Céng ty c6 céc cong ty con, lien doanh lién két, don vi khac nhw sau:

Cong ty Vén diéulé  Tilg sé hitu Tru so&
(triéu ddng) (%)

Céng ty Cb phin Khach  100.000 51% Pudng Ha Long - Khu 4,

san Vuon dao Ha Long Phuong Bai Chay, Tinh
Quang Ninh, Viét Nam

Cong ty C6 phan Khach ~ 140.000 69,54% $6 135 dudng Tran Bach

san Kién Pai Duong (*) Pang, Phuong Ngii Hanh
Son, Thanh phé Pa Nang,
Viét Nam

Céng ty C6 phan 130.000 96,15% Téng 3, Thap A Toa nha

Newgreen Homes Golden Palace, s 99 dudng
ME Tri, Phuong Tur Liém,
TP Ha Nbdi, Viét Nam

Céng ty Cb phan Djadc  500.000 0,02% S6 30 Ly T Tén, Phudng

Thanh Lim Son Tra, TP Da Nang, Viét
Nam

(*): Tai ngay 31/12/2025, ty 16 biéu quyét truc tiép va gian tiép ctia Cong ty tai Cong ty CP
Khach san Kién Pai Duong 1a 38,57% va 60,72%.

2 NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KL TOAN
Nién d ké toan ciia Cong ty tir ngdy 01/01 dén ngy 31/12 ném duong lich. Béo cdo tai
chinh hop nhét nay dwoc l4p cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2025.

Pon vi tién & st dung trong viéc 1p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét nay 14 dong
Viét Nam (VND).

3. CHE, PO KE TOAN AP DUNG

Béo céo tai chinh hop nhz”'it’ ciia Cong ty duge ldp theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban
hanh kém theo Théng tw sd 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh hudng

ddn Ché do ké toan doanh nghi¢p va Thong tu so 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 vé
huéng dan 1ap Béo céo tai chinh hop nhat ctia Bo Tai chinh.

Hbi dong quan tri Cong ty C4 phin Quéc t& Phuong Anh dédm bao da tudn thi dy di yéu cau

cia cac Chuan muc ké toan Yiét Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam trong viéc
1ap Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

4. CAC CHINH SACH KI TOAN CHU YEU
Sau ddy la céc chinh sach ké toan chi )’(éu duge Cong ty &p dung trong viée lép Bdo céo tai
chinh hop nhét cho cho nim tai chinh két thiic ngay 3 1/12/2025.

4.1 CO s LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 cia Cong ty Cb phin
Quéc t& Phuong Anh dugc Idp trén co s6 hop nhit B4o cdo tai chinh ctia Céng ty me va cac
Cong ty con.

11

e Sl N,



CONG TY CO PHAN QUOC Tk PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

S6 60 dudng Pham Ngii Léo, Td dan phd T My, Cho nam tai chinh
Phudng Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi v&i Bdo cdo tai chinh hop nhati)

4.1

4.2

4.3

4.4

CO SO LAP BAO CAO TAT CHINH (TIEP)

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cdng ty con duge mua lai hoiic ban di trong nam duogc
trinh bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit tir ngay mua hogc cho dén
ngay bin khoan dau tw ¢ cong ty con do.

Trong trudng hop cdn thiét, béo céo tai chinh cla cac cong ty con dugc diéu chinh d¢ cac
chinh sach ké toan duoe 4p dung tai Céng ty va céc cong ty con la giong nhau.

Céc nghiép vu (giao dich) va s6 dur gilta Cong ty me va cdc cong ty con duoc loai trir khi lap
bao céo tai chinh.

Loi ich ctia cb dong khong kiém sodt trong tai san thuan cta cdc Cong ty con hop nhat duoc
xac dinh 12 mot chi tiéu riéng biét trén von cht sé hitu.

HOP NHAT KINH DOANH VA LQI THE THUONG MAI

Hop nhét kinh doanh duge hach toan theo phuong phap gid mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gdm gia tri hop 1y tai ngdy di&n ra trao doi cia cac tai san dem trao d6i, cac khoén
no phai tra dd phét sinh hodc da thira nhén va cac cong cu vén do bén mua phat hanh dé doi
|4y quyén kiém soat bén bi mua va cic chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhit kinh
doanh. Tai san, ng phai trd co thé x4c dinh duoc va nhiing khoan ng tiém tang phai ganh
chiu trong hop nhét kinh doanh cia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hop ly tai ngay hop
nhét kinh doanh. . :

Loi thé thuong mai phét sinh tir hop nhit kinh doanh dugc ghi nhan ban déu theo gia gbe, 1a
phan chénh léch gifta gi4 phi hop nhét kinh doanh so véi phan s¢ hitu ciia bén mua trong gia
tri hop 1y cua tai san, ng phai trd co thé xac dinh duoc va cic khoan ng tiém tang dd ghi
nhén. Néu gi4 phi hop nhét kinh doanh thip hon gi4 tri hop ly ciia tai san thudn cia bén bj
mua, phan chénh léch dé sé& dugc ghi nhin vao bo cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhét. Sau ghi nhén ban dau, loi thé thuong mai dugce xac dinh gia tri béng nguyén gia trir di
gid tri phin bd lily ké. Loi thé thuong mai duoc phén bd theo phuong phép dudng thang
frong thdi gian hitu ich duge wée tinh 1a 10 nam. Pinh ky Céng ty me phai dénh gid ton thét
loi thé thwong mai tai cong ty con, néu ¢ bing chimg cho théy s loi thé thuong mai b ton
that 16n hon s6 phan bd hang nim thi phin bd theo sb loi thé thuong mai bi tdn thit ngay
trong nam phat sinh.

Khi thanh 1y cong ty con, gid tri con lai cua khoan loi thé thwong mai chua khdu hao hét
duoe tinh vao khoan 1i/16 do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong img.
UGC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap Béo cao tai chinh hop nhit tuan thi theo cac Chuln muc K& toan Viét Nam yéu chu

Hoi déng quén tri Cong ty () ph?tp Qudc t& Phuong Anh phai c6 nhiing wgc tinh va gia dinh '

anh hudng dén sb lidu bao céo vé cac khoan cong ng, ti san va vige trinh bay cac khoan
cong ng va tai san tiém tang tai ngay 14p Béo cdo tai chinh hop nhét ciing nhu céc s6 ligu bao
c40 v& doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té
6 thé khac véi céc wde tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién vi cac khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang
chuyén, cac khodn dau tu ngin han hoic cac khoén déu tu c6 kha niing thanh khoan cao. Cac
khoan c¢é kha ning thanh khoan cao la cac khoan c6 kha néng chuyén dbi thanh cac khoén
tién mit xéc dinh trong thoi gian khong qué 3 thang va it rti ro lién quan dén viée bién dong
gia tri chuyén dbi ctia céc khoan nay.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 60 dudng Pham Ngii Léo, T dén phd Tt My, Cho nam tai chinh
Phudmng Puong Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam 7l<él_lhl'1plgf\y_3i,’17?./2{ﬁ
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cée thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thei véi Bao cdo tai chinh hop nhdt)

4.5 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu

kho doi.
Viéc phén loai cic khoan phai thu duge thuc hién theo nguyén tac sau:

—  Phai thu caa khach hing phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat
sinh (r giao dich cé tinh chat mua — bén gitta Cong ty va ngudi mua 1a don vi dge lép

voi Cong ty.

—  Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong li€n quan

dén giao dich mua — ban.

Dy phong ng phai thu kho doi duge Cong ty trich 1ap dbi voi cac khoan no phai thu dd qua
han thanh todn ghi trong hop dbng kinh té, ban cam két hop ddng hodic cam két ng, doanh
nghiép da doi nhiéu 1an nhung van chua thu hdi duoe, viée xac dinh thoi gian qué han cua
khoan ng phai thu dugc xac dinh can cir vao thoi gian tra no gbc theo hop ddng mua, ban

z

ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng gilta cdc bén; hoic dbi véi cac khoan ng phai thu
chua dén han thanh toAn nhung khach no da lam vao tinh trang pha san hogc dang lam thu

tuc giai thé, mét tich, bd trdn va duoc hoan nhap khi thu hdi duge no.

Sy ting hoiic giam khoan du phong phai thu kho doi tai ngay khoa sb 1ap bao céo tai chinh

duoe hach todn vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

4.6 HANG TON KHO

Hang tdn kho duge x4c dinh trén co s6 gid thip hon gifta gia ge va gié tri thudn c6 thé thuc
hién duoc. Gia gbe clia hang ton kho bao gom cdc khoan chi phi dé ¢6 duge hang ton kho &

r

dia diém va trang thai hién tai, bao gom: gia mua, cac loai thué khong duge hoan lai, chi phi
van chuyén, bdc xép, bdo quéan trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va céc chi phi

khéc ¢ lién quan true tiép dén viéc mua hang ton kho.

Cong ty ap dung phuwong phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang tdn kho. Gia xuit

hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén.

Dy phong giam gia hang tdn kho ctia Céng ty duge trich 1ap theo céc quy dinh hién hanh.
Theo dé, Cong ty dugc phép trich 1dp dw phong giam gi4 hang ton trong truong hop gia goc

2
A

cua hang tdn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc tai ngay két thic nién do ké

toan.

4.7 TAISAN CO PINH VA HAO MON

Viée ghi nhan Tai san ¢ dinh hitu hinh va khiu hao tAi sin cb dinh thyc hién theo Chuén
mure ké toan Viét Nam s6 03 - Tai san ¢ dinh hitu hinh, Thong tr s 200/2014/TT-BTC

ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh hudng dén ché do ké toan doanh nghiép.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh mua sém bao gdm gid mua va todn bd céc chi phi lién
quan truc tiép dén viéc dua tai san vio trang thai san sang st dung. Nguyén gia tai sin ch
dinh do céc nha thdu xdy dung bao gdm gié trj cong trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi
lién quan tryc tiép va 1¢ phi trude ba. Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh ty xiy dung hodc
tu ché bao gém gié thanh thue té ciia tai san ¢ dinh hitu hinh ty x4y dung hodc ty ché va chi

phi lép d#t chay thir.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 60 dudmg Pham Ngii Lao, T dan phd Tt My, Cho nim tai chinh
Phuomg Duong Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam - ~ két thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Céic thuyét minh nay la bg phédn hop thamh va can duoce doc dong thoi véi Bdo cao tai chinh hop nhdt)

4.7 TAI SAN CO PINH VA HAO MON (TIEP)

Ty 18 khéu hao duge xéc dinh theo phuong phap duong thing, cin cii vao thoi gian str dung
w&e tinh cla tai san. Thoi gian siv dung cla tai san ude tinh nhu sau:

Loai tai san Thoi gian siv dung (nam)
Nha ctia, vit kién tric 05 - 50
May moc thiet bj 05-15
Phuong tién, vén tai 03-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-10

4.8 TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gid, dugc phan anh (rén Bang can doi k& toan
‘hop nhét theo céc chi tiéu nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia tri con lai. Viéc ghi nhan Tai san cO
dinh v6 hinh va khau hao tai sin co dinh thyc hién theo Chuan muc ke todn Viét Nam 50 04 - Tai

san cb dinh v6 hinh, Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B9 Tai chinh huéng
dan ché do ké toan doanh nghiép.

Nguyén gia {ai san cd dinh vé hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co
duogc tii san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai siin sang st dung. Chi phi
Jién quan dén tai san c6 dinh vo hinh phét sinh sau khi ghi nhn ban dAu duoc ghi nhén 1a chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay gan lién voi mot tai san ¢b dinh v6 hinh cu
thé va 1am ting loi ich kinh ¢ tir céc tai san nay.

Khi tai san c6 dinh v6 hinh duoc bén hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao mon liiy ké duge
x6a s6 va Idi, 16 phét sinh do thanh 1y duge ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sin & dinh v6 hinh ciia Céng ty 1a Quyén sir dung dat: La toan bd cde chi phi thue té
Cong ty di chi ra cé lién quan truc tiép 16i dét sir dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén st
dung dét, chi phi cho dén by, giai phong mt bing, san ldp mit bing, 1¢ phi trude ba. Quyén sit
dung dAt khong xac dinh thoi han khong duge tinh khéu hao.

4.9 BAT DONG SAN DAU TU

Bét dong san dau tu 14 quyén st dung dét thude quyén s& hitu chia Cong ty duge sir dung
nham mue dich thu loi tr viéc cho thué hodc chd ting gia, dugc ghi nhin ban dau theo gia
gbe. Nguyén gia cla bt dong san diu tu 12 toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hoiic
gia tri hop ly clia cdc khoan dua ra dé trao dbi nhim c6 dugc bit dong sin dau tu tinh dén
thoi didm mua ho#c xiy dung hoan thanh.

Dbi v6i bat dong sin diu tu nim gitt chd ting gid khong thyc hign trich khéu hao. Trudng
hop c6 bing ching chéc chéin cho thdy bit dong san dau tu ném gitt cho ting gia bi gidm gid
so v&i gié trj thi trudng va khoén giam gid dugc xac dinh mot cach déng tin cdy thi bét dong
san dAu tw ndm giit chd ting gia duge ghi gidm nguyén gid va ton thit dwgc ghi nhan vao gia
vén hang ban.

410 CAC KHOANPAU TU TAI CHINH

’ = A 3 A \ r . - - 3 A ) A A o
Cic khodn diu tw gép von vio cdc don vi khdc: cac khoan dau tw vao céng cu von ciia don

vi khéc khong cé quyén kidm soat, ddong kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké doi voi bén
duoc dau tu.
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CONG TY €O PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHfNH HQP NHAT
$6 60 dudng Pham Ngii Lo, T dan phd Tir My, Cho n#m tai chinh
Phutng Pudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam M thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Cdc thuydt minh néy lé b phdn hop thanh va can duoc doe dong thoi véi Béo cdo tai chinh hop nhat)

410 CACKHOAN DAUTU TAI CHINH (TIEP)

Céc khoan déu tu gop von vao cée don vi khac dugc ghi nhén theo phurong phap gia goc. Loi
nhuén thuan dugc chia tir cac don vi phét sinh sau ngay dau tu dugc ghi nhidn vao Béao cao
két qua hoat dong kinh doanh. Céc khoan duoc chia khac (ngoai lgi nhuén thuan) duoc coi la

phén thu hoi cac khoan dau tu va dugc ghi nhén 1a khoan giam trir gid goc déau tu.

Du phong ton thit cho céc khoan du tu duoc trich 1ap tai thoi diém ldp bo cao tai chinh khi
che khoan diu tur c6 sy suy giam so véi gia goc thi Cong ty thue hién trich 14p du phong nhu

sau:

. Déi v6i khoan diu tur vao ¢b phiéu niém yét hodc gia tri hop 1y khoan dau tu duge xac

dinh tin cdy, viéc lap du phong dua trén gia tri thi trudng clia co phicu.

- Déi v6ikhoan du tu khong xac dinh dugc gid tri hop ly tai thoi diém béao cdo, du phong
duge thue hién cin et vao khoan 16 cua bén duoge dau tu (du phong ton that dau tu vao
don vi khac) va ty 1¢ gop von clia Cong ty so vdi tong s6 v6n gop thuc té tai don vi khac.

Trong truong hop khong cé théng tin tham chidu d8 x4c dinh mirc do giam gia cia cac
khoan dAu tu, gia trj cac khoan dau tu dai han khéc s& van duwoc ghi nhin va phan anh theo

gi4 tri ghi s6 trén Béo céo tai chinh.

Cic khodn diu tw nam giiv dén ngay dio han:

Khoén diu tu duge phan loai la nim gil dén ngay déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha
niing gitt dén ngay ddo han. Cac khodn dau tu nam giit dén ngay ddo han cia Cong ty la cac

khodn tién giri ngén hang c6 ky han véi myc dich thu 14i hang ky.

411 CACKHOAN PHAI TRA

No phai tra la cac khoan phai thanh todn cho nha cung cp va cic dbi tugng khac. No phai

tra khong ghi nhan thdp hon nghfa vy phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra dugc thuce hién theo nguyén tic sau:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap voi ngudi mua, gbm
ca cAc khoan phai tra gita céng ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, li€n két.
Khoan phai tra nay gdm cé céc khoan phai tré khi nhdp khiu théng qua ngudi nhén ty

thac (trong giao dich nhap khiu ty thac);

- Phai tra khac gdm cac khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén

giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

- Chi phi phai tra 12 céc khoan chi phi thyc té phat sinh nhung chuwa c6 ddy dt chimg tir va
duoc trich trude vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky dé dam bao khi cac khoan chi
tra phat sinh thye té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh. Viéc hach toan
cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm phai thuc hién

theo nguyén téc phit hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.
412  CHIPHI TRA TRUGC

Céc khoan chi phi tra trude dai han bao gdm céc khoan chi phi phat sinh trong nam ti chinh
¢6 lién quan dén nhidu ky hoat ddng san xuat kinh doanh. Céc chi phi ndy duoc hach todn

2 2

vao chi phi tra trudce dai han dé phin bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong nhiéu

k3.

Viéc tinh va phan bd chi phi tr trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh trong timg ky

I3

hach to4n dugc cin ctr vao tinh chat, mire d6 timg loai chi phi dé chon phwong phép va tiéu

thirc phan bd hop ly.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 60 duong Pham Ngii Lio, Té ddn phd Tit M, Cho nam tai chinh
Phudng Puong Hao, Tinh Hung Yén, Vit Nam et , _ két thic ngay 31/12/2025

A [NH HQP NHAT (TIEP)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIN
(Céic thuyét minh nay la bo phén hop thanh va cdn duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

413  CHIPHIBIVAY

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée mua, déu tu xdy dung hofc san xuat nhirng tai san
cin mot thoi gian tuong doi dai dé hoan thanh dua vio stt dung ho#c kinh doanh duge cdng
vdo nguyén gia tai san cho den khi tAi san dé duoc dua vao st dung hoiic kinh doanh. Cac

3

khoan thu nhip phat sinh tir viéc dau tu tam thori cac khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai

san c6 lién quan.

Trudng hop khoan von vay riéng biét chi st dung cho muc dich dau fu xdy dyng hodc san
xuht mot tai san do dang thi chi phi di vay ¢6 du didu kién von hoa cho tai san do dang do s€

¢

duoc xé4c dinh 1a chi phi di vay thuc t€ phat sinh tir céc khoan vay trir (-) di cac khodn thu

nhép phat sinh tir hoat dong dau tu tam thoi cia cac khoan vay nay.

414  GHINHAN DOANH THU, CHI PHI

Doanh thu duge x4c dinh khi Cong ty 6 kha néng nhan duge céc loi ich kinh té c6 thd xdc
dinh mét cic chac chan. Doanh thu thudin dugc xac dinh theo gi trj hop ly cua cac khoan da
thu hodc sé& thu duge sau khi trir cdc khoan chiét khdu thwvong mai, giam gia hang ban, hang

ban bi tra lai.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén cac diéu kién sau:

— Phén 16m i vo va lgi ich gdn lién véi quyén s& hitu san phdm hodic hang héa da duwgc

chuyén giao cho nguoi mua;

—  Céng ty khéng con ndm giit quyén quém 1y hang héa nhw ngudi so hitu hang héa hodc

quyén kiém sodt hang hoa;
—  Doanh thu dwoc xdc dinh tuong déi chéc chin;
—  Céng ty da thu dwgc hodc s€ thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang,
—  Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bdn hang.

Doanh thu cung cp dich vu duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac didu kién sau:

—  Doanh thu dugc xdc dinh tiwong doi chc‘fc chdn;

—  C6 kha niing thu dugc loi ich kinh 1é nr giao dich cung cc?'p dich vu do;

—  Xac dinh dwoc phcfn cong viéc dd hoan thanh vao ngay Idp Bang cdn déi ké todn;

—  Xdc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dichva chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cdp dich vu do. ’

Doanh thu tai chinh bao gbm: lai tién gl ngan hing, 14i tir hoat dong dau tu, cac khoan ch
tirc, loi nhuan duge chia tir hoat dong dAu tu, Cong ty ghi nhan khi doanh thu dugc x4c dinh

r

twong dbi chéc chin va c6 kha néng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do.

Chi phi hoat dgng sén xuAt kinh doanh phét sinh, c6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu

trong ky duge tap hop theo thuc té va woc tinh ding ky.

415 THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S4 thué ctia ky hién hanh phai tra dugc tinh dya trén thu nhdp chiu thué trong ky. Thu nhép
chiu thué khac véi loi nhuén truge thué dugce trinh bay trén Bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh (trong truong hop Cong ty didu chinh céc khoan thué hodn lai hogc 4p dung chinh sach
ké toan phan anh doanh thu va chi phi khac véi chinh sach thué ciia ky hién hanh), khéng bao
gbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hoiic dugc khéu trir trong céc ky khéc va khéng
bao gbm céc chi tiéu khoéng chiu thué hoiic khéng duge khéu trir. Thué suat thué thu nhép

doanh nghiép hién hanh duge ap dung cho ky hién tai 1 20%.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
S6 60 dutng Pham Ngii Lo, T6 din pho T M, , Cho néam tai chinh
Phubdng Puong Hio, Tinh Hung Yén, Viét Nam két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bo phan hop thanh va cdn duoce doc dong théi véi Béo cdo tai chinh hop nhit)

4.15

4.16

4.17

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC (TIEP)

Loi nhugn chiu thué duge xéc dinh dwa trén két qua hoat dong kinh doanh sau khi da diéu
chinh cho céc khoan thu nhép khong chiu thué va cac khoan chi phi khéng dugc khéu trir.
Viéc xéac dinh lgi nhuén chiu ‘[hue va chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh cin cir
vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi
ky va viée x4c dinh sau cing phu thuge vao két qua kiém tra cia co quan thué co thim

quycn
Céc Joai thué khac duge dp dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

NGOAI TE

Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai (& dugc quy d6i theo ty gid glao dich thue t& ap dung tai
ngay phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia héi doai phét sinh tir cic nghiép vu nay sé dugc
hach toan vao doanh thu hoic chi phi trong ky.

86 du céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té tai ngay két thic ky ké toan duogc chuyén dbi
theo ty gia hoi dodi tai ngdy nay.

Khoan chénh l&ch ty gia hon doai do viée danh gia lai s6 du cudi ky sau khi bu trir chénh léch
ting va chénh léch giam, sé chénh 1&ch con lai dugc hach toan vao doanh thu hoat dong tai
chinh hoic chi phi tai chinh trong ky.

BEN LIEN QUAN

Mot bén duge coi la Bén lién quan cia Cong ty néu co kha ning kiém soat dugc hodc c6 anh
hudng dang ké dén Cong ty trong viée ra quyét dinh ve tai chinh va hoat dong kinh doanh.
Mét bén co kha ning kiém so4t dbi vai Cong ty khi nim giit vai trd dang ké trong quyen
biéu quyet va quyen quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong ctia Cong ty. Ngoai ra,
quan hé tai san, cong ng va cac giao dich v6i cac bén bi chi phdi boi cting mot chu thé thi
cung dugce coi la quan hé va giao dich vdi céc bén lién quan. Chu thé chi phéi ¢6 thé 1a don
vi kinh té hodc c4 nhan nha dau tw, nha quan ly.

Khi xem xét tirng mbi quan h¢ clia cac bén lién quan, ban chit ctia m01 quan hé dugc chi y
t6i chir khong phai chi hinh thitc phap 1y ciia cac quan hé do. Theo do, tit ca cac giao dich va
s6 du v6i cac bén lién quan phat sinh trong nam duoc Cong ty trinh bay tai cic thuyét minh
duéi day.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUCGNG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

- - Tién mit 1.130.767.706 8.512.489.869
- Tidn g ngén hang 4.237.380.531 10.545.761.052
5.368.148.237 19.058.250.921
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH

S6 60 dwong Pham Ngii Léo, T din phd Tt M§,

Phutng Buong Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP) ,
(Cac thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh hop nhat)

20.

20.2

20.3

21.

22.

23.

VON CHU SO HU'U (TIEP)
CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC cHU SO HUU

Mam 2025
VND

Nim 2024
VYND

- Vén dau tw ciia chii 8¢ hitu
+ Von gop ddu ndm 280.499.680.000

+ Vén gop cudi nam 280.499.680.000

280.:499.680.000
280.499.6580.000

CO PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
cp CP
- 86 lugng cd phiéu duge da ding ky phat hanh 28.049.968 28.049.968
S6 hwong c6 phiéu dd ban ra cong ching 28.049.968 28.049.968
+ C6 phiéu phé théng 28.049.968 28.049.968
- 86 lugng cb phiéu dang luu hanh 28.049.968 28.049.968
+ C6 phiéu phé théng 28.049.968 28.049.968
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (VND/CP) 10.000 10.000
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI Kit TOAN
31/12/2025 01/01/2025
- USD 1.290,31 20.113,73
- No khé doi di duge xtt 1y (VND) 33.404.085.060  33.404.085.060
DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2025 Niim 2024
VND VND

1.638.716.971.169
20.258.005.917

+ Doanh thu ban hang héa va thanh phim
+ Doanh thu cung cép dich vu

1.044.200.465.307
23.981.598.871

1.658.974.977.086 1.068.182.064.178
Doanh thu véi cic bén liégn quan 672.000.000 59.228.442.089
(Xem chi tiét tai Thuyét minh sé 31)

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Niim 2025 Niam 2024

VND VND

Cac khoan gidm trir doanh thu 870.143.817 92.346.790

Trong do: _

+ Giam gi4 hang ban 6.623.625 30.086.170

+ Hang béan bi tra lai 863.520.192 62.260.620
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH
$6 60 duong Pham Ngii Lo, To din pho Ti MY,
Phudmg Pudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)
(Cde thuyét minh néy la bp phén hop thanh v can dwoc doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh hop nhat)

24,

20.

27.

GIA VON HANG BAN

- Gia von ban hang hoa va thanh pham
- Gi4 von cung cap dich vy
- Du phong giam gia hang ton kho

DOANH THU HOAT DONG TAX CHINIT

- Lai tién g, tién cho vay
- Loi thé gop von vao Cong ty con
- Chiét khiu thanh todn
- Lai chénh léch ty gid phét sinh
- L4i chénh 1&ch ty gia do dénh gia lai

CHI PHi TA1 CHINH

- Chi phi li vay

- Chi phi l4i tra chdm L/C
- Trich 1ap/ Hoan nhap dy phong diu tw vao don

vi khac

_ Chi phi tai chinh khéc

Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép

- Nhén vién quan ly

- Khéu hao tai san cd dinh
- Dung cu dd diing vin phong
- Chi phi dy phong phai thu kho doi

- Thué, phi, I& phi

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi quan Iy khéc

- Loi thé thuong mai

Cic khoan chi phi bdan hang .
- Chi phi cdng cu dung cu

- Nhén vién ban hang

- KhAu hao tai san ¢6 dinh

- Chi phi dich vy mua ngodi

- Chi phi ban hang khac

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

1.596.289.693.362
13.731.910.492
(1.364.830.553)

1.039.884.948.036
13.369.437.007
(1.843.721.939)

1.608.656.773.301

1.051.410.663.104

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
6.125.500.626 49.274.285

14.079.044.548
529.685.492
'31.220.755
3.011.018

8.885.747.938

94.065.812
1.695.293

20.768.462.419

9.030.783.328

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Nim 2025 Niim 2024
VND VND
31.972.080.376 11.577.396.315
441.468.456 154.192.472
100.000.000 .
44.781.168 5
32.558.330.000 11.731.588.787
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
14.463.812.079 3.003.575.194
3.868.034.396 2.516.845.749
800.495.110 20.086.884
94.292.555 80.420.397

’ (4.441.783.075)

381.698.866 4.009.900
3.492.246.096 867.939.832
2.613.626.467 3.425.296.983
3.213.418.589 530.758.524
2.977.284.965 2.374.177.477
5.895.369 1.549.867
1.468.381.194 1.179.728.250
97.699.894 201.611.988
912.412.417 511.632.946
492.896.091 479.654.426
17.441.097.044 5.377.752.671
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
86 60 dudmg Pham Ngii Lo, T6 dan phd Tir My, Cho nim tai chinh
Phudng Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Vigt Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT (TIFP)
(Céc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dugc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nht)

28. THU NHAP KHAC

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
- Céac khoan khac 12.744.175 344.523
12.744.175 344.523
29.  CHIPHIKHAC
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
- Cac khoan bj phat 99.577.011 1.602.280.366
- Chi phi khiu hao khéng phuc vu SXKD - 6.600.000 6.600.000
- Céac khoan chi phi khic 48.115.191 © 154.737.926
154.292.202 1.763.618.292
30.  LAICO BAN TREN CO PHIEU
Nam 2025 Nam 2024
VND VIND
Loi nhuén/L3 ké toan sau thué thu nhép doanh nghlep 16.573.175.416 4.409.457.604
Cé4c khoan diéu chinh tang hodc g1am loi nhuan ké toan de - (145.690.317)
xac dinh lgi nhudn hofic 16 phén bé cho ¢d ddng s& hitu cd
phiéu phd thong; _
+ Cdic khodn diéu chinh giam - (145.690.317)
Trich quy khen !hzrang phnc loi ( *) - (145.690.317)
Lgi nhuén hoéic 18 phén bd cho cd dong s& hitu cbd phleu phd 16.573.175.416 4.263.767.287
théng :
Téng sb luong cb phiéu (CP) 28.049.968 28.049.968
C4 phiéu phd thong luu hanh binh quan trong nam (CP) : 28.049.968 28.049.968
Lii co' ban trén ¢b phiéu (VND/CP) 591 152

(*): Léi co ban trén cb phiéu nim 2024 da dugce trinh bay lai do {rich quy khen thudng phic lgi
tir loi nhuén sau thué nim 2024 theo Nghi quyét dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025 so
01/2025/NQ-DHDCD-PAS ngay 25/04/2025.

31. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

TT  Bén lién quan Mbi quan hg

1 Cong ty ch phén Tap doan Thanh Nam Bén lién quan véi Chi tich HDQT
2 Cong ty Cb phn Pia ¢ Thanh LAm Bén lién quan

3 Ong Nguyén Hing Cudng Chu tich HDQT

4 Ba Nghiém Thi Tuyét Thi Bén lién quan vdi Cong ty con

5 Ba Bui Thi Ngoc : Bén lién quan véi Cong ty con
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH

86 60 duomg Pham Ngii Lo, Té dén phd Tir M,
Phudmg Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay Ia b phén hop thanh va can duwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh hop nhat)

31.

THONG TIN VYOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich voi cic bén lién quan

Ban hang

- Cong ty C6 Phan Tép Poan Thanh Nam
- Cong ty Cb phan Thép Sai Gon (*)
Mua hang

- Cong ty Co phan Thép Sai Gon (*)

86 diwe véi cdc bén lign quan

Tra trude cho nguoi ban

- Cbng ty Cb phan Thép Sai Gon (*)
Tam ting

- Ba Nghiém Thi Tuyét Thi

- Ba Bui Thi Ngoc

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
672.000.000 59,228.442.089
672.000.000 672.000.000
- 58.556.442.089

- 89.040.357.998

- 89.040.357.998
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

- 8.556.948.367

: . 8.556.948.367
1.800.000.000 7.450.000.000
- -4,000.000.000

. 1.800.000.000

3.450.000.000

(*) Tai ngay 31/12/2025, Cong ty C6 phan Thép Sai Gon khdng con 1a bén lién quan v6i Cong ty

Cb phn Quéc té Phuong Anh.

36

— N i

w oo &

=



CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH

S6 60 dudng Pham Ngii Lo, T din ph6 Tir My,
Phuting Dudng Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam

THUYRET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ('ru‘ip)

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2025

(Céic thuyét minh nay la b phan hgp thanh va cdn duoe doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh hop nhdt)

31.  THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Thit lao, thu nhdp ciia Hpi dong quan tri, Ban Tong Gidm doc

i dong Quiin tri
- Ba Vii Lan Phuong

- Ba Nguyén Thj Ngoc Ha
- Ol‘lg Trén Duy Cuong

- Ba Luu Thi Thu Thiy
- Pham Thi Hﬁng

- L.é Hoang Yén

Ké todn truéng
- Ba Tran Thi Hong Khang

- Ba Nguyén Thi Trinh

Ban Kiém sodt

- B4 Nguyén Thj Thu Hang
- Ong L& Hong Quén

- Ba Bing Thi Sen

- éng Pham Xuén Bic

- BaHA Thi An

Chire vu Niim 2025 Nim 2024
VND VIND
1.171.173.678 698.158.527
Thanh vién HDQT (bd nhiém tir 624.694.000 -
ngdy 25/4/2025)
Thanh vién HDQT (mién nhigm tl 90.574.602 320.045317
ngay 25/4/2025)
Thanh vien HDQT 244.120.000 216.831.078
Téng Gidm déc
Thanh vién HDQT 187.785.076 161.282.132
Thanh vién doc 14p (b nhiém tir ©16.000.000 €
ngdy 25/4/2025)
Thanh vién dc 14p (mién nhiém tir 8.000.000 -
ngdy 25/4/2025)
417.065.902 285.802.911
Ké toén trudng (mién nhiém tir ngay 98.359.300 285.802.911
19/05/2025)
Ké toan truéng (bd nhiém tir ngdy 318.706.602 -
19/5/2025 va mién nhiém tir ngay
03/02/2026)
411.959.480 44.106.800
Trudng ban 24.000.000 -
Thanh vién (mién nhi¢m tr ngay 4.000.000 44.106.800
25/4/2025)
Thanh vién (b6 nhigm tir ngay 191.841.480 -
25/4/2025)
Thanh vién (mi&n nhigm tir ngay 4.000.000 -
25/4/2025)
Thanh vién (b& nhiém tir ngay 188.118.000 -

25/4/2025)

Stk dung tai san bén lién quan dim bdo cho khodn vay

Ong Nguyén Hiing Cudng - Chi tich Hoi ddng quan trj va ngudi nha da ding mot s tai san
dé dam bao cho cac khoan vay ctia Cong ty. (Xem tai Thuyét minh so 19).
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CONG TY CO PHAN QUOC TE PHUONG ANH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
S6 60 dudng Pham Ngii Lo, T6 dén phd T My, Cho nam tai chinh
Phutmg Pudmg Hao, Tinh Hung Yén, Viét Nam két thic ngay 31/12/2025 |
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP)

(Céic thuyét minh néy Ia b phdn hop thanh va edn duge doc déng thoi véi Bdo cdo 1di chinh hop nhit) Iw

32. SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh la sd lidu trén Béo cao tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thiic ngay
31/12/2024 cia Cong ty da dugc kiém toan.

Hung Yén, ngay’fﬂ?ﬁa&g 03 ncim 2026
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| - Trin Thi Huong Giang Tran Thi Buong Giang r / Nguyén Hing Cuwdng
Nguwdi lap biéu "~ Ké toan truong _ Chi tich HDQT
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