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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ban Gidm déc Cong ty Cé phdn Xdy dung 5 (sau day goi tdit la Céng ty ) tran trong dé trinh Bdo cdo nay
cung véi cdc Bdo cdo tai chinh di duoc kiém todn ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

1. Thong tin chung vé Cong ty
Thanh lap
Cong ty (;('3 phén J}(ﬁy dung sb 5 Ha Noi tién than 1a Cong ty Xy dung sb 5 H‘& Noi, dLIQ’? thanh lap
theo Quyét fijﬂh sO 2713KQD-UBND 1lgéy ?9:’6&006 cfla'UBND Tp. Ha Noi vé viée chuyén Cong ty
Xay dyng s0 5 Ha N§i thanh Cong ty Cé phan Xdy dung s6 5 Ha Noi.
Céng ty duge S& Ké hoach va Diu i Thanh phé Ha Noi cdp Gidy ching nhén déing ky kinh doanh s§
0103012995 lan dau ngay 30/6/2006, thay ddi 1an thir 7 véi ma sé 0100105493 ngay 29/09/2025.

Vén diéu 1€ cia Cong ty theo Qiéy chirng nhén ding k}’w‘doanh nghiép la: 37.324.500.000 déng (Ba
muoi bay ty, ba trim hai muoi bdn triéu, nim trim nghin dong).

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty b phan.

Hoat déng kinh doanh ciia Céng ty

Nganh nghé kinh doanh chinh 12 Ia xdy dung cong trinh; cho thué vin phong.

Tén tiéng anh:  HANOI CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NO35
Tén viét tit: HCJSCS

Ma chirng kho:din: CHS

Tru sé chinh: S6 101 phd Lang Ha, phuong f)éng Da, Tp. Ha Ni, Viét Nam.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong
Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam cuia Cong ty dugc trinh bay trong céc bao céo tai
chinh dinh kém. :

3. Thanh vién Hdi déng Quin tri, Ban Kiém sost, Ban Gism déec va K& tosn truéng
Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam dbc va Ké toan trudng trong nim va dén

ngay lap bao cdo tai chinh gém co:

H{i déng Quén tri

Ong  Pam Thanh Ting Chu tich HBQT
Ong  Pham Minh Hai Thanh vién HPQT
Ong  Cao Tién Pat Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Thanh Trung Thanh vién HDQT
Ba Nguyén Bao Hoa Thanh vién HBQT
Ban Kiém soat

Ba Pham Thanh Thuy Truéng ban

Ba  Nguyén Ngoc Ti Thanh vién

Ba Hoang Thanh An Thanh vién

Trang 1




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ban Gidam déc va Ké todn truéng

Ong  Pham Minh Hai Giam déc

Ong Nguyén Kim Hiép Phé6 Giam déc
Ong  Nguy@n Dirc Nhan Phé Giam déc
Ba Nguyén Bao Hoa K& todn truémg

Ngwoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lip bio cdo niy nhw sau:
Ong  Pham Minh Hai Giam dbc

Kiém toan déc lap

Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc MOORE AISC (“MOORE AISC”) di duoc
bd nhi¢m 1a kiém toén vién cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Cam két ciia Ban Giém ddc

Ban Gidm déc Cong ty chju trach nhiém 18p cdc Béo cdo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 théng 12 nam 2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
lwu chuyén tién & cho nam. tai chinh két thic cung ngdy. Trong qua trinh soan thao cic Bdo cdo tai
chinh nay, Ban Gidm doc Céng ty da xem xét va tuén thi cdc vén dé sau day:

. ’ P A - r v s a . A -
- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung mot cach nhit quén;
- Thue hién céac xét doan va uéc tinh mot cach hgp Iy va thén trong;

- Bdo cio tai chinh dwgce 13p trén co sé hoat déng lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh
ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

.. X . . m - 5 & - A A - , g vAoaa + 4
Ban Gidm doc chju trach nhiém dam bao ring cac so sach ke toan thich hop da duge thiét lap va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cnia Cong ty véi d6 chinh xic hop Iy tai moi thoi diém va lam co s& dé

" » h . 5 e ¢ 5 e A ~ A - ~ 5 A . f ¥ . 4.
soan lép cac Bdo céo tai chinh phil hop véi ché dd ké toan duge néu & Thuyét minh cho cée Bio cdo tai
chinh. Ban Giam doc ciing chju trach nhiém doi véi viée bao vé céc tai san cia Cong ty va thuce hién céc
bién phap hop ly dé phong ngira va phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham.

Xac nhjn

Theo y kién ctia Ban Giam déc, chiing ti xdc nhén ring céc B4o cdo tai chinh bao gbm Bang cn dbi ké
toan tai ngay 31 thiang 12 nam 2025, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo co luu chuyén tién té
va cac Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hop ly vé tinh hinh

tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va cac lung luru chuyén tién & ciia Céng ty cho nim
tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Béo céo tai chinh ctia Céng ty duge lap phi hgp véi Chuin myc va hé théng ké toan Viét Nam.

Pham Minh Hai
Giam déc
Ha Ngi, ngay 9 thdang 3 ném 2026

Trang 2




u MOORE AISC

Sé: A1125205/MOOREAISHN-TC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giti.  QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI I

Chuing t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phan Xay dung sé 5 Ha Noi duoc
lap ngay thang 3 nam 2026, tir trang 05 dén trang 38, bao gom Bang can dbi ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2025, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trich nhiém cha Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai
chinh ciia Cong ty theo Chuan muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét noi
bd ma Ban Giam doc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc ldp va trinh bay Bao céo tai chinh
khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém toan.
Ching toi da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc kiém todn Viét Nam. Céac chuén muc nay yéu
cau ching toi tuan thii chudn muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo cdo tai chinh cua Céng ty co con sai
sOt trong yéu hay khang.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nham thu thap céc bing chimg kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén Bao c4o tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doén
cia kiém todn vién, bao gdbm dénh gi4 rii ro c6 sai st trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lin
hodc nham 1an. Khi thuc hién danh gid cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cua
Cong ty lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop Iy nham thiét ké cac thu
tuc kiém toan phii hgp vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém soat ndi bo cuia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop cua cac
chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cia céc wde tinh ké toan cia Ban Giam dée ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé Béo céo tai chinh.

Chung toi tin twong rang cac _bf‘ing chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duge la ddy di va thich
hop 1am co sé cho ¥ kién kiém toan cua chiing toi.

Head Office: 389A Dien Bien Phu Str., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City 1! (B4.28) 3832 9129 F: (84.28) 3834 2957 E: info@aisc.com.vn
Branch in Ha Noi: 6ih floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khail Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T. (B4.24) 3782 0045 F: (84.24) 3782 0048 E: hanol@gisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hal Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T (B4.236) 374 7619 F: (B4.236) 374 7620 E: danang@aisc.com.vn

Rep. Office in Can Tho: R2019 - A200 Nguyen Hien Str.. An Khanh Ward, Ninh Kieu Dist., Can Tho City T. (84.28) 38329129 F: (B4.28) 3834 2957 E: cantho@aisc.com.vn
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Rl MOORE AISC

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cua ching t6i, Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Xay dung sé 5 Ha Noi tai ngay 31 thang 12 ndm
2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két
thic cung ngay, phii hop v6i Chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay b4o cdo tai chinh.

Ha Néi, ngay 9 thdng 3 nam 2026
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoec Moore AISC

Ngnmnh Tung Phan Cong Van

Phé Gidm dée Kiém toan vién

§6 Gidy CNPKHNKT: 4981-2024-005-1 S6 Gidy CNPKHNKT: 5298-2026-005-1
B6 Tai Chinh Viét Nam cdp - B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp

Trang 4
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

MAu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: Bcjng Viét Nam

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I Tién va cde khodn twong duong tién
l. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

IL. Cic khodn phii thu ngén han
Phai thu ngan han ctia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngfin han
Phai thu ngén han khac

ool R

Dy phong phai thu ngén han khé doi

" IIL Hang tdn kho
1. Hang ton kho

IV. Tai sin ngin han khic
1. Thué GTGT dugc khiu trir
2. Thué va céc khoan khéc phdi thu Nha nuée

B. TAI SAN DAI HAN

I Taisin ¢6 dinh
1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké
2. Tai sén b dinh vo hinh
- Nguyén gida
- Gid tri hao mon luy ké

IL. Diu tw tai chinh dai han
1. PAu tu gbp vén vao don vi khéc

2. Du phéng dau tu tai chinh dai han

TONG CONG TAI SAN

Ma

100

110
111
112

130
131
132
136
137

140
141

150

152
153

200

220
221

222
223
227

228
229

250
253
254

270

Thuyét
minh

V.1

V.3
V.4
V.5

V.6

V.7

V.13

V.8

Ve

V.2

31/12/2025

01/01/2025

189.674.370.036

25.524.386.055
20.524.386.055
5.000.000.000

91.237.806.577
66.858.524.020
8.613.130.661
16.138.927.501
(372.775.605)

70.516.619.359
70.516.619.359

2.395.558.045
2.038.553.832
357.004.213

47.986.128.294

47.705.418.294
34.065.712.065
77.123.759.392
(43.058.047.327)
13.639.706.229
13.639.706.229

180.644.169.866

19.797.525.926
15.797.525.926
4.000.000.000

109.176.654.761
73.378.305.410
28.576.686.196
7.794.738.760

(573.075.605)

51.079.277.817
51.079.277.817

590.711.362

590.711.362

49.853.295.168

49.652.436.168
36.012.729.939
77.123.759.392
(41.111.029.453)
13.639.706.229
13.639.706.229

280.710.000 200.859.000
280.710.000 280.710.000

: (79.851.000)
237.660.498.330 230.497.465.034

Ban thuyét minh bdo edo tai chinh la phan khéng thé tdach roi ciia bdo cdo nay.




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu s6 B 01 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

NGUON VON

. NQ' PHAI TRA

%

b=

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngfm han

Ngudi mua tra tién trude ngin han
Thué va céc khoan phdi nép Nha nuée
Phdi tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han .

Doanh thu chua thyre hién ngﬁn han
Phai trd ngfin han khac

Vay va ng thué tai chinh ngéin han

2 RN w oA e~

Quy khen thudng phic lgi

II. No dai han
1. Phai tra dai han khac

D. VON CHU SO HU'U

I Vén chii sé hitu
V6n gdp ctia chii s¢ hitu

-—

C6 ddng phd thong c6 quyén bidu quyét
Thing du vén c¢b phin

Vén khic cuia chii s& hitu

Quy dau twr phét trién

Loi nhuén sau thué chua phan phéi

Ju S e

LNST chua phdn phéi liy ké d@én cudi
nam truce
LNST chwa phén phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

%

Nguyén Ngoc T

Ngudi lip biéu
Ha Noi, ngdy 9 thang 3 nim 2026

Thuyét
minh

g =

31/12/2025

01/01/2025

300
310
311 Vi1
312 V.2
313 V.13
314
315 N.14
318 V.16
319 V.15
320 V.10
322

330
337 V.15b

400

410 V.17
411
411la
412
414
418
421
421a

421b

158.391.125.727

157.797.049.727
69.341.708.257
63.015.968.948
355.074.065
1.453.633.000
5.278.494.273
839.558.685
378.561.655
13.420.689.372
3.713.361.472

594.076.000
594.076.000

79.269.372.603

79.269.372.603
37.324.500.000
37.324.500.000
(190.035.000)
26.253.258.694
10.452.793.923
5.428.854.986
356.883.258

5.071.971.728

152.039.736.634

151.445.660.634
59.005.375.731
61.174.838.002
469.738.697
1.107.965.986
5.655.260.192
912.597.243
329.359.835
19.432.626.301
3.357.898.647

594.076.000
594.076.000

78.457.728.400

78.457.728.400
37.324.500.000
37.324.500.000
(190.035.000)
26.253.258.694
9.972.905.264
5.097.099.442
298.212.854

4.798.886.588

440

Nguyén Bio Hoa

A - =
Ké todn trudng

Bdn thuyét minh béo cdo tai chinh 1 phdn khong thé tich réi ciia béo cdo nay.

Pham Minh Hai
Giam dbe

Trang 6




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Don vi tinh: B(fng Viét Nam

MAu sé B 02 - DN

10.
1.
2.
(3.
4.

15.

CHI TIEU

. Doanh thu bsn hing va cung céip dich vy’

. Cac khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vu

. Gia von hing bin

. Loii nhudn gdp vé bén hing'vi cung cf"lp dich vu

. Doanh thu hoat déng tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

. Chi phi ban hang
. Chi phi quin ly doanh nghiép

L¢i nhuén thuin tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khéc

Lgi nhufin khac
Téng lgi nhuén ké todn truée thué

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

18.

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh 1 phén khong thé téch roi ciia bdo cdo nay.

-~ - A A =K
Lii co ban trén co phiéu

4

Mi

£
S0

01

02
10

11

20

21
22
23
25
26

30

31
32

40

50

60

70

Thu yét

minh

VL1

VI3
V1.4

VL5
VLS

VI.6
VIL.7

VI8

V1.9

Nguyén Ngoe Thi
Nguwdi lap biéu
Ha Noi, ngdy 9 thang 3 nim 2026

Nguyén Bio Hoa
K¢ todn trwéng

Niim 2025

Nim 2024

308.756.877.509

308.756.877.509

295.719.975.035

13.036.902.474

113.173.237
(79.851.000)

6.054.416.520

7.175.510.191

153.242
661.599.017

(661.445.775)

6.514.064.416

1.442.092.688

295.011.145.160

295.011.145.160

282.398.680.794

12.612.464.366.__
104.944.04311 \?
749.922.464', |
739.144.664; /-
N
//

NLL/aT]

[
6.004.660.445
5.962.825.500

63.209.659
14.921.139

48.288.520
6.011.114.020

1.212.227.432

5.071.971.728 _ 4.798.886.588
1.359 1.144

Pham Minh Hai
Gidm dbe

Trang 7




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho ncim tai chinh két thiic n gay 31/12/2025

MAu sé B 03 - DN

Don vi tinh: Dong Viét Nam

CHI TIEU Mi Thuyét Niim 2025 Nim 2024
s6  minh

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Loi nhudn treée thué 01 6.514.064.416 6.011.114.019
2. Diéu chinh cho cdc khoin 1.553.693.637 2.454.931.613
- Khéu hao tai san c6 dinh va bt dong sén diu tu 02 1.947.017.874 2.012.448.192
- Céc khodn dy phong 03 (280.151.000) (191.717.200)
- Lai, 15 tir hoat dong diu 05 (113.173.237) (104.944.043)
- Chi phi lai vay 06 - 739.144.664
3. Loi gfm{:uz tr hoat ding kinh doanh truwée 08 8.067.758.053 8.466.045.632
thay doi von liu dong
- Téng, giam cac khoan phai thu 09 16.334.301.501 (3.428.870.191)
- Ting, giam hang ton kho 10 (19.437.341.542) 27.933.267.919
- Tang, gie’ur’] cac khoan phai tra (khéng ké 14i vay 11 12.066.521.794 7.686.819.004
phai trd, thue thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trude 12 - 46.923.066
- Tién 13i vay da tra 14 - (1.323.417.942)
- Thué thu nhdp doanh nghiép di ndp 15 (1.500.751.285) (1.340.987.267)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (172.414.700) (169.074.379)
Luwu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh 20 15.358.073.821 37.870.705.842
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU

I.. Tién thu Idi cho vay, ¢ tirc va loi nhufn dugc chia 27 113.173.237 101.437.194
Luru chuyén tién thuin tiv hoat dpng diu ur 30 113.173.237 101.437.194
Ban thuyét minh bao cdo tai chinh 1o phén khéng thé tach réi eiia bdo cdo nay.

Trang 8




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

, BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gién tiép)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 03 - DN

Bon vj tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU Ma Thuyét

Niim 2025 Nim 2024
I sd  minh
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
’ 1. Tién thu tir di vay 33 5.926.214.430  73.213.108.315
© 2. Tién tra no gbc vay 34 (11.938.151.359)  (94.251.774.760)
| 3. Cb tirc, lgi nhufin di tra cho chu s& hitu 36 (3.732.450.000) (4.105.695.000)
Luweu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh 40 (9.744.386.929)  (25.144.361.445)
[ :
| Luu chuyén tién thuln trong niim 50 5.726.860.129  12.827.781.591
] Tién va twong dwong tién diu nim 60 19.797.525.926 6.969.744.335
| Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 25.524.386.055 19.797.525.926

‘ ' Nguyén Ngoc Tii Nguyén Bio Hoa
Ngudi 1ip biéu Ké todn truéng

| Ha Noi, ngay 9 thang 3 nim 2026

Ban thuyét minh béo cdo 1ai chinh la phdn khong thé tdach ri ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vj tinh: Pong Viét Nam

L

1,

II.

DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY
Thanh lap

Cong ty C6 phan Xay dyng sb 5 Ha Noi tién than 1a Cong ty Xay dyng s6 5 Ha Noi, duoc thanh lip theo
Quyét dinh s6 2713/QD-UBND ngay 09/6/2006 ctia UBND Tp. Ha N6i vé viéc chuyén Céng ty Xay dung
s6 5 Ha Noi thanh Cong ty C8 phin Xdy dung sé 5 Ha Noi.

Cong ty dirge SG K& hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi chp Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé
0103012995 lan déu ngay 30/6/2006, thay ddi lan thi 7 véi mi sb 0100105493 ngay 29/09/2025.

Vén diéu 18 cuia Céng ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép 1a: 37.324.500.000 dong (Ba muoi
bay ty, ba trim hai muoi bén triéu, nim trim nghin déng).

Hinh thire sé hirn von

Cong ty cb phan. :

Tén tiéng anh: HANOI CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NO5
Tén viét tit: HCJISCS

Ma chirng khodn: CHS

Tru sé chinh: 86 101 phd Lang Ha, phudng Péng Pa, Tp. Ha Nbi, Viét Nam..

Nganh nghé kinh doanh chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh 14 [a xay dyng cong trinh; cho thué vin phong.

Chu ky sén xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuit, kinh doanh ciia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo ndm tai chinh théng thuong bit
dau tir ngay 01 thang 01 dén ngdy 31 thang 12 hing nam.

Dic diém hoat dgng ciia doanh nghigp trong nim tai chinh ¢6 Anh hwémg dén Bdo cdo tai chinh

Khéng ¢o
Tong s6 nhén vién dén 31/12/2025: 84 nhan vién (31/12/2024: 81 nhin vién)

Tuyén b vé kha ning so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh

Viéc lua chon sb lidu va thong tin cn phai trinh bay trong béo céo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén
thc co thé so sanh duge gitta cac ky ké todn tuong (g,

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d9 ké todn

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nim.

Don vi tién té sir dung trong ké toan

Ddng Viét Nam (VND) dugc str dung lam don vj tién t¢ dé ghi s6 ké toan.

Cdc thuyét minh nay la bo phin hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Trang 10
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Don g Viét Nam

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
1. Ché a§ ké tosin 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cia BO Tai chinh va Thong tu 6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc
stra doi, bd sung mét sé diéu cita Théng tw s 200/2014/TT-BTC.

2. Tuyén b vé viée tuan thi Chuén mue ké toan va Ché d§ ké tosn

Chung t6i da thue hién cong viée ké toan Iap va trinh bay béo cdo tai chinh theo cdc chuén muc ké toan
Viét Nam, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan. Bdo céo tai chinh
da dugce trinh bay mét cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va céc [uéng
tién ctia doanh nghiép. :

Viéc lwa chon s6 liéu va thong tin cén phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh dugc thuc
hién theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam s8 21 "Trinh bidy Bao Cao Tai
Chinh",

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cic loai ty gia héi dodi ap dung trong ké toan
Coéng ty thuc hién quy dbi dong ngoai té ra dong Viét Nam cin cir véo ty gia giao dich thuc té va ty gia ghi
s6 ké toan.
Nguyén tic xac dinh ty gii giao dich thue té

Tt ca cac giao dich bang ngoai té phat sinh trong ky (mua ban ngoai t&, gép von hodic nhin vén gop, ghi
nhén no phai thu, ng phai tra, cic giao dich mua sim tai sin hodc cdc khoan chi phi dwgc thanh toén ngay
bang ngoai t¢) dugc hach toan theo ty gia thuc té tai thoi diém giao dich phat sinh.

Sé du cubi ky ciia céc khoan muc tién té (tién, trong duong tién, cdc khoan phai thu va phai tra, ngoai trir
cdc khoan muc khoan tra truGe cho nguoi bn, ngudi mua tra tién trude, chi phi tra trudc, cac khoan dit
coc va cic khoan doanh thu nhan truéce) ¢6 gée ngoai té duoe danh gia lai theo ty gid giao dich thye té
cong bb tai thoi diém lap béo cdo tai chinh.

Chénh Igch ty gid phat sinh trong nam tir cac giao djch bang ngoai té duge ghi nhin vao két qua hoat dong
kinh doanh. Chénh Iéch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té ¢é gbe ngoai té tai ngay két thic nam
tai chinh sau khi bu trir chénh léch ting va chénh léch giam dwoc ghi nhin vao két qua hoat dong kinh
doanh.

Nguyén tic xic dinh ty gia ghi s6 ké todn

Khi thu hdi cac khoan ng phai thu, cac khoan ky cugc, ky quy hodc thanh toan cac khoan ng phai tra bﬁmg
ngoai t¢, Cong ty sir dung ty gia ghi sd thue té dich danh.

Khi thanh toan tién béing ngoai té, Cong ty sir dung ty gia ghi sb binh quén gia quyén sau mi lin nhép.

2. Nguyén tic ghi nhiin ciac khoin tién va twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit, tién giri ngén hang khéng ky han.

Khoin twong dwong tién la khoén tién giri ¢6 ky han khong qua 3 théng.

Cdc thuyét minh niy la bo phdn hop thanh cdc Bao cao tai chinh. Trang 11
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don vj tinh: Dong Viét Nam

3. Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw tai chinh
Nguyén tic ké toin cic khoin diu tuw g6p von vao don vi khac
Khodn déu tw gép vén vao don vi khac 1a khoan Cong ty dau tu vao cbng cu von cia don vi khac nhung
khong 6 quyén kiém sodt hogc ddng kiém soat, khdng c6 anh hudng déng ké dbi voi bén duge diu tur.
Céc khoan dau tu dirge ghi nhin theo gia gdc, bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viec
dau tu. Truromg hop dau tu bang tai san phi tién té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia trj hop ly
cua tai san phi tién t€ tai thoi diém phat sinh.
Khoan diu tu ma Céng ty nam giit lau dai (khéng phén loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khoéng cé anh
huong dang ké ddi vi bén durge dau tu, vide 1ap dy phong ton thét duoc thuc hién nhu sau:
+ Khoan déu tw vao ¢6 phiéu niém yét hogic gia tri hop 1y khoan diu tu duoc xéac dinh tin cdy, viéc 1ap du
phong dua trén gia trj thj truong ciia ¢6 phiéu.
+ Khoén dau tu khéng xac dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céao, viée 1ap dy phong duoc thyc
hién can cir vao khoan 16 ciia bén dugc diu tu. Can cir dé trich 1ap du phong ton that dau tu vao don vi
khdc la bao céo tai chinh hgp nhat cia cong ty dwge dau tu (n€u cong ty nay la cong ty me), 1 béo céo tai
chinh cua eéng ty duge diu tu (néu cong ty nay la doanh nghiép doc Idp khong c6 cong ty con).

Phuong phép ké tosin ddi véi khoin cb tire dwge chia bing ¢ phiéu

Dbi véi khoan ¢b tire duoge chia bing cb phiéu, Cong ty chi theo dai s6 lwong cb phiéu duoc nhan trén
thuyét minh Bao cdo tai chinh, khong ghi nhén ting gia tri khoan dau tu va doanh thu hoat dong tai chinh.

Cd tire, loi nhudn dugc chia bfmg tién hodc tai san phi tién té cho giai doan trude ngay du tu khong phan
anh vao doanh thu hoat déng tai chinh ma ghi giam gi4 trj khoan diu tu.

C6 tire, lgi nhudn duogc chia bang tién hodc tai san phi tién t& cho giai doan sau ngay déu tu duge ghi nhéan
vao doanh thu hoat déng tai chinh theo gié trj hop ly tai ngay duoc quyén nhén.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu
Nguyén tic ghi nhiin cic khodéin phai thu: theo gia gdc trir du phong cho cac khoan phai thu khé doi.

Vi€c phén loai cac khoin phai thu I phai thu khach hang va phai thu khéc tiy thudc theo tinh chét cia
giao dich phat sinh hodc quan hé giita cong ty va dbi tuong phai thu.

Phwong phip 1ip dy phong phai thu khé ddi: dy phong phai thu khé doi dwgc ude tinh cho phan gia tri
bi ton thét clia céc khoan ng phai thu va cac khoan du tr nim giit dén ngay ddo han khac c6 ban chit
twong tu cac khoan phai thu kho ¢ kha ning thu hdi da qua han thanh toan, chura qua han nhung c6 thé
khong doi duge do khéch ng khéng ¢6 kha nang thanh toén vi 1am vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc
giai thé, mt tich, bo trén...

Cdic thuyét minh niy la b phan hop thanh cic Béo cdo tai chinh. Trang 12
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vj tinh: Péng Viét Nam

5. Nguyén tic ghi nhiin hing ton kho
Nguyén tic ghi nhin hing tén kho: Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid gbc (-) trir dy phong giam gia
va dy phong cho hang tén kho 16i thoi, mAt phim chit.
Gia gbe hang tén kho duwoe xdc dinh nhw sau:

- Nguyén liéu, vét li¢u, hang hoa, cong cu dung cy: bao gém gid mua, chi phi van chuyén va céc chi phi
lién quan truc ti€p khéc phat sinh dé ¢6 duoe hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

- Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdbm chi phi nguyén vit liéu chinh (hotic yéu té chi phi
khac cho phi hop).

Phwong phap tinh gis tri hang tdn kho: Theo gid binh quén gia quyén theo thang,

Hach tosn hang ton kho: Phuong phap ké khai thuomg xuyén.

Phwong phép lip dy phong giam gia hang ton kho: Dy phong cho hang tdn kho dwoc trich lap khi gia
tri thuan c6 thé thyc hi¢n dugc cia hang tdn kho nhé hon gid géc. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 14
gid ban wéc tinh trir di chi phi u6e tinh d& hoan thanh san phém va chi phi ban hang uédc tinh. S6 du phong
giam gia hang tdn kho 1a s6 chénh léch gifra gia gbc hang ton kho 16n hon gid tri thuan c6 thé thyc hién
duge cua ching. Dy phong giam gia hang tén kho dugc 1dp cho timg mit hang tdn kho c6 gid gbe 16m hon
gid trj thudn cé thé thuce hién duoc.

6. Nguyén tic ghi nhéin va khiu hao tai sin c6 dinh (TSCD)
Nguyén tic ghi nhin TSCD hiru hinh

Tai san cd dinh hitu hinh duge ghi nhdn theo nguyén gia trir di (-) gié tri hao mon Iiiy ké. Nguyén gia la
toan b céc chi phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua taj san
do vao trang thai sin sang sit dung theo du tinh. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu chi duoc ghi
tang nguyén gié tai san ¢6 dinh néu cdc chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir
dung tai san d6. Cac chi phi khéng théa min diéu kién trén dugc ghi nhén 1 chi phi trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh dugc béan hodc thanh ly, nguyén gia va khiu hao ltly ké duoc xda sb va bit ky khoan lai
16 nio phat sinh tir viéc thanh ly déu duge tinh vao thy nh@p hay chi phi trong nim.

Nguyén gia tai san c dinh bao gdm gid mua (trir (-) cac khoan dwoc chiét khéu thuong mai hodic giam
gid), cdc khoan thué (khong bao gém céc khoan thué duoe hoan lai) va céc chi phi lién quan tryuc tiép dén
viée dua tai san vao trang thai sin sang sir dung, nhu chi phi ldp dit, chay thir, chuyén gia va cdc chi phi
lién quan tryc tiép khéc.

Tai san ¢6 dinh la nha cira, vét kién triic gan lién véi quyén sir dung dét thi gid tri quyén sir dung dit dugc
xac dinh riéng biét va ghi nhén 1 tai san c6 dinh vo hinh.

Nguyén tic ghi nhin TSCD vo hinh

Tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gid trir di (-) gia tri hao mon liiy ké, Nguyén gia tai
san ¢ dinh v6 hinh 13 toan b cédc chi phi ma doanh nghiép phéi bo ra dé c6 duoc tai sin ¢b dinh vé hinh
tinh dén thoi didm dua tai san do6 vao sir dung theo du kién.

Xac dinh nguyén gia trong ting trudng hop
Tai san ¢6 dinh vé hinh Ia quyén sir dung det

Nguyén gid tai san ¢ dinh v6 hinh la quyén sir dung dat 1 s tién tra khi nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dit hop phép tir ngudi khéc, chi phi dén bu, giai phong mit bing, san ldp miit bing, I¢ phi trude ba..,
(hodic gid tri quyén sir dung dAt nhan gop von lién doanh).

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cac Bdo cdo tai chinh. Trang 13




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Mau sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

Phwong phap khiu hao TSCD

Tai san cd djnh duoe khiu hao theo phuong phap duong thing dira trén thoi gian sir dung u6e tinh cuia tai
san. Thoi gian hitu dung ude tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy duoc tac dung cho san xuit kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wée tinh ciia cic TSCP nhir sau:

Nha cira, vét kién tric 06 - 50 nam
Mdy moe, thiét bj 08 - 15 nam
Phitong tién van tai, .frzfyén ddn 06 - 10 néim
Thiét bi, dung cu quan ly ; 05 - 10 nam

Quyén sir dun g ddt vo thoi han dwge ghi nhdn theo gid géc va khong tinh khdu hao.
7. Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truée

Chi phi tra trude tai Cong ty bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Phuong phép phan b chi phi tra trude: Viéc tinh va phén bd chi
phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh timg ky theo phuong phap dudng thing.
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Chi phi tra trude clia céng ty bao gom cac chi phi sau:

Cong cy, dyng cu: Cac céng cy, dung cy di dua vio sir dung dugc phén bd véo chi phi theo phuong phap
dudng thang.

8. Nguyén tic ghi nhiin ng phai tra
Cac khodn ng phai tra dugc ghi nhin theo nguyén gia va khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.
Céc khoan phai tra thoa man dinh nghfa cla cdc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té dugce danh gid lai cudi
ky khi lap Bao cdo tai chinh.
Cong ty thye hién phén loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra khéc tiry thude theo tinh
chit ciia giao djch phat sinh hodc quan h¢ gilta cong ty va ddi twong phai tra.
Cac khodn n¢ phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra (bao gom viéc danh gia lai ng phéi tra thoa man dinh nghia cdc khoan muc tién t¢ c6 gbe ngoai té) va
cdc yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty.
Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi c¢é céc bang chiing cho
thdy mot khodn tén thét c6 kha ning chéc chan xay ra theo nguyén tic than trong.

9. Nguyén tic ghi nhin vay
Gid tri cac khoan vay duge ghi nhan 1a tong s tién di vay cuia cic ngan hang, t chire, cdng ty tai chinh va
céc dbi tuong khac (khéng bao gém céc khoan vay duéi hinh thire phat hanh trai phiéu hogc phat hanh cd
phiéu wu dai ¢6 diéu khoan bit buge bén phat hanh phai mua lai tai mét thei diém nhat dinh trong tuong
lai).
Céc khoan vay duoc theo di chi tiét theo tirng doi tugng cho vay, cho no, tirng khé udc vay n¢ va timng
loai tai san vay ng.

10. Nguyén tic ghi nhfin va vén hos cic khodin chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: I4i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia doanh nghiép dwoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi
phi nay phit sinh tir cac khoan vay lién quan tryc tiép dén viéc du tu xdy dung hodc san xut tai sin do
dang dugc tinh vao gid tri tai san d6 (dugce vén hoa) khi c6 dii didu kién quy dinh tai chudn mure ké toan s
16 " Chi phi di vay".

Cdc thuyét minh nay 1o bo phdn hop thanh cae Bdo cdo tai chinh. Trang 14
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

1 Nguyén tic ghi nhiin no phii tra nguvi lao djng, chinh sich tién lwong va cic khodn bdo hiém bit
" bude

Tién lvong dugc tinh ton va trich 1ap dwa vao chi phi trong ky dua theo hop dong lao dong va quy ché
tién luong ciia Céng ty. Theo dé, bao hiém xi hoi, bao hiém y té va bao hiém thit nghiép ciing duoc trich
lap voi ty 1€ 1a 25,5%, 4,5% va 2% tuong (g tién luong ctia ngudi lao dong. Ty 1& 21,5% sé& dugc dua vao
chi phi bao hiém xa hoi, béo hiém y té, bio hiém thit nghiép trong ky; va 10,5% s& duge trich tir lrong
cua nguoi lao dong.

Tién lwong chi tra cho ngudi lao dong duge quy dinh trong hop déng lao dong.

12. Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém chx ph| |ai tién vay; chi phi dé tam tinh gi4 von hang héa, thanh pham bét déng
san da ban; chi phi phai tra vé tién luong nghi phép... da phat sinh  trong ky béo cdo nhung thuc té chua chi
tra. Cac chi phi ndy dugc ghi nhéin dwa trén cac wéc tinh hop ly vé sé tién phai tra theo cac hop ddng, thoa

thuén cu thé.

13. Nguyén tiic ghi nhiin doanh thu chua thue hién

Doanh thu chua thuc hién 1a doanh thu sé& duqc ghi nhan tuong timg v6i phin nghia vu ma Céng ty s& phai . KIE
thyc hién trong mét hodic nhiéu ky ké toén tiép theo. /A Dﬁg‘
M

Doanh thu chua thie hién bao gdm sé tién cia khach hang da tra trude cho mot hodc nhiéu ky ké toén vé Vor-
- >
cho thué tai san. \K:

Phuong phap phéan bé doanh thu chwa thyuc hién theo nguyén tic phit hgp v6i phin nghia vu ma Cong ty sé
phai thye hién trong mot hodc nhiéu ky ké toan tiép theo.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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14. Nguyén tic ghi nhin vén chii sé hitu
Nguyén tic ghi nhiin vén gop cua chii s& hivu
Vén gop ciia chii s& hitu dugce hinh thanh tir s6 tién da g6p vén ban diu, gop bd sung ctia cdc c6 déng. Vén
gop cua chi s hitu dwge ghi nhan theo sb von thue té da goép bing tién hodic bing tai san tinh theo ménh
gid ctia ¢6 phiéu da phat hanh khi méi thanh'lp, hodc huy dong thém dé md rong quy mé hoat dong cna
Cong ty.
Nguyén tic ghi nhéin thing dw vén cé phin _
Thing dw vén ¢6 phin: Phan 4nh khoan chénh Iéch ting gifta gia phat hanh ¢6 phiéu so véi ménh gia khi
phéat hanh lan diu hojc phét hanh b sung co phiéu va chénh léch ting, giam giira s6 tién thyc té thu dwoc
so voi gia mua lai khi tai phat hanh ¢ phiéu quy. Truéng hop mua lai ¢6 phiéu dé hiy bo ngay tai ngay
mua thi gid trj ¢& phiéu dugc ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua 14 gid thuc & mua lai va ciing
phai ghi gidm ngudn vén kinh doanh chi tiét theo ménh gid va phan thing du vén ¢b phén ciia ¢ phidu
mua lai.
Nguyén tic ghi nhin lgi nhuiin chwa phéin phéi

s ,, A oA A . ~ 2 A - - - " 5 A a - .

Loi nhuan sau thué chua phan phoi duge ghi nhén la sé loi nhugn (hodc 16) tir két qua hoat dong kinh -
4 VR 3. psin x g S Loy

doanh ciia Cong ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép ctia ky hién hanh va cic khoan diéu TY TN
chinh do ap dung héi t6 thay déi chinh séch ké toan, diéu chinh hdi t6 sai sot trong yéu ctia cac nam trudc. A TOAN
(VU TIN

Viéc phan phdi loi nhuan duge cin cit vao diéu I¢ Cong ty va thong qua Dai hdi dong cb dong hang nam. REA
e

e

15, Nguyén tic va phuong phip ghi nhin Doanh thu va thu nhip khie

Nguyén tic va phuong phip ghi nhin doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cta giao djch vé cung cz’ip dich vu dugc ghi nhin khi két qua cua giao dich d6 dwge xac dinh
mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dugc ghi nhdn trong ky theo két qua phin céng viée da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén dbi ké toan cia
ky d6. Doanh thu cung cép dich vu dwgc ghi nhan khi dong thoi thoa man tit ca bdn (4) diéu kién:

1. Doanh thu dugc xac dinh twong déi chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhiing diéu
kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu da cung cip;

2. Doanh nghiép da hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

3. Xac dinh duoc phin céng viéc da hoan thanh vao ngay lap bang Cén dbi ké todn;

4. Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi hoan thanh giao djch cung cép dich vu do.

Néu khéng thé xac dinh duoc két qua hgp déng mdt cach chic chin, doanh thu s& chi duge ghi nhin o
mitc c6 thé thu héi duge cia cde chi phi di duoc ghi nhan.

Nguyén tiic v phwong phiap ghi nhin doanh thu hop ddng xiy dung

Doanh thu ciia hop dong xdly dyng bao gém: Doanh thu ban dau dugc ghi nhén trong hop ddng; va céc
khoan téng, giam khi thuc hién hop ddng, cic khoan tién thudng va cac khoan thanh toan khac néu cic
khoan nay c¢é kha ning lam thay déi doanh thu, va c6 thé xéc dinh dugc mét cich ding tin ciy. Doanh thu
cua hop ddng xdy dyng dwgc xac dinh bing gié tri hop ly ctia cac khoan da thu hoic sé& thu duoc. Viée x4c
dinh doanh thu ciia hop dbng chiu tac dong ciia nhiéu yéu té khong chiic chin vi ching tuy thude vio cac
su kién s€& xdy ra trong tuong lai. Viéc ude tinh thuomg phai dugc sira doi khi céc sy kién dé phat sinh va
nhirng yéu t8 khéng chic chin duoc gidi quyét. Vi vy, doanh thu cta hop ddng c6 thé tang hay giam &
tirng thoi ky.

Cde thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiie ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Dong Viét Nam

15. Nguyén tic va phuong phip ghi nhiin Doanh thu va thu nhip khéic (tiép theo)

Hop ding xay dyng quy dinh nha thiu thanh tosn theo gia tri khoi lwong thwe hign: khi két qua thie
hién hop dbng xay dun}, duoc xac dinh mét cich déng tin cdy va duoc khach hang xéac nhén, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong duoc ghi nhén twong (mg véi phin cong viéc da hoan thanh duwoc khach
hang xéac nhin trong ky phan énh trén héa don da lap.

Péi voi hcrp dong xdy dung gia co dinh, két qua cua hop dorlg duge ude tinh mét cach dang tin cdy khi
théa man ddng thoi 4 diéu kién: Tong, doanh thu cta hgp donb dugc tinh toan mét cach dang tin cay; 2.
Doanh nghiép thu duoc loi ich kinh té tir hop dong; 3. Chi phi dé hoan thanh hop dong va phin cong viée
da hoan thanh tai thoi diém lap bao cio tai chinh duge tinh toan mot cach dang tin cdy; 4. Cac khoan chi
phi lién quan dén horp ddng c6 thé xéc dinh duge ro rang va tinh toan mgt cach dang tin cdy dé téng chi
phi thyc té ctia hop ddng c6 thé so sanh duoc véi téng du todn.

Déi véi hop dong x{ly dung vai chi phi phu thém, két qua cua hop déng duoce ude tinh mot cach dang tin
cdy khi théa man dong thoi 2 diéu kién: 1. Doanh nghiép thu dugc lgi ich kinh té tir hop ddng; 2. Céc
khoan chi phi lién quan dén hop ddng c6 lhe xac dinh dugce 16 rang va tinh todn mot céch déng tin cay
khong ké c6 duoce hoan tra hay khong.

Nguyén tie va phwong phip ghi nhin doanh thu cho thué tai sian

Doanh thu cho thué tai sin dugc ghi nhin theo nguyén tic phan bd sb tién cho thué nhén trude phi hop
voi thoi gian cho thué.

Truong hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thdi gian su dung hitu ich cta tai san, Cong ty dp dung
phuong phap ghi nhan doanh thu mét lan do: v&i toan bd s6 tién cho thué nhan trude khi théa man dong
thoi 4 diéu kién: 1. Bén dl thué khéng c6 quyén huy ngang hop dbng thué va doanh nghiép cho thue khéng
¢6 nghia vu phai tra lai s6 tién da nhén trudc trong mm truong hop va duéi moi hinh thire; 2. S6 tidn nhan
trude tir viée cho thué khoéng nhd hon 90% téng sb tién cho thue du kién thu duge theo hop dong trong
su6t thori han cho thué va bén di thué phai thanh to4n toan b s tien thué trong vong 12 thang ké tir thoi
diém khoi ddu thué tai san; 3. Hiu nhu toan bd rii ro va ]qn ich gin llen voi quyén so hitu tai san thué da
chuyén giao cho bén di thué; 4. Uéc tinh duoc twong d6i diy du gia vén ciia hoat ddng cho thué.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhiin doanh thu hoat dong ta: chinh
Doanh thu hoat dng tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1ai, cd tirc, lgi nhudn duge chia va doanh thu

hoat dong tai chinh khac ctiia doanh nghiép (dau tu mua ban chirng khodn, thanh Iy cdc khoan vdn gop lién
doanh, diu trr vao cong ty lién két, cong ty con, dau tu vén khéc; 1ai ty gia héi doai; Lai chuyén nhuong
von)...
Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tirc va lgi nhuén dugc chia ctia doanh nghiép duoc ghi
nhédn khi théa man dong thoi 2 didu kién: 1. C6 kha nang thu dugce 1¢i ich tir giao dich dé; 2. Doanh thu
duge xdc dinh trong dbi chic chin.
- Tién 1ai dugc ghi nhén trén co s& thoi gian va lai sudt thye té timg ky.
-Cb tuc va loi nhuan dugc chia duoge ghi nhén k]u c¢b déng duoc quyén nhén ¢b tirc hofic cdc bén tham gia
g6p von duge quyén nhan loi nhudn tur viéc gop von.
Khi khong thé thu hdi mét khoan ma truée d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 khé nang khong thu hoi
dugc hoic khéng chic chén tlm hdi duge dé phai hach toan vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam
doanh thu.

16. Nguyi‘:n tic va phwong phap ghi nhin gis vén hang ban
Gia von hang ban phéan 4nh tri gia von cia san phim, hang hoéa, dich vu ban trong ky. Gia von dugc ghi
nhin tai thai diém giao dich phat sinh hogc khi co kha ning tuong d6i chiic chin s& phat sinh trong tuong
lai khong phan biét da chi tién hay chua. Gi4 vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhin ddng thoi theo
nguyén tic phi hop.

Cdc thuyét minh néy 1 b6 phén hop thanh cde Béo cdo téi chinh.

~

Trang 17
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Bon vi tinh: Déong Viét Nam

17. Nguyén tic va phuong phip ghi nhin chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gom: Cac khoan chi phi hogc khoan 16 lién quan dén cdc hoat dong dau tu tai
chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gop vdn lién doanh, lién két, 16 chuyén nhugng chirng khoén
ngan han, chi phi giao dich ban chirng khoan..; Dy phong giam gia diu tu tai chinh, khoan 13 phéat sinh khi
ban ngoai t§, 15 ty gia hdi doai va cac khoan chi phi tai chinh khac.
Khoan chi phi tai chinh dugc ghi nhén chi tiét cho timg ni dung chi phi khi thyc t phat sinh trong ky va
dugce xac dinh mét cach dang tin cy khi c6 day du bang chimg vé cée khoan chi phi nay.

18. Nguyén tic va phwong phip ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gém chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué
thu nhip doanh nghiép hoan lai phat sinh trong nim lam cén cir x4c dinh két qué hoat dong kinh doanh sau
thué ciia Cong ty trong nam tai chinh hién hanh.

. ’ A - s [ 5 3 A A ~ . 3 * ~ ¥ ~
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a s thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhép chiu thué trong ndm va thué suat thué thu nhip doanh nghiép hién hanh.

- . o % ; g s 2 X , X g 4 n A i
Céc khoan thué phai ndp ngan sich nha nudc sé duge quyct toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch giiia
s0 thué phai ndp theo s6 sach va so liéu kiém tra quyét toan s& duoc didu chinh khi 6 quyet toan chinh
thirc voi co quan thué.

19. Nguyén tic ghi nhin lii trén ¢d phiéu
Lai co ban trén ¢d phiéu duoc tinh bing cach ldy loi nhudn hoic 16 phan bd cho cb dong s& hiru ¢b phiéu
phd thong ciia Cong ty sau khi trir di phin Quy khen thuéng va phic lgi dugce trich 1ap trong ky chia cho
s6 lugng binh quén gia quyén ciia s6 cb phiéu phd thong dang lwu hanh trong nim.

20. Cong cu tii chinh
Ghi nhin ban diu
Tai san tai chinh

Theo théng tu sb 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nim 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duoc
phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duge ghi nhén theo gid trj hop ly théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoin cho vay va
phéi thu, cic khoan dau tu giii dén ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh
phén loai céc tai sin tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén 1n dau.

. b o “:! > - J\ i }\ 3. - 3 ’r g r . - . r ~ r* oy I'4 ». ’
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gia cdng véi chi phi giao dich
truc tiép cé lién quan.

Céc tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm tién va cac khoan tién giri ngan han, céc khoan phai thu khéch

5 1 3 * - ’ 2 ’ a W - “a A ~ -a A 3
hang va phai thu khdc, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh duge niém yet, khong duge niém yét va
cac cong cu tai chinh phai sinh.

No phdi tra tai chinh

No phai trd tai chinh theo pham vi ctia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai
chinh, duoc phén loai mdt cach phit hop thanh cac khoan ng phat tra tai chinh dugc ghi nhin thong qua
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, céic khoan ng phai tré tai chinh dugc xéc dinh theo gia tri phan bd.
Coéng ty xac dinh viéc phin loai cdc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén lan dau.

Tat ca ng phai tré tai chinh dugc ghi nhiin ban diu theo nguyén gia cOng vai céc chi phi giao dich tryc tiép
co lién quan.

Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cae Bdo cdo téi chinh, Trang 18
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Cho ném tci chinh két thic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Pong Viét Nam

~ v - A
20. Cong cu tai chinh (tiép theo)

No phii trd tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan phai trd nguoi bén, céc khoan phai tra khéc, no va
vay va cac cong cu tai chinh phéi sinh.
Gia tri sau ghi nhiin lin diu
Hién tai khéng c6 yéu ciu xac dinh lai gi4 tri cla cac cong cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.
B trir cic edng cu tai chinh

- e % 53 = . 5 v . 3 e r 5 5 5 s . A ~ 4 a r - - -
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia trj thudn sé duoc trinh bay trén cac bao cio
tai chinh néu, va chi néu, don vi ¢ quyén hop phap thi hanh viée bu trir cac gid tri dd dugc ghi nhan nay
va ¢6 y dinh bui trir trén co s& thuan, hodc thu dige cac tai san va thanh todn ng phai tra dong thoi.

21. Céc bén lién quan

Cac bén lién quan la cic doanh nghiép, cic cd nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mot hay nhidu trung gian,
c6 quyén kiém soét hodc chiu sir kiém soét ciia Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nio truc tiép hoic
gian tiép nim gitr quyén biéu quyét va cé anh huong dang ké dbi véi Cong ty, nhirng chire trach quén ly
chu chét nhu Ban Giam dbc, Hoi déng Quan tri, nhitng thanh vién than cin trong gia dinh cta nhitng ca
nhan hojc cac bén lién két hoic nhitng céng ty lién két vé6i ca nhan nay ciing dugc coi 14 cdc bén lién
quan. Trong viéc xem xét timg méi quan h¢ gitta cic bén lién quan, ban chét ciia mbi quan hé duge chi y
chir khéng phai 1a hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KIt
TOAN RIENG

1. Tién va cdc khoin twong duong tién

31/12/2025 01/01/2025

Tién 20.524.386.055 15.797.525.926
Tién mit 229.580.122 569.187.110
Tién guri ngén hang khéng ky han 20.294.805.933 15.228.338.816
Cic khodin twong dwong tién 5.000.000.000 4.000.000.000
Tién giri ¢6 ky han khéng qué 3 thang (*) 5.000.000.000 4.000.000.000
Cong 25.524.386.055 19.797.525.926

(*) Tai ngly 31/12/2025, khoan tién giri tai Ngan hang TMCP DAu tu va Phit trién Viét Nam ky han 1
thang, huong 1di 4,00%/nam.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cic Bao cdo tai chinh, Trang 19

Ve
=
s




g

I..ﬂ._.m_ Zr_=k |2 - -
|2\ ZodmsKR /F/
Y2 191 0po ong 2v2 yuwy) doy upyd 6q v] dou yuiuw jadny sp)
"HSOH Ues ug ny 0s A 3uo) gur ugoy Sunyo Bw eno §70z/z1/1 € AB8U 121 eno Sugp vis e (4)
00S°6TI°'I1Z9  0ST0I 865709 00€°LLL'066  0SE'9T 865709 sud)
0061179  0STOI 865709 00€°LLL'066 0SE9I 865709 gHS  ION BH - UQD 1eS JOJN L Suey ugs\ -
o () ugoyy
A1 doy in ein Actqinps sudnj o5 i - f1doyineis  Sudnjgg sunyd
quip opx v1o ' doy i vin ; y
. yuip oex g1 N
STOT/T0/T0 STOT/TI/IE
¥ ) NEP UEOYY 94 191 14D uny Sugy,
(000°158°6L) 00S°6TT°IT9  000°01L708T - 00€°LLL'0O66  000°0LL0ST suf)
(000°158°6L) 00S'6T1°1Z9  00001L08T - 00€'LLL'O66  000°0IL0ST €HS  1ON BH - U0D 1es dOJN L Suey us\ -
(000°158°6L) 00S°6Z1°'TZ9  000°01L'087 - 00€°LLL'066  000°0TL08T B3 M) nEp uBORY 28D
; ucoyy
5 (1e] Leq yuuiy) . () v
Suoyd o R 3 3 ; 3
e fidoyin gy 7O mend g A1 doy in v1o 950 E_wH

STOT/10/10

ST0T/TI/1E

o8y ia wop oga uoa do3 ny neg
Juiyo ey ny ngp ugoyy 28D 7

DN 1314 SUOF Yull ia uog

NG - 60 € 95 NEI

€20Z/Z1/1€ A3u ony1 12y yuys 11 wipu 0y

HNIHD IVL OYD OVd HNIIW LIANHL NV

ION YH € QS ONAA A¥X NYHd 0D AL ONQD



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31712/2025

Miu s6 B 09 - DN

DPon vi tinh: f)cﬁng Viét Nam

3. Phai thu cia khach hang

Ngin han

Céong ty Cbé phan
Investcons - Cong ty Cb
phian Xay dung va Phat
trién Co s& Ha ting s& 9
Coéng ty TNHH Nam Dai
Phong

Céng ty Co phan Tdp doan
DPiu tu va Thwong mai
Thang Long

Cong ty Cb phan Khoang
nong Thanh Thuay

Cong ty C6 phin Piu tu
Xdy dung va Kinh doanh

Bit dong san HTL Viét -
Ban Quan ly Du an Dau tu

Xay dung thanh phé Lao
Céc khodn phai thu khach
hang khac

Cong

4. Tra truée cho ngwdi ban

Ngin han

Cong ty Co phin Anh sing
Kinh Bac

Céng ty TNHH Thiét ké va
Xay dung HNK

Cong ty TNHH Tan My
Céng ty C6 phan Thuong
mai va Xay dung Giao
théng Vién Phat

Céng ty C6 phén Viét
Construction Thiang Long
Cong ty C6 phin 2TH Viét
Nam

Cong ty Trach nhiém Hiru
han Phat trién Xay dyng
Thuong mai Sao Mai

Cac khoan tra trude nguoi
ban khac

Cong

31/12/2025

01/01/2025

Gid tri

Dy phong

Gia tri

Duw phong

13.261.875.259

8.938.715.187

7.497.354.547

6.570.768.668

6.463.182.621

2.530.540.000

11.141.147.959

6.764.227.135

7.270.768.668

9.916.478.548

7.788.972.001

21.596.087.738  (372.775.605) 30.496.711.099 (573.075.605)

66.858.524.020  (372.775.605) 73.378.305.410 (573.075.605)
31/12/2025 01/01/2025

Gia tri Du phong Gia tri Dw phong

1.587.932.044

1.523.575.780

1.058.000.000
§58.000.000

821.394.000

2.764.228.837

425.547.200

12.612.961.459

4.114.782.823

11.423.394.714

8.613.130.661

28.576.686.196

Cic thuyét minh nay la bg phdn hop thinh cdc Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

MAu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

5. Phai thu khac

a) Ngf'm han

- Phai thu cac xi nghiép

- Tam (g

- Phai thu vé thué TNCN

- Lai du thu tién giri, tién
cho vay

Cong

6. No xéu

Phai thu khdch hang

- Ban Quan ly Dy 4n Dau tu

Xdy dung Cong trinh Giao
théng thanh phé Ha Noi

- Cong ty Cb phan Thiét bj
X4y lip Giang Nam

- Céng ty TNHH Global

Toseco

7. Hang tdn kho

Chi phi sin xudit kinh doanh
cdc dir dn

Cong trinh "Déu tu Xay dung
va Vén hanh Tram dirng nghi
Km427+035 Nghi Son — Dién
Chau"

Cong trinh " TQS - Trau Quy"
Cong trinh "Nha Lién K&
Khoang néng Thanh Thuy"
Cong trinh "Cai tao Trudng
THCS Théng Nht"

Cong trinh "Khu do thi Kim
Chung Di Trach"

Trudng mdm non M3 Lao
Cong trinh "Biét thy 16 P -

Cac cong trinh khac

31/12/2025

01/01/2025

Gia tri D phong

Gia tri Duw phong

16.102.072.751 -

7.697.677.546 -

29.328.223 - 77.939.304 -

7.526.527 - 15.615.061 -

- - 3.506.849 -

16.138.927.501 - 7.794.738.760 -
31/12/2025 01/01/2025

Gia tri c6

G-: b = 2
mEce thé thu hdi

Gis tri c6

G.{ A >
14 goce thé thu hdi

372.775.605 . 573.075.605 5
275.852.993 s 275.852.993 . :

. " 200.300.000 - | %)

96.922.612 y 96.922.612 : /
372.775.605 » 573.075.605 i

31/12/2025 01/01/2025

Gid goe Dw phong Gis goc Dw phong
70.516.619.359 - 51.079.277.817 %

17.324.615.171 -

14.347.152.772 %
8.367.351.257 -

7.123.099.975 -

23.354.400.184 -

8.016.069.234 -

158.043.251 -

9.594.587.055 -

9.074.609.322 -
6.068.454.702

18.167.514.253 -

70.516.619.359 -

51.079.277.817 -

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cac Bdo cdo tai chinh.

Trang 22
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Pong Viét Nam

e @ A g A g
9. Taisan ¢o dinh v6 hinh

Nguyén gia
S& du diu nim

SO dw cudi niim

Gii tri hao mon liy ké
S du dAu nim

S6 dw cudi nim
Gia tri con lai

Tai ngay ddu nam

Tai ngay cubi nim

Cdc f}myér minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Quyén sir
dung dat

Cong

13.639.706.229

13.639.706.229

13.639.706.229

13.639.706.229

13.639.706.229

13.639.706.229

13.639.706.229

13.639.706.229

3041,
11 NHA
GTYT
IEM TO
ICHVU T
JORE A}

I.‘i
| 63

Trang 24
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam

11. Phai tra ngwdi ban

31/12/2025

01/01/2025

Gif tri

So ¢6 kha
ning tra ng

Gid tri

S0 co kha
ning tra ng

Ngiin han

12,

Cong ty CP 2TH Viét Nam

Cong ty TNHH Mgt thanh
vién Pau tu Khue Tuan
Céf‘lg ty CP Xay dung
Hiéu Quin

Coéng ty TNHH Credit Viét
Nam

Phai tra cac d6i tuong khac

17.594.388.185
3.761.627.977

1.110.805.034

226.843.785

46.648.043.276

17.594.388.185
3.761.627.977

1.110.805.034

226.843.785

46.648.043.276

3.548.966.767

4.639.287.691

50.817.121.273

3.548.966.767

4.639.287.691

50.817.121.273

Cong

69.341.708.257

69.341.708.257

59.005.375.731

59.005.375.731

Ngwdi mua tra tién truée

Ngiin han

13.

Téap doan Xdng diu Viét Nam

Cong ty CP tap doan Thién Minh Dirc
Céng ty TNHH Nam Pai Phong
Ban quan ly dy an dau tu xay dung quén Ba Dinh(Ngoc Ha)

Ban quan ly du an déu t xay dung quan Nam Tir Liém
Cong ty CP tip doan Xay dung SCG

Phai tra cac doi tugng khéac

Cong

K oo . - 2e n N -
Thué va cic khodn phai ngp nha nwoe

S6 phai ndp

31/12/2025

01/01/2025

30.000.000.000
23.326.221.253

9.689.747.695

22.987.555.150
20.025.609.000
7.382.677.000
6.083.117.323
4.695.879.529

63.015.968.948

61.174.838.002

S6 da thue ndp

a. Phai nép

- Thué gié trj gia tang dau
- Thué thu nhép doanh .
nghiép

- Thué thu nhap c4 nhan

- Thué nha dét, tién thué

- Cac khodan phi, 1€ phi va
cac khoan phai nép khac

Cong

b. Phai thu

- Thué gia trj gia ting
- Thué nha dit, tién thué dit

Cong

01/01/2025 . ; 31/12/2025
trong nim trong nim

- 1.263.752217  1.263.752217 ]
391.189.846  1.442.092.688  1.500.751.285 332.531.249
78.548.851  359.869.139 415.875.174 22.542.816
- 664.395.557 664.395.557 )

' 14.000.000 14.000.000 5
469.738.697 3.744.109.601  3.858.774.233 355.074.065
590.711.362  320.949.164 : 269.762.198
2 - 87.242.015 87.242.015
590.711.362  320.949.164 87.242.015 357.004.213

Cde thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

-

Trang 26




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 Don vi tinh: Déng Viét Nam

13. Thué va cic khoin phai ndp nha nudée (tiép theo)

Y
Cic logi thué khse
Cong ty ké khai va nép theo qui dinh.
14. Chi phi phai tra
31/12/2025 01/01/2025
Chi phi phai tra ngin han
- Trich truée chi phi céng trinh -Xi nghiép 2 2.867.689.674 1.013.766.331
- Trich truéce chi phi cong trinh -Xi nghiép 3 1.066.288.753 -
- Trich trude chi phi cong trinh -Pdi x4y dung Ba Dinh 709.723.976 -
- Trich truée chi phi cdng trinh - Poi Lao Cai 10.937.183 738.673.796
- Trich trude chi phi céng trinh - Pdi Mach Trang - 3.110.582.533
- Trich truge chi phi xdy dung cac cong trinh khac 623.854.687 792.237.532

Quyét todn thué ctia Cong ty s& chju su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cic qui
dinh vé thué doi voi nhicu loai giao dich khac nhau co thé duge giai thich theo nhiéu cach khac
nhau, s0 thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé bi thay doi theo quyét dinh ctia co quan

thué
Thué gia tri gia ting

Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phap khiu trir. Thué suét thué gid trj gia tang nhu sau:

- Thué suat thué gia trj gia tang cho hoat dong ban hang hoa vi cung cap dich vuy.

Mire thué suit

8% va 10%

Trong nam Céng ty dugc giam thué GTGT theo Nghj dinh 180/2024/ND-CP ngay 31/12/2024 va

Nghi dinh 174/2025/ND-CP ngay 30/06/2025,

Thué thu nhép doanh nghiép

Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh ctia céng ty phai nép thué thu nhép doanh nghiép vai thué suét 20

0

Cong 5.278.494.273 5.655.260.192
15. Phii tri khic
31/12/2025 01/01/2025
a) Ngin han
- Nhén ky quy, ky cuge ngén han 366.554.587 292.289.000
- Phai tra khac 12.007.068 37.070.835
Cong 378.561.655 329.359.835
b) Dai han
- Nhén ky quy, ky cugc dai han 594.076.000 594.076.000
Cong ' 594.076.000 594.076.000
16. Doanh thu chwa thye hién
31/12/2025 01/01/2025
a) Ngiin han i
- Doanh thu nhin truge tién cho thué van phong 839.558.685 912.597.243
839.558.685 912.597.243

Cde thuyél minh nay la bg phin hop thanh céc Béo cdo tai chinh.

/.S
-y,
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Trang 27
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 BDon vj tinh: Déng Viét Nam

b) Chi tiét von diu tw cita chi sé hitu

Cubi nim Ty 1é Diu niim Ty 1é

VND % VND %

Vén gop nha nude 13.552.500.000 36,31%  13.552.500.000 36,31%
Téng Cdng ty Pdu tir Phait 13.552.500.000 36,31% 13.552.500.000 36,31%
trién Ha m‘;ng do thi (UDIC)
Vén gop ciia cac dbi tuong khac 23.772.000.000 63,69%  23.772.000.000 63,69%
Ong Nguyén Manh Trung 3.167.000.000 8,49%  3.167.000.000 8,49%
Ong Trdn Hong Tém 2.362.500.000 6,33%  2.362.500.000 6,33%
Ong Virong Piic Curomg 2.231.450.000 3,98%  2.231.450.000 5,98%
Cdc cé déng khdc 16.011.050.000 42,90% 16.011.050.000 42,90%
Cing 37.324.500.000 100,00%  37.324.500.000 100,00% I

- . . A K re » = ~ 5 Ae R _»r s 1 ~
¢) Cic giao dich vé von véi cic chii s¢ hivu va phan phoi cé tire, chia lgi nhuin

Nam 2025 Nam 2024
Vén diu tu cta chi sé hitu
- Vén gép déau nam 37.324.500.000  37.324.500.000
- Von gop cudi néim 37.324.500.000  37.324.500.000
C4 tire, 1¢i nhuén:
- Cé tire, loi nhudn chia trén loi nhudn nam trude (3.732.450.000) (4.105.695.000)
d) C6 phiéu

31/12/2025 01/01/2025
S6 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 3.732.450 3.732:450
86 lwgng ¢b phiu da phat hanh va gép vén ddy di 3.732.450 3.732.450
- C6 phiéu phé théng 3.732.450 3.732.450
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 3.732.450 3.732.450
- C6 phiéu phé thong 3.732.450 3.732.450
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 10.000
e) Cice quy ciia Cong ty

31/12/2025 01/01/2025
- Quy déu tu phat trién 10.452.793.923  9.972.905.264

10.452.793.923 9.972.905.264

Cdc thuyét minh néy 1a bg phdn hop thanh ede Béo cdo tai chinh. Trang 29




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Pong Viét Nam

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH
HOAT PONG KINH DOANH

1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vu

Doanh thu dich vu

Doanh thu xay I&p

Cong

2. Gi4 von hang ban

Gia von dich vu
Gid vbn xdy Iip

Cong

3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay
Cong

4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Du phong (hoan nhap) giam gid chirng khodan

Cong

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdce Bdo edo tai chinh.

Niam 2025

BAY TRONG BAO CAO KET QUA

Nim 2024

20.415.040.509
288.341.837.000

20.507.332.608
274.503.812.552

308.756.877.509

295.011.145.160

Nim 2025

Nam 2024

10.063.670.807
285.656.304.228

10.683.046.716
271.715.634.078

295.719.975.035 282.398.680.794
Nim 2025 Nim 2024
113.173.237 104.944.043

113.173.237

104.944.043

Nam 2025 Nam 2024

- 739.144.664
(79.851.000) 10.777.800
(79.851.000) 749.922.464

T

Trang 30




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: Eérrg Viét Nam

5. Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quéiin Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién

Chi phi dé diing vin phong

Chi phi khéu hao tai san ¢ dinh
Hoan nhép du phong phai thu khé doi
Thué, phi, va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac bang tién

Cong

6. Thu nhip khaic

Tién phat thu duoc
Thu nhép khac

Cong

7. Chi phi khic

Chi phi céc cdng trinh ton dong, khéng 6 kha niing trién khai
Céc khoan bj phat
Chi phi khac

Cong

Cédc thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Nim 2025

Nim 2024

4.968.602.123

4.929.000.884

57.445.733 31.911.837
116.303.436 155.394.346
- (202.495.000)

14.000.000 14.000.000
38.371.839 2.678.013
859.693.389 1.074.170.365
6.054.416.520 6.004.660.445
Nam 2025 Nam 2024

= 61.400.000

153.242 1.809.659
153.242 63.209.659
Niam 2025 Niim 2024
347.925.905 -
305.028.672 4.430.000
8.644.440 10.491.139
661.599.017 14.921.139

Trang 31




' CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 09 - DN

BPon vi tinh: Dong Viét Nam

8. Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép hién hanh

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh chinh
T6ng loi nhuén ké todn truée thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1¢

- Thit lao HPQT, BKS khong tham gia diéu hémh
- Cac khoan khdc

Céc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

~ - ~ A K
9. Lii co bin trén ¢o6 phiéu

Nim 2025 Nam 2024
6.514.064.416  6.011.114.020
696.399.017 50.023.139
661.599.017 14.921.139
34.800.000 34.800.000
302.000

7.210.463.433

6.061.137.159

1.442.092.688

1.212.227.432

Viée tinh todn 1ai co ban trén ¢o phieu c6 thé phin phdi cho cie ¢é dong s& hivu ¢b phén phé thong ciia

Cong ty duge thyce hién dya trén cac sb liéu sau:

Loi nhuén thuin sau thué
Cac khoan diéu chinh;

= Quy khen thudng phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh

Loi nhudn phén bd cho c¢b phiéu phd théng
C6 phicu pho thong dang luu hanh binh quén trong nim

-~ - a A K
Lai co bén trén ¢6 phicu

Nim 2024

Am 2
Biaw 2025 (Trinh bay lai)
5.071.971.728  4.798.886.588
- 527.877.525

. 527.877.525
5.071.971.728  4.271.009.063
3.732.450 3.732.450
1.359 1.144

Diéu chinh lai Lii co ban trén cb phiéu nim 2024 do anh hudng cia viée trich Quy khen thudng phic
loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh theo Nghi quyét Dai hoi déng ) déng thuong nién nam 2025.

10. Chi phi siin xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi khau hao tai san ¢é dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thénh ede Bdo cdo tdi chinh,

Nim 2025

Niam 2024

105.889.928.100
72.110.374.948
1.947.017.874

123.487.341.936
5.692.044.626

86.708.208.286
54.372.158.719
2.012.448.192

111.130.748.118

6.449.005.005

309.126.707.484

260.672.568.320

13041
HI NHA
NGTYT
IEM TO,
ICH WU TI

O0RE Al

NG
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thie ngay 31/12/2025 Don vj tinh: Péng Viét Nam

VIIMUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc rii ro chinh tir céng cy tai chinh bao g0m rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Gidm doc xem xét va 4p dung céc chinh sach quén ly cho nhitng rii ro n6i trén nhy sau:

1. Riii ro thj trwomg
Rui ro thi truong 1a rii ro ma gié tri hop ly ciia cac ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh
s& bién dOng theo nhirng thay d6i cua gia thi truong. Rui ro thj trudng ¢6 ba loai rii ro: rii ro Iai sudt,
rtii ro tién té va riii ro vé gid khac, ching han nhu rii ro vé gié cd phan. Céng cu tai chinh bi anh hudéng
bai rii ro thi trudmg bao gdm cac khoan vay va no, tién gtri, cdc khoan dau tu siin sang dé ban.

Céc phén tich d6 nhay nhu duoc trinh bay duéi day lién quan dén tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Céc phan tich d6 nhay nay da duoc lap trén co s& gid trj cac khoan ng thudn, ty 1€ gifta cdc khoan no cd
lai sudt c6 dinh va cac khodn no 6 Idi suft tha ndi va ty 1¢ twong quan giira cac cong cu tai chinh ¢ gbe
ngoai té la khéng thay déi.

Khi tinh toan cac phén tich do nhay, Téng Giam dbc gia dinh ring d6 nhay cia cic c¢dng cy ng sin sang
dé ban trén bang cén doi ké todn va cac khoan muc c6 lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh
doanh bj anh hudng bai cac thay dbi trong gia dinh v& rii ro thi trudng tuong trng. Phép phan tich nay
dugc dya trén cac tai san va no phai tra tai chinh ma Cong ty nim giff tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va
ngay 31 thang 12 nam 2024.

Riii ro vé gis ¢b phiéu

Céc ¢b phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nim gilt bi anh hudng boi cac rii ro thi truong
phat sinh tir tinh khong chic chin vé gia trj twong lai ctia ¢ phiéu dau tu. Cong ty quan ly gia rii ro vé
gid c6 phiéu bing cach thiét ldp han mirc dau tu. Hoi dong Quan trj ciia Cong ty ciing xem xét va phé
duyét céc quyét dinh ddu tu vio cd phiu.

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai t€ la rii ro ma gia tri hop ly cia cic lubng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhiing thay ddi cia ty gi4 ngoai t¢. Céng ty chiu rii ro do sur thay déi cia ty gia héi doai
lién quan truc tiép dén cac hoat dong kinh doanh ciia cong ty bing cac don vi tién té khic Pong Viét
Nam.

Cong ty quan ly rii ro ngoai té biing cach xem xét tinh hinh thi truong hién hanh va dy kién khi Cong ty
lap ké hoach cho cc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai t&. Cong ty khéng sir dung bt ky cong cu tai
chinh phai sinh dé phong ngira rii ro ngoai t€ ctia minh.

Cdc thuyét minh nay la bo phén hap thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 33
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1. Riii ro thi trudng (tiép theo)
Riii ro vé 1ii suat
Rui ro l4i sudt la rii ro ma gm tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh sé

bién dong theo nhiing thay déi cua i sudt thi truong. Rui ro thj tr lrcrng do thay dbi Iai sudt ctia Cong ty
chii yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién va cc khon tién glri ngdn han ctia Cong ty.

Dé nhay déi véi ldi sudt

Do nhay clia cac (khoan vay va ng, tién va cac khoan tién giri ngdn han) ctia Céng ty doi voi su thay dbi
c6 thé xay ra & mirc do hop ly trong ldi suét dugce thé hién nhu sau.

Vi gia d;nh la cae bién s6 khac khéng thay ddi, cac bién dong trong i suét ciia cac (khodn vay) véi lai
sudit tha ndi 6 anh huémng dén lgi nhudn trude thué coa Cong ty nhu sau:

Anh hwéng dén

/ oid
ok loi nhuiin trwée

diém co ban

thué
Cudi nim
VND +100 121.036.967
VND -100 (121.036.967)
Pau nim
VND - +100 225.038.736
VND -100 (225.038.736)

Mire tang/ glam diém co bén sir dung dé phén tich do nhay ddi vai lai sudt duoc gia dinh dua trén céc
didu kién c6 thé quan sat dugc cta thi truong hién tai. Cac diéu kién nay cho thdy muc bién dong cao
hon khong dang ké so véi cac ky trude.

2. Riii ro tin dung
Rui ro tin dung la rai ro ma mot bén tham gia trong mat céng cu tai chinh hodc hop déng khong c6 kha
niing thuc hién duge nghia vu ciia minh din dén tén that v& tai chinh cho Cdng ty. Cong ty c6 céc rii ro
tin dung tir hoat dong san xuét kinh doanh (chu yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat
dong tai chinh (bao gdm tién giri ngén hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac).

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bang cach chi giao dich vdi céc don vj ¢6 khé ning tai chinh tot cong
ty thudng xuyén theo doi chit ché ng phai thu dé dén dée thu hdi. Trén co s& nay va khoan phai thu cta
Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rii ro tin dung khéng tdp trung vao mot khach
hang nhét dinh.

Tiéen gui ngan hang

Cong ty chii yéu duy tri sb tién gii tai cc ngfin hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thiy mac
dg tip trung rii ro tin dung ddi vai tién giri ngén hang 1a thap.

Ban Giam déc cua Cong ty danh gla ring hau hét cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy
glam vi cdc tai san tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang ¢6 uy tin va c6 kha nang thanh todn
tot

Cdc thuyét minh nay la bé phén hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 34
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Pon vi tinh: Pén g Viét Nam

3.

Riii ro thanh khoan

Riii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty gap khé khan khi thye hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén.
Rui ro thanh khoan ctia Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc cc tai san tai chinh va n¢ phai tra tai chinh
¢6 cée thoi diém déo han khac nhau.

Coéng ty g:am sat rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mgt lugng tién mat va cdc khoan tuong
duong tién va cac khoan vay ngan hang & mitc ma Téng Giam dbc cho la du dé dap (g cho cac hoat
dong ciia Cong ty va dé giam thiéu anh huéng ciia nhitng bién dong vé lubng tién.

Thai han thanh toan ctia cac khoan no phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan du kién theo hop

dong (trén co s& dong tién cua cac khoan gbe) nhur sau:

Tai ngay 31/12/2025
Vay va ng

Phai tra nguoi ban
Phai tra khéc

Chi phi phai tra

Cong

Tai ngay 31/12/2024
Vay va ng

Phai tra ngudi ban
Phai tra khac

Chi phi phai tra

Cong

Tir 1 nam trd

Trén 1 niim

Trén 5 nim

Cong

xuﬁng dén 5 niim

13.420.689.372 - - 13.420.689.372
69.341.708.257 - - 69.341.708.257
378.561.655 594.076.000 - 972.637.655
5.278.494.273 - - 5.278.494.273
88.419.453.557 594.076.000 - 89.013,529.557
19.432.626.301 - - 19.432.626.301
59.005.375.731 - - 59.005.375.731
329.359.835 594.076.000 - 923.435.835
5.655.260.192 - - 5.655.260.192
84.422.622.059 594.076.000 - 85.016.698.059

Cong ty c6 di kha nang tiép can cic ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh toan trong vong 12

thang c6 thé dugc tai tuc véi céc bén cho vay hién tai.

Tai sdan ddam bdo

Cong ty khong c6 tai san tai chinh thé chip cho cic don vj khac cling nhu nhén tai san thé chip tir cdc
don vi khac tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thdng 12 nim 2024.

Cong ty khong nam giii bat ky tai san dam bdo nao ctia bén thi ba vao ngay 31 thang 12 nam 2025 va

ngay 31 thang 12 nam 2024.

Cédc thuyét minh nay la bg phgn hop thanh cdc Bdo edo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 5 HA NOI Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndéim tai chinh két thie ngay 31/12/2025 DPon vi tinh: Bdug Viét Nam

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Cic sy kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Khong c6 su kign trong yéu nao xdy ra sau ngdy két thiic nam tai chinh doi hoi phai dugc diéu chinh
hay cong bo trén Béo céo tai chinh riéng nay.

2. Giao dich véi cic bén lién quan
Danh sich cac bén lién quan c¢6 phat sinh giao dich trong nim va mbi quan hé véi Cong ty nhu sau:

Mdi quan hé

Chu tich HDQT

Thanh vién HDQT/ Giam déc

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT/ Ké toan truéng

Phé Giam déc

Phé Giam déc

Bén lién quan

Oug Pam Thanh Tung
Ong Pham Minh Hai

Ong Cao Tién Dat

Ong Nguyén Thanh Trung
Ba Nguyén Bao Hoa

f)ng Nguyén Kim Hiép
Ong Nguyén Dirc Nhan

Thi lao, lvong va thwong ciia HDQT, Ban Kiém sodt, Ban Giam dbc va nguoi quin ly khae:

Thu lao thanh vién HDQT

Chire vy Niam 2025 Nam 2024
- Ong Pam Thanh Tung Chu tich HBQT 12.010.000 24.000.000
- Ong Pham Minh Hai Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
- Ong Cao Tién Pat Thanh vién HDQT 22.800.000 22.800.000
- @ng Nguyén Thanh Trung Thanh vién HDQT 22.800.000 22.800.000
- Ba Nguyén Béao Hoa Thanh vién HDQT 22.800.000 22.800.000
98.410.000 110.400.000
Thii lao thanh vién Ban kiém soit
- Ba Pham Thanh Thay Trudng ban kiém soat 18.000.000 18.000.000
- Ba Nguyén Ngoc Ti Thanh vién ban kiém so4t 12.000.000 12.000.000
- Ong Hoang Thanh An - Thanh vién ban kiém soét 12.000.000 12.000.000
42.000.000 42.000.000
Lwong va thwéng cia Ban Giam déc va ngudi quén Iy khic:
Chire vu Nam 2025 Niam 2024
- Ong Pham Minh Hai Giam déc 433.251.274 436.744.380
- Ba Nguyén Bao Hoa Ké toan trudng 284.508.201 291.451.729
- Ong Nguyén Dirc Nhin Phé Giam déc 201.456.942 285.979.833
- Ong Nguyén Kim Hiép Phé Giam déc 201.850.255 285.979.833

Cong

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

1.121.066.672

1.300.155.775

Trang 37
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3. Théng tin so sanh

S6 liéu so sanh 1a sb liéu trén Bang Cén dbi ké toan ngdy 31 thang 12 nam 2024, Bao céo két qua kinh
doanh, Béo céo luu chuyén tién t¢ va thuyét minh trong Gmg cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2024 da duoc Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém to4n va Dich vu tin hgc MOORE AISC kiém

toan.

4. Théng tin vé hoat dgng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong twong lai.

rw/u&
o
Nguyén Ngoc Tn Nguyén Bio Hoa Pham Minh Hai

Ngudi lap biéu Ké todn truémg Giam déc
Ha N&i, ngdy 9 thang 3 nam 2026

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 38




		2026-03-13T14:39:07+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN XÂY DỰNG SỐ 5 HÀ NỘI
	I am the author of this document




