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Thuc hién quy dinh tai khoan 3 biéu 14 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay \ (1 [L?Jf» [
16/11/2020 cta Bo Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chimg \ ,1; DAU K
khoén, Céng ty CO phan Xay dung Cong nghiép va Dén dung Dau khi (MCK A7)
PXI) thuc hién cong b6 théng tin béo céo tai chinh (BCTC) da dugc kiém toan

nim 2025 vai S& Giao dich Chimng khoan Ha No6i nhw sau:

1. Tén tb chirc:

- MA chirng khoan: PXI
- Pia chi: 35D duong 30/4, Phuong Tam Théng, TP.H6 Chi Minh.
- Dién thoai lién hé/Tel: 02543834784 Fax: 02543839925
- Email: hoanglnpvcic@gmail.com  Website: https://www.pvc-ic.com.vn
2. Noi dung thong tin cong bo:
- BCTC dd dugc kiem toan nam 2025
M BCTC riéng (TCNY khong cé cong ty con va don vi ké toan cip trén
c6 don vi truc thude);
[ ] BCTChgp nhét (TCNY c6 cong ty con);
[] BCTC tdng hop (TCNY c¢6 don vi ké todn tryc thude t6 chitc by may
ké toan riéng).

- Céc truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

]

+ T& chirc kiém toan dua ra ¥ kién khong phai 1 ¥ kién chdp nhan toan phan
dbi véi BCTC (déi voi BCTC duge kiém todn nam 2025):
[ Cé [ ] Khoéng
Vin ban giai trinh trong trudmg hop tich ¢é:
Cé [ ] Khong



+ Loi nhufn sau thué trong ky béo céo c6 sy chénh [éch trude va sau kiem
to4n tir 5% tro 1én, chuyén tir 16 sang lai hodc nguoc lai (d6i v6i BCTC dugc kiém
toén nam 2025):

] cé [ ] Khong
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co:
[ ]1Cé ] Khong

+ Loi nhuén sau thé thu nhap doanh nghlep tai bao cao két qua kinh doanh
ciia ky béo céo thay dbi tir 10% trd 1én so voi béo cdo cung ky nim trude:

M Cé [ ] Khéng
Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co: S\
M Cé [ ] Khong ﬂ\
+ Lgi nhuén sau thué trong ky bao céo bi 18, chuyén tir 1ai & bao cdo cling, iey)i
n#m trude sang 18 & ky nay hodc nguge lai: NG /R
[ ]1Co [ ] Khong W
Vin ban giai trinh trong trudng hep tich c6:
[1cs ] Khéng

Théng tin nay d& dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ca cong ty vao
ngay: 16/03/2026 tai dudng dAn: https://www.pvc-ic.com.vn/tin-tuc.html

Pai dién té chire

Tai ligu dinh kém:
- BCTC 2025 d4 kiém toan
- Vn bén gidi trinh
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TCT CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. CONG TY CO PHAN XAY DUNG Poclip — Ty do — Hanh phiic
CONG NGHIEP VA DAN DUNG DAU KHi

Sé: 83 /CNDD-TCKT Ip. Ho6 Chi Minh, ngay 16 thing 3 ndm 2026
V/v: Giai trinh mot s6 ndi dung tai Bdo cdo
kiém toan doc 1ap v& bdo céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Kinh giti: - Uy ban chiing khoan Nha nuéc
- S¢ giao dich chitng khoan Ha Noi

Trude hét Cong ty C phin X4y dung Cong nghiép va Dan dung DAu khi (PVC-IC) xin giri
t6i Uy ban chiing khoan Nha nuéc va S& giao dich chimg khodn Ha Noi 161 chao tran trong.

Nhim 1am r3 mot sb noi dung tai Bao céo kidm toén ddc 14p vé bio céo tai chinh cho nim
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025, chénh 1éch vé LNST trén 10% so véi nim 2024.
Céng ty Cb phin X4y dung Cong nghiép va Dan dung DAu khi (goi tit 1a “Céng ty”) xin c6 mot sb

y kién giai trinh nhw sau: 4*1@_8_

>/ CONG

L. Co 6 ctia vige tir chéi dwa ra ¥ kién: . Y/ cOPH

1. Trong s6 du Chi phi san xuét kinh doanh d& dang ctia Cong ty bao gdm gia trj d& dang ciia dy XAY DUNG COM

Khu phttc hop Thwong mai - Dich vu - Vin phong va Cin hd tai sb 33A, Pudng 30/4, Phudong\9; ' VA Dan[

thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 s 33A, Dudng 30/4, phuong Tam Théngy 7 %’M
AU

Thanh phé H6 Chi Minh) véi gid tri 1a 32,99 ty VND (Thuyét minh s6 09). Dy 4n nay dd hoan =%
thanh va dua vao st dung tir nim 2018 nhung dén thoi diém Iap Béo cdo tai chinh ndy, Cong ty van
chua dugc phé duyét quyét toan du 4n.

Giai trinh ctia Cong ty: Tai thoi diém 14p béo céo tai chinh nim 2025, s6 du chi phi SXKD d& dang
cua du 4n Khu phtrc hgp Thuong mai - Dich vu - Vén phong va Céan ho tai sb 33A, dudng 30/4,
phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 s6 33A dwong 30/4, phuong Tam
Théng, TP.HS Chi Minh), véi gié tri 32,99 ty VND. D4y 14 chi phi x4y dung cta 123 chd dau xe 6
t0 tai tAng hdm B2 thudc s& hitu ciia chi dAu tw. Hién nay Cong ty di thué don vi kiém toén vén
dAu tu cua dy 4n, sau khi c6 két qua phé duyét quyét todn vin ddu tir thi Céng ty s& hach toan chi
phi d& dang con lai trén.

2. Ciing tai khoan myc Chi phi san xuft kinh doanh d& dang, Céng ty chura xé4c dinh gid trj thuén ¢6
thé thyc hién duge cta cac dy 4n Nha méy nhiét dién Théi Binh 2 va Nha may nhiét dién Song Hau
1 v6i gia tri sb sach 1an luot 1a 81,45 ty VND va 40,85 ty VND (Thuyét minh s6 09).

Gii trinh ctia Cong ty: Tai thoi didm 1ap 14p béo céo tai chinh nim 2025, s du chi phi san xudt
kinh doanh dé& dang ctia dy 4n Nha may nhiét dién Théi Binh2 va Nha may nhiét dién Soéng Héu 1
véi gid tri sb sach 1an luot 1a 81,45 ty VND va 40,85 ty VND. Do tai thoi diém 14p bao cdo tai
chinh nam 2025, mot sb khéi lugng thuc hién van chwa dugc chi ddu tr dong ¥ thanh todn. Vi véy,
cdng ty chua xéc dinh dugc chinh x4c gia trj khéi Iugng quyét toan ctia 2 dy 4n ndy va chd quyét
toan du 4n thi cong ty s& hach toan chi phi d& dang nay.

3. Khu dét tai dia chi s6 35D Dudng 30/4, Phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja Viing Tau
(nay 1a s§ 35D, Pudng 30/4, phuong Tam Théng, Thanh phé HO Chi Minh) da bj thu hdi theo
Quyét dinh sb 3339/QD - UBND ngay 28/10/2022 ctia Uy ban Nhén dén tinh Ba Ria - Viing Téu.
Tuy nhién, Céng ty chua ban giao lai 16 dét cho dia phuong va chua xtt ly déi voi gia tri cdc tai san
trén dat.
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Giai trinh ciia Cong ty: Sau khi ¢6 quyét dinh sé 3339/QB-UBND ngay 28/10/2022 ciia Uy ban
Nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau, Céng ty d& 1am céc thu tyc ¢& ban giao khu dat tai s 35 dudng
30/4, phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau cho Trung tdm phét trién quy d4t
tinh Ba Ria — Viing Tau, nhung do vuéng mic mot sb tai san trén d4t chua duoc thao d&, nén hién
nay van chua ban giao dugc. Vi vdy, ching t6i vin dang sir dung dién tich ctia khu dét nay dé lam
tru s& viin phong Cong ty va déng tién thué dit hing nam.

4. Céng ty chua thyc hién dénh gi4 kha ning thu hdi d6i voikhoan phai thu dai han Hop tac Dy én
chung cu Long Son Riverside sb tién 1a 12,89 ty VND (Thuyét minh 07) di hoan thanh tir nim
2019.

Giai trinh ctia Cong ty: Hién nay Du 4n dang duge hoan thién hd so phép 1y va 1am thi tuc d& kiém
todn vén dau tu cua Dy 4n. Vi vdy Cong ty chua dénh gid hién qua cua viéc gop vén vao du 4n nay.
5. Ngoai ra, Chuing t6i chura thu thip dugc diy du c4c tai lidulién quan dén sb du tai ngdy 31 thang
12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nidm 2025 cta cdc khoan ng phéi thu voi gia tri 14n luot 14 4,21
ty VND va 3,29 tj VND; céc khoan ng phai tra véi gia tri lan luot 1a 21,27 ty VND va 18,78 ty
VND. Biéing céc th tuc so4t xét da thuc hién, ching t6i vAn khong thu thap dugc ddy di céc thong
tin thich hop vé gié tri ghi sb cta céc khoan cdng no chua duge x4c nhin nay.

Giai trinh ctia Cong ty: Tai thoi diém 18p bdo cdo tai chinhnam 2025, Céng ty di lam x4cs
tlrcmg d6i day dua cac khoan ng phai thu phai trd cuia ch1 tieu phéi thu ngé.n han ciia khéch‘

t6i s& tiép tuc lién hé voi khach hang dé xé4c nhan dly du s6 cing no ndy.

IL. Gidi trinh chénh léch vé LNST trén 10%: -
* Tdng doanh thu va thu nhap nim 2025 so v6i nam 2024 ting 7.944.366.638 dong, trong véi tang
52,03%, cu thé nhu sau:
- Doanh thu x4y 18p va cho thué tai san ting 9.904.318.582 ddng, twong tmg ting 214,94%.
- Doanh thu hoat d¢ng tai chinh ting 405.476.041 ddng, tuong img ting 26,00%.
- Thu nhép khéc giam 2.365.427.985 ddng, twong tmg giam 25,99%.
* Téng chi phi ndm 2025 so v&i ndm 2024 ting 8.187.204.831 déng, twong Gng tdng 60,43%, cu
thé nhu sau:
- Gid vén ting 10.106.761.400 ddng, twong g ting 270,40%.
- Chi phi QLDN giam 1.027.268.446 ddng, twong tmg giam 13,50%.
- Chi phi khac giam 892.288.123 ddng, tuong \ing giam40,64%.
* LNST sau thué nim 2025 so v6i ndm 2024 chénh 1éch nhiéu hon 10%: Nguyén nhan chinh 14 do
tdng doanh thu va thu nhép ting, chi phi QLDN va chi phi khdc gidm manh nhur da néu & trén, nén
LNST sau thué TNDN ciia nim 2025 so véi nam 2024 ting 133.778.998 ddng, tuong {mg ting
36,18%.

Trén déy 12 ndi dung giéi trinh ctia Cong ty cb phin X4y dung Cong nghiép va Din dyung Diu
khi. Kinh trinh ny ban chirng khoan Nha nudc, S¢ giao dich chirng khodn Ha N§i va cac nha déu
tu dugce biét.
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN XAY DYNG CONG NGHIEP
VA DAN DUNG DAU KHi

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

(da duoc kiém toan)
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Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S& 35D, dwdng 30/4, phwdng Tam Thang, Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG

B&o cao cla Ban Giam doc

Bao cao kiém toan déc lap

Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan
Béng can dbi ké toan
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh
Bao cao lwu chuyén tién té

Thuyét minh bao céo tai chinh

Trang
02-03

04 -05
06 - 31
06 - 07
08
09

10 - 31




Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S6 35D, dwérng 30/4, phwéng Tam Thang, Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam déc Céng ty C6 phan Xay dung Céng nghlep va Dan dyng D&u khi (sau day goi tat la “Cong
ty”) trinh bay bao cdo clia minh va bdo cao tai chinh clia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2025.
CONG TY
Céng ty Cé phan Xay dwng Coéng nghiép va Dan dung Dau khi dworc thanh lap va hoat dong theo Giéy
chirng nhén dang ky doanh nghiép sb 3500832971 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau
cép lan dau ngay 26 thang 11 n&m 2009 va thay d6i lan the» 08 ngay 17 thang 06 nam 2025.
Tru s& chinh clia Céng ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cap thay déi lan gan nhéat Ia tai:
s6 35D, dwerng 30/4, Phuong 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau. Hién nay, dia chi nay da
duwoc déi thanh: Sé 35D, dweng 30/4, phwéng Tam Thang, Thanh phd H6 Chi Minh.
HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan tri trong n&m va tai ngay lap béo céo nay bao gom:

Ong Ngb Bui Ngoc Chu tich

Ba Lé Thj Thu Huyén Thanh vién

Ong Tran Sy Huén Thanh vién doc lap
BAN GIAM BOC

Cac thanh vién cia Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay 1ap bao c&o nay bao gém:

Ong Lé Minh Hai Giam déc
Ong Pham Manh Cuéng Pho Giam doc
Ong Nguyén Van Hoanh Phé Giam déc

NGO DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luat cia Céng ty trong nam va cho dén ngay lap béo céo tai chinh néy la Ong
Lé Minh Hai - Giam déc.

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban Kiém soat bao gém:

Ba Ngé Thi Thu Hoai Trwéng ban
Ba Ngb Thij Trac Vy Thanh vién
Ong Phan Van Hung Thanh vién

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thyc hién kiém toan bao céo tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap bao cao tai chinh phan anh trung thwc, hop Iy tinh
hinh tai chinh, két qud hoat dgng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& clia Céng ty trong nam.
Trong qua trinh 1ap bao céo tai chinh, Ban Giam déc Céng ty cam két da tuan thd cac yéu cau sau:

- Xay ding va duy tri kiém soat n6éi bé ma Ban Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xac dinh la can thiét
dé& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian lan hodc
do nham Ian; .

- Lwa chon cac chinh sach ke toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;

- Duwa ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu rd cac chuan muc ké toan duoc ap dung cé dwgce tuan thl hay khong, cé nhirng ap dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cong bé va giai thich trong bao céo tai chinh hay khéng;
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Céng ty C6 phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi
Pia chi: Sé 35D, dwéng 30/4, phudng Tam Thang, Thanh phé Hb Chi Minh

- Lap va trinh bay cac bao cao tai chinh trén co s& tuan thi cac chudn muc ké toan, ché dd ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh;

- L&p cac bao cao tai chinh dwa trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir tred'ng hop khdng thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc Céng ty ddm bao réng cac s ké toan dwoc lwu gitr dé phan anh tinh hinh tai chinh cla
Coéng ty, véi mirc @6 trung thure, hop ly tai bat ctr thoi diém nao va ddm béo réng bao céo tai chinh tuan
thti cac quy dinh hién hanh clia Nha nwéc. Dong thei co trach nhiém trong viéc bao dadm an toan tai san
clia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan, phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi
pham khac.

Ban Giam déc Céng ty cam két rdng bao cdo tai chinh da phan anh trung thie va hop Iy tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty tai thei diém ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh
Iy chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop vé&i chudn muc ké toan, ché do ke toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trlnh bay bao cao
tai chinh.

Cam két khac

Ban Giam déc cam két rang Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
clia Chinh pha vé quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Chirng khoan va Céng ty khdng vi pham
nghla vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Thoéng tw sb 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020
ctia Bo Tai chinh hwéng dan cong bb théng tin trén Th| truwng chu'ng khoan va ThOng tw s6 68/2024/TT-
BTC ngay 18 thang 09 nam 2024 ciia B6 Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mét s6 diéu clia Thong tw sb
96/2020/TT-BTC.

n Giam déc WV_)\/

q{." TurxP\\P‘/
L& Minh Hai
Giam déc
Thanh phé Hé Chi Minh,
ngay 16 thang 03 ndm 2026
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since 1991

S6: 160326.004/BCTC.KT5
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gi¥i:  Quy Cé dong, Hoi ddng quan trj va Ban Gidm dbc
Céng ty Cé phdn Xay dywng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Chuing t6i d& kiém toan bao cao tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Xay dwng Cong nghiép va
Dan dung DAu khi (“Céng ty”) dwoc lap ngay 16 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 31, bao
gdm: Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh,
Bao c4o Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh bo céo tai
chinh.

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty Co phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung DAu khi chiju trach nhiém vé
viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly bao céo tai chinh clia Céng ty theo chuén muc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bdo c4o tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat néi bd ma Ban Giam dbc xéc dinh la céan
thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh khédng cé sai sét trong yéu do gian 1an
hodc rham lan.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i l1a dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cda cudc kiém
toan. Chuing t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do
v&n d& mo ta tai doan “Co s clia viéc tir chdi dwa ra y kién”, ching t6i da khéng thé thu thap duoc
day dd béng chirng kiém toan thich hop dé lam co s& dwara y kién kiém toan.

Co s& cha viéc tiv chdi dwa ra y kién

Trong sb dw Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang clia Céng ty bao gdm gi4 tri d& dang clia dw &n
Khu phtrc hgp Thwong mai - Dich vu - Van phong va Can hé tai s6 33A, Buéng 30/4, Phwéng 9,
thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la sé 33A, Bwéng 30/4, phwdng Tam Thang,
Thanh phé Hd Chi Minh) vé&i gia tri 1a 32,99 ty VND (Thuyét minh sé 09). Dy &n nay d& hoan thanh
va duwa vao s dung tir ndm 2018 nhuwng dén thoi diém [ap Béo cdo tai chinh nay, Cong ty van
chua dwgc phé duyét quyét toan dy an.

Cling tai khodn muc Chi phi san xuét kinh doanh d& dang, Céng ty chua xac dinh gid tri thuan co
thé thue hién duoc clia cac dw an Nha may nhiét dién Thai Binh 2 va Nha may nhiét dién Séng
Hau 1 v6i gia tri s6 sach 1an lwot 14 81,45 ty VND va 40,85 ty VND (Thuyét minh sé 09).

Khu dét tai dia chi s6 35D Bwdng 30/4, Phudng 9, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Rja Ving Tau (nay
la sé 35D, Bwdng 30/4, phwdng Tam Thang, Thanh phd H Chi Minh) d& bj thu héi theo Quyét dinh
s6 3339/QD - UBND ngay 28/10/2022 clia Uy ban Nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau. Tuy nhién,
Céng ty chwa ban giao lai 16 dat cho dja phwong va chwa x& ly déi véi gia tri cac tai san trén dat.

Cong ty chwa thuc hién danh gia kha nang thu héi d6i vei khoan phai thu dai han Hop tac Dy én
chung cw Long Son Riverside sé tién 1a 12,89 ty VND (Thuyét minh 07) da hoan thanh tir ndm
2019.

Chung t6i khéng cé dl théng tin can thiét @& cé thé danh gia dwoc anh hwéng clia cac van dé néu
trén té&i Bao céo tai chinh kém theo.

Ngoai ra, Ching t6i chwa thu thap dwoc ddy dl céc tai liéu lién quan dén sé dw tai ngay 31 thang
12 nam 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2025 clia cac khodn ng' phai thu véi gia tri 1an lwot 1a 4,21
ty VND va 3,29 ty VND; cac khodn no phai trd véi gid tri 1an luot 1a 21,27 ty VND va 18,78 ty VND.
Bang cac thl tuc soat xét da thiec hién, ching téi van khong thu thap duwgc ddy da cac théng tin
thich hop vé gia tri ghi sb clia cac khodn céng ng chwa dwgc x4c nhan nay.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam (HLB).cooeren.
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T chéi dwa ra y kién

Do tAm quan trong ctia cac van d& néu tai doan “Co s& clia viéc tir chéi dwa ra y kién”, chung t6i
khong thé thu thap duwoc day di bang ching kidm toan thich hop d& lam co s& dwa ra y kién kiém
toan. Do d6, chung toi khéng thé dwa ra y kién kiém toan vé Béo cao tai chinh dinh kém.

Vén dé cdn nhin manh

Tai Thuyét minh sb 26 cua Thuynt minh Bao céao te‘u chinh cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025, Cong ty dang trinh bay dang trinh bay mét sé vy kién dang trong qua trinh thi hanh an.

Béo céo tai chinh ctia Céng ty dang phan anh:

- Tbng sb 16 Ity ké dén 31/12/2025 (ma sbé 421) la 177,55 ty VND, tuong dwong 59% von gop
ctia chii s& hibu (méa sb 411),

- No qué han chua thanh toén 1a 53,90 ty VND; ng' thué qua han chwa thanh toan la 29,93 ty VND;

- Céngty bj ru'é*ng ché thué dén ngay 25 thang 12 ndm 2026.-

Nhiing si kién nay cling v&i cac néi dung tai thuyét minh sé 1 cho thay st tdn tai cla yéu té khéng
chic chén trong yéu dan d@én nghi ngd dang k& vé kha nang hoat dong lién tyc clia Céng ty. Tuy
nhién, Bao céo tai chinh van dwoc lap trén co sé& gia dinh hoat ddng lién tuc.

Céc van dé nhan manh nay khéng lam thay déi viéc tir chdi dua ra y kién kiém toan néu trén cla
chung téi.

g
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\*Ph%WKnh ?ua Ta Minh Chau 3
\F"ho Tong Giam déc Kiém toan vién 2
‘é‘ychu‘ng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé {
kiém toan sé: 0777-2023-002-1 kiém toan s6: 6033-2023-002-1 {
Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2026 (Gl
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Béao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

Céng ty Cé phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, phwrong Tam Théang
Thanh phé H6 Chi Minh

- BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma TAISAN Thuyét 311212025 01/01/2025
sb minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 277.249.233.265 300.454.540.059
110 I Tién va cac khoan twong dwong tién 3 1.796.870.075 257.882.027
111 1. Tién 1.296.870.075 257.882.027
112 2. Céac khoan twong dwong tién 500.000.000 -
120 II. Pau tw tai chinh ngén han 4 45.316.000.000 45.316.000.000

123 1. Dau tw ndm gitr dén ngay ddo han 45.316.000.000 45.316.000.000

130 Ill. Cac khoan phai thu ngén han 70.496.742.942 85.484.166.110
131 1. Phai thu ngan han cta khécr] hang 5 109.432.745.228 125.682.089.591
132 2. Tra trwée cho nguwdi ban ngan han 6 2.113.809.917 2.117.086.965
136 3. Phaithu ngén han khac 7 29.8564.932.534 29.265.158.497
137 4. Dy phong phai thu ngan han kho doi (70.904.744.737) (71.580.168.943)
140 IV. Hang tén kho 9 156.925.570.520 167.022.607.429
141 1. Hang tén kho 157.207.055.950 167.304.092.859
149 2. Dy phong gidm gia hang tén kho (281.485.430) (281.485.430)
150 V. Tai san ngan han khac 2.714.049.728 2.373.884.493
152 1. Thué GTGT dwoc khau triv 2.714.049.728 2.373.884.493
200 B. TAI SAN DAI HAN 14.687.521.806 14.870.098.709
210 I Cac khoan phai thu dai han 12.897.200.000 12.897.200.000
216 1. Phai thu dai han khac 7 12.897.200.000 12.897.200.000
220 Il Tai san cé dinh 22.620.000 205.196.903
221 1. Taisan cb dinh htru hinh 10 22.620.000 205.196.903
222 - Nguyén gia i 49.829.876.885 56.248.486.430
223 - Gia tri hao mon Iluy ké (49.807.256.885) (56.043.289.527)
250 IIl. Pau tw tai chinh dai han 4 1.767.701.806 1.767.701.806

2.940.000.000
(1.172.298.194)

2.940.000.000
(1.172.298.194)

253 1. Dau tw goép vén vao don vi khac
254 2. Du phong dau tw tai chinh dai han

270 TONG CONG TAI SAN 291.936.755.071 315.324.638.768
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Céng ty Cé phin Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S& 35D, dweng 30/4, phudng Tam Théng
Thanh phé H& Chi Minh

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thuc

ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

01/01/2025

VND
178.859.878.922

173.992.964.878
70.047.680.996
18.874.297.405
44.993.258.416

21.873.132.369
18.201.747.698
2.847.994

4.866.914.044
4.866.914.044

136.464.759.846

136.464.759.846
300.000.000.000
300.000.000.000
14.519.193.263
(178.054.433.417)
(178.424.187.892)

369.754.475

C

(Tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2025
sb minh VND
300 C.NOQ PHAITRA 154.968.461.752
310 1. N¢ ngéan han 154.968.461.752
311 1. Phéi trd ngudi ban ngén han 11 64.700.310.830
312 2. Nguoi mua tra tién trdc ngan han 12 20.869.020.165
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 13 32.017.228.520
314 4. Phai trd nguwdi lao dong 241.576.000
315 5. Chi phi phai trd ngén han 14 22.034.509.642
319 6. Phai tra ngén han khac 15 15.102.968.601
322 7. Quy khen thwéng, phuc lgi 2.847.994
330 II. N¢r dai han -
342 1. Dy phong phai tra dai han -
400 D.VON CHU SO HOU 136.968.293.319
410 1.Vén chi sé hivu 16 136.968.293.319
411 1.Vén gop clia chli s& hiru 1 300.000.000.000
411a - C6 phiéu phd théng c6 quyéen biéu quyét 300.000.000.000
418 2. Quy dau tw phat trién 14.519.193.263
421 3. Loinhuén sau thué chwa phan phoi (177.550.899.944)
421a - LNST chuwa phén phéildy ké dén cudi (178.054.433.417)
nam truwoc
421b - LNST chwa phén phbi ndm nay 503.533.473
440 TONG CONG NGUON VON . 2%& 6.755.071
uALmNDUNo
’Z’ﬁ,./__ DAU KH

315.324.638.768

Nguyén Thj Nga
Nguoi lap biéu

Ké toan truwéng

Lé Ngoc Hoang

Le Minh Hai

Giam déc

Thanh phé Hé Chi Minh,
ngay 16 thang 03 ndm 2026
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Bao cao tai chinh
cho ndm tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

Cong ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: S6 35D, dwéng 30/4, phwéng Tam Thang
Thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH

Nam 2025

Ma CHIi TIEU Thuyét Nam 2025 Niam 2024
sb minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 17 14.512.340.983 4.608.022.401

dich vu
10 2. Doanh thu thuin ban hang va cung 14.512.340.983 4.608.022.401

cap dich vu
11 3. Gia von hang ban 18 13.844.453.503 3.737.692.103
20 4. Loinhuan gop vé ban hang va cung 667.887.480 870.330.298

cap dich vu
21 5. Doanh thu hoat déng tai chinh 19 1.964.876.236 1.559.400.195
22 6. Chi phi tai chinh 7.636.363 7.636.363
26 7. Chi phi quan ly doanh nghiép 20 6.580.830.721 7.608.099.167
30 8. Leinhuan thuin tir hoat dong kinh doanh (3.955.703.368) (5.186.005.037)
31 9. Thu nhap khac 21 6.735.837.712 9.101.265.697
32 10. Chi phi khac 22 1.303.218.062 2.195.506.185
40 11. Loii nhuan khac 5.432.619.650 6.905.759.512
50  12. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 1.476.916.282 1.719.754.475
51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 23 973.382.809 1.350.000.000
60  14. Loi nhuan sau thué TNDN 503.533.473 369.754.475
70  15. Lai co ban trén cb phiéu 12
Nguyén Thi Nga Lé Ngoc Hoang Lo Minh Hai
Ngudi lap biéu Ké toan trwdng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh,

ngay 16 thang 03 ndm 2026




Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déu khi Bao céo tai chinh
Dia chi: Sé 35D, duwong 30/4, phwong Tam Thang cho n&m tai chinh két thac
Thanh phé Hé Chi Minh ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2025
(Theo phwong phép gian tiép)

Ma CHIiTIEU Thuyét Nim 2025 Nim 2024

sb minh VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

01 1. Loi nhuan trwéc thué 1.476.916.282 1.719.754.475
2. Diéu chinh cho céc khoan

02 - Khéu hao tai san cb dinh va bat dong san 182.576.903 598.762.781
dau tw

03 - Céac khoan du phéng (5.542.338.250) (8.079.874.847)

05 - Lai, 16 tir hoat dong dau tw (2.812.176.690) (2.101.530.361)

08 3. Loi nhuan twr hoat déng kinh doanh (6.695.021.755) (7.862.887.952)
trwére thay d6i vén lwu déng

09 - Téng, gidm cac khoan phai thu 15.289.911.157 10.439.194.509

10 - T&ng, gidm hang tén kho 10.097.036.909 (2.369.169.808)

11 - Téang, gidm cac khoan phai tra (19.997.885.935) (7.673.317.133)

14 - Tién lai vay da trd 5 (53.953.131)

15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop - (497.536.232)

17 - Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh G (4.200.000)

20 Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh (1.305.959.624) (8.021.869.747)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV

22 1. Tién thu tr thanh Iy, nhwong ban tai san 847.300.454 1.110.954.681
cb dinh va cac tai san dai han khac

27 2. Tién thu lai cho vay, ¢ tiee va loi nhuén 1.997.647.218 2.378.400.040
dwec chia

30  Lwu chuyén tién thudn t hoat déng dau tw 2.844.947.672 3.489.354.721
lll. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH

34 1. Tién trd ng gbc vay - (217.079.697)

40  Lwu chuyén tién thuan tr hoat déng tai chinh - (217.079.697)

50  Lwu chuyén tién thudn trong nam 1.538.988.048 (4.749.594.723)

60 Tién va twong dwong tién dau nam 257.882.027 5.007.476.750

70  Tién va twong dwong tién cudi ndm 3 .796.870.075 257.882.027
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Nguyén Thi Nga Lé Ngoc Hoang L& Minh Hai
Ngudi lap biéu Ké toan trwéng Giam dbc

Thanh phé H6 Chi Minh,
ngay 16 thang 03 ndm 2026



Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Béo céo tai chinh
Dia chi: S6 35D, duwong 30/4, phuong Tam Thang cho nam tai chinh két thac
Thanh phé H& Chi Minh ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

1 DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén

Coéng ty C& phan Xay dung Céng nghiép va Dan dung Dau khi duoc thanh lap va hoat dong theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 3500832971 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria -
Viing Tau cap lan dau ngay 26 thang 11 ndm 2009 va thay doi lan thir 08 ngay 17 thang 06 nam
2025.

Tru s& chinh clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép cap thay ddi lan gan nhat
|a tai: s6 35D, duerng 30/4, Phuwong 9, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau. Hién nay, dia
chi nay da dwoc ddi thanh: S6 35D, dwong 30/4, phudng Tam Théng, Thanh phé H6 Chi Minh.

vén diéu Ié clia Cong ty la: 300.000.000.000 VND (Ba tram ty dong chan) twong duong
30.000.000 c& phan, ménh gia 1 ¢ phan 12 10.000 VND.

Téng sbé nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 la: 21 ngudi (tai ngay 01 thang 01
nam 2025 la: 20 ngudi).

Linh vwe kinh doanh: Xay dung coéng trinh.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng chinh clia Céng ty la:

- Xay dwng va céng nghiép dan dung,
- Kinh doanh bat déng san;

- Cho thué tai san.

Pic diém hoat dong cuia doanh nghiép trong nam c6 anh hwéng dén bao cao tai chinh

Doanh thu trong nam 2025 tang manh so vé&i nd&m trudc nguyén nhan chd yéu dén tir doanh thu
hoat dong xay dung bao gdm quyét toan thanh toan gia tri khdi lwong hoan thanh dot 45,46 va 47
theo Hop ddng sb 21/2014/HDKT PVC-PVCIC ngay 15/04/2014 cia Coéng trinh nha may nhiét dién
Thai Binh 2 tbng gia tri 10.886.682.485 VND. Ngoai ra, Céng ty van duy tri doanh thu dich vy, cho
thué tai san én dinh so v&i ndm truwéc.

Ap dung gié dinh hoat déng lién tuc

Bao c4o tai chinh ctia Cong ty dang phan anh téng sé 16 Ity ké dén 31/12/2025 la 177,55 ty VND,
twong rng 59% vén gop clia chli s& htru; No phai thu khach hang 113,49 ty VND (xem thuyét
minh s 5) 1&n gap 7,5 Ian doanh thu thuan nam nay; No' qua han chwa thanh toan Ia 53,90 ty VND
(xem thuyét minh sé 11, 12 va 15); no thué qua han chua thanh toan 1a 29,93 ty VND (xem thuyét
minh s& 13): Chi phi san xuét kinh doanh d& dang chwa xac dinh duoc gia tri thuén c6 thé thuc
hién dwoc. Nhitng sw kién nay cho thdy s ton tai clia yéu t6 khong chéc chén trong yéu dén dén
nghi ng& dang ké vé kha nang hoat déng lién tuc ctia Cong ty.

Tuy nhién, Céng ty van dang trong qua trinh thwc hién mét s6 hop dong lon, déc biét tai dy an
Nhiét dién Thai Binh 2 voi tong thadu EPC la Téng Cong ty (dang trong giai doan quyét toan cubi
cling) va cac hop dong cung cap dich vu cho thué mét béng kiot, may moc thiét bi va tai san khac.
Ma&t khac, Cong ty cling dang tich cuc trién khai cac bién phap thu hdi cong ne' cing nhw dam
phan dé gia han cac khoan no phai trd dén han.

\V&i cac gidi phap dang trién khai, Ban Giam dbc tin twéng réng Céng ty ¢ ngudn tién dé thanh

toan cac no dén han trong it nhat 12 thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh. Do d6, Béo céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 duoc lap trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.
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Cong ty Cb phin Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh

Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, phwong Tam Thang cho nam tai chinh két thuc
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 31/12/2025
2 CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1 Ky ké toan, don vij tién té str dung trong ké toan
Ky ké toan nam cla Céng ty theo nam dwong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.
Don vj tién té st dung trong ghi chép ké toan Ia Ddng Viét Nam (VND).
2.2 Chuian mwc va ché do ké toan ap dung
Ché do ké toan &p dung
Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua Bo Tai chinh va Thong tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B Tai chinh
vé viéc slra d6i, bd sung moét sé diéu cta Thong tw sé 200/2014/TT-BTC.
Vao ngay 27/10/2025, BS Tai chinh da ban hanh Théng tw 99/2025/TT-BTC vé huwéng dan ché do
ké toan doanh nghiép thay thé cho cac Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cha B6 Tai
chinh hwéng dan ché dé ké toan doanh nghiép, Théng tw sb 75/2015/TT-BTC ngay 18/5/2015 clia
Bo Tai chinh vé& sira déi, bé sung Diéu 128 Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla
BO Tai chinh, Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 vé sira dbi, bb sung mét s6 Dieu clia
Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh. Cac quy dinh cta Théng tw
99/2025/TT-BTC sé dwoc Cong ty ap dung ké tir thoi diém van ban co hiéu lyc, tiec 1a tr ngay
01/01/2026 va dung cho nam tai chinh bat dau tir hoéc sau ngay 01/01/2026.
Tuyén bé vé viéc tuén thii chuén muc ké toan va ché do ké toan
Coéng ty da ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan chuan myc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac béo céo tai chinh dwoc lap va trinh bay theo dung moi quy dinh cda
tirng chudn muc, théng tw huwéng dan thire hién chudn muc va ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.
2.3  Wéec tinh ké toan
Viéc lap bao céo tai chinh tuén thi theo cac chu&n murc ké toan Viet Nam, ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan yéu ciu Ban Giam déc/Téng Giam déc phai
c6 nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén sé liéu vé cong ne, tai san va viéc trinh bay cac
khodn cbéng no va tai san tiém tang tai ngay két thic ndm tai chinh cling nhw céc sé liéu vé doanh
thu va chi phi trong subt nam tai chinh.
Cac woc tinh va gia dinh c6 anh hwédng trong yéu trong bao cao tai chinh bao gém:
- Dy phong phai thu khé doi;
- Dy phong gidm gia hang tén kho;
- Udéc tinh phan bé chi phi tra truéc;
- Thoi gian hiru dung wéc tinh clia tai sén c6 dinh;
- Phan loai va dy phong cac khodn dau tu tai chinh;
- Wéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.
Céac woc tinh va gia dinh thwong xuyén duoc danh gia dwa trén kinh nghiém trong qua khi va cac
yéu t6 khac, bao gdm céac gia dinh trong twong lai cd anh hwdng trong yéu téi bao cdo tai chinh
clia Cong ty va dwoc Ban Giam déc Céng ty danh gia 1a hoply.
2.4 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gém tién mat tai quy, tién g&ri ngan hang khéng ky han.

Cac khoan twong dwong tién la cac khoan dau tw ngan han co thoi gian thu héi khéng qua 03
thang ké tir ngay du tw, co tinh thanh khoan cao, co khd ndng chuyén dbi dé dang thanh cac
lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén déi thanh tién.
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh

Dia chi: S6 35D, dwdng 30/4, phwéng Tam Théng cho nam tai chinh két thuc
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 31/12/2025
2.5 Cac khoan dau tw tai chinh

2.6

2.7

Céc khodn déu tw ndm gitk dén ngay déo han bao gdm: Céc khoan tidn glri ngén hang cé ky han
dwoc ndm gitr dén ngay dao han véi myc dich thu 1ai hang ky va cac khodn déu tw ndm gitr dén
ngay dao han khac.

Céc khoan déu tw gép vén vao céc don vi khac bao gdm: cac khoadn dau tw vao céng cu vén clia
don vi khac khéng c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi véi bén
dwoc dau tw. Gia tri ghi s6 ban dau clia cac khodn dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi
nhan ban dau, gia trj clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia gée trir di dw phong giam
gia khoan dau tw.

Dy phong gidm gia cac khoan dau tu duoc lap vao thai diém cubi ndm cu thé nhu sau:

- Déi voi khodn dau tw ndm gilk 1au dai (khong phan loai la chirng khoan kinh doanh) va khéng
c6 anh hwéng dang ké dbi voi bén dwoc dau tu: khoan dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop
ly tai thoi diém béo céo thi viéc lap dy phong can clr vao bao céo tai chinh tai thoi diém trich
lap dw phong clia bén duoc dau tuw.

- Ddi voi cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han: can ci kha néng thu hdi dé lap du phong
phai thu kho doi theo quy dinh clia phap luat.

Cac khoan n¢ phai thu

Cac khodn phai thu dwgc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phéi thu, loai nguyén té
phai thu, va céac yéu td khac theo nhu clu quan ly clia Céng ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai
la ngén han va dai han trén bdo c4o tai chinh can c ky han con lai clia cac khoadn phai thu tai
ngay bao céo.

Du phong no phai thu kho doi dwoc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay n, cam két hop ddng hodc cam két no' va ne phai thu
chwa dén han thanh toan nhwng khé c6 kha nang thu hoi. Trong do, viéc trich lap dw phéng ng
phai thu qua han thanh toan dwoc can clr vao thoi gian tré no géc theo hop dong mua ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitva cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khéch no da lam vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bd trén hoadc dy
kién mrc tén that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dau, tai thdi diém lap bdo cdo tai chinh néu gia tri thuan
c6 thé thire hién dwec clia hang tén kho thap hon gia gbe thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia
tri thuan cé thé thie hién dwoc.

Gia tri thudn cé thé thyc hién dwoc wéc tinh dwa vao gia ban clia hang tén kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh @& hoan thanh sdn ph&dm va céc chi phi wéctinh @& ban san pham.

Gia tri hang tdn kho dwoc xac dinh theo phwong phap binh quén gia quyén.

Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phéap xac dinh gia tri sdn phAm d& dang cudi ky: Chi phi sdn xuét kinh doanh dé& dang
duoc tap hop theo tirng céng trinh chwa hoan thanh hodc chuwa ghi nhan doanh thu, twong (rng

v6i khéi lvgng cong viéc con dé dang cubi ky.

Dv phong giam gia hang tdn kho dwoc lap vao thoi diém cubdi ky can clr theo sé chénh léch gitra
gia gbc clia hang tén kho I&n hon gia tri thuén c6 thé thye hién dwoc.
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Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déu khi Bao céo tai chinh

Dia chi: S0 35D, dwong 30/4, phuwong Tam Thang cho nam tai chinh két thuc
Thanh phé H& Chi Minh ngay 31/12/2025
2.8 Taisan cé dinh
Tai s&n cb dinh hiru hinh, tai san cd dinh vo hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe. Trong qua
trinh s dung, tai san cé dinh htru hinh, tai san c6 dinh vo hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mon luy ké va gia tri con lai.
Gié tri sau ghi nhan ban déu
Néu phét sinh cac khodn chi phi sau ghi nhan ban dau lam téng loi ich kinh té trong tuong lai du
tinh thu dwoc tir viéc sir dung tai san co dinh hiru hinh vwot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo
nhw danh gia ban dau thi cac chi phi nay dwoc vén héa nhu mét khoan nguyén gia téng thém cua
tai san cb dinh htru hinh.
Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai sén ¢é dinh ‘da dwa vao hoat dong nhw chi phi stra chira,
bao dwdng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong nam ma chi
phi phat sinh.
Khéu hao tai san cé dinh duoc trich theo phwong phap dwong thang voi thei gian khdu hao dwoc
wée tinh nhw sau:
- Nha cira, vat kién trac 10-12 nam
- May moéc, thiét bj 03-15 n&m
- Phuwong tién van tai 04 -15 nadm
- Thiét bi van phong 03-05 n&m
2.9 Hop dong hop tac kinh doanh (BCC)

Hop d@dng hop tac kinh doanh (BCC) la théa thuan béng hop déng clia hai hodc nhiéu bén @& cuing
thwe hién hoat dong kinh té nhwng khong hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat dong nay co thé
dwoc ddng kiém soat bdi cac bén gop von theo théa thuan lién doanh hodc kiém soat boi mot
trong sb cac bén tham gia.

Trudng hop dwa tién, tai san di dong gop cho hoat dong hop téc kinh doanh (BCC) duoc ké toan
la no phai thu. Trong qua trinh thuc hién hoat déng BCC, tuy theo tirng trvong hop ké toan tiép
tuc thwe hién dbi voi cac hinh thire cu thé nhw sau: .

Déi voi BCC theo hinh thirc tai sdn déng kiém soat

Cac bén tham gia lién doanh cing mé sé ké toan chi tiét trén ciing hé théng sé ké toan ctia minh
dé ghi chép va phan anh trong bao céo tai chinh ctia minh nhirng ndi dung sau gay:

- Phan vbn gop vao tai san dong kiém soat, dwoc phan loai theo tinh chat cla tai san;

- Cac khoan ng phai tra phat sinh ciia méi bén tham gia gép vén lién doanh;

- Ph&n no phai tra phat sinh chung phai ganh chiu cung véi cac bén tham gia gop vén liéen doanh
khac tir hoat déng cla lién doanh;

- Cac khoan thu nhap tir viéc ban hodc st dung phan san pham duoc chia tir lién doanh clng
voi phan chi phi phat sinh dwoc phan chia tir hoat déng cia lién doanh;

- Cac khodn chi phi phat sinh lién quan dén viéc gop von lién doanh.

Déi v&i tai san cb dinh, bat dong san dau tw khi mang di gop vén vao BCC va khéng chuyén quyén
s& hiru tir bén gop vén thanh sé& hivu chung ctia cac bén thi bén nhan tai san theo déi nhuw tai san
nhan git ho, khong hach toan tang tai san va ngudn von kinh doanh; B&n gép tai san khong ghi giam
tai san trén sb ké toan ma chi theo déi chi tiét dia diém, vi tri, noi dat tai san.

D6i voi tai san cb dinh, bat dong san dau tw mang di gép vén ¢ s chuyén quyén s& hiru tir bén
g6p vén thanh quyén s& hu chung, trong qué trinh dang xay dung tai san dong kiém soat, bén
mang tai san di gép phai ghi gidm tai san trén so ké toan va ghinhan gia tri tai san vao chi phi xay
dwng co ban dé dang. Sau khi tai san dong kiém soat hoan thanh, ban giao, dwa vao s dung, can
clr vao gia tri tai san dwoc chia, cac bén ghi nhan tang tai san clia minh phu hop véi muc dich st
dung. Phan chénh léch gitra gia tri hop Iy cla tai san duoc chia so voi chi phi dau tw xay dyng d& bd
ra dwgc ghi nhan la thu nhap khac (néu 13i) hodc chi phi khac (néu 16).
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Céng ty Cb phdn Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh
Dia chi: S6 35D, dwéng 30/4, phwedng Tam Thang cho nam tai chinh két thuc
Thanh phé H& Chi Minh ngay 31/12/2025

2.10

2.1

212

213

Khi tai san ddng kiém soat di vao hoat déng, BCC chuyén sang hinh thirc hoat déng kinh doanh
ddng kiém soat, mdi bén tham gia lién doanh dwoc nhan sdn phdm hodc doanh thu tir viéc st
dung va khai thac tai san déng kiém soat va chju mét phan chi phi phat sinh theo théa thuan trong
hop dbéng.

Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan no phai trd dwoc theo déi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quén ly clia Céng ty. Cac khoan phai trd dwoc phan loai ngan
han va dai han trén bao cdo tai chinh c&n c theo ky han con lai clia cac khoan phai tré tai ngay
bao cao.

Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoéa dich vu da nhan dwoc tir ngudi ban hoac da dwoc cung cap cho
ngwdi mua trong ndm béo céo nhwng thue té chwa chi tra va cac khodn phai trd khac nhuw: chi phi
trich trwéc gia von cong trinh tam tinh, trich trwéc tién cham nép thué... dwoc ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh cta ky bao céo.

Viéc ghi nhan céac khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dwoc thuc
hién theo nguyén téc phu hop gitra doanh thu va chi phi phat sinh trong ndm. Cac khoan chi phi
phai tra s& dwoc quyét toan véi sé chi phi thwe té phat sinh. S6 chénh léch gitra sb trich trudc va
chi phi thuwe té dwoc hoan nhap.

Cac khoan dw phong phai tra
Cac khoan dw phong phai tra chi dwoce ghi nhan khi thda man céc diéu kién sau:

- Céng ty co nghia vu ne hién tai (nghfa vu phap ly hodc nghia vu lién d¢i) do két qua tir mét s
kién da xay ra; o

- Su giam sut vé& nhirng loi ich kinh té c6 thé xay ra dan dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia
vu ng;

- Puwa ra dwoc mot wéce tinh dang tin cay vé gia trj clia nghia vu ng do.

Gia trj dwoc ghi nhan clia mot khodn dy phong phai tré Ia gia tri duoc wdc tinh hop Iy nhéat vé
khodn tién sé& phai chi dé thanh toan nghia vu no hién tai tai ngay ket thic nam tai chinh.

Chi nhirng khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phéi tra da lap ban dau méi duoc bl dép
bang khoan dy phong phai tra doé.

Dy phong phai trd dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh clia nam tai chinh. Khoan chénh
léch gitra s6 di phong phai tra da lap & nam tai chinh truéc chua st dung hét Ion hon sé du
phong phai tra I&p & ndm bao céo dwoc hoan nhap ghi gidm chi phi san xuét, kinh doanh trong
n&m, trie khodn chénh léch Ién hon cia khoan dw phong phai tra vé bao hanh céng trinh xay 1&p
duoc hoan nhap vao thu nhap khac trong nam tai chinh.

Vén chi s& hivu
Vén dau tw clia chl s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thire gop clia chi s& hiru.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc x& Iy 16 ctia Cong ty.

Cb tirc phai trd cho cac cd dong dwoc ghi nhan la khoan phai tra trén Bang can dbi ké toan cla

Cong ty sau khi c6 théng bao chia cd tirc clia Hoi dong quan tri Cong ty va théng bao ngay chét
quyén nhan ¢ tirc clia Tong Céng ty Lwu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam.
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Céng ty Cb phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dyng Dau khi Bao cao tai chinh
Bja chi: S0 35D, dwang 30/4, phudng Tam Théng cho nam tai chinh ket thuc
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 31/12/2025

2.14 Doanh thu

215

2.16

217

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty cé khd nang nhan duoc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh
moét cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khodn da thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bij tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap ing khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phan I&n ri ro va i ich gan lién voi quyén s& hitu san phdm hodc hang hoa da duoc chuyén
giao cho nguw&i mua;

- C6bng ty khong con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw nguwdi s& hivu hang hda hodc quyén
kiém soat hang hoa;

Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
Doanh thu hop déng xay dung

Doanh thu, chi phi lién quan dén hop @dng dwec ghi nhan tvong tng véi phéan céng viéc da hoan
thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cé tirc, loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh
thu hoat dong tai chinh khac dwoc ghi nhan khi théa méan dong thi hai (2) dieu kién sau:

- Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chac chan.

Gia vén hang ban va dich vu cung cap

Gia vén hang ban va dich vu cung cép la téng chi phi phat sinh ctia thanh phdm, hang hoa, vat tuw
xuat ban va dich vu cung cép cho khach hang trong nam, dwoc ghi nhan pht hop véi doanh thu
phat sinh trong n&m va dam bao tuan thi nguyén tac than trong. Cac truong hop hao hut vat tuw
hang hoéa vwot dinh miee, chi phi vwot dinh mie binh thwéng, chi phi nhan céng va chi phi san
xuét chung cé dinh khong phan bd vao gia tri sdn phdm nhap kho, dw phong giam gia hang ton
kho, hang tdn kho bi mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cla tap thé, ca nhan co lién
quan... dwoc ghi nhan day dd va kip thoi vao gia vén hang ban trong nam ké ca khi san pham,
hang héa chwa dwoc xac dinh la tiéu thu.

Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi di vay vén;
- Duw phong tén that dau tw vao don vi khéc,...

Cac khoan trén dwoc ghi nhan theo tbng sé phét sinh trong n&m, khéng b trir véi doanh thu hoat
dong tai chinh.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia Céng ty chi yéu bao gbm:
cac chi phi vé& lwong nhan vién bo phan quén ly, bao hiém xa héi, bao hiém y té, kinh phi cong
doan, bdo hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly, chi phi vat liéu van phoéng, céng cu lao déng,
kh&u hao tai san cé dinh dung cho quan ly doanh nghiép, khodn lap dw phong phai thu kho doi,
dich vu mua ngoai va chi phi khac.
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déau khi Bao cao tai chinh
Dia chi: S6 35D, dwdng 30/4, phwong Tam Thang cho n&m tai chinh két thuc
Thanh phé Hé Chi Minh ngay 31/12/2025

2.18

219

2.20

221

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué suat
thué TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN ndm hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty duoc ap dung murc thué suat
thué TNDN la 20% di véi cac hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.

Lai trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bing cach chia lei nhuan ho#c 16 sau thué phan bé cho cb
dong s& hiru cb phiéu phd théng clia Céng ty (sau khi @a diéu chinh cho viéc trich lap Quy khen
thwéng, phuc loi va Quy khen thuwéng Ban diéu hanh) cho sé lgng binh quan gia quyén clia sb cb
phiéu phé théng dang Iwu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi la lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan
ctia Cong ty bao gom:

- Cac doanh nghiép tric tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung gian cé quyén kiém soat
Coéng ty hoac chiu sy kiém soat clia Céng ty, hoic cling chung sw kiém soat voi Céng ty, bao
gdm ca cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két;

- Cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma co6 anh hudng
dang ké dbi véi Cong ty, nhivng nhan sw quan ly cha chét cla Céng ty, nhikng thanh vién mat
thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm trwec tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwéng dang ké t&i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc Iap va trinh bay
bao cao tai chinh, Cong ty chi y t&i ban chéat clia mdi quan hé hon la hinh thirc phép ly cla cac
quan hé doé.

Thoéng tin bé phén

Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty la hoat déng cho thué va xay Iap, chi yéu dién ra trén
lanh thé Viét Nam. Do vay, Céng ty khéng lap bao céo bd phan theo linh viee kinh doanh va theo
khu virc dia ly.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 38.034.403 36.854.751
Tién gl¥i ngan hang khéng ky han 1.258.835.672 221.027.276
Cac khoan twong dwong tién (i) 500.000.000 -
1.796.870.075 257.882.027

(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cac khoan twong dwong tié_n la tién gtvi co ky han 01 thang co6
gia tri 500.000.000 VND duwoc gtri tai Ngan hang TMCP Béc A - chi nhanh Ving Tau voi lai
suat 4,55%/nam.
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh

Dia chi: S6 35D, dwong 30/4, phudong Tam Thang cho n&m tai chinh két thic
Thanh pho H6 Chi Minh ngay 31/12/2025
4 CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Pau twndm gilr dén ngay dao han
31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Dw phéng Gia goc Dw phong
. VND VND VND VND
Tién gtri c6 ky han
- Ngan hang TMCP 45.316.000.000 - 45.316.000.000 -
Quan déi (i)
45.316.000.000 - _ 45.316.000.000 -
(i) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han la tién gl c6 ky han
12 thang v&i gia tri 45.316.000.000 VND dwec gl tai Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Bai
Dwong - Chi nhanh Ving Tau (nay la Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai) - nay da duo'c
chuyén giao cho Ngan hang TMCP Quan D6i voi 1ai suat 4,12%/ndm. Céng ty khéng thé st
dung dugc sb tién néu trén v&i nguyén nhan “Ngan hang Thwong mai TNHH MTV Bai Duong
(nay 1a Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién Dai) dang trong thdi gian bi kiém soat dac biét
clia Ngan hang Nha nwéc Vit Nam”.
b) Déu tw goép vén vao don vi khac

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc D phéng Gia goc D phdng
VND VND VND VND
Cong ty CP San xuat 50.000.000 - 50.000.000 -
Ong thép D&u khi Viét
Nam

Coéng ty CP Béng moi 2.890.000.000 (1.172.298.194) 2.890.000.000 (1.172.298.194)
va Stra chira tau Dau
khi Nhon Trach

2.940.000.000 _ (1.172.298.194) 2.940.000.000 _ (1.172.298.194)

Céng ty chwa xac dinh gia tri hop ly cla céac khodn dau tw tai chinh nay do chudn muc ké toan Viét
Nam, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam chwa c6 hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop Iy.

Théng tin chi tiét vé cac don vi nhan dau tw tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 nhw sau:

Tén cong ty nhan dau Trus& chinh Ty lé loi Ty lé Tinh trang Hoat déng kinh
tw ich quyén biéu hoat déng doanh chinh
quyét

Pau tw vao don vj khac
Cong ty CP San xuat  Tién Giang 0,003%  0,003% Danghoat San  xudt cong

Ong thép DAu khi Viet  (nay la Bong dong nghiép

Nam Thap)

Cong ty CP Dong méi  Doéng Nai 1,43% 1,00% Dang hoat Déng tau va cau kién
va Stra chira tau Dau dong nbi

khi Nhon Trach
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Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2025

Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: Sé 35D, dwérng 30/4, phwdng Tam Thang
Thanh phé Hé Chi Minh

5 PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 65.024.793.508 (28.235.959.033) 80.502.864.193 (28.235.959.033)
Téng Céng ty Khi 71.488.482 (71.488.482) 71.488.482 (71.488.482)

Viet Nam - CTCP
Téng Céng ty CP
Xay 1&p Dau khi Viét
Nam

Céng ty CP Pau tw
va Xay l&p Dau khi
Sai Gon

Céng ty CP Xay l&p
Buéng 6ng Bé chira
Déau khi

Cong ty CP Thiét bj
N6i Ngoai that Dau
khi

34.419.871.078

26.096.125.925

2.368.963.397

2.068.344.626

(26.096.125.925)

(2.068.344.626)

49.792.947.309

26.096.125.925

2.473.957.851

2.068.344.626

(26.096.125.925)

(2.068.344.626)

Bén khac 44.407.951.720 (32.012.945.369) 45.179.225.398 (32.688.369.575)

Céng ty CP Thai 21.519.494.013 (21.519.494.013)  21.759.494.013 (21.759.494.013)

Son E&C

Céng ty CP Pau tw 9.700.000.000 - 9.700.000.000 - o8
Huy Thanh

Cac khach hang
khac

13.188.457.707

(10.493.451.356)

13.719.731.385

(10.928.875.562)

109.432.745.228 _ (60.248.904.402)

TRA TRUOC CHO NGU'Ol BAN NGAN HAN

125.682.089.591 _ (60.924.328.608)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Dw phong

VND VND VND VND
Bén lién quan 9.040.000 - - -
Tdéng Céng ty CP 9.040.000 - - .
Xay 14p Dau khi Viét
Nam
Bén khac 2.104.769.917 (1.403.404.965) 2.117.086.965 (1.403.404.965)
Cong ty TNHH MTV 675.218.967 (675.218.967) 675.218.967 (675.218.967)
Hiéu Liém
Cong ty TNHH Thiét 240.000.000 - 260.000.000 .
ké Kién tric xanh
Cong ty TNHH Thao 250.000.000 (250.000.000) 250.000.000 (250.000.000)
Truyén
Cac dbi twong khac 939.550.950 (478.185.998) 931.867.998 (478.185.998)

2.113.809.917

(1.403.404.965)

2.117.086.965 _ (1.403.404.965)
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Céng ty Cé phin Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déu khi Bao céo tai chinh

Pia chi: S6 35D, dwéng 30/4, phwdng Tam Théng cho nam tai chinh két thac
Thanh phé Hé Chi Minh ngay 31/12/2025
7  PHAITHU KHAC

b)

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tr Dw phong

VND VND VND VND
Ngén han
Phai thu vé I4i tién gli - . 32,770,982 -
Phai thu BHXH 88,667,168 - - -
Phai thu vé& tam (rng 1,793,798,632 (868,569,802)  1,554,442,235 (868,569,802)
Céng ty CP Diéu 3,268,873,511 (3,268,873,511)  3,268,873,511  (3,268,873,511)
dw&ng Du lich Viing
Tau
Tbng Coéng ty CP Xay 379,178,000 - 379,178,000 -
I&p DAu khi Viét Nam
Cong ty CP Xay l&p 1,422,592,030 - 1,183,629,345 -
Puwédng éng Bé chira
Dau khi

Congty CP DAutwva  21,447,520,000 (3,716,247,633) 21,447,520,000 (3,716,247,633)
Xay lap D&u khi Sai

Gon (i)

Phai thu khac 1,454,303,193  (1,398,744,424)  1,398,744,424  (1,398,744,424)
29.854,932,534 _ (9,252,435,370) _ 29,265,158,497 _ (9,252,435,370)

Dai han

Hop tac: Dw 4nchung  12,897,200,000 - 12,897,200,000 .

cw Long Son Riverside

(ii)

12,897,200,000 - _ 12,897,200,000 -
Trong d6: Bén lién quan
Téng Coéng ty CP Xay 379,178,000 - 379,178,000 -
I&p DAu khi Viét Nam
Céng ty CP Xay I&p 1,422,592,030 - 1,183,629,345 -
Puéng 6ng B& chira
Déau khi

CongtyCP Dautwva  21,447,520,000 (3,716,247,633) 21,447,520,000 (3,716,247,633)
Xay I&p Dau khi Sai
Gon (i)

23,249,290,030 _ (3,716,247,633) _ 23,010,327,345 _ (3,716,247,633)

(i) Khoan phai thu khéc clia Cong ty CP Dau tuw va Xay I&p Dau khi Sai Gon (goi tit 1a PVC-SG) s
tién 1a 21.447.520.000 VND theo Bién ban dam phan phu luc hgp dbng so 17 ngay 26 thang 06
n&m 2023 gitta Téng Cong ty C& phan Xay I&p DAu khi Viet Nam (goi tat 1a PetroCons) va
Céng ty vé viéc thwong thao, dam pham diéu chinh, bé sung mét sé ndi dung clia Hop dong
chia khoa trao tay Thudc dy an Dau tw Xay dwng Cong trinh "Trung tam phén tich thi nghiém
va Van phong Vién Dau khi Viét Nam tai thanh phé H& Chi Minh" sé 101/HBXD/PVC-PVC
IC/2013 ngay 30/05/2013. Theo d6, khodn tién tam trng phai thu ctia PVC-SG twong trng v&i sb
tién néu trén sé dwoc Cong ty tiép nhan lai tir PetroCons. Béng thdi, Cong ty sé co trach nhiém
quyét toan gi4 trj khéi lwgng ma PVC-SG da thuc hién tai dy an nay sg tién 17.731.272.367
VND (thuyét minh s6 14) trén co' s& Bién ban chuyén giao cong n¢' sé 1240/BB-VDKVN ngay
22/05/2013 gitka Vién DAu khi Vit Nam, PetroCons va PVC-SG. Tai ngay 31/12/2025, Céng ty
da trich 1ap dw phong no' phai thu khé doi ciia PVC-SG v&i s6 tién 3.716.247.633 VND twong
(rng voi phan chénh l&ch phai thu va phai trd phan quyéttoan gié trj khéi lvgng ma PVC-SG déa
thie hién tai dw an nay.
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Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déu khi
Bia chi: S0 35D, dwong 30/4, phuong Tam Thang
Thanh phé H6 Chi Minh

Bao cao téi'chinh
cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

b)

c)

(i) Hop ddng hop tac kinh doanh sé 20/2010/BCC/KT-PIVLS-PETROLAND-PVFC LAND ngay
08/06/2010:

Céac bén tham gia, ty 1&, hinh thirc, tién @6 gop vén: Céng ty CP Dau tw Khu céng nghiép
D4u khi Long Son (IDICO Long Son); Céng ty CP Xay dwng Thwong mai dich vu Khang
Théng (Khang Thong); Céng ty CP Xay ding Cong nghiép va Dan dung Déau khi (PVC-IC) ty
1€ gop von Ian luot 1a 85%, 5% va 10%.

Muc dich hop tac kinh doanh: Hop tac kinh doanh tai sdn déng kiém soat Ia dw &n “Chung
cw Long Son Riverside” tai s 1351 dwong Huynh Tan Phat, phwéng Pha Thuan, quan 7,
thanh phé H& Chi Minh.

Noi dung hop tac: kinh doanh phén dién tich can hd chung cw, trung tdm thwong mai cing
cac gia tri tai san khac hinh thanh trong qua trinh dau tw, khai thac, kinh doanh duy an.
Phwong an phan chia két qua kinh doanh: Cac bén tham gia duwoc hwéng loi nhuan, ganh
chiu rti ro 16 hodc cac khoan ri ro kinh doanh trén co sé& két qua kinh doanh clia Nha diéu
hanh (IDICO Long Son) va theo ty Ié gop vén.

Tai ngay 31/12/2025: dw an da hoan thanh thi céng, mé& ban va kinh doanh vé&i phan c&n ho,
dién tich san trung tdm thwong mai. Pén thoi diém hién tai, do dw an dang vwéng thi tuc
phap Iy vé chuyén dbi muc dich s& dung dat sang dat & lau dai nén Céng ty chwa nhan két
qua phan chia kinh doanh tir Hop déng nay.

NO' XAU

Cac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chwa qua han nhwng khé c6 kha néng thu hoi:

31/12/2025 01/01/2025
Gia goc Gia tri co thé Gia goc Gia trj co thé
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND
Phai thu cua khach 60.248.904.402 60.924.328.608 -
hang
Coéngty CPPautwva  26.096.125.925 26.096.125.925 -

Xay l&p Dau khi Sai
Gon

Céng ty. CP Phat trién
PAu tw Thai Son

Cac dbi twong khac

Tra trwéc cho ngwei
ban

21.519.494.013

12.633.284.464

1.403.404.965

21.759.494.013

13.068.708.670

1.403.404.965

Cong ty TNHH MTV 675.218.967 675.218.967 -
Hiéu Liém

Coéng ty TNHH Thao 250.000.000 250.000.000 -
Truyén

Céng ty TNHH Co khi - 160.650.000 160.650.000 -
TM Thai Long

Cac dbi twong khac 317.535.998 317.5635.998 -
Phai thu khac 9.252.435.370 9.252.435.370 -
Céng ty CP Pau tw va 3.716.247.633 3.716.247 633 -

Xay l&p Dau khi Sai
Gon

Céng ty CP Phat trién
Péau tw Thai Son

Céc dbi twong khac

3.268.873.511

2.267.314.226

3.268.873.511

2.267.314.226

70.904.744.737

71.580.168.943
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Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi Béo cao tai chinh
Pia chi: S6 35D, dweng 30/4, phwéng Tam Théng . cho n@m tai chinh két thac
Thanh phé Hé Chi Minh ngay 31/12/2025

9  HANG TON KHO

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbéc. Du phong Gia goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyen liéu, vat liéu 281.485.430  (281.485.430) 281.485.430  (281.485.430)
Chi phi san xuat kinh ~ 156.925.570.520 - 167.022.607.429 -

doanh dé& dang (i)

157.207.055.950 (281.485.430) _167.304.092.859 (281.485.430)

(i) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang:

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Cong trinh chung cw 6 33A, Buéng 30/4 (1) 32.986.594.500 32.986.594.500 o
Cong trinh thi céng 1 s& hang muc Nha may nhiét dién 40.854.373.555 40.802.565.226 2k
Soéng Hau 1 (2)
Cong trinh thi céng 1 s& hang muc Nha may nhiét dién 81.451.172.409 91.342.828.483
Thai Binh 2 (3)
Céng trinh Vién dau khi - giai doan 2 - 1.890.619.220
Cong trinh nha may nhiét dién Long Phu 1 1.633.430.056 -

156.925.570.520 __ 167.022.607.429 —

(1) Pay la phan chi phi d& dang con lai cla hang muc céng trinh thuéc dw an Khu phu'c hop
Thwong mai - Dich vu - V&n phong va Can ho tai s6 33A, Buong 30/4, Phirdng 9, thanh pho Vung
Tau, tinh Ba Ria - Vang Tau (nay 1a sé 33A, Buwéong 30/4, phwéng Tam Théng, Thanh phé H& Chi
Mlnh) da duwoc hoan thanh va dwa vao st dung tlr ndm 2018 tuy nhién chwa dwec phé duyét
quyét toan.

(2) Cong trinh thi cong 1 sé6 hang muc Nha may nhiét dién song Hau 1 do Céng ty thwe hién thi
cong xay dwng cac hang muc thudc nha may chinh, bai thai xi, hé théng cang va mét phén kho
than tir truc 01 @én 14 nha may Nhiét dién Séng Hau. Tuyr nhién do thwe hién theo dang hQ’p ddng
EPC, ky v&i cong ty me la PETROCONS nén chuwa théng nhat dwoc don gia va téi thoi diém hién
tai chwa dwoc quyét toan.

* () Cong ty dang trong qua trinh thuc hién thi céng xay dwng cac hang muc khu nha may chinh Du
an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 theo hop dbng s6 26/8/2014-21/2014/HDKT/PVC-PVCIC ngay
26/08/2014.
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Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Pia chi: S6 35D, dwédng 30/4, phwdng Tam Thang

Thanh phé H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

11 PHAI TRA NGU'O'l BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Téng Céng ty CP Xay
I&p D&u khi Viét Nam
Téng Céng ty Tw van
Thiét ké Dau khi -
CTCP

Céng ty CP Dau tu Xay
I&p DAu khi Thanh Hoa

Cong ty CP Thi cong
Co gidi va Lép may
D&u khi

Céng ty CP Téng Céng
ty Xay 18p D&u khi
Nghé An

Chi nhanh Phia Béc -
Téng Céng ty CP Xay
I&p DAu khi Viét Nam
Cong ty Cang Dich vu
D&u khi

Bén khac

Céng ty CP Bé tong
Thanh Nam

Céng ty TNHH Xay
dwng Thwong mai
Hoang bat

Céac nguwdi ban khac

31/12/2025 01/01/2025 i
Gia tri S6 co kha Gia tri S0 co kha
nang tra no nang trd no
VND VND VND VND
19.081.910.390 19.081.910.390 20.174.090.758  20.174.090.758

2.421.062.839

259.778.108

5.653.184.859

2.675.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

247.321.233

45.618.400.440

6.650.312.248

4.200.393.762

34.767.694.430

2.421.062.839

259.778.108
5.653.184.859
2.675.388.658
2.106.049.522
5.719.125.171

247.321.233

45.678.400.440
6.650.312.248

4.200.393.762

34.767.694.430

2.793.084.781

259.778.108

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

247.321.233

49.873.590.238

6.650.312.248

4.230.393.762

38.992.884.228

2.793.084.781

259.778.108

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.5622

5.719.125.171

247.321.233

49.873.590.238

6.650.312.248

4.230.393.762

38.992.884.228

64.700.310.830

$6 no qua han chwa thanh toan

Céng ty CP Xay l&p
Dau khi Thanh Héa
Céng ty CP Thi céng
Co gi¢i va Lap may
Dau khi

Céng ty CP Téng Céng
ty Xay 18p DAu khi
Nghé An

Chi nhanh Phia B4c -
Téng Cong ty CP Xay
I&p Dau khi Viét Nam
Cac ngudi ban khac

5.653.184.859

2.675.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

16.065.454.847

64.700.310.830

5.653.184.859

2.675.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

16.065.454.847

70.047.680.996

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

19.004.466.695

70.047.680.996

6.273.343.285

2.775.388.658

2.106.049.522

5.719.125.171

19.004.466.695

32.219.203.057

32.219.203.057

35.878.373.331

35.878.373.331
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Céng ty Cb phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déu khi

Dia chi: S(f; 35D, dwdng 30/4, phwdng Tam Thang
Thanh phé H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2025

12

13

NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Bén lién quan

Tdng Céng ty CP Xay I&p DAu khi Viét Nam

Ban Quan ly Dy an Trwéng Dai hoc Dau khi Viét Nam (i)
Téng Céng ty Dién lwc DAu khi Viet Nam

Bén khac

Cac khach hang khac

S6 no qua han chwa thanh toan
Ban Quan ly Dy an Trwdng Dai hoc Dau khi Viét Nam (i)
Téng Cong ty Dién Iwc Dau khi Viét Nam

1.849.430.030
17.612.939.300

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
18.458.040.405 18.458.040.405

17.612.939.300

—20.869.020.165

845.101.105 845.101.105
561.549.730 416.257.000
561.549.730 416.257.000

—18.874.297.405

17.612.939.300
845.101.105

17.612.939.300
845.101.105

18.458.040.405

18.458.040.405

(i) Khoan nguoi mua rng trude clia Ban quan ly dw an Trudng Dai hoc Dau khi Viét Nam I& phan
tién trng trudc theo hop dong sb 39/2014/HD-DADH ngay 29 thang 12 nam 2014 véi noi dung
thi céng du an V&n phong va phong hoc, nha cong vu cho gido vién va Ky tdc xa cho sinh vién -
Trwdng cao ddng nghé Dau khi.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gia tri gia tang
Thué thu nhap doanh

nghiép

Thué thu nhap ca nhan
Thué nha dat va tien

thué dat

Cac loai thué khac
Cac khoan phi, 1é phi

va phai nép khac

Sé phai nop Sé phai nop Sé da thuc S6 phai nop
dau ndm trong nam nop trong nam cudi nam

VND VND VND VND
2.895.606.078 1.294.415.169 3.459.166.670 730.854.577
1.350.000.000 973.382.809 - 2.323.382.809
290.956.611 69.767.644 70.144.553 290.579.702
15.629.890.104 2.575.903.908 . 12.272.430.627 5.933.363.385
24.826.805.623 940.729.021 3.028.486.597 22.739.048.047
- 3.000.000 3.000.000 -
44.993.258.416 5.857.198.551 18.833.228.447 _ 32.017.228.520

Quyét toan thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co' quan thué. Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach
khac nhau, s thué duoc trinh bay trén bao co tai chinh gitra nién do co thé bi thay ddi theo quyét

dinh cla co quan thué.

Tai thoi diém 31/12/2025, sb tién thué va cac khodn phdi nop khac da qué thoi han nop la:
29.934.762.527 VND va Céng ty dang bj cudng ché thué theo Quyét dinh sb 7496/QD-HCM-KDT
ngay 25/12/2025 cta Thue Thanh ph6 HO6 Chi Minh.
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Cong ty Co phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi

Dia chi: S(f) 35D, duong 30/4, phwdng Tam Thang
Thanh ph6 H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2025

14

15

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich truwdc tam tinh gia vén cong trinh Vién Dau
khi giai doan 1
Chi phi phai tra khac

Trong d6: Bén lién quan
Cong ty CP Dau tw va Xay I&p Dau khi Sai Gon (i)
Tdng Coéng ty CP Xay lap Dau khi Viéet Nam

31/12/2025

01/01/2025

VND

21.292.646.006

VND

21.509.496.006

17.731.272.367
3.466.673.639

741.863.636 363.636.363
22.034.509.642 21.873.132.369

17.731.272.367
3.361.373.639

21.197.946.006

21.092.646.006

(i) Bay la khoan chi phi trich trwdc tam tinh gia vé;,n céng trinh "Trung tdm phan tich thi nghiém va
Van phong Vién Dau khi Viét Nam tai thanh phé H& Chi Minh" (chi tiét tai thuyét minh s6 07).

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Ngén han

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép
Chi phi I3i vay

Phi bao tri chung cw 33A (i)

Phai tra khac

Sé ng qua han chwa thanh toan
Chi phi lai vay
Cac khoan khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
477.104.955 455.911.215
- 44.286.402

1.246.252.165
9.305.914.075
4.073.697.406

1.246.262.165
0.671.814.075
6.783.483.841

15.102.968.601

18.201.747.698

1.246.252.165
1.986.271.865

1.246.252.165
2.108.341.139

3.232.524.030

3.354.593.304

(i) Day la Kinh phi bdo tri toa nha tai sb 33A, Bwdng 30/4, Phueng 9, thanh phd Ving Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la sb 33A, Buéng 30/4, phwong Tam Thang, Thanh phd HS Chi Minh)
phai ban giao trd cho Ban quén tri nha chung cu PVC-IC Diamond. S6 du giam trong nam do
Cong ty thwe hién bu trir gitba cong no' phai thu tién git xe 6 6 voi cong no phai tra tién phi bao
tri chung cw. Hién tai, Cong ty dang ban giao hd so stra chira va gid tri khéi lvong da bao tri ¢é

hoan tra lai tién quy nay.
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Bao cao téi‘chinh
cho nam tai chinh ket thuc
ngay 31/12/2025

Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
Pia chi: S6 3§D, dwéng 30/4, phweng Tam Thang
Thanh phé Hé Chi Minh

16 VON CHU SO HOU

a) Bang déi chiéu bién déng cta vén cha sé hivu

Vén goép cla Quy dau tw Loi nhuan chua Coéng
chi s& hiru phat trién phan phi
VND VND VND VND

S6 dw diu nam 300.000.000.000 14.519.193.263 (178.424.187.892) 136.095.005.371

trwée S
Lai trong nam trwéce - - 369.754.475 369.754.475 e

tsri;:’c“m MM 300.000.000.000 14.519.193.263 (178.054.433.417) 136.464.759.846

136.464.759.846
503.5633.473

S6 dw ddu ndm nay 300.000.000.000 14.519.193.263 (178.054.433.417)
Lai trong n@m nay - : - .503.533.473

Sé dw cudi nam }uay 300.000.000.000 14.519.193.263 _ (177.550.899.944) 136.968.293.319

b)  Chi tiét vén dau tw ctia chu s& hiru

31/12/2025 Tylé 01/01/2025 Ty 1é

VND % VND %

Téng Céng ty CP Xay l&p Dau khi 153.000.000.000 51 153.000.000.000 51
Viét Nam

Céc cb déng khac 147.000.000.000 49 147.000.000.000 49

300.000.000.000 100 300.000.000.000 100

c) Céc giao dich vé vén v&i cac chi s& hivu va phan phéi cb tirc, chia lgi nhuan

N&m 2025 Nam 2024 /e
VND VND 7
Vén diu tw caa chu s& hivu

- Vén gop dau nam 300.000.000.000 300.000.000.000
- Vén gop cudi ndm 300.000.000.000 300.000.000.000

d) Cb phiéu
31/12/2025 01/01/2025
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S6 Iweng cb phiéu da ban ra céng chung 30.000.000 30.000.000
- Cb phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
Sé lwgng cb phiéu dang Iwu hanh 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000VND/ Cé phiéu
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Bao cao tai chinh

Céng ty Cé phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Dau khi
cho nam tai chinh két thuc

Dija chi: S6 35D, dwdng 30/4, phwong Tam Théng

Thanh phé Hé Chi Minh ngay 31/12/2025
e) Cac quy cia cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy dau tw phat trién 14.519.193.263 14.519.193.263
14.519.193.263 14.519.193.263
17 TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
N&m 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu cung cép dich vu 3.625.658.498 3.193.171.950 .:'
Doanh thu hop déng xay dung 10.886.682.485 1.414.850.451 &
/
14.512.340.983 4.608.022.401
Trong dé: Doanh thu d6i véi cac bén lién quan 10.886.682.485 930.646.327
(Xem thénag tin chi tiét tai Thuyét minh 28)
18 GIA VON HANG BAN
N&m 2025 N&m 2024
VND VND
Gia vén cla dich vu da cung cap 708.634.682 583.974.946
Gia vén hop ddng xay ding 13.135.818.821 3.163.717.157
13.844.453.503 3.737.692.103
Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan
Tbng gia tri mua vao: - 903.845.978
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 28) s
0
19 DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH 0
Nam 2025 N&m 2024 DUl
VND VND W\ |
«
Lai tién gri, tién cho vay 1.964.876.236 1.559.400.195 o
1.964.876.236 1.559.400.195
20 CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan céng _ 3.311.582.421 3.274.296.445
Chi phi céng cu, dung cu, dé ding 84.655.695 43.017.267
Thué, phi va lé phi 2.304.106.622 2.945.051.066
Chi phi/(Hoan nhap) dw phong (675.424.206) (341.085.331)
Chi phi dich vu mua ngoai 610.250.926 654.755.751
Chi phi khac bang tién 945.659.263 1.032.063.969
6.580.830.721 7.608.099.167
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Cong ty C6 phan Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Déu khi

Bia chi: 8{5 35D, dwong 30/4, phwong Tam Thang
Thanh pho H6 Chi Minh

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thuc

ngay 31/12/2025

21

22

23

THU NHAP KHAC

Thu tir thanh ly, nhwong ban tai san cb dinh
Hoan nhap dy phong bao hanh xay dung
Thu nhap khac

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
847.300.454 542.130.166
4.866.914.044 6.750.000.000

1.021.623.214

1.809.135.531

CHI PHi KHAC

Céc khoan cham nép thué va bao hiém xa hoi
Cac khoan khac

6.735.837.712 9.101.265.697
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
6456.873.674 2.176.318.7562
657.344.388 19.187.433

1.303.218.062

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

2.195.506.185

Thué TNDN twr hoat déng kinh doanh chinh
Téng loi nhuan ké toan trudc thué TNDN

Céc khodn diéu chinh tang

- Chi phi khéng duoc trer

Thu nhap chiu thué TNDN

Nam 2025 N&m 2024

VND VND
(3.389.997.762) (5.030.245.525)
1.303.218.062 2.195.506.185
1.303.218.062 2.195.506.185

(2.086.779.700)

(2.834.739.340)

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%)

Thué TNDN phai nép dau nadm
Thué TNDN da nép trong ndm

497.536.232
(497.536.232)

Thué TNDN phai ndp cudi nam tir hoat dong kinh
doanh chinh

Thué TNDN twr hoat dong kinh doanh béat dong séan
Téng loi nhuan ké toan tir hoat déng kinh doanh bét
déng san

Thu nhéap chiu thué TNDN

4.866.914.044

4.866.914.044

6.750.000.000

6.750.000.000

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép dau ndm clia HDKD bét dong san
Thué TNDN da nép trong ndm clia HDKD béat déng san

973.382.809

1.350.000.000

1.350.000.000

Thué TNDN phai ndp cubi nam ciia HDKD bét dong
san

2.323.382.809

1.350.000.000

Téng thué TNDN phai nép cubi niam

2.323.382.809

1.350.000.000
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Cong ty C6 phéan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Déu khi
Dia chi: S6 35D, dwéng 30/4, phuerng Tam Théng
Thanh phé H6 Chi Minh

Bao cao téi'chinh
cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

24

25

26

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh toan lai co ban trén cd phiéu co6 thé phan phéi cho cac cb déng sé hiru ¢b phan phd théng
clia Coéng ty duoc thye hién dwa trén cac sé liéu sau:

Nam 2025 N&m 2024

VND VND

Loi nhuan thuan sau thué 503.533.473 369.754.475
Loi nhuén phan bd cho cb phiéu phd thong 503.533.473 369.754.475
Cé phiéu phd théng Iwu hanh binh quan trong ndm 30.000.000 30.000.000
Lii co ban trén c¢d phiéu 17 12

Cong ty chua cé dy tinh trich Qu§ khen thwéng, phuc loi va Qu§ khen thwéng Ban diéu hanh trén
Loi nhuan sau thué tai cac thei diém lap bao céo tai chinh.

Taiéngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty khéng cé cac cb phiéu cé tiém nang suy giam i trén cd
phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 681.721.711 174.723.803
Chi phi nhan cong 4.114.060.085 4.392.597.264
Chi phi céng cu, dung cu, db dung 216.160.988 53.867.267
Chi phi kh&u hao tai san ¢b dinh 182.576.903 598.762.781
Thué, phi va I& phi 2.304.106.622 2.945.051.066
Chi phi dw phoéng (675.424.206) (341.085.331)

4.577.166.419
1.313.877.809

2.165.875.008
1.339.170.204

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

10.328.247.315 13.714.961.078

THONG TIN KHAC

Tai ngay lap bao céo tai chinh nay, Céng ty dang c6 moét s vu kién c6 lién quan dén cac khoan
phai thu, phai tra vé cac khoan cham nép thué, 1ai phat cham nép twong rng v&i doanh thu da ghi
nhan. Két qua cla cac vy kién nay nhu sau:

- Déi v&i vy kién tranh chap hop ddng thi cong véi Cong ty CP Thai Son E&C da co quyét dinh
ban an sb 42/2023/KDTM ngay 25/04/2023 ctia Toa an nhan dan Quan 1 thanh phé Hé Chi
Minh c6ng nhan sy théa thuan cla cac dwong sw: Cong ty CP Thai Son E&C cb trach nhiém
thanh toan cho Céng ty sé tién 1a 36,52 ty VND trong dé no gbc la 21,75 ty VND va no l&i 1a
14,76 ty VND. Dén thoi diém hién tai Céng ty CP Thai Son E&C van chwa thi hanh an;

- Débi v&i vu kién tranh chép hop dbng thi cong x&y ding cong trinh phai thu clia Cong ty CP Pau
tw va Xay Iap D&u khi Sai Gon da c6 quyét dinh ban an so thdm sb 36/2022/QD-SCBS ngay
24/10/2022 ctia Toa &n nhan dan Quan 3 thanh phé Hé Chi Minh: chap nhan toa bd yéu cau
kh&i kién ciia Nguyén don Céng ty budc Coéng ty CP Dau tv va Xay 1&p Dau khi Sai Gon phai
trd cho C6ng ty téng s6 tién Ia 46,8 ty VND trong d6 no gbc 1a 26,09 ty VND; sb tién ne 14 la
20,78 ty VND. Pén thoi diém hién tai Cong ty CP Dau tw va Xay I&p DAu khi Sai Gén van chuwa
thi hanh an;

- Déi voi vy kién tranh chdp hop ddng kinh té s6 41-CB/2014/HDKT-CNDD vé viéc cung cap thiét
bi may phat dién cho Trung tam dw an phan tich thi nghiém va van phong Vién dau khi voi
Cong ty CP Cokyvina da cé quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 1166/QD-CCTHADS ngay
13/02/2020: Cong ty c6 trach nhiém thanh toan s6 tién 2,23 tj VND. Céng ty d4 thanh toan dan
hang nam dbi véi két qua cia vu kién nay;
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Céng ty C6 phan Xy dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi
Dia chi: Sé 35D, dwéng 30/4, phwong Tam Thing
Thanh phé H& Chi Minh

Bao cao tai chinh
cho n&m tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

27

28

- Déi v&i vu kién tranh chép hop ddng thi céng véi Céng ty CP Eurowindow da c6 quyét dinh thi

hanh &n theo yéu cau sé 988/QB-CCTHADS ngay 03/01/2020 cia Chi cyc thi hanh dan dan sy
thanh phé Viing Tau. Céng ty c6 trach nhiém thanh toan cho Céng ty CP Eurowindow so tién la
1,4 ty VND. Céng ty da thanh toan dan hang nam dbi véi két qua clia vu kién nay;

Dbi v&i vu kién tranh chap hop déng thi cong véi Cong ty CP Vat liéu xay dwng Thé gidi Nha da
c6 quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb 908/QB-CCTHADS ngay 20/07/2020 cta Chi cyc thi
hanh dan dan sy thanh phé Vung Tau. Céng ty co trach nhiém thanh toan cho Cong ty CP Vat
liéu xay dyng Thé gi¢i Nha sé tién a 1,57 ty VND. Céng ty da thanh toan dan hing nam dbi voi
két qua clha vu kién nay;

Déi v&i vu kién tranh ch&p hop déng thi cong véi Cong ty CP Xay 1&p dau khi Thanh Hoéa (PVC-
TH) da c6 quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 644/QD-CCTHADS ngay 24/11/2020 cla Chi
cuc thi hanh dan dan sy thanh phé Ving Tau. Céng ty cb trach nhiém thanh toan cho PVC-TH
sb tién no gbc 1a 8,6 ty VND va no 1ai 1a 1,7 ty VND. Dén thei diém 31/12/2025, Cong ty chua
ghi nhan khoan ng 18i néu trén.

NHUNG S’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thiic ndm tai chinh ddi hdi phai dwoc diéu

chinh hay c6ng bb trén bao c&o tai chinh nay.

NGHIEP VU VA SO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé gitra cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Céng ty CP Xay lap Brong éng Bé chira Dau khi
Chi nhanh Phia B&c - Téng Céng ty CP Xay I&p Dau
khi Vit Nam

Cong ty CP Thiét bi Noi Ngoai that Dau khi

Céng ty CP Pau tw va Xay 1&p Dau khi Sai Gon
Céng ty CP Pau tw Xay I&p Dau khi Thanh Hoa
Cong ty CP Téng Cong ty Xay Iap Dau khi Nghé An
Céng ty CP Thi céng Co gi¢i va L&p may Dau khi
Tdng Cong ty Khi Viét Nam - CTCP

Tdng cong ty Tw van Thiét ké Dau khi - CTCP

Ban Quan ly Duw an Trwéng Dai hoc Dau khi Viét Nam  Cung tap doan
Tdng cong ty Dién Iwc Dau khi Viét Nam
Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Giam déc, Ban Kiém  Thanh vién quan ly chd chét clia Cong ty
soat, nhirng nguwdi quan ly khac cia Cong ty

Bén lién quan Méi quan hé
Toéng Céng ty CP Xay I&p DAu khi Viét Nam Cong ty me
Céng ty Cang dich vu dau khi Cung tap doan

Cung tap doan
Cung tap doan

Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tép doan

Cung tap doan

Ngoai cac théng tin v&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con cé cac
giao dich phat sinh trong ndm v&i cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ban hang, cung cép dich vu
Téng Coéng ty CP Xay lap Dau khi Viét Nam 10.886.682.485 930.646.327
Mua hang héa, dich vu
Téng Céng ty CP Xay I&p Dau khi Viét Nam - 903.845.978
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Céng ty Cb phan Xay dwng Cong nghiép va Dan dung Dau khi Bao cao tai chinh
Bia chi: S0 35D, dudng 30/4, phwong Tam Thang cho nam tai chinh ket thuc
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 31/12/2025

Thu lao, tién lwong va cac khodn thu nhap khac cta thanh vién Héi déng quan tri, Téng Giam ddc,
Ban kiém soat va nguwei quan ly khac nhu sau:

Chtrc vu N&m 2025 N&m 2024

VND VND

Ong Ngb Bui Ngoc Cha tich HDQT 215.024.043 271.052.727
Ba Lé Thi Thu Huyén Thanh vién HPQT 34.650.000 42.000.000
Ong Tran Sy Huan Thanh vién doc lap 34.650.000 42.000.000
Ong Lé Minh Hai Giam dbéc 197.469.242 271.052.727
Ong Nguyén Van Hoanh  Pho Giam déc 196.364.896 226.941.818
Ong Pham Manh Cwéng  Pho Giam dbc 195.133.465 251.438.182
Ba Ngé Thi Thu Hoai Truwdng BKS 29.700.000 36.000.000
Ba Ng6 Thi Truc Vy Thanh vién BKS 108.172.182 24.000.000
Ong Phan V&n Hung Thanh vién BKS 122.379.818 130.647.273

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong
nam va khong c6 sb dw tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

29 SO LIEU SO SANH

Sé liéu 80 sanh Ia s6 liéu trén bao cao tai chinh cho nam taichinh két thic ngay 31 thang 12 nam
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Nguyén Thi Nga Lé Ngoc Hoang ~“Lé Minh Hai
Nguoi lap biéu Ké toan trwéng Giam déc i
Thanh phé Hé Chi Minh, #
ngay 16 thang 03 ndm 2026
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