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CONG TY CO PHAN PAU T HA TANG PONG SON
S0 2, phé Nguyén Thj Dué, phuong Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam déc Céng ty Cé phan Dau tw Ha tAng Déng Son (sau day goi tit Ia “Céng ty”) trinh bay Bao
cao cta minh clng véi Bao céo tai chinh riéng da dwoc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2025.
THONG TIN CONG TY
Cong ty Co phan Dau tw Ha tang Dong Son (goi tit 1a “Céng ty”) 1a cong ty cb phan hoat déng theo Giy
chtrng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phan sé 0104291191 dang ky lan dau ngay 09/12/2009 do S&
Ké hoach va Pau tw thanh ph6 Ha Néi cap va dwoc thay dbi 1an 18 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh
phd Ha Néi cap.
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién clia H6i dbng quan tri va Ban Tdng Giam déc trong nam tai chinh va cho dén ngay lap bao
céo nay géom:

Hoi déng quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ba Nguyén Thj Minh Hué Chd tich HBQT
Ong Nguyén Thanh Trung Pho Chi tich HDQT
Ong Nguyén Tién Hwng Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HDQT
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HDQT

Ban Téng Giam déc

Ho va tén Chire vu B6 nhiém/Mién nhiém
Ong Nguyén Tién Hung Tong Giam dbc

Ong Pau Hiéu Thang Phé Téng Giam déc

Ong Tran Minh Diing Phé Tdng Giam déc

Ong Tran Tuan Hung Phé Téng Giam déc B& nhiém ngay 05/01/2026

Dai dién phap luat

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Céng ty nam tai chinh va cho dén thei diém lap baoc cao nay la 6ng
Nguyén Tién Hung - Tdng Giam déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Binh gia Quéc té dwoc chi dinh Ia kiém toan vién thuwe hién kiém toan Bao cdo
tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cda Céng ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DONG SON
S6 2, phé Nguyén Thj Dué, phuong Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC (tiép theo)

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VGl BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap Bao cdo tai chinh riéng phan anh mét cach trung thuwc va

hop ly tinh hinh tai chinh riéng cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qué hoat dong

kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop vei

chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién quan dén viéc

lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng. Trong viéc lap Bao cao tai chinh riéng nay, Ban Téng Giam déc

dugc yéu cau phai:

* Lua chon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan;

* Duara cac xét doan va woc tinh mét cach hop Iy va than trong;

» Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop co dwoc tuan tha hay khéng, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cdng bé va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

* Lap bao cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir treéng hop khong thé cho réing Cong ty sé tiép
tuc hoat ddng kinh doanh; va

e Thiét ké va thuwc hién hé théng kiém soat ndi bé mot cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao
céo tai chinh hgp Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phu hop dé
phan &nh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh rieng clia Cong ty & bat ky thei diém nao va dam bao réng Bao
cao tai chinh riéng tuan thd chuan myc ké toan, ché ds ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san clia Céng ty va thuwc hién cac blen phap thich hop d& ng&n chan va phat
hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Tong Giam déc xac nhan réng Cong ty @4 tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai
chinh riéng.

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Ban Tong Giam déc cam két rdng Cong ty tuan thd Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cla Thu
twéng Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Luat chirng khoan va Céng ty khong vi pham
nghia vu céng bd thong tin theo quy dinh tai Théng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia Bd Tai
chinh hwéng dan vé viéc céng bd théng tin trén Thi trwdng chirng khoan, Théng tw sé 68/2024/TT-BTC
ngay 18/09/2024 va Thong tw 18/2025/TT — BTC ngay 26/4/2025 siva ddi, bd sung mét sé didu clia cac
théng tu quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé théng giao dich chirng khoan: bl trir va thanh toan giao
dich chtrng khoan; hoat déng clia céng ty chirng khoén va cong bd thong tin trén Thi tr&ng chirng khoan.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc phé duyét Bao c4o tai chinh rieng dinh kém. Bao cdo tai chinh riéng @& phan anh trung
thwre va hop ly tinh hinh tai chinh riéng clia Cong ty tai thoi diém 31 thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua
hoat dong kinh doanh riéng va cac ludng Iwu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cing ngay, pht
hop voi cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiep Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng.



CONG TY CO PHAN DPAU TU HA TANG DONG SON
S6 2, phé Nguyén Thi Dué, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Thayrmatva dai dién cho Ban Téng Giam déc,qﬂ/

Nguyén Tién Hwng
Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 16 thang 03 nam 2026



Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té naﬂ
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Sb6: 1807.1/2025/BCTC/IAV

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh gvi: Cac cé déng
Héi déng quan tri va Ban Tdéng Giam déc
Céng ty C6 phéan Pau tw Ha ting Dong Son

Chlng toi d& Kiém toan Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty Cé phan Dau twv Ha tang
Dong Son (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dwoc lap ngay 16 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang
41, bao gébm: Bang can déi ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Bao c4o két qua hoat déng kinh
doanh riéng, Bao cdo lvu chuyén tién té riéng cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét
minh B&o cao tai chinh riéng kém theo.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao céo
tai chinh riéng ctia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng va chiu trach nhiém
vé kiém soat noi bd ma Ban Tdng Giam déc xac dinh 1a can thiét & ddm bao cho viéc 1ap va trinh
bay Bao c&o tai chinh khéng cé sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dua ra y kién vé B&o céo tai chinh riéng dwa trén két qua cla cude
kiém to&n. Chuang téi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan
muc ndy yéu cau chung toi tuan tha chudn myc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thirc hién cudc kiém toan dé dat dwgc sy d@m bao hop ly vé viéc liéu Bao cao tai chinh
riéng clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé
cac s6 liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh riéng. Cac thl tuc kiém toan dwoc Ira chon dwa
trén xét doan clia kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro co sai sét trong yéu trong Bao cao tai
chinh riéng do gian lan hodc nham Ian. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem
xét kiém soat ngi bo clia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh riéng trung
thwe, hop Iy nhdm thiét k& cac thd tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng
nhdm muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua cta kiém soat néi bd ciia Cong ty. Cong viéc kidm toan
cling bao gébm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia
céc woc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai
chinh riéng.

Chung téi tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma chung téi d& thu thap dwoc la day da va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing téi.

A-TT5 - 3 Khu nha & Him Lam Van Phue, Phudng Ha Déng, Thanh phd Ha Noi 5
A-TT5 - 3, Him Lam Van Phuc Residential Area, Ha Dong Ward, Hanoi City
Tel: +84 247 303 3668 * Website: https://iav.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién cla chlng t6i, Bao cao tai chinh riéng da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh riéng cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhuw két
qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té rieng cho ndm tai chinh két thuc
cung ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam
va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c&o tai chinh riéng.

DUONG VAN THIEU NGUYEN PHUONG THUY

Phé Giam déc Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 5353-2025-283-1  S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 4567-2022-283-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DPINH GIA QUOC TE

Ha Néi, ngay 16 thang 03 nam 2026



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON Miusé B 01-DN

S6 2, phé Nguyén Thi Dué, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN Md  Thuyét S6 cudi nam 86 dau nam

s6  minh VND VND

A. TAI SAN NGAN HAN 100 502.583.377.711 424.951.933.619
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 4.1 58.856.203.529 36.141.000.188
1. Tién 111 48.356.203.529 34.141.000.188
2. Cac khoan twong dwong tién 112 10.500.000.000 2.000.000.000
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 4.2 92.000.000.000 39.000.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 B 28.000.000.000
2. Dau tv ndm gir dén ngay dao han 123 92.000.000.000 11.000.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngin han 130 297.806.092.440 292.319.474.270
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 43 117.600.213.215 189.270.265.242
2. Tra trwée cho ngwdi ban ngén han 132 4.4 173.863.330.361 85.491.362.350
3. Phai thu ngén han khac 136 4.5 12.959.782.783 17.557.846.678
4. Dv phong phai thu ngén han kho doi 137 4.7 (6.617.233.919) .
IV. Hang t6n kho 140 4.6 42.952.472.098 49.180.139.243
1. Hang tén kho 141 42.952 472.098 49.180.139.243
V. Tai san ngin han khac 150 10.968.609.644 8.311.319.918
1. Chi phi tra trwé'c ngén han 151 4.10 391.513.445 651.166.044
2. Thué GTGT duoc khau trir 152 10.577.096.199 7.660.153.874
B. TAl SAN DAI HAN 200 320.408.257.904 140.999.250.044
I. Cac khodn phai thu dai han 210 = 10.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 45 - 10.000.000
Il. Tai san cé dinh 220 11.566.644.570 11.758.129.433
1. Tai sdn cb dinh hiru hinh 221 4.8 11.566.644.570 11.758.129.433
- Nguyén gia 222 21.803.253.885 21.696.459.007

- Gia tri hao mon luy ké 223 (10.236.609.315) (9.938.329.574)

2. Tai san ¢6 dinh vo hinh g 4.9 - -
- Nguyén gia 228 58.300.000 58.300.000

- Gia tri hao mon Iuy ké 229 (58.300.000) (58.300.000)

lll. Bat déng san dau tw 230 - -
IV. Tai san dé& dang dai han 240 - -
V. Dau tw tai chinh dai han 250 4.1 308.831.560.000 129.180.600.000
1. Dau tw vao céng ty con 251 308.831.560.000 5.100.000.000
2. Bau tw vao cong ty lién doanh, lien két 252 - 124.080.600.000
VI. Tai san dai han khac 260 10.053.334 50.520.611
1. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 10.053.334 50.520.611
TONG CONG TAI SAN 270 822.991.635.615  565.951.183.663

(270 = 100 + 200)

Céc thuyét minh kém theo 1a mot bo phan hop thanh cua Béo céo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DONG SON

S6 2, phd Nguyén Thi Dug, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha Néi

Mau s6 B 01 -DN
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BANG CAN DOl KE TOAN RIENG (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

NGUON VON

. NO PHAI TRA

. No ngén han

. Phai trd nguw®i ban ngan han

. Ngwdi mua tra tién tredc ngan han

. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc
. Phéi trd ngwoi lao dong

. Chi phi phai tra ngan han

Doanh thu chwa thye hién ngén han

. Phai tra ngén han khac

. Vay va no thué tai chinh ngén han
. Quy khen thwéng phac loi

. Nor dai han

. Ngu&i mua tra tién trede dai han

. Phai trd dai han khac

. Vay va ng thué tai chinh dai han

. VON CHU SO HUU

. Vén chu s& hiru

. Vén gdp cla chi s& hiru

- Cb phiéu phd théng co quyén bidu
quyét

. Théng dw von c6 phan
. Quf dau tu phét trién
. Loi nhuan sau thué chwa phan phdi

- LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cudi
nam trwdc
- LNST chwa phan phéi ndm nay

. Nguén kinh phi va quy khac

- TONG CONG NGUON VON

(440=300+400)

M3 Thuyét S6 cudi nam S6 dau nam
s6 _minh VND VND
300 448.026.456.050 463.771.608.017
310 420.945.684.441 379.299.568.292
311 412 152.062.676.799 130.286.975.167
312 413 175.531.122.946 83.729.160.307
313  4.16 84.132.512 3.269.432.946
314 630.296.263 1.604.485.661
315 414 3.537.482.068 6.018.917.972
318 270.644.385 -
319  4.15 23.103.235.528 33.869.004.460
320 4.17 64.904.734.292 119.878.504.131
322 821.359.648 643.087.648
330 27.080.771.609 84.472.039.725
332 413 26.449.499.609 79.886.615.725
337 415 100.000.000 100.000.000
338  4.17 531.272.000 4.485.424.000
400 374.965.179.565 102.179.575.646
410 4.18 374.965.179.565 102.179.575.646
411 350.000.000.000 100.000.000.000
411a 350.000.000.000 100.000.000.000
412 (1.179.600.000) -
418 396.852.688 396.852.688
421 25.747.926.877 1.782.722.958
421a 1.604.450.958 (8.367.998.596)
421b 24.143.475.919 10.150.721.554
430 - s
440 822.991.635.615 565.951.183.663

Ngwei lap biéu
Lé Bich Thuy

Ké toan trwong
Lé Bich Ngoc

Téng Giam déc

Nguyén Tién Hwng
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 16 thang 03 nam 2026

Céc thuyét minh kem theo 13 mot bo phén hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng nay 8



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON
S6 2, phé Nguyén Thj Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Miu sé B 02 - DN

N =

©

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

(*) Chi tiéu Lai co ban trén cb phiéu va L&i suy gidm trén cd phiéu dwoc trin

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

nghiép hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 60

nghiép (60=50-51-52)

nhat, khong trinh bay trén Bao céo tai chinh riéng.

Ngwei lap biéu
Lé Bich Thay

Ké toan trwéng
Lé Bich Ngoc

24.143.475.919

P oa Ma Thuyét Nam nay Nam trwérc
GHTIEY sé6 minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.1 421.766.541.752 624.292.860.246
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - B
Doanh thu thuén vé ban hang va cung cdp 10 421.766.541.752 624.292.860.246
dich vu (10=01-02)

Gia vén hang ban 11 5.2 404.374.197.467 588.414.573.154
Loi nhuan gop vé ban hang vacungcdp 20 17.392.344.285 35.878.287.092
dich vu (20=10-11)
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 5.3 34.914.371.558 1.709.533.566
Chi phi tai chinh 22 5.4 8.175.540.769 6.159.183.731
- Trong dé: Chi phi 13i vay 23 8.175.540.769 6.159.183.731
Chi phi ban hang 25 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.5 19.742.969.888 16.537.658.060
. Loi nhuan thuén tiv hoat dong kinh doanh 30 24.388.205.186 14.890.978.867
(30=20+(21-22)-(25+26))
Thu nhap khac 31 5.6 163.736.645 1.059.091.813
Chi phi khéac 32 5.7 334.117.850 1.556.313.669
Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (170.381.205) (497.221.856)
Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 24.217.823.981 14.393.757.011
(50=30+40)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 58 33.880.785 4.293.556.068
(Thu nhap)/chi phi thué thu nhap doanh 52 40.467.277 (50.520.611)

10.150.721.554

Téng Giam déc

Nguyén Tién Hwng
Ha Noi, Viét Nam
Ngay 16 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mét bo phan hop thanh cia Béo céo tai chinh riéng nay



CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON

S6 2, phd Nguyén Thij Dug, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Mau s4 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
(theo phuong phép gian tiép)

CHi TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat déng kinh
doanh

Loi nhudn truwéce thué

Diéu chinh cho céc khoan

Khau hao TSCD va BDSDT

Cac khoan dy phong

(L&i)/16 tir hoat dong dau tw

Chi phi 1ai vay

Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh
trwoe thay déi vén lwu déng

Tang, gidm cac khoan phai thu

Tang, gidm hang tén kho

Tang, giam céc khoan phai tra (Khéng
ké I&i vay phai tra, thué thu nhap doanh
nghiép phai nop)

Tang, giam chi phi tra trwde

Tang gidm chirng khoan kinh doanh
Tién |ai vay da tra

Thué TNDN da nép

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
kinh doanh

Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
Tién chi @& mua sdm, xay dung TSCD
va cac tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhweng ban TSCH
va cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu no
cla don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no
cla don vi khac

Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac
Tién thu héi dau tw gép vén vao don vi
khac

Tién thu I4i cho vay, ¢d tirc va loi nhuan
duwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng
dau tw

Ma  Thuyét Nam nay Nim trwoc
sé _minh VND VND
01 24.217.823.981 14.393.757.011
02 1.060.474.863 893.516.031
03 6.617.233.919 -
05 (34.578.007.922) (2.768.625.379)
06 8.175.540.769 6.159.183.731
08 5.493.065.610 18.677.831.394
09 (14.480.327.137)  (68.770.576.588)
10 6.227.667.145 85.117.628.736
(| 45.737.990.019  (126.928.271.496)
12 259.652.599 43.727.792
13 28.000.000.000 (28.000.000.000)
14 (8.204.385.625) (6.121.588.388)
15 (3.174.518.469) (2.510.944.138)
20 59.859.145.042 (128.492.192.688)
21 (868.990.000) (1.441.810.700)
22 163.636.364 1.052.090.209
23 (108.000.000.000) (64.500.000.000)
24 27.000.000.000 67.460.000.000
25 (189.450.960.000) -
26 9.800.000.000 -
27 34.962.981.421 1.495.369.182
30 (226.393.332.215) 4.072.649.391

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bo phan hop thanh cua Béo céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DPONG SON

S6 2, phé Nguyén Thi Dué, phuéng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

M3u sé B 03 - DN

111

(SYN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025
(theo phuwrong phap gian tiép)
CHI TIEU

Lwu chuyén tién tir hoat dong tai

chinh

Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhan vén

gop cla chi s& hiru
Tién thu t&r di vay
Tién trad ne goc vay

C6 tirc, loi nhuan da tra cho chi s& hiru

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng

tai chinh

Lwu chuyén tién thuan trong nam
Tien va twong dwong tién dau nam

Tién va twong dwong tién cudi nam

Ma  Thuyét Nam nay Nam trwoc

sé _ minh VND VND
31 248.820.400.000 -
33 6.1 255.574.974.327 193.710.043.163
34 6.2 (314.502.896.166) (154.728.938.726)
36 (643.087.647) -
40 189.249.390.514 38.981.104.437
50 22,715.203.341 (85.438.438.860)
60 36.141.000.188 121.579.439.048
70 58.856.203.529 36.141.000.188

Nguwei lap biéu
Lé Bich Thay

Ké toan trwéng
Lé Bich Ngoc

Téng Giam déc

Nguyén Tién Hwng
Ha Nbi, Viéet Nam
Ngay 16 thang 03 nédm 2026

Céc thuyét minh kém theo la mot bo phén hop thanh cua Bao céo tai chinh riéng nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG DONG SON Mau s6 B 09 - DN
S6 2, phé Nguyén Thj Dué, phudng Yén Hoa, thanh phé Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Céac thuyét minh nay la mot bé phan hop thanh va can duoc doc déng thei véi cac Bao cao tai chinh riéng
kem theo.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Caéng ty C6 phan Dau tw Ha tAng Boéng Son (goi tit 1a “Cong ty") 1a céng ty cb phan hoat dong theo
Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty ¢b phan sé 0104291191 dang ky lan dau ngay
09/12/2009 va dwoc thay doi lan 18 ngay 18/12/2025 do S& Tai chinh thanh pho Ha Néi cap.

Téng sé nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 1a 53 nguwdi (ngay 31 thang 12 nam
2024: 55 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cla Coéng ty: Xay dwng céc cong trinh céng nghiép, dan dung, giao
thong, thuy loi, dwong day tram dién; san xuét vat liéu xay dwng...
Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong cia Céng ty duoc thue hién trong thoi gian khong qua
12 thang ngoai trir mét s6 céng trinh dac thu cla hoat déng xay lap co thoi gian trén 12 thang.

Dic diém hoat dong ciia Cong ty trong nam cé anh hwéng dén Bao cao tai chinh riéng

Tai thoi diém 01/01/2025, Céng ty C& phan Dau tv BOT Ha Noi - Béc Giang I Céng ty lién két cla
Céng ty. Thang 12 ndm 2025, Cong ty da nhan chuyén nhwrong thém cé phan clia Cong ty C& phan
Dau tv BOT Ha Noi - Bic Giang @& nang ty 1& s& hiru tai Cong ty C6 phan Dau tw BOT Ha Noi - Bic
Giang thanh céng ty con ctia Céng ty v&i ty 1& sé& hiru 58%.

Céu tric cong ty

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty cé mét (01) dia diém kinh doanh va nim (05) chi nhanh hach toan déc
lap sau:

Tén don vi Dia chi

Dia diém kinh doanh Khu B53, dwdng Anh Ding, xa Vinh Thanh, thanh phé Ha
Noi

Chi nhanh sé 1 S6 2, phé Nguyén Thi Dué, phwéng Yén Hoa, thanh phé Ha
Noi

Chi nhanh sé 2 S6 2, phé Nguy&n Thj Dué, phuong Yén Hoa, thanh phé Ha
Noi

Chi nhanh sé 3 S6 2, phé Nguyén Thj Dué, phwréng Yén Hoa, thanh phé Ha
Noi

Chi nhanh sé 5 S6 2, phé Nguyén Thj Dué, phwéng Yén Hoa, thanh phé Ha
NGi

Chinhanh sé 6 V11-A07 KBT méi An Huwng, Phuéng Drong Néi, thanh phéd
Ha Noi
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG PONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

1.6

2.1.

2.2,

2.3.

3.1

3.2

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty c6 mét (01) cong ty con nhw sau:

Tile Tile Hoat déng

Tonicong;ty D ave kinh doanh chinh

Coéng ty con

Cong ty Cb phan Dau tv BOT Ha Noi - Bdc Giang  58%  58% Xay dwng céng trinh dwong
st va duong bo

Tuyén bd vé kha ning so sanh trén Bao cao tai chinh riéng

Sé liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh neng cla ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2025 so sanh dwoc véi sé liéu trong trng clia nam trede.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHiNH
Co s¢& lap Bao cao tai chinh riéng

Bao cao tai chinh riéng kém theo dwgec trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyen tac gia
géc va phi hop véi chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh béy Bao cao tai chinh.

Bao cao tai chinh riéng kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng 1é ke toan dwoc chép nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Khong co bat ky si kién nao gay ra sw nghi ng& I&n vé kha nang hoat dong lién tuc va Cong ty
khéng c6 y dinh ciing nhu budc phai ngirng hoat déng, hozc phéi thu hep dang k& quy mé hoat
déng ctia minh.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'éce tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh tuan tha theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh yéu Ban Tong Giam
dbc phai co nhitng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc
trinh bay cac khodn coéng ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh cling nhw cac sb lieu
bao cao vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Mac du cac woc tinh ké toan dwoc lap
béng tat ca sy hiéu biét clia Ban Téng Giam déc, sé thuc té phat sinh cé thé khac voi cac wéce tinh,
gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong duong tién bao gbm tién mat tai quy, cac khoan tién grri khong ky han, cac

khodn dau tw ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé& dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién déng gia tri.
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CONG TY CO PHAN DAU TU HA TANG PONG SON Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (tiép theo)

3.3

Cac khoan diu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cac khoadn chirng khoan dwoc Cong ty ndm gitr véi muc dich kinh
doanh. Chtrng khoan kinh doanh duwoc ghi nhan bat dau tir ngay Céng ty co quyén s& hiru va duoc
xac dinh gia tri ban dau theo gia tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thei diém giao dich phat sinh
cdng cac chi phi lién quan dén giao dich mua chtrng khoan kinh doanh.

Tai cac ndm tai chinh tiép theo, cac khodn dau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia géc trir cac
khodn gidm gia chirng khoén kinh doanh.

Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh duorc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cac khoan diu tw ndm giir dén ngay dao han

Céc khodn dau tw ndm gir dén ngay dao han bao gém cac khodn Gau tw ma Céng ty c6 v dinh va
kha néng gilr dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém: cac khoan
tien g ngan hang c6 ky han (bao gém ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai
bén phat hanh bat buéc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho
vay ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay
dao han khac.

Céc khoan dau tw nédm gil» dén ngay dao han dwoc ghi nhan bit dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Thu nhap
l&i tir cac khodn dau tw ndm il Gén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két
qua hoat déng kinh doanh trén co sé& dw thu. Lai duwoc hwéng trwéc khi Cong ty nam gitr dwoc ghi
giam trir vao gia géc tai thei diém mua.

Céc khodn dau tw ndm gir én ngay do han dwoc xac dinh theo gia gée trir di dw phong phai thu
kho doi.

D phong phai thu khé doi clia cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan dau tw vao céng ty con, céng ty lién doanh, lién két
Dau tw vao Céng ty con

Céng ty con la cac cong ty do Cong ty kiém soat. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty co kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac céng ty nhan dau tw nham thu dwoc loi ich
tlr hoat ddng clia cac cong ty nay.

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty ¢é anh hwéng dang ké nhuwng khéng phai la cong ty con
hay cong ty lién doanh clia Céng ty. Anh hwédng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong clia bén nhan dau tw nhing khéng co anh
hwéng vé mat kiém soat hodc dong kiém soat nhirng chinh s&ch nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia géc.
Céng ty hach toan vao thu nhap trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh khoan dwoc chia ti loi
nhuan thuan Ity k& cla bén nhan dau tw phat sinh sau ngay dau tw. Cac khodn khac ma Cong ty
nhan dwoc ngoai loi nhuan dwoc chia duoc coi la phan thu hdi cac khoan dau tw va dwoc ghi nhan
la khoan giam trir gia géc dau tuw.

Céc khodn dau tw vao cong ty con, cang ty lién doanh, cong ty lién két dwoc trinh bay trong Béng
can doi ke toan theo gia goc trir di cac khoan dw phong giam gia (néu c6). Dy phéng giam gia cia
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CONG TY CO PHAN DAU TU’ HA TANG PONG SON ' Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.4

3.5

3.6

3.7

cac khoan dau tw duoc thuc hién khi co béng chirng chic chan cho thay co sy suy giam gia tri cla
cac khoan du tw nay tai ngay két thuc nam tai chinh.

Cac khoan phai thu

Ng phai thu 1a sb tién co thé thu héi clia khach hang hoic cac déi twong khac. No phai thu dwoc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan dw phong phai thu khé doi.

Dw phong phai thu kho doi dwoc lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can ctr vao tudi ng qué han
clia cac khoan no hodc dw kién murc ton that cé thé xdy ra, hosic cac khoan no phai thu ma nguoi
ng kho c6 kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha sa@n hay cac khé khan twong tuw.

Hang tén kho

Hang tén kho duwgc xac dinh trén co so gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuan co thé thuwc hién

duoc. Gia goc hang tén kho bao gom chi phi nguyén vat liéu trec tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu co, dé cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc cla hang tén kho duoc xac dinh theo phrrong phap binh quan gia quyén va duoc hach
toan theo phwong phap ké khai thwéng xuyén.

Gia tri thuén c6 thé thue hién dwoc dwoc xac dinh béng gia ban wéc tinh trir cac chi phi wéce tinh dé
hoan thanh san phdm cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dw phong giam gia hang ton kho clia Céng ty dwoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do, Céng ty dwoc phép tr:ch Iap dv phong giam gia hang tdn kho 16i thei, héng, kém pham
chét va trong tridng hop gia gbc clia hang ton kho cao hon gia tri thudn co thé thwc hién dwoc tai
ngay két thuc nién do ké toan.

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon 0y ké.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc
tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai s&n sang si¥ dung.

Nguyen gia tai san ¢b dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gém chi phi xay dwng, chi phi sdn
xuét thue té phat sinh céng chi phi 14p dat va chay thir.

Thi gian khau hao

(n&m)
Nha ctra, vat kién truc 25
May moc, thiét bi 03-08
Phuong tién van tai, truyén dan 05-10
Thiét bi dung cu, quan ly 03-05

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢ dinh v hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyen gia tai san cb dinh vé hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé cé dwoc
tai sén co dinh tinh dén thoi diém duwa tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cd dinh vé hinh phéat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan la chi phi san Xuét,

kinh doanh trong ky trie khi cac chi phi nay gan lién v&i mét tai san ¢b dinh vo hinh cu thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san c6 dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xda sb
va Iai, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU' HA TANG DONG SON Mau sé B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Tai san c6 dinh vé hinh clia Céng ty bao gdm:
Chuwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chuwong trinh phan mém may tinh khong phai la mét bé phan gan két voi
phan ctrng ¢é lién quan dwoc vén hod. Nguyén glé cla phan mém may tinh 1a toan bd cac chi phi
ma Coéng ty da chi ra tinh dén th&i diém dwa phan mém vao sk dung. Phdn mém may tinh dwoc
khé&u hao theo phwong phap dwong thdng trong 3 nam.

Cac khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phéi trd trong twong lai lién
quan den hang hoéa va dich vy & nhan dwoc. Chi phi phéi trd dwoc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop Iy vé sé tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dwoc thwc
hién theo nguyén téc sau:

»  Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phal trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phdn anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dwoc ti nguoi ban
hodc da cung cap cho ngwoi mua nhwng chwa chi tra do chua ¢6 hda don hoac chwa di héd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phep, cac khoan
chi phi san xuét, kinh doanh phal trich trwwérc. Khi cac chi phi do phét sinh thye té, néu co chénh
léch v&i sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hodc ghi giam chi phi twong (ng véi phan
chénh léch.

e  Phai trd khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vuy.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh

Cac khoan vay duoc theo déi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé woc vay no va ky han phai tra
cua céac khoan vay. Treéng hop vay ng béng ngoai té thi thwe hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir khi dwoc
vén hoa theo quy dinh clia Chuan muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo @6, chi phi di
vay lién quan trwc tlep dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc sdn xuat nhirng tai san can mét thoi
glan twong déi dai & hoan thanh dwa vao st dung hodc kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai
san cho @én khi tai san d6 dwoc dwa vao s dung hoéc kinh doanh. Céac khoan thu nhap phat sinh
tir viéc dau tw tam th&i cac khoan vay dwcc ghi g;am nguyén gié tai san co lién quan. E)or v&i khodn
vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat déng san dau tw, 1ai vay dwoc vén hoa ké ca
khi th&i gian xay dwng dwdi 12 thang.

Vén chii s& hivu

Von dau tw clia chii s& hitu dwoc ghi nhan theo sé vén thir té da gop cla cac cb dong.

Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwoc phan ph0| cho cac cb déng sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu & clia Céng ty cling nhw cac quy dinh cla phap luat va da dwoc Dai hoi déng cd
déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb dong dwec can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi co the anh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra co tire nhu
[&i do danh gia lai tai saén mang di gop von, i do danh gi4 lai cac khodn muc tién té, cac cdng cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Co trc dwcrc ghi nhan Ia ng phai trd khi dwoc Dai hdi ddng cb dong phé duyét va cé danh sach chét
quyén cd déng nhan cb tie.
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CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG DONG SON Mau s6 B 09 - DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

3.13

3.14

3.15

Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung céap dich vu

Doanh thu cla giao dich cung cap dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 dwoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwong hUp dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky duwoc can clr vao ket qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngéy két thuc nam tai

chinh. Két qua cda giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi théa méan tat ca cac didu kién sau:

. Doanh thu dwgc xac dinh twong ddi chac chan.

° Co kha nang thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

. Xéac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

»  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dé& hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do

Doanh thu xay dwng

Khi két qua thyc hién hop ddng duoc woc tinh mét cach dang tin cay thi:

e  Dbi v&i cac hop ddng xay dung quy dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dwoc ghi nhan twong (ng v&i phan cong viéc da
hoan thanh do Cong ty tw xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

e  DAivoi cac hop ddng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khoi lwong thire
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong tng voi phan céng
viéc da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va duoc phan anh trén hoéa don da lap.

Cac khoan tang, giam khéi lwong xay lép, cac khoan thu bbi thwéng va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da dwoc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thwe hién hop déng xay ding khong thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

*  Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop déng da phat sinh ma viéc hoan
tra la two’ng ddi chac chén.

e  Chiphi ctia hgp ddng chi dwec ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tbng doanh thu Ity ké ciia hop dong xay dwng da ghi nhan va khoan tién 10y ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké hoach clia hop ddng duoc ghi nhan 1a khodn phai thu hoac
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hop ddng xay dung.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién lai

Tién 1&i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén s dw céc tai khoan tién gtri va 1ai
suét thue té tirng ky.

Cé tire va Igi nhuan dwore chia

Cé tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyen nhan cb tu=c hoac loi nhuan
tlr viéc gop von. Co tuc duwgc nhan bang cb phiéu chi dwgc theo doi sb Iwgng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia tri cé phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén ban hang va cung cép dich vu

Gia vén hang ban bao gbm gia vén cia san pham, hang héa va dich vu cung cap trong nam va
duwgc ghi nhan phlu hop véi doanh thu da tiéu thu trong nam. Chi phi nguyén vat liéu triec t|ep tiéu
hao vwot mlrc binh thwdng, chi phi nhan céng, chi phi san xuat chung cb dinh khéng phan bd vao
gia tri san pham nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan boi
thuéng, néu co) ké ca khi sdn phdm, hang hoa chwa dwoc xac dinh 1a tiéu thy.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi thue té phat sinh trong qua trinh quan ly chung
clia Cong ty chli yéu bao gém cac chi phi v& lwvong nhan vién bo phan quan ly; bao hiém xa hoi, bao
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hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép ciia nhan vién quan ly; chi phi vat liéu van
phong; chi phi khau hao; chi phi dw phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia sé thué phai tra hién tai.

86 thué phai tra hién tai duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhuan triréc thué duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiu
thué khong bao gém cac khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hogic dwoc khau trir trong cac ky khac
(bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tieu khong chiu thué hosc
khong duwoc khau triv.

Tai s&n thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty c6
quyén hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hon lai phai tra lién quan t&i thué
thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué va Céng ty co6 dw dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cla Céng ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué co thdm quyén.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi 1a lién qUa_n néu mot bén cé kha ndng kiém soat hoc c6 anh hwdng dang ké& déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dwoc coi la bén lién quan
neu cung dwoc kiém soat chung hodc cung chiu sy anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chi trong
nhiéu hon hinh thiec phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN
RIENG

Tién va cac khoan twong dwong tién

S6 cubi nam S$6 dau nam

VND VND

Tién mét 2.308.189.078 1.617.927.868
Tién gi ngan hang khéng ky han 46.048.014.451 32.523.072.320
Cac khoan twong duong tién 10.500.000.000 2.000.000.000
58.856.203.529 36.141.000.188
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4.2.2 PAautw ndm gi® dén ngay dao han

Sé cudi nam

S$6 dau nim

Gia goc Gia tri ghi sé Gia goc Gia tri ghi sé

VND VND VND VND

Ngin han 92.000.000.000  92.000.000.000  11.000.000.000 11.000.000.000
Tién givi c6 ky han () 92.000.000.000  92.000.000.000  11.000.000.000  11.000.000.000

92.000.000.000

92.000.000.000

11.000.000.000

4.3

44

—11.000.000.000

(i) Tai thei diém 31/12/2025, Cong ty c6 khoan tién gl c6 ky han 4 thang — 6 thang tai Ngan hang

Thwong mai v&i 1ai suat 3%/nam — 4,2%/Mnam.

Phai thu ngan han cta khach hang

Ban Quan ly dv an dau tw xay dwng sb 2 tinh Ninh
Binh

Céng ty C6 phan 479 Hoa Binh

Cong ty TNHH gidi phap tich hop Quéc Té ACC
Tong céng ty Xay dwng Trwong Son

Cong ty C6 phan Tap doan Dat Phuong

Khu di tich Lich st Bia dao Cu Chi

Cong ty C6 phan Céng nghiép Bitech

Cac khoan phai thu khach hang khac

Phai thu ngan han ciia khach hang véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh s 7.1)

Tra treéc cho ngwoi ban ngin han

Cong ty CP Phan mém Tw dong hoa Piéu khién
Coéng ty CP béng Quang Holdings

Cong ty CP Dau tw Xay dyng Tap doan Toan Cau
Coéng ty CP Tw van Dau tw Xay dwng Hung Linh
Cong ty TNHH Xay dwng & Thurong mai Katy
Céng ty CP Dau tw Hung Thang

Céc khodn tra trwdc cho ngudi ban khac

Tra trwéc cho ngwoi ban ngén han véi cac bén
lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.1)

S6 cudi nam
VND

S$6 diu nam
VND

30.746.323.000

17.091.867.150
35.025.032.940
7.266.643.229
242.561.172
6.617.233.919

20.610.551.805

70.606.371.000

27.456.440.000
29.937.092.700
9.736.913.112
6.523.056.822
6.617.233.919
11.438.537.000
26.954.620.689

117.600.213.215

6.954.060.826

443.968.129

Sé cudi nam
VND

S6 dau nim
VND

9.225.570.750
80.000.000.000
19.681.168.237
10.148.171.440

54.808.429.934

25.751.104.750

24.184.769.026
14.785.182.100
20.770.3086.474

173.863.330.361

85.491.362.350

80.000.000.000
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4.5

4.5.1

4.5.2

4.6

Phai thu khac

Phai thu ngén han khac

$é cudi nam $6 dau nim
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ky cuoc, ky quy 44.176.462 - 44.422 209 -
Tam &ng 12.434.264.724 - 15.221.355.636 -
Lai vay phai thu - - 1.039.815.342 -
Phai thu khac 481.341.597 - 1.252.253.491 -
12.959.782.783 - 17.557.846.678 -
Phai thu ngan han khac
la cac bén lién quan (chi 100.000.000 -
tiét Thuyét minh s6 7.1)
Phai thu dai han khac
S6 cudi nim S6 dau nam
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Ky cuwoc, ky quy - - 10.000.000
- - 10.000.000 -
Hang tén kho
$6 cudi nam Sé dﬁau nam
Gia goc Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND

Chi phi san xuét, kinh 42.952.472.098

doanh d& dang (i)

= 49.180.139.243

42.952.472.098

- 49.180.139.243

(i) Chi tiét chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Céng trinh Buwéng bé mai

Céng trinh Xay dwng cac nhanh duwéng b ta rach
M§ Thay

Cong trinh cau vuot séng Pay

Stra chira hw hdng mat dwdng, hé théng ATGT,
dinh ky L1 HD2024-TT-01XL/HEKT-BOT

Cong trinh cao téc Vinh Hao - Phan Thiét

Céng trinh cau séng So

Cong trinh Cau Ngoc Hai

Céng trinh dwérng Hoang Hoa Tham

Cac cong trinh dw an khac

S6 cudi nim

S6 dau nam

VND VND
520.286.227 18.831.234.135
990.781.511 6.686.412.754

1.262.589.776

2.226.078.293
20.721.443.256
3.922.427.377
4.157.679.716
9.151.185.942

10.260.302.986

2.248.979.710
196.391.002

2.695.209.498
8.261.609.158

42.952.472.098

49.180.139.243
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4.9

4.10

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Phdn mém may tinh Téng
VND VND
NGUYEN GIA
S6 dw dau nam 58.300.000 58.300.000
S6 dw cudi ndm 53.300.000 £3.300.000
GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau nam 58.300.000 58.300.000
Sé dw cudi nam 53.300.000 58.300.000

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau nim

Tai ngay cudi nam

Nguyén gi& TSCD vé hinh da khau hao hét nhung van con sl dung tai ngay 31/12/2025 la

58.300.000 VND, tai 01/01/2025 Ia 58.300.000 VND.

Gia tri con lai cia TSCD v6 hinh da dung dé thé chap, cdm cé d&m bao cac khoan vay tai ngay

31/12/2025 1a 0 VND, tai ngay 01/01/2025 1a 0 VND.

Chi phi tra treé'c ngan han ol o
S6 cudi nam

S6 dau niam

VND VND

Cong cu, dung cu xuét dung 230.265.696 393.066.984
Chi phi thué van phong 90.567.812 175.363.750
Cac khoan khac 70.679.937 82.745.310
391.513.445 651.166.044
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413

4.13.1

4.13.2

4.14

Ngwi mua tra tién trwée

Ngw&i mua tra tién trwéc ngdn han

S& xay dwng thanh phé Ba Nang

Ban Quan Iy dw an dau tw xay dung sb 2 tinh
Ninh Binh

Ban Quan |y Dw an Dau tw Xay dyng Cong trinh
Giao thong Ha Naéi

Ban Quan Iy Dy &n Dau tw Xay dwng Cong trinh
$6 01 tinh Tuyén Quang

Cong ty Co phan 479 Hoa Binh

Téng Céng ty 319 - Bd Quéc Phong

Ban QLDA DTXD Céc Cong trinh Giao thong
Cong ty CP Pau tw va Xay dwng Sé 18

Cac khoan ngudi mua tra tién trwde khac

Ngwé&i mua tra tién trwée ngén han la cac
bén lién quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.1)

Ngwé&i mua tra tién trwéc dai han

Ban Quén Iy dv an dau tv xay dwng sbé 2 tinh
Ninh Binh

Ban Quan ly Dy an Pau tw Xay dyng Céng trinh
Giao thong Ha Naoi

Cong ty CP Dau tw va Xay dung Sé 18

Chi phi phai tra ngan han

Chi phi lai vay

Chi phi cac cbng trinh

Chi phi thué van phéng phia Nam
Cac khoan khac

Sé cudi nam Sé dau nam
VND VND
14.524.072.233 32.733.128.305
- 19.952.623.675

26.517.983.819

64.413.331.500

4.633.874.000
9.185.467.096
39.036.819.793
17.219.574.505

10.507.952.850

11.386.407.950

9.149.047.527

175.531.122.946

83.729.160.307

16.619.378.088

1.433.910.992

S6 cudi nam
VND

S6 dau nim
VND

8.389.740.181

18.059.759.428

79.886.615.725

26.449.499.609

79.886.615.725

S6 cudi nam

S$6 diu nim

VND VND
121.325.858 150.170.714
231.166.210 2.600.646.827

3.060.000.000 2.856.000.000
125.000.000 412.100.431
3.537.482.068 6.018.917.972
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4.15 Phai tra ngan han khac

4.15.1 Phai tra ngan han khac

Kinh phi céng doan

Cac khodan bao hiém

Téng Coéng ty 319 Bé Quéc phong (i)
Cé tlrc phai tra

Cac khoan phai tra, phai ndp khac

Phai trd ngan han khac ciia cac bén lién quan
(chi tiét Thuyét minh sé 7.1)

S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
152.953.022 152.778.424

20.492.216.270

2.122.635.088
27.366.707.918

- 643.087.647
2.458.066.236 3.5683.796.383
23.103.235.528 33.869.004.460

20.492.216.270

27.463.171.065

(i) Cha yéu la khoan Tong Cong ty 319 da Lrng tién lién quan t&¢i céng trinh Bénh vién 175 theo khéi
Iwong thi cong ky hop ddng ban dau. Khoan tién nay Cong ty sé phai d6i chiéu va hoan tra lai Téng

Céng ty 319.

4.15.2 Phai tra dai han khac

Nhan ky quy, ky cwoc dai han

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
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Théng tin chi tiét cac khoan vay

(i) Hop d@dng tin dung han mec sb 1400-LAV-202401292 ngay 4/11/2024 gitra Cong ty va Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Lang Ha v&i han mtrc cap tin dung
la 50 ty dong thevi glan duy tri han murc 13 12 thang, 1ai suét dwoc ghi trén tirng gidy nhan ng. Muc
dich nham bd sung vén Iwu dong dé thwc hién phwong an kinh doanh. Hop déng tin dung han mirc
s6 1400- LAV-202301309 ngay 21/12/2023 gitra Coéng ty va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
No6ng thon Viét Nam - Chi nhanh Lang Ha v&i han mure cép tin dung la 260 ty dong, trong do sb tién
cho vay t6i da 152 ty ddng, sb tién cap bao lanh téi da 109 ty déng, Muc dich st dung von vay: Cho
vay, phat hanh bao I&nh, mé LC... thuwc hién cong trinh Cai tao, nang cap QL14B TP Da Nang. Thoi
han cap tin dung: dén ngay 30/06/2026.

Tai san dam bao nhuv sau:

- Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v&i dat sé DB 838384 do s& tai
nguyen va moi truo’ng thanh pho Ha Noi cap ngay 03/06/2021 thudc s& hiru cha bén thir ba. Quyén
st dung dat va tai san gan lién trén gat sé 797692708800144, hd so géc sb6 144/2008/GCN-UB
dwoc UBND Quan 2 cap ngay 15/02/2008 thudc s& hivu clia bén thi ba.

- 01 s0 tiét kiém c6 ky han tai Agribank Chi nhanh Lang Ha thudc quyén s& htru cia bén thi ba.

(i) Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh My Binh theo cac hep
déng tin dung nhw sau:

1 Hop ddng tin dung han mirc sc 01/2025/12738127/HDTD ky ngay 21/07/2025 kém v&n ban sira
ddi, b6 sung hop dong tin dung sé 01/2025/12738127/\VBSD ky ngay 03/12/2025 gitra Cong ty va
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - CN My Binh v&i han mire tin dung thudng xuyén
v&i sb tién t6i da la 560 ty dong trong d6 han mirc vay, bao lanh, m& L/C linh vire xay 1&p la 50 ty
dong, thwong mai la 10 ty dong Thei han duy tri han mirc t6i ngay 15/07/2026, thoi han vay, lai
suat vay dwoc quy dinh cu thé theo tirng 1an gidi ngan. Muc dich vay Ia bd sung vén Iwu déng, bao
lanh, mé& L/C.

2. Hop dong tin dung han muc so 02/2023/12738127/HDTD ngay 30/06/2023, sb tién cap tin dung
la 475 ty ddng, trong d6 doanh sé cho vay, bao lanh thanh toan, mo’ L/C tbi da la 290 ty ddng, doanh
s6 phat hanh bao lanh tdi da la 185 ty déng. Muc dich st dung vén vay: Cho vay, phat hanh bao
lanh, m& LC... thuc hign goi thdu Thi cong xay dwng cong trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén
thuoc dy an "Xay ding tuyén dwéng bé méi Nam Dinh - Lac Quéan - Buong bd ven bién”. Thoi han
cép tin dung: dén ngay 30/11/2026.

3. Hop déng tin dung han mic sb 0312023!12738127/HBTD ngay 08/09/2023, doanh s6 cho vay,
bao lanh thanh toan, mé L/C t6i da la 85 ty ddng, doanh sé phat hanh bao Ianh khac téi da 62 ty
dong. Muc dich sk dung vén vay: Cho vay, phat hanh bao lanh, m& LC... thwc hién géi thau Thi
cong xay dirng cdng trinh doan Km19+00 dén cudi tuyén thuéc dv an "Xay dung tuyén duéng bo
m&i Nam Binh - Lac Quan - Budng bd ven bién”. Thai han cap tin dung: dén ngay 30/11/2026.

Tai san dam bdo cla cac hop ddng vay tai Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh My Binh nhw sau:

- Quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CA 888089 do S& Tai
nguyen va Méi trwdng thanh pho Ha Noi cap ngay 28/4/2016 thudc quyen s& hiu clia bén thiy ba.
Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 CO 407087 do S¢& Tai
nguyén va Moi trucng tinh Héa Binh cap ngay 26/12/2018 thudc quyen s& hiru cla bén thi ba.
Quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién VO dat s CG 916410 do S& Tai
nguyén va Mai treong tinh Long An cép ngay 16/01/2017 thude quyén s& hiru clia bén the ba;

- Xe 6 t6 con mang BKS 30F-831.94; Xe 6 td con mang BKS: 30H-526.77; Xe 6 t6 con mang BKS:
30K-724.93 thudc quyén s& hiru clia bén thir ba; Xe 6 t6 con mang BKS: 29B-423.52 thudc sé& hiru
cla cong ty.

- 01 s6 tiét kiém co ky han tai BIDV My Dinh thuéc quyén s& hiru ciia bén thi ba.

- Quyén tai san (bao gébm ca quyen tai san hinh thanh trong twong lai) phat sinh theo cac Hop dbéng
thi cong xay dwng coéng trinh s6 20.08/2025/HDXD/L18-DS ngay 08/09/2025, s6 619/2023/HDXD
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ngay 29/06/2023; so 669/2024/HDXD/479HB-DS ngay 06/09/2024; s6 3110/2025/HD.XL-NS.01.01
ngay 31/10!2025 sé 60/2025/HDXD-DCD ngay 05/06/2025; sé 01/2023/HDXD-01XL-CDH ngay
04/08/2023 va s6 16/2023/HD-XD/DA2 ngay 08/06/2023 thudc s& hiru cla Céng ty Cé phan Pau tw
Ha tang Déng Son.

(i) Ngan hang TMCP VPBank - CN Kinh D6 theo hop ddng tin dung s6 CLC-64707-01 ngay
20/11/2025 voi cac diéu khodn nhu sau:

- Han mtc cho vay: 400 ty dong trong dé: Han mure vay va tu’o’ng dwong cho vay: 100 ty ddng; Han
mirc cap bao lanh: 400 ty ddng; Han mac phat hanh L/C: 70 ty dong lién théng vé&i han mirc vay va
twong duong vay.

- Muc dich vay: B sung vén Iwu dong dé phuc vu hoat déng thi cong xay dwng, Phat hanh bao lanh
(bdo lanh di thau tam (rng, thuc hién hop dong, bdo hanh, thanh toan va cac loai bao lanh khac.
Bao lanh thanh toan tinh vao han mic vay va twong dwong vay) phuc vu hoat déng thi céng xay
dwrng céng trinh.

- Lai suat: Quy dinh trén tirng gidy nhan no.
- Bién phap dam bao:

+ 06 Quyen doi no theo Hop déng xay du’ng s6 02/2024/HD/C4-DS ngay 20/02/2024 gitra Cong ty
Cé phan Tap doan CIENCO4 va Cong ty Cé phan dau tw ha tang Dong Son ve viéc thuc hién goi
thau: Thi céng xay dwng céng trinh thuéc Dy an: Du an cai tao, nang cap quéc 16 14B, Thanh phd
Pa Nang tir Km25+112- Km26+128,78 (Khong bao gdm hé thdng chiéu sang, hée théng thoat nuéc
ngang dwéng, cd bao gom hang muc c¢éng chui dan sinh). Hop dbng thi cong xay dwng cong trinh
s0 54/2025/HBXD/BQLCTGT ngay 15/05/2025 gilra Ban Quan ly dy an Dau tw xay dwng coéng trinh
giao thong thanh phé Ha Néi va Lién danh nha thau Ba Sao ve viéc xay dung va dam bao an toan
giao théng tuyen duomg KM35+870-KM49+095 (Bao gbm céu vuot Soéng bay, cdu kénh ngoai do,
hé thong chiéu sang, td chirc giao théng, dén tin hiéu glao théng). Hop ddng thi céng xay ding cong
trinh s0 2024-TT-01XL/HDKT-BOT ngay 01I07/2025 vé viéc thue hién Cong trinh: Stra chira dinh ky
lan 1 (trung tu) dwdng bé thudc D an: DAu tw xay dwng cong trinh cai tao, nang cap QL1 doan Ha
Noi - Bac Giang theo hinh thirc hop dong BOT gitra Cong ty Cb phan Dau tw BOT Ha Noi - Bic
Giang va Cong ty Cb phan Pau tw Ha tang Béng Son va cac phu luc di kém. Hop déng thué khoan
thiét bi thi cong, nhan céng va cung cép vat lieu phy s6 06/HDKT/319-DS: Céng viéc thué thiét bi thi
cdéng, nhan cbéng va _eung cép vat ligu phu phuc vu thi cong Dvw an: Xay dwng nut giao théng My
Thuy phuc vu Géi thau: Xay dwng cac nhanh duo’ng phla bé ta rach My Thuy ngay 23/07/2025 gitra
Tong Coéng ty 319 - Bo Quéc Phong va Cong ty C6 Phan Dau Tw Ha Tang Péng Son. Hop déng
Téng thau thi Cong xay dung Cong trinh s6 4.8/2025/HDTTXD/DTND — ANDS thudc dw an: Xay
dwng khu nha & xa héi bai Vién tai phwedng My X&, Thanh phd Nam Dinh cho goi thau: Thi céng
HTKT, cénh quan, tda B, toa C ky ngay 04/08/2025 gitra Cong ty cb phan dau tw va phat trién do thi
Nam Binh va Lién danh An Nam-Béng Son. Ho‘p dong thi cong xay dwng cong trinh sé 68/2025/HD-
XL ngay 20/12/2025 vé viéc thue hién Goi thau sé 68: Thi cdng xay ding doan tuyén tr Km2+715 -
Km10+815 D &an cao téc Tuyén Quang - Ha Giang (giai doan 1) - doan qua tinh Tuyén Quang gitra
Ban quan Iy Dy an dau tw xay dLPng cong trinh s6 01 Tinh Tuyén Quang véi Lién danh Céng ty
TNHH xay dwng tw 1ap va Cong ty C6 phan Dau tw Ha tAng Dong Son va cac phu luc di kém (néu
co).

+ QSDD thira dat sb 487, t& ban @ sé 30 tai Thén Tan Cudng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh
Thai Binh theo GCN DN995316 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 04/07/2024; QSDD thira dat sb
489, t& ban @b sb 30 tai Thén Tan chmg, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, T’nh Thai Binh theo GCN
DN995318 tai VP DKDD Thai Binh cép ngay 04/07/2024 QSDD thira dat s6 488, t& ban d6 sé 30 tai
Thoén Tan CwCrng, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DN995320 tai VP DKDD
Thai Binh cap ngay 04/07/2024 QSDPD thira dat sé 704, t& ban dd sb 29 tai Thon Tan An, Xa An
Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thal Binh theo GCN DO 037942 tai VP DKDD Thai Binh cép ngay
02/04/2024; QSDD thira dat s 705, t&r ban d6 sé 29 tai Thén Tén An, Xa& An Tan, Huyén Thai Thuy,
Tinh Thai Binh theo GCN DO 037943 tai VP DKDD Thai Binh cép ngay 02/04/2024; QSDP thira dat
s6 706, t& ban d6 sb 29 tai Thon Tan An, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN
DO 037944 tai VP DKDD Thai Binh cap ngay 02/04/2024; QSDD thira dat sb 707, t& ban dd sé 29
tai Thén Tan An, Xa An Tan, Huyén Thai Thuy, Tinh Thai Binh theo GCN DO 037958 tai VP DKDD
Thai Binh cép ngay 02/04/2024.
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(iv) Khoan vay ca nhan bao gém cac hgp ddng sau:

- Khodn vay 6ng Nguyén Quang Binh theo hop déng cho vay tién ngay 01/02/2024 véi sb tién cho
vay: 530.000.000 VND. Th&i han cho vay: 12 thang. Lai suat 4.6%/nam. Muc dich vay: Bé_sung von
lvu dong cta Chi nhanh 3. Bién phap bao dam: Khong co bién phap bdo d@m. Dw no gbc tai thoi
diém 31/12/2025 |a 470.000.000 VND.

- Khoan vay ba Néng Thi Thu Trang theo hgp déng vay tién 0912/2025/HDVV/DSCN2 ngay
09/12/2025, sb tién cho vay: 1.000.000.000 VND. Th&i han cho vay: 6 thang. Lai suat 12%/nam.
Muc dich vay: BS sung vén Iuu dong clia Chi nhanh 2. Bién phap bao dam: Khdng cé bién phap bao
dam.

(v) Khoan vay Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viet Nam — Chi nhanh My Binh theo hop déng
tin dung sé 01/2024/12738127/HDTD ngay 22/05/2024. Han mc tin dung: 1.062.500.000 VND.
Thoi han vay: 36 thang ké tir ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién. Muc dich vay: Cho vay dau tw
01 xe 6 t6 Camry AXVA70L-JEZQBT mdi 100%, nhap khau nguyén chiéc, san xuat nam 2024. Thoi
han thanh toan: Tré no goc trong 12 ky (mdi ky 3 thang) vao ngay 25 thang cudi quy. S tién tra no
mdi ky: 88.538.000 VND. Ky tré ne cudi ciing Ia ngay ddo han khoan vay, sb tién tra no ky cudi ciing
la s6 tién con lai clia khodn vay. L&i vay trd vao ngay 25 hang thang. Lai sudt: Trong vong 12 thang
ké tr ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién, ap dung lai sudt cb dinh: 7,5%/nam. Sau 12 thang ké
ttr ngay tiép theo ngay giai ngan Gau tién, 14i suat cho vay = I4i suét tiét kiém dan cw thong thuong
VND ky han 12 thang tra lai sau (+) margin 3,5%/ ndm, nhwng khéng thdp hon san 1ai suat cho vay
trung han cla Ngan hang tirng thi ky.
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4.18.2 Chi tiét vén diu tw cda cha s& hivu
S0 cudi nam

S6 dau nim

Von thwe goép Ty 1& Vénthwe gép Ty lé
VND % VND %
Ba Nguyén Thj Minh Hué 70.000.000.000 20,00% 20.000.000.000 20,00%
TE)ng Cong ty 319 Bé Québc 15.000.000.000 4,28% 15.000.000.000 15,00%
phong
Ong Vi Hoang Viét 32.812.500.000 9,38% - 0,00%
Bé'l Khuét Thao Linh _ 43.750.000.000 12,50% - 0,00%
Von goép cac cb déng khac 188.437.500.000 53,84% 65.000.000.000 65,00%
350.000.000.000 100% 100.000.000.000 100%
4.18.3 Cac giao dich vé vén vé&i cac chi sé hivu va phan phéi ¢é tire, chia lgi nhuan

Nam nay Nam trwéc
VND VND

Vén dau tw ciia chi s& hivu
Vén gép dau nam 100.000.000.000 100.000.000.000
Vén gop téng trong nam 250.000.000.000 -

Vén gép glam trong nam
Vén gép cudi nam

4.18.4 C6 phiéu

Sé lwong co phiéu ding ky phat hanh
Sé Iwong co phleu da ban ra cong chiing
- Cé phiéu phé théng

- Cé phiéu wu dai

$é Iwgng cé phiéu dwoc mua lai

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

$6 lwgng ¢d phiéu dang Iwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia c6 phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

4.18.5 Phan phéi lgi nhuin

Loi nhuan dau ndm chwa phan phéi

Loi nhuan tlr hoat dong sén xuét kinh doanh n&m nay
Cac khoan khac diéu chinh gidm lgi nhuan

Cac khoan khac diéu chinh téng lgi nhuan

Lei nhuédn duoc chia co tire va phan phbi cac quy
trong nédm

Phan phéi cac quy va chia cb ttrc, trong do:

- Trich quy khen thuéng, phic loi

350.000.000.000

S6 cudi nam

100.000.000.000

S$6 dau nam

C6 phiéu Cé phiéu
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000
35.000.000 10.000.000

Nam nay Nam truwéc
VND VND
1.782.722.958 (8.367.998.596)

24.143.475.919

25.926.198.877
(178.272.000)
(178.272.000)

10.150.721.554

1.782.722.958

Loi nhu@n cén lai chwa phan phéi

25.747.926.877

1.782.722.958
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH RIENG

5.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu ban hang hoa
Doanh thu hep déng xay dwng
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu phat sinh trong nam vé&i cac bén lién
quan (chi tiét Thuyét minh sé 7.1)

5.2  Gia vén hang ban va dich vy di cung cép

Gia von clia hang héa da ban
Gia von hop dong xay dung
Gia vén dich vu da cung cép

5.3 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lai tién guvi, tién cho vay
L&i ban cac khodn dau tw
Cé ttre, loi nhuan dwoc chia

Doanh thu hoat déng tai chinh phat sinh trong nam
v&i cac bén lién quan (chi tiét Thuyét minh s 7.1)

5.4 Chi phi tai chinh

Lai tién vay

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

45.159.287.844
376.473.098.514
134.155.394

130.315.364.186
492.189.680.294
1.787.815.766

421.766.541.752

624.292.860.246

73.638.959.838

3.531.004.920

Nam nay Nam trwéc

VND VND
44.560.728.454 128.148.108.134
3569.679.313.619 459.878.649.253
134.155.394 387.815.767
404.374.197.467 588.414.573.154
Nam nay Nam trwéc

VND VND
174.371.558 1.709.533.566
990.000.000 -

33.750.000.000

34.914.371.558

1.709.533.566

33.750.000.000

Nam nay
VND

Nam trwéce
VND

8.175.540.769

6.159.183.731

8.175.540.769

6.159.183.731
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55

5.6

5.7

5.8

6.1

Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam nay Nam trwéc
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 7.967.417.618 10.196.165.389
Chi phi @b dung van phong 93.434.600 113.571.714
Chi phi khéau hao TSCD 1.037.262.363 870.303.531
Thué, phi va Ié phi 337.985.967 257.336.148
Chi phi dy phong 6.617.233.919 -
Chi phi dich vu mua ngoai 2.910.034.377 4.655.368.798
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 779.601.044 444.912.480
_ 19.742.969.888 16.537.658.060

Thu nhap khac
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Thanh ly, nhwong ban TSCD 163.636.364 1.059.090.909
Cac khoan khac 100.281 904
163.736.645 1.059.091.813

Chi phi khac

Nam nay Nam trwoc
VND VND
Céc khoan phat vi pham hanh chinh va cham nop 78.117.850 1.018.042.428
Chi phi khac 256.000.000 538.271.241
334.117.850 1.556.313.669

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phat sinh tteng don vi nhw sau:

Nam nay Nam trwéc

VND VND

- Van phong Céng ty - 4.171.940.492
- Chi nhanh 1 12.888.592 53.725.330
- Chi nhanh 2 11.937.604 59.715.025
- Chi nhanh 3 - 4.093.715
- Chi nhanh 5 9.054.589 4.081.506
33.880.785 4.293.556.068

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

Nam trwéc
VND

193.710.043.163

TIEN TE RIENG
Sé tién di vay thwe thu trong nim
Nam nay
VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thwong 255.574.974.327
255.574.974.327

193.710.043.163
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6.2 Sé tién da thwce tra gbc vay trong nam

Tién tré no géc vay theo khé wéc théng thudng

7 NHU'NG THONG TIN KHAC

7.1.  Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan

Nam nay
VND

Nam trwéc
VND

314.502.896.166

164.728.938.726

314.502.896.166

154.728.938.726

Cac beén lién quan v&i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chl chét, cac c& nhan co lién quan

v&i cac thanh vién quan ly chl chét va cac bén lién quan khac.

711  Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan c6 lién quan véi cac

thanh vién quan ly cha chét

Cac thanh vién quan ly chl chét gdm: Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, cac thanh vién Ban Kiém
soat, Ban Tong Giam dbc va Ké toan trucng Cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién quan ly
chii chdt la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan ly chd chét.

Thu nhap cda céac thanh vién quan ly chi chét:

Ho va tén Chirc vu Nam nay Nam trwéc

VND VND
Ba Nguyén Thi Minh Hué Cha tich HDQT 417.000.000 417.000.000
Ong Nguyén Thanh Trung Phé Chi tich HDQT 84.000.000 84.000.000
Ong Nguyén Tién Hung Thanh vién HDQT, 544.000.000 542.000.000

Téng Giam déc

Ong Nguyén Giang Nam Thanh vién HBQT ©60.000.000 60.000.000
Ong Lai Thanh Nam Thanh vién HDQT 60.000.000 141.000.000
Ong Pau Hiéu Théng Phé Téng Giam déc 246.400.000 244.400.000
Ong Tran Minh Diing Pho Téng Giam déc 246.400.000 244.400.000
Ba Lé Bich Ngoc Ké toan trwéng 328.530.714 326.663.442
Ba Lwong Thi Thu Ha Trwéng Ban kiém soat 12.000.000 6.000.000
Ba D6 Thj Thuy Dwong Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién BKS 12.000.000 6.000.000
Ba Mai Thj Ha Thanh vién BKS - 6.000.000
Ba Ly Thi Thu Ha Thanh vién BKS - 189.000.000

S6 dw voi céc thanh vién quan Iy cha chét va cdc ca nhan cé lién quan vo&i cac thanh vién

quan ly cha chét

Ni dung S6 cudi nim S6 dau nam
: VND VND

Phai thu khac
C)ng Tran Minh Diing Tam (rng 100.000.000 -
100.000.000 -

7.1.2 Giao dich va sé dw vé&i cac bén lién quan khac

Cac bén lién quan khéc v&i Cong ty bao gém: Céac doanh nghlep, cac ca nhan co quyeén tryc tiép
hoéc glan tiép cd quyén kiém soat (o Cong ty ho&c chiu s kiém soat clia Cong ty, hodc cung chung
st kiém soat v&i Cong ty, bao gom ca cong ty me va cac cong ty trong cung tap doan.
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Danh sach cac bén lién quan

Bén lién quan khac Mdi quan hé

Céng ty Co phan Pau tw BOT Ha Noi - Bac

Céng ty con (Ké tr ngay 24/12/2025)

Giang

Xi nghiép 11 - Téng Céng ty 319 Bd Quéc Bon vj trwee thude clia Cé déng hién hiru

Phong

Téng Céng ty 319 B Quéc Phong Cb dong (khéng con la ¢b dong lon tir ngay
27/11/2025)

Cong ty CP Céng nghé Béng Quang Cong ty con (khong la céng ty con ké tir ngay

Investment 27/12/2025)

Céng ty C& phan Thai Ha Number One

Cong ty CP Pau tw va Phat trién do thj Nam

Binh

Céng ty Cé phan Béng Quang Holdings

tich HPQT Céng ty nay

Chu tich HBQT Céng ty nay

tich HDQT Coéng ty nay

Giao dich véi cac bén lién quan khéc

Ba Nguyén Thi Minh Hué - Cha tich HPQT Ia Chu
Ong Nguyén Thanh Trung - Phé Cha tich HDQT I3

Ba Nguyén Thj Minh Hué - Chi tich HDQT 1a Chii

Ngoai cac giao dich voi cac bén lién quan da néu & cac Thuyét minh trén, Cong ty con co cac giao
dich v&i cac bén lién quan nhw sau:

Doanh thu ban hang héa
va cung cép dich vu

Céng ty CP Pau tw BOT Ha
Noi - Bac Giang

Téng Céng ty 319 B6 Quéc
Phéng

Noi dung

Nam nay
VND

Nam trwéec
VND

Doanh thu xay ding
cong trinh
Doanh thu xay dung
cong trinh

66.095.069.072

7.543.890.766

3.240.729.557

290.275.363

73.638.959.838 3.531.004.920
Lo - Nam nay Nam trwoc
Doanh thu tai chinh Noi dung VND VND
Cong ty CP Pau tw BOT Ha  Cd tire 33.750.000.000 -
Noi - Bac Giang
33.750.000.000 -
. . . o Nam nay Nam trwéce
Cac giao dich khac Noi dung VND VND
Cong ty CP Dau tw BOT Ha  Thu tién thi cong 33.544.196.242 3.219.988.520
Néi - B4c Giang
Nhan tién cé tirc 33.750.000.000 -
Xinghiép 11 - Téng Céngty  Tra tién tam ng 5 60.000.000

319 BO Quéc Phong

Téng Cong ty 319 B Quéc
Phdng

Cong ty Cé phan Déng
Quang Holdings

Cong ty C6 phan Thai Ha
Number One

Cong ty CP Pau tw va Phat
trién D6 thi Nam Dinh

Thanh toan tién cong
noe

Tra trwdce tién mua cd
phan

Nhan chuyén nhuwong
vén tai CTCP Céng
nghé Béng Quang
Investment

Tra trwée tién thi cong

13.719.071.341
80.000.000.000

3.900.000.000

6.000.000.000
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7.2,

7.3.

7.4.

S6 duw cac khoan phai thu/(phai trd) véi cac bén lién quan khac

Néi dung $é cubi nam $é dau nam
VND VND
Phai thu khéqh hang
Céng ty CP Bau tw BOT Ha  Phai thu tién thi cong 6.954.060.826 443.968.129
N&i - Béc Giang céng trinh
6.954.060.826 443.968.129
Noi dung S6 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Tra trwéc cho ngwéi ban
Cong ty Cé phan Béng Tra trwdc tién mua Co 80.000.000.000 -
Quang Holdings phéan
—80.000.000.000 =
Néi dung S6 cubi nam Sé dau nam

VND VND

Ngwoi mua tra tién trwéec ngan han

Toéng Cong ty 319 B Quéc  Tra trwede tién thi cong
phong

Xi nghiép 11-Téng Céng ty
319 Bo Quéc Phong

Cong ty CP Dau tw va Phat
trién D6 thj Nam Binh

9.185.467.096 -

Tra trwdc tién thi cong 1.433.910.992 1.433.910.992

Tra trweéc tién thi cong 6.000.000.000 -

Noi dung

16.619.378.088

1.433.910.992

Sé cudi nam
VND

S6 diu nam
VND

Phai tra khac

Téng Coéng ty 319 Bo Quéc  Phai tra khac

20.492.216.270

27.366.707.918

phong

Cb trc phai tra = 96.463.147

20.492.216.270 27.463.171.065

Théng tin vé bd phan
Céng ty khdng phai lap bao céo bd phan do khéng théa man 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bo
phan theo khu vuc dia ly dwoc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/3/2006 cia Bo Tai

chinh viv hwéng dan thuc hién sau (06) chudn muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh sé
12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cia Bd Tai chinh.

Cac khoan cam két, bao lanh

Trong nam, Cong ty khdng thuc hién cam két, bao Ianh cho mét bén the 3 nao.

Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty khang dinh ring, theo nhan dinh clia Ban Téng Giam dbc, xét trén
nhitng khia canh trong yeu, khoéng cé sw kién bat thwong nao xdy ra sau ngay két thic nam tai

chinh lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty can thiét phai didu chinh
hodc trinh bay trén Bao cao tai chinh riéng nay.
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7.5. Thong tin so sanh

S liéu so sanh la sé liéu trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da
dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Quéc té.

cc')NG T
co PHAN

’V

Ngwi lap biéu Ké toan trwérng Téng Giam dbc
Lé Bich Thuy Lé Bich Ngoc Nguyén Tién Hwng
Ha Noi, Viet Nam
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