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Cong ty CD phd1t Ttr vti1t xay <11:mg TDng h(JlJ 
Bao cao cua H9i a6ng quan tri 

BAO cAo CUA H<)I DONG QUAN TRJ 

H<'.)i d6ng quan tri Cong ty C6 ph~n Tu v&n Xay di,rng T6ng h9p (sau day g9i tiit la "Cong ty") d~ trinh Bao 
cao nay cung v6'i Bao cao tai chinh (t6ng hgp)cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 da 
duqc ki@m toan cua Cong ty. 

1. Khai quat chung v~ cong ty 

2. 

3. 

Cong ty c6 ph~n Tu v&n Xay di,mg T6ng hqp du9·c chuy@n d6i tir doanh nghi~p NM nu6'c, tm<'rc day la 
Cong ty Tu v&n Xay d\l'ng T6ng h9p theo QuySt djnh s6 154/BXD-TCLD ngay 13 thcing 3 nam 2003 cua 
B9 tmong B9 Xay di.mg. 

·Cong ty c6 ph~n Tu v&n Xay dµng T6ng h9p ho?t d(>ng theo Gi&y cht'.rng nMn dang ky doanh nghi~p s6 
0300403987 dang ky l~n d~u ngay 04 thcing 01 nam 2007, dang ky thay d6i l~n tht'.r 9 ngay 20 thcing 4 nam 
2022 do So· KS hO?Ch va D~u tu thanh ph6 H6 Chi Minh dp. 

Hi~n nay Cong ty dang dang ky giao dich c6 phiSu t?i So· Giao djch cht'.mg khoan Tp.Ha N(>i. 

Ma cht'.mg khoan :NAC 

v6n diSu I~ : 28.350.000.000 VND. 

Tr\l sir chinh ho~t d()ng 

Dia chi : S6 29 Bis Nguy~n Dinh Chi@u, Phuong Sai Gon, Tp.HCM. 

Di~n tho?i : +84 28 39 100 631 - 634 

Nganh ngh~ kinh doanh 

Tu v&n thiSt kS, l~p dµ an, khao sat, do d~c dja chfnh, dja hinh, giam sat xay dµng, th~m tra thiSt kS. Quy 
ho?ch xay di,mg, thiSt kS cong trinh, thi cong, xay Iiip th\l'c nghi~m. 

4. H()i a&ng quan trj, Ban Ki~m soat va Ban Di~u hanh 

4.1. H(>i dBng quan tr! 

H9i d6ng quan tri cua Cong ty trong nam va cho dSn tho·i di@m l~p Bao cao nay bao g6m: 

H9 va ten Clucc V!l 

Ong D~ng Nguyen An Chu tich 

Ong Nguy~n Van Vinh Thanh vien 

Ba Nguy~n Thi T6 Trinh Thanh vien 

Ong Vo Cong Tu&n Thanh vien 

Ba Ngo Thi Huong Ly Thanh vien 
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Cong ty CO phOn Tu van Xay dl;l'ng TOng ltfJP 
Bao cao cua H9i dbng quan tri (tzip theo) 

4.2. Ban Ki~m soat 

Ban Ki6m soat cua Cong ty trong nam va cho den thO·i di6m l~p bao cao nay bao g6m: 

H9 va ten Clure v{I 

Ong VG Van Tu~n Truong ban 

Ong N guy€n Duy Trac Thanh vien 

Ong Nguy€n T~n Khoa Thanh vien 

4.3. Ban Di~u hanh 

Ban Di6u hanh cua Cong ty trong nam va cho .den thc>'i di6m l~p Bao cao nay bao g6m: 

H9 va ten C!tfrc V{I Nga.y ha nhifm Nga.y miin nhifm 

Ong Nguy€n Van Vinh T6ng Giam d6c 

Ong Nguy€n Con Ph6 T6ng Giam d6c 

Ong Nghiem Mi;mh Hoang Ph6 T6ng Giam d6c 

Ong Nguy€n Duy Nam Ph6 TcSng Giam d6c 03/01/2025 

Ba VG Hoa Lan KS toan tnremg 

5. Ciu true Cong ty 

Ctic ilmz vj tn,ec t!tu9c lu;iclz totin plt{I tlzu9c: 

STT Ten dO'n vi Ma s6 thu~ Dja chi 

01 Chi nhanh C~n ThO' 0300403987-004 S6 67 K4 T6 10, KV2, Phuong Tan An, TP C~n Tho· 

02 Chi nhanh MiSn Bic 0300403987-003 T~ng 11, toa nha COMA, s6 125D Minh Khai , 
Phuong B~ch Mai, TP Ha N9i 

03 Chi nhanh -Trung tam Khoa h<;>c 0300403987-001 49 Pasteur, Phuong Sai Gon, TP H6 Chi Minh 
cong ngM va Ky thu~t Xay d\fllg 

04 Xf nghi~p ThiSt k~ Xay d\l'Ilg 1 - 29Bis Nguy€n Dinh ChiBu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

05 Xf nghi~p ThiSt ke Xay d\l'Ilg 2 - 29Bis Nguy€n Dinh ChiBu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

06 Xi nghi~p ThiSt k~ Xay dlJng 3 - 29Bis Nguy€n Dinh ChiBu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

07 Xf nghi~p Thiet kS Xay d\l'Ilg 4 - 29Bis Nguy€n Dinh ChiBu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

08 Xi nghi~p Thiet ke Xay di,mg 5 - 29Bis Nguy€n Dinh ChiBu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

09 Xi nghi~p ThiSt k~ Xay di,mg 6 - 29Bis Nguy€n Dinh ChiBu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

10 Xf nghi~p Khao sat thi~t kS va - 29Bis Nguy€n Dinh Chi6u, P.Sai Gon, Tp.HCM 
Xay dµng nSn m6ng 

11 Xi nghi~p Tu v~nXay d\fllg Dan - 29Bis Nguy€n Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 
di,mg Cong nghi~p 

12 Trung tam Quan ly dµ an va 29Bis Nguy€n Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 
Giam sat thi cong 

13 Trung tam Quy ho~ch Kien tnk - 29Bis Nguy€n Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 
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Cong ty ca ph&.n Tu viin Xay d1,mg TDng lt(J]J 

Bcio ccio cua H9i i!Bng qucin tri (tiip theo) 

Truog tam Tu v:in Ky thu~t Xay 
d1,rng 

Truog tam KSt ciu 1 

Trung tam KiSn true 1 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

17 Trung tam Tu v:in Ky thu~t Ca - 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM ~ 
di~n 

18 Trung tam Quy ho~ch va Phat 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 
triSn Do thi 

19 Truog tam KiSn true 2 - 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

6. · D:;ti di~n theo phap lu~t 

Ngu(Ji d~i di~n theo phap lu~t cua Cong ty trong nam va cho dSn thO·i diSm l~p bao cao nay la Ong NguySn 
Van Vinh-T6ng Giam d6c Cong ty. 

7. Danh gia tinh hinh kinh doanh 

8. 

9. 

K~t qua ho~t dc)ng kinh doanh va tinh hinh tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thllc ngay 31 thang 
12 nam 2025 du9·c thS hi~n trong Bao cao tai chinh (t6ng hqp) cua Cong ty tlr trang 08 dSn trang 46. 

Sg ki~n sau ngay k~t thuc nam tai chinh 

Theo y kiSn cua Hc)i dbng quan tri, Bao cao tai chinh (t6ng hqp) cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thllc 
ngay 31 thang 12 nam 2025 Se khong bj anh hm'mg nghiem trQng bcri b:it ky khoan ffi\lC, nghi~p V\l hay S\l' 
ki~n quan tr9ng ho~c c6 ban ch.it b:it thuong nao phat sinh tlr ngay kSt thuc nam tai chinh cho dSn ngay l~p 
Bao cao nay dn thiSt phai c6 cac di~u chinh s6 li~u ho~c cong b6 trong Bao cao tai chinh (t6ng hqp) . 

Ki~m toan vien 

Cong ty TNHH KiSm toan va Tu v:in Chuin Vi~t - VIEfVALUE.S duqc chi dinh thi,rc hi~n kiSm toan Bao 
cao tai chinh (t6ng h9p) cho nam tai chinh kSt thllc ngay 31 thang 12 narn 2025 cua Cong ty. Cong ty 
TNHH KiSm toan va Tu v:in Chuin Vi~t - VIEfVALUE.S bay to nguy~n v9ng tiSp t\}c du9·c chi djnh la kiSm 
toan vien dc)c l~p cua Cong ty. 

10. Trach nhi~m cua Ban Di~u hanh 

Ban Di~u hanh chiu trach nhi~m l~p Bao cao tai chinh .(t6ng hqp) dS phan anh trung thi,rc va h9p ly tinh 
hinh tai chinh, kSt qua ho~t dc)ng kinh doanh va luu chuySn ti~n t~ cua Cong ty trong narn. Trang vi~c I~p 
Bao cao tai chinh (t6ng h9p) nay, Ban Di~u hanh da: 

- Ch9n li,ra cac chinh sach kS toan thfch hqp va ap dµng cac chinh sach nay mc)t each nh:it quan. 

- Thl,l'C hi~n cac xet doan va cac u6c tinh mc)t each h9p ly va th~n tr9ng. 

- Neu r6 cac chuin ill\l'C kS toan ap dµng cho Cong ty c6 duqc tuan thu hay khong va t:it ca cac sai l~ch 
tr9ng ySu da duqc trinh bay va giai thich trong Bao cao tai chinh (t6ng h9p). 

- L~p Bao cao tai chinh (t6ng hqp) tren ca so· ho~t dc)ng lien f\lc tru tmong h9p khong thS cho r~ng Cong 
ty se ti€p f\lc ho~t dc)ng lien f\lc. 

- ThiSt l~p va thµ·c hi~n h~ th6ng kiSm soat nc)i be) mc)t each hfi'u hi~u nh~m h~n chS rui ro c6 sai s6t tr9ng 
ySu do gian l~n ho~c nhim l~n trong vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh (t6ng hqp) . 

Ban Di~u hanh dam Mo cac s6 ks toan c6 lien quan duqc luu gifi' d§.y du dS phan anh tinh hinh tai chinh, 
tinh hinh ho~t dc)ng cua Cong ty v6i mi'.rc de) chinh xac hqp ly t~i b:it ky tho·i diSm nao va cac s6 kS toan 
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Cong ty CD ph lin Tu van Xuy dlfng TOng lttf/J 
Bcio ccio cua H9i aJng qucin tri (tiip thea) 

tuan thu ch~ d9 k~ toan ap d\mg. Ban DiSu himh ciing chiu tnich nhi~m qufm ly cac tai sfm cua Cong ty va 
do do da thvc hi~n cac bi~n phap thich hqp cts ngan ch~n va pMt hi~n cac hanh vi gian l~n va cac qui dinh 
phap ly c6 lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh (t6ng h9·p) . 

Ban DiSu hanh cam k~t da tuan thU cac yeu du neu tren trong vi~c l~p Bao cao tai chinh (t6ng h9p). 

11. Phe duy~t cac Bao .cao tai chinh 

H9i d6ng quan tri phe duy~t Bao cao tai chinh (t6ng h9p) cua Cong ty dinh kern. Bao cao tai chinh (t6ng 
hQp) da phan anh trung thi,J'C va hQp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty t~i ngay 31 thang 12 niim 2025, ciing 
nhu k~t qua ho~t d9ng kinh doanh va cac Iu6ng luu chuysn tiSn t~ (t6ng h9p) cho nam tai chinh k~t thllc 
cung ngay, d6ng thcri phu hqp v6'i cac Chu~n mvc, Ch~ d9 k~ toan Doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va 
cac quy djnh phap ly c6 lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh (t6ng h9p ). 

Thanh ph6 HJ Chi Minh, ngay 12 thdng 3 nam 2026. 

D~G NGUYEN AN 
Chii tjch H9i d6ng quan tr! 
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Cong ty TNHH Ki~m toan vii Ttr v5n Chniin Vi~t ( V/EfVALUES• ) 

V/Er~~L~~s® 
1111 

/'. Cong ty thimh vien c1la JPA lllfernational · 
Tri} sii' chinh : 33 Phan Van Kh6e, Phuimg Chg L&n, Tp.HCM, Vi~t Nam 
Tel: +84 (28) 3859 4168 Fax: +84 (28) 3859 2285 
Email : contact@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com JPA 

-

S6: 120305/26/BCKT/AUD-VV ALUES 

BAO cAo KIEM TOAN DOC LAP . . 

Kinh gfri: cAc co DONG, H(>I DONG QUAN TRJ v A BAN DIED HANH 

CONG TY CO PHAN TU VAN xA Y Dl/NG TONG HQP 

INTERNATIONAL 

Chung toi da kiSm toan bao cao tai chfnh (t6ng h9p) kem theo cua Cong ty C6 phin Tu v&n Xay d~rng 
T6ng hc;Yp (sau day g9i tiit la "Cong ty"), duvc l~p ngay 12 thang 3 nam 2026, tu trang 08 dSn trang 46, bao 
g6m Bang can d6i kS toan (t6ng h9-p) t~i ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao kSt qua ho~t d<'.)ng kinh 
doanh (t6ng hqp), Bao cao luu chuySn tiSn t~ (t6ng hqp) cho nam tai chfnh kSt thuc cung ngay va Ban 
thuyst minh bao cao tai chinh (t6ng h9-p). 

Trach nhi~m cua Ban Di~u hanh 

Ban BiSu hinh Cong ty chiu trach nhi~m vS vi~c l~p va trinh bay trung thµc va hqp ly Bao cao tai chinh 
(t6ng h9') cua Cong ty theo chufrn ml,l'c kS toan, chS d<'.'> kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh 
phap ly c6 lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh (t6ng hqp) va chju trach nhi~m vs kiSm 
so at n<'.)i b<'.'> ma Ban f)iSu hanh xac djnh la dn thiSt dS dam bao cho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chi nh 
(t6ng h9-p) kh6ng c6 sai s6t tr9ng ySu do gian l~n ho~c nhim l~n . 

Trach nhi~m ciia Ki~m toan vien 

Tnich nhi~m cua chung toi la dua ray ki@n vs Bao cao tai chinh d1,ra tren k@t qua cua CUQC kiSm toan. 
Chung toi da ti@n hanh kiSm toan theo cac chufrn ml,l'c kiSm toan Vi~t Nam. Cac chufrn ml,l'c nay yeu du 
chung toi tuan thtl chufrn lTil,l'C va cac quy djnh vs d~o dt'.rc nghS nghi~p, l~p kS ho~ch va thµ-c hi~n CUQC 
kiSm toan dS d~t duqc Sl,l' dam bao hqp ly vs vi~c li~u Bao cao tai chinh (t6ng hqp) cua Cong ty c6 con sai 

- s6t tr9ng y@u hay khong. 

Cong vi~c kiSm toan bao g6m th1,rc hi~n cac thu t\lc nhim thu tMp cac bing chtmg kiSm toan vs cac s6 
li~u va thuySt minh tren Bao cao tai chfnh (t6ng hqp). Cac tht1 We kiSm toan duqc l~ra ch9n dµ-a tren xet 
doan cua kiSm toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t tr9ng y@u trong Bao cao tai chfnh (t6ng hQ') do 
gian l~n ho~c nhim l~n. Khi thµc hi~n danh gia cac rui ro nay, kiSm toan vien da xem xet kiSm soat n<'.)i b<'.'> 
et1a Cong ty lien quan d@n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chfnh (t6ng llQ'p) trung th\l'C, hqp ly nhim thiSt 
kS cac thu wc kiSrn toan phu hqp v&i tinh hinh thµc tS, tuy nhien kh6ng nhim mvc dfch dua ra )' ki€n v6 
hi~u qua cua kiSm soat n<'.'>i b<'.'> cua Cong ty. Cong vi~c kiSm toan ci:ing bao g6m danh gia tinh thich hqp ci'.1a 
cac chinh sach k@ toan duqc ap d\}ng va tinh l1Q'p ly Ctta cac u&c tfnh kS toan ctia Ban DiSu hanh cling nhu 
danh gia vi~c trinh bay t6ng th€ Bao cao tai chinh (t6ng hqp ). 

Chung toi tin tm'mg ring cac bing cl11'.rng kiSm toan ma chung toi da tlm th~p duqc la diy du va thfch l1Q'p 
lam CO' SO' cho y kiSn kiSm toan cua ch(mg toi . ' 
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Y ki~n ciia ki~m toan vien 

Theo y kiSn cua chung toi, Bao cao tai chinh (t6ng hQ'P) da phan anh trung th1,rc va hQ'P ly, tren cac khia 
qmh tr9ng ySu tinh hinh tai chinh Clla Cong ty c6 phftn Tu vfin Xay d\mg T6ng h9'}J t~i th()'i di@m ngay 31 
thang 12 nam 202s, cung nhu kSt qua ho~t ct<;mg kinh doanh (t6ng h9v) va cac Iubng Iuu chuy@n ti~n t~ 
(t6ng h9'}J) trong nam tai chinh kSt thuc cling ngay, duQ'c l~p phU hQ'P v6"i Chu~n mµc, ChS d() kS toan doanh 
nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac guy dinh phap ly c6 lien quan v~ vi~c l~p va trinh bay bao cao tai chinh 
(t6ng h9·p). 

Tp. H6 Chi Minh, ngay 12 thang 3 nam 2026. 

Cong ty TNIIll Ki~m toan va TU' v~n Chu~n Vi~t (V/EfVALUES) 

Tbs.Huynh True Lam - Pho T6ng Giam dBc 

Gidy CNDKHN s6 1523-2023-071-1 
Chfi' kY dur;rc uy quyin 

NO'i nhiin: 
• Nhir tren. 
• Liru V/EfVALUES. 

Nguy~n Thi Bich Di~m- Ki~m toan vien 

Gidy CNDKHN s6 4721-2024-071-1 
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Cong ty Ca phfl11 Tu· vtin Xiiy d1p1g Tang /19p 
Dia chi: S6 29Bis Nguy~n Dinh Chi€u, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
Bang can a6i ki tocin (t611g h9P) 
Tr;ii ngay 31 thcing 12 niim 2025 

BANG CAN DOI KE TOAN (TONG HQ'P) 
T~i ngay 31 thang 12 nam 2025 

Mas6 TAI SAN 
Thuy~t 

s6 cu6i nlim 
minh 

1 2 3 4 

100 A- TAI SAN NG.AN H"'N 179.820.523.901 

llO I. Ti~n va cac khoiin tu·o·ng du·o·ng ti~n V.l 62.683.4 72.097 

111 I. Ti~n 62.683.472.097 

112 2 . Cac khoan tuong duo·ng ti~n -
120 II. D§u tu tai chinh ng~n hi]n 50.021.500.000 
123 I. E>iu tu dm giii' d€n ngay dao hi;m V.2a 50.021 .500.000 

130 III. Cac khoan phai thu ng~n hi]n 54.311.641.348 

131 1. Phai thu ng~n hi;m cua khach hang V.3 65 .724.777.157 

132 2. Tra tru6c cho nguo·i ban ng~n hi;m V.4 3.825.532.509 

136 3. Phai thu ng~n hi;m khac V.5a 7.388.473 .564 

137 4. Dµ phong phai thu ng~n hi;m kh6 doi (*) V.6 (22.627.141.882) 

140 IV. Hang tl>n kho V.7 12.348.519.887 

141 1. Hang t6n kho 12.348.519.887 
149 2. Dµ phong giam gia hang t6n kho (*) -
150 v. Tai san ng~n hi]n khac 455.390.569 
151 l. Chi phf tra tru6c ng~n hi;m V.8a 437.999.186 
152 2 . Thu€ gia trj gia tang duqc kh~u tri'r 17.391.383 
153 3 . Thu€ va cac khoan khac phai thu Nha nu6c V.14 -
200 B- TAI SAN DAI H"'N 9 .997 .564. 702 
210 I. Cac khoan phai thu dai h~n 926.140.000 
216 1. Phai thu dai h<:in khac V.5b 926.140 .000 
220 II. Tai siin c6 djnh 4.404.222.133 
221 1. Tai san c6 djnh hfru hinh V.9 2.404. 713 .046 
222 -Nguyen gia 29.387. 791.089 
223 - Gia tri hao man liiy ki (26.983.078.043) 
227 2. Tai san c6 djnh v6 hlnh V.10 1.999.509.087 
228 - Nguyen gia 10.925. 590. 064 
229 - Gia tri hao man liiy ki (8.926. 080.977) 
230 III. B~t dqng siin d§u tu· -
240 IV. Tai san di'r dang dai h~n -
250 V. D§u tu· tai chinh dai h~n 2. 700.940.000 
252 1. E>iu tu vao c6ng ty lien doanh, lien k6t V.2b 2.700.940.000 
253 2. E>iu tu g6p v6n vao don vi khac -
254 3. Dµ phOng aiu tu tai chfnh dai h<:in (*) -
255 4. E>iu tu n~m gifr a6n ngay dao h<_m V.2a -
260 VI. Tai san dai h~n khac 1.966.262.569 
261 1. Chi phi tra tru&c dai h<:in V.8b 1.645 .588.249 
262 2. Tai san thue thu nMp hoan l<:ii V.11 320.674.320 

270 TONG CQNG TAI sAN 189.818.088~603 

Bcio ccio nay air(Yc a9c kem v&i Thuyit minh Bcio ccio tai chfnh 

DVT: VND 

sa d§u nlim 

5 

128.467.051 .657 

42.185.376.935 

42.185 .376.935 

-
12.500.000.000 
12.500.000.000 

53.874.388.919 

64.959.494.884 

1.576.475.085 

6.660 .956.294 

(19.322.53 7.344) 

19.292.576.808 

19.292.576.808 

-
- -

614.708.995 

597.317.612 

17.391.383 

-
38.203.058.041 

910.510.000 
910.510.000 

3.920.697.924 

3.312 .993.971 

29.682.844.569 

(26. 369. 850. 598) 

607.703 .953 

9.449.590.064 

(8. 841. 886. 111) 

-
-

32.075.940.000 

2. 700.940.000 

375.000.000 

-
29.000.000.000 

1.295.910.117 

1.056.822.957 
239.087.160 

166.670.I 09.698 
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Cong ty Ca phlin Tu· viin Xiiy d1;mg Tang h(Jp 

Dia chi: S6 29Bis Nguy~n Dinh Chi~u, Phuong Sai Gon, Tp.HCM 

Bang can a6i ki toan (t6ng h9'p) (tdp theo) 

Tr;ii ngay 31 thong 12 niim 2025 

Ma s6 NGUONVON 

1 2 

300 A- NQ'PHAITRA 

310 I. Ng ng:in h:,m 

311 1. Phai tra ngucl'i ban ngil.n h\m 

312 2. Ngucl'i mua tra tiSn tru6c ngil.n Iwn 

313 3. ThuS va cac khoan phai rn;>p Nha nu6c 

314 4. Phai tra ngucl'i lao d9ng 

315 5. Chi phi phai tra ngil.n hc.m 

319 6. Phai tra ngil.n h\m khac 
321 7. Dµ phong phai tra ngil.n h?n 
322 8. Quy khen thuo·ng, phuc !qi 

330 II. N9· dai hi]n 

337 I. Phai tra dai h?n khac 

400 B- NGUON VON CHU SO HUU 

410 I. v6n chu sO' hii'u 

411 1. v6n g6p cua chu so hfru 
4lla - cJ phiiu ph6 thong c6 quyin bidu quyit 

418 2. Quy d~u tu phat tri€n 
421 3. LQ·i nhu~n sau thus chua phan ph6i 

- L(Yi nhugn sau thui chua phdn phbi liiy ki ain cu6i 

42Ja kj; truac 

42lb - L9·i nhugn sau thui chua phdn phbi kj; nay 

430 II. Nguiln kinh phi va QUV khac 

440 TONG CQNG NGUON VON 

Ngu·o·i I~p bi~u K~ toan tru·ong 

NGUYEN VAN KHO AI VU HOA LAN 

Bao cao nay aiwc a9c kem viii Thuyit minh Bao cao tai chinh 

Thuy~t 
minh 

3 

V.I2 

V.13 

V.14 

V.15 

V.16 

V.l7a 
V.18 
V.19 

V.l7b 

V.20 

s6 cu6i nam s6 d~u nam 

4 5 

151.523.136.434 127.686.710.900 

151.269.541.261 127.433.115.727 

2.015 .990.263 2.616 .224.235 

90.647.847.155 85 .361.691.523 

5.988.834.199 4.825 .827.930 

32.205.173.391 20 .830.600 .948 

12.570.337.899 3 .576.008.820 

2.273 .292.524 4.375.462.874 
1.603 .3 71.600 1.195.435.800 
3.964.694.230 4.651.863 .597 

253.595.173 253.595.173 

253.595.173 253 .595.173 

38.294.952.169 38.983.398. 798 

38.294.952.169 38.983.398. 798 

28.350.000.000 28 .350.000.000 

2 8. 35 0. 000. 000 28. 350. 000. 000 

1.099.722.626 1.099.722.626 

8.845.229.543 . -9.533 .676.172 

- -
8.845.229.543 9.533.676.172 

- -
189.818.088.603 166.670.109.698 

Tp.HCM, ngay 12 thang 3 nam 2026. 
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Cong ty CD phfi.n Ttr vfi11 Xily d1p1g Tbng h'l]l 

Dia chi: S6 29Bis Nguy~n Dinh Chi~u, Phuong Sai Gon, Tp.HCM 

Bao cdo kit qua hoqt d(ing kinh doanh (t6ng hr;Yp) 

Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thdng 12 niim 202 5 

BAO c.Ao KET QUA HO~T D<)NG KINH DOANH (TONG HQP) 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31thang12 nam 2025 

fJVT: VND 

Ma 
CHI TIEU 

Thuy~t 
Nam nay Nam tru·o·c 

s6 minh 

1 2 3 4 5 

01 1. Doanh thu ban hang va cung dp djch V\I VI.I 299.575.905.934 223.620.675. 713 

03 2. Cac khoan giam tru doanh thu 265.685.616 1.768.519 

10 3. Doanh thu thu:ln v~ ban hang va cung dp djch V\I 299.310.220.318 223.618.907.194 

11 4. Gia v6n hang ban VI.2 262.426.945.279 195 .696.858.943 

20 5. L1;ri nhu~n ggp v~ ban hang va cung dp djch V\I 36.883.275.039 27.922.048.251 

21 6. Doanh thu hoc;tt d9ng tai chinh VI.3 4.506.350.465 5.662.160.484 

22 7. Chi phi tai chinh VI.4 105.612 . ( 4.989 .084.118) 

23 - Trang i/6: Chi phi /iii vay - -

25 8. Chi phi ban hang - -

26 9. Chi phi quan ly doanh nghi~p VI.5 30.691.595.835 27.086.263.717 

30 10. L9·i nhu~n thu:ln ti.r ho~t dgng kinh doanh 10.697 .924.057 11.487.029.136 

31 11. Thu nh~p khac VI.6 103 .731.257 191.663 .019 

32 12. Chi phi khac VI.7 216.606.409 201.241.429 

40 13. L9·i nhu~n khac (112.875.152) (9.578.410) 

50 14. TBng lQ'i nhu~n k~ toan trn6'c thu~ 10.585.048.905 11.477 .450. 726 

51 15. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh VI.8 1.821.406.522 2.182.861.714 

52 16. Chi phi thuB thu nh~p doanh nghi~p hoan lc;ti VI.9 (81.587.160) (239.087.160) 

60 17. L9·i nhu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p . 8.845.229.543 9.533.676.172 

70 · 18. Lai co· ban tren c6 phi~u (*) VI.lOa 1.856 2.000 

71 19. Lai suy giiim tren c6 phi~u (*) VI.lOb 1.856 2.000 

Tp.HCM, ngay 12 thang 3 nam 2026. 

Ngu·cri l~p bi~u K~ toan trmrng TBng Giam a6c 

NGUYEN VAN KHO.AI vUHOALAN 

Bao cao nay airr;rc a9c kem v6'i Thuyit minh Bao cao tai chinh 10 
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Cong ty ca plu1n Tu· viin Xfiy d1p1g TB11g h(Jp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phu'()ng Sai Gan, Tp.HCM 
Bao coo !U'U chuyin tiin t? (t6ng h9p) 

Cho ni'im tai chfnh kit 1huc ngay 31 thong 12 ni'im 2025 

BAO cAo LUU CHUYEN TIEN T~ (TONG H<}P) 
(Theo pltU'O'ng plui.p gidn tiip) 

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31thang12 nam 2025 

Ma sB Chi tieu 
Thuy et 

Nam nay 
minh 

1 2 3 4 
I. LlfU CHUYEN TIEN TU HO~ T D(>NG KINH DOANH 

01 1. Lq·i nhu~n tmo·c thu~ 10.585.048.905 
2. Di~u chinh cho cac khoiin 1. 702.003.171 

02 - Kh~u hao tai san c6 dinh va BDSDT V.9-V.IO 2.495.813.298 
03 - Cac khoan dv phong V.6-V.18 3.712 .540.338 
04 - Lai, 16 chenh !~ch ty gia h6i doai do danh gia !<;ti VI.3 (1.080.890) 

cac khoan ffil,IC ti€n t~ CO g6c ngo<;ti t~ 
05 .. - Lai, 16 tu ho<;tt d()ng dftu tu VI.3 (4.505.269.575) 
06 - Chi phi !iii vay -
07 - cac khoan di€u chinh khac -
08 3. L9·i nhu~n kinh doanh tmo·c thay ctiii van luu dqng 12.287.052.076 
09 - Tang, giam cac khoan phai thu (3.923 .295.481) 
10 - Tang, giam hang t6n kho V.7 6.944.056.921 
11 - Tang, giam cac khoan phai tra (khong k€ lai vay phai tra, thu~ thu 24.636.869.346 

nh~p phai n(}p) 
12 - Tang, giam chi phi tra tru6·c V.8 ( 429.446.866) 
13 - Tang, giam chl'.rng khoan kinh doanh -
14 - Ti€n Jai vay da tra -
15 - ThuS thu nh~p doanh nghi~p da n9p V.14 (1.967.616.767) 
16 - Ti€n thu khac tu ho<;tt d()ng kinh doanh -
17 - Ti€n chi khac tu ho<;tt d()ng kinh doanh V.19 (4.550.845.539) 
20 Luu chuyin tiin thulin ti< ho<Jt i!png kinh doanh 32.996. 773.690 

II. LlfU CHUYEN TIEN TU HO~ T D(>NG DAU Tlf 
21 1. Ti€n chi d€ mua s~m, xay dvng TSCD va cac tai san dai h<;tn khac (2.979 .33 7.507) 
22 2. Ti€n thu tu thanh ly, nhu9ng ban TSCD va cac tai san dai h<;tn khac -
23 3. Ti€n chi cho vay, mua cac cong Cl,! nq cua don vi khac V.2a ( 41.521.500.000) 
24 4. Ti€n thu h6i cho vay, ban !<;ti cac cong Cl,! nq cua don vi khac V.2a 33.000.000.000 
25 5. Ti€n chi dflu tu g6p v6n vao don vi khac -
26 6. Ti€n thu h6i dftu tu g6p v6n vao dan vi khac -
27 7. Ti€n thu lai cho vay, c6 tuc va !qi nhu~n duqc chia V.5a-VI.3 4.671.078.089 
30 Luu chuyin tiin tltufin ti< ho(Jt i!png i!Ou tu (6.829. 759.418) 

III. LUU CHUYEN TIEN TU HO~ T D(>NG TAI CHINH 
31 1. Ti€n thu tu phat hanh c6 phi~u, nh~n v6n g6p cua chu sa hfru -
32 2. Ti€n tra !<;ti v6n g6p cho cac chU sa hfru, mua !<;ti c6 phi~u cua -

doanh nghi~p da phat hanh 
33 3. Ti€n thu tu di vay -
34 4. Ti€n tra nq g6c vay -
35 5. Ti€n tra nq g6c thue tai chinh -
36 6. c6 tuc, !qi nhu~n da tra cho chu sa hfru V.17a-V.20 (5.670.000.000) 
40 Luu chuyin tiin thuim ti< ho<Jt i!png tai chfnh (5.670.000.000) 
50 Lu·u chuy~n ti~n thufin trong ky (20+30+40) 20.497.014.272 
60 Ti~n va tu·ong du·O'ng ti~n dflu ky 42.185.376.935 
61 Anh huang cua thay d6i ty gia h6i doai quy d6i ngo<;ti t~ Vl.3 1.080.890 
70 Ti~n va tu·O'ng du·O'ng ti~n cuBi ky V.l 62.683.472,097 

Ngu·cri l~p bi~u K<L 
NGUYEN VAN KHOAI VU HOA LAN 

Bao cao nay au·9·c a9c kem v6·i Thuyit minh Mo coo tai chfnh 

fJVT VND 

Nam tmo·c 

5 

11.477.450. 726 
(4.886.707.041) 
2.621.778.635 

(1.856.293.485) 
(1.331.422) 

(5.650 .860. 769) 
-
-

6.590. 743.685 
(8 .839.245.185) 
8.909.496.218 

16.455.199.436 

( 448.070.210) 
. - 1.519.056 

-
(1.578 .396. 772) 

10.486.000 
(1.707 .821.547) 
19.393.910.681 

( 4 72.480.000) 
-

( 42.000.000.000) 

36.501 .004.307 
-

4.999 .052.411 
6.726.803.033 
5. 754.379. 751 

-
-

-
-
-

(3.402.000.000) 
(3.402.000.000) 

21. 746.290.432 
20.437. 755.081 

1.331.422 
42.185.376.935 
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I. 

Cong ty CJ phlin Tir viln Xfiy d(mg TOng h(J'p 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, PhU'<'mg Sai Gon, Tp.HCM 
BAO cAo TAI CHiNH (FONG HO'P) 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thdng 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai chinh t6ng h(Yp 

BAN THUYET MINH BAO cAo TAI CHiNH 

(TONGHQP) 
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 

Ban thuySt minh nay la m()t b9 pMn hQ'P thanh va phai duqc dQc cling v6'i Bao cao tai chinh (t6ng llQ'P) cho 
nam tai chinh kSt thuc ngay 31thing12 nam 2025 cua Cong ty C6 ph&n Tu v~n Xay di,rng T6ng lwp (sau 
day gQi tit la "Cong ty"). 

D~C DIEM HO~ T DQNG 

1. Hinh thll'c sO' hfru vfin 

Cong ty C6 ph&n Tu v~n Xay dvng T6ng hQ'P la Cong ty C6 ph&n. 

2. Linh Vl}'C kinh doanh 

Tu v~n xay dµng. 

3. Nganh ngh~ kinh doanh 

I 
u 
}: 

Tu v~n thiSt kS, l~p dv an, khao sat, do d~c dia chinh, dia hinh, giam sat xiiy dµ·ng, thAm tra thiSt kS. Quy CH NHll 

ho~ch xay d1,111g, thiSt kS cong trinh, thi cong, xay Iiip thvc nghi~m. i TOAN 

4. Chu ky san xuftt, kinh doanh thong thtrcmg 

Chu ky san xu~t kinh doanh th6ng thm'mg cua Cong ty kh6ng qua 12 thang. 

5. D~c di~m ho~t d{)ng cua Cong ty trong nam co anh htrO'ng d~n Bao cao tai chinh 

- Doanh thu ban hang va cung dp djch vµ tang 34% so v6'i nam tm6'c, gia v6n hang ban tang tuO'ng i'.rng 
theo tY l~ doanh thu, tang 34, 1 % so v6·i nilm tm6'c, d~n dSn lqi nhu~n g()p vS ban hang va cung dp djcb V\l 

tang 32,1 % so v6'i nam tru6'c. 

- Doanh thu ho~t d()ng tai chinh giam 20% so v6'i nam tru6'c va chi phi ho~t d()ng tai chinh tang so v6'i nam 
tm6'c chU ySu do nam tm6·c chuySn nhu9ng c6 phiSu dang niim gifr c6 lai (hoan nMp dv phOng v6'i s6 tiSn 
4.999.052.411 VND, lai v6'i s6 tiSn 1.058.332.682 VND). 

- Chi phi nhiin cong tang do luong tang theo thiim nien va tang theo tY l~ doanh thu lam cho chi phi quan 
ly doanh nghi~p tang 13,3% so v6'i nam tru6'c. 

Cac ySu t6 tren lam cho t6ng l9·i nhu~n kS toan tm6'c thus giam 7,8% so v6'i nam tm6'c. 

Ban thuyit minh nay la m(H b9 ph(m h(J'p thanh va phai OU(J'C ape cung vai Bao cao tai chinh tdng h(J'p 12 
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Cong ty cJ pltfln TU' vfln Xiiy d1p1g TBng lt(fp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chdu, Phu&ng Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP 
Cho nam tai chfnh kit thuc ngay 31 thcing 12 nam 2025 
Bein thuyit minh Bao ccio tai chfnh t6ng h(lp (tdp theo) 

6. Ciu true Cong ty 

Cac Dun vj trt;rc thu9c h(lclt toan phf;l thu9c 

STT Ten OO'Il vj 

01 

02 

03 

04 

Chi nhanh Cfrn Tho 

Chi nhanh MiSn Bie 

Chi nhanh - Trung tam Khoa h9e 
eong ugh~ va Ky thu~t Xay dvng 

Xi nghi~p ThiSt kS Xay di,mg 1 

05 xr nghi~p ThiSt kS Xay dµng 2 

06 Xi nghi~p ThiSt kS Xay dµng 3 

07 Xi nghi~p ThiSt kS Xay dµng 4 

08 Xi nghi~p ThiSt kS Xay dµng 5 

09 Xi nghi~p ThiSt kS Xay dµng 6 

10 Xi nghi~p Khao sat thiSt kS va 
Xay dt,mg nSn m6ng 

11 Xi nghi~p Tu v&n Xay d1,rng Dan 
di,mg Cong nghi~p 

12 Trung tam Quan ly dµ an va 
Giam sat thi eong 

13 Trung tam Quy ho~cl1 KiSn true 

14 Trung tam Tu v&n Ky thu~t Xay 
dµng 

15 Trung tam KSt du 1 

16 Trung tam KiSn true 1 

17 Trung tam Tu v&n Ky thu~t Co· 
di~n 

18 Trung tam Quy ho~eh va Phat 
triSn Bo thi 

19 Trung tam KiSn true 2 

7. Nhan vien 

Ma s6 thu~ Dja chi 
\ 

0300403987-004 S6 67 K4 Tf> 10, KV2, Plrncrng Tan An, TP C~n 
Tho· 

0300403987-003 Tfrng 11, toa nha COMA, s6 125D Minh Khai, 
Phu6ng B~eh Mai, TP Ha N()i 

0300403987-001 49 Pasteur, Phuong Sai Gon, TP H6 Chi Minh 

- 29Bis NguySn Dinh Chi Su, P .Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.S~i Gon, Tp.HCM'I/? 

29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM~ 
29Bis NguySn Dinh ChiSu, P .Sai Gon, Tp.HCM M.HliL 

VA TU 

29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM~ VI~ 
. _..,./ 

.. c~ 
~ - , ~ 

- 29Bis Nguyen Dinh Chieu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gem, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gon, Tp.HCM 

- 29Bis NguySn Dinh ChiSu, P.Sai Gem, Tp.HCM 

Tc;ii ngay kSt thuc nam tai ehinh ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty e6 397 nhan vien dang lam vi~e (s6 
dfru nam la 392 nhan vien). 

Ban thuyit minh nay la mr'}t br'} pMn h9P thanh va phai tlu9·c t/9c cung vai Bao cao tai chinh t6ng h9p 13 



Cong ty Ca phfln TU' vdn Xay dlfng Tflng hf'JJ 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chidu, PhuongSai Gan, Tp.HCM 
Bio cio TAI CHiNH TONG HOP 
Cho niim tai ch{nh kit thuc ngay 31 thcing 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai ch£nh t!mg h9P (tdp theo) 

II. NAM TAI CHINH, DON VJ TIEN T:¢ SU DVNG TRONG KE TOAN 

1. Nam tai chinh 

2. 

Nien d9 kS toan hilt d~u tir ngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam. 

Bao cao tai chinh nay du9·c Hip cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2025. 

DO'n vj ti~n t~ sfr d\mg trong ghi chep k~ toan 

:DO"n vi ti~n t~ duqc su di,mg dS l~p bao cao la :D6ng Vi~t Nam (VND) do vi~c thu, chi chu ySu duqc tlwc 
hi~n b~ng don vi ti~n t~ VND. 

III. CHU AN MVC v A CHE D<) KE TOAN AP DVNG 

1. Chu§n fil\l'C va ch~ d() k~ toan ap d\mg 

Cong ty ap di,mg Lu~t KS toan, Chufrn mµc kS toan, chS d9 kS toan Doanh nghi~p Vi~t Nam theo Thong tu 
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, cac th6ng tu sua d6i, b6 sung Thong tu 200/2014/TT­
BTC va cac th6ng tu hu6ng d~n thµc hi~n chufrn mµc kS toan Cong ty cua B9 Tai chinh trong-vi~c l~p va 
trinh bay Bao cao tai chinh. 

Theo d6, bang can d6i kS toan, bao cao kSt qua ho:;i.t dc)ng kinh doanh, bao cao luu chuySn ti~n t~ va cac 
thuySt minh bao cao tai chinh nam OUQ'C trinh bay kem theo va vi~c sfr di.mg cac bao cao nay khong danh 
cho cac d6i tuQ11g khong du9·c cung dp cac th6ng tin v~ cac thU tµc va nguyen tile va thong l~ kS toan t:;i.i 
Vi~t Nam va ho11 nil'a khong du9·c chU dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, kSt qua ho:;i.t d9ng kinh doanh va 
luu chuySn tiSn t~ theo cac nguyen tile va th6ng l~ kS toan OU'Q'C ch&p nh~n rc)ng rai a cac nu6'c va Hinh th6 
kMc ngoai Vi~t Nam 

2. Tuyen b6 v~ vi~c tuan thu chu§n fil\l'C k~ toan va ch~ d() k~ toan 

Ban :Di~u hanh dam bao da tuan thu yeu du cua cac chufrn mµ·c kS toan, ChS d9 kS toan Doanh nghi~p Vi~t 
Nam du9·c ban hanh theo Th6ng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 tMng 12 nam 2014, cac th6ng tu sfra d6i, 
b6 sung Th6ng tu 200/2014/TT-BTC, ci'ing nhu cac thong tu hu6ng d~n thµ·c hi~n chufrn mµc kS toan cua 
Be) Tai chinh trong vi~c l~p Bao cao tai chinh. 

3. Hinh thrrc k~ toan ap dl).ng: Chung tir ghi s6. 

IV. cAc CHiNH sAcH KE TOAN AP DVNG 

1. CO' sir l~p Bao cao tai chinh 

Bao ~ao tai chfnh duqc l~p tren ca sa kS toan d6n tich (tn'r cac th6ng tin lien quan dSn cac lu6ng tiSn). 

Cac do11 vi trµc thuc)c c6 t6 chuc cong tac kS toan rieng, h;;i.ch toan phµ thuc)c. Bao cao tai chfnh cua toan 
Cong ty du9·c l~p tren CO' sa t6ng hqp Bao cao tai chinh cua cac don vi trµc thw)c. Doanh thu va s6 du gifra 
cac don vi trµc thuc)c duqc lo;;i.i tru khi l~p Bao cao tai chinh. 

Bao cao tai chfnh nay la bao cao tai chinh t6ng hqp cua toan cong ty, tren w so· t6ng h9p cac bao cao tai 
chfnh cua Van phOng Cong ty va cac don vi trµc thuc)c. 

Ban thuyit minh nay la mr)t br) ph¢i.n h9p thanh va phai au\)'c d9c cung v6'i Bao cao tai chinh t6ng h9'p 14 
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Cong ty cJ pltfm Tu viin Xay d1p1g Tbng ltf!p 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chdu, PhU"ong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAICHiNHTONG HOP 
Cho ni'im tai chinh kit thuc ngay 31thimg12 ni'im 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng h9JJ (tiip theo) 

2. Ti~n va cac khoan tmmg drrO'ng ti~n 

3. 

TiSn bao g6m: tibn m~t, tibn dang chuySn va tibn gui ngan bang khong ky lw.n. 

Cic khoan tuong duO'ng tibn la cic khoan d&u tu ngin hi;m c6 .thc)'i h?n thu h6i khong qui 3 thing kS rir ngay 
d&u tu c co thcJi lwn g6c kh6ng qua bathing), co kM nang chuysn d6i de dang thanh mot luqng tibn xac dinh 
va khong co rui ro trong vi~c chuysn d6i thanh tibn t?i thai dism bao cao. 

Cac khoan diu tu tai chinh 

Ctic klwiin ilfm tu mim gill' illn ngiiy iltio hfl.11 

K.hoan d&u tu duvc phan lo?i la nim gifr dSn ngay dao h?n khi Cong ty c6 y djnh va kha nang gifr dSn ngay 
dao h?n. Cac khoan d&u tu nim gifr dSn ngay dao h?n bao g6m: cac khoan tibn gfri ngan hang c6 ky lwn (bao 
g6m ca cac lo?i tin phi€u, kY phiSu). 

Cac khoan d&u tu nim gifr dSn ngay dao h?n duqc ghi nMn ban d&u theo gia g6c bao g6m gia mua va cic 
chi phi lien quan dSn giao djch mua cac khoan d&u tu. Sau ghi nh?.n ban d&u, cac khoan d&u tu nay du9·c ghi 
nMn theo gia trj c6 thS thu h6i. Thu nh?.p lai rir cac khoan d&u tu nim gifr dSn ngay dao lwn sau ngay mua 
du9·c ghi nh?.n tren Bao cao kSt qua ho?t dong kinh doanh tren CO' sa di.r thu . Lai du9·c hm'mg trl!'Q'C khi Cong 
ty nim giu· duvc ghi giam tru vao gii g6c t?i thcJi diSm mua. · 

Khi ~6,cic ?~ng chilng chic chin cho th~y mot phk h?~c t?an be) khoan dftu tu c6 thS kh6ng thu h6i du9·c~~ 
va so ton that du9·c, xac djnh 1:iot each ding tin c?.y thi ton that du9·c ghi nh?.n vao chi phi tai chinh trong nam ~ 
va giam tn'.r tqrc tiep gia trj dau tu. ~ 

Ctic khoim i/J.u tu viio cong ty lien doanh, lien kit 

Cong ty lien doanh 

Cong ty lien doanh la doanh nghi~p duqc thanh l?.p tren CO' so· th6a thu?.n tren h9p d6ng ma theo d6 Cong ty 
va cac ben tham gia thi.rc hi~n ho?t dong kinh ts tren co· sa ct6ng kism soat. E>6ng kiSm soa.t duqc hisu la 
vi~c dua ra cac quySt djnh mang tinh chiSn lu9·c lien quan dSn cic chinh sich ho?t dong va tai chinh cua 
cong ty lien doanh phai CO S\l' d6ng thu?.n CUa cic ben tham gia lien doanh. 

Cong ty lien kit 

Cong ty lien kSt la doanh nghi~p ma Cong ty c6 anh huong ding kS nhung khong c6 quySn kiSm soit d6i 
v6i cac chinh sach tai chinh va ho?t dong. Anh huong dang ks ths hi~n a quybn tham gia vao vi~c dua ra 
cac quy€t dinh vb chinh sach tai chinh va ho?t dong cua. doanh nghi~p nh?.n d&u tu nhung khong kism soa.t 
cic chinh sich nay. 

Cac khoan d&u tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt dugc ghi nh?.n ban dAu theo gia g6c, bao g6m 
gii mua ho~c khoan g6p v6n c<)ng cic chi phi lien quan trµc tiSp dSn vi~c dftu tu. Truong h9p d&u tu bing 
tai san phi tibn t~, gia phi khoan d&u tu dugc ghi nh?.n theo gia tri h9p ly cua tai san phi tibn t~ t?i thO'i ctism 
phit sinh. 

c6 rue va lqi nhu?.n cua cac ky tru6·c khi khoan d&u tu du9·c mua duqc h?ch to in giam gia tri cua chf nh 
. khoan d&u tu· d6. c6 tile va l9·i nhu?.n cua cic kY sau khi khoan d&u tu du9·c mua duqc ghi nh?.n doanh thu. 
c6 tile duqc nh?n b~ng c6 phiSu chi duqc theo doi s6 lu9ng c6 phiSu tang them, khong ghi nMn gia trj c6 
phiSu nh?.n du9·c. 

Dµ phOng t6n th~t cho cic khoan dftu tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt du9·c trich l?.p khi cong 
ty con, cong ty lien doanh, lien kSt bi 16 v6·i mile trf ch l?.p b~ng chenh l~ch gifra v6n g6p thµc tS cua cic ben 
t?i cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt va v6n chU s& hfru thµc c6 nhan (x) v6'i tY l~ g6p v6n cua Cong 
ty so v6'i t6ng s6 v6n g6p th1,rc t€ cua cac ben t?i cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt. NSu cong ty con, 
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Cong ty cb phan Tir vtln Xay dlfng TJng h(f]J 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chdu, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
Bio cio TAI CHiNHTONG HOP 
Cho niim tai chfnh Mt thuc ngay 31tl1cing12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chfnh t6ng h(Yp (tiip theo) 

cong ty lien doanh, lien kSt fa d6i tUQ'llg l~p Bao cao tai chinh h9p nh~t thi can Clr d~ xac dinh d1,r phong t6n 
th~t la Bao cao tai chinh h9p nhk 

Tang, giam s6 dµ phOng t6n th~t dfru tu vao cong ty con, cong ty lien doanh, lien kSt cfrn phai trich l~p t?-i 
ngay k€t thuc nam tai chinh du9·c ghi nh~n vao chi phi tai chillh. 

Cac khoan i:tliu tu vao c{jng C{l v6n cua ilun vj khac 

f)fru tu vao cong C\l v6n cua d011 vi khac bao gbm cac khoan dfru tu cong C\l v6n nhung Cong ty khong c6 
quybn ki~m soat, dbng ki~m soat ho?c co anh huong dang k~ d6i v6'i ben du9·c dfru tu. 

Cac khoan dfru tu vao cong cv v6n cua don vi khac du9·c ghi nh?n ban dfru theo gia g6c, bao gbm gia mua 
. ho?c khoan g6p v6n c9ng cac chi phi trµc tisp lien quan dsn ho?-t d9ng dfru tu. 

C6 tfrc Va J9·i nhu~ll cua cac ky truac khi khoan dfru tu dUQ'C lllUa dUQ'C h?-Ch toan giam gia trj CUa chfnh 
khoan dfru tu d6. c6 rue va IQ'i nhu~n cua cac ky sau khi khoan dfru tu du9·c mua dtr<)'C ghi nh~n doanh thu. 
c6 tfrc du9·c nh~n bing c6 phiSu chi du9·c theo doi s6 lu9ng c6 phiSu tang them, kh6ng ghi nh?n gia tri c6 
phiSu nh~n du9·c (tru cong ty nba nuo·c thµc hi~n theo quy dinh hi~n hanh cua phap Iu~t). 

Dµ· phong t6n th~t cha cac khoan dfru tu vao cong C\l v6n cua don vi khac dtrQ'C trich l~p nhu sau: 

D6i v6'i khoan dfru tu vao c6 phiSu niem ySt ho?c gia tri h9p ly khoan dfru tu du9·c xac djnlrtin c~y, vi~c 
l~p dµ phong dµa tren gia tri thi truong cua c6 phiSu. ~ 

- D6i v6'i khoan dfru tu khong xac dinh dUQ'C gia tri hQ'p ly t?-i thO·i di~m bao cao, vi~c l~p d1,1· phOng dUQ'C : .. ~ 
thµc hi~n can cfr vao khoan 16 cua hen duQ'c dfru tu v6·i mi'.rc trfch l~p bing chenh !~ch giil'a v6n g6p tlwc ts fr:i;~~,~~,'11f:

1 

cua cac ben t?-i don vi khac va v6n chU s& hfru thµc c6 nhan v6'i tY I~ g6p v6n cua Cong ty so v6'i t6ng s6 r\l{:rc/ri1 
v6n gop thµc ts cua cac ben t?-i don vi khac. \ r· ;· .,,1 

. ' h"-'.h!X 

Tang, giam s6 dµ phong t6n th~t dfru tu vao cong cv v6n cua do·n vi khac dn phai trich l~p t?-i ngay k€t thUc 
1i1K 

nam tai chinh duQ'c ghi nh~n vao chi phi tai chinh. ~ 

4. Cac khoan phai thu 

Cac khoan nQ' phai thu dUQ'C trinh bay theo gia tr! ghi s6 tru di cac khoan dµ phOng phai thu kh6 doi . 

Vi~c phan lo?-i cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu n9i b9 va phai thu khac dU'Q'C tlwc hi~n 
theo nguyen t~c sau: 

Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh ch~t thuong m?-i phat sinh ttr giao dich 
c6 tinh ch~t mua- ban gifra Cong ty va nguo·i mua la don vi d9c l~p v6i Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai 
thu vb tiSn ban hang xu~t khAu uy thac cha don vi khac . . 

Phai thu n9i b9 phan anh cac khoan phai thu cac don vi tn,.rc thu9c khong c6 tu each phap nhan Iwch 
toan phµ thu9c. 

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong m?-i, khong lien quan dSn giao djch 
mua - ban. 

Dµ phOng phil.i thu kh6 doi duQ'c l~p cho tung khoan ng phai thu kh6 doi khi: 

NQ· phai thu qua h?-n thanh toan ghi trong hQ]J dbng kinh tS, cac khS u6'c vay nQ', ban cam kSt 119-p dbng 
ho?c cam k€t n9·, doanh nghi~p da doi nhiSu lfrn nhung v~n chua thu duQ'c. Vi~c xac djnh thO·i gian qua Iwn 
cua khoan nQ' phai thu dU'Q'C xac djnh la kh6 doi phai trfch l~p dl,l' phOng dUQ'C can cfr vao thO·i gian tra nQ' g6c 
theo hQ'p dbng mua, ban ban dfru, khong tinh dSn vi~c gia h?-n n9· gifra cac ben; 

NQ' phai thu chua dSn thO·i h?-n thanh toan nhung khach nQ· da lam vao tinh tr?-ng pha san ho?c dang lam 
thU 11,lc giai th~, m~t tich, b6 tr6n; 
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Cong ty CJ ph&n Tu van Xay d1p1g TJng h(fp 
Dia chi: s6 29Bis Nguyfn Dinh Chdu, PhU"ong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNH TONG H(JP 
Cho niim tai ch£nh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng h9P (tdp theo) 

D6i v6'i nq phai thu clma qua h?n thanh toan nhung kh6 c6 kha nang thu h6i: can cfr vao dtJ kit'.ln 1m'.rc 
t6n th~t dS l?p d\l' phong. 

Tang, giam s6 du d\l' phOng 119· phiii thu kh6 doi dn phiii trich l~p t?i ngay kSt thuc nam tai chinh du9·c ghi 
nMn vao chi phi quan ly doanh nghi~p . 

Hang tfin kho 

Hang t6n kho du9·c ghi nMn theo gia th~p hon gifra gia g6c va gia tri thuftn c6 thS th\fc hi~n du9·c. 

Gia g6c hang t6n kho duo·c xac dinh nhu sau: 

Nguyen v~t li~u, hang h6a: bao g6m chi phf mua va cac chi phi lien quan trtJc tiSp khac phat sinh dS c6 
duQ'c hang t6n kho i'J dia diSm va tr?ng thai hi~n t?i. 

Gia tri thuftn c6 thS th1Jc hi~n duQ'c la gia ban u6'c tinh cua hang t6n kho trong ky san xu~t, kinh doanh binh 
tlmong tru chi phf u6'c tfnh dS hoan thanh va chi phf u6'c tfnh dn thiSt cho vi~c tieu tlw chUng. 

Gia tri hang t6n kho GUQ'C tinh theo plmong phap binh quan gia quySn va GU'Q'C h?ch toan theo phuo·ng phap 
ke khai thuong xuyen. 

Dµ· phong giam gia hang t6n kho du9·c l?p cho rung m?t hang t6n kho c6 gia g6c 16n h011 gia tri thuftn c6 thS 
thµ·c hi~n du9·c. D6i v6'i dich vµ cung dp do· dang, vi~c l~p d\l' phOng giam gia du9·c tinh theo tirng lo?i dich 
V\l co mfrc gia rieng bi~t. 

Tang, giam s6 du d\l' phOng giam gia hang t6n kho dn phai trich l?p t?i ngay kSt thllc nam tai chinh du9·c 
ghi nh~n vao gia v6n hang ban. 

Chi phi tra trmrc 

Chi phi tra tru6'c bao g6m cac chi phi tra tru6'c ngiln h?U ho?c chi phi tra tru6'c dai h?n tren bang can d6i kS 
toan va GU'Q'C phan b6 trong khoang thO'i gian tra tru6·c ho?c tho·i gian cac lqi ich kinh ts tuong (mg GU'Q'C t?O 
ra ru· cac chi phi nay 

Chi phi tra tru6'c bao g6m cac chi phi th1Jc tS da phat sinh nhung c6 lien quan dSn kSt qua ho?t d9ng san xu~t 
kinh doanh cua nhibu ky kS toan. Chi phi tra tru&c cua Cong ty bao g6m cac chi phi sau: 

Cong q1, df!.ng Cf!. 

Cac cong C\l, d\}ng C\l da dua vao SU d\}ng du9·c phan b6 vao chi phi theo phuong phap duong thing v6'i thO'i 
gian phan b6 khong qua 03 nam. 

Clti phi sii'a cltiia 

Chi phi sua chfra tai san phat sinh m9t lftn c6 gia tri l&n du9·c phan b6 vao chi phi theo phuong phap duong 
thing khong qua 3 nam. 

Clti phi sii' df!.ng p!tlm mJm 

Chi phi SU d\}ng phftn mbm GU'Q'C phan b6 vao chi phi theo phuong phap duong thing theo thc:ri gian SU d\}ng. 

7. Tai san c& djnh hfru hinh 

Tai san c6 dinh hfru hinh GUQ'C thS hi~n theo nguyen gia tru hao mon liiy kS. 

Nguyen gia tai san c6 dinh hfru hinh bao g6m toan b9 cac chi phi ma Cong ty phiii b6 ra dS c6 duQ'c tai san 
c6 dinh tinh dSn tho·i diSm dua tai san d6 vao tr?ng thai s~n sang SU dµng. 
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Cong ty CiJ phfln Tu vfl11 Xay dtJng TiJng h{J]J 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chdu, Phu·ong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNHTONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thilc ngay 31 thting 12 nam 2025 
Ban thuyi.t minh Bao cao tai chinh t6ng h9'p (tiip theo) 

Cac chi phf phat sinh sau ghi nh?n ban dAu chi dugc ghi tang nguyen gia tai san c6 djnh nSu cac chi phi nay 
ch~c ch~n lam tang lQ'i ich kinh t8 trong tuang lai do sir di.mg tai san d6. Cac chi phi phat sinh khOng thoa 
man diSu ki~n tren duQ'c ghi nMn Ia chi phi san xufrt, kinh doanh trong nam. 

KJ1i tai san c6 djnh hfru hinh dUQ'C ban hay thanh ly, nguyen gia va gia trj hao mon lily kS du'Q'C x6a s6 va lai, 
16 pMt sinh do thanh ly duvc ghi nh?n vao thu nh?p hay chi phi trong nam. 

Tai san c6 dinh khfru hao theo phuong phap duong th~ng dS tru dAn nguyen gia tai san c6 dinh theo thc)'i gian 
hfru dµng u6'c tinh. Cµ thS nlm sau: 

Thifi gian hiru dl!ng uuc tinh cua cac nlu5m tai siin ciJ iljnh: 

Nha cira, v?t kiSn true 

May m6c, thiSt bj 

Phuang ti~n v?n tai 

ThiSt bi dµng cµ quan ly 

8. Tai san cB djnh VO hinh 

05 - 15 nam 

02 - 15 nam 

05 nam 

03-05 nam 

Tai san c6 djnh VO hinh dUQ'C thS hi~n theo nguyen gia tru hao mon lily kS. 

Nguyen gia tai san c6 djnh VO hinh bao gbm toan b9 cac chi phi ma Cong ty phai b6 ra dS c6 dUQ'C tai san c6 
dinh tinh d8n thO·i dism dua tai san do vao tr~ng thai s~n sang sir di.mg. 

Chi phi lien quan dSn tai san c6 djnh vo hinh phat sinh sau khi ghi nh?n ban dAu duQ'c ghi nh?n la chi phi 
san xdt, kinh doanh trong nil.in tru khi cac chi phi nay g~n liSn v6'i m9t tai san c6 djnh VO hinh cµ thS va lam 
tang lQ'i ich kinh ts ttr cac tai san nay. 

K11i tai san c6 djnh VO hinh OU'Q'C ban hay thanh ly, nguyen gia va gia trj hao mon lily kS du9·c x6a s6 va lai, 
16 phat sinh do thanh ly duqc ghi nh?n vao thu nh?p hay chi phf trong nam. 

Gia tr! thuung hi~u 

Gia tri thuong hi~u du9·c xac djnh khi Cong ty chuySn d6i hinh thuc ho~t d9ng ru Doanh nghi~p Nha 1m6'c 
thanh Cong ty c6 phAn. 

Cltuung trinh phan mJm 

Chi phi lien quan dSn cac chuang trinh phAn mSm may tinh khong phai la m9t b9 ph?n g~n kSt v6'i phAn 
cling c6 lien quan duQ'c v6n hoa. Nguyen gia cua phAn mSm may tinh la toan b9 cac chi phi ma Cong ty da 
chi ra tinh dSn thai diSm dua phk mSm vao sir dµng. PhAn mSm may tinh duqc khfru hao theo phu'O'ng phap 
duo·ng th~ng trong 03 nam 

9. Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra 

Cac khoan n9· phai tra va chi phi phai tra du9·c ghi nh?n cho s6 tiSn phai tra trong tuong lai lien quan dSn 
hang h6a va djch V\l da nh?n OU'Q'C. Chi phi phai tra OUQ'C ghi nh?n dµa tren cac u6'c tinh h9p ly vs s6 ti~n 
phai tra. 

Vi~c phan lo~i cac khoan phai tra la phai tra nguo·i ban, chi phi phai tra, phai tra n9i b9 va phai tra khac OU'Q'C 
thµc hi~n theo nguyen t~c sau: . ' 

Phai tra nguo·i ban pMn anh cac khoan pMi tra mang tinh chfrt thuong m~i phat sinh tu giao djch mua 
hang h6a, djch V\l, tai san va nguo·i ban la don vi d9c l?p v6'i Cong ty, bao gbm ca cac khoan phai tra khi 
nh?p khiu thong qua nguo·i nh?n uy thac. 

- Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang h6a, djch V\l da nh?n du9·c tlr nguai ban ho~c da 
cung cfrp cho nguo·i mua nhung chua chi tra do chua c6 h6a don ho~c clma du h6 sa, tai li~u kS toan va cac 
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Cong ty CO phtln Tu van Xay d1:mg TOng h(J]J 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chdu, PhU"<mg Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO T Al CHiNH TONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng h9']J (tiip theo) 

khoan phai tra cho ngucri lao d9ng vb tibn luong nghi phep, cac khoan chi phi san xu&t, kinh doanh phai trich 
tru6'c. 

Phai tra n9i b9 phan anh cac khoan phai tra gifra don vi dp tren va don vi dp du6'i tfl;l'C thu9c khong c6 
tu each phap nhan lwch toan ph\l thu<'.)c. 

Vay va iw tlrne tai chinh phan anh cac khoan tibn vay, nq thue tai chinh va tinh hinh thanh toan cac 
khoan tibn vay, nQ· thue tai chinh; 

Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong m:;ii, khong lien quan dSn giao dich mua, 
ban, cung dp hang h6a dich V\J. 

10. D\f phong trg dp thoi vi~c 

11. 

Theo lu~t lao d9ng Vi~t Nam, nguai lao d9ng cua Cong ty da lam vi~c thucmg xuyen du 12 thang trcr Jen 
du9·c hm'mg khoan tiv dp thoi vi~c. Thc'ri gian lam vi~c dS tinh trq dp thoi vi~c la t6ng thc'ri gian nguc'ri lao 
d9ng da lam vi~c th\l·c tS cho Cong ty tn'r di thai gian nguc'Yi lao d9ng da tham gia bao hiSm th&t nghi~p theo 
guy dinh cua phap lu~t va thcri gian lam vi~c da du9·c Cong ty chi tra tr9· dp thOi vi~c. 

Trq dp thoi vi~c cua ngm'ri lao d9ng du9·c trich tm6'c cu6i m6i ky bao cao theo tY l~ b~ng m9t nua mi'.rc 
luong binh quan thang cho m6i nam lam vi~c. Mi'.rc luong binh quan thang dS tinh trq dp thoi :\-#c dµa tren 
mt'.rc luong binh quan cua 06 thang g~n nh&t tinh dSn tru6'c ngay l~p Bao cao tai chinh nay. 

Khoan trich tru6·c nay duqc Slr dµng dS tra m9t l~n khi ngucl'i lao d<)ng ch&m dlrt h9·p a6ng lao d9ng theo guy 
dinh hi~n hanh. 

Thu~ va cac khoan phai IlQP Nha IllfcYC 

Thus gia tri gia tang: theo phuong phap kh&u tn'r. 

Cong ty n9p thus thu nh~p doanh nghi~p b~ng 20% (hai muoi ph~n tram) lqi nhu~n thu du9·c ru· ho:;it d9ng 
kinh doanh. 

Cac lo:;ii thus khac theo guy dinh hi~n hanh t:;ii thO'i diSm n9p thus hang nam. 

12. Quy ltrO'ng 

Quy tiSn luong thµc hi~n cua ngU()'j Jao d<'.)ng dUQ'C xay dµng tren CO' SO hqp d<'Jng Jao OQllg. 

13. VBn chu sO' hfru 

van gop cua cliu sit huu 

v6n g6p cua chu so· hfru du9·c ghi nh~n theo s6 v6n thµc ts da g6p cua cac c6 dong. 

Phii.n phJi l!fi nhu{in 

L9'i nhu~n sau thus thu nh~p Cong ty duqc phan ph6i cho cac c6 dong sau khi da trich l~p cac guy theo Dibu 
I~ cua Cong ty ciing nhu cac qui dinh cua phap lu~t va da duqc D:;ti hQi d6ng c6 dong phe duy~t. 

Vi~c phan ph6i lqi nhu~n cho cac c6 dong duqc can nh~c dSn cac khoan m\}C phi tibn t~ n~m trong lc:ri nhu~n 
sau thus chua phan ph6i co ths anh huong dsn 1u6ng tibn va kha nang chi tra c6 rue nhu Iai do danh gia !:;ti 
tai san mang di g6p v6n, Jai do danh gia l:;ti cac khoan mµc tiSn t~, cac Cong C\l tai chinh Va CaC khoan ITI\lC 
phi tibn t~ khac. 

C6 ti'.rc duqc ghi nh~n la nq phai tra khi duqc D:;ti hQi d6ng c6 dong phe duy~t. 

Ban thuyit minh nay la m<)t b<) phrjn h9'p thanh va phai au9·c a9c cung v6'i Bao cao tai chfnh t6ng h(Jp 19 
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Cong ty CJ pltfln Tir vfln Xay dlfng Tbng hffP 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chiiu, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO cAo TAICHiNHTONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thUc ngay 31 thcing 12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chinh t6ng h9P (tiip theo) 

14. Ghi nh~n doanh thu va thu nh~p 

15. 

Doanh thu dtrQ'C ghi nMn khi Cong ty c6 kha nang nMn dU'Q'C cac lqi fch kinh tS c6 thS xac djnh dUQ'C m9t 
each chiic chiin. Doanh thu dtrQ'C xac djnh theo gia tri hQ]J ly cua cac khoan da thu ho~c se thu duqc sau khi 
tru di cac khoan chiSt khiiu thuong 1rn;1i, giam gia hang ban v~ hang ban bi tra l~i. 

Doanh thu cung cii.p dfch V!' 

Doanh thu cua giao djch cung dp djch V\l dUQ'C ghi nh?n khi kSt qua cua giao djch d6 dUQ'C xac djnh m9t 
each dang tin c?y. Trucmg hqp djch V\l du9·c th\l'C hi~n trong nhiSu ky thi doanh thu dtrQ'C ghi nh?n trong ky 
duqc can cu vao kSt qua phAn cong vi~c da hoan thanh vao ngay kSt thuc ky kS toan. KSt qua cua giao djch 
cung dp djch V\l duqc xac djnh khi thOa man tiit ca cac diSu ki~n sau: 

- Doanh thu duqc xac djnh tu011g ct6i chiic chiin. 

- C6 kha nang thu du9·c lQ'i ich kinh ts tu giao djch cung dp djch V\l d6. 

- Xac djnh du9·c phAn cong vi~c da hoan thanh vao ngay kSt thllc nam tai chinh. 

- Xac djnh duqc chi phi phat sinh cho giao djch va chi phi dS hoan thanh giao dich cung dp dich v1,1 d6. 

TiJn lai tu tiJn gui ngan hang 

TiSn lai duqc ghi nMn tren ca sa d6n tfch, duqc xac dinh tren s6 du cac tai khoan tiSn gl'ri va la:i-suiit th\l'C tS 
tung nam. 

CJ {UC Va /(Ii nJiu{in ifll'(J'C c/tia 

ca tuc va lqi nhu?n duqc chia duqc ghi nh?n khi Cong ty du9·c quySn nh?n ca rue ho~c lqi nhu?n ttr vi~c 
g6p v6n. ca tuc ctuqc nMn bing ca phisu chi duqc theo doi s6 lu9ng ca phiSu tang them, khong ghi nh?n 
gia tri ca phiSu nh?n du9·c. 

Gia vBn hang ban 

Gia v6n hang ban la tang chi phi tr1Jc tiSp cua kh6i lu9ng djch V\l da cung clip, chi phi khac du9·c tinh vao 
gia v6n ho~c ghi giam gia v6n hang ban. 

16. Chi phi quan ly doanh nghi~p 

Chi phi quan ly doanh nghi~p la toan b9 cac chi phi phat sinh dSn qua trinh cung ciip dich V\J va cac chi phf 
quan ly chung cua Cong ty. 

17. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p 

Chi phi thuS thu nh?p doanh nghi~p bao g6m thus thu nh?p hi~n hanh va thuS thu nh?p hoan l~i. 

T!tui tltu nlt{ip hifn hanh 

ThuS thu nh?p hi~n hanh la khoan thuS duqc tinh d\l'a tren thu nh?p tinh thuS. Thu nMp tinh thuS chenh l~ch 
so v6'i l9·i nhu?n ks toan la do ctisu chinh cac khoan chenh l~ch t~m thO·i gicta thus va ks toan, cac chi phi 
khong du9·c tru cilng nhu diSu chinh cac khoan thu nh?p khong phai chju thus va cac khoan 16 duqc chuySn. 

T!tui tltu nlt{ip /wan l(li 

Thus thu nMp hoan l~i la khoan thus thu nh?p doanh nghi~p se phai n9p ho~c se du9·c hoan I~i do chenh 
!~ch t~m tho'i gifra gia tri ghi sa cua tai san va ng phili tra cho IDl,JC dich l?p Bao cao tai chfnh (tang hQ]J) giil'a 
nien d9 va co so· tinh thuS thu nh?p. ThuS thu nh?p hoiin l~i phai tra du9·c ghi nh;'.in cho tit ca cac khoan 
chenh l~ch t~m tho·i chiu thus. Tai san thus thu nh?p hoan l~i chi du9·c ghi nMn khi chiic chiin trong tuo·ng 
lai se c6 lqi nhu?n tinh thus dS Slr dl)ng nhGng chenh !~ch t~m thO·i duqc khiiu tru nay. 

Ban thuyit minh nay la m(!t b(! ph9n h9p thanh va phiii GU(YC a9c cung vai Bao cao tai chinh t6ng h9p 20 
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18. 

Cong ty CJ phfln Tu vtln Xiiy dlfng TJng h(lp 
Dia chi: Sb 29Bis Nguyin Dinh Chiiu, Phu'('mg Sai Gon, Tp.HCM 
BA.O CAO TAI CHiNHTONG HOP 
Cho niim tai chlnh kit thUc ngay 31 thcing 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai chlnh t6ng h9p (tiip theo) 

Gia tri ghi s6 cua tai san thus thu nh?p doanh nghi~p 110an i<;li du9·c xem xet l<;li vao ngay kSt thuc ky kS toan 
va se du9·c ghi giam dSn muc dam bao chic chin c6 du J9·i nhu?n tinh thus cho phep IQ'i ich cua m()t phAn 
ho?c toan b9 tai san thus thu nh?p hoan l<;li du9·c SU dµng. Cac tai san thus thu nh?p doanh nghi~p 110an !<;ti 
clma duQ'c ghi nMn tm6·c day duQ'c xem xet l<;li vao ngay kSt tht'.!c ky kS toan va duQ'c ghi nMn khi chic chin 
c6 du IQ'i nhu?n tinh thus d6 c6 th6 sir dµng cac tai san thus tliu nh?p hoan l<:ti chua ghi nMn nay. 

Tai san thuS thu nMp hoan l<;li va thuS thu nMp hoan l<;ti phai tra duQ'c xac djnh theo thuS suit dµ· tfnh se ap 
dµng cho nam tai san du9·c thu h6i hay ng phai tra duQ'c thanh toan dµ·a tren cac muc thus suit c6 hi~u l~rc 
t<;ti ngay k~t tht'.!c ky kS toan. Thus thu nh?p hoan l<;ti du9·c ghi nh?n vao Bao cao kSt qua ho<;tt d()ng kinh 
doanh (t6ng hQ'p) giua nien d9 va chi ghi tn.rc tiSp vao v6n chll so· huu khi khoan thus do lien quan dsn cac 
khoan llll,lC dUQ'C ghi th~ng VaO v6n chU Sa hfru : 

. Tai san thus thu nMp hoan l<;li va 119· thus thu nMp hoan l<;li phai tra du9·c bu tru khi: 

• Cong ty c6 quySn hQ'p phap duQ'c bu tru gifra tai san thus thu nMp hi~n hanh v6'i thus thu nh?p hi~n hanh 
phain()p;va 

• Cac tai san thuS thu nh?p hoan l<;ti va thus thu nh?p hoan !<;ti phai tra nay lien quan d~n thuS thu nh?p 
doanh nghi~p duQ'c quan ly bo·i cling m()t co quan thuS: 

D6i v6'i cling m()t don vi chiu thuS; ho?c 

Cong ty d1.r dinh thanh toan thus thu nh?p hi~n hanh phai tra va tai san thus thu nh?p hi~n hanh tren co so· 
thuAn ho?c thu h6i tai san d6ng tho·i vai vi~c thanh toan ng pha.i tra trong tll'ng ky tuo·ng Iai khi cac khoan 
tr9ng ySu cua thuS thu nMp hoan l<;ti phai tra ho?c tai san thuS thu nh?p hoan l<;li duQ'c thanh toan ho?c thu 
h6i. 

Cac ben co lien quan 

Cac hen du9·c coi la lien quan nSu m()t hen c6 kha nang ki6m soat ho?.c c6 anh hu611g dang k6 d6i v6'i ben 
kia trong vi~c ra quySt djnh cac chinh sach tai chinh va ho<;lt d()ng. Cac ben cling du9·c xem la hen lien quan 
nSu cling chju S\f ki6m soat chung hay chju anh huong dang k6 chung. 

Trong vi~c xem xet m6i quan M cua cac hen lien quan, ban chit cua m6i quan h~ du9·c chU tr9ng nhiSu h011 
hinh thU·c phap ly. 

19. Bao cao theo b(} ph~n 

BQ ph?n theo llnh V\fC kinh doanh la m()t phAn c6 th6 xac djnh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san xuit 
ho?c cung dp san phAm, dich vµ va co rui ro va lQ'i ich kinh ts khac vo·i cac b9 ph?n kinh doanh khac. 

B() ph?n theo khu V\l'C dja ly la mQt phAn c6 th6 xac djnh rieng bi~t tham gia vao qua trinh san xuit ho?c 
cung c~p san phb, djch Vl,l trong ph<;lm vi m()t moi truong kinh ts Cl,l th6 va c6 rui ro va IQ'i ich kinh tS kbac 
v6i cac b() ph?n kinh doanh trong cac moi tru0ng kinh ts khac. 

ThOng tin b() ph?n du9·c l?p va trinh bay phll hgp v6i chinh sach kS toan ap dµng cho vi~c l?p va trinh bay 
Bao cao tai chinh nam cua Cong ty. 

Ban thuyit minh nay la mr?t b9 phrjn h9'p thanh va phai au9·c a9c cimg vai Bao ccio tai chinh tdng h9'p 21 
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Cong ty Ci phfln Tu vdn Xiiy d1p1g Ting h(fp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNHT6NG HOP 
Cho niim tai ch£nh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng hr;1p (tiip theo) 

20. s& li~u so s:inh 

Chi tieu Lai cu ban tren c6 phiSu, Lai suy giam tren c6 phiSu nam 2024 duQ'c trinh bay li;ii cho phu h9p v6'i 

cy I~ trich J~p cac quy theo Nghi quySt Bi;ii h('>i d6ng c6 dong thuong nien nam 2025 s6 94/2025/NQ-BHDCB 

ngay 03 thang 4 nam 2025. 

Ma s6 li~u trmrc s6 li~u sau di~u 

s6 
Chi tieu 

di~u chinh chinh 
Chenh I~ch 

1 2 3 4 5=4-3 

Bao cao KQHDKD 

70 Lai co· ban tren c6 phiSu 2.092 2.000 (92) 

71 Lai suy giam tren c6 phiSu 2.092 2.000 (92) 

V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN 
(DVT: VND) 

1. Ti~n va c:ic khoan ttrO'ng dtrO'ng ti~n 

STT Chi tieu s6 cu6i nam s6 dftu nam 

1.1 TiSn m~t 28.928.220.915 21.257.863.577 

1.2 TiSn gui ngan hang 33.755.25 1.1 82 20.927.513.358 

1.3 Cac khoan tuong duong tiSn - -

C(\ng 62.683.472.097 42.185.376.935 

Ti;ii ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khong c6 TiSn gtri ngan hang bi phong toa dS dam bao cho khoan 
vay va llQ'. 

Tiin gui ngfin hang: 

s6 cu6i nam s6 dftu nam 
STT Chi tieu 

USD EUR VND USD EUR VND 

1 
Ngan hang TMCP A Chau - CN 

14.851.758.926 5.935 .874.584 
Sai Gon 

- - - -

2 
Ngan hang TMCP Cong Thuong 

9.229.719.898 9.999.44 1.992 
VN - CN Tp.HCM (VND) 

- - - -

3 
Ngan hang TMCP B~u tu Phat 

6.895.686.783 3.337.670.270 
triSn VN - CN Tp.HCM - - - -

4 
Ngan hang TMCP Quan B('>i -

1.240. 77 1.264 479.548 .519 
CN B~c Sai Gem 

- - - -

5 
Ngan hang TMCP Qu6c Dan - - 374.711. 190 - - 2.397.338 
CN Sai Gon -

Ban thuyit minh nay la ml)t b9 ph{m h(!p thanh va phai tiu(!c ti9c cung vai Bao ccio tai chinh tbng h9P 22 
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Cong ty c6 phii11 TU' viin Xay d1p1g T011g /11fp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO cAo r.Al c HiNHT6 NG HOP 
Cho nam tai chfnh kit thuc ngay 31 thdng 12 . nam 202 5 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chfnh t6ng hpp (tiip theo) 

Ngan hang TMCP Nam A -CN -
HamNghi 

Ngan hang TMCP PJ:at triSn 
Tp.HCM - CN Nguyen Binh -
ChiSu 

Ngan hang TMCP Tien Phong -
CNB~n Thanh 

-

Ngan hang TMCP Vi~t Nam -
Thjnh Vm;mg - CN Tp.HCM 

Ngan hang TMCP Hang Hai -
Vi~t Nam - CN Tp.HCM 

Ngan hang TMCP Phum1g Dong 
-

- CNPhli Lam 

Ngan hang TMCP Ky Thuong 
-

Vi~t Nam - CN Tp.HCM 

Ngan hang TMCP Thinh vuc;mg 
va PMt triSn - CN Tp.HCM 

-

Ngan hang TMCP Sai Gem Ha 
-

N<)i - CN Long An 

Ngan hang TMCP Ngo~i thuong 
-

VN - CN Tp.HCM 

Cong ty C6 ph~n Chung khoan 
-

MB - CN Tp.HCM 

Ngan hang TMCP Cong Thuong 
400,67 

VN - CN Tp.HCM (USD). 

Ngan hang TMCP Loe PMt Vi~t -Nam - CN Tan Binh 

Ngan hang TMCP Cong Thuong 
-

VN - CN Tp.HCM (EUR) 

Ngan hang TMCP Bao Vi~t -
-

CNTp.HCM 

Ngan hang TMCP Phat triSn -TPHCM - CN Vilng Tau 

Ngan hang Nong nghi~p & PMt 
TriSn Nong Thon - CN TM Due 

-

C(>ng 400,67 

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

203,47 

-

-

-

203,47 

333 .073.852 - - 315 .462.262 

223 .267.142 - - 2.000.011 

113 .233.872 - - 113.120.699 

92.309.208 - - 4.699.534 

86.684.774 - - 1.824.145 

70.857.278 - - 71.446.152 

62.021.157 - - 1.055.828 

45.796.722 - - 12.763.627 

-~ 

42.139.857 - - 325.250.440.i:' 
-r: 

~~ 

30.729.760 - - 253.411.995 /, 
'/ 

27.455 .131 - - 27.531.621 

10.377.353 785,79 - 19.841.198 

7.480.847 - - 7.470.300 

6.128.109 - 203,23 5.300.442 

5.497.499 - - 5.220.863 

4.439.327 - - 4.808 .773 

1.111.233 - - 1.372.765 

33. 755.251.182 785,79 203,23 20.927.513.358 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 ph(ln h(Yp thanh va phai au(Yc a9c cimg vbi Bao cao tai chfnh t6ng h(Yp 23 
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Cong ty cJ phlin Tu vlin Xay d!l'ng TDng h!fP 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chdu, Phu·ong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP 
Cho niim tai ch£nh kit thilc ngay 31thang12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai ch£nh t6ng h<;rp (tiip theo) 

2. Cac khoan d~u tU' tai chinh 

Cac khoan dku tu tai chinh cua Cong ty bao g6m: dku tu n~m gifr dSn ngay dao hi;m, dku tu vao cong ty lien 
doanh, lien kSt va dku tu g6p v6n vao don v~ khac. Thong tin v6 cac khoan dku tu tai chinh cua Cong ty nlm 

sau: 

2a. Dau tu ndm giir ilin ngay ilcio lu;m 

s6 cu6i nam s6 d~u nam 

Chi tiSt Gia gBc Gia trj ghi s6 Gia gBc Gia trj ghi s6 

Ngii.n h(ln 50.021.500.000 50.021.500.000 12.500.000.000 12. 5 00. 000. 000 

Ti6n gt'ri c6 ky h1:111 50.021.500.000 50.021.500.000 12.500.000.000 12.500.000.000 

- Ngan hang TMCP Phat trdn Tp.HCM -
2 3. 000. 000. 000 23. 000. 000. 000 

CN Nguyin Dinh Chdu 

- Ngan hang TMCP Bao Vi?t - CN Sai Gon 9. 000. 000. 000 9. 000. 000. 000 4. 000. 000. 000 4. 000. 000. 000 

- Ngan hang TMCP Edu tu va Phat trdn 
8. 000. 000. 000 8. 000. 000. 000 5. 000. 000. 000 5. 000. 000. 000 

Vi?t Nam - CN TP HCM 

- Ngan hang TMCP A Chau - CN Sai Gon 7. 5 00. 000. 000 7. 5 00. 000. 000 I. 000. 000. 000 I . 000. 000. 000 

- Ngan hang TMCP Cong Thu011g- CN 
2. 000. 000. 000 2. 000. 000. 000 2. 000. 000. 000 2. 000. 000. 000 

TP.HCM 

- Ngan hang TMCP Vi?t Nam Thfnh Vu(fng 
521.500.000 521.500. 000 5 00. 000. 000 500.000.000 

-CNTP.HCM 

Dai lu,m - 29. 000. 000. 000 29.000.000.000 

Ti6n gt'ri c6 ky lwn - 29. 000. 000. 000 29 .000.000.000 

CC)ng 50.021.500.000 50.021.500.000 41.500.000.000 41.500.000.000 

T1:1i ngay 31 thing 12 nam 2025, Cong ty khong c6 khoan dku tu n~m gifr dSn ngay dao h1:1n du9·c st'r dµng 
dS dm c6, thS ch~p, bao Hinh. 

2b. Dau tu g6p vJn vao ilun vj klui.c 

s6 cu6i nam SB d~u nam 
Chi tieu 

Gia gBc Gia tr! hQ'p ly <*> DI! phOng Gia gBc Gia tr! hQ'p ly <"> D\f phong 

ID&u tu vao ding ty 
2. 700.940.000 2. 700.940.000 - 2. 700.940.000 2. 700.940.000 

lien doanh, lien kit -

Cfmg ty c6 phkn ThiSt 
ke Xay dµ11g & PMt 2.700.940.000 2. 700.940.000 - 2. 700.940.000 2.700.940.000 -

tri~n - PDD (#) 

'JJ&u tu vao tlo'n vj ' 
- 375.000.000 375.~00.000 khdc - - -

Cong ty CP B~t d9ng - - - 375.000.000 375.000.000 -san Lilama 

CC)ng 2. 700.940.000 2. 700.940.000 - 3.075.940.000 3.075.940.000 -

Ban thuyit minh nay la m9t b9 ph4n h(lp thanh va phai GU(J'C d9c cimg vai Bao cao tai chinh t6ng h9P 24 
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Cong ty CO phdn Tu viin Xay d11ng Tbng h(fp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chdu, PhuongSai Gan, Tp.HCM 
BAO cA'o TAJ CHiNHT6NG HOP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31thdng12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chinh t6ng h9'[J (tdp theo) 

(#) Theo Gifry ch1.l'ng nMn dang ky dAu tu s6 9892926804 ngay 20 thang 1 O nam 2017 cua UBND Tp.HCM 
va Gifry phep dang ky kinh doanh s6 0300711903 dang ky thay d6i lAn thi'.r 4 ngay 16 thang 8 nam 2019, v6n 
diSu l~ dang ky cua Cong ty c6 phAn ThiSt kS Xay dµng & Phat trien - PDD la 7.716.971.000 VND, tuong 
duong v6'i 771.697 c6 phAn. Cong ty dAu tu vao Cong ty c6 phAn ThiSt kS Xay d1,mg & PMt trien - POD 
v6'i s6 tiSn Ia 2.700.940.000 d6ng, tuong duong 270.940 c6 ph~n, chiSm 35% v6n diSu I~ (s6 dAu nam tuong 
duong 3 5% v6n di Su l~), tY 1~ quysn bieu quyst va tY 1~ Iqi ich 3 5%. 

(*J Dv phong t6n thdt adu tu vao dcrn vf khdc: 

D6i v6'i khoan dAu tu kh6ng xac dinh du9·c gia tri hQ-p ly t;;i.i thc:ri diem bao cao, vi~c l~p dt,r phOng du9·c th1,rc 
hi~n can cu vao khoan 16 cua ben du9·c dAu tu. Do d6, Cong ty xac djnh gia td h9·p ly b~ng gia g6c dh tu 
trt'J di d\r phOng. Gia td hqp ly cua cac khoan dAu tu nay se duqc diSu chinh l;;i.i khi xac djnh duvc gia tri hQ'P 
ly theo guy djnh. 

Tinh hinh ho9t d9ng cita cac c6ng ty lien doanh, lien kit 

Cong ty CJ phJ.n Thiit kl Xay dl!'ng & Phat triln - PDD 

KSt qua ho;;i.t d9ng kinh doanh nam 2024 dµa tren Bao cao tai chinh da duvc kiem toan cua Cong ty c6 phAn 
ThiSt kS Xay d1,mg & PMt trien - PDD c6 lai, cong ty khong c6 16 liiy kS va trong nam Cong ty du9·c chia 
lQ'i nhu~n con l;;i.i cua nam 2024. 

Cong ty clma nMn du9·c bao cao tai chinh cua Cong ty c6 phAn ThiSt kS Xay dµng & Phat trie1f .::.. PDD cho 
nam tai chinh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2025. 

Dv phong cha cdc khoan adu tu g6p v6n vao dcrn vf khdc 

Tinh hinh biSn d9ng dµ phOng cho cac khoan dAu tu g6p v6n vao don vi khac nhu sau: 

Chi tdt 

s6 dAu nam 

Trich l~p dµ phong 

Hoan nMp dµ phOng 

s6 cu6i nam 

Giao dfch v<Yi cac c6ng ty lien doanh, lien kit 

Nam nay 

Cac giao djch gifra Cong ty v6'i cong ty lien doanh, lien kSt nhu sau 

Chi tiSt 

Cong ty C6 phdn Thiit ki Xdy dl!flg & Phdt trdn - PDD 

C6 tlrc dU'Q'C chia 

c6 tuc da nMn 

Nam nay 

1.711.862545 

(2.461.862.545) 

Nam trmrc 

(4.999.052.411) 

(4.999.052.411) 

Nam trmrc 

2.208.959. 702 

(2.85 8.959. 702) 

T;;i.i ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khong c6 khoan dAu tu g6p v6n vao don vi khac duqc su di,mg de 
dm c6, thS chfrp, bao Hinh. 

Cam kit g6p v6n 

T;;i.i ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khong c6 cac cam kSt v6n trong tu011g lai. 

Ban thuyit minh nay la ml)t bl) phtj.n h(lp thanh va phiti i11.<(lc i19c cung v6·i Bao cao tai chfnh t6ng h9P 25 
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Cong ty c8 phim Tir viin Xay dlfng TDng h(lp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chdu, Phicimg Sai Gan, Tp.HCM 
Bio cio TAJ CHiNHTONG H(JP 
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thdng 12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chinh tbng h91J (tiip theo) 

3. Phai thu ng~n h~n cua khach hang 

4. 

Chi tiSt 

Pltiii tltu cac kltaclt !tang kltac 

Ban quan ly Dµ an Dfiu tu XD khu vµ·c Qu~n Binh Tan 

Ban quan ly Dµ· an Dfiu tu XD Qu~n D6ng Ba 

Cong ty C6 phfin Dfiu tu va Du Jich Binh Tien 

Cong ty C6 phfin Thien Binh Minh 

Cac khach hang khac 

CQng 

SB cuBi nam 

' 65. 724. 777.157 

2.687.748.000 

2.157.640.358 

2.296.883 .636 

1.168. 707.894 

57.413.797.269 

65. 724. 777.157 

SB d~u nam 

64.959.494.884 

4.889.495.358 

2.296.883 .636 

1.168.707.894 

56.604.407.996 

64.959.494.884 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty kh6ng c6 cac khoan phai thu ngil.n Iwn cua khach hang duqc sfr 
dµng dS drn c6, thS ch~p, bao Hinh. 

Tra trmrc cho ngrrOi ban ng~n h~n 

Chi tiSt 

Trii tru6'c cho nlta cung cap khac 

Cong ty CP DT XD TM Khang Vi~t 

Cong ty TNHH KiSm toan va Tu vk Chrnln Vi~t 

Cong ty c6 ph~n Dfiu tu Xay dµ·ng KiSrn dinh Sai Gem 

Cac nha cung dp khac 

CQng 

SB cuBi nam 

3.825.532.509 

1.015 .334. 700 

120.000.000 

93.077.100 

2.597.120.709 

3.825.532.509 

s& d~u nam 

1.576.475.085 

100.000.000 

1.476.475.085 

1.576.475.085 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 phf7n h9p thanh va phai tlu9·c t/9c cung v&i Bao cao tai chinh tdng h9p 26 
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5. 

Sa. 

Cong ty CJ phim Ttr van Xay d1p1g T011g h(l]J 
Dia chi: Sa 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
Bio cio TAI CHiNH TONG HOP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thring 12 niim 2025 
Brin thuyit minh Bao cao tai chinh tang h9p (tdp theo) 

Phai thu khac 

Phai thu ngii.n luJ.n klui.c 

s6 cu6i nam s6 d~u nam 

Chi tiSt Gia tr! D1! phong Gia tr! D1! phong 

Pltai tltu cac hen lien quan 1.3 7 5. 000. 000 1. 750.000.000 

T6ng Cong ty Tu v~n Xiiy 
375.000.000 

dµng Vi~t Nam (Cong ty mtt) (*) 

C6 tl!'c duqc chia ttr Cong ty C6 
ph~n Thi~t kS Xiiy d\mg & Phat 1.000.000.000 1.750.000.000 
triSn - PDD 

Pltai tltu cac tJ c/urc va ca 
6.013.473.564 (218.627.939) 4.910.956.294 (218.627.939) 

nltfin kluic 

T~m t'.mg cua nhiin vien 1.842.296.620 (218.627.939) 2.497.425 .177 (218.627.939) 

Ky guy ky cu9·c 228 .513 .983 . 532.000.000 

Lai d1,r thu 1.267.650.390 683.458.904 

Cac a6i tuqng khac 2.675 .012.571 1.198.072.213 

C9ng 7 .388.473.564 (218.627.939) 6.660.956.294 (218.627.939) 

T(lm ung nltfin vien 

s6 cu6i nam s6 d~u nam 

Chi tih Gia tr! D1! phong Gia tr! D\f phong 

Pltai thu cac hen lien quan 

Phai thu cac a6i tu(J'ng khac 

D?ng Quang Thl!'c 889.598.681 889.598.681 

Huynh PhUc Chau 100.000.000 

D6 Ly Trung Cang 250.000.000 

Cac nhan vien khac 602.697.939 (218.627 .939) 1.607.826.496 (218.627.939) 

C9ng 1.842.296.620 (218.627.939) 2.497.425.177 (218.627.939) 

T~i ngay 31 thang 12 nfu:n 2025, Cong ty khong c6 Cac khoan pMi thu ng~n h~n khac du9·c st'r d\mg dS c~m 
c6, thS ch~p, bao liinh. 

Sb. Phii.i thu dai h(l.n khdc 

Chu ySu la khoan ky guy thue van phOng cua Cong ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh nha Thanh ph6 H6 
Chf Minh. . 

T~i ngay 31 thang 12 nam 2025, Cong ty khong c6 cac khoan phai thu dai h~n khac du9·c Slr dµng dS dm 
c6, thS ch~p, bao liinh. 

Ban thuyit minh nay la m(jt b(j ph(m h9'p thanh va phai thwc a9c cung vai Bao cao tai chfnh t6ng h9'p 2 7 
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Cong ty ca phfin Ttr vfln Xay d1pig Tang h!fP 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chdu, PhuongSai Gon, Tp.HCM 
Bio cio TAI CHiNHTONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31thdng12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai chfnh t6ng h(Jp (tdp theo) 

6. Ncrxiu 

s6 cu6i nam s6 <th nam 

Gia g6c 
Gia tr! co th~ 

Gia g6c 
Gia tr! co th~ 

Chi ti<ft thu hBi <"> thu hBi (*) 

Qua h~n tir 06 thing - 01 nam 832.000.000 582.400.000 2.853.677.486 1.997.574.241 

Phai thu ngt'in hqn cua khdch hang 832.000.000 582.400.000 2.853.677.486 1.997.574.241 

Cong ty TNHH MTV DV BDS Minh 
400.000.000 280.000.000 

Anh 

Cong ty CP Xay d\mg Central 432.000.000 302.400.000 

Cac khach hang khac 2.853 .677.486 1.997.574.241 

Qua h~n tir 01 nam - 02 nam 3.579.333.502 1. 789 .666. 7 51 6.411.888.452 3.029.894.223 

Phai thu ngt'in hqn cita khdch hang 3.579.333.502 1. 789.666. 751 6.411.888.452 3.029.894.223 

Cong ty CP Thien Binh Minh 1. 168. 707.894 584.353.947 1. 168.707.894 584.353.947 

Cong ty CP DT XD va TM Phu Di~n 1.387.990.500 693.995.250 -- -;;? 
./.~ 

Cac khach hang khac 1.022.635.108 511.317.554 
,l •4~.-. · ,. 

5.243.180.558 
2.445 .540.276< ~ 

Qua h~n tir 02 nam - 03 nam 8.861.350.666 2.635.662. 799 2.779.449.207 811.092.362 : ;,11 

Phai thu ngcin hi;zn cua khdch hang 8.861.350.666 2. 635. 662. 799 2. 779.449.207 811.092.362 ';-/), 
~-\'I 

Cong ty CP Dh tu va Du ljch Binh Tien 1.696.883 .636 509.065.091 
·v 

Cong ty CP DV Giai tri Hm1g Thinh 
714.909.091 214.472.727 714.909.091 214.472 .727 QuyNh011 

Cong ty CP DT XD Trung Nam 686.000.000 205.800.000 

Cac khach hang khac 5.763.557.939 1.706.324.981 2.064.540. 116 596.619.635 

Qua h~n tren 03 nam 14.362.187.264 13.116.083.025 

Phai thu ngt'in hqn cua khdch hang 14.053.559.325 12.807.455.086 

Cong ty CP B~nh vi~n Da khoa Binh 
676.968.000 676.968.000 Dinh 

Cong ty TNHH Dfiu tu Cam Lam 664.122.000 664.122.000 

T6ng Cong ty Xay dJJng 585 580.000.000 580.000.000 

Cong ty C6 ph~n Hoa Giang PM Qu6c 532.000.000 532.000.000 

Cac khach hang khac 11.600.469.325 10.354.365.086 

Tra tru(fc cho ngu<li bdn ngt'in hqn 90.000.000 90.000.000 

Vi~n quan ly tri tht'.rc v~ cong ngh~ 50.000.000 50.000.000 

Cong ty TNHH March Design 40.000.000 40.000.000 

Tqm zmg cua nhan vien 218.627.939 218.627.939 

Trungtam 4 218.627.939 218.627.939 

C()ng 2 7 .634.871.432 5.007. 729.550 25.161.098.170 5.838.560.826 

Ban thuyit minh nay la m(Jt b(J ph(ln h(fp thanh va phai au:(fc a9c cimg v6·i Bao cao tai chfnh tJng h9p 28 



Cong ty CJ plzlin Ttt van Xay dtptg Tbng h fl'P 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chdu, PhU'ong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO cAo TAI CHiNH TONG HOP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thcing 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chinh t6ng h9P (tiip theo) 

(*) Gia trj c6 th~ thu hbi b~ng gia g6c tn'r s6 nq phai thu da l~p d\l' phong. 

Tinh hinh bdn a9ng di! phong n(J phai thu kh6 aoi nhu sau: 

N<r phai thu, cho N<r phiii thu, cho 
Chi tdt vay ng~n h~n vay dai h~n C()ng 

s6 d~u niim 

Trich l~p dv· phong b6 sung 

Roan nMp d\l· phong 

Roan nMp tl.r xl'r ly cong nQ· 

s6 cu6i kY 

7. Hang tfin kho 

Chi tdt 

Chi phi SXKD do dang 

C()ng 

(19.322.537.344) 

(5 .954.168.983) 

2.074.865.626 

574.698.819 

(22.627.141.882) 

s6 cu6i niim 

Gia g6c DI! phong 

12.348.519.887 

12.348.519.887 

Chi tiit Chi phi siin xu&t kinh doanh du dang: 

Chi tdt 

Dl! an Tbap SJC 

Dµ an mo· r('.mg B~nh vi~n Da khoa Hoan 
My Sai Gon 

Dµ an Khu Du lich bi~n Bai B\lt - Son 
Tra 

Dµ an Binh An Riverside 

Cac Dl! an khac 

C()ng 

Trang a6, tc;ii ngay 31 thang 12 nam 2025: 

s6 cu6i niim 

Gia g6c 

937.928 .938 

934.871.879 

528.509.000 

460.785.3.97 

9.486.424.673 

12.348.519.887 

DI! phong 

- (19.322.537.344) 

(5 .954.1 68.983) 

2.074.865.626 

574.698.8 19 

- (22.627.141.882) 

s6 din niim 

Gia g6c DI! phong 

19.292.576.808 

- 19.292.576.808 

s6 dftu niim 

Gia g6c DI! phong 

937.928.938 

934.871.879 

528.509.000 

16.891.266.99 1 

19.292.576.808 

- Cong ty khong c6 Gia tri hang tbn kho u d9ng, kem, m~t phfim ch~t khong c6 kha niing tieu th\l. 

- Cong ty kh6ng c6 hang tbn kho dung th€ ch~p, dm c6 d~ dam bao cho cac khoan vay va 119'. 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 phrjn h(Yp thanh va phtii au(Yc d9c cung vai Bao cao tai chinh t6ng h9p 29 
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Cong ty CO phfi.n Tu vfln Xfiy dlfng Tflng h(Tp 
Dfa chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, PhuimgSai Gan, Tp.HCM 
BAO cAo TAI CHiNH TONG H(JP 
Cho niim ti.Ii chinh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng h9'P (tiip theo) 

8. Chi phi tra trmrc 

Sa. Chi phi tra tru6'c ng&n h(l.n 

Chi tdt s6 cu6i nam sa d~u nam ~ • 
" Chi phi c6ng q1 d1,mg Cl,l 106.277.991 279.277.460 ) Chi phi su dl,lng phfin mSm 331.721.195 165.898.980 

Chi phi khac 152.141.172 ~ 
~ 

C(>ng 437.999.186 597.317.612 

Tinh hinh bdn i19ng chi phi tra truac ngcin hr;m nhu sau: 

Chi tdt Nam nay Nam trU'o'c 

s6 dfiu nam 597.317.612 395 .519.299 

Tang trong nam 857.856.084 1.078.160.830 
--

Phan b6 trong nam (1.017.174.510) (876.362.517) '~ --.. 

sa cu6i nam 437.999.186 597.317.612 
-~ T 

8b. Chi phi tra tru6'c diJ.i h(l.n Vi T 

' .. 
l 

Chi tdt sa cu6i nam s6 d~u nam -~ 1-:0, 
="' Chi phi c6ng Cl,l dl,lng Cl,l 648.038.610 464.225.484 

Chi phi phfin mSm 503 .130.839 405.988.516 

Chi phi sU'a chfra 492.790.984 178.469.891 

Chi phi khac 1.627.816 8.139.066 

C(>ng 1.645.588.249 1.056.822.957 

Tinh hinh biin i19ng chi phi tra truac dai hr;m nhu sau: 

Chi tdt Nam nay Nam trmrc 

s6 dfiu nam 1.056.822.957 810.551.060 

Tang trong nam 1.472.881.747 1.227.445.628 

Phan b6 trong nam (884.116.455) (981.173.731) 

sa cu6i nam 1.645.588.249 1.056.822.957 

Ban thuyit minh nay la nu)t b9 ph(in h9'p thanh va phizi att(fc a9c cimg vai Bao cao tai chinh t6ng h9p 30 



Cong ty cJ phlin Tu van Xiiy d1;;mg TOng h!l'P 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chdu, Phu&ng Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CA'o TAI CHiNHTONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31thcing12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh ting h9JJ (tdp theo) 

9. Tai san c6 djnh hfru hinh 

Chi tieu 

I. Nguyen gia 

Nha cifa, 
v~t ki~n true 

Maymoc, 
thi~t bj 

Phll'ong ti~n 
.v~n tai, thi~t bj 

truy~n diin 

1. s6 dfiu nam 9.169. 778.270 9.502.456. 710 10.950.159.589 

2. Tang trong nam 552.837 .507 

- Mua sdm trong nam 552.837.507 

3. Giam trong nam (847.890.987) 

- Thanh ly trong nam (847.890.987) 

4. s6 cu6i nam 9.169. 778.270 9.207.403.230 10.950.159.589 

Trongi16: 

Ba kh~u hao hSt nlrnng 

-~fu_1.~Q~1--~~--9\!!2g ________ _ ,_ ... .... ~: :.~~· 778. 2.~.~- · ------ ~:~~~:.~.=~:=-~~----.. --~:=~=-· 310. 703 

II. Gia trj hao mon 

1. s6 d§u nam 9.169. 778.270 8.590.497.559 8.549.124. 769 

2. Tang trong nam 605.092.741 856.025.691 

Khdu hao trong nam 605.092. 741 856.025.691 

3. Giam trong nam (847.890.987) 

- Thanh ly trong nam (847.890.987) 

4. s6 cu6i nam 9.169. 778.270 8.347.699.313 9.405.150.460 

III. Gia trj con l~i 

1. TtJ.i ngay aJu nii.m 911.959.151 2.401.034.820 

2. TtJ.i ngay cuJi nii.m 859. 703.917 1.545.009.129 

Trongi16: 

T~n thai chua sir dµng 

Bang cha thanh ly 

Trang i16, t9i ngay 31 thting 12 nam 2025: 

Thi~t bj 
d9ngc9 COng 
quanly 

60.450.000 29.682.844.569 

552.837.507 

552.837.507 

(847.890.987) 

(847.890.98 7) 

60.450.000 29.387.791.089 

60.450.000 24.029.889.241 

60.450.000 26.369.850.598 

1.461.118.432 

1 461118432 \ ;j : ..... _· . . ............ ;,,/ 
(847.890.987) 

(847.890.987) 

60.450.000 26.983.078.043 

3.312.993.971 

2.404. 713.046 

- Cong ty kh6ng c6 Gia tri con l~i cua tai san c6 djnh dung dS d.m c6, thS ch~p, dam bao cho cac khoan 
vay Va nQ'. 

- Cong ty khong c6 cac cam kSt vs vi~c mua, ban tai san c6 djnh hfru hinh c6 gia tri 16n trong tuO"ng lai. 

Ban thuyit minh nay la m(;t b(; phf7-n h9'p thanh va phcii ai<(Jc a9c cimg veri Bao cao tai chfnh tdng h9p 31 



Cong ty CJ phii.n Tu: vii11 Xay d1;mg TJng lu/p 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phu&ng Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNH TONG H(JP 
Cho niim tai ch£nh kit thuc ngay 31 thang 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai ch£nh t6ng h(J'p (tiip theo) 

10. Tai san c6 djnh VO hinh 

Chi tieu 

I. Nguy en gia 

Ph~n m~m may 
vi tinh 

Gia tr! thtrO'ng 
hi~u 

C()ng 

---·-----·-·----·-·-···--·----·-·--·--·-··----···-----·-·- --------··· .. -···-··--·····-··-··· ··-·-·--·--··-·····-··--·-·-·-·-·- ................... ·--.. -·-··---·-··-····-··--·-····--··-······-···-···-········ 

1. s6 d~u nam 7.554.821.144 1.894. 768.920 9.449.590.064 

2. Tang trong nam 2.426.500.000 2.426.500.000 

- Mua sfzm trong nam 2.426.500.000 2.426.500.000 

3. Giam trong nam (950.500.000) (950.500.000) 

- Giam do Mt thiri hgn sit di,mg (950.500.000) (950.500.000) 

4. s6 cu6i nam 9.030.821.144 1.894.768.920 10.925.590.064 

TronR d6: 

4.884.571.144 4.884.571.144 

II. Gia tr! hao mon 
·-·--.. ···-·----·--·--····--·--·-·-··---- ·······-···-···---·-·-·-----·--·--··-·---·--·---····-----·--········-·· ·-·-·-···--·--· .. ··-···- ······--········-···-······ ...•.... ·-·-··---··-········-- .......................... ·-·····-····-···-······ 

1. s6 d~u nam 7.136.593.974 1.705.292.137 8.841.886.111 

2. Tang trong nam 939.956.414 94.738.452 1.034.694.866 

- Khdu hao trong nam 939.956.414 94. 738.452 1.034.694.866 

3. Giam trong nam (950.500.000) (950.500.000) 

- Giam do hit thiri hgn sit d1,mg (950.500.000) (950.500.000) 

4. s6 cu6i nam 7.126.050.388 1.800.030.589 8.926.080.977 

ID. Gia trj con I~i 

1. T(li ngay alzu niim 418.227.170 189.476.783 607. 703.953 

2. T(li ngay cu6i niim 1.904. 770. 756 94.738.331 1.999.509.087 

Trang d6: 

Ti;un thcri chua su dµng 

Dang chcr thanh ly 

Trong d6, t~i ngay 31thang12 nam 2025: 

Cong ty khong c6 gia tri con l~i cua tai san c6 dinh VO hinh dung d~ dm c6, thS ch~p, dam bao cho 
cac khoan vay. 

Cong ty khong c6 cac cam kSt vc3 vi~c mua, ban tai san c6 dinh vo hinh c6 gia tri Ion trong tuO"ng lai. 

Ban thuydt minh nay ta m(Jt b(J ph9.n h9P thanh va phai au(J'c a9c cimg v6'i Bao cao tai chinh t6ng h9P 32 



Cong ty ciJ phii.11 Tu vd11 Xay dlfng TDng h(fp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phu/mg Sili Gan, Tp.HCM 
BAO cAo TAI CHiNH TONG H(JP 
Cho nam tai i:hinh kit thUc ngay 31 thcing 12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng h(Tp (tiip theo) 

11. Tai san thu~ thu nh~p hoan l~i 

12. 

13. 

Chi tiit 

Thus TNDN hoan l~i do trich l~p 
d1,r phong tr9· dp thoi vi~c 

C()ng 

SB diu nam 

239.087.160 

239.087.160 

Ghi nh~n vao k~t 
qua kinh doanh 

trong nam 

81.587.160 

81.587.160 

SB cuBi nam 

320.674.320 

320.674.320 

ThuS su~t thuS thu nMp doanh nghi~p su d1,1ng dS xac dinh gia tri tai san thuS thu nMp 110an l~i la 20%. 

Phai tra ngmn ban ng~n h~n 

Chi tiSt SB cuBi nam SB diu nam 

Pluii trii 11/u'l cu11g cfi.p kluic 2. 015.990.263 2.616.224.235 

Cong tY CP Khao sat va Xay dl,l'ng USCO 577.849.718 

Cong ty CP E>T XD KT Cong ngh~ Hutech 526.105.743 -427.450.525 

Cac nha cung dp khac 912.034.802 2.188.773 .710 

C()ng 2.015.990.263 2.616.224.235 

T~i ngay 3 1 thling 12 nam 2025, Cong ty khong c6 ng qua h~n chua thanh to an. 

NgrrOi mua tra ti~n trmrc ng~n h~n 

Chi tiSt SB cuBi nam SB diu nam 

Pltiii trii 11/ta cung cdp kltac 90.647.847.155 85.361.691.523 

Cong ty CP T~p doan Ha E>o 2.294.500.000 2.294.500.000 

Cong ty CP Sai Gon Kim Cuong 4.531.602.273 4.531 .602.273 

Cong ty CP B~nh vi~n E>a khoa Hoan My Sai Gon 3.266.554.546 3 .266.554.546 

Cong ty CP Vi~t Nam Ky ngh~ Sue san 2.804.700.000 2.804.700.000 

Cac kMch hang khac 77.750.490.336 72.464.334.704 

C()ng 90.647.847.155 85.361.691.523 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 p/i9n h9p thanh va phai au9·c a9c cimg vai Bao cao tai chfnh t6ng h9P 33 
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Cong ty co phli11 T1r vii11 Xay d1p1g TOng h(l]J 
Dia chi. S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phu&ng Sai Gan, Tp.HCM 
Bio cio TAI CHiNHTONG H(JP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thcing 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng hr;rp (tidp theo) 

14. Thu~ va cac khoan phai llQP Nha nU'6'c 

Sb dfto nam SB phat sinh trong nam 

Chi tieo Ph:ii 
Sb ph:ii DQP SB eta n()p 

tho 
Ph:ii n()p 

SB coBi nam 

Ph:ii 
tho 

Ph:ii n()p 

Thus GTGT hang ban n9i dia - 2.492.828. 779 16.692.213.960 ( 16.209. 706.216) - 2.975.336.523 

ThuS thu nMp doanh nghi~p - 1.079.376.450 1.821.406.522 (1.967.616.767) - 933 .166.205 

Thus thu nMp ca nhan - 1.241.710.494 8.953 .027 .573 (8.126.349 .043) - 2.068.389.024 

Ti6n thue dit - - 6.000.000 (6.000.000) - -

Cac lo~i thus khac - 11.912.207 8.925.044 (8.894.804) - 11.942.44 7 

C()ng - 4.825.827.930 27.481.573.099 (26.318.566.830) 

Tltui Gia tr! gia tang 

Cong ty n9p thus gia tri gia tang theo phuong phap khiu trl.r v6'i thus suit 8%, 10%. 

T!tui Tltu nlt~p doanlt nglti?p 

- 5.988.834.199 

Cong ty phai n9p thus thu nh~p doanh nghi~p cho cac khoan thu nh~p tfnh thus v6·i thus suit 20%. 

Cac lo(li t!tui kltac 

Cong ty ke khai va n<'.)p theo quy djnh. 

Bao cao thus cua Cong ty se chiu S\l' kiSm tra cua ca quan thuS, do vi~c ap dµng lu~t va cac quy djnh v6 
thus d6i v6'i cac lo~i nghi~p V\l khac nhau c6 thS duqc giai thfch theo nhi6u each khac nhau. s6 thus du'Q'C 
trlnh bay tren Bao cao tai chfnh gifra nien d9 cho nam tai chfnh kSt thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 c6 
thS se bi thay ct6i theo quyst dinh cu6i cung cua ca quan thus. 

15. Phai tra ngueri Iao d9ng 

Chi tdt 

Ti6n luo11g phai tra 

C()ng 

16. Chi phi phai tra ng~n h~n 

Chi tdt 

Trf ch trn6'c chi phf cac cong trlnh da thµc hi~n 

Chi phf phai tra khac 

C()ng 

Sb coBi nam 

32.205.173.391 

32.205.173.391 

SB cobi nam 

12.326.761.185 

243.576.714 

12.570.337.899 

SB dfto nam 

20.830.600.948 

20.830.600.948 

SB dill nam 

2.985.588.820 

590.420.000 

3.576.008.820 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 phrjn h(J'p thanh va phai au9·c a9c cung v&i Bao cao tai chinh t6ng h9P 34 
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Ci31tg ty Cb pldm Tir vd1t Xay d1;mg Ting hf/P 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chidu, PhU'ong SGi Gan, Tp.HCM 
Bio cio TAI CHiNH TONG HOP 
Cho niim tai chfnh kit thuc ngay 31 thdng 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai chinh t6ng hpp (tz°ip theo) 

17. Phai tra khac 

17a. Phiii trii ngii.n hfi-n khac 

Chi tiSt sa cu6i nam s6 diu nam /, 
--: . .. 

Pluii trii. cac hen lien quan 855.580.000 855.580.000 / 

Cong ty c6 ph~n ThiSt kS Xay di,mg & Phat tri~n - PDD 855.580.000 855 .580.000 ti 

Pltii.i trii. cac tJ cltuc va ca nit/in kltac 1.417. 712.524 3.519.882.874 ·~ 
BHXH, BHYT, BHTN, KPCD 263.955.080 301.540.748 

;~ 

~ 

Phai tra e6 rue eho e6 dong 197.548.380 197.548.380 

Cae khoan phai tra khae 956.209.064 3.020.793 .746 

CC}ng 2.273.292.524 4.375.462.874 

17b. Phiii trii. dai h9n khac 

Chi tiSt sa cu6i nam sa diu nam 

Pluii trii. ctic tJ cltuc va ca nit/in kltac 253;595.173 253.595.173 ~~ ... 
:• ·--~ 

<-'' , \..,..... ... 

NMn ky quy, ky cu9·e 253 .595 .173 253.595.173 f 'i\: 
'·:.' \ 

Cong ty TNHH C. G. Engineering Vi?t Nam 208.523. 700 208.523. 700 ·~ )_ 

Cong ty CP XD va Ky thugt Sinh Hung 45.071 .473 45.071.473 / , ' 
~:- ;,. 

C()ng 
// 

253.595.173 253.595.173 >' 

17c. N<J' qua hfi-n c/ura thanh toan 

Chi tiSt s6 cu6i nam s6 diu nam 

Pltii.i trii. cac tJ cltuc va ca nit/in k!tac 197.548.380 197.548.380 

Phai tra e6 rue eho e6 dong 197.548.380 197.548.380 

C()ng 197.548.380 197.548.380 

18. n.., phong phai tra ng~n h~n 

Chi tiit s6 cu6i nam s6 diu nam 

DtJ phong tr9· dp thoi vi~e 1.603 .371.600 1.195.435 .800 

CC}ng 1.603.371.600 1.195.435.800 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 phrjn hr;rp thanh va phlzi aU"r;rc a9c cung vai Bao ccio tai chinh tdng h9P 3 5 



Cong ty CO phfin Tir vhn Xay d1mg Tbng hffp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyfn Dinh Chiiu, Phu·ong Sai Gon, Tp.HCM 
BAO cio TAI CHiNH TONG HOP 
Cho niim tai chinh kit thilc ngay 31 thang 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chfnh t6ng h9JJ (tiip theo) 

19. Quy khen thmrng, phuc lQi 

Chi tdt 
sa d:iu nam 

Quy khen thuc'mg, phllc l9·i 4.651 .863.597 

Quy thm'mg ban quan ly 
diSu hanh 

C9ng 4.651.863.597 

20. . van chu sO' hfru 

Tang do t r ich l~p Chi quy 
tir IQ'i nhu~n t rong nam 

3.386.992.363 ( 4.074.161.730) 

476.683.809 (476.683.809) 

3.863.676.172 ( 4.550.845.539) 

20a. Biing il6i chiiu hiin il~ng cua van chu SU hiru 

Chi tieu 
VBn gop cua Quy d:iu ttr L(fi nhu~n 
chu sO' hfru phat tri~n chtra phan phBi 

A 1 2 3 

SB dtr d:iu nam trtr6'c 28.350.000.000 1.099. 722.626 5.514.461.93 8 

Tang trong nam tm6c - - 9.533 .676.172 

Giam trong nam tm6c - - (5.5 14.461.93 8) 

SB dtr cuBi nam 
28.350.000.000 1.099.722.626 9.533.676.172 

trtr6'c/I>:1u nam nay 

Tang trong nam - - 8.845 .229 .543 

Tang tie lr;i nhu(in - - 8.845.229.543 

Giam trong nam - - (9.533 .676. 172) 

Phan ph6i trong nam - - (9.533 .676.172) 

sa dtr cuBi nam 28.350.000.000 1.099. 722.626 8.845.22 9 .543 

20b. Chi tiit v6n gop cua Chu SU hiru 

Chi tdt ·Ty I~ SB cu6i nam 

T6ng Cong ty Tu v~n Xay dµng Vi~t Nam -
48,57% 13. 770.000.000 

CTCP 

T6ng Cong ty V~t li~u Xay di,mg S6 1 - CTCP 5,33% 1.510.000.000 

T6ng Cong ty ID I CO - CTCP 4,76% 1.350.000.000 

c6 dong khac 41,34% 11.720.000.000 

c9ng 100,00% 28.350.000.000 

sa cu6i nam 

3 .964.694.230 

3.964.694.230 

C9ng 

4 
- -

34.964.184.564 

9.533 .676 .1 72 

(5.5 14.461.938) 

38.983.398. 798 

8.845 .229.543 

8. 845.229. 543 

(9.533.676 .1 72) 

(9.533.676.172) 

38.294.952.169 

sa d:iu nam 

13.770.000.000 

1.510.000.000 

1.350 .000.000 

11.720.QOO.OOO 

28.350.000.000 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 ph4n h9'p thanh va phtii GU\fC t19c cimg v<Yi Bao cao tai chfnh t6ng h\lp 3 6 
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20c. 

20d. 

Cong ty CiJ phlin TU' vAn Xay d1p1g TiJng h(J'JJ 
Dia chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chidu, Phu&ng Sai Gan, Tp.HCM 
Bio cio T Al CHiNH TONG HOP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thang I 2 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng h9P (tiip theo) 

Tinh hinh g6p wfn aiiu l? nhu sau: 

Theo Giiy chifng nh~n 
dang kY doanh nghi~p 

Chi tiit VND Ty If(%) 

T6ng Cong ty Tu v~n Xay 
13. 770.000.000 48,57% 

dµng Vi~t Nam - CTCP 

T6rig Cong ty V~t li~u Xay 
1.510.000.000 5,33% 

dµng S6 1 - CTCP 

T6ng Cong ty IDICO - CTCP 1.350.000.000 4,76% 

c6 dong khac 11.720.000.000 41,34% 

C9ng 28.350.000.000 100,00% 

VBn di~u I~ da 
g6p (VND) 

13 .770.000.000 

1.510.000.000 

1.350.000.000 

11. 720.000.000 

28.350.000.000 

Cac giao djch vJ v6n vo'i cac chit sif hiiu vaphun phai ca tfrc, chia l!J'i nhu~n 

Chi tiit Nam nay 

- v6n g6p cl'1a chu so· hii'u 

+ Vifn g6p adu nam 28.350.000.000 

+ vJn g6p tang trong nam 

+ vJn g6p giam trong nam 

+ vJn g6p cu6i nam 28.350.000.000 

- c6 tfrc, lqi nhu~n da chia (5.670.000.000) 

ca phiiu 

Chi tiit SB cuBi nam 

s6 luqng c6 phi~u dang kY phat hanh 2.835.000 

s6 luqng c6 phi~u da ban ra cong cht'ing 2.835.000 

cJ phiiu phJ th6ng 2.835.000 

CJ phiiu uu arii 

s6 lm;mg c6 phi~u duqc mua li;ii 

CJ phiiu phJ thong 

CJ phiiu uu aai 

s6 lu9·ng c6 phi~u dang luu hanh 2.835 .000 

CJ phiiuphJ thong 2.835.000 

cJ phiiu U'U afii 

M~nh gia c6 phi~u dang luu hanh (d6ng/c6 phi~u) 10.000 

VBn di~u If con 
phai g6p (VND) 

Nam trmrc 

28.350.000. 000 

28.350.000.000 

(3.402.000.000) 

SB d~u nam 

2.835 .000 

2.835.000 

2.835.000 

. 2.835.000 

2.835.000 

10.000 

Ban thuyit minh nay la m(!t b(! ph4n h(J'p thanh va phai ait9·c a9c cimg vai Bao ccio tai chfnh t6ng h(J'p 3 7 
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Cong ty CiJ phfln Ttr vhn Xdy d1p1g TiJng hf/P 
Dfa chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chidu, Phu·ongSai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNH TONG H(JP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31 thimg 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai chinh t6ng hpp (tiip theo) 

21. Cac khoan mvc ngoai bang din d6i k~ toan 

Ngot,J.i t~ ctic lo(l.i 

s6 cu6i nam s6 diu nam 

Chi ttit 

Ngo:;i.i t~ cac lo:;i.i (USD) 

Ngo:;i.i t~ cac lo:;i.i (EUR) 

N!f klu5 ilbi ilii xfr ly 

Chi ttit 

400,67 

203,47 

TKKC cao 6c Ceasar Place Nguyen Kim 

C(>ng 

VND 

10.377.353 

6. 128.109 

G6c ngo:\li t~ 

785,79 

203,23 

s6 cu6i nam 

390.000.000 

390.000.000 

VND 

19.841. 198 

5.300.442 

s6 diu nam 

VI. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MVC TRINH BAY TRONG 
BAO cAo KET QUA HO~Tl>QNG KINHDOANH (l>VT: VND) __ 

1. Doanh thu ban hang va cung dp djch V\l 

1 a Tang doanh thu 

Chi ttit 

Doanh thu cung d.p dich vµ 

C(>ng 

Nam nay 

299.575.905.934 

299 .57 5.905.934 

. J b Doanh thu ban hang va cung cap djch v~ cho cac hen lien quan 

Nam trm>'c 

223.620.675.713 

223.620.675.713 

Cong ty kh6ng phat sinh doanh thu ban hang va cung dp djch vµ cho cac ben lien quan. 

2. Cac khoan giam trir doanh thu 

Cac khoan giam trtr doanh thu Ia cac khoan GUQ'C di~u chinh giam trtr vao t6ng doanh thu trong kY theo 
bien ban quy~t toan cua Nha nu&c. 

3. Gia van hang ban 

Chi ttit 

Gia v6n cua dich vµ da cung dp 

C(>ng 

Nam nay 

262.426.945.279 

262.426.945.279 

Nam trm>'c 

195.696.858.943 

195.696.858.943 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 phcjn h9P thanh va phai GU(JC a9c cung vai Bao cao tai chinh t6ng h(lp 39 
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Cong ty ca phfi11 Tir viin Xay dtpig Tang lr(J]J 

Dia chi: S6 29Bis Nguy€n Dinh Chdu, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
Bio cio TAI CHiNHTONG HOP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31thang12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng h9JJ (tiip theo) 

4. Doanh thu ho~t d()ng tai chinh 

Chi tiit Nam nay Nam tnr6·c -:= 
0 

Lai ti~n gi'ri 2.509.785.030 2.105 .524.678 ... 
11 

c6 rue, lqi nhu~n duc;·c chia 1.995 .484.545 2.496.971. 702 ~ 
A 

Lai tU- chuySn nhu9ng cac khoan cth tu tai chinh va 
A 

1.058.332.682 
chi'.mg khoan kinh doanh 

Lai chenh l~ch tY gia do danh gia l;;i.i cac khoan ffil)C 
1.080.890 1.331.422 

.-i i 

tiSn t~ co g6c ngo;;i.i t~ 

C()ng 4.506.350.465 5.662.160.484 

s. Chi phi tai chinh 

Chi tiit Nam nay Nam tnr&c 

Hoan nh~p dµ phOng d~u tu tai chfnh ( 4.999 .052.4 11) 

Cac khoan chi phi khac . 105.612 - - 9.968.293 -~~ 
._,;. 

C()ng 105.612 ( 4.989.084.118) 
\·; 

h ) i \' 

v "'.i ' I 
- I 

6. Chi phi quan ly doanh nghi~p ' ' ) 

~-·/;~ 

Chi tiit Nam nay Nam trU'&c 
~ 

Chi phi nhan vien quan ly 16.869.258.929 12.33 8.004.64 7 

Chi phi v~t li~u quan ly 1.153.397.826 772.087.534 

Chi phi ct6 dung van phOng 731.491.038 727.766.718 

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh 978.217.718 930.839.668 

Thu~, phi va I~ phi 12.395.505 12.951.111 

DI! phOng n9· phai thu kh6 doi 3.879.303.357 5.003.229.255 

Hoan nh~p Dµ phOng n9· pha.i thu kh6 doi (1.555.104.273) 

Chi phi djch Vl) mua ngoai 4.917.370.874 5.178.981.543 

Cac chi phi khac 2.150.160.588 3.677.507.514 

C()ng 30.691.595.835 27.086.263.717 

7. Thu nh~p khac 

Chi tiit Nam nay Nam trU'&c 

Thanh ly tai san, c6ng cl) 1.350.000 

Xi'r ly c6ng 119· 93.444.257 

Thu nh~p khac 8.937.000 191.663.019 

C()ng 103.731.257 191.663.019 

Ban thuyit minh nay la mr)t br) phr?.n h(lp thanh va phili GU(YC i19c cimg v6·i Bao cao tai chinh t6ng h9P 40 



Cong ty ca phOn Tu viin Xay dlfng T6ng hfYp 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chidu, PhU'ong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO cAo T Al CHiNH T6NG HOP 
Cho niim tai chinh kit thilc ngay 31 thling 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chinh t6ng hpp (tiip theo) 

8. Chi phi khac 

Chi tdt 

Phc;i.t vi plwm hanh chinh 

Chi phi phc;i.t vi ph~m h9·p d6ng 

Xtr ly cong 119· 

Chi phf khac 

C()ng 

9. Thu~ Thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh 

Nam nay 

10.613.341 

14.603.795 

191.388.970 

303 

216.606.409 

Nam tnr6'c 

179.091.724 

22.149.705 

201.241.429 

Cong ty pha.i n9p thuS thu nMp doanh nghi~p cho cac khoan thu nMp tfnh thus v6'i thus su~t 20%. 

Thus thu nh~p doanh nghi~p phai n(>p trong nam du9·c t~m tfnh nhu sau: 

Chi tdt 

Tdng IQ'i nhu~n k~ toan tnr6'c thu~ 

Cac khoan diSu chinh tang, giam IQ'i nhu~n kS toan dS 
xac d!nh IQ'i nhu~n ch!u thuS thu nh~p doanh nghi~p : 

Cac khoan aiiu chinh tang 

- Chi phf kh6ng du9·c tnr 

- Di,r phOng tr9· dp thoi vi~c 

- Thu lao IIDQT 

Cac khoan aiiu chinh giam 

CfJ tlrc, }9·i nhu~n dUQ'C chia 

Lai chenh !~ch tY gia do danh gia l~i cac khoan ill\lC 
tiSn t~ c6 g6c ngo~i t~ 

Thu nMp chiu thus 

ChuySn 16 va bu tru lai/16 

Thu nMp tfnh thus 

ThuS su~t thuS TNDN hi~n hanh 

Chi phi thus TNDN hi~n hanh 

Thus TNDN n9p b6 sung <*l 

DiSu chinh giam thuS TNDN nam 2022 

Thus TNDN truy thu 

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 

Nam nay 

10.585.048.905 

(1.506.016.294) 

490.549.141 

10.613.341 

407.935.800 

72.000.000 

(1.996.565.435) 

(1.995.484.545) 

(1.080.890) 

9.079.032.611 

9.079.032.611 

20% 

1.815.806.522 

5.600.000 

1.821.406.522 

Nam tru6'c 

11.477.450. 726 

(1.026.963 .051) 

1.470.008.651 

202.572.851 

1.195.435.800 

72.000.000 

(2.496.971. 702) 

(2.496.971. 702) 

10.450.487 .675 

10.450.487.675 

20% 

2.090.097.535 

1.924.500 

(29.874.628) 

120.714.307 

2.182.861. 714 

r•J La khoan thuS TNDN nop bfJ sung vS vi~c ra soat, xu ly h6a 0011 khong h9·p I~ da ke khai va n(>p thu€ 
nam 2024. 

Ban thuyit minh nay la nu}t b9 phr;in h9P thanh va phai dzt(fc a9c cimg v6'i Bao cao tai chinh t6ng h(fp 41 
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Cong ty cJ phlin Tu van Xiiy d!mg TOng h!']J 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chdu, PhU"ong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAICHiNHTONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thting 12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t611g h(Jp (tdp theo) 

10. Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i 

Chi tiit 

Chi phf thus thu nMp doanh nghi~p hoan lC;li phat sinh 
tlr cac khoan chenh !~ch tC;lm tho·i phai chiu thus 

C()ng 

11. Lai CO' ban/suy giam tren ca phi~u 
lla. Lai cO' biin tren cJ p!tiiu 

Chi tiSt 

Lqi nhu~n kS toan sau thus thu nh~p doanh nghi~p 
cua c6 dong cong ty 

Cac khoan diSu chinh tang, giam lqi nhu~n kS toan dS 
xac dinh IQ"i nhu~n phan b6 cho c6 dong so hiiu c6 
phiSu ph6 thong: 

Trich QujJ khen thu&ng, phUc l(Yi, thuimg Ban Diiu 
hanh r•J 

L9·i nhu~n tfnh lai w ban tren c6 phiSu 

s6 lm:;mg binh quan gia quysn cua c6 phisu ph6 
th6ng dang luu hanh trong nam 

Lai cO' ban tren cA phi~u 

Nam nay Nam tnr6·c 

(81.587.160) (239.087.160) 

(81.587.160) (239.087.160) 

Nam nay Nam trmrc 

8.845.229.543 9.533 .676.172 

(3.584.496.843) (3 .863 .676.172) 

(3.584.496.843) (3.863.676.172) 

5.260.557.481 5 .670.000.000 

2.835.000 2.835.000 

1.856 2.000 

C*) Cong ty tC;lm u6'c tfnh Quy khen thm'mg, quy phUc 19·i, thuong IIDQT, BDH v6'i tY I~ theo Nghi quySt 
DC;li h9i c6 dong thuong nien nam 2025 s6 94/2025/NQ-DIIDCD ngay 03 thang 4 nam 2025. Cac khoan 
tC;lm trich nay se du9·c diSu chinh IC;li theo s6 trich th9·c tS khi co Nghi QuySt chfnh thll'c cua DC;li Mi c6 
dong. 

c6 phiiu phd th6ng dang luu hanh binh qudn trong nam GU(YC tinh nhu sau: 

Chi tiit 

c6 phiSu ph6 th6ng dang Iuu hanh diu nam 

Anh huong cua c6 phiSu ph6 th6ng mua lC;li 

Anh huong cua c6 phisu ph6 th6ng phat banh 

C6 phi~u phfi thong dang lll'u hanh binh quan 
trong nam 

Nam nay 

2.835.000 

2.835.000 

Nam trmrc 

2.835.000 

2.835.000 

Ban thuyit minh nay la m9t b9 ph(in h(lp thanh va phai ilu(lc il9c cung vai Bao cao tai chfnh t6ng h9P 42 
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Cong ty Ca phfln Tcr vfin Xay d!mg Tang lu;p 
Dfa chi: S6 29Bis Nguyln Dinh Chiiu, Phu&ng Sai Gon, Tp.HCM 
BAO cAo TAI CHiNHTONG HOP 
Cho niim tai chlnh kit thuc ngay 31 thting 12 niim 2025 
Ban thuyit minh Bao cdo tai chinh t6ng h9P (tiip theo) 

llb. Lai suy giiim tren cJ phiiu 

Chi tdt 

LQ"i nhu~n phan b6 cho c6 dong so· hil'u c6 phiSu ph6 
thong dung tinh lai co· ban tren c6 phiSu 

Cac khoan diSu chinh tang, giam 19·i nhu~n 

LQ·i nhu~n d6 tfnh lai suy giam tren c6 phiSu 

s6 lu911g c6 phiSu ph6 th6ng SU di.mg d6 tinh lai suy 
giam tren c6 phiSu 

Lai suy giam tren cA phi~u 

Nam nay Nam tnr6'c 

5.260.557.481 5.670.000.000 

5.260.557.481 5.670.000.000 

2.835 .000 2.835.000 

1.856 2.000 

s6 lupng c6 phiiu ph6 thong SU d1,mg ad tinh /iii suy giam tren c6 phiiu au(J"C tinh nhu sau: 

Chi tiSt 

s6 Iu·9'11g binh quan gia quysn cua c6 phiSu ph6 
thong dang luu hanh trong nam 

Anh huo·ng cua c6 phi€u ph6 thong tism nang co tac 
d9ng suy giam 

s6 Im;rng c6 phi~u phA thong sfr di,mg d~ tinh lai 
suy giam tren cA phi~u 

12. Chi phi san xu:it kinh doanh theo y~u ta 

Chi tdt 

Chi phf nguyen li~u, v~t li~u 

Chi phf nhan cong 

Chi phf khiu hao TSCD 

Chi phf djch vµ mua ngoai 

Chi phf khac 

C(>ng 

Nam nay Nam tnr6'c 

2.835.000 - -2.835.000 

2.835.000 2.835.000 

Nam nay Nam tru·6'c 

23.736.074.986 17.374.670.927 

191.197.495.572 143.819.583.154 

2.495.813.298 2.621.778 .635 

58.292.978.758 36.586.800.411 

12.463.268.174 13 .266.584.643 

288.185.630.788 213.669.417.770 

VII. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHOAN MQC TRINH BAY TRONG 
BAO cAo LUlJ CHUYEN TIEN T¢ (l>VT: VND) 

1. Cac giao djch khong b~ng tiSn 

Cong ty khong phat sinh cac giao dich khong bing tiSn 

2. Cac khoan tiSn va tU'O'ng drrO'ng tiSn Cong ty dang n~m gifr nhll'Ilg khong dm;rc sir d1;1ng 

Cong ty khong phat sinh cac khoan tiSn va tuong duong tiSn Cong ty dang nfun giil' nhung khong du9·c 
su dµng 

Ban thuydt minh nay la m9t b9 ph(in h\Yp thanh va phrii GU\)'C d9c cimg vai Bao cao tai chinh t6ng h\Yp 43 
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Cong ty CO phfln Tlr van Xay d1p1g T011g h(J]J 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chdu, PhU'15ng Sai Gan, Tp.HCM 
BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng hop (tiip theo) 

3. Thu ti~n tir di vay 

4. 

Cong ty kh6ng phat sinh tiSn thu ill di vay. 

Ti~n tra nQ' gBc vay 

Cong ty khong phat sinh tiSn tni n9· g6c vay. 

VIII. THONG TIN BO SUNG KHAc (DVT: VND) 

1. Tai san ti~m tang 

Cong ty khong c6 tai san tiSm tang anh hucmg dSn bao cao tai chinh d.n thiSt phai c6 cac diSu chinh s6 
Ii~u ho~c cong b6 trong Bao cao tai chinh. 

2. N Q' ti~m tang 

3. 

4. 

4a. 

Cong ty khong c6 n9· tiSm tang anh huong dSn bao cao tai chinh c~n thiSt phai c6 cac diSu chinh s6 Ii~u 
ho~c cong b6 trong Bao cao tai chinh. 

Tai san cho thue ho~t dQng 

Cong ty khong c6 tai san cho thue ho~t dong. 

Giao djch va sB du v6i cac ben lien quan 

Cac ben lien quan v6"i Cong ty bao g6m: cac thanh vien quan ly chll ch6t, cac ca nhan c6 lien quan v6"i 
cac thanh vien quan ly chll ch6t va cac ben lien quan khac. 

Giao djch va sJ dir wJi ctic thanh vien quiin Ly chii. ch<it va ctic ca nhan co lien quan vui ctic 
thanh vien quiin Ly chii. ch<it 

Cac thanh vien quan ly chu ch6t g6m: cac thanh vien H9i d6ng thanh vien, Ki€m soat vien va cac thanh 
vien Ban diSu hanh. 

Cac ca nhan c6 lien quan v&i cac thanh vien quan ly chll ch6t Ia cac thanh vien m~t thiSt trong gia dinh 
cac thanh vien quan Iy chll ch6t. 

Giao djch vat ccic thanh vien quan ly chu ch6t va Cllc ca nhan c6 lien quan vat cac thanh vien 
quan ly chu ch6t 

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cfip dich vµ cling nhu cac giao dich khac v6"i cac 
thanh vien quan ly chll ch6t va cac ca nhan c6 lien quan v6"i cac thanh vien quan ly chll ch6t. 

Cam kit bao lanh 

Cong ty khong c6 dung tai san c6 dinh, hang t6n kho,. ... d€ bao dam cho khoan vay cac thanh vi en quan 
ly chu ch6t va cac ca nhan c6 lien quan v6"i cac thanh vien quan ly chU ch6t va cac thanh vien quan Iy chtt 
ch6t va cac ca nhan c6 lien quan v6"i cac thanh vien quan ly chll ch6t cilng khong c6 dung tai san cua 
mlnh d~ dam bao vay cho cong ty. 

Ban thuyit minh nay la mr)t bl) ph~n h(Jp thanh va phai OU(JC d9c cung v6i Bao cao tai chinh t6ng h9P 44 
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4b. 

Cong ty C6 phfln T1r van Xiiy d{fng T611g lt!!p 
Dia chi: S6 29Bis Nguyin Dinh Chidu, Phu'l'mg Sai Gon, Tp.HCM 
BAO CAO TAJ CHiNHT6NG HOP 
Cho niim tai chinh kit thuc ngay 31thcing12 niim 202S 
Ban thuyit minh Bao ccio tai chinh t6ng h0p (tiip theo) 

Thu nhtJ,p cua ccic thanh vien quiin ly chu ch6t (*J 

Chi tdt 

Ti~n luo11g 

Ti~n thucmg 

Thu lao 

ThunMpkhac 

c6 tt'.rc 

C{lng 

Nam nay<1> 

10.041.627.277 

1.080.000.000 

30.000.000 

698.390.000 

11.850.017.277 

Nam tnr6'c 

7.609.874.190 

3.500.000 

1.080.000 .000 

35.000.000 

442.880.400 

9.171.254.590 

(*J Cac thanh vien chU ch6t la cac thanh vien H()i d6ng quin tri, Ban KiSm soat, Ban Di~u hanh. 

<1> Thu nh?p nam 2025 la s6 t;:i.m trinh bay theo th\fc chi, do cong ty chua phiin ph6i quy luong theo hi~u 
qui kinh doanh. s6 li~u nay se du9·c trinh bay l;:i.i khi duqc duy~t chi quy luong hi~u qui. 

Cong n(l vai ccic thanh vien quiin ly chu ch6t va ccic ca nhan c6 lien quan vai cac _{flanh vien 
quiin ly chu ch6t 

T;:i.i ngay kSt thuc nam tai chfnh, Cong ty khong c6 cong n9· v6i cac thanh vien quin ly chu ch6t va cac 
ca nhan c6 lien quan v6·i cac thanh vien quin ly chU ch6t. 

Giao djch va sJ dir v6'i ctic hen lien quan khac 

Cac hen lien quan khac v6i Cong ty theo quy djnh bao g6m: 

Cac cong ty lien doanh, co· so· kinh doanh d6ng kiSm soat, 

Cac ca nhiin c6 quy~n tn,rc tiSp ho~c gian tiSp biSu quySt 6' Cong ty va cac thanh vien m?t thiSt trong 
gia dinh cua h9, . 

- Cac doanh nghi~p do cac nhan vien quin ly chU ch6t va cac ca nhan c6 quy~n tr\fc tiSp ho~c gian tiSp 
biSu quySt cua Cong ty va cac thanh vien m?t thiSt trong gia dinh cua h9. 

Giao djch vai cac hen lien quan khac 

Giao djch phat sinh v6i cac cong ty lien doanh, lien kSt da du9·c trinh bay (J thuySt minh s6 V.2. Cong ty 
khong phat sinh giao djch v6i cac ben lien quan khac . 

Cam kit bao lanh 

Cong ty khong c6 dung tai sin c6 djnh, hang t6n kho,. .. dS bio dam cho khoin vay cac ben lien quan khac 
ciing khong c6 dung tai sin cua minh dS dim bao vay cho cong ty. 

Cong n(l vai cac hen lien quan khac 

Cong n9· v6·i cac ben lien quan khac du9·c trinh bay trong cac thuySt minh o· Mµc V. 

Cac khoin c6ng n9· phai thu cac hen lien quan khac khong c6 bio dim va se du9·c thanh toan b~ng ti~n. 
Kh6ng c6 khoin dt,J phong phai thu kh6 doi nao du9·c l?p cho cac khoan nq phai thu cac ben lien quan 
khac 

Ban thuyit minh nay la nu;5t b9 phrjn h\lp thanh va phai ilu\fc il9c cimg v6i Bao cao tai chinh t6ng h(Jp 45 
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Cong ty CO phlin TU' vi'in Xay d1pig TOng h(YJJ 
Dia chi. S6 29Bis Nguyin Dinh Chiiu, Phuong Sai Gan, Tp.HCM 
BAO cAo TAI CHiNH TONG HOP 
Cho nam tai chinh kit thUc ngay 31 thang 12 nam 2025 
Ban thuyit minh Bao cao tai chinh t6ng hop (tiip theo) 

5. Chi phi lai vay vBn hoa 

Cong ty khong phat sinh chi phi v6n boa lai vay. 

6. Bao cao theo bQ ph~n 

Cong ty lµa ch<;>n cac b() ph~n theo linh,vµc kinh doanh la b9 ph~n bao c~o chinh ySu vi rui ro va tY su&t~·~ 
sinh lc>"i cua Cong ty bj tac d()ng chU yeu bcYi nhfrng khac bi~t ve san pham va djch Vl,l do Cong ty cung ;, 
dp. Cac b9 pMn theo khu vµc dja ly la b9 ph~n bao cao thu ySu. Cac ho::it d()ng kinh doanh cua Cong tY * 
duqc t6 chfrc va quan ly theo tinh ~h&t cua san p~~m va djch ".1,1 do Cong ty cung dp v6·i m6i m()t bQ.~ 
pMn la m()t dO'n vj kinh doanh chien lu9·c cung cap cac san phiim khac nhau va phl,lC Vl,l de thj tmcm 
khac nhau. 

6a Trinh bay bci.o cao b9 phij,n theo Linh V{l'C kinh doanh 

Ho::it d()ng cua Cong ty chu ySu la de ho::it d()ng djch Vl,l vs tu v&n xay dµng (tu v&n thiSt kS, l~p dv an, 
khio sat, giam sat xay dµng,. .. ). 

6b Trinh bay bci.o cao b9 phij,n theo khu V¥"C ilja Ly 

7. 

Trong nam, ho::it d()ng cua Cong ty toan b9 thµc hi~n tren lanh th6 Vi~t Nam. 

Tai san dam bao 

Cong ty khong c6 tai san tai chinh thS ch&p cho cac don vj khac ciing nhu nh~n tai san thS ch&p ttr cac 
don vi khac t::ii ngay 31 thang 12 nam 2025. 

8. Kha nang ho~t d(lng lien tl}.C 

T::ii thc>"i diSm l~p Bao do tai chinh (t6ng h<;>p) khong c6 ySu t6 nao cho th&y c6 thS anh hucrng dSn kha 
nang ho::it d()ng lien tl,lc cua Cong ty. Do v~y, Bao do tai chinh (t6ng h<;>p) cho nam tai chinh kSt thuc 
ngay 31 thang 12 nam 2025 duqc l~p dµa tren gia thiSt Cong ty ho::it d()ng kinh doanh lien tµc. 

9. Cac st,r ki~n phat sinh sau ngay k~t thuc nien d(I 

Theo y kiSn cua Ban DiSu hanh, Bao do tai chinh (t6ng h<;>p) cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thuc 
ngay 31 thang 12 nam 2025 Se khong bj anh huemg nghiem tr<;>ng bcri b§.t ky khoan illl,lC, nghi~p Vl,l hay 
sµ ki~n quan tr<;>ng ho~c c6 ban ch&t b&t thu<':mg 'nao phat sinh tu ngay kSt thUc nam tai chinh cho dSn 
ngay l~p Bao do nay dn thiSt phii c6 cac diSu chinh s6 li~u ho~c cong b6 trong Bao cao tai chinh (t6ng 
h<;>p). 

Tp. HJ Ch'f Minh, ngay 12 thring 3 nam 2026. 

Ngmri I~p bi~u K~ toan trml'ng TBng Giam d6c 

NGUYEN VAN KHOAr vUHOALAN 

Ban thuyit minh nay la m<)t b<) phcjn hr;rp thanh va phai aur;rc a9c cimg v6'i Bao cao tai chinh t6ng h9p 46 
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