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CONG TY CO PHAN BJA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha The Golden Palm, sb 21 L& Van Lwong, Phuwdng Thanh Xuén, TP, Ha Néi

BAO CAO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC
Cha tich H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc Céng ty Co phan Bia é¢c DAu khi (goi tét 1a "Céng ty”") dé
trinh Bao cao nay cung véi Bao cao tai chinh tbng hop ctia Céng ty cho cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2025,
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia HOi déng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soat Cong ty trong ndm va dén

ngay lap Bao céo nay gébm:

Ho6i déng Quan tri

Ong Nguyén Viét Diing

Ong Bui Quang Minh
Ong Trinh Qudc Khanh
Ong Nguyén Van Hién
Ong Phan Hoang Chung
Ong Bach Birc Huyén
Ong Nguyé&n Thé Anh
Ong Tran Quang Hién

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thu Giang
Ong Nguyén Gia Trong

Ba Nguyén Thj Hai
Ong Pham Trung Diing
Ba Bao Thi Thiy

Chu tich Hoi ddng Quan trj (bd nhiém ngay 27 thang 06 nam 2025)

Thanh vién (dén ngay 27 thang 06 nam 2025)

Chi tich Hoi ddng Quan tri (mién nhiém ngay 27 thang 06 nam 2025)

Thanh vién

Thanh vién (mién nhiém ngay 28 thang 06 nam 2025)
Thanh vién (mién nhiém ngay 04 thang 12 nam 2025)
Thanh vién (b4 nhiém ngay 28 thang 06 n&m 2025)
Thanh vién (bd nhiém ngay 28 thang 06 nim 2025)
Thanh vién (b& nhiém ngay 04 thang 12 nam 2025)

Trwéng ban (mién nhiém ngay 20 thang 08 nam 2025)
Trwéng ban (bd nhiém ngay 20 thang 08 n&m 2025)
Thanh vién (Tl ngay 28 thang 06 nam 2025

dén ngay 19 thang 08 nam 2025)
Thanh vién (mién nhiém ngay 28 thang 06 nam 2025)
Thanh vién
Thanh vién (bb nhiém ngay 04 thang 12 ndm 2025)

Ban Tbng Giam déc

Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 02 thang 07 nam 2025)

Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 02 thang 07 nam 2025)

Pho Téng Giam déc (mién nhiém ngay 01 thang 10 nam 2025)
Pho Tdng Giam déc (mién nhiém ngay 22 thang 04 nam 2025)
Pho Tdng Giam déc (bd nhiém ngay 21 thang 08 nam 2025)

Ong Trinh Quéc Khanh
Ong Phung Viét Quyén
Ong Nguyén Van Hién
Ba Trinh Van Anh

Ong Phan Quéc Phong

Ngweéi dai dién theo phap luat

Nguwdi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va cho dén ngay lap bao céo nay la éng Trinh Quéc
Khanh - Tédng Giam déc.

TRACH NHIEM CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM BOC

Chui tich Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém lap béo céo tai chinh téng hop
phan anh mot cach trung thire va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao co tai chinh. Trong viéc lap cac b&o cdo tai chinh tdng hop nay, Chu tich Hoi
ddng Quan tri va Ban Tong Giam dbc dwoc yéu cau phai:

- Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach @6 mét cach nhat quan;

- Puwa ra cac xét doan va wdéce tinh mot cach hop ly va théan trong;

- Neéu r6 cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dwec tuan tha hay khéng, co nhirng ap dung sai léch trong
yéu cin duoc cong bb va gidi thich trong B&o céo tai chinh téng hop hay khéng; )

- Lap B4o c4o tai chinh tdbng hop trén co s& hoat dong lién tuc trir trudéng hop khong thé cho rang Céng ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

- Thiét ké va thwc hién hé thdng kiém soat ndi bd mét cach hivu hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao
c4o tai chinh tdng hop hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN BJA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, tda nha The Golden Palm, s6 21 Lé V&n Lwong, Phudng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Chu tich H6i ddng Quan tri va Ban Tong Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng 56 ké toan duoc
ghi chép moét cach phu hop dé phan anh mOt cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & béat ky thoi diém
nao va dam béo rng Bao cao tai chinh téng hop tuan thi cac chuén murc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Chu tich Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc ciing chiju trach nhiém dam bao an toan cho tai san cta
Cong ty va thiee hién cac bién phap thich hop dé ng&n chén va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham

khac.

Chu tich Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc xac nhan réng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén
trong viéc lap Bao céo tai chinh tbng hop.

Trinh Quoc Khanh
Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 23 théng 03 ndm 2026
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CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
Tang 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,

since 2001 Sé 1, Nguyén Huy Tuwdng, P. Thanh Xuén, TP. Ha Noi, Vigt Nam
@ 024.666 42777 @ contact@icpavn @ www.icpa.vn

Sé: 032301/2026/BCKT-ICPA
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Cac Cb dong, Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Cong ty C6 phan Pia éc Dau khi

Chuing t6i d4 kiém toan bao cao tai chinh téng hop kém theo ctia Cong ty C6 phan Bja bc Dau khi (goi tat la
“Céng ty”), dwoc lap ngay 23 thang 03 nam 2026, tir trang 6 dén trang 33, bao gdm Bang can déi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Iwu chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh b4o céo tai chinh téng hop.

Trach nhiém ciia Chu tich H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc

Chui tich H6i ddng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung
thurc va hop Iy bao cao tai chinh tdng hop clia Cong ty theo Chuan murc Ké toan, Che do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Cha tich Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm déc xac dinh 1a can thiét
déédér% bao cho viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh téng hop khong co sai sot trong yéu do gian lan hosc
nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i 1a dwa ra y kién vé& bao cao tai chinh téng hop dua trén két qua cta cudc kiém
toan dwoc thire hién theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van d& mo ta tai doan "Co’ s&
cla viéc tiv chdi dwa ra y kién”, chiing t6i d& khong thé thu thap dwoc day da béng chirng kiém toan thich
hop dé lam co s& dwa ra y kién kiém toan.

Co sé cuia viéc tir chdi dwa ra ¥ kién

Chung t6i chua thu thap dwoc co s trich trudc clia khodn phai tréd vé chi phi dw an Linh Tay da ton tai
nhiéu nam chuwa dwoc quyét toan véi tdng sb tién tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va 31 thang 12 nam 2025
déu la 5.209.478.028 ddng (xem chi tiét tai thuyét minh s6 V.16). Cac tha tuc kiém toan thay thé khong
mang lai cho chting t6i b&ng chivng kiém toan thich hop. Do vay, chung téi chwa cé di co s& dé danh gia
tinh hop Iy clia khoan trich trwéc chi phi nay, ciing nhw khéng thé xac dinh dwoc liéu co phai diéu chinh cac
chi tiéu lién quan trén B&o cdo tai chinh tbng hop cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 va
Bao cao tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 hay khong.

Chuing t6i chwa thu thap dwoc cac béng chirng lién quan dén viéc danh gia kha néng thu hoi ctia chi phi san
xuét kinh doanh d& dang dai han dw an trung tam thuwong mai dich vu vén hoéa thé thao CV4.4. Gia trj ghi s6
du an nay trén bao cao tébng hop clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 41.963.263.716 ddng (tai
ngay 31 thang 12 nam 2024: 41.900.263.716 dong). Dy an bt dau tir nam 2011 va cho dén thoi diém hién
tai van chwa hoan thanh xong giai doan gidi phéng mat bang (xem chi tiét tai thuyét minh sé V.7). Do vay,
chung t6i khong thé xac dinh duoc liéu cé phai diéu chinh cac chi tiéu lién quan trén Bao céo tai chinh tong
hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025 va B4o céo tai chinh téng hop cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024 hay khéng.

Coéng ty chwa danh gia dwoc khad nang thu hdi khodn tra trudc véi Cong ty Co phan Xay lAp Béat dong san
pién lwc Dau khi Viet Nam, Chi nhanh Cong ty C phan Xay lap Bat dong san Dién Iwc Dau khi Viét Nam va
Ban quan ly cac du an phia Nam véi s6 dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024
Ian lwot 1a 17.704.538.951 dbng, 2.347.350.629 dong va 1.890.194.141 ddng. Chung téi chwa thu thap dwoc
dAy dii cac bang chirng kiém toan thich hop vé danh gia ctia Ban Téng Giam déc lién quan dén kha nang
thu hdi khoan cong no. Do do, chiing t6i khdng c6 dii co s& dé duwa ra y kién vé viéc trich 1ap du phong cac
khodn céng no phai thu khé ddi, ciing nhu xac dinh liéu cé phai diéu chinh céc chi tiéu co lién quan trén Bao
cao tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 va Bao céo tai chinh téng
hop cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 hay khéng.

% Thanh vién Hang kiém toan AGN International 4

agn Dich vy chuyén nganh: Kiém toan. K& toan. Tu vén thué. Tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Co sé& cuia viéc tiv chbi dwa ra y kién (Tiép theo)

Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, chiing téi chira nhan dwec thw xac nhan cac khoan cong ne tra trueéc
cho nguwdi ban ngén han, phai trd ngwdi ban ngén han, phai thu ngén han khac va phai trd ngén han khac
clia Cong ty voi sb du tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 va ngay 31 thang 12 n&m 2024 déu la 21.942.083.721
ddng, 17.628.171.591 ddng, 1.258.761.075 ddng va 2.188.585.188 ddng. C4c thl tuc kiém toan thay thé cia
chuing tdi cling khong cung cap dl béng chirng kiém toan thich hop lién quan dén tinh hién hiru va day da
céac khodn muc céng ng' néu trén. Do dé, chiing téi khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc
chi tiéu nay trén Bao céo tai chinh téng ho’P cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va B&o
céo tai chinh téng hop cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2024 hay khong.

Trong qua trinh kiém toan, chiing téi chwa thu thap dwoc cac bang chirng kiém toan can thiét lién quan dén
gia thanh hang hoa bat dong san ctia Cong ty la dién tich san thwong mai tai dw an chung cw Linh Tay,
phwdng Linh Xuan, thanh phé H6 Chi Minh véi gia tri ghi sb tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31
thang 12 nam 2024 déu 1a 23.042.862.339 ddng. Do anh hwéng cta van dé néu trén, ching téi khong c6 dd
co s& dé dua ra y kién vé tinh gia trj ctia khoan muc “Hang héa bét dong san” cling nhw khéng danh gia
dwoc anh hwdng cta van dé nay dén cac chi tiéu twong (ng trén Bao céo tai chinh tdng hop cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2025 va Bao cdo tai chinh téng hop cho ndm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nédm 2024.

Dén thoi diém phat hanh bao cao nay, ching téi khéng thu thap dwoc thw xac nhan khoan phai thu khac véi
Céng ty TNHH Quang Phat c6 sb du tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 |4 18.023.650.000 déng (xem chi tiét tai
thuyét minh sb V.5). Bdng thoi ching t6i cling chua thu thap dwoc day da cac bang chivng kiém toan thich
hop vé danh gia clia Ban Téng Giam dbc lién quan dén kha nang thu héi khodn céng ne. Do d6, chung toi
khéng co6 di co s& dé dwa ra y kién vé viéc trich 1ap di phong khoan coéng no phai thu kho doi, cling nhuw
xac dinh liéu co phai didu chinh cac chi tiéu co lién quan trén Bao céo tai chinh tdng ho'p cho nadm tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 hay khéng.

Tiv chdi dwa ra v kién
Do tAm quan trong clia cac van dé néu tai doan “Co s& clia viéc tir chéi dua ra y kién”, chung téi khong thé

thu thap dwoc ddy di bang chirng kiém toan thich hop dé lam co s& dua ra y kién kiém toan. Do d6, ching
t6i khéng thé dwa ra y kién kiém toan vé bao céo tai chinh téng hop dinh kém.

Vén dé can nhin manh

Chuing t6i xin Iwu y ngudi doc dén Thuyét minh sb Il phdn Thuyét minh Béo cdo tai chinh téng hop. Trén
Bao cao tai chinh tdng hop clia Cong ty, 16 Ity ké clia Céng ty dén ngay 31 thang 12 nam 2025 la
367.992.846.918 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 |a 365.590.410.560 déng). Doanh thu tir cho thué tai
san va co s ha tang ctia Cong ty trong ndm Ia khong dang ké va c6 sw sut giam kha nhiéu so véi cac nam
vé trwde. Nhivng didu kién nay cho thdy suw ton tai ctia yéu tb khéng chéc chén trong yéu c6 thé dan dén
ang ké vé kha néng hoat déng lién tuc clia Cong ty.

 Sec 1 R
57 CONG TV
TNHH

ra y kién clia chiing téi khéng lién quan dén van dé& can nhan manh néu trén.

Vit

Tran Thién Thanh_ Piang Thj Phwong Thao

Pho Téng Giam déc Kiém toan vién

Giay Chitng nhan d&ng ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh
kiém toan s6 1932-2023-072-1 nghé kiém toan sb 5169-2025-072-1

Thay mét va dai dién cho o
Cong ty TNHH Kiém toan Quoc té (iCPA)
Ha N6i, ngay 23 thang 03 ndm 2026
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Mau s6 B 01 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai Chinh

CONG TY CO PHAN P|A OC DAU KHi
Khu dich vu 2, téng 6, Toa nha The Golden Palm,
S6 21 Lé V&n Lvong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

_ Pon vi: VND
TAI SAN e | Thuyel $6 cubi nim $6 du nim
s0 minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 70.475.206.605 71.151.932.750
. Tidn va cac khoan twong dwong tién 110 | VA 240.349.104 2.998.553.180
1. Tign 111 240.349.104 2.998.553.180
Il. Pau tw tai chinh ngén han 120 . 363.061.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - 715.707.125
2. Du phong giam gia chitng khoan kinh doanh 122 - (352.646.125)
lil. Cac khoan phai thu ngén han 130 26.230.529.106 24.266.240.617
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | v.2 3.406.979.377 2.877.094.377
2. Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 | V.3 23.049.031.059 23.129.219.871
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 | V4 10.792.220.000 10.792.220.000
4. Phai thu ngan han khac 136 | V.5a 53.949.655.470 53.654.161.524
5. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 | V.8 (65.177.356.800)|  (66.216.455.155)
6. Tai san thiéu che xtr Iy 139 210.000.000 30.000.000
IV. Hang ton kho 140 | v.9 23.324.053.339 23.042.862.339
1. Hang ton kho 141 23.324.053.339 23.042.862.339
V. Tai san ngan han khac 150 20.680.275.056 20.481.215.614
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | V.6a 126.557.979 19.700.769
2. Thué GTGT duoc khau triv 152 13.865.583.809 13.773.381.577
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 | V.10a 6.688.133.268 6.688.133.268
B. TAI SAN DAI HAN 200 128.996.490.567|  129.983.710.991
. Cac khoan phai thu dai han 210 26.093.650.000 26.693.650.000
1. Phai thu dai han khac 216 | V.5b 26.093.650.000 26.693.650.000
II. Tai san c6 dinh 220 7.748.494.583 18.031.700.877
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | v.11 7.748.494.583 18.031.700.877
- Nguyén gi4 222 9.371.932.298 19.552.973.098
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (1.623.437.715) (1.521.272.221)
lIl. Bit dong san dau tw 230 | V.12 39.432.219.754 29.471.370.000
- Nguyén gia 231 40.008.082.200 29.471.370.000

- Gia trj hao mon luj ké 232 (575.862.446) “

IV. Tai san d& dang dai han 240 | V.7 42.275.913.047 42.212.913.047
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han | 241 42.275.913.047 42.212.913.047
V. Dau tw tai chinh dai han 250 | V.13 12.693.166.336 12.693.166.336
1. DAu tw gép von vao don vi khac 253 36.707.700.000 36.707.700.000
2. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 (24.014.533.664)|  (24.014.533.664)
VI. Tai san dai han khac 260 753.046.847 880.910.731
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | V.6b 753.046.847 880.910.731
TONG CONG TAI SAN 270 199.471.697.172|  201.135.643.741

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 33 Ia mét bo phan hop thanh cta BCTC tong hop
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CONG TY cO PHAN bBIA O6C DAU KHi

Khu dich vu 2, tAng 6, Téa nha The Golden Palm,

S6 21 Lé Van Lwong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Méu s6 B 01 - DN

Ban hanh kém theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

i Bon vi: VND
NGUON VON e b 86 cudi nam Sé dAu nam
s minh
C.NQ PHAI TRA 300 54.788.631.335 54.050.141.546
I. No» ngén han 310 54.650.281.835 54.049.192.046
1. Phai trd ngwoi ban ngan han 31 | V.14 18.781.578.523 17.976.046,317
2. Ngwdi mua tra tién triedc ngan han 312 | V.15 2.029.255.591 3.567.055.591
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 | V.10b 75.107.519 93.471.874
4. Phai tra ngwdi lao dong 314 2.944.662.094 2.928.448.532
5. Chi phi phai tré ngén han 315 | V.16 20.654.497.607 20.593.737.621
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 | V.15 66.727.270 -
7. Phai tra ngén han khéac 319 | V.17a 8.923.453.231 8.890.432.111
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 | V.18 1.175.000.000 -
Il. N¢r dai han 330 138.349.500 949.500
1. Phai tra dai han khac 337 | V.17b 138.349.500 949.500
D. VON CHU s& HO'U 400 144.683.065.837 147.085.502.195
I. Vén chii sé hivu 410 | V.19 144.683.065.837 147.085.502.195
1. V6n go6p clia chi s& hiru 411 500.000.000.000 500.000.000.000
- CO phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 500.000.000.000|  500.000.000.000
2. Quy dAu tw phat trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
3. Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 (367.992.846.918) (365.590.410.560)
- LNST chua phéan phéi lily ké dén cubi ndm 421a (365.590.410.560) | (348.381.671.279)
truée
- LNST chuwa phan phéi ndm nay 421b (2.402.436.358) (17.208.739.281)
TONG CONG NGUON VON 440 199.471.697.172 201.135.643.741

./’2 i
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Hoang Thij Bich Ngoc
Nguwei lap

Tran Thanh Hang
Ké toan trwwéng

rinh Quéc Khanh

Tbng Giam déc
Ngay 23 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 33 Ia mét bé phéan hop thanh cta BCTC téng hop
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CONG TY €O PHAN DBIA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, Toéa nha The Golden Palm,

Sb 21 Lé Van Luong, Phudng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Mau sé B 02 - DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

' Pon vi: VND
CHI TIEU i N&m nay Nim trwéc
s0 | minh
1. Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 01 2.289.450.294 503.204.817
2. Cac khoan giam triv doanh thu 02 B -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dichvu | 10 | VI1 2.289.450.294 503.204.817
4. Gia vén hang ban 11| VI.2 2.261.024.855 342.449.211
5. Loii nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 28.425.439 160.755.606
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21| VI3 1.264.018 284.086.445
7. Chi phi tai chinh 22 | V4 44.692.714 314.753.952
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 15.687.986 -
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VL5 4.170.059.374| 17.266.606.173
9. Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (4.185.062.631)| (17.136.518.074)
10. Thu nhap khac 31| VI6 1.815.927.273 -
11. Chi phi khac 32| V.7 33.301.000 72.221.207
12. Lgi nhuan khac 40 1.782.626.273 (72.221.207)
13. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 (2.402.436.358)| (17.208.739.281)
14, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VI8 - .
15. Lo nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (2.402.436.358)| (17.208.739.281)
16. Léi co ban trén c6 phiéu 70 | VL9 (48) (344)
17. Lai suy giam trén cb phiéu 711 VL9 (48) (344)

U,

Hoang Thij Bich Ngoc

Ngwei 1ap Ké toan trwéng

Tran Thanh Hang

rinh Quéc Khanh

Téng Giam déc
Ngay 23 thang 03 ndm 2026

Cac thuyét minh tiv trang 10 dén trang 33 la mot bé phan hop thanh cua BCTC tong hop
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CONG TY cO PHAN PJA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, Téa nha The Golden Palm,
S6 21 Lé Van Lwong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Méu s6 B 03 — DN

Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC

Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B& Tai Chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiep)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Pon vi: VND
CHITIEU “:g N&m nay N&m trwée
l. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhuan trwéc thué 01 (2.402.436.358)| (17.208.739.281)
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san cd dinh va bat dong san dau tu 02 098.627.940 332.406.337
Cac khoan dy phong 03 (1.391.744.480)| 10.949.859.332
(L&i)/L& tir hoat dong dau tu 05 (19.391.291) (106.387.496)
Chi phi lai vay 06 15.687.986
36:.]3“ nhuén tir hoat déng kinh doanh trwwéc thay doi von lwu 08 (2.799.256.203)|  (6.032.861.108)
(Tang)/Giam céc khoan phai thu 09 (417.392.366)| 24.787.721.548
(Tang)/Gidam hang tén kho 10 (344.191.000) (993.750.000)
Tang/(Giam) cac khoan phai tra 1 (452.198.197) 17.929.818
(Tang)/Giam chi phi tra treéc 12 21.006.674 (687.867.839)
(Tang)/Giam chirng khoan kinh doanh 13 715.707.125 2.718.383.569
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 | (3.276.323.967)| 19.809.555.988
II. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU
1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCD va cac TSDH khac 21 (676.271.400)| (34.113.243.700)
2. Tién thu do thanh ly, nhwong ban TSCP va cac TSDH khac 22 18.127.273 -
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no ctia don vi khac | 24 -l 3.000.000.000
4. Tién thu lai cho vay, cd ttrc va loi nhuén dworc chia 27 1.264.018 106.387.496
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw 30 (656.880.109)| (31.006.856.204)
lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 1.175.000.000 -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 1.175.000.000 -
Lwu chuyén tién thuan trong nim 50 | (2.758.204.076)| (11.197.300.216)
Tién va twong dwong tién dau nadm 60 2.998.553.180| 14.195.853.396
Anh hwéng clia thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té -
Tién va twong dwong tién cudi ndm 2.998.553.180

i /y/w

Tran Thanh Hang

Hoang Thj Bich Ngoc k
Ké toan trwéng

Ngwdi lap

Trinh Quéc Khanh
Tbng Giam déc
Ngay 23 thang 03 ndm 2026

Cac thuy&t minh tir trang 10 dén trang 33 Ia mét bé phan hop thanh cda BCTC téng hop
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CONG TY CO PHAN BIA OC DAU KHi Mau s6 B 09 — DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Luong, Phudng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Céc Thuydt minh nay Ia mét bo phén hop thanh va can dugc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

L.
1.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thive s& hiru vén

Caéng ty Cé phan Dia bc DAu khi (goi tit 1a “Cong ty”) 1 Céng ty ¢b phan dwoc thanh lap va hoat don
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép so 0102380872 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh pho
Ha Noi cap 1an dau ngay 04 thang 10 ndm 2007. Hién tai, Céng ty dang hoat dong theo Giay chirng
nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan the 19 cap ngay 17 thang 12 nam 2025. Theo d6, Coéng ty
chuyén tir t&n Coéng ty C6 phan DAu tw nha DAt Viét sang tén Céng ty Co phan Bia 6¢ Dau khi.

Vén diéu lé cia Cong ty la 500.000.000.000 déng (N&m tram ty dong).

C& phiéu clia Cong ty bi hily niém yét bat budc vao ngay 14 thang 04 nam 2023 theo Théng béo sb
907/TB-SGDHN ngay 16 thang 03 nam 2023 clia S& giao dich Chirng khoan Ha Noi. Hién tai, cb
phiéu ctia Céng ty dang dwoc giao dich trén thi triedng déng ky giao dich (UPCOM) tai S& giao dich
Chtrng khoan Ha Noéi. Ngay giao dich dau tién clia ¢d phiéu PVL trén thj tredrng nay la ngay 25 thang
04 nam 2023.

Linh vwe kinh doanh

Linh vire kinh doanh clia Céng ty la kinh doanh bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty bao gdm:

- Kinh doanh bt déng san, quyén st dung dat thuéc chl s& htru, chi st dung hoac di thué;

- Kinh doanh bt déng san: DAu tw tao lap nha, cong trinh xay dung dé ban, cho thug, cho thué
mua; Mua nha, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Thué nha, céng trinh xay
dirng dé cho thué lai; DAu tw cai tao d4t va diu tu cac cong trinh ha tAng trén dat thué dé cho thué
dat da co ha tang; Dich vu nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, dau tw céng trinh ha tAng dé
chuyé&n nhuong, cho thué, thué quyén st dung dat da co ha tang dé thué lai;

- Quan ly, khai thac va kinh doanh cac dich vu trong khu chung cw, khu @6 thi, khu dan cw téap trung,
bai dé xe, khach san du lich.

Hoat dong chinh cta Coéng ty trong nam la: Tim kiém cac co hoi dau tw kinh doanh nha, khu dé thj;

cho thué mat bang. Ngoai ra, trong nam Coéng ty cé phat sinh hoat déng mua ban hat nhwa nguyén

sinh.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng ctia Céng ty dworc thyre hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.

Céu triic doanh nghiép

Céac Pon vi hach toan phu thudc ciia Coéng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 bao gém:

Tén Don vi Dia chi

San giao dich B4t dong san S6 2A, phd D6 Quang, phweng Yén Hoa, Ha Noi

Ban quan ly diéu hanh Dy an CV4 | Sé 2A, phé D6 Quang, phwong Yén Hoa, Ha Noi

Theo gidy xac nhan ngay 29 thang 10 nam 2024 clia Phong d&ng ky kinh doanh thanh phé Ha Noi,
San giao dich b4t déng san - Chi nhanh Céng ty Cb phan Bia 6c Dau khi d& dang ky tam ngirng hoat
dong tir ngay 01 thang 11 nam 2024 dén ngay 31 thang 10 nam 2025. Nghij quyét Hoi dong Quan tri
sb 22/NQ - HPQT ngay 31 thang 07 ndm 2025 da thong qua viéc mé lai hoat déng San giao dich Bat
déng san trwdc thei han.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi ‘Mau sé B 09 — DN
Khu dich vu 2, tang 6, Tdéa nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Lrong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop keém theo

6.

THONG TIN KHAI QUAT (TIEP THEO)
Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh téng hop

S6 liéu so sanh trén Bao cdo tai chinh téng hop la sé liéu trén Béo céo tai chinh tdng hop cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 da duoc kiém toan.

Nhén vién

Téng sb lao dong clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 10 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2024 1a 20 nguoi).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP VA NAM TAI CHINH
Co s& lap Bao céo tai chinh tdng hop

Béo céo tai chinh tdng hop kém theo dwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia
gbc va phit hop véi Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

B&o céo tai chinh tng hop kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té theo cac nguyén téc va thong 1é ké toan dwoc chap nhan
chung tai cac nwéc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Bao c&o tai chinh tong hop clia Coéng ty da duoc lap dwa trén co s& hoat dong lién tuc, véi gia dinh
rang Cong ty sé co thé slr dung céc tai san va thanh toan cac khoan no phai tra trong qua trinh hoat
déng kinh doanh binh thuwéng trong twong lai gan.

Trén Bao cao tai chinh téng hop clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025,
16 Ity ké& clia Cong ty dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 |a 367.992.846.918 dong (tai ngay 31 thang 12
nam 2024 1a 365.590.410.560 ddng). Doanh thu tir cho thué tai san va co s& ha tang cta Céng ty
trong nam la khéng dang ké, va co s sut giam kha nhigu so véi cac nam vé trwdc. Cac diéu kién nay
cho thay su tbn tai yéu té khong chac chén trong yéu co thé dan dén nghi nge dang ké vé kha nang
hoat déng lién tuc clia Céng ty.

Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc da va dang thweng xuyén danh gia anh hudng va quyét liét
trién khai cac ké hoach dé Cang ty co thé duy tri téi da khd néng hoat dong lién tuc. Cac giai phap da
va dang thwc hién bao gdm:

- Ban Téng Giam dbc van dang tich cic lam viéc v&i cac co quan chire néng dé xin duoc cap Giay
chtrng nhan quyén str dung dat, quyén s& hiku tai san gan lién véi dat hodc dam phan véi cac doi
tac phu hop dé chuyén nhuwong toan bo san thwong mai, van phong tai Chung cw Linh Tay theo
hién trang thirc té, thu hdi vén lwu dong dé tai dau tw. Trong théi gian tam thoi chwa chuyén
nhwong dwoc, Cong ty dang tim kiém khach hang dé tiép tuc cho thué toan bd dién tich san
thwong mai thude s& hibu clia Cong ty tai Chung cw Linh Tay Tower, nhdm dam bao doéng tién 6n
dinh cho cac khoan chi phf thwéng xuyén.

- Trong nam 2025, Céng ty da tan dung cho thué mét phan dién tich khu dich vu s 2 va toan b
dién tich khu dich vu ngoai troi tai tAng 6 thuéc Chung cw The Golden Palm, thira dat sé
2+109+124, t& ban dd sb 19+20+34, Dy 4an Céng trinh t& hop dich vu thwong mai, van phong va
nha & tai 6 dat 4.5NO dweng Lé Van Lwong, phudng Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.
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CONG TY €O PHAN PIA OC DAU KHi Méu s6 B 09 — DN
Khu dich vy 2, tang 6, Téa nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Luong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuydt minh nay Ia mot boé phan hop thanh va can duoc doc dbng thoi véi BCTC téng hop kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH TONG HO'P VA NAM TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia dinh hoat dong lién tuc (Tiép theo)

- Cong ly cling da tim kiém dwoc dbi tac thué lai 02 16 dat s6 DE 947569 va DE 947570 tai thén
Théng Pau, xa Phu Cat, thanh phd Ha Noi.

- Tim kiém, dam phan v6i cac déi tac quan tam dé chuyén nhuong 2,44 triéu cb phéan clia Cong ty
tai Cong ty Co phan Bat dong san Xay 13p dau khi Viét Nam.

- Phéi hop voi co quan Thi hanh an dan sy Thanh phé Ha N6i va Thanh phé Hb Chi Minh dé thu hoi
tai séan cho Coéng ty nhw: vu an Hoang Ngoc Sau, vu an Hwng Thinh Phat,....

- Tiép tuc dén dbc thu hdi céng no clia cac td chire, ca nhan.

- Tiép tuc tim kiém cac dbi tac ¢ nang lwc va kinh nghiém dé hop tac dau tw phat trién, thwee hién
dw &n hodc chuyén giao quyén phat trién dw an T hop trung tam thwong mai, dich vu van hoa thé
thao va van phong tai 6 dat CV4.4, phwdng Nam T Liém, thanh phé Ha Noi.

- B6i voi dw an Khu & mai sinh thai séng Ky Cung, xa Mai Pha, thanh phé Lang Son: Céng ty thic
day va phdi hop véi Cong ty C6 phan Pau tw Ky Cung dé thuwe hién cong tac, tha tuc giai phong
mat béng, théng nhat cac co quan chirc nang gidi phap thao g& mét sb ton tai lién quan dén hang
muc ham chui qua dwong sét két ndi vao du an. Pdng thei Cong ty cling tim kiém cac nha dau tw
dé chuyén nhwong toan bd vén clia Cong ty theo nguyén tac bao toan vén néu diéu kién cho phép.

- Tiép tuc hoat ddng, dich vu kinh doanh béat dong san, kinh doanh céac dich vu gia tang khac,...

- Tiép tuc tim kiém cac dw an dau tw bAt dong san, dat nén, d&t/ san dich vu thwong mai, van
phoéng...c6 tiém n&ng dé dau tw va khai thac.

H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc d4 danh gia mot cach than trong ké hoach kinh doanh va ké
hoach dong tién, cting nhw can dbi ngudn tién dé thanh toan cac khoan céng ne va nghia vu tai chinh
dén han. Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc tin twéng réng Bao cdo tai chinh tdng hop kém
theo duwgrc 1ap trén co s& hoat dong lién tuc 1a phu hop.

Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.
CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuin mwc va Ché do ké toan dang ap dung

Chi tich Hoi ddng Quan tri va Ban Tbng Giam dbc Coéng ty dam bao d4 tuan thi yéu cu cla cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Théng tw
sb 200/2014/TT-BTC (“Théng tw 200”) ngay 22 thang 12 nam 2014 cla Bé Tai chinh, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 clia B6 Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung mét sb diéu
ctia Thong tw s& 200/2014/TT-BTC ciing nhw cac Théng tw hwéng dan thye hién chudn murc ké toan
clia BO Tai chinh trong viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Hwéng dan ké toan méi da dwoe ban hanh nhwng chwa ¢6 hiéu lwc

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tw 99/2025/TT-BTC (“Théng tw 99”)
hwéng dan ché dd ké toan doanh nghiép. Thong tw 99 cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 2026 va ap dung cho nam tai chinh bat dau tir hodc sau ngay 01 thang 01 nam 2026. Théng tw
nay thay thé cho cac van ban nhu sau:

- Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B¢ Tai chinh (“Théng tw 200”)
hwéng dan ché do ké toan doanh nghiép;

- Thoéng tw sb 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 ndm 2015 ctia B6 Tai chinh vé sira ddi, bd sung
Diéu 128 Théng tw 200;

- Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 vé slra ddi, bd sung mét s Diéu cia
Théng tw 200 va;
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CONG TY CO PHAN BIA OC DAU KHi ‘Méu s6 B 09 — DN
Khu dich vu 2, tang 6, Tda nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Lrong, Phuong Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cdc Thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va ean duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop keém theo

Z:

CHUAN MU’C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Hwéng dén ké toan méi da dwoe ban hanh nhwng chwa cé hiéu lwe (Tiép theo)

- Thong tw s6 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 ndm 2012 hwéng dan ké toan ap dung cho don
vi chii dau tuw.

Cac noi dung lién quan dén cé phan hoa doanh nghiép Nha nwéc nhu hwéng dén tai Thong tr 200
van tiép tuc duoc thue hién.

Ban Téng Giam d6c Cong ty dang danh gia mirc do anh huéng clia viéc ap dung Thong tw 99 dén
cac Bao cao tai chinh téng hop clia Cong ty cho cac ky ké toan trong twong lai, bat dau tir hodc sau
ngay 01 thang 01 nam 2026.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chl yéu dwoc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cao tai chinh
tbng hop:

U'éc tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh téng hop tuan thi theo chudn muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu cau
Chtl tich Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam déc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh anh hwéng dén
s6 lieu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khodn céng no' va tai san tiém tang tai ngay
lap bao cao tai chinh ciing nhw cac s6 liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
Mac du cac woe tinh ké toan dwgc lap bang tat ca sw hidu biét ciia Cha tich Hoi ddng Quan trj va Ban
Tdng Giam dbc, sb thic té phat sinh cé thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan twong dwong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khodn tién gtri khong ky han, cac
khodn dau tw ngan han co thei han gbe khong qua 03 thang, cé kha nang thanh khodn cao, dé dang
chuyé&n ddi thanh tién va it rii ro lién quan dén viéc bién déng gié tri.

Céc khoan dau tw tai chinh
Chirng khoén kinh doanh

Chtrng khoan kinh doanh I cac khodn chirng khoan dwoc Cong ty ndm gitr véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwoc ghi nhan bt dau tir ngay Céng ty c6 quyén sé hiru va dwoc xac dinh
gia tri ban dau theo gia trj hop Iy clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac
chi phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tw chirng khoan dwoc xac dinh theo gia goc trir cac khoan
giam gia chirng khoan kinh doanh.

Thoi didm ghi nhan cac khoan chirng khoan kinh doanh Ia thoi diém Céng ty cé quyén sé hiru, cu thé
nhuw sau:

+  Dbi véi chirng khoan niém yét: dwoc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0).
«  Dbi v&i chirng khoan chwa niém yét: dwoc ghi nhan tai thei diém chinh thire cé quyén sé hivu theo
qui dinh ctia phap luat.

Tién 14i, ¢b ttrc va loi nhuan clia céc ky trwde khi chivng khoan kinh doanh dwere mua dwec hach toan
giam gia tri cia chinh ching khoan kinh doanh d6. Tien l4i, cd ttrc va loi nhuan cua cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dwgc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirc dwoe nhan béng cb phiéu chi
dwoc theo ddi sé lwong cb phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan dwoc.
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CONG TY cO PHAN PIA OC DAU KHi Mau s6 B 09 — DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toéa nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Lwong, Phweng Thanh Xuan, TP. Ha Néi Ngay 22 thang 12 nam 2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyél minh nay la mot bé phan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chirng khoén kinh doanh (Tiép theo)

Dw phong giam gia chirng khoan kinh doanh dwoc lap cho tirng loai chirng khoan dwgec mua ban trén
thi tridrng va co gia thi trweng thdp hon gia gbe. Viéc xac dinh gia tri hop Iy cta chirng khoan kinh
doanh niém yét trén thi tredng chirng khoan hodc dwoc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cla
chitng khoan la gia déng cira tai ngay két thic nam tai chinh. Trwéng hop tai ngay két thic nam tai
chinh thi trworng chirng khoan hay san UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop ly ctia chirng khoan
dwoc xac dinh la gia déng clra phién giao dich trirde lién ké véi ngay két thuc ndm tai chinh.

Tang, giam s du phong giam gia chirng khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thic n&m tai
chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céac khoéan cho vay

Cac khoan cho vay duwoc xac dinh theo gia géc trir di cac khodn dw phong phai thu khé doi. Dw phdng
phai thu kho doi cac khoan cho vay clia Céng ty duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

DAau twr vao céng cu von ciia don vj khac

PAu tw vao cong cu vdn cia don vi khac phan anh cac khodn dau tw céng cu vén nhung Céng ty
khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé &nh hwéng dang ké dbi véi bén dwoc dau tu.

Khoan dau tw vao céng cu von cac don vi khac dwoc phén anh theo nguyén gia triv cac khoan dw
phong giam gia dau tuw.

N phai thu

No phai thu 1a sb tién co thé thu hdi clia khach hang hodc cac dbi twong khac. No' phéi thu dwee trinh
bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

D phong ne phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién khéng
6 kha nang thu héi tai ngay két thiic n&m tai chinh. Tang ho#c giam s6 dw tai khoan dw phong dwoc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s¢ gia thap hon gitka gia gbc va gia tri thuan co thé thue hién
dwoc. Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi nguyeén vat lieu truc tiép, chi phi lao déng trc tlep va chi
phi san xuat chung, néu c6, d& cé dwoc hang tén kho & dia diém va trang théi hlén tai. Gia gbc cla
hang ton kho duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén. Gia tri thuan co thé thuc hién
duo’c xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wée tinh @& hoan thanh san phdm cuing chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Dy phong gidm gia hang ton kho clia Céng ty duwoc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich 1ap du phong gidm gia hang tdn kho 13i thoi, hong, kém pham chét
va trong treorng hop gia géc clia hang tdn kho cao hon gi4 tri thuan c6 thé thuc hién duoc tai ngay
két thuc nam tai chinh.

Tai san ¢é dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢b dinh hivu hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cé dinh httu hinh bao gdm gia mua va toan bo cac chi phi khac lién quan truc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwdng thdng dwa trén thoi gian hivu
dung wéc tinh, cu thé nhw sau:
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CONG TY CO PHAN BIA OC DAU KHi Mau s6 B 09 — DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Lweong, Phweng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cac Thuyéf minh ndy la mét bo phan hop thanh va can dugc doc déng thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Tai san ¢ dinh hivu hinh va khiu hao (Tiép theo) ,
Nam khau hao

Nha clra vat kién tric 38 - 40
Phuwong tién van tai 08 - 10
Thiét bi dung cu quan Iy 03 -10

Thoi gian khdu hao nha cira vat kién tric clia Cong ty (khu virc van phong sé 21 Lé Van Luong,
Phwong Thanh Xuan, Thanh phd Ha Néi) 1a 460 thang, bét dau tir thoi diém Cong ty st dung van
phong (ngay 04 thang 11 ndm 2024) dén ngay 28 thang 02 ndm 2063 (thdi han trén gidy chirng nhan
quyén str dung dat twong rng).

B4t dong san dau tw

BAt dong san dau tw bao gbm quyén sir dung dat va nha xwéng, vat kién trac do cong ty ndm git
nham muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc ché tang gia. Bat dong sén dau tw cho thué dwoc trinh
bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lily ké. Bat dong san dau tw ché ting gia du'o’c trinh bay theo
nguyén gia trir suy giam gla tri. Nguyén gia cta bat dong san dau tw dwoc mua bao gdm gia mua va
cac chi phi lien quan trizc tiép nhw phi dich vu tw van vé luat phap lién quan, thué tredc ba va chi phi
giao dich lién quan khac.

Dbi v&i bét dOng san dau tw ndm gIU’ ché tang gia, Cong ty khéng trich kh&u hao. Trwong hop co
béng chirng chac chan cho thay bat dong san dau tw ndm gilr chd téing pla bi glam gia so v&i gia tri
thj trwdng va khoan glam gia dwoc xac dinh mét cach dang tin cay thi bat dong san dau tw ndm gitr
cho tang gia dwoc ghi gidm nguyén gia va ton thét duwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Viéc chuyén tir bat dong sén chi s& httu st dung thanh bat dong san dau tw hogc tir bat dong san
dAu tw sang bat dong san chii s¢ hitu hodc hang tdn kho chi khi co sy thay déi vé muc dich st dung.
BAt dong san chil s& hivu st dung chuyén thanh bat déng san dau tw khi chi s& hibu két thuc st
dung tai san dé va khi bén khac thué hoat dong Bat c‘iong san dau tw chuyén thanh bat déng san chi
s& htru khi chti s& hivu bét dAu sl dung tai san nay. Bét dong san dau tw chuyén thanh héng tdn kho
khi chti s& hivu bat dau trién khai cho muc dich ban. Hang tén kho chuyén thanh bat dong san dau tw
khi chti s& hiru bat dau cho bén khac thué hoat déng. B&t dong san xay dirng chuyén thanh bat dong
san dau tw khi két thic giai doan xay dung, ban giao dwa vao dau tuw.

Viéc chuyen ddi muyc dich sl dung gitra bat dong san dau tw véi bat dong san chii s& hivu st dung
hodc hang tén kho khong lam thay ddi gia tri ghi s cuia tai san dwoc chuyén dbi va khong lam thay
ddi nguyén gia ctia bat dong san trong viéc xac dinh gia tri hay dé Iap bao c4o tai chinh.

Cac khoan tra trwéc

Chi phl tra trwdre bao gom cac chi phu thwe té da phat sinh nhung cé lién quan d‘en két qua hoat dong
san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gom cong cu, dung cu
xuat dung, chi phi stra chiva van phong va cac khoan chi phi tra truéc khac dwoc coi la co kha nang
dem lai lgi ich kinh té trong twong lai cho Céng ty Céc chi phi nay dwoc vén héa dudi hinh thirc cac
khoan tra trwéc va dwoc phan bd vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, st dung phwong phap
duwong thang theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Chi phi phai tra

Viéc trich trwdc chi phi dé tam tinh gia vén clia cac céng trinh tuan thi nguyén téc: Céng ty chi trich
triwde chi phi @& tam tinh gia vén cho cac céng trinh, hang muc da hoan thanh va dwoc xac dinh 1a da
ban trong nadm. Chi phi trich triéc vao gia von la cac khoan chi phi da cé trong di toan dau tw, xay
dwng nhung chwa c6 dd hd so, tai lieu dé nghiém thu khéi lweng. Sé chi phi trich trwée dwoe tam tinh
dam bao twong tng véi dinh murc gia von tinh theo téng chi phi dw toan cta cong trinh, hang muc
duwoc xac dinh da ban. Viéc frich trweéc vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky dwoc tinh toan mét
cach chat ché va phai co bang chirng hop 1y, tin cay vé cac khoan chi phi phai trich trwde trong ky, dé
dam bao sb chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phu hop véi sb chi phi thue té phat sinh.
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CONG TY cO PHAN BJA OC DAU KHIi ‘Mau sé B 09 - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Lwong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay la mot b6 phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Ghi nhan doanh thu
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi déng thoi thdéa man tat ca nadm (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty d& chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hoéc hang
hoéa cho nguwdi mua,

(b) Cong ty khéng con ndm gitk quyén quan ly hang héa nhw nguwdi sé hivu hang hoéa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén;

(d) Cong ty sé thu duogc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dwoce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai séan hoat déng dwoc ghi nhan theo phuiong phap dwdng thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhan trirdc cla nhigu ky dwoc phan bd vao doanh thu phii hop voi thoi
gian cho thué.

Lai tién guvi

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& doén tich, duwoc xac dinh trén s6 dw cac tai khodn tién gli va 13i
suét ap dung. L&i tir cac khodn dau tw duoc ghi nhan khi Céng ty c6 quyén nhan khoan l4i.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwec ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trtr khi dwoc
von hoa theo quy dinh clia Chuan murc ké toan “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuat nhirng tai sdn cAn mot thoi gian twong ddi dai dé
hoan thanh dwa vao sir dung hoédc kinh doanh dwec cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san
dé dwoc duwa vao str dung hoac kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac
khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan. Dbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay
dwng tai san cb dinh, bat dong san dau tuw, 14 vay dwoc vén hoa ké ca khi thai gian xay dwng duéi 12
thang.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s thué phai tra hién tai va sb thué hoén lai.

S6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong n&m. Thu nhép chiu thué khac
v&i loi nhuan thuan duoc trinh bay trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué
khéng bao 96m cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dwoc khau trir trong cac ndm khac
(bao gdm c3 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdbm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc
khong duoc khéu trir.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh Iéch gitra gia trj ghi s6 va co s& tinh thué thu
nhap clia cac khoan muc tai san hodc c¢bng ng trén Bao cdo tai chinh va dwec ghi nhén theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoén lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat c& cac khoan
chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan cé du loi
nhuan tinh thué trong twong lai d& kh&u trir cac khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét di tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu
héi hay no phai tra dwoc thanh toan Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao B4o céo két qua hoat
déng kinh doanh va Chl ghi vao vén chil s& hitu khi khoan thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc
dwoc ghi thdng vao vén chil sé hiru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc bu trir khi Cong ty co quyén
hop phép dé b trir gitra tai san thué thu nhap hi&én hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoén lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan toi thué thu nhép
doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cling mdt co' quan thué va Céng ty cé du dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan.
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CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, Tdéa nha The Golden Palm,
S6 21 Lé Van Lwong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

‘Méu s6 B 09 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B6é Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQ'P (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué (Tiép theo)

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty can cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay doi theo tung thovi ky va viéc xac d[nh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thuoc vao két qua kiém tra clia co' quan thué c6 tham quyén.

Céc loai thué khac dwec ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén cb phiéu

L&i co' ban trén ¢ phiéu dwoc tinh bang céach chia lgi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho cb dong
s& hitu cd phiéu phé théng clia Cong ty (Sau khi d& diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thuéng,
phtic loi) cho sb lweng binh quan gia quyén ctia cb phiéu phd thong dang lwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia loi nhuén (hoéc 16) sau thué phan bd cho cb
déng sé& httu cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da dleu chinh cho ¢b tirc clia ¢b phiéu wu déi
c6 quyén chuyén dbi) cho sb long binh quan gia quyen clia cb phleu phd thong dang lwu hanh trong
nam va sb |L|’0’ng binh quan gia quyen clia cb phiéu phé thong sé dwgc phat hanh trong tru@ng hop
tAt ca cac cd phiéu phd thong tiém nang cé tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd
théng.

Céac bén lién quan

Bugc coi la cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con, cong ty lién két -
cac ca nhan, truc t;ep hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu s klem soat clia Cong ty, hodc cling chung kiém soat v&i Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao trirc tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cla /Cong ty ma ¢o anh huéng dang ké déi voi
Coéng ty, nhitng chirc trach quan Iy chi chét nhw giam doc, vién chirc ctia Coéng ty, nhirng thanh vién
than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhitng céng ty lién két voi
céc ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé clia tirng bén lién quan, ban chat clia mbi quan hé dwoc cha y chi
khéng phai la hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cubi nam S6 dau nam

VND VND

Tién mat 59.466.022 277.000.200

Tién gri ngan hang 180.883.082 2.721.552.980

Céng 240.349.104 2.998.553.180
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 cubi nam S6 dau nam

VND VND

Cong ty C6 phan Nhon Trach 2 1.140.250.000 1.140.250.000

Céng ty C6 phan EDRIC 503.485.000 .

Khach hang khac

Cong

Phai thu khach hang la cac bén lién quan
(xem chi tiét tai thuyét minh VIL.1)

1.763.244.377

1.736.844.377

3.406.979.377

2.877.094.377

503.485.000
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CONG TY CO PHAN PIA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tang 6, Toda nha The Golden Palm,
S6 21 Lé Van Luvong, Phwéong Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Mau sb B 09 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HO'P (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay la mot bé phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop kém theo
V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

(TIEP THEO)

3.  TRA TRUOC CHO NGU'O'I BAN NGAN HAN

Cong ty C6 phan Xay lap Bat dong san Bién Iwc Dau khi
Viét Nam (i)

Chi nhanh Cong ty Cé phan Xay l&p BAt dong san Dién luc
DAu khi Viet Nam (i)

Ban quan ly cac dw an phia Nam (i)

Cac nha cung cép khac

Céng

S6 cudi nadm
VND

Sé diu ndm
VND

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141
1.106.947.338

17.704.538.951

2.347.350.629

1.890.194.141
1.187.136.150

23.049.031.059

23.129.219.871

(i)  Khoan tra trwdce lién quan dén hop déng thi cong dw an B1 Trudng Sa. Dy an nay da hoan thanh va
duwoc ban giao. Bén thei diém hién tai, Cong ty chwa thuc hién dwoc thi tuc thanh quyét toan vei cac

nha thau trén.

4. PHAITHU VE CHO VAY NGAN HAN

Coéng ty Cb phan Pia b¢ DAu khi Vién Thong (i)
Cong

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
10.792.220.000 10.792.220.000
10.792.220.000 10.792.220.000

()  Khoan cho Céng ty C6 phan Bia 6c DAu khi Vién théng vay theo Hop déng muon tién ngay 17 thang
10 n&m 2018. Hoat déng cho vay khéng tinh 18i suét. Bién phap dam bao khoan vay la dw an Nam

Pan Plaza.

5. PHAI THU KHAC

a) Ngan han

Tam rng

- Ong Nguyén Vin Quyét

- Céc céa nhén khac

Phai thu khac

- Ong Hoang Ngoc Séu (i)

- Céng ty C6 phan Pau tw Thuong mai Dich vu Hung Thinh
Phaét (ii)

- Céng ty C6 phan Xay I&p Bat dong sén dau khi Viét Nam
(iii)

- Céc dbi tuong khac

Cong

b) Dai han

Ky cuoc, ky quy dai han

Céng ty TNHH Quang Phat (iv)

Cong ty Cb phan B4t dong san Nam Tién (v)

Cong

S6 cudi nam
VND

S6 dau nim
VND

2.437.562.590

2.281.062.590

2.178.778.985 2.178.778.985
258.783.6056 102.283.605
51.512.092.880 51.373.098.934
19.084.985.308 19.084.985.308
4.647.859.576 4.647.859.576
3.388.587.591 3.388.587.591
24.390.660.405 24.251.666.459
53.949.655.470 53.654.161.524
90.000.000 90.000.000
18.023.650.000 18.623.650.000
7.980.000.000 7.980.000.000

26.093.650.000

26.693.650.000
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CONG TY €O PHAN BIA OC DAU KHi ‘Méu s6é B 09 — DN
Khu dich vu 2, tang 6, Toa nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
S0 21 Lé Van Lwong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay l1a mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kém theo

(ii)

(i)

(iv)

(v)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
(TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Khodn phai thu 6ng Hoang Ngoc Sau, cwru Cha tich Hoi déng Quéan tri Cong ty theo Ban an phuc tham
s6 712/2018/HS-PT ngay 30 thang 10 nam 2018 clia Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi. Do trong
theri gian 6ng Hoang Ngoc Sau gitr chirc vu Téng Gidm dbc dé loi dung chirc vu quyén han gay thiét
hai cho Céng ty, nén theo két luan ctia Ban an phuc thdm sb 712/2018/HS-PT ngay 30 thang 10 n&m
2018, 6ng Hoang Ngoc Sau budc phai bdi thwéng cho Céng ty sé tién 19.084.985.308 dong.

Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén hop ddng gitta Cong ty véi Cong ty C6 phén
Pau tw Thwong mai Dich vu Hung Thinh Phat doc quyén phan phdi can hé chung cw Petrovietnam
Landmark va Gy quyén cho Céng ty Cé phan Dau tu Thuwong mai Dich vu Hwng Thinh Phat thu 15%
gia tri c&n ho clia khach hang sau d6 chuyén lai cho Cong ty.

Khoan phat phai thu Cong ty C phan xay lap Bat dong san dau khi Viét Nam tir nam 2012 do thue
hién cham tién do6 thi cong dw an B1 Trudng Sa.

Khoén phai thu tai ngay 31 thang 12 nam 2025 véi Cong ty TNHH Quéang Phat dwoc thwe hién theo
hop déng mua ban hang hoa sé 1210/2018/HDMB/QP/VPRO ngay 12 thang 10 nam 2018 gitra Cong
ty TNHH Quang Phat va Cong ty Cb phan Bia 6c Dau khi. Theo d6, Cong ty Cé phan Bia oc DAu khi
da chuyén tam tng 13.300.000.000 ddng, tuy nhién Cong ty TNHH Quéng Phat da khoéng thwe hién
dung cam két theo hop déng. Theo Bién ban xac nhan no' va cac thda thuén lién quan ngay 03 thang
06 nam 2022, tbng sb tién no gbc 1a 13.300.000.000 ddng va 1ai cham trd phéat sinh dén ngay 31
thang 05 nam 2022 la 6.523.650.000 déng sé dwoc gia han thanh toan trong vong 05 nam, dgi lai
Cong ty Co phan Bia 6¢c Dau khi duoc quyén tham gia dau tw vao dw an khai thac khoang san theo
Gidy phép sb 25.2009/DK/KT/Dh ngay 20 thang 02 ndm 2009 do Cuc dia chét va khoang san Viét
Nam cép cho Céng ty TNHH Quéng Phat.

Theo Nghi quyét s6 08/NQ-HDQT ngay 20 thang 05 nam 2024, H6i ddng Quén tri Céng ty déng y
théng qua viéc gia han khoan ng ctia Céng ty TNHH Quang Phat, theo bién ban xac nhan céng no
ngay 03 thang 06 nam 2022 nhwng khéng cham hon ngay 31 thang 12 nam 2029.

Can ctr vao Nghi quyét trén, hai bén cling da thwc hién ky két Bién ban thanh Iy Hop dong hop tac
dau tw sé 04.06/2022/HDB TN pro-QP ngay 04 thang 06 ndm 2022. Theo dé, hop ddng cham dirt hiéu
lwe tir ngay 24 thang 05 ndm 2024. Coéng ty TNHH Quang Phat co6 trach nhiém hoan tra cho Céng ty
sb tién da dau tw la 20.250.000.000 ddng, chwa khau trlr cac phi tén do viéc Céng ty don phuong
khéng tiép tuc dau tw. Viéc xac dinh cac thiét hai do Cong ty gy ra sé dwoc hai bén théng nhat cu
thé.

Tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, Céng ty da thu héi dwoc toan bo sé tién 20.250.000.000 theo Hop
dong so 04.06/2022/HDDT/Vpro-QP ngay 04 thang 06 nam 2022 gitra Cong ty va Céng ty TNHH
Quang Phat vé viéc hop tac du tw, quén Iy, khai thac, ché bién, tiéu thu san pham da hoa thuéc khu
vire xa Muong Lai, huyén Luc Yén, tinh Lao Cai.

Khoan phai thu v& hop tac kinh doanh ctia Céng ty véi Cong ty C phan Bat dong san Nam Tién theo
Hop dong hop tac dau tw sb6 2023/HTDT/NT-VPRO ngay 27 thang 05 nam 2023. Myc dich hop tac
dau tw la dé trién khai dw an bao gdm diéu chinh va hoan thién hd so dy an; trién khai xay dwng cac
cong trinh ctia dw an va trién khai kinh doanh cac san pham, dich vu sau khi dw &n hoan thanh va dua
vao slr dung. Cac dy an hop tac dau tw bao gém:

- Duw an khu dan cw Ha Pong tai phwéng Bién Ban Béc, tinh Quang Nam véi quy md dy an 1a
82.439 m2. Vén dau tw dy kién 1a 92.250.000.000 dong.

- Dw an khu du lich, dich vu luu tri nghi dwéng Venus - Dién Hoa tai phwéng Pién Ban Bac, tinh
Quéng Nam v&i quy mé dy an la 94.180 m2. Vén dau tw du kién |a 79.800.000.000 dbng.

Trong d6, vén dau tw clia Cong ty C& phan BAt dong san Nam Tién tam tinh Ia 158.210.000.000 dong.
Vén dau tw clia Cong ty bang 10% vén dau tw clia Cong ty Cé phan Bét dong san Nam Tién. Viéc
phan chia Ioi nhuan: theo dung ty 1& vén gop dau tu thic t& thuc hién dw an, sau khi quyét toan hoan
thanh hodc thoi diém khac theo théa thuan clia hai bén.
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CONG TY cO PHAN DPIA 6C DAU KHi Mau s6 B 09 — DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nha The Golden Palm, Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Sé 21 Lé Van Lwong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop kém theo

V.

(*)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN
(TIEP THEO)

PHAI THU KHAC (TIEP THEO)

Ngay 16 thang 10 nam 2025, Céng ty da c6 don khdi kién Cong ty C6 phan B4t dong san Nam Tién
do Cong ty C6 phan Bat dong san Nam Tién khéng dau tw nhw cam két va Dw an Venus khong con
hiéu qua kinh té dé trién khai. Cong ty yéu ciu Cong ty C6 phan Bat dong san Nam Tién budc phai tra
lai s6 tién goc da gop va bdi thweng thiét hai cé lién quan. Dén ngay 27 thang 01 nam 2026, toa an
Nhan dan khu virc 10 - Ba Ning da ban hanh Quyét dinh s6 07/QDST-KDTM vé cong nhan sy thda
thuan cla cac dwong sir. Theo d6, Cong ty Cé phan Bat dong san Nam Tién phai c6 nghia vu trd no
cho Céng ty voi tbng sb tién 6.783.000.000 dong, chia lam 03 dot vao thang 3,5,7 nam 2026.

CHI PHi TRA TRUOC

86 cudi ndm S6 ddu ndm
VND VND
a) Ngan han
Chi phi tra trwédc khac 126.557.979 19.700.769
Cong . 126.557.979 19.700.769
b) Dai han
Stra ch(ra van phong 485.323.491 499.797.165
Chi phi tra trwée khac 267.723.356 381.113.566
Céng 753.046.847 880.910.731
TAI SAN DO DANG DAI HAN
86 cubi nam S6 dau nam
VND VND
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han )
Dy an trung tam Thwong mai Dich vu Van hoa thé 41.963.263.716 41.900.263.716
thao CV4 (¥
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang khac 312.649.331 312.649.331
Céng 42.275.913.047 42.212.913.047

D &n Trung tam Thwong mai Dich vu van héa Thé thao CV4.4 tai 16 dat c6 ky hiéu CV4.4, x& Mé Trl,
huyén Tt Liém (nay la phwéng Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi). Dy an da coé chi trwong dau tw tor
nam 2010. Hoi ddng Quan trj Céng ty dang tim kiém céc déi tac dé hop tac dau tu, lien doanh dé thirc
hién Dw an.
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CONG TY CO PHAN BJA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, téng 6, Toa nha The Golden Palm,

S6 21 Lé Van Lwong, Phueong Thanh Xuan, TP. Ha Noi

‘Mau sé B 09 - DN
Ban hanh kém theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Cac Thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop kem theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

(TIEP THEO)

11. TAI SAN CO PINH HUPU HiNH

NGUYEN GIA

Sé dw diu nam

- Tang trong nédm

- Phan loai sang bt dong
san dau tw do cho thué

- Thanh ly, nhwerng ban

S6 dw cudi ndam

GIA TR] HAO MON LOY KE

Sé dw dau nam

- Khéu hao trong nam

- Phan loai sang bat dong
san dau tw do cho thué

- Thanh ly, nhwgng ban

S6 dw cubi nam

GIA TR| CON LAl

S6 dw diu nam

S6 dw cudi ndm

Nhacira Phwong tién Thiét bi

vat kién tric van tai dung cu quan ly Téng

VND VND VND VND
16.656.150.000 963.240.943 1.933.582.155 19.552.973.098
333.123.000 - - 333.123.000
(10.193.563.800) - - (10.193.563.800)
- - (320.600.000) (320.600.000)
6.795.709.200 963.240.943 1.612.982.155 9.371.932.298
68.797.142 276.264.117 1.176.210.962 1.521.272.221
307.265.943 120.405.072 167.534.736 595.205.751
(172.440.257) - - (172.440.257)
: - (320.600.000) (320.600.000)
203.622.828 396.669.189 1.023.145.698 1.623.437.715
16.587.352.858 686.976.826 757.371.193 18.031.700.877
6.592.086.372 566.571.754 589.836.457 7.748.494.583

Nguyén gia clia TSCD bao gdm cac TSCD da khéu hao hét nhuwng van con st dung tai ngay 31 thang

12 nam 2025 1a 437.308.820 ddng (ngay 31 thang 12 nam 2024; 757.908.820 dong).

12. BAT PONG SAN PAU TV

NGUYEN GIA

S6 dw dau nam

Tang trong nam

Phan loai tir tai san cb dinh
sang do st dung cho thué
S6 dw cudi nam

GIA TRl HAO MON LUY KE
S6 dw dau nam

Khéu hao trong nam

Phan loai tr tai san cb dinh
sang do st dung cho thué
$6 dw cudi nam

GIA TRI CON LAl

Tai ngay dau ndm

Tai ngay cudi nim

Khu djch vu
s6 2
VND

Khu dich vu
ngoai tréi (*)
VND

Quyén

stv dung dét (**)

VND

Téng
VND

17.157.420.000

12.313.950.000

29.471.370.000

. 343.148.400 y 343.148.400
10.193.563.800 . - 10.193.563.800
10.193.563.800  17.500.568.400  12.313.950.000  40.008.082.200

132.993.982 270.428.207 - 403.422.189
172.440.257 - = 172.440.257
305.434.239 270.428.207 - 575.862.446

- 17.157.420.000  12.313.950.000 _ 29.471.370.000

9.888.129.561 _ 17.230.140.193 _ 12.313.950.000 _ 39.432.219.754
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CONG TY cO PHAN PJ|A OC DAU KHi

Khu dich vu 2, téng 6, Toa nha The Golden Palm,
S6 21 Lé Van Lwong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Mau s6 B 09 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céac Thuyét minh nay Ia mot bé phan hop thanh va cén duoce doc déng thoi véi BCTC tong hop kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

V.

16.

17.

(i)

(TIEP THEO)

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

$6 cubi nam $6 diu nim

VND VND

Chi phi céng trinh B1 Trwdng Sa (i) 15.029.185.048 15.029.185.048
Chi phi dy an Linh Tay (i) 5.209.478.028 5.209.478.028
Chi phi phai tra khac 415.834.531 355.074.545
Cong 20.654.497.607 20.593.737.621

Khoan trich trwdc chi phi gia von dé dam bao ty 1 loi nhuan theo phwong an kinh doanh ctia Dy an
B1 Truwdng Sa va Dy an Linh Tay, phwdng Linh Xuan, thanh phé Ho Chi Minh @4 tén dong nhiéu ndm

nhwng chwa dwoc thanh quyét toan, hoan nhap chi phi da trich.

PHAI TRA KHAC

$6 cubi nam S6 dau ndm
VND VND
a) Ngan han
Kinh phi céng doan 193.208.028 176.186.908
Cong ty cé _phén DPau tw Phat trién Nha va Do thi 6.353.320.000 6.353.320.000
Vinaconex (i)
Nhan ky quy, ky cioc ngdn han 125.680.000 109.680.000
Céac khoan phai trad ngén han khac 2.251.245.203 2.251.245.203
Cong 8.923.453.231 8.890.432.111
b) Dai han
Nhan ky quy, ky cwoc dai han 138.349.500 949.500
Cong 138.349.500 949.500

Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng hop tac dau tw sé 1081/2007/HBHT-BT ngay 17 thang 12
ndm 2007 giiba Cong ty, Cong ty Cb phan Dau tw Phat trién Nha va Bo thi Vinaconex va Cong ty Cé
phan Quang céo va Thwong mai Lac Viét dé trién khai dw an Trung tam Thwong mai Dich vu vén héa
thé thao CV4.4. C4c bén cung g6p von voi ty 1& Ian Iwot 1a 40%, 30% va 30% téng mikc dau tw dw an.

Viéc phan chia 14i 16 twong trng véi ty 1& gop von.
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CONG TY cO PHAN bIA 6C DAU KHi

Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nha The Golden Palm,

S6 21 Lé Van Lwong, Phwdng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Méu s6 B 09 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 cta Bé Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuydt minh nay la mét bo phan hop thanh va céan duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop kem theo

V.

19.

b)

20.

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POl KE TOAN

(TIEP THEO)
VON CHU SO HO'U (TIEP THEO)

Cb phiéu

S6 lwong cd phiéu dang ky phat hanh
S6 lwgng cb phiéu da ban ra cong chiing
- CO phiéu phé thong

- CO phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu quy

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 Iwong cb phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia c¢b phiéu dang lwu hanh & 10.000 ddng/cd phiéu.
BO PHAN THEO LINH VI’C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUPC BIA LY

S6 cudi nim S6 dau nam
Cb phiéu Co phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

Cong ty hoat dong chil yéu trong Iinh vire kinh doanh bat dong sén. Bat dau tir thang 10 dén thang 12
n&m 2025, Coéng ty phat sinh thém hoat dong ban hat nhwa nguyén sinh. Béng thoi, toan bd hoat
dong clia Cong ty dién ra trén lanh thd Viét Nam. Do vay, Cong ty khéng lap Bao céo bd phéan theo

linh viee kinh doanh va theo khu vire dia ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang va cung c¢ap dich vu

Doanh thu ban hang

Doanh thu cho thué mét b&ng va tai san khac

Cac khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan v& ban hang va cung cap dich vu

Trong dé doanh thu vé&i bén lién quan

GIA VON HANG BAN

Gia vbn hang hoa d4 ban
Gia vén clia dich vu d4 cung cap
Céng

Nam nay Nam trwée
VND VND
2.289.450.294 503.204.817
1.942.468.473 -
346.981.821 503.204.817
2.289.450.294 503.204.817
1.942.468.473 =
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.923.236.111 -
337.788.744 342.449.211
2.261.024.855 342.449.211
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CONG TY CO PHAN DJA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, Toda nha The Golden Palm,

Sé 21 Lé Van Luong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Maiu sé B 09 — DN
Ban hanh kém theo Thong tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)

Céac Thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kem theo
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

VL

3.

6.

PONG KINH DOANH (TIEP THEO)
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gtvi, tién cho vay

Lai dau tw chirng khoan

C6 tiee, loi nhuan dwoe chia
Cong

CHI PHI TAI CHINH

Khodn 16 dau tw vao chitng khoan kinh doanh

Trich lap/(Hoan nhéap) dy phong giam chivrng khoan kinh

doanh

Chi phi lai vay

Chi phi tai chinh khac
Céng

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi cbng cu dung cu

Chi phi kh&u hao TSCDH

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Trich lap/ (Hoan nhap) dw phong phai thu kho doi
Cong

THU NHAP KHAC

Thu nhép ttr khodn phat vi pham hop déng
Thanh ly tai san va céng cu dung cu
Cong

CHI PHi KHAC

Chi phi vi pham hanh chinh
Chi phi khac
Cong

Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.264.018 106.359.496

- 177.698.949

- 28.000

1.264.018 284.086.445
Nam nay Nam trwée
VND VND
381.545.797 20.191.267
(352.646.125) 294.562.685
15.687.986 -
105.056 -
44.692.714 314.753.952
Nam nay Nam trwéc
VND VND
2.544.657.867 3.146.274.737
319.596.411 100.374.599
660.839.196 258.933.350
1.600.367.508 3.043.840.193
83.696.747 61.886.647
(1.039.098.355) 10.655.296.647

4.170.059.374

17.266.606.173

Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.797.800.000 -
18.127.273 -
1.815.927.273 .
Nam nay Nam trwoéc
VND VND
10.120.000 -
23.181.000 72.221.207
33.301.000 72.221.207
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CONG TY CO PHAN BJA OC DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nha The Golden Palm,
Sé 21 Lé Van Luong, Phuwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noéi

Mau sd B 09 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla Bo Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)

Cac Thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoc doc déng thoi véi BCTC téng hop kém theo

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (TIEP THEO)

8.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuén ké toan trwédc thué
Piéu chinh cho thu nhap chiu thué
Cong: Chi phi khéng dwoc khau triv
Thu nhap chiu thué TNDN

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

9. LAICO BAN/LAI SUY GIAM TREN cO PHIEU

Loi nhuan ké toan sau thué TNDN

Trir: Quy khen thwéng phtic loi dwoce chia tir Loi nhuan
sau thué ctia Cong ty

Loi nhuan phéan bd cho cac ¢ déng sé hivu cd phiéu
phé théng

C6 phiéu phé théng binh quan lwu hanh trong ndm

Lai co ban trén cd phiéu

Lii suy giam trén cd phiéu (*)

Ménh gia cb phiéu (ddng/cd phiéu)

Nam nay Nam trwéc

VND VND
(2.402.436.358) (17.208.739.281)
243.120.000 274.300.488
243.120.000 274.300.488
(2.159.316.358) (16.934.438.793)
20% 20%

Nam nay Nam trwéc

VND VND
(2.402.436.358) (17.208.739.281)
(2.402.436.358) (17.208.739.281)
50.000.000 50.000.000

(48) (344)

(48) (344)

10.000 10.000

()  Céng ty khong co cd phiéu phd thong tiém nang c6 tac dong suy giam I&i trén cé phiéu trong nam tai
chinh va dén ngay lap bao cao tai chinh nay. Vi vay, Lai suy gidm trén cb phiéu ciing bang L&i co' ban

trén cb phiéu.
10. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Nam nay Nam trwéc
VND VND
319.596.411 100.374.599
2.607.657.867 3.295.774.737
998.627.940 332.406.337
1.600.367.508 4.157.066.417
83.696.747 61.886.647

5.609.946.473

7.947.508.737
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CONG TY CO PHAN BJA 6C DAU KHi
Khu dich vu 2, tang 6, Toa nha The Golden Palm,
S6 21 Lé Van Luong, Phiwéng Thanh Xuan, TP. Ha No6i

Mau sé B 09 — DN
Ban hanh kém theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia BO Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va can duoc doc déng théi véi BCTC téng hop kém theo

VI. NHONG THONG TIN KHAC

1. NGHIEP VU VA sO DU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Danh séach cac bén lién quan:
Bén lién guan

Ong Nguyén Viét Diing

Ong Trinh Quéc Khanh

Ong Phan Quéc Phong
Céng ty Co phan Edric

Cong ty Cb phan Co Khi - L&p may Séng Ba

Cong ty C6 phan May Thanh Tri

Cong ty Co phan Pau tw Hacotec Group

Moi quan hé

Cht tich HDQT kiém c¢b déng lén

Tong Giam dbc kieém cb déng lon

Pho Téng Giam dbc (bd nhiém ngay 21/08/2025)
Ong Trinh Quéc Khénh 1a Cha tich HDQT va
éng Nguyén Gia Trong la Téng Giam dbc
ctia Coéng ty Cé phan Edric

Ong Trinh Quéc Khanh 1a trwéng Ban kiém soat va
éng Nguyén Viét Diing la thanh vién HDQT
ctia Cong ty C6 phan Co khi - Ldp may Séng Pa
Ong Trinh Quéc Khanh la trwéng Ban kiém soat
(dén ngay 15/05/2025) va
ong Nguyén Viét Dlng la thanh vien HDQT

clia Coéng ty Cé phan May Thanh Tri

Ong Nguyén Viét Diing la Téng Giam dbc clia Céng

ty Cb phan DAu tw Hacotec Group (dén ngay

14/09/2025)
Cac thanh vién chi chét khac trong Héi ddng Quan tri,
Ban Tdng Giam dbc va cac ca nhan la ngwoi than can cta thanh vién chi chét
Trong ndm, Céng ty dé c6 cac giao djch chii yéu sau v6i céc bén lién quan:
Nam nay Nam trwéc
VND VND
Doanh thu ban hang 1.942.468.473 -
Céng ty Cb phan Edric 1.942.468.473 .
Mua hang 281.191.000 -
Cong ty C6 phan May Thanh Tri 281.191.000 .
S6 duw chu yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thic nién do ké toan:
$é cubi ndm S6 ddu nim
VND VND
Phai thu ngdn han ctia khach hang 503.485.000 -
Coéng ty C6 phan Edric 503.485.000 -
Phai tra ngwoi ban ngfin han 303.686.280 -
Coéng ty Cd phadn May Thanh Tri 303.686.280 .
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CONG TY cO PHAN P|A OC DAU KHi

Khu dich vu 2, téng 6, Toa nha The Golden Palm,
S6 21 Lé Van Lwong, Phudng Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Méu s6 B 09 — DN
Ban hanh kém theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot bé phéan hop thanh va can dugc doc dong thoi véi BCTC téng hop kém theo

VII.

1.

NHIU’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhép cta H6i dbng Quan tri, Ban Téng Giam dbc va Ban kiém soéat trong nam:

Ong Nguyén Viét Dling - Cha tich HDQT (bd nhiém ngay 28
thang 06 nam 2025)

Ong Bui Quang Minh - Cht tich HDQT (mién nhiém ngay
27 thang 06 nam 2025)

Ong Tran Quéc Huy - Thanh vién HDQT (mién nhiém ngay
29 thang 06 nam 2024)

Ong Nguyén Hwng Budng - Thanh vién HDQT (mién nhiém
ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ong TrAn Khanh - Thanh vién HDQT (mi&n nhiém ngay 29
thang 06 nam 2024)

Ong Nguyén Lé Binh Khanh- Thanh vién HDQT (mién
nhiém ngay 29 thang 06 ndm 2024)

Ong Phan Hoang Chung - Thanh vién HDQT (mién nhiém
ngay 04 thang 12 nam 2025)

Ong Bach Brc Huyén - Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay
28 thang 06 nam 2025)

Ong Nguyén Thé Anh - Thanh vién HDQT (bd nhiém ngay
28 thang 06 n&m 2025)

Ong Tran Quang Hién - Thanh viéen HPQT (bb nhiém ngay
04 thang 12 ndm 2025)

Ong Trinh Quéc Khanh - Téng Giam dbc (bd nhiém ngay
02 thang 07 n&m 2025)

Ong Phiing Viét Quyén - Tdng Giam dbc (mién nhiém ngay
02 thang 07 nam 2025)

Ong Nguyén Van Hién - Ph6 Téng Giam déc (mién nhiém
nay 01 thang 10 ndm 2025)

Ba Trinh VVan Anh - Phé Téng Giam dbéc (mién nhiém ngay
22 thang 04 nam 2025)

Ong Phan Quéc Phong - Phé Téng Giam déc (bd nhiém
ngay 21 thang 08 ndm 2025)

Ba Nguyén Thj Thu Giang - Trwdng Ban kiém soat (mién
nhiém ngay 20 thang 08 ndm 2025)

Ong Nguyén Van Ky - Trwedng Ban kiém soat (mién nhiém
ngay 29 thang 06 nam 2024)

Ong Nguyén Gia Trong - Trwdng Ban kiém soat (bd nhiém
ngay 20 thang 08 nam 2025)

Ba Nguyén Thj Hai - Thanh vién Ban kiém soat (mién
nhiém ngay 28 thang 06 nam 2025)

Ong Pham Trung Diing - Thanh vién Ban kiém soéat

B& DPao Thj Thay - Thanh vién Ban kiém soat (bd nhiém 04
thang 12 ndm 2025)

Cong

Nam nay Nam trwée
VND VND
75.000.000 16.000.000
157.900.000 530.160.000
- 15.000.000

- 15.000.000

- 15.000.000

- 15.000.000
40.000.000 16.000.000
30.000.000 &
30.000.000 -
5.000.000 -
193.913.043 15.000.000
119.547.619 263.300.000
193.394.000 272.570.000
48.198.000 46.689.810
19.954.667 -
72.636.667 84.638.000
. 62.472.000
22.333.333 -
9.000.000 18.000.000
27.000.000 9.000.000
3.000.000 -

1.046.877.329

1.391.829.810
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CONG TY cO PHAN BJA OC DAU KHi Mau sé B 09 — DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toéa nha The Golden Palm, Ban hanh kem theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
S6 21 Lé Van Lwong, Phwéng Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai Chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi BCTC téng hop kém theo

VIl. NHO’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)

2. TI-éONG: TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

S6 tién di vay thwe thu trong nam: 1.175.000.000 déng
- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thweng: 1.175.000.000 déng.

Sé tién da thwe tra gbe vay trong nam: 0 dong
- Tién tra no gbc vay theo khé wéc théng thwong: 0 déng.

3.  SWKIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong co su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay 31 thang 12 nam 2025 doi hoi phai dwoc diéu
chinh hay trinh bay trong Bao cdo tai chinh tdng hop cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12

nam 2025,

i J
. . Sy o
Hoang Thi Bich Ngoc Tran Thanh Hang \P»%gyauéc Khanh
Ngwei lap Ké toan trwéng ng Giam dbc
Ngay 23 thang 03 nam 2026
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