o]

= CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
= KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 02/BC-KTXD Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 03 ndm 2026
BAO CAO THUONG NIEN

Tén Cong ty dai ching: Cong ty C6 phan K§ thuit Xay dung Phi Nhuin (PNT)
Nam bao cao: 2025

CgNG TY Bcmmfians
CO PHAN sicmimenor .
KY THUAT sociisabiitio. . Kinh giri: - Uy ban chirng khoan Nha nwée
PNTECHCONS@IH(;M,VNN.VN - - - r r - -~ .
XA\; ald’NG R A - S& Giao dich chimg khoan Ha Noi
Date: 2026.03.25 15:28:52+0700" , A ~ ~ A A - A
NHUAN 5 seservrsn - Quy Co dong Cong ty Co phan KTXD Phi Nhuan

I. Thoéng tin chung
1. Thong tin khai quat:

— Tén giao dich : Cong ty C6 phan K¥ thuit X4y dung Phi Nhuén.

— Gidy chimg nhan DPKDN s : 0300428854

— Vén didu 1¢ : 92.828.020.000 dong.

— Vén diu tu cia chi s hiru : 92.828.020.000 dong.

— Pia chi : LAu 2 16 C Cao &c PNTechcons sb 48 dudng Hoa
Sur, phuong Cau Kiéu, Tp.HCM.

— 86 dién thoai : (028) 3517 3674 / 3517 3675

- 86 fax : (028) 3517 2490

— Website : http://pntc.vn

— M ¢ phiéu : PNT

— San giao dich : UPCOM

Qué trinh hinh thanh va phat trién: Cong ty C6 phan Ky thuat Xay dung Phu
Nhuan (PNTechcons JSC) tién than 1a DNNN Cong ty K§ thuat Xay dung quén Phu
Nhuan. Véi lich sir hon 20 nam hinh thanh va phat trién, Cong ty duge xem la mdt trong
natmg don vi chuyén du tu va kinh doanh cac du 4n bat dong san; déng thoi mé rong
cac linh vuc hoat dong khéc nhur: thiét ké, thi cong xay lap va hoat dong giao dich BDS.

Céc giai doan hinh thanh va phat trién clia Cong ty C& phan K¥ thuat Xay dung
Phu Nhuan:

e Trung tim Dich vu K§ thuit Xdy dung quin Phi Nhuin (1989-1993):

Nam 1989, Trung tim Dich vu K§ thuat Xay dung Quan Phi Nhuén dugc thanh
1&p dénh diu giai doan khoi d4u cta don vi su nghiép (Ban Quan Iy di dn Qudn Phil
Nhudn) chuyén sang lam kinh té theo Quyét dinh s6 06/QD-UB ngay 01/01/1989 ctia
UBND Quéan Phu Nhuén

Chirc ning: Thiét ké va thi cong xay lip c4c cong trinh dan dung va cdng nghiép,
kinh doanh nha.
Céng trinh tiéu biéu:

+ Xay dung, ci tao Xi nghiép in Quan Phu Nhuén

+ Xay dung khu nha & doc dudng Hb Van Hué, phuong 09 quan Pha Nhuén.
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» DNNN Cong ty K¥ thuit xiy dung Quéin Phu Nhuin (1993-2005):

T 1993, Cong ty K¥ thuit xay dyng Quéan Phi Nhuén trye thuéc UBND Q. Phu
Nhudn duge thanh 1p theo quyét dinh 71/QD-UB ngay 09/3/1993 ctia UBND Tp. HCM
(thwee hién nghi dinh 388/HBPBT ngay 20/11/1991 cia HPBT vé viée thanh Idp va giai thé
DNNN dé phit hop voi véu cau phat trién ciia domn vi).

Thing 12/1997 Céng ty K¥ thuit Xdy dung Quén Phil Nhuén tr¢ thanh thanh vién
cha Tdng Cong ty Xdy dung Sai Gon theo quyét dinh sé 621/QDP-UB-KT ngay
31/12/1996 ctia UBND Tp. HCM (thuee hién quyér dinh 90/TTG ngay 07/3/1994 cia
Chinh phii vé viée sdp xép lai DNNN theo mé hink Tong Cong ty).

Chuc ning: Tu van thiét ké xdy dung, thiét ké quy hoach, lap du 4n dau tu, thi
cong xay lp cong trinh dén dung va cong nghiép, trang i ndi that, kinh doanh nha, sin
x4t va kinh doanh vat li¢u xdy dung
Dhr 4n, céng trinh tidu bidu:

1. Du 4n Khu dan cu Rach Miéu
2. Dy an dudng Phan Xich Long
3. Khu nha & sé 139 Nguy&n Pinh Chinh
4. Khu nha & Hé Vin Hué
5. Chung cu Trén Ké Xuong
e Cong ty Cb phin K¥ thuft XAy dung Phi Nhuin (tir 09/2005 dén nay):

Thue hién chi trrong ¢d phin héa DNNN, Cong ty K§ thuit Xdy dung Quan Phu
Nhuén duoc chuyén di thanh Cong ty C8 phin K¢ thuit X4y dung Phti Nhuan hoat dong
theo Gidy Chimg nhan PKKD s6 4103003847 ngay 19/9/2005 do S& KH-DT cép.

Nganh nghé hoat déng: PAu tu du 4n, thi cong xay lip cong trinh dén dung va
cong nghiép, tu van thiét ké, trang tri ndi ngoai thét, kinh doanh bit dong sin, sin giao
dich bit dong san, san xudt kinh doanh vat lidu xay dung.

~  Cac Dy an, Cong trinh tiéu biéu:
A. Dy 4n lam Chu ddu tu:
1. Duédn Cao ¢ PN-TECHCONS (18 ting)
B. Du 4n hop tic dau tu:
2. Du an Khu dan cur Pha Hiru
3. Du an Khu ddn cu Thoi An
4. Dy an Khu dan cu GO Trang
C. Du an thi ¢dng xdy dung:
5, Dy 4n Nha VP 127 Trin Huy Lidu
6. Thi ¢ong xdy dung Nha Vin phong da chirc nang 199 Dién Bién Phu
7. Thi ¢bng xay dung Khu Chung cu 18 ting Thai An
8. Thi cong x4y dung nha xudng Cong ty Nam Quang-KCN Ty Bic Ci Chi
9. Thi cong xdy dung cao dc SCB 242 Céng Quynh
10. Thi cong x4y dung Becamex Office Tower tai Binh Duong
11. Nha xudng Pai D6 dién tich 7.800m>.
12. Hai tAng hdm cao ¢ Central Plaza dién tich trén 5.000 m?,
13. Khu dan cu Villa Park: 40 can vilia cao cép.
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14. Nha hang tiéc cudi BMC Ha Tinh.

15. Chung cu tai dinh cu Binh Khanh, quy mé 1 him, 25 1au, phuc vu du an Tha
thiém cta Thanh phé.

— Céc sy kién khac: Khéng

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

— Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét
thude chd s& hity, chi st dung hodc di thué. Cu th&: Kinh doanh nha; Dau tu, x8y dung,
kinh doanh co sé& ha t&"ing khu d6 thi, khu dan cur, khu ¢dng nghiép; Kinh doanh khu
thuong mai; Cho thué van phong, nha xudng, kho bii, ...Va mot s6 nganh nghé kinh
doanh khdc theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép clia Cong ty.

— Dia ban kinh doanh: Thanh phé H3 Chi Minh va céc tinh 14n ¢dn nhu Pdng Nai,
Binh Thuan...

3. Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh vi b may quin Iy:
v Co chu bd may quan ly:
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v Cac Chi nhanh ciia Céng ty:
a. Trung tim XAy dung Vinh Tién
— Linh vue hoat ddng chinh: thi ¢6ng ¢dng trinh.
~ Dia chi: Lau 02, 16 C, cao 6c PNTechcons, sé 48, dudng Hoa St, phuong Ciu
Kiéu, Thanh phé H& Chi Minh. Hién da tam ngung hoat dong tir nim 2016 v tap trung
thu hdi cdng no tir cde cong trinh d4 thi cong.
b. Trung tim Thiét ké An Gia
— Linh vuc hoat ddng chinh: thiét Ké cdng trinh.
— Pia chi: Liu 02, 16 C, Cao &c PNTechcons, s& 48 duong Hoa Su, phutng Cau
Kiéu, Thanh phd H Chi Minh.
¢. San giao dich BAt dong sin Phuc Léc
— Linh vue hoat ddng chinh: kinh doanh, méi gi¢i BDS va quan ly chung cu.
— Dia chi: Lau 02, 16 C, cao ¢ PNtechcons, s6 48, dudng Hoa St, phudng Cau
Kiéu, Thanh phé Hb Chi Minh. Hién da ngung hoat dong ttr ndm 2016.

4. Pinh hwéng phit trién ciia Cong ty giai doan 2024-2028:
a. Dinh huéng phét trién ciia Céng ty:
— Trd thanh mét Céng ty da nganh nghé trong dé cét 161 1a linh vire ddu fr va kinh
doanh Bét dong san.
— Phat trién thuong higu, dia Cong ty tré thinh mdt Doanh nghiép ¢é uy tin trén
thi treomg Bat déng san.
b. Giai phap thyc hién:
e Ngin han:
Tép trung kinh doanh ngin han cdc san phdm bat dong san thir cap.
— Khai thac higu qua cac bét déng san dang cho thué.

— Tép trung thu hdi ¢dng no.

— Thao g& cdc vudng mic vé phap Iy cta cac du an cii.

— Théo ¢& nhitng khé khiin va hodn tit cong tic chuyén thé quyét todn vén Nha
nude taj thoi diém cd phéin héa 19/09/2005 ctia Cong ty.

— T4i co ciu bd may dé tang hidu sudt lao dong cho Cong ty.

¢ Dai han:

— Tich ty dan dét néng nghiép tai cde khu vire cd don biy ha ting dé phat trién du
4n bit dong san trong tuong lai. Trién khai thue hién céc thi tuc phap 1y vé xic tién dau
tur du an theo quy dinh.

— Tich tu 1ai chinh dai han dé cha dong vé nguén vén trong vig¢c thire hign dau tu
cac du an.

— Tim kiém cac linh vye kinh doanh moi phil hop véi yéu ciu cla thi trudng dé
mang lal hiu qua cho Cdng ty.

— Tang cuong mé rong dau tr véi cac ddi tac khic...
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5. Cic ton tai ¢6 yéu tb lich sir cin khiic phuc va cic rii ro anh hwéng dén hoat
dong SX-KD ciia Cong ty:
— Chua quyét toan chuyén thé vén Nhia nudc tai thoi diém ¢ phin hoa
19/09/2005 ctia Cong ty.

— Thu hdi céng ng tir cac cdng trinh da thi cong tr cac ndm trude.

—  Quyét todn, két thiic di an Khu dan cu Rach Miéu.
—  Chiu 4nh huéng x4u cta thi truong bit dong san tai Thanh phé HO Chi Minh
va cdc tinh lan cén trong nam 2025 va du kién nhimg ndm tiép theo.

II. Tinh hinh hoat djng trong nim 2025:
1. Tinh hinh hoat dfng san xuit kinh doanh:
— Két qua hoat ddng san xuit kinh doanh trong nam 2025:

CAC CHI TIEU PVT | KEHOACH | THUC HIEN | THUC HIEN/

STT NAM 2025 NAM 2025 KE HOACH
1 | Doanh thu Tr. dong 48.500 26.244 54,11 %
2 | Loi nhuan sau thué | Tr. dong 8.000 6.944 86,80 %
3 | Vén dicu lé Tr. dong 92.828 92.828 100 %
4 | Cétic % 5% | Dukién 5% 100 %
5 Tong s0 lao dong binh quén (nguwdi) 21
6 Thu nhép binh quén (1riéu dong/ngudi) 15,828

— Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach:
+ Doanh thu: Khong dat do anh hudng boi tinh hinh thi trudng bét dong san tai 5
TPHCM va céc tinh 14n cén trong ndm 2025.
+ C6 tire nim 2025: Chd DPHPCP thudng nién ndm 2026 cua Cong ty du kién
td chire trong thang 5/2026 thong qua (Ké hoach dwoc duyét 1a 5%/VDL). 7

l-d/

N

2. To6 chire va nhan su:

STT HO VA TEN CHUC VU sG HU'U CO PHIEU
929.931
(trong do dai dién vén
Téng Cong ty XD Sai
Gon TNHH MTV la:
1 | Ngd Nhu Hung Tdng Giam dbc, TV. HDQT 928.227)
2 | Nghiém Ba Bich Phé Tong Giam déc, TV. HDQT 80.501
3 | Huynh Thi Hoang Yén Ké toan Trudng
TP.KH-PT, Thu ky, Ngudi Quan 3.180
4 | Lé Khic Yén tri Cong ty
5 | Nguyén Tén Binh PP. Ké hoach — Phat trién 81.206
6 | Ngb Minh Khoi PP. K& hoach — Phat trién
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7 | B3 Quy Nhit Quang TP. KT-DA, TV.BKS 102.800

PP. Ky thuat Du 4n + Trudng
8 | Van Ba Duy An Ban CNTT, TV. HBQT 213.485

9 | Duong Thi Thanh Huyén | Phé Chanh Van phong

— Nhimg thay déi trong ban diéu hanh : Khéng c6.
— S6 luong ngudi lao dong binh quén nim 2025 : 21 nguoi.

3. Tinh hinh thyc hién cic dy an:

a) Du 4an do Cong ty lam Chu dau tu:

— Du 4n Khu dan cu (KDC) Rach Miéu:

+ Ha tAng chung: Cong ty dang dé nghi didu chinh ranh tai S& Quy hoach kién triic
Thanh ph6 Hd chi Minh dé két thic du 4n.

+ Du dn “Truong Trung hoc co s& Cau Kiéu”: Ngay 22/08/2025, Cong ty C6 phan
K¢ thudt Xay dung Pht Nhuan c6 Cong van 36 50/KTXD giri Thii tuéng Chinh phua, By
Tai chinh, UNND thanh phd Hb Chi Minh giai trinh va kién nghj vé trach nhiém cta Chu
dAu tu lién quan dén khoan trich trude dé lai.

b) Du 4n hop tic dau tu:

— Du 4n “Khu nha & Kinh doanh™ tai phuong Pha Hiru, quén 9 (hop tac véi DNTN
Anh Diing): Ngay 15/10/2025, Céong ty C6 phin K§ thudt Xay dung Ph Nhuén da thong
nhét va chuyén gép vén cac hang muc tiép theo ciia du dn gdm: Tu vén khao sét dia hinh,
lap Béo cao KTKT xdy dung cAu tam vao du 4n va Tu vén cii tao sira chita hé théng
HTKT (974,5 tridu ddng) ¢& Chu dau tu trién khai thyc hién.

— Du 4n “Pdu tu xdy dung Khu nha & Théi An” tai phuong Thoi An, quan 12 (hop
thc voi Cong ty Cb phan Dia 6c Sai Gon - Gia Dinh): Hién nay du 4n dang tam dimg do
két han gidy phép ddu tu. Chi dAu tr dang tién hanh céc thi tuc hd so dé xin cip méi
gidy phép dau tu cho dy an.

¢) Céc du 4n hop téc du tu khéc:

— Hop ddng nguyén tic s& 12/HDNT-KTXD ngay 24/04/2019 v& viéc thyc hign
¢Au tu du 4n KDC tai xa Thuan Quy, huyén Ham Thuén Nam tinh Binh Thuan: Hoi dong
guan tri Cong ty da c6 Nghi quyét thoai von ctia du an.

~ Hop ddng nguyén tic sb 01/HDNT-KTXD ngay 18/3/2022 vé viéc thyc hién dau
tu du 4n KDC tai xa Thuén Quy, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan: Hién Cong ty
vén dang tim kiém, thu mua thém dét ndng nghiép.

— C4c thira dét tai x4 CAn Gid, thanh phé HO Chi Minh: Céng ty dang tién hanh
cm mdc phan 16 va tam thoi cho thué trong lic chd xdc dinh quy hoach va dinh huong
khai thac.

4. Cac cong ty con:

— Trung tim X4y dyng Vinh Tién: Tam ngung hoat déng chi nhénh tir 2016.

— San giao dich Bét dong san Phtic Loc: Tam ngung hoat dong chi nhanh tir 2016.

— Trung tim Thiét ké An Gia: Trong ndm 2025, Céng ty tap trung thie hién cac
hop dong thiét ké, tu vAn QLDA va tu van gidm sat d ky céc ndm trudce do.
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5. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh:

_ Chi ticu | Nim 2024 Nim 2025 % ting giam
* PG véi 16 chire khdng phdi 1 16 chire tin dung va 16 chirc tai chinh phi ngén hang:
Témg gid tri tai san/Total asset 207.082.912.190 208.571.711.254 +0,72%
Doanh thu thudn/Net revenue 45.482.527.811 26.036.258.854 -42,76%
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh/ 0.211.043.228 8.446.564.548 -8,3%
FProfit from business activities
Lgi nhu@n khac/Other profits 116.503.982
1gi nhuin trude thué/Profit before tax 9.327.547.210 8.446.564.548 -9,44%
Loi nhu@n sau thué/Profit affer tax 7.429.526.316 6.943.813.118 -6,54%
Ty 1& loi nhudin tra cd tie/Payout ratio 5%
— Céc chi tiéu khéc: Khéng o
b) Céc chi tiéu tai chinh cht yéu:

Chi tiéu Nam 2024 Niam 2025 Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn/ Solvency
ratio
H He s6 thanh toan ngén han/Current ratio: 8,60 8.70
Tai san ng&n han/Ng ngén han |
(Short term Asset/Short term debt)
+ Hé s8 thanh toan nhanh/Quick ratio. 6,05 6,48
Tai sin ngfin han - Hang tén kho/
Mg ngén han
Short term Asset - Inventories
Short term Debt
0. Chi tiéu vé co cdu vén/capital structure Ratio
- Hé s No/Tong tai san (Debi/Total assets 34,34 34.22
ratio)
- Heé s6 No/vbn chu so hitu (Debt/Owner's 5231 52,03
\Equity ratio)
3. Chi tiéu vé nang he hoat dpng/ Operation
capability Ratio
~ Vong quay hang tdn kho/ Inventory turnover: 0,45 0,18
Gia v6n hang ban/Hang tdn kho binh quén (Cost
of goods sold/Average inventory)
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+ Vong quay tdng tai San/Total asset turnover:
Doanh thu thua/Téng tai san binh quan 0,21

(et revenne/ Average Total Assers)

0.13

4. Chi tidu vé kha ndng sinh 161/ Profitability
4 14é 86 Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuén
(profit afier tax/ Nef revenue Ratio)

+ Hé ) Loi nthuin sau thuérvén chi s& hiru 5.55
(profit after tax/ total capital Ratio)
+ Hé 58 Loi nhuan sau thué/Tdng tai san (profir .
fier tux/ Total assers Rufio)

+ 48 86 Loi nhudn tir hoat dong kinh
dcanh/Doanh thu thuan (Profit from business 20,25
cretivities/ Net revenne Ratio)

206,07

508

3,34

32,44

5. Co cdu cd déng, thay déi vén ddu tu cia cha so hitu:
a) C4 phan:

— Téng s6 cb phan

~ Loai ¢ phin dang luu hanh

— 88 lugng b phan chuyén nhuong ty do

— Cb phiéu quy
b) Co cducd dong:

: 9.282.802 ¢ phan,
: Pho thong
:9.282.272 ¢b phén.
: 530 ¢b phin

— Téng cing ¢6 225 ¢b ddng, C4 ddng la t& chire (04 16 chirc): Téng Cong ty Xay
dyng Sai Gon - TNHH MTV chiém 39,17% trén vén didu 18, Cong ty CS phan Pau tu va
Dich vu Khanh Héi, Céng ty C& phén Piu tr Xay dung Kinh doank Nha Bén Thanh
10,01% va Céng Ty TNHH TM-DV Nam Thién Ha; ¢ dong 1a ngudi nuéce ngoai: 02 cd

ddng; con lai 1a cac cb ddng ¢4 nhén trong nude.
¢} Tinh hinh thay d8i vén diu tu ctia chii s& hiru:
— Trong nam 2025 khéng thuc hién ting vén diéu 18.
d) Giao dich ¢ phiéu qu¥y:

— 88 luong ¢b phidu qu hién tai 1a 530 b phiéu (menh gid 10.000 dong 01 cd phié).

¢} Cac chirng khoan khac: Khong

6. Bao cdo tac dong 1ién quan d&n moi trudng tu nhién va x8 hdi ena Cong ty:

~ Sir dung tiét kiém cac ngudn tai nguyén, céi tao moi tudng xanh, sach, dep tai van

phong cdng so.

— Néu cao ¥ thue tir gide ciia cac can b, nhin vién trong vige sur dung tict kigm 2

ngudn tai nguyén hiru han 1a dién va nude,
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I Bdo cio va dinh gid ciia Ban Téng Giam ddc:
1. Danh gia két qua hoat dong san xuit kinh doanh:
- Doanh thu nam 2025 :26.243.901.041 ddng,
— Loi nhusn sau thué : 6.943.813.118 dong.
e DPdnh gid tinh hinh thue hién SXKD so véi ké hoach:

— Doanh thu: Khéng dat do anh hudng béi tinh hinh thi trudng bat dong san tai
TPHCM va céc tinh lan cin trong ndm 2025.

— €6 tirc ndm 2025: Che DHPCD thudng nién nidm 2026 ctia Cong ty du kién t6
chire trong thang 5/2026 théng qua.

 Nhimg két qua Cong ty da dat duge trong nim 2025:

— Thure hién dat 86,80 % ké hoach lgi nhudn cla nam 2025,

- Chi tra xong ¢ tirc cia nam 2024 cho C4 déng Cong ty.

~ Duy tri cdc hoat dong SX-KD ctia Céng ty, chim lo doi sdng cho ngudi lao
ddng trong hoan canh kho khidn do dnh huéng chung cta thi trudng bat dong san.

2. Tinh hinh Tai chinh:
a) Tinh hinh tai san:

~ Téng tai san tinh dén hét 31/12/2025 clia Cong ty 14 208.571.711.254 dbng
tang 0,72 % so v&i cudi ndm 2024.

— Diénh gid hiéu qua sit dung tai san; Pat

b} Tinh hinh ng phai tra:
— No ngén han £ 17.112.193.202 dong tang so vé&i ddu nam 2025,
— No dai han : 54.269.114.929 déng ting so voi dau ndm 2025.
3. Nhitng cii tién vé co cdu tb chire, chinh sich, quan 1y:
— Thu gon bé may nhan sy cua cong ty.
— Tiét kiém chi phi quan ly.
4. Cde gidi phap thyce hién trong thoi gian ¢6i:
v' V& ngin han:

— Tiép tuc kinh doanh ngén han c4c san phim bt ddng san thir cip.

— Khai théc hiéu qua cac bat dong san dang cho thué.

— Tip trung thu hdi cong ne.

— Théo g& céc vudng méic vé phip ly cla cac du an cil.

— Théo g& nhimg khé khin va hoan tit ¢ong tic chuyén thé quyét todn von Nha
nude tai thoi diém cd phin héa 19/09/2005 cha Coéng ty. Tap trung i chinh ndp ngan
sach cée khoan ng ton dong dé tranh rii ro vé sau

— Téi co chu bd may dé ting hiéu suit lao dong cho Cong ty.

v’ VE& dai han:

— Tich tu dan dét ndng nghiép tai cac khu vuce cé don bay ha tﬁl]g dé phat 1rién du
an bat dong san trong tuong lai. Trién khai thye hién cac thu tyc phap 1y vé xic tién diu
tu du éan theo quy dinh.

— Tich tu tai chinh dai han dé chu ddng vé nguf’in von trong viée thyre hién dau tu
cac du an.
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— Tim kiém céc linh vyre kinh doanh méi phit hop véi yéu ciu ciia thi truong dé
mang lai higu qua cho Cong ty.
— Tang cudmg mé rdng dau tu véi cée ddi tac khéc.
5. Giai trinh cua Ban Giam ddc déi véi y kién kiém todn:
~ Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bdo rang cdc s& ké toan duoc luu gifr dé
phan 4nh tinh hinh €ai chinh cia Céng ty v&i mire 4§ trung thue, hop ly tai bat e thoi
diém nao va dam bao ring Bdo céo tai chinh tudn tha cée quy dinh hién hanh cta Nha
nude. Pong thixi co trach nhiém trong viée dam bao an toan i san ctia Cong ty.
6. Bao cao dinh gid lién quan dén (rich nhiém vé méi treomg va xa hdi cia cong ty:
— Cong ty tudn thu cac ludt dinh vé méi trudmg, kinh té va x3 hoi dé thé hién trach
nhiém ctia doanh nghiép ddi véi méi trrdng xung quanh.

IV. Dinh gid cia Hgi ddng quén tri vé hoat déng ciia Cong ty:
1. Déanh gia cua Hoi déng quan tri vé cdc mit hoat déng cia Cong ty, trong do ¢6 danh
gi4 lién quan dén trach nhiém moi trudng va x3 hdi:
— Trong ndm 2025, Cdng ty da thyc hign nghiém tic cac quy dinh ¢6 lién quan dén
mdi truomg va xa hoi.
2. Danh gid cua Hai dong quan tri vé hoat déng ctia Ban Gidm dbc ¢éng ty:
— Thuc hién dat 86,80 % ké hoach loi nhudn cia nim 2025.
— Thue hién diing ndi dung clia cac Nghij quyét, cie Quyét dinh cta Dai héi dong ¢b
déng va cua HDQT Cong ty: Dat.
— Cac hoat déng khac: Dat.
3. Céc ké hoach, dinh huéng cia Héi dﬁng quan tri:
— Chi tra ¢b tirc ctia ndm 2025 Chd PHDCP thuong nién nam 2026 cha Cong ty
dur kién t6 chire trong thang 5/2026 théng qua.
— Cung véi Ban Téng Gidam dde tiép tuc cai tién vé quan 1y didu hanh ngay cang
chuyén nghiép, dép g véi su phat trién clia don vi.
—H3 tro Ban Téng giam ddc trong viéc thuc hién cong tic quyét todn chuyén thé
doanh nghiép Nha murée sang cong ty ¢d phan 19/9/2005.
—Thu héi cdc cong ng con tén dong.
—Tim huéng théao g& cdc khé khan tai cac du an hop tac dau tu cta Cong ty.
—Pbi v6i cac khu vure co don biy ha tng, HDQT s& dé xuit Cong ty sé tap trung tai
20 cdu danh muc bét ddng san,
—Théng qua viée xue tién ddu tu cae du an hozc lién doanh lién két.

V. Quan tri Cong ty:
1. Hbi ddng quan tri:
a) Thanh vién va co ciu ciia HPQT:

sS4

Vs
A e



SO HU'U CP

STT HOQ VA TEN CHUC VU (10.000 déng/ep)
Chu tich HDQT
., AL BRE 2.707.582
) . V& Dio Ha (Dai dién von cua Tong Cong ty XD \ d ; -
' Sai Gon TNHH MTV tai Cong ty I d(‘f‘;_ f"-”ch”y ‘{“};f,”
29,17%/VPL) O v el 10 ol
TV HPQT, Tong Giam déc Cong ty 929.931
Ao . (Pai dién von ctia Tong Cong ty XD (trong do dai dién
2 O.Ngd Nhu H L T
& s Sai Gon TNHH MTYV tai Cong ty la | vén Tong cong ty la:
10,00%/VPL) 928.227)
3 | O. Nghiém B4 Bich Thanh vién HDQT 80.501
4 | O.Vin Ba Duy An Thanh vién HDQT 213.485
5 | O.Lé Hiru Son Thanh vién HDQT 266.446

b) Cac tidu ban thuéc HPQT: Khéng c6.
¢) Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri nim 2024:

STT | Thanh vién HDQT S6 budi hop HPQT Ty 1€ tham du | Ly do khong
tham du tham du
I | Ong V5 Pao Ha 07 100% Khong
2 | Ong Ngb Nhu Hiing 07 100% Khéng
3 Ong L& Hitu Son 07 100% Khéng
4 | Ong Nghiém B4 Bich 07 100% Khéng
5 Ong Vin Ba Duy An 07 100% Khong

(bao gom hop DHPCD, hop truc tiép tai Cong ty va ldy y kién biéu quyét bang vdn ban).
d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi déng quan trj doc lap: Khong c6.
e) Danh sach céac thanh vién HDQT c6 ching chi dao tao vé quan tri cong ty:

<A -

2. Ban Kiém soat:
2 fa 5 & R - ~ A A - A <A A 5 - A .

a) Thanh vién va co cau ty 1€ s& hitu co phan cé quyen bicu quyét clia Ban kiém soat:

R . SO HUU CO PHAN | GHICHU
L LY TEN CHUCYY (10.000 ddng/CP)
| | Ba Trin Kim Hoan Truong BKS 0
2 | Ong B3 Quy Nhat Quang | Thanh vién BKS 102.800
3 | Ong Lé Hoang Phi Thanh vién BKS 6.148

5) Hoat dong cua Ban kiém soat trong nam 2025:
— Tham gia cac budi hop theo quy dinh dé kiém tra, gidam st cac hoat dong cia
HDQT, ban Diéu hanh Céng ty trong viée trién khai ké hoach SX-KD hang quy, ndm va
cZc xem xét cdc bdo cdo tinh hinh thyc hién du an, két qua kinh doanh.
— Xem xét cac bdo cdo ciia t6 chire kiém toan.
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— Xem xét cac bao cdo tdng két tai chinh, SX-KD timg quy ctia Cong ty.
— Giam sat viéc chip hanh nghia vu ctia Cong ty theo quy dinh ctia phap luét (bao
gom: nghia vu thué, bao hiém xa hoi, bao hiém y 1é va cac nghia vu tai chinh khdc).

— S6 lugng céc cude hop cta Ban kiém soat:

STT Sb Bién ban Ngay Noi dung
1 | 02-2025/BB-BKS 10/07/2025 | Kiém tra s6 liéu SXKD ciia Cong ty 06 thang
dau nam 2025.
2 | 01-2026/BB-BKS 20/03/2025 | Kiém tra sd litu SXKD cua Cong ty nim
2025 va ké hoach SX-KD 2026.

3. Cic giao dich, thu lao va cdc khoan loi ich cia Hoi dong quin tri, Ban Gidm
ddc va Ban kiém soat:
a) Luong, thuong, thu lao, cac khoan loi ich khac va chi phi cho timg thanh vién Hoi
ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat trong nam 2025:

% i CHUC ) P - GHI
STT HO VA TEN opp LUONG THUONG | THULAO | ~p
I. Hoi dong quén trj

1 | Vo Pao Ha CT. HPQT 17.830.863
2 | Ngd Nhu Hiing TV. HPQT 17.830.863
3 | Nghiém Ba Bich TV. HPQT 17.830.863
4 | Vin B4 Duy An TV. HDQT 17.830.863
5 | Lé Hiru Son TV. HDQT 17.830.863
[1. Ban Téng giam dbc
1 | Ngé Nhu Hing TGD 548.645.000 | 214.500.000
2 | Nghiém Ba Bich P.TGD 358.975.000 | 126.500.000
3 | Huynh Thi Hoang Yén KTT 425.045.000 | 178.450.000
I11. Ban kiém soat + thw ky
1 | Tran Kim Hoan T. BKS 11.887.242
2 | P& Quy Nhat Quang ]1:;," E%g; 289.007.500 | 98.900.000 | 11.887.242
3 | Lé Hoang Phi TV.BKS 11.887.242
4 | LéKhic Yeén TT[T_“K*‘HYPTF 315.722.500 | 108.600.000 | 11.887.242
TONG CONG 1.937.395.000 | 726.950.000 | 136.703.284

—  Ghi chii: Thi lao ctia HDQT va BKS ciia Cong ty trong nam 2025 1a chua chi,
dur kién s& chi khi dugc DHPCD thuong nién niim 2025 cong ty thong qua.

b) Giao dich ¢b phiéu ctia ngudi ni b trong nam 2025: Khoéng ¢6

¢) Théng tin vé hop ddng, hoic giao dich da duoc ky két hodc da dugc thye hién trong
nim véi cong ty, céc cong ty con, cac cong ty ma cong ty ném quyén kiém soat ctia thanh
vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Tdng Giam dde, cac can bd quan ly va
nhitng ngudi lién quan to1 cac déi tuong noi trén : Khong co

d) Panh gia viée thyc hién céc quy dinh vé quan tri cong ty : Pat
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VI. Bdo cdo tai chinh:

1. Y kién kiém toan (Céng ty TNHH Dijch vu Tu vin Tai chinh Ké todn va Kiém todn
Phia Nam):

...%Theo y kién ciia chiing 16i, Bdo cdo tai chinh dd phan dnh trung thuc va hop 15,
trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngéy 31 thang 12 sdim
2025, ciing nhr két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién ¢ cho ndm tai
chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi chudn murc ké todn, ché dj ké todn doanh nghiép
Viét Nam va cde quy dinh phdp 1y ¢6 lién quen dén vige ldp va trinh bay Bdo cdo tai
cninh’.

Z. Bdo cdo tai chinh nam 2025 ctia Cong ty duoc kidém todn:
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Lau 2, L6 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa S, P. Cu Kiéu, TP. HCM __ Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Léu 2, Lb C, Cao 6¢ PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho ném tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Céng ty C5 phén K¥ thuat Xay dung Phii Nhuén (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Bao céo cia minh
va Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025.

CONG TY
1. Hinh thire s& hiru vén

Céng ty Cb Phin K§ Thuat X4y Dyung Pht Nhuén hoat dong theo Gidy ding ky kinh doanh s 4103003847 do S¢& ké
hoach va déu tu Thanh phé Hb Chi Minh cip ngay 19 thang 9 niam 2005 va da trai qua cac lan thay ddi sau: dang ky thay
dbi 14n thir nhit ngay 25/7/2006; ding ky thay dbi lan thir 2 ngay 23/5/2009; ding ky thay ddi lan thir 3 ngay 3/7/2009;
dang ky thay dbi 1an thir 4 ngay 18/6/2010; ding ky thay ddi lan thr 5 ngay 23/9/2010; dang ky thay ddi lan thir 6 ngay
1/8/2011; ding ky thay dbi 1n thir 7 gidy phép dang ky kinh doanh s 0300428854 ngay 19/9/2011; ding ky thay déi lan
thtr 9 gidy phép ding ky kinh doanh s6 0300428854 ngay 3/8/2012; ding ky thay dbi l4n thir 10 gidy phép diang ky kinh
doanh s6 0300428854 ngay 17/9/2013; dang ky thay ddi 1an thir 11 gidy phép dang ky kinh doanh s& 0300428854 ngay
5/6/2014; dang ky thay dbi 1an thir 12 gidy phép ding ky kinh doanh s 0300428854 ngay 25/11/2014; ding ky thay dbi
14n thir 13 gidy phép dang ky kinh doanh s 0300428854 ngay 12/11/2015; déng ky thay ddi lan thir 15 gidy phép dang
kinh doanh sb 0300428854 ngay 24/01/2024; dang ky thay ddi lin thir 16 gidy phép dang ky kinh doanh sé 03004288
ngay 28/09/2025.

Vén gop thuc té ciia Céng ty tai ngay 31/12/2025 la:
Tru s& chinh ciia Céng ty tai: Liu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

92.828.020.000 VND

2. Linh vure kinh doanh
Bét dong san, xdy dung, thiét ké, kinh doanh dich vu quéan Iy va mai giéi bit ddng san

3. Nganh nghé kinh doanh:

X4y dung cong trinh k¥ thuit din dung khic (MA nganh: 4290) chi tiét: X4y dung cong trinh cng nghiép va dan dyung. Thi
cong cong trinh ha tdng dudng, hé théng thoat nude. X Iy nén méng cong trinh. Thi cong ép coc. Xy dung cong trinh giao
thong; Pha d& (Ma nganh: 4311); Chuén bi mat bing (Ma nganh: 4312) chi tiét: San 14p mat bing; Lip dat hé théng cdp, thoat
nudce, 16 sudi va didu hoa khéng khi (M3 nganh: 4322) trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s& va trir 1ip dit
c4c thiét bi lanh thiét bi cAp déng, kho lanh, may d4, diéu hoa khéng khi, 1am lanh nuéc sir dung ga lanh R22 trong linh vurc ché
bién thity - hai san; Lip dat hé théng xay dung khic (M3 nganh: 4329) chi tiét: Lap ghép két cdu thép, khung nha tién ché trir
gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai; Hoan thién cong trinh xdy dung (M2 nganh: 4330); Hoat déng xdy dung chuyén
dung khac (Ma nganh: 4390); Dai ly, méi gidi, déu gia (Ma nganh: 4610) trir d4u gid hang héa; Ban buén méy moée, thiét bi va
phu ting méay khéc (M4 nganh: 4659) chi tiét: mua ban méay méc thiét bi, cong cu nganh xay dung; Ban budn vat liéu, thiét bi
lép dat khac trong x4y dung (M3 nganh: 4663) chi tiét: kinh doanh vt liéu xAy dung. Mua ban vt liéu trang tri ndi ngoai thét
va cac cu kién bé tdng diic sin, cac cAu kién két cdu thép, cira cac loai; Van tai hang héa bing dudng bd (M nganh: 4933) trir
hoa long khi dé van chuyén; Hoat déng dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng sit va dudng bd (Ma nganh: 5221) trir héa
long khi d& van chuyén; Béc xép hang héa (Ma nganh: 5224) trir bc xép hang héa cang hang khéng; Kinh doanh bit dong san,
quyén sir dung d4t thudc chii s hiru, chii sir dung hodc di thué (Mi nganh: 6810) chi tiét: Kinh doanh nha. Diu tu, xdy dung,
kinh deanh co s& ha ting khu d6 thi, khu dén cw, khu cdng nghiép. kinh doanh khu thwong mai khong kinh doanh tai tru sé. Cho
thué van phong, nha xudng, kho bai; Tu vin, méi gi6i, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén sir dung dit (M3 nganh: 6820) chi
tiét: Moi gici bat dong san. Dich vu quan ly chung cu. San giao dich bat dong san; Hoat dong kién triic va tur vén k¥ thudt co
lién quan (Ma nganh: 7110) chi tiét: Thiét ké tong mit bing xay dung cong trinh. Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va
cOng nghiép. Thiét ké néi - ngoai thit céng trinh. Thiét ké két cAu cong trinh dan dung va céng nghiép. Lip duv 4n déu tw. Lap
luéin chitng kinh té k§ thuit. Do v& ban db. Lap du toan, téng du todn cac céng trinh dén dung va cong nghiép. Kiém dinh céc
cong trinh xay dung. Tur vén ddu thiu. Thiét ké quy hoach xdy dung. Giam sat thi cong xdy dung cong trinh dan dung va céng
nghiép. Thim tra thiét k& va tdng du toan. Quan 1y dy 4n. Thiét ké xay dung cong trinh ha tAng k¥ thudt d6 thi; Hoat dong thiét
k& chuyén dung (M3 nganh: 7410) chi tiét: Trang tri ndi ngoai thét; Cho thué may méc, thiét bi va db ding hitu hinh khac (M2
nganh: 7730) chi tiét: Cho thué may moc thiét bi, cong cu nganh xdy dung; Vé sinh chung nha cira (M2 nganh: 8121) trir dich
vu xong hoi khir trung; Dich vu cham séc va duy tri canh quan (Ma nganh: 8130); Hoat déng ciia céc céu lac bd thé thao (M4
nganh: 9312) chi tiét: thé duc thé hinh; Hoat dong ctia cic cong vién vui choi va cong vién theo chu dé (M3 nganh: 9321) chi
tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai khoéng hoat dong tai tru sd.



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN B#o céo tai chinh
Léu 2, L6 C, Cao c PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Cau Kiéu, TP, HCM Cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

4. CAu triic Cong ty

Cdng ty con: Khong co

Cong ty lién két: Khéng c6

Co s¢ dong kiém soat: Khéng co

Bon vi truc thude khéng co tu cach phap nhén hach toan phu thude:

Tén den vi

Pia chi

Chi nhanh 1: Trung tdm X4y dung Vinh Tién

Chi nhanh 2: Trung tim thiét ké An Gia

Chi nhanh 3: San giao dich Bt dong san Phuc Léc

KET QUA HOAT DONG

Két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty va tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2025 dwoc thé hién trong Béo céo tai chinh

dinh kém.

CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty khing dinh khéng c6 su kién trong yéu nao phét sinh sau ngay 31/12/2025 cho dén thdi diém lap
Bao cio tai chinh nay ma chua duge xem xét diéu chinh sb lidu hodc cong bd trén Bio céo tai chinh.

Lau 2, 16 C, Cao ¢ Pntechcons, sé 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu,
Tp.H6 Chi Minh
Léu 2, 16 C, Cao d¢ Pntechcons, s6 48 Hoa Sir, P. Ciu Kiéu,
Tp.HS Chi Minh
Léu 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, sé 48 Hoa Str, P. Ciu Kiéu,
Tp.Hb Chi Minh

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT, PAI DIEN THEO PHAP LUAT VA KE TOAN

TRUONG
Céc thanh vién ctia Hoi déng Quan tri bao gbm:
Ong: V& Pao Ha
Ong: Ng6é Nhur Hing
Ong: L& Hitu Son
Ong: Nghiém B4 Bich
Ong: Vin Ba Duy An
Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam déc bao gdm:
Ong: Ngé Nhur Hiing
Ong: Nghiém Ba Bich
Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gdm:
Ba Trén Kim Hoan
Ong: Lé Hoang Phi
Ong: P& Quy Nhat Quang
Ké toan truong;
Ba: Huynh Thi Hoang Yén
Dai dién theo phép luat:
Ong: Ngé Nhur Hiing
KIEM TOAN VIEN

Chu tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam déc
Phé Téng Giam dbc

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam dbc

Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Tai chinh K€ toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) la céng ty kiém todn cho Cong ty.



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Léu 2, Ld C, Cao 6¢c PNTechcons, 48 Hoa Su, P. Cau Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trich nhiém vé viéc 14p Béo cdo tai chinh phan anh trung thuc, hop 1y tinh hinh hoat déng,
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025.
Trong qué trinh l&p Béo cao tai chinh, Ban Tong Giam doc Cong ty cam két di tudn thu cac yéu ciu sau:

- X4y dung va duy tri kiém soét ndi b6 ma Hbi déng Quén tri va Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 12 cin thiét dé dam béo cho
viéc Idp va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con chira dung sai sét trong yéu do gian lan hoic do nhém lan;

- Lura chon céc chinh sich ké to4n thich hop va 4p dung céc chinh sich ndy mét cach nhét quén;

- Dua ra céc ddnh gid va du doan hop 1y va thén trong;

- Céc chuin mue ké toan dang ap dung dugc Cong ty tuin thi, khéng cé nhimg 4p dung sai léch trong yéu dén mic cin
phai céng bo va giai thich trong Béo céo tai chinh nay;

- Lap va trinh bay céc bao cdo tai chinh trén co s¢ tudn thu cac chuin murc ké toan, ché do ké toan va céc quy dinh c6 lién
quan hién hanh;

- Ls;ip céc Béo cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dc Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dugc luu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, véi mirc dd
trung thwe, hop 1y tai bt ¢t thoi diém nao va dam béo ring Béo cdo tai chinh tun thii cic quy dinh hién hanh ctia Nha nuée.
Péng thoi c6 trich nhiém trong viéc bio dam an toan tai san ciia Céng ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin,
phat hién cac hanh vi gian l4n va cdc vi pham khéc.

Ban Téng Giam d6c Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyuc va hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
tai thoi diém ngay 31/12/2025, két quéa hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh 2025 két thiic
cling ngay, phit hop véi chudn myc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai Théng tu sé 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 do B6 Tai Chinh ban hanh v& huéng din vé viéc cong b théng tin trén thi trudng ching khoan.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH
Chuing t6i, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giam d6c Cong ty C8 phin K¥ thuit X4y dung Pht Nhuan phé duyét Bio céo tai
chinh cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025 ciia Cong ty .

TP. Hé Chi Minh, ngay 18 thang 03 nim 2026
TM, Ban Téng Gism déc

NGO NHUHUNG

Téng Giim déc
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CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
A SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

L
“ependent Legal &

s6:493.. BCKT/TC2026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic cb dong, Hi ddng Quin tri va Ban Tong Giam dbc
CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Chung t6i dé kiém toan Béo céo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Ky thudt Xy dyng Phii Nhuén, dugc lap ngay 18 thang
03 nam 2026 tir trang 06 dén trang 40, bao gbm Bang cin dbi ké todn tai ngay 31/12/2025, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé vide lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo c¢do tai chinh cia Cong ty
theo chuin myc ké toan, ché do ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo c4o tai chinh va chju trach nhiém v& kiém sodt ngi bd ma Ban Tdng Gidm ddc xéc dinh 13 cin thiét dé dam
bao cho viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong ¢6 sai st trong yéu do gian lan hodc nhim 14n.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém clia ching t6i 14 dua ra ¥ kién vé& Béo co tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan, Chiing toi da tién
hanh kiém toan theo cdc chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc nay yéu céu chiing téi tuan thi chudn myc va
¢dc quy dinh v& dao ditc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyce hién cude kiém toan dé dat duge su dam bao hop 1y vé viée
liéu B#o cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gbm thue hién cdc tht tuc nhiim thu thip céc bing chimg kiém toan vé cdc sO liéu va thuyét
minh trén Béo céo tai chinh Cée thu tuc kiém toan dugc lira chon dua trén xét dodn cua kiém toan vién, bao gbm danh gid
rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian ldn hodc nhim 1an. Khi thirc hién danh gid cdc rii ro nay, kiém
toan vién da xem xét kiém sot ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thyc. hop
I¥ nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh thye t&, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé
hiéu qué coa kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop cia cac chinh
sach ké todn duge ap dung va tinh hop 1y cia cic ude tinh ké todn ctia Ban Téng Giam ddc ciing nhu danh gid viée trinh
biy téng thé Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tuong ring cac bang chimg kiém todn ma ching t6i da thu thap duge 1a dy du va thich hop lam co so cho y
kién kiém to4n ciia ching 16i.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién clia chiing 16, Bdo cdo t4i chinh da phan 4nh trung thic va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién té

cho nam 1ai chinh két thiic ciing ngy, phit hop v6i chudn muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
. Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Aceos® Email: info@aascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn



Vén dé cin nhin manh

Khéng phti nhin y kién kiém toan chip nhan toan phan néu trén, chiing tdi muén lwu ¥ ngudi doc dén néi dung sau:

Thee thu gidi trinh clia Ban Tdng giam doc Cong ty vé van dé c6 phan hoa doanh nghiép Nha nude: Theo kién nghi cua
Kiém toan nha nuéc Chuyén nganh V tai Bo cdo kiém todn s6 63/KTNN-TH ngay 02/06/2020 vé viéc kién nghi quyét
toan gia tri phan vén nha nudc tai thoi diém chinh thire chuyén thanh Céng ty ¢ phin tai ngay 19/09/2005. Céng ty da
thic hién theo kién nghi cdp nhat thém gié tri phAn vén nha nuée vao Béo cdo tir vén xac dinh gia tri phdn vén nha nuéc
s6 06 BCTV/2020/AASCS ngay 15/10/2020 va da trinh 1én Chi cyc Tai chinh doanh nghiép TPHCM. Tuy nhién, dén nay
don vi van chua duoc cée co quan chite ning phé duyét viéc x4c dinh gia tri phén von nha nude giai doan tir khi x4c dinh
gid tr doanh nghiép dén khi chinh thirc chuyén sang Céng ty ¢ phin tai ngay 19/9/2005. Céc anh hudng cia viée ting
giam phén vén Nha nuéc s& duge Cong ty diéu chinh vao Béo céo tai chinh khi duge cac co quan chirc nang phé duyét
Quyét toan ¢d phan hoa doanh nghiép tai ngay 19/09/2005 cia Cong ty.

TP. Hé Chi Minh, ngay A S thang 5 nam 2026
Codng ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh

Kiém toin vién

AD PANG TUNG HUNG
S6 GCN PKHN Kiém toan: 0479-2023-142-1 Gidy CN DKHN kiém toan s6 3611-2026-142-1




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Léu 2, La C, Cao &c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025
BPon vi tinh: VND
“:g TAI SAN T:::ft s5 cui n&m $6 diu ndim
100 A. TAI SAN NGAN HAN 148.892.701.725 146.346.107.348
110 L Tién va cic khoan twong dwong tién V.01 16.859.036.745 9.353.416.248
111 1. Tién 4.859.036.745 5.353.416.248
112 2. Cac khoan tuong duong tién 12.000.000.000 4.000.000.000
120 1L Péu tu tai chinh ngin han
121 1. Chimg khoan kinh doanh
122 2. Dy phong giam gia chirmg khoén kinh doanh (¥)
123 3. Piu tu ndm giir dén ngay ddo han
130 1L Cic khodn phéi thu ngin han 93.853.409.838 93.243.131.781
131 1. Phai thu ngén han ctia khich hang V.03 32.017.529.777 32.132.849.227
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 337.842.000 396.242.000
133 3. Phai thu ndi bd ngfn han
134 4. Phai thu theo tién d6 k& hoach hop ddng xay dung
135 5. Phai thu vé cho vay ngén han
136 6. Phai thu ngin han khac V.04 87.019.450.242 86.014.801.338
137 7. Dy phong phai thu ngén han khé dai (¥) V.05 (25.521.412.181) (25.300.760.784)
139 8. Tai san thidu cho xir ly
140 IV. Hang ton kho V.06 38.005.905.131 43.454.724.481
141 1. Hang ton kho 38.005.905.131 43.454.724.481
149 2. Dv phong giam gid hang ton kho (¥)
150 V. Taisin ngin han khic 174.350.011 294.834.838
151 1. Chi phi tra truéc ngén han V.11 89.157.892 167.061.638
152 2. Thué GTGT duoc khéu trir 26.803.343 44,941,636
153 3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc V.14 58.388.776 82.831.564
154 4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
155 5. Tai san ngén han khéc



Bado cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, L& C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cau Kiéu, TP. HCM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025
Don vi tinh: VND
- A
Mf TAI SAN Thl_lyet S6 cudi nam S6 diu nam
50 minh

200 B. TAI SAN DAI HAN 59.679.009.529 60.736.804.842

210 1. Céc khoan phai thu dai han

211 1. Phai thu dai han cta khach hang

212 2. Tra trude cho ngudi ban dai han

213 3. Vén kinh doanh & don vi truc thude
214 4. Phai thu ndi bd dai han

215 5. Phai thu vé cho vay dai han

216 6. Phai thu dai han khac

219 7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*)

220 1L Tai sin cb dinh 8.912.832.608

221 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.07 8.912.832.608 9.234.166.708 4
222 - Nguyén gia 17.463.011.177 17.397.343 .45 £
223 - Gi4 tri hao mon luy ké (*) (8.550.178.569) (8.163.176.742%

224 2. Tai san c6 dinh thué tai chinh

225 - Nguyén gia

226 - Gid tri hao mon luy k& (*)

227 3. Tai san cb dinh v6 hinh V.08

228 - Nguyén gia 2.661.809.400 2.661.809.400
229 - Gié tri hao mon luy ké (*) (2.661.809.400) (2.661.809.400)
230  III Biit dong sin diu tw V.09 26.798.648.169 27.564.828.873
231 - Nguyén gia 38.519.682.165 38.519.682.165
232 - Gi4 tri hao mon lug ké (*) (11.721.033.996) (10.954.853.292)
240 IV. Tai san dé dang dai han 23.380.243.582 23.362.003.582
241 1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

242 2. Chi phi xdy dung co ban d& dang V.10 23.380.243.582 23.362.003.582
250 V. Piu tw tai chinh dai han 50.000.000 50.000.000
251 1. Piu tu vio cong ty con

252 2. DAu tir vao cong ty lién doanh, lién két

253 3. Déu tu gbp vbn vio don vi khéc V.02 50.000.000 50.000.000
254 4. Du phong diu tu tai chinh dai han (*)

255 5. Pdu tw ndm giit dén ngay dédo han

260 V. TAisin dai han khic 537.285.170 525.805.679
261 1. Chi phi tra truée dai han V.11 537.285.170 525.805.679
262 2. Tai san thué thu nhdp hoan lai

263 3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han

268 4. Tai san dai han khéc

270

TONG CONG TAI SAN

208.571.711.254

207.082.912.190




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Léu 2, Lé C, Cao ¢ PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Céu Kiéu, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

§ & £ P 7
BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025
Don vi tinh: VND
= A
I\:g NGUON VON T:::i]:;( S6 cudi nim S6 ddu nim
300 C.NQ PHAI TRA 71.381.308.131 71.117.904.870
310 1. N¢ ngén han 17.112.193.202 17.012.789.941
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.13 2.538.554.912 3.041.943.607
312 2. Nguoi mua tréa tién trude ngén han 5.513.141.554 5.869.279.016
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nude V.14 1.016.936.023 599.633.273
314 4. Phai tra ngudi lao dong V.15 66.681.410 254.731.410
315 5. Chi phi phai tra ngén han V.16 692.093.019 692.093.019
316 6. Phai tra noi bd ngén han <
317 7. Phai tra theo tién d6 k& hoach hop dong xay dung Q,
318 8. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.17 1.084.587.217 1.087.314.49 ;’ rf:!E
319 9. Phai tra ngéin han khéc V.18 2.390.604.298 2.176.152.99% % \'"
320 10. Vay va ng thué tai chinh ngén han
321 11.Du phong phai tra ngén han
322 12. Quy khen thudng, phc lgi 3.809.594.764 3.291.642.133
323 13. Quy binh én gia
324  14. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi
330 IL No daihan 54.269.114.929 54.105.114.929
331 1. Phai tra ngudi ban dai han
332 2. Ngudi mua tra tién trude dai han
333 3. Chi phi phai tra dai han V.16 45.646.997.001 45.646.997.001
334 4. Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh
335 5. Phai tra ndi b dai han
336 6. Doanh thu chua thuc hién dai han
337 7. Phai tra dai han khéc V.18 5.349.590.670 5.185.590.670
338 8. Vay va ng thué tai chinh dai han V.12 3.272.527.258 3.272.527.258
339 9. Trai phiéu chuyén dbi
340 10, C6 phiéu vu dai
341  11. Thué thu nhap hodn lai phai tra
342 12. Dy phong phai tra dai han
343 13. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Liu 2, Ld C, Cao dc PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bio cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Don vi tinh: VND

I\:g NGUON VON T:::ft S8 cubi nim S6 diu nim

400 D.VONCHUSOHUU V.19 137.190.403.123 135.965.007.320
410 1. Vén chi si hiru 120.553.513.377 119.328.117.574
411 1. Vén dau tu cta chi sé hitu 92.828.020.000 92.828.020.000
411a - C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét 92.828.020.000 92.828.020.000
411b - Cé phiéu wu dai

412 2. Thang du vén cb phan 2.106.076.000 2.106.076.000
413 3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu
414 4. Vén khéc cva chi sé hitu
415 5. Cd phiéu quy (*) (5.300.000) (5.300.000)
416 6. Chénh léch danh gié lai tai san

417 7. Chénh léch ty gia hdi doai
418 8. Qu¥ déu tu phat trién 15.354.228.231 14.611.275.600
419 9. Qu¥ hd tro sp xép doanh nghiép
420  10. Quy khéc thude vén chii s& hiru
421  11.Loi nhuan sau thué chua phan phéi 10.270.489.146 0.788.045.974
421a - LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi kp trude 3.326.676.028 2.358.519.658
421b - LNST chua phdn phcfi]g)n&y 6.943.813.118 7.429.526.316
422 12. Ngudn vén dau tw XDCB
430 11 Ngudn kinh phi va quy khic 16.636.889.746 16.636.889.746
431 1. Ngubn kinh phi 16.636.889.746 16.636.889.746
432 2. Ngudn kinh phi d4 hinh thanh TSCD
440 TONG CONG NGUON VON 208.571.711.254 207.082.912.190

Nguoi lap biéu
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Léu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Bio cio tai chinh
Cho ném tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2025
Don vi tinh: VND
£
Ma sb Chi tiéu Th:.lyﬂ Nim nay Nim trudc
minh
01 1. Doanh thu bén hing va cung cip dich vu VL.01 26.036.258.854 45.482.527.811
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuén vé bin hing va cung cip dich vu 26.036.258.854 45.482.527.811
11 4. Gid vén hang bin VI.02 7.429.250.794 25.011.147.618
20 5. Lgi nhufin gdp vé ban hang va cung cfp dich vu 18.607.008.060 20.471.380.193
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh VI1.03 207.642.187 222287412 2
A

22 7. Chi phi tai chinh
23 Trong do: Chi phi ldi vay
24 8. Chi phi ban hang V1.04 322.170.000
25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VI.0S 10.045.915.699
30 10. Loi nhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 8.446.564.548 9.211.043.228
31 11. Thu nhép khac VI1.06 116.503.982
32 12. Chi phi khac
40 13. Lgi nhufin khic 116.503.982
50 14. Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 8.446.564.548 9.327.547.210
51  15. Chi phi thué TNDN hién hanh VI.08 1.502.751.430 1.898.020.894
60 17. Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 6.943.813.118 7.429.526.316
70  18. Lai co ban trén c6 phiéu VIL.09 748 720
71  19.Lii suy giam trén cb phiéu VL10 748 720

Ngudi lap biéu
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TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 03 nim 2026
~ Téng Gism déc
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lau Z, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuwong phép tryec tiép)

Niim 2025
Don vi tinh: VND
_ A
“:g Chi tida Tﬂf.fﬁt Niim nay Niim truée
I. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac 28.204.313.453 48.124.062.772
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu (4.326.879.643) (5.253.648.271)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao déng (5.677.610.926) (5.774.413.700)
04 4. Tién lai vay di tra
05 5. Thué thu nhip doanh nghiép da nop (1.029.528.011) (1.993.651.259)
06 6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 8.251.700.187 421.595.995
07 7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (12.294.226.345) (28.821.707.903)
20 Luwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 13.127.768.715 6.702.237.634
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu twr
21 1. Tién chi d& mua sim, xdy dung TSCD va céc tai san dai
han khac (192.896.194)
2 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va céc tai san dai
han khac
23 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac
25 5. Tién chi ddu tir gbp von vao don vi khac (974.519.855)
26 6. Tién thu hdi dau tr gép vdn vao don vi khic
27 7. Tién thu lai cho vay, ¢b tire va loi nhuén duoc chia 186.403.831 217.355.905
30 Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw (981.012.218) 31.263.759
I11. Luu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan v6n gbép cia chi s&
31 hitu
32 2 Tién chi tra vén gép cho céc chi s& hiru, mua lai ¢ phiéu
ctia doanh nghiép da phat hanh
33 3. Tién thu tir di vay
34 4. Tién tra ng gbc vay
36 6. C tirc, loi nhudn di tra cho chi s& hitu (4.641.136.000) (2.784.681.600)
40 Luu chuyén tién thuln tir hoat dong tai chinh (4.641.136.000) (2.784.681.600)
50 Luwu chuyén tién thuin trong nim 7.505.620.497 3.948.819.793
60 Tién vi twong dwong tién diu nim 9.353.416.248 5.404.596.455
61 Anh hwéng cia thay dbi ty gid hbi doai quy déi ngoai té
70 Tién va twong dwong tién cudi nim 16.859.036.745 9.353.416.248

Nguoi ldp biéu
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TP. Hé Chi Minh, ngay 18 thing 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Béo cdo tai chinh
Liu 2, L6 C, Cao 8¢ PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kigu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2025
Don vi tinh: VND
1.DAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY
1 . Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty C6 phin Ky thuat X4y dung Phii Nhuén hoat d6ng theo Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh s 4103003847 do
S6 ké hoach va du tu TP. HO Chi Minh cép, ding ky 14n diu ngay 19/09/2005: dang ky thay dbi 1n thit 16 Gidy chimg
nhén ding ky kinh doanh s8 0300428854 ngay 28/09/2025.

Vén gép thyc té ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 la: 92.828.020.000 VND
Tru 8¢ chinh cua Céng ty tai: Lau 2, L6 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

2 . Linh vuc kinh doanh
Bét dong san, xiy dung, thiét k&, kinh doanh dich vu quéan 1y vi méi giéi bét déng san

I

3 .Nganh nghé kinh doanh NG
i INH}
Xéy dung c6ng trinh k¥ thudt ddn dung khac (Ma nganh: 4290) chi tiét: Xay dung céng trinh céng nghiép va din dung. sy
Thi cong céng trinh ha tAng dudng, hé théng thoat nude. Xir Iy nén méng céng trinh. Thi cong €p coc. Xéy dung cong JH Kl
winh giao théng; Phd d& (Ma nganh: 4311); Chuén bi mit bing (M4 nganh: 4312) chi tiét: San I4p mit bing; Lip dit he EMT
théng cap, thoat nuéc, 16 sudi va diéu hoa khéng khi (M3 nganh: 4322) trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai
tru s& va trir Idp dat cac thiét bi lanh thiét bj cip dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khong khi, lam lanh nuée sir dung ga
lanh R22 trong linh virc ché bién thiy - hai san; Lap dat hé théng x4y dung khac (Ma nganh: 4329) chi tiét: Lap ghép két
cu thép, khung nha tién ché trir gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai; Hoan thién céng trinh xay dung (M2 nganh:
4330); Hoat dong x4y dung chuyén dung khac (Ma nganh: 4390); Dai ly, méi gi6i, dau gia (Ma nganh: 4610) trir ddu gia
hang héa; Ban budn mdy méc, thiét bj va phu ting mdy khac (Ma nganh: 4659) chi tiét: mua ban méy méc thiét bi, cong
cu nganh xay dung; Ban budn vét liéu, thit bi lip dit khac trong xay dung (Ma nganh: 4663) chi tiét: kinh doanh vit liéu
xay dung. Mua ban vit liéu trang tri ndi ngoai thét va cac céu kién bé tong diic sin, cac cdu kién két cdu thép, cira céc
loai; Vén tai hang héa bing dudng bo (Ma nganh: 4933) trir héa long khi dé van chuyén; Hoat dong dich vu hd tro truc
tiép cho vén tai dudng sit va duomg bd (M nganh: 5221) trir hoa long khi dé van chuyén; Béc xép hang héa (M4 nganh:
5224) trir bdc xép hang héa cang hang khéng; Kinh doanh bét déng san, quyén sir dung dit thude chu sé hitu, chi sir dung
hozic di thué (Ma nganh: 6810) chi tiét: Kinh doanh nha. Pau tu, xdy dung, kinh doanh co s& ha tdng khu db thi, khu dan
cu, khu céng nghiép. kinh doanh khu thwong mai khéng kinh doanh tai tru s&. Cho thué vin phéng, nha xuwdémg, kho bai;
Tu vén, mdi giéi, ddu gid bat dong san, déu gia quyén st dung dét (Ma nganh: 6820) chi tiét: Mbi gidi bat dong san. Dich
vu quan ly chung cu. San giao djch bit dong san; Hoat dong kién tric va tw vén k§ thuat c6 lién quan (Ma nganh: 7110)
chi tiét: Thiét ké tdng mit bang xdy dung céng trinh. Thiét ké kién triic cng trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ké noi -
ngoai that cong trinh. Thiét ké két cdu cong trinh dan dung va céng nghiép. Lap du 4n ddu tw. Lap luin ching kinh t& k§
thudt. Do v& ban d6. Lap du toén, tong dy todn cic cong trinh din dung va cong nghiép. Kiém dinh cac cong trinh xay
dung. Tu vAn ddu thau. Thiét k& quy hoach xay dung. Gidm sét thi cong xdy dung cong trinh din dung va céng nghiép.
Thém tra thiét ké va tong du toan. Quan 1y dy 4n. Thiét ké x4y dung céng trinh ha ting ky thut db thj; Hoat dong thiét ké
chuyén dung (Ma nganh: 7410) chi tiét: Trang trf ndi ngoai thit; Cho thué méy méc, thiét bi va do dung hiru hinh khac
"Ma nganh: 7730) chi tiét: Cho thué may méc thiét bi, cdng cu nganh xdy dung; V¢ sinh chung nha cira (M& nganh: 8121)
ir dich vu x6ng hoi khir tring; Dich vu chim séc va duy tri canh quan (M nganh: 8130); Hoat déng cua cac ciu lac bd
thé thao (Ma nganh: 9312) chi tiét; thé duc thé hinh; Hoat ddng cua cdc cong vién vui choi va cong vién theo chi dé (Ma
nganh: 9321) chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai khéng hoat ddng tai tru sé.

-
==
A1 T

-
-
g

iz

Sira chiva thiét bi, d ding gia dinh (M3 nganh: 9522) trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s&; Giat 14,
1am sach céc san phdm dét va long thi (M& nganh: 9620) trir tiy, nhudm, hd, in trén cac san phdm vai soi, dét, may, dan
va gia cong hang di qua sir dung, thude da tai tru s&; Hoat dong lam thué cong viéc gia dinh trong cdc hd gia dinh (M3
nganh: 9700) va céc hoat ddng kinh doanh khéc theo Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh ciia Céng ty.

4 . Chu ky sin xuit kinh doanh théng thwong: 12 thang
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CONG TY CO PHAN KV THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cio tai chinh
Lau 2, L6 C, Cao b¢ PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cau Kiéu, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

5 . Piic diém hoat ddng ciia Céng ty trong niim tai chinh ¢ anh hwéng dén Bio cio tai chinh:Khéng cé

6 . Céu tric doanh nghiép

I

i

v

.Nhin vién

.KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Cong ty con: Khéng c¢o

Céng ty lién két: Khong c6

Co sé dong kidm soét: Khéng cé

Don vi truc thude khong cé tr cach phap nhén hach toan phu thude:

Tén don vi Dia chi

Liu 2, 16 C, Cao dc Pntechcons, s6 48 Hoa
Chi nhanh 1: Trung tdm X4y dung Vinh Tién Str, P. Cau Kiéu, Tp.Hb Chi Minh

Liu 2, 16 C, Cao bc Pntechcons, sb 48 Hoa

Chi nhanh 2: Trung tdm thiét ké An Gia Sit, P. Ciu Kiéu, Tp.Hd Chi Minh
Lau 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, sb 48
Chi nhénh 3: San giao dich B4t déng san Phiic Loc St P. Cu Kiéu, Tp.Hd Chi Minh

Tai ngay két thiic ky ké toan Céng ty c6 21 nhén vién dang lam viéc (sé ddu ky 1a 22 nhan vién).

Ky ké tosin, don vi tién té sir dung trong ké toin

Ky ké todn nam ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toén 12 ddng Viét Nam (VND)

.CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
.Ché dj ké todn:

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai
chinh va cac thong tu huéng dan thye hién chuén myc ké todn ctia B Tai chinh trong viée 1ap Béo céo tai chinh.

. Tuyén b6 vé viée tuin thit Chuin muc ké todn va Ché d ké toin

Céng ty da ap dung cac Chudn muc ké todn Viét Nam va céc viin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée da ban hanh.
Céc Bdo céo tai chinh dugc Ifp va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia timg chuén muc, théng tur huéng din thuc hién
chuén muc va Ché @5 ké toan hién hanh dang ap dung.

.CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap B4o cdo tii chinh

Bdo céo tai chinh dugc 14p trén co sé ké toan don tich (trir cdc thong tin lién quan dén céc lubng tién).

Céc don vi truc thude c6 td chirc cong tic ké toan riéng, hach toin phu thuge. Bdo cdo tai chinh ciia toan Céng ty duge
Iap trén co s& tdng hop Béo céo tai chinh cta céc don vi truc thude. Doanh thu va sé du gilra cac don vi truc thude duoc
foai trir khi 13p Béo céo tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién va cic khoin twong dwong tién

a. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién

Céc khoan tién a toan bd sb tién hién c6 ciia Cong ty tai thoi diém bdo céo, gdm: tién mit tai quy, tién giri ngan hang
khong ky han va tién dang chuyén.
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Liu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cau Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

IV . CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
b. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn twong dwong tién
Cac khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu c6 thoi gian thu hdi con lai khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu c6 kha
ning chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng cé rii ro trong chuyén déi thanh tidn ké tir ngay mua
khoan dAu tir d6 tai thoi diém 18p Bao céo tai chinh.
¢. Nguyén tic, phwong phdp chuyén déi cdc dong tién khic: Khong phdt sinh
Nguyén tic ghi nhiin cic khoan diu tir tai chinh:

La céc khoan dAu tur ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop 1y vén ning cao hidu qua hoat dong cua
doanh nghiép nhu: diu tu gép vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu trr chimg khoén va céc khoan dau tu
zai chinh khac...

Phan loai cc khoan diu tw khi ldp Béo cdo tai chinh theo nguyén thc nhu sau:

- Céc khoan diu tr c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang ho#c trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duge phén loai
14 ngén han.

- Céc khoan diu tu c6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tr& 18n hodc trén 1 chu k¥ san xudt kinh doanh duoc phan loai 1
dai han.

Nguyén tic ké ton cic khoan phai thu:

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai ngoai t& phai thu va cac yéu td
khac theo nhu ciu quan Iy ciia doanh nghiép.

Dbi véi céc giao dich bing ngoai té phét sinh trong k¥, ty gid ghi nhan 14 ty gi4 mua cia ngan hang thwong mai noi Céng
ty chi dinh khach hang thanh toén tai thoi diém giao dich phét sinh

Tai thoi diém 14p Bdo céo tai chinh, cac khoan phai thu ¢6 gbc ngoai t& duge danh gié lai s6 dir theo ty gi4 thuc té 1a ty gia
mua ngoai t¢ clia ngan hang thuong mai noi doanh nghiép chi dinh khach hang thanh toan tai thoi diém 1ap Béo céo tai
chinh. Truéng hop doanh nghiép ¢ nhiéu khoan phai thu va giao dich tai nhiéu ngin hang thi dugc chii dong lva chon ty
gia mua cia moét trong nhitng ngén hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich, khoan chénh léch ty
gia dugc hach toan bu trir sau d6 hach toén vao doanh thu hodc chi phi tai chinh. Riéng khoan muc tién tra truéc cho
khach hang khong dénh gia lai s6 dur.

- Lap dw phong phdi thu khé doi: Cac khoan ng phai thu duoc xem xét trich 1&p du phong rui ro theo tudi ng quéa han
ctia khoan no hodc theo dur kién tén thét c6 thé xay ra trong triuong hop khoan ng chua dén han thanh toan nhung td chirc
kinh t& 1am vao tinh trang phét san hodic dang lam thu tyc giai thé, mét tich, bo trén.

Nguyén tiic ghi nhiin hing tdn kho

Hang tdn kho dugc tinh theo gia géc. Truong hop gid trj thuin c6 thé thyc hién dugc thip hon gi4 géc thi phai tinh theo
gid tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia géc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gi4 trj hang ton kho dugc xac dinh theo phuong phap binh quéan gia quyén

Hang tdn kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thudng xuyén

- Du phong giam gid hang tén kho: cubi nién do ké toan, néu gia tri hang tdn kho khéng thu hdi di do bi hu héng, 15i
thiri, gid ban bi giam hodic chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phim hodc dé sin sang ban san phim thi Cong ty lap dy
phong giam gi hang ton kho. S6 du phong giam gia hang ton kho duoc I4p 1 chénh l&ch giita gi4 géc cta hang tdn kho
lén hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc cta ching.
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Nguyén tic ghi nhiin va khéiu hao tii sin ¢6 dinh (TSCD), thué tai chinh, bit déng sin diu tur:

Tai sén ¢d dinh hitu hinh

Tai sén cd dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké. Nguyén gi4 tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm
toan b céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé duge tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 véo trang thai sfin
sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban déu chi dwoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay
chic chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6.

Céc chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi san xuit, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duoc x6a sb va I, 18 phét sinh
do thanh Iy duoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cd dinh hitu hinh dugc khu hao theo phrong phap duémg thing dua trén thdi gian hiru dung wée tinh. Sé ndm
khéu hao ctia cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Khéu hao duoc trich theo phuong phép dudng thing. Thoi gian khiu hao duge ude tinh nhu sau: —
Loai tai sin c6 dinh S6 nim khiu hao B
- Nha ctra, vat kién tric 10 - 50 nam ?zﬂ
- Méy moc, thiét bi 04 nam 'I:l:!z
- Phuong tién vén tai 06 -10 niam CIEM'
- Thiét bi dung cu quan Iy 04 - 08 ndm SHIAN
- Quyén sir dung dat v6 thoi han Khoéng tinh khén hao TPH

Bit dong sian diu tw

Bét dong san diu tu 14 quyén sir dung dat, nha, mot phan ciia nha hoide co s& ha ting thude so hitu ciia Cong ty hay thué
tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu loi tir viée cho thué hoic chd ting gia. Bat ddng san du tu dwoc thé hién theo
nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gia cta bit dong san dau tu 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty phai b ra hodc gia
tri hop 1y cua cac khoan dura ra dé trao d6i nhim cé dwoc bat dong san déu tu tinh dén thdi diém mua hodc xdy dung hoan
thanh.

Cac chi phi lién quan dén bét dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhan ban ddu dugc ghi nhan vao chi phi, trir khi chi phi
ndy c6 kha ning chic chén lam cho bit dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhidu hon mirc hoat dong
duge danh gia ban ddu thi duoc ghi ting nguyén gid. '

Khi bit déng san ddu tu dugc ban, nguyén gid va khiu hao liiy ké dugc x6a sb va I3i, 18 nao phat sinh duge hach todn vio
thu nhap hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru sir dung hoiic hang tén kho thanh bét dong san dau tu chi khi cha s& hitu chidm
dut st dung tai san d6 va bét diu cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan x4y dung. Viée chuyén tir bit
déng san dAu tu sang bt déng san chi s& hitu sir dung hay hang ton kho chi khi chii s& hiru bit ddu sir dung tai san nay
hoic bit dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san ddu tu sang bt déng san chi s¢ hitu sir dung hodic
hang ton kho khong lam thay déi nguyén gia hay gi4 tri con lai ciia bat dong san tai ngay chuyén di.

Loai ti san cb dinh $6 nim khiu hao
Quyén sir dung dét 25 - 50 ndm
Nha 10 - 50 ndm

Bit dong san dAu tw ndm giir cho ting gia khéng duoc trich khdu hao. Trudmg hop c6 bing chimg chéc chin cho thiy bit
dong san diu tw ndm gir cho ting gi bi giam gi4 so véi gié tri thi truong va khoan giam gia duge xac dinh mét cach dang
tin cdy thi bat dong san dAu tw nim giit ch ting gié dwgc ghi giam nguyén gi4 va tén thit duoc ghi nhdn vio gia vén hang
ban.
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Tii san 6 dinh vé hinh

Tai san c6 dinh vé hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.
Nguyén gi tai san ¢ dinh v hinh bao gdm toan b cdc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 duoc tai san ¢b dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi
ghi nhan ban ddu dugc ghi nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cdc chi phi nay gin lién véi mot tai san cb
dinh v hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir cAc tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh v hinh duoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc xda sb va 14, 18 phat sinh
do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Quyén sir dung dét

Quyén sir dung d4t 12 toan b céc chi phi thuc té Cong ty da chi ra ¢ lién quan truc tiép téi dat sir dung, bao gdm: tién chi
ra dé c6 quyén str dung dét, chi phi cho d&n bu, giai phéng mit bing, san 14p mit bing, 1 phi trudc ba,....
Quyén sir dung dét cua Cong tyduoc khiu hao nhur sau:

Quyén sir dung dit duoe Nha nude giao ¢6 thu tién sir dung dét: duge khiu hao theo phuong phap dudmg thing dl.rao
trén thoi gian giao dét, quyén sir dung dit khong théi han khéng duge tinh khiu hao.

Nhin chuyén nhuong hop phép: dugc khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian giao dat (50 / ﬁN =

nam), quyén str dung dét khong thoi han khong duge tinh khéu hao.

nam va dugc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhén quyén sir dung dit: dugc khéu hao theo phuong phéap

duong thiang dua trén thoi han thué dat.
Chwong trinh phin mém
Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém mdy tinh khéng phai 1a mét bo phén gén két véi phan cimg c6 lién
quan duoc von hoa. Nguyén gia cia phdn mém méy tinh 13 toan bé céc chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém
dura phén mém vao st dung. Phén mém may tinh duge khiu hao theo phirong phép dudng thing trong 07 nim.
Chi phi xdy dung co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi I4i vay c6 lién quan pht
hop véi chinh sdch ké todn cia Cong ty dén céc tai san dang trong qué trinh x4y dung, may méc thiét bi dang lap dat dé
phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san cd dinh dang
thue hién. Céc tai san nay dwoc ghi nhén theo gia gbc va khéng duoc tinh khiu hao.
Hop ddng hop tdc kinh doanh
Tai san déng kiém sodt
Céng ty ghi nhén trong Béo céo tai chinh céc hop ddng hop téc kinh doanh duéi hinh thire tai san ddng kiém soét céc ndi
dng sau:
Padn chia ciia Téng Cong ty/Doanh nghiép trong tai sin ddng kiém soét duge phén loai theo tinh chét ca tai san.
Céc khoan ng phai tra phat sinh riéng ciia Téng Céng ty/Doanh nghiép.
P1dn no phai tra phét sinh chung phai ganh chiu ciing véi cdc bén tham gia gop vén lién doanh khéc tir hoat déng cta lién
coanh.
Thu nhép tir viéc ban hodc sir dung phén san phdm/dich vu dugc chia tir lién doanh cling v6&i phdn chi phi phét sinh duge
phén chia tir hoat dng cia lién doanh.
Cic khoan chi phi cia Cong ty phat sinh lién quan dén viée g6p von lién doanh.
Cic tai san ¢b dinh, bit dong san diu tw khi mang di gép vén vao hop déng hop téc kinh doanh va khéng chuyén quyén s
hiru thanh sé hiru chung ciia cc bén lién doanh khéng duoc ghi giam tai san. Trudng hop Céng ty nhén tai san gép vén
lién doanh thi dugc theo dai nhur tai san nhén giir hé, khong hach toén ting tai san va ngudn vén kinh doanh.
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Hop ddng hop tic kinh doanh (tiép theo)

Tai sdn ddng kiém sodt

Cic tai san cd dinh, bt dong san dau tw mang di g6p v6n vao hop ddng hop téc kinh doanh c6 sw chuyén quyén s hitu va
dang trong qué trinh xdy dyung tai san déng kiém soat dugc ghi gidm tai san trén sé ké toan va ghi nhan gi4 tri tai san vao
chi phi x4y dung co ban d& dang. Sau khi ti sin dong kiém soat hoan thanh, ban giao dia vao sir dung, cin ci vao gié tri
tai san dugc chia Cong ty ghi nhén ting tai san ciia minh phi hop véi muc dich sir dung.

Hoat dgng kinh doanh déng kiém sodt

Cong ty ghi nhin trong Béo céo tai chinh céc hop ddng hop téc kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong kinh doanh dbng
kiém so4t cac ndi dung sau:

Gid trj tai san ma Cong ty hién s hitu.

Cac khoan ng phai tra ma Céng ty phai génh chiu.

Doanh thu dugc chia tir viée ban hang héa hoic cung cip dich vu cua lién doanh.

Céc khoan chi phi phai ganh chiu.

Nguyén tic ghi nhin tai sin thué TNDN hodn lai

Tai san thué TNDN hoén lai va thué TNDN hodn lai phai tra dugce xic dinh theo thué suit dy tinh s& ap dung cho nim tai
san duoc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh todn dua trén céc mirc thué suét cé hiéu luc tai ngay két thic nim tai chinh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té di phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat ddng san xuft kinh doanh
clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truée ciia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu di dua vao sir dung duge phan bb vio chi phi theo phuong phap dudmg thing véi thoi gian phan bd
khong qua 03 nam.

Chi phi sira chira tai sian cd dinh

Chi phi sira chifa tai san phét sinh mét lan c6 gid tri 16n dugc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thiing trong 03
ném.

Tién thué dit tra trwde

Tién thué dét tra trudc thé hién khoan tién thué dét da tra cho phin dt Cong ty dang sir dung. Tién thué dét tra trudc
duoc phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing twong iing v6i thoi gian thué .

Tai san thué hoat djng

Thué tai san dugc phén loai Ia thué hoat déng néu phin 16m rii ro va lgi ich gin lién v&i quyén s& hitu tai san thude vé
ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong dugc phan anh vio chi phi theo phwong phap dudmg thing cho subt thai han thué
tai san, khong phy thudc vao phuong thirc thanh toan tién thué.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truéc vao chi phi SXKD timg ky ké toan cin cir vao tinh chét, mirc d§ timg loai chi phi dé
‘wa chon phuong phép va tiéu thirc hop 1y, nhit quén.

Céc khoan chi phi tra trude dugc theo ddi theo timg ky han tra truée da phét sinh, da phan bd vao céc déi tuong chiu chi
phi ciia timg ky ké todn va s con lai chua phan bd vao chi phi.

Phén loai cdc chi phi tra truée khi 1ap Bao cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- 86 tidn tra trude dé duge cung cAp hang héa, dich vu trong khoang thoi gian khong qua 12 thang hofic mdt chu ky
SXKD théng thudong ké tir thai diém tra trude dugc phén loai 14 ngén han.

- 86 tién tra truéc dé duge cung cép hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hode hon mét chu ky SXKD
thong thudong ké tir thoi diém tra truée duge phén loai 13 dai han.
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Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phii tri:

Bao gbm céc khoan phai tra ngudi bén, ngudi mua tra tién trude, phai tra ndi bd, phai tra khéc, khoan vay tai thoi diém
bdo cao, néu:

- C6 thoi han thanh toan khéng qua 12 thang hodc trong mét chu k¥ san xuét kinh doanh dugc phén loai 1a ng ngén han.

- C6 thoi han thanh toén tir 12 théng trér 1én hodc trén 1 chu ky san xudt kinh doanh duge phan loai Ia no dai han.

Doi v6i céc giao dich bing ngoai té phat sinh trong ky, ty gi4 ghi nhén la ty gia ban cua ngdn hang thwong mai noi Cong
<y du kién giao dich tai thoi diém phét sinh giao dich.

Tai th&i diém 14p Béo céo tai chinh, cac khoan phai tra ¢ gdc ngoai té duoc danh gid lai s6 du theo ty gia thuc té 12 ty gi4
24n ngoai € ciia ngdn hang thuong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diem ldp Bao cdo tai chinh,
khoan chénh 1&ch ty gid dugce hach todn bi trir sau d6 hach todn vao doanh thu hodc chi phi tai chinh; Riéng khoan muc
tién ngudi mua tra tién trude khong danh gié lai s6 du.

Nguyén tic ghi nhfin vay va ng phai tri thué tai chinh

Cic khoan vay duéi hinh thirc phat hanh trai phiéu hodc phat hanh cd phiéu wru dii c6 diéu khoan bt bude bén phat hanh
phai mua lai tai mat thoi diém nhét dinh trong tuong lai khéng phan dnh vio khoan muc nay.

Céc khoan vay, ng cin duoc theo ddi chi tiét theo timg déi twong, timg khé wéc va timg loai tai san vay ng. Céc khoan ng -
thué tai chinh duoc phan 4nh theo gié tri hién tai ciia khoan thanh toén tién thué t6i thidu hodic gi4 tri hop 1y cla tai san ;

thué.

Khi lap Béo céo tai chinh, s6 du cac khoan vay, ng thué tai chinh bing ngoai t& phai dugc danh gi4 theo ty gi4 giao dich
thuc té tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Nguyén tiic ghi nhén vay va von héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén cac khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky, trir truomg hop chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xiy dyng hofic san xuit tai san d& dang dwoc tinh vao gid tri cua tai san dé
(dugc vén hod) khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hodic d4 cung cdp cho ngudi mua trong ky nhung
thuc té chua chi trd do chua c6 héa don hodic chwa dii hd so, tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao déng
duwgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ki d& dam bao khi chi phi phét sinh thuc té khéng gy d6t bién cho
chi phi san xudt kinh doanh trén co s& dam bao nguyén tc phi hop giira doanh thu va chi phi. Viéc trich truéc chi phi
ahai tra phai duoc tinh toan mét cach chit ché va phai ¢ bing ching hop 1y, tin cdy. Khi céc chi phi d6 phét sinh, néu c6
chénh léch véi sb da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung hoic ghi giam chi phi tuong img v6i phin chénh léch.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin cic khoin dw phdng phii tré :

Gia tri duge ghi nhan cia mot khoan di phong phai tra 12 gia tri dugc udc tinh hop Iy nhit vé khoan tién s& phai chi dé
thanh toan nghfa vu no hién tai tai ngay két thic ky ké toan nam hoc tai ngay két thic ky ké toan giira nién do.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai trd di 1dp ban ddu méi duoce bu dip bing khoan du phong
phai tra do.

Khoan chénh léch gitta s6 du phong phai tra d4 1ap & ky ké toan trude chua sir dung hét 16m hon s8 du phong phai tra 1ap
& ky bdo cdo dugc hoan nhap ghi giam chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khoén chénh léch 16n hon ctia khoan du
paong phai tra vé bao hanh céng trinh xdy lip dugc hoan nhap vao thu nhap khéc trong ky.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thie hién

Doanh thu chua thuc hién bao gém doanh thu nhén truéc nhu: s6 tién khach hang da tra trude cho mot hodc nhidu ky ké
tcdn vé cho thué tai san; khoan I4i nhan truée khi cho vay vén hodic mua céc cdng cu ng; chénh léch gilta ban hang tra
cham, tra gép theo cam két so vGi gid bén tra tién ngay; doanh thu tuong (g v6i hang héa, dich vu hoic s6 phai chiét
khéu gidm gia cho khach hang trong chuong trinh khéch hang truyén théng.
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Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thue hién (tiép theo)

86 du céc khoan doanh thu nhan truée bing ngoai 16 néu khéng c6 bing chimg chin chin cho thiy Cong ty sé& phai tra lai

khoan tién nhan truée cho khach hang bang ngoai t& thi khong danh gia chénh léch ty gié tai thoi diém 1p Béo céo tai

chinh.

Nguyén tic ghi nhén von chi sé hitu

- Nguyén tdc ghi nhdn vén gop cua chii sé hiku, théng du von cé phdn, quyén chon trdi phiéu chuyén doi, vén khdc cia

chii 56 hitu

Vén diu tu ctia chi sé hitu dugc ghi nhan theo sb vén thyc gép ciia chi sé hiru va duge theo ddi chi tiét cho timg 8 chite,

“img ca nhan tham gia gop von.

Khi gidy phép dau tu quy dinh v6n diéu I& cia céng ty dugc xdc dinh bing ngoai té thi viéc xac dinh phin vén gop ciia

1ha dau tu bang ngoai & dugc cin cir vao sé hrgng ngoai té da thuc gop.

Vén gép béng tai san duoc ghi nhan ting vén chi s hitu theo gi4 dénh gié lai cla tai san duge céc bén gbp vén chip

nhén. i véi tai san vb hinh nhu thuong hiéu, nhan hiéu, tén thuong mai, quyén khai thac, phét trién dy 4n ... chi du c

ting vén gép néu phép luat ¢6 lién quan cho phép.
ry

Déi véi cong ty cb phén, vén gbép c¢b phin cia cac ¢b déng duge ghi theo gia thuc té phét hanh ¢é phiéu, nhung d‘uoc

phan 4nh tai hai chi tidu riéng:
- Von g26p cua chu SO eru duge gin nhan theo menh gla clia ¢ phlcu

menh gia,
Ngoai ra, thing du'\«'c"'m ¢d phén ciing dugc ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon hodc nhé hon gitta gid thuc té phat han
va ménh gia c6 phiéu khi tai phat hanh cd phiéu qu¥.

- Nguyén tde ghi nhén loi nhudn chica phén phdi

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 14 s6 lgi nhudn tir céc hoat déng clia cong ty sau khi cgng (+) hodc trir (-) cac khoan
diu chinh do ap dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi t6 sai s6t trong yéu cua cac nim trée.

Viéc phan chia loi nhudn hoat dong kinh doanh ctia cong ty phai ddm bao theo ding chinh sach tai chinh hién hanh.

Viéc phén phéi loi nhuan cho ¢ déng duge cén nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong loi nhuan sau thué chua
phén phéi ¢6 thé anh hwéng dén‘luéng tién va kha niing chi tra ¢ tirc nhu 1ai do dénh gid lai tai san mang di gop vbn, l3i
co dénh gia lai cac khoan muc tién té, cac cng cu tai chinh va cac khoan muc phi tién t& khic.

Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép duoc phén phéi cho cdc cd dong sau khi da trich 13p céc quy theo Diéu I¢ cia
Cong ty ciing nhur cdc qui dinh cuia phap luat va di duge Dai hoi dong c6 déng phé duyét.

Cb tire/lgi nhuén duge ghi nhén 12 no phai tra khi duoc Pai hdi ddng cb doéng phé duyét.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu

- Doanh thu bdn hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thai théa man céc didu kién sau:

- Phén 1én i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phém hodic hing héa da dwoc chuyén giao cho ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim giit quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hing héa hodc quyén kiém soét hang héa;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chic chén;

- Cong ty da thu dugc hogc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

- Doanh thu cung ccfp dich vu

Coanh thu cung cép dich vu durgc ghi nhin khi ddng thoi thoa min cac diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic;

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

- X4c dinh dugc phén cong viée dd hoan thanh vio ngy lap Béo céo;
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| Nguyén tic v phwong phip ghi nhin doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhin khi déng thoi thoa mén céc didu kién sau:
| - Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
| Phén céng viée cung cip dich vu d& hoan thanh dugc xéc dinh theo phuong phép danh gia céng viéc hoan thanh.
Doanh thu bén bit déng sin
- Doanh thu ban bit dong san ma Tdng Cong ty/Doanh nghiép 1a chu d4u tr dwoc ghi nhan khi théa man ddng thoi tit ca
cée didu kién sau:
B4t dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao riii ro va loi ich gin lién
véi quyén s& hitu bit dong san cho ngudi mua.
Céng ty khéng con nim gifr quyén quan ly bt déng san nhu ngudi s& hitu bt dong san hodc quyén kiém soét bit dong
~ san,
-~ Doanh thu dugc xéac dinh trong d6i chic chan.
Coéng ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

Xic dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu bén bit déng sin phén 16 ban nén
Doanh thu ban bat déng san phén 16 ban nén d6i véi hop dong khong hity ngang duoc ghi nhan khi thoa man ddng thoi tét
oa cac didu kién sau:

D chuyén giao riii ro va loi ich gin lién v6i quyén sir dung dét cho ngudi mua.

2 Doanh thu dugc xéc dinh trong dbi chic chan.

- Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét.

Céng ty da thu duoc hodc chic chén s& thu doc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu cho thué tai san hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong durgc ghi nhén theo phirong phép duéng thing trong sudt thoi gian cho thué. Tién
cho thué nhan truée cia nhiéu ky dige phin bé vio doanh thu phit hop véi thoi gian cho thué.

- Nguyén tdc ghi nhdn doanh thu hop déong xdy dung

a Doanh thu hgp ddng xdy dung dugc ghi nhan theo mét trong hai trudng hop sau:

- Hop déng x4y dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach: khi két qua thuc hién hop ddng duoc uée
tinh mdt cach dang tin cdy thi doanh thu duge ghi nhan tuong ng véi phin céng viéc dd hoan thanh do nha thiu tr xdc
dinh tai ngay 1p Bdo cdo;

- Hop déng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién: khi két qua thuc hién hop dong
- duge uée tinh mét cach déng tin cdy va duge khach hang xdc nhan thi doanh thu dugce ghi nhén twong (g véi phin cong
viéc da hoan thanh dugc khéch hang xdc nhén.

Khi két qua thuc hién hop ddng khong thé wéc tinh mét cach dang tin cdy thi doanh thu ghi nhan twong duong chi phi da
phat sinh ma viéc duoc hoan tra la twong dbi chic chin.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh bao gdm doanh thu tién 14, tidn ban quyén, ¢d tire, loi nhuin dwoc chia va cac khoan
doanh thu hoat déng tai chinh khéc. D6i véi tién 14i thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra chdm, tra gép: doanh thu duge
~ ghi nhan khi chic chin thu dwoc va khoan gdc cho vay, ng gbe phai thu khéng bi phén loai 12 qud han cin phai lap du
phdng. Doanh thu tir ¢b tirc duoc ghi nhan khi quyén nhén ¢b tirc dugce xdc lap.
Tién lai
Tién 13i dugc ghi nhan trén co s& don tich, dwgc xéc dinh trén s du cac tai khoan tién giri va 1i sudt thuc té timg ky.

C0 tire va lgi nhuén duoc chia
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Doanh thu hoat dgng tai chinh (tiép theo)

Tién lai

C4 tirc va lgi nhudn duge chia dugc ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhén ¢ tirc hodic lgi nhudn tir viée gop vén. Cb tirc
duge nhén bang b phiéu chi dugc theo doi sé Iwgng ¢ phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia tri ¢d phiéu nhan dwoc/duoc
ghi nhén theo ménh gia.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi hoat dong tai chinh: chi phi hoiic cic khoan 13 lién quan dén cac hoat dong
ddu tur tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép vén lién doanh, lién két; 15 chuyén nhuong chimg khoén; du
>hong giam gia chitng khoén kinh doanh; du phong tén thit ddu tr vao don vi khéc; khoan 13 phat sinh khi ban ngoai t&,
8 ty gia héi doai...

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viée dau tu xay
dung hodc san xuét tai sin do dang cin cé mét thoi gian di dai (trén 12 thang) dé c6 thé dwa vao sir dung theo muc dich
dinh truéc hogic ban thi chi phi di vay nay dugc vn héa. DSi voi khoan vay riéng phuc vu viée xay dung tai san ¢b dinh,
b4t d6ng san diu tu, 14i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir
viéc du tu tam thoi cdc khoan vay duoc ghi giam nguyén gid tai san c6 lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich du tir xdy dung holic san xudt tai san do dang thi chi
phi di vay vén héa duoc xac dinh theo ty 18 vén héa déi véi chi phi liiy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tu
xdy dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 1€ vén héa dugc tinh theo ty 18 14i suét binh quén gia quyén ciia cac khoan
vay chua tra trong nam, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

- Nguyén tdc ghi nhdn thu nhdp khdc

Thu nhdp khac bao gdm cac khoan thu nhép khéc ngoai hoat dong san xuét, kinh doanh cia cong ty: nhugng ban, thanh 1y
TSCB; tién phat do khach hang vi pham hgp ddng; tién bbi thudmg ctia bén thir ba dé b dép cho tai san bi tdn tht; khoan
thu tir no khé ddi da xir ly x6a sd; ng phai tra khéng xéc dinh dugce chu; thu nhdp tir qua biéu, ting bing tién, hién vt ...

Nguyén tic ghi nhén gis vén hang ban

Gi4 v6n hang ban bao gbm trj gid vén ciia san phdm, hang héa, dich vu, bit dong san diu tw; gia thanh san xuét cla san
shdm xay 1dp ban trong k¥ va cac chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng san ddu tir ...

Gi tri hang ton kho hao hut, mit mat dugc ghi nhén vao gid vén hang ban sau khi trir di céc khoan bdi thudmg (néu c6).
D6i véi chi phi nguyén vét liéu truc tiép tiéu hao vurgt miic binh thuwong, chi phi nhan cong, chi phi san xudt chung cb
dinh khong phan b6 vao gi4 tri san phadm nhép kho dugc tinh vao gi4 vén hang ban sau khi trir di c4c khodn bdi thuémg
{méu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chua duge xéc dinh Ja tidu thu.

Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cdc chi phi thyc té phét sinh trong qué trinh bén san phim, hang héa, cung cép dich vu.

Chi phi quén ly doanh nghiép phan anh céc chi phi chung ciia c¢ong ty gdbm céc chi phi v& luong, bao hiém xa hdi, bao
hiém y té, bao hiém that nghiép, kinh phi cng doan ciia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu vin phong, céng cu lao déng,
khéu hao TSCP diing cho quan Iy cong ty; tién thué dét, thué mén bai; dy phong no phai thu khé dai; dich vu mua ngoai;
chi phi bing tién khic...

Nguyén tiic ghi nhin chi phi thué TNDN hi¢n hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh 1a s6 thué TNDN phai ndp duge xac dinh trén co sé thu nhép chiu thué va thué suit thué
TNDN hién héanh.
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Bdo cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

01

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mét bén c6 kha ndng kiém sodt hodc c6 anh huong dang ké dbi voi bén kia trong viéc
ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem 14 bén lién quan néu cling chiju sir kidm soét

chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét modi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chii trong nhidu hon trong hinh

thirc phap ly.
Bdo cio b§ phin

B6 phén theo linh vuc kinh doanh 12 mgt phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuit hodc cung cip
san phém, dich vu va ¢6 riii ro va lgi ich kinh té khac v6i cac bd phén kinh doanh khac.

B6 phin theo khu virc dia Iy 12 mét phén c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hoic cung cdp sén

phém, dich vu trong pham vi mét moi truémg kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich kinh té khéac véi cac bd phan kinh d

trong cac méi truong kinh té khac.

Cang cu tai chinh

Can ct Théng tur sé 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B§ Tai chinh, truée khi Chudn muc ké todn vé cbng cu
.hmh va cac van ban huéng dan duorc ban hanh, Ban Tong Gidm dbc Céng ty quyét dinh khéng trinh bay va thuyét m

v& cong cu tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong béo cdo tai chinh ciia Cong ty.

.TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mat

- VND

Tién giri khong ky han

- Tién giri (VND)

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN Phit Nhudn

+ Ngdn hang TMCP Céng thuong VN - CN2

+ Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam CN3 TP.HCM

+ Ngdn hang VP bank

— Ngdn Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN2

- Ngdn Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN2

Cfc khoan twong dwong tién

Tién giri ¢6 ky han

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN Phit Nhudn
Céng

22

.THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN.

86 cuoi nam

Don vi tinh: VND

86 ddau nam

3.204.396.030 3.769.812.049
3.204.396.030 3.769.812.049
1.654.640.715 1.583.604.199
1.654.640.715 1.583.604.199
181.895.424 96.179.391
1.349.768.375 1.417.336.344
1.022.841 1.020.796
3.556.355 4.076.594
113.861.333 59.144.985
4.536.387 5.846.089
12.000.000.000 4.000.000.000
12.000.000.000 4.000.000.000
12.000.000.000 4.000.000.000
16.859.036.745 9.353.416.248
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu Z, Lé C, Cao dc PNTechcons, 48 Hoa Sit, P, Cdu Kiéu, TP. HCM

Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

03.

04 .

Bow vi tiph: VND

PHAI THU KHACH HANG Sé cudi nim Sé dau ndm

32.017.529.777
25.092.604.385
5.000.000.000
1.924.925.392

32.132.848.227
25.092.604.385
5.000.000.000
2.040.244 842

a) Ngiin han

-Cong ty CP Era E&C (i)

- Céng ty TNHH San Xuét Thuong Mai Yén Khanh (i)
- Déi tugng khac

Rén lign quan;

b) Dai han

32.017.529.777 32,132.849.227

Cong

Ghi cha:

{9 Cong no phdi thu lién guan ddn viée thue hién thi cong xdy dung Cong Irink Bink Khank, 0.2, Tp HCM (Phuwong An
Khanh, Tp, Thit Bire, HCM)

(fi) Cong no phai thu 1ién quan dén viée Céng ty chuyén nhuong quyén sir dung ddt 1gi 56 80 Tran Huy Liéu, P.15, Q. Phit
Nhugn { Phicong Cdu Kiéu, To.HCM),

PHAI THU KHAC S8 cudi ndm 56 dau nim

Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
) Ngin han $7.019.450.242 86.014.801.338
Tam ing 678.283.800 678.283.800

Phai thu khac (*)
Phai thu bén lién quan
- Nghiém Bé Bich - HDNT - Dy an KDC
i X Thudn Quy, Tinh Binh Thudn (1)
- Ngé Minh Khéi - HDNT - D/an Binh
Thudn (2)
- D6 Quy Nhdt Ouang - HPNT - D/dn
KDL nghi duiing bién Can Gicr (3)
Phai thu bén khac
- Cong ty CP Pria Oc Sai Gon - Gia Dink
(4)
- DNTN TM & XD Anh Ditng (3)
- Chi phi ¢é phdn héa (6)
- Téng Céng ty Xdy dung Sii Gon -
TNHH MTV (7)
- Khac
Ky quy. ky cuge
b) Dai han
Cong

86.233.166.442
56.676.608.198

34.974.314.000

10.757.322.200

10.944.971.998
29.556.558.244
}11.894.736.903

7.202.432.017
1.349.343.244

8.557.229.832

552.816.248
108.000.000

§5.238.517.538
56.672.785.998

34.974.314.000

10.753.500.000

10.944.971.998
28.565.731.540
11.8894.736.903

6.227.912.162
1.349.343.244

5.3557.229.832

336.509.399
95.000.000

§7.019.450.242

86.014.801.338

(*) Trinh bay théng tin bd sung khoin myc phii thu khdc:

(1) Hop déng nguyén tic sé 12/HDNT-KTXD ngay 24/04/2019 vé viée hop tac véi Ong Nghiém B4 Bich thire hign diu tr
Zy an KDC tai X& Thuan Quy, tink Binh Thudn (Nay | xi Tén Thanh, tinh Lim Dbng) da duge Hoi ddng quan tri théng
cua Nghi quyét s 05-2019/NQ-HDQT ngiy 24/04/2019, theo dé Cong ty CP Ky thuat X4y dung Phi Nhufn s& tam tng
kinh phi cho éng Nghiém Bé Bich di thue hién du an.

(2) Hop ddng nguyén tic & 01/HPNT-KTXD ngay 18/3/2022 v& viéc thyc hién dau tw dy 4n KDC tai X4 Thugn Quy,
Huyén Ham Thujn Nam, tink Binh Thudn (Nay 1a x& Tan Thanh, tinh Lam Pdng), theo d6 Cong ty CP K¥ thuit Xay dung
Phi Nhudn s& tam tmg kinh phi cho ng Ngé Minh Khéi di thire hign dy 4n.

(3) Hop déng nguyén téc s6 12/HPNT-KTXD ngiy 09/06/2020 v& viée hop tac véi Ong DS Quy Nhit Quang thyc hign du
4n Khu du lich nghi duéng tai x3 Long Hoa, huyén Cén Git, TPHCM di duge Hoi ddng quan tri thdng qua Nghj quyét sb
€9-2020/NQ-HPOT ngiy 02/06/2020, thee dé Cong ty CP Ky thudt X4y dyng Phil Nhudn sé tam g kinh phi cho Ong D
Quy Nhit Quang di thure hién dy an,
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Liu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

BPon vi tinh: VND

04 . PHAI THU KHAC (tiép theo)

0s.

06 .

(*) Trinh bay théng tin bé sung khoin muc phai thu khie:

(4) Hop dong hop tac dau tu xay dung s6 06/HDHTDTXD ngay 17/01/2002 v& viéc Hop tic diu tu xiy dung khu dén cu
Théi An, Q12. Céng ty CP K§ Thuat Xay Dung Phii Nhuan s& chiu chi phi cho phén dién tich 3,483 ha trong tong s6 15
ha, v&i ty 18 thuong pham 12 43,64% (twong duong 72 nén dat). Dén thoi didm 30/06/2025, cong ty CP KTXD Phi Nhuin
da ty quyén cho cong ty CP Dia Oc Sai Gon - Gia Dinh ban giao truc tiép cho khach hang véi sé luong 13 63 nén dat.

(5) Hop ddng hop tac ddu tu xdy dung sé 02/HDHT/03 ngay 12/05/2003 vé viéc thuc hién du 4n Khu dan cu doc Huong 16
33, P.Phu Hitu, Q9, tbng dién tich dy 4n 12 40.272 m2, trong d6 DNTN TM va SX Anh Diing tham gia 12.840 m2 (tuong
¢uong 31,89%), cong ty CP KT XD Phii Nhuén tham gia 27.432 m2 (twong dwong 68,11%). DNTN TM va SX Anh Diing
1a chii déu tir trire tiép thuc hién dir 4n. Sau khi hoan thanh, céng ty CP KT XD Pha Nhuén s& dugc chia 60 nén dét va
phfin dét xdy dung chung cu véi dién tich 3.279,5 m2.

(5) Chi phi c6 phan héa: Pay la céc chi phi chua dugc ghi nhan phuc vu cho viéc chuyén thé tir DNNN sang Cong:
phin tai 19/09/2005. Khoan chi phi nay dang ché co quan c6 thAm quyén phé duyét dé dua vao hd so quyét toan
thé.

(7) Pay la gia tri phan vén Nhél nude Cong ty tam ndp theo kién nghi s6 63/KTNN-TH ngay 02/06/2020 ciia Kiém todm :
nha nude Chuyén nganh V vé viéc thuc hién kién nghi quyél toan g:a tri phin v6n nha nuédc tai thoi diém chinhotbnic >
chuyén thanh Céng ty cb phan tai ngay 19/09/2005. Gia tri quyét toan von nha nuée tai thoi diém chinh thire chuyén #h

Cong ty cb phén tai ngay 19/09/2005 nay vAn dang trong qua trinh chd co quan chirc ning phé duyét. ; S

NQ XAU
1. Téng gia tri cic khodn phai thu, cho vay qua han thanh todn hodc chwra qui han nhung khé ¢6 kha niing thu hi
S8 cudi néiim S8 déu ncm
Gid ol Gid tri c6 thé Gih b, Gid tri c6
ta goc thu héi ta goc thé thu héi
- Phai thu khich hang, phai thu khic 25.521.412.181 25.300.760.784
+ Céng ty CP Era E&C (1) 25.092.604.385 25.092.604.385
* Cong ty TNHH TMDV Giai tri Hoa 346.927.332 208.156.399
Binh (2)
tCongtyTNHHVi Thé Gidi Ngay Mai 31.880.464
(3)
Céng 25.521.412.181 25.300.760.784
Ghi chu:

(i) Khoan ng lién quan dén cong trinh Binh Khdanh dd qua han thanh todn theo cam két trén hgp dong hon 3 nam.

(2) Khodn ng lién quan dén thu tién thué nha da qua han thanh todn theo cam két trén hgp dong hon 1 ndm ké tir ngay c6
OD cua Toa dn nhdn dan Qudn 10.

(3) Khodn no lién quan dén thu tién tw vdn thiét ké da qud han thanh todn theo cam két trén hop dong hon 1 nim ké tir
ngay cé OD ciia Toa dn nhdn ddn Qudn Binh Thanh.

HANG TON KHO S6 cudi nim S6 ddu nam
Gid goc Die phong Gid gée Die phong
- Nguyeén liéu, vat liéu 39.652.656 39.652.656
- Chi phi SXKD dé dang 10.870.682.346 11.024.291.193
- Thanh phém 27.095.570.129 27.095.570.129
- Hang héa 5.295.210.503
Cong 38.005.905.131 43.454.724.481

25



9t

ANA [¥E'9Y6°LT8 y :BUTip 0S UQD UgA Funyu 19y OBy NPY| P Weu 1ond @DS,L, BIS ugAn3y -
ANA 0 :Aea ueoipy oeq wep 00 wIEd d.mnu am 2p Funp yuiy nny OS] BRO weu 1ono 18| uQo in gIo -
Sugp 0 4] Yuey Qo WEL 19N> GDS.L 18] Ud in BID -

809°7€8°716'8 9S€°L61°08T SOLOET'T6T L8Y'S6Y' TFE'S weu 19nd AESu 18], 7
80L'991°¥ET'6 ISL°LS8'LIT 958" Y€ E0F 660'FLY T9S'8 wigu ngp AgSu 1E ],
18] UQd i3 ¥19 ‘[I

69S'8LT°0SS'S Y6ETIT0SS 087°SSS'¥96°C 005'9S8°€EE’T S6EPSITOL'T Wgu 1ond np 0§ p
opify wpto) -

upq Suonyu ‘S yuoy -

weu 3u0.) Wy ¢

opyy Bupj -

$T8T00°L8E ZTr8Tsss 16086911 7I19°5L6°07Z wpu Suo.4) ooy npyy -
ST8°100°L8E TTI'8TEES 160°869°TIT TI9°SL60TT WigU 3u0.) 0BY NEY 7
PPL'ILT'EOT'S TLTY8L96 681°LS8'IS8E 0059S8'€EE"T £8L'8L9"08Y'T WEU NEP Np 08 °T

o Anj uour oey 143 ¥19 I

LLTTIOE9¥ LT 0SL°60€°0€8 SP0'T69°SSTF 00S9S8EEET 788" IST'EVO'TT WEH 1003 Np 0S P
oDy WpID -
upq Suonyu ‘§ yuy | -
wigu 3uo) WELs g °¢
opiy 3upy -
LTLL99°S9 LTLL99°€9 wipu 3104} D -
LTL'LYY'SY LTL'L99'S9 wgu uoy 3ug) 95 7
0SP'EPEL6E LT £20°THI PIL SP0°'T69°SST'P 00S°958°€EE"T 788°TST'EP0'TI WU nNgp np 9§ T
BI3 UgAn3N °|

3ud) 28I @OSL A1 ugnb iqi9ryy, ugp updnL) iq 391 “dom Agy ot nan o

“I8) UEA U3N Suonyy ugDy JEA “e1d BYN

HNIH NQH HNi@ 0D NVS IV.L WVID ONVL * L0

ANA YUy ja uoc

ST0T/TI/1€ AR 18} o0y 193] YUIYD 1g) Weu oy)

WOH 'd.L 31 ne) "d ‘IS BOH gp ‘SUCIYOS LN 90 OB 1) O] ' NE']
qUIYD 1§) 083 08g

NVOHN QHd ONAA AVX LYOHL AM NVHd 0D AL DNQD



LT

ANA 0 “Aoa upoiyy opq wpp 00 wpd ‘doyo iy 2p Sunp yuty o4 GHSI vno wpu 1012 18] 102 14} DID) -
ANA 007608 [99°T “3unp 15 upa Sunyu 19y ovy npyy vp yuty 9a GO, P18 uadns)y -
mp Iy

wgu 10nd A¥Su 1] 7

wigu ngp Agdu 18], |

18] ugd {4} §19 [

00¥'608'199°C 00F"608°199°T WgL 19N .Np 05 °p
APy DIy -

upq Suonyu ‘{ yuvyy -
wey 3uod) Wy °¢
opiyy upy -

wpH Suou) ovl npify -

urgu guo.ay owy newy g

00" 608°199°C 001" 608°199°C WIgU NEP .np 0G °|
99 Anj uoui oBY L) ¥19 ]

00¥°608°199°T 00¥"608°199°T WgW 10md Np 05 °p
opy wors) -

upq Sudnyu ‘A yuvyJ -

wgu uos) wetd 9§ ¢

apiyy 3upy -

wpu 31041 gy -

wgu 3uo.ay Sugy 98°7

00¥"608°199°C 00¥°608'199°C wyu nep np 05 °1
w13 ugAn3y ‘|

3 yuy 1A 942 Suys Sugq ;
ugn wow ugyg ‘ugénb uvg 1P Sufip ns ugdng) L o)
ANA Yu) fauog HNIH QA HNI@ QD NVS IV.L WYID “ONYL - 80
STOZ/TT/1€ ApSU [81 20131 193 YUIYD 1]} WEU o1 WDH "d1 02l ne) *d ‘NS BOH §§ SU0IYII I NJ 39 08D *D 0T ‘T e

Yuiyo 1g3 082 ogg NVOHN QHd ONAT AVX LVAHL A NYHd 0D AL ONGD



Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, Ld C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM

09 . TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU Don vi tinh: VND

Khoan muc S6 diu nim Ting trong nim  Giim trong nim  S6 cudi nim

a) BDS déu tw cho thué (*)
Nguyén gia
- Quyén sir dung dat

38.519.682.165
14.061.223.054
24.458.459.111

38.519.682.165
14.061.223.054
- Nha cira vat kién tric 24.458.459.111

- Co so ha ting

Gid tri hao mon liy ké 10.954.853.292 766.180.704 11.721.033.996

- Quyén st dung dét 4.363.080.041 281.224.464 4.644.304.505

- Nha cira vt kién tric 6.591.773.251 484.956.240 7.076.729.491

- Co s ha ting

Gia tri con lai 27.564.828.873 26.798.648.16

- Quykn sit dyng aht 9.698.143.013 9.416.918.54%\
- Nha cira vt kién triic 17.866.685.860 17.381.729.623\'{;\
- Co 50 ha ting ”;’:N =
Ghi chii: iN

(*) La quyén sir dung ddt cé thoi han sie dung 50 ndm toa lac tai s6 127 Trdn Huy Liéu, Phiong Cdu Kiéu, TP.HCM
(Pia chi cii 127, P15, Q.Phii Nhudn, Tp. HCM). b

- Nguyén gia BDSPT da khdu hao hét nhung van cho thué: 0 VND

- Gid tri hop Iy ctia bdt ddng san cho thué: Hién tai Céng ty chwa xde dinh duoc gid tri hop Iy ciia cdc bdt dong san dau
tw do chuwa tim dwoce céng ty dinh gia phit hop dé thuc hién cong vige nay, ciing nhir chiea co diéu kién dé thuc hién.
S6 déu ndm

10 .CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG S6 cudi ndm

Xy dung co ban

- Khu nghi dudng Cén Gid (i) 6.725.869.936 6.707.629.936
- Dy 4n ciu dudng Tran Ké Xuong (ii) 2.064.924.746 2.064.924.746
- Dur 4n cbng hép (ii) 14.571.965.000 14.571.965.000
- Nha hang Hoa Lan 17.483.900 17.483.900

Céng 23.380.243.582 23.362.003.582
Ghi chii:

(?) Day la chi phi xdy dung do dang con lai ciia dy dn Khu nghi dwng Cén Gic Céng ty dang tién hanh hodn tdt cdc thi
tuc dé chuyén sang hop tdc dau tw véi cd nhan Ong DG Quy Nhat Quang theo Nghi quyét ciia HPOT s6 09-2020/NQ-
HDOT ngay 02/6/2020

(i) La chi phi xdy dung céng trinh bdng ngudn kinh phi nha meéc cdp ciia du dn cau duong Tran Ké Xuong, tuyén cong
hép khu Rach Miéu do Ban quan Iy khu dén cw Rach Miéu thuc hién. Céng trinh dang cho quyét todn dé thuc hién ban
giao

11 .CHI PHi TRA TRUOC

S0 cudi ndm

S6 ddu ndm

a) Ngiin han 89.157.892 167.061.638
Cong cu, dung cu 89.157.892 167.061.638
b) Dai han 537.285.170 525.805.679
Céng cu, dung cu 309.374.837 220.212.973
Cac khoan khac 227.910.333 305.592.706

Cing 626.443.062 692.867.317
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, Ld C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bido cio tai chinh
Cho ném tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

16 .

)

18 .

CHI PHi PHAI TRA

a) Ngf’in han
Trich truée chi phi hoat déng tu vén thiét ké
b) Dii han
Trich trude chi phi dy én dau tu (*)
Cong

Dan vi tinh: VND

S6 cudi nim S6 ddu nam
692.093.019 692.093.019
692.093.019 692.093.019
45.646.997.001 45.646.997.001
45.646.997.001 45.646.997.001

46.339.090.020

46.339.090.020

Ghi chit: (*) Léa khoan trich truée chi phi dw dn ddu tu Ha tdng khu ddn cu Rach Miéu qudn Phit Nhudn tir giai doan

nha mede chuyén sang cé phan tiép tuc thue hign hoan thanh theo cdc bién ban kiém tra quyél todn.

DOANH THU CHUA THUC HIEN
a) Ngiin han
+ Ngén hang TMCP Sai Gon Ha Néi
+ Cong ty TNHH MTV Vit Liéu Xay dung va Xay lip TM BMC
+ Khac
b) Dai han
Cong
PHAI TRA KHAC

a) Ng:';li han
Tai san thira chér giai quyét
Cdc khoan phai tra, phai nop khéc (*)
Phai tra khac bén lién quan
- Tién thué mét béng tdng 3 Chung cu SGCC-Binh Qudi 1 phdi tra Tong
cdng ty Xdy Dung Sai Gon - TNHH MTV
Phai tra bén khac
- Cdc khoan khdc
b) Dai han
Nhin ky quy, ky cuoc dai han
- Ngdn hang TMCP Sai Gon Ha Noi
- Céng tv TNHH TM DV Gidi tri Héa Binh
- Céng ty TNHH Truyén théng Nhén Doanh
- Céng tv C6 phén Béo hiém Ngdn hang Vietinbank
- Cong ty TNHH TM va DV Hoang Phiie Thanh
- Céng ty CP Kiém Dinh Xay Dung Séi Gon 3
- Céng ty TNHH Giao nhén Quéc té Tuong Lai
- Céng ty C6 phdn Trung tam Anh Ngit Gems
- Céng ty TNHH Peony Viét Nam
- Céng ty TNHH Karanis
- Péi wong khde
Bén lién quan:
Cong

¢) S6 ng qua han chua thanh toin: khéng cé

31

86 cudi nam

S6 ddu nim

1.084.587.217

1.037.314.49"Bc\
2
876.405.400 \2,

876.405.400
181.818.182 181.818.182N |\*
26.363.635 29.090.9q§0‘"‘N *
LA
1.084.587.217 1.087.314.490">
S6 cudi nim S6 ddu nim
2.390.604.298 2.176.152.993
79.026.951 79.026.951
2.311.577.347 2.097.126.042
27.500.000
27.500.000
2.284.077.347 2.097.126.042
2.284.077.347 2.097.126.042
5.349.590.670 5.185.590.670
5.214.340.670 5.058.340.670
3.783.057.870 3.783.057.870
204.750.000 204.750.000
540.000.000 540.000.000
158.892.800 158.892.800
114.000.000 114.000.000
121.140.000 121.140.000
68.500.000 68.500.000
68.000.000 68.000.000
56.000.000
100.000.000
135.250.000 127.250.000

7.740.194.968

7.361.743.663
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

19.

19..

19 .

19.

19 .

19 .

2. Chi tiét vn g6p cia chii sé hiru
Vén gop cua cong ty me
Vén gop cia cac dbi tugng khac

Cong

3. Céc giao dich vé vén v6i cdc chii sé hiru va phan phéi cé tire, chia lgi nhujn

Vén déu tr caa chi s¢ hiru:
- Von gbp déu nam

- Vén g6p tang trong nam

- Vén g6p giam trong nim
- Vén gop cudi nam

Cb tire, loi nhuan da chia

4. Cé phiéu

S6 luwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé Irgng cd phiéu d4 ban ra céng chiing
- C6 phiéu phé thong

- Cé phiéu wu dai

36 luong ¢b phidu duge mua lai (*)
-Cé phiéu pho théng

- C6 phiéu wu dai

36 lwong ¢d phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

Meénh gi4 cb phiéu dang hru hanh: 10.000 ddng/cd phiéu

Ghi ch:

S6 cudi nam S6 dau ndm %
0,00%
92.828.020.000 92.828.020.000 100%
92.828.020.000 92.828.020.000 100%
Ndam nay Ndm trudce
92.828.020.000 92.828.020.000
92.828.020.000 92.828.020.000
4.641.136.000 2.784.681.600
S3 cudi ndm S6 déu nim ‘3)_._”
9.282.802 9.282.802 ONG
9.282.802 9.282.802 i
9.282.802 9.282.802 i oph
ﬁtéh'
530 530 PHIA X,
530 530 I.p H
9.282.272 9.282.272
9.282.272 9282272

*) 86 legng cb phiéu quy dang ndm gite 530 6 phiéu do mua lai ¢é phiéu con die sau khi phét hanh cé phiéu tra c6 tirc
adm 2009 va 2010 theo Nghi quyét HPQT s6 03-09/NQ-HPQT ngay 14/05/2009 va Nghi quyét HPQT s6 04-10/NQ-

HDOT ngay 05/05/2010.

5. Co tie

Cd tirc d cong b sau ngay két thiic ky ké toan
+ C& tirc da cOng bd trén cb phiéu phd thong (*)

+ Cb tirc da cong bb trén cb phiéu wu dai

€6 tirc cia cb phiéu wu dai Ity ké chua dugc ghi nhén

Ghi chii (*):

Nam nay

Nam trudc

5%

3%

Céin cie Nghi quyét ctia Pai hi déng cé déng sé 01-2025/NO-DHPCD ngay 25/05/2025, Dai héi dong cé dong quyét da

théng qua quyét dinh chia cé tirc ndm 2024 v6i ty 1 5% trén vén diéu 1¢ twong ieng voi 56 tién 4.641.136.000 VND.

6. Cdc quy ciia cong ty:
Quy ddu tu phat trién
Quy khen thudng phic lgi

7. Ngudn kinh phi
Ngubn kinh phi con lai cudi nim

S0 cudi nam

8o ddu nam

15.354.228.231
3.987.594.764

86 cudi nam

14.611.275.600
3.291.642.133

S6 ddau nam

16.636.889.746

16.636.889.746

Day la ngudn kinh phi ngdn sdch edp cho Ban quan 1 Khu dén cue Rach Miéu thuc hién cdc du dn.

Du dn céu dwong Trdn Ké Xuong
Dur dn cong hip
Cong

33

S6 cudi ndm

S6 dau ndm

2.064.924.746
14.571.965.000

2.064.924.746
14.571.965.000

16.636.889.746

16.636.889.746




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2,18 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cu Kiéu, TP. HCM

Bdo cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

01.

02 .

03 .

04

05.

06 .

PONG KINH DOANH

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang (TS cho thug)
Doanh thu cung cép dich vu (tu vén, thiét ké)
Doanh thu BDS
Doanh thu khéc
Céng

GIA VON HANG BAN

Gia von cua hang héa di ban (TS cho thué)
Gi4 vén coa dich vu da cung cip (tu vén, thiét ké)
Gia vén BDS
Gia vén khac
Cong
DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

Lai tién g, tién cho vay
Cong

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi bing tién khac
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vét liéu quan Iy
Chi phi d ding vin phong
Khéu hao TSCD
Thué phi va 1§ phi
Du phong céng ng phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Céc chi phi khac
Cong

THU NHAP KHAC

Ciac khoan khac
Céng

Don vi tinh: VND

Nam nay Nam trude
13.881.392.562 14.021.260.849
782.599.074 32.000.000
10.924.406.953 30.965.882.369
447.860.265 463.384.593
26.036.258.854 45.482.527.811
Néam nay Nam trucce
1.266.707.741 1.252.401.742 ~
386.582.647 11.000.000
5.328.739.141 23.284.361.283
447.221.265 463.384.593 A}

7.429.250.794

25.011.147.618 O

Nam nay Nam trucée
207.642.187 222.287412
207.642.187 222.287.412

Nam nay Nam truce
322.170.000 639.000.000
322.170.000 639.000.000

Ndam nay Nam trudc

6.980.585.131 7.211.153.588
180.978.280 217.073.050
292.420.670 323.744.969
387.001.827 377.377.352

55.381.014 57.650.015
220.651.397 208.156.399
1.009.429.472 1.563.157.228
919.467.908 885.311.776
10.045.915.699 10.843.624.377

Ndam nay Nam truoe

116.503.982
116.503.982




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Liu 2, Ld C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cau Kiéu, TP. HCM

B:o cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

07 . CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

08 .

0%

10 .

Nam nay Ném trude
Chi phi nguyén liéu, vt lidu 180.978.280 217.073.050
Chi phi nhin céng 6.980.585.131 7.211.153.588
Chi phi khiu hao tai san cé dinh 387.001.827 377.377.352

1.564.573.272
1.820.878.027

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

1.563.157.228
1.905.706.760

Cong 10.934.016.537

11.274.467.978

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay

Nédm trudc

- Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué ky
hién hanh (1)

- Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cta céc ky truée vio
chi phi thué thu nhédp hién hanh ky nay

1.502.751.430

1.898.020.894

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 1.502.751.430

(1) Trinh bay thuyét minh bd sung théng tin chi phi thué TNDN hién hanh.

Nam truge

Chi phi thué TNDN hién hanh Ndm nay
Loi nhuén ké todn truée thué 8.446.564.548
Céc khoan diéu chinh tang thu nhap chju thué 179.337.130

8.625.901.678
1.211.604.813

Thu nhap tinh thué TNDN
- Thu nhdp chiu thué sudt 20%
- Thu nhdp chiu thué sudt 17% (%) 7.414.296.865

9.327.547.210

162.557.259
9.490.104.469
1.898.020.894

Chi phi thué TNDN 1.502.751.430

1.898.020.894

(*): Thué TNDN nam nay duoc mién giam theo NP 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam nay Néam truoce
Lgi nhudn phén bé cho cb déng s& hitu CP phé théng 6.943.813.118 7.429.526.316
Quy khen thuéng, phiic loi trich tir lgi nhuan sau thué (*) 742.952.631
S6 lugng CP phd thong dang luwu hanh binh quan trong nam 9.282.272 9.282.272
Lii co bén trén cb phiéu 748 720

(*) Hbi t& chi tidu nam trude theo huéng din tai Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 ctia B Tai chinh.

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
Nam nay

Nam trude

Loi nhuéin phén b cho cd déng s& hitu CP phd théng 6.943.813.118

Quy khen thudng, phic loi trich tir lgi nhuén sau thué (*)

S6 lugng CP phd théng dur kién phat hanh thém

$6 lugng CP phd théng dang luu hanh binh quén trong ndm 9.282.272

7.429.526.316
742.952.631

9.282.272

Lii suy gidm trén ¢ phiéu 748

720

(*) Héi t& chi tiéu nam trude theo hudng dan tai Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 ciia B Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Léu 2. Lb C, Cao &¢c PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

VII .

01 .

02 .

03 .

04

VIII .
01.

0z .

03 .

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE GITUA NIEN DO

Cic giao dich khéng biing tién anh hwéng dén bio cdo lwu chuyén tién té trong twong lai: Khong c6

Céc khoin tién do doanh nghiép nim gii nhung khéng dwoe sir dung: khong c6

S tién di vay thye thu trong nim

Nam nay

Néam truoe

- Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thudng

. S tién da thwe tra gbe vay trong nim:

Ndm nay

Ndam truoe

- Tién tra no gdc vay theo khé ude thong thuong:

NHUNG THONG TIN KHAC

Nhiing khoan n¢ tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin tai chinh khic: Khong ¢é
Trinh bay bd sung théng tin cic cam két lién quan dén hop dong thué hoat dgng ma Céng ty la bén thué

Peén 1 nam
Trén 1 nam dén 5 nam
Trén 5 nam

Nhivng s kién phét sinh sau ngay két thiic ky ké todn

S8 cudi nim S6 ddu ném
360.240.000 330.000.000
855.240.000 165.000.000

Khéng ¢6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay 1ap Bao cdo tai chinh doi hoi dwgc diéu chinh hay cong bd trén Béo

céo tai chinh.

Théng tin vé cdic bén lién quan

a. Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chi chét:
Céc thanh vién quan 1y chit chét ciia Céng ty bao gdm: Hoi déng Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Tong gidm dbc.

Thu nhip cia cdc thanh vién quéan Iy chi chét

Thu lao

H#i ddng quén trj

Ong. V& Pao Ha

Ong. Lé Hitu Son

Ong. Ng6 Nhu Hiing

Ong. Nghiém Bd Bich
Ong. Vin Ba Duy An

Ban Kiém soit + KTT + Thu ky
Ba. Tran Kim Hoan

Ong. Lé Hoang Phi

Ong. Pé Quy Nhdt Quang
Tién lwong

Ong. Ngé Nhu Himg

Ong. Nghiém Bd Bich

Ba. Hupnh Thi Hoang Yén

Tai ngay 31/12/2025, cbng ng voi céc thanh vién quan Iy chu chét nhu sau:

+ Phai thu Hop déug hop tac kinh doanh

Ong. Nghiém Bd Bich
Ong. P6 Quy Nhdt Quang
Ong. Ngé Minh Khoi

Nam nay Ném trudc
Chirc vu 89.154.316
Chii tich 17.830.863
Thanh vién 17.830.863
Thanh vién 17.830.863
Thanh vién 17.830.863
Thanh vién 17.830.863

35.661.726

Trucng ban 11.887.242
Thanh vién 11.887.242
Thanh vién 11.887.242

1.332.665.000 1.332.630.000
Téng Gidm déc 548.645.000 548.610.000
Phé Téng Gidm déc 358.975.000 359.010.000
K€ todn trieong 425.045.000 425.010.000

SO cudi ndm

Sé dau nam

36

56.676.608.198
34.974.314.000
10.944.971.998
10.757.322.200

56.672.785.998
34.974.314.000
10.944.971.998
10.753.500.000
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lau 2, L5 C, Cao bc PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Bido cio tai chinh
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

b. Giao dich véi cic bén lién quan khie:

Bén lién quan Mbi quan hé S¢ hitu von
Tong cong ty Xay Dung Sai Gon - TNHH 3 déng 16n
MTV 39,17%
Ngé Nhu Hing Téng Gidm dbc
Nghiém B4 Bich Phé Téng Giam doc
Ngé Minh Khéi Pho phong ké hoach phat trién
D4 Quy Nhit Quang Truémg phong K§ thudt Dy an kiém Thanh vién BKS
Trong nim Céng ty c6 phat sinh cic nghiép vu véi cic bén lién quan nhuw sau:
Bén lién quan Noi dung nghiép vu Nim nay Nam trirde
Tong cong ty X8Y 1. ian th16 mit bing thng 3 khu TMDV - Binh
Dung Sai Gon - Qusi 2 ' 302.500.000 330.000.000
TNHH MTV
Phai tra cb tirc nam 2023 1.090.742.700
Phai tra cb tirc nim 2024 1.817.904.500
Khoan tam ndp phai tra vé Quyét toan ¢b phin hoa 23.450.876.487
Ngé Nhu Hiing Phai tra ¢d tirc ndm 2023 511.200
Phai tra cé tirc nim 2024 852.000
Nghiém BiBich ~ Phai tra cb tirc nam 2023 24.150.300
Phai tra cd tirc ndm 2024 40.250.500

Cho dén ngay lip Bio cdo tai chinh, e¢ic khoin chwra dwge thanh todn véi cic bén lién quan nhwr sau:

Cic khodan phai thu

Bén lién quan Noi dung nghiép vu

Ko -
S6 cubdi nim

S6 diu nim

Tong cong ty Xay  DPatcoc tién thué mat bing ting 3
Dung Sai Gon - ) N S o
TNHH MTV Phai thu khac gid tri quyét toan vén nha nudc tam

nop chor quyét toan
Phai thu Hop ddng hop téc Kinh doanh
Phai thu Hop dong hop téc Kinh doanh

Nghiém Ba Bich
Ng6 Minh Khéi
PG Quy Nhit

Phai thu Hop ddng hop téc Kinh doanh
Quang

Ciac khoan phai tra

50.000.000

8.557.229.832

34.974.314.000
10.757.322.200

10.944.971.998

50.000.000

8.557.229.832

34.974.314.000
10.753.500.000

10.944.971.998

Bén lién quan Ngi dung nghiép vu S6 cudi nim S6 diu nim
Téng cong ty Xdy  Tién thué mat bang ting 3 khu TMDV 27.500.000

Dung Sai Gon - - Binh Qudi 2

TNHH MTV Tién mua cin ho SGCC — Binh Qudi 1 189.023.000 189.023.000
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Biio cdo tai chinh
Lau 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa S, P. Cu Kiéu, TP. HCM Cho ndm tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

05 . Théng tin vé hoat djng lién tuc

Trong ky ké toén, khéng cd hoat ddng hogc sw kién phat sinh nao c6 anh huéng dang ké dén kha nang hoat dong lién tuc cia
Céng ty. Vi vdy, Béo cdo tai chinh ctia Cong ty durge 1dp trén co s¢ gia dinh Céng ty s& hoat déng lién tuc.

06 . Sé liéu so sianh
S6 liéu so sénh 14 s6 liéu ciia Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh 2024 két thic tai ngdy 31/12/2024 da duoc kiém toan bai

Céng ty TNHH dich vy tu vén tai chinh k& toan va kiém toén phia Nam (AASCS) .

TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thdng 03 nim 2026
Ngudi lip biéu K& toan trudng 777 Téng Gidm déc

—NGON‘HU' HUNG

LML

DOAN THANH HA HUYNH THI HOANG YEN \
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VL. Bio cdo tai chinh:
Két qua san xuat kinh doanh nam 2025:

—Doanh thu nam 2025 :26.243.901.041 dong.
— Loi nhuén trude thué . 8.446.564.548 ddng.
— Thué thu nhap doanh nghiép  : 1.502.751.430 déng.
—Loi nhuén sau thué : 6.943.813.118 ddng.

L7

% Ghi chi: Cong ty da cong b Bdo cdo tai chinh da diege kiém todn ndm 2025 trén
website Cong ty vao ngay 19/3/2026 theo duwong dan: hitp://pnic.vn (muc Co dong) va
cong bé thong tin dén Uy ban Chitng kkodn Nha mirée va Sé Giao dich Chimg khodn Ha
Néi theo dung quy dinh.

Dai dién theo Phip luit ciia Cong ty
TONG GIAM POC

Noi nhén:
- Nhir trén
- Luu.
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