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Thyc hién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 14 Thong tu s 96/2020/TT-BTC
ngay 16/11/2020 cta Bo Tai chinh hucmg dan cong b thong tin trén thi trrong chu*ng
khodn, Céng ty Co6 phin Ky thuit Xay dng Phu Nhudn (MCK: PNT) thue hién cong
bé thong tin Bao cdo tai chinh (BC TC) kiém toan nam 2025 da duoc kiém toan véi S&
Giao dich Ching khoédn Ha Noi nhur sau:

1. BCTC kiém todn niim 2025 theo quy dinh tai Thong tur s6 96/2020/TT-BTC gdm:

[] BCTC riéng (TCNY khéng c6 céng ty con va don vi ké toan cép trén cé
don vi truc thude);

[] BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);

[X] BCTC tong hop (TCNY ¢6 don vj ké toén trire thuge té chire bd may ké
todn riéng).

2. Cic van ban giai trinh:

P gL

+ Té chirc kiém toan dua ra y kién khong phal la ¥ kién chip nhin toan phin d6i véi< Bh
BCTC (Y kién ngoai trir/ Y kién trai nguwge/ Tir chéi cho v kién)?: <[ . c&
[ ]¢Cé [X] Khong l [

Vin ban giai trinh vé y kién khong chip nhén toan phan cua té chire kiém toiu_.'t | Iﬂr ﬁl

L 1cCs [ Khong T

+ Loi nhuan sau thue (LNST) thu nhip doanh nghiép tai Bdo céo két qua kinh doanh
clia ky bdo cdo c6 thay déi tir 10% tré 1én so véi béo céo cting ky nam truede? (d6i véi BCTC
dugc kiém toan nam 2024):

[ 1 ce X Khdng
Vin ban giai trinh LNST thu nhdp doanh nghiép thay ddi 10% so v6i cing ky nim trude:
L] Co Khoéng

+ LNST trong ky bdo cdo ¢6 sy chénh I€ch trudce va sau kiém toan/ ban nién soat
xét tir 5% tro 1én, chuyen tir 10 sang lai hoac nguoc 1ai?
] Co ] Khong
Van b giai trinh LNST chérh l¢ch trude va sau kiém todn/ ban nién soat xét ti 5%
trdy 1én, chuyén tir 16 sang &1 hedc nguge lai:

H co X ghong

+ Loi nhuén sau thué trong ky bao co bi 15, chuyén tir 131 & bdo cdo ciing ky ndm
truge sang 16 & Ky nay hodc ngugce iai:

[ Co %] Khéng



Vin bén giai trinh Loi nhuan sau thué trong ky béo cdo bi 15, chuyén tir 14 &
bdo cdo cling ky ndm trude sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

[ cs X] Khong

Thong tin nay di duoc cong bd trén trang thong tin dién tir ctia Cong ty vao
ngay: 19/03/2026 tai dudng dén: https:/pnte.vn/co-dong/co-dong, 10

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cOng b6 trén day la ding su that va hodn toan chju
trdch nhiém trude phap ludt vé néi dung cdc thong tin cong bd.

Pai dién t6 chire
Nguoi dai dién theo phép luft/Nguoi UQCRTT
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Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025
da dwge kiém todn

DPwoc kiém tosin bai:

CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAT CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM (AASCS)
THANH VIEN CUA TO CHUC KIEM TOAN QUOC TE MSI GLOBAL ALLIANCE

29 V5 Thj Sdu, P. Tin Dinh, TP. H Chi Minh. Tel: (028) 3820 5944 - 3820 5947; Fax: (028) 3820 5942




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lédu 2, Ld C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bao cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio c4o tai chinh
Léu 2, L& C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Giam dbc Céng ty C5 phin K thuat Xay dung Phi Nhuin (sau ddy goi tit Ia “Cong ty"”) trinh bay Béo cdo ciia minh
va B#o ¢do tai chinh cia Cong ty cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025.

CONG TY
1. Hinh thiic s& hitu vén

Céng ty C Phan K¢ Thuat X4y Dung Pht Nhuin hoat dong theo Gidy ding ky kinh doanh sé 4103003847 do So ké
hoach va diu tr Thanh phé H& Chi Minh cip ngay 19 thing 9 nim 2005 v& d4 trai qua cac 1in thay déi sau: ding ky thay
déi lan thir nhit ngdy 25/7/2006; dang ky thay déi lan thir 2 ngay 23/5/2009; ding ky thay ddi lin thir 3 ngay 3/7/2009;
dang ky thay dbi lan thi 4 ngay 18/6/2010; déing ky thay dbi lAn thir 5 ngy 23/9/2010; ding ky thay déi ldn thit 6 ngay
1/8/2011; dang ky thay déi 1an thir 7 gidy phép ding ky kinh doanh s 0300428854 ngay 19/9/2011; dang ky thay déi lin
thir 9 gifly phép dang ky kinh doanh s6 0300428854 ngay 3/8/2012; ding ky thay dbi lin thir 10 gidy phép déing ky kinh
doanh sé 0300428854 ngdy 17/9/2013; ding ky thay d6i lan thr 11 gidy phép dang ky kinh doanh s6 0300428854 ngay
5/6/2014; ding ky thay dbi lin thir 12 gify phép diing ky kinh doanh s6 0300428854 ngay 25/11/2014; dang ky thay déi
l4n thir 13 gidy phép ding ky kinh doanh sé 0300428854 ngay 12/11/2015; déing ky thay ddi lan thir 15 gidy phép ding
kinh doanh s6 0300428854 ngay 24/01/2024; ding ky thay ddi 1in thir 16 gidy phép dang ky kinh doanh sé 03004288
ngay 28/09/2025.

Vén gop thire té ctia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a; 92.828.020.000 VND
Tru sé chinh cta Cong ty tai: Liu 2, L6 C, Cao dec PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

2. Linh vwre kinh doanh
BAt déng san, x4y dung, thiét ké, kinh doanh dich vu quan 1y vA méi gidi bit déng san

3. Nganh nghé kinh doanh:

Xéay dung cong trinh k¥ thuiit ddn dung khac (Ma nganh: 4290) chi tiét: Xy dung cong trinh céng nghiép va dan dung. Thi
cong cong trinh ha tang dudmg, hé théng thodt nude, Xir Iy nén méng cdng trinh. Thi cong ép coc. Xiy dung cong trinh giao
théng; Pha dor (Ma nganh: 4311); Chuén bi mit bing (M nganh: 4312) chi tiét: San ldp mit bing; Lip dit hé théng cdp, thoat
mrée, 16 sudi va didu hoa khéng khf (Ma nganh: 4322) trir gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s& va trir 1p dit
céc thiét bj lanh thiét bj cép déng, kho lanh, méy dé, diéu hoa khéng khi, lam lanh nuéc st dung ga lanh R22 trong Iinh vuc ché
bién thiy - hai san; Lip dat he théng xay dung khéc (M nganh: 4329) chi tiét: Lip ghép két cdu thép, khung nha tién ché trir
gia cong co khi, xi ma dién, tai ché phé thai; Hoan thién cong trinh xay dung (M3 nginh: 4330); Hoat dong xdy dung chuyén
dung khac (M3 nganh: 4390); Dai ly, méi gidi, ddu gid (Ma nganh: 4610) trir ddu gid hang héa; Ban bubn mdy méc, thiét bj va
phuy ting may khac (Ma nganh: 4659) chi tiét: mua ban may mée thiét b, céng cu nganh xiy dung; Ban buén vét lidu, thiét bj
1ip dit khéc trong xdy dung (M3 nganh: 4663) chi tiét: kinh doanh vét liéu xdy dung. Mua ban vit liéu trang tri ndi ngoai thét
va cac ciu kién bé tong dic sin, cic cdu kién két cdu thép, cira céc logi; Vén tai hang hda bing drong b6 (M3 nginh: 4933) trir
héa léng khi & van chuyén; Hoat ddng dich vu hd tro truc tiép cho vén tai dudng sit va duong bd (M nganh: 5221) trir héa
long khi dé vén chuyén; Béo xép hang hoa (Ma nganh: 5224) trir bdc xép hang hoa cang hang khong; Kinh doanh bit djng san,
quyén sit dung dat thude chit sé hitu, chi sit dung hogc di thué (Ma nganh: 6810) chi tiét: Kinh doanh nha. Dau tu, xy dung,
kinh deanh co sé ha ting khu dé thi, khu din cir, khu cong nghiép. kinh doanh khu thuwong mai khéng kinh doanh tai tru s&. Cho
thué van phong, nha xudng, kho bai; Tu vin, méi gi6i, ddu gid bit déng sin, ddu gid quyén sir dung ddt (M3 nganh: 6820) chi
tiét: Méi gi6i bit dong san. Dich vu quan ly chung cu. San giao dich bit dong san; Hoat dong kién triic va tu vAn k¥ thudt c6
lién quan (M2 nganh: 7110) chi tiét: Thiét ké téng mit bing xdy dung cong trinh. Thiét ké kién tric cdng trinh dédn dung va
céng nghidp. Thiét ké ndi - ngoai thit céng trinh. Thiét ké két chu cbng trinh ddn dung va céng nghiép. Lap dy 4n diu tw. Lép
lufin chimg kinh t& k¥ thut. Po v& ban dd. Lap du toén, tong du toén cdc céng trinh din dung va cong nghiép. Kiém dinh cdc
cong trinh xdy dung. Tu vén ddu théu. Thiét ké quy hoach xdy dung. Gidm sat thi cdng x8y dung cong trinh din dung va céng
nghiép. Thim tra thiét ké va tng du toan. Quén ly di 4n. Thiét ké xdy dung céng trinh ha tAng k¥ thuat 4 thi; Hoat ddng thiét
ké chuyén dung (Ma nganh: 7410) chi tiét: Trang tri ndi ngoai that; Cho thué may moc, thiét bj va dd ding hiru hinh khac (Mi
nganh: 7730) chi tiét: Cho thué may méc thiét bi, cong cy nganh xiy dyng; V& sinh chung nha cira (M nganh: 8121) trir dich
vu x6ng hoi khir tring; Dich vy chim séc va duy tri canh quan (M3 nganh: 8130); Hoat ddng cia cic cau lac bd thé thao (Mi
nganh: 9312) chi tiét: thé duc thé hinh; Hoat déng cia cdc cong vién vui choi va céng vién theo chii dé (M nganh: 9321) chi
tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai khéng hoat déng tai tru s&.
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, L3 C, Cao &c PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Bio cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

4. Céu triic Cong ty

Cong ty con: Khong co

Céng ty lién két: Khong c6

Co s& dong kaém soat: Khong co

Pon vi trwre thude khéng ¢b tr cach phap nhéan hach todn phu thude:

Tén don vi

Dia chi

Chi nhanh 1: Trung tim Xay dung Vinh Tién

Chi nhéanh 2: Trung tém thiét k& An Gia

Chi nhanh 3: San giao dich Bét dong san Phiic Lac

KET QUA HOAT PONG

Liu 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, sé 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu,

Tp.H Chi Minh

Lau 2, 16 C, Cao Ge Pntechcons, s6 48 Hoa Sir, P. Céu Kiéu,

Tp.Hb Chi Minh

Lau 2, 16 C, Cao 6¢c Pntechcons, s& 48 Hoa Si, P. Ciu Kiéu,

Tp.Hb Chi Minh

K&t qua hoat déng kinh doanh ctia Céng ty va tinh hinh tii chinh tai ngiy 31/12/2025 dugc thé hién trong Béo cdo tai chinh

dinh kém.

CAC SUKIEN SAUNGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam dc Céng ty khang dinh khéng c6 sir kién trong yéu ndo phét sinh sau ngdy 31/12/2025 cho dén thai diém 14p
Bao cao tai chinh nay ma chua duoe xem xét diéu chinh sb ligu hod@c cong bd trén Béo céo tai chinh.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DPOC, BAN KIEM SOAT, PAI DIEN THEO PHAP LUAT VA KE TOAN

TRUONG
Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan tri bao gdm:
Ong: V& Pao Ha
Ong: Ng6 Nhir Hing
Ong; Lé Hitu Son
Ong: Nghiém B4 Bich
Ong; Van B4 Duy An
Céc thanh vién eta Ban Téng Giam déc bao gbm:
éng: Ngt Nhu Hung
Ong: Nghiém Ba Bich
Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gbm:
Ba Trin Kim Hoan
Ong: Lé Hoang Phi
Ong: D& Quy Nhit Quang
Ké todn trudng;
Ba: Huimh Thj Hoang Yén
Pai dién theo phép luft:
Ong: Ngd Nhir Hiing
KIEM TOAN VIEN

Cha tich

Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién
Thénh vién

Téng Giam déc

Phé Téng Giam dbc

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Téng Giam déc

Cong ty TNHH Dich vy Tur van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Phia Nam (AASCS) l4 céng ty kidm todn cho Céng ty.



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Léu 2, La C, Cao bc PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAT CHINH

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp B4o cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop Iy tinh hinh hoat déng,
két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& ctia Cong ty cho nidm tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025.
Trong qué trinh lép Béo cdo tai chinh, Ban Téng Giidm déc Cong ty cam két d& tufin thu cdc yéu céu sau:

- Xdly dung va duy tri kiém sodt n6i bd ma Héi ddng Quan tri va Ban Thng Giam d6c xdc dinh 1a cén thiét ¢é dam bao cho
viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh khdng con chira dung sai s6t trong yéu do gian lan hodc do nhim 1an;

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch nay mét cach nhét quan;

- Bua ra céc dénh gid va du doan hop 1y va than trong;

- Céc chuin mire ké toan dang ap dung dugc Cong ty tudn thu, khéng c6 nhiimg dp dung sai léch trong yéu dén mirc cin
phai cong bo va giai thich trong Béo cdo tai chinh nay;

- Lép va trinh bay cac bo cdo tai chinh trén co s& tudn thi cic chuin muc ké todn, ché d6 ké toin va céc quy dinh ¢6 lién
quan hién hanh;

- Lip céc Béo cdo tai chinh dya trén co s6 hoat dong kinh doanh lién e, trir trromg hop khéng thé cho ring Céng ty s&
tiep tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Tong Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sé ké toan duge luu gitt dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty, véi mire 4§
trung thue, hop 1y tai bét cir thdi diém ndo vi dim bao ring Béo cdo tai chinh tuén thi cdc quy dinh hién hanh ciia Nha nude.
Déng thai cé trach nhiém trong viée bao dam an todn tai sédn ciia Cong ty vi thyc hién cdc bién phip thich hop d& ngiin chan,
phét hién céc hanh vi gian 18n va cédc vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Céng ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thic vi hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty
tai thai diém ngay 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim tai chinh 2025 két thuc
ciing ngay, phit hop véi chudn muc, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc lip va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

CAM KET KHAC

Ban Téng Giim déc cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vy céng bd théng tin theo quy dinh tai Théng tu s6 96/2020/TT-
BTC ngay 16/11/2020 do B& Tai Chinh ban hanh vé huéng din vé viéc cong b théng tin trén thi trudmg ching khodn.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Gidm déc Cong ty Cb phin K§ thuit Xdy dung Phii Nhuin phé duyét Bio cdo tai
chinh zho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025 cia Cong ty .

TP. Hé Chi Minh, ngay 18 thang 03 nam 2026
TM. Ban Téng Gidm doc

NGONHUHUNG

Téng Gidm dée



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN PHIA NAM
A SOUTHERN AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES COMPANY LIMITED (AASCS)

sé: 495, BCKT/TCR026/AASCS
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic ¢ dong, Hji dong Quan trj va Ban Tong Gidm dic
CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Chiing t61 da kiém toan Béo cdo tai chinh cia Cong ty Co phén Ky thudt Xay dymg Phd Nhudn, duge [ip ngay 18 thing
03 niam 2026 tir trang 06 dén trang 40, bao gbm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2025, Bao céo két qua hoat dong
kinh doanh, Béo cdo lru chuyén tidn t€ cho néim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Béo cfo 14i chinh.

Trdch nhiém ciia Ban Tdng Gidm dée

Ban Tang Giam doc Cong ty chju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop ly Bio cdo tai chinh cia Cong ty
theo chudn mre ké win, ché d ké woan doanh nghiép Viét Nam va cde quy dinh phap 1y €6 lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trich nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Tng Giam dbc xdc dinh 13 cin thidt dé dam
Hao cho viée 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng co sai sot trong yéu do gian 1n hodic nhim 1n.

Trich nhigm cia Kiém todn vién

Trach nhigm cia chimg 16i 14 dua ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan. Ching 16i d4 tién
hanh kiém todn theo cdce chufin nure kiém tofin Vigt Nam. Cde chufin mye ndy yéu edu chiing t6i tudn thi chudn mire va
cde quy dinh vé dao dite nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyre hién cude kiém toan dé dat duge sir dam bio hop Iy vé vige
lidu Bao cdo tai chinh cia Céng ty cd con sai sét trong yéu hay khong.

Céng vige kiém 1o4n bao gdm thire hién cac thi tue nhiim thu thip cde biing chimg kiém todn vé chc sb lidu va thuyét
minh trén Bdo cio tai chinh Cac thii tye kiém todn duge lua chon dua trén xét doan cia kiém todn vién, bao gbm danh gia
rili 1o ¢6 sai s61 trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nhim 14n. Khi thie hién danh gia cae rii ro nay, kiém
tofn vién ¢ xem xét kiém soat ndi bd cua Céng ty lién quan dén vige lp va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop
I¥ nhiim thit ké cac thu e kiém todn phil hop vai tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé
hi¢u qui chia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Céng viée kiém todn ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cia cac chinh
sach ké todn duge dp dung va tinh hop Iy cta cac wdce tinh ké toan cia Ban Tong Giam dde ciing nhu danh gid viée trinh
biy tdng thé Bdo cdo tai chinh.

Chiing 161 tin wong ring cac bing chimg kiém toan ma ching 161 di thu thap duoc 14 diy da va thich hop lam co sé cho ¥
kién kiém toan cua chiing 16i.

Y kién ciia kidm tofn vién

Theo ¥ kién ciia chiing t8i, Bao edo tai chinh da phén dnh trung thyre v hop Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh ti
chinh ctia Cong tv tai ngay 31 thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién ¢
cho niim tai chinh két thiic cling ngay, phit hop véi chudn myc ké toan, ché d ké toan doanh nghigp Viét Nam va cde quy
dinh phip Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo cao tai chinh.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Email: info@ eascs.com.vn Website: www.aascs.com.vn




Vin deé cin nhin manh

Khong phti nhan y kién kiém toan chﬁp nhan toan ph%ﬂ néu trén, chiing tai mudn lvu ¥ ngudi doc dén noi dung sau:

Thee thw giai trinh ciia Ban Téng giam déc Cong ty vé van dé cd phan héa doanh nghiép Nha nuée: Theo kién nghi cia
Kiém toan nhd nude Chuyén nganh V tai Bao cdo kiém todn s6 63/KTNN-TH ngay 02/06/2020 vé viée kién nghj quyét
todn gia tri phan von nha nudc tai thoi diém chinh thire chuyén thanh Cong ty ¢6 phin tai ngay 19/09/2005. Céng ty da
thurc hién theo kién nghi cdp nhat thém gid tri phan von nha nude vao Béo cdo tu vin xde dinh gida tri phﬁn vdn nha nudc
56 06 BCTV/2020/AASCS ngay 15/10/2020 va da trinh 1&n Chi cuc Tai chinh doanh nghiép TPHCM. Tuy nhién, dén nay
don vi van chua duge céc co quan chirc ning phé duyét viéc xac dinh gia trj phan vén nha nudc giai doan tir khi xac dinh
gid tr doanh nghigp dén khi chinh thirc chuyén sang Cong ty ¢ phan tai ngay 19/9/2005. Céc anh huéng cia viée ting
giam phin vén Nha nude s& duge Cong ty diu chinh vao Béo céo tai chinh khi duge cic co quan chirc ning phé duyét
Quyét todn ¢d phin hoéa doanh nghiép tai ngay 19/09/2005 ciia Cong ty.

TP. Hé Chi Minh, ngay A X théng 5 nim 2026
Céng ty TNHH Dich vu T véin Tai chinh
¢ tof Kiém todn Phia Nam (AASCS)

Kiém toan vién

: ) PANG TUNG HUNG
$6 GCN DKHN Kiém toan: 0479-2023-142-1 Gidy CN PKHN kiém toan s6 3611-2026-142-1




Bdo cdo thi chinh
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, L8 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025
Ban vi tinh: VND

h:: TAI SAN T::;ft S6 cudi nim Sé diu nim

100  A. TAI SAN NGAN HAN 148.892.701.725 146.346.107.348

110 L Tién va cic khoin twong dwong tién V.01 16.859.036.745 9.353.416.248

111 1. Tién 4,859.036.745 5.353.416.248

112 2. Céc khoan twong durong tién 12.000.000.000 4.000.000.000

120 IL Dau tu tai chinh ngiin han

121 1. Chimg khoén kinh doanh —
122 2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh (¥) N7
123 3. Piu tw ndm giif dén ngay do han ‘]f:ﬁ’l
130 1L Cée khodn phai thu ngin han 93.853.409.838  93243.A3L781 -
131 1. Phai thu ngén han ciia khich hang V.03 32.017.529.777 32.132.849.227 CIEMTC
132 2. Tra truée cho ngu‘ﬂ-ri ban ngin han 337.842.000 396.242.000 j’: :::'
133 3. Phai thu ndi bd ngin han ===
134 4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop déng x4y dung

135 5. Phai thu vé cho vay ngan han

136 6. Phai thu ngéin han khic V.04 87.019.450.242 86.014.801.338

137 7. Du phong phai thu ngén han kho ddi (*) V.05 (25.521.412.181) (25.300.760.784)

139 8. Tai san thiéu ché xir 1y

140 IV. Hang tén kho V.06 38.005.905.131 43.454.724.481

141 1. Hang tén kho 38.005.905.131 43.454.724 481

149 2. Dy phong giam gi4 hang ton kho (¥)

150 V. Thi sin ngdn han khic 174.350.011 294.834.838

151 1. Chi phi tra truéc ngén han V.11 89.157.892 167.061.638

152 2. Thué GTGT dugc khau trir 26.803.343 44.941.636

153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude V.14 58.388.776 82.831.564

154 4. Giao dich mua bén lai trai phigu Chinh phi

155 5. Téi sén ngin han khéc



Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUUNG PHU NHUAN
Léu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Su, P. Céu Kiéu, TP. HCM

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Bon vi tinh: VND

= A

]\:; TAI SAN T:::;t S cudi ndam S6 ddu nim
200 B. TAI SAN DAI HAN 59.679.009.529 60.736.804.842
210 . Cie khodn phai thu d4i han
211 1. Phai thu dai han cia khach hang
212 2. Tra trude cho ngudi ban dai han
213 3. Vion kinh doanh & don vi truc thude
214 4. Phai thu ndi bé dai han
215 5. Phai thu vé cho vay dai han
216 6. Phai thu dai han khac
219 7. Dy phong phai thu dai han khé doi (*)
220 1L Tai sdn cd dinh 8.912.832.608
221 1. Tai san o dinh hitu hinh V.07 8.912.832.608
222 - Nguyén gia 17.463.011.177
223 - Gia trj hao mon lug ké (*) (8.550.178.569)
224 2. Tai san cb dinh thué tai chinh
225 - Nguyén gid
226 - Gia tri hao mon luy ké (*)
227 3. Tai san ¢b dinh v6 hinh V.08
228 - Nguyén gia 2.661.809.400 2.661.809.400
229 - Gi4 trj hao mon lu¥ ké (*) (2.661.809.400) (2.661.809.400)
230 IIL Bit dong sin diu tw V.09 26.798.648.169 27.564.828.873
231 - Nauyén gid 38.519.682.165 38.519.682.165
232 - Gid tri hao mon lug ké (*) (11.721.033.996) (10.954.853.292)
240 IV. Taisan dé dang dai han 23.380.243.582 23.362.003.582
241 1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
242 2. Chi phi xdy dung co ban do dang V.10 23.380.243.582 23.362.003.582
250 V. Diu tw tai chinh dai han 50.000.000 50.000.000
251 1. biutr vao cong ty con
252 2. Péu tw véo cong ty lién doanh, lién két
253 3, Péu trr gbp vbn vio don vi khac V.02 50.000.000 50.000.000
254 4. Dy phong déu tu ti chinh dai han (*)
255 5. Péu tw ndm gifr ¢én ngay ddo han
260 V. Thisdn dii han khie 537.285.170 525.805.679
261 1, Chi phi trd truée dai han V.11 537.285.170 525.805.679
262 2. Tai san thué thu nhdp hodn lai
263 3. Thiét bj, vit tu, phu ting thay thé dai han
268 4. Tai san dai han khac
276 TONG CONG TAI SAN 208.571.711.254 207.082.912.190




Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Liu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kigu, TP. HCM

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025
BDan vi tinh: VND

“:: NGUON VON T:T'I‘I':I‘f‘t §4 cubi ndm S6 ddu nim
300 C.NQPHAITRA 71.381.308.131 71.117.904.870
310 1. No ngiin han 17.112.193.202 17.012.789.941
311 1. Phéi trd ngudi ban ngén han V.13 2.538.554.912 3.041.943 607
312 2, Ngudimua tra tidn trude ngﬁu han 5.513.141.554 5.869.279.016
313 3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude V.14 1.016.936.028 599.633.273
314 4. Phai trd ngudi lao dbng V.15 66.681.410 254.731.410
315 5. Chi phi phai trd ngén han V.16 692.093.019 692.093.019
316 6. Phai tra n6i bd ngin han
317 7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dung
318 8. Doanh thu chua thuc hién ngﬁn han V.17 1.084.587.217
319 9. Phai trd ngén han khac V.18 2.390.604.298
320  10. Vay vi ng thué tai chinh ngin han
321 11. Du phéng phai trd ngfn han
322 12. Qu§ khen thuéng, phic loi 3.809.594.764 3.291.642.133
323 13. Quy binh én gi4
324 14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi
330 Il Ng daihan 54.269.114.929 54.105.114.929
331 1. Phai tra ngudi ban dai han
332 2. Ngudi mua trd tién trude dai han
333 3. Chi phi phai tra dai han V.16 45.646.997.001 45.646.997.001
334 4. Phai tréa ndi bd vé& vén kinh doanh
335 5. Phai tra ndi bd dai han
336 6. Doanh thu chua thare hién dai han
337 7. Phai tra dai han khéc V.18 5.349.590.670 5.185.590.670
33§ 8. Vay va no thué tai chinh dai han V.12 3.272.527.258 3.272.527.258

339 9. Trai phidu chuyén doi

340 10. CH phiéu wu dai

341  11. Thué thu nhdp hodn lai phai tra

342 12. Dy phong phai tra dai han

343 13. Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé




e

CONG TY CO PHAN KY¥ THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Liu 2, Lé C, Cao de PNTechcons, 48 Hoa St, P. Ciu Kiéu, TP. HCM

Bido cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025
Dan vi tinh: VND
“:: NGUON VON T::‘I’lﬁt S6 cubi nim $é diu nim
400 D.VONCHUSOHUU V.19 137.190.403.123 135.965.007.320
410 1. Vén chi s hiiu 120.553.513.377 119.328.117.574
411 1. Vén diu tu ctia chi sé hitu 92.828.020.000 92.828.020.000
411a - C3 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 92.828.020.000 92.828.020.000
411b - Cé phiéu wu dai
412 2. Thing du vbn ¢ phén 2.106.076.000 2.106.076.000
413 3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu
414 4. Vén khac cia chi s& hitu
415 5. Cb phiéu quy (*) (5.300.000) (5.300.000)
416 6. Chénh léch danh gi4 lai tai san
417 7. Chénh léch ty gi4 hdi doai
418 8. Qu¥ diu twr phét trién 15.354.228.231 14.611.275.600
419 9. Quy hé tro sip xép doanh nghiép
420  10. Quy khéc thude vén chii s hitu
421 11.Lgi nhudn sau thué chwa phén phéi 10.270.489.146 0.788.045.974
421a - LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi kp trudc 3.326.676.028 2.358.519.658
421b - LNST chua phéan phéi ky néy 6.943.813.118 7429.526316
422 12. Ngudn vén diu tr XDCB
430 11 Ngudn kinh phi v quy khic 16.636.889.746 16.636.889.746
431 1. Ngudn kinh phi 16.636.889.746 16.636.889.746
432 2. Ngubn kinh phi d4 hinh thanh TSCP
440 TONG CONG NGUON VON 208.571.711.254 207.082.912.190

Nguwri lip biéu
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TP. Ho Chi Mink, ngay 18 thang 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN B#o ciio tai chinh
Lau 2, L6 C, Cao ¢ PNTechcons, 48 Hoa Str, P, Cu Kiéu, TP, HCM Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2025
Ban vi finh: VND
£
M s6 Chi tiéu e Nim nay Nim trudc
minh
01 1. Doanh thu bin hang va cung cdp dich vu VIL01 26.036.258.854 45.482.527.811
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich vy 26.036.258.854 45.482.527.811
11 4. Gid von hang bin VIL.02 7.429.250.794 25.011.147.618
20 5. Loi nhuiin gép v& ban hang va cung cip dich vu 18.607.008.060 20,471.380.193
B~
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh VI.03 207.642.187 222287412 2
- A
22 7. Chi phi tai chinh
23 Trong do: Chi phi idi vay
24 8. Chi phi ban hang VI.04 322.170.000 639.000.000 £
18

25 9. Chi phi quan ly doanh nghiép VI.05 10.045.915.699 10.843.624.37%
30  10. Lgi nhudin thuan tir hoat dong kinh doanh 8.446.564.548 9.211.043.228
31 11. Thu nhip khac VL06 116.503.982
32 12, Chi phi khéc
40  13. Lgi nhudin khic 116.503.982
50 14, Téng lgi nhudn ké todn trude thué 8.446.564.548 0.327.547.210
51  15. Chi phi thué TNDN hién hanh VI.08 1.502.751.430 1.898.020.894
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 6.943.813.118 7.429.526.316
70 18.L4i co ban trén cb phiéu VL09 748 720
71 19. Léi suy giam trén cd phiéu VL10 748 720

TP. H6 Chi Minh, ngay 18 thang 03 ndm 2026
Nguwdi 1dp biéu Ké todn trudng _ Tong Gidm déc

S (e

/

POAN THANH HA HUYNH TH] HOANG YEN See NGO NHU HUNG
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Liu Z, L6 C, Cao be PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Céu Kigu, TP. HCM

Bio cdo tai chinh

Cho niim tdi chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Thee phwong phép tryc tiép)

Nam 2025

Bon vi tinh: VND

Ma

Chi tiéu

Thuyét
minh

Nim nay

Nim trwrdce

01
02

5
)

04

06
07
20

21

22

25
26
27

31

32

34

I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Tién thu tir bén hang, cung cép dich vy va doanh thu khic
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vy

3. Tién chi tra cho ngudni lao déng

4. Tién 1ai vay da tra

5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép

6. Tién thu khéc tir hoat d6ng kinh doanh

7. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh deanh

11. Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw

1. Tién chi d& mua sim, xay dung TSCP va céc tai san dai
han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhwong ban TSCP vi céc tai san dai
han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng ciia don vi khac

5. Tién chi dau fir gép von vao dom vi khac

6. Tien thu hoi dau tu gép von vao don vi khic

7. Tién thu i cho vay, cd tirc va loi nhuéin dugc chia

Luu chuyén tién thudn tir hogt ding dhu tur

I11. Laru chuyén tién tir hoat djng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép ciia cha so
hitu

2. Tién chi tra vén gop cho céc chii s& hira, mua lai cé phiéu
ciia doanh nghi¢p da phat hanh

3. Tién thu tir di vay

4. Tién tra no gbc vay

28.204.313.453
(4.326.879.643)
(5.677.610.926)

(1.029.528.011)
8.251.700.187

(12.294.226.345)

13.127.768.715

(192.896.194)

(974.519.855)

186.403.831
(981.012.218)

48.124.062.772
(5.253.648.271)
(5.774.413.700)

(1.993.651.259)
421.595.995

(28.821.707.903)

6.702.237.634

(186.092.14

217.355.905
31.263.759

i 36 6. C6 tic, loi nhudn d tra cho chii s& hiru (4.641.136.000) (2.784.681.600)
40 Luu chuyén tién thufin tir hoat djng tai chinh (4.641.136.000) (2.784.681.600)

. 50 Luwu chuyén tién thuiin trong nim 7.505.620.497 3.948.819.793
60 Tién va twong dwong tién diu nim 9.353.416.248 5.404.596.455
¢1 Anh hwéng cia thay di ty gia héi doai quy dbi ngoai té

4 70 Tién vi twong dwong tién cudi nim 16.859.036.745 9.353.416.248

Ngui lip biéu
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TP. Ho Chi Minh, ngay 18 thng 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bfo cdo thi chinh
Léu 2, L6 C, Cao ¢ PNTechcons, 48 Hoa Sit, P. Cau Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2025
Ban vi tinh: VND

1.DAC DIEM HOAT PONG CUA CONG TY

1 . Hinh thire & hiru vén

Céng ty C6 phén K thuit Xay dung Phii Nhuéin hoat d6ng theo Gidy chimg nhin déng ky kinh doanh sé 4103003847 do
S& ké hoach va dau tu TP. Hd Chi Minh cép, ding ky ldn diu ngay 19/09/2005; dang ky thay déi lin thit 16 Gidy chimg
nhédn ding ky kinh doanh sé 0300428854 ngay 28/09/2025.

Vén gop thue té ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2025 1a: 92.828.020.000 VND
Tru s& chinh cia Céng ty tai: Liu 2, La C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Ciu Kigu, TP. HCM

2 . Linh vyc kinh doanh

Bit déng san, xdy dung, thiét k&, kinh doanh dich vu quan Iy va méi gi&i bit déng san

3 .Nganh nghé kinh doanh

Xay dung céng trinh k¥ thuat din dung khac (M3 nganh: 4290) chi tiét: Xay dung cong trinh céng nghiép va din dung.
Thi céng cong trinh ha ting dudng, hé théng thodt nuée. Xir 1Y nén méng cong trinh. Thi céng ép coc. Xdy dung cong
trinh giao théng; Phé d& (Ma nganh: 4311); Chuan bj mat bing (Ma nganh: 4312) chi tiét: San l4p mit bing; Lip dit hé
théng cép, thoat nude, 16 sudi va diéu hod khéng khi (Ma nganh: 4322) trir gia céng co khi, tdi ché phé thi, xi ma dién tai
try s& va trir 1ap dat céc thiét bi lanh thiét bi cdp dong, kho lanh, may d4, diéu hoa khéng khi, 1am lanh nuée sir dung ga
lanh R22 trong linh wire ché bién thity - hai san; Lap dat hé théng xiy dung khac (Mé nganh: 4329) chi tiét: Lip ghép két
cdu thép, khung nha tién ché trir gia cong co khi, xi ma dién, téi ché phé thai; Hoan thién céng trinh xdy dung (Ma nganh:
4330): Hoat déng xdy dung chuyén dung khac (M3 nganh: 4390); Dai Iy, méi gidi, ddu gia (Ma nganh: 4610) trir ddu gia
hing héa; Bén buén méy mée, thiét bi va phu ting méy khac (M3 nganh: 4659) chi tiét: mua ban may méc thiét bi, cong
cu nganh xdy dung; Ban bubn vat liéu, thiét bj 1p 43t khéc trong xfy ding (M4 nganh: 4663) chi tiét: kinh doanh vit liéu
xay dyng. Mua ban vit ligu trang trf ndi ngoai thit va cdc cdu kién bé tdng dic slin, cde chu kien két cdu thép, cira céc

loai; Vén tai hang ha bang dudmng bd (Ma nganh: 4933) trir hoa long khi dé vén chuyén; Hoat déng dich vu h8 tro true

tiép cho vén tai dudng st va dudng bd (M2 nganh: 5221) trir héa long khi dé vin chuyén; Béc xép hang héa (M3 nganh:
5224) trir béc xép hang héa cang hang khéng; Kinh doanh bét déng san, quyén sit dung dat thuge chii sé hiru, chi sir dung
hodc di thué (M& nganh: 6810) chi tiét: Kinh doanh nhd. Péu tu, xdy dung, kinh doanh co s& ha ting khu db thi, khu dan
cir, khu céng nghiép. kinh doanh khu thuong mai khong kinh doanh tai tru s&. Cho thué viin phong, nha xwong, kho bii;

Tur vén, méi gi6i, ddu gid bat dong san, ddu gid quyén sir dung dit (Ma nganh: 6820) chi tiét: Mbi gi6i bét dong sin. Dich
vi quan ly chung cu. San giao dich bat déng san; Hoat déng kién triic va tr véin k¥ thudt c6 lién quan (M4 nganh: 7110)
chi tiét: Thiét ké tdng mit bing x4y dung cong trinh. Thiét ké kién tric cong trinh dan dung v4 cong nghigp. Thiét ké noi -
ngoai thit cbng trinh. Thiét ké két chu cong trinh dan dung va cong nghiép. Lip du én dau tu. Lap lugn chimg kinh t€ ky
thudt. Po vé ban d8. Lap du toén, téng du toin cic céng trinh din dung va cong nghiép. Kiém dinh cic céng trinh xay

dung. Tu van dau thau. Thiét ké quy hoach xay dung. Gidm sét thi cong xdy dyng cong trinh dan dung va cong nghiép.

Thém tra thiét ké va tdng dur toan. Quén 1y dir 4n. Thiét ké xay dung céng irinh ha ting k¥ thuit d6 thi; Hoat dong thiét ké

chuyén dung (M4 nganh: 7410) chi tiét: Trang trf ndi ngoai thit: Cho thué miy moéc, thiét bj va dd ding hiru hinh khac

M3 nganh: 7730) chi tiét: Cho thué m4y méc thiét bi, cong cu nganh xdy dung; V& sinh chung nha cira (M nganh: 8121)

zrir dich vu x6ng hoi khir trimg; Dich vu cham séc va duy tri canh quan (M3 nganh: 8$130); Hoat ddng cia cac ciu lac bd

thé thao (M nganh: 9312) chi tiét: thé duc thé hinh; Hoat dong ciia cic cong vién vui choi va cong vién theo chu dé (Ma
nganh: 9321) chi tiét: Kinh doanh khu du lich sinh thai khéng hoat déng tai tru sé.

Sira chira thiét bi, d6 ding gia dinh (Ma nganh: 9522) trir gia cdng co khi, tai ché phé thai, xi ma dian tai tru so; Gidt 13,
lam sach céc sn phdm dét va 16ng thi (M& nganh: 9620) trir tiy, nhudm, hd, in trén cdc sin phim vai sgi, dét, may, dan
vé gia cong hing di qua st dung, thufc da tai tru s&; Hoat ddng lam thué cong viéc gia dinh trong cdc hd gia dinh (Ma
nganh: 9700) v céc hoat dong kinh doanh khéc theo Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh ciia Céng ty.

4 . Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong: 12 thang
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio ciio tai chinh
Léu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Si, P. Ciu Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

5 . Diic diém hoat d9ng ciia Céng ty trong niim i chinh ¢6 anh hwing dén Béio cdo i chinh:Khéng c6

6 . Cdu tric doanh nghiép
Céng ty con: Khéng ¢é
Céng ty lién két: Khéng co
Co sir déng kiém soét: Khdng c6

Don vi truc thude khéng cd tir céch phép nhin hach toan phy thude:

Tén don vi Dia chi
Liu 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, sé 48 Hoa
Chi nhanh 1: Trung tim Xay dung Vinh Tién St, P. Ciu Kiéu, Tp.H5 Chi Minh

Liu 2, 16 C, Cao 8¢ Pntechcons, sé 48 Hoa

Chi nhanh 2: Trung tdm thiét ké An Gia St, P. Ciu Kiéu, Tp.Hd Chi Minh
Liu 2, 16 C, Cao éc Pntechcons, sb 48
Chi nhanh 3: San giao dich Bét d6ng san Phiic Léc Sir, P. Céu Kiéu, Tp.H& Chi Minh

7 . Nhin vién
Tai ngiy két thic ky ké toan Céng ty ¢d 21 nhén vién dang lam viéc (s6 dau ky 1a 22 nhén vién).

I1 .KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn, den vi tién té sir dung trong ké tein

Ky keé toan nim clia Cong ty bit diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hing nim.
Bon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toén la déng Viét Nam (VND)

11 .CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
1 .Ché d§ ké todn:

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai
chinh vi cic théng tir hudng din thue hign chufin muc ké todn ciia B Tai chinh trong viéc ldp Béo cdo tai chinh.

2 . Tuyén bé vé vigc tuin thi Chulin myc ké todn va Ché d ké todn

Cong ty d3 4p dung cdc Chuln myc ké todn Viét Nam va cic vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée di ban hanh.
Cac Bao cdo tai chinh duge Iip va trinh bay theo diing moi quy dinh cia timg chudn myc, thong tu huéng din thuc hién
chuén muc va Ché dd ké toan hién hanh dang ap dung.

IV . CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s lip Bio cdo tai chinh
Biéo cdo tai chinh digc lap trén co s& ké toan don tich (trir céc théng tin lién quan dén céc ludng tién).
Céc don vi truc thude c6 1 chirc cong tic ké toan riéng, hach toan phu thude. Bdo cdo tai chinh ciia toan Cong ty dugc
1&p trén co s& tong hop Béo cdo tai chinh cia cée don vi truc thuge. Doanh thu vé s& du giita céc don vi trre thude duge
loai trir khi 14p Bdo cdo tai chinh.
Nguyén tae ghi nhéin cic khodn tidn va cic khoan twrong duong tién
a. Nguyén tdc ghi nhin cde khodn tién
Céc khodn tién 14 toan b so tién hién cé cia Cong ty tai thoi diém béo cdo, gém: tién mit tai quy, tidn giri ngén hang
khéng ky han va tién dang chuyén.
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IV . CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiép theo)
b. Nguyén tic ghi nhiin cdc khodn twong dwong tién
Céc khodn tuong duong tién 13 cac khoan dau tu c thii gian thu hdi con lai khéng qué 3 théng ké tir ngay ddu tu c6 khi
ning chuyén doi dé dang thanh mot lugng tién xac dinh va khéng cé rii ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir ngdy mua
khoan diu tu dé tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh.

c. Nguyén tic, phwong phdp chuyén d6i cic dong tién khdc: Khong phdt sinh

Nguyén tic ghi nhin cdc khodn diu tir tai chinh:

La cac khoan ddu tu ra bén ngodi doanh nghiép nhim muc dich sir dung hop Iy vén ning cao hiéu qua hoat ddng cia
doanh nghiép nhu: ddu tw gép vén vio cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két, d4u tr chitng khoén va céc khoan diu tu
di chinh khéac. ..

Phén loai cac khoan ddu tu khi 18p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- C4c khoan déu tu c6 ky han thu héi con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dwoe phéin loai
la ngéin han.

- Céc khoan dAu tur ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng trd 1&n hodc trén 1 chu ki san xuit kinh doanh duoc phan loai 1
dai han.

Nguyén tic ké todn cic khoin phai thu:

Céc khoan phai thu duge theo doi chi tiét theo ki han phai thu, d6i twgng phai thu, loai ngoai t& phai thu va cic yéu td
khéc theo nhu ciu quan Iy cia doanh nghiép.

P6i véi céce giao dich bing ngoai té phat sinh trong k¥, ty gi4 ghi nhén 12 t¥ gid mua cia ngin hang thirong mai noi Cong
ty chi dinh khéch hang thanh toén tai thii diém giao dich phat sinh

Tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh, cic khoan phai thu c6 gbe ngoai 1€ duge dénh gia lai sb du theo ty gia thuc té 1a ty gia
mua ngoai t& ciia ngin hang thwong mai noi doanh nghiép chi dinh khach hang thanh toén tai thai diém lip Béo céo tai
chinh. Trudmg hop doanh nghiép cé nhiéu khoan phai thu va giao dich tai nhiéu ngin hang thi duoc chi dong lua chon ty
gia mua cita mét trong nhirng ngén hang thuong mai noi doanh nghigp thudng xuyén cé giao dich, khoan chénh 1éch ty
gid dugc hach 1dn b trir sau d6 hach todn vao doanh thu hodic chi phi tai chinh, Riéng khoan muc tidn tra trude cho
khach hang khong d4nh gid lai sb dur.

- Ldp duw phong phdi thu khé d@bi: Céc khoan ng phai thu duoge xem xét trich lap du phéng riii ro theo tudi ng qua han
ciia khodn no hoéc theo du kién ton thét co thé xay ra trong trudmg hop khoan ng chua dén han thanh toan nhung t6 chirc
kinh té 14m véo tinh trang phét san hoiic dang lam thii tuc giai thé, mét tich, bo trdn.

Nguyén tic ghi nhin hing ton kho

Hing tén kho dugc tinh theo gid gbc. Trudmg hop gid trj thudn c6 thé thye hién duge thip hon gid g thi phai tinh theo
gi4 tri thudn co thé thyc hién duge. Gid gbe hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cdc chi phi lién quan
trye tiép khéac phat sinh dé c6 duge hang t8n kho & dia diém v trang thai hién tai.

Gid tri hang tdn kho duge xdc dinh theo phirong phap binh quén gia quyén

Hang ton kho duge hach toén theo phirong phap ké khai thuémg xuyén

- Dw phong gidm gid hang ton kho: cudi nién d ké todn, néu gi4 tr hang ton kho khong thu hdi dit do bi hur hong, 16i
thivi, gid bén bi gidm hodc chi phi uéc tinh dé hoan thinh sin phim hoic dé sin sang ban san pham thi Céng ty lap du

phong giam gi4 hang ton kho. S& dy phng giam gid hang tdn kho dugc 14p 14 chénh léch giia gia gdc ciia hang ton kho
lém hon gi4 tri thudn ¢d thé thyc hién duoe cia ching.

14



CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Liu 2, L6 C, Cao bc PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Cu Kiéu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

Nguyén tiic ghi nhin va khiu hao tai sin c6 dinh (TSCD), thué tai chinh, bit déng sin diu fur:

Tai sian o dinh hiru hinh

Tai san 6 dinh hiru hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gid tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gbm
toan bg céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé duge tai sin cb dinh tinh dén thai diém dua tai san d6 vao trang théi sin
sang sir dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhin ban dAu chi dugc ghi ting nguyén gid tai san ¢d dinh néu céc chi phi nay
chéic chin lam ting lgi ich kinh té trong twong lai do sir dyng tai sin dé.

Céc chi phi phét sinh khéng théa man didu kién trén duoc ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢d dinh hiru hinh dugce bén hay thanh Iy, nguyén gia va gid tri hao mon lity ké duoe x6a sb va 14, 18 phat sinh
do thanh Iy dwoe ghi nhédn vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai san 6 dinh hiru hinh duge khiu hao theo phuong phap duémg thing dya trén théi gian hitu dung wée tinh. S& nim
khiu hao ciia céc loai tai san ¢é dinh hitu hinh nhu sau:
Khéu hao duge trich theo phuong phap dudmg thiing. Thai gian khdu hao dugc uée tinh nhur sau;

Loai tii sin c6 dinh S6 nim khiu hao

- Nha cira, vt kién tric 10 - 50 nam

- Méy mdc, thiét b 04 nam

- Phuong tién vin tai 06 -10 nam

- Thiét bi dung cu quan Iy 04 - 08 nam

- Quyén sir dung dét vé thoi han Khéng tinh khéu hao

Rit diing sin din twr

Bét déng san ddu tir 12 quyén st dung dét, nha, mét phin clia nha hojic co s& ha tAng thude s& hiru ciia Céng ty hay thué
tai chinh duoc sir dung nhiim muc dich thu lgi tir viée cho thué hodic chd ting gid. Bt déng san déu tu duge thé hién theo
nguyén gid trir hao mon lily ké. Nguyeén gid cla bit dong sin ddu tir 12 toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra holic gia
tri hop 1y cta céc khoan dua ra d8 trao déi nhim c6 duge bat dong san ddu tur tinh dén thei diém mua hodc xfy dung hoin
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit déng sin dau tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dwge ghi nhén vao chi phi, trir khi chi phi
ndy ¢6 kha nang chiic chén lam cho bét déng san ddu tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng
¢ugc danh gia ban déu thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bét déng san diu tr dioc ban, nguyén gia va khiu hao lity k& duoge xéa sb va 1ai, 18 néo phat sinh duge hach todn vao
thu nhdp hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bt dong san chia s& hitu sit dung hoiic hang tén kho thanh bit dong san déu t chi khi chil s&r hifu chdm
dirt sir dung tai sin d6 va bit ddu cho bén khéc thué hoat dong hosic khi két thic giai doan x4y dyng. Viéc chuyén tir bit
déng sin ddu tu sang bit déng san chi s& hitu sir dung hay hang tdn kho chi khi cht s& hiru bét ddu sir dung tai san nay
hofic bt ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bit dng sén ddu tur sang bt déng san cha sé hitu sir dung hoie
hang ton kho khong lam thay ddi nguyén gid hay gia tri con lai cila bit dong san tai ngay chuyén adi.

Loai ti san cb dinh $6 nim khiu hao
Quyén sir dung dét 25 - 50 ndm
Nha 10 - 50 ndm

Bit dong san ddu tu ndm git ché ting gid khong duge trich khéu hao. Trudmg hop cé bing chimg chic chin cho thiy bt
déng san ddu tu ndm gilt ché ting gid bi gidm gid so véi gid tri thi triémg va khoan giam gid dugce xéc dinh mot cach ding
tim cdy thi bat déng san ddu tu nim gii chér ting gid dugc ghi gidm nguyén gia va tdn thit duoc ghi nhin vao gid vén hang
bin.
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Tai san co dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon lity ké.

Nguyén gi4 tai san ¢ dinh v6 hinh bao gbm todn b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé co duoc tai san ¢d dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi
ghi nhin ban d4u duoc ghi nhin 13 chi phf sdn xuét, kinh doanh trong k¥ trir khi céc chi phi ndy gin lidn véi mét tai sin cb
dinh vd hinh cu thé va lam tang lgi ich kinh té tir céc tai sén nay.

Khi tai san cé dinh vé hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia v gié tri hao mon lity ké duge xda sb va Ii, 16 phat sinh
do thanh Iy dugce ghi nhdn vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung dét 13 todn bd céc chi phi thyc té Cong ty da chi ra ¢6 lién quan tryc tiép t6i dat sir dung, bao gbm: tién chi
ra dé c6 quyén st dung dét, chi phi cho dén bi, gidi phéng mat bing, san lip mit bing, 18 phi trude ba,....

Quyén sir dung dét cta Céng tyduoc khau hao nhu sau:

Quyén sir dung dat duoc Nha nude giao cb thu tién sir dung dét: duoc khiu hao theo phuong phap dudmg thing d
trén théi gian giao dit, quyén s dung dit khéng théi han khéng duge tinh khiu hao.

JAN |3
FOAN

& N £ ¥ a - - 5 - A . 3 ~ - 4 A a £ = “'N
Quyen su dung dét thué trurde ngay e hiéu lye cia Ludt Dat dai ndm 2003 ma Cong ty di tra tién thué ddt cho ca ’ t}g
thoi gian thué hodic da tri trude tién thué dat cho nhigu ndm c6 thoi han thué dit da dugc tra tién con lai it nhét 12 50
nam va dugc co quan co thim quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit: dwge khau hao theo phuong phap
dudmg thing dua trén thai han thué dat.

Nhin chuyén nhugng hop phap: duge khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian giao dét (50
nam), quyén st dung dét khong théi han khdng duoc tinh khiu hao.

Chwong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén céc chwong trinh phin mém méy tinh khéng phai 1a mdt bé phan gan két véi phan cing c6 lién
quan duge vén hod. Nguyén gia cia phin mém mdy tinh 14 toan bd cic chi phi ma Cong ty d chi ra tinh dén thoi diém
dua phﬁn mém vao sir dung. Phin mé&m may tinh dugc khéu hao theo phuong phip dudng thing trong 07 nam.

Chi phi xiy dyng co bian dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang phan dnh cie chi phi lién quan truc tiép (bao gom ca chi phi li vay c6 lién quan phi
hop v6i chinh séch ké todn cia Cong ty dén cdc tai san dang trong qua trinh xdy dyng, méy mac thiét bi dang lip dat dé
phuc vu cho muc dich sén xudt, cho thué va quan Iy ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai sin cf dinh dang
thue hién. CAc tai sin nay duoc ghi nhan theo gid gbe va khéng dugc tinh khéu hao.

Hop dbng hgp tic kinh doanh

Tai sin dong kiém sodt

Cong ty ghi nhén trong Béo céo tai chinh céc hop ddng hop tic kinh doanh dudi hinh thirc tai san dong kiém sodt cic ndi
dung sau:

Padn chia ciia Téng Cong ty/Doanh nghiép trong tai sin dong kiém sodt duge phén loai theo tinh chit cla tai san.

Céc khodn ng phai tra phat sinh riéng ciia Téng Cong ty/Doanh nghiép.

P4dn ng phai tra phét sinh chung phai ganh chiu cling véi céc bén tham gia gép vén lién doanh khic tir hoat déng cua lién
coanh,

Thu nhép tir viéc ban hodc sir dung phan sin phdm/dich vu dugc chia tir lién doanh ciing véi phén chi phi phét sinh dugc
phén chia tir hoat déng cua lién doanh.

Cic khoan chi phi ciia Céng ty phat sinh lién quan dén viéc g6p von lién doanh.

Chc tai san ¢ dinh, bit dong san ddu tv khi mang di g6p vén vao hop ddng hop tac kinh doanh va khéng chuyén quyén s&

hiru thanh s& hitu chung ctia cdc bén lién doanh khéng duge ghi gidm tai san. Trudmg hop Cong ty nhin tai sin gép vén
lién doanh thi dugc theo ddi nhur tai san nhén giit hd, khéng hach todn tang tai sin va ngudn vén kinh doanh.
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Hop dﬁng hop tic kinh deanh (tiép theo)

Tai san dong kiém sodt

Céc ti san o6 dinh, bt dng san ddu twr mang di gbp vén vao hop déng hop tic kinh doanh c6 su chuyén quyén s¢ hitu va
dang trong qué trinh x4y dung tai sin dong kiém soat duoc ghi giam tai san trén sb ké toan va ghi nhin gi4 tri tai san vao
chi phi xdy dung co ban dé dang. Sau khi tai san dong kigém soat hoan thanh, ban giao dua véo sir dung, céin cir vio gia tri
tdi san duge chia Cong ty ghi nhén ting tai san cia minh phi hep véi mue dich sir dung.

Hoat djng kinh doanh déng kiém sost

Céng ty ghi nhin trong Béo cdo tai chinh céc hop déng hop tic kinh doanh dudi hinh thirc hoat déng kinh doanh déng
kiém sodt cic ndi dung sau:

Gia tri tai san ma Céng ty hién s& hitu.

Cac khoan ng phai tra ma Coéng ty phai gdnh chju.

Doanh thu duge chia tr viée bdn hang hda holic cung ce“ip dich vu cta lién doanh.

Cic khoan chi phi phai gdnh chju.

Nguyén tic ghi nhiin tai san thué TNDN hodn lai

Tai sén thué TNDN hoén lai va thué TNDN hoin lai phéi tré dugc xdc dinh theo thué sudt dy tinh s& dp dung cho nim tai
san dugc thu héi hay ng phai tra duge thanh toan dya trén cdc mire thué sudt cé hiéu luc tai ngay két thic nam tai chinh.

Nguyén tic ghi nhéin chi phi tra trwde

Chi phi tra trudc bao gom cac chi phi thuc té 34 phat sinh nhumg c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh
ciia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra truée clia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cong cy, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sit dung duge phén b vao chi phi theo phuong phap dudmg thing véi thoi gian phén bd
khéng qua 03 nim.

Chi phi sira chira tai sin ¢ dinh

Chi phi sira chia tai san phat sinh mt Ian c6 gié tri 16n duge phén bd vae chi phi theo phuong phap dudng thiing trong 03
nam,

Tién thué dit tri trude

Tién thué dt tra trude thé hién khoan tidn thué dét da trd cho phin dét Cong ty dang sir dung. Tién thué dét tra trude
duge phan b vao chi phi theo phuong phép dudng thing tuong img véi thai gian thué .

Tai san thué hoat djng

Thué ti san duge phén loai 14 thué hoat déng néu phan l6n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu tai sin thude vé
ngudi cho thué. Chi phi thué hoat déng duge phan anh vao chi phi theo phuong phap dutng thing cho sudt thoi han thué
téi san, khong phu thude vao phuong thirc thanh todn tién thué.

Viéc tinh va phin b6 chi phi tré trude vao chi phi SXKD timg ky ké todn ciin ¢t vao tinh chdt, mirc dé timg loai chi phi d&
‘wa chon phuong phap va tiéu thire hop Iy, nhét quan,

Céc khodn chi phi tra trude dugce theo dbi theo timg ky han tra trude di phét sinh, da phin bd vao céc dbi tuong chiu chi
phi ctia timg ky ké todn va s6 con lai chua phan bd vao chi phi.

Phén loai cdc chi phi tra trudc khi ldp Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- $6 tién tra trude dé duge cung cdp hing héa, dich vu trong khodng thii gian khéng qua 12 thing hodic mét chu ky
SXKD théng thudng ké tir thdi diém tra trude duge phén loai 12 ngin han.

- 84 tién tra trude dé dugce cung cdp hang héa, dich vu trong khodng thi gian trén 12 thing hofic hon mot chu ky SXKD
théng thudng ké tir thoi diém trd trude duge phén loai 13 dai han.
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Nguyén tic ghi nhin cic khoin phai tri:

Bao gdm céc khoan phai trd ngudi ban, ngudi mua tra tién trude, phai tra ndi bo, phai tra khde, khoan vay tai thoi diém
bdo céo, néu:

- €6 théi han thanh todn khng qué 12 thang hofic trong mét chu ky san xuat kinh doanh dwgc phén loai 12 ny ngén han,

- C6 thoi han thanh todn tir 12 thang tré 1én hodic trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dwrge phén loai 14 no dai han.

Déi véi cac giao dich bﬁng ngoai 1€ phét sinh trong ky, ty gid ghi nhén [a ty gia ban cua ngin hang thirong mai noi Cong
ty dr kién giao djch tai thoi diém phit sinh giao dich.

Tai thdi diém 1ap Béo céo tai chinh, cac khoan phai tra c6 gbc ngoai té duge dénh gia lai sé du theo ty gia thuc 12 ty gia
28n ngoai & cia ngén hing thvong mai noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich tai thoi diém ldp Béo cdo i chinh,
khoan chénh léch ty gid duoe hach todn bi trir sau d6 hach todn vao doanh thu hodc chi phi tai chinh; Riéng khoan myc
tién nguti mua tra tién trurde khong danh gia lai sb dir.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

I3 * LA .

Céc khoan vay dudi hinh thire phat hanh trai phiéu hojc phét hanh cb phidu wu di c6 diéu khoan bit bude bén phat hanh ;501
phéi mua lai tai mét thoi diem nhat dinh trong tuong lai khéng phan énh vio khoan muc nay. CONt
TN}

Cic khoan vay, ng cin duge theo dbi chi tiét theo timg ddi twong, timg khé udc va timg loai tai san vay ng. Cac khoan ng vy
thué tai chinh duge phén dnh theo gié tri hién tai ciia khoan thanh toan tién thud t6i thidu hodic gi4 tri hop Iy cia tai san HiNH

thug. LKIEM
i g g ai op ) . S SR Gl G e oo o g, PHIAN
Khi ldp Béo cdo tai chinh, s6 du cdc khoan vay, ng thué tai chinh bang ngoai té phai duoc danh gid theo ty gia giao dich ~—__
thirc té tai thoi diém lap Bao cdo tii chinh. ~P¥

Nguyén tic ghi nhén vay va v6n héa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén cac khoan vay duge ghi nhin vao chi phi tai chinh trong k¥, trir trudng hop chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc diu tr xfy dyng hojc san xudt tai san d& dang dwoc tinh vio gia tri ciia tai sin d6
(duoce vén hod) khi cé di céc didu kién quy dinh trong Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”,

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phéi trd cho hang héa, dich vu di nhén dugc tir ngudi ban hodc di cung cdp cho ngudi mua trong ky nhung
thue & chua chi tra do chua c6 hda don hodic chua du hé so, tai lidu ké toan va cac khoan phai tra cho nguoi lao dang
Auge ghi nhiin vio chi phi sin xudt, kinh doanh trong ki dé ddm bao khi chi phi phét sinh thyc té khong gy dét bién cho
=hi phi san xuét kinh doanh trén co 56 dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi. Viéc trich trrde chi phi
shdi tra phai duge tinh toan mét cdch chit ché va phai ¢6 bing ching hop ly, tin cdy. Khi cdc chi phi d6 phat sinh, néu c6
chénh léch véi s6 i trich, k& toan tién hanh ghi bb sung hodc ghi giam chi phi twong img véi phén chénh léch.

Nguyén tiic va phwong phdp ghi nhin cic khoin dy phong phii tri :

Gid trj duge ghi nhan cia mét khoan dy phong phai tra 14 gia trj duge ude tinh hop Iy nhit vé khoan tién s& phai chi dé
thanh to4n nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ki ké todn nim hodc tai ngay két thic ky ké toan giira nién do.

Chi nhimg khoén chi phi lién quan dén khodn du phang phai tra da lap ban déu méi duge b dip bing khoan du phong
phai tra do,

Khoan chénh léch gifta sé du phdng phai tra di 1ap & ky ké todn trude chua sir dung hét 16m hon sb dir phdng phai tré 1ap
o ky béo cdo duge hoan nhip ghi giam chi phi sin xudt, kinh doanh trong k¥ trir khoan chénh léch 1ém hon ctia khoan du
padng phai tra vé bao hanh céng trinh xay lip duge hoan nhap vao thu nhap khéc trong k.

Nguyén tic ghi nhiin doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chura thyc hién bao gém doanh thu nhin truée nhu: s6 tién khach hang da tra trude cho mét hode nhiéu ky ké
tcdn vé cho thué tai san; khodn 13i nhén trude khi cho vay vén hoic mua céc cing cu ng; chénh léch gifta ban hang tra
chém, tra gop theo cam két so vdi gid ban tra tién ngay; doanh thu twong ting véi hang héa, dich vu hoic s phai chiét
khdu gizm gid cho khach hang trong chwong trinh khach hang truyén théng.
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Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thue hién (tiép theo)

S6 du céc khoan doanh thu nhan trude béng ngoai t¢ néu khéng ¢6 bang chimg chan chin cho thdy Cong ty s& phai tra lai
khoan tién nhan trude cho khach hang bing ngoai té thi khéng danh gia chénh léch tv gid tai thoi diém ldp Bdo céo tai
chinh.

Nguyén tic ghi nhin vin chii sé hifu
- Nguyén tic ghi nhgn von gop cua chi sc hitu, thang du von ¢d phin, quyén chon tréi phidu chuyén déi, vén khde ctia
chit 6 hifu

Vén du tr cia chii s& hitu duoc ghi nhin theo sé vén thyc g6p clia chi s& hitu va duge theo dbi chi tiét cho timg th chire,
timg c4 nhén tham gia gop von.

Khi gidty phép diu tir quy dinh vén diéu 1& ciia cdng ty dugce xic dinh bing ngogi 18 thi viéc xac dinh phin vén gép cla
1ha diu tr bing ngoai té dugc can cir vao sé lugng ngoai té da thire gop.

Vén gop béing tai san duge ghi nhan ting vén chii s& hiru theo gid danh gid lai cla tai san duge cac bén gép von chip
nhan. P6i véi tai san v4 hinh nhu thwong hiéu, nhin hiéu, tén throng mai, quyén khai théc, phat trién di 4n ... chi du c
#ng von gop néu phép luft co lién quan cho phép.

r

Ddi véi cbng ty cb phén, vin gép cb phan clia cac b déng duge ghi theo gi thuc té phat hanh ¢é phiéu, nhung duo'c

phan dnh tai hai chi tiéu riéng:
- Vén gop cua chu s& hitu duoce ghi nhén theo ménh gia cia cb phleu,
- Thing du vén cb phin duoe ghi nhén theo s6 chénh léch 16n hon hode nhé hon gita gia thyc té phat hanh ¢d phiéu \%N

ménh gia.

Ngoai ra, thang du vin ¢b phan ciing duge ghi nhén theo s chénh léch 16n hon hodic nhd hon gifra gia thye té phat han
vaménh gid ¢d phiéu khi tai phét hanh c¢b phiéu quy.

- Neguyén tde ghi nhdn loi nhudn chwa phdn phéi

Loi nhuén sau thué chua phan phéi 12 56 lgi nhudn tir cic hoat déng ciia ¢dng ty sau khi cgng (+) hodc trir (-) cac khoan
diéu chinh do ap dung hdi 16 thay ddi chinh séch ké toén vi didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ciia céc nim trude.

Viéc phin chia lgi nhudn hoat ddng kinh doanh ciia céng ty phai dam bao theo ding chinh sach tai chinh hién hanh.

Viée phan phéi loi nhudn cho cé déng duoc cin nhac dén céc khoan muc phi tién & niim trong lgi nhudn sau thué chua
phén phéi cé thé anh huémg dén ludng tién va kha néing chi trd ¢d tirc nhur lai do danh gié lai tai san mang di gép vén, lai
co dénh gid lai cdc khoan muyc tién 18, cic cong cu tai chinh va cic khoan muc phi tién té khéc.

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép duge phén phdi cho céc cb déng sau khi da trich lap cic quy theo Diéu 1§ ciia
Cong ty ciing nhur cde qui dinh cia phap ludt va da duge Pai hdi dong c6 ddng phé duyst.

C6 tirc/lgi nhudn dugc ghi nhén & ng phai tra khi duge Dai hoi dong cé déng phé duyét.

Nguyén tac va phiwong phap ghi nhin doanh thu

- Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang duge ghi nhén khi ddng thoi thoa man cédc diéu kién sau:

- Phan 16n riii ro va lgi ich gén lién véi quyén s hitu san phdm holic hing héa 43 duoc chuyén giao cho nguti mua;

- Céng ty khéng con ndm git quyén quén Iy hang héa nhu nguoi sé hitu hang héa hojic quyén kiém sodt hang héa;

- Doanh thu dugc xéc djnh twong dbi chic chin;

- Céng ty da thu dugc hodc sé thu duge loi fch kinh té tir giao dich bén hang;

- X4c dinh dwgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

- Doanh thu cung cdp dich vu

Coanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhin khi ddng thdi thda min céc diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tuong déi chic;

- C6 kha nang thu duge lgi ich kinh té tlr giao djch cung cdp dich vu d6;

- X4c dinh duwoc phén cong viée dd hoan thanh vio ngay ldp Béo céo;
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Nguyén tiic vi phuwong phiap ghi nhiin doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung Cé{.l dich vy duge ghi nhéan khi déng thiri thoa min cdc diéu kién sau:

- Xéc dinh dwoc chi phi phét sinh cho giao dich v chi phi dé hoan thanh giao djch cung cip dich vu dé.

Phén céng viéc cung cép dich vu d& hoan thanh duge xédc dinh theo phirong phéap dédnh gid c¢éng viéc hoan thanh.
Doanh thu bén bit déng san

Doanh thu bén bit ddng san ma Téng Cong ty/Doanh nghiép 1a chi diu tr duoc ghi nhan khi théa man dng théi tt ca
cac didu kién saw:

Bit ddng san d hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao i ro va loi ich gin lién
véi quyén s hiru bt dong san cho ngudi mua.

Céng ty khong con nam giir quyen quan 1y bt déng san nhnr ngudi s¢ hitu bat dong san hodc quyén kiém soat bat dong
san.

Doanh thu dugc xdc dinh trong déi chic chan.

Céng ty di thu duoc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao djch bén bat dong san.

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét ddng san.

Doanh thu ban bt djng sin phin 16 bin nén
Doanh thu bén bt djng san phén 16 ban nén déi véi hop ddng khdng hity ngang dugce ghi nhan khi thoa min ddng thi tit
o4 cdce diéu kién san:

ba chuyén giao mi ro va lgi ich gén lién vai qu}-’én sir dung dit cho ngudi mua.

Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chic chin.

Xéc dinh duoe chi phi lién quan dén giao dich bén nén dét,

Céng ty di thu dugc hodc chic chin s& thu duge loi ich kinh & tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu cho thué tai sin hoat ding

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhan theo phrong phap dudmg thing trong sudt théi gian cho thué. Tién
cho thué nhin trude cia nhiéu ky duge phin bb vao doanh thu phit hgp véi thoi gian cho thué.

- Nguyén tdc ghi nhdn doanh thu hgp déng xdy dwng

Doanh thu hgp dl;jﬂg xfiy dung duge ghi nhén theo mét trong hai trirdng hop sau:

- Hop déng xdy dung quy dinh nha théu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach: khi két qua thyc hién hop ddng dugc udc
tinh mét cach dang tin cdy thi doanh thu duge ghi nhén twong (g v6i phin cdng viée da hoan thanh do nha thiu tw x4c
dinh tai ngay lip Béo cdo;

- Hop dong xdy dung quy dinh nha thau dwgc thanh todn theo gid tri khéi lugng thuc hién: khi két qua thue hién hop déng
duge wde tinh mét cach dang tin cdy va duoc khach hiang xdc nhin thi doanh thu dugce ghi nhin tuong (g vdi phﬁn cong
vige did hoan thanh duge khach hang xéc nhén.

Khi két qua thuc hién hop dong khéng thé wéc tinh mét cach déng tin cdy thi doanh thu ghi nhén twrong dwong chi phi dé
phit sinh ma viéc dwge hoan tra la twong dbi chie chin.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm doanh thu tién l4i, tién ban quyén, ¢6 tic, loi nhudn duoc chia va cdc khodn
doanh thu hoat dong tai chinh khéc. D6i véi tién lai thu tir c4c khoan cho vay, ban hang tra cham, tra gop: doanh thu dirge
ghi nhan khi chic chén thu dugc va khodn géc cho vay, ng gde phai thu khéng bi phan loai 1a qua han can phéi lap du
phong. Doanh thu tir ¢d tirc dugc ghi nhin khi quyén nhin ¢ tirc duge x4c 14p.

Tién lai

Tién lai dugc ghi nhén trén co s& dén tich, dige xic dinh trén sd du céc tai khoan tidn giri va lai sut thue té timg ky.

Cb tie va lgi nhudn dirge chia
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Doanh thu hoat dgng tai chinh (tiép theo)

Tién I4i

Cé tire va loi nhudn duge chia dugce ghi nhéin khi Céng ty duoc quyén nhén cb tirc hojc loi nhudn tir vige gép vén. Cb tire

duoc nhin bang c6 phiu chi duoc theo dai s6 lugng ¢ phiéu ting thém, khéng ghi nhén gi4 tri ¢d phidu nhan duoc/duge

ghi nhin theo ménh gia.

Nguyén tic ghi nhiin chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém cac khodn chi phi hoat déng tai chinh: chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén céc hoat dong
#Au tur 1ai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gép von lién doanh, lién két; 16 chuyén nhuong ching khoan; du
ohdng giam gi4 chimg khoén kinh doanh; du phéng ton thit diu tw vio don vi khic; khoan 18 phét sinh khi ban ngoai &,
76 ty gia hoi dodi...

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhén vio chi phi khi phét sinh. Truémg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén vige dau tir xay
dung hofic san xuit tai sin do dang cin c6 mét thoi gian di dai (trén 12 théng) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich
dinh truéc hoiic ban thi chi phi di vay ndy duge vén héa. Di véi khoan vay riéng phuc vu viée xfy dung tai san ¢é dinh,
bat déng san dau tir, 1di vay duge vén hoa ké ca khi théi gian xay dimg duéi 12 thang. Cac khoan thu nhip phat sinh tir
viéc ddu tr tam thai cic khodn vay duge ghi gidm nguyén gid tai san cé lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do c6 sir dung cho muc dich ddu tu xdy dung hodc san xuft tai san d& dang thi chi
phi di vay vin héa dugc xéc dinh theo ty 1& von hoa dbi véi chi phi liy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viée déu tu
xdy dung co ban hodc san xudt tai san dé. Ty 1€ vén hoa duoc tinh theo ty 18 13i sudt binh quin gia quyén cia cac khoan

vay chwra ra trong nam, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

- Nguyén tiie ghi nhdn thu nhdp khde

Thu nhdp khéc bao gbm céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xudt, kinh doanh ciia céng ty: nhirong ban, thanh 1y
TSCD; tién phat do khéch hang vi pham hop déng; tién bdi thudng ctia bén thir ba dé bi dép cho tai san bi tdn thét; khoan
thu tir ng khé doi d4 xir ly x6a sb; ng phai tra khéng xac dinh duge chi; thu nhép tir qua biéu, ting bing tién, hién vét ...

Mguyén tiic ghi nhfin gid von hang bin

Gi4 v6n hang ban bao gbm tri gid vbn ciia san phim, hang hda, dich vy, bit dong san diu ur: gia thanh san xudt cia san
shim xdy 1ip ban trong ky va cdc chi phi lién quan dén hoat dong kinh doanh bét déng san diu tu ...

Gid tri hang tén kho hao hut, mat mat duge ghi nhén vao gid vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi thuimg (néu c6).
D6i voi chi phi nguyén vit ligu truc tiép tiéu hao vugt mic binh thudng, chi phi nhin céng, chi phi sin xuit chung cb
dinh khéng phén bé vao gia tri san pham nhép kho duge tinh vio gid vén hang ban sau khi trir di cdc khoan bdi thudmng
iréu cd) ké ca khi san phim, hing héa chua duge xdc dinh 12 tidu thu.

Nguyén tic ghi nhin chi phi bdn hang, chi phi quin Iy doanh nghiép

Chi phi ban hing phan énh cdc chi phi thue t& phat sinh trong qua trinh ban sin phim, hang héa, cung cip dich vu.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi chung ciia céng ty gdm céc chi phi v& lrong, bio hiém x& héi, bdo
hiem y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi céng doin cia nhin vién quan ly; chi phi vit liu vin phong, edng cu lao dong,
khdu hao TSCD ding cho quan 1y cong ty; tién thué dét, thué man bai; du phong no phai thu khé di; dich vu mua ngoai;
chi phi bing tien khéc...

Nguyén tic ghi nhin chi phi thué TNDN hién hanh, CP thué TNDN hodn lai

Chi phi thué TNDN hién hanh I3 sé thué TNDN phai ndp dugc xéc dinh trén co s¢ thu nhdp chju thué va thué sudt thué
TNDN hién hanh.
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Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

01

Bén lién quan

Céc bén duge coi 1 lién quan néu mét bén c6 kha ndng kiém soat hoac c6 anh huong dang ké d6i véi bén kia trong viée
ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién quan néu ciing chiu su kidm soat

chung hay chju anh huéng ddng ké chung.

Trong vigc xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé dwge chi trong nhiéu hom trong hinh

thirc phép ly.
Bio cdo bj phin

Bé phén theo linh virc kinh doanh 12 mot phan c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vio qua trinh san xudt hodic cung cép
san phim, dich vu va c6 rlii ro va lgi fch kinh té khéc v6i cdc bd phén kinh doanh khac.

B6 phan theo khu vire dja Iy 12 mot phin cé thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xudt hodc cung cAp san
phém, dich vu trong pham vi mét méi truéng kinh té cu thé va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi céc b phan kinh doanh

trong céc mi trudng kinh té khac,

Cdng cu tai chinh

Can ci Théng tir 56 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 ctia B Tai chinh, truée khi Chudn muc ké todn vé cong cu M
chinh va céc vin ban hudéng din dl.rf;c ban hanh, Ban Téng Giim déc Céng ty quyét dinh khéng trinh bay va thuyét n1

vé cong cu tai chinh theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC trong bao cdo tai chinh cia Céng ty.

.TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mit

- VND

Tién giri khdng k¥ han

- Tién giri (VND)

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Néi - CN Phit Nhudn

+ Ngdn hang TMCP Céng thuong VN - CN2

+ Ngdn hang TMCP Cong thuong Viét Nam CN3 TP HCM

+ Ngdn hang VP bank

— Ngdn Hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - CN2

— Ngdn Hang TMCP Cdng Thuong Viét Nam - CN2

Cfie khoin twong dwong tién

Tién g ¢6 ky han

~ Ngdn hing TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN Phat Nhudn
Cing
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. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN.

86 cudi nam

Pan vi tinh: VND

£ 2 o
8o dau ndm

3.204.396.030 3.769.812.049
3.204.396.030 3.769.812.049
1.654.640.715 1.583.604.199
1.654.640.715 1.583.604.199
181.895.424 96.179.391
1.349.768.375 1.417.336.344
1.022.841 1.020.796
3.5506.355 4.076.594
113.861.333 59.144.985
4.536.387 5.846.089
12.000.000.000 4.000.000.000
12.000.000.000 4.000.000.000
12.000.000.000 4.000.000.000
16.859.036.745 9.353.416.248
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Lau 2, L6 C, Cao dc PNTechcons, 48 Hoa St, P. Cau Kiéu, TP. HCM

Béo cao tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2025

03 .

04

Don vi tinh: VND

PHAI THU KHACH HANG S6 cudi nam S6 ddu nam

32.132.849.227
25.092.604.385
5.000.000.000
2.040.244 842

32.017.529.777
25.092.604.385
5.000.000.000
1.924.925.392

a) Ngin han

- Céng ty CP Era E&C (i)

- Cong ty TNHH San Xuit Thuong Mai Yén Khénh (ii)
- Péi tuong khac

Bén lién quan:

b) Dai han

Cong 32.017.529.777 32.132.849.227

Ghi cha:

(1) Céng ng phai thu lién quan dén viée thie hién thi cong xdy dung Céng trink Binh Khanh, Q.2. Tp.HCM (Phuong An
Khanh, Tp, Thit Dirc, HCM)

(1)) Cong ng phdi thu lién quan dén viéc Cong ty chuyén nluong quyén sir dung ddt tai s6 80 Trdn Huy Liéu, P.15, Q. Phit
Nhudn ( Phuong Cdu Kiéu, Tp. HCM).

Phai thu khéc (¥)

Phai thu bén lién quan

- Nghiém Ba Bich - HDNT - Dy an KDC
tai x@ Thudn Quy, Tinh Binh Thudn (1)

- Ngé Minh Khéi - HPNT - D/dn Binh
Thudn (2)

- D6 Quy Nhdt Quang - HDNT - D/dn
KDL nghi dwtng bién Can Gio (3)

Phai thu bén khac

- Céng ty CP Pia Oc Sai Gon - Gia Dinh
(4)

- DNTN TM & XD Anh Diing (5)

- Chi phi ¢6 phén héa (6)

- Téng Céng ty Xay dung Sai Gon -
TNHH MTV (7)

- Khadc

Ky qu¥, ky cugce

k) Dai han

Cong

86.233.166.442
56.676.608.198

34.974.314.600

10.757.322.200

10.944.971.998
29.556.558.244
11.894.736.903

7.202.432.017
1.349.343.244

85.238.517.538
56.672.785.998

34.974.314.000

10.753.500.000

10.944.971.998
28.565.731.540
11.894.736.903

6.227.912.162
1.349.343.244

. PHAI THU KHAC S8 cudi nam S6 ddu nim
Gid tri Du phong Gid tri Du phong
2) Ngin han 87.019.450.242 §6.014.501.338
Tam Ung 678.283.800 678.283.800

8.557.229.832 8.557.229.832
552.816.248 536.509.399
108.000.000 98.000.000
87.019.450.242 86.014.801.338

(*) Trinh bay théng tin bb sung khoan muyc phai thu khéc:

(1) Hop ddng nguyén thc 8 12/HDNT-KTXD ngay 24/04/2019 vé viéc hop téc véi Ong Nghiém B4 Bich thyc hién du tu
cu 4n KDC tai Xa Thuan Quy, tinh Binh Thuén (Nay la x4 T4n Thanh, tinh Lam Dbng) da dwoc Hoi ddng quan trj thong
qua Nghi quyét s6 05-2019/NQ-HPQT ngay 24/04/2019, theo do Cong ty CP K¥ thuat X4y dyng Pht Nhudn s& tam tmg
kinh phi cho 6ng Nghiém Ba Bich di thyc hién du an.

(2) Hop ddng nguyén téc s6 01/HDNT-KTXD ngay 18/3/2022 vé viéc thyc hién ddu tu dw 4n KDC tai X Thuén Quy,
Huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thudn (Nay 1a x& Tan Thanh, tinh Lam Pdng), theo d6 Céng ty CP K thuit X4y dung
Pht Nhuén s& tam Ung kinh phi cho 6ng Ngé Minh Khéi di thuc hién du an,

(3) Hop ddng nguyén tic sé 12/HDNT-KTXD ngay 09/06/2020 v& viéc hop tic véi Ong DS Quy Nhat Quang thye hién du
4n Khu du lich nghi dudng tai xa Long Hoa, huyén Cin Gio, TPHCM d4 duge Hdi ddng quan tri thong qua Nghi quyét sb
£9-2020/NQ-HPQT ngay 02/06/2020, theo d6 Cong ty CP K§ thudt Xay dyng Phi Nhudn s& tam tng kinh phi cho 6ng D
Quy Nhit Quang di thuc hién du an.
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cfo tai chinh
Liu 2, Lé C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Cau Kigu, TP. HCM Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

Bon vi tinh: VND

04 . PHAI THU KHAC (tiép theo)
(*) Trinh bay théng tin bé sung khoin muyc phii thu khéc:

(4) Hop dbng hop tac ddu tu xiy dung s6 06/HDHTDTXD ngay 17/01/2002 vé viéc Hop téc diu tu xdy dung khu dan cu
Théi An, Q12. Céng ty CP K§ Thuét Xy Dung Phii Nhugn s& chju chi phi cho phan dién tich 3,483 ha trong tdng sb 15
ha, véi ty 1¢ thuong pham 1 43,64% (twong dwong 72 nén dét). Dén thoi diém 30/06/2025, cdng ty CP KTXD Pht Nhuin
3 Gy quyén cho cong ty CP Dia Oc Sai Gon - Gia Dinh ban giao trre tiép cho khach hing véi s6 luong 14 63 nén dit.

(5) Hop déng hop tac déu tu xdy dung sd 02/HDHT/03 ngay 12/05/2003 vé viéc thuc hién dyu an Khu dan cur doc Huong 19
33, P.Phn Hir, Q9, lfmg dién tich dir an 14 40.272 m2, trong dé DNTN TM va SX Anh Diing tham gia 12.840 m2 (twong
c¢uong 31,89%), cong ty CP KT XD Phi Nhudn tham gia 27.432 m2 (twong duong 68,11%). DNTN TM va SX Anh Ding
14 chu dau tr truc tiép thuc hién du 4n. Sau khi hoan thanh, céng ty CP KT XD Pht Nhun s& dugc chia 60 nén dit va
phén dét xdy dyng chung cu véi dién tich 3.279,5 m2.

(5) Chi phi c6 phéan hoa: Pay 1 céc chi phi chua duge ghi nhan phuc vu cho viéc chuyén thé tir DNNN sang Cong
ghin tai 19/09/2005. Khoan chi phi nay dang chdr co quan ¢6 thdm quyén phé duyét dé dua vao hd so quyét todn
thé.

nha nude Chuyén nganh V vé& viée thue hién kién nghi quyét todn gid tri phin vdn nha nuée tai thai diém chinhoeic 3
arths

Cong ty cd phan tai ngay 19/09/2005 nay vin dang trong qua trinh ¢hdr co quan chite nang phé duyét,

05 . NO XAU
i. Téng gid tri cde khodn phai thu, cho vay qui han thanh todn hodc chua qua han nhung khé cé kha ning thu hdi
Sé cudi ndm S6 didu nam
e Gid iri cd thé e Gid tri co
Gz goe thu héi Gid g thé thu héi
- Phai thu khiich hang, phii thu khic 25.521.412.181 25.300.760.784
+Céng ty CP Era E&C (1) 25.092.604.385 25.092.604.385
+ICong o TNEE TMBY Olal 51 T 346.927.332 208.156.399
Binh (2)
:-ﬂJCEmg ty TNHH Vi Thé Gioi Ngay Mai R1.880.454
Cong 25.521.412.181 25.300.760.784
Ghi chua:

f1) Khoan ng lién quan dén céng trink Binh Khdnh da qud han thanh todn theo cam két trén hgp dong hon 3 ndm.
(2) Khodan ng lién quan dén thu tién thué nha dé qua han thanh todn theo cam két trén hop déng hon I nam ké tie ngay c6
OB cua Tod dn nhédn ddn Quan 10.

(3) Khodn no lién quan dén thu tién tu vdn thiét ké da qud han thanh todn theo cam két trén hop d6ng hom 1 ndm ké tir
rgay cd 0D cua Toa dn nhdn dan Qudn Binh Thanh,

06 . HANG TON KHO Sé cudi ndm S6 déu ncim
Gid gioc Dur phing Gia géc Die phong
- Nguyén liéu, vat ligu 39.652.656 39.652.656
- Chi phi SXKD dé dang 10.870.682.346 11.024.291.193
- Thanh phﬁm 27.095.570.129 27.095 570.129
- Hang hoéa 5.295.210.503
Céng 38.005.905.131 43.454.724.481

25



9z

ANA €996 LT} Bunip 05 ugo wga Funyu j3y OBl NEY EP WEu 10nd (FDS L B8 uginsp -
QNA 0 ‘Aea ugoys ogq wep 9o wed ‘deyo 2y 9p Sunp yuiy noy @GOSL, BN WL 1gno 18] UQd in g1o -

ugp 0 141 yuBy) QU Wew 190 GDS L, 18] U9d in B -

P H
809°7€8°T16'8 9SE"L61°08T SOLOET'T6L L8P'86P IPE'R WgU 10N A¥SU [E], T
80L™991'FET'6 ISLLS8'LIT 958" PEREOP 660°FLY"T9S'8 wigu ngp AgSu 18] |

18] U3 i1} ¥19) 1]
695°8LT°0SS'S PO TIT0SS 08T'SS5P96°E 005'9S8°€EE’T S6EPSITOL'T WU 19NJ NP 0§ °p
oLy wmiry -
upq Susmyu ‘4] yuvyJ -
weu Suoa) wers) °¢
apyy Supj -
ST T00°L8E Zer8sss 160869 71T 71966 02¢ wpu U041 o0y NPy -
ST8'T00°LEE TUI'RTEES 160°869°T11 TI9°SL60TT WU Suo.) 0¥Y NEY ‘7
PPLOLTEOT'S TLTPBL 96 681°LSR'1SSE 00S'958°CEE"T £8L°8L9°08F'T WIEW NEP NP 0§ ']
oM An| uQui oey L0 ¥1D [T
LLTTIOE9¥ LT 0SL60€70E8 SFOT6Y'SSTF DOS'9SS'EEE'T T8STSTEFO'TT WEw1gnd np 05y
DIy WPID) -
upq Suoniqu ‘[ oy -
wigu Suo.1) wgls 0§ ¢
apyy Bupj -
LTL£99°59 LTL L9969 WU 3u0.41 iy -
LTL'L99°S9 LTL'L99°S9 Wy 3uoay 3ug) 98 7
0SP'EPEL6E LT €TO'THIPIL SPO'T69°SST'Y 00S'958"EEE'T 88 TST'EPOTT WEu ngp np 9§ °|
v13 ugAn3N

SudD e @OSL £1 uenb iq gy, ugp ugin iq 11 ‘oow Apy o ngn 14y

“IB) UBA Udn Suony g

uIny JEA ‘v BN

aNA U7 I8 doq HNIH NQH HNIG QD NYS IVLIAYID ‘ONY.L * L0

STOZ/T1/1 € AB3U 181 0112 YUIYD 141 Wel oy

WOH "d.L, 0313 D) " 1S BO] g7 'SUOSYO3 [N 20 OB 1) 07 7 e
quiya %) 0gd opg

NVIHN QHd ONAJ AYX LYNHL A NVHd 0D AL DNQD



£LZ

ANA ¢ Aoa upoyy ovg wop 92 wpa ‘doys 2t} ap Sunp yury oA (IS DHD Wl 1012 10] uP3 j41 DID) -
ANA 00F 6081997 “Fuip 15 upa Swnju 19y ooy noyy pp yumy 04 OS] DI8 uainsy -

TRENH

wgu 1ond Agsu 1] 7

wyu ngp Lgdu €] |

18] ugd iy ;19 "1

0076087199 00r°608'T99°T ERIPTRAD ISP
oDy DI -

upg Suonyu A yuoyy -

weu 001y wws ¢

opyy Supy -

i Suody ovy npyy -

wen 8uo.ny 0wy neyy 7

00F'608°199°C 00F"608T99°Z wgHngp np oS I
2 Anj uow oey L1y g1 ]

00K 608719977 00F 608'T99°CT WEUIONI Np 05 °f
WPy -

upg Suonyu '« yuoyy -

wgu Juos) weld 0§ ‘¢

opyy Fugy -

WDH S04 DY -

wgu Suo.) 3uy) 05 7

00F'608'199°T 00F 608T99°T LWIgU NEP NP oS °[
pid upAn3y °

yup 14 9uo Suys Sugq
wuw ugyg ‘ugdnb ueg

ANA “Hupi Ja nog HNIH QA HNIG QD NVS IY.L WYID ONVL * 80

dudD 1P Budp ns udng) ngn o

STOT/TT/1€ ARSU 181 201195 YUIYD 1Y) WEL 01 WOH "dL M ngD d ‘NS BOH g SU0OYIA | Nd 99 0] ") 07 7 NE]
yulgya 1g) 082 ogg NVOHN QHd ONAG AVX LYNHL A NYHd 00 AL ONQD



Bdo cao tai chinh
Cho niim tai chinh két thac tai ngdy 31/12/2025

CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Liu 2, L6 C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Su, P. Céu Kiéu, TP. HCM

09 . TANG, GIAM BAT DPONG SAN DAU TU' Don vi tink: VND

Khoin muc S6 diiu nim Ting trong nim _ Gidm trong nim 86 cudi nim

a) BDS diu tw cho thué (*)

Nguyén gid

38.519.682.165

- Quyén sir dung dét
- Nha cira vt kién tric

14.061.223.054
24.458.459.111

38.519.682.165
14.061.223.054
24.458.459.111

-Cosoha tﬁng

Gid tri hao mon liy ké 10.954.853.292 766.180.704 11.721.033.996

- Quyén sir dung dét 4.363.080.041 281.224.464 4.644.304.505

- Nha cira vit kién tric 6.591.773.251 484.956.240 7.076.729.491

- Co sé ha ting

Gid trj con lgi 27.564.828.873 26.798.648.169°

- Quyen sir dyng dat 9.698.143.013 9.416.918.54 E‘\ \

- Nha cira vt kién triic 17.866.685.860 17.381 .729.52“‘%\\
- Co sé ha ting ‘lj"N T
Ghi chii: I y

(*) La quyén sic dung ddt c6 thoi han sic dung 50 ndm toa lac tai s6 127 Tran Huy Liéu, Phiéng Cau Kiéu, TP. HCM/
(Dia chi cii 127, P15, O.Phti Nhuan, Tp. HCM).
- Nguyén gid BDSDT da khdu hao hét nhung vén cho thué: 0 VND

)

- Gid tri hop Iy cia bdt dong sdan cho thué: Hign tai Cong ty chira xde dinh duge gid wri hop Iy ciia cde bdt déng sin ddu
1 do chica tim duwge cong ty dinh gié phit hop dé thwe hién cdng viée nay, ciing nhir chiwea c6 diéu kién dé thwee hién.

10 .CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG 56 cudi néim 56 ddu néim
Xiy dung co ban
- Khu nghi duémg Cén Gid (i) 6.725.869.936 6.707.629.936
- Du 4n cdu dwomg Trin K& Xuong (ii) 2.064.924.746 2.064.924.746
- Du 4n cdng hdp (ii) 14.571.,965.000 14,571.965.000
- Nha hang Hoa Lan 17.483.900 17.483.900
Cing 23.380.243.582  23.362.003.582
Ghi chii:

(i) Day la chi phi xidy dung dor dang con lai cia di dn Khu nghi duing Cdn Gio Céng ty dang 1ién hanh hoén tdi cde thi
tuc dé chuyén sang hop tde ddu tw véi cd nhan Ong DS Quy Nhdt Quang theo Nghi quyét ciia HDOT 56 09-2020/NO-
HDOT ngéy 02/6/2020
(:i) La chi phi xdy dwng céng trinh bdng nguén kink phi nha mebe cdp ciia duw dn cdu diong Trdn Ké Xuwong, tuyén cong
hép khu Rach Miéu do Ban quan Iy khu dén cie Rach Miéu thye hign, Céng trink dang chd quyét todn dé thuc hién ban
giao

11 .CHI PHI TRA TRUOC

S8 cudi ndm S8 déu ndim

a) Ngéin han 89.157.892 167.061.638
Cong cu, dung cu §9.157.892 167.061.638
b) Dai han 537.285.170 525.805.679
Coéng cy, dung cy 309.374.837 220.212.973
Céc khoan khac 227.910.333 305.592.706
Cing 626.443.062 692.867.317
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2, L& C, Cao 6c PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Céu Kiéu, TP. HCM

Bido cdo tii chinh
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

16 .

17 .

18 .

Dan vi tinh: VIVD

CHI PHi PHAI TRA

a) Ngﬁn han
Trich trrde chi phi hoat déng tu vén thiét ké
b) Dai han
Trich trirde chi phi du an dau tu (*)
Ciong

S8 cudi néim

Sa ddu nam

692,093,019 692.093.019
692.093.019 692.093.019
45.646.997.001 45.646.997.001
45.646.997.001 45.646.997.001
46.339.090.020 46.339.090.020

Ghi chi: (*) La khodn irich friece chi phi dir dn dau tw Ha rci;ng khu dén cur Rach Miéu qudn Phi Nhugn tir giai doan

nhé nede chuyén sang ¢6 phdn tiép tuc thec hién hoan thanh theo cdc bién ban kiém tra quyét todn

DOANH THU CHUA THY'C HIEN
a) Ngiin han
+ Ngén hang TMCP Sai Gon Ha NGi
+ Cong ty TNHH MTV Vit Liéu Xay dung va Xay lip TM BMC
+ Khac
b) Dii han
Cong
PHAI TRA KHAC

a) Ngﬁn han
Tai sin thira cho gidi quyét
Céc khodn phai tra, phai nop khac (¥)
Phai tra khac bén lién quan
- Tién thué mdi bcfng i'f'fng 3 Chung cuw SGCC-Binh Qudi | phai tra T(f'ng
cong ty Xay Dieng Sai Gon - TNHH MTV
Phai tra bén khac
- Cdc khoan khac
b) Dai han
Whin ky quy, ky curge dai han
- Ngdn hang TMCP Sai Gon Ha Noi
- Cong ty TNHH TM DV Gidgi tri Hoa Binh
- Céng ty TNHH Truyén théng Nhan Doanh
- Céng ty Cé phan Béo hiém Nadn hang Vietinbank
- Céng tv TNHH TM va DV Hodng Phiic Thanh
- Cong ty CP Kiém Binh Xdy Dung Sai Gon 3
- Céng ty TNHH Giao nhdn Qudc té Twong Lai
- Céng tv C6 phén Trung tdm Anh Neit Gems
- Cang tv TNHH Peony Viét Nam
- Céng iy TNHH Karanis
- Dai twong khde
Bén lién quan:
Cing

c) Sé no qud han chwa thanh todn: khong co

3

S6 cudi ndm

S6 ddu ném

1.084.587.217
876.405.400
181.818.182
26.363.635

1.087.314.49"0.;\
S
876.405.400 N2

181.818.183N \*

1.084.587.217

1.087.314.4902

T
So cudi ndm

=

So ddu ndm

2.390.604.298

79.026.951

2.311.577.347
27.500.000

27.500.000
2.284.077.347
2.284.077.347
5.349.590.670
5.214.340.670
3.783.057.870

2.176.152.993
79.026.951
2.097.126.042

2.097.126.042
2.097.126.042
5.185.590.670
5.058.340.670
3.783.057.870

204.750.000 204.750.000
540.000.000 540.000.000
158.892.800 158.892.800
114.000.000 114.000.000
121.140.000 121.140.000
68.500.000 648.500.000
68.000.000 65.000.000
36.000.000
100.000.000
135.250.000 127.250.000
7.740.194.965 7.361.743.663
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu Z, L6 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Str, P. Cu Kiéu, TP. HCM

Bido cdo tii chinh
Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

19 . 2. Chi tiét vbn gép ciia chi s& hitu S6 cudi nam % 86 ddu niim %o

Vén gdp cua cong ty me 0,00% 0,00%
Vén gbp cia cdc d6i twong khic 92.828.020.000 100% 92.828.020.000 100%

Cing 02.828.020.000 100%

92.828.020.000 100%

19 . 3. Cic giao dich vé von véi cic chii sé hitu va phan phéi cé tire, chia lgi nhudn

Vén dau tu cta chi s& hiru:
- Vién gbp diu nam

- Vén gop ting trong nam
-Vén gap giam trong nam
- Vén gop cudi nam

Cb tire, loi nhudn d chia

Naimn nay

92.828.020.000

92.828.020.000
4.641.136.000

Nam trudc

92.828.020.000

52.828.020.000
2.784.681.600

19 . 4. Cé phidu S6 cudi ném S6 ddu nam 1L
86 lugng cb phiéu dang ky phat hanh §.282.802 9.282.802 ONG
Sé lll_rqng cé phiéu da ban ra cong chiing 9.282.802 9.282.802 LT::!
- C6 phiéu ph thing 9.282.802 9.282.802 iNH K
- Cé phiéu wu dai KIEM”
Sé luong cé phiéu dugc mua lai (*¥) 530 530 PHIA N,
- C6 phiéu phé thong 330 330 T;r-i
- Cé phiéu wu déi —
36 lrgng ¢b phigu dang hru hanh 9.282.272 9.282.272
- C6 phiéu phé théng 9.282.272 9.282.272

- Cé phiéu wu ddi
Ménh gi4 b phiéu dang hru hanh: 10.000 déng/c phiéu
Ghi chu:

*) S6 lwpng c6 phiéu qui dang nam gii 530 ¢6 phiéu do mua lai co phiéu con di sau khi phét hanh co phiéu tra cé tirc
ndim 2009 va 2010 theo Nghi quyét HPOT sé 03-09/NQ-HPQT ngdy 14/05/2009 va Nghj quyét HDOT so 04-10/NQ-

HDOT ngay 05/05/2010,
19 . 5. Ch tire Nam nay Nim trude
Cé tirc da cong bd sau ngay két thic ky ké toan
+ (b tire d8 cong bé trén cb phiéu pht"i théng (*) 5% 3%
+ C tirc da cong bb trén cb phiéu wu dai
Cb tire ctia ¢b phiéu wu dai liy ké chua duoc ghi nhén
Ghi chi (*):
Can cir Nehi quyét cita Dai hoi dong cd dong sé 01-2025/NO-DHDCD ngay 25/05/2023, Pai héi dong cé déng quvét dd
théng qua quyét dinh chia cé tiec ndm 2024 voi ty I 5% trén von diéu I¢ twong g véi s6 tién 4.641,136.000 VND.
19 . 6. Cdc quy cia cdng ty: S6 cuéi nim S ddu nam
Quy déu tir phit trién 15.354.228.231 14.611,275.600
Quy khen thudng phic lgi 3.987.594.764 3.291.642.133
19 . 7. Nguén kinh phi 86 cudi ndm 86 ddu ném

Nguén kinh phi con lai cudi nim

16.636.889.746

16.636.889.746

Day la ngudn kinh phi ngdn sdch cdp cho Ban qudn Iy Khu din cie Rach Miéu thiee hién cdc du dn.

Die din cdu dweong Trdn Ké Xuong
D dn Cffng hap
Cang

33

Sa cudi nam

v
Sa ddu nam

2.064.924.746

14.571.965.000

2.064.924.746
14.571.965.000

16.636.889.746

16.636.889.746




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN
Léu 2,Lé C, Cao c PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Cu Kiéu, TP. HCM

Bao cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic tai ngdy 31/12/2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

01

0z.

03 .

04

06 .

PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang (TS cho thug)
Doanh thu cung cip dich vy (tr vén, thiét ké)
Doanh thu BDS
Doanh thu khae
Cing

GIA VON HANG BAN

Gid von ctia hang hoa da bén (TS cho thué)
Gia vén cta dich vy di cung cAp (tu van, thiée ké)
Gia vén BDS
Gia von khac
Cong
DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L4i tién giri, tién cho vay
Cing

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi bing tién khac
Cong

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan 1y
Chi phi vt liu quan Iy
Chi phi d6 ding vin phong
Khéu hao TSCB
Thué phi va 1& phi
Dur phong cong no phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Cac chi phi khac
Cong
THU NHAP KHAC

Cac khodn khac
Cing

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

34

Dan vi tinh: VND

Nédm nay Nam trude
13.881.392.562 14.021.260.849
782.599.074 32.000.000
10.924.406.953 30.965.882.369
447.860.265 463.384.593

20.036.258.854

45.482.527.811

Nam nay Nam trucc
1.266.707.741 1.252.401.742 ~
386.582.647 11.000.000

5.328.739.141 23.284.361.283
447.221.265 463.384.593 Al

7.429.250.794

25.011.147.618

Ndm nay Ném trude
207.642.187 222287412
207.642.187 222.287.412

Nam nay Nam truce
322.170.000 639.000.000
322.170.000 639.000.000

Ndm nay Nam truoce

6.980.585.131 7.211.153.588
180.978.280 217.073.050
292.420.670 323.744.969
387.001.827 377.377.352

55.3381.014 57.650.015
220.651.397 208.156,399
1.009.429.472 1.563.157.228
919.467.908 885.311.776

10.045.915.699

10.843.624.377

Nam nay

Ném trurcc

116.503.982

116.503.982




CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN

Léu 2. L6 C, Cao dc PNTechcons, 48 Hoa St, P. Céu Kiéu, TP. HCM

Bido edo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

07 . CHI PHi SAN XUAT THEO YEU TO

08 .

09 .

10 .

Ndm truée

217.073.050
7.211.153.588
377.377.352
1.563.157.228
1.905.706.760

11.274.467.978

Néim nay
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 180.978.280
Chi phi nhén céng 6.980.585.131
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 387.001.827
Chi phi dich vu mua ngoai 1.564.573.272
Chi phi khac bing tién 1.820.878.027
Cing 10.934.016.537
CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nam nay

Néam trieoc

- Chi phi thué thu nhép doanh nghiép tinh trén thu nhip chiu thué ky
hign hanh (1) 1.502.751.430
- Diéu chinh chi phi thué thu nhip doanh nghiép cia céc ki trude vao
chi phi thué thu nhip hién hanh ky nay

1.898.020.894

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh 1.502.751.430 1.898.020.894
(1) Trinh bay thuyét minh bd sung théng tin chi phi thué TNDN hién hanh,
Chi phi thué TNDN hién hanh Ndm nay Nam truce
Lgi nhudn ké todn trude thué 8.446.564.548 9.327.547.210
Céc khoan diéu chinh ting thu nhap chiu thué 179.337.130 162.557.259
Thu nhap tinh thué TNDN 8.625.901.678 9.490.104.469
- Thu nhdp chiu thué sudt 20% 1.211.604.813 1.898.020.894
- Thu nhdp chiu thué sudt 17% (*) 7.414.296.865
Chi phi thué TNDN 1.502.751.430 1.898.020.894

(*): Thué TNDN nim nay dwoc mién giam theo NP 320/2025/NP-CP ngdy 15/12/2025

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Ném nay Ndm truede
Loi nhuén phén bé cho ¢6 déng s& hima CP pha théng 6.943.813.118 7.429.526.316
Qu¥ khen thuéng, phic lgi trich tir lgi nhuén sau thué (*) 742.952.631
S6 lugng CP phé théng dang liru hanh binh quén trong nam 9.282.272 9.282.272
Lii co bin trén cb phiéu 748 720

(*) Hoi t6 chi tiéu nam trude theo huéng dn tai Thong tr 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 clia B Tai chinh.

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Nam nay Nim irwde
Li nhudn phin b cho cb dong sé hitu CP phd théng 6.943.813.118 7.429.526.316
Quy khen thuémg, phic lgi trich tir lgi nhuén sau thué (*) 742.952.631
S6 lwgng CP phd théng dur kién phat hanh thém
Sé lugng CP phé thong dang luu hanh binh quén trong nam 9.282.272 9.282.272
Lii suy giam trén cb phiéu 748 720

(*) Hi t4 chi tiéu nam trirde theo hudng diin tai Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 20/12/2014 cia B Tai chinh.
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Lau 2, L6 C, Cao 6¢c PNTechcons, 48 Hoa St, P. Céu Kiéu, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

VII . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE GIUA NIEN DO

01 . Cic gino dich khong bﬁng tién anh hwimg dén bdo cdo hru chuyén tién té trong twrong lai: Khong c6
02 . Céc khodn tién do deanh nghiép nim gii nhing khéng dwoe sir dung: khéng c6

03 . S tién di vay thuc thu trong nim Nam nay Nam trude

- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thutmg

04 . S6 tidn da thye tra gbe vay trong nim: Ndm nay Nam triede

- Tién tra ng gbe vay theo khé uéc théng thudng:
VIII . NHUNG THONG TIN KHAC

01 . Nhiing khoan no tiém tang, khoin cam két vi nhiing théng tin tai chinh khic: Khong c6 W17
Trinh biy bd sung thong tin cic cam két lién quan dén hgp déng thué hoat dgng ma Cong ty la bén thué J_I‘:(-i-

54 cudi nim 86 ddu ndm TNHI

Dén 1 nam 360.240.000 330.000.000 vuTI
Trén 1 nim dén 5 nam 855.240.000 165.000000  FHE
Trén 5 nim AN

02 . Nhirng sw kién phiit sinh sau ngay két thic ky ké todn !m

Khéng 6 sir kién trong véu nao xay ra sau ngay 1ap Béo cdo tai chinh doi hoi duoc diéu chinh hay cdng bd trén Bao
cao tan chinh.

03 . Théng tin vé cie bén lién quan

a. Giao dich véi cde thanh vién quan Iy chi chét:
Cic thanh vién quén Iy chii chét clia Cong ty bao gbm: Hoi dng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Téng gidm dbc.

Thu nhép cita cic thanh vién quan 1y chii chit

Ndm nay Ndm irucc

Thu lao
Hbi d(}ing quan trj Chirc vu 89.154.316
Ong. Va Dao Ha Chu tich 17.830.863
Ong. Lé Hiru Son Thénh vién 17.830.863
Ong. Ngé Nhwr Hiing Thanh vién 17.830.863
Ong. Nghiém Bd Bich Thanh vién 17.830.863
{jng. Véan Ba Duy An Thanh vién 17.830.863
Ban Kiém sodt + KTT + Thw ky 35.661.726
Ba. Trdn Kim Hodan Truong ban 11.887.242
Ong. Lé Hodng Phi Thanh vién 11.887.242
Ong. Dé Quy Nhét Quang Thanh vién 11.887.242
Tién luong 1.332.665.000 1.332.630.000
Ong. Ngé Nhie Himg Téng Gidm doc 548.645.000 548.610.000
Ong. Nghiém Ba Bich Phé Téng Gidm doc 358.975.000 359.010.000
Ba. Hupnh Thi Hoang Yén Ké todn irieong 425.045.000 425.010,000
Tai ngay 31/12/2025, céng ng voi céc thanh vién quan Iy cha chét nhu sau:

S6 cudi ndm S6 dau nam
+ Phai thu Hgp dong hop tac kinh doanh 56.676.608.198 56.672.785.998
Ong. Nghiém Bd Bich 34.974.314.000 34.974.314.000
Ong. D6 Quy Nhdt Quang 10.944.971.998 10.944.971 998
Ong. Ngé Minh Khoi 10.757.322.200 10.753.500.000
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CONG TY CO PHAN KY THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Lau 2, L3 C, Cao 8c PNTechcons, 48 Hoa Sir, P, Céu Kiéu, TP, HCM Cho nidm tai chinh két thie tai ngay 31/12/2025

b. Giao dich véi cic bén lién quan khae:

Bén lién quan Mii quan hé S& hiru vén
Téng cong ty Xay Dyng Sii Gon- TNHH 3 dong 16

MTV 39,17%
Ngb Nhu Hing Téng Giam ddc

Nghiém Ba Bich Phé Téng Giam dbc

Ngd Minh Khéi Pha phong ké hoach phat trién

D& Quy Nhit Quang Trwéng phong K¥ thudt Dy dn kiém Théanh vién BKS

Trong nim Cing ty cd phdt sinh cde nghiép vu vai cdce bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan NGi dung nghiép vu Niam nay Nim trudc
Téng céng ty Xiy T SR v - Binh
Diigrig 833 Gon = JJZ“;" thué mit bing tang 3 khu TMDV - Bin 302.500.000 330.000.000
1
TNHH MTV
Phai tra b tirc nam 2023 1.090.742.700
Phai tra cb tirc nim 2024 1.817.904,500
Khoan tam ndp phai tra vé Quyét toan ¢ phan hod 23.450.876.487
Ngé Nhu Hing Phai tra cd tirc ndm 2023 511.200
Phai tra cb tire nam 2024 852.000
Nghiém B4 Bich  Phai tra ¢6 tirc nam 2023 24.150.300
Phai trd ¢b tite nim 2024 40.250.500

Cho dén ngiy lap Bao cdo tai chinh, cic khoan chira duge thanh todn véi cdc bén lién quan nhw sau:

Cic khoan phai thu

T
"OAN ;
w fJt

Bén lién quan Noi dung nghiép vu S6 cudi ndim §6 diu nim

Téng cong ty Xy it coc tién thué mit biing ting 3 50.000.000 50.000.000

Dung Sai Gon - ) R e .

TNHH MTV Phai thu khac gia tri quyét toan von nha nudc tam 8557229 832 8.557.229.832
ndp chd quyét toan Sl R

Nghigm Ba Bich Phai thu Hop ddng hop tac Kinh doanh 34.974.314.000 34.974.314.000

Ngb Minh Khéi Phai thu Hop ddng hop tac Kinh doanh 10.757.322.200 10.753.500.000

QBﬁ Quy bt Phai thu Hop ddng hop téc Kinh doanh 10.944.971.998 10.944.971.998

uang

Cic khoan phai tra

Bén lién quan Noi dung nghiép vu S§ cubi ndim Sé dédu ndm

Téng cong ty Xdy  Tien thué mat bang ting 3 khu TMDV 27.500.000

Dung Sai Gon - - Binh Qudi 2

TNHH MTV Tién mua cin hé SGCC — Binh Qudi 1 189.023.000 189.023.000
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CONG TY CO PHAN KV THUAT XAY DUNG PHU NHUAN Bio cdo tai chinh
Léu 2, 1.6 C, Cao éc PNTechcons, 48 Hoa Sir, P. Cu Kiéu, TP. HCM Cho nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025

05 . Thong tin vé hoat djng lién tue

Trong ky ké ton, khéng cé hoat dong hodc sur kién phét sinh nio ¢6 dnh huong dang ké dén kha néng hoat ddng lién fuc cla
Cong ty. Vi vy, Bdo cdo tai chinh ctia Céng ty duge lap trén co s& gia dinh Cdng ty s& hoat dong lién tuc.

06 . S6 liéu so sdanh

S6 lidu so sdnh la s6 liéu cia Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh 2024 két thic tai ngdy 31/12/2024 da dugc kiém todn bai
Céng ty TNHH dich vy tu vén tai chinh ké toan v kiém toin phia Nam (AASCS) .

TP. H6 Chi Minh, ngéy 18 thang 03 nim 2026
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