CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG DPIEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 44 /2026/CV-KD Tp.HCM, ngay S thing 3 nam 2026
Viv: Céng bo thong tin vé tinh hinh sit
dung s0 tién thu dwoc tir viéc chao ban trdi
phiéu.

Kinh giri: ﬁy ban Chirng khoian Nha nwéc
S& Giao dich Chiing kho4n thanh phé HS Chi Minh
Sé& Giao dich Ching khoan Ha Noi
Nha diu tw Trii phiéu
Can ctr quy dinh tai Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua B Tai chinh hudéng
dan ché do cong bd thong tin va ché db bao céo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép
riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phleu doanh nghiép ra thi truong quoc té,

Cong ty Cb phén Dau tu va Kinh doanh nha Khang Pién giri ndi dung cong b6 thong tin dinh
ky vé viéc str dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu dbi véi trai phiéu con du ng

tai bao cao.

Ching t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat v& ndi dung, tinh chinh xé4c va
day du cua thong tin cong bd néu trén./.

CONGTY COP /gzm PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
UOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Noi nhin: AL &
- Nhue trén; %/ ¢ pHANDRUTY \O
- Luu VTLT.

VUONG VAN MINH

* Tai liéu kem theo:
- Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir viéc phdt hanh trdi phiéu doi véi trdi phiéu
con du ng;

- Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir dot phdt hanh trdi phiéu riéng lé tir ngay
01/01/2025 dén ngay 31/12/2025 dé duoc kiém todn.

CONGTYCOPHAN
PAUTUVAKINH  Coiyismsscone s
DOANH NHA Dote 20260330 115357 10700

KHANG DIEN




CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG PIEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Tp.HCM, ng&yg a thang 3 nam 2026

BAO CAO
Tinh hinh st dung s6 tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu

1. Théng tin vé doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cé phin Piu tw va Kinh doanh nha Khang Dién (“Céng ty”)

- Gily chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0302588596 do Phong ding ky kinh doanh - S&
Tai chinh Thanh ph H5 Chi Minh cp 1in d4u ngay 02/05/2007, dang ky thay dbi lan thir 34
ngay 06/08/2025

- Diachi tru s¢ chinh: Phong 1 & 2, Léu 11 Saigon Centre, 67 Lé Lgi, Phuong Sai Gon, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam

- Dién thoai: 028.3820.8858 Fax: 028.3820.8859  Email: info@khangdien.com.vn

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty C4 phan

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude chu
s& hiru, chu sir dung hodc di thué (Ma nganh 6810 - chinh).

- Ma sb thué: 0302588596

2. Muc dich sir dung s6 tién thu dwgrc tir viéc phat hanh trai phiéu

Cén cir phuong an phat hanh tréi phiéu da duoc Hoi ddng quan tri Cong ty ph€ duyét tai Nghi
quyet s6 16/2021/NQ_HDQT ngay 11/6/2021 (ma trai phieu: KDHH2125001) va Nghi quyet
s0 27/2022/NQ_HDPQT ngay 18/8/2022 (ma trai phiéu: KDHH2225001), theo do:

Khoi s
i Gia tri phat hanh con o
STT | Ma trdiphiéu | WONE | (o hanh gig) | Viue dichsir Ghi chii
phat (@ ;1g) dung von
hanh
- Da thanh todn day
Tine quy mé du g@c, 13i;
A g auy ~__ |- Datat toan va thuc
1 | KDHH2125001 400 400.000.000.000 | Von hpat dong hién hay niém yét
ala Cong ity trai phiéu theo quy
dinh phap luat.
- Da thanh toan day
Tang quy mo di gc}c, i
Z & auy ~__ |- Datat toan va thuc
2 | KDHH2225001 800 800.000.000.000 | Von h?@t dong hién hiy niém yét
cua Congity trai phiéu theo quy
dinh phéap luat.

3. Tinh hinh sir dung s6 tién thu dworc tir viéc phat hanh trai phiéu va tién dd giai ngan s6
tién thu dwge tir viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép con dw ng:

Ky béo cdo: nam 2025
3.1. Doivéi doanh nghiép phdt hanh khong phdi la t6 chike tin dung

1



Tmh hinh thye
te sit dung so
tién thu dwoc tir
viéc phat hanh
trai phieu liy

Tinh hinh thyc
té sir dung so Tinh hinh thyc

tién thu duge tir té sir dung s6

viéc phat hanh | tién thu dwoc tir

Muc dich sir dung trai phleu trong | Viéc phat hanh

STT| sb tién thu dwoc tir Ma trai phieu lgel?lezl}zl:)gza:;y ky béo cdo (tir trai plueu luy
trai phleu (ngiy Ii in ka ngay 01/01/2025 | ké dén ngay két
trwée ky béo dén ngay thic ky bao cao
cAo) 31/12/2025)

S6 tién (d6ng)* S6 tién (ddng)* | S tién (ddng)*

Poi v6i cAc trai phiéu da phat hanh trwéc ngay Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c6 hiéu lwe va con

dw no
1. Chuong trinh/Du an
A
2. Tang quy md von | KDHH2125001 | 400.000.000.000 0| 400.000.000.000
cho hoat dong san
xuit/ kinh doanh A KDHH2225001 | 800.000.000.000 0| 800.000.000.000
3. Co céu lai khoan ng
- Khoan ng A
- Khoan ng B

4. Muc dich khac theo
quy dinh ctia phap
luat chuyén nganh
(néu c6)

IL. | Poi véi cac trai phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c6 hiéu lwc va con du ng

1. Chuong trinh/Duy an
X

2. Co céu lai khoan no

-Khoanng Y

Tong (I +I 1.200.000.000.000 0| 1.200.000.000.000

Ghi chii: * Doi véi trdi phiéu doanh nghiép chao ban ra thi treong quéc té, bdo cdo theo sé nguyén
%

3.2. Déi véi doanh nghiép phdt hanh 1a té chike tin dung
3.3. Péi v6i doanh nghiép phdt hanh trdi phiéu xanh tai thi truong trong nwéc
Chiing t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luit v& ndi dung, tinh chinh xac va dy

du cua bado cdo néu trén./.

NGUOI LAP BAO CAO
CV. Tai chinh

Huynh Ngoc Diém Thiy
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BAO CAO KIEM TOAN PQCLAP
VE BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DUQC

tir cac dot phat hanh trai phiéu riéng 18 con dw ng 400 ty
dong (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét
HPQT s6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11/6/2021 va 800 ty
ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét
HPQT s6 27/2022/NQ_HPQT ngay 18/8/2022

TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2025 PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY CP PAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG DIEN

VIETVALUES - Mang 1 thire phuc vu khdch hang - VIETVALUES™ - Bring Knowledge o Clients
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

MUC LUC
Noi dung Trang
Béo c4o ciia Ban Téng Giam dbc 02 - 04
Béo céo kiém toan déc lap 05 - 06

Béo c4o tinh hinh st dung s6 tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é con du ng

400 ty ddng (mi trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT

$6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thdng 6 nam 2021 va 800 ty ddng

(ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT sb 27/2022/NQ_HPQT

ngay 18 thang 8 nim 2022

tlr ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 . 07

Thuyét minh Bao céo tinh hinh sir dung sd tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu riéng 1é

con du ng 400 ty déng (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT

s6 16/2021/NQ_HBPQT ngay 11 thang 6 nim 2021 va 800 ty dong

(ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT sb 27/2022/NQ_HPQT

ngay 18 thang 8 nam 2022

tir ngay 01 thang 01 nim 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 08 - 16
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Céng ty Cé phin Piu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo edo ciia Ban Téng Gidm déc
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phén Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (sau day goi tat 1a “Céng
ty”) trinh Bdo cdo tinh hinh sir dung so tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é con du ng
(khéng bao gom danh gia kha ning thu hdi tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phleu) 400
ty dong (ma trai phleu KDHH2125001) theo Nghi quyet HPQT sb 16/2021/NQ_HDQT ngay 11 thang
6 nam 2021 va 800 ty ddng (mi trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HPQT sb
27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 nam 2022 tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dénngay 31 thang 12 nam
2025 (sau day goi tt 1a “Bdo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu”) da dugc
kiém ton ctia Céong ty.

Khai quat chung vé cong ty

Cong ty dugc thanh 14p va hoat dong theo glay chimg nhén déng ky kinh doanh s6 4103006559 do Phong
dang ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tu Tp.HCM cap, ding ky lan d4u vao ngay 02 thing 5 nim
2007, gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0302588596 ding ky thay dbi 1an thir 34 ngay 06 thang
8 nam 2025 do Phong dang ky kinh doanh - S& Tai chinh Tp.HCM cip.

Co ph:eu Céng ty dwgc niém yét tai S& Giao dich Chimng khoan Tp. HCM (HOSE), theo Quyét dinh niém
yét s6 11/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chiing khoén Tp.HCM cép ngay 21 thang 01 ndm 2010.

Ma ching khoan : KDH
Vén diéu 1é : 11.222.148.990.000 VND

Tru sé chinh hoat dong

Dia chi : Phong 1 va 2, LAu 11, SaiGon Centre, 67 Lé Lo, phuong Sai Gon, Tp.HCM.
Dién thoai : + 84-(028) 3820 8858

Fax :+ 84-(028) 3820 8859

Ma s6 thué : 0302588596

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chmh Kinh doanh bat dong san, quyen sir dung dt thudc chi s¢ hiru, chi sir
dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh nha &, cho thué nha &, mua bén nha &, nhan quyén st dung dét
dé xay dung nha ¢ ban hodc cho thué, dau tr xiy dung co s& ha tAng theo quy hoach xdy dung nha & dé
chuyén quyén sir dung ¢4t (M3 nganh: 6810).

Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc
Hi ddng quan tri

Hoi ddng quan tri cia Cong ty cho dén thoi diém ldp Bao cdo nay bao gdm:

Ho va tén Chirc danh \
B4  Mai Trin Thanh Trang Cha tich

Ong Ly Pién Son Phé Chu tich

Ba  Nguyén Thj Diéu Phuong Thanh vién

Bi  Nguyén Thj CAm Vin Thanh vién doc lap

Ong Vwong Vin Minh Thanh vién
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4.2.

4.3.

Céng ty C4 phdn Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo edo cua Ban Téng Gidm dde (tiép theo)
Tal ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban kiém soat

Ban kiém soat ciia Céng ty cho dén thoi diém 1ap Bo cdo nay bao gém:

Hp va tén 7 Chirc danh
Ong Nguyén Phuong Nam Trudng ban
Ba  Vuong Hoang Thao Linh Thanh vién
Ba  Lé& Thj Thuy Trang Thanh vién

Ban Tf)ng Giam dbc

Ban Tdng Giam dbc ciia Cong ty cho dén thoi diém 1ap Béo céo niy bao gdm:

Ho va tén Chirc danh

Ong Vuong Van Minh Téng Giam dbc
Ong Lé Hoang Khoi Phé Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thuy Duong Pho Téng Giam dbe
Dai dién phap luat

Ngudi dai dién theo phdp ludt cua Céng ty cho dén thoi diém 14p béo cdo nay la Ong Vuong Vian Minh —
Tong Giam doc Cong ty.

Pinh gia tinh hinh ting von chii s hitu

Béo c4o tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu thé hién tir trang 08 dén trang 16.

Sw kién sau ngay lap bao cdo .

Cong ty khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh tr ngay két thiic ky ké toan cho dén ngay lap Bao cao

nay can thiét phai c6 cac diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trong B4o céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc
tir phat hanh trai phiéu.

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chudn Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thyc hién kiérr} toan Béo
c4o tinh hinh str dung s6 tién thu dwgc tir phét hanh tréi phiéu cia Céng ty. Céng ty TNHH Kiém toan va
Tu van Chuén Viét - VIETVALUES bay td nguyén vong tiép tuc duoc chi dinh la kiém toan vién doc lap
ctia Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc c6 trach nhiém 1ap Béo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu
phan 4nh mét cach trung thuc va hop Iy tinh hinh st dung s6 tién thu duorc tir phat hanh trai phiéu. Trong
viéc 14p bdo céo nay, Ban Téng Gidm ddc cam két da tuén thu cic yéu ciu sau:

- Nghl dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 do Chinh phu ban hanh, quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi truong trong nude va chio ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truong qubc té (“Nghi dinh 153”); Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 do
Chinh phii ban hanh, sira d6i Nghi dinh 153/2020/NP-CP (“Nghi dinh 65”) Nghi dinh 08/2023/ND-CP
ngay 05 thang 3 ndm 2023 do Chinh pht ban hanh, stra dbi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mét sb
diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chio bén, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong
nude va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té (“Nghi dinh 08”);

- Théng tw 76/2024/TT-BTC ngdy 06 thang 11 nim 2024 do B$ Tai chinh ban hanh, huéng din ché do
cong bd thong tin va ché d6 bao cdo vé chio bén, giao dich tréi ph1eu doanh nghiép riéng l¢ tai thi trudng
trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té;
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10.

Céng ty Cé phin Péu tir va Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo edo cia Ban Téng Gidm dée (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

- Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 do B¢ Tai chinh ban hanh, huéng dan cong
bo théng tin trén thi truong ching khodn va cac vian ban stra doi, bd sung;

- Lua chon céc chinh sach ké toan phi hop va ap dung céc chinh sach ké toan d6 nhat quén;
- Duara cac xét doan va udc tinh mgt cach hop ly va thén trong;

- Néurd chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty ¢ dugc tudn thi hay khéng, ¢ ap dung sai léch
trong yeu can dugc cong b va giai thich trong Béo c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir phat hanh
trai phiéu hay khong;

- Lap Bao cao tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu trén co s& hoat déng lién tuc
trir trudng hop khong thé gia dinh rang Céng ty s tiép tuc hoat dong lién tuc;

- Thlet lap va thyc hién hé thong kiém soat ndi bé médt cach hitu hiéu nhdm han ché rui ro co sai sot
trong yéu do gian 1an hodic nhdm l4n trong viéc lap va trinh bay Béo céo tinh hinh st dung sb tién thu
duoc tir phat hanh trai phiéu.

Ban Tong Gidm dbc dam bao céc sb ké toan c6 lién quan dugc hwu gitt ddy di dé phan anh tinh hinh str
dung 80 tién thu dugc tir phat hanh trai phleu cua Coéng ty voi mie d6 chinh xéc hop ly tai bat ky thoi
diém nao va cac s6 ké toan tuin tha ché @5 ké to4n ap dung. Ban Téng Gidm dbc ciing chiu trach nhiém
quén ly cdc tai san cua Cong ty va do dé da thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién
cac hanh vi gian lan va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo c4o tinh hinh sir
dung sd tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu.

Ban Téng Giam dbc cam két d tuan thi cic yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tinh hinh sir dung
s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu.

Phé duyét Bao cdo tinh hinh si dung sd tién thu dwoe tir phat hanh trai phiéu

Ban Téng Giam dbc Cong ty phé duyét Béo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh tréi phiéu
kém theo. Béo cao nay da dugc lap mot cach ding dén, phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tinh hinh
sur dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm
2025, ddng thoi phu hop co s 1ap da duge trinh bay tai muc s6 4 tai phan thuyet minh Bdo cdo va cac
quy dmh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phét
hanh tréi phiéu.

Téng Giam ddc 7‘”L
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S4: 260305/26/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DU()C TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE CON DU NQ 400 TY (MA TRAI PHIEU KDHH2125001) THEO NGHI
QUYET HDQT | SO 16/2021/NQ_HDQT NGAY 11 THANG 6 NAM 2021
VA 800 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2225001) THEO NGHI QUYET HPQT SO
27/2022/NQ_HDQT NGAY 18 THANG 8 NAM 2022
TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2025 PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Chung t6i da kiém todn Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir viée phat hanh trai phiéu riéng 1& con
du ng (khong bao gdm d4nh gia kha ning thu héi tinh hinh sir dung 50 tlen thu dugc tir phat hanh tréi phiéu)
400 ty ddng (ma trai phleu KDHH2125001) theo Nghi quyet HDPQT s6 16/2021/NQ HDQT ngay 11 thang
6 nam 2021 va 800 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghl quyét HPQT s6 27/2022/NQ_ HPQT
ngay 18 thang 8 nam 2022 tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 (sau day goi tat 1a
“B4o c4o tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu™) kém theo ctia Cong ty Cb phan Pau tu
va Kinh doanh nha Khang Dién (sau ddy goi tat la “Cong ty”), dugc lap ngay 26 thang 3 nam 2026, tir trang
07 dén trang 16, bao gdbm Béo c4o tinh hinh sir dung s0 tién thu duge tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 théng
01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 nim 2025, va Ban thuyét minh bao céo.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tinh hinh
sur dung 50 t1en thu dugc tir phat hanh trai phiéu cuia Cong ty theo co'so lap bao cao da dugce trinh bay tai muc
s6 4 tai phan thuyét minh Béo céo tinh hinh str dung s6 tien thu dugc tir phat hanh trai phleu cac quy dinh
phap ly co lién quan den viée 18p va trinh bay nay va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong
Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay nay khéng c6 sai sot trong yéu do gian
1an hodc nham lan.

, vy > A - A
Trach nhiém cia Kiem toan vién

Tréch nhiém cuia chiing t6i la dua ra y kién vé Béo céo tinh hinh sk dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai
phiéu dua trén két qua cua cude kiem toan. Chiing t&i d tién hanh kiém toan theo cac chuén muc kiém toan
Viét Nam. Cac chuan muyc nay yéu cau ching t6i tudn thi chudn myre va céc quy dinh vé dao diic nghé nghlep,
lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu bao nay cd con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bing ching kiém toan vé cac s6 ligu
va thuyet minh trén Bao céo von chu sé hitu. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cia kiém
toan vién, bao gdbm danh gia rui ro ¢d sai sot trong yéu trong Bao céo nady do gian 1an hodc nham lan. Khi
thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd cuia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Bao céo trung thue, hop ly nhim thlet ké cac tha tuc kiém toan phu hgp v6i tinh hinh thuc
té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua klem soat ndi bd ctua Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gom déanh gia tinh thich hop cua cc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cua
céc ude tinh ké toan cuia Ban Tong Giam dée cling nhu danh gia viée trinh bay téng thé Béo c4o nay.

Ching t6i tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a day du va thich hop lam
co s6 cho y kién kiém toan ciia chiing toi.

VIETVALUES - Mang tri thirc phuc vu khdch hing - VIETVALUES® - Bring Knowledge to Clients 5
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Bdo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

Y kién cuia kiém todn vién

Theo y kién cuia ching t6i, Bo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh trai phicu riéng 1é
con du ng (khdng bao gdm dénh gia kha nang thu hdi tinh hinh sur dung s6 tlen thu dugce tir phat hanh trai
phiéu) 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HPQT s6 16/2021/NQ _ HDQT ngay 11
thang 6 ndm 2021 va 800 ty dong (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HPQT sb
27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 nam 2022 da phan dnh trung thue va hop ly trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu ciia Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh doanh
nha Khang Dién tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025, trén céc khia canh trong
yéu, phi hop v6i co s& 1ap bao cdo va nguyén tic ké toan dugc ap dung da dugc trinh bay tai muc s6 4.1 va
muc 5 tai phan thuyét minh Béo cdo tinh hinh sur dung sb tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu

Chinh sich keé todn va giéi han vé doi twgng nhin va sir dung bao cdo kiém toAn

Chung t6i luu y nguoi doc Bdo céo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir phat hanh tréi phleu dén muc s6 4.1
—cdrs6 lap bao cao, muc sé 5 — muc dich sir dung bio céo, Bao cao tinh hinh sir dung. s tién thu dugc tir phat
hanh trai phiéu chi duoc sir dung dé dép ting yéu cau cua co quan quén ly nha nudc vé cong bd thong tin dinh
ky vé viéc sir dung ngudn vén tir phat hanh trai phleu va chi s¢ hitu trai phleu khong mé réng ra cho toan
bd bdo cao tai chinh cua Cong ty. Vi vdy, Bao céo nay c6 thé khong phi hop dé sir dung vao muc dich khac
va khéng duge cung cip cho bén néo khac.

Ip. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 3 nam 2026.
Cong ty TNHH Kiém to4n va Tw vAn Chuin Viét (VIETVALUES)

N

< ( TRACH NHIEW Hil HAK) ,)‘
KIEM TOANVA TUVA} )

Ths.Huynh Tric Lam — Phé Tong Giam déc Nguyén Thi Bich Diém - Kiém todn vién
Gidy CNPKHN sé: 1523-2023-071-1 Gidy CNPKHN s6.: 4721-2024-071-1
Chi ky dwoc iy quyén

Noi nhin:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwgc tir viéc phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du no
Tir ngéy 01 thing 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC
PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ
Tir ngay 01 thang 01 niim 2025 dén ngay 31 thiang 12 nim 2025

Don vi tinh: VND

Tham | T phiéu 40(1 ty | Trai phiéu 800‘ ty
STT Noi dung it (Ma Trai phieu (Ma Trai phieu Cong
KDHH2125001) | KDHH2225001)
A |Tién gbc trai phiéu V.6 :
1 [S6 tién thu dugc tir dot phét hanh 400.000.000.000 |  800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
2 |Céng ty da thanh toan trudc han trai phiéu (100.000.000.000) = (100.000.000.000)
3 |Cong ty di thanh toan trai phiéu ddo han (300.000.000.000)| (800.000.000.000){ (1.100.000.000.000)
4 _|S6 du ng trai phiéu tai ngay 31/12/2025 - - -
i Tinh hinh sir dung so tién thu dwoc tir -
phit hanh trai phiéu :
1 [S6 tién d3 sir dung Iiiy ké dén 01/01/2025 400.000.000.000 |  800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
2 |S6 tién d3 sir dung trong ky . . -
3 |Sé tién da sir dung liy ké dén 31/12/2025 400.000.000.000 [ 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000

Nguoi ldp biéu_/%
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1.1

1.2

1.3

2.2

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sit dung 56 tién thu duoc tic phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con du ng
tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 31 thdng 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO ’
TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT
HANH TRAI PHIEU RIENG LE CON DU NQ 400 TY (MA TRAI
PHIEU: KDHH2125001) THEO NGHI QUYET HPQT SO
16/2021/NQ_HPQT NGAY 11 THANG 6 NAM 2021
VA 800 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2225001)
THEO NGHI QUYET HPQT SO 27/2022/NQ_HPQT NGAY 18

THANG 8 NAM 2022 ]
TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2025 DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

Bén thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va phai duoc doc cung voi Bao cdo tinh hinh sir dung sb
tién thu duoc tir vige phat hanh trai phiéu riéng 1é con du ng (khéng bao gdém danh gid kha nang thu héi
tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu) 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001)
theo Nghj quyét HDQT s6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thang 6 nam 2021 va 800 ty ddng (ma trai phiéu:
KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT sb 27/2022/NQ_HPQT ngay 18 thang 8 nam 2022 tir ngay 01
thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 (sau déy goi tat 1a “B4o céo tinh hinh sir dung s6 tién
thu dLroc tir phat hanh trai phiéu”) cia Coéng ty Cé phan Péu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (sau day
goi tit 1a “Céng ty”).

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thie s& hitu vén

La Céng ty cb phén.
Linh vue kinh doanh

Kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thude chi so hitu, chu s \
dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh doanh nha &, cho thué nha &, mua ban nha &, nhén quyén sir dung dét |

dé xéy dung nha & ban hodc cho thué, dAu tu xay dung co s& ha ting theo quy hoach x4y dung nha & dé /
chuyén quyeén sur dung dat (M4 nganh: 6810).

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

A A J A -
Nién d¢ ke toan

Nién d6 ké toan bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Béo céo nay la Béo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 thang 01
nam 2025 dén ngay 31 thdng 12 nam 2025.

Pon vi tién té sir dung trong ké tosn

Pon vi tién té duoc sir dung dé lap béo céo 1a Déng Viét Nam (VND).

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phéi dwge doc ciing voi Bdo cdo tinh hinh si dung sé tién thu
dwge tir phat hanh trdi phiéu riéng 1é con duw no 8
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3.2

4.1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN ,
Thuyét mink Bdo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir phdt hanh trdi phiéu riéng lé con du ng (tiép theo)
tr ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHE PO KE TOAN AP DUNG
Bio cdo tinh hinh si dung s6 tién thu dwoe tir phat hanh trai phiéu

Bao céo tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu duoc 1ap theo nguyén tic gia gbe, phi
hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Iy hién hanh c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat
hanh trai phiéu.

Ché d¢ ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chuin muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, cac théng tu sira d6i, bd sung Thong tu
200/2014/TT-BTC va cac thong tu huéng din thie hién chudn muc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viée
lap va trinh bay B4o c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu.

CO SO LAP BAO CAO VA CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s¢ 1ap bdo cdo va cdc nguyén tic ké todn

Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu dugc lap phit hop véi quy dinh tai:

- Nghl dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 do Chinh phu ban hanh, quy dinh vé chao
béan, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng I¢é tai thj trudng trong nudce va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thj trudng qudc t€ (“Nghi dinh 153”); Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022
do Chinh phit ban hanh, sita d6i Nghi dinh 153/2020/ND-CP (“Nghi dinh 657); Nghi dinh 08/2023/ND-
CP ngay 05 thang 3 ndm 2023 do Chinh phu ban hanh, sira dbi, bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot
s6 diéu tai cic Nghij dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng lé tai thi truong
trong nuéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quédc té (“Nghi dinh 08™);

- Thong tu 76/2024/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2024 do B§ Tai chinh ban hanh, huéng din ché
d6 cong bd théng tin va ché do bao cdo vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng I¢ tai thi
trudmg trong nude va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trrong quéc té;

- Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 do B9 Tai chinh ban hanh, huéng dén céng
b6 théng tin trén thi trudng chimg khoan va céc van ban sira dbi, bd sung;

-~ Céc quy dinh phép ly lién quan dén lap va trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir
phat hanh trai phi€u va phu hop chinh sich ké toan.
Béo cdo tinh hinh sir dung so tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu theo phuong 4n phat hanh dugc théng

qua tai Nghi quyét HDQT s6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thang 6 nim 2021 va Nghj quyét HDQT sb
27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 nam 2022;

Béo céo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir phét hanh tréi phiéu dwoc lap theo dinh ky 6 thang va hang
nam vao cac ngay két thic ky ké toan nam va ngay két thuc ky 6 thang dau mbi ky ké to4n nim;

Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu dugc I4p trén co sd thye thu — thue chi
theo nguyén tic gia gbc;

Béo cdo tinh hinh str dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu chi phan anh théng tin vé viée sir dung
s tién thu dwoc tir céc tréi phiéu con s6 du gbe chua thanh toan hét tir ngay 01 thang 01 nam 2025 dén
31 thang 12 ndm 2025;

Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir phét hanh tréi phiéu chi trinh bay tinh hinh sir dung s tién
thu dugc tr viéc phat hanh trai phieu riéng I¢ lan dau va khong trinh bay viéc quay vong von (néu cd);

B4o céo tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tur phat hanh trai phleu dugc 1ap dya trén s6 tién cong ty thyc
thu tlr viéc chao ban trai phiéu riéng 1& va s tién giai ngén thuc té @& phuc vu cdc muc dich theo phuong

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu
dugc tir phdt hanh trdi phiéu rieng 1¢ ¢on du ng 9
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4.2

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN )
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung 50 tién thu dupe tir phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con du no (tiép theo)
ti ngay 01 thaing 01 ndm 2025 dén ngay 31 thdng 12 nédm 2025

an s dung vbn thu duge tir cac dot chao ban trai phiéu riéng 1é néu trén va 1a mdt bd phén trong téng
dong tién thu, dong tién chi cua Cong ty.

Trong do:

- 86 tlen Cong ty thu duge tir dot phat hanh tréi phiéu riéng 1é néu trén da dugc hach todn vao téng
dong tién thu ctia Cong ty theo s tién thuc thu;

- Sétién thanh toén tur nguon vbn huy dong thu dugc tir dot chao ban trai phleu rleng 1€ néu trén duoc
ghi nhén theo sb tién thuc té giai ngan cho cac td chirc trong phuong 4n sir dung vén.

Tém tit cic chinh sach ké toan chi yéu

Sau ddy la cac chinh sach ke toan chu yéu dugc Ban Tong Gidm déc Céng ty 4p dung trong viée lap Béo
céo tinh hinh sir dung sé tién thu duoc tir phat hanh tréi phiéu.

86 tién thu dwoc tie dot phat hanh va i tién giki tir 6 thu dwoc tiv dot phat hanh

S6 tién thu dugc tr dot phat hanh phan anh sb tién thue thu duoc tir dot phat hanh trai phleu riéng lé dugc
ghi nhan theo s tién thuc t& duoc ghi ¢6 vao tai khoan ngan hang nhén tién mua trai phleu ctia dot phat
hanh;

Lai tién g tir s6 tién thu duoc tir dot phat hanh phan 4nh 14i phét sinh tir khoan tién thuc té duoc ghi c6
trén tai khoan ngan hang nhén tién mua trai phiéu ctia dot phat hanh.

86 tién da siv dung lity ké dén ngay cudi ky

S6 tién da sir dung liy ké dén ngay cubi ky duoc ghi nhan theo sé tién thue té dugc ghi no tir tai khoan
ngéan hang nhén tién mua trai phxeu clia dot phat hanh va tai khoan nhan tién chuyén tir tai khoan ngén
hing nhén tién mua tréi phiéu cia dot phat hanh.

MUC PiCH SU DUNG BAO CAO

Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viée phét hanh trai phiéu chi duoc sir dung dé béo céo tinh
hinh st dung s6 tién thu dugc tir viée hét hanh trdi phiéu riéng 1& con du no (khéng bao gom danh gia
kha nang thu hdi tinh hinh sur dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu) theo phuong an da duoc
théng qua tai Nghj quyét I-[DQT s0 16/2021/NQ_HDPQT ngay 11 thang 6 nam 2021 Ngh1 quyét HDQT
0 27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 nam 2022, khéng m& réng ra cho toan bd bao cao tai chinh cua

Cong ty.

Bdo cdo nay chi dugc sur dung dé  ddp tng yéu cdu ctia co quan quan ly nha nude vé cong b thong tin
dinh ky vé viéc sir dung nguon von tir phat hanh tréi phleu (khéng bao gom danh gia kha nang thu hdi
tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir phét hanh tréi phiéu). Vi vay, Bo cdo nay c6 thé khong ph hop dé
str dung vao muc dich khac. Béo cdo kiém toan ciia ching t6i chi danh riéng cho chu s¢ hitu tréi phiéu
va c4c co quan quén ly nha nude néu trén va khéng dugc cung cp cho bén nao khiac.

Ban Ihuyer minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing voi Bdo cdo tinh hinh sir dung $6 tién thu
duorc tir phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con du ng 10
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6.1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN ,
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu dwgc tir phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con du no (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2025

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH SU DUNG
SO TIEN THU PUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU (PVT: VND)

Théng tin vé trai phiéu phat hanh

Phdt hanh trdi phiéu riéng 1é 400 ty dong (md trdi phi¢u: KDHH2125001). Sau khi chuyén VSDC
qudn Iy, md trdi phiéu sé KDHH2125001 dwoc doi thanh ma trdi phiéu méi KDHI12101.

Théng tin vé trdi phiéu riéng 1é phat hanh nhu sau:

- Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty Cé phin PAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién;

- Ma trai phiéu: KDHH2125001 (ma trai phiéu méi KDHI12101);

- Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén dbi, khong ¢ bao dam bing tai san;
- Muc dich phat hanh: Tang quy mé v6n hoat dong ciia Cong ty;

- Phwong thie phét hanh: Phat hanh riéng 1 theo quy dinh tai Nghi dinh sé 153/2020/ND- CP ngay 31
thang 12 nam 2020 théng qua dai ly phat hanh;

- Dong tién phat hanh va thanh todn: Pdng Viét Nam (VND);

- Hinh thie trai phiéu: Trai phiéu dugc phat hanh duéi hinh thire but toan ghi s, ¢6 phat hanh gidy
ching nhén s& hitu trai phiéu;

- Ménh gi4 trai phiéu: 1.000.000.000 VND/Tr4i phiéu;

- Tbong sb luong trai phiéu phat hanh: 400 trai phiéu;

- Téng ménh gi4 trai phiéu phéat hanh: 400.000.000.000 VND;

- Gi4 phat hanh: Bang 100% ménh gi4;

- Ky han trai phiéu: 04 nim ké tir ngay phét hanh;

- 86 dot phat hanh: 01 (mét) dot;

- Ngay phat hanh: Ngay 14 thang 06 nam 2021,

- Ngay dao han: Ngay 14 thang 06 ndm 2025;

- Lai suat trai phiéu danh nghia: Lai suét ¢6 dinh 1 12%/nim trén gbe trai phiu trong timg ky, trong
sudt thoi han cua trai phiéu;

- Déi tuong phét hanh: La nha dau tr chimg khoén chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap luét;

- T4 chitc tu vén va dai Iy phat hanh: Céng ty C3 phin Chimg khoan Thanh phé Hb Chi Minh (HSC);
- Tb chitc dang ky luu ky va thanh toan trai phiéu: Céng ty C3 phan Chiing khoén Thanh phd Hé Chi
Minh (HSC),

- Ky tinh I&i va tra 13i: La thoi han 06 (séu) thing lién tuc bat dau tir (va bao gom) ngay phat hanh
(hodc ngay thanh todn 1ai) cho tdi (nhung khong bao gom) (i) ngay thanh to4n 13i déu tién (hoac ngay

thanh toan 1ai tiép theo) hodc (ii) ngay tréi phiéu duoc mua lai treée han theo cac didu khoan va didu kién
clia tréi phiéu;

Théng béo sb 1082/TB-CNVSDC ngay 26 thang 5 niam 2025 cia Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching
khoan Viét Nam vé ngay ding ky cudi clng va xac nhén danh sach nguoi s¢ hitu ching khoén;

Théng bao 2438/TB-SGDHN ngay 29 thang 5 nam 2025 cua S& Giao dich Chtrng khoan (GDCK) Ha
Noi vé vige huy bo dang ky giao dich tri phiéu KDH12101 ciia Céng ty Cé phin Pau tr va Kinh doanh
Nha Khang Pién. Chi tiét nhu sau:

- Matrai phleu giao dich: KDH12101;

Ban thuyét minh nay la mdt b phdn ha‘p thanh va phdi duoc doc cing véi Bdo cdo tinh hink sir dung 56 tién thu
duwoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng 1é con du no 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN ,
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng 1é con du no (tiép theo)
tu ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025

- Ma trai phiéu cong bé théng tin: KDHH2125001;
- Ménh gi4: 1.000.000.000 ddng/tréi phiéu;
- Ngay déo han: 14/6/2025;
- S6 luong trai phiéu huy dang ky giao dich: 300 trai phiéu (Ba trdm trai phiéu);
- Gi trj trai phiéu hity ding ky giao dich (theo ménh gi4): 300.000.000.000 déng (Ba trim ty ddng);
- Ngay giao dich cudi cung tai S& GDCK Ha Ngi: 05/6/2025;
- Ngay huy dang ky giao dich: 06/6/2025;
Ly do hity: Trai phiéu KDH12101 dén thcn gian dao han, thudc trudong hop huy ding ky giao dich
theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP.

Phat hanh tréi phiéu riéng 1¢ 800 tj ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001). Sau khi chuyén VSDC
quén Iy ma trai phiéu s6 KDHH2225001 dwoc di thanh ma trai phiéu méi KDH12202.

Théng tin vé trai phiéu riéng lé phat hanh nhu sau:

- Tén trai phiéu: Trai phiéu Céng ty C5 phin Péu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién;
- Ma trai phiéu: KDHH2225001 (mi trai phiéu méi KDH12202);
- Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén déi, khéng c6 bao dam béng tai san;

will (P

- Muc dich phat hanh: Stir dung toan b vén huy dong dugc tir dot phat hanh tréi phleu cho muc dich
ting quy md von hoat dong théng qua hinh thitc gép thém vén nhim ting von diéu 18 cua Cong ty TNHH
Tu van Quoc Té (“Céng ty Quoc Te”) (T6 chirc phat hanh s hitu truc tiép 99,9% vén diéu 18) dé Cong
ty Qudc Té st dung toan bd sb tién nay gép thém vén vao Cong ty TNHH Diu tu Kinh doanh Bét dong
san Binh Trung (“Céng ty Binh Trung”) (Cong ty Qudc Té s& hitu truc tiép 99,9% vén diéu 1&) phuc vu
hoat déng kinh doanh ctuia Céng ty Binh Trung;

- Déng tién phat hanh: Péng Viét Nam (VND);

- Hinh thic trai phiéu: Trai phiéu duoc phét hanh dudi hinh thie but toan ghi b, cé phét hanh gidy
chung nhén so hitu trai phiéu;

- Ménh gié trai phiéu: 1.000.000.000 VND/Trai phiéu;

- Téng s6 luong trai phiéu phat hanh: 800 tréi phiéu;

- Téng ménh gid trai phiéu phat hanh: 800.000.000.000 VND;

- Gié phét hanh: Bing 100% ménh gia;

- Ky han trai phiéu: 03 nam ké tir ngay phat hanh;

- S dot phat hanh: 01 (mét) dot;

- Ngay phat hanh: Ngay 23 thang 08 nam 2022;

- Ngay ddo han: Ngay 23 thang 08 nim 2025;

- Lai suét trai phiéu danh nghia: Lai sudt c¢6 dinh 1a 12%/nam trén gbc trai phiéu trong timg ky, trong
sudt thoi han cta tréi phiéu;

- Phuong thic phat hanh: Phat hanh riéng 1é theo quy dinh tai Nghi dinh sb 153/2020/NB- CP ngay 31
thang 12 nam 2020 thdng qua dai 1y phét hanh;

P e

- Déi tuong phat hanh: La nha ddu tr chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap luat;
- Tb chirc tu véan va dai Iy phat hanh: Céng ty C phin Chitng khoan SSI;
- Té chuc dang ky, luu ky trai phiéu: Céng ty Cd phin Chitng khoén SSI;

Ban thuyét minh nay la mot by phdn hop thanh va phai dugc doc cung véi Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu
duoe tir phat hanh trdi phiéu riéng lé con du ng 12
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6.2

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
Thuyét mink Bdo cdo tinh hinh sie dung sé tién thu duoe tie phdt hanh trdi phiéu riéng lé con dir ng (tzep theo)
tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025

- Ky tinh 13i va tra 14i: La thoi han 06 (sau) thang lién tuc bt déu tir (va bao gém) ngay phat hanh
(hodc ngay thanh toan 1ai) cho t6i (nhung khong bao gbém) (i) ngay thanh toan lai dau tién (hodc ngay
thanh toan l4i tiép theo) hodc (ii) ngay trai phiéu dwoc mua lai treée han theo cac didu khoan va diéu kién
clia trai phiéu;

Théng bao 1476/TB-CNVSDC ngay 04 thang 8 nam 2025 cia Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Ching
khoan Viét Nam — CN Tp.HCM vé ngay diing ky cubi cling va x4c nhan danh sach nguoi so hitu ching
khoan;

Thong bao 3650/TB-SGDHN ngay 11 thang 8 nam 2025 cua S& Giao dlch Chung khoan (GDCK) Ha
NOi vé vige hity bo dang ky giao dich trai phiéu KDH12202 ctia Cong ty C6 phan Pau tur va Kinh doanh
Nha Khang Pién. Chi tiét nhu sau:

- M4 trai phiéu giao dich: KDH12202;
- Ma trai phiéu cong b théng tin: KDHH2225001;
- Meénh gia: 1.000.000.000 ddng/tréi phiéu;
- Ngay ddo han: 23/8/2025;
- S lugng trai phiéu hiy dang ky giao dich: 800 tr4i phiéu (T4m tram trai phidu);
- Gié trj trai phiéu huy dang ky giao dich (theo ménh gi4): 800.000.000.000 ddng (Tam trim ty ddng);
- Ngay giao dich cudi ciing tai S& GDCK Ha Nai: 14/8/2025;
- Ngay hay dang ky giao dich: 15/8/2025;
Ly do hity: Trai phiéu KDH12202 dén thoi gian dao han, thudc trudng hop huy ding ky giao dich
theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh sb 65/2022/ND-CP.
Muc dich sir dung von trai phiéu tir cac dot phat hanh trai phiéu

Theo Nghi quyét HDQT ) 16/2021/NQ_HDQT ngay 11 thdng 6 ndm 2021 vé viéc phat hanh trai phiéu
riéng 1& 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001), muc dich phét hanh: ting quy mé vén hoat déng
cia Céng ty.

Theo Nghi quyet HPQT s6 27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 nim 2022 vé viée phat hanh trai phiéu
riéng 1¢ 800 ty ddng (ma trai phleu KDHH2225001), muc dich phat hanh: sir dung toan b vén huy dong
duoc tir dot phét hanh tréi phleu cho muc dich tang quy md vbn hoat déng théng qua hinh thire gép thém
vén nhdm ting vbn diéu 1€ ciia Cong ty TNHH Tu van Quoc Té (“Céng ty Quoc Té&”) (Té chic phat hanh
s& hitu truc tiép 99,9% vén diéu 1¢) dé Cong ty Qudc Té sir dung toan bo sé tién nay gép thém von vao
Cong ty TNHH Péu tur Kinh doanh Bét dong san Binh Trung (“Cong ty Binh Trung”) (Céng ty Qubc Té
so hitu trye tiép 99,9% vén diéu 16) phuc vu hoat déng kinh doanh ctia Céng ty Binh Trung;

Bén thuyét minh nay la mgt bd phdn hap thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
duoc tir phét hanh trdi phiéu riéng Ié con du np 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
Thuyéet minh Bdo cdo tinh hinh s dung s6 tién thu duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng 1é con die ny (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025
6.3 Bio cio tinh hinh sir dung 6 tién thu dwge tir phat hanh tréi phidu
Chi tiét finh hinh sit dung sé tién thu dwgc tir phdt hanh trdi phiéu
Trai phiéu 400 tj | Trai phiéu 800 ty
(ma trai phiéu: (ma trai phiéu:
KDHH2125001, KDHH2225001,
ma trai phiéu mai trii phiéu mai
STT N¢i dung Ngay méi KDH12101) KDH12202) Cong Chimg tir
(ngay phat hanh (ngay phat hanh
14/6/2021 23/8/2022
ngay ddo han ngay ddo han
14/6/2025) 23/8/2025)
A | Tién gbc trai phiéu
1 Sé tién thu duge tir dot phat hanh 400.000.000.000 800.000.000.000 1.200.000.000.000
14/06/2021 400.000.000.000 | 400.000.000.000 | - GHPT’ fong TR ben L phicn
- Gidy bdo c6 ngén hang,..
tir ngay 23/08/2022 - Hop dbng mua ban trdi phiéu
dén ngiy 29/8/2022 -|  800.000.000.000 800.000.000.000 | Gidy B phngin s,
2 | Cong ty da thanh toén trudc han trai phiéu 14/12/2021 (100.000.000.000) - | (100.000.000.000) | UNC ngén hang,..
3 Cong ty di thanh todn trai phiéu ddo han (300.000.000.000) | (800.000.000.000) | (1.200.000.000.000)
12/6/2025 (300.000.000.000) - | (300.000.000.000) | UNC ngdén hang,..
20/8/2025 (800.000.000.000) |  (800.000.000.000) | UNC ngén hang,..
4 | S6 dw ng trai phiéu tai ngay 31/12/2025 . - -
Ban thuyé]‘ minh nay la mét bé phan hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bdo cdo tinh hinh sir dung S0 tién thu
duorc tir phdt hanh trdi phiéu riéng Ié con dir no 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu diroc tir phdt hanh trai

tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2025

AR ety o

phiéu riéng Ié con dir ng (tiép theo)

—

3307089393817

Tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir phat
hanh trai phiéu

S6 tién da sir dung tai ngay 01/01/2025

400.000.000.000 |  800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
- UNC ngén hang
Tang von tai Céng ty C6 phan Vi La - céng ty con 15/06/2021 240.000.000.000 - 240.000.000.000 | - Gidy ching nhan PKDN thé hién
vén didu 1€ sau khi ting thém
- UNC ngén hang
Ceta LGng by TNIE D Kok o Bt o 15/06/2021 90.000.000.000 -| 90.000.000.000 | - Hop ddng vay s6 002/2021/HDV-
san Binh Trung vay — Céng ty con KD-BTRUNG ngay 15/6/2021 v céc
phu luc hop dong.
- UNC ngén hang
Cho Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bdt djng 21/06/2021 70.000.000.000 - 70.000.000.000 | - Hop dong vay s6 003/2021/HDV-
san Binh Trung vay — Céng ty con KD-BTRUNG ngay 21/6/2021 va cc
phu luc hop dong.
. S 5 B o - UNC ngén hang
nggg t;oi,;al GOt 13 TREH: Ti-vae Qo | - 05/09/2022 -|  800.000.000.000 | 800.000.000.000 | _ Gidy chimg nhan PKDN thé hién
vbn diéu 18 sau khi tdng thém
S6 d sir dung trong nam - = =
S tién da sir dung tai ngay 31/12/2025 400.000.000.000 |  800.000.000.000 | 1.200.000.000.000

S6 tién con chua sir dung tai ngay 31/12/2025

Ban thuyét minh niy la mét b phdn hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tinh hink sie dung 56 tién thu

dugc tir phdt hanh trdi phieu riéng lé con du ng

T 5547




T 1I00093992 N0

|

rrrrrorrrrrmmBEeEnmmTrr

6.4

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN )
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh si dung s6 tién thu dwoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng lé con duw ng (tiép theo)
tw ngay 01 thdng 01 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025

Cac su kién sau ngay lap bao cdo
Cong ty khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh tir ngay két thuc ki ké toan cho dén ngay 18p Béo cao

nay can thiét phai ¢ céc diéu chinh sb liéu hoic cong bé trong Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu
dugc tir phat hanh trai phiéu.

Tp.HCM, ngay 26 thang 3 nam 2026.

Nguwoi lap biélﬂ% Ké toan truéng Téng Giam dbc
/W"@/
NGUYEN THI LAN HUONG PANG THI THUY TRANG VUO'N G VAN MINH

Ban thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thanh va phdi dwoc doc cing véi Bdo cdo tinh hinh sic dung 56 tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu riéng l1é con du no 16
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