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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA KY THUAT 29

BAO CAO CUA BAN GIAM BGC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tr Xay dyng va K§ thuat 29 (“Cong ty") trinh bay béo céo nay cling véi
Bao cao tai chinh da dwoc kiém todn cla Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

HOI BONG QUAN TR| VA BAN GIAM BOC

Cac thanh vién cla Héi ddng quan tri va Ban Giam ddc da diéu hanh Cong ty trong nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025 va dén ngay lap bao cao nay gom:

Héi déng quan trj

Ong Trwrong Ngoc Phuong Cha tich

Ong Dang Minh Hoa Thanh vién (B nhiém ngay 29/05/2025)
Ong Nguyén Vin Digp Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/05/2025)
Ba Bui Thi Dung Huyén Thanh vién

Ban Giam déc

Ong Bang Minh Hoa Giam doc (BS nhiém ngay 19/05/2025)
Ong Mguyén Van Bigp Giam doc (Mién nhiém ngay 19/05/2025)
Ong Nguyén Xuan Thiét Phé Giam doc

Ong ©6 Duy Béng Phé Giam déc

Ong B4 Héng Long Pho Giam déc

Ong Vi Tuan Pho Giam doc (BS nhiém ngay 23/07/2025)
Ong Nguyén Ngoc Quan Pho Giam dbc (BA nhiém ngay 23/07/2025)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém |ap bao céo tai chinh phan &nh trung thue va hop Iy tinh hinh tai
chinh tai ngay 31/12/2025 clng nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh |y chuyén j[ién té cua Cong
ty cho nam tai chinh két thic cing ngay. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh nay, Ban Gidm déc dugc yéu céu
phai;

- Tuan thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ke toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy cé lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhat quan.

- Bwa ra cac xét doan va wdéc tinh médt cach hop ly va than trong.

- Néu rd cac nguyén tac ké toan thich hop cé dugc tuan thi hay khéng, co nhiing &p dung sai léch trong
y&u can dugc cong bo va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng.

- Thiét 1ap va ap dung kiém soat néi bd mét cach hiru higu cho myc dich |2p va trinh bay bao cao tai chinh
hop Iy nham han che rdi ro va gian lan; va

- Lap b&o cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tréng hop cho réng Céng ty khong thé tigp tuc
hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng s ké todn dwgc ghi chép mét cach phil hop dé& phan
anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bat ky théi diém nao va dam bao ring bao cao tai
chinh duwgc 1ap va trinh bay tuan thi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép va cac
quy dinh phép Iy co lién quan t&i viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh. Ban Giam dbc ciing chiu trach
nhiém dam bdo an toan cho tai san cla Cong ty va thye hién cac bién phap thich hop & ngdn chan va phat
hién cac hanh vi gian 1&n va sai pham khac.
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Céng ty TNHH Kiém toan An Viét

m
M a n VI et Téng 12, tha nha 167 Bi Thi Xudn, Phuéing Hai Ba Trung, Ha Néi

Certified Public Accountants TiB4-24) 6278 2604  E anviet@anvietcpa.com  Wanvielcpa,com

58: 102 /2026/BCKT-AVI-TC1
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gtri: Cac cd déng
H6i dng quan trj va Ban giam déc
Céng ty Co phan Pau tw Xay dwng va Ky thuat 29

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Dau tir Xay dirng va Ky thuat 29
(goi tat 1a "Céng ty"), duoc lap ngay 27/03/2026 va dugc trinh bay ti trang 05 dén trang 25, baoc gém Bang
can doi ké toan tai ngay 31/12/2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Ivu chuyén tién té
cho n&m tai chinh két thic cing ngay va ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Jap va trinh bay trung thwe va hop ly Béo cdo tai chinh cla
Cong ty theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh ngh|ép va cac quy dinh phap Iy cb lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam dbc
xac dinh 15 cén thiét G& d3m bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao c&o tai chinh khong c6é sai sét trong yéu do
gian l&n hodc nham I&n.

Trach nhiém cha kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i 14 dwa ra § kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cubc kiém toan.
Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mirc nay yéu cau
ﬁhung thi tuan tha chuan mirc va cic quy dinh v& dao dlrc nghé nghiép, Iap ké hoach va thie hién cude
kiém toan dé dat dwoc sir G&m bdo hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cia Céng ty co con sai sét trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thirc hién cée thd tuc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb
ligu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céac thd tuc kiém toan dwoc Iwa chon dua trén xét doan cla
kigm toan vién, bao gom danh gia rli ro cd sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian Ian hodc nham
lan. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi b cia Céng ty lién
quan dén viéc |ap va trinh bay bao céo tai chinh trung thye, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kidm toan phi
hn’p V@i tinh hinh thue t&, tuy nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé higu qua ciia kiém soat ndi bd
clia don vi. Cong viéc kiém toan cing bao gém danh gia tinh thich hop cla cdc chinh sach ké toan r::’m;rc
ap dung va tinh hop Iy cla cac wdc tinh ké toan cla Ban Giam déc cling nhir danh gia viéc trinh bay tdng
thé béo cdo tai chinh.

Chuing toi tin twdng réng céc bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc |4 Gy Gl va thich hop
lam co sé& cho ¥ kién kiém todn ngoai trir cla ching toi.

Co sé clia y kién kiém toan ngoai trir

Chung t6i khéng thu thap duwoc cac béng chirng kiém toan thich hop d& danh gia dwoc tinh hop Iy cla viéc
két chuy&n chi phi thi cong moét s cong trinh vao gia vén hang ban trong nam 2025, do d6 khong danh gia
dwgc tinh hién hiru va gia tri chi phi sdn xuét kinh doanh d& dang tai ngay 31/112/2025 cla céc cong trinh
nay ciing nhw cac anh hwdng cla céc sd dw nay tdi Bao céo tai chinh clia Cong ty cho nam tai chinh két
thic cing ngay.

Trong sb du phai thu ngén han cda khach hang va phai thu ngén han khac tai ngay 31/12/2025 clia Céng
ty co rnr;}t s0 khoan ng phai thu khach hang, tam (ng, phai thu trach nhiém ca nhan da qua han thanh toan
{C.hl tiét tai thuyét minh sé 11). Chung t6i khéng thu thap dwoc day G0 cac bang chirng kiém toan thich hop
dé danh gia kha nang thu héi lam co sé trich lap dw phéng phai thu kho doi tai ngay 31/12/2025, cling nhu
anh hwdéng cla s6 du cac khoan phai thu nay téi Bao cdo tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic
cling ngay.
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Y kién kiém toan ngoai trie

Theo y kién clia ching téi, ngoai trir dnh hiréing cla cac van dé néu tai doan “Co s& clia § kién kidém toan
ngoai trie", Bao c&o tai chinh kém theo da phan anh trung thire va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cla Céng ty C& phan Bau tu Xay dung va Ky thuat 29 tai ngay 31/12/2025 cling nhuw két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phi hop voi
cac Chuan mire ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghigp, cac quy dinh phap Iy ¢é lign guan tdi viec
l&p va trinh bay Bao cdo tai chinh.
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Ng6 Vigt thanti Nguy&n Hoang Viét

Phé Tong Giam déc : Kiém toan vién

Giay CN BKHN kiém toan s 1687-2023-055-1 Gidy CN DKHN kiém toan s6 4988-2024-055-1

Thay mét va dai dién cho .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 27 thdng 03 ndm 2026
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BANG CAN BOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién

Cic khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han clia khach hang

Tra trirde cho ngwéri ban ngan han
Phai thu ngan han khac

Hang tén kho
Hang tbn kho

. Tai san ngan han khac

Chi phi tra trwére ngan han
Thué GTGT dwgc khiu trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudéc
TAI SAN DAl HAN

Tai san cb6 dinh

Tai san co dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gig tri hao mon luf ké
Tai san dai han khac

Chi phi tra trwée dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma
s0

100

110
111

130
131
132
136

140
141

150
151
152
153

200

220
221
222
223

260
261

270

Thuyét
minh

10

14

12

10

311212025

MAU SO B01 - DN

Bon vi finh: WND

01/01/2025

456.023.577.331

102.395.817.189
102.395.817.189

238.908.850.608
126.289.761.985
15.507.984.841
97.111.103.772

103.670.877.230
103.670.877.230

11.048.032.304
951.117.397
8.447.007.341
2.049.907 566

6.148.493.902

3.321.907.426
3.321.907.426
23.578.131.054
(20.256.223.628)

2.826.586.476
2.826.586 476

415.068.818.173

18.152.165.800
18.152.165.800

247.683.773.910
898.180.584.020
58.464.502.842
80.028.677.048

138.157.550.075
138.157.550.075

10.075.328.388
-136.283.189
9.939.035.199

8.896.815.075

4.899.191.362
4.899.191.362
23.578.131.054
(18.678.939.692)

3.997.623.713
3.897.623.713

462.172.071.233

423.965.633.248
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BANG CAN BPOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

CHI TIEU
NOQ PHAI TRA

No ngdn han

Phai tra ngudri ban ngdn han

Ngudi mua tra tién trede ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Phai tré ngurdi lao déng

Doanh thu chuwra thue hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngan han
Quy khen thirdng, phic lgi

Ner dai han
Phai tra dai han khac

VON CHU s& HUU

Vén chi s& hivu
W&n gop cla chu s& hiru

- Co phigu phé théng cé quyén biéu quyét

Quy dau tw phat trién
Lei nhudn sau thué chwa phan phéi
- LINST chura phan phoi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Nguwéi lap

—

ol

Ma Thuyét
s6  minh

300

310
311
312
313
314
318
319
320
322

330
337

400

410
411
411a
418
421
421b

440

Ké toan tredng

LA

13
15
14

16
17

16

18

MAU SO BO1 - DN

Bon vi finkh: VND

311212025 01/01/2025
408.340.035.660 368.102.066.994
407.870.835.660 367.918.124.994
250.614.042.336 284.447.725.104
106.423.484.566 17.819.714.417

689.594.016 221.580.304
3.001.051.219 4.054.078.377
1.146.944 662 635.721.451
4.011.208.309 4.335.886.708

39.305.026.656 53.404.721.084
2.678.483.856 2.898.697.549

469.200.000 183.842.000

469.200.000 183.942.000

53.832.035.573

53.832.035.573
50.000.000.000
50.000.000.000
661.000.000
3.171.035.573
3.171.035.573

55.863.566.254

55.863.566.254
50.000.000.000
50.000.000.000
451.000.000
5.402.566.254
5.402.566.254

462.172.071.233

423.965.633.248

Pham Thj Lan Hwong

Vil Viét Vueng

Ping Minh Hoa
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CONG TY CO PHAN DAU TP XAY DUNG VA KY THUAT 29

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

CHI TIEU

M3 Thuyét
sé minh

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 20

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang va
cung cap dich vu

Gia von hang ban

Loi nhuan gop vé ban hang va
cung cip dich vu

Doanh thu hoat déng tai chinh
Chi phi tai chinh

- Trong dd: Chi phi 15 vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

02
10

11 21
20

21 22
22
23
25
26 23

Lo nhuan thuan tiv hoat déng kinh doanh 30

Thu nhap khac
Chi phi khac

Leii nhuén khac

Tong lgi nhuan ké toan truére thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

31
3z
40
50
51 25
52

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

Lii co’ ban trén cé phiéu

Ngui lap

70 26

Ké toan trwédng

s

Nam 2025

MAU 50O BoZ2 - DN
S v tinh; VND

Nam 2024

704.764.914.771

704.764.914.771

675.785.016.285
28.979.898.486

472.284.438
3.268.853.604
3.268.855.604
22.768.022.851
3.414.186.469
783.375.828
8.487.381
774.888.447
4.185.074.916
1.018.039.343
3.171.035.573
634

Ha N6i, ngay 27 thang 03 nam 2026
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<\ VA KY THUA

Pham Thij Lan Hwong

Vi Viét Vwong

% [DAU TU XAY DUNG

1.346.711.673.317

1.346.711.673.317

1.302.072.826.380
44.638.846.937

488.720.230
3.277.091.862
3.277.091 862

35.564.324 860
6.287.150.445
501.705.284
13.638.330
488.066.954
6.775.217.399
1.372.651.145
5.402.566.254
540

Barg Minh Hoa
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CONG TY CO PHAN DAU TUF XAY DUNG VA KY THUAT 28

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
{Theo phuong phap gian tiép)
Cho n&m tai chinh ket thuc ngay 31/12/2025

MAU SO BO3 - DN
Bon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU sb Nam 2025 Nim 2024
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Leinhuan trude thué 01 4.189.074.916 6.775.217.399
2. Biéu chinh cho cac khodn
- Khdu hao TSCD va BBSET 02 394.306.860 406.013.261
- L&i, 15 tir hoat dong dau tw 05 (472.264.438) (488.720.230)
- Chi phi I5i vay 06 3,269.953.604 3.277.091.862
3. Leinhudn tir hoat ddng kinh doanh trwedc 08 7.381.070.942 9.968.602.292
- Tang, gidm cac khoan phai thu 09 7.025.683.849  113.972.750.695
- Tang, gidm hang tin kho 10 35486.672.845  158.167.627.175
- Tang, giam cac khoan phai trd (Khong ké 1ai vay phai tra, 11 54.110.502.268  (364.318.795.021)
thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp)
- T&ng, giam chi phi tra trudc 12 756.213.029 13.813.429.067
- Tién 1ai vay da fra 14  (3.278.025.242) (3.229.478.245)
- Thué thu nhép doanh nghigp da ndp 15 (550.025.631) (1.379.527.124)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh ; 17 {578.349.085) -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 100.353.742.975  (73.005.391.161)
Il. LLFU CHUYEN TIEN TU¥ HOAT BONG BAU TU
1. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no cla don vi khac 23 = (15.797.052.055)
2. Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu no clia don vi khac 24 - 13.130.000.000
3. Tién thu I8i cho vay, cd tirc va loi nhuan duge chia 27 503.170.437 412.414.430
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw 30 503.170.437 (2.254.637.625)
lll. LLFU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 61.632.121.198 89.402.727.849
2. Tién tra ny giic vay 34 (75.731.815.626)  (39.899.533.765)
3. Ch ke, loi nhuan da tra cho chl s& hiku 36  (2.513.567.595) (2.362.502.925)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40  (16.613.262.023) 47.140.681.159
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 84.243.651.389  (28.119.337.627)
Tién va twong dwong tién diu nam 60 18.152.165.800 46.271.503.427
Tién va twong duong tién cudi nam 70  102.395.817.189 18.152.165.800

MNguwei lap

Ké toan trwéng

Ha N&i, ngay 27 thang 03 ndm 2026

Pham Thj Lan Hwong

Vi Viét Vuong

Pang Minh Hoa
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CONG TY CO PHAN BAU T XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh ndy 1a mdt bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thdi véi béo cdo tai chink kém theo

1:

1.1.

1.2,

1.3.

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire sé hivu vén

Cong ty Co phan Dau tw Xay dyng va Ky thuat 29 (goi tat 1a "Cong ty”) 1& céng ty ¢d phan duwgce thanh
lap va hoat ddng trén co s& cb phén hoa Cong ty TNHH MTV 29 - don vi ddc 1ap tre thude Téng
cong ty 319 Bé Quoc phong theo Quyét dinh s6 3289/QB-BQP ngay 14/08/2017 cla B6 Québc phéng
vé viéc phé duyét phwong an cd phan héa Cong ty TNHH MTV 29 thanh Céng ty ¢ phén. Céng ty
hoat dong theo Giay chieng nhan dang ky doanh nghiép cong ty ¢ phan sé 0105879162 do S& Tai
chinh thanh phé Ha Néi cap ngay 06/03/2018, dang ky thay ddi lan thir 5 ngay 08/12/2025.

Vén diéu & cla Cong ty la 50 ty ddng, tweng (ng véi 5,000,000 cd phan, ménh gié cb phén 12 10.000
dong. Co phigu cua céng ty dwee giao dich trén thi trwérng UPCOM vévi ma chirng khoan E29.

Téng s6 can bd nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 137 ngudi (tai ngay 31/12/2024 13 153
nguedri).

Tru s& chinh cla Cong ty co dia chi tai s0 73, dwéng Nguyén Trai, phuéng Khweng Binh, thanh phéd
Ha MNdi.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Xay dung nha cac loai, céng trinh dwing sat, dwéng bd, cong trinh cong ich, cac cong frinh kj
thuat dan dung khac.

- San xuat bé tong cac loai, cac san pham tir xi mang va thach cao, san xuét cac cau kién kim loai;

- Lap d&t hé théng dién, cap thoat nudc, 16 swrdi va digu hoa khong khi, 1p dat cac céng trinh xay
dung khac.

- Pha d&, chudn bi mat bang.

- Cho thué may mac, thiét bi xay dirng.

- Van tai hang hoa bang duéng bo.

- Xay dung cong trinh dwérng day va tram bién ap dén 35KV, 110KV va 500KV,

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuat, kinh doanh théng thuéng cla Cong ty dwge thue hién trong théi gian khong qua 12
thang, trir mot s6 céng trinh dac thu cla hoat dong xay 1ap co thai gian trén 12 thang.

NIEN PO KE TOAN, BON V| TIEN TE SIF DUNG TRONG KE TOAN

Ni&n d6 ké toan clia Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duong lich.
Bon vj tién té s dung trong ké toan: Béng Viét Nam (VND).

CHUAN MLFC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cdo tai chinh dwoc trinh bay béng E.‘gfmg Viét Nam (VND), dugc |&p dira trén cac nguyén tac ke
toan phii hop voi quy dinh cla Ché d6 ké todn doanh nghiép ban hanh tai Théng tr s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia Bd Tai chinh, chudn muc ké
toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢d lién quan dén vigc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Théng tin vé thay d6i Ché dé ké toan doanh nghiép:

Ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh ban hanh Théng tw sé 99/2025/TT-BTC ("Théng tw 89") huéng din
Ché a6 ké toan doanh nghiép, thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tw sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla B& Tai chinh va mét sb théng tr lién quan khac. Théng tr 99
co higu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2026 va ap dung cho n&m tai chinh bét d4u tir hodc sau ngay
01/01/2026. Anh hwédng cla viéc ap dung Ché d ké toan doanh nghiép theo hwéng dan tai Thong tuw
99 déi v s6 ligu sb ké toan va sb ligu Bao cdo tai chinh clia Cong ty tai ngay 01/01/2026 duoc thuc
hién theo huwréng dan chuyén dbi sé dur trén sb ké toan va diéu khodn chuyén tiép quy dinh tai Théng
tr 99 va Chudn muc ké toan Viét Nam s 28 - "Thay ddi chinh s&ch ké toan, woc tinh ké toan va cac
sai sot",
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . . MAU SO B0S - DN
Cée thuyét minh nay 1& mét be phdn hpp thanh va cdn dwoc doc ddng thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

4,

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day 14 cac chinh sdch ké toan chll yéu duoc Cong ty &p dung trong viéc lap bao cao tai chinh;
Co sév 18p bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh duoc I4p trén co s& ke toan dén tich (trir mat s théng tin lién quan dén ludng tién),
theo nguyén tac gia goc, dwa trén gia thigt hoat déng lign tuc.

U'éec tinh ké toan

Vigc 1ap bao céo tai chinh tuan tha phuén muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh yéu ciu Ban Giam déc
phai co nhitng wac tinh va gid dinh anh hirdng dén so ligéu bao cdo vé cong ne, tai san va viéc trinh
bay cac khodn cong no' va tai san tiem tang tai ngay lap bao cdo tai chinh cling nhir cac so liéu bao
céo ve doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh. K&t qua hoat ding kinh doanh thic té co thé
khac v&i cac woe tinh, gid dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan bd st tign hién co cha Céng ty tai ngay két thic nién do ke toan, bao gbm tién
mat, tién glvi ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong duong tigén phan anh cac khodn dau tr ngén han co thii han thu hbi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tu co kha nding chuyén déi d& dang thanh mét Irgng tién xac dinh va khéng co
rlii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo, drec ghi nhan phi hep véi quy dinh cia
chuan murc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao cdo Iwu chuyén tign té.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khodn phai thu dwoc theo doi chi tiét theo ki han gbc, ki han con lai tai thei diém bao cao, dbi
twrong phai thu, loai nguyén té& phai thu va céc yéu td khac theo nhu cdu quan Iy cla Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu khac droc thue hién theo nguyén tac:

- Phai thu cua khach hang gém cac khodn phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich cd
tinh chat mua - ban;

Phai thu khac gém cac khodn phai thu khéng cé tinh theong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gom: Phai thu vé i cho vay, I3i tién gl; cac khodn da chi hd; phai thu vé tién
phat, bdi thwrérng; cac khodn tam (rng; cdm cb, ky cwoce, ky quy, cho muen tai san. ..

Cong ty can ctr ky han con lai tai théri diém bao cao cla cac khodn phai thu d& phan loai 1& phai thu
dai han ho&c ngan han.

Céc khoan phai thu dirge ghi nhan khang viret qua gia tri cé thé thu hdi. Dy phéng phai thu khé dai
dwoc trich 18p cho nhirng khedn phai thu d3 qué han thanh todn hodc cac khodn phai thu ma ngudi
no' kho c6 kha nang thanh toan do bj gidi thé, pha san hay cac kho khan tuong tw phi hop vei ché do
ke toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang ton kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thudn co thé thye hién
dugc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan true tiép
khac phat sinh dé co dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbe cla hang tén kho
duwoc xac dinh theo phurong phap binh quén gia quyén. Gia trj thuén co thé thuc hign droc xac dinh
bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi @& hoan thanh, chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.
Hang ton kho duwgc hach toan theo phuong phap k& khai thuéng xuyén.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gém chi phi cho cac hoat déng thi cong nhwng chuwra hoan
thanh nghiém thu thanh toan tai théi diém k;ét thie n&m tai chinh. Gia tri d& dang dugce xac dinh
twong g v&i chi phi nguyén vat ligu trye tiép; chi phi nhan cong truc tigép; chi phi st dung may thi
cdng va chi phi sén xuat chung phat sinh nhwng chira dwge nghiém thu véi chl dau .

10

i

A



CONG TY CO PHAN PAU T XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 14 mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng théi vii béo céo tai chinh kém theo

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Dy phong giam gia hang ton kho la sb chénh I&ch gilra gia gbc clia hang tbn khe 1&n hon gia tri thun
cd thé thuc hién dwgc cla ching tai ngay két thuc nign do ké toan, dugc trich 1ap phl hop véi ché 66
ke toan doanh nghiép hién hanh,

Tai san ¢ dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san co dinh hiru hinh dwec trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao maén |Gy I-:é_l Nguyén gia tai
san c6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bé cac chi phi khac lién quan trirc tiép dén viéc duwa
tai san vao trang thai san sang sir dung. Nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh do tu 1am, tw xay dung
bao gém chi phi xay ding, chi phi san xuat thirc té phat sinh céng chi phi l&p dat va chay thi.

Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwgce ghi tng nguyén gia cla tai san néu ching thue su

cdi thién trang thai hién tai so voi trang thai tiéu chuan ban dau cla tai san d6, nhu:

- Thay E:‘E:i_ bé phan clia tai s&n co dinh hitu hinh lam tang théi gian s dung hiku fch, hodc lam tang
céng suat sir dung cla chung; hodc

- Caitién bd phan cla tai sdn c6 dinh hiru hinh [am ting dang ké chét lugng san phdm san xuét ra;
hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuat mai lam giam chi phi hoat déng cla tai san so vdi trude.

Cac chi phi phat sinh dé sira chira, bao dwirng nham muc dich khai phuc hodc duy tri kha nang dem
lai lpi [ch kinh té cla tai s&n theo trang thai hoat déng tiéu chuan ban dau, khéng thda man mét trong
cac dieu kign trén, durgc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Téi san c6 dinh hiru hinh dwoce khau hao theo phuong phap dwéng thing dua trén théi gian siv dung
wéc tinh cla tai sdn phi hop véi khung khau hao quy dinh tai Théng tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cla Bo Tai chinh. Thei gian tinh khau hao cu thé ciia céac loai tai san cd dinh nhuw sau;

Nam
Nha clra vat kién triac 10-25
May moc, thiét bi 03-12
Phuong tién van tai 02 -08
Thiét bi, dung cu quan ly 01-05

Chi phi xdy dwng co ban dér dang

Chi phi xay dung co ban d& dang dwoc ghi nhan theo gia gée, phan anh cac chi phi lién quan trire
tiép (bao gbm c& chi phi 1&i vay c6 lién quan ph hgp véi chinh sach ké toan cla Céng ty) dén cac tai
san dang trong qua trinh xay dwng, may maéc thiét bi dang 1&p dat dé& phuc vu cho muc dich san xuat,
cho thué va gquan Iy cing nhu chi phi lién quan dén viéc stra chira tai san co dinh dang thirc hién.
Vigc khau hao céc tai san nay dwroc ap dung gidng nhuwr doi véi cac tai sén khac, bat dau tir khi tai san
& vao trang thai s8n sang st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trirére bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhuwng cé lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh ciia nhiéu ky ké& toan. Chi phi tra treére bao gdm chi phi vat tw, céng cy dung cu
va chi phi khac duoc phan bd theo quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khoan ne phai tra

Céac khodn ng phdi trd dugc theo doi chi tiét theo ky han géc, ki han con lai tai théi diém bao cao, dbi
twegng phai tra, loai nguyén té phai trd va cac yéu to khac theo nhu cau quan Iy cla Céng ty. Viéc
phan loai cac khoan phai tra |a phai tra ngwdi ban, phai trd ndi b6 va phai trd khac dugc thuc hién
theo nguyén tc:

Phai trd ngudi ban gom cac khoan phai tra mang tinh thuweng mai phat sinh ti giao dich ¢ tinh
chat mua - ban;
- Phai tra ndi bd gbm cac khodn phai trd gitra don vi va Téng cong ty 318 (Céng ty me);

- Phai trd khac gdm cac khoan phai trd khong co tinh thirong mai, khang lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vu, bao gbm: Phai tra vé& i vay; ¢b tirc va Igi nhudn phai tra;
chi phl hoat ddng dau tw tai chinh phai tra; cac khoan phai tré do bén thir ba chi hé; mwon tai san;
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mot bé phén hop thanh vé cdn dioc doc déng thei véi béo cdo tai chinh kém theo

4.10.

4.11.

4.12.

phai tra vé tién phat, bdi thirong; tai sdn phat hién thira chura rd nguyén nhan; phai trd vé cac
khoan bdo hiém xa hdi, bdo hiém y t&, bdo hiém that nghiép, kinh phi cong doan; cac khodn nhan
ky cuge, ky qui...

Cong ty can clr ky han con lai tai théi diém béo cdo cla cac khodn no phai trd dé& phan loai la dai han
hoac ngan han.

Cac khoan ng phai tré dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghia vu phai thanh toan. Khi cé cac bang
chirng cho thay mét khodn ton that cé kha néng xdy ra, Cong ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra
theo nguyén tac than trong.

Vay va nor thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh bao gém: cac khoan di vay ngan hang thuong mai va vay ca nhan.

Céac khoan di vay va no thué tai chinh dugc theo dbi chi tiét theo tlrng ddi trong cho vay, cho ne,
tirng khé wére vay ne va tirng loai tai san vay ng; theo ky han phai trd cla cac khodn vay, no thué tai
chinh va theo nguyén t& (néu c6). Cac khodn c6 thei gian tra no cén lai trén 12 thang ké tir thei diém
béo cao dugc trinh bay |a vay va ne thué tai chinh dai han. Céac khodn dén han tra trong vong 12
thang tiép theo ké tir théri diém bao cdo dwoc trinh bay | vay va no thué tai chinh ngén han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay
nhw phan bd cac khoan chiét khau hodc phuy tréi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat
sinh lién quan t&i qua trinh lam tho tuc vay,

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan trirc tiep dén viéc dau tu, xay dung hodc sdn xuat tai sdn dd dang can co mot thoi
gian dd dai (trén 12 thang), dé co thé dwa vao s dung theo muyc dich dinh trede hodc ban, duoc tinh
V&0 gid tri cla tai sén do (dwgc von hoa) khi co di cac diéu kién quy dinh clia Chuln muc ké toan
Vigt Nam so 16 - Chi phi di vay. Boi véi khodn vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai sén cb dinh, bt
déng san dau tw, 1ai vay duoc von hoa ké ca khi thévi gian xay dung tir 12 thang trd xubng.

B6i v&i cac khodn vén vay chung, trong d6 c6 s dung cho muc dich du tu xay dung hodic san xuét
tai sdn d& dang thi s6 chi phi di vay dwroc von héa dugc xac dinh theo ty 1& von hoa doéi véi chi phi 10y
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san do.

Ty 1& vén hoa durgc tinh theo ty I& I4i suat binh quan gia quyén cla cac khodn vay chua tra trong nam,
ngoai trir cdc khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duwec ghi nhan khi két qua giao dich dwgc xac dinh mét cach dang tin cay va Cong ty co
kha n&ng thu dwoe cac loi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu hop déng xdy dung

Hop déng xay dieng quy dinh nha thau duec thanh toan theo gia tri khdi lueng thue hign, khi két qua
thire hién ho'p déng xay duwng duoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwgc khach hang xac nhan, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong tng véi phan cong viéc da hoan
thanh duwegc khach hang xac nhan trong ki phan anh trén hoa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop dong xay deng khéng thé wée tinh dwge mét cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi cla hop déng da phat sinh ma viéc hoan trd 13
twerng dbi chac chén;

- Chi phi clia hgp dong dwoe ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh léch gitra tbng doanh thu Ity ké clia hgp déng xay ding da ghi nhan va khoan tién 10y ké ghi

trén hoa don thanh toan theo tién db ké hoach cla hgp déng dwge ghi nhan la khodn phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach cla cac hop dong xay dung.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cdc thuyet minh nay la mét bé phén hop thanh vé cén duoe doc ddng thei vér béo céo tai chink kém theo

4.13.

4.14,

Doanh thu cho thué tai san hoat dong: Doanh thu cho thué tai san hoat déng durgc ghi nhan theo
phuong phap dwéng thang trong suot théi gian cho thué. Tién cho thué nhan tredc cla nhigu ky
duwoe phan bo vao doanh thu phil hop vei théi gian cho thué.

Doanh thu hoat dong tai chinh: 1 lai tién gl dwoe ghi nhan trén co s& don tich, duoc xac dinh trén
sO dw cac tai khodn tien glii, 18i suét 4p dung theo théng bdo clia ngan hang.

Thu nhdp khac: phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tlr cdc sw kién hay céc nghigép vu riéng biét
vl hoat @6ng kinh doanh théng thiedrng cla Cong ty, ngoai céc khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan &nh sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
n&m va so thué thu nhap doanh nghiép phai nép b sung do phat hién sai sét khéng trong yéu cia
cac nam tredc. Thu nhap thué thu nhap higén hanh phan anh so thué thu nhap doanh nghiép phai nop
diroe ghi giam do phat hién sai s6t khong trong yéu cla céc ndm trude.

Chi phi thue thu nhap hoan lai phan anh sé chénh |&ch gilra tai san thué thu nhap hoan lai droc hoan
nhap trong ndm I&n hon tai san thué thu nhap hodn lai phat sinh trong ndm hodc thué thu nhap hoan
lai phai trd phat sinh trong nam I&n hon thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan anh s6 chénh l&ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh
trong na&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwgc hoan nhap trong ndm hodc thué thu nhap
ho&n lai phai trd dwoc hoan nhap trong ném Ién hon thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh trong
nam.

Thué thu nhap hoan lai Guoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s va co s& tinh thué ciia
céc khodn muyc tai sén hodc cong no trén bao cao tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chua
st dyng. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwgc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam
thévi, d6i vai tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chac chdn cé 40 loi nhuan tinh thué

" trong tweng lai @& khau trir cac khodn chénh léch tam thai,

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dur tinh sé& 4p dung cho nam ma tai san duoc
thu hdi hay ne phai trd dwec thanh todn. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat dgng kinh doanh trir tréng hop khodn thué d6 c6 lién quan dé&n cac khoan myc dugc ghi thang
vao von chl s& hiru, trong tréng hop nay, thué thu nhap hoan lai ciing dwgc ghi thdng vao vén chd
s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thue thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dwec quan ly b&i cing mot cor quan thué va Céng ty o dy dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co s thuan.

Thu nhp tinh thué co thé khac vai téng loi nhuan ké toan trude thué duoc trinh bay trén bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khdng bao gém cac khoadn thu nhap chiu thué hay chi
phi dwgc khau trir trong cac ndm khac (bao gdm ca 18 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao
gom cac chi tiéu khdng chiu thué hodc khéng dwoe khéu trir.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo tirng thévi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thude vao két qua kiém tra clia co quan thué co tham quyén.

Céac bén lién quan

Cac bén dugc coi 13 bén lign quan véi Cang ty néu c6 kha ndng kiém soat hodc cé &nh huéng dang
ké dbi véi Céng ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng hodc co chung cac
thanh vién quan Iy chi chét hodc cung chiu sie chi phdi clia mét cong ty khac (cing thuge Téng cong
ty).

Céc c4 nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét dan dén cé anh hurdng dang ké t&i Cong ty,
k& c& cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ¢ nhan nay (bd, me, ve, chdng, con, anh, chi
em rudt). i

Cac nhan vién quan ly chi chot cé quyén va trach nhiém vé viéc 1ap ké& hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat déng cla Cong ty: nhi¥ng ngwéi l&nh dao, cac nhan vién quan Iy cia Cong ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cla céc ca nhan nay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH . MAU SO BO0S - DN
Cac thuyst minh ndy 1a mot bo phén hop thanh va cén duwoc doc ddng thed wai béo céo tai chinh kem theo

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwge néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén biéu quyét hoac théng gua viéc nay ngudi do co thé cd anh hwdng dang ké téi Cong ty, bao
gébm nhirng doanh nghiép dwoc s& hiru bai nhirng nguéi lanh dao hodc cac ¢ déng chinh cla Céng

ty va nhirng doanh nghiép cé chung mot thanh vién quan Iy chd chét véi Cang ty.

TIEN

Tién mét
Tién giri ngan hang

Cong

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

Téng cong ty 319 B6 Québc phong

Ban quan Iy cac du an du tw - Chi nhanh Téng Cong ty
319 Bo Quéc phong

Céng ty C& phan 319 Mién Trung

Phai thu cac khach hang khac

Chi dau t du an Trung tam Chinh tri - Hanh chinh Thanh
phé Hai Phéng

B& Chi huy Quan s tinh Hung Yén - Cong trinh Trung t&m
hudn luy&n duw bi dong vién Trung doan 126

Ban quan Iy dw an d4u tr xay dung quan Cau Gidy

Céng ty TNHH Laimian

Cac khéach hang khac

Cong

TRA TRUO'C CHO NGUO'I BAN NGAN HAN

Céng ty Cé phén VNS
Cong ty Cb phan Pau tw XD Céng trinh Kién fric
Céng ty Co phén Xay dung va Thuong mai TDV Viét Nam

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
651.956.960 1.768.034.072

101.743.860.229

16.384.131.728

102.395.817.189 18.152.165.800
311272025 01/01/2025
VND VND

B.896.583.536
4.601.413.859

36.815.689.270

16.940.135.357

8.953.977.295
48,981.962.678

7.101.413.858

4.202.235.680
38.879.115
27.760.696.840

9.953.977.295
48,132.391.231

126.289.761.895

98.190.594.020

311212025 01/01/2025
VND VND
3.085.576.500 -
- 7.345.036.882

5.785.000.000

Tam dng

Ky cuoc, ky quy

Phai thu trach nhiém ca nhan
Thué GTGT da nép vang lai
D thu I5i tién glvi

Phai thu khac

Cdng

68.517.549.499
10.721.080.517
17.557.604.056
116.486.868
188.382.831

34.500.000.000
18.340.927.717
16.412.788.533

17.704.600.280 -

147.382.868
1.822 767.640

Cac nha cung cap khac 12.422.408.341 46.346.465.960
Cdng 15.507.984.841 59.464.502.842
PHAI THU KHAC
31/M12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phéng Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND

97.111.103.772

90.028.677.048
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CONG TY CO PHAN BAU T XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuyél minft nay 14 mdt bg phén hop thanh va edn duoe doc ddng théd v bdo cao i chinh kém theo

g, HANG TON KHO

31M2/2025 01/01/2025
Gia goc Dw phong Gia goc D phéng
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat ligu 3.856.353.635 - 8.022.397.865 -
Chi phi SXKD dér dang (*) 99.714.523.595 - 130.235.152.210 -
Cong 103.670.877.230 - 138.157.550.075 -
(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang theo cac cong trinh:
31M12/2025 01/01/2025
VND VND
Céng frinh Xay méi Bénh vién Y Hoc Cd Truyén - 14.330.483.626
Céng trinh Bénh vién Binh Dén 16.178.374.705 28.198.326.407
Goi thau sb 26 - D an Trung tam Chinh trj - Hanh chinh 32.578.875.164 39.460.760.644
Thanh pha Hai Phang
Goi thau sb 27 - D &n Trung t&m Chinh frj - Hanh chinh 22 835 437,365 22.577.299 407

Thanh phé Hai Phéng

Goi théu sb 28 - D an Trung tam Hoi nghi - Biéu dién
Thanh phé Hai Phong

Goi thau sb 33 - Dir an Trung tam Hai nghj - Biéu dién
Thanh phé Hai Phéng

Cac cong trinh khac

Cdng

CHI PHi TRA TRUOC

Ngin han

Phi bao 1anh

Céng cy, dung cu xuét ding
Cac khoan chi phi khac

Dai han

Chi phi lan trai

Céng cy, dung cy xuét ding
Levi thé kinh doanh (*)

Céng

(*) Céng ty ghi nhan theo Bién ban x&c dinh gia trj doanh nghiép ngay 21/12/2016 cla Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu van UHY va Bao cédo tham dinh s6 99/CTC-TCDN ngay 09/01/2017 ciia Cuc Tai

1.363.275.703

6.756.877.170

B8.994.451.258 44 555285
17.764.108.400 18.866.845.661
99.714.523.585 130.235.152.210

311212025 01/01/2025
VND VND
551.117.397 136.293.189
46.246.580 136.293.189
30.350.622 -
474.520.185 -
2.826.586.476 3.997.623.713
- 81.690.392

- 147.151.357
2.826.586.476 3.768.781.864
3.377.703.873 4.133.916.902

chinh B& Quoc phéng. Lei thé kinh doanh dwgc phan bd trong vong 10 nam ké tlr ngay 06/03/2018,
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy 1a mét bé phén hop thanh va cén dugc doc déng théd véi béo céo tai chinh kém theo

15.

186.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

Bén lien quan
Téng céng ty 319 Bd Qubc phong

Cac chi diu tw khac

S& Gigo duc va Bao tao Lang Son - Dv an Trwéng phd
théng ndi tra lién cap tieu hoc va trung hoe co s& Kién
Méc, »& Kién Mdc, tinh Lang Son

Truérng Pai hoc Y dwgc Thai Binh

Ban QLDA dau tu xay dung céac cdng trinh giao théng, dan
dung va céng nghiép tinh Quéang Ngai - Dy an Trudng phd
théng néi trd lién cap tiéu hoe - trung hoc co s& X3 M6 Rai
Ban QLDA déu tv xay dung cac cong trinh giao théng, dan
dung va cong nghiép tinh Quang Ngai - Dy an Truéng pho
thong ndi tri lién cap fidu hoc - trung hoc co s& xa Sa
Loong

Ban quén Iy du an dau tw xdy dung cac céng trinh dan
dung va cdng nghiép tinh Long An

Tdng céng ty truyén théng da phuirong tién

Cac chi dau tw khac

Cdéng

PHAI TRA KHAC

Ngén han

KPCD, BHXH, BHYT, BHTN

Nhan ky quii, ky cuoc ngan han
Cé tirc phai trd

Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Dai han

Mhan ky qui, ky cwroc dai han

Cdng

19

MAU SO B09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
6.117.000.000 z
55.053.586.496 ;
11.658.691.163 s
16.169.174.000 -
10.343.885.000 :
6.950.349.000

- 3.897.244.630
7.081.147.907 7.072.120.787
106.423.484.566 17.919.714.417
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
4.011.208.309 4.335.886.708
348.926.806 635.989.964
194.490.000 212.520.000
209.535.755 223.103.350
3.258.255.748 3.264.273.394
469,200,000 183.942.000
469.200.000 183.942.000
4.480.408.309 4.519.828.708
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN

Cac thuydt minh ndy 12 mét b phén hop thanh va cén duge doc déng thei voi bo cdo tai chinh kém theo
18. VON CHU SO HO/U
Bang dbi chiéu bién déng vén chi sé hivu
Vén gép cla Quy dau tw LNST

chi s& hiru phat trién chwa phan phoi Cong

VND VND VND VND

Tai ngay 01/01/2024 50.000.000.000 200.000.000 3.530.817.130  53.730.817.130
Lai trong nam - - 5.402.566.254 5.402.566.254
Chia cé tire - - (2.500.000.000} (2.500.000.000)
Trich lap cac quy - 261.000.000 (1.030.817.130) (769.817.130)
Tai ngay 01/01/2025 50.000.000.000 461.000.000 5.402.566.254  55.863.566.254
L&i trong nam - - 3.171.035.573 3.171.035.573
Chia cb tirc (*) 3 - (2.500.000.000) (2.500.000.000)
Trich lap cac quy (*) - 200.000.000 (2.902.566.254) (2.702.566.254)
Tai ngay 31/12/2025 50.000.000.000 661.000.000 3.171.035.573  53.832.035.573

(*) Theo Nghj quyét dai hoi déng cb t‘:’ong thurérng nién ndm 2025 s6 61/NQ-DHECE ngay 29/05/2025,
Céng ty phéan phrjl lpi nhuan sau thué nam 2024 nhw sau: Trich quy khen thwéng, phic lgi
2,702.566.254 déng; Trich quy G4u tu phat trién 200.000.000 déng; Chia cé tirc 2.500.000.000 déng.

Chi tiét c6 déng Ién clia Céng ty

31/12/2025 01/01/2025
SOhIng. oy e
co phigu i co phiéu :
Téng céng ty 319 B6 Quéc phong 2.550.000 51,00% 2.550.000 51,00%
Cang ty C4 phan xdy dung v Kinh 1237.300 24,75% 1237.300 24.75%
doanh Thirong mai Au Lac
Ong Bang Minh Hoa 699.583  13,99% 699.583 13,99%
Cé déng khac 513.117  10,26% 513.117 10,26%
Céng 5.000.000 100,00% 5.000.000 100,00%
Cac giao djch vé vén vé&i cac chi sé hiru va chia cb tic
Nam 2025 Nim 2024
VND VND

Vén déu tw ciia chi sé hivu

- Vén gop dau nam 50.000.000.000 50.000.000.000
- \/én gbp tang trong nam - -
- VVén gép gidm trong nam s -

- Wén gép cudi nam 50.000.000.000 50.000.000.000
Céb tire, loi nhuan di chia 2.500.000.000 2.500.000.000
Co phiéu

31/12/2025 01/01/2025
S6 lwgng cé phiéu ding ky phat hanh 5.000.000 5.000.000
S6 lwong co phiéu da ban ra céng chiing 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu phd thong 5.000.000 5.000.000
S6 lwgng c6 phiéu dwec mua lai (cb phiéu quy) = -
S6 lwgng cb phiéu dang Iwu hanh _ 5.000.000 5.000.000
- C6 phiéu phé théng 5,000.000 5.000.000

Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cé phiéu
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CONG TY CO PHAN DAU T XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh ndy 1d mét b phén hop thanh va cén duoe doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

18.

20.

21,

22,

23.

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI

Tai san thué ngoai

MAU SO B09 - DN

Céng ty thué tda nha vén phong Tong Cong ty 318 tai ngd 73 dudng Nguyén Trdi, phudng Khueong
Binh, thanh phd Ha N6i cla Tdng Coéng ty 319 B Quédc phong lam vén phong lam viéc. Theo hop
déng thué so 01/2021/TCT319-CTY29 ky ngay 25/01/2021, théi gian thué 1a 25 ndm ké tor ngay
01/01/2021 dén 31/12/2045, sb tién Cong ty cén phai tra Tdng Céng ty 318 Bo Qudc phang dén ngay

dao han hop déng nhw sau:

Dudi 1 nam
Tir 1 ném dén 5 ndm
Trén 5 nam

Cdng

DOANH THU

Doanh thu hoat déng =3y 1Ep
Doanh thu khac

Cdong

GIA VON HANG BAN

Gia von clia hoat ddng xay lap
Gia vén khac

Cdng

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién g¥i ngan hang
Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng

Chi phi nguyén vt ligu, CCDC
Chi phi khéu hao tai san cd dinh
Thué, phi va & phi

Phi thuong hiéu Téng céng ty 319
Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac

Céng

22

B673.734.576.285

2.050.440.000

31/12/2025 01/01/2025

VND VND
5.004.806.400 5.004.806.400
20.019.225.600 20.018.225.600
75.072.086.000 80.075.902.400
100.096.128.000 105.100.934.400
Mam 2025 Mam 2024

VND VND
700.338.180.713  1.341.191.013.430
4.426.734.058 5.520.658.887
704.764.914.771  1.346.711.673.317
Nam 2025 Nam 2024

VND VND

1.268.601.226.380

3.471.600.000

675.785.016.285

1.302.072.826.380

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
472.264.438 480.720.230
472.264.438 489.720.230
Nam 2025 Nam 2024

VND VND
10.003.257.716 10.480.330.073
- 793.309.646

241.138.881 11.706.401
3.000.000 3.000.000
B8.086.337.840 16.886.548.394
3.238.506.681 5.268.754.302
1.185.781.723 2.120.676.044
22.768.022.851 35.564.324.860




CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét mink néy 1a mot ba phén hop thank va cin duoe doc ddng thai véi bao cdo tai chinh kém theo

24,

25,

28,

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat iéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san cd dinh
Chi phi dich wu mua ngoai

Chi phi khac

Céng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lei nhuan ké toan trwéc thué TNDN

Diéu chinh cho thu nhép chiu thué

- Trir: Chi phi 18i vay loai trir

- Cong: Céc khodn chi phi khéng duec khau trie

Thu nhap chiju thué
- Thué suét

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

LAl CO' BAN TREN CO PHIEU

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thudng phuc kyi

Lei nhudn phén bé cho ¢ déng sé hivu

cb phiéu phd théng

Cb phiéu phd théng dang Iy hanh binh quan trong ném

Lai co ban trén co phiéu

MAU sO BOS - DN

Nam 2025 Nam 2024

VND VND
425.429.838.055 841.150.878.390
132.473.749.628 185,209,776.479
384.306.860 406.013.261
28.808.032.385 893.238.301.144
79.928.483.583 112.083.580.678

668.032.410.521

1.232.088.559.952

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
4,189.074.916 6.775.217.399
815.834.417 -
85.287.381 88.038.328
5,090.196.714 6.863.255.727
20% 20%
1,018.039.343 1.372.651.145
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
3.171.035.573 5.402.566.254
- (2.702.566.254)
3.171.035.573 2,700.000.000
5.000.000 5.000.000

634 540

Tai theri diém 31/12/2025, Céng ty chua phan phéi lgi nhuan nam 2025, theo d6 13 co ban trén cb
phiéu ndm 2025 cé thé duoc didu chinh phu thudc vao viéc trich cac qui cla Cong ty ti loi nhuan
sau thué. L3i co ban trén cd phiéu ndm 2024 da duoc trinh bay lai do dnh hudng cla viéc phan phdi
loi nhuan nam 2024 theo Nghi quyét dai héi cd déng thudng nién nam 2025 sé 61/NQ-DHBCH ngay

28/05/2025.
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CONG TY CO PHAN DAU TIF XAY DUFNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuyét minh ndy la mét bd phén hop thanh va can dupe dpc dong théd voi béo céo téi chinh kém theo

27,

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty co cdc bén ligén quan sau:

Bén lién quan

Mbi lién hé

MAU SO B0S - DN

Téng cong ty 319 Bd Quéc phang

Céng ty TNHH MTV X ly Bom min vét nd 319

Céng ty CO phan Phat trién ha thng 319

Cong ty Cb phén Dau tu va Xay dung 319.2

Céng ty C& phan DAu tw xdy dung 319 Mién Nam
Cong ty Cb phan 319.5

Céng ty C6 phén 319 Mién Trung

Céng ty Cb phén Dau tw Khoang san - Than Déng Bic

Céng ty Cé phén Xay dung va Kinh doanh Thueong mai Au Lac

Céng ty me

Blon vi trong cing Tong Céng ty
Pon v trong cling Téng Céng ty
Pon \i trong cling Tdng Cong ty
Bon i trong cling Téng Cong ty
Pon i trong cling Téng Céng ty
Pon vj trong cling Téng Cong ty
Pon \i trong cling Téng Cong ty
Cb dong kn ndm gitra 24,75% cb

phiéu clia Cong ty

Ngoai giao dich va sé du vé&i bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh khac trong Ban Thuyét
minh bao céo tai chinh nay, Céng ty con co giao dich va&i cac bén ligén quan trong nam nhw sau:

Giao dich v&i bén lién quan

Doanh thu
Céng ty Co phdn 318 Mién Trung

Mua hang

Céng ty Cé phan XD va Kinh doanh thvong mai Au Lac
Tong Céng ty 319 B Quéc phong

Xi nghiép 319.7 - Téng Céng ty 319 Bé Quéc phong

Phi thworng higu
Tdng Céng ty 319 B Quéc phong

Thu nhap cua Hai ddng quan tri va Ban giam déc

Ho va tén Chiec vu

Ong Trwong Ngoc Phuong
Ong Bang Minh Hoa
Ong Nguyén Van Diép

Cha tich HDQT

(3 mién nhiém)

Ba Bui Thi Dung Huyén Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Xuan Thiét Phé Giam déc
Ong D6 Duy Béng Phé Giam déc
Ong B6 Héng Long Phé Giam déc
Ong Vi Tuan Pho Giam déc
Ong Nguyén Ngoc Quan Phé Giam déc
Cong

24

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
93.818.180 110.000.000

- 5.127.789.444
4.624.207.000 5.599.623.999

1.282.613.650

Thanh vién HPQT, Giam déc
Thanh vién HDQT, Giam ddc

B8.086.337.840 16.886.548.394
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
342.470.000 128.385.000
209.832.500 -
149135227 332.250.000
57.600.000 57.600.000
338.297.800 306.652.400
477.731.800 440.331.200
350,194,800 131.463.200
138.599.909 -
135.813.000 -
2.200.675.036 1.396.721.800
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CONG TY CO PHAN BAU T XAY DUNG VA KY THUAT 29

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 14 mét bé phén hop thanh va cén dupe doc déng théi véi béo cdo tai chinh kém theo

28. THONG TIN BO SUNG KHAC

Thu nhap/thi lao cla Ban kiém soat chi tra trong nam 2025 nhir sau;

Ho va tén Chire vy Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Ba Lai Thi Ngoc Canh Trwdng Ban kiém soat (bd 26.650.600 -
nhiém ngay 26/11/2025)

Ong Vi Viét Vuong Trwdrng Ban kiém soét (mién 257.116.800 250.129.200
nhiém ngay 26/11/2025)

Ba Pham Thi Thom Thanh vién Ban kiém soat 19.200.000 16.800.000

Ba D6 Thi Minh Thanh Thanh vién Ban kiém soat 19.200.000 16.800.000

Céng 322.167.400 283.729.200

29. CAC SIY KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN PO KE TOAN
Khong co sir kién bat thong nao xdy ra sau ngay két thic nién do ké toan lam anh hudng dén tinh
hinh tai chinh va hoat dong cla Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cdo tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

30. SO LIEU SO SANH

S6 ligu so sanh la sb liéu trén Bao cao tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2024 da duroc

kiém toan.
Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndm 2026
Nguwoi lap Ké toan trwéng 2
9,7 CONG TY
_ CO PHAN
BAU TU XAY DY
/- / VA KY THUET e
[}
Pham Thj Lan Hwong Vi Viét Vwong ~ Déang Minh Héa
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