VINPE AWM




Muc luc

CHUONG

Dau an Vinpearl
2025 - Hanh trinh
kién tao

CHUONG

Téng quan Vinpearl

CHUONG

Bao céao clia Ban
Diéu hanh vé két
qua hoat dong kinh
doanh nam 2025 va
ké hoach hoat déng
nam 2026

Tam nhin, st ménh, gia tri cot 16i

Dau an Vinpearl 2025

Céc su kién néi bat nam 2025

Céc giai thudng tiéu biéu nam 2025

Cac chi tiéu kinh doanh co ban nam 2025

Théng diép clia Téng Giam déc

Théng tin chung

Danh sach cong ty thanh vién
Dau méc hinh thanh va phat trién
Pia ban kinh doanh

Linh vuc kinh doanh

Nhéan su chi chét

Chién lugce kinh doanh trung & dai han

B&i canh kinh t& nam 2025
Trién vong kinh t& nam 2026
Két qua hoat déng nam 2025

K& hoach hoat dong nam 2026

06

10

12

18

20

22

28

30

32

36

38

50

56

60

62

64

70

CHUONG

Quan tri cong ty

CHUONG

Phat trién bén viing

CHUONG

Bao cao tai chinh

Nguyén téc quan trj cong ty

M6 hinh quan tri va co cdu quan ly
Béao céo clia Hoi déng quan tri

Bao cédo cua thanh vién HDQT doc lap
Béo cdo clia Ban Kiém soat

Bao cdo quan trj céng ty

Quan trj rui ro

Théng tin ¢8 phi€u va co cau cé déng

Hoat déng quan hé c& déng

Cam két phat trién bén viing
Céac con s6 an tuong vé ESG
Khung quan trj ESG

Cac van dé ESG trong yéu

K& hoach ESG nam 2026

B&o céo clia Ban Téng giam déc

B4o céo kiém toan doc lap

Bang can d&i ké toan hop nhat

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat
B&o céo luu chuyén tién té hop nhat

Thuyé&t minh bao céo tai chinh hgp nhat

Phu luc

74

74

80

83

84

86

90

94

99

102

103

104

108

122

128

130

132

136

137

139

190



. BAO CAO THUONG NIEN | 2025 CHUONG 1 .

CHUONG 01

Dau an Vinpearl
Hanh trinh kién tao

Tam nhin, st ménh, gia tri cét 16i
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Tam nhin, sit ménh, gia tri cét |5i

Trd thanh tap doan du lich - giai tri tich hgp hang dau Chau A, kién tao hé sinh thai toan dién trén
nén tang cong nghé va phat trién bén viing.

Tam nhin

Kién tao hé sinh thai diém dén dang cap va toan dién theo chugn muc qudc t&, hoa quyén cung
tinh hoa v&n héa Viét Nam, nhdm mang lai trai nghiém vuct trdi cho khach hang va gié trj bén viing
cho céac bén lién quan.

SU ménh

Vinpearl luon mang dén nhiing
khoanh khic diéu ky, nhiing

trai nghiém xting tam va

Gia tri cot loi
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Vinpearl kién tri phat huy cac gia tri c6t 16i cla Tap doan Vingroup, thugng ton ky luat, dé cao tinh

chinh tryc va trach nhiém trong quan tri, déng thsi lan tda manh mé van hoa “Mai mai tinh than
khoi nghiép” - tinh than dam nghi, dam lam, khéng ngiing d8i mai va but pha dé kién tao nhiing
gia tri bén viing.

TiN

Bao vé chif TiN nhu bdo vé danh du
cla chinh minh, luén chuan bi day du
nang luc thuc thiva nd luyc hét minh dé
dam bao thuc hién dung cac cam két.

TO6C

D3t tén chi “Tée do, hiéu qua trong
tung hanh déng”, thuc hanh “Quyét
dinh nhanh - D4au tu nhanh - Trién
khai nhanh - Ban hang nhanh - Thay
d&i va thich tng nhanh”.

&

VINPEARL

TAM

D&t chtt TAM lam nén tang, luén
thugng tén phap luat, duy tri dao
duc, lay khach hang lam trung tam.

TINH

bat muc tiéu “Con ngusi tinh hoa -
San pham va Dich vu tinh hoa - Cubc
séng tinh hoa - X& hdi tinh hoa”.

TRI

Coi sang tao la suc séng, 1a don bay
phat trién, dé cao tinh than dam
nghi, ddm lam, chd truong xay dung
moét “Doanh nghiép hoc tap”.

NHAN

Xay dung cac mdi quan hé vdi tinh
than nhan van, coi trong ngudi lao
déng nhu la tai san quy gia nhat, tao
dung “Nhan hoa” trén co sd coéng
béng, chinh tryc va néu cao suc
manh doan két.
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Vinpearl khong ngting xay

Trén nén tang ké thluia céac gia tri c6t 16i clia Tap doan, Vinpearl khéng ngling xay dung va nuédi dudng ban séc van hoéa dich vu

\ A o ~ ? ~
chuyén nghiép, nhiét huyé&t va than thién - duoc xem la bé ADN clia ddi ngii Vinpearl véi triét ly 18y khach hang lam trung tam, phuc dung va nuol dll’(jng ban SacC
% / o
van hoa dich vu

vu béng su chan thanh va tan tam nham kién tao nhiing trai nghiém tron ven, khac biét va vuot trén ky vong

Visionary International Nurturing Performance Exquisite Authentic Responsibility Long-term

Leadership Standards Sustainable Excellence Experience Identity and and Governance Value Creation
Growth Innovation

Dan dau hé sinh thai du Van hanh theo chuén Thuc day tang trudng Dé cao ky luat, hiéu qua Tinh té& va nhat quan Gill gin ban s3c Viét Quan tri minh bach, co Tao dung gia tri bén

lich giai tri khu vuc muc qudc té& bén viing va cai tién lién tuc trong tung trai nghiém Nam, thac day déi mai trach nhiém véi xa héiva  viing cho khach hang,

sang tao cbng déng déi tac, c6 déng
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Dau an Vinpearl 2025

Téng doanh thu

15.539

TY DONG

chinh thuc dugc dua vao danh muc hién dién tai 20/34 tinh thanh trong - I . ra mét thuong hiéu MICE & - Viet _ dau
diém dén trong lic

chi s6 VN30, la doanh nghiép thu 12 nudc va qudc té, ra mat 7 co sé ' i giai tri, van hoa, nghé thuat
c6 gia tri vén hoa 18n nhat thi trusng du lich nghi dudng va vui chai giai tri o czione, - cua Vinpearl té cia mét
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Céc su kién ndi bat nam 2025

Trong nam 2025, Vinpearl ti€p tuc phat trién va hoan thién hé sinh thai du lich -
nghi dudng - giai tri theo huéng gia tang chiéu sau trai nghiém va nang cao kha
nang khai thac gia tri bén viing trong dai han. Ldy d8i masi sang tao lam déng luc
c6t 16i, Vinpearl tung budc kién tao nhiing diém dén toan dién, két néi céc trai
nghiém nghi dudng, giai tri, van héa va cong déng, qua do gop phan nang tam vi
thé& du lich Viét Nam trén ban dé qudéc té.

Vinpearl

. két ndi cac trai
nghi¢m nghi dudng, giai tri, van
hoa va cong dong

Tang trudng vé doanh thu

va Igi nhuan

M& réng va nang tam
hé sinh thai nghi duéng
- giai tri

Vinpearl ra mat

0 700 SO MO

trong nam 2025

Nam 2025, doanh thu thudn cula
Vinpearl dat 15.539 ty déng, trong do
doanh thu tu hoat déng kinh doanh
khach san va vui chaoi giai tri dat 11.367
ty déng, Igi nhuan gop dat 5.394 ty
déng, lan lugt dat muc tadng trudng
34% va 88,4% so voi nam 2024. Két
qua nay chu y&u dén tu viéc Vinpearl
ti€p tuc nang cao hiéu qua khai thac
céc tai san hién hiu tai cac diém dén
chién lugc; trong do, khu vuc mién
Béc ghi nhan muc tang trudng néi
bat 40%, ti€p theo la Phu Qudc va
Nha Trang v&i muc tang trudng 26%
va 23%, dong gop quan trong vao su
cai thién hiéu qua hoat déng chung

Vinpearl tiép tuc khang dinh vi thé& dan
dau trong linh vyc du lich nghi dudng
voi V&i sy ra mét &n tuong cla hang
loat diém dén hap dan trai dai trén
khép dai dat hinh chi S.

VinWonders Vi Yén: Toa lac trén dao
Vi Yén (Hai Phong), VinWonders Vi
Yén la t& hop cong vién giai tri va vuén
thu 16n nhat mién Bac véi quy mé gén
20 ha, da thu hut 128 nghin lugt khach
chi trong hai thang dau khai truong.
Dy an la manh ghép chién lugc quan
trong trong hé sinh thai séng - nghi
dudng - giai tri ddng cap qudc té tai
Vinhomes Royal Island, gop phan dua
khu vyc nay trd thanh diém dén du lich
- gidi tri cao cép cla mién Bac.

Vinpearl Hotel Bic Ninh: Ndm 2025
con ghi dau hang loat sy kién néi bat
clia mang khach san véi khdi dau la su
ra mat cua Vinpearl Hotel Bac Ninh -
khach san 5 sao theo tiéu chuan quéc
té dau tién do thuong hiéu Viét dau
tu va van hanh tai dia phuong. Toa lac
tai trung tam thanh phg, khach san
s6 hlu 265 phong nghi, cung hé sinh
thai dich vu toan dién hudng téi nhém
khach céng vu véi ballroom stc chua
500 khach va 3 phong hop hién dai,
thiét 1ap chudn muc méi cho dich vu
luu tru va héi hop cao cép tai khu vuc
Kinh Béc.

Sheraton Vinh: Cuéi nam 2025,
Sheraton Vinh chinh thuc hoat déng,

CHUONG1 (13

cla toan hé théng. Vinpearl cling day
manh md réng va khai thac hiéu qua
cac thj trusng khach quéc té trong
diém nhu Nga/CIS, Han Quéc, Trung
Quéc va An Do, qua d6 gop phan gia
tang ngudn khach va da dang hoa co
céu thi trusng. Béng thai, viéc t6i uu
hoéa chi tiéu clia du khach trong hé
sinh thai dich vy, dac biét tai hé théng
cdéng vién giai tri VinWonders véi gan
10,4 triéu luot khach, cung né luc nang
ty 1& 18p day phong khach san trung
binh 1én muc 54%, da tao doéng luc
tang trudng dang k& cho cac mang
kinh doanh cé6t 16i clia Vinpearl.

trd thanh khach san 5 sao mang
thuong hiéu quéc t&€ dau tién tai tinh
Nghé An, déanh dau cét méc quan
trong trong quan hé hop téac chién
lugc gilla Marriott International va
Vinpearl. Toa lac tai trung tdm Thanh
ph& Vinh, khach san da nang tam
chudn muc luu trd quéc té tai khu vuc
véi quy mé 340 phong va can hé dich
vy, hé théng nha hang - quéy bar da
dang cung khu héi hop hién dai voi
téng dién tich gan 1.400 m>.

Vinpearl Golf Léman: Vinpearl Golf
Léman la tuyét tac san golf sé hiiu 36
hé chuén quéc té vai thiét ké déc ban
phong céach “Riparian Habitat” cung
hé tién ich chudn 5 sao da chinh thuc
ra mat tai Cu Chi, Thanh phé H6 Chi
Minh vao cudi nam 2025. Sy kién nay
danh dau budc ti€én mdi trong hanh
trinh phéat trién hé théng san golf
chuin quéc té&€ cua Vinpearl va mé ra
mét diém hen ly tuéng cho céng déng
golfer k&t ndi, tranh tai dinh cao va tan
hudng phong cach séng thugng luu
ngay clla ngd thanh pha.

Viéc méd réng theo chiéu ngang cac
loai hinh trai nghiém giup Vinpearl
tung budc bao phd dai nhu cdu ngay
cang rong cla khach hang, qua dé gia
tdng kha nang ti€p cén, nang cao gia
tri vong dsi khach hang va hinh thanh
Igi thé canh tranh dai han mang tinh
céu truc cé dinh hudéng.
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Céc su kién néi

Kién tao diém dén
héi hop - su kién dang
cap quoc té

VinPalace Ocean City
véi siic chua

7. 0 O 0 KHACH

VinPalace C& Loa s&
hitu San Bac réng

44,825 .

TR
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bat nam 2025

Song song Vvdi viéc nang cao chat
lugng trai nghiém du lich - giai tri,
Vinpearl tiép tuc méd réng hé sinh thai
dich vu héi nghi, MICE va su kién théng
qua viéc ra mat VinPalace, danh dau
sy hinh thanh chudi quan thé Trung
tdm Ho6i nghi va Nha hat quy mé Idn,
dat tiéu chuan quéc té tai Viét Nam.

VinPalace C8 Loa: Ndm trong t&8 hop
Trung tam Trién 1am Quéc gia (VEC)
- Top 10 trung tam trién 1&m I6n nhat
thé gisi va 18n nhat Bong Nam A voi
vi tri chién lugc tai clra ngd tha do,
VinPalace C& Loa s6 hiiu khéng gian
sang trong, thiét k& linh hoat, ha tang
ky thuat dat chudn quéc té. VinPalace
Cé& Loa con néi bat véi Grand Ballroom
I16n nhat Viét Nam hién nay véi dién tich
6.889m2 va hé théng phong hop vai
suc chua lén téi gan 7.000 khach cung
khu San Béc siéu quy mé 44.825m’,

VinPalace Ocean City: La trung tam
hoi nghi va nha hat hién dai bac nhat
mién Béc, toa lac trong khu dé thj
bién hé Ocean City. V&i téng dién
tich 23.540m? suc chua hon 7.000
khach, hé théng ballroom linh hoat va
nha hat 1.578 chd ngéi dugc trang bi
cédng nghé tién tién, day la diém dén ly
tudng cho moi loai hinh sy kién, tu hoi
nghi, trién 1am doanh nghiép, su kién
van hdéa - nghé thuat dén cac hoat
doéng giai tri quy mé Ién.

Théng qua viéc phat trién hé théng
VinPalace, Vinpearl tiing budc khing
dinh nang luc t8 chuc va van hanh cac
sy kién, héinghi quy mo 18n, tién phong
kién tao cac diém dén MICE va giai tri
dang cap qudc t&, gop phan nang tam
van hoda thudng thuc va trai nghiém
clia cdng déng, déng thsi dong gop
tich cuc vao sy phat trién kinh t& quéc
gia, két ndi kinh té& toan cau.

O
T,
N

Kién tao dau an van hoéa
— giai tri quoc té vai suc
lan tda manh mé

8Wonder Summer 2025

50.000¢x

G-Dragon 2025 World tour
[Ubermensch] thu hat

100.000¢

Chudi su kién Countdown tai
céc co sé Vinpearl thu hut

326.000:.
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Song song Vi viec phat trién cac diém dén nghi dudng - gidi tri dang cap,
Vinpearl ti€p tuc mé réng va nang tdm chudi sy kién, 1& héi mang dau an riéng,
két hop hai hoa gilia van hoa, nghé thuat va trai nghiém du lich hién dai. Cac sy
kién nay ngay cang tré thanh mét cdu phan quan trong trong hé sinh thai trai
nghiém tai cac diém dén cla Vinpearl, gép phén gia tang suc hap dan diém dén,
thu hut du khach trong va ngoai nudc, déng thai khdng dinh vai tro clia Vinpearl
trong viéc kién tao cac sadn pham van héa - gidi tri quy mé 16n, tung budc thiét lap
nhiing chu&n myc méi cho nganh du lich - nghi duéng Viét Nam.

8WONDER SUMMER 2025: MOMENTS
OF WONDER: Bugc t& chuc vao thang
08 ndm 2025, dai nhac hdi 8Wonder
Summer 2025 - Moments of Wonder
ti€p tuc khéng dinh vi thé& cta Vinpearl
trong viéc kién tao cac sy kién am
nhac - giai tri quy mé quéc t€ tai Viéet
Nam. Chuadng trinh quy tu nhi€u nghé
sT toan céu sé hiiu cac ban hit ty view
nhu DJ Snake, J Balvin, The Kid LAROI
va DPR IAN, cung céc nghé si hang
dau cua Viét Nam, tao nén mét khong

G-DRAGON 2025 WORLD TOUR
[Ubermensch] IN HANOI: Tigp
néi thanh céng cla chudi sy kién
8Wonder, Vinpearl ti€p tuc md réng
quy md va tdm voc cua hé sinh thai
gidi tri - du lich diém dén théng qua
viec phat trién dong thuong hiéu
8Wonder World Tour danh dau budc
chuyé&n mang tinh chién lugc, dua Viét
Nam tham gia truc tiép vao mang lusi
cac diém dén concert - festival quéc
t&. Hai dém dién G-DRAGON 2025
WORLD TOUR [Ubermensch] tai Ha

gian giao thoa am nhac duong dai
mang tdm véc qudc té.

Thu hut hon 50.000 khan gia, su kién
tao hiéu ung truyén thong va lan toa
manh mé, gép phan dua Viét Nam
trd thanh diém dé&n mai trén ban dé
céc |& héi am nhac khu vuc, déng thsi
cling ¢& dinh huéng phat trién du lich
- gidi tri g&n véi cac mega event trong
hé sinh thai diém dén cla Vinpear!.

No6i danh ddu cot méc quan trong khi
Viét Nam lan dau tién duoc lya chon
I4 diém dung chéan trong lich trinh luu
dién quéc t& clia mét nghé sitoan cau.

Su kién thu hut gan 100.000 khan gia,
tao hiéu ung lan tda manh mé cho du
lich, luu trd va céc nganh dich vu lién
quan, déng thsi gop phan nang cao vi
thé& cla Viét Nam nhu mot diém dén
mai cho céac sy kién giai tri quy mé Ién
trong khu vuc.

Théng qua chudi sy kién mang tdm véc quéc t&, 8Wonder tiép tuc khing dinh
dinh hudng phat trién du lich - giai tri gén véi cac mega event cla Vinpearl, qua
do gia téng suc hap dan diém dén, nang cao gia tri trai nghiém cho du khach va
cling c& vij thé& thuong hiéu trong viéc kién tao cac san pham van hoa - giai tri tdm
khu vuc va qudc té. Déng thei, thanh céng clia cac sy kién nay cling phan anh sy
ghi nhan cua thj trudng quéc t& dsi véi nang luc ha tang, van hanh va t& chuc su

kién dat chudn quéc té& cua Vinpearl.
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Céc su kién ndi bat ndm 2025

Xac lap vi thé méi va
néng cao uy tin trén
thi trusng von

Vinpearl chinh thuc
niém yét

.I ,79 Tch PHIEU

tai S6 Giao dich Chting khoan
Thanh phé H6 Chi Minh

TOP 12

Cong ty co gia tri vén hoa 16n nhat
thi truéng chung khoan Viét Nam

Hoan tat chao ban c8 phiéu thanh céng:
Mé réng nén tang huy déng vén dai han

Sau hon mét thap ky vang béng trén
thi trudng chung khoan, Vinpearl quay
lai thi trudng vén vao dau ndm 2025
véi dot phat hanh thanh cong hon 70
triéu c8 phiéu, huy déng thanh céng
trén 5.000 ty déng, nang von diéu lé
Ién 17933 ty déng. Ngudn vén huy
déng dugce st dung cho céc thuong vu
dau tu va tai cau trac trong diém, déng
thé&i thanh toan no vay va bé sung vén
luu déng, tao nén tang cho giai doan
tang trudng ti€p theo cua Coéng ty.

Chinh thic niém yét cé phiéu trén
HOSE: Nang cao tinh minh bach va
chuan muc quan tri

Ngay 13 thang 05 nam 2025 danh dau
mot coét mée quan trong trong qua
trinh phat trién ctia Céng ty C& phén
Vinpearl khi géan 1,8 ty c¢& phiéu VPL
chinh thuc dugc niém yét trén Sé
Giao dich Chung khoan Thanh phd
H& Chi Minh (HOSE). Su kién nay dua
Vinpearl trd thanh moét trong nhiing
doanh nghiép tién phong trong linh
vyc du lich - nghi dudng c6 mat trén
thi trudng chung khoan Viét Nam,

qua do khéng dinh nang lyc van hanh
cling nhu tiém nang tang trudng dai
han cla Céng ty. Véi dinh vi 1a doanh
nghiép hang dau trong linh vuc nay,
viéc niém yét thanh céng cé phiéu
VPL khéng chi mé rong thém lya chon
dau tu chat lugng cho thi trusng ma
cdn phan anh trién vong phuc héi tich
cuc clia nganh du lich - dich vy trong
giai doan mdi.

Gia nhap bé chi s6 VN30: Khing dinh
vi thé€ va quy mé vén hoéa hang dau
thi truéng

Péc biét, trong ky co cdu danh muc
ti€p theo ctia bd chisé VN30, cé phiu
VPL da chinh thic duge b sung sau
khi dap ung day du céac tiéu chi vé quy
mo v8n hoa va thanh khoan. Viéc gia
nhép ré c6 phiéu vén héa I6n nhat thj
trusng khéng chi khdng dinh vi thé cla
Vinpearl trén thj trudng chung khoan
ma con dinh hinh ré nét hon vi thé cla
linh vyc du lich - dich vy trong céc chi
s6 dai dién cua thi trudng, phan anh xu
huéng da dang hda co cdu nganh va
gidm déan sy phu thudc vao cac nhém
nganh truyén théng.

Khang dinh siic manh
thuong hiéu manh
nhat Déng Nam A

(//// Thuong hiéu manh nhat \k\

1\/‘/ DPéng Nam A nam 2025 \\y’
N BRAND FINANCE /ﬁ‘/

5/ Thuong hiéu manh nhét \\\

\\
1\( Vit Nam 3 nam lién tiép };
N\ BRAND FINANCE y 4

(ﬂ/Top 36 - Thuong hiéu gia tri\k\

(// nhat Viét Nam nam 2025 \\i’
\( Y
N\ BRAND FINANCE Yy 4

Nam 2025, Vinpearl tiép tuc ducgc
Brand Finance vinh danh la thuong
hiéu manh nhat Viét Nam trong 3 nam
lien tiép va but pha ngoan muc dé
vuon lén trd thanh thuong hiéu manh
nhat khu vuc Déng Nam A véi x&p hang
stc manh thuong hiéu cao nhat AAA+.
Nhing két qud ndi bat nay la minh
chung cho chién lugc dung dan cua
Vinpearl khi chuyén dich ti mé hinh
luu tra truyén théng sang phat trién hé
sinh thai trai nghiém toan dién. Trong
nédm 2025, Vinpearl da khéng nglung
maé réng cac linh vuc gidi tri, nghé
thuat, gido tri gan véi thién nhién, thé
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thao va cham soéc suc khde, déng
thsi khai truong nhiéu co s mdai dat
chuan quéc té& trén khép ca nuéc. Pau
tu manh vao céac tru cét trai nghiém
nay giup Vinpearl bién mébi diém dén
thanh mét “t8 hop trai nghiém tron
goi”, vira thu huat tép khach da dang,
vUa gia tédng thdi gian luu trd va muc
dé gén két cla khach hang. Viéc mé
rong sang nhiéu dong san pham dua
Vinpearl vuoct ra khoi khuén khé mét
thuong hiéu nghi duéng, dé tré thanh
mot thuong hiéu hang dau Viét Nam vé
trai nghiém du lich - giai tri tich hop.

Vinpearl ti€p tuc khang dinh la
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Cac giai thudng tiéu biéu nam 2025

Giai thuéng Du lich

Viét Nam nam 2025

Vinpearl Golf Nha Trang
San golf phuc vu khach

Vinpearl Resort & Spa Ha Long
Khach san 5 sao tét nhat

du lich tét nhat Giai thudng Du lich Viét Nam
Giai thudng Du lich Viét Nam nam 2025
nam 2025
Trip.Best 2025

VinWonders Nha Trang
Top 100 diém dén danh cho gia dinh
trén toan thé gisi

Trip.com

Vinpearl| Resort & Spa Phu Quéc Vinpearl Luxury Nha Trang
Premium Hotel Premium Hotel Premium Hotel

Trip.Best 2025 Trip.Best 2025 Trip.Best 2025

Vinpearl Beachfront Nha Trang

Vinpearl Empire Nha Trang, . ) .
Affiliated by Meli Vinpearl Wonderworld Phu Quéc

Premium Hotel Luxury Hotel

) Premium Hotel
Trip.Best 2025 Trip.Best 2025

Trip.Best 2025

Vinpearl Hon Tam Nha Trang

World Wellness Weekend

Vinpearl Hotels & Resorts
Khu nghi duéng c6 hoat déng
cham séc suc khde néi bat
tai Viét Nam nam 2025
World Wellness Weekend

Vinpearl Hotels & Resorts
6 co sé dat giai
“Bai st cham soc suc khoe”
World Wellness Weekend

Céng ty C8 phén Vinpearl
Noi lam viéc tét nhat
Viét Nam nam 2025

HR Asia Awards 2025

Céng ty C8 phén Vinpearl
Noi lam viéc tét nhat Viét Nam
nam 2025 - nganh Du lich/
Am thuc/Nghi duéng
Anphabe 2025

Vinpearl Beachfront Nha Trang
Traveller Review Awards 2025
Booking.com

Trip. com

Giai thudng khac
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Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay

Top 100 khach san danh cho gia dinh

hang dau Chau A

Trip.com

Céng ty C8 phén Vinpearl
Noi lam viéc bén viing
nam 2025
HR Asia Awards 2025

Céng ty C8 phén Vinpearl
Giai Nhat tai Hang muc
Best EdTech - eLearning Project
LearnX Awards 2025

Céng ty C8 phén Vinpearl
Giai Déng (Bronze)
LearningElite 2025
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Chi tiéu hoat déng

Cac chi tiéu kinh doanh co ban
giai doan 2021 - 2025

Khach san va khu nghi dudng

Chi tiéu tai chinh

2,0
1,5
Doanh thu thuan Loi nhuan gop
(ty déng) (ty déng)
0,9
15.539 -
— 0,7
14.376 524 —_
9.2_54 4.413 743 3105
7173

3.607

2021

Vén chtd sé hitu

(ty déng)

2021

2022

2023

2024

2023

| 4.036

| 8.470

2024 2025

| 13.317

2025

| 31484

| 36.598

-9.370

2021 2022 2023

Téng tai san
(ty ddng)

2021
2022
2023

2024

2025

2024 2025
| 65.268
| 56.003
| 44.073
| 76.483

2021

2022

@ S6& phong quy déi

2023

2024

2021

2022

@ S6 phong khéng quy déi

Cong vién, khu vui choi giai triva
céac co sé dich vu khac

| 86.846

8,5
5,0
I 14

2023

2024

2025

@ T8ng dém phong ban® (triéu dém)

San golf

184.228

143.958

97.349
I 4

236.520

224.429

2021

2022

2023

2024

2025

2021

2022

@ T6ng s6 luct khach®@ (trieu ngusi) @ S6 co s van hanh

(1) Bao gém céc co sé khéng thudc sé hiiu cua Vingroup

@ T6ng s6 vong choi golf

2023

2024

2025

@ S6 co sé van hanh

(2) Bao gém céac co s6 cong vién, vui choi giai tri, chdm séc suc khoé va gido tri
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Théng diép clia Tong Giam déc

Vinpearl

ting bude maé rong hién
dién ra khu vuc, vuon tam
quoc té va déng gop tich
cuc cho su phét trien bén
viing ctia xa hoi.

NGO THI HUONG

Téng Giam déc

Kinh gui Quy C8 déng, Quy Khach hang va Quy
Déi tac,

N&m 2025, du lich toan cau phuc héi manh mé
nhung ciling d&i méat véi nhiéu bién dong tu dia
chinh tri, chi phi ndng luong va ap luc lam phat,
tac dong truc ti€p dén chi phi hang khéng va
hanh vi tiéu dung. Canh tranh gilta cac diém
dén, dac biét tai khu vuc chau A - Thai Binh
Ducng, ngay cang gia tang khi cac quéc gia
day manh chinh sach visa va dau tu ha tdng dé
thu hut khach quéc té.

Trong bdi canh do, du lich Viét Nam tiép tuc
khing dinh vi thé |4 diém sang cla khu vuc véi
21,2 triéu luct khach quéc té€, tang 20,4% so vaéi
nam 2024 va vuot xa muc truée dai dich. Viét
Nam duogc T6 chuc Du lich Lién Hop Quéc xép
vao nhom téng trudng nhanh nhéat toan céu,
trong khi toan khu vuc méi phuc héi khoang
90%. Béng thai, du lich néi dia dat 137 triéu luct
khach, dua t8ng thu toan nganh lan dau vuot
m&c 1triéu ty déng, tiép tuc la tru cot 8n dinh
cla nén kinh té.

Trong buc tranh tang trudng tich cuc cua
nganh, Vinpearl tiép tuc khing dinh vai tro tién
phong véi hé sinh thai nghi dudng - giai tri tich
hop quy mé va dang cép, gép phan nang tam
trai nghiém diém dén va nang luc canh tranh
cla du lich Viét Nam.

Vi thé do dugc cling c6 r6é nét khi thuong hiéu
Vinpearl dugc Brand Finance xép hang la
thuong hiéu manh nhat Dong Nam Ava sé1Viét
Nam nam thu ba lién tiép, véi diém siic manh
thuong hiéu (BSI) dat 97,5/100, tuong duong
hang AAA+ - muc cao nhat trong khu vuc.
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Khép lai 2025, Vinpearl ghi nhan 13,4 triéu luct
khach tai cac co s& do Cong ty quan ly va van
hanh trong ndm 2025. Doanh thu hgp nhat dat
15.5639 ty déng; trong do, doanh thu tir hoat
dong khach san, vui choi giai tri va cac dich vu
lién quan dat 11.367 ty déng, tang 34% so véi
nadm 2024 - cao gap doéi téc dé tang trudng
chung cua toan nganh.

Tuy nhién, nganh du lich dang budéc vao giai
doan phat trién mdi, noi tang trudng khéng
cdn chi dua trén quy mé ma doi hdi chuén
muyc cao hon vé van hanh, chat lugng dich vy
va trai nghiém ca nhan hoa. Trong béi canh do,
Vinpearl xac dinh ré: tang trudng phai di cung
ky luat; mé réng phai dua trén chuin héa; va
nang chuan la nén tang dé kién tao vi thé viing
chéc tai thi trudng néi dia, huéng téi muc tiéu
vuon tam quéc té.

PINH HUONG TANG TRUONG BEN VOUNG &
NANG CAO GIA TRI TOAN DIEN

Budc sang giai doan phat trién mdi, Vinpearl
dinh huéng chién luge trung dai han theo
nguyén tac tang trudng cé chon loc, 1ay chat
lugng, hiéu qua va tinh bén viing lam trong tam.
Cac dinh huéng chién luge cét 16i bao gém:
Da dang hoéa thj trusng nguén khach: Mé rong
céac thi trudng quéc té trong di€ém va nhém
khach chi tiéu cao, déng thsi cling cé thi
trudng truyén théng nhdm téi uu cong suéat,
nang cao gia tri trén méi khach hang va téng
kha nang chéng chiu trusc bién dong.

Phat trién diém dén tich hop, nang cao gia
tri trai nghiém: Kién dinh mé hinh “All-in-One
Destination”, chuyén dich tu cung cép dich vu
don |é sang kién tao hanh trinh trai nghiém tron
gdi, ca nhan hoéa va gia tang gia trj téng thé.
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DAy manh chuyén d8i s6 va hé sinh thai du lich
truc tuyén: Ung dung céng nghé va di liéu dé
t6i uu kénh phan phdi, nang cao trai nghiém
khach hang va xay dung nén tang du lich s&
dong vai tro trung tdm két néi toan hé sinh thai.

Phat trién céac tru cét ting trudng méi: Nghién
clu va tung budc trién khai cac mé hinh kinh
doanh dai han nhu CCRC, don dau xu hudng gia
hda dan s6 va md rong khéng gian tang truéng.

Tang trudng gan véi phat trién bén viing: Tich
hop ESG vao toan bd hoat dong quan tri va van
hanh, hudng tdi téi uu tai nguyén, giam phat thai
va tao gia tri dai han cho c& déng va cong déng.

Hoan thién hé théng quan tri va nang cao hiéu
qua van hanh: Chuin hdéa theo hudng tinh
gon, minh bach va do luéng duoc, nhdm t&i uu
nguén lyc va nang cao téc dé ra quyét dinh.

Phat trién d6i ngli va van héa t8 chuc: Xay
dung nguén nhan lyc chét lugng cao, phat
trién doéi ngl k& can va clng cé van hoa thuc
thi nhat quan - nén tang cho tang truéng bén
viing trén quy mo Ién.

Kinh thua Quy vi,

Budc sang giai doan 2026-2028, Vinpearl dat
muc tiéu trd thanh tap doan du lich - giai tri
tich hgp hang dau Pong Nam A, dua trén bén
try cot chién luge: du lich bén viing, san pham
vuot tréi, tradi nghiém lién mach va cong nghé
dén dau.

Trén nén tang hé sinh thai toan dién, nang luc
trién khai quy mé l6n va uy tin thuong hiéu da
duoc khang dinh, Vinpearl khéng chi cing c6
vi thé tién phong tai thi trudng néi dia ma con
tung buéc mé réng hién dién quéc té, huéng

t6i xuat khdu mé hinh san pham va tiéu chuan
van hanh ra cac thi trusng ti€ém néng, qua doé
nang cao nang luc canh tranh & cap dé khu vyc
va toan cau.

Vinpearl tap trung xay dung nang luc van hanh
theo céc tiéu chuén ré rang va dugc thuc thi ky
luat, coi day la nén tang dé duy tri tang trudng
bén viing, gia tang gia tri dai han va tung budc
khing dinh vi thé trén thi trusng quéc té.

Nhiing thanh tyu dat dugc la két qua clia chién
lugc dai han, nang luc té chuc va sy déng hanh
bén bi clla Quy C8 déng, Khach hang va Daéi
tac. Day cling la co sb dé Vinpearl ti€p tuc
cling c6 nén tang tai chinh, nang cao chuan
quan tri va maé réng gia tri trong giai doan phat
trién ti€p theo.

Véi dinh hudéng ré rang va nén tang da dugce
thiét lap, Vinpearl tin tudng sé tiép tuc khang
dinh vai tro doanh nghiép tién phong cua
nganh du lich - nghi dudng - giai tri Viét Nam,
doéng thai tung buéc dua thuong hiéu va mé
hinh phat trién clta Vinpearl tham gia sau hon
vao chudi gia tri du lich toan cau.

Véi tinh than kién dinh, Vinpearl tiép tuc:
“Khing dinh chudn muc - Kién tao vi thé”, tao
dung gia tri dai han cho c¢& déng, nganh du lich
va cdng déng.

Tran trong cam on!

T6ng Giam déc

NGO THI HUONG
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Vi tinh than kién dinh, Vinpearl tiép tuc:
“‘Khang dinh chuan muc - Kién tao oi thé”, tao dung
gia tri dai han cho c6 dong, nganh du lich va cong dong.
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CHUONG 02

Tong quan
Vinpearl

Thong tin chung

Danh sach coéng ty thanh vién
Dau méc hinh thanh va phat trién
Pia ban kinh doanh

Linh vuc kinh doanh

Nhan su chd chét

Chién luge kinh doanh trung & dai han

Khing Binh Chuan Myc - Kién Tao Vi Thé
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Théng tin chung

Vinpearl la thuong hiéu nghi duong — gidi tri
so mot Viet Nam, hoat dong trong linh vuc
kinh doanh dich vu Iuu trd, cung cap va
kinh doanh dich vu vui choi giai tri, kinh
doanh nha hang va khu am thuc.

CHUONG 2 (29

TEN CONG TY Cong ty C8 phan Vinpearl
MA cO PHIEU VPL
GIAY CHUNG NHAN 4200456848

DANG KY DOANH NGHIEP

VON DIEU LE 17.933.003.770.000 d6ng

TRU SO CHiNH Dao Hon Tre, Phusng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
NGANH NGHE Dich vu luu trd ngan ngay

KINH DOANH CHIiNH (Chi tiét: Khach san, biét thu hodc c&n hé kinh doanh dich vu luu tra ngén

ngay; khu du lich sinh thai. M& nganh: 5510)

PIEN THOAI FAX

0583590611 0583590613

WEBSITE
www.vinpearl.com

Céng ty C8 phan Vinpearl (sau day goi tat la
“Vinpearl” hojc “Céng ty”) la doanh nghiép
tién phong va dan dau trong linh vuc du lich
nghi dudng va vui choi giai tri tai Viét Nam
theo mé hinh dang cédp qudc t&. Trdi qua hon
22 n&m hinh thanh va phat trién, Vinpearl da
tung budc xay dung va hoan thién hé sinh thai
san ph&m - dich vy du lich nghi duéng toan
dién, bao gém chudi khach san va khu nghi
dudng cao cép, hé théng céng vién chu dé va
khu vui choi giai tri quy mé 1én, cac san golf
tiéu chudn quéc té& cung mang ludi trung tam
héi nghi va dich vy &m thuc déng cép 5 sao.

Khéi dau vai vén diéu 1é 60 ty déng va pham
vi hoat dong gidi han trén mét hon dao tai
Khanh Hoa, Vinpearl da khéng ngiing mé rong
quy moé va nang tdm chéat lugng dich vy, ting
budc phat trién thanh thuong hiéu dan dau
trong linh vyc luu trd nghi dudng va vui choi
giai tri tai Viét Nam. B&n nay, mang lusi duy an
clia Vinpearl da hién dién tai nhiéu diém dén
du lich trong diém trén ca nudc, véi danh muc
da dang tu khach san, khu nghi dudng, céng
vién giai tri dén hé théng san golf va cac té
hop dich vu du lich quy mé lén.

Dac biét, Vinpearl la doanh nghiép néi bat
trong nganh du lich nghi dudng da niém yét
va giao dich trén thj truéng chung khoan Viét
Nam, nhanh chéng vuon lén tré thanh mét
trong 30 doanh nghiép co gia tri vén hoa Ién
nhat thi trudng trong giai doan phat trién cao
diém. Ddu mé&c nay khéng chi phan éanh tam
nhin chién lugc dung dan ma con khing dinh
nén tang ndi lyc viing manh ca vé tai chinh va
nang lyc van hanh, tao tién dé dé Vinpearl but
phé, cling ¢6 vi thé dan dau trong nudc va tiing
budc nang cao nang luc canh tranh vdéi céc
thuong hiéu du lich nghi dudng trong khu vuc.

Cac du an cua Vinpearl toa lac tai nhiing dia
diém ndi tiéng va céc vj tri chién luoc tai cac
trung tdm du lich trong diém hodc céac thanh
phd I6n cé téc dé dé thi hoa cao, s hiiu tiém
nang phat trién du lich bén viing nhu Phu
Quédc, Nha Trang, Da Nang, Quang Ninh, Nghé
An, v.v.. Viéc lya chon vi tri ddu tu mang tinh
chién lugc khéng chi bao dam hiéu qua khai
thac dai han cuda Vinpearl ma con gop phén
nang tdm hinh anh diém dén cua Viét Nam
trén ban dé du lich khu vuc va qudc té.

Chung t6i |a don vi tién phong phat trién mé
hinh t8 hop nghi duéng - giai tri “all-in-one”,
tich hop luu tra, &m thuc, héi nghi, vui choi giai
tri va cham soc stic khoe trong cing mét quan
thé déng bé. Voi co sé vat chat hién dai, tiéu
chuén van hanh chuyén nghiép va chéat lugng
dich vu xuat sdc, Céng ty dép ung da dang nhu
cau cua nhiéu phan khuc khach hang, dem
lai nhiing trai nghiém khac biét va gia tri gia
tang vuct tréi. Vi vay, Vinpearl dugc ghi nhan
la thuong hiéu gép phan dinh hinh chuén muc
mai va din dét xu huéng phat trién cia nganh
nghi dudng - giai tri tai Viét Nam, tung budc
tiém can céac tiéu chuén quéc té.

La thanh vién cla Tap doan Vingroup - Coéng
ty C8 phéan (“Vingroup”), Céng ty dugc thua
hudng nén tang quan trj tinh gon, nang luc
trién khai cac du an quy mé Ién, déi ngli nhan
su tinh hoa cung hé sinh thai san phdm - dich
vy va uy tin thuong hiéu hang dau thij trusng.
Sy céng hudng tu hé sinh thai Vingroup tao
diéu kién dé Vinpearl t8i uu héa hiéu qua van
hanh, gia tdng trai nghiém khach hang va mé
réng khéng gian tang trudng.
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Danh sach céng ty thanh vién

Vinpearl hoat déng theo mé hinh quan tri duoc quy dinh tai Diéu 137 Luat Doanh Nghiép, bao gém Dai hoi déng c8 déng, Héi déng
quan tri, Ban Kiém soat va Téng giam déc. Tinh dén ngay 31 thang 12 n&m 2025, Vinpearl c6 5 cdng ty con va cac céng ty con cla
Cong ty hoat déng chd yéu trong linh vuc cung cép dich vu luu trd nghi dudng hoadc vui choi giai tri.

STT TénCoéngt Tru s& chinh -I:I;Yél'ﬁ uyét Ty l¢ Ioiich Vén diéu lé Nganh nghé
9ty : ) auy (%) ; kinh doanh
Cong ty TNHH Bau S6 7, Dusng Béng Lang 1, Khu
tuva dé thi Vinhomes Riverside, o o 502.751.350.000 Dich vu luu
! Phat trién Du lich Phuéng Phuc Lgi, Thanh phé 99,00% 99,00% déng trd ngén ngay
Phuc An Ha Noi, Viet Nam
Hoat déng
Céng ty C6 phan Déao Hon Tre, Phudng Nha clia cac coéng
2 Vinwonders NhaTrang  Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét 99,99% 99,99% 3.34193.700.000 vién vui choi
(2) Nam 9 va cdng vién
theo chu gé
Tang 1Dén Tang 3, Tang 47 Bén
Tang 63 va Tang 65 Dén Tang
Céng ty C8 phan Dau 77, Toa nha Landmark 81, Khu
3 tuva Phét trién Khach R/h”ﬁ hop Tan Cang Sal aon 84,99% 9999% 05485800000 Dich vl
san Landmark 81 inhomes Central Par ),‘ o) éng trd ngan ngay
; 720A Dién Bién Phu, Phusng
22, Quéan Binh Thanh, Thanh
ph& HS Chi Minh, Viét Nam
Céngty CE& phanDau  S& 27 Tran Phu, Phusng .
4 tuvaPhattri&n Khach  Hac Thanh, Tinh Thanh Hoa, 99.99% 99.99% ggﬁooo.ooo.ooo E!,": Vg’n";“ ,
san Thanh Hoa Viét Nam 9 rung gay
5 Si‘;’]”%;‘rfloé phan Pusng Binh Minh, Phusng Cita 99005 90005 2126380300000  Dichvyluu
P Lo, Tinh Nghé An, Viét Nam 177 77 déng trd ngan ngay

Cra H6i (1)(2)

(1) Cong ty C6 phan Bau tu va Phat trién Cla Hoi trd thanh céng ty con clia Céng ty C8 phén Vinpearl tu ngay 14 thang 2 ndm 2025.
(2) Theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri s& 18/2025/NQ-HDQT-VP JSC ngay 22 thang 9 nam 2025 va Nghj quyé&t Héi déng Quan tri s6 19/2025/NQ-HDQT-VP
JSC ngay 25 thang 11 ndm 2025, Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Clra Hoi dugc thanh lap dya trén co sé tach ti Céng ty C6 phan Clia Héi véi ty & ven
gop clia Cong ty 1a 99,99%, tuong duong vén diéu & 12 1137,4 ty VND sau dé sap nhap Cong ty C8 phan Vinwonders Nha Trang va chdm dut t6n tai.
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D4u méc hinh thanh va phat trién

2001-2003

2001

Thanh lap Céng ty TNHH Péau tu Phat
trién Du lich, Thuong mai va Dich vu
Hén Tre - tién than cla Céng ty C8
phan Vinpearl danh dau khéi dau cho
hanh trinh xay dung va phat trién hé
sinh thai du lich nghi dudng quy mé
I6n tai Viét Nam.

2003

Khai truong Vinpearl Resort Nha Trang
- duy an khu nghi dudng dang céap 5
sao d4u tién tai Dado Hon Tre va quy
mod tdm c& hang dau Viét Nam tai thoi
diém ra mét - sau 18 thang thi céng,
nhanh chong tré thanh biéu tuong du
lich md&i ctiia Nha Trang va khang dinh
tam nhin tién phong cuia Tap doan.

2006-2007

2006

Khai truong Vinpearl Land Nha Trang
(nay la VinWonders Nha Trang) - céng
vién giai tri d&ng cap qudc t& dau tien
tai Viét Nam, danh dau busc mé réng
chién lugc cua Vinpearl sang linh vuc
vui chai giai tri quy mé I6n, déng thasi
hoan thién mé hinh quan thé du lich -
nghi dudng - giai tri tich hop tai Nha
Trang véi nhiéu hang muc va ky luc &8n
tuong, gép phan nang tdm vj thé diém
dén trén ban dé du lich khu vue.

MAMEE D

2007

Pua vao van hanh tuyén cap treo
vuot bién dai 3.320m néi Dao Hon Tre
véi Cang du lich Phu Quy tai dat lién
- coéng trinh ha tdng mang tinh dét
pha, gép phan hoan thién két néi giao
thong va gia tdng manh mé nang luc
don khach cho quéan thé tich hop tai
Nha Trang, tao déng luc thuc day ting
trudng bén viing cho toan hé sinh thai.

2011 - 2013

201

Céng ty C8 phan Vincom (sau dugc
déi tén thanh Tap doan Vingroup -
Céng ty CP) tré thanh chd sé hiru 100%
vén diéu |é cla Vinpearl.

Khai truong Vinpearl Luxury Nha Trang
- khu nghi dudng dinh vi & phan khuc
cao cép nhat sé hiiu spa trén mét bién
dau tién tai Viét Nam, tién phong kién
tao chudn myc nghi dudng riéng tu va
dang cap.

Khai trusng Vinpearl Golf Club Nha
Trang - san golf 18 16 d4ng cap qudc
t& dau tién trén dao tai Viét Nam.

Khai truosng Vinpearl Da Nang Resort &
Villas (nay |a Da N&ng Marriott Resort
& Spa).

2013

Khai truong Vinpearl Land Times City
(nay la VIinKE & Aquarium Times City)
v6i md hinh khu vui choi huéng nghiép
trong nha dau tién tai Viét Nam.

2014

2014

Chuyén d&i hoat dong theo mé hinh
Céng ty C8 phan, danh diu budc
hoan thién co cau phap ly va quan tri
theo dinh huéng phat trién dai han;
doéng thai tiép tuc k& thua va phat
trién thuong hiéu Vinpearl mét cach
nhat quan cho dén hién nay.

Khai truong quéan thé du lich nghi
duéng tai Phu Quéc, hinh thanh
mé hinh diém dén tich hop “all-in-
one” dap ung tron ven nhu céu nghi
dudng, vui choi giai tri va thé thao
cua khach hang, déng thai dat nén
moéng cho chién lugc phat trién cla
Cong ty trong giai doan sau, déc biét
cdu phan khach san Vinpearl Resort
& Spa Phu Quéc duge hoan thanh véi
tién do xay dung ky luc trong vong 10
thang thi cong.
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Tu ddo Hon Tre khé cén, Vinpearl d4 kién tao nén mét quén thé du lich - nghi dudng
mang tinh biéu tugng tai Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Su chuy&n minh &n tugng nay
I& minh chung ré nét cho nang luc trién khai vuot tréi, tdm nhin dai han va vi th&
tién phong clia Vinpearl trong viéc kién tao diém dén, nang tam gia tri tai nguyén
ban dia va din dat xu huéng phat trién clia nganh du lich Viét Nam.

2015

Khai truong 1a8n luct Vinpearl Resort &
Spa Nha Trang Bay, Vinpearl Ha Long
Bay Resort (nay la Vinpearl Resort & Spa
Ha Long), va Vinpearl Resort & Golf Phu
Quéc (nay la Sheraton Phu Quéc), ti€p
tuc méd réng hé théng co sé luu tru cao
cép tai cac diém dén du lich trong diém.

Khai truong Vinpearl Safari Phu Quéc -
vuon thu ban hoang da dau tién tai Viet
Nam, quy tu hon 3.000 c4 thé thuédc 150 loai.

2016 - 2017

2016

Ra mét thuong hiéu Vinpearl City
Hotel véi dia diém d4u tién la Vinpearl
Hotel Cén Tho (nay la Sheraton Can
Tho), danh d&u budc mé réng chién
lugc sang phan khuc luu tru tai cac doé

thj trong diém, qua d6 da dang hoa

nguén doanh thu va giam thiéu tac
déng cua tinh mua vu trong hoat déong
du lich nghi duéng.

Khai trusng Vinpearl Golf Land Resort
& Villas (nay 1a Nha Trang Marriott
Resort & Spa, Hon Tre Island) - khach
san cé s& lugng phong chudn 5 sao
I18n nhat hé théng.

2017

Khai truong déng loat 7 khach san va

1san golf, khdng dinh téc dé mé réng

hé théng manh mé va nang luc trién
khai vuct tréi clia Vinpearl tai cac dia
ban trong diém.
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D4u méc hinh thanh va phat trién
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2018 2019 - 2020 2021 - 2022 2023 2024 2025

2018

Tai cédu trac hé théng thuong hiéu
theo dinh hudéng chuyén biét hoa,
tiém can mé hinh quan trj clia cac tap
doan nghi dudng quéc té&, hinh thanh
hé sinh thai luu tra - giai tri, qua doé
nang cao kha nang dinh vi phan khuc
va khai thac t6i uu hiéu qua van hanh.
Khai truong quén thé du lich
nghi dudéng tai Nam Ho6i An gém:
VinWonders Nam Héi An, Vinpearl
Golf Nam Héi An va Vinpearl Resort &
Golf Nam Héi An, quén thé du lich nghi
dudng duy nhét tai Viét Nam két hop
nghi dudng bién va céng nghé giai tri
thasi thuong.

Pay manh dinh hudng chién lugce
mang City Hotel véi viéc khai truong
dong loat 10 khach san tai cac néi doé
thanh phé.

2019

Khai truong Vinpearl Luxury Landmark
81 (nay la Vinpearl Landmark 81,
Autograph Collection), Vinpearl Hotel
Imperia (nay la Sheraton Hai Phong)
va Vinpearl Hotel Rivera (nay la Melia
Vinpearl Hai Phong Rivera), khang dinh
vi th& d&n dau phan khuc khach san dé
thi cao cép.

2020

D8i  tén Vinpearl Land thanh
VinWonders, danh diu budc tai dinh
vi thuong hiéu theo dinh huéng quéc
t& hoa, chuédn hoa hé théng cong vién
ch( dé va nang cao trai nghiém khach
hang trong linh vuc vui chai giai tri.
Khai trusng VinWonders Phu Quéc -
cbng vién chu dé dau tién va cé quy
mo lén nhat Viét Nam.

Ra mat thuong hiéu VinHolidays Smart
& Simple, dinh vi phan khuc khach san
t&i gian, linh hoat; trong dé VinHolidays
1 Pht Quéc (sau nay la VinHolidays

e Fiesta Phu Quéc) la du an tién phong.

2021

Khai truong Phi Quéc United Center
- siéu quan thé& 1.000 ha, tich hop da
dang loai hinh luu try, vui choi, mua sdm
va trai nghiém van hoéa, véi diém nhéan
la Grand World Phu Quéc - “Thanh phé
khéng ngd” dau tién tai Viet Nam.

2022

Khai trucng Cung Dién Hai Vuong -
thdy cung quy mé 16n nhat Viet Nam
tai VinWonders Phu Quéc, van hanh
theo mé hinh nuéi tréng sinh vat bién
khép kin, gép phédn nang cao chéat
lugng trai nghiém gido tri tai cac co sé
cua Vinpearl.

Cong bdé hop tac chién luge vdéi
Marriott International va Melia Hotels
International, ting budc chuyén giao
quyén quan ly mét sé khach san va
khu nghi dudng cho céac thuong hiéu
quéc té&, qua dé chudn hoa van hanh
theo tiéu chuan toan cau, t6i uu hiéu
qua kinh doanh va nang cao nang luc
canh tranh dai han.

2023

T8 chuc thanh céng hai siéu dai nhac
hoi 8Wonder véi sy gop mat cua cac
nghé si quéc té nhu Charlie Puth va
Maroon 5, thu hat hang chuc nghin
khan gia, qua dé gop phan dinh vi Phu
Quéc la diém dén & hoi - giai tri tdm
c6 khu vuyc.

Ti€p nhan va phat trién Khu tién ich
cla dai dé thi Vinhomes Ocean Park
2 va Vinhomes Ocean Park 3 (nay la
VinWonders Wave Park & Water Park
thudéc VinWonders Ha Néi), mé réng
hién dién thuong hiéu VinWonders tai
khu vuc phia Béc.

2024

Khai trucsng VinWonders Clia Hoi -
quén thé vui choi giai tri quy mé 16n tai
khu vuc Béc Trung Bé.

Khai truong Vinpearl Horse Academy
Vii Yén - hoc vién cudi ngua dang cap
qudc té dau tién tai Viét Nam.

T8 chuc thanh céng siéu dai nhac héi
8Wonder voi sy gép mat cla nghé si
quéc té Imagine Dragons thu hut hon
20.000 khan gia tham du.

2025

Khai truong VinWonders Vi Yén,
Vinpearl Golf Léman, Vinpearl Hotel
Bic Ninh va Sheraton Vinh, qua dé tiép
tuc mé réng mang ludi va ciing c8 vij thé
tién phong trong phat trién t8 hop nghi
dudng - giai tri quy mo 16n tai Viét Nam.

Thyc hién niém yét trén S& Giao dich
Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh
va ¢ phiéu VPL ducc bd sung vao bd
chi s6 VN30, nang cao nang luc huy
doéng vén va minh bach hoa hoat dong
theo chuén muyc thj trusng vén.

Vinpearl gitt viing danh hiéu Thuong
hiéu manh nhat Viét Nam ba nam lién
ti€p va but pha tré thanh thuong hiéu
manh nhit Déong Nam A véi chi sé stic
manh thuong hiéu (BSI) dat 97,5/100,
x€p hang AAA+ cao nhat.

T6 chuc thanh céng siéu dai nhac héi
8Wonder thu hut hon 50.000 khan gia,
déng thei lan dau tién dua world tour
clia ngdi sao quéc té G-Dragon dén
Viét Nam, tao dau &n su kién 8m nhac
quy mé 1én véi téng luong khan gia
tham du gén 100.000 ngudi, ti€p tuc
khing dinh nang luc t8 chic cac su
kién giai tri tdm cé qudc té.
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Linh vuc kinh doanh

Khaoi dau tir Dao Hon Tre, Nha Trang, sau 22 nam hoat
dong, Vinpearl s6 hitu hé thong luu trit nghi dudng oa oui
choi gidi tri dang cap bac nhat Viét Nam

Vinpearl la mét trong nhing doanh
nghiép dan dau thi trusng du lich nghi
dudng va vui choi giai tri tai Viét Nam,
v6i hé sinh thai dich vu dong bo va da
dang, tap trung vao céac linh vuc cét 16i
gém: luu trd nghi dudng cao cép, vui
choi giai tri, t6 chuc hdi nghi - su kién,
dich vu 8m thuc va céc tién ich bé tro.

Trai qua hon 22 ndm hinh thanh va phat
trién, Vinpearl kién dinh theo dudi
st ménh ki€n tao nhiing trai nghiém
dang cap, gép phan nang cao chat
lugng séng va thuc dédy su phat trién
bén viing clia nganh du lich Viét Nam.
Vé&i dinh hudng 1dy khach hang lam
trong tam, Coéng ty khéng ngung nang
cao tiéu chuan dich vy, t6i uu hda van
hanh va d8i maoi sang tao trong san
pham va dich vu nhdm dap ung nhu
cau ngay cang da dang cla thj trudng
trong nudc va quéc té.

Hién nay, Vinpearl van hanh hé théng
thuong hiéu gém Vinpearl Hotels &
Resorts, VinWonders, Vinpearl Golf, va
VinPalace véi mang lugi hién dién tai
nhiéu dia phuong trong diém trén ca
nudc, tao nén chudi gia tri tich hop tu
luu tru, giai tri dén thé thao va sy kién.
Bén canh do, Cong ty ti€p tuc phat
trién céc san pham va dich vu khac
nhdm hoan thién hé sinh thai, nang
cao trai nghiém khach hang va gia
t&ng hiéu qua khai thac tai san.

Véi chién lugc dau tu bai ban, nén
tang quan tri chuyén nghiép va nang
Iyc trién khai déng bo, Vinpearl da xay
dung ducc uy tin thuong hiéu viing
chéc trén thi trudng. K&t qua téng
trudng 8n dinh qua nhiéu ndm la minh
chung ré nét cho nang luc thich Ung,
stic manh néi tai va cam két phat trién
bén viing clia Céng ty trong bd&i canh
nganh du lich khéng ngling bién dong.

Van hanh va tu van quan ly
khach san, khu nghi duéng
cao cap

Hé théng Vinpearl
Hotel & Resorts gém

35 KHACH SAN
VA KHU NGHi DUONG

Véi téng quy mo

17.525:505%

Vinpearl la thuong hiéu hang dau Viét
Nam trong linh vyc du lich va nghi
dudng, phat trién hé théng khach san,
khu nghi duéng va biét thu bién tiéu
chuén nam sao quéc té tai cac diém
dén du lich néi tiéng. Voi chat lugng
dich vu vugt trdi, khéng gian kién truc
sang trong va hé tién ich hoan thién
giup dem lai trai nghiém khac biét
gilta thién nhién dic sic, Vinpearl
Hotels & Resorts dugec dong dao du
khach trong va ngoai nudc tin tudng
lya chon. Bén canh phan khuc nghi
dudng, Céng ty con md réng danh
muc sang khach san dé thi hién dai,
dap Ung nhu céu luu tru céng tac, hoi
nghi va su kién, qua dé da dang hoa
tép khach hang va téi uu hiéu qua khai
thac toan hé théng, qua doé tao nén
giéa tri gia tdng bén viing cua Vinpearl
Hotels & Resorts.

Nhdm nang tdm va quéc té hda
thuong hiéu trong linh vuc khach san
- nghi dudng, Vinpearl da trién khai
hop tac chién luge tu nam 2022 véi
Melid Hotels International va Marriott
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International. Su két hop gitta hé sinh
thai nghi dudng tron go6i mang dam
ban séc dia phuong cla Vinpearl va
tieu chudn quan ly, van hanh theo
chué@n muyc toan ciu cua céc thuong
hiéu khach san quéc té€ gop phéan da
dang hoa trai nghiém cho du khach
trong va ngoai nudc, déng thsi nang
cao nang luc canh tranh va gia tri
thuong hiéu, gop phén nang cao vi
thé& cua Vinpearl trén ban dé khu vyc.
Trong tuong lai, Vinpearl sé ti€p tuc
méd réng hop tac voi cac thuong hiéu
quéc té, qua dé nang cao chat lugng
van hanh, da dang hoéa trai nghiém
dich vy va ciung cé nang lyc canh tranh
trén thj trusng du lich - nghi dudng.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, hé
théng Vinpearl bao gém 35 khach
san va khu nghi dudng hién dién tai 19
tinh, thanh phé du lich va kinh té trong
diém trén ca nuéc nhu Khanh Hoa, An
Giang, Pa N&ng, Quang Ninh, Thanh
phé HS Chi Minh, Hai Phong, Thanh
Hoa, Nghé An, v.v... véi t8ng quy mé
17.525 phong quy dai.




40 BAO CAO THUONG NIEN | 2025

DANH MUC DU AN ©

CHUONG 2 (4l

STT Dy én Vi tri Loai hinh Tg"ﬂ :fggf"g kha:‘f}’:ong
1 Vinpearl Resort Nha Trang Khanh Hoa Khu nghi dudng 647 2003
2 Vinpearl Resort & Spa Nha Trang Bay Khanh Hoa Khu nghi dudng 995 2015
3 Vinpearl Luxury Nha Trang Khénh Hoa Khu nghi duéng 84 201
4 Vinpearl Beachfront Nha Trang Khanh Hoa Khach san thanh phé 963 2018
5 Vinpearl Resort & Spa Ha Long Quang Ninh Khu nghi dudng 384 2016
6 Vinpear| Resort & Golf Nam Héi An Da Nang Khu nghi duéng 809 2018
7 Vinpearl Resort & Spa Phu Quéc An Giang Khu nghi dudng 700 2016
8 Vinpearl Wonderworld Phu Quéc An Giang Khu nghi duéng 937 2017
9 Vinpearl Landmark 81 Autograph Collection Tp. H6 Chi Minh Khach san thanh phé 223 2019
10 Sheraton Hai Phong Hai Phong Khach san thanh phé 362 2019
n Four Points by Sheraton Lang Son Lang Son Khach san thanh phé 127 2018
12 Sheraton Cén Tho CéanTho Khach san thanh ph& 262 2016
13 Da Nang Marriott Resort & Spa Pa Néng Khu nghi duéng 328 201
14 Sheraton Phi Quéc Long Beach Resort An Giang Khu nghi dudng 631 2016
15 I'::‘aangang MEHIEHS REESIEEEE, B U Khanh Hoa Khu nghi dudng 1.684 2017
16 E:a"éi“\%l'l‘g:”iott Mesteis s Er, Lo e Pa Ning Khu nghi dudng 346 2017
17 Renaissance Hoi An Resort & Spa DPa Nang Khu nghi dudng 278 2017

(*) Cac du an do Vinpearl s& hitu, quan ly va van hanh

STT Dy én Vi tri Loai hinh Ts“gl jfggi“’"g kha?térr:ong
18 Melia Vinpearl Cam Ranh Beach Resort Khénh Hoa Khu nghi duéng 604 2017
19 Vinpearl Ha Tinh, Affiliated by Melia Ha Tinh Khach san thanh phé 3M 2017
20 Melia Vinpearl Quang Binh Quang Tri Khach san thanh phé 127 2018
21 Melia Vinpearl Tay Ninh Tay Ninh Khach san thanh phé 127 2018
22 Melia Vinpearl Hué Thua Thién Hué Khach san thanh phé 213 2018
23 \ﬁpfﬁgigdcg;ugiigeaCh SR, Nghé An Khu nghi dudng 218 2018
24 Xif’f‘iﬁ:f;g%gawls;tiéBeaCh R Ha Tinh Khu nghi dudng 103 2017
25 Melia Vinpearl Da Nang Riverfront Pa Nang Khach san thanh phé 864 2018
26 Vinpearl Empire Nha Trang, Affiliated by Mélia Khanh Hoa Khach san thanh phé 1.386 2018
27 Melia Vinpearl Phu Ly Ninh Binh Khéach san thanh phé 180 2018
28 Melia Vinpearl Hai Phong Rivera Hai Phong Khach san thanh phé 21 2019
29 Melia Vinpearl Thanh Héa Thanh Hoéa Khach san thanh phé 295 2018
30 Melia Vinpearl Phu Quéc An Giang Khu nghi duéng 1.556 2017
31 Four Points by Sheraton Ha Giang Tuyén Quang Khach san thanh ph& 151 2024
32 Vinpearl Hotel Béc Ninh Bac Ninh Khach san thanh phé 265 2025
33 Sheraton Vinh Nghé An Khach san thanh phé 353 2025
34 VinHolidays Fiesta Phu Quéc An Giang Khu nghi dudng 687 2021
35 Hon Tam Resort Nha Trang Khanh Hoa Khu nghi dudng N4 2019
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Van hanh va tu van quan ly
céc t8 hop vui choi giai tri

quy mé Ién

Téng dién tich

780..

VinWonders van hanh

'|6 T8 HOP VUI CHOI GIAI TR,
CHAM SOC SUC KHOE VA GIAO TRi

VinWonders 1a chudi céng vién vui
choi gidi tri quy mé I6n hang dau Viét
Nam véi t8ng dién tich hon 780 ha,
phat trién theo mé hinh hé sinh thai
gidi tri - gido tri toan dién bao gém
cong vién chu dé voi cac tro choi
cam giac manh, céng vién nudéc, khu
bao tén doéng vat ban hoang da quy
mo lén, cung céc khéong gian gido tri
hudéng nghiép danh cho tré em nhu
hoc vién ngua, thiy cung va khu vui
chaoi trong nha. Su két hop hai hoa
gilta yéu t& gidi tri va gidao duc giup
VinWonders trd thanh lua chon uu tién
clia nhom khach gia dinh va khach tré,
dong thoi gop phan gia tang thai gian
Iuu trd va muc chi tiéu tai diém dén.

Song song véi hé théng trd choi va trai
nghiém, VinWonders chu trong dau tu
céac chuong trinh biéu dién quy mé I6n
véi ndi dung dugce ddi mai va cap nhat
theo mua tai tling co s&, qua do gia
tang suc hap dan déi voi du khach va
lan tda cac gia tri van hoa truyén théng
Viét Nam. Tai cac quan thé quy mé 16n,

céc san pham van hoa - nghé thuat
nay dugc dinh vi nhu “tién ich mém”
mang tinh khac biét, gép phéan hinh
thanh ban séc riéng cho tung diém
dén, cung c& suc hut déi véi thi trusng
khach quéc té va tao dong luc quay lai
theo chu ky trai nghiém, tiém can mé
hinh van hanh theo lich su kién quanh
nam cua cac trung tdm du lich hang
dau thé gidi.

Hién nay, VinWonders van hanh 16 t8
hop bao gém céng vién giai tri - gido
tri va cac co s& cham soc suc khoe tai
cac trung tam kinh t&€ va dia danh du
lich trong diém nhu Ha Néi, Thanh ph&
H6 Chi Minh, Nha Trang, Phu Quéc,
Nam Héi An va Hai Phong. Véi vai tro la
dong luc thu hut khach cho hé sinh thai
Vinpearl, méi quén thé VinWonders
tiép tuc duoc dau tu nang cap nhidm
dinh vi trd thanh “diém dé&n masi” mang
tam véc quéc té, dong gop tich cuc
vao sy phat trién bén viing clia nganh
du lich Viét Nam.

DANH MUC DU AN ©
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STT Dy én Vi tri Loai hinh Dié(::)""h kha?f’r’:ong
1 VinWonders Nha Trang Khanh Hoa Céng vién giai tri 50 2007
2 VinWonders Phu Quéc An Giang Cong vién giai tri 50 2014
3 Safari Phu Quéc An Giang gosong vien baotdn 499 2015

6ng vat ban hoang dé
4 Grandworld Phu Quéc An Giang Khu phé thuong mai 12,4 2021
5 VinWonders Nam Hi An Pa Néng Céng vién giai tri 47 2018
6 VinKe & Vinpearl Aquarium Times City Ha Noi Co sé gido tri & giai tri 1 2013
7 VinWonders Ha Tinh Water Park Ha Tinh Coéng vién nuéc 54 2017
8 VinWonders Cla Hoi Nghé An Cong vién giai tri 34,0 2024
9 Hoc Vién Cudi Ngua Vi Yén Hai Phong Hoc vién cusi ngua 2,5 2024

10 VinWonders Grand Park Tp',\;'i‘;’fh" Céng vién gidi tri 36,0 2024
T Cily Gvimmiondars Wave parkwaterpar)  HUNGYen 0 e e i 187 2023
12 VinWonders Vi Yén Hai Phong Cong vién giai tri 20 2025
13 Vinpearl Harbour Nha Trang Khanh Hoa Khu phé thuong mai - 2024
14 Aquafield Nha Trang Khanh Hoa Co s& cham soc suc khoe - 2024
15 Aquafield Ocean City Hung Yén Co s6 cham séc suc khoe - 2025
16 Hon Tdm Resort Nha Trang Tdm Bun Khanh Hoa Co s cham séc suc khoe - 2019

(*) Cac du an do Vinpearl sé hiiu, quan ly va van hanh
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Vinpearl Golf van hanh hé thong

duoc

thiét ké bai cdc don vi thiét ké san

Khai thac va van hanh
hé théng san golf tiéu
chuan quéc té

Vinpearl Golf bao gém

O 6 SAN GOLF

DANH MUC DU AN ©

golf danh tiéng thé giGi

Vinpearl Golf van hanh hé théng san
golf dat tiéu chuédn qudc t&, quy mé
tlr 18 dén 36 hé, duoc thiét ké bdi cac
don vij thiét k& san golf danh ti€ng thé
gidi. Céc san golf dugc quy hoach hai
hoa veéi dia hinh va canh quan tu nhién
dic trung tai tung diém dén, mang
lai trai nghiém thi dau chuyén nghiép
déng thsi dap ung nhu cdu nghi
dudng - giai tri cao céap cla khach
hang trong nudéc va quéc té.

Hién nay, hé théng Vinpearl Golf bao
gbm 6 san golf toa lac tai Hai Phong,
Nam Héi An, Nha Trang, Phu Quéc,
Thanh phé H6 Chi Minh va Uc, goép
phén hoan thién hé sinh thai dich vu
b& tro cla Vinpearl, déng théi gia
tdng kha nang thu hut phan khuc
khach cao cép va khach quéc té.

STT Du an Vi tri Loai hinh S6 hé golf Nam khai truong
1 Vinpearl Golf Phu Quéc An Giang San golf 18 2014
2 Vinpearl Golf Nha Trang Khanh Hoa San golf 18 201
3 Vinpearl Golf Hai Phong Hai Phong San golf 36 2017
4 Vinpearl Golf Nam Héi An Pa Néng San golf 18 2018
5 Vinpear| Golf Léman Tp. H6 Chi Minh San golf 36 2025
6 Cape Wickham Golflinks Uc San golf 18 2024

Quan ly va van hanh trung
tam héi nghi va am thuc
chuyén nghiép

Hé théng trung tam hoi nghi,
sy kién va 8m thyc gém

03 coso

DANH MUC DU AN ©

Trong nam 2025, Vinpearl chinh thuc
ra mat thuong hiéu VinPalace, phat
trién hé théng trung tam héi nghi, tiéc
cudi va nha hat quy mé 16n hang dau
Viét Nam. VinPalace dugc dau tu déng
b vé co sd vat chat, khong gian thiét
ké sang trong cling hé théng tién ich
phu tro hoan thién, dap ung da dang
nhu céu t8 chuc hoi nghi, trién 1am, 1&
hoi va cac su kién tdm cd trong nudc
va quéc té. Song song do, Vinpearl sé
htu Trung tam Am thuc va Héi nghi
Quéc té& Almaz, mang dén trai nghiém

(Al _l
B 1 [SL' i
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dm thuc da dang véi hé théng nha
hang phong phu, dap ung nhu céau
ti€p khach, héi hop va té chuc sy kién.

Hién nay, hé théng trung tam hoi nghi
va 8m thyc cla Vinpearl bao gém 3 co
s& tai Ha No&i va Hung Yén, gop phan
hoan thién hé sinh thai dich vu MICE
va gia tdng néng luc khai thac phan
khuc khach doanh nghiép, khach su
kién trong chién lugc phat trién dai
han cla Céng ty.

STT Du 4n Vi tri Loai hinh Dién tich (m2) Nam khai truong
1 Almaz Ha No6i Trung tdm &m thuc 21174 2018
2 VinPalace C8 Loa Ha Noi T;‘:I”Ig ;ﬁr?q;?:gmc 16793 2025
3 VinPalace Ocean City Hung Yén Trung t&m hoi nghi va 23.540 2025

nha hat

(¥) Cac dy an do Vinpearl s& hitu, quan ly va van hanh
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Mo hinh kinh doanh khac biét

Vinpearl kién tao cac
quan thé diém dén tich hop quy mo
I6n trén khap Viét Nam

Mdé rong tép
khach hang

Gia tang gia tri
khach hang

T6i uu hiéu qua
van hanh

CHUONG 2 (49

Vinpearl la don vi tién phong tai Viét Nam trong viéc phat trién mé hinh cac quén
thé diém dén tich hop quy mé 16n, noi cac céng trinh luu tru cao cép, khu vui
choi giai tri, hé théng tién ich va dich vu dugc quy hoach déng bé va k&t hop hai
hoa trong cing mét khéng gian. M6 hinh nay cho phép Vinpearl mang dén cho
du khach trai nghiém nghi dudng - giai tri toan dién va dang cép, déng thai tan
dung t&i da Igi thé tu hé sinh thai da dang cla Vingroup, tu ha téang, céng nghé
dé&n mang ludi dich vy bé tre.

Cac “siéu quéan thé” (super-cluster) cua Vinpearl dugc phat trién trén quy mo
rong |6n tai nhiing vi tri déc dia thuéc cac diém dén du lich trong diém cula
Viét Nam, nai s6 hiiu canh quan thién nhién dic sdc hodc ndm gan cac di san
van héa - thién nhién ndi tiéng. Tai day, Vinpearl kién tao hé sinh thai nghi dudng
- vui choi giai tri hoan chinh, dap (ng da dang nhu céu cua du khach trong
cung mét diém dén.

Danh muc san phadm va dich vu da dang, tu luu trd, vui choi giai tri dén &m
thuc va héi nghi - sy kién, giup Vinpearl ti€p can nhi€u phan khuac khach hang
da dang, bao gém khach nghi dudng, khach doanh nghiép va khach quéc té.
Qua do, Coéng ty tung budc hinh thanh tép khach hang chung trong clung
hé sinh thai trai nghiém.

Viéc tich hop nhiéu loai hinh dich vu trong cung mét quén thé cho phép téi uu
héa cac hoat déng quang ba chéo, ban chéo va phat trién cac géi san pham
nang cap, qua doé gop phéan gia ting gia tri trén mbi khach hang va kéo dai thsi
gian luu trd va nang cao muc chi tiéu trong toan bd hé sinh thai dich vu.

Mé hinh quén thé tich hop cho phép Vinpearl chia sé ha tdng va nguén lyc gita
cac mang kinh doanh cét 16i. Su cdng hudng nay giup t6i uu chi phi van hanh,
nang cao hiéu qua khai thac tai san va tdng cuéng kha nang thich ung trusc
nhiing bién déng cula thi trusng du lich.

Dén nay, Vinpear| da phat trién thanh céng 03 siéu quén thé du lich nghi dudng
- gidi tri tai nhitng diém dén hang dau Viét Nam, bao gém Nha Trang, Phu Quéc
va Héi An, véi nhiéu cong trinh biéu tugng 1an d4u tién xuat hién tai Vit Nam, gép
phan tao dung dau an khac biét va nang cao stc hat cla cac diém dén nay trén
ban dé du lich khu vuc. Huéng téi tdm nhin d&€n nam 2030, Vinpearl du kién tiép
tuc mo réng mé hinh cum diém dén “all-in-one” tai cac dia ban tiém nang nhu
Ha Long, Cén Gi¢ va Tuyén Quang. Véi cam két khéng ngling nang cao chét lugng
san pham va trai nghiém dich vy, Vinpearl ky vong sé tiép tuc déng gép tich cuc
vao sy phat trién bén viing clia nganh du lich Viét Nam, déng thai gép phan nang
tdm chudn muc nghi dudng va giai tri trong nudc.
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Nhan su chu choét

Hoi déng quan tri

BA NGUYEN THU HANG
Chu tich HDQT (khéng diéu hanh)

ONG DANG THANH THUY
Thanh vién HDQT (khéng diéu hanh)

Hoi déng Quan tri (‘HDQT”) clia Vinpearl dugc bau tai cuéc hop Dai hdi déng
c8 déng bat thudng nam 2024 clia Cong ty va bao gém 05 thanh vién, trong dé
c6 01 Chd tich HPQT va 01 thanh viéen HPQT déc lap. Nhiém ky cua tung

thanh vién la 05 nam.

Co céu HPQT Vinpearl phu hop véi céac tiéu chudn quan tri doanh nghiép duoc
quy dinh tai Diéu 154 Luat Doanh nghiép va co sy can déi va da dang vé kinh

nghiém, dé tudi, gidi tinh, va quéc tich.

Ba Nguyén Thu Hang ducc bau lam
Chu tich HBQT tu ngay 09 thang 03
ndm 2024. Ba c6 hon 20 ndm kinh
nghiém trong linh vyc kiém toan, quan
tri rGi ro va ngén hang va tung gil
céac vi tri Trudng phong Quan ly rdi ro
hoat déng, Trudng phong Khach hang
doanh nghiép va Truéng phong Thj
trudng vén tai Ngan hang Vietinbank.
Hién nay, Ba dang dam nhiém chtc vy

Ong Piang Thanh Thdy dugc bau lam
thanh vién HDQT tU ngay 09 thang 03
nam 2024. Ong c6 hon 20 nam kinh
nghiém céng tac tai Cong ty CS phan
Vinpearl, dam nhiém nhiéu vi tri lanh
dao chl chét véi chic vy T8ng Giam
déc Cong ty tu ndm 2011 dén ndm
2017, la thanh vién HDQT kiém Pho
Téng Giam d&c Céng ty tu nam 2017
dén nam 2023. Ngoai ra, Ong hién

Téng Giam déc kiém Thanh vién HDQT
Céng ty C6 phan Vinhomes.

Ba Nguyén Thu Hing tét nghiép cu
nhan nganh Tai chinh va K& toan tai
Trudng Pai hoc New South Wales va
nhan bang Thac si Ngan hang va Tai
chinh tai Trusng ESCP Europe & Paris
Dauphine.

kiém nhiém chic vu Chu tich HDQT
Céng ty C8 phéan Cang Nha Trang va
la thanh vién HDQT tai cac Coéng ty
C8 phéan Vinpearl Cla Hoéi, Cong ty
C8 phéan Phat trién Tai nang Van hoéa
Nghé thuat Viét Nam va Céng ty C8
phén Phat trién Dién anh V-Film.

Ong Bing Thanh Thly nhan bang Cu
nhan tai Truéng Pai hoc Ma.

BA HOANG THI MY HANH
Thanh vién HPQT

BA LE THUY ANH
Thanh vién HDQT (khéng diéu hanh)

ONG MARC VILLIERS TOWNSEND
Thanh vién HDQT déc lap
(khéng diéu hanh)

Ba Hoang Thi My Hanh dugc bau lam
thanh vién HDPQT tu ngay 09 thang
03 ndm 2024. Ba c6 hon 14 nam kinh
nghiém lam viéc trong linh vyc Quan
tri va Bao tao Nhan su va tung gilf cac
vi tri Phé Téng giam déc Khéi Hb tro
Céng ty C6 phan Nghién cuu va San
xuat VinSmart, Giam déc Nhan sy -

Ba Lé Thuy Anh dugc bau lam thanh
vién HPQT tu ngay 09 thang 03 ndm
2024. Ba c6 hon 30 nam kinh nghiém
trong linh vuc quan ly van hanh,
marketing va phat trién hé théng vy té&,
va tung dadm nhiém céac chuc vy tai
Céng ty C8 phan Bénh vién Da khoa
Qudc té Vinmec, Céng ty C8 phan Dau
tu Kinh doanh VMC Holding va Céng ty
C8 phan Dau tu Y hoc Céng nghé cao
VinMedtech. Truéc do, Ba tung gill vi tri

Ong Marc Villiers Townsend dugc
bau lam thanh vién HDQT doc lap tu
ngay 09 thang 03 nam 2024. Ong da
c6 nhiéu ndm kinh nghiém lam viéc
trong linh vyc bat déng san tai Chau
A tU nam 1988 va ducc bé nhiém nhiéu
vi tri 1anh dao gém Giam déc biéu
hanh cua CBRE Viét Nam, Thanh vién
HDQT déc lap clia Tap doan Vingroup
- Céng ty CP, T6ng Giam déc Déng
Nam A cla Regus, Phé Chu tich phu
trach Kinh doanh va Marketing cua
Rockwell Land Corporation, Manilla,
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Dao tao Céng ty CS Phéan Vinpearl
va Pho Té8ng Giam déc tai Cong ty
Vincom Retail.

Ba Hoang Thi My Hanh nhan bing Thac
si tai Trudng Pai hoc Téng hop Tu do
Bruxelles.

Giam ddéc biéu hanh va Quan ly Truyén
théng & Quan hé Chinh phd Coca-
Cola Viét Nam, Giam déc Van hanh va
Giam déc Marketing Bénh vién Phap
Viét, cling nhu Giam d&c Van hanh cda
T8 chuc MSI Viét Nam.

Ba Lé Thuay Anh t&t nghiép Cu nhéan
Quan tri Kinh doanh tai Truéng DPai hoc
Kinh té.

Philippines va Giam déc Diéu hanh
clia Richard Ellis Philippine. Hién nay,
Ong la Chu tich Céng ty Advantage
Property Services Co. Ltd., truéc day
|a thanh vién lién két cia CBRE, Chu
tich Céng ty TNHH Nhu Mai Properties
Management va C& van Cao cép cla
Quy Asia Green Real Estate, Thuy Si.

Ong Marc Villiers Townsend t6t
nghiép Pai hoc Montpellier, Phap va
t6t nghiép CU nhan K& toan tu Trusng
Pai hoc Exeter, Vuong quéc Anh.
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Nhan su chu chét

BA NGO THI HUONG
Téng Giam déc

Ba Ngé Thi Huong dugc b8 nhiém giir vi tri Téng
Giam déc tu ngay 26 thang 12 nam 2025. Gia
nhap Vinpearl tu nam 2017 va dam nhiém nhiéu
vi tri quan trong nhu Giam ddéc Tai chinh, Giam
déc Kinh doanh, T6ng Giam d&c phu trach
céac chudi va Phé T8ng Giam déc Kinh doanh
va Marketing, Ba d& cé nhiéu déng gép déi vdi
thanh céng cla Vinpearl. Truéc dé, Ba Huong
tung gill chuc vy Giam déc Tai chinh - Giam
déc Nhan sy Coéng ty TNHH Dich vu va Giai
phap VinConnect, Pho T6ng Giam déc Khai HS
tro Céng ty C8 phan VinFa, Pho T8ng Giam déc
Khé&i H tro Céng ty TNHH Logistics Vincom.

Ba Ng6 Thi Huong tét nghiép CU nhan Kinh
té tai Pai hoc Kinh t& Quéc dan va nhan bang
Thac si tu Trudng Pai hoc London. Ba nhan
ching chi CIMA, CGMA, ACCA va hién la
thanh vién clia VACPA, VTCA.

BA VO THI PHUONG THAO
Phé Téng Giam déc

Ba V& Thi Phuong Thao dugc b8 nhiém gilr vi
tri Pho Téng Giam déc tu ngay 14 thang 05
nadm 2017. Truéc do, Ba cong tac tai Tap doan
Technocom (Ucraina) va gilt nhiéu chuc vy tai
Tap doan Vingroup - Céng ty CP, trong dé cé
vj tri Téng Giam déc Céng ty C8 phén Vinpearl
tl nam 2017 dén nam 2020. Ngoai ra, Ba hién
kiém nhiém chuc vu Chu tich HDTV kiém Téng
Giam déc Céng ty TNHH DAau tu va Phat trién
Du lich Phuc An, Téng Giam déc Coéng ty C&
phén Vinpearl Ctia H6i, Thanh vién HDQT Cong
ty C8 phan Cang Nha Trang va Phé Chu tich
HDQT Céng ty C8 phan Vin3S.

Ba V& Thi Phuong Thao tét nghiép CU nhan
Ngoai ngll Tiéng Nga tai Trudng DPai hoc Ngoai
ng{ Thanh Xuan Ha Noi (nay |a Dai hoc Ha Noi).

Ban
biéu hanh

Ban Diéu hanh (“BDH”) cla Vinpearl bao gém
04 thanh vién, trong d6 cé 01 T6ng Giam déc
(“TGP”). Co céau ban lanh dao chu chét cla
Cong ty cé su can déi va da dang vé linh vuc
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kinh nghiém, dé tudi, giéi tinh va quéc tich.
Thanh vién BDPH la nhing thanh vién da coé
nhiéu ndm lam viéc trong linh vuc chuyén mén
hodc céng téc tai Tap doan Vingroup.

ONG NGUYEN DiNH NGA
Giam déc

Ong Nguyén Binh Nga dugc b3 nhiém
gilr vi tri Giam déc tu ngay 16 thang 11
nam 2022. Ong da ting phu trach an ninh
an toan tai Céng ty C6 phéan Vinpearl tu
nam 2006 dén nam 2022.

BA VU THI KIM HUONG
Giam déc Tai chinh

Ba Vi Thj Kim Huéng duoc b8 nhiém vj
tri Giam déc Tai chinh tu ngay 09 thang
03 nam 2024. Ba c6 hon 25 ndm kinh
nghiém trong linh vuc tai chinh k& toan
va trong linh vuc quan tri. Ba tung la Giam
déc Tai chinh Khéi Ban [&é Céng ty C&
phan Tap doan BRG, Giam déc Tai chinh
Khéi Bat dong san Céng ty C8 phan Tap
doan T&T, Giam d&c Tai chinh Cong ty
VinCommerce - Tap doan Vingroup va
Giam déc Tai chinh Coéng ty C& phén
Khoang san Viét - Tap doan TNG trusc
khi dam nhiém chuc vu Giam déc Khai
Kiém soat Pau tu va Giam déc Van hanh
tai Céng ty C8 phéan Vinpearl.

Ba Vi Thi Kim Hudng tét nghiép Cu nhan
Tai chinh Doanh nghiép tai Trudng Dai
hoc Thuong mai.

BA DO MY HUONG
K& toan trudng

Ba D6 My Huong duoc bé nhiém gil vi tri
K& toan trudng tu ngay 01 thang 07 nam
2022. Truée do, Ba cod hon 15 ndm kinh
nghiém lam viéc tai Tap doan Vingroup
- Cong ty CP va gil céac vj tri lanh dao
cao cdp nhu K& toan trudng Cong ty
C&8 phén Vincom, Céng ty Bat déng
san Hoang Gia, Cong ty Kinh doanh va
Quan ly B4t déng san Vinhomes, Coéng ty
VinCommerce, Cong ty VinWonders.

Ba PS5 My Huong tét nghiép CU nhan
chuyén nganh Ké& toan tai Pai hoc Kinh
té€ Quéc dan.
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Ban Kiém soat

BA NGUYEN THI NHU HOA
Trudng BKS

Vi Yy

Ban Kiém soéat (“BKS”) cua Vinpearl cé chic nang doc lap véi HDQT va BBH, do
DHDCD chi dinh va gilt nhiém vu gidm sat céng tac kiém toan, kiém soat noi
bo tai Vinpearl va cac don vj thanh vién, dam bao cac hoat dong van hanh, kinh
doanh tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat va quy ché& quan trj clia Céng
ty, gop phén giam thiéu rui ro, han ché thiéu sét trong céac linh vyc hoat déng.

BKS cua Vinpearl gém 03 thanh vién véi nhiém ky 05 nam, nhiém ky hién tai tu
nam 2024 dén nam 2029. Cac thanh vién BKS cé chuyén mén va diéu kién phu
hop véi quy dinh cla phap luat Viet Nam va Diéu |é Cong ty.

Ba Nguyén Thi Nhu Hoa ducc bau lam
Trudng BKS tu ngay 12 thang 11 ndm
2024. Ba c6 hon 20 nam kinh nghiém
trong linh vyc tai chinh, k& toan, va
hién gi chic vy Quan ly K& hoach tai
Céng ty C8 phan Vinpearl. Trudc do,
Ba tiing dam nhiém nhiéu chuc vu lién
quan dé&n kiém soat ndi bé tai Tap doan

T&T va Tap doan Eurowindow Holding,
K& toan Téng hop Céng ty Bao hiém
MIC Trang An va Trudng nhém Ké toan
Céng no Céng ty CS phan Noi that
Hoa Phat.

Ba Nguyén Thi Nhu Hoa t6t nghiép Cu
nhan K& toan tai Hoc Vién Tai Chinh.

ONG NGUYEN NGOC LINH
Thanh vién BKS

ONG TA KHANH DUY
Thanh vién BKS

Ong Nguyén Ngoc Linh dugc bau vao
BKS tif ngay 12 thang 11 nam 2024. Ong
c6 hon 10 ndm kinh nghiém tu van
phép ly va hién [a Quan ly Phap ché
tai Céng ty C8 phéan Vinpearl. Truéc
do, Ong da phu trach phap ché tai
nhiéu cong ty nhu Cong ty TNHH Best
Logistics Technology, Hé théng Y té
Thu Cuc, Cong ty TNHH Nghién cuiu va

Ong Ta Khanh Duy dugc bau vao BKS
ti ngay 12 thang 11 ndm 2024. Ong hién
gilr chuic vy Trudng phong Tai chinh k&
toan nhém khach san thué quan ly tai
Céng ty C8 phéan Vinpearl, sau mét
thsi gian d@m nhiém vi tri Trg ly Pho
Téng Giam déc, Tro ly T6ng Giam déc,
va Quan ly Tai chinh tai day. Truéc do,
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Tu v&n Chuyén giao Céng nghé va Dau
tu Concetti.

Ong Nguyén Ngoc Linh t&t nghiép
CU nhan Luat nam 2014, hién la luat su
thudc Boan Luat su Thanh phé Ha Noi
va la hoi vién Hoi Luat gia Thanh phé
Ha Noi.

Ong tung la Chuyén vién Phan tich tai
chinh tai Céng ty TNHH Ford Viét Nam,
va la Trudng nhom Kiém toan tai Céng
ty TNHH EY Viét Nam.

Ong Ta Khanh Duy t6t nghiép Cu nhan
K& toan tai Pai hoc Kinh t& Quéc dan.
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Chién luge kinh doanh trung va dai han

Trong bdi canh nganh du lich - nghi duéng dang budc vao chu ky tang trudng méi véi su dich chuyén manh mé vé hanh vi tiéu
dung, xu huéng cé nhan héa trai nghiém va nhu cdu nang tdm chét lugng dich vy, Vinpearl kién dinh chién lugc phat trién dua trén
hai tru cét song hanh: mé rong thi trudng muc tiéu mét cach chon loc va nang tdm diém dén theo chuén muc quéc té. Trén nén
tadng co sé vat chat déng b, hé sinh thai san pham - dich vu vuet tréi cung déi ngli nhan su tinh hoa, Vinpearl huéng téi kich hoat
nhu cau tu cac tap khach hang da dang, gia tang gia tri vong déi khach hang va tao déng luc téng trudng bén viing trong dai han.

M& réong va
da dang héa thi truéng

Phat trién diém dén
khac biét

Thu nhat, mé rong va da dang hoa thi
trudsng nguén khach hang, dac biét
tap trung vao cac thj trusng khach
dusng dai (long-haul) giau tiém nang.
Bén canh viéc cung c& cac thj trudng
truyén théng, Vinpearl chi déng day
manh khai thac céc thi trudng méi ndi
va céc thj trudsng dudng dai cé muc
chi tiéu cao, thsi gian luu tra dai va
nhu c4u trai nghiém toan dién. Chién
luge nay khéng chi gép phan téi uu co

Thu hai, phét trién diém dén khac biét,
kién tao khong gian trai nghiém dang

~ cap va toan dién. Vinpearl tap trung

xay dung céac té hop diém dén tich
hop, noi luu tra, vui choi giai tri, 8m
i nghj va cham séc suc khée

ciu khach hang, nang cao hiéu suat
khai thac phong va dich vu, ma con
gia tdng kha nang chéng chiu trusc
bién dong cuc bo cua tung thi trusng.
Véi dinh huéng nang cao vj thé tai khu
vuc, Vinpearl ting buéc dinh vi minh
nhu mét thuong hiéu nghi dudng - giai
tri mang tdm véc quéc té&, du nang luc
canh tranh trong chuéi gia tri du lich

trai nghiém” - thiét k& san pham theo
tung phan khuc khach hang va déc thu
thi trusng, bao dam tinh ca nhan hoa
va gia tri gia tdng cao

khéng chi dén tt

tang hién dai, ma c

Day manh
chuyén dgi sé

Tién phong phat trién
mo hinh CCRC

Chién lugc phat trién
bén viing

Thu ba, ddy manh chuyén dé&i sé,
t6i uu hoa kénh ban hang truc tuyén
va xay dung nén tang du lich s6 dan
dau. Ndm bét xu hudng tiéu dung s6
héa ngay cang phé bién, Vinpearl
tdng cudng dau tu vao ha tang cong
nghé, di liéu va cac giadi phap phan
tich hanh vi khach hang nham t&i uu
hoa kénh phan phéi truc tuyén, nang
cao hiéu qua ti€p can va ca nhan hoa
dich vu. Trai nghiém d&t dich vu nhanh

Thu tu, tién phong phat trién mé hinh
hé sinh thai séng - cham soc -y t&€ -
an tam tron dsi (CCRC). Vinpearl dinh
hudng phat trién mé hinh céong déng
séng danh cho ngudi cao tudi theo
chué@n muyc quéc té&, noi cu dan dugc
tan hudng phong cach séng nang
dodng, nhan van va an tam dai han, thay
vi mé hinh dudng ldo truyén théng. Hé
sinh thai tich hop dich vu luu tru, chdm
soc suic khde, y té chéat lugng cao, hoat

Tha nam, 18y phat trién bén viing cé
trach nhiém lam nén tang cho tang
trudng dai han. Vinpearl xac dinh phat
trién bén ving khéng chi 1a cam két
trach nhiém x& héi ma con la dong luc
c6t 16i tao dung gia tri bén viing cho
c8 déng va cdng déng. Doanh nghiép
ti€p tuc tich hop céac tiéu chuan
ESG vao chién luoc van hanh, t8i uu
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chéng, thuan tién, lién mach trd thanh
tiéu chuédn mai trong hanh trinh khach
hang. Trén nén tang do, Vinpearl dat
muc tiéu kién tao hé sinh thai du lich
truc tuyén quy mé I6n nhat Viét Nam,
dong vai tro trung tam két néi cac san
phadm nghi duéng, giai tri, chdm soc
stc khoe va cac dich vu lién quan,
tung budéc dinh hinh chudn muc méi
cho nganh du lich néi dia.

déng cong déng va tién ich giai tri
dugc thiét k&€ déng bd, hudng téi nang
cao chét lugng s6ng va tudi tho khoe
manh. V&i tdm nhin dai han, Vinpearl
dat muc tiéu trd thanh thuong hiéu
dugc tin cdy hang dau trong linh vuc
chadm soc va an sinh tudi gia, dong
gop vao xu hudng gia hoa dan sé mét
cach chu dong va bén viing, khdi dau
Ia thuong hiéu Vin New Horizon sé ra
mé&t vao n&m 2026.

sU dung tai nguyén, giam phat thai,
bdo tén maoi trudng ty nhién tai cac
diém dén va thuc day phat trién
kinh t&€ dia phuong. Quan tri minh
bach, quan ly rdi ro hiéu qua va phat
trién ngudn nhan lyc chat lugng cao
la nhiing tru cot bao dam cho hanh
trinh t&ng trudng &n dinh, dai han va
co trach nhiém.
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B&i canh kinh t& nam 2025

Tang trudng GDP
trong nudc

8,02%

Vén FDI thuc hién dat

Nam 2025, kinh té€ thé& gidi duy tri da tang
trudng cham nhung tuong déi én dinh trong
b&i canh muc dé bat dinh gia tdng do xung
dét dia chinh tri va canh tranh chién lugc gitia
cac nén kinh té€ 18n, dac biét la gitta Hoa Ky va
Trung Quéc. Theo ude tinh cua cac t8 chic
qudc té, tang truéng GDP toan cdu dao dong
khoang 2,5% - 3,1%, cho thay qua trinh phuc
hoi cn tuong déi khiém tén so vdi giai doan

ch. H ;. thuong mai quéc t&

Are 0

gia dau duy tri trang thai tuong déi 6n dinh. Xét
theo khu vuc, kinh t& Hoa Ky duy tri ting truéng
nhung cé dau hiéu cham lai trong b&i canh no
coéng cao, Trung Quéc duy tri muc tang trudng
trung binh kha, Lién minh chau Au phuc héi
cham, trong khi cac nén kinh t& ASEAN tiép tuc
ghi nhan muc t&ng truéng cao hon trung binh
thé& gisi. Trong béi canh do, sy phat trién nhanh
chéng cla cac cong nghé mai, dac biét 14 Al,
dang tré thanh trong tdm canh tranh chién
oc gilla cac qudc gia, déng thsi mé ra cac
------ kinh té toan cau.

Nganh du lich
Viét Nam thu hut

2" 2 TRIEULUQT
) KHACH QUOC TE

Téng thu tu du lich vuet

0172
TY DONG

gan 10% va tiép tuc gil vai tré déng luc chua
dao cua nén kinh té. Hoat déng thuong mai va
dau tu quéc t& duy tri da tich cuc véi téng kim
ngach xuéat khdu dat khoang 475 ty USD, can
can thuong mai ti€p tuc xuat siéu, trong khi
vén FDI thyc hién dat 27,6 ty USD - muc cao
nhat trong 5 nam gén day - cho thay niém tin
bén viing cta nha dau tu quéc té€ dsi véi moi
trudng kinh doanh tai Viét Nam. Bong thai, thi
trudng tiéu dung va cac nganh dich vu phuc
h&i manh mé&, gop phan thac dédy cau ndi dia,
trong khi lam phat dugc kiém soat & muc 3,31%
va cac can déi vi mé tiép tuc dugc bao dam.
Hé théng tai chinh - tién té van hanh &n dinh,
thij trudng vén ghi nhan dién bién tich cuc, qua

- d6 cling ¢6 nén tang kinh t& vi mé va tao du

Igi cho giai doan phat trién ti€p theo

uc héi manh mé

diém dén Viét Nam ti€p tuc dugc nang cao khi
nhiéu 1an dugc vinh danh tai cac giai thuéng
qudc té uy tin nhu World Travel Awards. Nganh
du lich déng thsi ddy manh xuc tién thij trudng,
chuyén ddi s6 va da dang hoa san pham, phat
trién cac dong san phdm mai nhu du lich cham
soc suc khoe, du lich néng thén, du lich dém
va du lich golf. Cung véi do, ha téng va co sé
vat chat ky thuat phuc vu du lich tiép tuc duge
dau tu va nang cap manh mé, véi hé théng giao
thong ngay cang hoan thién, trong dé mang
lusi hang khéng mé thém nhiéu dudng bay
quéc té€ mai, cac san bay trong diém nhu Noi
Bai va Tan Son Nhat dugc nang cép, dong thai
trién khai cac du an san bay quy mé I6n nhu
Long Thanh va Gia Binh. Song song véi phat
trién ha tang, nhiéu chinh sach thuan lgi cho
du lich cling dugc ban hanh, ndi bat 1a viec mé
réong chinh sach mién thj thuc cho céng dan
clia 24 quéc gia, gop phéan gia tang kha nang
tiép can thj trudng quéc té va thuc day dong

hach du lich dén Viét Nam. Nhiing y&u t& nay
hi Ifhéng dinh nang luc phuc héi va suc

"=| d
ho giai doan tang trudng
nam ti€p theo.

Irll=_ |
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Trién vong kinh t& nam 2026

Nganh du lich dang chuyén tit gia
doan phuc hoi sang ting trudng oa
phdt trién bén vling.

Nganh du lich Viét Nam
dat muc tiéu nam 2026

25 TRIEULUQT
KHACH QUOC TE

'I 50 TRIEU LUOT
KHACH NOI BIA

Budc sang nam 2026, kinh t& thé gidi ducc du
bao tang trudng cham lai trong bdi canh méi
trudng toan cau ngay cang nhiéu bién déng.
Céac yéu té nhu canh tranh dia chinh trj gia
té&ng, xu huéng bao hé thuong mai, tai cau trac
chudi cung Ung va yéu céu ty chd chién lugc
clia cac quéc gia dang dinh hinh lai trat tu kinh
té quéc té theo husng phan manh va kho du
doan hon. Theo udc tinh cua céc té chic quéc
té nhu IMF va WB, téng trudng GDP toan cau
nam 2026 duy kién dao déng khoang 2,9%-3,1%,
phan anh tac dong cula lai suat cao kéo dai, ng
cong gia tdng va nhu cau suy yéu tai mét sé
nén kinh t& I18n. Trong khi My, chau Au va Trung
Qudc duge du bao tang trudng cham lai, mot
s6 nén kinh t& mai ndi tai chau A tiép tuc déng
vai troé déng luc tédng trudng quan trong. Trong

b&i canh do, thuong mai toan cau va dong vén
dau tu dugce ky vong ti€p tuc diéu chinh theo
xu huéng da dang hoéa chudi cung ung, déng
thsi céc linh vuc cong nghé mai, déc biét la
tri tué nhan tao va céng nghé xanh, dugc xem
la nhiing déng luc tang trudng tiém nang cua
kinh té& thé& gidi trong giai doan tai.

Trong b&i canh do, kinh té& Viet Nam ducgc ky
vong ti€p tuc duy tri da tang trudng tich cuc
trén nén tang 6n dinh vi mé da dugc cung cé
trong nam 2025, véi cac déng luc chinh dén
tUr khu vuc san xuat - ché& bién ché tao, xuat
kh&u gan voi dong vén FDI, cung véi sy phuc
h&i manh cua khu vuc dich vu va du lich. Quéc
hoi dat muc tiéu tang trudng GDP khoang 10%
tré l1én, déng thai duy tri kiém soat lam phat

Pat doanh thu
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va 6n dinh cac can déi Ién cua nén kinh té&. Tuy
nhién, trong bdi canh kinh t&€ thé& gisi con nhiéu
bién déng va du dia chinh sach dan thu hep,
trién vong tang trudéng cua Viét Nam ciling phu
thudc dang ké vao hiéu qua cai cach thé ché,
céi thién mai truéng kinh doanh, ddy manh giai
ngén dau tu cong va nang cao nang luc thuc thi
chinh sach. Néu cac déng luc nay dugc trién
khai déng bd, kinh t&€ Viét Nam dugc ky vong
ti€p tuc duy tri vai trd 1a mét trong nhiing diém
sang téng trudng cla khu vyc trong nam 2026.

Trién vong thi trudng du lich Viét Nam nam
2026 dugc danh gia tich cuc trén nén tang
phuc héi manh mé clia nganh trong nam 2025.
Nganh du lich dang chuyén tu giai doan phuc
héi sang tang trudng va phat trién bén viing,
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véi trong tdm thu hut céc thi trusng quéc té céd
muc chi tiéu cao, déng thsi thuc ddy chuyén
d&i s8, d6i mai sang tao va du lich xanh. Cac
dong san phdm chd dao nhu du lich van hoa,
thién nhién, bién ddo va tham quan dé thi tiép
tuc dugc phat trién, song song véi cac san
pham mdi nhu du lich cham séc suc khoe, du
lich néng nghiép va trai nghiém s&. Véi cac
giai phap xuc tién thj truéng va nang cao chat
luong dich vy, nganh du lich Viét Nam dat muc
tiéu nam 2026 dén khoang 25 triéu lugt khach
qudc té, 150 triéu lugt khach ndi dia va dat 1,1
triéu ty déng doanh thu, qua dé tiép tuc khang
dinh vi thé cta Viét Nam trén ban dé du lich
khu vuc va quéc té.
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Két qua hoat déng nam 2025

Hiéu qua
kinh doanh

Trong ndm 2025, Vinpearl ti€p tuc duy tri da
tang trudng manh mé trong hoat déng kinh
doanh cét 16i. Doanh thu thuan hgp nhat dat
15.539 ty déng, tang 8,09% so véi ndm 2024,
vuot 11% so voi k& hoach. Béng luc tang truéng
chd y&u dén ti mang kinh doanh dich vu khach
san va vui choi gidi tri véi doanh thu thuén dat
1.367 ty déng, tang x&p xi 34% so voi cung ky.
T6c d6 tang trudng nay cao hon so véi mét béng
chung clia nganh du lich, phan anh su cai thién
ré rét vé nang luc van hanh cling nhu nhu céu
du lich gia tang tai cac diém dén trong diém.

Loi nhuan gbép trong nam dat 5.394 ty déng,
téang 88,41% so v&i nam trudc. Két qua nay dén
tu sy tédng trudng vé doanh thu dich vu cét 16i
cling nhu kha ndng kiém soat va t&i uu chi phi
van hanh. Nhé s& hiu nén tang tai san Ién va
dong bé, Vinpearl da tan dung t&i da lgi thé quy

mé dé giam chi phi ¢& dinh. Do dd, doanh thu
mang khach san va vui choi giai tri tdng trudng
34% nhung gid vén hang ban tuong ung chi
tang 18,6%, giup bién Igi nhuan gbép clia mang
dich vu cai thién dang ké tu 11,1% lén 21,3%.

Loi nhuan sau thué dat 1102 ty déng, gidam 56,8%
s0 v&i nam 2024 va tuong duong 65% ké hoach
chl yéu do tac dong tu chi phi tai chinh. Tuy
vay, Coéng ty van duy tri xu huéng téng truéng
tich cuc vé doanh thu va Igi nhuan gép.

K&t qua kinh doanh nam 2025 phan anh sy cai
thién ré nét vé hiéu qua van hanh cling nhu kha
nang khai thac t&i uu hé sinh thai du lich - nghi
dudng - vui choi giai tri tich hgp cua Vinpearl,
qua dé tao tién dé cho su tang trudng bén viing
clia Céng ty trong dai han.

Doanh thu thuan
hop nhat dat

15.539 %

8,09% so véi nam 2024

Loi nhuan gép dat

5.394 5.

88,41% so véi 2024
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Pon vi: trieu déng

N&m 2025 N&m 2024 Thay d8i (%)
Doanh thu thuan 15.539.096 14.376149 8,09%
IL‘I’”C%CC)’%E:I Kinn %?ﬂbﬂaef‘hqiaa':} 11.366.869 8.485980 33.95%
Loi nhuan gop 5.394.340 2.863.080 88,41%
Loi nhuan tu hoat dong kinh doanh 1.076.332 3.105.038 -65,34%
Loi nhuan (1) khéc (59.499) (164.769) 63,89%
Loi nhuan trudc thué 1.016.883 2.940.254 -65,42%
Loi nhuan sau thué 1101.694 2.550.034 -56,80%
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Quy mé
hoat déng

Quy md vén
va tai san

Trong ndm 2025, Vinpearl tiép tuc md rong quy
mé hoat ddng véi t8ng s6 dém phong ban ra
dat hon 2,47 triéu dém, téng 23,8% so vdi cung
ky. S& luct khach tai cac khu vui choi giai tri can
ma&ce 10,38 triéu lugt, tang 21,6%. Bén canh su
phuc héi cua céac thi trudng truyén théng nhu
Han Quéc, Nga va Trung Qudc, Vinpearl tung
budc md réng céac thi trusng qudc té ti€ém nang
nhu Trung Dong, An D6 va Australia, gép phan

T6ng s& dém phong ban
trong néam 2025

2,475

23,8% so véi nam 2024

S6 lust khach tai khu vui chai giai tri,
cham soéc suc khoé va gido tri

10,38

21,6% so véi nam 2024

da dang hoa nguén khach va nang cao kha
nang thich ung truéc cac bi€n déng thj truéng.
Béng thsi, muc chi tiéu cla du khach trong
hé sinh thai dich vu ti€p tuc dugc cai thién va
ty 1& lap day phong khach san trung binh
dugc cai thién Ién muc 54% da tiép tuc déng
gop tich cuc vao tang trudng clia cac mang
kinh doanh cét 16i.

Tile lap day
trung binh

TRIEU 54
LUOT %

trong nam 2025

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2025, téng tai san hop nhat cla Vinpearl dat 86.846 ty déng, ting
13,5% so v&i cudi ndm 2024, Quy md tai san tiép tuc mo réng phan anh qua trinh dau tu phat trién
céc dy an trong diém va co s ha tdng phuc vu chién lugc tang truéng dai han clia Cong ty.

Trong co c4u tai san, tai sdn ngén han dat 27.739
ty déng, tang 8,7% so véi nam trudc, chu yéu do
tang cac khoan tra truéc cho ngudi ban ngén
han. Tai san dai han dat 59.107 ty dong, tang 16%
so v&i ndm trudc chl yéu lién quan dén cac
khodn tra truéc dai han cho cac hop déng téng
thau dé mao réng dau tu xay dung du an.

V& co cau ngudn vén, tdng no phai tra tai
thoi diém cudi nam 2025 dat 50.248 ty déng,
tang 11,7% so voéi nam 2024, C4u truc ng cé sy
chuyén dich tich cuc sang huéng bén viing,
téng no vay clia Céng ty gidm xudng con 11.592

ty déng, tuong Ung muc gidm khoang 10% so
Vi ndm trudc. Su sut gidm nay dén tu nd luc
t6i uu hda céu truc von va kiém soat don bay
tai chinh théng qua viéc thanh toan truéc han
mot phan trai phi€u phat hanh trong nam 2024.

Vén chu sé hiu dat 36.594 ty déng, tang 16,2%
SO V&i ndm 2024, chd yéu nhd viéc téng vén
diéu lé tu dot chao ban c8 phén riéng 1é cho
cac c6 déng hién hiu trong quy | ndm 2025,
Sau tédng vén, vén diéu |é clia Cong ty tang lén
muc 17933 ty déng va thang du vén cé phan
dat 15.687 ty déng.

DBon vi: triéu déng

Nam 2025 Nam 2024 Thay d8i (%)

Tai san ngén han 27738.615 25.507.217 8,7%
Tai san dai han 59107.306 50975924 16,0%
Téng tai san 86.845921 7648341 13,6%
T8ng no phai tra 50.248105 44,999176 7%
Trong dc: téng no vay (ngén va 11.592.338 12.873.538 (10,0%)

ai han)

thien\&gac khoan phéi nop 538950 2186.006 (75,3%)
Vén cha sé hitu 36.597.816 31483965 16,2%

Hoat dong dau tu
va phat trién du an

Tinh dén cudi nam 2025, Vinpearl cé 5 cong ty
con hoat déng trong cac linh vuyc luu tru, vui
choi giéi tri va phat trién dy an du lich - nghi
dudng. Cac don vi nay gill vai trdo quan trong
trong viéc maé réng quy moé hoat déng, da dang
héa sadn phadm dich vu va hoan thién hé sinh thai
du lich - giai tri ctia Vinpearl.

Trong nam 2025, cac cong ty con tiép tuc duy
tri hoat déng &n dinh, trong dé moét s6 don
vi van hanh trong diém ghi nhan két qua kinh
doanh tich cuc nh& hiéu qua khai thac dugc cai
thién va nhu cau du lich phuc héi. Bén canh do,
mot sé du an masi dang trong giai doan dau tu
va van hanh ban dau ti€p tuc dugc hoan thién
nham tao nén tang tang trudng trong cac n&m
ti€p theo. Nhin chung, cac céng ty con ti€p tuc
dong gop tich cuc vao két qua hoat dong hop
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nhat clia Céng ty, déng thsi hd trg Vinpearl md
réng mang ludi dich vu va nang cao nang luc
canh tranh trén thj truéng du lich - nghi dudng.

Déng thei, Cong ty 88 md rong quy mé hoat
doéng kinh doanh cé6t 16i théng qua viéc hoan
tat nhan chuyén nhugng 99,99% c& phan Céng
ty C8 phan Vinpearl Clra Héi va khach san Four
Points by Sheraton Ha Giang. Céng ty cling
ti€p tuc ddy manh hoat déng déu tu bat déng
san théng qua cac hop déng téng thau va thi
cong xay dung. Hién tai, cac du an déu dang
duoc trién khai theo dung tién dé k& hoach.
Viéc tang vén thanh céng trong ndm 2025
khéng chi gép phan ciing ¢8 nén tang tai chinh
clia Céng ty ma con tao ngudn lyc cho céc k&
hoach dau tu va mé réng trong tuong lai.

Cac cong ty con gilr vai tro quan trong

trong viec

.da

dang hoa san pham dich vu va hoan thién
hé sinh thai du lich - giai tri ctia Vinpearl.




68 BAO CAO THUONG NIEN | 2025

Két thic nam tai chinh vao ngay 31thang 12 nam 2025, cac chi s vé ty 1& don bay va kha nang thanh
toan cla Vinpearl tiép tuc duy tri 3 muc an toan, khang dinh nang luc quan tri tai chinh viing chéc
nham dam bao nguén vén cén thiét cho cac ké& hoach téng trudng dai han véi dong tién mat rong

&n dinh tu san xuat kinh doanh.

Kha néng thanh toan

Cac chi tiéu thanh khoan cua Vinpearl tiép tuc
dugc cai thién trong ndm 2025. Hé s6 thanh
toan ngén han téng tu 0,84 1an 1&én 1,11 1an, trong
khi hé s& thanh toan nhanh téng tu 0,65 I1an Ién
0,89 1an, cho thay kha nang dap ung céac nghia
vu tai chinh ngén han clia Céng ty dugc cing
c8 dang ké. Su cai thién nay phan anh viéc
quan ly dong tién hiéu qua giup cing ¢ niém
tin cda cac nha dau tu va chi ng vao nén tang
tai chinh 8n dinh clia Céng ty.

Co cau vén

Hé s6 no trén tng tai san gidm tu 0,59 1an
xuéng 0,58 lan, trong khi hé s6 ng trén vén chd
s6 hu gidam ti 1,43 18n xudng 1,38 18n, phan anh
dinh hudng giam dan don bay tai chinh va duy
tri co céu vén than trong, can déi gilla tang
trudng va kiém soat rdi ro tai chinh.

Kha nang sinh lsi

Cac chi tiéu sinh 16i cla Vinpearl trong nam
2025 chiu anh hudng tu chi phi tai chinh va sy
thay d&i vé co cau doanh thu. ROA dat 1,34%,
ROE dat 3,16%, trong khi ty suat Igi nhuan trén
doanh thu dat 6,9%. M&c du cac chi tiéu nay
thép hon so voi ndm trudc, hoat dong kinh
doanh cét 16i ciia Cong ty ghi nhan sy cai thién
ré nét véi Ioi nhuan gop dat 5.394 ty déng, tang
88,4% so voi nam 2024. K&t qua nay chu yéu dén
tU sy tadng trudng cdia mang kinh doanh dich vu
khach san va vui chai gidi tri nhu dé trinh bay &
trén. Didu nay da khang dinh hiéu qua van hanh
cling nhu stic manh néi tai clia Vinpearl truéc
nhiing ap luc va bién déng tu thi trudng.

Hiéu quéa hoat déng

Vong quay téng tai san dat 0,19 1an, trong khi
vong quay hang tén kho dat 1,79 lan, phan anh
dac thu ctia moé hinh kinh doanh c6 quy mé tai
san |én trong linh vyc du lich - nghi dudng.
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Hop nhat

Cac chi tiéu Pon vi

31/12/2025 31/12/2024
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han .
[Tai sd&n ngén han/Ng ngén han] Lan [ 0,84
Hé s& thanh toan nhanh R
[(Tai s&n ngén han - Hang t6n kho)/No ngén han] Lan 089 0,65
Chi tiéu vé co cau vén
Hé s& No/Tong tai san Lan 0,58 0,59
Hé s6 No/Vén chii sé hiu Lan 1,37 1,43
Chi tiéu vé nang luc hoat déng
Vong quay téng tai san -
[Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan] Lot 019 e
Vong quay hang tén kho: o
[Gia von hang ban/Hang tén kho binh quan] Lan 179 2,57
Chi tiéu vé kha nang sinh I6i
Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 7,09% 17,74%
Hé s6 Igi nhuan sau thué trén téng tai san (ROA) o o o
[Loi nhuan sau thu&/Téng tai san binh quan] 25 1,35% AR
Hé s& loi nhuan sau thué trén vén chi sé hiu (ROE) o o .
[Loi nhuan sau thu&/Vén chi sé hitu binh quan] % 3,17% 1,28%
Loi nhuén ti hoat déng kinh doanh/Doanh thu thuén % 6,93% 21,60%

|
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Ké hoach hoat déng nam 2026

Nam 2026 dugc xac dinh la nam ban 1€ trong [6 trinh ting trudng trung han cua
Vinpearl, d3t nén tang cho giai doan phat trién tiép theo theo hudng hiéu qua,
bén vitng va c6 chon loc. Trén co s& hé sinh thai du lich - nghi dudng - giai tri tich
hop, Céng ty tap trung trién khai 5 nhém hanh déng trong tam nham déng thsi
mao rong quy mo, téi- uu hiéu qua van hanh va nang cao chat lugng trai nghiém
khach hang.

Nang cao hiéu qua kinh
doanh va marketing theo
dinh hudng tang truéng cé
chon loc

Vinpearl tap trung hoan thanh cac muc tiéu
kinh doanh va marketing ndm 2026, déng thoi
ma réng thi truéng theo chién lugec da hoach
dinh. Trong tadm la da dang hoéa co céu thi
truéng khach, ciing c8 céac thi truéng trong
diém va gia tang ty trong khach qudéc t& co

Phat trién san pham - dich Vinpearl dinh huéng phat trién san pham theo
vu xuat séc, huéng téi trai nguyén téc “may do theo thi trusng va phan
nghiém khach hang liénmach  khuc”, dam bao tinh phu hop va kha nang
canh tranh tai tung diém dén. Céng ty tiép tuc
chuén héa hé théng dich vy theo tiéu chudn

Xay dung va phat trién déingi  Vinpearl tap trung phat trién nguén nhan lyc
nhan sy tinh hoava méitruéng  chat lugng cao, ddm bao dd nguén luc cho
lam viéc truyén cam hung tang truéng va nang cao nang lyc van hanh.
Muc tiéu cu thé bao gém xay dung déi ngi
quan ly k& can dat chuan va nang ty 1& nhan su

muc chi tiéu cao. Song song, Céng ty day
manh chuyén dé&i sé trong hoat déng ban va
ti€p thi, ung dung di liéu I6n va tri tué nhan tao
nham t6i uu hanh trinh khach hang, nang cao
hiéu suat chuyén déi va gia tang gia tri vong
doi khach hang.

cao, dong thai nang cap hanh trinh trai nghiém
theo hudng tich hop va lién mach. Muc tiéu
trong tdm la nang cao chi s6 hai long va trai
nghiém khach hang (NES), qua do gia tang kha
n&ng quay lai va muc chi tiéu trén mébi khach.

ngudn chéat lugng cao. Bong thoi, Cong ty tié€p
tuc cling c& véan héa doanh nghiép vdi cac gia
tri c6t 16i: trach nhiém - quyét liét - sang tao -
dam mé, tao nén tang cho hiéu suat lam viéc
va su gén két dai han.

Hoan thién hé théng quan tri
tinh gon, nang cao hiéu qua
va tinh minh bach

Chién lugc ESG - Tru cét dan
dét ting trudng bén viing

Vinpearl tiép tuc hoan thién hé théng quan tri
theo hudéng tinh gon, do ludng dugc va minh
bach, lam nén tang nang cao hiéu qua van
hanh toan hé théng. Trong tdm la chudn hoéa
bo chi sé danh gia hiéu qua theo tung cép, ddy
manh tu déng hoa cac hé théng bao cao quan

Vinpearl xac dinh ESG la try cét chién lugc,
dinh hinh mé hinh tang trudng va lgi thé canh
tranh dai han. Trong ndm 2026, Céng ty tép
trung tich hop ESG vao toan bé chudi gia tri,
tu phat trién sdn pham, van hanh dén quan tri,
huséng téi hé sinh thai du lich - nghi dudng bén
viing theo chudn muc quéc té.

tri va nhan sy, déng thaoi ra soat - t8i uu cac quy
trinh van hanh trong yéu, dac biét trong cong
tac mua s&m va quan ly chi phi. Céac giai phap
nay nhdm nang cao té6c dé ra quyét dinh, ting
tinh chu déng trong diéu hanh va t&8i uu hoéa
viéc st dung nguén lyc.

Trong tdm la t8i uu tai nguyén, giam thiéu tac
déng méi trudng, thuc ddy mé hinh van hanh
xanh va kinh té tuan hoan; déng th&i nang
cao tiéu chuédn quan tri minh bach, trach
nhiém va lan tda gia tri tich cyc téi céng déng.
Qua do, Vinpearl ting budc khidng dinh
vai tro tién phong trong phat trién du lich bén
viing va nang tdm thuong hiéu trén thj trudng
khu vyc va quéc té.

Téng thé, cac nhédm hanh déng trén ducc trién khai déng bé nhdm dadm bao Vinpearl duy tri da
tang trudng, nang cao hiéu qua hoat dong va khing dinh vai trd dan dit trong nganh du lich - nghi

dudng tai Viét Nam va khu vuc.
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Quan tri Cong ty

Nguyén téc quan tri céng ty

M6 hinh quan tri va co c8u quan ly
Béo céo cua Hoi déng quan tri

Bao cdo cua thanh vién HDQT déc lap
Bao céo cla Ban Kiém soat

Béo cao quan tri cong ty

Quan trj rdi ro

Théng tin c6 phiéu va co cau cé déng

Hoat déng quan hé cé déng

Khing Binh Chuan Myc - Kién Tao Vi Thé
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N Jal 9 2? ® Al SO d6‘ co Cé’u Cac Cong ty con hoat dong theo quy dinh tai Biéu |é Vinpearl, Diéu |é riéng cla tiing
g uye n ta C q u a n trl CO n g ty 2 h don vi va phap luat hién hanh. Cac quyét dinh, chap thuan va phé duyét dugc thuc hién

¢ to chuc trén co sé tuan thu quy dinh phap luat, Diéu |é va hé théng quy dinh ndi bd cla Vinpearl.

i , TAP DOAN VINGROUP

Ng UYén tac quén tri Vinpearl thyc hién quan tri cong ty theo cac nguyén tac dinh huéng nhu sau:

Tuan thd phap luat va cac quy dinh ap dung déi véi cong ty dai chiang

CONG TY CO PHAN VINPEARL
Bao dam quyén va Igi ich hop phap clia cac ¢ déng
Dam bao tinh minh bach va trach nhiém giai trinh

Phan dinh ré vai tro gilta quan tri va diéu hanh

Hudng téi cac thong 1é tét vé quan tri d8i véi doanh nghiép niém yét

Hé théng quan tri cla Céng ty ducc xay dung nhdm dam bao su giam sat
hiéu qua, quan trj rli ro va phat trién bén viing trong dai han.

Mo hinh quan tri va co cau quan ly

M6 hinh quan tri

La don vi thanh vién chd chét cla
Tap doan Vingroup, Vinpearl k&€ thua
day du gia trj c6t 18i va cac nguyén tac
quan tri doanh nghiép ti Céng ty me,
dong thai linh hoat van dung phu hop
véi déc thu hoat déng trong linh vuc
du lich nghi dudng va vui choi giai tri.
Mé hinh quan tri cGia Vinpearl dugce xay
dung trén nén tang céac théng & quan
tri tét, hudng téi chudn muc quéc té,
dong thsi dam bao tuan tha day du
cac quy dinh hién hanh cla phap luat
Viét Nam.

Vinpearl hudéng téi céc gia tri minh
bach, céng béng va hiéu qua trong
c4u trac quan tri va co ché diéu hanh
va chu trong thiét 1ap hé théng kiém
soat va giam sat chat ché, dam bao

sy phan dinh ré rang vé vai tro, chuc
néng va trach nhiém gitta HDQT, BKS
va BDH dé& duy tri su can béng hai hoa
Ioi ich gitta c6 déng va cac bén lién
quan, huéng téi muc tiéu tang trudng
bén viing va dai han. Céng ty ti€p tuc
t&i uu hda bd may quan tri, tinh gon co
cau t8 chuc va thusng xuyén thyc hién
ra soat, danh gia dinh ky mé hinh quan
tri d€ hoan thién cau truc té chuc va
nang cao hiéu qua van hanh.

Cac hoat dong cua Vinpearl dugc
t6 chuc theo mé hinh khéi/phong
chuc nang chuyén biét, ddm bao tinh
chuyén mon héa cao, tang cusng phaéi
hop lién phong ban va t&i uu hoa hiéu
suat hoat déng trén toan hé théng.

99,00% 99,99% )

Cong ty TNHH Cong ty C8 phan

DA4u tu va Phat trién Vinwonders
Du lich Phuc An Nha Trang

So d6 bd may quan ly

DAl HOI DONG CO PONG

HOI DONG QUAN TR

BAN TONG GIAM BAC

(*) ty I& Ioi ich ciia Céng ty C8 phan Vinpearl tai
céc coéng ty con

99,99% 1)
Céng ty C8 phan
Dau tu va Phat
trién Khach san
Landmark 81

99,99%

Céng ty C8 phan
DAu tu va Phat
trién Khach san

Thanh Héa

99,99%

Céng ty C8 phan
Vinpearl Cuia Hoi

BAN KIEM SOAT

7

BO PHAN KIEM TOAN NOI B

£

KHOI KINH DOANH & MARKETING

O
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KHOI VAN HANH

KHOI TAI CHINH KE TOAN
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KHOI HO TRO
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KHOI KHACH SAN THUE QUAN LY

KHOI THANH TRA
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PHONG R&D VA TIEU CHUAN
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M6 hinh quan tri va co cau quan Iy ...

Co cau bé may quan ly

Dai héi déng ¢8 déng

Ban Kiém soat

Dai héi déng cé déng (DHDCP) bao
goém tat ca cac c8 déng cé quyén
bi€u quyét, la co quan cé quyén quyét
dinh cao nhat cla Vinpearl. DHDCD
quyét dinh t6 chuc va giai thé Céng ty,
quyét dinh dinh huéng phat trién cla

Céng ty; b6 nhiém, mién nhiém cac
thanh vién HDQT, thanh vién BKS; va
céc quyén khac theo quy dinh tai bBiéu
& Cong ty va quy dinh phap luat Viét
Nam hién hanh.

Ban Kiém soat (BKS) do BPHPCD bau
ra, hoat dong déc lap va thuc hién
giam sat tinh hop phap trong céc hoat
doéng diéu hanh Céng ty cua thanh
vién HDQT va TGD; déng thai giam sat
céng tac kiém toan va hé théng kiém
soat ndi bo tai Vinpearl va cac don vi
thanh vién, gop phéan bao ddm minh
bach va han ché rui ro. BKS chiju trach

nhiém béo céo trusc DHDCD vé viéc
thyc hién cac quyén, nhiém vu dugc
giao.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, BKS
clia Vinpearl gém 03 thanh vién, trong
doé co 01 Trusng BKS, dam bao phu
hop véi quy dinh phéap luat hién hanh
va Diéu |é Cong ty.

H&i déng quan tri

B& phan Kiém toan ndi bé

Ban Diéu hanh

Hoéi déng quan tri (HDQT) do PHDCD
bau ra va la co quan quan ly cao nhat
clia Vinpearl, c6 toan quyén nhan
danh Céng ty quyét dinh va thuc hién
cac quyén, nghia vu khong thuéc
thdm quyén clia DHDCD hodc duoc
DHDCD Uy quyén. HPQT dinh hudng
chién lugc, quyét dinh cac van dé
trong yéu lién quan dén muc tiéu va lgi
ich ciia Céng ty, dong thsi chiu trach
nhiém quan ly Coéng ty vi lgi ich tét
nhéat cla tat ca cé dong.
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HDQT cua Vinpearl c6 quy mé tinh
gon, phtu hop véi dac thu hoat dong
va dinh hudng quan tri cla Céng ty.
HDQT hién khéng thanh l1ap cac tiéu
ban chuyén trach.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, HDQT
cua Vinpearl gém 05 thanh vién, trong
dé co 01 Chu tich HPQT va 01 thanh
vién déc 1ap, bao dam tuan tha quy
dinh phéap luat hién hanh va téng
cusng tinh minh bach trong quan tri.

Bo phan Kiém toan néi bé (KTNB) truc
thuéc HPQT, co chic ndng tham muu
va hd trg HDQT trong céng tac kiém
tra, danh gia rdi ro va giam sat viéc
tuédn thu phap luat, Diéu 1& Cong ty,
cac chinh sach, quy trinh néi bé cling

nhu céc quy dinh ddc thu tai cac cong
ty con. Trén co sé do, bd phan KTNB
dua ra cac kién nghi déc lap, khach
quan va kip th&i nhdm nang cao hiéu
qua quan tri va kiém soat rdi ro.

Ban Diéu hanh (BDH) gém Tng Giam
déc (TGD), Pho Téng Giam déc va cac
Giam déc, chiu trach nhiém t8 chuc
trién khai cac chién luoc, k& hoach da
dugc HPQT phé duyét. TGD do HPQT
bé& nhiém, mién nhiém, 14 ngusi diéu
hanh hoat déng kinh doanh héng ngay
cla Cong ty, chiu sy giam sat cua
HDQT va chiu trach nhiém trudc phap

luat vé viéc thuc hién cac quyén va
nghia vu dugc giao.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, BBH
cula Vinpearl gém 04 thanh vién vdi
co cdu nhan sy can déi, da dang vé
chuyén mén, kinh nghiém, dé tudi va
gidi tinh.
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Co cau bo may quan ly (tiep theo)

Khéi/Phong
chuc nang

Khéi/Phong chuc néng la cac bd phéan thuc thi cac hoat déng chuyén mén duoc t8 chiic theo mo
hinh quan tri néi bé clia Céng ty, thuc hién chiic nang nghiép vu theo co ché& quan tri tap trung.
Céc don vi nay hoat dong theo su chi dao ciia BDH va chiju trach nhiém vé két qua thuc hién

nhiém vu dugc giao.

KHOI KINH DOANH & MARKETING

Khéi Kinh doanh & Marketing gill vai tro déu
mai trong viéc xay dung chién lugc ti€p céan
thi trudng, phat trién va da dang hoa kénh ban
hang, ddy manh chuyén ddi sé trong hoat déng
kinh doanh, déng thai t6i uu hoéa quan ly doanh
thu va hiéu qua khai thac san phdm. Théng qua

KHO!1 VAN HANH

Khéi Van hanh chiju trach nhiém quan ly va van
hanh truc ti€p cac chudi kinh doanh Vinpearl!
Hotels & Resorts, VinWonders, Vinpearl Golf
va VinPalace, bao gém cac bd phéan tién sanh,
buéng phong, 8m thuc, ky thuat va cac don vi
chuc nang lién quan. B6i ngl nhén su van hanh

KHOI TAI CHINH KE TOAN

Khai Tai chinh ké toan co chuc nang quan ly va
giam sat toan dién cac hoat dong tai chinh ctia
Cong ty, bao gébm quan ly tap trung hé théng
k& toan - tai chinh, kiém soat dong tién, trién
khai céc giao dich mua ban, sép nhap doanh
nghiép (M&A) va huy déng vén. Ngoai ra, don
vi con chiju trach nhiém quan ly hoat déng mua
sdm, t6i uu chi phi, kiém soat nha cung cép

su phdi hop dong bé gitia cac bd phan trong
kh&i, don vi nay gop phan nang cao trai nghiém
khach hang trén toan bé hanh trinh dich vu, gia
tadng gia tri vong dsi khach hang va thuc déy
tang trudng bén viing cho Cong ty.

dugc dao tao chuyén nghiép, bdo dam ning
luc va ky nang theo tiéu chuan dich vu nam
sao, nham mang dén trai nghiém nghi dudng
va giai tri chéat lugng cao, déng nhéat trén toan
hé théng Vinpearl.

va rli ro chudi cung Ung. Théng qua viéc thuc
hién chuc nang nhiém vu dugc phan céng,
Khéi tham muu cho BPH céac giai phap nang
cao hiéu qua su dung nguén luc, gép phan
duy tri nén tang tai chinh vitng manh va hé trg
Cong ty thuc hién cac muc tiéu, ké hoach kinh
doanh d& dugc BHDPCD thoéng qua.

p

KHOI HO TRO

Khéi HS tro gill vai trd xay dung va phat trién
ngudén nhan luc chat lugng cao, ki€n tao moi
truéng lam viéc chuyén nghiép, déng thsi bao
dam ché& deé, quyén lgi phu hop dé ngusi lao
déng yén tam gén bo va phat huy nang luc. Bén

KHOI KHACH SAN THUE QUAN LY

Kh&i Khach san thué quan ly cé nhiém vu giam
sat toan dién hoat déng tai chinh, kinh doanh
va van hanh clia cac khach san do Vinpearl hop
tac voi cac doi tac qudc té theo mo hinh thué
quan ly. Théng qua co ché giam sat va phéi hop

CHUONG 4 79

canh d6, Kh&i Hb tro la nén tdng van hanh quan
trong, cung cép dich vu va nguén luc can thiét
dé& cac don vi chuyén moén hoat déng hiéu qua,
goép phan néng cao nang suét va chat lugng
chung cua toan hé théng.

chat ché, don vi nay bado dam chat lugng dich
vu déng bd theo tiéu chudn quéc t&, gop phéan
nang cao hiéu qua kinh doanh va cling c6 vi
thé thuong hiéu Vinpearl trén thj truéng.

KHOI THANH TRA & KIEM SOAT CHAT LUONG

Kh&i Thanh tra va Kiém soat chat luong la don
vi thuc hién chic nang kiém tra, giam sat chat
lugng céc hoat dong ndi bé trén toan hé théng,
bdo dadm viéc tuan tha céac tiéu chuén an toan
va chat lugng dich vy, gép phéan nang cao
trai nghiém khach hang va quan ly rdi ro van

PHONG R&D VA TIEU CHUAN

Phong R&D va Tiéu chuén cé chic nang nghién
cuu, phat trién va chuan héa san pham, dich vu
mai; déng thsi t6i uu hda quy trinh van hanh
nham nang cao trai nghiém khach hang. Théng
qua viéc thiét 1ap céc tiéu chudn déng bé va

hanh. Théng qua hoat déng kiém soat déc lap
va thuéng xuyén, khéi Thanh tra va Kiém soéat
chét lugng gop phan bao vé uy tin thuong hiéu,
chuan hoéa quy trinh va téi uu hiéu qua van hanh
clia Céng ty.

thuc ddy ddi masi sang tao, don vi nay gop phén
tao Igi thé canh tranh bén viing cho hé sinh
thai du lich nghi dudng va vui choi giai tri cta
Coéng ty.
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Bao cao cua H6i déng Quan tri

banh gia chung
cua HDQT vé tinh
hinh hoat déng
cua Cong ty trong
nam 2025

Panh gia cua
HDQT vé hoat
dong cua BBH
trong nam 2025

Nam 2025, kinh té& Viét Nam tiép tuc duy tri da
t&ng trudng tich cuc trong b&i canh kinh t& toan
cau con nhiéu bién déng, trong do khu vyc dich
vy va du lich ghi nhan sy phuc héi manh mé véi
lugng khach quéc té€ va nhu céu du lich néi
dia tang trudéng an tugng. Tan dung céc yéu t&
thuan Igi cua thi trusng, déng thai khong ngling
nang cao chét lugng dich vu va hiéu qua véan
hanh, Vinpearl d& dat dugc k&t qua kinh doanh
tich cuc, hoan thanh cac muc tiéu va k&€ hoach
da dugc DHDCD théng qua, qua do tiép tuc
cling c6 vi thé dan dau trong linh vuc du lich -
nghi dudng - vui chai gidi tri tai Viét Nam.

Song song véi muc tiéu tang truéng kinh doanh,
Vinpearl ti€p tuc kién dinh theo dudi chién lugc
phat trién bén ving, coi day la nén tang tao

Cén cu biéu |é Cong ty, Quy ché quan tri ndi
b6 va quy dinh phap luat hién hanh, HDQT da
thyc hién giam sat chat ché va chi dao kip thoi
hoat déng clia BDH trong viéc trién khai cac
Nghi quyé&t/Quyét dinh cila PHDCD va HDQT
théng qua cac phuong thuc: dinh hudng, giam
sat hoat déng diéu hanh; theo déi tinh hinh
kinh doanh, dau tu va quan trj tai chinh; xem
xét cac bao cao dinh ky va chuyén dé clia BDH;
giam sat viéc tuan tha phap luat, Biéu |é va cac
quy ché& ndi bd; chi dao thuc hién dady du nghia
vu cong bd théng tin clia doanh nghiép niém
yét. Bén canh d6, HDQT thuéng xuyén trao déi
va phaéi hop véi BDH trong viéc danh gia co hoi
thi trudng, quan tri rdi ro va trién khai cac dinh

huéng chién luge clia Cong ty.

dung gia tri dai han cho doanh nghiép. Cong ty
tung budc tich hop céc nguyén téc phat trién
bén viing vao hoat déng kinh doanh, khéng
ngling nang cao chat lugng dich vy, tao ra cac
gia tri tich cuc cho xa hoi va méi trusng, déng
thoi tang cudng gén két véi cac bén lién quan
nham xay dung hé sinh thai Igi ich hai hda cho
c8 déng, khach hang, ngudi lao déng va céng
déng, phu hop véi dinh hudng phat trién xanh

clia quéc gia.

HDQT danh gia hoat déng cla Céng ty trong
nam 2025 dugc trién khai hiéu qua, phu hgp vai
chién lugc phat trién da duge DHDCD théng
qua, déng thsi dam bao tuan tha cac quy dinh
cla phap luat va cac nguyén téc quan tri doanh
nghiép d&i véi cong ty niém yét.

Trong béi canh bat 8n dia chinh tri va bién
doéng kinh té€ nhiéu thach thuc trong nam
2025, HDQT ghi nhan va danh gia cao nd luc
cla BDH trong viéc diéu hanh linh hoat, kip
thsi Ung phd véi cac kho khan phat sinh, bao
dam hoat déng kinh doanh 8n dinh va tuan tha
day du quy dinh phap luat cling nhu quy ché
ndi bo cla Coéng ty. HDQT déanh gid BBH da
hoan thanh tét vai trd diéu hanh hoat déng cluia
Cong ty, gép phan duy tri da tang trudng va
néang cao vi thé thuong hiéu cla Vinpearl trén
thi truéng trong nudc va qudc té, dong thasi
bdo dam thuc hién ddy du cac nghia vu véi cé
doéng, déi tac, ngusi lao dong va Nha nudc.

Hoat dong cua
HDQT trong
nam 2025
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Trong ndm 2025, HDQT d4 t8 chic cac cudc hop dinh ky va dét xuat dé xem xét va quyét dinh kip
th&i cac van dé thuéc thdm quyén clia HDQT. HDQT da tién hanh hai muoi hai (22) cudéc hop va
lay y ki€n bang van ban, ban hanh 22 Nghi quyét théng qua nhiéu chu truong va diéu chinh quan
trong d&i véi hoat déng va dinh hudng phat trién cla Cong ty.

Cac quyét dinh cia HDQT trong nam 2025 tap trung vao cac ndi dung chl yéu sau day:

No&i dung trong tam S6 lugng Nghij quyét

Kién toan co cau té chuc va sdp xép bd may quan tri, diéu hanh cua

Céng ty 04 Nghi quyét

Phé duyét k& hoach kinh doanh, phuong an dau tu va dinh huéng phat

trién hoat déng cua Céng ty 05 Nghi quyét

Huy déng v8n théng qua cac hinh thuc vay vén, chao ban c6 phiéu, va
thuc hién cac bién phap bao dam nghia vu tai chinh béng tai san cua
Coéng ty

06 Nghi quyét

Théng qua céc giao dich vdi bén lién quan theo quy dinh va cac hop

déng, giao dich c6 gia tri I6n thudc thdm quyén phé duyét bl et

Thanh lap coéng ty con, quan ly danh muc dau tu va ci ngusi dai
dién theo Uy quyén quan ly phan vén gép cla Céng ty tai cac don
vi thanh vién

04 Nghij quyét

Céac Nghi quyét clia HDQT trong nam 2025 dugc ban hanh dung thdm quyén, phu hop véi quy
dinh clia phap luat va Diéu |é Céng ty, gop phan dinh hudng hoat déng diéu hanh nhdm hién thuc
hoa cac muc tiéu chién luge clia Cong ty.
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Danh sach Nghi
quyét/Quyét dinh
cua HDQT

Ké hoach hoat
dong nam 2026
cua HDQT
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Thong tin chi tiét duge trinh bay tai Phu luc 1 dinh kém Béo céo thudng nién nam 2025.

Nam 2026, HPQT tiép tuc duy tri phuong thiic quan tri linh hoat, chlt dong tiing pho véi béi canh kinh
t& vimod con nhiéu thach thic va cac bién dong clia méi trudng kinh té& trong nudc va quéc té.

Trén co sé do, HDQT du ki€n trién khai cac dinh huéng hoat déng trong tdm trong ndm 2026 nhu sau:

Giam sat viéc thuc hién chién lugc phat trién
trung va dai han cua cty, dac biét la dinh
huéng xay dung Vinpearl trd thanh hé sinh
thai du lich - giai tri - cham soc suc khoe
tich hgp hang dau khu vuc,

Tap trung chi dao, dé6n déc va giam sat BbH
trong viéc trién khai cac k& hoach, giai phap
nhdm dadm bado hoan thanh cac muc tiéu
va k& hoach kinh doanh ndm 2026 ducc
DPHDCD théng qua.

Ti€p tuc nang cao chat lugng cong tac quan
tri céng ty theo chudn muc cla céng ty dai
chung, tadng cudng tinh minh bach, hiéu qua
trong quan tri tai chinh, kiém soat néi bé va
quan tri rui ro.

DPinh hudng phat trién céac linh vyc kinh
doanh trong diém, bao gém nghi dudng, vui
choi giai tri, golf, &m thuc va cham séc suc
khée, nhdm nang cao néng luc canh tranh va
gia tri hé sinh thai dich vu clia Céng ty.

Thuc day ung dung céng nghé va chuyén déi
s@ trong hoat doéng kinh doanh va quan tri,
nang cao hiéu qua van hanh va téi uu hoa trai
nghiém cuda khach hang.

Phat trién nguén nhan luc va nang luc quan
tri cta doi ngii lanh dao, nang cao nang suat
lao déng va chat lugng dich vu trén toan hé
théng.

Thuc déy céc sang kién bén viing, chu trong
bao vé méi trusng va déng gop tich cuc cho
cbng dong tai cac dia ban noi Cong ty hoat
dong.

Cung cé vi th& clia Céng ty trén thi trusng
vén, tdng cudng hoat déng quan hé nha dau
tu va mé réng co hdi hop tac véi cac dai tac
chién lugce trong va ngoai nudc.
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Bao cao cua thanh vién
HDPQT dbc lap nam 2025

Panh gia vé
hoat déng cuia
HDQT

Panh gia viéc
tuan tha cac
nguyén tic quan
tri cong ty

Hoat ddong cua
thanh vién HDQT
déc lap

Trong ndm 2025, HDQT da thyc hién day da
vai tro dinh huéng chién luge va giam sat hoat
déng diéu hanh cla Coéng ty theo quy dinh
cla phap luat, Diéu |é céng ty va cac quy ché
quan tri néi bd. Truéc bsi canh kinh té trong
nuéc va quéc té nhiéu bién déng, HDQT da
ban hanh cac quyét sach linh hoat nh&dm thich
Ung véi nhiing thay d&i trong phuong thuc va
md hinh kinh doanh, bdo dam duy tri 8n dinh
hoat déng va dinh hudng tang truéng bén
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ving. HPDQT déng hanh cung BPH trong viéc
nhan dién, Ung phod va thao gd kip thsi cac
kho khan, thach thuc, qua do gép phéan hoan
thanh cac muc tiéu va k& hoach kinh doanh
ndm 2025. Thanh vién HDQT doc lap danh gia
HDQT d4 duy tri co ché& lam viéc hiéu qua, dam
bao nguyén tdc minh bach, than trong trong ra
quyét dinh, kiém soat t&t xung dét lgi ich déng
thai phat huy dugc vai tro giam sat déi véi BBH
va hoat déng clia Cong ty.

Trén co s theo déi va tham gia hoat déng clia HDQT trong ndm 2025, thanh vién HDQT déc lap

ghi nhan:

Coéng ty da tuan thu cac quy dinh vé quan tri
cong ty ap dung véi cong ty dai chung theo
quy dinh clia Luat Doanh nghiép, Luat Chiing
Khoan va cac Nghi dinh, Théng tu huéng dan.

Céc hoat déng quan tri duoc trién khai trén
co s6 minh bach, bdo dam quyén va Igi ich
hop phéap cla cé déng.

HBPQT va BPH da phdi hop chat ché trong
viéc trién khai cac NQ clia PHDCP va dinh
huéng chién lugc clia Coéng ty.

Thanh vién HDQT déc lap danh gia hoat déng clia HDQT trong ndm 2025 da dugc trién khai hiéu
qua, phu hop véi cac chudn myc quan tri doanh nghiép ctia cong ty niém yét, gop phén cing cé
nén tang quan tri minh bach va bén viing cho sy phat trién dai han ctia Céng ty.

Trong ndm 2025, thanh vién HDQT déc lap da
tich cuc tham gia cac cuéc hop clia HDQT,
nghién cuu cac tai liéu lién quan, dong thsi
déng gop céc y kién chuyén mén nhdm tham
muu cho HPQT trong qua trinh xem xét, quyét
dinh cac van dé quan trong clia Cong ty, qua
do gép phan dadm bado hoat déng quan tri
clia Cong ty phu hgp véi dinh husng da duge
DHDCD thong qua, Diéu |é Cong ty va cac quy
dinh cua phap luat.

Thanh vién déc lap cling tham gia danh gia cac
bdo cédo cua BDPH va cac bd phan chuc nang
nh&m tidng cudng tinh khach quan trong qua
trinh ra quyét dinh clia HPQT, bado dadm cac
quyét dinh quan tri dugc dua ra trén co sd cén
nhic day du Igi ich ciia Céng ty va c8 déng.
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Bdo cdo cla Ban Kiém soat

Hoat dong cua
BKS nam 2025

Trong nadm 2025, BKS d& chd déng thuc hién vai trd giam sat theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép,
Diéu |é Coéng ty va cac quy dinh déi véi cong ty niém yét vai tinh than trach nhiém cao. BKS da
t8 chic 02 cudc hop véi ty 1& tham du 100%, déng thoi trién khai cac hoat déng kiém tra, giam
sat dinh ky nhdm danh gia viéc tuan thu phap luat, Diéu & cong ty va cac NQ clla DPHDHD/HDQT.

Trong nam 2025, BKS da tap trung giam sat cac néi dung trong tam sau:

Viéc trién khai cac NQ cliia PHDCB/HDQT

Tinh hinh quan tri, di€éu hanh va hoat dong
kinh doanh, van hanh cta Coéng ty

Tinh trung thuc va hgp ly clia Bao céo tai chinh

Viéc tuan thd quy dinh cta phap luat va quy
ché& quan tri néi bd

Céc giao dich véi bén lién quan theo quy
dinh cla phap luat va Biéu |é Cong ty.

Trén co s& hoat déng kiém tra, giam sat da trién khai trong nam, BKS ghi nhan:

Hoat déng kinh doanh, van hanh va dau tu
clia Céng ty duoc trién khai 8n dinh, minh
bach va tuan thi cac quy dinh phap luat
co lién quan

BDH da trién khai cac NQ clia DPHDCD va
HDQT dung thdm quyén va phu hop véi dinh
huéng phat trién cua Céng ty

Cong ty da thuc hién day dd nghia vu céng
b& théng tin theo quy dinh.

BKS ghi nhan trong nam khéng phat sinh cac sai pham hoac thiéu sét trong yéu lién quan dén
quan trj doanh nghiép va tuan thu trong hoat déng clia Céng ty.

Panh gia cua BKS
daéi véi hoat déng
cua HDQT va BbH

Ké hoach hoat
dong nam 2026
cua BKS

V& tinh hinh tai chinh, BKS ghi nhan Céng ty
da thuc hién hiéu qua céng tac du bao kinh
doanh, lap va coéong bé bao cédo tai chinh
kip thdéi, chinh xac, déng thsi quan ly ngén
sach va dong tién chat ché. BKS théng nhat
véi Bao cdo tai chinh hgp nhat nam 2025 da
dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan
Deloitte Viét Nam, phan anh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng
kinh doanh va luu chuyén tién té cua Céng ty
theo quy dinh hién hanh.

Vé hé théng kiém soat ndi bod va quan tri rdi ro,
Céng ty duy tri hé théng kiém soat ndi bd va
quan trj rdi ro theo Quy ché& quan tri va mé hinh

t8 chuc théng nhat. HDQT chi dao hoan thién
b6 may va quy trinh van hanh, bdo dam hoat
doéng hiéu qua va tuan thu cac nghi quyét cua
PHBCD. BKS tang cudng giam sat viéc tuan
thi quy dinh ndi b, dac biét déi véi cac giao
dich trong yéu va giao dich véi bén lién quan.

Vé cbng tac quan trj va diéu hanh, HDQT va
BDH trién khai hoat déng quan tri, diéu hanh
phu hop véi quy dinh phap luat, Biéu Ié va cac
nghi quyét cia BPHDCD. HDQT cung céip day
dud théng tin cho BKS; cac don vi thuc hién ché
dé bao cdo dinh ky va Coéng ty tuan thi cac
nghia vu céng bé théng tin d6i véi nha dau tu.

N&m 2026, d& phat huy hon nita vai trd giam sat, kiém tra dam bao tinh tuan thd, minh bach trong
hoat déng clia Vinpearl, BKS sé tiép tuc tang cudng ddy manh hoat déng, tap trung hon nita vao

cbéng tac kiém tra ndi bd, cu thé:

Tang cudng giam sat viéc tuan thd cac quy
dinh phap luat, Biéu I& va quy ché& ndi bd
trong céng tac quan ly, diéu hanh hoat dong
kinh doanh, van hanh ciia Céng ty;

Chu déng d&i méi phuong thuc giam sat,
kiém tra phu hop véi tinh hinh thyc té&, nang
cao hiéu quéa kiém soat va phong ngla rui ro.

Ph&i hgp véi cac bd phan chuyén mén thuc
hién kiém tra dinh ky va dét xuét tai cac don
vi thanh vién, bao dam viéc tuan thu ducc
trién khai xuyén suét va nhat quan trong toan
hé théng;

Theo dbi, giam sat viéc trién khai cac NQ cua
DPHDCDH/HDPQT
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Tuan thu cac quy dinh vé
quan tri cong ty

banh gia viéc
thuc hién cac
quy dinh vé
quan tri cong ty

Thu lao va cac
khoan lgi ich cua
thanh vién HDQT,
BKS va BDH

Ché do6 dai ngd
khac déi vaoi
HDQT, BKS & BDH

Cac thay déivé
thanh vién HDQT,
BKS va BDH

Trong ndm 2025, Vinpearl tuan thd day du cac
quy dinh vé quan tri doanh nghiép ap dung dai
véi céng ty dai ching theo quy dinh cda Luat
Doanh nghiép, Luat Chung khoan va cac Nghi
dinh, Théng tu huéng dan. Céng ty da duy tri
c0 cdu quan tri rd rang gitta HDQT, BKS va BPH,
déng thsi bao dam tinh minh bach, day dd va
kip thai trong cong bé théong tin theo quy dinh
clia phap luat.

Sau niém yét, Cong ty ti€p tuc hoan thién hé
th&ng quy ché& quan tri, tang cusng kiém soat

néi bd va quan tri rdi ro nhdm nang cao hiéu
qua quan tri va huong téi viéc ap dung cac
thong lé tét vé quan tri doanh nghiép.

Boéng thai, Vinpearl duy triviéc cung cép thong
tin kip thai, chinh xac, tang cudng két ngi gitia
Céng ty véi c8 déng va cac bén lién quan. Voi
tinh thén chd déng va minh bach, Vinpearl
khéng ngiing cling ¢& niém tin clia nha dau tu,
huéng téi muc tiéu phat trién bén viing va gia
tang gia tri dai han cho doanh nghiép.

Viéc chi tra thu lao cho cac thanh vién HDQT,
BKS, BBH dugc thuc hién theo dinh muc quy
dinh tai Biéu |&é Cong ty vé ché& dé thu lao, tién
thudng va chi phi hoat déng, trén co sé nghi
quyét dugc DPHDCD théng qua tai méi ky hop
thudng nién va tuan thd cac quy dinh phap luat
co lién quan.

Thu lao da chi trd cho céac thanh vién HDQT
va BKS trong ndm 2025 lan luct la 2,7 ty déng
va 514 triéu déng. HPQT duy kién trinh BPHDCDH
xem xét, phé duyét muc thu lao cho HPQT,
BKS va BDH tai cuéc hop BHBCD thudng nién
nam 2026.

Uu dai khi str dung dich vu clia cac céng ty thanh vién cta Tap doan: Thanh vién HDQT, BKS va BBH
dugce hudng chinh sach gia uu dai khi st dung céc dich vu cta cac coéng ty thanh vién trong Tap

doan Vingroup theo quy dinh tai tung thai diém.

Cac thay d8&i vé thanh vién HDQT

Céng ty khéng co thay déi vé thanh vién HDQT trong ndm 2025

Céac thay dé&i vé thanh vién BKS

Céng ty khéng cé thay d8i vé thanh vién BKS trong ndm 2025

Céac thay d8&i vé thanh vién BDH

HDQT chap thuan don tu nhiém cta Ong Bang Thanh Thly va b nhiém Ba Ngé Thi Huong gil
chuc vy T8ng Giam déc tu ngay 26 thang 12 nam 2025.

Hoat déng kiém
toan néi bo

Nam 2025, HDQT da thanh lap Bo phan KTNB
truc thuéc HPQT, hoat déng véi tinh doc lap
va khach quan, cé chiuc ndng tham muu va
ki€n nghi kip thdi, chinh xac vé viéc thiét 1ap va
van hanh hé théng kiém soat ndi bé clia Céng
ty. Bon vi nay tap trung danh gia hiéu qua cac
quy trinh quan tri, quan ly rti ro nhdm bao dam
phong ngura, phat hién va xt ly kip thsi cac rdi ro,
déng th&i hé trg Céng ty hoan thanh cac muc
tiéu hoat doéng, chién lugc va ké hoach da dé ra.
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Binh ky hdng n&dm, bé phan KTNB xay dung
va trinh HDQT xem xét, phé duyét K& hoach
KTNB, bao gém pham vi, d&i tugng, muc tiéu,
néi dung, nién doé va lich trinh kiém toan, cing
cac yéu cau vé ngan sach va nguén luc cho
nam tai chinh ti€p theo. K& hoach nay dugc xay
dung theo phuong phap ti€p can dua trén rui
ro, cé xem xét y ki€én clia BDH va HDQT nham
bdo dam tinh phu hop va hiéu qua trién khai.
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Nang cao nang luc vé quan tri cong ty

Dao tao vé quan
tri cong ty

Cong tac dao tao vé quan tri doanh nghiép
luén dugc Vinpearl chu trong trién khai thusng
xuyén va bai ban. Ban lanh dao cung cac bd
phan chuyén mén nhu Phap ché, Tai chinh va
céac don vi lién quan tich cuc tham gia cac héi

thao, chuong trinh dao tao néi bd va chuong
trinh do co quan chuc nang t8 chic nham cap
nhat kip thsi quy dinh phap luat, théng 1é quan
tri mdi va nang cao hiéu qua ap dung vao thuc
tién quan trj clia Céng ty.

Cac chuong trinh vé quan tri cong ty
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STT  Tén chuong trinh Thoi gian Don vi té chirc Néi dung/Muc tiéu
Dién dan Thuéng nién vé Quan Dién dan cap nhat b&i canh kinh t& Viét Nam, thao
tri Cong ty lan thu 8: “Héi déng Thang 12 Vién Thanh vién Hoi luan céc chu dé ESG va viéc thuc thi quan tri céng
1 Quan tri But pha: Vuon tdm Khu n&m 2025 déng quan tri Viét Nam  ty theo chudn myc OECD/G20 va Thé diém QTCT
vuc, Binh vi Niém tin va Danh (VIOD) ASEAN (ACGS), qua do dinh vj gia tri niém tin va
ti€ng trén Thj trusng Vén” thuong hiéu céng ty trén thj trusng vén.
, B& Nguyén téc tap trung nang cao vai trd HDQT,
. Uy ban Chung khoan tich hop ESG, theo théng 1é quéc t& (G20/OECD)
2 Lé céng bé B6 Nguyén téc Thang 2 Nha nuéc (UBCKNN) déng thoi ti€p thu co chon loc théng lé t&t cla
Quan trj Céng ty Viét Nam 2026 nadm 2026 phdi hop véi T6 chic céc thi trusng phat tri€én nham &ng cao chét lugng
Tai chinh Quéc t& (IFC)  quan tri, gia tdng stc hap dan cla thj trusng vén, va
ho trg nédng hang thi trudng ching khoan Viét Nam.
Chuong trinh dugc trién khai trong khuén khé chién
Thang 12 Vanto - D&i tac tu van dich chuyén hoa t6 chuc cla Vinpearl. Théng qua
Khoéa hoc “Chuyén héa: Khai nam 2025 R R ety B céac phuong phap huén luyén thyc chién, chuong
! - = v . quéc té vé phat trién N R o 3
phéng néng luc thuc thi dén Thang 2 doanh nahién. t& chiic trinh giup doi ngl quan ly nang cao tu duy két qua,
nadm 2026 ghiep, kha nang dan dat thay d8i va nang luc trién khai
chién lugc dén cép van hanh.
Pugc xay dung véi muc tiéu chudn héa nang luc
Thang 11 déi ngl CBLD duya trén 10 tiéu chuén nang luc cét
N " nam 2025 Hoc vién Ladnh dao 16i cua Tap doan, chuong trinh cung cép céac kién
4 Sl il “Wielee by dénThang 8  Vingroup thuc vé tu duy, ky nang, cong cu; dac biét la cac tu
nam 2026 tudng quan tri, nguyén tac quéan tri, cong cu quan
tri d&c thu cda Vingroup.
Véi muyc tiéu xay dung doi ngti 1anh dao k& can ban
linh, s8n sang cho céac giai doan tang trudng mai,
Y (7 [T ~ “ théng qua mo hinh dao tao thuc chién sé lugng
5 C.huong}rmh Cén bg ngudn N’fm 2024 Dao tao quan trindi bd  16n gidng vién ndi bd, gdn 600 can bd nguédn ndi
Vinpearl dén nay

b6 da duge quy hoach, gop phén nang cao suc
canh tranh va dam bao sy phat trién bén viing cla
Cobng ty.
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Quan tri rui ro

Nguyén tic
QTRR

Co cau té chuc
QTRR

Vi dac thu hoat dong trong linh vuc dich vu
du lich - nghi dudng quy mé 1én, trai dai trén
nhiéu dia ban va phuc vu ca khach néi dia lan
qudc té&, Vinpearl xac dinh quan tri rdi ro (QTRR)
la mot cdu phén cét 16i trong hé théng quan tri
doanh nghiép, gép phan dam bao su phat trién
&n dinh, bén viing va kha nang thich ung trusc
nhing bién déng clia méi trusng kinh doanh.

ghép truc ti€p vao quy trinh van hanh cla cac
kh&i/phong ban. HDQT thuc hién vai trd dinh
hudng va giam sat téng thé déi voi hé théng
QTRR, trong khi BDH chiu trach nhiém t& chuc
trién khai cac bién phap quan ly va kiém soat
rdi ro trong hoat déng kinh doanh. Cac co ché
kiém soat duoc thiét 1ap nhdm nhan dién kip
théi cac y&u té co thé anh hudng dén muyc tiéu

chién luoc clia Céng ty, tu doé trién khai cac
bién phap phong ngua va giam thiéu tac déong
tiéu cuc.

Céng ty trién khai quan tri rii ro theo hudng
tich hop, trong do cac chuc nédng nhan dién,
danh gia, kiém soat va quan tri rii ro dugc 1éng

Céng tac quan tri rdi ro tai Vinpearl duoc trién khai theo mé hinh quan tri tich hop mé hinh Ba
tuyén phong vé nhdm dam bao rui ro dugc nhan dién, kiém soat va giam sat mot cach hé théng
trong toan bd hoat dong cua Céng ty. M6 hinh nay giup phan dinh ré trach nhiém gitta cac don
vi van hanh, cac bé phéan kiém soat chuc nang va cac don vi danh gia doc lap, qua dé nang cao
hiéu qua quan tri rdi ro va kiém soat néi bo.
Tuyén phong vé thu nhat: bao gém céac don ro, ban hanh chinh sach va quy trinh kiém
vi van hanh va kinh doanh tryc ti€p tai cac co soat, déng thaéi giam sat viéc tuan tha trong
s&. Cac don vi nay chiju trach nhiém truc tiép toan hé théng va hé trg cac don vivan hanh
trong viéc nhan dién, quan ly va ki€ém soat rdi trong viéc trién khai cac bién phap kiém
ro phat sinh trong qua trinh hoat déng hang soat rdi ro.
ng’éy, doéng thbi trién khai cac bién phap Tuyén phong vé thi ba: 13 bo phan KTNB,
kiém soat nham dam bao hoat déng kinh
doanh dugc thyc hién dung quy dinh va tiéu

chuan van hanh.

thuc hién vai tro danh gia doc lap va khach
quan vé hiéu qua cua hé théng quan trj rui
ro va kiém soat néi bd. Bon vi nay tién hanh
Tuyén phong vé thu hai: bao gém céac bd cac cubc kiém toan dinh ky hodc dét xuat
phan chuc nang tai try sé chinh nhu Khéi Tai
chinh k& toan, Phong Phap ché&, Khéi Thanh

tra & Kiém soat chat luong, va cac khéi/

nh&m ra soat muc dé tuan thu va hiéu qua
clia cac quy trinh kiém soat, déng thai duara
céac khuyé&n nghi cai thién. Kiém toan néi bo
phong chuc nang khac. Céc don vi nay chiu hoat déng déc lap véi BPH va béao céo truc

trach nhiém xay dung khung quan tri rai ti€p cho HDQT.

Mé hinh nay cho phép rui ro dugc kiém soat ngay tai diém phat sinh, déng thsi van dam bao sy
giam sat déc lap 6 cép quan tri. Cac don vj nay trién khai nhan dién, danh gia va kiém soat rdi ro
théng qua hé théng bang kiém tuan thu, quy trinh nghiép vu va co ché& giam sat dinh ky. Cach
ti€p can nay giup Coéng ty ndng cao kha nang phong ngua rdi ro, ciing ¢ nén tang quan tri doanh
nghiép va hd trg viéc thuc hién cac muc tiéu phat trién bén viing trong dai han.

Phuong thuc
QTRR

Nhan dién rui ro

Phan tich va
danh gia rairo

|, Xay dung va trién khai ]

bién phap kiém soat rai ro

Giam sat va cap nhat rui ro

[

Truyén théng va nang cao
nhan thuc vé quan trj rdi ro

]

Vinpearl trién khai quan tri rdi ro theo mé hinh tich hgp va gan lién véi mé hinh ba tuyén phong
vé, trong dé viéc nhan dién, danh gia va kiém soat rdi ro dugc thuc hién ducc 16ng ghép truc
ti€p vao cac hoat déng quan tri va van hanh cta Céng ty, xuyén suét trong toan bd hoat déng
clia Cong ty.

Trén co sé do, Vinpearl xay dung quy trinh quan trj rdi ro gém céc budc chinh nhu sau:

Cac rui ro duge nhan dién théng qua hoat
dong ra soat dinh ky tai cac don vi van hanh,
hé théng bao cao ndi bd va cac chuong trinh
kiém tra tuan tha trong toan hé théng. Viéc
nhan dién rui ro tap trung vao cac yéu té co

Sau khi dugc nhéan dién, céac rui ro duge phan
tich dua trén kha nang xay ra va muc dé anh
hudng dén hoat dong kinh doanh va uy tin
thuong hiéu. Trén co sé do, cac rdi ro dugc

Da&i véi cac rii ro trong yéu, Vinpearl trién khai
céc bién phap kiém soat phu hop, bao gém
hoan thién quy trinh van hanh, tdng cusng
ki€ém soat ndi bé va ap dung cac gidi phap
cébng nghé. Céc tiéu chuéan dich vy, quy dinh

Cong ty duy tri co ché& giam sat rui ro théong
qua hé théng bang kiém tuan thd, chuong
trinh tu thanh tra néi b, co ché hop diéu hanh
dinh ky va hé théng bao cao quan tri. Cac hoat

Vinpearl cht trong ndng cao nhén thuc vé
quan tri rui ro trong toan hé théng théng qua
céac chuong trinh dao tao, huéng dan nghiép
vu va hoat dong truyén théong néi bé. Biéu nay

thé anh hudng dén hoat déng kinh doanh cua
Cong ty, bao gém rdi ro van hanh, tai chinh,
phap ly, cong nghé, an ninh - an toan va chat
lugng dich vu.

phan loai theo muc d6 uu tién nhdm giup Ban
DBiéu hanh va cac don vj lién quan téap trung
ngudn luc quan ly déi véi nhiing rui ro cé tac
doéng lon.

vé an ninh - an toan, phong chay chia chay,
vé sinh an toan thuc phdm va bao mat théng
tin duoc chuén hoéa va tich hop cac diém kiém
soat rdi ro nhdm dam bao hoat déng van hanh
an toan va hiéu qua.

dong nay giup theo doi hiéu qua clia cac bién
phap kiém soat va kip thoi phat hién cac dau
hiéu bat thusng trong qua trinh van hanh.

gitup can bé nhan vién chd déng nhan dién,
bao cao va phdi hop xu ly rdi ro phat sinh
trong qua trinh lam viéc.

Quy trinh nay duoc thuc hién xuyén suét tai cac don vi trong hé théng nhdm dam bao rdi ro
duoc nhan dién kip thai, danh gia day du va kiém soat hiéu qua trong qua trinh hoat déng. Théng
qua quy trinh quan tri rdi ro ducc trién khai déng bé va lién tuc cai thién, Vinpearl huéng téi xay
dung mét hé théng quan tri rdi ro linh hoat, bam sat thuc tién van hanh clia nganh du lich - nghi
dudng, qua dé gép phan dam bao hoat déng kinh doanh 8n dinh va hé tre muc tiéu phat trién
bén vitng clia Céng ty.
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Cac rui ro trong yéu tac dong dén hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty

va bién phap kiém soat

Nhoém ruiro

M6 ta tac déng

Muc dé
anh hudng

Bién phap kiém soat

RUi ro kinh
té€vimod

Hoat déng kinh doanh cua Vinpearl chju anh
hudng tu cac bién dong kinh t&€ vi mé nhu tang
trudng kinh t&, lam phat, l4i suat va ty gia, trong
khi nhu c4u du lich gén chét véi sic mua va tam
ly chi tiéu cda ngudi tiéu dung. Bén canh do, bién
déng ty gia cé thé lam gia tang chi phi tai chinh
d&i voi cac khoan vay ngoai té va anh huéng dén
sutc canh tranh gia phong, trong khi lam phat va
14i suat tang cling c6 thé lam gia tang chi phivan
hanh va chi phi vén.

Cao

Vinpearl kiém soat rdi ro vi mé théng qua viéc quan
tri co c4u tién té trong nguén vén va dong tién, can
dai gitta nghia vu ng ngoai té va ngudn thu tu khach
quéc t&€ nham han ché rli ro ty gia, déng thsi ap
dung cco ché dinh gid linh hoat theo tung thi truéng.
Cong ty cling chu déng theo déi bién dong 1ai suét,
t8i uu cau truc vay, kiém soat chi phi van hanh va
nang cao hiéu suét khai thac tai sdn nhdm gidm
thiéu tac déng cua lam phat, chi phi vén va cac
bién dong kinh té& vi mé.

Rui ro phap
ly va chinh
sach

Hoat déng cua Vinpearl chju sy diéu chinh cuta
nhiéu quy dinh phép ly lién quan dén doanh
nghiép, dau tu, xdy dung, dat dai, kinh doanh bat
doéng san, du lich, thué va thij trudng vén. Trong
bdi canh hé théng phap luat tai Viét Nam lién tuc
dugc hoan thién, cac thay déi trong khung phap
ly c6 thé phat sinh yéu cau tuan tha méi, qua dé
anh hudng dén ké hoach dau tu, mé hinh van
hanh ho3dc chi phi hoat déng clia doanh nghiép.

Trung binh

Vinpearl chu déng thich Ung véi cac thay déi cua
moi truéng phap ly théng qua viéc thudng xuyén
theo doi, cap nhat quy dinh lién quan va tham
vén céc don vi tu van phap ly déi véi nhiing van
dé chuyén sau. Cong ty tdng cudng ra soat tuén
thd, cap nhat quy trinh néi b, t6 chuc dao tao
dinh ky vé phap ly va duy tri trao d8i véi co quan
quan ly nhdm giam thiéu rdi ro, ddm bao hoat
doéng kinh doanh phu hgp quy dinh va van hanh
&n dinh, bén ving.

)]
§ Gﬁ»\%

RUi ro nhan
suvavan
hanh

Hoat dong trong linh vuc nghi dudng va giai tri
cao cép doi hdi tiéu chudn van hanh nghiém
ngat va chéat lugng dich vu déng nhéat. Trong bdi
canh canh tranh nhan su ngay cang gay gét trong
nganh du lich - khach san, viéc thu hut va git
chan déi ngi nhan sy chéat lugng cao, cung véi
yéu cau duy tri tiéu chuan dich vy, quan ly phan
héi khach hang, bao dadm an toan ky thuat va an
ninh di liéu trong qua trinh chuyén déi s6, dat ra
nhiing thach thuc dang ké dsi véi hoat déng van
hanh clia doanh nghiép.

Trung binh

Vinpearl trién khai cac bién phap kiém soat ruii ro
van hanh théng qua chién lugc quan tri nhan sy dai
han, bao gém thu hut, phat trién va gitt chan nguén
nhan lyc chat lugng cao, déng thsi ddy manh dao
tao nh&m dam bao tiéu chuan dich vu déng nhat
trén toan hé théng. Bén canh do, Céng ty chudn
héa quy trinh van hanh, ting cusng kiém soat chat
lugng dich vy, dau tu ha tadng cong nghé thong tin
va bao mat di liéu, cling nhu thuc hién bao tri, nang
céap co s6 vat chat dinh ky nhdm duy tri hoat déng
&n dinh, an toan va nang cao hiéu qua khai thac.

RUi ro canh
tranh

Nganh dich vu luu tru va giai tri tai Viét Nam dang
canh tranh ngay cang gia tang vdi su tham gia
clia cac thuong hiéu quéc té, cac tap doan ndi
dia va cac md hinh luu trd nén tang s&. Canh
tranh khéng chi vé gia ma con vé chét lugng dich
vy, tién ich, hé sinh thai va ing dung céng nghé,
lam gia téng rui ro suy giam thi phan hoac bién lgi
nhuan néu doanh nghiép khong duy tri dugc Igi
thé& canh tranh.

Trung binh

Vinpearl tiép tuc phat trién mé hinh hé sinh thai
nghi dudng - vui choi gidi tri - &m thuc tich hop, gia
téng gia tri trai nghiém tron gdi thay vi chi cung céap
dich vu luu trd riéng biét. Viéc theo déi sat dién bién
thi trudng va xu huéng canh tranh cling giup Céng
ty chli déng diéu chinh chién lugc gia va chinh sach
kinh doanh phu hgp theo tung giai doan.

Rui ro bat
kha khang

Hoat déng du lich - nghi duéng cé muc dé nhay
cam cao truéc cac yéu té bat khd khang nhu
thién tai, dich bénh, bién déng dia chinh tri hoac
thay d&i chinh sach di chuyén quéc té. Cac sy
kién nay co thé gay gian doan dong khach, anh
hudng dén cong sudt phong, doanh thu va an
toan van hanh tai cac co sé.

Thap

Vinpearl trién khai cac bién phap phong ngua va
giam thiéu rui ro théng qua viéc xay dung kich ban
Ung pho theo ting cap do, t8 chiic dao tao va dién
tap dinh ky vé an toan - khan cap cho nhan sy, duy
tri hé théng phong chay chira chay va an ninh dat
tiéu chuén, déng thasi mua bao hiém cho tai san va
trach nhiém lién quan dén hoat déng kinh doanh.
Bén canh do, Cong ty chu déng da dang hoa thi
trudng khach hang nham gidm su phu thuéc vao
mét thi trudng don |é va nang cao kha néng ung
pho truée cac bién déng.
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Théng tin co phiéu va
co cau cd dbéng

Théng tin cé phiéu
Ma cé phiéu

VPL

S& lugng ¢ phiéu luu hanh

1.793.300.377 0.

Loai c6 phiéu

C8 phiéu phé théng

S6 lugng ¢ phiéu chuyén nhugng tu do

1.793.283.325 ..

Sé lugng c6 phiéu bi han ché& chuyén nhugng

17.052 ..

S6 lugng cé phiéu quy

O c6 phiéu

Ty Ié sé hitu nuéc ngoai téi da

49,00.

Ngay niém yét c6 hiéu luc Ngay chinh thuc giao dich

Ngay 29 thédng 4 nam 2025 Ngay 13 thang 5 nam 2025
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Co caucéo déng (tai ngay 12 thang 12 nam 2025)

S6 hitu ¢8 phiéu clia nguéi n

~n e ~
oi bé (tai ngay 12 thang 12 n&m 2025)

CHUONG 4 (97

Co cau cé déng

o um e s
Canhan T6 chuc
1 Cé doéng Nha nuéc 0 0,00% 0 0 0
2  Cédbéngsang lap 0 0,00% 0 0 0
3 C8 déng I6n (sé hitu tiu 5% vén ¢8 phan tré 1én) 1.533.453.474 85,51% 1 0 1
Trong nudc 1.633.453.474 85,51% 1 0 1
Nudc ngoai 0 0,00% 0 0 0
4 Coéng doan Cong ty 0 0,00% 0 0 0
5  C8phiduquy 0 0,00% 0 0 0
6 Cé& phiéu uu dai 0 0,00% 0 0 0
7 C&8 déng khac 259.846.903 14,49% 4.896 4.862 34
Trong nudéc 245.886.681 13,71% 4.856 4.841 15
Nudc ngoai 13.960.222 0,78% 40 21 19
8 TONG CONG 1.793.300.377 100,00% 4.897 4.862 35
Trong nudc 1.779.340.155 99,22% 4.857 4.841 16
Nudc ngoai 13.960.222 0,78% 40 21 19

Théng tin c6 déng 16n (sé hitu tu 5% tré 1én)

STT

Tén t8 chuc/ca nhan

S6 lugng 8 phiéu

Ty lé sé hiu

TAP DOAN VINGROUP - CONG TY CP

1.5633.453.474

85,51%

Péi tuong Tén ca nhan - Chic vu Sé lugng cé phiéu Ty 1é sé hitu
Nguyé&n Thu H&ng - Chu tich HDQT 0 0,0000%
Dang Thanh Thly - Thanh vién HDQT 0 0,0000%
HDQT Hoang Thi My Hanh - Thanh vién HBQT 10.406 0,0001%
Lé Thay Anh - Thanh vién HDQT 0 0,0000%
Marc Villiers Townsend - Thanh vién HDQT doc lap 0 0,0000%
Nguyén Thi Nhu Hoa - Trudng BKS 0 0,0000%
BKS Ta Khanh Duy - Thanh vién BKS 0 0,0000%
Nguyén Ngoc Linh - Thanh vién BKS 0 0,0000%
Ngé Thi Huong - Téng Giam déc 88 0,0000%
V& Thi Phuong Thao - Phé Téng Giam déc 2.081 0,0001%
BBH
Nguyén Binh Nga - Giam déc 5.023 0,0003%
Vi Thi Kim Hudng - Giam déc Tai chinh 11.208 0,0006%
KTT D& My Huong - K& toan trudng 5.203 0,0003%

Giao dich cé phiéu cua ng

usi néi bévan

gus

Y

icélién quan

Nguai ndi bo

Sé lugng cé phiéu

Sé lugng 6 phiéu

. . s6 hiru dau ky s6 hiu cudi ky . . ., i
Ngudi thuc hién Ly do tang, giam (mua, ban,
STT K . A 5
giao dich o . L . L chuyén déi, thuéng...)
Quan hé véi S6 luong Tylé S6 luong Tylé
ngusi ndi bé cé phiéu s6 hitu cé phiéu s6 hitu
e T . U Mua 1.208 c& phié&u chao ban
1 BavaThikim Giam ddc Tai 10000  0,0006% 1.208 0,0006% thém ra céng ching cho c8
udéng chinh A A [
doéng hién hau
Hoana Thi Mo Mua 406 c8 phiéu chao ban
2 Hanhg tVy Thanh vién HDQT 10.000 0,0006% 10.406 0,0006%  thém ra céong chiung cho cé
; doéng hién hiu
B4 D& MY Mua 203 c8 phi€u chao ban
3 H v K& toan trudng 5.000 0,0003% 5.203 0,0003% thém ra céng chung cho c&
uong A oo
déng hién hiu
Ana Nauvén Mua 203 c8 phi€u chao ban
4 ng guy Giam déc 5.000 0,0003% 5.203 0,0003% thém ra céng ching cho c8
Binh Nga N T
doéng hién hau
A s . . Mua 81 c6 phiéu chao ban
5 TN Phé Tong Gidm 2.000 0,0001% 2.081 0,0001%  thém ra céng ching cho cé
Phuong Thao déc N o
dong hién hau
6 PRCngiNgeevan Bén o6 lién quan 0 0,0000% 4889000  02726% Giao dich mua o8 phiéu

Luong

cula ngudi ndi bd
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Giao dich cé phiéu quy

Giao dich gitra Céng ty

véi nguadi co lién quan cla
Cobng ty, hoac gilra Coéng ty
vGi c8 déng Ién, ngusi ndi
b6, ngusi cé lién quan cua
ngudi ndi bd

Cac dot phat hanh chung
khoan khac da thuc hién

Tinh hinh thay déi vén dau
tu cua chu sé hitu

Khéng phat sinh giao dich nao trong néam 2025.

Céng ty da ban hanh va thuc hién Quy dinh kiém soét giao dich véi bén lién quan,
bao dam cac giao dich dugce thuc hién dung quy dinh phéap luat va trén co sé
théng 1€ thi trusng, gop phén tang cudng tinh minh bach va hiéu qua quan tri.

Thong tin chi tiét duge trinh bay tai Phu luc 2 dinh kém Béo céo thudng nién nam 2025.

Khéng phat hanh ching khoan trong ndm 2025.

Thong tin chi tiét dugce trinh bay tai Phu luc 3 dinh kém Béo céo thudng nién nam 2025

Vinpearl cam k&t bdo dam tinh trung thuc,
minh bach va nhat quan trong céng bé thong
tin, cling nhu trong hoat déng trao déi, giai
dap véi cé déng, nha dau tu, chuyén gia phan
tich va cac bén lién quan. Moi théng tin chinh
thuc clia Céng ty dugc dang tai day du, déng
théi bang tiéng Viét va tiéng Anh tai muc Quan
hé c8 déng trén website www.vinpearl.com,
bdo dadm nguyén téc déi xi céng bang gilia
céc c8 déng va kha nang ti€p can théng tin
kip thai, binh dng.

Trong nam 2025, Phong Pau tu Vinpearl phdi
hop véi Tap doan va cac don vi lién quan nhdm
duy tri tuong tac thusng xuyén véi céng déng
dau tu théng qua viéc chld dong t8 chuc Dai
héi déng c8 déng thusng nién, cac budi cap
nhat két qua kinh doanh dinh ky, héi nghi - hoi
thao nha dau tu, cac su kién nha dau tu quy
mé I6n do Vingroup t8 chuc, cac cudc gap

Phong Pau tu

Céng ty Cé phan Vinpearl

CHUONG 4 (99

Hoat déng quan hé c6 déng va
nha dau tu trong nam 2025

g8 truc ti€p va truc tuyén, cling nhu chucng
trinh tham quan thuc té cac du an. Cac hoat
doéng nay gop phén tang cudng két néi, minh
bach héa théng tin va cling ¢& niém tin cla thi
trusng dai véi chién luge va két qua hoat déng
clia Céng ty.

Hudng t6i muc tiéu xay dung va cling ¢6 niém
tin bén viing tu thi truéng vén, trong nam 2026,
Vinpearl ti€p tuc ddy manh hoat déng tuong
tac da chiéu véi ¢8 doéng, nha dau tu, té chic
tai chinh va co quan truyén théng thong qua
cac chuong trinh déi thoai dinh ky va chuyén
dé, qua dé kip thai cap nhat toan dién tinh hinh
kinh doanh va dinh huéng phat trién dai han
clia Céng ty. Phong D&u tu cam két duy tri co
ché& phan héi kip thai, chuyén nghiép dai voi
moi yéu cau tu nha dau tu va chuyén gia phéan
tich, qua dé nang cao chat lugng quan hé nha
dau tu theo chudn muc quan trj tién tién.

Dia chi Tang 5, Toa nha Van phong Symphony, Budng Chu Huy Man,
Phudng Phuc Lgi, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam

Email ir@vinpearl.com

Website https://vinpearl.com/vi/quan-he-co-dong
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CHUONG 05

Phat trién bén viing

Cam ké&t phat trién bén viing
Cac con s6 an tugng vé ESG
Khung quan tri ESG

Céc van dé ESG trong yéu

K& hoach ESG nam 2026

Khing Binh Chuan Myc - Kién Tao Vi Thé
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Cam két phat trién bén viing Cac con sb an tuong vé ESG

Tam nhin chién luocc Tai Vinpearl, phat trién bén viing lanén  khéng chi coi E
. tang cét 16i trong chién lugc tao dung
gia tri dai han. Cong ty tich
nguyén téc phat tri 8| Lugng nudc Luong chét thai nhua da
moi khia ¢ - taistdung giam trong ndm

‘ 1.6 40,86

Tai Vinpearl, phat trién bén viing
[a nén tang cot 16i trong chién lugc
tao dung gid tri dai han
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Khung quan tri ESG

Hé thong

quan tri ESG
chuyén nghiép

N&m 2025 danh dau buéc chuyén quan trong
trong cong tac quan tri va thuc thi chién luge phat
trién bén viing cua Vinpearl, Céng ty da thanh
lap Uy ban Phat trién bén ving (Uy ban ESG) va
ban hanh B6 Chinh sach ESG Vinpearl VP_NS09
(Chinh sach ESG), tao nén tang théng nhat cho
viéc trién khai dinh huéng phat trién bén viing.

M6 hinh quan tri ESG

®

BINH HUONG

GIAM SAT

@)

—>

THUC THI

Tai Vinpearl, T8ng Giam d&c la ngudi chiu trach
nhiém cao nhat vé cac chinh sach va hoat déng
phat trién bén viing clia Cong ty. Uy ban ESG
c6 nhiém vu trién khai va giam sat hoat déng
theo céc tru cot Moi trudng - Xa hdi - Quan tri
phu hop véi B6 Chinh sach ESG Vinpearl.

HDQT va BPH chiu trach
nhiém cao nhat vé chinh sach

Uy ban ESG truc tiép chi dao,
giam sat hoat déng phat trién
bén viing

Cac khéi van hanh tai co sé
trién khai va thu thap di liéu
dinh ky

Quy trinh
quan tri ESG

Xac lap Phéan céng

muc tiéu trach nhiém

Bao cao & Thu thap &

cai tién kiém soat dit liéu

Cacyéu to

ESG trong yéu
7 LINH VUC cOT LOI
/’/7"\\\ ) //"7"\\\ / - '\\\ / - \\\ ”/,,/"'*"\\\ ,r"'n\\\ — N
@ { P (&) 9 | o
01 02 03 04 05 06 07
Phat thai khi Nang luong Nguén nudc Chat thai Bao tén da Phat trién Minh bach &
nha kinh & nhya dang sinh hoc ngudn nhan lyc dao duc

kinh doanh
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Viéc tuan tha nghiém ngat cac quy dinh
moi trudng la de
Vinpearl phat trién bén viing va nang cao
vi thé trén thi trudng du lich nghi dudng.

Khung quan tri ESG ......

Quan tri
rui ro ESG

[ |

Nhan dién rdi ro sém

CHUONG 5 (107

Vinpearl trién khai danh gia rdi ro ESG theo phuong phép dua trén muc dé anh hudng va kha nang
xay ra, dugc tich hop trong hé th&ng quan trj rti ro doanh nghiép (ERM). Céc rui ro trong y&u ducc
ra soat va cap nhat dinh ky theo dién bién thi truéng, phap ly va cac yéu té bién déi khi hau.

Quy trinh quan tri rdi ro ESG cuia Céng ty duoc trién khai theo cac budc nhu sau:

Nhan dién rai ro sém: Ngay tu giai doan
nghién cuu kha thi, cac du an cuda Vinpearl
déu thuc hién danh gia tac déng mai truéng
(BTM) va tham van cong déng theo dung quy

Giam sat dinh ky: Vinpearl chu déng kiém
ké phat thai khi nha kinh va ra soat cac quy
chudn méi truéng tai tung co sé. Cac hé
théng xU ly nudc thai va quan ly chat thai

v
dinh phap luat. nguy hai dugc van hanh theo tiéu chuan quy
[ Tham vén va ] Tham van va cap phép: Céng ty thuc hién day gTh,hkA)ac? iatr:’lfhong gay tsc dong tiéu oue
cép phép du quy trinh cong bé théng tin, 18y y ki€n cong en he sinh thai xung quanh.
déng va xin cép phép mai truéng theo trinh tu
v th&m dinh clia co quan cé thdm quyén.
[ Giam sat dinh ky ] Viéc tuan thu nghiém ngat cac quy dinh maéi truéng 1a nén tang quan trong dé Vinpearl phat trién

bén viing va nang cao vj thé& trén thj truéng du lich nghi dudng.

Vinpearl xac dinh viéc duy tri d8i thoai thudng xuyén véi cac bén lién quan |4 y&u t& then chét dé
xay dung niém tin va hoan thién chién lugc phat trién bén ving.

Phat trién bén
viing va cac bén
lién quan

Cac bén lién quan Van dé trong yéu quan tam Hinh thuc gan két
o an s am Hiéu qua kinh doanh; Quan tri minh bach; Tuan Dai héi déng c8 déng; Bao céo thudng nién;
C6 déng & Nha déu tu thei IFRS S1-82. Céng bé théng tin dinh ky; Tidp xtc nha dau tu,

Tréi nghiem dioh v xanh: B4o mat théng tin: Khao sat muc dé hai long (CSAT); Hé théng phan

Khach hang An toan thyc phém: Gidm rac thai nhya. zglstguc tuyén; Céc chuong trinh "Go Green" tai
Thu nhap & Phuc Igi; Dao tao phat trién; Binh Hé théng dao tao s8; Khao sat méi trusng lam

Cén b nhén vién dang gidi; An toan lao dong. viéc; D&i thoai tryc ti€p voi BDH.

Tuyén dung lao déng dia phuong; Céac chuong
trinh cuu tro xa hoi (46 ty déng); Hoat déng bao
tén tai Safari.

Tao viéc lam; BDéng gop thién nguyén; Bao tén

Céng ddng dia phucng hé sinh thai & déng vat hoang da.

Tuén thu phap luat méi trusng; Déng gop Tham van cong déng trong dy an; Cac bao céo
Co quan quéan ly ngén sach; Thuc thi cac chuan myc béo céo danh gia tac dong méi trusng (BTM); Céc budi
moi. lam viéc dinh ky.
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Cac van dé ESG trong yéu

Bao cao danh gia
cua BDH vé ESG

Coéng ty khong chi nhin nhan ESG nhu mét
nghia vu tuan thd, ma la mot Igi thé canh tranh
dé dam béao hoat déng van hanh &n dinh va tao
ra gia tri gia tdng bén ving cho khach hang
cling nhu cdng déng. Trong b&i canh nganh du
lich chiu tac déng truc ti€p tu bién dsi khi hau
va nhiing thay déi vé khung phép ly, Vinpearl
da chu dong tich hop rui ro ESG vao hé théng
quan tri rdi ro chung clia Coéng ty.

Vinpearl cam két tuan thd nghiém ngéat cac
quy dinh phap luat hién hanh vé bao vé moi
trudng tai cac dia phuong noi Céng ty hoat

déng, gop phan bao vé uy tin thuong hiéu, truc
ti€p loai bd céac rui ro phap ly va chi phi phat
sinh khéng dang c6, tao niém tin tuyét déi cho
céc nha dau tu va cé déng.

Trong nam 2025, nhé hé théng quan tri rdi ro
chit ché cung co ché& giam sat ctia Uy ban
ESG, Coéng ty duy tri hé so tuan thd sach, khéng
phat sinh trudng hop bi xt phat do vi pham quy
dinh méi truéng.

M6t sé chi tiéu vé phat trién bén viing giai doan 2023 - 2025

Chi tiéu 2023 2024 2025 Thay dGi
Téng phat thai khi nha kinh (tCO,e) 222.584 239137 198.921 -17%
Pham vi1(tCO,e) 51.064 42.500 39.31 -8%
Pham vi 2 (tCO,e) 171.520 196.637 159.610 -19%
T6ng luong dién tiéu thu (triéu kWh) 241 306 252 -18%
Ty I8 tiéu thu dién NLMT 1,5% 2,7% 3,8% 11 didm %
Téng lugng nudce st dung (m°) 6.007.247 6.222151 6.402.714 3%
Lugng nudc tai st dung (m?) 1.279,420 510915 591.653 -16%
Téng lugng chat thai (tan) 9.695 29.317 25.316 -14%
Lugng chat thai tai ché (tan) 357 992 3.080 311%
Ty lé tai ché& 3,7% 3,4% 12,2% 8,8 diém %
S& ngusi lao dong 13.535 14.770 15.233 3%
Sé tién dong gop xa hoi (ty déng) 4] 53 48,4 911an

Téng phat thai khi nha kinh

(tCO,e)
2023 51,064
2024 42,500

2025 39,311

Pham vi 1 Phamvi2 (O T8ng phat thai khi nha kinh

Téng luong dién tiéu thu

(trieu kWh)

Téng lugng nudce st dung

(m3)
S
o X ).
~N o —
=~ ) . ) .
2023 2024 2025

Téng lugng nudc st dung

@ Luong nudc tai st dung

Téng lugng chat thai

(tan)

. 3,080
e 357 992

2023 2024 2025
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239,137

Téng luong chat thai

Lugng chat thai tai ché
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Quan ly tac déng mai truéng

Giam thiéu phat thai
khi nha kinh

Téng phat thai
khi nha kinh

198.92] ...

17% so véi nam 2024

Quan ly nguyén vat
liéu va kinh té tuan
hoan

Téng khaéi lugng nguyén
vat liéu phuc vu van hanh

45.620 TAN

Réac thai nhya giam

40,86

trong nam 2025

Tai Vinpearl, viéc kiém soat va giam thiéu phat thai khi nha kinh la uu tién trong tdm nh&m bao vé
hé sinh thai tai cac diém dén nghi dudng va nang cao gia tri thuong hiéu du lich bén viing.

K&t qua giam phat thai

T6ng phat thai khi nha kinh (GHG) dat 198.921
tCO,e, giam 17% so v&i nam 2024; trong doé
Pham vi 1dat 39.311tCO,e, giam 8% so vdi cling
ky va Pham vi 2 dat 159.610 tCO,e, giam 19% so
véi cung ky.

Ung dung ning lugng tai tao
Cong ty s dung 9.5699.904 kWh dién nang
lugng mat tréi, tuong ducsng bu tri 7.581tCO,e.

Thac day giao théng xanh
Viéc tung budc chuyén d&i sang xe dién noi
khu gitip giam phat thai tryc ti€p, déng thasi
nang cao trai nghiém nghi dudng yén tinh va
than thién véi méi trudng.

K&t qua cat gidm phat thai gop phan giam thiéu rui ro lién quan dén céac co ché dinh gia carbon
trong tuong lai, déng th&i cing ¢6 uy tin clia Vinpearl trong cac danh muc dau tu bén viing.

Vinpearl dinh huéng chuyén dich ti mé hinh tiéu thu tuyén tinh sang mé hinh kinh t& tuan hoan,
trong dé cac nguén luc duge quan ly hiéu qua, giam thiéu lang phi va téi da hoa gia tri st dung

trong toan b vong dsi van hanh.

T8i uu héa st dung nguyén vat liéu

T8ng khéi lugng nguyén vat liéu phuc vy van
hanh dat khoang 45.620 tén, trong dé nhom
thuc phdm va dé uéng (F&B) chiém ty trong
I6n nhat. Céng ty trién khai ra soat dinh muc
st dung va uu tién vat tu than thién maéi trudng
nh&m han ché& lang phi ti khau dau vao.

Giam thiéu nhua nguyén sinh

Sang kién thay thé& chai nuéc nhya béng chai
thay tinh tai 9 khach san trong diém da giup
giam 40,86 t&n nhya trong ndm; déng thoi, 85%
vat dung nhya dung mét lan tai khéi khach san
da dugc thay thé bang vat liéu than thién moi
truéng nhu tre, gé va tinh bét ngé.

Quan tri hoa chat

100% hoa chat va phan bén st dung cho hé
th&ng san golf va canh quan |a sdn phdm sinh
hoc, goép phén bao vé hé sinh thai dat va nusc
tai cac diém dén.

Quan ly chat thai va tai ché

Téng lugng chat thai phat sinh ndm 2025 dat
25.316.487 kg, gidm 14% so véi nam 2024. Trong
do, 3.080.031 kg chat thai dugc thu gom va dua
vao chu trinh tai ch& nhd hé théng phan loai rac
tai nguén trién khai trén toan hé théng, déng
thai 100% rac thai dugce x( ly théng qua cac don
vi c6 chuc néng theo quy dinh phap luéat.

Chudi cung ung bén viing

Vinpearl uu tién hgp tac véi cac nha cung cép
c6 cung dinh huéng phat trién bén viing; 100%
nha cung cép cép 1(Tier-1) tuan thi Chinh sach
Mua s8m Xanh cla Céng ty.

Viéc t6i uu héa st dung nguyén vat liéu va thic déy kinh t& tudn hoan khéng chi giup Vinpearl
nang cao hiéu qua van hanh ma con gép phén ciing c6 hinh anh thuong hiéu nghi duéng gén véi

trach nhiém mai trudng.

T6i uu héa hiéu suat
tiéu thu néang lugng
va chuyén dich nang
lugng xanh

Téng dién n&ng tiéu thy

251,76

18% so vai 2024

CHUONG 5 (1M

Nam 2025 ghi nhan nhiing tién trién tich cuc cua Vinpearl trong céng tac quan tri nang luong,
gop phan nang cao hiéu qua van hanh va thuc day 16 trinh “xanh héa” hé théng khu nghi dudng.

Quan tri nhién liéu va phat thai truc ti€p (Phamvi1)
T6ng nhién liéu tiéu thy trong ndm bao gém
khoang 8,2 triéu lit xang va dau diesel va 4150 tan
khi LPG, phuc vu hoat dong van hanh nhu may
phat dién dy phong, phuong tién van chuyén
va bép céng nghiép. Viec ddy manh chuyén
d&i phuong tién ndi khu sang xe dién giup giam
khoang 15% luong xang tiéu thu, gép phan cat
giam 8% phat thai Pham vi1so véi nam trude.

T6i uu héa dién nang (Pham vi 2)

Téng dién nang tiéu thy dat 251,7 triéu kWh,
gidm 18% so v&i ndm 2024. Hé théng dién mat
tr&i tai cac co sé da cung céap khoang 9,6 triéu
kWh, tuong duong 3,8% téng dién nang tiéu
thu toan hé théng.

Trién khai céac giai phap tiét kiém nang lugng
Céng ty déng bé trién khai cac sang ki€n nhu
hé théng chiéu sang théng minh, ti uu hoa
hé théng diéu hoa - théng gié (HVAC) va thiét
lap tiéu chuén van hanh ning luong tai cac khu
nghi dudng, qua dé giam tiéu thy dién va nang
cao hiéu qua s dung nang lugng.

Viéc nang cao hiéu qua nang lugng khéng chi gop phan gidam phat thai va chi phi van hanh, ma
cdn cling ¢ dinh hudng phat trién bén viing va nang cao gia tri thuong hiéu cua Vinpearl trong
linh vyc du lich nghi dudng.
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Quan ly tac déng mai truéng

Vinpearl xac dinh bao tén da dang sinh hoc la mét trong nhiing trong tdm trong chién luge phat

Béao tén da dang
trién bén viing, gan két hoat déng du lich nghi duéng véi viéc bdo vé va phuc héi hé sinh thai tai

Vinpearl huéng téi su dung tai
nguyén hiéu qua, dong thai gop

phan bao vé moi trudng va
phat trién du lich bén viing

Quan ly nguén nuéc va
tai nguyén bén viing

Téng luong
nuée st dung

6,4 TRIEU M?

Téng luong nude
tai st dung

591.653..

T8ng luong nudc thai
duge xU ly va xa thai

5, 8 TRIEU M?

Vinpearl xac dinh quan ly hiéu qua tai nguyén nudc la yéu t6 quan trong nhdm bao dam van hanh
&n dinh, duy tri cdnh quan nghi dudng va bao vé hé sinh thai tai cac diém dén du lich.

Nguén cung va st dung nuéc

T6ng luong nudéc st dung dat 6.402.714 m®,
trong do 78% la nudc sach tu hé théng céap
nudc dia phuong va 22% la nuéc ngdm phuc vy
tusi canh quan va san golf. Hoat déng khai thac
nuéc ngadm dugc thuc hién theo gidy phép cla
co quan chuc nang va tuan thu cac quy dinh
quan trc dinh

Tai sir dung va tuan hoan nuéc

Téng luong nudc tai st dung dat 591.653 m°®,
tuong duong 9,24% téng luong nudc tiéu thu
(tdng 16% so voi nam 2024). Riéng khsi khach
san ghi nhan ty |é tai s dung dat khoang 55%
cho céac muc dich phi sinh hoat.

Quan ly nuéc thai

Téng luong nude thai dugce xi ly va xa thai dat
5.826.470 m®. Hé théng xU ly nudc thai tai cac
co s& van hanh 8n dinh, ddm bao 100% nudc
thai dat tiéu chudn QCVN 14:2008/BTNMT
trudce khi xa ra méi truéng hoac tai st dung.

T6i uu héa van hanh

Céng ty trién khai cac giai phap quan ly nusc
nhu hé théng cam bién, kiém soat ro ri va tudi
ty déng cho canh quan va san golf, gép phan
nang cao hiéu qua st dung tai nguyén va giam
chi phi van hanh.

Thoéng qua cac giadi phap quan ly va tuén hoan nudéc, Vinpearl huéng téi st dung tai nguyén hiéu
qua, déng théi gép phan bao vé mdi trudng va phat trién du lich bén viing tai cac dia phuong

thudc dia ban hoat dong ctia Cong ty.

sinh hoc va téi tao
hé sinh thai

céac diém dén.

Co sé bao ton dugc ching nhan

Nam 2025 danh dau 10 nam hoat déng cla
Vinpearl Safari Phu Quéc, déng thai co s nay
chinh thuc dugc cép Gidy ching nhan Co sé
bdo tén da dang sinh hoc. Viéc dugc cong
nhan phan anh nang luc cham séc, cuu hé va
nghién clu déng vat dat chuén, phu hop voi
céc tiéu chuén cua Hiép héi Vusn thu Béng
Nam A (SEAZA).

Bao ton va nhan giéng cac loai dong vat

Céng ty tiép tuc trién khai cac chuong trinh
nhan giéng va bao tén nguén gen quy hiém.
Cong ty ghi nhan két qua tich cuc trong viéc
cham séc va phat trién cac loai ban dia nhu
Vooc bac Béng Duong, Cay muc, Cé sdu nudc
ngot, déng thsi ghi nhan sy chao dsi cua nhiéu
céa thé thudc céc loai ndm trong danh luc dé
IUCN nhu Linh duong sling méc, Té giéac tréng
va Vuon céo dudi khoang, gop phéan bao tén
cac loai nguy cép.

Phuc héi hé sinh thai bién va mang xanh

Vinpearl thuc hién cac chuong trinh cay ghép
va phuc héi san hé tai Nha Trang va Phu Quéc,
doéng thsi trong va cham séc nhiéu loai cay
ban dia tai cac khu nghi duéng nhdm duy tri
hé sinh thai tu nhién va céi thién vi khi hau tai
diém dén.

Giao duc bao tén va nang cao nhan thuc

Cac hoat dong trai nghiém nhu chuong trinh
“Junior Zoo Keeper” tai Vinpearl Safari giup
du khach, dac biét la tré em, tim hiéu vé cong
tac cuu hd va cham soc déng vat, qua dé gop
phéan lan tda théong diép bao vé thién nhién va
thac ddy du lich cé trach nhiém.

Théng qua cac chuong trinh bao ton va phuc hdi hé sinh thai, Vinpearl huéng tsi viéc tao dung
céc diém dén du lich bén viing, hai hoa gilia phat trién kinh doanh va bao vé thién nhién.
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Tai Vinpearl, con nguoi
luon duoc xac dinh la

Trach nhiém véi
con ngudi va xa hoi

.

Ton trong va dem lai
gia tri cho khach hang

Tai Vinpearl, con ngudi luén dugc xac dinh la
tai sdn quan trong nhat, déng vai tro trung tam
trong viéc kién tao trai nghiém dich vu va gia
tri thuong hiéu. Niém tyu hao cliia Céng ty khong
chi dén tu hé théng co s vat chat ma con tu
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ddéi ngl hon 15.200 céan bd nhan vién, nhiing
dai s thuong hiéu dang h&ng ngay gép phan
mang dén cac trai nghiém dich vy chéat lugng
va déng gop tich cuc cho céng dong.

Vinpearl luén dat khach hang 6 vi tri trung tam trong moi hoat déng, véi muc tiéu mang dén nhiing
trai nghiém nghi dudng an toan, chat lugng va dang nhé. Théng qua viéc duy tri cac tiéu chuén
dich vu khat khe va khéng ngling nang cao chat lugng van hanh, Céng ty huéng téi xdy dung méi
quan hé tin cdy va bén viing véi khach hang trong nudc va qudc té.

Trai nghiém an toan

Tat ca cac khu nghi dudng, khu vui choi giai tri
va dich vu phu tro cua Vinpearl déu duoc kiém
dinh va giam sat nghiém ngat theo céac tiéu
chudn van hanh va an toan, nhdm dam bao du
khach luén dugc trai nghiém dich vu trong moi
trudng an toan va chat lugng.

Chéam séc khach hang

Hé th&ng thanh tra va kiém soat chat lugng duoc
trién khai xuyén suét tai cac co s6, ddm bao cac
dich vu cung cép cho khach hang luén dap tng
tiéu chuén van hanh cula Vinpearl va duoc cai
ti€n lién tuc dua trén phan héi ctia du khach.

Pao tao dich vu chuyén nghiép

Doéi ngl nhan vién dugc dao tao bai ban
véi tinh than tan tdm va chuyén nghiép,
tuan thu céac tiéu chuén dich vu cao cép va
vén hoéa ban sdc ADN cua Vinpearl, qua dé
mang dén trai nghiém dich vu nhat quan trén
toan hé théng.

Théng qua viéc khéng ngliing nang cao chat lugng dich vu va trai nghiém khach hang, Vinpearl
hudng téi cling ¢6 vi thé 1a thuong hiéu du lich nghi dudng uy tin, déng thaéi tao dung gia tri bén

viing cho khach hang va cong déng.
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Trach nhiém véi con ngudi va xa héi

Chinh sach nhan su

Quy md nhan su

15.233 s

Ty lé lao déng nl

46,8%

Thu nhéap binh quan

23,655

Bang co ciu nhan su

Vinpearl tin réng trai nghiém dich vu xuat sdc dugc xay dung tu déi ngi nhan su gan bo, chuyén
nghiép va dugc bdo dam quyén Igi toan dién. Trong nam 2025, Céng ty ti€p tuc duy tri quy mo
nhan sy 8n dinh va méi truéng lam viéc canh tranh trong nganh du lich - nghi duéng.

Quy mé nhan su I6n véi muc dé gan két cao

Tinh dén cudi nam 2025, Vinpearl cé 15.233
cén bd nhan vién, tdng so vdi 14.770 ngusi ndm
2024. Ty 1& nhan sy thudng xuyén dat 99,6%,
phan anh muc dé gén két va 8n dinh cua lyc
lugng lao déng.

Co cau nhan sy da dang, dam bao binh ding
Ty 1& lao déng nir dat 46,8% (7129 nhan su).
Vinpearl duy tri méi truéng lam viéc da dang va
hoa nhap, bdo ddm co héi phat trién va thang
tién céng béng cho moi nhan su.

Thu nhap va phuc Igi hap dan

Thu nhap binh quan thyc linh ciia CBNV dat
23,6 triéu déng/ngusifthang. Téng ngan sach
cho céc khoan thudng va phuc Igi trong nam
dat khoang 432 ty dong; déng thai Coéng ty
thuc hién day du nghia vu bao hiém x& héi véi
téng ngan sach 405 ty déng.

Méi trusng lam viéc an toan

Hé théng vén phong va khu vuc van hanh dugc
dau tu theo tiéu chuan hién dai; 100% CBNV
duoc kham suc khde dinh ky, tham gia bao
hiém suc khde va duge trang bi ddy di phuong
tién bao ho lao déng, dam bao diéu kién lam
viéc an toan.

Céc thanh tich vé nhan sy

Nhiing né lyc trong quan tri nguén nhan
luc giup Vinpearl dugc vinh danh tai HR
Asia Awards 2025 véi cac hang muc Best
Companies to Work for in Asia - Vietnam
Chapter va Sustainable Workplace Awards.

Théng qua céac chinh sach nhan sy toan dién, Vinpearl huéng téi xay dung mai trudng lam viéc 8n
dinh, céng b&ng va bén viing, tao nén tang cho sy phat trién lau dai cia doanh nghiép.

S6 luong lao déng

Chi tiéu Nam V18 Nam V18 Nam Vle
2023 2024 2025

Theo trinh d6 lao déng

Trén Dai hoc 71 0,5% 82 0,6% 100 0,7%

Dai hoc, Cao déng 5.524 40,8% 6.090 41,2% 6.474 42,5%

Trung cép 1179 8,7% 1.330 9,0% 873 5,7%

Lao déng phd thong 6.761 499% 7.268 49,2% 7.786 51,1%

Theo gidi tinh

Nam 7.510 55,5% 8.170 55,3% 8.104 53,2%

NI 6.025 44,5% 6.600 44.7% 7129 46,8%

Theo hop déng lao dong

Lao déng thudng xuyén 13.469 99,5% 14.709 99,6% 15.175 99,6%

Lao déng thaivu 66 0,5% 61 0,4% 58 0,4%

Téng cong 13.535 100% 14.770 100% 15.233 100%

Theo gidi tinh

Theo hgp déng lao déng
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A 468%

N \
7129

Lao déng 0,4%

thudng xuyén

15.175 Lao déng
thdi vu

58
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‘Céc van d8 ESG

v, : trQ n g Yé’u .I(tié'p tr;eo) I

Trach nhiém véi con nguéi va xa hoi

Chinh sach dao tao

Téng s6 gi® dao tao

433.388..

Téng s6 tién chi cho hoat
dong dao tao nhan sy

3 O TY DONG

.

V&i dinh hudng “dau tu cho con ngudi 1a nén tang cla tang trudng bén viing”, Vinpearl xay dung
hé sinh thai dao tao toan dién dya trén khung nang luc va nén tdng quan tri sé. Trong nam 2025,

Cong ty danh.

THANH TUU VE DAO TAO NAM 2025
Toan hé théng ghi nhan 25.522 gi¢ giang day
va 433.388 gid hoc, tuong ducng 41,2 gié dao
tao/ngusi/nam, gép phan nang cao nang luc
chuyén mén cho déi ngi nhan sy. T8ng s6 tién
chi cho hoat déng dao tao va phat trién nhan
sy ndm 2025 la hon 30 ty dong.

CHUONG TRINH DAO TAO NG| BAT

Nang cao trai nghiém khach hang

Céc chuong trinh dao tao vé dich vu 5 sao,
phat trién doanh thu tai diém dén va xay dung
doi ngll “dai su thuong hiéu” ndi bd giup nang
cao chat lugng phuc vu va gia tang gia tri trai
nghiém cho du khach.

Chuan héa néng luc nghé nghiép

Céc chuong trinh dao tao chuyén mén va sén
choi nghiép vu nhu Master Pearl dugc trién
khai nh&m chun héa k§ nang cho céc vij tri truc
tiép phuc vu khach hang va duy tri tiéu chuan
dich vu quéc té.

Phat trién doi ngii ké can

Chuong trinh Can bé nguén (Succession
Planning) giup xay dung luc lugng lanh dao k&
thira; 85% vi tri quan ly dugc b8 nhiém ti nguén
nhan su ndi bo.

CAC GIAITHUONG DAO TAO DATDUQC
Cac sang kién dao tao cla Vinpearl dugce vinh
danh tai Learning Elite 2025 (Chief Learning
Officer - Hoa Ky) va LearnX Awards 2025 cho
dy an dao tao tryc tuyén xuat sic.

Hé théng dao tao sé hoa

Vinpearl van hanh hé théng dao tao theo
khung néng lyc da tdng, gém 59 module cho
cép quan ly va hon 60 module nghiép vu cho
céc vi tri chuyén mén, tao 16 trinh phat trién rd
rang cho ting nhan su.

Pao tao ESG va DE&I

Noi dung vé ESG va da dang - céng bang - hoa
nhép (DE&I) duge tich hop trong chuong trinh
dao tao dinh hudng; 100% nhéan sy mdi duge
dao tao trudc khi chinh thuc lam viéc. Béng
thsi, 100% can bd quan ly dugce trang bi kién
thuc vé quan tri rdi ro ESG va kiém ké phat thai.

Théng qua hé théng dao tao toan dién, Vinpearl khéng chi ndng cao néng luc ddi ngli ma con xay
dung van héa dich vu bén viing, gop phéan hién thyc hda cac muc tiéu phat trién dai han ctia Céng ty.

Phat trién céng dong
va tao gia tri xa hoi

Vinpearl danh

48 TY DONG

cho céac hoat dong
thién nguyén
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Vinpearl hudng téi tao dung

Vinpearl kién dinh v&i quan diém phat trién gén lién véi su thinh vugng cua céng déng va hé
sinh thai dia phuong. Vi vai tro l1a doanh nghiép dan dau trong linh vuc du lich nghi dusdng,
Céng ty khéng chi dong gép vé kinh t& ma con tich cuc thuc déy cac gia tri x& hdi bén ving

tai cac dia phuong.

bong gop cho an sinh xa hoi

Trong ndm 2025, Vinpearl danh 48 ty dong cho
céc hoat doéng thién nguyén, an sinh xa hoi
va clu tro thién tai, tap trung vao hé tro cong
déng khé khan, phat trién gido duc dia phuong
va hd tro khan cap cho céac khu vuc chiu anh
hudng bai thién tai.

Thuc déy kinh t& dia phuong

Bén canh 15.233 lao déng tryc ti€p, cac t&
hop Vinpearl con tao ra hang chuc nghin viéc
lam gian tiép théng qua chudi dich vu phu tro.
Cong ty uu tién hgp tac vsi nha cung cép dia
phuong, déc biét trong linh vyc thuc pham va
dac san vung mién, gép phan 8n dinh ddu rava
nang cao thu nhap cho ngusi dan.

Lan téa du lich bén viing

Théng qua viéc phat trién cac diém dén du
lich dat chuén bén viing, Vinpearl gép phan
thu hat dong khach quéc té chat lugng cao va
thac day su phat trién cta hé sinh thai du lich
tai dia phuong.

Nang cao nhan thuc bao vé méi trusng

Céng ty trién khai nhiéu sang kién céng déng
nhu chién dich “Go Green”, cac hoat déng lam
sach béi bién tai Phi Quéc, Nha Trang va Nam
H&i An, cung cac chuong trinh gido duc bao
tén thién nhién tai Vinpearl Safari danh cho
hoc sinh va du khach.

Thoéng qua céc hoat déng cdng déng va sang kién maéi trusng, Vinpearl huéng téi tao dung gia

tri bén viing cho xa hoi, déng thai cling ¢& hinh anh doanh nghiép du lich cé trach nhiém déi véi

cbdng déng va thién nhién.

VLN F

U XAN
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Quan tri cong ty
minh bach

Pao duc kinh doanh
va tuan thu

Tai Vinpearl, quan tri ducc xac dinh |4 nén tang c6t 18i dé trién khai cac sang kién ESG va hién thuc
héa muc tiéu phat trién bén viing. Nam 2025 danh dau budc ti€n quan trong khi Cong ty tung
budc thiét l1ap hé théng quan tri bén viing bai ban, véi cac nguyén tdc minh bach, chinh truc va
tuan thu lam gia tri nén tang.

Khung quan tri doanh nghiép va co ché giam sat dugc trinh bay tai Chuong IV Bao céo thusng
nién nam 2025.

Vinpearl xay dung méi truéng kinh doanh dya trén cac chudn muc dao dic cao va nguyén tic
thugng ton phap luat:

Pao tao van hoa chinh truc

100% can bd nhan vién dugc dao tao vé phong
chéng tham nhiing, héi 16 va chinh sach t6 giac
sai pham, gép phan nang cao nhan thuc va cing
c8 van hoa chinh tryc trong toan hé théng.

Kiém soat giao dich véi bén lién quan

Chuan muc dao duc trong chubi gia tri

Vinpearl khéng chi ap dung chudn muc dao
duc ndi bd ma con lan tda gia tri nay téi toan
bd hé sinh thai d&i tac. Tat ca khach hang va
nha cung cép khi tham gia ky két hgp tac déu
phai thuc hién cac cam k&t phong chéng héi 16
bét buéc, tao dung mét méi trudng kinh doanh

Céngty ap dung quy trinh ki€ém soat chat ché déi
Véi céac giao dich véi bén lién quan nhdm dam
bao tinh minh bach, khach quan, phong ngua
xung dét Igi ich va bao vé quyén loi clia c6 déng.

liém chinh va bén viing.

¢

Quan tri chudi
cung ung bén viing

Bao mat théng tin
va quyén riéng tu

Vinpearl thuc day phat trién bén viing théng qua viéc chuan héa quy trinh mua sém va lua chon

daéitac:

Chinh sach Mua sdm Xanh

100% nha cung cép cap 1 (Tier-1) tuan tha cac
tiéu chi clia Chinh sach Mua sdm Xanh do
Céng ty ban hanh.

Giam thiéu rui ro trong chudi cung tuing

Coéng ty uu tién hop tac véi cac nha cung céap
c6 cung dinh huéng phat trién bén viing, bao
g6m céc cam két vé giam thiéu nhya dung mot
1an, tuan thu quy dinh moi truéng va bado dam
quyén Igi ngudi lao dbéng, qua do goép phan
kiém soat rdi ro méi trudng - x& hdéi ngay tu
khau cung ung.

Trong béi cadnh chuyén déi s, Vinpearl chu trong tang cudng quan tri dir liéu nhdm bao vé quyén
Ioi khach hang va uy tin thuong hiéu:
Quy ché& bao vé dirliéu Nang cao an ninh théng tin

Céng ty trién khai cac quy dinh vé bdo vé dii  Cac hé théng va quy trinh bdo méat ducc

liéu cd nhan dai véi khach hang va ngusi lao
déng, dam bao moi hoat dong thu thap, luu tri
va xU ly théng tin tuan thd cac quy dinh phap
luat hién hanh

ra soat, cap nhat dinh ky nhdm dap ung céc
tiéu chudn an ninh théng tin ngay cang cao,
qua dé cing c& niém tin cta khach hang khi
st dung céac dich vu va nén tadng céng nghé
cla Vinpearl.
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K& hoach phat trién bén viing nam 2026 X

* p g Vinpearl tap trung phat tri€én nguén nhan lyc bén viing, ndng cao nang lyc chuyén mén va xay
dung méi trudng lam viéc tich cuc, déong thsi tang cudng cac hoat déng déng gdép cho céng
doéng dia Phuong.

Trong ndm 2026, Vinpearl tiép tuc d&t muc tiéu nang cao chat lugng quan trj phat trién bén viing theo huéng hé théng, minh bach
va gén chat véi chién luoc kinh doanh dai han véi cac muc tiéu cu thé nhu sau:

Mai truéng . K& hoach hanh déng

Vinpearl dinh huéng xay dung mé hinh van hanh theo huéng kinh té tudn hoan, giam thiéu tac
doéng moi trudng trong toan b6 vong dsi hoat déng.

* Ti€ép tuc giam cusng dé phat thai khi nha < Nangty lé tai st dung nudc thai sau xt ly, dac
kinh (GHG), d3c biét |4 Pham vi 2 théng qua biét tai khéi khach san va san golf.
t6i uu tiéu lugng dién tiéu thu va su dung

. . Tang ty & phan loai va tai ché chat thai; mo
nang lugng tai tao.

réng sang kién giam nhua dung mét lan trén
Gia tang ty trong dién NLMT tai cac co sé co toan hé théng.

dieukenpiugon, Hoan thién co ché kiém ké phat thai va bao

Chuén hoa hé théng theo ddi, kiém soat tiéu céo giam GHG dinh ky theo chuén quéc té.
thu dién, nudc va nhién liéu trén toan hé théng.

Két qua muc tiéu

+ Giam 5-8% téng lugng GHG so vdi kich ban Giam 5-10% lugng nudéc si dung déi vdi
co s ndm 2026, tuong duong khoang mang golf

Losstalio SRlen2 Giam tu 1.8-2 triéu chai nhua dung mét 18n ra

* Tai st dung t6i thiu 25% nudc thai da xd ly mai trudng

Duy tri méi trudng lam viéc an toan, da dang
va hoa nhap.

Ti€p tuc trién khai cac chuong trinh céng
déng, dic biét xoay quanh bao vé moi
trudng bién va bao tén thién nhién.

Tang cudng hoat déng gido duc, nadng cao
nhéan thuc vé phat trién bén viing cho khach
hang va céng déng dia phuong.

Két qua muc tiéu

it nhat 90% nhan vién hai long véi diéu kién
lam viéc va maéi trudng an toan - khoe manh

Chuén héa chuong trinh dao tao tich hop néi
dung ESG cho toan bé cén bd nhan vién.

Phat trién doi ngi lanh dao k& can gan lién
v6i chién luge dai han.

Nang cao nang sust lao déng va hiéu qua
dao tao.

Ty 1& 1anh dao nir cép T4 trd 1én dat téi thidu 45%.

QUén tri K& hoach hanh déng

Vinpearl ti€p tuc nang cao nang luc cla bé may quan tri, tdng cusng tinh minh bach trong céng
bé théng tin va tung budc tiém can cac chudn muc quan trj quéc té:

Chuén hoa hé théng thu thap va kiém soat
da liéu ESG toan Coéng ty.

Hoan thién quy trinh gidm sat, danh gia va
bao cédo ESG dinh ky.

Tich hop chi tiéu ESG vao hé théng quan tri
hiéu quéa hoat dong.

Két qua muc tiéu

Chuén hdéa thyc hién ESG théng qua hoat
déng Uy ban ESG theo khung quan tri phat
trién bén viing theo tiéu chudn quéc té (GRI,
IFRS S1-S2, ESRS)

Tang cudng quan tri rdi ro lién quan dén moi
truéng, xa hoi va tuan tha.

M6 réng yéu cdu cam két ESG déi véi nha
cung cép va déi tac.

Nang cao tinh minh bach va chat lugng céng
bd thong tin.

Céng bé Quy téc dao duc & Chudn muyc Ung
XU trén website
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Bao cao tai chinh

B4o céo clia Ban T6ng Giam déc

Phu luc

Khing Binh Chuan Myc - Kién Tao Vi Thé
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

Bao cao tai chinh
hop nhat da dugc kiém toan

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025
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Ban Kiém soat

B4o céo cla ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Coéng ty C8 phan Vinpearl (goi tat 1a “Céng ty”) dé trinh bao céo nay cung véi bao céo tai chinh hop nhat cla
Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025.

Héi déng Quan tri, ban Téng Giam ddc va Ban kiém soat

Trach nhiém
cua ban

Téng Giam Déc

Céc thanh vién clia H6i déng Quan tri, Ban T6ng Giam déc va Ban Kiém soat Cong ty trong nam va dén ngay lap bao cao nay gém:

H&i déng Quan tri
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Ba Nguyén Thj Nhu Hoa Trudng Ban Kiém soat

Ong Ta Khanh Duy Thanh vién

Ong Nguyé&n Ngoc Linh Thanh vién

Ban T6ng Giam d&c Cong ty co trach nhiém lap bao cédo tai chinh hop nhat phan anh mét cach
trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cda Céng ty tai ngay 31thang 12 ndm 2025, clng
nhu k&t qué hoat déng kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai
chinh két thuc cung ngay, phu hop véi chudn muc k& toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat. Trong
viéc lap bao céo tai chinh hop nhat nay, Ban T6ng Giam déc dugc yéu céu phai:

Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va ap
dung céc chinh sach dé mét cach nhat quan;

Pua ra cac xét doan va udéc tinh mét cach

Lap bao céo tai chinh hop nhéat trén co sé
hoat déng lién tuc tru trudng hop khong thé
cho réng Céng ty sé ti€p tuc hoat déng kinh
doanh; va

Ba Nguyén Thu Héng Chu tich

Ong Bang Thanh Thay Thanh vién
Ba Hoang Thi My Hanh Thanh vién
Ba Lé Thuy Anh Thanh vién

C)ng Marc Villiers Townsend Thanh vién déc lap

Ban Téng Giam déc

Ba Ngé Thi Huong Téng Giam déc (b8 nhiém tu ngay 26 thang 12 nam 2025)

Ong Bang Thanh Thay Téng Giam d6c (tu nhiém tu ngay 26 thang 12 ndm 2025)

Ba V& Thi Phuong Thao Phoé T6ng Giam déc

Ong Nguyén Binh Nga Giam déc

Ba Vi Thi Kim Huéng Giam déc tai chinh

hop ly va théan trong;

Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi
bd moét cach hiu hiéu cho muc dich lap va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhat hop ly
nhdm han ché rui ro va gian lan.

Néu ré cac nguyén tic k& toan thich hop co
dugc tuan thd hay khéng, cé nhiing ap dung sai
léch trong yéu céan dugc cong bé va gii thich
trong bao cdo tai chinh hgp nhat hay khong;

Ban T6ng Giam d&c Cong ty chiu trach nhiém dam béo réng sé k& toan dugc ghi chép mét
cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tai chinh hop nhat ctia Céng ty & bat ky théi diém
nao va dam bao rang béao cao tai chinh hgp nhat tuan thu chudn muc ké toan, ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céao
tai chinh hgp nhat. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla
Céng ty va thyc hién cac bién phap thich hop d€ ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an
va sai pham khac.

Ban T6ng Giam déc xac nhan rang Cong ty da tuan thu cac yéu céu néu trén trong viéc lap bao
cdo tai chinh hop nhat.

Thay méat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Pho Téng Giam déc

Ngay 09 thang 3 ndm 2026



130 BAO CAO THUONG NIEN | 2025

Bao cao kiém toan doc lap

Kinh gi:

Cac cé déng

Ho6i déng Quan tri va Ban
Téng Giam déc Céng ty Cé
phan Vinpearl

Trach nhiém
cula ban
Téng Giam Béc

Trach nhiém cua
Ki€m toan vién

Chung toi da kiém toan bao céo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty C6 phén Vinpearl (goi
tat 13 “Coéng ty”), dugc lap ngay 09 thang 3 ndm 2026, ti trang 05 dén trang 55, bao gém Bang can
dai ké toan hop nhéat tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao céao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat, Bdo céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét
minh bao céo tai chinh hgp nhat.

Ban T6ng Giam d&c Coéng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo
tai chinh hop nhat ctia Céng ty theo chuan muc ké toan, ch& dé ké& toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat va chiu
trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban T8ng Giam déc xac dinh la can thiét d&€ dam bao cho viéc
lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat khéng cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cla chung to6i la dua ra y kién vé
bao cdo tai chinh hop nhat dya trén két qua
clia cuéc kiém toan. Chung téi da ti€n hanh
kiém toan theo cac chuan muc kiém toan Viét
Nam. Cac chudn muyc nay yéu cdu ching toi
tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao
duc nghé nghiép, lap k& hoach va thuc hién
cudc kiém toan dé dat duoc su dam bao hop
ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop nhat cda
Cong ty co6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién céac
thi tuc nhadm thu thap cac bang ching kiém
toan vé cac sé liéu va thuyét minh trén bao céo
tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toan duoc
Iua chon dua trén xét doan clia Kiém toan vién,
bao gém danh gia rui ro cé sai sét trong y&u
trong bao céo tai chinh hgp nhat do gian lan
ho&dc nham |an. Khi thyc hién danh gia céc rui
ro nay, Kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi
b cla Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh
bay bao céo tai chinh hgp nhat trung thuc, hop

ly nham thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hop
v6i tinh hinh thyc t&, tuy nhién khéng nh&m
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi bd cla Coéng ty. Céng viéc kiém toan
cling bao gém danh gia tinh thich hgp cla cac
chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop
ly cta cac udce tinh k& toan cla Ban Téng Giam
d&c cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé
bao céo tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin tudng réng cac béng ching kiém
toan ma chung téi da thu thap dugc la day du
va thich hop lam co sé cho y ki€n kiém toan cua
chung téi.

Y kién cla
Ki€m toan vién

CHUONG 6 (131

Theo y kién cla chung téi, bdo céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Céng ty tai ngay 31thang 12 ndm 2025, clng
nhu két qua hoat déng kinh doanh hgp nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cho ndm tai
chinh két thic cung ngay, phu hgp véi chuédn muc ké toan, ché dé k& toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phéap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay béao céo tai chinh hgp nhét.

Phan Ngoc Anh
Phé Téng Giam déc

Nguyén Khuong Duy
Kiém toan vién

Giay ching nhan dang ky hanh nghé kiém
toan sé 5063-2025-001-1

Gidy chung nhan dang ky hanh nghé
ki€ém toan s& 1101-2023-001-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 09 thdng 3 ndm 2026
Ha No6i, CHXHCN Viét Nam
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Bang can déi ké toan hop nhat

Tai ngay 31thang 12 nam 2025

Mau sé B 01-DN/HN Mau sé B 01-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B& Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
e mass TN S ey WND S rieu VD Fre mass T S ey WD S rieu VND
A. TAI SAN NGAN HAN 100 27.738.615 25.507.217 3. EB‘C‘:: va céc khoan khac phai thu Nha 153 13 76.309 78.618
. Tién va cac khoan tuong duong tién 1o 6 1.702.567 1.889.379 B. TAI SAN DAI HAN 200 59.107.306 50.975.924
1. Tién m 1.211.567 889.379 L Cac khoan phai thu dai han 210 13.319.608 5.148.499
2. Cac khoan tuong duong tién 12 491.000 1.000.000 1. Tra truée cho ngusi ban dai han 212 9 9.646.099 -
1. PAu tu tai chinh ngan han 120 7 1.975.541 1.561.352 2. Phai thu vé cho vay dai han 215 39 3.047.000 4.879.275
1 Chuing khoan kinh doanh 121 1.406.325 1.406.325 3. Phai thu dai han khac 216 10 626.509 269.224
2. Dau tu ndm gitr dén ngay dao han 123 569.216 155.027 Il Tai san c6 dinh 220 33.1563.207 33.100.808
1. Céc khoan phai thu ngén han 130 17.937.314 15.601.105 1 Tai san c8 dinh hitu hinh 221 14 32.097.312 32.070.092
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 8 894.181 992.291 - Nguyén gia 222 47.285.004 44.481.428
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 9 4.049.356 1.246.065 - Gig tri hao mon Iy k& 223 (15.187.692) (12.411.336)
3. Phai thu vé cho vay ngén han 135 39 10.699.826 12.464.401 2. Tai san c6 dinh thué tai chinh 224 15 263.801 287.417
4. Phai thu ngén han khac 136 10 2.333.288 945.756 - Nguyén gia 225 346.134 346.134
5. Du phong phai thu ngdn han kho doi 137 (39.337) (47.408) - Gid tri hao mon [y k& 226 (82.333) (58.717)
V. Hang tén kho 140 n 5.491.448 5.851.593 3. Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 16 792.094 743.299
1. Hang tén kho 141 5.491.448 5.851.593 - Nguyén gia 228 1.198.345 1.092.752
V. Tai san ngén han khac 150 631.745 603.788 - Gia tri hao mon Iy k& 229 (406.251) (349.453)
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 12 140.513 176.640 1. Bat dong san dau tu 230 17 542.319 5§79.546
2. Thué gia tri gia tdng dugc khau tru 152 414923 348.530 - Nguyén gia 231 779.898 787.583
- Gia tri hao mon Ity k& 232 (237.579) (208.037)
V. Tai san dé dang dai han 240 18 4.917.752 5.029.426
Céc thuyét minh kém theo la bo phan hop thanh ctia bao céo tai chinh hop nhat nay 1. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 4.917.752 5.029.426
V. PA4u tu tai chinh dai han 250 7 1.877.467 1.365.834
1. Dau tu gop vén vao don vi khac 253 1.877.467 1.365.834
VI. Tai san dai han khac 260 5.296.953 5.751.81
1. Chi phi tra truéc dai han 261 12 790.861 694.319
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 19 120.546 134.940
3. Loi thé thuong mai 269 20 4.385.546 4.922.552
TONG CONG TAI SAN 270 86.845.921 76.483.141

(270=100+200)

Céc thuyét minh kém theo 1a bé phan hgp thanh clia bao céo tai chinh hop nhat nay
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Bang can déi ké toan hop nhat

Tai ngay 31thang 12 nam 2025

Mau sé B 01-DN/HN Mau sé B 01-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia BS Tai chinh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh
2 x o Thuyét S& cudi nam S6 dau nam P x o Thuyét S& cudi ndm S6 dau nam
eI Mé s6 il Triéu VND Triéu VND Hetiender Mé s6 il Triéu VND Triéu VND
C. NOQ PHAITRA 300 50.248.105 44999176 D. VON CHU s& HOU 400 36.597.816 31.483.965
. No¢ ngdn han 310 24.927.696 30.403.183 1. Vén chti sé hiru 410 28 36.597.816 31.483.965
1 Phai trd ngusi ban ngén han 3N 21 2.478.660 3.202.092 1. Vén gop cla chii sé hiu 41 17933.004 17.232.122
2. Ngusi mua tra tién trudc ngén han 312 22 11.293.066 13.573.064 ;’S)?éfh'é“ (I e e e Ll 411 17933.004 17.232122
3. Thué va céac khoan phai nép Nha nuéc 313 13 547236 2186.006 2. Thang du vén c6 phan 412 15.686.884 11.389.128
4, Phai tra ngusi lao déng 314 6.529 1.693 3. Quy dau tu phat trién 418 2177 2177
5. Chi phi phai trd ngén han 315 23 1.988.287 2.647.691 4, Quy khac thudc vén chu sé hiu 420 (1199.952) (213.406)
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 24 394.691 124943 5. Loi nhuén sau thué chua phan phai 421 4172739 3.071173
7. Phai tré ng&n han khac 319 25 5.476.218 5.207.051 - Loi nhudn sau thué chua phan phdi Iy 421a 3071773 521.449
ké dén cudi ndm trude
8. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 26 2.709.625 3.459.311 e ’;’;;3” sau thu& chua phén phdi 421b 1101566 2.549.724
9. Du phong phai tra ngén han 321 27 32127 > 6. Loi ich clia c8 déng khong kiém soat 429 2964 2771
10. Quy khen thudng, phuc Igi 322 1.257 1.332 TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 86.845.921 76.483.141
I No dai han 330 25.320.409 14.595.993
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 24 498.531 478.251 Céc thuyét minh kém theo 14 bé phan hop thanh cla bao céo tai chinh hop nhat nay
2. Phai tra dai han khac 337 25 14.984.786 3.652.041
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 26 8.882.713 9.414.227
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 19 942996 1.051.474 / i .
5. Du phong phai tra dai han 342 27 11.383 - /{// -
Cac thuyét minh kém theo la bé phan hop thanh clia bao céo tai chinh hop nhat nay — —
Nguyéen Thac Manh Po My Huong
Ngusi lap biéu K& toan trudng Phé Téng Giam déc

Ngay 09 thang 3 ndm 2026
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Bao cao két qua hoat dong Bao cao luu chuyén tién té
kinh doanh hgp nhat hop nhat

Ma4u sé B 02-DN/HN Ma3u s6 B 03-DN/HN
Cho nam tai chinh két thac ngay 31thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
Poa 5 A Thuyét N3am nay Nam truée R . Nam nay Nam truée
CHITIEU Ma s6 minh Triéu VND Triéu VND (&l nla M s6 Triéu VND Triéu VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu o1 31 15.5656.428 14.388.176 I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
2. Cac khoan gidm tri doanh thu 02 17.332 12.027 1. Lgi nhuan truéc thué 01 1.016.833 2.940.254
3. PR TN G BT e 10 3 15.539.096 14.376.149 2 Diéu chinh cho cac khoan:
cung cap dich vu (10=01-02)
Kh&u hao tai san cé dinh, bat dé an dau tu va phan b8
4 Gi4 v8n hang ban va dich vu cung cip 1 32 10144756 11.513.069 Ul fﬁu:r'];a;? inh, bat deng san dau t va phan bo 02 3.746.268 3.426.825
Loi nhuan gbép vé ban hang va . 2 .
5. cung cap dich vu (20=10-T1) 20 5.394.340 2.863.080 Céc khoan du phong 03 35.439 (23.975)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 34 1961131 4.264.321 LS chénh Iéch ty gia héi dodi do déanh gié lai 04 243.620 151702
céc khoan muc tién té cé géc ngoai té
7. Chi phi tai chinh 22 35 3.684.864 1.740.331 Lai tu hoat dong déu tu 05 (1985.381) (3965.564)
=T 5: Chi phi lai 2 1.221.34 1.325.781
rong do: Chi phifai vay 3 346 325.78 Chi phi lai vay 06 1221.346 1325781
8. Chi phi ban ha 25 36 526962 617.569 i an tu o i . 8i vol
I'pniban hang 3, ;%nnghuan tur hoat déng kinh doanh truéc thay déi vén luu 08 4.278.125 3.855.023
9. Chi phi quan ly doanh nghié 26 36 2.067.313 1.664.478 i
R e Téng, giam céc khoan phai thu 09 (11182.049) 1336928
Loi nhuan thuan tu hoat dong kinh
10 Goanh (30=20+(21-22)-(25+26) 30 1.076.332 3105.023 Tang, gidm hang tén kho 10 364316 567912
1. Thu nhép khac 31 94.434 47.862 Téng, giam qa'c khoan phe]iAtra (th'énAg ké lai vay phai tra, 1 7068187 17786.338
thué& thu nhap doanh nghiép phai nép)
12. Chi phi khac 32 153.933 212.631
Tang, giam chi phi tra truéc 12 (12.833) (3.279)
13. L6 khac (40=31-32) 40 (59.499) (164.769)
Tién lai vay da tra 14 (1.097.401) (1.018.441)
Téng Igi nhuan ké toan truéc thué
14. 3 : 50 1.016.833 2.940.254
(50=30+40) Thué thu nhap doanh nghiép d nép 15 (818.237) (15.527)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
15. e 51 37 9.223 784.069 Luu chuyén tién thuan ti hoat déng kinh doanh 20 (1.399.892) 22.408.954
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan o R .
16. E P P gniep 52 37 (94.084) (393.849) I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép Tién chi mua sdm, xay dung TSCP va céc tai san dai han
17. (60=50-51-52) 60 1.101.694 2.550.034 1. Kkhéc 21 (1.5643.925) (3.533.336)
Tién thu thanh ly, nhuong ban TSCPD va céc tai san dai han
Loi nhuan sau thué ctia Céng ty me 61 1101566 2549724 2. Kkhéo Y 9 22 322.342 87.694
Loi,?huén sau thué cta c8 déng khong kiém 62 128 310 3. Tién chi cho vay, mua céng cu no ctia don vi khac 23 (14.967.486) (27.736.834)
S04
18. Lai co ban trén 8 phiéu 70 38 618 1512 4, Tién thu héi cho vay, ban lai cac céng cu ng clia don vij khac 24 17.715.962 10.377.704
5. Tién chi dau tu gop vén vao don vi khac 25 (2.295.852) (16.026.266)
Céc thuyét minh kém theo 12 bd phan hgp thanh clia bao céo tai chinh hop nhat nay R o ] .
6. Tién thu héi dau tu vén vao don vi khac 26 - 373.818
= 7. Tién thu lai cho vay, ¢6 tuc va lgi nhuan dugc chia 27 583.789 181982

i ’

Nguyén Thac Manh Db My Huong
Ngusi lap biéu K& toan trudng Phé Téng Giam déc

Céc thuyét minh kém theo 1a bé phan hop thanh clia bao cdo tai chinh hop nhat nay
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Bao céo luu chuyén tién té

hop nhat

Cho nam tai chinh két thac ngay 31thang 12 ndm 2025

Méu s B 03-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cla B Tai chinh

cHlTIEY Ma s e VND Tiea VND
Luu chuyén tién thuan tu hoat déng dau tu 30 (185.170) (36.275.238)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1 E?S thu tu phat hanh c8 phiéu, nhan vén gép cua chii sé 31 4998.638 15.617.006
2. Tién thu tu di vay 33 5.628.150 14.803.388
3. Tién tra ng géc vay 34 (9.230.064) (16.719.357)
Luu chuyén tién thuan tu hoat déng tai chinh 40 1.396.724 13.701.037
Luu chuyén tién thuan trong ndm (50=20+30+40) 50 (188.338) (165.247)
Tién va tuong duong tién dau nam 60 1.889.379 2.056.552
Anh hudng ctia thay d8i ty gia héi doai quy d6i ngoai té 61 1.526 (1.926)
Tién va tuong duong tién cudi nam (70=50+60+61) 70 1.702.567 1.889.379
Cac thuyét minh kém theo la bd phan hop thanh clia bao cdo tai chinh hop nhat nay
/L/u?fw/
Nguyén Thac Manh D6 My Huong

Nguéi lap biéu

K& toan truéng

Phé Téng Giam déc

Ngay 09 thang 3 ndm 2026

CHUONG 6 (139

Thuyét minh bao céao tai chinh
hop nhat

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Cac thuyét minh nay la mét bd phéan hgp thanh va can duge doc déng théi véi bao céo tai chinh hop nhat kém theo
1. Théng tin khai quat

Hinh thuc s® h(iu v&n  Coéng ty C8 phén Vinpearl (“Cong ty”) la céng ty ¢ phén dugc thanh 13p tai Viét Nam theo Gidy
Chung nhan Béang ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S& K& hoach va Bau tu Tinh Khanh Hoa cép
ngay 26 thang 7 nam 2006 va cac gidy chung nhan diéu chinh.

C8 phiéu clia Céng ty ducc niém yét va giao dich chinh thic trén San Giao dich Chung khoan
Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) véi méa chung khoan 1a VPL tu ngay 13 thang 5 nam 2025.

Cong ty co tru sé chinh dang ky tai Bao Hon Tre, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

T6ng s6 nhan vién clia Cong ty va cac cong ty con tai ngay 31thang 12 nam 2025 14 9.876 ngudi (tai
ngay 31thang 12 nadm 2024 |4 9.628 ngui)

Ngénh nghé‘ kinh Nganh nghé theo déng ky kinh doanh ciia Céng ty bao gém:
doanh cua Céng ty Cung cép dich vu luu trd ngén ngay: Khach Kinh doanh hoat déng vui chai giai tri;

san, biét thu hoac can ho kinh doanh dich vu

i . N . . Kinh doanh ban buén va ban |é thuc pham va
Iuu trd ngan ngay, khu sinh thai;

céc loai hinh hang héa khéc;
D,aI Iy’, moi gici, dau gia hang hoa: Dai Iy ban Phat trién va kinh doanh bat déng san;
vé may bay;

C ap dich ho thué van phong;
Kinh doanh nha hang va cac dich vy an uéng; ung cap dich vl cho thue van phong
Cung cép dich vu quan ly bat déng san va
céc dich vu lién quan; va céac hoat dong kinh
doanh khac.

Cung cép dich vu van tai hanh khach duéng
bo va dusng thuy ndi dia;

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty va cac cong ty con la cung cédp dich vu luu trd ngén ngay
bao gém hoat déng kinh doanh khach san va dich vu khach san, cung cédp va kinh doanh dich vu
vui choi giai tri, du lich I hanh ndi dia, van tai hanh khach, kinh doanh nha hang va khu &m thuc, va
thuc hién cac hoat déng dau tu xay dung va kinh doanh cac du an bat dong san.

Chu ky san Xué’t’ Déi véi hoat déng chuyén nhuong bat dong san, chu ky san xuat, kinh doanh ctia Céng ty va cac
kinh doanh coéng ty con dugce thuc hién trong thaoi gian trén 12 thang.
théng thudng DGi véi cac hoat dong khac, chu ky san xuat, kinh doanh thong thusng cta Céng ty va cac céng

ty con duogc thuc hién trong thsi gian khéng qué 12 thang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Cau truc doanh nghiép

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty c¢6 20 chi nhanh (tai ngay 31thang 12 ndm 2024: 20 chi nhanh) nhu sau:

STT Chi nhanh Dia chi
1 Chi nhanh Nha Trang - Cong ty C5 phén Vinpearl ("Chi nhanh Pao Hon Tre, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam
Nha Trang")
2 Chi nhanh Ba N&ng - Céng ty C8 phéan Vinpearl ("Chi nhanh 07 Trudng Sa, Phusng Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Néng,
ba Néng") Viét Nam
3 Chi nhanh Quang Nam - Céng ty C8 phéan Vinpearl ("Chi DPuéng V& Chi Céng, Xa Thang An, Thanh phé DBa Nang,
nhanh Quang Nam") Viét Nam
Chi nhanh Quang Ninh - Céng ty C& phéan Vinpearl ("Chi s s . SRR ) . o
4 nhénh Quéng Ninh’) Dao Réu, Phusng Béi Chay, Tinh Quang Ninh, Viét Nam
5 Chi nhanh Hai Phong - Céng ty C8 phén Vinpearl ("Chi nhanh Do Vi Yén, dudng Nguyén Binh Khiém, Phusng Hai An,
Hai Phong") Thanh phé Hai Phong, Viét Nam
6 Chi nhanh Thanh Héa - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh S6 27 Tran Phu, Phudng Bién Bién, Thanh phé Thanh Hoa,
Thanh Héa") Tinh Thanh Ho4, Viét Nam
7 Chi nhanh Can Tho - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh S6 209, dusng 30/4, Phueng Ninh Kiéu, Thanh phé Can
CanTho") Tho, Viét Nam
8 Chi nhanh Nghé An - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Kh&i Quang Vinh, Budng Quang Trung, Phudng Thanh
Nghé An") Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam
9 S;"T?::’)‘h Ha Tinh - Cong ty C5 phén Vinpearl ("Chi nhanh Thon Hoa Binh, X& Loc Ha, Tinh Ha Tinh, Viét Nam
10 Chi nhanh Ha Néi - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh S6 07, dusng Bang Lang 1, khu dé thi Vinhomes Riverside,
Ha Noi") Phudng Phuc Lgi, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam
m Chi nhanh Kién Giang - Cong ty C6 phén Vinpearl ("Chi nhanh Khu Bai Dai, Dac khu Phu Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Kién Giang")
12 Chi nhanh Quang Binh - Cong ty C8 phén Vinpearl ("Chi Pusdng Quach Xuan Ky, Phusng Bong Hai, Tinh Quang Tri,
nhanh Quang Binh") Viét Nam
13 Chi nhanh Hué - Céng ty C8 phan Vinpearl ("Chi nhanh Hué") \S/?Q ’l:Il:nmg Vuang, Phudng Thuan Hoa, Thanh phé Hué,
Tang Ham B2 Va Tang 47 Bén Tang 63, Tang 66 B&n Tang
1% Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh - Cong ty C8 phan Vinpearl 77, Toa Nha Landmark 81, Khu D6 Thj Vinhomes Central
("Chi nhéanh Thanh phé H6 Chi Minh") Park, 720A Busng Dién Bién Phu, Phusng Thanh My Tay,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
1 Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty C8 phén Vinpearl ("Chi nhanh S6 90 duesng Lé Duan, khu phé 5, Phuéng Tan Ninh, Tinh
5 o R Nl S
Tay Ninh") Tay Ninh, Viét Nam
s _@e D (e (VR YA s T8 hop TTTM, khach san va nha phé Shop - House, phia
16 Chi nhanll"m Lang Son - Céng ty C& phén Vinpearl (*Chi nhanh Nam cau Ky Lua, Phudng Luong Van Tri, Tinh Lang Son, Viét
Lang Son") N
am
17 Chi nhanh Ha Nam - Céng ty C8 phéan Vinpearl ("Chi nhanh T8 hop thuong mai - dich vu t8ng hop Ha Nam, Phuéng
Ha Nam") Phu Ly, Tinh Ninh Binh, Viét Nam
Chi nhanh Tuyén Quang - Céng ty C8 phén Vinpearl o . . s . =
18 (*Chi nhanh Tuyén Quang’) T6 12, Phusng Ha Giang 2, Tinh Tuyén Quang, Viét Nam
19 Chi nhanh Bac Ninh - Céng ty C3 phén Vinpearl (“Chi nhanh Km 1+200, duésng Tran Hung Dao, Phuéng Kinh Bac, Tinh
Béc Ninh”) Béc Ninh, Viét Nam
20 Chi nhanh Hung Yén - Céng ty C8 phan Vinpearl (“Chi nhanh Khu dé thi sinh thai Dream City, Xa Nghta Try, Tinh Hung

Hung Yén”)

Yén, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

CHUONG 6 (141

Méu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Tai ngay 31thang 12 nam 2025, Céng ty cé mét hoat ddng kinh doanh chju sy ki€ém soat clia Céng ty va 05 céng ty con (tai ngay 31
thang 12 nam 2024: mét hoat déng kinh doanh chiju sy ki€m soat clia Céng ty va 04 cong ty con).

Chi tiét théng tin clia cac cong ty con clia Céng ty nhu sau:

STT Téncoéngty con

Ngay thanh lap

Noi thanh lap va

Ty |& phéan sé hiu
truc ti€p (%)

Ty |é quyén
biéu quyét (%)

Namnay Nam truéc

Nam nay Nam truéc

Hoat déng chinh

hoat déng
Cong ty TNHH Dau tu X . . . . .
1 vaPhattriénDulich g8y 20thangTl  Thanh phd Ha 9900%  9900%  9900%  9900%  Dichvudulioh,
PhUG An nam 2018 Noi khach san
R Rt Hoat doéng cua
Coéng ty CG phan R . PSS
2 Vinwonders Nha Ngay12thdng 4 i khanhHoa  9999%  9999%  9999%  9999%  C©Aacodngvién
Trang nam 2022 vui choiva céng
vién theo chu dé
Céng ty C8 phan Bau . ) . 2 . .
3 tuvaPhattriénKhach NI 2210ang  Thanhpie B499%  9999%  9999%  9999%  Dichwuluutra
san Landmark 81 (i) nam 20 H6 Chi Min ngan ngay
Khach san, biét
R 2 (S ISV thu hodc cén hé
Coéng ty CS phan Bau R . s T
4 tuvaPhattriénkhach NgAV12thangb oo ibHea  9999%  9999%  9999%  99.99% k'”lh doanh dich
san Thanh Héa nam 2022 vy luu trd ngan
; ngay; khu du lich
sinh thai.
Céng ty C8 phén Ngay 24 thang 7 " . o o o o Dich vu luu tra
5 Vinpearl Cla Héi (ii) nam 2023 Tinh Nghé An 99,99% 99,99% 0,00% 0,00% ngén ngay

Theo Nghij quyé&t Hoi déng Quan tri s& 18/2025/NQ-HDQT-VP JSC ngay 22 thang 9 nam 2025 va Nghi quyé&t Hoi déng Quan trj s&
(i) 19/2025/NQ-HDQT-VP JSC ngay 25 thang 11 nam 2025, Céng ty CS phan Dau tu va Phat trién Clra Hoi dugc thanh lap dya trén co
sd tach ti Céng ty C8 phan Vinpearl Cuia Héi véi ty 1& vén gdp clia Cong ty 1a 99,99%, tuong ducng vén diéu & 14 1137,4 ty VND sau

dé sap nhap Céng ty C8 phan Vinwonders Nha Trang va cham dut ton tai.

(i) Tré thanh céng ty con cla Cong ty tu ngay 14 thang 02 nam 2025 (xem Thuyé&t minh s6 05).

Hoat déng kinh doanh chju sy ki€m soat clia Cong ty |a hoat déng dau tu, xay dung va khai thac mét s du an tai dic khu Phu Quéc,
tinh An Giang (truéc day la huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang) theo hop déng hop tac déu tu dugc ky gitra Cong ty va Cong ty C8
phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quéc theo hinh thic hop déng hop tac kinh doanh phan chia Igi nhuan khéng thanh 1ap phap

nhan mai.
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Thuyét minh vé kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh hop nhat
Sé liéu so sanh la sé liéu clia bao céo tai chinh hop nhat da dugc ki€ém toan cho nam tai chinh két thac ngay 31thang 12 nam 2024.

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

2. Co sd lap bao cao tai chinh hgp nhat va nam tai chinh

Co s lap bao cao
tai chinh hgp nhat

Nam tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo ducc
trinh bay b&ng Béng Viét Nam (“VND”), theo
nguyén tic gia géc va phu hop chudn muc k&
toan, ché& do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Don vj tién té trong k& toan clia Coéng ty la
Déng Viét Nam (“VND”). Cho muc dich trinh
bay bao céo tai chinh hgp nhat cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025, cac
s6 liéu dugc lam tron dén hang triéu va trinh
bay theo don vi triéu Viét Nam déng. Viéc trinh
bay nay khéng anh hudng trong yéu dén bao
céo tai chinh hgp nhat vé tinh hinh tai chinh

hop nhat, k&t qua hoat dong hop nhat cing
nhu tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét cla
Coéng ty.

Bao cdo tai chinh hop nhat dugc lap trén co
s6 hop nhat sé liéu bao céo tai chinh riéng clia
Coéng ty va bao cdo tai chinh cla cac coéng ty
con clia Cong ty.

Bao céao tai chinh hgp nhat kém theo khéng
nhdm phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat,
két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va
tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat theo cac
nguyén tic va théng & k& toan dugc chap
nhan chung tai cac nudéc khac ngoai Viét Nam.

N&m tai chinh cla Céng ty bat déu tu ngay 01thang 01 va két thuc vao ngay 31thang 12.

3. Huéng dan ké toan méi da duge ban hanh nhung chua cé hiéu luc

Ngay 27 thang 10 nam 2025, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tu 99”) huéng dan ché dé k& toan doanh
nghiép. Théng tu 99 c6 hiéu lyc thi hanh ké ti ngay 01thang 01 ndm 2026 va 4p dung cho n&m tai chinh bét dau ti hodc sau ngay 01
thang 01 nam 2026. Théng tu nay thay thé cho cac van ban nhu sau:

Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla
B Tai chinh (“Théng tu 200”) huéng dan ché d6 ké& toan doanh
nghiép (trir cac ndi dung lién quan dén ké toan c6 phan hoa

doanh nghiép Nha nuéc);

Théng tu s6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015 clia B&
Tai chinh vé sta d8i, b8 sung Diéu 128 Théng tu 200;

Théong tu s& 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016
cla B Tai chinh vé slra ddi, b6 sung mét s& Diéu cua
Théng tu 200; va

Thong tu s& 195/2012/TT-BTC ngay 15 thang 11 nam 2012

cla Bo6 Tai chinh huéng dan k& toan ap dung cho don vi
chd dau tu.

Ban Téng Giam déc Céng ty dang danh gia muc dé anh hudng cla viéc ap dung Théng tu 99 dén céac béo céo tai chinh clia Céng
ty cho céc ky ké& toan trong tuong lai, b4t dau ti hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026.
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4. Tém tat cac chinh sach ké toan cha yéu
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Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhat:

Uéce tinh ké toan

Co sb hop nhat
béao céo tai chinh

Hop nhat kinh doanh

Viéc lap bao cdo tai chinh hop nhéat tuan thu
theo chuan muc k& toan, ch& dé k& toan do-
anh nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao
tai chinh hop nhéat yéu cadu Ban T6ng Giam déc
phai c6 nhiing udce tinh va gia dinh anh hudng
dén sé liéu bao cao vé céng ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém

Béo céo tai chinh hop nhat bao géom bao céo
tai chinh riéng cua Coéng ty va bao céo tai
chinh cla cac céng ty va con va hoat dong
chiu sy kiém soat cua Coéng ty dugc lap cho
dé&n ngay 31thang 12 hang ndm. Viéc kiém soat
nay dat dugc khi Céng ty c6 kha nang kiém
soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia
cac cong ty nhan dau tu nhdm thu dugc Ioi ich
tu hoat déng clia cac coéng ty nay.

K&t qua hoat déng kinh doanh clia cac céng
ty va hoat dong do Céng ty kiém soat dugc
mua lai hodc béan di trong ndm dugc trinh
bay trong Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat ti ngay mua ho&dc cho dén
ngay ban khoan dau tu & cong ty con va cac
hoat déng do.

Trong truéng hop cén thiét, bao céo tai chinh
clia cac cong ty con va hoat dong do Cong ty
kiém soat duoc diéu chinh dé céac chinh sach
ké toan dugc ap dung tai Cong ty, cac coéng

Tai san, cong ng va cong no tiém tang cua
céng ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly
tai ngay mua coéng ty con. B4t ky khoan phu
tréi nao gilia gia mua va téng gia tri hop ly
cula tai san dugc mua dugce ghi nhan la Igi thé
thuong mai. Bat ky khoan thi€u hut nao gitia
gid mua va téng gia tri hop ly cla tai san dugc
mua dugc ghi nhan vao két qua hoat déng

tang tai ngay lap trinh bay béao céo tai chinh
hop nhat cling nhu céac sé liéu bao céo vé do-
anh thu va chi phi trong suét nam tai chinh.
Méc du céc udce tinh ké toan duoc lap bang tat
cé sy hiéu biét cua Ban T6ng Giam déc, s6 thuc
t& phat sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gia
dinh dat ra.

ty con va hoat déng do Céng ty kiém soat |a
giéng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé du gilia cac céng ty
trong cuing tap doan dugc loai bd khi hgp nhat
bao cao tai chinh.

Loi ich clia c8 déng khong kiém soat bao gém
gia trj cac loi ich clia c8 déng khéng kiém soat
tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau (chi tiét
xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan lgi
ich clia c8 déng khéng kiém soat trong sy bién
déng cla t8ng vén chl s hiu k& ti ngay hop
nhat kinh doanh. Cac khoan 16 phat sinh tai cac
coéng ty va hoat déng do Cong ty kiém soat
phai dugc phan bé tuong Ung véi phan sé hitu
clia c8 déng khéng kiém soat, ké ca trudng
hop s6 16 d6 18n hon phan s hiu clia c8 déng
khéng kiém soat trong tai sadn thudn clia cac
cbéng ty va hoat dong do Céng ty kiém soat.

kinh doanh cua ky k& toan phat sinh hoat
doéng mua céng ty con.

Loi ich clia ¢8 déng khéng kiém soat tai ngay
hop nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh
trén co sé ty 1& cta c8 déng khong kiém soat
trong téng gié tri hop ly cla tai san, céng no va
céng no tiém tang duoc ghi nhan.
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Hop nhat kinh doanh

lién quan dén

céac hoat déng
kinh doanh dudi su
ki€m soat chung

Loi thé thuong mai

Tién va cac khoan
tuong duong tién
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Hop nhat kinh doanh lién quan dén céac hoat déng kinh doanh dudi su kiém soat chung duoc hach

toan nhu sau:

Tai san va ng phai trd cla cac hoat déng
kinh doanh do Céng ty ki€m soat dugc phan
anh theo gia tri ghi s6 tai ngay hop nhat
kinh doanh;

Khéng ghi nhan Igi thé thuong mai hoac
1ai giao dich mua gia ré tu viéc hop nhat
kinh doanh;

Khi mat quyén kiém soat tai céng ty con hodc
hoat déng kinh doanh chiju sy kiém soat cla
Cong ty, Céng ty dung ghi nhan tai san va no
phai trd clda céng ty con hodc hoat dong kinh
doanh chju sy kiém soat ciia Céng ty cling nhu
loi ich c6 déng khong kiém soat va cac céu
phan vén chd s& hiu khac. Lai hodc 16 phat
sinh tU su kién nay dugc ghi nhan vao béao céo
két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Sau
khi thodi vén phan Igi ich con lai trong cong ty

Loi thé thuong mai trén bao céo tai chinh hop
nhat la phan phu tréi gita muc gid phi hop
nhat kinh doanh so véi phén Igi ich clia Céng
ty trong t8ng gia tri hop ly cla tai san, cong no
va cong no tiém tang cla coéng ty con, cdng
ty lién két, hodc don vi gép vén lién doanh
tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Loi thé
thuong mai dugc phan b8 theo phuong phap
dudng thing trong thai gian hiiu dung udc tinh
cua lgi thé thuong mai do 1210 nam.

Loi thé thuong mai cé dugce tu viéc mua codng
ty lién k&t va co s kinh doanh déng kiém soat

Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat phan anh cac két quad cua cac hoat
déng kinh doanh do Céng ty kiém soat ké tu
ngay hop nhat kinh doanh.

con hodc hoat déng kinh doanh chiju sy kiém
soat cla Cong ty trudc dé (néu co) dugc ghi
nhéan gia tri ghi s& con lai clia khodn dau tu trén
bdo cao tai chinh hop nhat sau khi duge diéu
chinh theo ty lé tuong Ung cho nhiing thay
d&i trong vén chu sé hiu ké tu ngay mua néu
Cong ty va cac cong ty con van con anh hudng
dang ké trong don vi nhan dau tu, hoic trinh
bay theo gia g6c cua khoan dau tu con lai néu
khéng coén anh hudng dang ké.

dugc tinh vao gia trj ghi s& clia céng ty lién két
va co s6 kinh doanh déng kiém soat. Loi thé
thuong mai tu viéc mua céc céng ty con ducc
trinh bay riéng nhu mét loai tai san trén Bang
can daéi ké toan hop nhat.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don
vi gop vén lién doanh, gia tri con lai cta khoan
Igi thé thuong mai chua kh&du hao hét dugc
tinh vao khoan 13i/I5 do nghiép vu nhucng ban
cbéng ty tuong ung.

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién gui ngadn hang
khéng ky han, va cac khoan dau tu ngan han cé ky han géc khéng quéa 3 thang, cé kha nang thanh
khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rui ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.
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Cac khoan dau tu tai chinh

Chung khoan
kinh doanh

Céc khoan dau tu
nadm gill dén ngay
déo han

Cac khoan cho vay

Bau tu vao coéng cu
v8n cla don vi khac

No phai thu

Chung khoan kinh doanh la cac khoan chung
khoan ducc Céng ty ndm gill véi muc dich
kinh doanh. Chung khoan kinh doanh dugc ghi
nhan bat dau tu ngay Céng ty cé quyén sé hiu
va dugc xac dinh gia tri ban dau theo gia tri
hop ly clia cac khoan thanh toan tai thdi diém
giao dich phat sinh céng céac chi phi lién quan
dén giao dich mua chuing khoan kinh doanh.

Céc khoan dau tu ndm gitt d&n ngay dao han
bao gém cac khoan dau tu ma Céng ty cody
dinh va kha nang gitt dén ngay dao han. Cac
khoan dau tu ndm gilr dén ngay déo han chi
bao gém cac khoan tién gli ngan hang cé
ky han.
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Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan dau tu
chung khoan dugc xac dinh theo gia géc tru
cac khoan giam gia chung khoan kinh doanh.

Du phong gidam gia chung khoan kinh doanh
ducc lap khi cé béng chung gié thj trusng cla
chung khoan giam xuéng thap hon gia géc
theo cac quy dinh ké& toan hién hanh.

Thu nhap I4i ti cac khodn dau tu ndm giltr dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén
Bao cao két qua hoat déong kinh doanh hop
nhat trén co sé du thu.

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia géc tru di cac khoan du phong phai thu kho doi. Du
phong phai thu khé doi cac khoan cho vay cliia Céng ty dugce trich lap theo cac quy dinh k& toan

hién hanh.

Dau tu vao céng cu v8n cua don vi khac phan
anh cac khoan déu tu cong cu vén nhung Céng
ty khéng cé quyén kiém soat, déng kiém soat
hodc cé anh hudng dang ké ddi véi bén ducc
dau tu va cac khoan gop vén theo hop déng
hop tac dau tu.

No phai thu |4 sé tién c6 thé thu héi cla khach
hang hodc cac dsi tuong khac. No phai thu
dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 tru di cac
khoan dy phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi dugce trich 1ap cho
nhiing khoan phai thu da qua han thanh toan

Khoan dau tu vao céng cu vén cac don vi khac
dugc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan
du phong giam gia dau tu.

tu sau thang tré 1én, hodc cac khoan phai thu
ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bj
thanh ly, pha san hay cac khoé khan tuong tu.
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Hang tén kho

B4t dong san dé ban
dang xay dung va da
hoan thanh xay dung

Hang tén kho khac

Tai san cd dinh
h{u hinh va
khau hao

B4t dong san dé ban dang xay dung va da hoan
thanh xay dung dugc ghi nhan theo gia thap
hon gitta gia géc va gia tri thuan cé thé thuc
hién dugc. Gia géc duge tinh theo phuong
phap dich danh va bao gém chi phi hinh thanh

Hang tén kho dugc xac dinh trén co sé gia thap
hon gilta gia géc va gia tri thuan cé thé thuc
hién dugc. Gia géc hang ton kho bao gém chi
phi nguyén vat liéu truc ti€p va chi phi sédn xuét
chung, néu cé, dé cé duoc hang tén kho & dia
diém va trang thai hién tai. Gia géc cta hang
ton kho dugce xac dinh theo phuong phap binh
quan gia quyén. Gia tri thuan co thé thyc hién
dugc dugc xac dinh bang gia ban udéc tinh tru
céac chi phi udc tinh dé hoan thanh san pham
cung chi phi ti€p thi, ban hang va phan phdi
phat sinh.

DBaGi véi hang ton kho thudc bd phan kinh doanh
dich vu khach san du lich va cac dich vu lién

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo
nguyén gia tru gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hinh thanh do mua
sdm bao gém gia mua va toan bd céc chi phi
khac lien quan truc ti€p dén viéc dua tai san

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
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quyén su dung dat, chi phi xay dung lién quan
va chi phi cac khu vyc chung phan bé. Gia tri
thuan co6 thé thuc hién dugc duoc xac dinh
b&ng gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh
dé hoan thanh va ban san pham.

quan, Céng ty 4p dung phuong phép kiém ké
dinh ky d& hach toan hang tén kho. D&i véi cac
hang tén kho khac, Céng ty dap dung phuong
phap ké khai thudng xuyén dé hach toan hang
tén kho.

Du phong gidm gia hang ton kho cuia Céng ty
dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién
hanh. Theo do, Céng ty dugc phép trich lap du
phong gidm gia hang ton kho 18i thsi, hdng, kém
pham chat va trong trudng hop gid géc cla
hang tén kho cao hon gia tri thudn cé thé thuc
hién dugc tai ngay két thidc nién doé ké toan.

Nguyén gia tai san cé dinh hiu hinh do tu lam,
ty xay dung bao gém chi phi xay dung, chi phi
san xuat thyc t& phat sinh céng chi phi l4p dat
va chay thu.

Tai sadn c8 dinh hiu hinh dugc khiu hao theo

phuong phap dusng thang dua trén thsi gian
hu dung uéce tinh nhu sau:

vao trang thai s8n sang st dung.

S8 nadm
Nha ctra, vat kién tric 03-50
May moc, thiét bj 03-25
Phuong tién van tai 03-25
Thiét bi van phong 03-10
Cay tréng va vat nudi 1au nam 02-30
Tai san c& dinh khac 02-30

Céc khoan li, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san |a chénh léch gila tién thu thuan tu thanh ly tai
san va gia tri con lai clia tai san va duge ghi nhan vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat.
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Thué tai san
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Mot khoan thué dugce xem |a thué tai chinh khi phan I6n cac quyén Igi va rii ro vé quyén sé hitu tai san duge chuyén sang cho ngusi
di thué. Tat ca cac khoan thué khac duge xem la thué hoat déng.

Coéng ty la bén
cho thué

Cébng ty la bén
di thué

Doanh thu cho thué hoat déng dugc ghi nhan
theo phuong phap dusng thing trong sudt
thai gian cho thué. Chi phi truc ti€p ban dau
phat sinh trong qué trinh dam phan ky hop
déng thué hoat déng dugc ghi nhan vao chi

Coéng ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai
san clia Cong ty theo gia tri hop ly cla tai san
thué tai thoi diém khdi dau thué tai san hodc
theo gia tri hién tai cla khoan thanh toan tién
thué t&i thi€u, néu gia tri nay thap hon. Ng phai
trd bén cho thué tuong ting dugc ghi nhan trén
Bang can dai k& toan nhu mét khoan ng phai
trd vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan
tién thué dugc chia thanh chi phi tai chinh va
khodn phai trad ng géc nhdm dam bao ty 1 lai
suat dinh ky ¢ dinh trén sé du ng con lai.

phi trong n&m khi phat sinh hodc phan bé
dan vao chi phi trong suét thai han cho thué
phu hop véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué
hoat déng.

Chi phi thué tai chinh dugc ghi nhan vao két qua
hoat doéng kinh doanh, tru khi cac chi phi nay
truc ti€p hinh thanh nén tai san di thué, trong
trudng hop doé sé duge vén hda theo chinh sach
k& toan clia Céng ty vé chi phi di vay.

Tai san di thué tai chinh dugc khau hao theo
phusng phap dusng thang trén thai gian hiu
dung udc tinh tuong tu nhu ap dung vaéi tai san
thuéc sé hiiu clia Céng ty

S6 nam
Nha clra va vat kién tric 43
May moc va thiét bi 5

Mo6t khoadn thué dugc xem la thué hoat déng khi bén cho thué van duoc hudng phan 16n cac
quyén Igi va phai chiu rui ro vé quyén sé hiiu tai san. Chi phi thué hoat déng dugc ghi nhan vao
Bao céo két qua hoat déng kinh doanh theo phusng phap duéng thang trong suét thai gian thué.
Céc khoan tién nhan dugc hodc phai thu nhdm tao diéu kién ky két hop déng thué hoat dong
cling dugc ghi nhan theo phusng phap dusng théng trong sudt thai gian thué.

Tai san c6 dinh v6 hinh va khau hao

Quyén su dung dat

Pham mém may tinh
va céc tai san cé dinh
vo hinh khac

Tai san c6 dinh v6 hinh thé hién gia tri quyén st dung déat va dugc trinh bay theo nguyén gia tru
gia tri hao mon luy k&. Quyén st dung dat dusc phan bé theo phusng phap dusng thidng dua trén
thoi gian st dung clia 16 dat tu 30 dén 48 nam. DGi véi cac quyén st dung dat vo thsi han, Cong
ty khéng trich hao mon.

Phan mém may tinh va tai sdn c& dinh v hinh khac dugc ghi nhan ban dau theo gia mua va duge
kh&u hao theo phusng phap dudng thing ti 2 nam dén 12 nam.
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Bat dong san dau tu

Chi phi xay dung
co ban dé dang

Cac khoan tra truée

Cac khoan du phong
phai tra

Bat dong san dau tu bao gém quyén si dung
dat, nha cua, vat kién truc va cac bat déng san
khac do Céng ty ndm gitt nhdm muc dich thu
Igi tu viéc cho thué. B4t dong san dau tu cho
thué dugc trinh bay theo nguyén gia tru gia tri
hao mon lay ké&. Nguyén gia cla bat dong san
dau tu duge mua bao gém gia mua va céac chi
phi lién quan tryc ti€p nhu phi dich vy tu van
vé luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi
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giao dich lién quan khac. Nguyén gia bat dong
san dau tu tu xay la gia tri quyét toan cong trinh
ho&c cac chi phi lién quan truc ti€p cla bat
déng san dau tu.

Bat déng san dau tu cho thué dugc khau hao
theo phuong phap dudng thing trén thai gian
hiu dung uéc tinh nhu sau:

S8 ndm
Nha cta va vat kién triuc 10 - 48
Quyén st dung dat 10 - 48
Bat dong san khac 2-10

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc
vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hoac
cho bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhéan
theo gia géc bao gém céac chi phi can thiét dé
hinh thanh tai san phu hop véi chinh sach ké

Chi phi tra truéc bao gém céac chi phi thyc té
da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua
hoat déng san xuét kinh doanh cuia nhiéu ky k&
toan. Chi phi tra truéc bao gém khodn chi phi
hoa héng thé golf; va cac chi phi tra trudc khac.

Chi phi hoa héng thé golf bao gém céc loai chi
phi hoa héng trd cho cac nha cung cép dich vu
moi gisi ban thé golf. Cac chi phi nay dugc ghi
nhan vao bao céao két qua hoat déng kinh do-
anh hop nhat theo phuong phap dudng thing
dua trén théi han cla thé golf.

Chi phi lién quan dén thué dat tra truéc bao
gom tién thué dat tra trudce, k& ca khoan lién
quan dén dat thué ma Coéng ty déa nhan dugc
gidy chung nhan quyén s dung dat nhung

toan clia Céng ty. Viéc tinh khiu hao cua cac
tai san nay dugc ap dung giéng nhu véi cac tai
san khac, bat dau tu khi tai san & vao trang thai
sén sang s dung.

khéng du diéu kién ghi nhan tai san cé dinh vo
hinh theo cac quy dinh phap luat hién hanh va
cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc dam
bado cho viéc st dung dat thué tra trudc thé
hién sé tién thué dat da duoc tra trudc. Chi
phi lién quan dén tién thué dat tra truéc dugce
phan bé vao Bao céo két qua hoat déng kinh
doanh hop nhéat theo phuong phap dudng
thang tuong ung véi thai gian thué.

Cac khoan chi phi tra truéc khac bao gém chi
phi stta chira, gia tri céng cu, dung cu xuét
dung, chi phi hoa héng, dich vu va chi phi khac.
Céc chi phi nay dugc thanh toan truéc va dugc
phan bé vao Bao céo két qua hoat doéng kinh
doanh hop nhat, st dung phuong phap dudng
thang theo cac quy dinh k& toan hién hanh.

Cac khoan du phong phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty cé nghia vu ng hién tai do két qua tu mét
sy kién da xay ra, va Cong ty co kha nang phai thanh toan nghia vu nay. Cac khoan dy phong duge
xac dinh trén co sé ude tinh clia Ban Téng Giam déc vé céac khoan chi phi can thiét dé thanh toan
nghia vu ng nay tai ngay két thuc nam tai chinh.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

Tro cép thoi viéc
phai tra

Trai phi€u phat hanh

Doanh thu chua
thuc hién

Doanh thu dich vu

Tro cép thoéi viéc cho nhan vién dugc trich
trudc vao cudi mébi ky bao cdo cho toan bo
ngudi lao déng da lam viéc tai Coéng ty tu du 12
thang tré 1én. Thai gian lam viéc dé tinh tro cap
théi viéc 1a t8ng thsi gian ngusi lao dong da
lam viéc thyc té cho ngusi st dung lao déng
tru di théi gian ngusi lao dong da tham gia bao
hiém that nghiép theo quy dinh cla phap luat
va thai gian lam viéc da duge ngudi st dung lao
dong chi tra trg cép thoi viéc. Muc trich cho
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mé&i ndm lam viéc bang mét nira mic luong
binh quéan thang theo Luat Lao dong, Luat Bao
hiém x& hoi va cac vén ban huéng dan cé lién
quan. Muc luong binh quan thang dé tinh trg
cap thoi viéc sé ducc diéu chinh vao cudi méi
ky bao céo theo muc luong binh quan cda sau
thang gén nhat tinh dén thai diém lap bao céo
tai chinh. Tang hay gidm cua khoan trich truéc
nay sé dugc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh.

Cong ty phat hanh trai phi€u thuésng cho muc dich vay dai han.

Gia tri ghi s8 cua trai phiéu thusng dugc phan anh trén co sé thuan bang tri gia trai phiéu theo
ménh gia tru (-) Chi&t khau trai phiéu céng (+) Phu tréi trai phiéu.

Céng ty theo dbi chiét khau va phu troi cho tung loai trai phi€u phat hanh va tinh hinh phan bé
tung khoan chiét khau, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh

hodc v8n hoa theo tung ky, cu thé:

Chiét khau trai phiéu dugc phan bé dan dé
tinh vao chi phi di vay tung ky trong suét thai

han cla trai phiéu;

Phu tréi trai phiéu duoc phan b8 dan dé
giam tru chi phi di vay tung ky trong su6t thsi
han cUa trai phiéu.

Viéc phan b8 khoan chiét khau hosc phu tréi co thé st dung phusng phap dusng thang. Khoan
chiét khau hodc phu trdi phan b déu trong suét ky han cla trai phiéu.

Doanh thu chua thuc hién la khoan doanh thu
nhan trudce lién quan dén mét hay nhiéu ky k&
toan cho hang hoa hay dich vu bao gém phi
dich vu quéan ly bat dong san, dich vu khach
san, vui chai va phi thuéng nién chua ducc
cung cép hodc chuyén giao. Céng ty ghi nhan
cac khoan doanh thu chua thyc hién tuong

ung véi phan nghia vu ma Céng ty sé phai thuc
hién trong tuong lai. Khi cac diéu kién ghi nhan
doanh thu dugc thda man, doanh thu chua
thuc hién sé dugc ghi nhan vao Béao céo két
qua kinh doanh trong n&m tuong ung véi phén
thoa man diéu kién ghi nhan doanh thu dé.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do dugc
xac dinh mét cach dang tin cay. Trusng hop giao dich vé cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky
thi doanh thu dugc ghi nhan trong ndm theo két qua phén cong viéc da hoan thanh tai ngay cla
Bang céan dai k& toan cla ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu dugce xac dinh khi thoa
man tat ca bén (4) diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong d&i chac chan;

. C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tu giao dich cung cép dich vu do;

. Xac dinh dugc phan coéng viéc da hoan thanh tai ngay ctua bang can dsi k& toan hop nhét; va

. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

00 oo
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Doanh thu ban hang

Doanh thu ban bat
déng san

Doanh thu cho thué
bat dong san

Thu nhap tu hop
dong hop tac kinh
doanh, hgp déng
hop tac dau tu trong
dé Céng ty ducce
chia sé Igi nhuan

Thu nhap, chi phi
tu hgp déng hop
tac dau tu trong do
Céng ty thuc hién
khai thac hoat déong
kinh doanh

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thai thoa méan tat ca nam (5) diéu kién sau:

o

. Céngty da chuyén giao phan 16n rdi ro va Igi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hodc hang

hoa cho ngusi mua;

. Céng ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu ngusi sé hitu hang héa hodc quyén

kiém soat hang hoa;

. Doanh thu dugc xac dinh tuong d&i chac chan;
. Cong ty sé thu dugc lgi ich kinh té tu giao dich ban hang; va
. Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ban bat déng san dugc ghi nhan khi déng thai thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

o

B4t dong san d& hoan thanh toan bé va ban giao cho ngusi mua, Céng ty da chuyén giao rui ro
va Igi ich gén lién véi quyén sé hitu bat déng san cho ngusi mua;

. Coéng ty khéng con ndm gitt quyén quan ly bat déng san nhu ngusi sé hitu bat déng san hoac

quyén kiém soat bat déng san;
Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;

. Coéng ty da thu dugc hoéc sé thu dugc lgi ich kinh t& ti giao dich ban bat dong san; va

Xac dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

DaGi voi trusng hop cho thué tai sdn cé nhan trudce tién cho thué cta nhiéu ky va thsi gian cho thué
chiém trén 90% thoi gian st dung hliu ich cda tai san, Cong ty ghi nhan doanh thu mét 1an déi vsi
toan b sé tién cho thué nhan truéc khi déng thsi thoa man tat ca (4) diéu kién sau:

. Bén di thué khéng cé quyén hdy ngang hop déng thué va Cong ty khong co nghia vu phai tra

lai s6 ti€n da nhan trudc trong moi truéng hop va dusi moi hinh thic;

. S8 tién nhan trudc tu viéc cho thué khéng nhd hon 90% t8ng sé tién cho thué duy kién thu dugc

theo hop dong trong suét thsi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sé tién
thué trong vong 12 thang ké tu thoi diém khéi dau thué tai san;
RUi ro va Igi ich gén lién véi quyén sd hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué; va

. Gia vén clia hoat déng cho thué dugc udc tinh tuong déi day du.

Doanh thu cho thué bat dong san dugc ghi nhan trén bao céao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat theo phuong phap dusng thang dua trén thai han clia hop déng thué.

Thu nhap dugc chia ti Igi nhuéan (khéng bao gém chi phi 13i vay) clia hoat déng kinh doanh bat
dong san theo cac hop déng hop tac kinh doanh, hop déng hop tac dau tu dugc ghinhan la
doanh thu hoat déng tai chinh trén béao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Doanh thu, chi phi ti hoat dong kinh doanh vui choi, giai tri dugc ghi nhan 1a doanh thu, gia vén
hang ban va dich vu cung cép trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat tuong ting voi
phan dugc chia theo thda thuan cla hop déng hop tac dau tu.
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Lai tién gui, 1ai cho
vay va cac khoan
dau tu

Céc khoan giam tru
doanh thu

Ngoai té

Chi phi di vay

Thué&

CHUONG 6 (151

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Lai tién gi, 1ai cho vay dugc ghi nhan trén co s don tich, dugc xac dinh trén s6 du céac tai khoan

tién gi, tién cho vay va lai suat ap dung.

Lai tU cac khoan dau tu duge ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan lai.

Cac khoan giam tru doanh thu la chiét khau
thuong mai phat sinh cung ky tiéu thu san
phéam, hang hoa, dich vu dugc diéu chinh giam
doanh thu cua ky phat sinh. Truéng hop san
phé&m, hang hoa dich vy da tiéu thu trong ndm
bao cdo nhung dén ky sau méi phat sinh chiét

Cac nghiép vy phat sinh bidng ngoai té dugc
chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh ng-
hiép vu. S6 du cac khoan muc tién té co géc
ngoai té tai ngay két thuc nién doé k& toan
dugc chuyén déi theo ty gia cla ngan hang

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san
xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tru
khi dugc vén hoa theo quy dinh cta Chuén
muc k& toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”.
Theo do, chi phi di vay lién quan truc ti€p dén
viéc mua, dau tu xay dung hodc san xut nhiing
tai san can mét thai gian tuong déi dai dé hoan
thanh dua vao st dung ho&c kinh doanh dugc

Thué& thu nhap doanh nghiép thé hién téng
gia tri clia s& thué& phai tra hién tai va sé thué
hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugce tinh dya trén thu
nhap tinh thué trong ndm. Thu nhép tinh thué
khac vdi Igi nhuan truéc thué dugc trinh bay
trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat vi thu nhap tinh thué khéng bao gém
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc
duoc khau tru trong céac ky khac (bao gébm ca
16 mang sang, néu cé) va ngoai ra khéng bao
g8m céc chi tiéu khéng chiju thué& hodc khéng
duoc khau tru.

Thué€ thu nhap hoén lai dugc tinh trén céac
khoan chénh léch gila gia tri ghi s& va co sé
tinh thué& thu nhap cua cac khoan muc tai san
ho&c cong no trén bao céo tai chinh hgp nhat
va dugce ghi nhan theo phuong phap bang can
doi ké toan. No thué thu nhap hoan lai phai
trd phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam théi con tai san thué thu nhap

khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang
ban bi tra lai, Cong ty ghi gidam doanh thu ghi
nhan trong ndm bao cdo néu cac khoan giam
trir doanh thu nay phat sinh truéc thoi diém
phat hanh bao céo tai chinh.

thuong mai nsi Coéng ty thudng xuyén cé giao
dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh
dugc hach toan vao Bao céao két qua hoat déng
kinh doanh.

cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai
san dé duge dua vao si dung hoadc kinh do-
anh. Cac khoan thu nhap phat sinh tu viéc dau
tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam tru
vao chi phi di vay phat sinh khi vén hoa. B&i véi
khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san
c8 dinh, bat déng san dau tu, lai vay duge vén
héa k& cé khi thai gian xay dung dudi 12 thang.

hoan lai chi ducc ghi nhan khi chic chén cé du
loi nhuéan tinh thué trong tuong lai dé khau tru
céac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dugce xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho ky tai sdn dugc thu
héi hay no phai trd dugc thanh toan. Thué€ thu
nhap hoén lai dugc ghi nhan vao bao céo két
qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va chi ghi
vao vén chl sé hlu khi khoan thué do co lién
quan dén cac khoan muc ducc ghi thing vao
vén chd sé hu.

Tai san thué& thu nhap hoan lai va ng thué thu
nhap hoan lai phai trd dugc bu tri khi Céng
ty c6 quyén hop phap dé bu tru gilia tai san
thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nop va khi céc tai san thué thu nhap
hoén lai va ng thué& thu nhap hoén lai phai tra
lién quan toi thué thu nhap doanh nghiép dugce
quan ly bsi cung mét co quan thué va Cong ty
c6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh
trén co sé thuan.



152 BAO CAO THUONG NIEN | 2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M4u s6 B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Thué (Tiép theo) Viéc xac dinh thué thu nhap clia Céng ty c&n cu vao cac quy dinh hién hanh vé thué&. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay d&i theo tung thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao k&t qua kiém tra clia co quan thué& c6 tham quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

5. Cac giao dich tai mua ban sap nhap quan trong trong nam
c6 anh hudng téi bao cao tai chinh hgp nhat

Nhan chuyén nhuong cé phan tai Céng ty CS phan Vinpearl Cla Hoi
Ngay 14 thang 02 nam 2025, Céng ty da hoan t&t nhan chuyén nhuong 99,99% vén cé phén, tuong duong 1.263,8 ty VND clia Céng
ty C8 phéan Vinpearl Clra Hoi tu Tap doan Vingroup - Céng ty CP (céng ty me) véi gia chuyén nhuong 12 1.855 ty VND. Theo do, Céng

ty C8 phan Vinpearl Clra Hoi tré thanh Céng ty con clia Cong ty ké ti ngay nay.

Gia tri ghi s& cla tai san va no phai trd clia Céng ty CS phan Vinpearl Clra Héi tai ngay mua dugc trinh bay nhu sau:
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Coéng ty C8 phan Vinpearl Clra Hoi
(tai ngay 14 thang 02 nam 2025)

Triéu VND
Tai san
Tién va céac khoan tuong duong tién 70.905
Céc khoan phai thu ngan han 166.969
Hang tén kho 417
Tai s&n ngan han khac 66.463
Cac khoan phai thu dai han 2.774.000
Tai san cd dinh 2105.313
Tai san d& dang dai han 71.01
Tai san dai han khac 65.436

5.324.268
No phai tra
No ngén han 4,200.135
No dai han 255.490

4.455.625
Téng tai san thuan theo gia tri ghi sé [a] 868.643
C6 déng khéng kiém soat [b] 65
Chénh léch gitta gia phi hgp nhat va tai san thuan dugce ghi nhan vao 986,546
Quy khéac thudc vén chi sé hiu [c]
Téng gia phi hgp nhat kinh doanh da thanh toan [d] = [a] - [b] + [c] 1.855.124
Théng tin luu chuyén tién té tu viéc mua céng ty con
Tién thu vé tu céng ty con 70905
Tién chi dé mua cong ty con (1.855.124)
Téng tién thuan da chi cho nghiép vu mua (1.784.219)
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6.Tién va cac khoan tuong duong tién
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b. Bau tu tai chinh dai han

S6 cudi nam S6 ddu ndm

Triéu VND Triéu VND

Tién mat 13.742 10.187
Tién gui ngan hang khéng ky han 1.191.641 874.674
Tién dang chuyén 6184 4,518
Céc khoan tuong duong tién (i) 491.000 1.000.000
1.702.567 1.889.379

i. Taingay 31thang 12 nam 2025, cac khoan tuong duong tién phan anh cac khoan tién gui tai cac ngan hang thuosng mai coé ky han
g&c dudi 3 thang voi lai suat 4,75%/nam (tai ngay 31thang 12 nam 2024: 4,75%/nam).

7. Pau tu tai chinh

a. Tai san thué& thu nhap hoan lai

S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND

Gia géc Du phong thI)TotI:; Gia gbc Du phong thlj?otI:;
Pau tu vao don vi khac 1.877.467 - 1.365.834 -
Gop von theo hop déng hop téo 1877467 - *) 1.365.834 ; *)
dau tu
- Tép doan Vingroup - Céng ty 644492 R *) 644.492 - (*)
CP (i)
- Coéng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail (s& liéu trudce sap nhép
thudéc Céng ty TNHH Dau tu va EEIE ) () 381.342 ) ()
Phét tri€n D6 thi Susi Hoa) (i)
- Coéng ty C6 phan Vinhomes (i) 340.000 - (*) 340.000 - *)

S6 cudi nam S6 ddu nam

Triéu VND Triéu VND

Gia g6c phogg Gi tri hop Iy Gia g6c Du phong Gid tr] h°|'§’,/

al. Chung khoan kinh doanh 1.406.325 - 29.674.245 1.406.325 - 3.547.437
C8 phiéu 1406.325 ) 29.674.245 1406.325 . 3.547.437
28 ;L’J%’PT‘Z.SO doanVingroup - 4 406,325 ) 29.674.245 1.406.325 : 3.547.437
S6 cudi nam S& diu nam

Triéu VND Triéu VND

Gia géc Gia tri ghi s6 Gia géc Gia tri ghi s8

a2. Dau tu ném gitr dén ngay déo 569.216 569.216 155.027 155.027
- Tién gui c6 ky han 569.216 569.216 155.027 155.027

i. Céng ty da xac dinh gia tri hop ly clia khoan chiing khoan kinh doanh la ¢6 phiéu Tap doan Vingroup - Céng ty CP (“VIC”) trén
co s6 gia niém yét clia c6 phiéu trén san giao dich ching khoan tai ngay két thic nadm tai chinh va s& lugng c& phiéu ma Céng
ty dang ndm gic.

Tai ngay 31thang 12 nam 2025, Cong ty da thé& chap mét phan ¢ phigu cla Tap doan Vingroup - Céng ty CP dé dam bao cho
céac khoan vay ngan hang clia Céng ty (chi tiét tai Thuy&t minh s& 26).

. Tai ngay 31thang 12 nam 2025, dau tu ndm gitt d&n ngay ddo han ngén han phan anh céc khoan tién gui tai cac ngan hang thuong
mai co ky han géc trén 3 thang va thai han thu hdi con lai dudi 12 thang k& tu thai diém két thuc nadm tai chinh vai 1ai suat tu 3,9%/

nam dén 6,6%/nam (tai ngay 31thang 12 ndm 2024: 13i suat tu 3,7%/n&m dén 5,5%/n&m). Gié tri hgp ly cua céc khodn déu tu dén ngay
déo han xap xi gi4 tri ghi s6 do tinh chat ngdn han cua cdc khodn dau tu nay.

i. Phan anh khoadn gép vén theo cac hop déng hop tac kinh doanh dugce ky véi Tap doan Vingroup - Céng ty C8 phan, cong ty trong

cung Tap doan va bén lién quan khac clia Tap doan (“cac déi tac”) dé thuc hién hoat dong dau tu, xay dung cac céng trinh khach
san tai cac du &an do cac déi tac la chu dau tu. Theo thoa thuan hop déng, cac ddi tac cam két chuyén nhuong toan bé cong trinh
khach san cung véi quyén st dung dat gan lién véi céng trinh khach san cho Céng ty khi d diéu kién chuyén giao.

Céng ty chua xac dinh gié tri hop ly cua céc hop déng hop tac kinh doanh nay dé thuyét minh trong béo céo tai chinh hgp nhat
do khéng c6 gia niém yét trén thj trusng cho céac khoan dau tu nay va khéng cé dinh gia. Gia tri hgp ly cda khoan dau tu nay co
thé khac vdéi gié tri ghi sé.

8. Phai thu ngan han cua khach hang

S6 cudi nam S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND

Pha'ihthu tl hoat déng kinh doanh khach san vui choi giai tri va cac dich 416,696 632.463
vu lién quan

Phai thu tu hoat dong kinh doanh bat déng san 477.485 359.828

894.181 992.291

Trong dé: 309.670 289.215

Phai thu khach hang bén lién quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s6 39)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M4u s6 B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M43u s& B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

9. Tra truéc ngusi ban 10. Cac khoan phai thu khac

S6 cubi nam S6 dau nam S48 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Triéu VND Triéu VND a.Ngan han
Phai thu vé lai tién gui, |ai d&t coc va lai cho vay 2.052.092 644.339
a.Ngan han Phai thu v& cac khoan chi hé 243.458 165.527
Khac 37738 135.890
Céng ty C6 phan Vinhomes 2.853.901 - 2.333.288 945.756
Trong dé:
2: 4 T s S . 2.090.655 728.735
P3itac s 1 535105 9.097 Phai thu ngan han khac cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s6 39)
Trung tdm Phat trién Quy dat Thanh phd Tuyén Quang 20.000 112104 b. Dai han
Tam Ung Igi nhuan theo hgp déng hop tac kinh doanh véi mét s dsi tac
a 356.581 -
, , doanh nghiép
Cong ty C6 phan Phat trién va Bau tu Xay dung Vincons 602970
- Phai thu vé 1ai cho vay 184.648 183.118
Tam Ung chi phi giai phong mat béng 75919 75919
Khac 640.350 521.894 Khéc 9.361 10187
626.509 269.224
4.049.356 1.246.065 Trong do:
Phai thu dai han khac céac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyé&t minh s& 39) 186.015 184.423
Trong do 2.855.114 688.486
Tra trudc ngén han cho ngusi ban la cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuy&t minh sé 39) DA '
b. Dai han
Céng ty C& phan Vinhomes 9.646.099 - 1. Hang ton khO
0.646.099 i S6 cubi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
Trong do: Gia a6 Du bhe Gia a6 Du phe
Tra trudce dai han cho ngusi ban la cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh sé 39) 9.646.099 fagoce 4 phong fagoce 4 phong
Bat déng san dé ban dang xay dung (i) 4,089.475 - 4.31.774 -
E)é\t dong san dé ban da hoan thanh xay dung 1.229.451 ) 1.392.879 )
Nguyén liéu, vat liéu 160.150 - 137.614 -
Cong cy, dung cu 6.622 - 7.060 -
Thanh pham 472 - 158 -
Hang hoa 5.278 - 2108 -
5.491.448 - 5.851.593 -

i. Chuyé&u bao gém chi phixay dung va céac chi phi chung dugc phan bé khac nhu chi phi st dung déat, chi phi dén bu va giai phéng
mat bang, chi phi di vay ducc vén hoa, chi phi quy hoach va thiét k& va cac chi phi lién quan khac dé phat trién cac hang muc
cén hé, biét thy va cac hang muc bat dong san khac dé ban thudc cac du an bat déng san ctia Céng ty.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) M43u s& B 09-DN/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M43u s& B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
. Vi 2 ”, .o 2 nr 3 ~ .
12. Chi phi tra truéc 14. Tai san c6 dinh hiru hinh
S6 cudinam $6 déu ndm ALl Méyméc Phuongtién  Thistbjvan CoYtrongva . .
vavat 5 ali s ot R N vat nuoi Khac Téng
Triéu VND Triéu VND Ki&n trac va thiét bi van tai phong 14U n&m
a.Ngén han
Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND Trieu VND
Coéng cy, dung cu xuét dung 56.212 41.057
Chi phi hoa héng, dich vy 14.303 45.312 NGUYEN GIA
Chi phi stia chita va béao tri 6.382 44.023 $6 du ddu nam 30.272.654 11.235.738 907.755 122.059 875.759 1.067.463 44.481.428
Céc khoan khac 63.616 46248
Tang trong ndm 519.849 N2.466 24788 4954 10.597 16.357 689.011
140.513 176.640
b. Dai han Déu tuxay dung co ban 411598 195.250 4106 1629 10.262 622.845
hoan thanh -
Cong cy, dung cu xuat dung 221.813 145.863
Chi phi thué dt tra trusc 189.613 198.407 Zi’:lg domua céng ty 1290753 800.071 1.647 166 ) 12.676 2105.313
Chi phi hoa héng thé golf 173.637 172921
Thanh Iy, nhuong ban (346.282) (142.827) (46.517) (1.671) (3170) (8.473) (548.940)
Chi phi slra chtta I6n N7.744 113.783
Céc khoan khac 88.054 63.345 Gidm khac = (64.653) = - = - (64.653)
790.861 694.319 6 du cudi nam 32.148.572 12136.045 891.779 127137 883.186 1.098.285  47.285.004
GIATRIHAO MON LOY KE
ns . V' 2? V4 20 20 ~ . ”
13. Thué va cac khoan khac phai thu/ phai nép nha nuéc S6 du d5u nam 5.848.491 4.838.08 496.370 70.878 695.522 461967 12.41.336
Kh&u hao trong ndm 1454162 1.208.633 82.815 15.329 103.088 233175 3.097.202
Tang do nhéan Q{3 U
S& dau nam chuyén nhugng SR 56.danop S& cudi ndm
cong ty con trong nam trong nam Thanh Iy, nhuong ban (141.733) (85.759) (26149) (1.386) (1.571) (4.707) (261.305)
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Giam khac ; (59.541) ’ ’ ’ ; T
a. Cac khoan phai thu 86 du cudi ndm 7160.920 5.901.441 553.036 84.821 797.039 690.435 15.187.692
Thué thu nhap doanh nghiép 78.618 - (32.039) 15.675 62.254 GIATRI CON LAI
Thug nha dt, phi st dung va thué dat - - : 14.085 14.085 Tai ngay du nam 24424163 6.397.630 411.385 51181 180.237 605.496  32.070.092
78.618 . 2 29730 76.309 Tai ngay cusi nam 24,.987.652 6.234.604 338.743 42.316 86147 407.850 32.097.312
b. Cac khoan phai tra
Thué gia tri gia tang 1.072.081 - 1991.654 (2.856.282) 207.453 Nguyén gia tai san ¢é dinh htu hinh ctia Céng ty da khadu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31thang 12 nam 2025 14 2.795 ty
Thué thu nhap doanh nghiép 761.300 . £.262 (802.562) - VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 2117 tj VND).
Thué thu nhép cé nhéan 59.554 339 444,334 (462.949) 41.278 Coéng ty da thé chap mét sé tai san dé dam bao cho céac khoan vay ngan hang clia Céng ty (chi tiét tai Thuy&t minh s& 26), cac céng
, . . ty trong cung Tap doan va bén lién quan khac. Gia trj con lai cla tai san nay tai ngay 31thang 12 nam 2025 |4 22.301 ty VND (tai ngay
Thué nha thau nué 5 32.316 160 259.392 242324 49.54¢4
ue nha thau nuee ngoal ( ) 31 thang 12 nam 2024: 22.520 t VND).
Thué& nha dat, phi st dung va thué dat 1722 - 88.406 (90.036) 92
Céc loai thué khac 259,033 - 408.416 (418.580) 248.869

2.186.006 499 3.233.464 (4.872.733) 547.236
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) M43u s& B 09-DN/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M43u s& B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
15. Tai san ¢4 dinh thué tai chinh 16. Tai san c¢6 dinh v hinh
va vat k?;: t:gz vl\;fIZirén'tél; Tng su du?\): \éi[; Phrigyr:?nmh e Téng
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
NGUYEN GIA NGUYEN GIA
S& du dau nam 235.188 110.946 346.134 S8 du dau nam 712.884 273.144 106.724 1.092.752
S6 du cudi ndm 235.188 110.946 346.134 Tang trong nam 29.207 5.314 420 34941
GIATRI HAO MON LOY KE Dau tu xay dung cc ban hoan thanh - 3.007 67752 70.759
Sé du ddu nam 13.489 45,228 58.717 Giam trong ndm - (107) - (107)
Kh&u hao trong ném 5.364 18.252 23.616 S8 du cudi nam 742.091 281.358 174.896 1.198.345
S6 du cudi nam 18.853 63.480 82.333 GIATRI HAO MON LOY KE
GIATR| CON LAI S8 du dau nam 100.774 231.024 17.655 349.453
Tai ngay dau nam 221.699 65.718 287.417 Kh&u hao trong nam 17.092 19.869 19.905 56.866
Tai ngay cudi nam 216.335 47.466 263.801 Giam trong ndm - (68) - (68)
S6 du cubi ndm 117.866 250.825 37.560 406.251

Cong ty thué khach san tai Quang Binh theo hgp déng thué tai san véi Tap doan Vingroup - Cong ty CP. Khoan tién thué dugce thanh
toan moét 1an cho toan b thai gian thué.

GIATRI CON LAI

Tai ngay 31thang 12 nam 2025, tai san cé dinh thué tai chinh cé gia tri con lai 1a 264 ty VND (tai 31 thang 12 nam 2024: 287 ty VND)

dugc thé& chap tai ngan hang dé dam bao cho khoan vay hgp vén clia Céng ty. Tai ngay dau nam 612.110 42120 89.069 743.299
Tai ngay cudi nam 624.225 30.533 137.336 792.094

Nguyén gia tai san c6 dinh vé hinh ctia Céng ty da khau hao hét nhung van con sl dung tai ngay 31thang 12 ndm 2025 13 237 ty VND
(tai ngay 31thang 12 nam 2024: 205 ty VND).

Céng ty da thé chap mot s6 tai san la quyén sir dung dat clia Cong ty dé€ ddm béo cho cac khoan vay clia Cong ty (chi tiét tai Thuyét
minh s& 26), cac céng ty trong cuing Tap doan va bén lién quan khac. Gia tri con lai clia cac tai san nay tai ngay 31thang 12 nam 2025
14 399 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 355 ty).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

17. Bat dong san dau tu

M4u s6 B 09-DN/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

18. Chi phi xay dung co ban dé dang

CHUONG 6 (163

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

NGUYEN GIA

S6 du ddu nam

Giam trong ndm

S6 du cudi nam

GIATRI HAO MON LOY KE

S6 du ddu nam

Khau hao trong nam

Giam trong nam

S6 du cudi nam

GIATRI CON LAI

Tai ngay dadu nam

Tai ngay cudi ndm

Tai ngay 31thang 12 nam 2025, bat dong san dau tu clia Céng
ty bao gém céc cdu phan trung tdm thuong mai, nha phd
thuong mai cho thué, ha tdng phé mua s&m va bat dong san
cho thué khac.

Céng ty da thé chap mét s bat dong san dau tu d&€ dam bao
cho céac khoan vay dai han ti cac ngén hang cda cong ty trong
cung Tap doan. Gia tri con lai cua tai san nay tai ngay 31thang
12 nam 2025 1a 20,2 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2024:
23,7 ty VND).

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty da st dung cédu phan
trung tdam thuong mai thudéc du éan Vinpearl Empire Condotel
va du an Vinpearl Beach Front Condotel dé& hop tac kinh doanh

. ) ) Nam nay Nam truéc
Nha clra va May méc Tén
vat kién tric va thiét b 9
Triéu VND Triéu VND
Trieu VND Triéu VND Triéu VND o
S6 dau nam 5.029.426 3.993.457
Tang trong ndm 510919 2.716.276
619.289 168.294 787.583 Tang (jo nhan crluyen nhugng cong ty con 7101 783.323
(Thuyét minh sé 05)
(7.685) - (7.685) . VR
Chuyén sang tai san cé dinh hitu hinh (622.845) (2.447.679)
611.604 168.294 779.898 Chuyén sang tai san c& dinh vé hinh (70.759) -
Giam do chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh - (15.951)
172.628 35.409 208.037 S6 cudi nam 4.917.752 5.029.426
29.274 2.304 31.578 . . R N ) p
Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban dé dang nhu sau:
(2.036) - (2.036)
Nam nay Nam truéc
199.866 37.713 237.579 Trigu VND Tribu VND
Du an phat trién dao Hon Tre 1.096.440 974124
446.661 132.885 579.546 Céc du an khu vui chai giai tri Vinwonders 937.069 956.066
4N.738 130.581 542.319 Du an Vinpearl Léng Van 927.053 492.380
Du an san golf 1816 Cén Au 711.030 711.030
va dau tu voi Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail va Céng ty
C8 phéan Vincom Retail (“bén dsi tac”), cac cong ty lién két cla Dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy 293.326 1130.514
Tap doan Vingroup - Cong ty CP - Céng ty me clia Cong ty, va
Cong ty dugc phan chia mét phan Igi nhudn trude thué tu hoat Céac dy an khac 952.834 765.312
déng kinh doanh bat dong san dau tu nay.
4917.752 5.029.426

Theo quy dinh tai Chu&n muc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat déng

san dau tu, gia tri hop ly cua bat déng san dau tu tai ngay 31
thang 12 nam 2025 cén dugc trinh bay. Tai ngay 31 thang 12 nam
2025, Céng ty chua thu thap dugc cac théng tin cén thiét dé
xac dinh gia tri hop ly cla cac bat dong san dau tu.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

19. Thué thu nhap hoan lai

Tai san thué thu nhap hoan lai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

CHUONG 6 (165

Ma&u sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

21. Phai trd ngusi ban ngan han

Thué€ suat S6 cudi nam S8 dau nam S6 cudi nam S6 du nam
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Gia tri/ S6 c6 kha nang tra no Gia tri/ S6 c6 kha nang tra no
Chénh léch tam thai phat sinh tu giao dich chuyén nhugng bat dong san 20% 120.546 134.940 o . ) o
Céng ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quéc (i) 550.689 1.133.335
Tai san thué thu nhap hoan lai 120.546 134.940 ..
arsan thusthu nhap hodn Tl Phai tra cho cac d6i tuong khac 1927971 2.068.757
2.478.660 3.202.092
Thué& thu nhap hoan lai phai tra -
Trong dé:
o e ae e Phai tra ngén han cho ngusi ban la cac bén lién quan 266.069 291144
Thué suat S6 cudi nam S6 ddu ndm (Chi tiét tai Thuyét minh s 39)
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Chénh lach tir viec danh gia lai gia tri hop 1Y khi mua cng ty con va hop S0 1647 0263684 i. P}?an“anh nghlef vu |ciha| :cra Cong. ty C6 pl’1an {-?au‘tu vaAPhat ”crlenAI’Du I,!ch P.llu QL:IOC lién qu:am toi Ca:J phﬂan h?p tac\klnh’doafrlh
nhat k&t qué hoat déng kinh doanh & - Jper tai ddc khu Phu Quéc, tinh An Giang (trudc day la huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang) do Céng ty CS phan Bau tu va Phat trién
Du lich Pht Quéc lam chu déu tu cho giai doan trudc thsi diém chuyén giao quyén kiém soat cho Céng ty C8 phan Dau tu va
C.henh Iech gia tri quyén st dung dat xay khach san va biét thu du an 20% 24524 25.090 Kinh doanh Nam An.
Vinpearl Ba Nang
Thué thu nhap hoén lai phai tra 942.996 1.051.474 22 Ngubi mua tré tié‘n truo'c ngé’n han
20 L . th - th . S6 cudi nam S6 ddu nam
. LGOI the thuong mal
* g * Triéu VND Triéu VND
’ Ngusi mua tra tién truéce ti hoat déng kinh doanh chuyén nhugng bat déng san 10774165 13.077.643
Céng ty C8 phan Pau tu Céng ty C8 phan Céng ty C8 phan Pau R
va Phat trién Khach san Vinwonders tu va Phat trién Khach Téng coéng Ngusi mua tra tién trude ti hoat déng kinh doanh khach san vui choi giai tri va cac 482125 458,862
Land-mark 81 Nha Trang san Thanh Héa dich vu lién quan ’ ’
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Khac 36.776 36559
NGUYEN GIA 11.293.066 13.573.064
Trong dé: 1.464 1.350
S8 du dau nam 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057 Ngusi mua tra tién truéc ngan han la cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuy&t minh s6 39) ’ ’
86 du cudi nam 1.259.624 3.381.081 729.352 5.370.057 Chi tiét cac khoan ngudi mua tra tién trudc ti hoat déng kinh doanh chuyén nhuong bat déng san nhu sau:
HAO MON S& cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
S6 du dau nam 104.969 281.758 60.778 447.505 . o
Déitac s6 2 (i) 4959.454 6.751.898
Phan bé trong nam 125962 338108 72936 537.006 Déi tac s6 3 (i) 1.698.493 2.261.680
Déi tac sé 4 (i) 1.557.324 2.620.620
GIATRI CON LAI Péitac s6 6 (i) 829.200 1.400.925
Déitac s 7 (i) 604.833 -
Tai ngay dau nam 1.154.655 3.099.323 668.574 4.922.552 Khac 20.466 42.520
10.774.165 13.077.643
Tai ngay cudi nam 1.028.693 2.761.215 595.638 4.385.546

i. Phan anh cac khoan ngudi mua tra tién truéc phat sinh ti hgp déng mua ban dién tich thuong mai va nha & ctia dy an Khu nha

& Vinpearl Phu Quy.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

23. Chi phi phai trad ngan han

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

CHUONG 6 (167

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

25. Phai tra khac
a.Ngén han

S6 cudi nam S6 ddu nam
Triéu VND Triéu VND
Nhan dat coc chuyén nhuong duy an (i) 1944994 782.759
Lijg;h;é;igcgi;f;zﬁ gfsing dat coc, vay vén va cac hgp déng khac lién quan dén cac 1834121 2108110
Phai trd mét déi tac doanh nghiép lién quan téi hop déng hop tac kinh doanh 1.529.476 2.221.543
QuY bao tri phai tra cho Ban quan ly du an 70905 49969
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 96.722 44,670
5.476.218 5.207.051
Trong do: 1148.612 8.000

Phai tra ngén han khac cho cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 39)

Phan anh cac khoan nhan dat coc tiu mét s6 dsi tdc doanh nghiép dé chuyén nhuong du an xay dung co ban dé dang.

ii. Phan anh céac khoan dat coc, vay vén va cac hop déng khac dé€ mua dién tich thuong mai va nha & cta dy an bat déng san.

b. Dai han

S8 cudi nam S6 diu nam

Triéu VND Triéu VND

Nhan dat coc gop vén theo cac hop déng hop tac déu tu va kinh doanh (i) 12.500.000 -
Phai trd Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quéc (i) 1.766.169 1.766.169
i 0o chuné buang ke b d o o o o i
Cac khoan phai tra, phai nép khac 3.201 3.622
14.984.786 3.652.041

Trong dé: 705.097 1.882.250

Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan (Chi ti&t tai Thuyé&t minh s& 39)

S8 cudi nam S6 diu nam
Triéu VND Triéu VND
Chi phi hé tro lai suat 507.381 1.077.247
Chi phi xay dung du an trich truéc 487533 199.082
Chi phi tién luong trich trusc 354.463 310.590
Chi phi 13i vay va li trai phiéu trich trusc 197.085 218.397
Chi phi trich truéc cho bat déng san da chuyén nhugng 90.694 557.627
Chi phi phai tra khac 351131 284.748
1.988.287 2.647.691
Trong dé: 50786 i
Chi phi phai tra ngan han cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh s& 39)
24. Doanh thu chua thuc hién
S& cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han
Doanh thu voucher nhan truéc 216152 42 611
Doanh thu thé golf nhan trusc 49942 40.276
Doanh thu chua thuc hién khac 128.597 42.056
394.691 124.943
b. Dai han
Doanh thu thé golf nhan trusc 424896 403963
Doanh thu cho thué nhan truésc 69.723 73.558
Doanh thu chua thuc hién khac 3912 730
498.531 478.251

Phan anh céac khoan dat coc ti mét s& dsi tac doanh nghiép dé dam bao viéc thuc hién nghia vy theo hop déng hop tac dau tu
va kinh doanh gitia Cong ty va mét s dsi tac doanh nghiép lién quan dén viéc dau tu, xdy dung va kinh doanh déi véi cadu phan

hop tac tai du 4n Lang Van, Da Nang.

ii. Phan anh cac khoan phai tra lién quan téi hop déng hop tac dau tu ndm 2020 dé thuc hién hoat dong dau tu, xay dung va khai

thac mét sé du an tai dic khu Phu Quéc, tinh An Giang (trudc day 1a huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang) do Céng ty C8 phan Pau

tu va Phat trién Du lich Phu Quéc lam chl dau tu.

Phan anh cac khoan nhan dat coc tu cac déi tac dé dat coc cho hop déng hop tac dau tu, hop tac kinh doanh va theo céc thoa

thuan dat coc chuyén nhugng mét sé du an xay dung co ban dé dang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

26. Vay va no thué tai chinh

a. Vay va ng thué tai chinh ngén han

M4u s6 B 09-DN/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Chi tiét cac khodn vay ngén han nhu sau:

CHUONG 6 (169

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

5 cusi S6 cudi nam
S6 dau nam Trong nam S6 cuot
nam
. - Triéu VND N .
STT  Ngan hang Bon - S6 °t"f tuong Ky han géc va tra l4i Lai suat H(;’?h t:;‘,’"
Triéu VND Triéu VND Triéu VND nguyente  nguyente duong Bl 151
o Al 12 R Ngan hang TMCP 2 o L 3 . o aa
o 566 ) , Sl e o See 1 PhattriénThanh  TriéuVND  936.073 936,073 ~Irano gée khiddo han; 11,75% dén (i), (iv)
Gia tri kha néng Téang Giam ty gia do Gia tri kha néng ph& H& Chi Minh - Tra l&i hang thang. 12,25%/nam
trd no danh gia lai trd no
Ngéan hang . AT O A,
s a - Tra no gbéce khi dao han; 8% dén .
Vay ngén han 3.311.31 3.31.31 5.694.560  (6.443.564) (682) 2.561.625 2.561.625 2 T’;_f?ﬁﬁ%ﬁg; Triéu VND 803923 803923 1 ai Eéng thang, 9,3%/nam (ii), (iv)
- Ha Noi
Ngan hang TMCP Phat Ngan hang R o L s . o ax (i), (i),
tri&n Thanh phs H& Chi 992.443 992.443 1.897.890 (1954.260) : 3 TMCP Viét Nam Triéu VND 288.309 288,309 ~Jrang goe khi ddo han; 10% dén (iii), (iv)
) 936.073 936.073 . - Tra lai hang thang. 14,3%[nam
Minh Thinh Vugng
A s o~ Ngan hang TMCP " - Tra no g&c khi dao han; o - x -
Ngén hang TMOP Sai Gon 1189.751 1189751 2181491 (2.567.319) : 803923 803923 4 QusctsVietNam ~ euUVND 185988 185988 14 1ai hang thang. 9%[nam (i)
Ngan hang - Tra no g&c khi dao han;
Ngan hang TMCP Viét 5 Malayan Banking usD 1185.145 31.260 - Tra lai hang thang. 71%[nam (ii)
Nam Thinh Viong 291.808 291.808 642.654 (646.153) - 288.309 288.309 Berhad
. 6,65% dén
2 b 5 v Triéu VND 131.291 131.291 ro9/0 OF
flgan hang TMCP Qudc t& . . 186.536 (548) . 185988 185988 715%/n&m
iét Nam
Ngan hang TMCP o T [
S L a a - Trad no géc khi dao han; o |x o [
Ngan hang Malayan 6 E\;;c:uong Viét Triéu VND 118.581 na8.s581 Tra |31 hang thang. 14%[nam (i), (i)
Banking Berhad - Chi 318.949 318.949 426.375 (582.091) (682) 162.551 162.551
nhanh Ha No6i
Tai ngay 31thang 12 ndm 2025, cac khoan vay dugc bdo dam béng céc tai san nhu sau:
Ngén hang TMCP Ky 518.360 518.360 293.414 (693193) 18581 118.581
Thuong Viét Nam ‘ ’ ’ ‘ ) : ‘ . A a2 G s . . . A 5 .
) i. Mot sé tai san dugc nam gill bdi Tap doan Vingroup - Cong ty CP va cong ty trong clng Tap doan;
Cong ty C6 phan Nghién i . 66.200 i i 66.200 66.200 ii. Mot s6 c8 phi&u clia Coéng ty, mét cong ty trong cling Tap doan va mét bén lién quan khac dugc ndm gill béi Tap doan Vingroup
cuu va San xuat Vinsmart A .
- Cbéngty CP;
Vay dai han téi han tra iii. Céac khoan vay duoc dam bao bang cam két bao lanh cta Tap doan Vingroup - Céng ty CP;
(dugc trinh bay & phan vay 148.000 148.000 148.000 (148.000) - 148.000 148.000
dai han . ah e oa . . o el a ~a s O o et A 1ia
2n) iv. M6t s6 ¢ phi€u cla Tap doan Vingroup - Céng ty CP dugc ndm gilt bdi Céng ty (Chi tiét tai Thuy&t minh s& 07) va cac bén lién
quan khac cua Tap doan.
3.459.311 3.459.311 5.842.560 (6.591.564) (682) 2.709.625 2.709.625
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)

Cl

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

ho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 ndm 2025

b. Vay va trai phiéu phat hanh dai han

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

CHUONG 6 (171

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

S8 dau nam Trovng S6 cuot
nam nam
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
56 co nhénTj;L?ycé}!z Iécl?tgeg;iz 8606
Gia tri khatn?ng hhuong o Tang Giam : do danh Gia tri khatn?ng
rang cong ty con gia lai rane
Vay dai han 5.855.904 5.855.904 66.200 60.810 (214.200) 165.200 5.933.914 5.933.914
Vay hop vén (i) 4.937.904 4937904 - 60.810 - 165.200 5.163.914 5.163.914
Ngén hang TMCP Béau tu va
Phat trién Viet Nam (ii) 918.000 918.000 - - (148.000) - 770.000 770.000
Céng ty C8 phan Nghién
cuu va San xuét Vinsmart - - 66.200 - (66.200) - - -
(iii)
Trai phiéu phat hanh (iv) 3.706.323 3.706.323 - 84.237 (780.158) 86.397 3.096.799 3.096.799
9.562.227 9.562.227 66.200 145.047  (994.358) 251.597 9.030.713 9.030.713
Trong dé:
- 86 phai tra trong vong 148000 148000 148000  148.000
12 thang
- S6 phai tra trén 12 thang 9.414.227 9.414.227 8.882.713 8.882.713

Phan anh khoan vay hgp vén theo hop déng ngay 28 thang 5 ndm 2025 gitta Cong ty véi cac bén bao gém Ngan hang Deutsche
Bank AG - chi nhanh Singapore, Ngan hang Maybank International - chi nhanh Labuan, Ngan hang TNHH Taipei Fubon Commer-
cial, Ngdn hang TNHH CTBC - chi nhanh Singapore, Ngan hang TNHH Mizuho va Ngan hang TNHH Cathay United véi gia tri khoan
vay |4 200.000.000 USD. Khoan vay dugc st dung cho muc dich d& phuc vu san xuét kinh doanh, c&p vén cho viéc hoan tra trai
phi&u hién hu, thanh toan 1ai céng dén va cac chi phi lién quan dén viéc hoan tra trai phiéu. Lai suat tha ndi voi bién lai suat la
2,75%[n&m, |&i suat trong ndm tu 6,59%/nam dén 7,27%/n&m (nam 2024: 7,57% dé&n 8,08%/nam), th&i han vay tu thang 8 ndm 2024
t&i thang 11 nam 2027. Khoan vay hop vén duge dam bao béng tai san c6 dinh la mét s6 khach san, san golf ciia Céng ty (Thuyét
minh s& 14), Tap doan Vingroup - Céng ty CP (Thuyé&t minh s& 15) va bao 1anh cta ngéan hang.

ii. Khoan vay cia mét Céng ty con cta Céng ty tai Ngan hang Thuong mai C8 phan DAau tu va Phat trién (“BIDV”) véi 14i suat trong

nam tu 9,3%/n&m dén 9,7%/nam (ndm 2024:10,2%/n&m). Tai san bao dam la toan bod cac cong trinh trén dat thudc du an Céng vién
van héa Vinwonders Nha Trang (Thuyét minh s6 14).

Khodan vay khéng c6 tai san dam béao cia mét cédng ty con véi Céng ty C8 phan Nghién cuu va San xuat Vinsmart theo cac hop
déng vay va phu luc hop déng vay vaéi lai suat trong ndm 2025 1a 12%/n&m.

. Phan anh khoan trai phi€u kém quyén chon nhan c8 phiéu dugc tu van phat hanh bdi The Hongkong and Shanghai Banking
Corporation Limited, Deutsche Bank AG - Chi nhanh Singapore va Daiwa Capital Markets Hong Kong Limited.Trai phi€u co
ménh gia 150.000.000 USD, chiu l4i suat c& dinh |a 9,5%/nam va tra |ai dinh ky 6 thang/Ian, ky han 5 nam, khéng cé tai san dam
bao va dugce bao lanh béi Tap doan Vingroup - Céng ty CP, Céng ty me clia Cong ty. Cac trai chi co quyén chon nhan trai phiéu
thanh c8 phan phé théng cla Tap doan Vingroup - Céng ty CP tai bat ky thsi diém nao bat dau ti ngay 30 thang 9 ndm 2024
dén thai diém 10 ngay lam viéc trudce khi ddo han trai phiéu vao ngay 20 thang 8 nam 2029. Céac trai chu cé quyén yéu céu té
chuc phat hanh mua lai mét phan hoéc toan b trai phi€u vao ngay 20 thang 8 nam 2027.

Trong nam, Céng ty da thuc hién thanh toan truéc han véi t8ng ménh gia 1 29.600.000 USD va d4 thanh toan toan bé bang tién cho
trai chu.

27- DL.I Phbng S48 cudi nam S6 dau nam
phai tra Triéu VND Triéu VND
a.Ngén han
Du phong béao hanh céng trinh 32127 -
32,127 -
b. Dai han
Du phong bao hanh céng trinh 11.383 -
11.383 -
28.V6n chu sé hitu
Thay d6i trong vén chti s6 hitu:
Cngopoia  Tmga  Quamw  SFMSE Gl s
cht sé hiu vén ¢ phéan phat trién & hiiu chua phaﬂr'l‘ Ki&m soat
phéi
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
S6 du dau nam trusc 15.041.382 (2.037.138) 2177 (213.406) 521.449 2.359 13.316.823
Lgi nhuan trong ném - - - - 2.549.724 310 2.550.034
E:?&%?\ZCO phan 2190740 13.426.266 ] - ]  se7006
Nhan chuyén nhugng ) ) )
cbéng ty con - - 102 102
S6 du dau nam nay 17.232.122 11.389.128 2177 (213.406) 3.071173 277N 31.483.965
g:?t};\?{:\g?{f phan 700.882 4297756 - - - - 4998638
(’;‘2;‘; f;‘ggﬁ” nhuong ] . . (986.546) . 65 (986.481)
Loi nhuan trong ném - - - - 1.101.566 128 1.101.694
S6 du cudi ndm nay 17.933.004 15.686.884 2177 (1199.952) 4.172.739 2964 36.597.816

Tai ngay 14 thang 11 nam 2024, Dai hoi déng C8 déng clia Cong ty da théng qua phuong an chao ban cé phan riéng 1& cho mét sé
nha dau tu xac dinh ctia Céng ty nhdm téng vén diéu |é theo Nghi quyét clia Dai hoi déng C8 déng sé 08/2024/NQ-DHDCDH-VP
JSC va théng qua phuong 4an st dung vén nhédm b sung ngudn vén dau tu (gép vén, mua c8 phan tai cac céng ty khac, dau tu
vao cac dy an) va vén luu déng cta Cong ty. Tai ngay 06 thang 02 nam 2025, H6i déng Quan trj cia Cong ty da théng qua viéc
tang von diéu lé theo két qua chao ban thém c8 phan theo Nghi quyét s6 03/2025/NQ-HDPQT-VP JSC. Theo do, t8ng s& c6 phan
chao ban thanh céng la 70.088.173 ¢8 phan phé théng va Céng ty da nhan dugc tién gép vén béng hinh thic chuyén khoan vao
tai khodn ngan hang cta Cong ty tu ngay 15 thang 01 ndm 2025 dén ngay 03 thang 02 nam 2025 ti mét sé nha dau tu xac dinh
véi gida chao ban theo thda thuan. Ngay 06 thang 02 nam 2025, Cong ty da hoan thanh céc tha tuc tang vén va da dugce cap Giady
chung nhan dang ky doanh nghiép thay d8i l1an thi 72 tai ngay 10 thang 02 nam 2025.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Cé phiéu

Vén diéu lé

Ngoai té cac loai

M4u s6 B 09-DN/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

CHUONG 6 (173

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Cam két thué hoat déng

Sé lugng ¢ phi€u dang luu hanh

Cé& phiéu phé théng

Theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép thay d&i lan thu 74 ngay 07 thang 01 nam 2026, vén diéu
I& clia Céng ty 14 17.933.003.770.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, v&n diéu |1& d& dugc cac cb

déng gop dad nhu sau:

S6 cudi nam S6 dau nam S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
1793.300.377 1723.212.204 Téng s& tién thué téi thiéu trong tuong lai
clia hgp déng thué hoat dong tai san khong
1.793.300.377 1.723.212.204 hy ngang theo cac thi han:
) ) ) s . Trong vong mét ndm 160.935 92.266
C8 phiéu ph& théng cé ménh gia 10.000 VND/c8 phiéu.
Trong vong hai d&n ndm nam 614.044 342.018
Sau ndm nadm 5.755.817 3.812.545
6.530.796 4.246.829

Vén cé phan da gép
S6 cudi nam S6 dau nam
Triéu VND % Triéu VND %
?gn‘;‘?;"c\gngr“p : 15.334.534 85,51 14735.210 85,51
Céc o8 dong khac 2.598.470 14,49 2496912 14,49
17933.004 100,00 17.232122 100,00

29. Cac khoan muc ngoai bang can doi ké toan

S6 cudi nam S6 dau ndm
KRW 2.580.000 500.000
usD 2.506150 1.445.509
JPY 238.000 33.000
EUR 13.295 27.652
HKD 3.000 -
AUD 1300 450
CHF 200 -
SGD 30 20
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

30. Bao cao b6 phan theo linh vuc va theo khu vuc dia ly

a. Bao cao b6 phan theo loai hinh kinh doanh

Bang can daéi ké toan hop nhat tai ngay 31thang 12 nam 2025

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

Kinh doanh dich vu, khach san du lich,

Kinh doanh cho thué va

Chi tiéu vui choi giai tri va cac dich vu lién quan chuyén nhugng bat déng san Tong oéng
Trieu VND Triéu VND Triéu VND

1. Tai san bo phan 44.022.373 18.683.706 62.706.079
2. Tai san khéng phan bé 24139.842
Téng Tai san 86.845.921
3. Ng phai tra bé phan 8162.220 28102.307 36.264.527
4. No phai tra khéng phan b 13983.578
T8ng No phai tra 50.248.105

Bang can daéi k& toan hop nhat tai ngay 31thang 12 nam 2024
Chi tieu K.inh d_oa}p_h dljc‘h vy, krréch sar'lAdu lich, A,Kinh doanh Sho :chué Yé Téng céng
vui choi giai tri va cac dich vu lién quan chuyén nhuong bat déng san

Triéu VND Triéu VND Triéu VND

1. Tai sén bo phan 42.245.004 6.775.604 49.020.608
2. Tai san khéng phan bd 27.462.533
Téng Tai san 76.483.141
3. No phai tra bd phan 9.965.150 18.316.789 28.281.939
4, No phai tra khéng phan bé 16.717.237
Téng Ng phai tra 44999176

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025
Chi tieu K.inh d.oa.rlh d’ic‘h Vl'..l, kl'réch sar.\Adu lich, ”’Kinh doanh Sho :chué Yé Téng ong
vui choi giai tri va cac dich vu lién quan chuyén nhugng bat dong san

Triéu VND Triéu VND Triéu VND

53:52;2“ dti*;‘;é;;‘u"é bén hang va 11.366.869 4172.227 15.539.096
Loi nhuén thuéin tirhogt déng 2420716 2.973.624 5.394.340
Thu nhap thuén khéng phan b8 (4.377.507)
Loi nhuan thuan truéc thué 1.016.833

Loi nhuan thuan sau thué

1.101.694

CHUONG 6

175

Méu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat cho nadm tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2024

Kinh doanh dich vu, khach san du lich,

Kinh doanh cho thué va

Chitiéu vui choi giai tri va cac dich vu lién quan chuyén nhugng bat dong san Tong oéng

Triéu VND Triéu VND Triéu VND
23:52;,2“ dﬂgﬁé;?UVé bén hang va 8.485980 5.890169 14.376149
Lot nhuan thufin tirhogt déng 940.091 1922.989 2.863.080
Thu nhap thuén khéng phan bé 77174
Loi nhuén thuan truéc thué 2.940.254
Lgi nhuén thuan sau thué 2.550.034

b. Bao cdo bo phan theo khu vuc dia ly

Céng ty thuc hién cung cap dich vu khach san, du lich va vui chai gidi tri va cac hoat déng lién quan trén dia ban khap ca nuéc
théng qua céc cbéng ty con va cac chi nhanh ctia Cong ty. Do do, toan bd hoat déng kinh doanh clia Céng ty trong ndm dugc
thyc hién trong lanh thé Viét Nam, Cong ty khéng trinh bay bdo céo bé phan theo khu vuc dia ly.

31. Doanh thu
thuan vé ban hang
va cung cap

dich vu

Nam nay Nam truéc
Triéu VND Triéu VND
T8ng doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 4172227 5.890.169
15.556.428 14.388.176
Cac khoan giam trir doanh thu
Chiét khau thuong mai 17.332 12.027
17.332 12.027
Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu 15.539.096 14.376.149
Trong dé:
Doanh thu véi cac bén lién quan 752.814 991.751

(Chi tiét tai Thuyé&t minh s& 39)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

M3u s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

32. Gia vén hang

Nam nay Nam truéc
ban va d!Ch vu Triéu VND Triéu VND
cung ci R . .

g p Qla vén ha.ng’lgar? va dgchﬂvu khach san, du lich 8946153 7545.889
va vui chai giai tri cung cép
Gia vén chuyén nhugng bat déng san 1.198.603 3.967180
10.144.756 11.513.069
33. Chi phi s3
o I p I san Nam nay Nam truéc
xuét kinh doanh Triéu VND Triéu VND
theo yeu to Chi phi nguyén liéu, vat liéu 2185939 1.569.809
Chi phi nhan céng 2792139 2.299.835
CPE phi khau he}o tai san c6 dinh va phan bo Igi 3746.268 3.426.825
thé thuong mai
Chi phi dich vu mua ngoai 3.501.705 3.561.365
Chi phi khac bang tién 559.012 118174
12.785.063 10.976.008
34' Doanh thu Nam nay Nam truéc
hoat déng
e oy . Triéu VND Triéu VND
tai chinh
Lai tién gui va cho vay, 13i vén gop 1.950.674 1.030.222
Lai chénh léch ty gia 9.864 1.069
LéAi tu vféc chuyén giao quyén kiém soat hoat B 3.921.560
dong kinh doanh
Doanh thu tai chinh khac 593 1.470

1.961.131 4.264.321
35‘ Chl phl Nam nay Nam truéc
tai chinh

Triéu VND Triéu VND
Chi phi mua lai trai phiéu cua trai chu 1.858.342 -
Chi phi di vay va phat hanh trai phigu 1.221.346 1.325.781
L& chénh léch ty gia 295.896 369950
Chi phi tai chinh khac 309.280 44.600
3.684.864 1.740.331

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

CHUONG 6 (177

Méu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

36- Chl phl Nam nay Nam truéc
uan ly doanh
q y Triéu VND Triéu VND
nghlep va Chl phl Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
an han
ba a g Chi phi nhan vién 614159 552.489
Chi phi vat liéu quan ly 26.318 9.808
Chi phi khdu hao 137.713 119.453
Chi phi phan bé Igi thé thuong mai 537.006 447505
Chi phi dich vu mua ngoai 619.426 430.655
Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac 132.691 104.568
2.067.313 1.664.478
Cac khoan chi phi ban hang
Chi phi nhan vién 177736 136.926
Chi phi hoa héng 20.671 129.464
Chi phi dich vu mua ngoai 326.754 347737
Chi phi ban hang khac 1.801 3.442
526.962 617.569
37’ Chl phl thue Nam nay Nam truée
thu nhap doanh » -~
cn e . Triéu VND Triéu VND
nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén 782.653
thu nhap chju thué€ nam hién hanh 9.223 :
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla
cac nam trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh - 1.416
nam nay
Téng chi phi thué& thu nhap doanh nghiép hién hanh 9.223 784.069
Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
Phat sinh va hoan nhap cac khoan chénh Iéch tam thai (94.084) (393.849)
Téng thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (94.084) (393.849)

Cong ty va cong ty con co nghia vy nép thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 20% tinh trén thu
nhap tinh thué. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cho ndm tai chinh dugc uéc tinh dya vao
thu nhap chiu thué& va cé thé cé nhiing diéu chinh tuy thudc vao su kiém tra cla co quan thué.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

38. Lai co ban trén cé phiéu

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Nam nay Nam truéc

Triéu VND Triéu VND

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Cé déng Céng ty me (triéu VND) 1101.566 2549724
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam (c8 phiéu) 1781.619.015 1.686.699.864
Lai co ban trén cb phiéu (VND/c8 phiéu) 618 1512

C& phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam dugc xac dinh nhu sau:

Nam nay Nam truéc

Triéu VND Triéu VND

C6 phén phé thong da phat hanh nam truéc mang sang ddu nam nay 1.723.212.204 1.504.138.162
Anh hudng cua s6 ¢ phan phd théng phat hanh thém trong nam (*) 58.406.811 182.561.702
Cé& phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ndm 1.781.619.015 1.686.699.864

* Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s& 28, trong ndm, Céng ty phat hanh thém téng céng 70.088.173 c¢8 phi€u ph& thong. Do doé, s6

lugng c6 phiéu phé théng clia Céng ty dang luu hanh binh quan trong nam la 1.781.619.015 c8 phiéu.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

39. Nghiép vu va s6 du véi cac bén lién quan

S8 du chu yé&u véi cac bén lién quan tai ngay két thic nam tai chinh nhu sau:

CHUONG 6 (179

Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Mai quan hé No6i dung nghiép vu S6 cudi nam S6 dau nam

Triéu VND Triéu VND

Phai thu ngan han cuia khach hang 309.670 289.215
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Céng ty me foﬁ E/Zu vé cung cép 86131 30512
Céng ty C& phan Vinhomes Cong ty trong cung Tap doan zr:; t/ltlu vé oung cap 70.276 59109
Céng ty C8 phan Vincom Retail Ban lién quan khéc ZE: 3;” vé cung cép 32,084 28947
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac foﬁ E/Zu vé cung cép 26.497 30979
Céng ty C8 phéan San xuat va Kinh doanh Vinfast  Céng ty trong cung Tap doan zr;; t/ltlu vé oung cap 25.127 42.042
\?i(;??\l;\r/nos phan Trung tdm Hoi chg Trién 1am G 5y e et e it Zlhca}: E/P:Ju vé cung cap 10940 )
\Cl)f\r}%gs'iNHH Kinh doanh Thuosng mai va Dich Céng ty trong ciing Tap doan Zlf;ar: ':/P:Ju vé cung cap 8.502 1.072
ggnMg ty C8 phan Di chuyén xanh va Théng minh Sl ceshehung ztfhl t/l':lu vé cung cap 6,690 3714
Céng ty C8 phan Tap doan Dau tu Viét Nam Chiu sy kim soét chung Zf‘;: 3;” vé cung cép 5.026 24,868
air;?ez C& phén Bénh vién Da khoa Quéc t& Céng ty trong ciing Tap doan Zlflj: ’:/P:Ju vé cung cap o 5805
Céng ty C8 phéan Phat trién Thanh phé Xanh Céng ty trong cung Tap doan zr;; t/ltlu vé cung cép 1.467 29.01
Céc bén lién quan khéc Céng ty trong cling Tap doan Zf‘;: 3;” vé cung cép 33.639 23156
Tra truéc ngén han cho nguéi ban 2.855.114 688.486
Céng ty C8 phén Vinhomes Céng ty trong cling Tap doan L'Ii}:r;'gc mua hang héa 2.853901 -
\?i%%%od phan Phat trién va Dau tu Xay dung G 3y e et e Gl Lrliﬁrgsc mua hang hoa i 602.970
Céng ty C8 phén Phat trién Xay dung Vincons Céng ty trong ciing Tap doan Tra truéc mua hang hoa ) 64783

Windows

dich vu
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

M@éi quan hé No&i dung nghiép vu S6 cudi nam S6 dau nam
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Cong ty me Tra truse phi quan ly - 17.5689
Céc bén lién quan khac Cong ty trong cung Tap doan Lriift,rt,ljc mua hang hoa 1.213 3144
Tra truée dai han cho nguéi ban 9.646.099 -
Céng ty C6 phén Vinhomes Cong ty trong cung Tap doan L:iﬁrgsc mua hang héa 9.646.099 -
Triéu VND Triéu VND
Phai thu ngan han khac 2.090.655 728.735
Céng ty TNHH Dich vy Béo vé Vincom Céng ty trong cung Tap doan  Phai thu vé 1ai cho vay 901.010 318.438
Cong ty TNHH Gido duc va Dao tao VinAcademy Céng ty trong cung Tap doan  Phai thu vé l&i cho vay 622728 89.086
Sicr)nrsigr]ntayrtoo phén Nghién otu va San xuét Céng ty trong cung Tap doan  Phai thu vé l&i cho vay 352.050 131.704
Céng ty TNHH Van hanh Vincom Retail (s liéu Phai thu vé 13i vén hop
truéc sap nhap thudéc Céng ty TNHH Dautuva  Bén lién quan khac tac hop déng kinh 66.060 42.398
Phat trién D6 Thi Susi Hoa) doanh
Cong ty TNHH World Academy Céng ty trong cung Tap doan  Phai thu vé 13i cho vay 57972 -
Céng ty C6 phan Nghién cuu Phat trién va R A . . - Ju— i
Ung dung Nguai may VinRobotics Cong ty trong cung Tap doan  Phai thu vé 1ai cho vay 47.342
Céng ty C6 phan Quy gidi thudng Vinfuture Chiju sy kiém soat chung Phai thu khac 41765 -
Cong ty trong cung Tap doan
R o LA LA (d€én ngay 13/02/2025) .. L
Cong ty C6 phéan Vinpearl Clra Hoi Céng ty con (tif ngay Phai thu chi ho - 144.268
14/02/2025
Céc bén lién quan khac Cong ty trong cung Tap doan Ph?' thu khac, B3t coc 1.728 2.841
ngan han
Phai thu dai han khac 186.015 184.423
Cong ty CG phan Nghién cuu Phat trién va R A N . . P )
Ung dung Ngusi may Da néng VinMotion Cong ty trong cung Tap doan  Phai thu vé 1ai cho vay 182.340
Si?\g?nt;/r’cco phén Nghién ouu va San xuét Céng ty trong cung Tap doan  Phai thu vé lai cho vay 204 27966
Coéng ty TNHH Dich vy Van tai Sinh thai VinBus Céng ty trong cung Tap doan  Phai thu vé 13i cho vay - 152.988
A DA . Cong ty trong cung Tap doan 2 " .
Céc bén lién quan khac o e © Phai thu dai han khac 3.471 3.469
va chiu kiém soéat chung
Phai thu vé cho vay ngan han (i) 10.699.826 12.464.401
Caéng ty TNHH Dich vy Bao vé Vincom Céng ty trong cuing Tap doan ﬁgg:‘ﬂ:r:’e cho vay 5.267.826 5.668.401
Céng ty TNHH Gido duc va Dao tao VinAcademy Céng ty trong ciing Tap doan  hai thu vé cho vay 2.059.000 2.763.000

ngan han

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025
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Mau s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

Méi quan hé No&i dung nghiép vu S6 cudi nam S6 dau nam
Cong ty CS phan Nghién cuu Phat trién va R A . . Phai thu vé cho vay i
Ung dung Ngu&i may VinRobotics Gonglky trong elingTapdoan ngan han et
Qéng ty C6 phan Nghién cuu va San xuéat Céng ty trong ciing Tap doan Phrju thu vé cho vay 963.000 1.033.000
VinSmart ngan han
. R X - R Phai thu vé cho vay
Coéng ty TNHH World Academy Coéng ty trong cung Tap doan ngén han 810.000 -
Cong ty trong cung Tap doan
R LA LA (dén ngay 13/02/2025) Phai thu vé cho vay
Cong ty C6 phén Vinpearl Cuia Hoi Coéng ty con ( tif ngay ngén han - 3.000.000
14/02/2025)
Triéu VND Triéu VND
Phai thu vé cho vay dai han (i) 3.047.000 4.879.275
Céng ty C8 phan Nghién cutu Phat trién va R X A . Phai thu vé cho vay dai i
Ung dung Ngusi may Pa nang VinMotion B e TP G han 2.720.000
. . < . R X A \ Phai thu vé cho vay dai
Cong ty TNHH Gido duc va Bao tao VinAcademy Céng ty trong cung Tap doan han 300.000 -
Qéng ty C6 phan Nghién cuu va San xuéat Céng ty trong ciing Tap doan Phai thu vé cho vay dai 27000 320.000
VinSmart han
Céng ty TNHH Dich vu Van téi Sinh thai VinBus ~ Céng ty trong cuing Tap doan E;‘g' thu vé cho vay dai - 4.311.275
Cong ty trong cung Tap doan
. A A (d€n ngay 13/02/2025) Phai thu vé cho vay dai
Cong ty C6 phéan Vinpearl Clia Hoi Céngty con|( i ngay han - 215.000
14/02/2025
Cbng ty TNHH Dich vu Bao vé Vincom Céng ty trong cling Tap doan ﬁ:ﬁ' thuvé cho vay dai - 33.000
Phai tra ngusi ban ngén han 266.069 291144
Phai tra ngusi ban vé
Céng ty C& phan Vinhomes Coéng ty trong cung Tap doan  dich vy, hang héa cung 96.350 87.487
cap
Phai tra ngusi ban vé
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac dich vy, hang hoa cung 76.643 73.743
cép
Phai trad ngusi ban vé
Tap doan Vingroup - Céng ty CP Céng ty me dich vy, hang hoa cung 62.896 86.150
cap
Phai tra ngusi ban vé
Céng ty TNHH Dich vy Bao vé Vincom Coéng ty trong cung Tap doan  dich vy, hang héa cung 5.839 -
cap
Phai trad ngusi ban vé
Céng ty TNHH Dich vy Van tai Sinh thai VinBus Coéng ty trong cung Tap doan  dich vy, hang héa cung 4.428 3.766
cap
R o A A 5 DA fpi e VA b Phai tra ngusi ban vé
Céng ty C6 phén PautuvaPhattrién Do thi  a jian quan khac dich vy, hang héa cung 2.025 6.635

Sai béng

cap
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

M3u s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC

M3u s6 B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Trong nam, Céng ty da co cac giao dich chid y&u sau véi mét sé bén lién quan:

ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

M@éi quan hé No&i dung nghiép vu S6 cudi nam S6 dau nam
R A DAs 2 s s . Phai tra ngusi ban vé Méi quan hé Nam nay N&m trudc
Si?]g%ﬂgco phén Phat trién va Bau tuXay dung Cong ty trong cung Tap doan  dich vy, hang héa cung 3.670 22.201
cép Triéu VND Triéu VND
Céng ty trong cung Tap doan Phai tra ngusi ban vé 3 an Vi & 5
Céc bén lién quan khac Ong ty trong cung 1z dich vu, hang héa cung 14.218 1162 Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me
va chiu kiém soat chung cép
Nhan tién mua vén gop 4.276.185 -
Phai tra ngén han khac 1.148.612 8.000
Thu héi khoan cho vay 2.774.000 -
R o s T . . R A A X Phai tra vé nhan dat
Cong ty C6 phén Phat trién Thanh phd Xanh Cong ty trong cung Tap doan coc T 844.791 - Nhan chuy&n nhusng 8 phén 1.855.123 R
Céng ty C8 phan Dau tu Xay dung Thai Son Céng ty trong cling Tap doan 222' tra vé nhan dat 303.821 - Mua tai san 628192 2
Phi quan ly 145.305 143.154
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Coéng ty me Phai tra khac - 8.000
Lai cho vay 138.973 -
Triéu VND Triéu VND .
Nhén tién ung truéc mua voucher 134.680 -
Phai tra dai han khac 705.097 1.882.250 Cung cép dich vu 133904 56.553
Céng ty C8 phan Vincom Retail Ban lién quan khéc Egzl trd vé nhan dat 286144 207224 Chi phi chju t hgp déng hop tac kinh doanh 55.296 57.636
Phai tra vé nhan dat Mua hang hoéa va dich vu 14.365 16986
Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac aitrave nhanda 224,853 242.314
coc s 2
j Thanh ly tai séan cé dinh - 321
R o A s . R A . o X Phai tra vé nhan dat
Cong ty C6 phan Tap doan Bau tu Viét Nam Chiu su ki€ém soat chung coc 194.100 194.100 Céng ty TNHH Dich vu Van tai Sinh thai VinBus Cbng ty trong cuing tap doan
Céng ty C6 phén D&u tu Xay dung Thai Son Céng ty trong cuing Tap doan 222' tré vé nhan dat ; 303.821 Thu héi khoan cho vay 4.311.275 9.639.215
raa a A Mua hang héa va dich vu 74.788 22.838
Céng ty C6 phéan Phat trién Thanh phé Xanh Céng ty trong cung Tap doan Egzl tré vé nhan dit - 844.791
: L&i cho vay 57.544 312.506
Ngusdi mua tra tién truéc ngén han 1.464 1.350 L
Cung cép dich vy 6.004 3.708
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Coéng ty me Khach hang ung truéc 1.350 1.350 Cho vay - 13.950.490
Céng ty C6 phan Quy gidi thudng Vinfuture Chiju sy kiém soat chung Khach hang ung truéc 14 - Vay ) S
Tra g&c vay - 349.667
Chi phi phai tra ngan han 59.786 -
Chi phi l&i vay - 2.843
Céng ty C8 phén Vinsmart Future (truéc day la Phai tra vé dich vu
Céng ty C6 phan Giai phap Cong nghé Théng  Céng ty trong cung Tap doan hana hd L 32147 - Céng ty C8 phan Vinhomes Cong ty trong cling tap doan
tin Va Ha tang Truyén dan Vinitis) ang hoa cung cap
a tang Truy
. o A L as . Chuyén tién Ung truéce theo hop déng téng thau 12.500.000 -
Si?\ggr]ntayrtoo phén Nghién ctu va San xuat Céng ty trong cung Tap doan  Phai tra |ai vay 14.724 -
Nhan tién ung truéc mua voucher 169.400 -
T . . N - R Phai tra vé dich vy, )
Céc bén lién quan khac Cong ty trong cung Tap doan hang héa cung cap 12.915 Cung 8 dich vy 108190 66139
Vay ngén han 66.200 - Mua hang héa va dich vu 50.148 70.428
A 8 bha idn clu va S3 51 , Thanh ly tai sdn cé dinh 55 -
Céng ty C6 phan Nghién ou va San xust Cong ty trong cung Tap doan  Vay ngan han 66.200 - v

VinSmart

i. Phan anh céac khoan cho vay bén lién quan khéng co tai sdn dam bao véi 1ai suat 12%/ndm véi théi han géc tu 12 thang dén 14
thang k& tu ngay giai ngan mét 1an khoan vay. Lai cho vay dugc thanh toan khi déo han.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) M43u s& B 09-DN/HN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M43u s& B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh
Méi quan hé Nam nay Nam truée M@i quan hé Nam nay Nam truée
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Cong ty TNHH Gido duc va Pao tao VinAcademy Cong ty trong cung tap doan Céng ty TNHH World Academy Céng ty trong cling tap doan
Thu héi khoan cho vay 4,621.000 -
Cho vay 1.210.000 -
Cho vay 4.217.000 2.763.000
Thu héi khoan cho vay 400.000 -
Lai cho vay 535.747 89.086
L Lai cho vay 57972 =
Cung cép dich vu 3.632 12.690
Mua hang hoéa va dich vu 38 45 Cung cép dich vy 3.821 2.503
Cong ty C8 phan Nghién ctru Phat trién va Ung dung Céng ty C8 phan Nghién cuu Phat trién va Ung dung

S v 3 5 NP . Cong ty trong cung tap doan
Ngusi may Da nang VinMotion Cong ty trong cung tép doan Ngusi may VinRobotics IBATER I

Cho vay 2.720.000 - Cho vay 1.600.000 -
Lai cho vay 182.340 - L&i cho vay 47342 )
Cung cép dich vu 2.600 - .

Cung cép dich vu 2.315 -
Céng ty C8 phan Nghién cuiu va San xuat Vinsmart Cong ty trong cung tap doan

Céng ty C8 phan San xuéat va Kinh doanh Vinfast Cong ty trong cung tap doan
Thu héi khoan cho vay 2.440.000 8.509.600

Cung cép dich vu 202.001 198.185
Cho vay 2.077.000 9.823.000

Mua hang hoéa va dich vu - 121
Lai cho vay 191.404 158.368

Chi phi lai vay - 2.071
Chi phi lai vay 7966 =

Vay - 300.000
Mua hang hoéa va dich vu - 72

Tra g&c vay - 300.000
Cdng ty TNHH Dich vu Bao vé Vincom Cong ty trong cling tap doan

. i Cdng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu Vinfast ~ Cong ty trong cung tap doan
Thu héi khoan cho vay 2.233.575 2.409.599
Cho vay 1.800.000 8111.000 Cung cap dich vu 29874 25984
Lai cho vay 668.844 335.413 Mua hang hoéa va dich vu 2.317 2727
R 8 ohan Vinschool - . A s

Mua hang héa va dich vu 54353 i Cong ty C6 phéan Vinschoo Coéng ty trong cung tap doan
Cung cap dich vu 15991 10.274 Cung céip dich vy 12.057 sl

Thanh ly tai san c& dinh 2.066 - Mua hang héa va dich vu 690 544
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

Mau sé B 09-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Méi quan hé Nam nay Nam truée
Triéu VND Triéu VND

Céng ty C8 phan Bénh vién Da khoa Quéc t& Vinmec Cong ty trong cung tap doan
Cung cép dich vu 22.072 16.946
Mua hang hoéa va dich vu 18.077 24.481
Céng ty C8 phan Vincom Retail Bén lién quan khac
Cung cép dich vu 24,240 30.742
Mua hang hoéa va dich vu 16.768 11125
Doanh thu chia sé Igi nhuan hgp tac dau tu 14.442 23.812
Coéng ty TNHH Van hanh Vincom Retail Bén lién quan khac
Chi phi chia sé doanh thu hgp déng hop téac kinh doanh 194.740 65.205
Mua hang hoa va dich vu 52.086 116.471
Chi phi chju t hgp déng hop tac kinh doanh 26.319 -
Lai dat coc tu hop déng hop téac kinh doanh 23.662 20.783
Cung cép dich vu 15.894 1944
Doanh thu chia sé Igi nhuan hop tac dau tu 10.498 26991
Chi phi khac - 55913
Thu nhép khac - 1935
Céng ty C8 phan Tap doan Pau tu Viét Nam Chiju sy kiém soat chung
Cung cép dich vu 108.0M 99.404
Mua hang hoa va dich vu 31 22
Céng ty C8 phan Phat trién Thanh phé xanh Céng ty trong cung tap doan
Thanh ly tai san c6 dinh 290.590 -
Nhan tién ung truéc mua voucher 175.300 -
Cung cép dich vu 37.427 2.718
Mua hang hoéa va dich vu 1165 -
Cong ty C8 phan VinSOC Céng ty trong cling tap doan
Mua hang hoéa va dich vu 17.087 20.463
Cung cép dich vu 831 1141

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31thang 12 nam 2025

CHUONG 6
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Méu sé B 09-DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

M@i quan hé Nam nay Nam truée
Triéu VND Triéu VND
Quy Thién Tam Bén lién quan khac
Mua hang hoéa va dich vu 42.581 128
Cung cép dich vu 9.849 5110
Coéng ty C8 phan Vinsmart Future (truéc day la Céng ty
C& phan Giai phap Céng nghé Théng tin Va Ha tang Cong ty trong cung tap doan
Truyén dan Vinitis)
Mua hang héa va dich vu 73.765 2419
Cung cép dich vy 6126 873
Céng ty C8 phan Di chuyén xanh va Théng minh GSM Chiu su ki€m soat chung
Cung cép dich vy 26.305 15.160
Mua hang hoéa va dich vu 4,544 4970
Thu nhép khac - 180
Céng ty C8 phan Quy Giai thudng VinFuture Chiu sy kiém soat chung
Cung cép dich vy 8.394 6.569
Céng ty C8 phan Phat trién va Dau tu Xay dung VinCons Cong ty trong cung tap doan
Mua hang hoéa va dich vu 78.841 28.702
Cung cép dich vy 205 1.780
Cong ty trong cung Tap doan
Céng ty C8 phan Vinpearl Clra Hoi géé':gng/é;/;i/ (0t2u/ iggs)
14/2/2025)
Thu chi hé xay dung co ban - 484,020
Cung cép dich vy - 39.760
Mua hang hoéa va dich vu - 4,295
Thu nhép khac - 157
Cho vay - 3.000.780
Thu héi khoan cho vay - 780
Lai cho vay - 107168
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tigp theo) M4u s6 B 09-DN/HN
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

Tién luong cla Ban T6ng Giam déc, thu lao Héi déng Quan tri va Ban Kiém soat duge hudng trong nam nhu sau:

Chuc danh Nam nay Nam truéc

Triéu VND Triéu VND

Hoéi déng Quan tri 9.196 3.068
Ba Nguyé&n Thu Hing Chu tich - -
Céc thanh vién quan ly khac 9196 3.068
Ban Téng Giam déc 8.399 19.432

T8ng Giam déc (b nhiém ngay

£ e M Bty 26 thang 12 ném 2025) <=l :
A Téng Giam déc (mién nhiém
Ong Jurgen Peter Dorr ngay 12 thang 11 nam 2024) - 13.270
Céc thanh vién quan ly khac 8.068 6.162
Ban Kiém soat 2.570 3.395
. x . Trudng Ban Kiém soat (tu ngay 12 )
£ (gt Ul Dy e thang 11 ndm 2024) 561
Céc thanh vién khac 2.009 3.395
20.165 25.895

39. Su kién sau ngay két thuc nam tai chinh
Trong thang 01 va thang 02 nam 2026, Céng ty da nhan dugc yéu céu hoan dadi trai phiéu tu trai chd véi téng ménh gia 61.600.000

USD. Tinh dé&n thai diém lap bao céo tai chinh riéng nay, Céng ty da thuc hién thanh toan truéc han véi téng ménh gia la 12.600.000
USD géc trai phiéu va da thanh toan bang tién cho trai chl véi sé tién quy d6i 1a 2.111.267 triéu VND.

/L/b?{/‘/“ - ’

Nguyén Thac Manh Db My Huong
Ngusi lap biéu K& toan trudng Phé Téng Giam déc

Ngay 09 thang 3 ndm 2026
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Phu luc

Danh sach Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT da ban hanh trong nam 2025

STT

S6 Nghi quyét

Ngay

Néi dung

PHU LUC
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01/2025/NQ-HPQT-VP JSC

02/01/2025

Phé duyét, théng qua chu truong thuc hién cac Hop déng/Giao
dich gitta Céng ty v&i céc bén cé lién quan trong nam 2025

02/2025/NQ-HBQT-VP JSC

10/01/2025

Phé duyét diéu chinh tach du an Dau tu Phat trién dao Hon Tre
thanh 02 du &n: (1) Khu Phuic hgp San golf Vinpearl Hon Tre va (2)
Pau tu Phat trién ddo Hon Tre

03/2025/NQ-HDQT-VP JSC

06/02/2025

Théng qua két qua chao ban thém cé phiéu ra céng chung cho c8
dong hién hitu va céc van dé khac co lién quan

04/2025/NQ-HPQT-VP JSC

1/02/2025

Théng qua thay déi phuong an st dung vén thu dugc tu dot chao
ban thém c& phiéu ra céng ching cho c¢& déng hién hiiu ctia Céng
ty C8 phan Vinpearl

05/2025/NQ-HDQT-VP JSC

18/02/2025

Théng qua viéc phan quyén va giao mét s& cong viéc cho Chu tich
Ho6i déng quan tri

06/2025/NQ-HDQT-VP JSC

17/03/2025

Nhan chuyén nhugng thém tai san thuéc hang muc Khach san tai
Kh&i Cong trinh TTTM - Khach san ctia Dy an Khu Trung tam thuong
mai, khach san va nha & thuong mai Shop-House Ha Giang

07/2025/NQ-HDQT-VP JSC

20/03/2025

Phé duyét viéc dung tai san thudc sé hiiu clia Céng ty C8 phan
Vinpearl lam tai san bao ddm cho cac nghia vu lién quan dén
trai phi€u do Cong ty C8 phan San xuat va Kinh doanh VinFast
phat hanh theo hinh thuc riéng Ié véi tdng ménh gia t&i da
4,000.000.000.000 déng

08/2025/NQ-HPQT-VP JSC

20/03/2025

Phé duyét viéc dung tai san thudc so hiiu clia Cong ty C8 phén
Vinpearl lam tai san bao dam cho cac nghia vu lién quan dén
trai phi€u do Cong ty C6 phan San xuat va Kinh doanh VinFast
phat hanh theo hinh thic riéng & véi t8ng ménh gia t&i da
500.000.000.000 déng

09/2025/NQ-HDQT-VP JSC

20/03/2025

Phé duyét viéc dung tai san thudc sé hiiu clia Céng ty C8 phén
Vinpearl lam tai sdn bao ddm cho céc nghia vu lién quan dén
trai phi€u do Cong ty C8 phan San xuat va Kinh doanh VinFast
phat hanh theo hinh thuc riéng Ié véi tdng ménh gia t&i da
2.000.000.000.000 déng

STT S6 Nghi quyét Ngay No6i dung
) 5 Théng qua gia tham chiéu trong ngay giao dich d4u tién tai Sé
n 11/2025/NQ-HDQT-VP JSC 24/04/2025 Giao dich Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh
) 5 Théng qua ngay giao dich dau tién tai S6 Giao dich Chung khoan
12 12/2025/NQ-HDQT-VP JSC 05/05/2025 Thanh phé H8 Chi Minh
13 13/2025/NQ-HDQT-VP JSC 02/07/2025 Ph? duyet viéc thanh lap Chi nhanh Tuyén Quang - Céng ty C6
phén Vinpearl
14 14/2025/NQ-HDQT-VP JSC 02/07/2025 Thay d8i néi dung dang ky hoat déng tai mét s6 Chi nhanh
15 15/2025/NQ-HDQT-VP JSC 22/07/2025 Thanh 1ap B phan kiém toan néi bd va cac van dé cé lién quan
16 16/2025/NQ-HPQT-VP JSC 13/08/2025 Phé duyét diéu chinh Dy an Khu nha & Vinpearl Phu Quy
17 17/2025/NQ-HDQT-VP JSC 04/09/2025 Phtf:: duyét chu truong ky két Hop dong téng thau véi Cong ty C6
phén Vinhomes
) 5 Phé duyét viéc tach Céng ty C& phan Vinpearl Clra Hoi va thanh
8 18/2025/NQ-HDQT-VP JSC 22/09/2025 lap céng ty con mai trén co sé tach doanh nghiép
19 19/2025/NQ-HDQT-VP JSC 25/11/2025 Phé duyét tai co cau sé hiiu ndi bd cac céng ty con
. . CU ngusi dai dién theo Gy quyén quan ly phan vén gop/c8 phan
20 20/2025/NQ-HDQT-VP JSC 25/1/2025 clia Céng ty trong cac doanh nghiép khac
) . Mién nhiém va bé nhiém Téng Giam déc, thay ddi ngusi dai dién
21 21/2025/NQ-HDBQT-VP JSC 26/[12/2025 theo phap luat ctia Céng ty
2 22/2025/NQ-HPQT-VP JSC 31/12/2025 Phé duyét, théng qua chu truong thuc hién cac Hop dong/Giao

dich gitta Cong ty véi cac bén lién quan trong nam 2026

10/2025/NQ-HDQT-VP JSC

25/03/2025

T6 chuc cudce hop Dai hdi dong cé déng thusng nién 2025 va phé
duyét chuong trinh hop, tai liéu hop Dai héi déng cé déng
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Giao dich gilta Coéng ty véi ngusi c
véi c8 ddng I6n, ngusi ndi bd, ngusi cé

o
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lién quan cua Cdng ty, hoac gilta Céng ty
ién quan cla nguadi NI bO (iep theo)
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Tén té chuc [ e . of T S6 NQ/QP cua
A Mé&i quan hé Thoi diém
canhancélién .. U S X . DHDCD/HDQT . . .
STT quan giao dich geénnglﬁn Vi S6 gidy NSH bia chi vg;agéci;;l:y théng qua (néu N&i dung giao dich
vGi Cong ty co)
Cung cép dich vu
quan ly, hoat déng
Toa nha khach san, nghi
van ohon dudng va dich vu
S mp hong NQ HDQT s6 khac;
Bén co lién Drono Oh Hu 01/2025/NQ-
Cona by CP quan cla Vi hogs Y HDQT-VPJSC  Chi phi thué vin
. gty céng ty me 0102671977 an, N3m 2025 phéduyétgiao  phong, phi quan ly
inhomes . e a thi Vinhomes . RAA « R N
va Ngusi noi Riverside dich véi bén van phong va céac
bod Phudn P'hUC Loi lién quan nam tién ich dich vu
uong Fhuc Lo, 2025 thuong mai, phi tu
Thanh phé Ha o 2n IV du 3
NGi, Viet Nam van quan y du an,
T mua hang héa va
dich vu khac.
Bén o6 lien S6 7, busng NQ HPQT s& Doanh thu cung cép
uan theo Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- dich vu cho thué
Congty CP qu dinh tai dé thi Vinhomes HBQT- VP JSC mé&t bang, phi quan
2  Tap doan Bau giéyu 4.23.0 0102459554 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao  ly toa nha.
tu Viét Nam Luat D;)ar;% Phusng Phuc Lgi, dich véi bén
nahiéo 2020 Thanh phé Ha lién quan nam Chi phi dich vu khac.
ghiep Noi, Viet Nam 2025
N T S6 7, Budng NQ HPQT s6 T
3‘32:&2‘2’1 Béng Lang 1, Khu 01/2025/NQ- g::sécagslbc:yv\?é
uy dinh tai d thi Vinhomes HBQT-VPJSC 40 dich vy khic;
3 QuY Thién Tam gié\‘/u 4.23.0 755/QD-BNV Riverside, Nam 2025 phé duyét giao : ; !
°U %.29.9 Phusng Phc Lai, dich véi bén e
Luat Doanh Thanh phé Ha lie < Ung ho.
nghiép 2020 1anh phé Ha ién quan nam
; Noi, Viét Nam 2025
Cung cép dich vu
ban vé may bay va
NQ HDQT s& dich vu khach san;
Cona ty CP Khu Kinh t&€ Dinh 01/2025/NQ-
e 3u éYt s Bén cé lién Vi - Cat Hai, HDQT-VPJSC  Giao dich th& chap
4 Kinh doanh quan cula 0107894416 dac khu Cat Hai, Nam 2025  phé duyétgiao  tai san dé bao lanh,
VinFast Céng ty me Thanh phé Hai dich véi bén bao dam cho cac
Phong, Viét Nam lién quan ndm nghia vu véi ngén
2025 hang va céc bén
khac.
NQ HPQT s6
Céna tv CP Bén cd lién Khu Kinh t& Vang 01/2025/NQ-
Giai 9 hZi quan cla Ang, Xa Ky Loi, HBQT- VP JSC Cung cép dich vu
5 N&n pluopn cong ty me 3002233421 Thi xa Ky Anh, Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
VinEgS e oh  vaNgusinoi Tinh Ha Tinh, Viét dich véi bén dich vu khach san.
bé Nam lién quan nam
2025
L6 CN1-06B-182 .
Khu Coéng nghiép NQ HBQT SO_
A R N 01/2025/NQ . . i
Coéng ty CP . A Coéng nghé caol, Giao dich cho vay;
Nghién ctiu Bén c6 lién Khu Céng nghé HDQT-VPJSC 5 dich thu héi
6 N, ~ quan cua 0108321672 N % Nam 2025 phé duyét giao A R
va San xuat Cona tv me cao Hoa Lac, Xa dich véi bén khoan cho vay;
Vinsmart gty me Hoa Lac, Thanh ; Thu nhép lai cho vay.

phé Ha Néi, Viéet
Nam

lién quan nam
2025

Tén té chuc [ e N AT S6 NQ/QP cla
srr cdnhancslien [ quan i ss gisyNSH  Diachi E:ﬂf;l? BHBCB/HDAT o) 4 1ng giao dich
quan giao dich Céng ty : voi Cér{g ty théng qua (néu i :
véi Céng ty co)
Cung cép dich vu
NQ HDQT s& ban vé may bay,
Coéna tv CP Bén co lién S6 458, Phé Minh 01/2025/NQ- dich vu khach san va
Bénr?viyén Pa quan cua Khai, Phusng HBQT- VP JSC céc dich vu khac;
7 khoa QUSG t& céng ty me 0106050554 Vinh Tuy, Thanh N&m 2025 phé duyét giao
Vi va Nguai noi phd Ha Néi, Viéet dich véi bén Chi phi kham chia
inmec . - . . v
b6 NAmM lién quan nam bénh, mua thuéc
2025 cho CBNV, dich vu
y té.
Cung cép dich vu
~ . ~ ban vé may bay va
2? 7 l?_l:ron% Kh BISQF[;??LSO cac dich vu khac;
CongtyTNHH oo . 0. ang Lang 1, Khu [2025/NQ-
Gido duc Bén co lién dé thi Vinhomes HBQT- VP JSC Chi ohi sit dung dich
8 Bho teo quan cla 0106805396 Riverside, N&m2025  phéduyétgiao ! BAS ~HNICl
VinAcadem Coéng ty me Phudng Phuc Lgi, dich véi bén 49 7
Y Thanh phé Ha lién quan ndm Giao dich cho vav:
Noi, Viet Nam 2025 lac di vay
Thu nhép lai cho vay.
Tang 2, Khu
Almaz Market, NQ HDQT s&
R Pusng Hoa 01/2025/NQ-
gﬁ;ﬂ%fsa Bén c6 lién Lan, Khu d6 HDQT-VPJSC  Cung cép dich vu
9. D4 A quan cua 0108172251 thi Vinhomes Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
au tu Xay - Ri id dich véi ba N (N e
duing Vincons cong ty me iverside, . dich véi bén ich vy khach san.
; Phudng Phuc Lgi, lién quan nam
Thanh phé Ha 2025
Noi, Viét Nam
Igi n?\in Cung cép dich vu
Bén o6 lién s mp hong NQ HPQT sé ban vé may bay;
R ) ymphony, 01/2025/NQ- dich vu khach san;
Coéng ty CP Di quan theo Busng Chu Huy : 2 A
o . . . . HDPQT- VP JSC dich vu quang céo,
chuyén Xanh quy dinh tai Man, Khu dé « . ey P N :
10 Nt ; P 0110269067 o Nam 2025 phé duyét giao  thué van phong va
vaThéong minh  Diéu 4.23.g thi Vinhomes dich véi bén thué dia diém:
GSM Luat Doanh Riverside, lién quan nam : !
nghiép 2020 Ph‘uong Pbuc? Loi, 2025 Dich vu taxi Xanh
Thanh phé Ha SM
Noi, Viet Nam ’
NQ HPQT s6
o s ia 01/2025/NQ-
Céng ty CP Bén c6 lién So 1A e HDQT- VP JSC
11 DPautuvaPhat quancla 0900222333 gn o Nam 2025 phé duyét giao  Chi phi gui xe.
o " - Trung, Thanh phé . R
trién Sinh Thai Coéng ty me Ha Noi. Via dich véi bén
a Noi, Viet Nam li& M
ién quan ndm
2025
SG6 7, Budng NQ HDQT s& Cung cép dich vu
Cong tv CP Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- cho thué mat bang,
Giai 9 hg Bén co lién do thi Vinhomes HBQT- VP JSC ban vé may bay,
12 Cén pn I?‘é quan cua 0105479189 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao  dich vu khach san;
g nghe Céng ty me Phuéng Phtc Lgi, dich véi bén

thong tin VinIT

Thanh phé Ha
Noi, Viet Nam

lién quan nam
2025

Chi phi dich vu céng
nghé thoéng tin.
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Giao dich gilta Céng ty véi ngudi co lién quan ctia Coéng ty, hoac gilta Cong ty
6 li

véi 8 ddng I6n, ngusi ndi bd, ngusi cé lién quan clia ngudi ndi bd (s theo
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Tén té chuc [ e . of T S6 NQ/QP cua Tén té chuc [ o . AT S6 NQ/QP cla
grr cénhancslien [ANASNNE (L NSH  Diachi Deodion  BHDCBMHDAT o oo o srr cénhancslien [NAERIE LNSH  Biach oo dion  BHBCBMMDAT \ lo oo o
quan giao dich Cénq t glay : g. Coéna t théng qua (néu : 99 g quan giao dich Cénq t glay : g. Céna t théng qua (néu : 99 g
vGi Cong ty 9ty vol 9IY o) véi Céng ty 9ty vol Y o)
S6 7, busng NQ HDQT s& Cung cép dich vu
Cong ty CP Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- cho thué mat bang,
Dich vuyAn Bén co lién dé thi Vinhomes HBQT- VP JSC Cuna c3b dich vu S8 7 Busdn NQ HDQT s8 cac dich vu lién
13 Jlenwt quan cla 0108520364 Riverside, N3m 2025  phéduystgiao ~-ngcap dlchvy S - BUong quan, ban vé may
DO Coéng ty me Phuéng Phuc Lei dich véi bén SEMITE 25 Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- bay va dich vu khach
VinCSS gtyme Thanh ghﬂ o L r CongtyTNHH  Béncélién dé thi Vinhomes HDQT- VP JSC Yy vadich vy
N N ien quan nam 18  DichvuBaové quancua 0106339402 Riverside, Nam 2025 phé duyétgiao 2
6i, Viéet Nam 2025 Vi R . . . . AR
incom Coéng ty me Phusng Phuc Lgi, dich véi bén Thanh IV tai san:
Thanh phé Ha lién quan nam Sl i RN
p q
67, Budng NQ HDQT s6 Noi, Viet Nam 2025 Chi phi dich vy bao
Bén co lién Béng Lang 1, Khu 01/2025/NQ- ;/e va céc dich vy
A quan cla do thi Vinhomes HBQT- VP JSC P R ién quan.
% JongtyoP cong ty me 0106892021  Riverside, N&m 2025  phé duyét giao Shﬁlg?LgLCht‘i’rﬁ‘ iy
va Ngusi noi Phuéng Phuc Lai, dich véi bén ghe gun..
[o7) Thanh phé Ha lién quan ndm S6 7, budng NQ HDQT s&
Noi, Viét Nam 2025 Cong tvyTNHH  Congtycon Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- Chi phi hop déng
ey f u\\//é Phat  VaBénco dé thi Vinhomes HDQT-VPJSC  hop tac kinh doanh
19 trién Du lich lién quan 0108519841 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao  khach san;
Cung cé’p dich vu Phuc An : cla Ngudi Phusng Phuc Lgi, dich véi bén
ban vé may bay va ndi bd Thanh phé Ha lién quan nam Chi phi lai vay.
dich vu khach san; N&i, Viét Nam 2025
Hop déng hop tac
kinh doanh; Cung cép dich vu
A. . - NQ HDPQT s& ban vé may bay,
S‘a’: ?_gg”@l e 3'16/’2'3231‘3@0_ Chi phi truyén $672 Lé Thanh 01/2025/NQ-  dich vu khach san va
Ta R ang -ang 1, thong, phi dich vu Coéng ty CP Bén co lién Tén, Phusng Sai HPQT- VP JSC céc dich vu khac;
ap doan ca dé thi Vinhomes HDQT- VP JSC A ) Mo 5 . R w . . P
15 Vingroup - ong ty me/ 0101245486 Riverside N&m 2025  phé duyétgiao  IuanV; 20 RRiGRUETICSR quan cua At Gon: ThanhphG — REEEUIEEESR phé duyét giao . .
ngroup C46 doéng l6n . e . e 1yetg Cu Chi Cong ty me H& Chi Minh, Viét dich voi bén Chi phi mua dich vy
Congty CP 9 Phuéng Phuc Lgi dich voi bén e . gly me r VIS - “ | P : ;
9l uong Fhuc Lo, 2 Chuyén nhugng tai Nam lién nnam khac;
Thanh phé Ha lién quan nam Uy N9 quan na ac;
anfi B d sén; 2025
Noi, Viét Nam 2025 ! M A o
ua tai san.
Chuyén nhuong
cbng ty con tlu cdng
Y; Cung cép dich vu
; NQ HDQT s& quan ly, dich vy ban
Nhén vén gop. Céna ty CP S6 72 Lé Thanh 01/2025/NQ- vé may bay va dich
Pﬁa,”tgtri‘én Bén cé lién Ton, Phusng Sai HDQT-VPJSC  vukhéch san;
21 Thanh Ph& quan cua 0305320043 Gon, Thanh phé N&m 2025 phé duyét giao
) ) Xanh Coéng ty me H& Chi Minh, Viét dich véi bén Chi phi mua dich vu
B&n 66 lién S(} 7, Budng NQ HPQT s6 Nam lién quan nam khac;
Céng ty CP quan theo Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- Ch’i phi thué dia 2025
DAu tu va Phat av dinh tai do thi Vinhomes HBPQT- VP JSC diém kinh doanh; Thanh ly tai san.
16 Wt gi gu P 0105403768 Riverside, Nam 2025  phé duyét giao
Bén ! Lot Déar}% Phusng Phuc Loi, dich véi bén Chi phi dién nudc,
9 nahiéo 2020 Thanh phé Ha lién quan ndm dich vu vé sinh. S6 7, Busng NQ HDQT s6
gniep NGi, Viet Nam 2025 Bing Léng 1, Khu 01/2025/NQ-
Congty CP Bén co lién dé thi Vinhomes HBQT- VP JSC Cuna c&b dich vu
22 DautuXay quan cla 0305173688 Riverside, Nam 2025  phé duyét giao ng cap dich vt
S6 7, busng NQ HDQT s& Cung cép dich vu dung Thai Son Coéng ty me Phusng Phuc Lai, dich véi bén quang cao.
Béng Lang 1, Khu 01/2025/NQ- ban vé may bay va Thanh ph& Ha lién quan ndm
Céng ty CP Bén cé lién d6 thi Vinhomes HDQT- VP JSC dich vu khach san va No6i, Viet Nam 2025
17 Vinschgol quan cla 0106156871 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao  céac dich vu khéac;
Cong ty me Phusng Phuc Lai, dich véi bén
Thanh phé Ha lién quan nam Chi phi st dung dich . . . Cung cap dich vu
Noi, Viet Nam 2025 vu gigo duc. X S67 busng NQ HBQT s6 AT eé mzy bay va
Céngty CP Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- dich vu khich san:
San xuat Va Bén c6 lién d6 thj Vinhomes HDQT- VP JSC e Lo Sl
23  Kinh doanh quan cla 0315396330 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao Q il .
Phan mém Cong ty me Phu&ng Phuc Lgi, dich véi bén VCuh' ﬁg;s:qg;n%gé(:h
VinHMS Thanh phé Ha lién quan ndm 4P ’

Noi, Viet Nam

2025

tri cong nghé théng
tin.
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PHU LUC (197

Tén té chuc / - R g S6 NQ/QP cla
st Ccdnhancolien 2O quan S gisyNSH  Diachi L'.‘;’L?ZT DHECB/HDQT i 4ng giao dich
quan giao dich Céna t : véi Cona t théng qua (néu : g
vGi Cong ty 9ty 9IY o)
S6 7, busng NQ HDQT s6 -
Céng ty TNHH Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- g:r? 3éc21%$ E:yv\?é
Dich vu Van Bén co lién db thi Vinhomes HPQT- VP JSC dich vu khach san:
24 i g quan cua 0108718068 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao : ; o
tai Sinh thai R . , . . RAA
" Coéng ty me Phusng Phuc Lgi, dich véi bén RN 2
VinBus N i . < Chi phi van chuyén
Thanh phé Ha lién quan nam khach
Noi, Viét Nam 2025 :
Toa nha
van phong o
i Symphony, NQ HPQT s6
Céng ty CP D P Hu 01/2025/NQ-
Nghiénciuva  Béncé lién Vi o e Y HDQT-VPJSC (g
25  Ungdung Tri quan cua 0109727523 an, Nam 2025 phé duyétgiao ond Sap CIon Vi
X - thi Vinhomes . A ban vé may bay.
tué nhan tao Coéng ty me . . dich véi bén
VinAl Riverside, lién quan nam
Phudng Phuc Lgi, 2025
Thanh phé Ha
Noi, Viet Nam
Toa nha
\S/arr:qpr;]cgr:]g NQ HDQT s& Cung cép dich vu
D{ws CPY(J Hu 01/2025/NQ- ban vé may bay va
R Bén c6 lién Jong o Huy HPQT-VPJSC  dich vu khéch san;
Coéng ty CP s Man, Khu do N N oy
26 N quan cua 0109745427 o Nam 2025 phé duyét giao
Vinbigdata Cé thi Vinhomes . A 8 ot 1 a
6ng ty me Riverside qllch v6i bén C.h| phi ba}n quyén
Phuéng Phc Lai, Izlggsquan nam ﬂ:g: vuticr:ong nghé
Thanh phé Ha g tn.
N&i, Viet Nam
Tang 1dén
Tang 3, Tang
47 dén Tang 63
vaTang 65 dén Cung cép dich vu
Tang 77, Toa nha . quan ly va dich vu
. Landmark 81, NQ HDQT s6 khach san;
Céng ty CP Khu bhtc ho 01/2025/NQ-
Dé‘f" tu va Phat Tan géng Séip HDQT- VP JSC Chi phi st dung dich
27  trién Khach Cong ty con 0317164455 . . Nam 2025 phé duyét giao . ;. :
Gon (Vinhomes . R vu khach san;
san Landmark c | k). S8 dich véi bén
81 entra' par .)' 56 lién quan nam . .
720A bién Bién 2025 Giao dich cho vay;
Pht, Phusng
Thanh My Tay, Thu nhép lai cho vay.
Thanh phé H6
Chi Minh, Viét
Nam
At ia S6 7, Busng NQ HDPQT s6
conat B‘j;‘n"t"h'(';” Bing Lang 1, Khu 01/2025/NQ-
cp qu"y qu dinh tai d6 thi Vinhomes HDQT- VP JSC Cung cép dich vu
28 thl}fén gi g’u Py 0109334071 Riverside, Nam 2025  phé duyétgiao  ban vé may bay va
gt 9 SU %.29.9 Phusng Phuc Lgi, dich véi bén dich vu khach san.
VinFuture Luat Doanh N Ly . «
nghiép 2020 Thanh phé Ha lién quan ndm

Noi, Viet Nam

2025

Tén té chuc / e R g S6 NQ/QP cua
STT EElEmED [0 IiMéc;:I 2::: \I:; S6 gidy NSH Dia chi L?:;tzlliirl? DHDCDIHDQ,T N&i dung giao dich
quan giao dich Céna t : véi Cona t théng qua (néu : g
véi Céng ty 9ty Y o)
Cung cép dich vu
quan ly va dich vu
S6 27 Trén Phu, NQ HDQT sé khach san;
Céng ty CP Phudng Dién 01/2025/NQ- .
5 N s N HDQT- VP JSC Chi phi st dung dich
Pau tu va Phat R Bién, Thanh ph&é “ N P . .
29 o . Cong ty con 2803022903 . Nam 2025 phé duyét giao  vu khach san;
trién Khach Thanh Ho4, Tinh . A
. T ia dich véi bén
san Thanh Hoéa Thanh Ho3, Viét lia “ . . . .
Nam ién quan ndm Giao dich di vay;
2025
Chi phi lai vay.
Km 15 Pai L6 NQ HDQT s&
R Hung Vuong, 01/2025/NQ- L
CongtyCP_ Bencolien Phudng Cam HDQT- VP JSC g::g;;%%: vy
30 SN A3V quan cua 4201967027 Nghia, Thanh phd ~ N&m 2025  phé duyét giao y ay
dung Vincons Cona t Cam Ranh. Tinh dich véi ba
Windows ongty me am xann, ', ich vai ben Chi phi xay dung.
Khanh Hoa, Viét lién quan nédm ;
Nam 2025
Cung cép dich vu
quan ly, ban vé may
bay va dich vu khach
NQ HPQT s8 61D
Céng ty con Dudng Binh 01/2025/NQ- & il o .
Cong ty CP va bén c6 Minh, Phudng HBQT-VPJsc oM Phisd dung dich
31  Vinpearl Cla lién quan 2902171014 Cla Lo, Tinh Nam 2025 phé duyét giao ; Y
Hoi cla ngusi Nghé An, Viét dich véi bén . . .
PO . o Giao dich cho vay;
ndi bd Nam lién quan néam
2025 Thu nhép lai cho vay;
Gop vén bs sung
bang tién.
Cung cép dich vu
quan ly, ban vé may
bay, dich vu khach
san va cac dich vu
NQ HDQT s Ik
s 01/2025/NQ- o )
Céng ty CP Essél-rljonNTg, HDQT- VP JSC Giao dich cho vay;
32 VinWonders Céng ty con 4201954042 T 9 . Nam 2025 phé duyét giao N .
rang, Tinh Khanh . AR Thu nhap lai cho vay;
Nha Trang N s dich véi bén
Hoa, Viet Nam lién quan ndm
2025 D!ch vu VUI'ChOI giai
tri va cac dich vu
lién quan khéc;
Gop vén bé sung
bang tién.
SG6 7, Budng NQ HPQT sé Cung cép dich vu
Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- ban vé may bay va
Coéng ty Bén cé lién dé thi Vinhomes HPQT- VP JSC dich vu khach san;
33  TNHH World quan cua 0109872993 Riverside, N&m 2025 phé duyét giao
Academy Coéng ty me Phudng Phuc Lgi, dich véi bén Giao dich cho vay;

Thanh phé Ha
N&i, Viet Nam

lién quan nam
2025

Thu nhép lai cho vay.




198 BAO CAO THUONG NIEN | 2025

Giao dich gilta Coéng ty véi ngusi c

.

6 lién quan cua Cong ty, hoac gilrta Cong ty

véi 8 ddng I6n, ngusi ndi bd, ngusi cé lién quan clia ngudi ndi bd (s theo

PHU LUC (199

Tén té chuc [ " N AT S6 NQ/QP cla
srr cénhancslien [NAERIE  LNSH  Biach Gieodion  BHBCBMHDAT ol o o
quan giao dich Cénq t glay : g. Céna t théng qua (néu : 99 g
véi Céng ty 9ty vol Y )
NQ HPQT sé
Suite 3500, 01/2025/NQ-
VinFast Auto Bén cé lién The Stack, 1133 HDQT- VP JSC e e e
34 Canada Inc quan cua BC1286257 Melville Street, Nam 2025 phé duyét giao khach san. :
. Cong ty me Vancouver BC dich véi bén T
V6E 4E5, Canada lién quan nam
2025
907 Trade and
Financial Tower,
7th Avenue NQ HDQT s&
Céng ty corner 32nd 01/2025/NQ- ]
VinFast Auto Bén cé lién Street, Bonifacio HDQT- VP JSC Cung cép dich vu
35 Philippines quan cla 2024010132525-11  Global City, Ném 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
Cor Cong ty me Taguig City, dich véi bén dich vu khach san.
P Fourth District, lién quan nédm
National Capital 2025
Region (NCR),
Philippines 1630
S6 7, Budng NQ HDQT s6 Cung cép dich vu
Céngty CP Bang Lang 1, Khu 01/2025/NQ- ban vé may bay,
VinClub (nay Bén cé lién dé thi Vinhomes HDQT- VP JSC dich vu khach san,
36 da&iténthanh quan cua 0202200178 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao  dich vu quang céo;
Céngty C8 Coéng ty me Phusng Phuc Lgi, dich véi bén
phan VinApp Thanh phé Ha lién quan ndm Chi phi dich vu
Noi, Viét Nam 2025 Vinclub.
Toa nha
véan phong "
Bén co lién Symphony, 311?2}323}:]23
g:,”g ty CP quan theo Budng Chu Huy HDQT-VPJSC  Cung cép dich vu
37 PRIl quy dinh tai 0110660175 Man, Khu dé N3mM 2025 phé duyétgiao  ban vé may bay vz
phé duyét giao an vé may bay va
sac Toan céu biéu 4.23.g thi Vinhomes di R N !
V-Green Luat Doanh Riverside, .ECh Vol bep ClE I S,
RN . . . lién quan ndm
nghiép 2020 Phusdng Phuc Lei, 2025
Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam
Toa nha
van phong ~ Cung cép dich vu
Bén co lién Symphony, BISZHO?SQ/LSQO ban vé may bay va
cé quan theo Budng Chu Huy dich vu khach san;
olrgg) by E1 uy dinh tai Man, Khu dé HBQT- VP JSC
38. Thuong maiva gy 4.23.0 0110771284 thi V,' h Nam 2025 phé duyét giao Thanh IV ti san:
Dich vu FGF Ieu %.23.9 1 Vinhomes dich véi bén anh ly tai san;
Luat Doanh Riverside, lién quan nam
nghiép 2020 Phudng Phuc Lgi, 202? Chi phi dich vu thué
Thanh phé Ha xe.
Noi, Viet Nam
. . ~ Cung cép dich vu
g? 7 DE[Ohg NQ HDQT s6 vé may bay va khach
Céng ty TNHH . ria ang Lang 1, Khu 01/2025/NQ:- san, dich vu cho
ong ty Bén co lién dé thi Vinhomes HBQT- VP JSC AR
Kinh doanh 5 N . . oy thué va cac dich vu
39 Thuong maiva  duancua 0108926276 Riverside, Nam 2025 phé duyét giao lién quan: :
gma Coéng ty me Phusng Phuc Lgi, dich véi bén quan;

Dich vu Vinfast

Thanh phé Ha
N&i, Viet Nam

lién quan néam
2025

Mua hang hoéa va
dich vu.

Noi, Viet Nam

Tén té chuc / e R g S6 NQ/QP cua
77 canhancolien MO'duan he . Uil ‘:I'.e’lf PHDCDHDQT (s o
quan giao dich ién quan véi & giay ia chi giao dic théng qua (néu 6i dung giao dic
véi Cong ty‘ Céng ty v@i Coéng ty o)
. NQ HDPQT s&
Cong ty TNHH %174?120’ g:cc:ng 01/2025/NQ- ~  L&i dit coc hop
Déu% u&, phat Bencolien Bhin §u6i~ ' HDQT-VPJSC  déng hop tac kinh
40 tri&n D6 thi quan cua 2300819428 Hoa TP?énh hé Ném 2025 phé duyét giao  doanh;
Srales Céng ty me Baa Ninh, Viat dich véi bén
Nam T lién quan néam Chi phi dich vu khac.
2025
NQ HDPQT s&
5 01/2025/NQ-
. . Bén co lién S? Kljoa hoc . HDQT- VP JSC Cung cép dich vu
4 Vién nghién N B-18/2018/DK- va Céng nghé N&m 2025 hé duvét ai ban vé mav bay va
cuudiligulen  duancua KH&CN Thanh phé Ha am phé duyst giao  REdiRCRI LR
; Cong ty me NG dich véi bén dich vu khach san.
i lién quan nédm
2025
Axa Tower, 45th
Floor, JI. Prof "
T NQ HBQT s6
Céngty 18, VilagelSub- 01/2025/NQ-
PT VinFast Bén co lién di’striot Karet HBQT- VP JSC Cung cép dich vu
42 B quan cla 1710230053886 . Ném 2025 phé duyét giao L ;
Automobile N Kuningan, Kec. . RAA ban vé may bay.
Indonesia Céng ty me Setiabudi, City dich vsi bén
! lién quan néam
Adm. South 2025
Jakarta, DKI
Jakarta Province
Khu Kinh t& Dinh NQ HDQT s&
. V(i - Cét Hai, Bao 01/2025/NQ-
gi"é?g ﬁgcp Bén c6 lién Cat Hai, Thi trén HDQT-VPJSC  Cung cap dich vu
43 N plqur)‘n quan cua 0202243132 Cat Hai, Huyén Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
T Céng ty me Cét Hai, Thanh dich véi bén dich vu khach san.
phd Hai Phong, lién quan ndm
Viét Nam 2025
Toa nha
van phong ~
Bén co lién Syrpphony, gﬁ;;;?gLsQo
ca quan 'theo . qung ChuAHuy HBQT- VP JSC Cung cép dich vu
6ng ty CP quy dinh tai Man, Khu dé “ N P P
44 VinDT Didu 4.23 0110819031 thi Vinhomes Nam 2025 phé duyét giao  cho thué mat bang,
oU 4299 nvint dich véi bén ban vé may bay.
Luat Doanh Riverside, lién quan nam
nghiép 2020 Phusng Phtc Lai, 202;
Thanh phé Ha
N&i, Viet Nam
Toa nha
Bén lién két van phong .
s AL 2 NQ HDQT s6
Céng ty CP ?;Zr?ceazacr? g{rrgﬁggm Huy 01/2025/NQ- .
QuYy dau tu theo quy Man, Khu dé HDQT- VP JSC - e
45 > . - 0110859676 o Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
mao hiém dinh tai thi Vinhomes . AR ; A
. N . . dich véi bén dich vu khach san.
Vinventures biéu 4.23.9 Riverside, lién quan nam
Luat Doanh Phusng Phc Li, 2095,
nghiép 2020 Thanh phé Ha
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PHU LUC (201

Tén té chuc [ " N AT S6 NQ/QP cla
STT el ED e IiMéc;:I 2::: \I:gi S6 gidy NSH Dia chi L?:ﬂ::r DHDCDIHDQ,T No&i dung giao dich
quan giao dich Céna t : véi Cona t théng qua (néu : g
véi Céng ty 9ty Y )
Toa nha
vén phong NQHPQTsS  Cung oéip di
R g cép dich vu
Songty Co SymphotY: 01/2025/NQ-  ban vé may bay va
ghien ouu. Bén cé lién fong hu Huy HDQT-VPJSC  dich vu khach san;
Phat trién va 5 Man, Khu dé . . P
46 quan cua 0110896484 o N&m 2025 phé duyét giao
Ung dung R thi Vinhomes . RAA . . .
NP, Coéng ty me . . dich véi bén Giao dich cho vay;
Ngusi may Riverside, lién quan n&m
Vinrobotics Phusng Phuc Lgi, A ime
Thanh phé Ha 2025 Thu nhép lai cho vay.
Noi, Viet Nam
Toa nha
R véan phong o
Cong ty (?P Symphony, NQ HDQT s6
Nghién cuu DuSha Chu Hu 01/2025/NQ-
Phat trién va Bén co lién Man ehodgs T HDQT-VPJUSC 0 o o
47 Ungdung quan cla 0110936722 an, Nam 2025 phé duyétgiao . ond Gap dloh Vi
S R thi Vinhomes . R ban vé may bay.
Ngusi may Coéng ty me . . dich véi bén
da nang E;:/jdr?;l%huc Loi lién quan ndm
Vinmotion Thanh phé Ha - 2025
Noi, Viét Nam
O déit c6 ky hieu NQ HEQT 58
S 01/2025/NQ-
5 6 lié PH, Khu dé thi 50 dich
Trudng Pai hoc Bén co ien Vinhomes Ocean . HDQT' VPJSC Cyng Sap dich vu
48 - o) =l Us quan cua 1824/Qb - TTg o s Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
Vinuni . Park, Xa Gia . R N ;
Cong ty me - R . dich véi bén dich vu khach san.
Lam, Thanh phé lié “
Ha Noi, Viet Nam len quan nam
T 2025
NQ HDQT s& o
59 Théng Nhat, 01/2025/NQ-  Sung cdp ciohwu
Céng ty CP Bén cé lién Xa Van Thanh, HDQT- VP JSC Ehéch\gan, feh vy
49  Hon Tém Bién quan cua 4200669275 Thanh phé Nha N&m 2025 phé duyét giao Y
Nha Trang Coéng ty me Trgng,.TAmh Khanh c.:lich \eli bep Chi phi sit dung dich
Hoa, Viét Nam lién quan nam N s
2025 ; o
Toa nha
van phong ”
Bén co lién Symphony, NQ HPQT s6
quan theo Pusng Chu Huy 01/2025/NQ-
Cong ty CP - . N R HBQT- VP JSC s
- quy dinh tai Man, Khu do « N . Cung cép dich vu
50 Nanglugng A 0110983521 S Nam 2025 phé duyét giao R A
. biéu 4.23.g thi Vinhomes . R ban vé may bay
Vinenergo - . . dich véi bén
Luat Doanh Riverside, lién quan nam
nghiép 2020 Phudng Phuc Lgi, a

Thanh phé Ha
N&i, Viet Nam

2025

Tén té chuc [ o N AT S6 NQ/QP cla
STT EElEmED [0 IiMéc;:I 2::: \I:; S6 gidy NSH Dia chi L?:;tzlliirl? DHDCDIHDQ,T N&i dung giao dich
quan giao dich Céna t : véi Cona t théng qua (néu : g
véi Céng ty 9ty Y o)
Toa nha
. van phong NQ HDQT s&
Céng ty CP Bén co lién Symphony, 01/2025/NQ-
= N quan theo Busng Chu Huy
DelL b Pogl uy dinh tai Man, Khu dé HBEQT-VPJSC &g céip dich vu
51 trién Dusng Quydinh tz 0111044098 an, Nam 2025  phé duyét giao ung cap dich vi
p < biéu 4.23.g thi Vinhomes . R ban vé may bay
sat Cao téc Luat Doanh Ri id dich véi bén
VinSpeed Uatu oan lversiae, . lién quan nam
nghiép 2020 Phusng Phuc Loi, 2025
Thanh phé Ha
Noi, Viet Nam
NPT NQ HDPQT s&
Céng ty CP 232:&2? Théon Lai D, X4 01/2025/NQ-
Y . . . . : 1o HDBQT- VP JSC Cung cép dich vu
Trung tdm Ho6I quy dinh tai Boéng Anh, Thanh « . P PP R
52 S (i P 0100111472 T N A\ A Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
cho Trién lam biéu 4.23.g ph& Ha N&i, Viét . RAA ; 4
A - dich véi bén dich vu khach san
Viét Nam Luat Doanh Nam lién quan nim
nghiép 2020 2095,
NPT NQ HDQT sé&
B’jgnc&gi” $6 72 Lé Thanh 01/2025/NQ-
Coéng ty CP b6 qu dinh tai Ton, Phudng Sai HBQT- VP JSC Cung cép dich vu
53  thiDulich Cén gigu 423 0303506451 Gon, Thanh phdé Nam 2025 phé duyét giao  quang céo va cac
Gigo Luat D;)al;% H6 Chi Minh, Viét dich véi bén dich vu khac
I Nam lién quan ndm
nghiép 2020 2025
T NQ HDPQT s&
Ben o lien 01/2025/NQ-
VinFast Auto guy dinh tai 12777 West HBQT- VP JSC Cung cép dich vu
54 ’ I : 202200305N Jefferson Blvd, Nam 2025 phé duyét giao . : ;
LLC biéu 4.23.g9 LA CA dich véi ba khach san
Luat Doanh ! Jloh vaiben
N lién quan ndm
nghiép 2020 2025
NPT NQ HDPQT s&
gen oo lien Thén Chan Beo, 01/2025/NQ-
Céng ty CP qu Sinh i Xa Théng Nhat, HDQT-VPJSC oo o
55 Dao tao Laixe g}' 4.23.0 5702169447 Thanh phé Ha Nam 2025 phé duyét giao Kkha % pd ;
Ha Lon Ieu 4.29.9 Long, Tinh Quan dich voi bén ach san
; 9 Luat Doanh 9 9 ;
. Ninh, Viét Nam lién quan nam
nghiép 2020 2025
NQ HPQT s6
Vién nghién S8 458 Minh 01/2025/NQ-
cuu Té bao Bén co lién Khai, Phusng HPQT- VP JSC Cuna 3o dich vu
56 géc vacoéng quan cua 0107317923 Vinh Tuy, Thanh N&m 2025  phé duyétgiao %0 gé mF; b
nghé gen Coéng ty me phd Ha Néi, Viéet dich véi bén yoay
Vinmec Nam lién quan nam

2025




202 BAO CAO THUONG NIEN | 2025

Giao dich gilta Coéng ty véi ngusi c
véi c8 ddng I6n, ngusi ndi bd, ngusi cé

o

.

. r I.l\
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Tén té chuc [ e . of T S6 NQ/QP cua
srr cénhancélien 20 quan i ss gisyNSH  Diachi L'.‘;’L?ZT DHBCD/HDAT ) 4ng giao dich
quan giao dich Céna t : véi Cona t théng qua (néu : g
vGi Cong ty 9ty 9IY o)
Toa nha chinh, NQ HDQT sé
Vién Nghién Pai hoc Vinuni, 01/2025/NQ-
cuumiéndich  Bencolien gz 0003/pk.  Khudothi ) HPQT-VPJSC & ng cap dich vu
57 % quan cua Vinhomes Ocean Ném 2025 phé duyét giao Py
Vinmec - . KH&CN 5 o~ a . A ban vé may bay
Vinuni Cong ty me Park, Xa Gia Lam, dich véi bén
inuni . o oL «
Thanh phé Ha lién quan nam
Noi, Viét Nam 2025
NQ HDQT s6
Bén co lién R . 01/2025/NQ-
Cong ty CP quan cua gﬁJgann P,\T#e" HDBQT- VP JSC Cung cép dich vu
58 Cang Nha coéng ty me 4200238776 T ? h Khanh Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
Tran va Ngusi ndi rang, fin an dich véi bén dich vu khach san
] ] 8 Hoa ! ! ' :
bo lién quan nédm
2025
NQ HPQT s6
Hanauer 01/2025/NQ-
Vinfast Bén co lién LandstraBe 172 HBQT- VP JSC Cung cép dich vu
59  Germany quan cua 60314 Frankfurt Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
GMBH Coéng ty me am Main, dich véi bén dich vu khach san
Germany lién quan ndm
2025
Toa nha
o van phong ”
Copg tX,CP‘ . Symphony, NQ HDQT s6
Phat trién Tai Dusna Chu Hu 01/2025/NQ-
nangVanhéa  Béncé lién Van hogs Y HDPQT-VPJSC  Cung cép dich vy
60 Nghé thuat quan cla 0111234902 S Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
A s oa thi Vinhomes . REMA : ey
Viét Nam Ngudsi néi bd Riverside dich véi bén dich vu quan ly
V-Culture Phue P'h 16 Lo lién quan ndm
Talents uong Phuc Lo, 2025
Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam
Toa nha
van phong o
Symphony, NQ HDPQT s6
. Pusng Chu Hu 01/2025/NQ-
Coéngty CPT6 Bén co lién Man. Khu dé Y HBQT- VP JSC Cung cép dich vu
61  chuc Su kién quan cua 0111234892 S Nam 2025 phé duyét giao  ban vé may bay va
S e e A thi Vinhomes . RAA : Y.
V-Spirit Ngudi néi bd . - dich véi bén dich vu quan ly
Riverside, lién quan nam
Phyong Pbuq Loi, 2025
Thanh phé Ha
Noi, Viet Nam
Toa nha
van phong -
Symphony, NQ HPQT sé
Pusng Chu Hu 01/2025/NQ-
Céng ty CP Bén c6 lién Vian Ehu Py Y HDQT-VPJSC  Cung cép dich vy
62  Phattrién Dién  quancua 0111235582 S Ndm 2025  phéduyétgiao ban vé may bay va
5 - e A a thi Vinhomes . REMA : Ard
anh V-Film Ngusi néi bo Riverside dich véi bén dich vu quan ly

Phudng Phuc Lgi,
Thanh phé Ha
Noi, Viet Nam

lién quan ndm
2025
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Dot thay iy VBL truée khi thay Sé vén thay dsi VDL sau khi thay . C s I
a3 vén Théi diém a6 (déng) (d6ng) dsi (déng) Hinh thuc tang/giam vén
TNHH  25-07-2001 60.000.000.000 YO thanh Iap ban dau dusi hinh thic
Coéng ty TNHH
Tang vén diéu Ié theo hinh thuc thanh
s o , ién gop théem.
Tré thanh  25-07-2001 toi Téng MEIERPEILI, e
“r 60.000.000.000 290.000.000.000 Hinh thuc gép vén: Gép vén bang tién.
CTCP 26-07-2006 230.000.000.000 Chuyén d&i hinh thic thanh Céng ty
c6 phan
Tin Chao ban thém 1.000.000 c& phan cho
1 14-09-2006 290.000.000.000 9 390.000.000.000 c6 déng hién hiu.
100.000.000.000 N v R R [ A e 1l o
Hinh thuc gép vén: Gép vén bang tién
Tin Chao ban thém 36.000.000 c8 phan
2 04-05-2007 390.000.000.000 9 750.000.000.000 cho ¢c8 déng hién hiu
360.000.000.000 5 . e o A o [ a
Hinh thic gop vén: Gép vén bang tién
Tin Chao ban thém 25.000.000 c6 phén
3 25-09-2007 750.000.000.000 9 1.000.000.000.000 cho ¢c8 déng hién hiu
250.000.000.000 R . e A A oo [ .A‘
Hinh thuc gép vén: Gop vén bang tién
A Tang Phat hanh thém 12.999.759 c& phi€u d&
4 14-06-2010 1.000.000.000.000 129997.590.000 1.129.997.590.000 N T
T Chao ban 66.905.962 cé phan cho c8
5 16-08-2010 1129.997.590.000 669.059.620.000 1.799.057.210.000 d‘ong h'?n hE.Iu; s -
Hinh thic goép vén: Gop vén bang tién
Phat hanh c8 phéan dé& hoan déi c&
T5n phan cla c8 déng Céng ty C6 phan
6 17-03-201 1.799.057.210.000 g 2.054.984.890.000  Vinpearl H6i An, Cong ty C8 phan
255.927.680.000 . g AN B
Vinpearl Ba Nang va Céng ty C6 phan
Phat trién va dich vu Vincharm
Tach mot phan tai san va vén cua
Céng ty dé thanh 1ap hai cong ty la
e Giam Coéng ty TNHH Vinpearl Nha Trang va
7 31-12-2013 2.054.984.890.000 953.984.000.000 1.101.000.890.000 Céng ty TNHH Vinpearlland véi vén
chu sé hitu 1an luct 1a 476.194.000.000
VND va 477.790.000.000 VND
Chao ban thém 47.619.400 c8 phan
phé théng cho ¢6 déng hién hitu;
Hinh thuc gop vén: Tap doan Vingroup
VA Tang - Céng ty CP, Céng ty me hoan déi
8 10-04-2014 1.101.000.890.000 476194.000.000 1.577.194.890.000 nghfa vu thanh toan tién mua c8 phan

voi giao dich chuyén nhuong khoan
dau tu vao Coéng ty TNHH Vinpearl Nha
Trang
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bot thay
déivén

Thai diém

VDL truéc khi thay
déi (d6ng)

Sé von thay déi
(déng)

VDL sau khi thay
déi (d6ng)

Hinh thuc tang/gidm vén

Dot thay
déivén

Thai diém

VDL truéc khi thay
déi (déng)

S6 vén thay déi
(dgéng)

VDL sau khi thay
déi (déng)

Hinh thuc tang/giam vén

13-08-2014

1.577194.890.000

Tang
2.442.805.110.000

4,020.000.000.000

Chao ban thém 244.280.511 ¢6 phan
phé théng cho ¢8 déng hién hiiu;
Hinh thuc gép vén: Tap doan Vingroup
- Coéng ty CP, Cong ty me: (i) gép vén
bang 35.398.107 ¢ phiéu clia Tap
doan Vingroup; (ii) gép vén bang tién

18

14-01-2019

7.500.000.000.000

Tang
90.000.000.000

7.590.000.000.000

Phat hanh thém 9.000.000 c8 phan
phé théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan déi phan vén gop clia cac
thanh vién gép vén trong Céng ty
TNHH Kinh doanh Dich vu téng hop
Vincom, ty |& hoan déi 1:1

10

07-08-2015

4,020.000.000.000

Tang
440.000.000.000

4.460.000.000.000

Chao ban thém 44.000.000 c8 phan
ph& théng cho ¢ déng hién hiiu;
Hinh thic goép von: Gép vén bang tién

07-11-2016

4.460.000.000.000

Giam
2.442.469.380.000

2.017.530.620.000

Tach mot phan tai san va vén cla
Céng ty dé thanh 1ap cong ty maéi
la Céng ty C8 phan Dau tu Thuong
mai Vinpearl véi vén chu sé hitu la
2.442.469.380.000 VND tuong ung
voi gia tri tai san dugc chuyén giao
14 90.039.008 c8 phi&u Tap doan
Vingroup - Céng ty CP

19

02-08-2019

7.590.000.000.000

Giam
1.078.404.120.000

6.511.595.880.000

Mua lai 107.840.412 c6 phan uu

dai (ménh gia 10.000 VND/c8

phiéu) tu Coéng ty TNHH Dau tu
Continental Pacific véi gia mua lai la
3.093.749.375.711 VND

12

03-01-2017

2.017.530.620.000

Tang
22.000.000.000

2.039.530.620.000

Phat hanh thém 2.200.000 c& phan
ph& théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan déi phan vén gop cla céc
thanh vién gop vén clia Céng ty TNHH
Vinpearl Bai Dai va c8 déng clia Cong
ty C8 phan Vinpearl Quy Nhon, ty 1&
hoan déi 1:1

20

03-03-2020

6.511.595.880.000

Giam
622.367.660.000

5.889.228.220.000

Tach mét phan tai san/no phai tra cua
Céng ty dé€ thanh 1ap Cong ty C6 phan
Vinpearl Invest v&i vén chu sé hitu |4
622.367.660.000 VND tucng tng véi
gia tri tai san va céng no duoc chuyén
giao bao géom céc khoan dau tu vao
céc Céng ty con, khoan ng phai thu va
khoan vay ngén han.

21

21-10-2020

5.889.228.220.000

Tang
7.500.000.000.000

13.389.228.220.000

Chao ban thém 750.000.000 c6 phéan
phé théng cho ¢8 déng hién hiru;
Hinh thic gép vén: Gép vén béng tién
va chuyén khoan vay thanh vén gép

13

11-09-2017

2.039.530.620.000

Tang
2.498.521.310.000

4.538.051.930.000

Phat hanh thém 142.011.719 c8 phan
ph& théng va 107.840.412 ¢6 phan uu
dai dé sap nhap théng qua viéc hoan
d8i phan vén gop clia cac ¢ déng
clia Céng ty C8 phan Vinpearlland, ty
I& hoan dé&i 1:1

22

20-04-2021

13.389.228.220.000

Tang
1.000.000.000.000

14.389.228.220.000

Phat hanh thém 100.000.000 c&
phan phé théng dé sap nhap théng
qua viéc hoan d&i phan vén gop cua
céc c6 dong clia Coéng ty C6 phan
Vinwonders, ty & hoan déi 1:1

14

10-11-2017

4.538.051.930.000

Tang
2.442.469.380.000

6.980.521.310.000

Phat hanh thém 244.246.938 c8 phan
phé théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan déi phan vén gop cla céc
c8 déng cuia Céng ty CS phan Pau tu
Thuong mai Vinpearl, ty 1& hoan dai 1:1

23

11-05-2021

14.389.228.220.000

Tang
5.280.363.100.000

19.669.591.320.000

Chao ban thém 528.036.310 ¢6 phén
phé théng cho ¢8 déng hién hiru;
Hinh thic gép vén: Gép vén bang tién

08-03-2018

6.980.521.310.000

Giam
300.000.000.000

6.680.521.310.000

Tach mot phan tai san, quyén va nghia
vu clia Céng ty dé thanh lap hai cong
ty gém Céng ty C8 phén Vinpearl
Lang Van va Céng ty C8 phan Vinpearl
Quy Nhon.

24

17-05-2021

19.669.591.320.000

Tang
811.940.010.000

20.481.531.330.000

Phat hanh thém 100.000.000 c8 phan
phé théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan déi phan vén gop culia cac
c8 déng trong Cong ty C8 phan Dau
tu Phat trién Kinh doanh Ngoc Viét, ty
|1& hoan d&i 1:1

16

05-06-2018

6.680.521.310.000

Tang 5.000.000.000

6.685.521.310.000

Phat hanh thém 500.000 c& phan phé
théng dé sap nhap théng qua viéc
hoan d&i phan vén gop clia cac thanh
vién gép vén khac trong Céng ty TNHH
DA4u tu va Phat trién Hon Tre, ty 1& hoan
déinl

25

07-07-2021

20.481.531.330.000

Tang
279.790.330.000

20.761.321.660.000

Phat hanh thém 27.979.033 c& phan
phé théng dé sap nhap théng qua
viéc hoan déi phan vén gop clia cac
c8 déng trong Cong ty C8 phan Dau
tu P&S, ty 1& hoan déi 1:1

14-09-2018

6.685.521.310.000

Tang
814.478.690.000

7.500.000.000.000

Chao ban thém 81.447.869 c6 phan
phé théng cho ¢8 déng hién hiiu;
Hinh thic gép vén: Gép vén bang tién

26

19-07-2021

20.761.321.660.000

Tang
2.600.000.000.000

23.361.321.660.000

Chao ban thém 260.000.000 c8 phan
phé théng cho ¢ déng hién hitu;
Hinh thic gép vén: Gép vén bang tién
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bot thay
déivén

gy VBL truée khi thay Sé vén thay déi VBL sau khi thay . L I
Théi diém d6i (déng) (déng) 48 (déng) Hinh thuc tang/gidm vén

Chao ban thém 316.400.000 c& phan
26.525.321.660.000 phd théng cho c8 déng hién hiu;
Hinh thuc gép vén: Gép vén bang tién.

Tang

27 27-01-2022 23.361.321.660.000 3164.000.000.000

Phat hanh thém 10.000.000 c8 phén
phé théng dé sap nhap théng qua viéc
Tang hoan d&i phan vén gop clia cac cd
100.000.000000  26:625321.660.000 44 trong Cong ty C8 phén Thuong
mai va Dau tu Phat trién Nguyén Phu,
ty I& hoan dai 1:1

28 10-05-2023 26.525.321.660.000

Tach mot phan tai san/ng phai tra cua
Céng ty dé thanh 1ap Cong ty C6 phan
Vinpearl Cla H6i v6i vén chi sé hiu la
1.263.803.000.000VND tuong tng véi
gia tri tai san va céng no dugc chuyén
giao lién quan dén Khach san, Trung
tadm t6 chuc héi nghi thuéc Dy an T8
25.361.518.660.000 hop khach san, vui choi giai tri va biét
thy nghi dudng Vinpearl Clra Héi tai
phusng Nghi Hai, thi x& Ctlra Lo (nay
da sap nhap vao thanh phé Vinh), tinh
Nghé An va Du an Khu vui chai gidi tri
Cura Hoi tai phusng Nghi Hoa va Nghi
Hai, thi x& Clra Lo (nay d4 sap nhap vao
thanh phd Vinh), tinh Nghé An (*)

Giam

29 21-07-2023 26.625.321.660.000 1.263.803.000.000

Phat hanh thém 10.000.000 c8 phén
phd théng dé sép nhap théng qua
viéc hoan déi phan vén gop cuia cac
c8 déng trong Céng ty C8 phan Dau
tu va Phat trién Lang Van, ty 1& hoan
dsi

Tang

30 31-07-2023 25.361.518.660.000 100.000.000.000

25.461.518.660.000

Tach mot phan tai san/ng phai tra
clia Céng ty dé thanh lap Céng ty
C& phan Thuong Mai va Kinh doanh
Ngoc Viét véi vén chi sé hiu 1a
Giam 20.420.137.040.000 VND va Thang du

20.420137040000 2041381620000 s & ohan I3 4.374.734.762.426 VND
tuong Ung véi gia tri tai san va céng ng
dugc chuyén giao bao gém céac khoan
dau tu tai chinh, cac khoan cho vay va
céc khoan divay (*)

31 27-11-2023 25.461.518.660.000

Chao ban thém 1.000.000.000 c& phan

Tang FTINN 2 1a A
32 22-12-2023 5.041.381.620.000 10.000.000.000.000 15.041.381.620.000 pho tho’ng c'ho co fior)g hls,'n hyu, .
Hinh thuc gép vén: Gép vén bang tién
Chao ban thém 219.074.042 c8 phan
ph& théng theo hinh thic chao ban c8
ey Tang phan riéng 1& cho nha dau tu da xac
33 29-02-2024 15.041.381.620.000 2190.740.420.000 17.232.122.040.000 dinh va chao bén riéng I& theo chuong
trinh lua chon cho Ngudi lao déng;
Hinh thic gép vén: Gép vén bang tién
Téng Chao ban thém 70.088.173 c& phén
34 10-02-2025 17.232.122.040.000 700.881.730.000 17933.003.770.000  phd théng cho ¢6 dong hién hi;

Hinh thic gép vén: Gép vén bang tién
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