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_E-mail:tuan503222@gmail.com

2. NQi dung thong tin cong b6/Contents of disclosure:

Bao cao thuong nien nam 2025



3. Thong tin nay da: duoc cong b6 tren trang thong tin di~n illcua cong ty vao ngay
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Phu luc IV
BAo cAo THUONG NIEN

(Ban hanh kern thea Thong tu s6 96120201TT-BTC ngay 16 thdng 11nam 2020 cua B(j truong
so Tid chinh)

CONG TY CO PHAN
KCN NAM TAN UYEN

S6: 2-E)f IBC-NTC

CQNG HOA xA HQI CHU NGHiA VI:f,T NAM
Dqc l~p - Tt}:' do - H~Dh phuc

Tp. H6 Chi Minh, ngayjA thimgo_}Jnam2026

BAocAo
ThU'O'Dg nien Dam 2025

Kinh giri: Sa Giao dich clnrng khoan thanh ph6 H6 Chi Minh.

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

- Ten giao dich. Cong ty C6 phan KCN Nam Tan Uyen

- Giay chirng nhan dang Icy doanh nghiep s6 3700621209 thay d6i Ifin thir 1
ngay 18/08/2025.

- Mff s6 thuS: 3700621209

- V6n diSu I~: 239.999.800.000 d6ng

- Dia chi: Duong DT747B, Khu ph6 Long Binh, Phuong Tan Hiep, TP. H6 Chi
Minh.

- S6 dien thoai. 02743652 328

- Website: www.namtanuyen.com.vn

- Ma c6 phieu (neu co): NTC
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- Qua trinh hinh thanh va phat triSn.

gian Cong ty b~t dAu dAu nr
chuan bi, ngay co sa ha tang tren di~p
1711112004 cong ty dli tich 331,98 ha va dli b,at Cong ty tiep tue diroc
ti@n hanh Dai hQi e6 dau thu hut ,d\l' an dau UBND tinh' BiIih
dong. thanh I~p Cong nr thue lai ~at tai KC}'l Duong phe duyet thirc
ty Co phan Khu cong Nam Tan Uyen hien dir an KCN Nam
nghiep Nam Tan Uyen (NTC1). T~n Dyen rna rong
voi giay CNDKDN so' d (NTC2) t . Ph' H~'
3700621209 (s6 eli: Den nay, \l' an NTCI <:11 uong 91

, , I~p dAy duoc 100% Nghla va Phuong Uyen
4603000142) Ian dau dien tich dat cong Hung, thi xli Tan Uyen,
ngay 2!/02/2005, thay nghiep va 84,19% dich tinh Binh Duong voi
d6i Ian 16 ngay vv. quy mo 288,52 ha.
18/08/2025.

D@n,nay 1 d\l' an NTC2
dli lap day duac 100%
di~n tich dAt cong

..... -------Inghi~p va 72,08% dich
VI,l.

UBND tinh Binh Duong
phe duyet quy hoach chi
ti@t 15' Ie 112000 thee
Quy@t dinh s6 2607/QD­
UBND ngay 03110/20 16
chu dAu ur ha tAng KCN
Narn Tan Uyen rna rQng
(Giai doan II) them 346
ha dfrt n6i li@nNTC2 W
ngli ba HQi Nghla,
PhuOng Uyen Hung thi
xli Tan Uyeno Day la ca
hQi cho cac NUT trong
va ngoai nuac co y dinh
d~g chan t<:liTan Uyen
de SXKD .

......---- .......-........!jTu narn 2006 d@n nay,
Cong ty b~t dAu PO<:lt
dQng co llii va !liy ke lqi
nhuan sau thue tU nam
2005 d@n2025 (21 nam)
la 3.016,10 15' d6ng

.-
,1

- Cac S\l' ki~n khac:

.3

.,1"

• T

ty , ,
thue tren di~n tich 6,37 ha va den nay da:cho thue het di~n tich.

ty
Module 2 t~i KCN Narn Tan Uyen hi~n hfru v6i cong
dern

Cong ty C6 ph~n Khu cong nghi~p Narn Tan Uyen thue
an KCN Nam Tan Uyen rna r(>ng(giai do~n II)
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don gia thue dfrt dS thirc hien dir an KCN Nam Tan Uyen rna rong
II).

• Ngay 0111112024, Cong ty kY Hop d6ng thue dfrt chinh thirc voi UBND tinh
Binh Duong (Hop dong so 5084IHDTD-STNMT).

ty an
phep xay dung s6 211GPXD cho Du an KCN Nam Tan Uyen rna

rong (giai doan II).
• Ngay 28110/2025, Cong ty CP Khu cong nghiep Nam T~n Uyen ~TC) va S~
Giao dich Chirng khoan TP. Ho Chi Minh (HOSE) dff to chirc L~ trao Quyet
dinh niem yet va chao mung ngay giao dich chinh thirc co phieu NTC tren
HOSE.

2. Nganh nghe va dia ban kinh doanh:

- N'ganh. nghJ kinh doanh:

Kinh doanh co sa ha tfing khu cong nghiep, cho thue nha xuong, van phong,
Day la linh V\fCkinh doanh c6t loi cua cong ty voi b@day kinh nghiem gfin 20 nam.
Cong ty CP KCN Nam Tan Uyen la mot trong nhtrng cong ty con cua Tap doan Cong
nghiep Cao Su Viet Nam dang dfiu nr, quan Iy 3 KCN tren dia ban thanh ph6 Tan
Uyen voi t6ng dien tich 966,5 ha. T~t ca d@ula nhfmg KCN kiSu mftu vai co sa h?
tfing hoan thi~n, duQ'cxay dvng theo tieu chi chu tn;mg bao v~ moi truOng, t?Ora KCN
xanh, s?ch theo mo hinh do thi hi~n d?i nh~m phat triSn lau dai va b@nvfrng.

Kinh doanh dich V\l xu Iy nuac thai, dich V\l thu gom rac thai: T?i cac KCN d@u
co nha may xu Iy nuac thai t~p trung vai cong su~t 100, dam bao tiSp nh~n va xu Iy
d?t tieu chuAntheo quy dinh truac khi thai ra moi truOng.

- Dia bim kinh doanh: PhuOng Tan Hi~p, PhuOng Binh Co va PhuOng Tan Uyen,
thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Thong tin v@mo hinh quan tri, t6 chilc kinh doanh va bQmay quan ly:

- M6 hinh quem tri:

+D?i hQi d6ng c6 dong la co quan co thAmquy@ncao nh~t cua cong ty. D?i hQi
d6ng c6 dong thuOng nien duQ'ct6 chilc m6i nam mQt lfin;

+ HQi d6ng quan tri la co quan co dfiy du thAm quy@ndS th\fc hi~n t~t ca cac
quy@nnhan danh Cong ty tm nhfmg thAmquy@nthuQc v@D?i hQi d6ng c6 dong;

+Ban KiSm soat;

+Ban di@uhanh (g6m T6ng giam d6c cac Pho T6ng giam d6c).

f'
\
tt·
.l

'.--
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- CO' c~u b<) may quan ly:

- Cac cong ty lien ket:

Cong ty cA phin Khu cong nghi~p B~c Dang Phu

- Thi tr~n Tan Phu, huyen D6ng Phu, tinh Binh Phiroc
- Kinh doanh co sa ha tfing khu cong nghiep, khu dan cir...
- V6n dieu l~: 200 ty d6ng.
- Tlnrc gop: 120 ty d6ng.
- Ty l~ sa htru: 40%

Cong ty cA phin Khu cong nghi~p Cao Su Binh Long

- Xa Minh Hung, huyen Chan Thanh, tinh Binh Phiroc
- Kinh doanh co sa ha tfing khu cong nghiep, khu dan cu ...
- V6n diSu l~: 240 ty d6ng.
- Tlnrc gop: 174,7551)' dong.
- Ty l~ sa htru: 37,79 %
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Cfmg ty C8 ph~n Khu cong nghi~p D~u GHiy
- xa Bau Ham 2, huyen Th6ng Nh~t, tinh D6ng Nai
- Kinh doanh co sa ha tang khu cong nghiep, khu dan cir ...
- V6n diSu l~: 120 ty d6ng.
- Thirc gop: 28,85 ty d6ng.
- Ty l~ sa hiru: 22,17 %

Cong ty C8 ph~n Cao Su TrU'O'ngPhat

- Ap 1, Phuong Chanh Phil Hoa, TP. H6 Chi Minh.
- Khai thac g6 cao su va g6 rimg trong; Cira, xe.bao g6 va bao quan
g6; San xu~t d6 g6 xay dung; San xu~t bao bi bang g6 ...
- V6n diSu l~: 50 ty d6ng.
- Thirc gop :10 ty d6ng.
- Ty l~ sa hiru: 20 %

Cdng ty TNHH Cdng nghi~p va :1:)0th] Nam Tan Uyen

- KP. Binh Khanh, P. Tan Hi~p, thanh ph6 H6 Chi Minh
- Kinh doanh b~t d9ng san
- V6n diSu l~: 400 ty d6ng.
- Thirc gop :80 ty d6ng.
- Ty l~ sa hfru: 20 0/0

4. Dinh huang phat trien
, , ~

- Cac muc tieu chu yeu cua Cong ty: ~~
Voi phuang cham ho:;ttd9ng "phat triSn bSn vfing" trong han 20 nam qmf" p g

ty lien t\lCc~p nh~t d6i mai, tim ki@mngu6n thi truOng d~u tu can cu tren ng ,j~ ~ • c
s~n co dS ki@nt:;tonen nhfing gia tri thinh vu<;mgva bSn vfing. f

Ph~n d~u khong ngilng dS tra thanh m9t trong nhfing dan vi d~u tu h:;tt~ng KCN
va dich V\ls6 m9t t:;tiVi~t Nam.

Xay dvng cac KCN xanh, hai hoa g~n k@tvai h~ sinh thai phat triSn m:;tnhme va
bSn vfing. Mang l:;tilQ'iich kinh t@cao cho xii h9i, lQ'iich kinh t@cho dia phuang va
khu VlJCnO'ico KCN hinh thanh va phat triSn.

- Chidn /u(1cphat tridn trung va did hgn:

Trong thai gian tai, Cong ty v&n ti@pt\lC d~y m:;tnh phat triSn lInh VlJCkinh
doanh d~u tu h:;tt~ng khu cong nghi~p vai dlJ an KCN Nam Tan Uyen rna r9ng­
Giai do:;tnII.

Cong ty v&nnghien cUu ti@pt\lC rna r9ng nganh nghS kinh doanh cho thue nha
xuang t:;tiKCN Nam Tan Uyen rna r9ng - Giai do:;tnII. Day la ngu6n doanh thu bSn
vfing duQ'cphat triSn va tang dSu hang nam.

Ben c:;tnhdo, nh~n thuc duQ'cvai tro quan trQng cua vi~c c~p nh~t d6i mai va tim
ki@mthi truOng kinh doanh tren ngu6n llJc s~n co nh~m t6i da hoa lQ'inhu~n cho
cong ty; Cong ty da:va dang m:;tnhd:;tnti@nhanh hqp tac vai cac d6i tac kinh doanh
h:;ttAngthuang m:;tidich V\lKCN, h:;ttAngcong ngh~ thong tin, di~n nang luqng m~t
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troi, ...
- Cdc muc lieu phdt trien b~n viing (moi truong, XQ hoi va cong dong) va chuang

trinh chinh lien quan din ng&nhan va trung han cua Cong ty.

Cham soc t6t nha dftu tu hien tai, moi goi nhiSu nha dftu tu moi, d.t ca cling phat
trien la muc tieu phat trien bSn vfmg cua Cong ty. Day la co sa tao tiSn dS cho viec
thu hut nha dftu tu rna rong du an tai cac dir an rna Cong ty gop v6n dftu tu.

TiSp tuc nghien ciru thi tnrong, xuc tiSn dftu tu cling voi viec xay dung co sa ha
tftng chu dao la chiSn hroc phat trien lau dai cua Cong ty.

VS moi tnrong, Cong ty quyet tam thuc hien bao v~ moi tnrong thea dung tieu
chuan Nha mroc quy dinh; luon don d6c, kiSm tra vi~c xa thai clla cac nha dftu tu
phai dung vai tieu chu~n da cam kSt.

VS chS dQchinh sach cho can bQnhan vien va nguai lao dQng, Cong ty cling vai
Cong doan, Doan thanh nien luon quan tam dSn dai s6ng, moi truOng lam vi~c, dinh
ky t6 chuc tham quan nghi mat, kham suc khoe dinh ky cho toan thS CBNV cong
ty. D6ng thai, t~o diSu ki~n cho can bQ nhan vien di dao t~o hQc t~p dS nang cao
trinh dQchuyen mon nghi~p V\l.

Cong ty d6ng hanh cling vai Chinh quySn dia phuong thuOng xuyen t6 chuc
tham hoi, t~ng qua cho cac Ba m~ Vi~t nam anh hling tren dia ban, tham gia cac
phong trao til thi~n do T~p doan Cong nghi~p Cao Su Vi~t Nam, cac co quan chinh
quySn dia phuong ph::itdQng.

5. Cac rui ro:

Cong ty CP KCN Nam Tan Uyen co llnh V\fCkinh doanh c6t lOila kinh doanh
h~ tftng khu cong nghi~p. Trong qua trinh triSn khai san xu~t kinh doanh, Cong ty se
d6i m~t vai mQt s6 rui ro chinh nhu sau:

5.1. Rui ro kinh tS

Nam 2025, nSn kinh tS Vi~t Nam ghi nh~n muc tang truang tich cgc, vai GDP
uac d~t khoang 8,0-8,02%, thuQc nhom cao trong khu vgc. Tuy nhien, d~ng sau
muc tang truang nay v~n tiSm ~n cac ySu t6 rui ro dang luu y.

N~n kinh t8 to~mcfiunam 2025 ti8p t\lCd6i m~t v6i nhi~u bi8n d<)ng,trong d6 tang
truOngchua th\fc S\fb~nvung, ap l\fc l~mphat vfinhi~nhfruva cac y8u t6 dia chinh tri con
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tiem <inplnrc tap. Nhirng y~u t6 nay co th~ lam suy giam dong v6n dAutu true ti~p mroc
ngoai (FDI) vao Viet Nam - nguon cAuchu lire cua b~t dong san khu cong nghiep.

Trong tnrong hop cac nha dAu tu quoc t~ co xu huang than trong hoac tri hoan k~
hoach rna rong san xuat, nhu cAu thue d~t va nha xtrong tai cac khu cong nghiep co th~
giam hoac tang tnrong cham lai. Dieu nay anh huang tnrc ti~p d~n tY l~ l~p dAy,doanh thu
cho thue va ti~n dQtrien khai cac du an cua Cong ty.

Ben canh do, t6c dQphuc h6i cua san xu~t cong nghiep va xu~t khau trong mroc cling
co th~ chua dat ky vong, dftn d~n nhu cAurna rong quy mo san xu~t cua doanh nghi~p trong
va ngoai nuac bi h~n ch~, qua do tac dQng gian ti~p d~n thi trubng b~t dQng san khu cong
nghi~p.

5.2. Rui ro l~m phat
L~m phat nam 2025 t~i Vi~t Nam duQ'cki~m soat a muc khoang 3,3% - 3,6% , tuy

nhien vftn chiu ap ll,IctiI gia nang IUQ'llg,nguyen v~t li~u va chi phi logistics toan cAu.

D6i vai Cong ty, l~m phat tac dQng trl,Ic ti~p d~n chi phi dAu tu h~ tAng khu cong
nghi~p. Trong b6i canh chi phi xay dvng, nhan cong va v~t li~u ti~p t\lCduy tri amuc cao,
t6ng muc dAu tu dl,I an co xu huang gia tang. Trong khi d6, gia cho thue d~t khu cong
nghi~p thubng duQ'c xac l~p thea chu ky dai, kh6 di~u chinh nhanh trong ng~n h~n, dftn
d~n nguy ca suy giam bien IQ'inhu~n.

Ngoai ra, l~mphMcling fmhhUOngd@nchi phi hmiltdQngcua khach thue, d~c
bi~t la cac doanh nghi~p san xufitphv thuQcnguyen li~unh~p khAu.Khi chi phi san
xufittang, doanh nghi~p co xu huang th~n tr<,mghan trong vi~c rna rQngd~u tu, tir
do gian ti@plam giam nhu c~u thue maio

5.3. Rui ro Hiisufit 62

Trong nam 2025, m~c dli chinh sach tiSn t~ co xu huang h6 trQ'tang truOng,
nhung m~tb~ngUiisufitv~n duy tri amuc cao han so vai giai do~ntruac djch. UiSu
nay diSn ra trong b6i canh tin dVngtoan nSn kinh t@tang truOng m~nh (khoang
19,4%)nh~mthuc dAyphvc h6i kinh t@. TP

U6i vai doanh nghi~p phat triSn khu cong nghi~p nhu Cong ty, vi~c duy tri !iii
sufita muc cao lam gia tang chi phi vay v6n, trong khi d~c thli nganh doi hoi v6n
d~utu Ian va thai gian thu h6i dai. UiSunay co thS anh hUOngd@nhi~u qua tai chinh
cua dv an va kha nang triSn khai cac dv an maio

U6ng thai, Uiisufitcao cling lam gia tang chi phi v6n cua khach hang thue dfit,
d~c bi~t la doanh nghi~p san xufit.Khi chi phi tai chinh tang, cac doanh nghi~p co
xu huang thu h(fpho~c tri hoan k@ho~ch d~u tu, anh huang d@nnhu c~u thue dfit
khu cong nghi~p.

5.4. Rui ro d~cthli nganh bfitdQngsan khu cong nghi~p
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Nganh b~t dong san khu cong nghiep co nhfmg d~c thu rieng, ti@man cac rui
ro lien quan dSn quy d~t, chi phi d~u tu va canh tranh thu hut khach hang.

Truce het, quy d~t sach ngay cang han che, trong khi chi phi b6i tlurong, giai
phong mat bang co xu huang gia tang, lam tang tong mire d~u tu du an. Dieu nay co
thS anh huang dSn kha nang phat trien quy d~t moi va hieu qua d~u tir cua Cong ty.

Ben canh do, canh tranh trong thu hut d~u tu gitra cac khu cong nghiep trong
mroc cling nhu gitra Vi~t Nam va cac quoc gia trong khu V\fCngay cang gia tang.
Cac d6i thu co thS dira ra chinh sach gia va uu dai h~p dfin hon, tao ap hrc len kha
nang thu hut khach thue cua Cong ty.

Ngoai ra, xu huang chuyen dich d~u tu sang cac khu cong nghiep xanh, thong
minh, tich hQ'Pdich V\l cling d~t ra yeu c~u Cong ty phai tiSp t\lCd~u tu nang c~p h~
t~ng va ch~t IUQ'Ilgdich V\l,nSu khong se co nguy co giam suc c~nh tranh trong dai
h~n.

5.5. Rui ro b~t kha khang

Cac ySu t6 b~t kha khang nhu thien tai, dich b~nh, chiSn tranh ho~c cac biSn
dQng Ian cua kinh tS - chinh tri toan c~u co thS anh huang tieu C\fCdSn ho~t dQng
san xu~t kinh doanh cua Cong ty.

Nhfrng S\fki~n nay co thS lam gian do~n chu6i cung lIng, dinh tr~ ho~t dQng
san xu~t cua khach thue, lam ch~m tiSn dQtriSn khai d\f an ho~c anh huang dSn ho~t
dQng thu hut d~u tu. D6ng thai, cac ySu t6 b~t kha khang cling co thS lam phat sinh
chi phi ngoai d\f kiSn, anh huang dSn hi~u qua kinh doanh cua Cong ty.

5.6. Rui ro moi truOng

Rui ro moi truOng ngay cang tra thanh ySu t6 quan tr9ng d6i vai cac doanh
nghi~p phat triSn khu cong nghi~p, d~c bi~t trong b6i canh cac quy dinh v@bao v~
moi truOng ngay cang ch~t che.

.~<
~
TY
~N
WHI
UYEI
.....-..-::
'rIOc~

Trong nam 2025, vi~c tuan thu cac tieu chuan moi truOng, xu ly nuac thai, ch~t
thai va kiSm soat phat thai doi hoi Cong ty phai tiSp t\lCd~u tu h~ th6ng h~ t~ng ky
thu~t d6ng bQ, lam gia tang chi phi d~u tu va v~n hanh. NSu khong dap lIng d~y du
cac quy dinh, Cong ty co thS d6i m~t vai rui ro phap ly, anh huang dSn uy tin va kha
nang thu hut khach hang.

Ben c~nh do, xu huang phat triSn b@nvfrng va yeu c~u tu cac nha d~u tu qu6c
tS d6i vai khu cong nghi~p xanh, than thi~n moi truOng cling d~t ra ap l\fc nang c~p
mo hinh ho~t dQng, doi hoi ngu6n l\fc tai chinh va nang l\fc quan ly cao hon.

II. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM. .
1. Tinh hinh ho~t dQng san xu~t kinh doanh
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Dan vi tinh: d6ng

STT NQi dung " Th,!c hi~n 2025 Ty l~ hoanKe hoach 2025 thanh (%)

1 T6ng doanh thu 792.969.269.301 866.095.699.039 109,22

2 T6ng chi phi 447.188.075.094 482.399.759.110 107,87

3 Lqinhu~ntnJ6cthu~ 345.781.194.207 383.695.939.929 110,96

4 Lqi nhuan sau thu~ 284.016.690.726 321.831.802.648 113,31

5 Ty suat loi nhuan/ 118,34% 134,10% 113,31
Vdn diSu l~

2. T6 chtrc va nhan sir

Danh sach Ban diSu hanh:

Ong Duong Duy PhD

Sinh nam 1984, T6ng Giam ddc, Ky sir Ky thuat h6a hoc, Thac S1Quan tri Kinh
doanh

Ong Trin Van Binh

Sinh nam 1966, Ph6 T6ng Giam ddc, Ky su xay dung dan dung va cong nghiep.

Ong BB Thanh Tuan

Sinh nam 1977, K~ toan tnrong, Cir nhan kinh t~ chuyen nganh K~ toan - KiSm
toan, Thac S1 Quan tri kinh doanh.

A "AOng Pham Quoc Nhan

Sinh nam 1980, Truong phong Hanh chinh - Nhan sir, Thac S1 Quan tri kinh
~nh. ~

Dug NguySu Quae Truug ~

Sinh nam 1968, Truong phong K~ hoach - Kinh doanh, Cu nhan kinh t~ ChU1i.
nganh K~ toano ,\.;$:'~

Ong Nguy~n NgQc Chu~n

Sinh nam 1973, Ph6 phong BAt dai- Moi truOng, Ky su Cong ngh~ kY thu~t
cong trinh xay d\fllg.

Ong DuO'ng Tan Liem

Sinh nam 1978, TnJOng phong Bftu tu - Xay d\fllg, Ky su xay d\fllg cftu
dUOngbQ.

- Nhfing thay d6i trong ban diSu hanh:
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Ong Huynh Hiru Tin

Sinh nam 1971, Pho Tfmg Giam d6c phu trach diSu hanh, CUnhan kinh tS, miSn
nhiem tir ngay 01/04/2025

A ~ ?

Ong Tran Trung Tuyen
Sinh nam 1977, Tnrong phong Ufit dai - M6i tnrong, Cir nhan kinh tS chuyen

nganh KS toan, miSn nhiem tir ngay 01109/2025

- S6 IUQ'Ilglao dong dSn ngay 31112/2025 Ia: 81 ngiroi.

- ChS dQlam viec: Cong ty thirc hien chS dQlam viec 5 ngay/tuan, 8 gio/ngay.
Tuy nhien, tuy theo bQphan co thS lam theo ca (dQi bao v~, nhan vien v~n hanh
nha may xu ly mroc thai t~p trung) nhung dam bao thai gian nghi ngoi dung nhu
quy dinh cua Luat lao dong, C6ng ty thuc hien d~y du cac che dQ cho ngiroi lao
dong (phu cfip dQchai, an gitra ca ... ).

3. Tinh hinh d~u tu, tinh hinh thirc hien cac du an:

a) Cdc khoan dau tu Zan:

Don vi tinh: d6ng

1 82.379.267.322

2 May ep IQCkhung ban t\1dQng 969.500.000

Stt Gia tri thuc hien. . .
H~ thong ha t~ng Icy thu~t KCN Nam Tan Uyen
rna rQng (giai doc;tnII)

TONGCONG 83.348.767.322

- Tinh hinh th\Ic hi~n cae d\I an 1611:

Dan vi tinh: d6ng

Ghi trj kh8i hrQ'ngthl!c hi~n
Giiii ngan d~n ngay 31112/2025d~n ngay 31112/2025

TenTT
dl!an Thl}'chi~n d~n Thl!c hi~n d~nThl!c hi~n Thl!c hi~nh~t ngay h~t ngaytrong ky trong ky31112/2025 31112/2025

A Cac d\I 82.379.267.322
966.433.680.000an 78.379.267.322 962.433.680.000
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nhom
A

Dftutu
XDCS
h~tftng

1 KCN 265.603.340.000 265.603.340.000
Narn
Tan
Uyen

Dftu
tu
XDCS
h~tftng

2
KCN
Narn 413.657.330.000 413.657.330.000

Tan
Uyen
rna
rong

H~
thong
h~tftng
ky
thuat
KCN

3
Narn
Tan 82.379.267.322 287.173.010.000 78.379.267.322 283.173.010.000

Uyen
rna
rong
(giai
do~n
II)

Cac dir

B
an -
nhom 150.971.590.000 150.741.907.063

B

::::==
100E;.--

CON
c6F
CONI
IMTAi
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Dftu
tu xay
dlJIlg

1 nha 93.689.430.000 93.536.327.063
xUOng
cho
thue

Dftu
tu xay
d\}'ng

2
nha
xUOng 57.282.160.000 57.205.580.000

cho
thue s6
2

b) Cac cong ty con, cong ty lien kBt
40,00% Cdng ty cA ph§n Khu cong nghiep B~c Dang PhD

V6n di€u l~: 200.000.000.000 dang

= 1 Tai san ngan han 861.833.266.607 dang
<QI

2 Tai san dai han 550.828.098.904 dang>.
~ TAng cQng tal san 1.412.661.365.511 dang=<~ 1 No phai tra 1.014.630.045.493 dang~
a 2 V6n chu so htru 398.031.320.018 dang
~ TAng cQng nguan van 1.412.661.365.511 dang

.~

z .? 1'
~
,T)

37,79% Cong ty cA ph§n Khu cong nghiep Cao Su Binh Long -fAt-.

= V6n di€u l~: 240.000.000.000 dang NGI
b1l UYf=<Q
c.J

1 Tai san ngan han 848.309.773.483 dang ~= ~-= 2 Tai san dai han 352.498.709.860 dang ._....
~

= TAng cQng tai san 1.200.808.483.343 dang
,<~

1 No phai tra dang-= 609.500.230.190
2 V6n chu s6 htru 591.308.253.153 dang

TAng cQng nguan van 1.200.808.483.343 dang

= 22,17% Cong ty cA ph§n Khu cong nghiep D§u Giay<Q
U V6n di€u l~: 120.000.000.000 dang

1 Tai san ngan han
2 Tai san dai h~n

1.358.000.906.894 dang
476.558.095.228 dang
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Tang cQng tai san 1.834.559.002.122 d6ng
1 No phai tra 1.480.787.851.114 d6ng
2 V6n chu sa hiru 353.771.151.008 d6ng

Tang cQng nguAn vAn 1.834.559.002.122 d6ng

20,00% Cdng ty cs ph§n Cao Su Truong Phat
V6n dieu l~: 50.000.000.000 d6ng

1 Tai san ng~n han 12.655.177.955 d6ng
2 Tai san dai han 20.853.150.119 d6ng

Tang cQng tai san 33.508.328.074 d6ng
1 No phai tra 3.619.739.638 d6ng
2 V6n chu sa htru 29.888.588.436 d6ng

Tang cQng nguAn vAn 33.508.328.074 d6ng

20,00% Cdng ty TNHH Cong nghiep va Do th] Nam Tan Uyen
v6n dieu l~: 400.000.000.000 d6ng

1 Tai san ngan han
2 Tai san dai han

Tang cQng tai san
1 No phai tra
2 V6n chu sa hiru

Tang cQng nguAn vAn

414.890.581.087 d6ng
103.971.527.542 d6ng
518.862.108.629 d6ng
119.200.842.003 d6ng
399.661.266.626 d6ng
518.862.108.629 d6ng

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh

Don vi tinh: il6ng
0/0

Chi tieu Nam 2024 Nam2025 tang, :--'~
giam .0~

T6ng gia tri tai san 0~)7.356.705.577.453 5.970.920.592.737 (18,84) l~:E p *
Doanh thu thuan 367.858.654.446

.~

~
715.708.904.695 94,5~ ~

..~
Loi nhuan ill hoat dong kinh 150.258.755.113 256.069.869.225 70,42doanh

Loi nhuan ill hoat dong tai chinh 189.888.438.698 109.809.741.422 (42,17)

Loi nhuan khac 2.102.893.901 17.816.329.282 747,23
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LQ'i nhuan tnroc thue 342.250.087.712 383.695.939.929 12,11

LQ'i nhuan sau thue 292.659.902.504 321.831.802.648 9,97

Ty l~ loi nhuan tra c6 tire (%) 49,20% 44,74% (9,07)

b) Cac chi tieu tai chinh chu yiu:

Cac chi tien Nam 2024 Nam 2025

1. Chi tieu v~ kha nang thanh
toan

H~ s6 thanh toan ngan han 0,66 1,23

H~ s6 thanh toan nhanh 0,66 1,23

2. Chi tien v~ co c~n vBn

H~ s6 Nq / T6ng tai san 0,85 0,78

H~ s6 Nq / V6n chu sa hfru 5,62 3,65

3. Chi tien v~ nang ll}'choat
dQng

Vong quay hang t6n kho 182,88 267,99

?

Vong quay tong tai san 0,05 0,12

4. Chi tien v~ kha nang sinh Uti

H~ s6 loi nhuan sau thuS / 0,80 0,45,
Doanh thu thuan

H~ s6 loi nhuan sau thuS / 0,26 0,25V6n chu sa hfru

H~ s6 loi nhuan sau thue /
0,04 0,05T6ng tai san

H~ s6 loi nhuan nr hoat dQng
0,41 0,36kinh doanh / Doanh thu thuan
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5. Co cfiu c6 dong, thay d6i von d~u tu cua chu sa hfru

a) C6phdn:
- S6 IUQl1gc6 phieu phat hanh: 23.999.980.

+C6 phieu dang hru hanh: 23.999.980.

+ C6 phieu ph6 thong: 23.999.980.

+ C6 phieu chuyen nhirong tu do: 23.999.980.

b) CO'cdu c6 dong: thea danh sach c6 dong ch6t ngay 15/10/2025, nhu sau:

Danh muc
A? , Ty l~So co ph an (%»)

TAng sB cAphan 23.999.980 100,00
* Co dong 1611(tren 5% co phan co quyen bieu 17.574.440 73,23quyet)
* C6 dong n~m gift 1%-5% CP co quyen biSu quyet 1.110.850 4,63
* Co dong nam gift duoi 1% CP co quyen bieu 5.314.690 22,14quyet
Trang do:

* TJ chuc 18.346.173 76,44

+ T6 chirc trong mroc 18.346.023 99,99

+T6 clnrc mroc ngoai 150 0,01

* CLinhiin 5.653.807 23,56
+ Ca nhan trong mroc 5.642.720 99,99

+ Ca nhan mroc ngoai 11.087 0,01

Thong tin chi tiSt vS c6 dong 1611:

ST Ten tA clnrc/ca CMNDIDK A ?

Dja chi So co
Ty l~T nhan KD Aphan

Cong ty C6 phan Huy~nPhil
1 3700147532 Giao, Binh 7.884.840 32,85%Cao Su Phuoc Hoa

Duong
Tap doan Cong

Quan 3,2 nghiep Cao Su Viet 0301266564 4.900.500 20,42%Tp.HCMNam
Cong ty Co phan P.8, Q. Phil

3 £)~u tu Sai Gon 0305268812 Nhuan, Tp. 4.789.100 19,95%
VRG HCM
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c) Tinh hinh thay a6i v6n adu tu cua chu sa hiiu:

Qua trinh tang von cua Cong ty kS tir khi hoat dong diroi hinh thirc cong ty c6
phan nhu sau:

Vfm diSu l~ ban dfiu tai thai diSm 21102/2005 (Can ctr Gidy chimg nhdn dang kY
doanh nghiep s6 3700621209 dirac Sa Ki hoach va Ddu ttr Tinh Binh Duong cap dang
kY Zdnadu ngay 2110212005 duoi hinh thuc cong ty c6phdn)

• V6n diSu l~ : 70.000.000.000 d6ng

• S6 hrong c6 phieu: 7.000.000 c6 phieu

• Menh gia : 10.000 d6nglc6 phieu

• So hrong c6 dong: 04 c6 dong

VAn di~u l~ hi~n tai (Can CLf Gidy chieng nhdn dang kY doanh nghiep s6
3700621209 thay a6i Zdnthu' 14 ngay 1711012024)

• V6n diSu l~ : 239.999.800.000 d6ng

• S6 hrong c6 phieu : 23.999.980 c6 phieu

• Menh gia : 10.000 d6ng/c6 phieu

Cac dQi tang vAn ciia Cdng ty

vAn di~u l~ CO'quan
Th(ri vAn di~u l~ Hinh thuc chipSTT sau khi tanggian tang them phathanh thu~n phatthem

hanh

SaKe

Gop v6n Ifin hO(;lchva
I 2005 70.000.000.000 70.000.000.000 Dfiu tu tinhdfiu Binh

Duong
Phat hanh SaKe
cho c6 dong hO(;lchva

2 2008 20.000.000.000 90.000.000.000 hi~n hfru va Dfiu tu tinh
can bQnhan Binh
." DuongVlen

Phat hanh SaKe
cho d6i tac hO(;lchva

3 2009 35.000.000.000 125.000.000.000 chiSn lugc va Dfiu tu tinh
can bQnhan Binh
." DuongVlen
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Phat harm S6KS
cho d6i tac hoach va

4 2010 35.000.000.000 160.000.000.000 chiSn hroc va ufiu tu tinh
can bQ nhan Binh
vien Duong

Phat hanh
Uyban

5 2020 79.999.800.000 239.999.800.000 cho c6 dong
chUng
khoan nha

hien hiru nu6c

d) Giao dich c6 phieu quy: khong,

e) Cac clnrng khoan khac: khong.

6. Bao cao tac dQng lien quan dSn moi tnrong va xa hQi cua cong ty.

6.1. Tac dong len moi truong:

T6ng phat thai khi nha kinh (GHG) tnrc tiep va gian tiep/Total direct and
indirect GHG emission: nganh nghe kinh doanh cua Cong ty la ufiu tu xay dung va
kinh doanh ha tfing kY thuat Khu Cong Nghiep nen t6ng phat thai khi nha kinh la r~t
nho.

Cac sang kiSn va bien phap giam thieu phat thai khi nha kinh/ Measures and
initiatives to reduce GHG emission: khong co.

6.2. Quem If; nguon nguyen vdt lieu:

a) T6ng hrong nguyen v~t li~u duoc sir dung dS san xu~t va dong goi cac san
phAmva dich V\l chinh cua t6 chuc trong nam: nganh nghS kinh doanh cua Cong ty
la ufiu tu xay d\ffig va kinh doanh h:;ttfing ky thu~t Khu Cong Nghi~p nen khong co
nguyen v~t li~u duQ'csu d\lng dS san xu~t va dong goi cac san phAmva dich V\l.

b) Bao cao ti l~ phfin tram nguyen v~t li~u duQ'c tai chS duQ'c su d\lng dS san
xu~t san phAmva dich V\l chinh cua t6 chuc: khong co.

6.3. Tieu th¥ nang IUf)11g:

a) Nang luqng tieu th\l tn.rc tiSp va gian tiSp.

- Nang luqng di~n tieu th\l nam 2025: 2.275.449 kWh.

b) Nang luqng tiSt ki~m duQ'c thong qua cac sang kiSn su d\l-~-"""'"""'
hi~u qua: Hi~n cong ty dang cho thue 8.531 m2 mai nha xuang dS 1
nang luqng m~t trai, hang nam san xu~t duQ'ckhoang 800KW di~n.

c) Cac bao cao sang kiSn tiSt ki~m nang luqng (cung c~p cac san phAmva dich
V\ltiSt ki~m nang luqng ho~c su d\lng nang luqng tai t:;to);bao cao kSt qua cua cac
sang kiSn nay: khong co.
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6.4. Tieu thu nuac: (mire tieu thu mroc cua cac hoat dong kinh doanh trong
nam)

a) Nguon cung c§.pmroc va hrong mroc su dung

- Nguon cung c§.p:Xi nghiep c§.pmroc Tan Uyen thuoc Cong ty CP - T6ng
cong ty mroc - moi tnrong Binh Duong.

- Luong mroc sir dung nam 2025: 50.954 nr'.

b) Ty l~ phan tram va t6ng hrong mroc tai chS va tai su dung: Cong ty khong
tai sir dung mroc thai.

6.5. Chinh sach lien quan ilin nguoi lao dting

a) S61uQ1lg lao dong, mire luong trung binh d6i voi nguoi lao dQng.

DSn thai diem cuoi nam 2025, s6 hrong ngiroi lao dong la 81 nguoi. Mire
luong trung binh d6i voi ngiroi lao dQng la 19,72 trieu d6ng/nguai/thang.

b) Chinh sach lao dQngnham dam bao sire khoe, an toan va phuc 19icua ngiroi
lao dong,

Cong ty da ph6i hgp vai B~nh vi~n da khoa Chg Rfiy tham kham suc khoe
cho Ban diSu hanh, ph6i hgp vai B~nh vi~n da khoa Medic Binh Duong cham soc
kham suc khoe cho can bQnhan vien cong ty thea quy dinh, trong do d~c bi~t lien
quan dSn suc khoe cua nguai lao dQng nu.

c) Ho~t dQng dao t~o nguai lao dQng.

Dang ki va t6 chuc cac chuong trinh dao t~o ng~n h~n he>trg kiSn thuc cho
nguai lao dQng.

6.6. Baa cao lien quan ilin trach nhi¢m ilai vai c(jng il6ng iliaphuong

T6 chuc t~ng qua TSt nam 2025 cho cong nhan co hoan canh kho khan lam
vi~c t~i cac doanh nghi~p trong khu cong nghi~p; tham gia chuong trinh ra quan thl;rC
hi~n "Ngay thu bay van minh - Ngh1a tinh" va "Ngay Chu nh~t xanh" dQn d~p v~
sinh, thao do cac biSn quang cao sai quy dinh cac tuySn dUOng trong khu cong
nghi~p; tham gia dQn v~ sinh va viSng Ngrua trang li~t s1phuOng Tan Hi~p; tham
gia Ngay hQihiSn mau tinh nguy~n.

III. BAo cAo vA DANH GIA CVA BAN GIAM DOC

1. Danh gia kSt qua ho~t dQng san xu§.tkinh doanh nam 2025
KSt thuc nam 2025, t6ng doanh thu d~t 109,22 % so vai kS ho~ch, t6ng chi

phi d~t 107,87 % so vai kS ho~ch, 19inhu~n sau thuS d~t 113,31 % so vai kS ho~ch.
Sau day la mQt s6 kSt qua ho~t dQng san xu§.t kinh doanh cua Cong ty trong nam
2025:
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- VS tong doanh thu:

Dan vi tinh: i16ng

STT NQi dung K~ hoach Thl}'c hi~n Ty l~
(0/0)

1 Doanh thu hoat dong kinh 713.710.426.662 715.708.904.695 100,28
doanh

2 Doanh thu hoat dong tai 75.758.842.639 130.010.177.017 171,61
chinh

3 Thu khac 3.500.000.000 20.376.617.327 582,19

TBng cQng 792.969.269.301 866.095.699.039 109,22

- VS tong chi phi:

Dan vi tinh: i16ng

STT NQi dung K~ hoach Thl}'c hi~n Ty l~
(%)

1 Chi phi hoat d(>ng kinh 414.252.837.901 459.639.035.470 110,96doanh

2 Chi phi hoat dong tai chinh 30.435.237.193 20.200.435.595 66,37

3 Chi phi khac 2.500.000.000 2.560.288.045 102,41

TA " 447.188.075.094 482.399.759.110 107,87ong cong

;621

,NG
,PH
)NG I
TAN

VS 19inhuan: . TP.

Dan vi tinh: i16ng

STT NQi dung K~ hoach Thuc hi~n Ty l~
(%)

,
1 Lginhu~ntru6cthue 345.781.194.207 383.695.939.929 110,96

2 ThuS TNDN phai nop 61.764.503.481 61.864.137.281 100,16

3 Lei nhuan sau thue 284.016.690.726 321.831.802.648 113,31

4 Ty suat 19i nhuan/von
118,34 134,10 113,31diSu 1~

DVkiSn phan chia 19i nhuan nam 2025 nhu sau:

Dan vi tinh: i16ng

STT Chi tieu Ty l~ sa ti~n (dAng)%/LN
1 C6 nrc (t6i thiSu 60%) 42,15 143.999.880.000
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2 Quy khen thirong, phuc loi 1,33 4.499.784.729

3 Quy d~u tu phat trien 28,26 96.549.540.794

4 LN con lai chuyen sang nam sau 22,47 76.782.597.125
TAng cQng 94,21 341.638.683.055

2. Tinh hinh tai chinh

a) Tinh hinh tai scm:

- V'e tai san:
Dan vi tinh: d6ng

Ty Ty Ty l~STT Chi tien Nam 2025 trong Nam 2024 trong (%)
(%) (%)

1 Tai san 609.282.266.604 10,20 1.904.586.374.638 25,89 31,99ngan han

2 Tai san 5.361.638.326.133 89,80 5.452.119.202.815 74,11 98,34dai han

3 TAng tai 5.970.920.592.737 100 7.356.705.577.453 100 81,16san

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 tong tai san cua Cong ty Ia 5.970,92 tY d6ng
bang 81,16 % so voi d~u nam, tai san dai han chiSm ty trong Ian trong co d.u t6ng
tai san cua cong ty, chiSm 89,80 % t6ng tai san.

Ti 1~vong quay tong tai san = doanh thu thuan/ tong tai san binh quan =
10,74%, ti 1~nay thap thS hien r&ngcong ty dang tao doanh thu tren m6i dan vi gia
tri tai san la 10,74 %. Tuy nhien, do cong ty d~u tu trong linh V\fC bfit dQng san co
tai san Ian nen ti 1~vong quay t6ng tai san thfip nhung cong ty v~n d~u tu co hi~u
qua (dl! kiSn c6 tilc nam 2025 la 60%).

- v'e ng phai thu qua hl;ln:cac nghi~p V\l kinh tS phat sinh dii trich l~p dl! phong
trong nam.

b) Tinh hinh n9'phai tra:

:~
?09

~
N

GHI~
,YEN
~
~

Dan vi tinh: d6ng
Ty Ty

Ty l~STT Chi tien Nam 2025 trQng Nam 2024 trQng (%)
(0/0) (0/0)

1 Nqngan
493.703.455.854 10,54 2.866.492.049.705 45,89 17,22hl;ln

2 Ng dai
4.192.075.910.743 89,46 3.379.445.399.257 54,11 124,05hl;ln
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3 TAng ng 4.685.779.366.597 100 6.245.937.448.962 100 75,02phai tra
T6ng no phai tra tai ngay cuoi nam 2025 la 4.685,78 ty d6ng, b~ng 75,02 %

so voi d~u nam va chiSm ti l~ 78,48 % tren t6ng nguon v6n. No ngan han chiSm ti
l~ 17,22 % so voi d~u nam chu ySu la khoan vay tra tiSn thue dfitNha mroc. No dai
han chiSm ti l~ 124,05 % so voi d~u nam chu ySu la khoan doanh thu chua thuc hien
(doanh thu nhan tnroc tiSn cho thue dfit, ha t~ng khu cong nghiep va doanh thu cho
thue m~t bang, dich vu khac), Cong ty luon giam sat ch~t che cac khoan no phai tra,
d~c biet la no vay ngan hang dS dam bao kha nang thanh toan dung han.

T6ng no phai tra cu6i nam d~t tl l~ 75,02 % so vai d~u nam, trong khi t6ng
tai san d~t ti l~ 81,16 % so vai d~u nam.

Chenh l~ch ty gia h6i d6i khong lam anh huang dang kS dSn ho~t dQng san
xufrt kinh doanh cua cong ty.

3. Nhfrng cai tiSn vS cO'cfru t6 chilc, chinh sach, quan ly:

Cong ty da:tiSn hanh s~p xSp tinh gQnbQmay nguai lao dQng cac Phong, sat
nh~p DQiBao v~ vai DQi Cay xanh thanh DQi An ninh Canh quan. Cong ty huang
dSn bQmay mai ho~t dQng thea huang tinh gQn, ho~t dQng hi~u nang, hi~u l\lc, hi~u
qua.

4. KS ho~ch phat triSn trong tuang lai

- Merr(lngva phat tri€n quy d~t khu cong nghi~p ~~"
Cong ty ti~p tl,lCt~p trung tri€n khai va hoan thi~n ca.CdlJ an khu cong nghi~p hi~il,

hfru,d6ng thai nghien Clru,d~xudt d§.utu cac khu cong nghi~pmai t~i cac dja ban c6 ti~
nang phat tri€n cong nghi~p cao va h~ t§.nggiao thong thu~n Iqi. Vi~c merrQngquy
nh5m dap (mg nhu c§.ungay cang tang cua cac nha d§.utu trong va ngoai nuac, d~c bi~t
trong b6i canh dong v6n FDI ti~p t\lCdjch chuy€n van Vi~tNam.

Song song d6, Cong ty uu tien phat tri€n quy d~t s~ch,dAynhanh cong tac b6i thuang,
giai ph6ng m~t b5ng va hoan thi~n phap ly d€ s~n sang cung (mg san phAmra thj twang
dung thai di€m, nang cao kha nang c~nhtranh.

- D§.u illhoan thi~n va nang c~ph~ t§.ngky thu~t

Cong ty djnh huang ti~p tt;lCd§.utu d6ng bQh~ th6ng h~ t§.ngky thu~t trong cac khu
cong nghi~p, bao g6m giao thong nQikhu, h~ th6ng c~p thoat nuac, xu Iy nuac thai, c~p
di~nva vi~n thong. Vi~c nang c~ph~ t§.ngkhong chi dap (rngyeu c§.ucua khach hang hi~n
hfrurna con nang cao s(rch~p dfuId6i vai cac nha d§.utu maio

Ben c~nhd6, Cong ty timg buac nghien Clrutri€n khai cac giai phap khu cong nghi~p
thong minh, (rng d\lng cong ngh~ trong quan Iy v~n hanh, giam sat h~ t§.ngva cung c~p
djch Vt;l nh5m nang cao hi~u qua ho~t d(lngva ch~t luqng ph\lc V\l.

- Djnh huang phat tri€n khu cong nghi~pxanh va b~n vfrng
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Tnroc xu thS phat trien b~n vtmg va yeu cfru ngay cang cao til cac nha dfru tu quoc
tS, Cong ty dinh huang phat trien cac khu cong nghiep thea mo hinh khu cong nghiep sinh
thai, than thien moi twang.

Cu th~, Cong ty chu trong dfru tu h~ thong xu ly nuoc thai dat tieu chuan, tang cirong
su dung nang lUQ11gtai tao, khuyen khich doanh nghiep trong khu cong nghiep ap dung
cac giai phap tiSt kiem nang lUQ11gva giam phat thai. D6ng thai, trien khai cac chuong
trinh quan ly moi tnrong, huang toi dap irng cac tieu chuan ESG, qua do nang cao uy tin
va nang hrc canh tranh trong thu hut dfru tu.

Tang cirong thu hut dfru tu va da dang hoa khach hang

Cong ty tiSp tuc dAymanh hoat dong xuc tiSn dfrutu, rna rong hop tac voi cac d6i tac
trong va ngoai nuac nh~m thu hut cac doanh nghi~p co ti~m h,rc tai chinh, cong ngh~ cao
va than thi~n moi twang.

Dinh huang thu hut dfru tu t~p trung vao cac nganh ngh~ co gia tri gia tang cao nhu
cong nghi~p h6 trq, di~n tu, cong ngh~ cao, logistics ... nh~m nang cao hi~u qua su d\lng
d~t va gia tang ngu6n thu 6n dinh. D6ng thai, Cong ty da dC;lnghoa t~p khach hang d~ giam
thi~u nii ro ph\l thuQc vao mQt s6 nganh ho~c thi truang nhAt dinh.

- Nang cao nang h,rcquan tri va hi~u qua hOC;ltdQng

Cong ty xac dinh vi~c nang cao nang l\Ic quan tri la ySu t6 then ch6t d~ dam bao phat
tri~n b~n vfrng. Trong thai gian t&i, Cong ty tiSp t\lc hoan thi~n h~ th6ng quan tri doanh
nghi~p thea huang minh bC;lCh,hi~u qua va phil hqp vai chuAnm\Ic quan tri hi~n dC;li.

Ben cC;lnhdo, Cong ty chu tn;mg dao tC;lova phat tri~n ngu6n nhan l\Ic ch~t lUQ11gcao,
nang cao nang l\Ic chuyen mon va ky nang quan ly nh~m dap ung yeu cfruphat tri~n trong
giai dOC;lnmaio

Quan tri tai chinh th~n tn,mg va hi~u qua

Trong b6i canh thi twang con ti~m Annhi~u biSn dQng, Cong ty dinh huang duy tri
chinh sach tai chinh th~n tn;mg, ki~m soat ch~t che chi phi va t6i Uti hoa cO'c~u ngu6n v6n.

Vi~c can d6i gifra ngu6n v6n t\I co va v6n vay duqc th\Ic hi~n hqp ly nh~m dam bao
kha nang thanh toan, hC;lnchS nii ro tai chinh va nang cao hi~u qua su d\lng v6n. D6ng thai,
Cong ty tiSp t\lCtim kiSm cac ngu6n v6n dai hC;lnvai chi phi hqp ly d~ ph\lc V\lcho cac d\I
an dfrutu phat tri~n.

Dinh huang phat tri~n dai hC;ln

Vai n~n tang di'i duqc xay d\Illg, Cong ty huang tai m\lC tieu tra thanh mQt trong
nhUng don vi phat tri~n khu cong nghi~p uy tin tC;likhu V\ICphia Nam, vai h~ th6ng khu
cong nghi~p hi~n dC;li,d6ng bQva than thi~n moi twang.

Trong dai hC;ln,Cong ty tiSp t\lCrna rQng quy mo hOC;ltdQng, nang cao ch~t lUQ11gdich
V\l, gia tang gia tri cho khach hang va c6 dong, d6ng thai dong gop tich C\ICvao S\Iphat
tri~n cong nghi~p hoa - hi~n dC;lihoa cua dia phuong va n~n kinh tS.

5. Gicii trinh eua Ban Giam d6e d6i v6i y kiSn kiSm toan (nSu e6)- (TruOng hqp
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y kiSn kiSm toan khong phai la y kien ch~p nhan toan phan): khong co.

6. Bao cao danh gia lien quan dSn trach nhiem vS moi tnrong va xa hQicua cong
ty.

Danh gia lien quan dSn cac chi tieu moi tnrong (tieu thu mroc, nang hrong,
phat thai. Cong tac thuc hien tiSt kiem mroc, dien nang da duoc cong ty ap dung
trien khai thirc hien va cu thS hoa bang ISO 14001:2015. Trong nam 2025, tai cac
Tram xu Iy mroc thai v~n luon diroc duy tri cac hoat dong thirc hien tiSt kiem hieu
qua.

IV. DANHGIA eVAH(n DONGQuAN TRJ VE HO~T DONG eVA eONG
TY (DOl vor eONG TY eo PHA.N)

1. Danh gia cua HQi d6ng quan tri vS cac mat hoat dQng cua Cong ty, trong do
co danh gia lien quan dSn trach nhiem moi truOng va xa hQi

Nam 2025 khep l<;titrong b6i canh tinh hinh thS giai tiSp tl,lCco nhiSu biSn
dQngphuc t<;tp,d?c bi~t la cac ySu t6 chinh tri, xu huang tai c~u truc chu6i cung ilng
va nhUng rlii ro kinh tS toan cAuda tac dQng tf\ICtiSp dSn ho<;ttdQng d~u tu, thuong
m<;tiva san xu~t kinh doanh cua cac qu6c gia, trong do co Vi~t Nam. Truac b6i canh
do, Vi~t Nam tiSp tl,lCgift vfrng 6n dinh chinh tri - xa hQi, diSu hanh kinh ts vi mo
linh ho<;tt,t~p trung thao gO' kho khan cho doanh nghi~p va cai thi~n moi truOng d~u
tu, t<;tonSn tang cho phl,lc h6i va tang truang. Trong b6i canh chung neu tren, linh
V\ICkhu cong nghi~p tiSp tl,lCgift vai tro quan trQng trong thu hut dAutu va phat triSn
san xu~t, song cling chiu tac dQng ra net til biSn dQng kinh tS trong va ngoai nuac,
yeu c~u ngay cang cao vS h<;tt~ng, moi truOng va hi~u qua quan trioTruac tinh hinh
do, Ban diSu hanh da co nhUng giai phap kip thai dS giai quySt khOkhan, thich ilng
linh ho<;ttvai tinh hinh, h6 trg cham 10 t6t cho nguai lao dQng, 6n dinh ho<;ttdQng
SXKD chung cua Cong ty. KSt thuc nam 2025, t6ng doanh thu d<;tt866,09 ty d6ng,
hoan thanh 109,22% kS ho<;tch;t6ng chi phi la 482,40 tY d6ng, tuong duong 107,87%
kS ho<;tch,19inhu~n sau thuS d<;tt321,83 ty d6ng, hoan thanh 113,31% kS ho<;tch.

2. Danh gia cua HQi d6ng quan tri vS ho<;ttdQng cua Ban Giam d6c cong ty.

Ban TGD da hoan thanh t6t vai tro diSu hanh ho<;ttdQng kinh doanh cua Cong
ty theo dung cac dinh huang cua D<;tihQid6ng c6 dong nam 2025 va chi d<;tocua HQi
d6ng Qufm tri, tuan thu theo dung quy dinh t<;tiDiSu l~ Cong ty. D6ng thai, th\Ic hi~n
d~y dil cac Nghi quySt, QuySt dinh cua HDQT va th\Ic hi~n nghiem tuc cac quy dinh
cua phap lu~t hi~n hanh.

3. Cac kS ho<;tch,dinh huang cua HQi d6ng quan tri

- TiSp tl,lCth\Ic hi~n cong tac cho thue l<;tid~t d6i vai KCN Nam Tan Uyen rna
rQng (giai do<;tnII).
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- T6 chirc thirc hien cong UtC delunr thi cong xay dung co sa ha telngtai DlJ an
KCN Nam Tan Uyen rna rong (giai doan II) dS phuc vu cho nha delutu thue lai dftt.

- H6 tro va cftp gifty clnrng nhan delutir cho cac doanh nghiep da ky hop d6ng
KCN Nam Tan Uyen rna rong (giai doan II).

- Chuan bi delydu nQi dung dS t6 chirc Dai hoi d6ng C6 dong nam 2026 dung
quy dinh.

V. QUAN TRJ CONG TY
1. HQi d6ng quan tri

a) Thanh vien va co cdu ella H(Ji d6ng quan tri: (danh sach thanh vien H(Ji
d6ng quan tri, tj; I¢ sa hiiu e6 phdn co quyen bidu quyet va cdc chieng khodn khdc
do cong ty phdt hanh, neu ro thanh vien d(Je ldp va cae thanh vien khdc; so luong
chtrc danh thanh vien H(Ji d6ng quan trt, ehue danh quan If;do timg thimh vien H(Ji
d6ng quem trt ella eong ty nfzm giii tgi cae eong ty khae).

- Ong TrAn QuBe Thai (B6 nhi~m ngay 0411012024)

Sinh nam 1975, Chu tich HDQT Cong ty - Nguai d~i di~n thea phap lu~t
Cong ty

Trinh dQchuyen mon: Ky su xay dlJllg celuduang;

Chuc V\l khac: Truang Ban PhM triSn va quan ly KCN T~p doan Cong nghi~p
Cao su Vi~t Nam.

- Ba Nguy~n Thi Phi Nga (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1970, Thanh vien HDQT, Cunhan kinh tS kY thu~t, Pha T6ng giam
d6c Cong ty C6 pheln Cao su Phuac Hoa.

- Ong TrAn Hoang Giang (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1980, Thanh vien HDQT, Th~c sI kinh tS chuyen nganh KS toan -
KiSm toan, Pha T6ng giam d6c ph\l trach diSu hanh- Thanh vien HQi d6ng quan tri
Cong ty C6 phcln Cao su Phuac Hoa.

- Ong Nguy~n Anh Phu Nguyen (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)
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Sinh nam 1982, Thanh vien HDQT, Ky su moi truang, Pha Giam d6c Ban
DiSu hanh KCN Phuac Dong (Cong ty CP delutu Sai Gon VRG).

- Ong Le Duy Thanh (B6 nhi~m ngay 04/10/2024)

Sinh nam 1986, Thanh vien HDQT, Th~c sI kinh tS, Pha Truang Ban Quan ly
delutu va Xay dlJllg - T~p doan Cong nghi~p Cao su Vi~t Nam, Thanh vien HDQT
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CTCP EVN qucc tS.

b) Cac ti~u ban thuoc H(Jia6ng quem tri: (Liet ke cac ti~u ban thuoc Hoi a6ng
quan tri va thanh vien trong timg tieu ban): HQi d6ng quan tri chua thanh l?p cac
tiSu ban tnrc thuoc. Cac Iinh vue lien quan dSn nhan sir, tiSn luong, quan h~ c6
dong, ... HQi d6ng quan tri phan cong cho tirng thanh vien phu trach va dtroc cac
phong nghiep vu chuyen mon tham rmru.

c) Hoat dong cua Hoi a6ng quan tri: (danh gid hoat a(Jngcua Hoi a6ng quem
tri, neu cu th~ s6 IU9'11gcac cuoc h9P H(Ji a6ng quem tri, noi dung va kit qua cua
cdc cuoc hop.)

Trong nam 2025, HQi d6ng quan tri da hQP4 phien hop dinh ky va ban hanh
28 nghi quyet, 18 quySt dinh dS diSu hanh ho:;t.tdQng sim xu~t kinh doanh cua cong
ty. Trong cac cUQchQP, cac thanh vien lIDQT da danh gia cong tac kiSm tra, giam
sat ho:;t.tdQngdiSu hanh sim xu~t kinh doanh cua ban T6ng giam d6c trong nam 2025,
tu do xay dvng kS ho:;t.chva phuong huang giam sat ho:;t.tdQng diSu hanh sim xu~t
kinh doanh cho nam 2026. Timg thanh vien lIDQT da phat huy t6t vai tra cua minh
trong vi~c tham gia 1anh d:;t.oho:;t.tdQng sim xu~t kinh doanh, da co nhUng y kiSn C\l
thS thiSt th\lc giup cho Ban T6ng giam d6c th\lc hi~n t6t ho:;t.tdQng diSu hanh cua
minh. Trong qua trinh hQP, cac thanh vien lIDQT da th~ng th~n gop y, phim bi~n
nhAmtim ra nhUng y kiSn dung d~n dS 1anh d:;t.ot6t nhi~m V\l sim xu~t kinh doanh.

d) Hogt a(Jng cila thanh vien H(Ji a6ng quan trt arc l(lp. Hogt arng cila ..
ti~u ban trong Hri a6ng ,qu~n trt: (aanh gia hogt arng cila ~ac ti~u ban thurc~,' ~
aong quan trt, neu C,¥ the so IU9'11gcac curc h9P cila timg lieu ban, nri dung vq" t;
qua cila cac cu(Jc h9P): khong co. :N.-$'~

e) Danh sach cac thanh vien Hri a6ng quan trt co chUng chi aao tgo vJ v~~n
trt cong ty. Danh sach cac thanh vien H(Jia6ng quan trt tham gia cac chuang trinh
vJ quan trt cong ty trong nam: khong co

2. Ban KiSm soat

a) Thanh vien va co cdu cila Ban Ki~m soat.

- Bit Nguy~n Thi Tri~u Tien (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)

Sinh nam 1984, Th:;t.csl Quim Tri kinh doanh, Chuyen trach TruOng Ban kiSm
soat Cong ty CP KCN Nam Tan Uyeno

- Ong Trinh Th~ SO'n (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)
Sinh nam 1986, Thanh vien Ban kiSm soat, Ky Su xay dvng c~u duOng,

chuyen vien Ban Phat triSn va Quim 1yKCN T?p doan Cong nghi~p cao su Vi~t
Nam.

- Bit Nguy~n Thi Di~u (B6 nhi~m ngay 18/06/2021)
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Sinh nam 1981, Thanh vien Ban kiSm S0::1t,Cir nhan kinh tS, nhan vien Phong
Tai Chinh - KS toan, Cong ty C6 phfin Cao su Phuoc Hoa.

b) Hoat dong ella Ban Ki~m sodt.

Giam sat d6i voi HQi dong quan tri

- Qua qua trinh giam sat cac hoat dQng cua HQi dong quan tri trong nam 2025,
Ban kiem soat khong th:1ydiSu gi b:1ttlnrong trong cac hoat dong quan tri cua HQi
d6ng quan tri.

- HQi d6ng quan tri dfl thuc hien dung thea quyen han, chirc nang nhiem vu
diroc quy dinh tai DiSu l~ Cong ty va cac quy dinh cua Phap luat,

- HQi d6ng quan tri dfl t6 chirc va duy tri dSu d~n cac phien h9P dinh ky thea
quy dinh, Trong hoat dong cua HQid6ng quan tri noi chung va tai cac phien h9P HQi
d6ng quan tri noi rieng, cac thanh vien HQi d6ng quan tri dfl tham gia dfiy du, lam
vi~c, thao lu~n vai tinh thfin trach nhi~m cao, dua ra cac nghi quySt, quySt dinh dinh
huang xay d\Illg cong ty phat triSn bSn vfrng, kip thai chi d~o ho~t dQng san xu:1t
kinh doanh va cong tac t6 chuc can bQthea dung quy dinh cua phap lu~t, nghi quySt
cua D~i hQi d6ng c6 dong va DiSu l~ cua Cong ty.

Giam sat d6i vai Ban T6ng giam d6c

- Qua cong tac giam sat, BKS nh~n th:1Yho~t dQng cua Ban T6ng giam d6c dfl
thea sat va triSn khai kip thai cac Nghi quySt cua HDQT, hoan thanh t6t vai tro diSu
hanh ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty thea dung dinh huang, m\lc tieu kinh doanh
dfl duQ'cDRUCD thong qua.

- Ban T6ng giam d6c dfl duy tri h9P dinh kY hang tufin, h9P giao ban hang
thang, h9P b:1tthuOng khi co v:1ndS phat sinh, kip thai dua ra cac chi d~o, giai phap
thao gO' vuang m~c, kho khan trong diSu hanh, quan lY.

- T6ng giam d6c dfl th\Ic hi~n nghiem chinh cac chi d~o, Nghi quySt cua HQi
d6ng quan tri va tuan thu cac quy dinh cua phap lu~t.

- Ban diSu hanh dfl thuOng xuyen t6 chuc cac cUQch9P giao ban dS chi d~o
ho~t dQng san xU:1tkinh doanh, khi co v:1ndS phat sinh, kip thai dua ra cac chi d~o,
giai phap thao gO' vuang m~c, kho khan dfiu tu va cac cong tac khac quySt li~t va kip
thai. Cac cUQch9P giao ban cua Ban T6ng giam d6c dSu mai TruOng Ban kiSm soat
cling tham d\I.

- Trong nam 2025 Ban diSu hanh dfl co nhiSu nl) l\Ic trong ho~t dQng san xu:1t
kinh doanh, giup Cong ty duy tri ho~t dQng co lfli, tra c6 tuc cho c6 dong cao, t~o
vi~c lam va dam bao dai s6ng cho CB-CNV.

Giam sat d6i vai c6 dong

Cong ty dfl th\Ic hi~n t6t vi~c cong b6 thong tin thea dung cac quy dinh hi~n
hanh, kip thai va chinh xac.

S\I ph6i hQ'Pho~t dQng giua BKS d6i vai ho~t dQng cua HDQT, Ban Giam
d6c diSu hanh va cac can bQquan ly khac:

- Trong nam 2025 Ban kiSm soat dfl duQ'ctham gia t:1tca cac cUQch9P thuOng
ky cua HDQT. Qua do n~m vfrng cac chu truong, kS ho~ch san xU:1tkinh doanh cua
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Cong ty dS thirc hien tat nhiem vu kiem tra, giam sat thea quy dinh. BKS da: nhan
duoc d~y du cac Nghi quyet, Quyet dinh cua HDQT, cac tai lieu vS tinh hinh hoat
dong, tai ehinh cua Cong ty. Cac phong ban cong ty cling da: phoi hQP, eung e~p d~y
du tai lieu thea yeu e~u gop phan dS hoat dong cua BKS dat kSt qua tat.

- Dai dien BKS da: duoc tham gia cac cuoc hop cua Ban diSu hanh, duoc tham
gia y kiSn thea chirc nang, quyen han,

Hoat dong khac cua BKS:

Ban kiSm soat da: thirc hien thea dung thea kS hoach hoat dQng kiem tra,
giam sat trong nam,

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan 19'iich cua HQi d6ng quan tri, Ban giam
d6e va Ban kiSm soat

a) Luong, thuang thu lao va cdc khoan 19'iich

HQ va ten

Don vi tinh: il6ng

Ong Tr~n Quae Thai

Chu-c v\l

Chu tieh HDQT

Thu nh~p
nam 2025

60.000.000

60.000.000
-
06

60.000.000
IN(

JPI

60.000.000 WG
fAN

60.000.000 TP. I-
568.175.356

48.000.000

48.000.000

329.425.957

645.806.719

612.980.730

Ba NguySn Thi Phi Nga Thanh vien HDQT

Ong Tr~n Hoang Giang

Ong NguySn Anh Phu Nguyen

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

Ong Le Duy Thanh Thanh vien HDQT

Ba NguySn Thi TriSu Tien TruOng Ban kiSm soat

Ong Trinh ThS Son

Ba NguySn Thi Di~u

Thanh vien Ban kiSm soat

Thanh vien Ban kiSm soat

Ong Huynh Hfru Tin

Ong Tr~n Van Binh

Nguyen Ph6 T6ng Giam
d6e

Ph6 T6ng Giam dae

Ong B6 Thanh Tu~n KS toan truOng

Ong Phc;tmQuoe Nhan TruOng phong Hanh
ehinh- Nhan S\I

Ong NguySn Quoe Trung
482.475.401

TruOng phong KS hoc;teh-
Kinh doanh 476.537.583
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Ong NguySn Ngoc Chuan Pho phong £)~t dai- Moi
tnrong 416.059.831

Ong Duong Tan Liem Truong phong £)~u tu -
Xay dung 476.543.345

b) Giao dich cd phieu cua ngutri noi bo: khong co

c) H{/JJd6ng hodc giao dich voi nguoi noi bo: khong co

d) Danh gia viec thuc hien cac quy dinh vJ quem tri cong ty: Vi~c thirc hien
quy dinh vS quan tri cong ty hien nay thuc hien t6t, tuy nhien trong thai gian toi
cong ty c~n tiSp tuc hoan thien them cac quy chS quan tri dS cong tac quan Iy diSu
hanh ngay cang chat che han va t6t han.

VI. Bao Cao Titi Chinh

1.Y kiSn cua kiSm toan vien:

Theo y kien cua chung toi, Bao cao tai chinh da:phan anh trung th\l'c va hqp Iy
tren cac khia c~nh trQng ySu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 ph~n Khu cong
nghi~p Nam Tan Uyen t~i ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu kSt qua ho~t dQng
kinh doanh va tinh hinh lUll chuySn tiSn t~ cho nam tai chinh kSt thuc cung ngay,
phu hqp v6i Chu~n m\l'c kS toan, ChS dQkS toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac quy
dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay bao cao tai chinh.

2. Bao cao tai chinh duCYckiSm tmin ~..
. • !~

Bao cao tai chinh duQ'c kiem toan da: duQ'c dang toan van t~i di~ y ......

htlps:llnamtanuyen.com.vnIBao-cao-tai-chinh ~N '0

Nai nhon NGUm D~I DI~N THEO PHAP LV~T cUAIJff:i
-Nhutren; CONG TY /Jc~\~
- Luu: VT, TCKT
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