CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

MUC LUC

Noi dung

L.

Bio cdo ciia Ban Tong Giam déc
Bio céo kiém todn déc lap
Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2025

Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 nam 2025

Thuyét minh bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic

ngay 31 thang 12 ndm 2025

Trang

02 - 04

05-06

07-08

09

10

I1-38



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puong s6 9, KCN Hoa Khdnh, Phuwong Lién Chiéu, Thanh phé Da Néng, Viét Nam
Bio cio ciia Ban Tong Gidm dbc

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phan Gach men Cosevco trinh bay bao cdo ciia minh cling v&i Bao céo tai
chinh cho n#im tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 da dugc kiém toan.

1. Khai quat vé Cong ty

Cong ty Cb phin Gach men Cosevco (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) dugc thanh 1ap trén co s& ¢é phén
hoa Doanh nghi¢p Nha nude 14 Cong ty Gach men Cosevco theo Quyét dinh s6 1783/QD-BXD ngay
26/ 12/2Q06 cia By Xay dung. Cong ty hoat déng kinh doanh‘ theo Gidy chl'tng nha“n déqg ky kinh
doanh sb 3202001284 ngay 17/01/2007 do S& Ké hoach va Dau tur thanh phd Da Ning cép. Tir khi
thanh 1ap dén nay, Cong ty da 9 lan didu chinh Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh (nay l1a Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép s 0400347937) va 14n diéu chinh gin nhét vio ngay 14/10/2025.

Cb phiéu ciia Cong ty da duge dang ky giao dich trén san UpCom tai S& Giao dich Chimg khoan Ha
Noi, vé1 ma chimng khoan 13 DCR,

65.000.000.000 ddng

65.000.000.000 déng

Vén diéu 1&;

Vén gop thuc té tinh dén ngay 31/12/2025:
2. Trusé hoat djng

Dia chi : Puong 6 9, KCN Hoa Khanh, Phudng Lién Chiéu, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam

bién thoai : (84) 236.3732371

Fax 1 (84) 236.3842756
Email : info(@dacera.com.vn
Website : www.dacera,com.vn

3. Nganh nghé kinh doanh
e San xuft vt lidu xay dung tir dét sét;
e Xy dung cac cong trinh din dung, cong nghiép;
e San xuét san phim gém sir khéc.
4. Hgi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam ddc va Ké toan trudng

Cac thanh vién Hoi dong quan tr!, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm dbc va Ké toén trudng ciia Cong
ty trong nam va cho dén thoi diém 1ap bao cdo ndy bao gom:

4.1 Hpi dong quin tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhiém Ngay mién nhiém
Ong L& Nguyén Hai Chu tich 10/05/2024
Ong Vii Tuén Binh Thanh vién 10/05/2024
Ba Pham Thi Diu Thanh vién 10/05/2024
Ba Nguyén Thi Hong Hué Thanh vién 10/05/2024
Ong Pham Tét Vii Thanh vién 10/05/2024
4.2 Ban kiém sodt
Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhigm Ngay mién nhi¢m
Ba Nguyén Thj Bich Ngoc Trudng ban 10/05/2024
Ong Huynh B4 Thuén Thanh vién 10/05/2024



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong s6 9, KCN Hoa Khénh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phd Pa Néng, Viét Nam
Bio cdo ciia Ban Ting Gidm doc (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ong Pham Hémg Quang Thanh vién 19/05/2025
Ong Nguyén Vin Tam Thanh vién 10/05/2024 19/05/2025
4.3 Ban Tong Gidm dbc va Ké todn trugng

Ho va tén Chirc vy Ngay b6 nhiém Ngay mién nhiém
Ong Vii Tuén Binh Téng Giam dbc 10/05/2024

Ba Nguyén Thi Hong Hué Phé Téng Gidm ddc 10/05/2024

Ba Tir Thi Hién Phé Téng Giam dbc 31/03/2022

Ba Truong Thi Phi K& todn trudng 10/05/2024

Dai dién phap Iuit
Nguol dai dié¢n theo phap luat cia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém 1ap bao céo nay l1a Ong Vii
Tuén Binh, chirc vu Tdng Gidm déc.

Dinh gia tinh hinh hoat djng

Két qua hoat déng vé tinh hinh tai chinh cia Cong ty cé phan Gach men Cosevco cho niam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2025 duoc thé hién trong Bdo céo tai chinh tir trang 07 dén trang 38.

Sw kién sau ngay két thic nién dd ké tosn

Theo ¥ kién ciia Ban Tdng Giam déc, Béo c4o tai chinh cuia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 s& khong bij anh huong ngluem trong béi bat ky khoan muc, nghiép vu hay su kién quan
trong hodc c6 ban chat bit thudng nao phat sinh tlr ngay két thiic nam tai chinh cho dén ngay 1ap Béo
cdo tai chinh nay cn thiét phai cé cac diéu chinh sé liéu hodc cong b trong Bao céo tai chinh.

Kiém toén vién

Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chuén Viét tai Da Nang - VIETVALUES dugce chi dinh
thyc hién kiém toan Béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cua Cong ty.

Trach nhi¢m ciia Ban Téng Gidm dbc

Ban Téng Giam ddc chju trach nhiém 1ap Bdo céo tai chinh dé phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Céng ty trong nim. Trong viéc lap
Bdo céo tai chinh ndy, Ban Tong Giam ddc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh séch ndy mét cach nhit quan.
o Thyc hi¢n céc xét dodn va cic udc tinh mdt cach hop 1y va thén trong.

e Néurd cac chuan muc ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tudn thit hay khong va tit ca cac sai
l&ch trong yéu d dwgc trinh bay va giai thich trong Béo cao tai chinh.

° Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truomg hop khong thé cho ring Cong ty sé
txep tuc hoat déng lién tuc.

o Thiét 13p va thyc hign hé thong kiém soat ndi b6 mot cach hiru hiéu nham han ché rii ro c6 sai s6t
trong ycu do gian 14n hogic nham I4n trong viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Ban Tong Giam dbc dam bao céc sb ké tosn c6 lién quan dugc luu giit ddy du dé phan 4nh tinh hinh
tai chinh, tinh hinh hoat déng cia Con}, ty vd&i mire dd chinh xac hop ly tai bt ky thoi diém nao va
céc s6 ké toan tuén thu ché dé ké toan ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhi¢ém quan ly
cdc tai san ctia Cong ty va do d6 da thye hién cic bién phép thich hop dé ngan chan va phat hién cic
hanh vi gian 1dn va cdc sai pham khac c6 lién quan dén viée l4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan tha cac yéu cAu néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh.



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phwong Lién Chiéu, Thanh phd Pa Néng, Viét Nam
Bdo cdo ciia Ban Tigng Gidm dbc (tié}J theo) "—7"‘,
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 s
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10. Phé duyét Bdo cdo tai chinh N
Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kem. Béo cdo tai chinh d& phan anh trung thire i

va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua WA
hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& cho cho nim tai chinh két thiic cling ngay, phi —
hop véi cae Chudn mye ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 o

lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo c4o tai chinh.
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Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin Chuiin Vit (VIETVALUES')
Céng ty thanh vién ciia JPA International I I I I

Dia chi ding ky : 33 Phan Vin Khoe, Phuong Che Lan, Tp, HCM VIETVALUES
Chi nhanh Pa Niing : 16 L& Lai, Phudng Hai Chau, TP Da Ning
Email : contact@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com I I I I !J pA

INTERNATIONAL.

S6: 23/2026/BCKT/AUD-DNVVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Chung t6i di kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cia Céng ty Co phf‘m Gach men Cosevco (sau d‘iy
goi tht 13 “Céng ty™), dugc 1ap ngiy 31 thang 03 nam 2026, tir trang 07 dén trang 38, bao gdbm Bang can
dm ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bdo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén
tién t¢ cho niim tai chinh két thic cling ngdy va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh.

Trach nhi¢m cita Ban Tng Gidm dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé vige 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai
chinh ciia Céng ty theo chuédn myc ké toan, ché d k& toan doanh nghiép Vigt Nam va cac quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trdch nhiém v& kiém soat ndi bd
ma Ban Tong Gidm déc xac dinh 14 cAn thiét dé dam bao cho viée 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hodic nhim 14n.

Trach nhi¢m ciia Ki¢m toan vién

Trach nhiém cua ching t6i 1a dva ra y kién v& Bao céo tai chinh dya trén két qua cia cude kiém todn,
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo céc chuén Jmyc kiém toan Viét Nam, Céc chudn mye nay yéu ciu
ching t6i tudn thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dtrc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat dugc sy dam bao hop 1y v& viée liéu Béo cdo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cdc thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém toan vé céc s6
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwgc lya chon dya trén xét dodn cia
kiém toén vién, bao gbm danh gi4 rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hoic
nham 14n. Khi thyc hién d4nh gia cac i ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bd cia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thye, hop ly nham thiét ké cic thu tuc
kiém toan phtt hgp vdi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muyc dich dua ra ¥ kién vé higu qua clia
kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hgp cua cac chinh
sach ké toan dugc ap dung va tinh hep 1y ciia cdc wdc tinh ké todn ciia Ban Téng Giam ddc ciing nhu
danh gid viéc trinh bay tdng thd B4o céo tai chinh.

Chiing t6i tin tu(mg 1ﬁng céc bang chu‘ng kiém todn ma ching t6i da thu thap dugc 1a ddy di va thich
hop lam co s& cho ¥ kién klem toan ngoai trir cia chiing toi.

Co s ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir

1. Tai Béo cdo kiém toan doc 14p v& béo cdo tai chinh nim 2024, kiém toan vién tién nhiém ngoai trir
vé viéc Cong ty da hach toan chi phi phat sinh hong 05 tl)allg ngimg san xudt (Khoang 6,2 ty dong)
vio gla thanh san xuét sin pham thay vi ghi nhin vao gia von hang ban va van con anh hlro'ng den
bdo cdo tai chinh nam - nay. Néu hach toén diing, hang tdn kho tai ngay 31/ 12/2024 s& giam khoang
2,38 ty dong va gia von hang ban ndm 2024 tang fuong ung, kéo theo gia vén hang ban nam 2025
gidm va lgi nhudn trude thué nam 2025 ting twong (g, dong thdi anh huéng dén céc chi tiéu lién
quan khac (néu c6) trinh bay trén bdo cdo tai chinh nim 2025 dinh kém.

VIETVALUES® - Mang tri thite phye vy khdeh hang - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients



BAO CAO KIEM TOAN (iép theo)

2. Tai Béo céo kiém toan déc lap 2024, Kiém toan vién tién nhiém da ngoai trir vé viéc nim 2023,
cong ty hoan nhap di phong phai thu khé doi 8.966.688.363 ddng khéng ding thoi diém (thay vi ghi
vao nam 2024, nhung don vi ghi nhin vao nam 2023, do khoan ng thyc té duge thu hdi trong nim
2024). Néu hach toan ding, so liéu so sanh nim trude trén Béo céo tai chinh nim 2025 s€ ghi nhan
chi phi quan Iy doanh nghiép giam va lgi nhuén trudc thué ting twong (g véi s6 tién trén.

3. Nhur di trinh bay tai Thuyét minh s8 V.5, Tién thué lai d4t ting thém cho giai doan tir nam 2022 dén
nim 2025 theo thdng bao s 662/TB-CTY ngay 24/07/2025 ciia Cong ty Phét trién va Khai thac Ha
tAng KCN DPa Ning téng s6 tidn 2.578.919.386 ddng, Cong ty khong thuc hién diéu chinh hoi t5 vao
chi phi trong rng cua timg ndm ma phan anh & myc Trd trude cho ngudi ban 1a chira phit hop véi
quy dinh ciia Ché d6 ké toan hién hanh (tir nam 2022 dén nam 2024 s tién 1.992.820.782 dbng,
nim 2025 sb tién 586.098.604 dong). Theo d6, néu hach toan ding quy dinh thi trén Béo cdo két qua
hoat dong kinh doanh nam 2025, chi tiéu “Chi phi quan ly doanh nghiép” s& tang thém 586.098.604
dong, chi tiéu “Téng loi nhudn ké toan trude thud” s& giam di twong ung, ddng thoi s& anh huéng
dén mot s6 chi tiéu khéc trén béo cdo tai chinh ndm 2025 ciing nhur s6 lidu so sanh twong tmg ciia
nam trude (néu o).

ry,3 A X - . B
Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién cua chung t6i, ngoai trir anh hudng ctia cic van dé néu tai doan “Co s cua y klcn kiém
toan ngoai trir”, bao cao tai chinh da phan anh frung thuc va hqp ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phin Gach men Cnsevco tai ngdy 31 thang 12 niim 2025, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay phu
hop véi chuan muc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Vin @& khic

Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 cia Céng ty da dugc kiém toan boi Cong
ty kiém todn khac véi y kién ngoai trir cic vén dé néu & myc 1 va muc 2 doan “Co s¢ cua y kién kiém
toan ngoai trir’ néu trén, duoc trinh bay tai Bdo cdo kiém todn sbé 676/2025/BCKT-AAC ngiy
31/03/2025. Y kién kiém toan ngoai trir nay van con anh huéng dén s6 liéu ctia Béo céo tai chinh nam
nay nhr da néu & trén.

TP. Pa Ning, ngay 31 thang 03 nim 2026,
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Huynh Minh Hung - Giam dbc Chi nhanh Trin Qube Bio - Kiém todn vién
Gidy CNPKHN s6: 3402-2025-071-1 Gidy CNPKHN s6: 5199-2026-071-1
Chir ky duoc uy quyén

TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Vit tai Pa Niing- VIETVALUES
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Pudng sé 9, KCN Hoa Khanh, Qudn Lién Chiéu, TP Pa Néng, Viét Nam
Bing ciin doi ké todn

Tai ngay 31 thang 12 néim 2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2025
DVT: VNP
. vl Thuyét
Mi sb TAI SAN ik 31/12/2025 01/01/2025
1 2 3 4 5

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 198.461.269.027 185.512.299.416
110 | I Tién va cic khoan twong dwong tién V.1 3.642.281.125 6.484.198.607
111 | 1. Tién 3.642.281.125 6.484.198.607
112 | 2. Céac khoan trong dwong tiédn - -
120 | IL Déu tw tai chinh ngin han 8.900.000.000 8.500.000.000
121 | 1. Chimg khoén kinh doanh 2 2
123 | 2. Péu tw nadm giir dén ngay déo han V.2 8.900.000.000 8.500.000.000
130 |III. Cic khodn phai thu ngén han 19.986.292.117 16.230.138.366
131 | 1. Phai thu ngéin han ciia khach hang V.4 14.481.064.103 12.701.053.615
132 | 2. Tratru6e cho ngudi ban ngn han V.5 3.892.387.214 801.000.417
135 | 3. Phai thu v& cho vay ngén han V.3 3.500.000.000 4.225.000.000
136 | 3. Phai thu ngin han khac V.6a 929.177.146 1.307.372.045
137 | 4. Du phong phai thu ngin han khé doi V.7 (2.840.046,930) (2.850.643.611)
139 | 5. Tai san thiéu cho xir ly 23.710.584 46.355.900
140 | IV. Hang tén kho 162.788.862.109 151.083.804.150
141 | 1. Hang tdn kho V.8 162.788.862.109 151.083.804.150
149 | 2. Du phong giam gi4 hang ton kho - -
150 | V. Taisan ngin han khic 3.143.833.676 3.214.158.293
151 | 1. Chi phi tré trudc ngén han V.9a 2.909.367.164 2.931.428.279
152 | 2. Thué gia tri gia ting dugc khiu trir 234.466.512 248.787.016
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc - 33.942.998
200 | B. TAISAN DAI HAN 55.267.384.596 59.319.328.103
210 | L Céc khoan phai thu dai han 3.180.850.000 3.140.850.000
215 | 1. Phai thu vé cho vay dai han - -
216 | 2. Phai thu dai han khéc V.6b 3.180.850.000 3.140.850.000
220 | IL Tai san c6 dinh 45.093.230.286 53.079.334.171
221 | 1. Taisan cd dinh hiru hinh V.10 35.055.017.535 41.529.841.849
222 - Nguyén gid 287.531.556.831 287.365.861.004
223 - Gid tri hao mon liiy ké (252.476.539.296)|  (245.836.019.155)
224 | 2. Taisan cb dinh thué tai chinh V.11 10.038.212.751 11.549.492.322
225 - Nguyén gid 13.416.119.622 13.416.119.622
226 - Gid tri hao mon iy ké (3.377.906.871) (1.866.627.300)
227 | 3. Taisan cb dinh vd hinh V.12 . =
228 - Nguyén gid 2.410.105.266 2.410.105.266
229 - Gid tri hao mon lity ké (2.410.105.266) (2.410.105.266)
230 |111. BAt ddng san diu tur % -
240 |IV. Tai sin dé dang dai han - 339.965.489
241 | 1. Chi phi SXKD dé dang dai han - -
242 | 2. Chiphi xdy dung co ban d& dang V.13 - 339.965.489
250 | V. Diu tr tai chinh dai han - -
260 | VL. Taisan dai han khac 6.993.304.310 2.759.178.443
261 | 1. Chi phi tra trréc dai han V.9b 6.993.304.310 2.759.178.443
262 | 2. Taisan thué thu nhap hoén lai - -
270 TONG CONG TAI SAN 253.728.653.623 244.831.627.519 ||

Bdo cdo nay dwpc dpe kém voi Thuyeér minh Bido cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Purong §6 9, KCN Hoa Khanh, Qudn Lién Chiéu, TP Pa Nﬁfzg, Viét Nam
Biing ciin di ké todn (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

M3 s NGUON VON T}';:'}’}f‘ 31/12/2025 01/01/2025
1 2 3 4 4

300 | C. NQ PHAI TRA 176.870.902.699 168.460.274.151
310 | I No ngén han 166.872.646.794 155.158.689.913
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.14 45.155.921.528 28.014.214.603
312 | 2. Nguoi mua tra tién trude ngén han V.15 123.387.384 116.017.169
313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc V.16 686.372.715 914.933.337
314 | 4. Phai tra nguoi lao déng V.17 1.984.941.274 1.933.645.874
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.18 944.809.990 801.312.088
319 | 6. Phai tra ngin han khac V.19a 2.642.299.232 2.605.752.774
320 | 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.2la 115.334.559.291 120.772.458.688
322 | 8. Quy khen thudng, phic lgi V.20 355.380 355.380
330 | IL Ng dai han 9.998.255.905 13.301.584.238
337 | 1. Phai tra dai han khac V.19b 5.661.811.205 6.168.000.000
338 | 2. Vay vang thué tai chinh dai han V.21b 4.336.444.700 7.133.584.238
400 | D. VON CHU SO HUU 76.857.750.924 76.371.353.368
410 | I Vén chii s& hiru V.22 76.857.750.924 76.371.353.368
411 | 1. Vén gbp ciia chu s& hitu ‘ 65.000.000.000 65.000.000.000
411a - Cb phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 65.000.000.000 65.000.000.000
411b - C6 phiéu wu dai < £

418 | 2. Quy dhu ti phat trién 105.855.380 105.855.380
421 | 3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 11.751.895.544 11.265.497.988
421a - LNST chura phén phdi liy ké dén cudi ky trude 11.265.497.988 11.055.038.207
421b - LNST chua phan phdi ky nay 486.397.556 210.459.781
422 | 12. Ngudn vén diu tu xay dyng co ban - -

430 | II. Nguon kinh phi va quy khéc - -

440 TONG CONG NGUON VON 253.728.653.623 244.831.627.519
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong sé 9, KCN Hoa Khanh, Qudn Lién Chiéu, TP Pa Néng, Viét Nam

Két qua hogt dpng kinh doanh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

PVT: VNP

M‘ﬁ CHi TIEU Thl,lyét Nim nay Nam truée

S0 minh

1 2 3 4 5

01 | 1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy VI.1 228.697.062.585 | 201.759.900.144
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu 453.342.945 474.571.556
10 | 3. Doanh thu thuin vé b4n hang va cung cip dich vu 228.243.719.640 | 201.285.328.588
11 | 4. Gia vén hang ban VL2 | 193.583.500.914 | 164.474.404.326
20 | 5. Loinhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 34.660.218.726 36.810.924.262
21 [ 6. Doanh thu hoat déng tai chinh VL3 592.438.165 525.587.456
22 | 7. Chi phi tai chinh V1.4 8.511.545.142 10.134.633.957
23 - Trong d@o: Chi pht Idi vay 8.438.310.347 9.998.536.192
25 | 8. Chi phi ban hang VL5 14.566.176.849 15.743.020.323
26 | 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép VL6 11.586.564.658 10.714.041.362
30 | 10. Lgi nhudn thuln tir hoat ddng kinh doanh 588.370.242 744.816.076
31 | 11. Thu nhap khac V1.7 333.982.499 324.989.114
32 | 12. Chi phi khéc VI8 145.149.884 237.906.086
40 | 13. Lgi nhufn khéc 188.832.615 87.083.028
50 | 14. Téng lgi nhuén ké todn trudc thué 777.202.857 831.899.104
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.16 290.805.301 621.439.323
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 | 17. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghigp 486.397.556 210.459.781
70 | 18. Lii co ban trén cd phiéu VL9 75 32
71 | 19. Lii suy giam trén ¢ phiéu VI10 75 32

K¢ todn twong

_

Nguwdi 1ap biéu
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Brong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Qudn Lién Chiéu, TP Da Néing, Viét Nam
Bio cdo lieu chuyén tién 1

Cho ném tai chinh két thie ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwrong phép gidn tiép)
Cho nim tii chinh két thiic ngay 31/12/2025

o ﬁ\;ora\\

m

DVT: VND
I\:[g Chi tiéu T::ilﬁt Ky nay Ky trube
1 2 3 4 5
I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 | 1. Lgi nhufin truée thué 777.202.857 831.899.104
2. Didu chinh cho cde khoin
02 | - Khéu hao tai san ¢é dinh va BDS déu tu V.10, 11 9.256.914.087 9.421.834.700
03 | - Céc khoan dy phong V.7 (10.596.681) (211.849.661)
04 | - L, 16 chénh 16ch ty gi hbi dodi do danh gid lai (1.790.914) (2.591.513)
céc khoan muc tién 18 ¢6 gbe ngoai 1é - -
05 | - Lai, 16 tir hoat déng du tr (699.738.159) (850.576.570)
06 | - Chi phi i vay 8.438.310.347 9.998.536.192
07 | - Céc khoan diéu chinh khac - -
08 | 3. Loi nhufin tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay ddi von Iuu ding 17.760.301.537 19.187.252,252
09 | - Tang, gidm cac khoan phai thu (4.540.203.705) 10.084.792.623
10 | - Tang, giam hang ton kho (11.705.057.959) 8.434.720.488
11 | - Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, thué thu 16.642.636.485 8.756.179.095
nhép phai ngp)
12 | - Tang, giam chi phi tra trudc (4.212.064.752) 861.613.923
13 | - Téang giam chirng khoan kinh doanh - -
14 | - Tién I vay d tra (8.282.818.704) (10.039.448.787)
15 | - Thué thu nhdp doanh nghiép di nép V.16 (532.058.906) (368.216.365)
16 | - Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh = =
17 | - Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh . .
20 | Luu chuyén tién thuiin tiv hogt dgng kinh doanh 5.130.733.996 36.916.893.229
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCD va cac tai san dai han khac (842.844.713) (5.551.563.281)
22 | 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han khac 109.090.908 363.636.364
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng cta don vj khéc (400.000.000) (10.500.000.000)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no ciia don vj khac 725.000.000 7.954.745.000
25 | 5. Tién chi diu tir goép vén vio don vi khac - -
26 | 6. Tién thu hdi du tw gép vén vao don vi khic . «
27 | 7. Tién thu 14i cho vay, ¢d tirc va loi nhun dugce chia 668.557.388 390.445.022
30 | Lwew chuyén tién thuiin tiv hoar djng diu ur 259.803.583 (7.342.736.895)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DQNG TAI CHiNH
31 | L. Tién thu tir phét hanh c8 phiéu, nhan vén gdp cua chu s¢ hitu . -
32 | 2. Tién tra lai vdn gép cho cdc chii s& hitu, mua lai ¢ phiéu cia = -
doanh nghi€p da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.21 211.041.918.635 270.114.596.497
34 | 4. Tién tra ng géc vay (216.290.360.502)| (292.670.830.523)
35 | 5. Tién trd ng géc thué tai chinh (2.986.597.068) (2.986.597.068)
36 | 6. Cé tire, lpi nhuén di tra cho chu s& hifu 3 a
40 | Luu chuyén tién thuin tiv hogt dgng tai chinh (8.235.038.935)|  (25.542.831.094)
50 | Luru chuyén tién thuln trong ky (20+30+40) (2.844.501,356) 4.031.325.240
60 | Tién va twong dwong tidn dhu ky 6.484.198.607 2.449.196.094
61 | Anh huémg ciia thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai t6 2.583.874 3.677.273
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky V.1 3.642.281.125 6.484.198.607
qj@ﬁ @1@ ing 03 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puwong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phirong Lién Chiéu, Thanh phé Ba Néng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

E{?_f!.‘flf.liyé[! minh Bdo cdo tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tii chinh két thiic ngay 31/12/2025

Thuyét minh nay lz‘i’mé}t bé phén khong thé tach roi va phéi duge doc kém vdi Bao cdo tai chinh
cho né@m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc sé hitu von

Cong ty C8 phan Gach men Cosevco (sau ddy goi tit 14 “Cong ty”) duoc thanh ldp trén co s& ¢b
phan hoa Doanh nghiép Nha nudc 14 Céng ty Gach men Cosevco theo Quyét dinh sé 1783/QD-
BXD ngay 26/12/2006 ciia B6 Xay dung. Cong ty hoat déng kinh doanh theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh sé 3202001284 ngay 17/01/2007 do S& Ké hoach va Péu tu thanh phd Pa
Ning cdp. Tir khi thanh 1dp dén nay, Céng ty di 9 lan didu chinh Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh (nay 14 Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 0400347937) va 14n didu chinh gin nhét
vao ngay 14/10/2025.

Cb phiéu cia Cong ty da dugc ding ky giao dich trén san UpCom tai S& Giao dich Chirng khoén
Ha Noi, véi ma ching khoan 1a DCR.
Linh vue kinh doanh
Linh vyre kinh doanh ctia Céng ty 13 san xuit gach men,
Nganh nghé kinh doanh
Ngénh nghé kinh doanh cta Céng ty 1a:

e  San xuét vt lidu xay dung tir d4t sét;

e Xdy dyng cac cong trinh din dung, cong nghiép;

e  Séan xuét san phdm gém sir khac.
Chu ky san xut, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xudt kinh doanh théng thudng ddi véi céc hoat dong ciia Cong ty thudng kéo dai khong
qua 12 thang.
Dic diém hoat djng ciia Céng ty trong nim cé anh hwing dén Béo cdo tai chinh
Nam 2025, Cong ty diy manh hoat dong kinh doanh véi san lugng tidu thy tdng thé ting 31% so
vOi ndm trudce, dic bigt & cdc mit hang chi lyc nhu gach men, than cyc va thép phi. Nh¢ d6, doanh
thu thuan dat 228,2 ty dong, ting 13,4% so vdi ndm 2024. Tuy nhién, gia von hiang ban ting manh
hon (17,7%), chit yéu do chi phi d4u vao ting va chinh sach chiét khau thuong mai 16n, khién loi
nhuan gdp giam 5,8% so véi ndm trude.
Ngodi ra, khéng c6 sy kién nao vé méi truomg phép 1y, dién bién thj truong, dic diém hoat déng
kinh doanh, quan ly, tai chinh, cac sy kién sap nhép, chia, tach, thay d6i quy mé... nao khac c6 anh
huong dén Béo cao tai chinh ciia Cong ty trong nam tai chinh két thic ngady 31/12/2025.
Céu tritc Cong ty
Cong ty khéng c¢6 cac don vi tryre thude khdng c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude.
Nhén vién
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Céng ty ¢6 212 nhén vién dang lam viée (s6 dAu nam 14 211 nhén
vién).

Ban thuyét minh nay lé mét bg phdn hop thanh va phdai dwge doc cling vai Bio cdo tai chinh 11



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duomg 56 9, KCN Hoa Khéanh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Ba Néng, Viét Nam
BAO CA0 TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin th uyet minh Bio cdo ta.r chinh (trep theo)

IL.
1.

IIL

1v.

NAM TAI CHINH, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh ciia Céng ty bat ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 théng 12 hang
nam.

Don vi tién t§ sir dung trong ké toan

bon v1 tidn ¢ str dung trong ké toan 1a Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duoc thuc
hién bang don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuéin myc va ché d6 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung céc Chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo théng tur so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 nim 2016 va cac théng tw huéng din thuc hién Chudn myc ké toan cia B Tai
chinh trong viéc 1dp va trinh bay Bdo céo tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thii chudn mue ké tosn va ché dj ké todn

Ban Téng Giam dbc dém bao da tuan thu yéu ciu cflq cdc Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm

2014, théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 ndm 2016 cung nhu céc théng tu huéng din
thye hién chudn myc ké toan ctia B6 Tai chinh trong viée lap Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé 14p Bao céo tai chinh

Bao céo tai chinh duge 1ap trén co s¢ ké toén don tich (trir céc théng tin lién quan dén céc ludng
tten)

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khéng c6 ky han.

Cac khoan tuong du‘dng tién 1a céc khoan déu fur ngén han c6 thoi han thu hdi hoc déo han khéng
qua 3 thang ké tir ngay mua, d& dang chuyen déi thanh mot Iwong tién xé4c dinh ciing nhu khéng cé
nhiéu rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

Cic khoan diu twr tai chinh

Ciic khodn diu tw nim gife dén ngay dio han

Céc khoan dau tu nim gitt dén ‘ngay déo han 1a cac khodan tién giri c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin
phleu ky phiéu), tréi phiéu, cb phleu uu dii ma bén phat hanh bat budc phai mua lai tai mot thoi

diém nhét dinh trong tmmg lai, cac khoan cho vay nAm giit dén ngay dao han véi muc dich thu 13
hang ky va cac khoan déu tr ndm giir dén ngdy d4o han khéc.

Céc khoan dau tw ndm gitt dén ngay d4o han dugc ghi nhén ban diu theo gia goc bao gom gia mua va
cdc chi phi lién quan dén glao dich mua cac khoan déu tr. Sau khi nhén ban dau céc khoan du tur
nay dwgc ghi nhin theo gia rj c6 thé thu hdi. Sé ton thit dwoc ghi gidm tryc tiép vao gia tri ghi 56
ctia khoan dAu tur. Cy thé, khi c6 bing chimg cho thiy c6 thé khéng thu hdi dwoc khoan dau tu nay
thi xir 1y nhu sau:

e Néu gia fri ton tht dwoc xdc dinh mot cach dang tin cdy thi phén chénh I¢ch giita gi4 tri c6 thé
thu hoi nhé hon gia tri ghi s khoan dAu tu dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh;

e  Néu gia trj tbn that khong thé xac dinh dwgc mét cach dang tin cdy thi thuyét minh rd trén bao
cdo tai chinh vé kha nang thu hdi va khéng ghi giam khoan du tu.

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hap thanh va phai dwge dec ciing véi Bio cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duwong 56 9, KCN Hoa Khanh, Phieong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Néng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Cic khodn cho vay

Céc khodn cho vay dugc xac dinh theo gi gbe trir cac khoan dir phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi ciia cac khoén cho vay duoc 1ap can cir vio du kién mirc tén thét co thé xay ra.

Céc khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu khé

doi.

Vi€c phan loai cac khoan phai thu la phai thu khéch hang va phai thu khic dugc thue hién theo

nguyén tic sau:

e Phéi thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Cong ty.

e Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi can el vao tudi ng qua
han cta cac khoan ng hodc dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra. Doi véi ng phai thu chua qua han
thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi: cin cir vao dy kién mirc ton that dé 1ap dw phong.

Tang, gidm sb du du phong ng phai thu khé doi cAn phai trich 1ap tai ngay két thic nién do ké toan

dwgc ghi nhén vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang tn kho dugc ghi nhén theo gi4 thip hon giita gia gdc va gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc.

Gia gdc hang ton kho dugc xéc dinh nhur sau:

e Nguyén vt li¢u, cong cu dung cu: bao gér{l chi phi mua va cdc chi phi lién quan tryc tiép khéac
phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi pln san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vét liéu truc tiép, nhan cong tryc
tiép va chi phi chung.

Gié trj thudn c6 thé thye hién duoc 1a gia ban udc tinh cia hang ton kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi uée tinh d€ hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
chung.

Gi4 trj hang tén kho dwoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong glam gi4 hang ton kho dugc lap cho timg mat hang ton kho c6 gia gbc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thyc hién duoc. Déi véi dich vy cung cap do dang, vige lap dy phong giam gid dugce

tinh theo timg loai dich vy c6 mirc gia ueng biét. Tang, giam so du du phong giam gié hang ton
kho cin phai trich I3p tai ngay két thiic nién d6 ké toén duoc ghi nhan vio gia von hang ban.

Chi phi tra truwée

Chi phi tra truéc bao gbm cdc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat
ddng san xuét kinh doanh cta nhidu ky ké toan. Chi phi tra truéc cia Cong ty bao gdm cac chi phi
sau:

Cong cu, dung cy

Céc cong cu, dung cu d4 dua vao sir dung duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap duong
thang v&i thoi gian phan bd khong qué 36 thang.

Chi phi sita chia téi sin cé dinh

Chi phi stra chita tai sin phat sinh mot lin c6 gi4 tri 16n dwgc phan bd vao chi phi theo phuong
phap duong thiang trong 36 thang.

Ban thuyét minh nay la mét b phin hop théanh va phdi duge doc cling véi Bdo cao tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phirong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam
BAO CAO TAl CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (1iép theo)

Cdc chi phi tra triedc khdac

Cén ci vao tinh chat, mirc do chi phi, Céng ty lua chon phuong phap va tiéu thirc phén b6 phit hop
trong thoi gian ma lgi ich kinh t& dwoc du kién tao ra.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon lay ké. Nguyén gid tai san cb
dinh hitu hinh bao gém toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢ duge tai san ¢ dinh tinh
dén thoi didm dua tai san do vao trang thai san sang sir dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang lgi ich
kinh té trong tiwong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa méin diéu kién trén
dugce ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gid trj hao mon lily ké dwoc x6a
s6 va 1ai, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh hira hinh duoc khau hao theo phuorng phaP duung thang dua trén thoi gian sir dung
uwdc tinh cua tai san. Rleng mét sb tai san c¢b dinh c6 ngudn goc trwde ¢b phin hoa, khiu hao duge
xdc dinh cén clr vao gid trj con lai va thoi gian sir dung con lai tai ngay chinh thirc chuyén thanh
cong ty c6 phdn. $6 ndm khéu hao cuia cac loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau;

Loai tii sin c6 dinh S6 nim khiu hao
Nha cira, vét kién triic 5-21
May moéc va thiét bi 5-10
Phuong tién véan tai, truyén din 6-10
Thiét bi dung cu quan ly 3-5

Tai san c6 dinh thué tai chinh

Thué tai sén dugc phan loai 1a thué tai chinh néu phan I6n riii ro va lgi ich ghn lién véi quyén s
hiru tai san thudc veé nguoi di thué.

Tai san c6 dinh thué tai chinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai
san b dinh thué tai chinh 13 gi thip hon giita gié tri hop ly cua tai san thué tai thoi diém khai dau
clia lwp ddng thué va gié tri hién tai coa khoan thanh todn tién thué t6i thiéu. Ty 16 chiét khau de
tinh gia tri hién tai ctia khodn thanh toan tlen thué t6i thiéu cho viée thué tai san 1a 141 suit ngam

dinh trong hop dong thué tai san hogc 13i suét ghi trong hop ddng. Trong trudng hop khéng thé xac
dinh dugc 13i sudt ngdm dinh trong hop ddng thué thi sir dung 14i sudt tién vay tai thoi diém khéi

dau viéc thué tai san.

Tai san c6 dinh thué tai chinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir
dung wdc tinh cua tai san

Loai tai sdn c6 dinh S6 nidm khéu hao

Méy moc, thiét bi 6-10

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké.

Nguyen gla tai san c6 djnh v6 hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Coug ty phai bé ra dé c6 dugc
tai san ¢o dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sén sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vo hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban déu duoc ghi nhén 1a chi phi san Xudt,

kinh doanh trong nam trir khi cdc chi phi nay gan lién véi mot tai san ¢é dinh v6 hinh cu thé va lam
tang lgi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc bén hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké duoc x6a
s6 va 14i, 18 phét sinh do thanh ly dwoc ghi nhin vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Ban thuyét minh nay 1a mét b phdn hop thanh va phdi dwoe doc cimg véi Baa cdo tai chink 14
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puong s6 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Ba Néng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12

13.

14.

Tai san ¢b dinh v6 hinh cua Céng ty bao gom:
Chicong trinh phiin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phan mém may tinh khéng phai 1a mét bo phan gan két véi
phan clng ¢ lién quan dugc von hod. Nguyén gia cia phan mém may tinh la toan bd cac chi phi
méa Cong ty di chi ra tinh dén thoi diém dwa phin mém vao st dung. Phén mém may tinh duge
khéu hao theo phuong phép dudng thing trong 5 nam.

Loai tai sin c6 dinh S6 nam khéu hao
Phin mém may tinh Hét khéu hao
Thwuong hiéu Cosevco Hét khéu hao

Chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xéy dung co ban d& dang phan dnh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi i

vay c6 lién quan phi hop véi chinh sich ké toan ciia Cong ty) dén céc tai san dang trong qué trinh

xdy dung, may moc thiét bi qang lap dat dé phuc vu qho muc dich san xuét, cho thué va quan ly
cling nhu chi phi lién quan den viéc sira chira tai san c6 dinh dang thyc hién. Céc tai san nay dugc
ghi nhén theo gia goc va khéng duge tinh khiu hao.

Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoén ng phai tra cia Cong ty bao gdm phai tra ngudi ban va khoan phai tra khac.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho s tidn phai tra trong twong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhén duoc.

Vi¢e phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban va phai tra khac dwgce thyc hién theo

nguyén tac sau:

e Phai trd ngudi ban phan dnh cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tdi san va ngudi ban la don vi doc 1ép véi Cong ty, bao gom ca cdc
khoan phai trd khi nhap khau théng qua ngudi nhén 0y thac.

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cp hang hoa dich vu.

Phai tra ngwoi lao dong

Cac khoan phéi trd ngudi lao ddng la cac khoan phai tra cho nguoi lao dong cua doanh nghi¢p vé tién

luwong, tién cong, tién thudng va cac khoan phai tra khac thudc vé thu nhép cua ngudi lao dong.

Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phéi tra trong twong lai lién quan dén hang
hoa va dich vy da nhén dwgc khong phy thufe vao vi¢e Cong ty dd nhén duge héa don cua nha
cung cap hay chua. Céc khoan chi phi phai tra chu yéu ciia Cong ty gdm:

e Chi phi 13i vay phal tra: dugc xéc dinh theo 13i sudt thoa thuén cia timg hop ddng vay, thoi
gian vay va ng gbc vay;

e Cac khoan chi phi phai tra khéc: chi phi phai trd dwoc xéc dinh dya vao cic hop dong ky két
trén co s& thuc té chi phi da phat sinh nhung chua cé héa don tai chinh.

Vay va n¢ phai tra thué tai chinh
Céc khodan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc phan 4nh theo gia gbe va duge phan loai thanh ng
ngéan han, dai han khi trinh bay trén bao cao tai chinh.

Céc khoan vay va ng phal tra thué tai chinh dugc Céng ty theo ddi chi tiét theo ddi tudng, theo cic
khé wérc vay, ky han gdc, ky han ng con lai va theo nguyén t¢. PSi véi cac khoan vay va ng thug tai

Biin thuyét minh nay la mgt bé phdn hop thinh va phdi dwee doc cing véi Bdo cdo tai chink 15
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Buong $6 9, KCN Hoa Khanh, Phirong Lién Chiéu, Thanh pho“' Da Nr?ng, Viet Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

15.

16.

17.

chinh 12 khoan muc tién té c6 gbc ngoai té thi duge ddnh gi4 lai theo ty gia ban tai thoi diém cubi
ky ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong xuyén ¢6 giao dich.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm 1ai tién vay vé cac chi phi khéc phét sinh lién quan truc tiép dén cac khoan

vay cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi hoat dfng trong ky phat smh trir khi
thoa mén didu kién dugc vén hoa theo quy dinh ciia Chuén myc ké toan “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng biét chi sir dung cho muc dich déu tw, xdy dung hoic
hinh thanh mét tai san cu thé ciia Céng ty thi dugc von hoa vao nguyén gia tai san d6. PSi vdi céc
khoan vdn vay chung thi s6 chi phi di vay c6 du diéu kién von hod trong nam tai chinh dwoc xac
dinh theo ty 1¢ von hod d6i véi chi phi Iity ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc du tu xay
dyng hodc san xuét tai san do.

Viée vén héa chi phi di vay s& tam nging lai trong cc giai doan ma qua trinh diu tu, xdy dung
hodic san xuft tai san dé dang bi gian doan, trir khi sy gian doan do la cAn thiét. Thoi diém chim
dirt viée hoa hoa chi phi di vay 1a khi cac hoat dong chu yéu can thiét cho viéc chudn bi dua tai san
do dang vao sir dung hodc ban da hoan thanh.

Vén chii s hiru

Vén gép cira chit sé hitu

Vén gop ciia chit s& hiru dugc ghi nhan theo sb von thuc té da gép cua céc cb déng.
Quy diu tw phit trién

Quy dau tw phat trién dwoc trich lap tir loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép vé dugce sir dung
vao vige dhu tr mé réng quy mé san xudt, kinh doanh hodc déu tu chiéu séu cua doanh nghi¢p.

Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duge trich 18p céc quy va chia cho ¢ dong theo Nghi
quyét ctia Pai hoi dong cb dong.

Phén phm lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghlep dugce phau phdi cho cac c6 dong sau khi d4 trich lap cic
quy theo Piéu 1é Cong ty ciing nhu cic quy dinh cia phép ludt va da duoc Dai héi dong cd dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac cb dong dugc can nhéc dén cac khoan muc phi tién té nam trong

lgi nhuan sau thué chua phén phéi c6 the anh hudng dén Iuong tién va kha ning chi tra cb tirc nhir

1i do dénh gi4 lai tai sin mang di gép von, 1ai do danh gia lai cic khoan muc tién t&, cac cong cu

tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc dugce ghi nhén 14 ng phai tra khi duoc Pai hoi déng ¢ déng phé duyaét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip khic

Doanh thu dwgc ghi nhin khi Céng ty c6 kha niing nhén dugc céc lgi ich kinh t€ c6 thé xac dinh

dugc mét cach chac chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop ly cta cac khoan da thu hodc

s& thu dugce sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang bén bi tra

lai.

Doanh thu bdan hang hod, thanh phiim

Doanh thu ban hang hoa, thanh pham dugc ghi nhdn khi déng thoi théa mén cdc diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phin 16n rii ro va lgi ich gﬁn lién véi quyén s& hitu san pham hodc
hang hoa cho ngwdi mua.

e Cong ty khong con nim gitt quyén quéan 1y hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyen
kiém soat hang hoa.

e  Doanh thu dugc xac dinh trong d6i chic chén.

Ban thuyét minh néy la mét bg phdn hep thanh va phéi diwoe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong s6 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Néang, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin ﬂmyet minh Bdo cdo tai chinh (nep theo)

18.

19.

20.

21.

22.

o Cong ty da thu dugce hoic s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao djch ban hang.

e  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién lii

Tién 1ai duoc ghi nhén trén co s& don tich, dugce xdc dinh trén sé du céc tai khodn tién gii va 13
sudt thyc té timg ky.

Thu nhap khac

Thu nhép khéc 1a céc khoan thu nhip ngoai hoat dong sin )guét, kinh doanh ctia Cong ty, duge ghi
nhin lghi co thé xac dinh duge mét cach tuong déi chac chian va co kha nang thu duge cac loi ich
kinh té.

Cac khoan gidm trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu 1a cic khoin dugc didu chinh gidm trir vio téng doanh thu trong
nam bao gom céac khoan chiét khau thuong mai/giam gia hang ban/hang ban bj tra lai.

Gi4 vén hang ban

Gia von va khoan doanh thu trong ting durge ghi nhin ddng thoi theo nguyén tac phit hop.

Cac khoan chi phi nguyén vt liéu tryc tlep nhéan cong trire tlep vuot trén mire binh thuomng va chi

phi san xuit chung c6 dinh khong phan bd dugc ghi nhin ngay véo gia vén hang ban trong nim,
khéng tinh vio gia thanh san phim, dich vy.

Céc khoan giam gia von trong nam bao gdm hoan nhép dy phong giam gia hang ton kho, trj gia
hang ban bi tra lai nhdp kho, chiét khau thuong mai, giam gia hang ban nhan dwoc sau khi hang
mua da tiéu thuy,...

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh cdc khoan chi phi hodc cic khoan 15 lién quan dén c4c hoat dong dau fur
tai chinh bao gobm: chi phi ldi tien vay, 1ai mua hang tra chdm, 1ai thué tai san thué tai chinh, chict
khau thanh toan cho ngudi mua, cac khoan chi phi va 16 d_o thaph ly nhugng ban cée khoan dau t;
Du phong giam gid ching khoan kinh doanh, dy phong ton that dau tw vao don vi khac, khoan 16
phat sinh khi ban ngoai té, 16 ty gid h6i dodi va cdc khoan chi phi clia hoat déng dau tu khac.

Chi phi bian hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan by cdc chi phi phat sinh dén qua trinh ban
san phdm, hang hoa, cung cép dich vu va cac chi phi quan Iy chung ctia Cong ty.

Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhip DN hién hanh va thué thu nhap DN
hoén lai.

Thué thu nhdp hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué dugc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tin}] thué
chénh 1éch so véi loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cdc khoan chénh 1éch tam thoi giira thue va ke

toan, cdc chi phi khéng duge trir ciing nhw didu chinh cac khoan thu nhép khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhp hodn lai

Thué thu nhép hodn lai 14 khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitva gia tri ghi sd cua tai sén va no phai tra cho myc dich 1dp Bao cao tai chinh
va co sd tinh thué thu nhap. Thué thu nhap ho#n lai phai tra dugc ghi nhan cho tit ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhdp hofin lai chi dwoe ghi nhan khi chiic chin
trong tuong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh l1éch tam théi duoc khéu trir nay.

Biin thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va phai dwgc doc cimg véi Béo cdo @i chinh 17
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Pucng s6 9, KCN Hoa Khéanh, Phuong Lién Chiéu, Thanh pho Ba Néng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thupét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

23. Béo cio theo b{ phén

e Bb phan theo linh vurc kinh doanh 12 mét phan 6 thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qua
trinh san xuét hodc cung cdp san phdm, dich vu va c¢6 i ro va loi ich kinh té& khac vdi céc bd
phén kinh doanh khac.

e B¢ phén theo khu vyrc dia ly 1a mét phén c6 thé xac dinh r:eng bigt tham gia vao qua trinh san
xuét hoiic cung cap san pham dich vy trong pham vi mét méi truong kinh té cy tlle va co rui
ro va loi ich kinh té khéc v6i céc bd phéan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khéc.

24. Bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kidm soat hodic ¢ anh hudng déng ké dbi
v6i bén kia trong vige ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu ciing chiu sw kiém sot chung hay chiu anh huéng dang ké chung,

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép 1y.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BANG CAN P01

KE TOAN
Pon vi tinh: VND
1.  Tién
31/12/2025 01/01/2025
Tién mat 1.643.241.119 502.815.629
Tién giri ngén hang 1.999.040.006 5.981.382.978
Cong 3.642.281.125 6.484.198.607
2. Piu tw niim giit dén ngay ddo han ngin han
31/12/2025 01/01/2025
Gid goc Gid tri ghi sb Gid gbe i trj ghi s6
Tién giri c6 ky han tir 6 dén 12 thang
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong - Chi 1.500.000.000 1.500.000.000 1.500.000.000 1.500.000.000
nhénh Pa Ning (i)
- Ngén hang TMCP Céng thuong - Chi 7.400.000.000 7.400.000.000  7.000.000.000  7.000.000.000
nhanh Pa Nang (ii)
Céng 8.900.000.000 8.900.000.000  8.500.000.000  8.500.000.000

(i) Tién gm ngan hang ky han 12 thang sé tién 1.500. 000.000 ddng duoc cdm cd dé dam bao cho
cac h(rp ddng tin dung tai ngén hang. (Xem thuyet minh sé V.21)
(ii) Tién gm ngan hang ky han 12 thang s6 tién 7 400.000.000 ddng duge cam cb @& dam bao cho
céc hop dong tin dung tai ngn hang. (Xem thuyét minh sé V.21)

Ban thuyét minh néy la mét bg phin hop thanh vé phai diege doc cing véi Bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong s6 9, KCN Hoa Khanh, Phirong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Néng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bain thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tr’épflreo)

3. Phai thu vé cho vay ngin han

Phdi thu cho vay véi cdc bén lién quan

Phiii thu cho vay véi cdc dbi twgng va cd nhin khdc
Ong Phing Tién Nam (*)

Céc dbi tuong khéc

Cong

31/12/2025 01/01/2025
3.500.000.000 4.225,000.000
3.500.000.000 3.500.000.000
- 725.000.000
3.500.000.000 4.225.000.000

(*) Céng ty cho nhén vién vay theo Hop déng s6 01/2024/HDCVT ngay 24/09/2024 va Phy luc
hop dong s6 01/2025/PLHPCVT ngay 24/10/2025. Tai san dam bao 1a Quyén sir dyung dét s6 phat
hanh DN 559866 dugc Vin phong dang ky dét dai cip ngay 14/08/2024.

4.  Phai thu ngin han ciia khach hang

Phai thu khach hang 13 cic bén lién quan

Phai thu khach hang 13 c4c ddi twong khac

Cong ty CP Xay dung Cosevco 72

Cong ty CP Gach Phu Gia

Cong ty TNHH Thuwong mai Xay dung Vén tai Thanh Long
Céng ty TNHH Nghia Phu

Cic dbi tuong khéc

Cong

5. Tra trwée cho ngudi ban ngin han

Tra truwde cho ngwdi ban 13 cac bén lién quan

Tra truéc cho ngwdi ban 13 cac doi twgng khéc

Cong ty Phat trién & Khai thac Ha ting KCN Da Ning (%)
Sacmi (Singapore) Pte Ltd

Céng ty TNHH MTV Tu vén xy dyng méi trudmng Tenco
Céc d6i tugng khéc

Cong

31/12/2025 01/01/2025
14.481.064.103 12.701.053.615
1.455.841.860 1.455.841.860
7.706.979.371 1.507.561.668
858.088.688 1.294.359.184

- 3.226.546.741

4.460.154.184

5.216.744.162

14.481.064.103 12.701.053.615
31/12/2025 01/01/2025
3.892.387.214 801.000.417
2.578.919.386 -
760.876.705 257.862.388

- 221.000.000

552.591.123 322.138.029
3.892.387.214 801.000.417

(*) Tién thué lai dét ting thém cho giai doan tir ndm 2022 dén nam 2025 theo thong béo sé
662/TB-CTY ngay 24/07/2025 cua Céng ty Phat trien va Khai thac Ha tang KCN Da Nang tong s6
tién 2.578.919.386 dong. Trong d6, tién thué dét tir nam 2022 dén nam 2024 sb tién 1.992.820.782

ddng, nim 2025 sb tién 586.098.604 ddng.

Bain thuyét minh néy la mt bg phin hop thanh va phai dwec doc ciing véi Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Pucng 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phwong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Néng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Bin _r_lu_ryé(_t__r{:inh Bio cio tai chinh (tiép theo)

6.  Phai thu khac
6a. Ngiin han

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong
Phai thu cac bén lién guan - - - -
Phai thu cac ddi twgng khéc 929.177.146 - 1.307.372.045 -
Tam ing CBCNV 21.010.000 - 79.895.146 -
Ky quf ky cuoc ngén han 5.500.000 - - -
Thu¢ GTGT thué tai chinh 421.011.739 - 682.859.431 -
Lai dy thu 303.584.383 - 381.494.520 -
Céac khoan phai thu khac 178.071.024 - 163.122.948 -
Cing 929.177.146 - 1.307.372.045 -
6b. Dai han
31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dw phong Gi tri Dy phong
K¥ qu, ky cuge dai han 3.180.850.000 - 3.140.850.000 -
Cing 3.180.850.000 - 3.140.850.000 -
7.  No xédu
31/12/2025 01/01/2025
Thoi Théi
gian Gia trj c6 thé gian Gia tri ¢o
qué han Gia gbc thu hdi qué han Gia goe thé thu hdi
Phai thu khdch hang
Cong ty CP Xay dung Cosevco 72 >3 nim 1.455.841.860 >3 ndm 1.455.841.860 -
Cong ty TNHH MTV Diép Sang >3 nim 279.983.558 >3 nam 279.983.558 -
Céc doi tugng khac >3 niim 1.104.221.512 >3 niim 1.114.818.193 2
Cing 2.840.046.930 2.850.643.611 -
Tinh hinh bién dong dy phong no phai thu khé doi nhur sau:
Nim nay  Niim truée
S6 dau nim 2.850.643.611 3.062.493.272
Trich 14p dyu phong trong nam - -
Hoén nhép dy phong trong ndm (10.596.681) (211.849.661)
S6 cudi nim 2.840.046.930  2.850.643.611
Biin thuyét mink néy la mét bé phdan hop thanh va phai dwge doe cling véi Bdo cdo tai chinh 20
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Buong s6 9, KCN Hoa Khanh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phd Ba Néing, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thite ngay 31/12/2025
Bin th yyéft minh Bio cdo tii chinh (tt‘ép theo)

8.  Hang ton kho

31/12/2025 01/01/2025

Gié goc Dy phong Gi4 goc Dy phong
Nguyén liéu, vét liéu 41.127.269.654 - 20.048.794.968 -
Cong cy, dung cu 29.857.500 - 5.980.000 -
Chi phi SXKD dés dang 627.507.809 ; 570,368,593 :
Thanh pham 120.680.020.580 - 129.981.606.077 -
Hang hoa 324.206.566 - 477.054.512 -
Cong 162.788.862.109 - 151.083.804.150 -

Nguyén li¢u, vt li¢u chu yéu 1a céc loai vat tu phuc vu cho hoat dong san xuat nhur than, bt da,

dat,...

Céng ty khéng c6 hang ton kho i dong, kém, mat phidm chét, khong c6 kha ning tiéu thu tai ngay

31/12/2025.

Cong ty khong c6 hang tén kho ding dé cam cb, thé chip, dam bao cho céc khoan vay va no tai

ngay 31/12/2025.

Chi phi tra trudéc

9.a. Chi phi tra truée ngin han

31/12/2025

01/01/2025

Chi phi céng cu dung cu 2.011.467.761 1.961.992.786
Chi phi bao hidm 61.189.540 54.425.425
Chi phi sira chita 20.648.843 95.791.668
Chi phi thué kho va véin phong 816.061.020 819.218.400
Cing 2.909.367.164 2.931.428.279
Tinh hinh bién djng chi phi tri trwéc ngdn han:

Niam nay Nam trudc
86 du dau nim 2.931.428.279 2.596.797.669
Téang trong ndm 13.093.873.017 13.199.256.893
Phén bé trong nim (13.115.934.132) (12.864.626.283)
S0 dur cudi niim 2.909.367.164 2.931.428.279

Ban thuyét minh néy Ia mét bg phan hop thanh va phidi diwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Buong 56 9, KCN Hoa Khanh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh _({g'é'p theo)

9.b. Chi phi tra truée dai han

Vit tu phu tiing, cong cy, dung cu da xuit ding
Chi phi sira chita

Chi phi bao hiém

Cac khoan khac

Cong

Tinh hinh bién dpng chi phi trd triwée dai han:

Sb dur dAu nim
Tang trong ndm
Phén b trong nim

A Ko . w
So du cuoi nim

31/12/2025

01/01/2025

6.103.464.995

2.571.972.472

664.583.460 23.328.888
91.440.810 163.169.814
133.815.045 707.269
6.993.304.310 2.759.178.443
Nim nay Nim truée
2.759.178.443 3.955.422.976
7.081.391.285 2.038.180.365
(2.847.265.418) (3.234.424.898)
6.993.304.310 2.759,178.443

B thiypét minh nay la mét bg phin hop thanh va phai diepe dpc cimg véi Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puong s6 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phd Pa Ning, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Ban tlmyét minh Bdo cdo tai chinh e

11.  Taisén c6 dinh thué tai chinh

Nguyén gia
S6 du nam
Phén loai lai

Thué TC trong nam

4 Ko w
S0 cuoi nam

Gia tri hao mon
So6 dau ndm
Phén loai lai

A )
Khau hao trong nim

A Rs  w
S0 cuoi ndm

Gia tri con lai
S6 dau nam

Méy méc, thiét bi

P.tién viin tai
truvi‘!n din

Tbng cong

10.871.105.481
2.545.014.141

2.545.014.141
(2.545.014.141)

13.416.119.622

13.416.119.622

13.416.119.622

837.526.985
1.029.100.315
1.511.279.571

1.029.100.315
(1.029.100.315)

1.866.627.300

1.511.279.571

3.377.906.871

3.377.906.871

10.033.578.496

1.515.913.826

11.549.492.322

A Ks _w
S0 cuoi nim

10.038.212.751 - 10.038.212.751

Chi tiét cdc tai san thué tai chinh nhu sau:

Thué tai chinh 2 "Xe néng Lonking 3,5 tén, s6 khung SM80092 va s6 khung SM80093" ctia
Céng ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV Quéc t& Chailease. Tong gia tri tai san ca VAT 1a
760.000.000 déng, thanh toan trudc 136.800.000 déng, no thué tai chinh con lai tai ngay
31/12/2025 14 116.850.016 ddng. Thoi han thué 13 4 nam.

Thué tai chinh 2 "Xe nang Lonking 3,5 tin, s6 khung SM80097 va s6 khung SM80094" ciia
Cong ty TNHH Cho thué Tai chinh Qudc té Viét Nam. Tdng gia tri tai san ca VAT la
775.760.000 dbng, ky cugc dam bao 116.400.000 ddng, ng thué tai chinh con lai tai ngay
31/12/2025 14 82.419.986 ddng. Thai han thué 13 4 nim.

Thué tai chinh “May xiic 14t banh 16p Liu Gong” cia Céng ty TNHH Cho thu@ Tai chinh
Quéc t& Viét Nam. Téng gia trj tai san ca VAT la 1.213.200.000 dong, ky cuge dam bao
182.100.000 ddng, no thué tai chinh con lai tai ngay 31/12/2025 1a 128.887.500 dong. Thoi
han thué 14 4 nam.

Thué tai chinh “Méy nghidn” ctia Cong ty TNHH Cho thué Tai chinh Qudc té Viét Nam.
Tdng gia tri tai san ca VAT la 4.095.847.632 ddng, ky cuoc dam bio 240.450.000 dong,
thanh toan truéc 240.450.000 dbng, no thué tai chinh con lai tai ngay 31/12/2025 1a
453.187.312 d6ng. Thoi han thué 14 3 nam.

Thué tai chinh “May in ky thuat s6” ctia Céng ty TNHH Cho thué Tai chinh Quéc té Viét
Nam, Tong gi4 tri tai san ca VAT 14 9.211.808.838 ddng, ky cuge dam bao 1.381.500.000
dbng, thanh toan trudc 1.381.500.000 ddng, no thué tai chinh con lai tai ngay 31/12/2025 1a
3.909.989.424 ddng. Thai han thué 1a 4 nam.

Bn thuyét minh néy Il mot b phén hop thanh vé phai dwge doc eimg voi Bdo cdo tai chinh 24
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Buong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh pho Pa Néng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh (tiép theo)

12.  Taisén c6 dinh vé hinh

Quyén sit dung dat  Phin mém may tinh Thg;};%:;w Téng cong

Nguyén gia

S6 dau ndm 59.034.314 351.070.952 2.000.000.000 2.410.105.266
Téng trong ndm - - - -
Thanh ly, nhwrgng ban - - - -
S cudi nim 59.034.314 351.070.952 2.000.000.000 2.410.105.266
Gi4 tri hao mon

S6 d4u nam 59.034.314 351.070.952 2.000.000.000 2.410.105.266
Khéu hao trong nim - - - -
Thanh ly, nhugng ban - = = =
S6 cudi nim 59.034.314 351.070.952 2.000.000.000 2.410.105.266

Gia tri con lai
S6 dau nim 2 5 5 u
S6 cudi nim - - -

e  Nguyén gia TSCD v6 hinh da hét khdu hao vén tiép tuc sir dung tai ngay 31/12/2025 la
2.410.105.266 dong.

e  Cong ty khong c6 TSCP v6 hinh ding dé thé chip, cim cd dam bao khoan vay tai ngay
31/12/2025.

o  Cong ty khéng co TSCD v6 hinh cho thanh Iy tai ngay 31/12/2025.

y
7
ﬁ
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B\

7
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Duong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Néng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bio cio tai chinh Q‘iép theo) -

13.  Chi phi xiy dung co ban dé dang

S5 dAu nim

Chi phi phat

Két chuyén

Két chuyén

K K -
S0 cudi ndim

sinh frong nim  sang TSCP khic
Mua sim tai san cb dinh 274.545.455 8.508.600 283.054.055 -
- Xe 016 tai 274.545.455 8.508.600 283.054.055 -
Xay dung co ban dé dang 65.420.034 375.744.815 441.164.849 -
- Cng trinh XD canh quan va 65420034 375744815  441.164.849 :
hé thong thoat nude
Néing cfp tai sin cd dinh - 546.591.298 546.591.298 -
- Say phun op - 213.443.150 213.443.150 -
- I thong i sy PR, . 333.148.148  333.148.148 :
- ~ r oy A g
sreval Bo:ibmn s6-dinh - 4.199.426.738 - 4.199.426.738
- qura chz,m caf: tai san thuéc ) 2783.173.223  2783.173.223
phdn xuong lat
- Stra chita cdc tai san thuéc
phdn xucng khi than, co dién - 1.368.082.305 - 1.368.082.305
- Sita chita cdc tai san thudc
ddi xe phye vu san xudt - 48.171.210 - 48.171.210
Cong 339.965.489 5.130.271.451 1.270.810.202  4.199.426.738
14.  Phai tra ngudi ban ngin han
31/12/2025 01/01/2025

Phéi tra ngwoi ban 1a cac bén lién quan - -
Phai tra ngudi ban 13 cac doi tugng khac 45,155.921.528 28.014.214.603
Céng ty CP Déu tw TM & Khai thac khoéng sén Vii Binh 32.886.516.986 15.275.389.604
Céng ty CP déu tir cong nghé vi TM tdng hop Ha N 2.713.056.120 2.785.767.600

1.199.661.434 648.878.053

Cong ty TNHH Fritta Viét Nam

Cac dbi tuong khéc 8.356.686.988 9.304.179.346
Cong 45.155.921.528 28.014.214.603
Trong d6, ng qua han thanh toén 13 0 dong.
Bdn thuyér minh nay la mét bo phin hop thanh va phdi diege doc ciing voi Bao cdo tai chinh 26
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Duong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Ba Ning, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Ban thuyét minh Bdo cio tii chinh (tiép theo)

15. Ngwoi mua tri tién truée ngin han

31/12/2025 01/01/2025
Nguwdi mua tra tién trude Id cie bén lién quan - -
Nguwéi mua tré tidn trwde I3 cac dbi tirgng khac 123.387.384 116.017.169
Cong ty TNHH Xay dyng Thuong mai Vén tai Dai Thira 18.288.000 -
Cong ty Xéy dung sb 6 17.508.103 17.508.103
Cong ty trach nhiém hitu han ndi thit Pai Loi Phat . 25.468.932
Céc dbi tugng khac 87.591.281 73.040.134
Cong 123.387.384 116.017.169
16.  Thué va cac khoan phai thu, phai np Nha nwéc
$6 ddu nim S6 phét sinh trong nim 31/12/2025
Phiii njp Phai thu S6 phai nép S6 da ngp Phéi njp Phii thu
Thué gié trj gia ting . - 1572219417 1572219417 . :
Thué xuét, nhap khau = 3 65.396.188 64.615.729 780.459 .
Thué GTGT hang nhap khéu - 2 382.780.210 382.273.778 506.432 E
Thué TNDN 914.039.097 - 290.805.301 532.058.906 672.785.492 =
Thué thu nhép ca nhén - 33.942.998 102.766.137 57.202.487 11.620.652 -
Thué tai nguyén 894,240 - 7.836.960 8.051.520 679.680 =
Phi, 1§ phi va céc khoan phai - - 37.031.692 37.031.692 - -
nop khic
Céng 914.933.337 33.942.998 2.458.835.905 2.653.453.529 686.372.715 -

Thué gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phép khéu trir.

Thué svit thué gia tri gia tang 4p dung mirc thué suit 10% déi véi san pham vt liéu xay dung.
Giai doan tir 01/01/2025 dén 31/12/2025, Cong ty ap dung mirc thué suét 8% dbi véi cac san phim
ndy theo quy dinh cua Nghi dinh 180/2024/ND-CP va Nghi dinh 174/2025/NP-CP ctia Chinh phu.
Cac san pham khéc 4p dung thué sudt theo quy dinh hién hanh;

Céc hoat déng khéc ap dung mirc thué suit theo quy dinh hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué véi thué suat 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong ndm dugc xac dinh nhu sau:

Ban thuyét minh nay la mgt b phdan hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phurong Lién Chiéu, Thanh phd DPa Néng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh ({{‘é:;?l!ﬂfggh 7

Tdng loi nhuan ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké todn dé xac
dinh loi nhuén chiu thué thu nhip doanh nghiép:

- Cac khoan diéu chinh ting

+ Phat chdm ndp, truy thu tién thué, BHXH

+ Chi phi khéng dwoc tri theo ludt thué TNDN

- Céc khoan diéu chinh giam

+ Chénh léch ty gid do danh gid lai s6 dir cudi ky

Thu nhdp chiu thué

Thu nhap dugc mién thué

Thu nhap tinh thué

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép

Thué thu nhép doanh nghiép phéi ndp theo thué suit phd
théng

Diéu chinh thué thu nhdp doanh nghiép cua cac ndm trrde
vao chi phi thué thu nhap hién hanh ndm nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai njp

Ciic logi thué khic va I¢ phi

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
17. Phai tra nguoi lao djng

Tién lwong phai tra

Cing

18.  Chi phi phai tra ngin han

Nim nay Nam trwéc
777.202.857 831.899.104
676.823.646 1.828.395.426
678.614.560 1.828.395.426
44.145.993 181.136.036
034.468.567 1.647.259.390
1.790.914 -
1.790.914

1.454.026.503

2.660.294.530

1.454.026.503 2.660.294.530
20% 20%
290.805.301 532.058.906
- 89.380.417

290.805.301 621.439.323
31/12/2025 01/01/2025

1.984.941.274

1.933.645.874

1.984.941.274

1.933.645.874

31/12/2025 01/01/2025
Chi phi phai tra la cic bén lién quan - -
Chi phi phii tré Ia céc d6i twgng khic 944.809.990 801.312.088
Trich trwée chi phi 1ai vay 291.299.645 135.808.002
Trich trude chi phi tién dién 534.456.346 641.643.192
Trich trude chi phi phai tra khic 119.053.999 23.860.894
Cong 944.809.990 801.312.088
Ban thuyét minh nay I mgt bé phdn hop thanh va phai duge doe cling vaéi Bdo cdo tai chinh 28
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puong s6 9, KCN Hoa Khanh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh _Q‘iép theo)

19. Phai tra khac
19a. Ngéin han

Phai tra khac 1a cac bén lién quan
Phai tra khac 1a cac doi twgng khéc
Kinh phi c6ng doan, BHXH

C6 tirc, loi nhuéin phai tra

Thué thu nhap ¢4 nhan

Céc khoan phai tra khac

Cong
19b. Dai han

Nhén ky quy, ky cuge dai han

31/12/2025 01/01/2025
2.642.299.232 2.605.752.774
1.701.320.764 1.711.276.764

413.720.000 413.720.000
84.347.221 -
442.911.247 480.756.010
2.642.299.232 2.605.752.774

31/12/2025 01/01/2025

5.661.811.205

6.168.000.000

5.661.811.205

Cong 6.168.000.000
20. Quy khen thwéng, phiic lgi
Chi quy
6 dAu nim Téng trong nim trong nim S6 cudi nim
Quy khen thuong 355.380 355.380
Cong 355.380 355.380
Ban !fmyé'I minh nay la mat bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing voi Bao cdo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

BPuong s6 9, KCN Hoa Khdanh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Péa Néng, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh

22.  Von chii sé hifu

a.  Bang dbi chiéu bién dfng ctia vén chi s& hiru

Von gop ciiachit ~ Quy dAu tw phat  Loi nhudn sau thué
§6' hitu tricn chua phan phoi Cong

S0 dr tai ngay 01/01/2024 65.000.000.000 105.855.380
Téng trong ndm - -
Giam trong nam - -

11.055.038.207 76.160.893.587
210.459.781 210.459.781

S6 dur tai ngay 31/12/2024 65.000.000.000 105.855.380 11.265.497.988 76.371.353.368
S dw tai ngay 01/01/2025 65.000,000.000 105.855.380 11.265.497.988 76.371.353.368
Lgi nhudn trong nim - - 486.397.556 486.397.556

Giam trong nam n m

S6 dur tai ngay 31/12/2025 65.000.000.000 105.855.380

11.751.895.544 76.857.750,924

b.  Chi tiét von gép ciia chit s¢ hiru

A A _w
S0 cuoi ndm

$6 dAu nim

VND Ty K (%)

VND Ty 1 (%)

14.298.100.000 22%
11.000.000.000 17%
39.701.900.000 61%

Ong Vi Tuén Binh 14.298.100.000 22%
Ba Trdn Ha Linh 11.025.000.000 17%
Von gop cia cac ¢o dong khac 39.676.900.000 61%
Céong 65.000.000.000 100%

65.000.000.000 100%

\
)
/

c.  Cic giao dich vé von véi cac chii s6 hitu va phan phoi cb tire, chia lgi nhugn

Nim nay Nam trudc

- Von dau tu cua chi s¢ hitu

+ Vén gop diu nam 65.000.000.000 65.000.000.000

+ Von gop ting trong ndm
+ Von gop giam trong ndm

+ Vén g0p cudi nam 65.000.000.000 65.000.000.000

- Co tirc, loi nhufn da chia

Ban thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va phat dwee doc cimg véi Béao cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Buong s6 9, KCN Hoa Khanh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Néng, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

d.  Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025
S0 Iwong cd phiéu dang ky phat hanh 6.500.000 6.500.000
S6 luong c6 phiéu di ban ra cong ching 6.500.000 6.500.000
- C6 phiéu thuong 6.500.000 6.500.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 Iwgng cd phiéu dwoc mua lai - -
- C6 phiéu thuong . -
- C6 phiéu wu ddi - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 6.500.000 6.500.000
- C6 phiéu thuong 6.500.000 6.500.000
- CO phiéu wu ddi - -
Ménh gi4 c6 phiéu dang Iru hanh (déng/cé phiéu) 10.000 10.000
e.  Phén phdi lgi nhusn
Trong ndm, Cong ty khéng phéan phéi loi nhusn sau thué.
23. Tai khodn ngoai bang
Ngoai t¢
31/12/2025 01/01/2025
Dolla My (USD) 3.117,53 3.130,73

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PQONG KINH DOANH (don vj tinh: ddng)
1.  Doanh thu ban hang va cung cfp dich vn

la. Téng doanh thu

Nim trudc

142.260.291.186
59.499.608.958

Nim nay
Doanh thu ban gach men 164.869.322.453
Doanh thu hoat déng khéc 63.827.740.132
Cong 228.697.062.585

201.759.900.144

1b.  Doanh thu bdn hang vi cung cip djch vy cho cic bén lién quan

Trong nam, Céng ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung c¢p dich vu cho céc bén lién

quan,

VS

Ban thuyét minh nay I mor bg phdn hop thanh va phai diege dpe ciing véi Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Puong s6 9, KCN Hoa Khdnh, Phuweong Lién Chiéu, Thanh phé Ba Néng, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tii chinh (tiép theo)

2. Gi4 vén hang bén

Gi4 von hoat dong ban gach men
Gié von hoat dong khac

Ciing

3. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lii tién gri, tién cho vay
L3i chénh Igch ty gia

Cong

4. Chiphi tai chinh

Nim nay

Nim trwdc

130.067.905.993
63.515.594.921

112.325.367.848
52.149.036.478

193.583.500.914 164.474.404.326
Nim nay Nim trudce
590.647.251 525.587.456
1.790.914 -
592.438.165 525.587.456

Nim nay Nim truéde
Chi phi l3i vay 8.438.310.347 9.998.536.192
L6 chénh léch ty gia 53.181.749 20.659.630
Chi phi tai chinh khac 20.053.046 115.438.135
Cing 8.511.545.142 10.134.633.957
5. Chi phi ban hang
Nim nay Nim trudéc
Chi phi cho nhan vién 5.345.278.681 4.934,024.548
Chi phi vat li¢u, bao bi, dung cu 488.376.979 437.714.362
Chi phi khAu hao TSCD 752.316.232 924.885.008
Chi phi dich vy mua ngoai 6.405.227.400 7.747.296.804
Chi phi bang tién khac 1.574.977.557 1.699.099.601
Cong 14.566.176.849 15.743.020.323
Ban ﬂmyé(r minh nay la mgt bg phan hop thanh va phdi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 34



CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Buong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin ﬂmyéf minh Ba’qrqfq tfu .g_hg’;!l_; (rrép .r.lz“az_o)_

6. Chi phi quéan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Nim nay

Nim trwde

6.073.139.541

6.047.356.121

Chi phi vat ligu, d6 dimg van phong 336.154.663 292.237.145
Chi phf khau hao TSCP 141.965.721 100.499.879
Hoan nhdp du phong phai thu khé doi (10.596.681) (211.849.661)
Chi phi dich vu mua ngoai 2.267.105.406 2.205.756.323
Chi phi bing tién khéc 2.778.796.008 2.280.041.555
Cing 11.586.564.658 10.714.041.362
T Thu nhip khic
Nim nay Nim trwéc
Xir ly cong ng 213.756.436 -
Thanh ly TSCD 109.090.908 324.989.114
Thu tir tidn boi thwdng 11.135.155 .
Cong 333.982.499 324.989.114
8.  Chi phi khac
Nim nay Nim trudc
Chi phi phat vi pham hop ddng 44.112.117 "
Céc khoan bi truy thu, phat chdm nép thué 33.876 181.136.036
Cac khoan chi phi khac 101.003.891 56.770.050
Cong 145.149.884 237.906.086
9.  Licoban trén ¢6 phiéu
Nim nay Nim truée
- Loi nhun ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép 486.397.556 210.459.781
- Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké toan dé xac - -
dinh loi nhuén phan bd cho c6 dong s6 hivu cb phiéu ph("i
thong:
+ Trich quy khen thudng, phic lgi (*) - -
- LN hoic 16 phén bd cho c¢é déng s¢ hiru CP phd thong 486.397.556 210.459.781
- C phiéu phé thong dang hwu hanh binh quén trong nim (C4 6.500.000 6.500.000
phiéu)
Lii co ban trén cb phiéu (ddng /cd phiéu) 75 32
Béin thuyét minh ndy i mot b@ phdn hop thanh va phai diwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 35
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Dwong s6 9, KCN Hoa Khanh, Phucng Lién Chiéu, Thanh phé Pa Ning, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (;iéglhgoim

10.  Lai suy giam trén cb phiéu

Niam nay Nim trwéc
- Loi nhugn phén bd cho ¢d dng s hitu ¢6 phiéu phé thong 486.397.556 210.459.781
diing tinh 14i co ban trén cb phiéu
Cac khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn:
+ Anh hudng sau thué cia 13i trai phiéu c6 thé chuyén dbi - -
+Cb tirc cira ¢d phiéu wu dii ¢6 quyén chuyén déi - -
- Lgi nhudn dé tinh 13i suy giam trén ¢b phiéu 486.397.556 210.459.781
S6 lugng b phiéu phé thong sir dung dé tinh 13 suy giam trén 6.500.000 6.500.000
b phiéu
Lii suy gidm trén c6 phiéu (ddng/c phiéu) 75 32
11.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to

Niam nay Nam trudc
Chi phi nguyén liéu, vét liéu, dung cu 86.963.129.823 79.446.215.822
Chi phi nhén cong 24.313.003.840 20.337.662.348
Chi phi khau hao tai san cb dinh 9.256.914.087 9.421.834.700
Chi phi dich vy mua ngoai 23.665.530.543 18.926.206.259
Chi phi khac bang tién 4,057.569.813 7.886.235.445

148.256.148.106 136.018.154.574

Cong

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU

CHUYEN TIEN TE (don vj tinh: ddng)

1. Tién tra ng gbc vay
Tién tra ng gdc vay theo céc khé uée théng thuong
Cong

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 dw véi céc bén lién quan

Nim nay Nim truoc
(216.290.360.502) (292.670.830.523)
(216.290.360.502) (292.670.830.523)

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdbm: cac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan c6 lién quan
oy . ‘A 2 - 4 A v a 0y ,
vdi cac thanh vién quan ly chu chot va cac bén lién quan khac.

Ban thuyét minh niy la mt b phin hop thanh va phéi diepe doc cimg véi Bio cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO
Duong 56 9, KCN Hoa Khdnh, Phiong Lién Chiéu, Thanh phd Ba Nang, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2025

Ban ﬂmyét minh Bio r.'tio tai chinh (i !r'ép rhea)

la.  Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quéin Iy chii chdt va cic cd nhan cé lién quan voi cdc

thanh vién qudn Iy chii chot

Céc thanh vién quan Iy chu chét gom céc thanh vién Hoi dong quan trj, Ban kiém soét, Ban didu
hanh va Ban thu ky Hoi ddng quén tri. C4c c4 nhén c6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly chu
chét 14 céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y chu chét.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quén Iy chit chot

Nim nay
STT | Thanh vién Ban linh dao Chire danh Lu'm:'gl:‘l t:;:("mg, Ch tire Téng cing
1 Ong L& Nguyén Hai Chu tich HPQT 228.349.182 - 228.349.182
2 |Ong Vii Tuin Binh TV HDQT, Tong Gidm dic 434.932.818 - 434.932.818
3 Ba Pham Thj Dju Thanh vién HDQT 48.000.000 - 48.000.000
4 Ba Nguyén Thi Hong Hu¢ [TV HPQT, Phé TGD 357.443.364 - 357.443.364
5 Ong Pham Tat Vii Thanh vién HDQT 99.334.462 - 99.334.462
6 Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Truéng BKS 48.000.000 - 48.000.000
7 ﬁng Huynh Ba Thuén Thanh vién BKS 208.061.364 - 208.061.364
8 Ong Pham Hong Quang Thanh vién BKS 270.557.964 - 270.557.964
9 Ba Tir Thi Hién Phé TGD, Thu ky HPQT 295.119.455 - 295.119.455
10 |Ba Truong Thi Pha K¢ toén trudng 244.792.455 - 244.792.455
Tong cing 2.234.591.061 - | 2.234.591.061
Nim frude
STT Thanh vién Ban linh dao Chirc danh Lu-o’ng,‘ thuéng, Ch tire Téng cing
thiu lao

1 Ong L& Nguyén Hai Chu tich HBQT 261.338.000 - 261.338.000
2 |Ong Vii Tuén Binh TV HBQT, Tong Giam doc 446.578.539 - 446.578.539
3 Ba Pham Thj Dju Thanh vién HDQT 48.000.000 - 48.000.000
4 Ba Nguyén Thi Hong Hué [TV HPQT, Phé TGD 348.060.182 - 348.060.182
5 Ong Pham Tat Vii Thanh vién HBQT 204.582.923 - 204.582.923
6 Ba Nguyén Thi Bich Ngoc Truong BKS 48.000.000 - 48.000.000
7 Ong Nguyén Viin Tém Thanh vién BKS 45.603.161 - 45.603.161
8 Ong Tran Dinh Nghia Thanh vién BKS 81.122.538 - 81.122.538
9 % Huynh Ba Thuén Thanh vién BKS 172.254.636 - 172.254.636
10 [Ba Tir Thi Hién Phé TGD, Thr ky HDQT 343.101.347 - 343.101.347
11 Ba Truong Thj Phi Ké todn trudng 225.592.636 - 225.592.636
Tﬁng cong 2.224.233.962 - 2.224.233.962

1b.  Giao djch va sb duw véi cdc bén lién quan khic

Trong nim, Céng ty khong phat sinh giao dich va s6 dur véi cac bén lién quan khac.

2. S0 ligu so sanh

La s6 liéu trén Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da duge kiém toan
bai Cong ty kiém todn khac. Mot sb chi tiéu trén Bang Can d6i ké toan, Biéo cdo két qua hoat dong

kinh doanh ndm 2024 dugc trinh bay lai do sai s6t trong viée hach toan ké toan, cy thé:

Ban thuyét minh niy I mgt bg phdn hop thanh va phai dirpe dpe ciing voi Beo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH MEN COSEVCO

Buong s6 9, KCN Hoa Khdnh, Phuong Lién Chiéu, Thanh phé Ba Nang, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Bin thuyét minh Bdo cdio tai chmh (nep rheo)

Trén Bing cin ddi ké todn

-~ A qsn - r
CHi TIEU MY Sienubingeie OV onnieiroge Chénhlgch  Ghi chil
§0 trinh bay lai
Téi san 6 dinh hitu hinh 221 42.580.418.086 41.529.841.849  (1.050.576.237)
- Nguyén gié 222 288417470238  287.365.861.004  (1.051.609234) (%)
- Gid trj hao mon Iy ké 223 (245.837.052.152)  (245.836.019.155) 1032997 (%)
Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 10.498.916.085 11.549.492.322 1.050.576.237
- Nguyén gid 225 12.364.510.388 13.416.119.622 1.051.609.234 (%)
- Gi4 trj hao mén liiy ké 226 (1.865.594.303) (1.866.627.300) (1.032.997) (%)

(*) Piéu chinh tang nguyén gia Tai san ¢d dinh thué tai chinh, giam nguyén gia Tai san c¢b dinh
hitu hinh s6 tién 1.051.609.234 ddng; diéu chinh tang Gia tri hao mon Iy ké tai san cb dinh thué
tai chinh, giam Gi4 trj hao mon liiy ké tai san ¢6 dinh hiru hinh 8 tién 1.032.997 déng do hach
todn nham trong nim trude.

3. Kha ning hoat dong kinh doanh lién tuc

Khéng c6 nhitng yéu t6 dua dén sy nghi ngd vé kha ning hoat déng kinh doanh lién tuc cia Céng
ty va céc bién phép, cam két dam bao cho su hoat dong trong thoi gian téi cua Cong ty.

4, Cic sy kién phat sinh sau ngay két thic nién 4§ ké todn

Khong co su kién nao phat sinh sau ngay két thic nién do ké toan yéu ciu phai diéu chinh s6 ligu
hoiic céng b trong Béo cdo tai chinh .

03 nam 2026

Da Néing, ngay 31 thdng

Ngudi 1ap bidu K¢ toan trrémg
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e
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