‘ . aadSC

aasc.com.vn

since 199

Bao cao Tai chinh riéng
CONG TY CO PHAN KHO VAN VA DICH VU THUONG MAI

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
(Pa dwoc kiém toan)

A Digitally signed by CONG TY CO
CO N G TY PHAN KHO VAN VA DICH VU
THUONG MAI
= = DN: C=VN, L="Sb 473, phé Minh Khai
CO P HAN , Phrong Vinh Tuy, , Quan Hai Ba
Trwng, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam”,
0ID.0.9.2342.19200300.100.1.1=

K H O V A N MST:0100107691, O=CONG TY cO
o PHAN KHO VAN VA DICH VU
~ THUONG MAI, E=cks.hoanganh@
VA D I C H VU gmail.com, CN=CONG TY CO PHAN

KHO VAN VA DICH VU THUONG

MAI
T H UJ O N G Reason: | am the author of this

document

Location:
MAI Date: 2026.03.29 22:35:36+07'00'
. Foxit PDF Reader Version: 12.1.2

WE ARE AN INDEPENDENT MEMBER OF
HLB THE GLOBAL ADVISORY
AND ACCOUNTING NETWORK

AASC AUDITING FIRM



Céng ty C4 phdn Kho van va Dich vu Thwong mai
Sé 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi

NOI DUNG
Trang
B4o céo clia Ban Téng Giam déc 02-03
Bé&o c4o kiém toan doc lap 04 - 05
B&o cdo tai chinh riéng da duoc kiém toan
Bang can dbi ké toan riéng 06 - 07
B4o c4o két qua hoat d6ng kinh doanh riéng 08
Béo céo lwu chuyén tién té riéng 09-10
Thuyét minh B4o c4o tai chinh riéng 11-33




Céng ty Cé phan Kho vén va Dich vu Thwong mai
S6 375 Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng giam déc Coéng ty C6 phan Kho van va Dich vu Thuong mai (sau day goi tét 1a “Cong ty”)
trinh bay Bdo céo cGa minh va Bao céo tai chinh riéng clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025.

CONG TY

Coéng ty C4 phan Kho van va Dich vy Thuong mai tién than 1a Céng ty Kho van va Dich vu Throng mai
dwoc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nuwéc theo quyét dinh sé 1632/QP-BTM ngay 05/11/2004 va
1311/QB-BTM ngay 28/04/2005 clia B6 Thwong mai. Céng ty hoat déng theo gidy Chirng nhan d&n
ky doanh nghiép s6 0100107691 dang ky 1&n dau ngay 21 thang 07 nam 2005 va gidy dang ky thay dbi
I&n 22 ngay 17 thang 05 ndm 2024 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phé Ha Noi cép.

Tru s& chinh clia Céng ty dwec dét tai s6 375 Minh Khai, phuwérng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban kiém soéat clia Céng ty trong ndm va tai
ngay lap béo céo nay gbm:

Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Van Xuan Cha tich - Nguéi dai dién theo phap luat
Ong Nguyén Kim Cuong Phé Ch tich
Ong D6 Truéng Giang Thanh vién
Ong Nguyén Vin Hoan Thanh vién
Ong Vi Héng Quéng Thanh vién
Ban Téng Giam déc
Ong Trwong Van Pai Téng Giam déc Mi&n nhiém ngay 09/09/2025
Ong Nguyén Twéng Huy Pho Téng Giam déc B4 nhiém ngay 09/12/2025
Ong Lai Hop Dién Quyén giam dbc chi nhanh Cang ty
tai Hai Phong
Ban kiém soat
Ba Va Thi Thom Trwdng ban
Ong Phan Ngoc Tan Thanh vién
Ba Duong Thj Hué Thanh vién BA nhiém ngay 10/01/2026
Ong Ha Quang Tuén Thanh vién Mi&n nhiém ngay 10/01/2026
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thuc hién kiém toan cac Bao céo tai chinh riéng cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC pOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap Bao céo tai chinh riéng phan anh trung thirc,
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Cong ty
trong n&m. Trong qua trinh Iap B&o céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Céng ty cam két da tuan
thi cac yéu cu sau:

» Xay dwng va duy tri kim soat néi béd ma Ban Tdng Giam déc va Ban quan tri Céng ty xac dinh Ia
can thiét & dam bdo cho viéc Iap va trinh bay Bao c4o tai chinh riéng khéng con sai sét trong yéu
do gian Ian ho&c do nham Ian;

» Luwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
Buwa ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

Néu rd cac chudn myc ké toan dwoc ap dung c6 duwoc tuan thi hay khéng, c6 nhiing &p dung sai
léch trong yéu dén mirc can phai céng bé va gidi thich trong Bao cdo tai chinh riéng hay khéng;
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» Lap va trinh bay cac Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tuan thli cac Chuén muc ké toan, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao
cao tai chinh;

» Lap cac Bao cdo tai chinh riéng dwa trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, triv trwéng hop
khéng thé cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao réng cac s ké toan dwoc lwu gitr @& phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, véi mirc do trung thire, hop ly tai bat cr theri diém nao va dam bao réng Bao cdo tai chinh
riéng tuén thG cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudce. Bbng thdi cé trach nhiém trong viéc bao dam an
toan tai sén ctia Céng ty va thuee hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian
l&n va céac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc x&c nhan réng cac Béo cdo tai chinh riéng da phan &nh trung thirc va hop Iy tinh
hinh tai chinh clia Céng ty tai thei diém ngay 31/12/2025, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic clng ngay, phu hgp véi Chuan muc, Ché dod ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac quy dinh phép Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao céo
tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam dbc cam két réing Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 vé quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cla Luat Chirng khoan va Céng ty khéng vi pham nghfa vu céng b
théng tin theo quy dinh tai Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 clia B Tai chinh hwéng dan
cong bb théng tin trén Thj tridrng chirng khoan va Théng tw sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 clia
B& Tai chinh vé viéc stra dbi, bd sung moét sé diéu ctia Thong tw sé 96/2020/TT-BTC.

At Ban Téng Giam déc

Hray-m

an Xuan
U tich Héi ddng Quan tri

Ha Noi, ngay 25 thang 03 nam 2026
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gtri: Quy cb déng, Hoi déng Quan tri, Ban Téng Giam déc
Cong ty Cé phan Kho véan va Dich vy Thwong mai

Chung ti 34 kiém toan Bao céo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty Cé phan Kho véan va Dich vu
Thwong mai dwoc 1ap ngay 25 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 33 bao gdm Bang can doi
ké toan riéng tai ngay 31/12/2025, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao céo luu chuyén
tién té rieng cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh B&o céo tai chinh riéng.

Tréch nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao céo
tai chinh riéng ctia Céng ty theo Chudn muc ké toan, Ché 6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o céo tai chinh riéng va chju trach nhiém
vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét d& dam béo cho viéc Iap va trinh
bay Bao cao tai chinh rieng khéng cé sai sét trong yéu do gian 1an hozc nham Ian.

Trach nhiém cua kiém toén vién

Trach nhiém cula ching téi la dwa ra y kién vé& Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qué cla cude
kiém toan. Chung t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuadn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén
mic nay yéu ciu ching téi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc s ddm bado hop Iy vé viéc liéu Bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thyre hién céc thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng vé céc sé liéu va
thuyét minh trén Bao c4o tai chinh riéng. Cac thl tuc kiém toan duec chon dwa trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gia rti ro cé sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh riéng do gian lan
hodc nham Ian. Khi thie hién danh gia rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké
cac thi tuc kiém todn phu hop véi tinh hinh thie t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién
vé hiéu qua clia kiém soat ndi bd ctia Céng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng
Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Bao c&o tai chinh riéng.

Chung t6i tin twng réng cac bang chirng kiém todn ma chung t6i da thu thap duoc 1a gy du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia chiing tdi.

Y kién cda kiém toén vién

Theo y kién clia chung téi, B4o céo tai chinh riéng @& phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty Cé phan Kho van va Dich vy Thuong mai tai ngay 31
thang 12 nam 2025, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té trong
nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan d@én viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh.
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V4n dé cén nhdn manh
Chung t6i ltu y ngudi doc béo céo tai chinh @én cac Thuyét minh sau:

»  Thuyét minh 07(**) cia Béo céo tai chinh riéng vé viéc Cong ty chua thirc hién trinh y kién Dai hoi
ddng cb déng dé dua ra phuwong an xur ly khoan loi nhuan @& phan phéi qua do anh hudng cua
viéc diéu chinh hdi té tién thué dgt tai 20 Mac Thi Budi, phuong Vinh Tuy, Ha Noi theo hwéng dan
clia Téng Cuc thué.

»  Thuyét minh 18.a clia B&o c&o tai chinh riéng lién quan dén viéc Cong ty da phan phéi loi nhuan
nam 2024 theo Nghi quyét clia Dai hoi dong cb déng thuong nién sé 13/NQ-BHBCE ngay
25/04/2025, sb loi nhuan da phan phdi nay vurot qua so véi loi nhuan con duoc st dung dé chi
tra cb turc sb tién & 905.414.948 VND.

_ V& aETAn.ahan manh nay khong lam thay d6i y kién ch&p nhan toan phan néu trén cla chung to.
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P& Manh-Crong Tran Quang Thang
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 0744-2023-002-1 kidm toan sé: 5166-2025-002-1

Ha N6i, ngay 25 thang 03 ndm 2026




Céng ty Cb phan Kho van va Dich vy Thwong mai

S6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Nbi

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuc

ngay 31/12/2025
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

Tién va twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong dwong tién

Péau tw tai chinh ngén han
DAu tw ndm gilr dén ngay dao han

. Cac khoan phai thu ngén han

Phai thu ngén han clia khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac

Hang tén kho
Hang tén kho
Dw phong gidm gia hang tén kho

Tai san ngén han khac

Chi phi tra triéc ngén han

Thué GTGT duwoc khau trie

Thué va céac khoan khac phai thu
Nha nuéc

TAI SAN DAI HAN

Tai san cé dinh

Tai san cé dinh hiru hinh
- Nguyén gia

- Gié trj hao mon luy ké
Tai san cb dinh vé hinh

- Nguyén gia

- Gi tri hao mon luy ké

B4t dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gié tri hao mon luy ké

Tai san d& dang dai han
Chi phi xay dwng co ban dé dang

. DPAu tw tai chinh dai han

DAau tw vao cong ty con
PAu tw ndm gilr dén ngay dao han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

15

10

1

1

12

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
23.253.297.398  19.446.346.040
984.385.398 1.188.086.244
484.385.398 1.188.086.244
500.000.000 -
4.400.000.000 300.000.000
4.400.000.000 300.000.000
16.734.699.236  17.934.795.296
6.120.298.637 8.247.023.660
151.534.769 211.600.997
10.462.865.830 9.476.170.639
40.799.674 40.799.674
(40.799.674) (40.799.674)
1.134.212.764 23.464.500

- 20.000.000

10.694.112 :
1.123.518.652 3.464.500
50.852.408.014  52.161.536.459
16.930.345.191 18.692.094.188
9.324.865.291 11.086.614.288
27.240.093.300  27.240.093.300
(17.915.228.009)  (16.153.479.012)
7.605.479.900 7.605.479.900
7.842.479.900 7.842.479.900
(237.000.000) (237.000.000)
18.412.378.541 19.467.403.180
27.464.518.885  27.464.518.885
(9.052.140.344)  (7.997.115.705)
1.747.183.482 1.092.592.593
1.747.183.482 1.092.592.593
11.780.000.000  11.780.000.000
11.280.000.000  11.280.000.000
500.000.000 500.000.000
1.982.500.800 1.129.446.498
1.982.500.800 1.129.446.498

74.105.705.412

71.607.882.499




Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cb phan Kho van va Dich vu Thu'o'ng mai cho na&m tai chinh két thic
$6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Néi ngay 31/12/2025
BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025
(Tiép theo)

Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
sb minh VND VND
300 C. NQ PHAITRA 9.412.355.213 9.626.717.963
310 I. Ne ngén han 8.821.355.213 5.126.717.963
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 14 233.001.035 555.001.488
312 2. Nguoi mua trd tién trwédc ngén han 7.340.000 112.329.614
313 3. Thué va cac khodn phai nép Nha nuéc 15 1.101.649.013 1.297.287.652
314 4. Phai tra ngwoi lao dong 52.074.339 70.809.366
315 5. Chi phi phai trd ngén han 4.522.499 221.948.070
319 6. Phaitrd ngan han khac 16 2.718.312.965 2.629.609.298
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 17 4.600.000.000 150.000.000
322 8. Quy khen thwdng, phuc lgi 104.455.362 89.732.475
330 Il. Ne¢ dai han 591.000.000 4.500.000.000
337 1. Phaitra dai han khac 16 591.000.000 -
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 17 - 4.500.000.000
400 D. NGUON VON 64.693.350.199 61.981.164.536
410 L. V@n chi s& hiru 18 64.693.350.199 61.981.164.536
411 1. VOn gop cla chi s& hiru 60.119.320.000 60.119.320.000
411a 2. - C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 60.119.320.000 60.119.320.000
418 3. Quy dau tw phat trién 1.151.756.997 1.151.756.997
421 4. Loinhuén sau thué chwa phan phéi 3.422.273.202 710.087.539
421a 5. - Loi nhuén sau thué chwa phan phéi (1.282.214.948) (1.399.530.000)

Iy ké dén cudi ndm truéc
421b - Loi nhuén sau thué chwa phén phéi 4.704.488.150 2.109.617.539
nam nay
440 TONG CONG NGUON VON 74.105.705.412 71.607.882.499
(ko vin vidlon vu ) <
% THUONG KT /
Oy <,
Hoang|Trung Hiéu Hoang Trung Hiéu WVan Xuan
Ngudi lap biéu Ké toan truéng G tich HPQT

Ha Néi, ngay 25 théang 03 ndm 2026

gt 1.

Ty e



Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

Céng ty Cé phan Kho van va Dich vy Thwong mai
$6 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Néi

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG

Nam 2025
Ma Thuyét Nam 2025 Nam 2024
sb CHITIEV minh VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép 20 15.739.065.580 16.157.691.968
dich vu
02 Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 2. Doanh thu thudn vé ban hang va 20 15.739.065.580  16.157.691.968
cung cép dich vy
11 3. Gia vén hang ban va cung cép 21 4.708.554.773 7.726.230.615
dich vu
20 4. Loinhuan gdp vé ban hang va 11.030.510.807 8.431.461.353 f(
cung cép dich vy a
21 5. Doanh thu hoat dong tai chinh 22 1.943.741.639 1.708.009.368 : .:
22 6. Chiphitaichinh 23 372.000.000 105.972.603
23 Trong dé: Chi phi I&i vay 372.000.000 105.972.603 _
25 8. Chiphiban hang 38.179.176 90.829.324 <
™26 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 24 7.217.023.465 8.574.756.402
30 10. L¢i nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 5.347.049.805 1.367.912.392
31 11. Thu nhép khac 25 231.028.420 1.216.769.276
32 12. Chi phi khac 26 13.814.430 289.669.188
40 13. Lgi nhuan khac 217.213.990 927.100.088
50 14. Téng lgi nhuén ké toan trwdc thué 5.564.263.795 2.295.012.480
51  15. Chi phi thué TNDN hién hanh 27 859.775.645 185.394.941
60 17. Lgi nhuan sau thué TNDN 2.109.617.539

mung Hiéu
Ngudi bieu

Ha Ngi, ngay 25 thang 03 nam 2026

ang Trung Hiéu
Ké reéng




Céng ty Cé phdn Kho vén va Dich vu Thwong mai

Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc

S6 375 Minh Khai, Phuwéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngay 31/12/2025
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
N&m 2025
(Theo phuong phép gian tiép)
Ma CHITIEU Thuyét N&m 2025 N&m 2024
sbé minh VND VND
I. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 1. Lei nhuan trwéc thué 5.564.263.795 2.295.012.480
2. Piéu chinh cho cac khoan:
02 Khau hao tai san cé dinh 2.816.773.636 3.604.750.012
03 Cac khoan dy phéng - 29.658.874
05  (Lai) tir hoat dong dau tw (1.943.741.639) (2.874.778.644)
06  Chi phi lai vay 372.000.000 105.972.603
08 3. Lai tir hoat dong kinh doanh trwéc 6.809.295.792 3.160.615.325
thay ddi vén lwu déng
09 Giadm cac khoan phai thu 286.579.596 1.979.388.325
11 (Gidm) cac khodn phai trd (khéng bao (653.466.341) (7.773.997.842)
gdm l&i vay, thué thu nhap doanh nghiép
phai ndp)
12  (Giam)/Tang chi phi tra trudc (833.054.302) 1.032.126.714
14  Tién ai vay da tra (12.000.000) (8.000.000)
15  Thué thu nhéap doanh nghiép da nop (185.394.941) (1.017.256.086)
17  Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh (174.000.000) (174.000.000)
20 Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng 5.237.959.804 (2.801.123.564)
kinh doanh
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
21 1.Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCD (1.431.822.689) (5.329.343.699)
va cac tai san dai han khac
22  2.Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCP - 467.000.000
23 3. Tién chi cho vay, mua c&c cdng cu ng (5.200.000.000) -
cuia don vi khac
24  4.Tién thu hoi cho vay, ban lai cac céng 1.100.000.000 6.000.000.000
cu no cua don vi khac
27  5.Tién thu l&i cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan 1.943.741.639 1.932.241.697
dwoc chia
30 Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng dau tw (3.588.081.050) 3.069.897.998
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Céng ty Cb phan Kho vén va Dich vu Thwong mai

Béo cdo tai chinh riéng

S6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha N&i

cho ndm tai chinh két thuc

ngay 31/12/2025

Ma
sb

33
34
36

50
60
61
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nam 2025
(Theo phuong phép gién tiép)
(Tiép theo)

CHI TIEU Thuyét Nam 2025

Nam 2024

minh VND

IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu ttr di vay

VND

4.500.000.000

2. Tién trd no gbe vay (50.000.000) -
3. Cb tire, loi nhuan da tra cho chii s& (1.803.579.600) (3.907.755.800)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh (1.853.579.600) 592.244.200
Lwu chuyén tién thuan trong nim (203.700.846) 861.018.634
Tién va twong dwong tién dau nim 3 1.188.086.244 327.067.610
Anh huéng clia thay dbi ty gia hbi doai - -

1.188.086.244

Tién va twong dwong tién cudi nam 3 984.385.398
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oang Trung Hiéu

i lap biéu

Ha Noi, ngay 25 thang 03 ndm 2026
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cé phan Kho van va Dich vy Thirong mai cho nam tai chinh két thuc
S6 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi __ngay 31/12/2025

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nam 2025

DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc sé& hivu vén

Cong ty Cé phan Kho van va Dich vu Throng mai (“Céng ty”) tién than la Céng ty Kho van va Dich
vu Thuong mai duwgc chuyén dbi tr doanh nghiép Nha nuéc theo quyét dinh sé 1632/QD-BTM
ngay 05/11/2004 va 1311/QD-BTM ngay 28/04/2005 clia Bé Thwong mai. Céng ty hoat dong theo
gidy Cht'rng nhan d3ng ky doanh nghiép s6 0100107691 d&ng ky Ian dau ngay 21 thang 07 nam
2005 va giay dang ky thay dbi 1an 22 ngay 17 thang 05 ndm 2024 do S& Ké hoach va Dau tw thanh
phé Ha Noi cép (nay la S& Tai chinh Thanh phé Ha Noi).

Try s& chinh clia Céng ty dwoc dat tai s6 375 Minh Khai, phwéng Vinh Tuy, Thanh phé Ha N6i.

Vén diéu & cla Cong ty 1a 60.119.320.000 VND, twong (rng véi 6.011.932 cd phan phé théng,
ménh gia moét cb phan & 10.000 VND.

Téng sb nhan vién cla cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 la 20 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2024 |1a 23 ngudi).

Linh vie va nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Coéng ty trong ndm la kinh doanh cho thué kho bai, nha xwéng,
van phong lam viéc.

Dic diém hoat ddng Céng ty trong ndm tai chinh cé anh hwéng dén Bao céo tai chinh riéng
Trong nam tai chinh 2025, Céng ty tiép tuc duy tri va trién khai cac hoat dong kinh doanh mét cach
&n dinh. Bén canh dé, Céng ty da thic hién thanh ly tai san tai dja diém 300 Nguyé&n Xién. Theo
dé, chi phi thué dét va chi phi khau hao tai san cé dinh lién quan dén khu vire nay khéng con phat
sinh trong n&m, dan dén gia vén hang ban gidm dang ké so v&i nam trudce.

Céu tric Céng ty

Bon vi trwe thuéce Bia chi Hoat déng kinh doanh chinh

V&n phong Congty S6 375, phé Minh Khai, phuwéng Kinh doanh san phdm ddu m&, san
tai Ha Noi Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi pham cao su téng hop, cac san
phdm sam 16p 6 to, thiét bj van
phong, hang tiéu dung..., dich vu
giao nhan van chuyén, cho thué

kho bai
Chi nhanh sé 2 S6 52 Tran Khanh Du, phuwéng Ngé  Kinh doanh san phdm dau mé,
tai Hai Phong Quyén, Thanh phb Hai Phong dich vu giao nhan van chuyén, cho
thué kho bai
Chi nhanh Sé 1/555, dwdng Thuan Giao 20, Kinh doanh sdn phdm dau mé,
tai Binh Dwong phudng Thuan Giao, Thanh phb phu tung; dich vu giao nhan van
H& Chi Minh chuyén, cho thué kho bai

Théng tin vé cong ty con xem tai Thuyét minh sé 13.
CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan va don vi tién té ké toan

Ky ké todn nam clia Céng ty bét d&u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cé phan Kho van va Dich vu Thuong mai cho n&m tai chinh két thic
S6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Néi ngay 31/12/2025

2.2 Chuin myc va Ché do ké toan ap dung

23

24

2.5

Ché do ké toan &p dung

Céng ty ap dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 stra ddi, bd
sung mot sé diéu clia Théng tw sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuén thd Chuén muc ké toén va Ché dé ké toén

Céng ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban hwéng dan Chuan muc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac Bao céo tai chinh dwoc lap va trinh bay theo ding mei quy dinh cla
tirng chuan mue, thong tw hudng dan thie hién Chuan myc va Ché dé ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co s lap bao cao tai chinh riéng
B4o c4o tai chinh riéng dwoc trinh bay theo nguyén tic gia géc.

Bao cdo tai chinh riéng clia Cong ty dworc 1ap trén co sé tdng ho'p cac bao céo tai chinh cla cac
don vi thanh vién hach toan dgc lap va ctia Van phong Cong ty.

Trong Bdao céo tai chinh riéng clia Cong ty, cac nghiép vu giao dich ndi bd va s6 du ndi bd ¢ lién
quan dén céng no phai thu, phai trd néi bd d& dwoc loai trir toan bé.

Nhirng ngudi st dung cac B&o céo tai chinh riéng nay nén doc cac Béo cdo tai chinh riéng két
hop véi cac Béo céo tai chinh hop nhét ctia Céng ty va Céng ty con cho n&m tai chinh két thuc tai
ngay 31/12/2025 dé c6 di thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va céac
ludng Iwu chuyén tién té cta ca Tap doan.

U'éc tinh ké toan

Viéc lap bao c4o tai chinh riéng tuan thi theo cac Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh riéng yéu ciu Ban Téng giam déc phai c6 nhirng wéc tinh va gid dinh anh hwdng dén sé
liéu vé cong ne, tai sdn va viéc trinh bay cac khodn cdng n va tai san tiém tang tai ngay két thic
nam tai chinh cling nhw cac sé liéu vé doanh thu va chi phi trong subt nam tai chinh.

Cac wéc tinh va gia dinh c6 anh hwéng trong yéu trong Bao c4o tai chinh riéng bao gém:

Dy phong phai thu khé doi;

Dy phéng gidm gia hang tén kho;

Thoi gian htru dung wéc tinh cla tai san cb dinh; Bat dong san dau tw
Théi gian phan bd chi phi tra tredce;

Phan loai va dy phong cac khoan dau tu tai chinh;

Uéec tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Y ¥ ¥y N-¥

Cac wéc tinh va gia dinh thwéng xuyén dwoc danh gia dwra trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yéu t6 khac, bao gém céc gid dinh trong tweng lai cé anh hwédng trong yéu téi bao céo tai chinh
riéng clia Cong ty va duoc Ban Téng Giam dbc Céng ty danh gia la hop ly.

Coéng cu tai chinh

Ghi nh&n ban déu

Tai san tai chinh clia Céng ty bao gdm tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac. Tai
thoi diém ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh céng
céc chi phi phéat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

Ng phai tra tai chinh clia Céng ty bao gém céac khoan vay, cac khoan phai tra nguwdi ban, chi phi phai
tra va phai tra khac. Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, cac khoan ne phai tra tai chinh dwoc xac dinh
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cb phdn Kho vén va Dich vu Thwong mai cho n&m tai chinh két thic
Sé 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Néi ngay 31/12/2025

2.6

2.7

28

29

theo gia phat hanh cong céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai
chinh dé.

Gi4 tri sau ghi nhén ban dau

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chwa dwoc danh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thac
nam tai chinh do Théng tw sé 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu céu trinh bay Bao
c4o tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi céng cu tai chinh nhung khéng dwa ra huéng dan
twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop ly cla cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh.

Céac nghiép vu bang ngoai té

Céac giao dich béng ngoai té trong nam tai chinh dwoc quy ddi ra dbng Viét Nam theo ty gia thue
té tai ngay giao dich.

Ty gia giao dich thyc té khi danh gia lai cac khoan muc tién t& cé gbc ngoai té tai thoi diém lap
B&o céo tai chinh riéng dugc xac dinh theo nguyén tac:

» Ddi v&i khoan muc phan loai la tai san: dp dung ty gia mua ngoai té clia ngan hang thwong mai
nei Céng ty thedng xuyén cé giao dich;

» Déi v&i tién glvi ngoai té: &p dung ty gid mua cla chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khoan
ngoai té;

» Doi véi khodn muc phan loai la ng phai tra: ap dung ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuvong
mai noi Céng ty thwéng xuyén cé giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong nam tai chinh va chénh Iéch do danh gia
lai s& dw cac khoan muc tién té cé géc ngoai té cudi ndm duwoc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh ctia nam tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy va tién glri ngan hang khéng ky han.

Céc khoan twong duong tién 1a cac khodn dau tw ngén han co thoi gian thu hdi khong qua 03
thang ké& tir ngay dau tw, cé tinh thanh khodn cao, c6 kha n&ng chuyén d6i dé dang thanh cac
lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tien.

Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dwgc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Céng ty. C4c khoan phai thu dwgc phan
loai 1a ngén han va dai han trén bao c&o tai chinh riéng can ct ky han con lai clia cac khoan phai
thu tai ngay bao cao.

Dy phéng ne phai thu khé doi dwec trich lap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay ne, cam két hop dbng hodc cam két ng va ng phai thu
chwa dén han thanh todn nhung khé c6 kha néng thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dw phong no
phai thu qua han thanh toan dwoc cén clr vao thei gian trd no' gbe theo hop ddng mua ban ban
dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitka cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khach no da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé, mét tich, bd trén hodc dyw
kién mtrc tén that c6 thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tén kho dwoc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gém: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban du, tai thoi diém lap Bao céo tai chinh néu gia tri thuan
c6 thé thire hién duwoc clia hang tén kho thap hon gia gée thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia
tri thuan cé thé thue hién duorc.

Gia tri thuan c6 thé thic hién dwoc wéc tinh dya vao gia ban clia hang tén kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh @& ban sén pham.
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3 Béo cao tai chinh riéng
Céng ty Cé phan Kho van va Dich vu Thwong mai cho n&m tai chinh két thuc
S6 375 Minh Khai, Phuéing Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi ngay 31/12/2025

Gia tri hang tén kho dugrc x4c dinh b&ng phuwong phap binh quan gia quyén.
Hang tén kho dwoc hach toan theo phurong phap ké khai thwdng xuyén.

Dy phong gidm gi& hang tén kho dwoc lap vao thoi diém cudi nam tai chinh can cir theo sé chénh
lech gitra gia gbc clia hang tdn kho I&n hon gia tri thuan co6 thé thwe hién duoc.

2.10 Tai san cb dinh

Tai san cb dinh hiku hinh, tai san cé dinh vé hinh dwec ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong qué
trinh s dung, tai san c6 dinh hvu hinh, tai san cé dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mén lu§ ké va gia tri con lai.

Gié tri sau ghi nhan ban dau

Néu cac khodn chi phi nay 1am tang loi ich kinh té trong twong lai d tinh thu dwoc tir viec sir dung
tai san cb dinh hiru hinh vt trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhw danh gia ban dau thi cac
chi phi nay dwoc vén héa nhu mét khodn nguyén gia téng thém cla tai san cé dinh htku hinh.
Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh da dwa vao hoat dong nhw chi phi stra chira,
bdo dwéng va dai tu dwec ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong nam
ma chi phi phat sinh.

Khéu hao dwgc tinh theo phuong phap dwdng thdng theo thei gian khau hao wéc tinh nhw sau

»  Nha clra va vat kién tric 05-24 n&m

»  May mdc, thiét bi 04-10 nam

> Phwong tién van tai 05-20 nam

»  Thiét bi van phong 03-05 nam

> Cac tai san khac 05 nam

»  Ph&n mém quan ly 04 nam

> Quyén st dung dat lau dai Khéng trich khdu hao

2.11 B4t dong san dau tw
Bat dong san dau tw dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc.

Bat dong san dau tw cho thué hoat dong dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iu§ ké va gia tri
con lai. Trong d6 kh&u hao duoc trich theo phwong phap dudng thang véi thoi gian khdu hao
dwoc wdce tinh nhw sau ;

> Nha clra, vat kién trac 05-24 n3m

Viéc chuyén tir bAt dong san chi s& hiru st dung ho#c hang tdn kho thanh bat dong san dau tw
chi khi c6 st thay d6i vé muc dich sir dung nhu treeng hop chii s& htku chdm dirt st dung tai san
d6 va bt ddu cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thic giai doan xay dwng. Viéc chuyén tir
bat dong san dau tw sang bt dong san chl s& hivu s dung hay hang tdn kho chi khi cé su thay
dbi vé muyc dich st dung nhw cac treerng hop chi s& hivu bt dAu st dung tai san nay hodc bt
dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bAt dong san dau tw sang bt déng san chi s&
htru st dung hodc hang tdn kho khéng lam thay d@bi nguyén gia hay gia trj con lai clia bat déng
san tai ngay chuyén dbi.

2.12 Chi phi xay dwng co ban dé dang
Chi phi xay ding co ban d& dang bao gém tai sén cbé dinh dang mua sdm va xay ding ma chua
hoan thanh tai ngay két thic nam tai chinh va dwoc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gém
céc chi phi vé xay ding, I&p dat may mac thiét bj va cac chi phi trie tiép khac.

2.13 Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gém: Cac khodn tién gl ngan hang c6 ky han
va trai phiéu duoc ndm gitr dén ngay dao han véi muc dich thu Iai hang ky.
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Bao cao tai chinh riéng
Céng ty C6 phan Kho vén va Dich vu Thwong mai cho nam tai chinh két thuc
Sé 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025

Céc khodn déu tu vao céc cong ty con dwoc ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gia gbc. Sau
ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khodn dau tw nay duoc xac dinh theo gia gbce trir di dy phong
giam gia khoan dau tu.

Dy phong gidm gi4 cac khodn dau tw ndm gilr dén ngay d4o han dwoc 1ap vao thei diém cudi ndm
(néu cb) can clr vao kha nang thu hdi dé 1ap dy phong phai thu kho6 dodi theo quy dinh clia phép luat.

Dy phong gidm gia dau tw vao céng ty con dwoc lap khi cong ty phét sinh 16, c&n cr vao B4o céo
tai chinh clia céng ty con tai théi diem trich lap dw phong.

2.14 Thué hoat dong

Thué hoat déng |a loai hinh thué tai san cé dinh ma phan 16n rli ro va lgi ich gén lién vé&i quyén
s& hru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duwéi hinh thiec thué hoat déng dwoc
hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh theo phuwong phap dwéng thdng dwa trén
thdi han thué hoat déng.

2.15 Chi phi tra trwée

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cla nhiéu nam tai
chinh dwgc hach toan vao chi phi trd triedc @& phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong cac nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan b chi phi tra trwdc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng ndm tai chinh
dgo'c can ct vao tinh chéat, mirc d6 tirng loai chi phi dé Iya chon phuong phéap va tiéu thirc phan
bo hop ly.

Céc loai chi phi tra trweée clia Cong ty bao gém:

» Céng cu va dung cu bao gém céc tai sdn ma Céng ty ndm gil* dé str dung trong qua trinh hoat
déng kinh doanh binh thwéng, véi nguyén gia ctia mai tai san thap hon 30 triéu ddng va do dé
khéng da diéu kién dé ghi nhan Ia tai san cg dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu
dung cu duoc phan bd theo phwong phap duwdng thang trong thei gian tir 1 ndm dén 3 nam.

»  Chi phi thué nha tra treéc dwoc ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh theo phuwong phap
duéng thang dua trén thei han cla hop ddng thué nha.

»  Chi phi trd trwéc khac dwge ghi nhan theo nguyén gia va dwoc phan bd theo phwong phap
dudng thang trong théi gian hivu dung tir 1 ndm dén 3 nam.

2.16 Cac khoan n¢ phai tra

Cac khoan no phai tra dwoc theo déi theo ky han phai trd, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tré va cac yéu tb khac theo nhu cdu quan ly clia Cong ty. Cac khodn phai tré dwoc phan loai ngén
han va dai han trén bao céo tai chinh riéng can ctr theo ky han con lai clia cac khoan phai tra tai
ngay bao cao.

2.17 Cac khoan vay

Céc khoan vay dwoc theo ddi theo tirng dbi twong vay, tirng khé wée vay va ky han phai tra clia
céac khoan vay. Trudng hop vay béng ngoai té thi thiee hién theo déi chi tiét theo nguyén té.

2.18 Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi sén xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi
di vay lién quan triec tiép dén viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao
gia tri clia tai san d6 (dwoc vén hod) khi c6 dl cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan
Viét Nam sé 16 "Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san
cb dinh, bat déng san dau tw, lai vay dwoc vén héa ké ca khi thoi gian xay dwng dwéi 12 thang.

2.19 Chi phi phai tra

Cac khodn phai tra cho hang héa dich vu d& nhan duwoc tir ngwdi ban hodc da dwoc cung cép cho
ngudi mua trong ndm tai chinh nhung thuc té chwa chi trd dwec ghi nhan vao chi phi san xuét,
kinh doanh ctia nam tai chinh.
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A Bao cdo tai chinh riéng
Céng ty C4 phan Kho van va Dich vy Thwong mai cho n&m tai chinh két thuc
$6 375 Minh Khai, Phuwéng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi ngay 31/12/2025

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam duwoc thuc
hién theo nguyén tac phu hep gitka doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Céac khoan chi phi
phai tra sé dwoc quyét toan véi sé chi phi thie té phat sinh. S& chénh léch gitra sé trich trudc va
chi phi thirc t& dwoc hoan nhap.

2.20 Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chwa thie hién 1a sé tién clia khach hang da tra trwéc cho mot hodc nhiéu nam tai
chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chura thue hién dwoc két chuyén vao doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6
tién phu hop véi tirng ndm tai chinh.

2.21 Vén chi sé hivu
Vén dAu tw clia chi s& htru dwoc ghi nhan theo sé vén thuwe gop clia chii s& hiru.

Lgi nhu&n sau thué chwa phan phéi phan &nh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuén hoc x( ly 16 clia Céng ty.

Cé tirc phai trd cho céac c¢b déng dwoc ghi nhan Ia khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan cia
Coéng ty sau khi c6 théng bao chia cb tirc clia Hoi ddng Quan tri Cong ty va thong béo ngay chét
quyén nhan cb tire clia Téng Cong ty Iy ky va bl trir chirng khoan Viét Nam.

2.22 Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty ¢ kha nang nhan dwoc cac Ioi ich kinh té c6 thé xac dinh
mot cach chac chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hep ly cta cac khoan da thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Cé4c diéu kién ghi nhan cy thé sau day ciing phai dwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

» Phan I&n rdi ro va li ich gén lién véi quyén s& hiru sédn phadm hodc hang héa da dwoc chuyén
giao cho ngwéi mua;

» Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hosc quyén
kiém soat hang héa.

Doanh thu cung cép dijch vu

» Xéc dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can déi ké toan.
Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh gém doanh thu phat sinh tir 14i tién gli va doanh thu tai chinh khac
dwoc ghi nhan khi théda méan déng thoi cac diéu kién sau:

» Co0 kha nang thu dwoc l@i ich kinh té tlr giao dich do; va
» Doanh thu dugc xac dinh tuwong dbi chéc chén.

2.23 Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan gidm trlr doanh thu ban hang, cung cép dich vu phét sinh trong nadm la khoan chiét
kh&u thwong mai.

Cac khoan chiét khau thwong mai phat sinh cling nam tiéu thu san phdm, hang héa dich vu dugc
diéu chinh gidm doanh thu ctia n&m phat sinh. Trwdng hop sén pham, hang hoa, dich vy da tiéu
thu tir cac nam trweéc, @én ndm sau méi phat sinh cac khodn giam trtr doanh thu thi dwoc ghi giam
doanh thu theo nguyén tic: néu phat sinh truéc thei diém phat hanh Béo céo tai chinh riéng thi
ghi gidm doanh thu trén Bao c&o tai chinh riéng clia nam lap b&o cdo (ndm trudce), va néu phat
sinh sau th&i diém phat hanh Bao céo tai chinh riéng thi ghi gidm doanh thu ctia n&m phat sinh
(na@m sau).
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: Bao cao tai chinh riéng
Céng ty C6 phan Kho van va Dich vy Thwong mai cho nam tai chinh két thuc
Sé 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Ngi ngay 31/12/2025

2.24 Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Giéa vén hang ban va dich vu cung cép 1a téng chi phi phét sinh clia thanh phdm, hang héa, vat tw
xuét ban va dich vu cung cap cho khach hang trong ndm, dwoc ghi nhan phu hop véi doanh thu
phat sinh trong nam va dam bao tuan thi nguyén tic than trong. Céc triedng hop hao hut vat tw
hang héa vwot dinh mire, chi phi virgt dinh mirc binh thwdng, chi phi nhan céng va chi phi san
xuét chung cb dinh khéng phan bd vao gi4 tri sdn pham nhap kho, dw phong gidm gia hang tén
kho, hang tén kho bj mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cua tap thé, ca nhan co lién
quan... duwgce ghi nhan déy du va, kip thoi vao gia vén hang ban trong nam ké ca khi san phém.
hang héa chwa dwoc xac dinh la tiéu thu.

2.25 Chi phi tai chinh
Cac khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh 1a chi phi di vay vén.

Cac khoan trén dwoc ghi nhan theo tdng sé phat sinh trong nam, khéng b trir véi doanh thu hoat
ddng tai chinh.

2.26 Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Thué suat thué TNDN

Trong ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025, Céng ty hién dang &p dung murc thué suét thué
TNDN la 20% dbi véi hoat déng kinh doanh cé thu nhap chiu thué TNDN.

2.27 Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la lién quan néu bén d6 co kha nang kidm soat hodc cé anh hwdng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan
clia Céng ty bao gém:

» Céc doanh nghiép trie tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat
Céng ty hodc chiu sw kiém soat cla Céng ty, hodc ciing chung st kiém soat véi Céng ty, bao
gdm ca céng ty me, cong ty con va cong ty lién két;

» Cé&c ca nhan triec tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma cé anh hudng déang
ké dbi v&i Céng ty, nhirng nhan sy quan ly chi chét clia Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cla cac ca nhan nay;

» Céc doanh nghiép do cac c& nhan néu trén nam tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc c6 anh hwéng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé clia c4c bén lién quan dé& phuc vy cho viéc ap va trinh bay
B4o cé&o tai chinh riéng, Cong ty chi y téi ban chét clia méi quan hé hon 1 hinh thirc phap ly cia
cac quan hé do.

2.28 Thoéng tin bd phan
Do hoat d6ng kinh doanh chti yéu 1a cho thué kho bai, nha xwéng, van phong lam viéc va dién ra

trén lanh thd Viét Nam nén Cong ty khéng lap bao céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va khu vuc
dialy.
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Bao cdo tai chinh riéng

Céng ty Cé phan Kho van va Dich vy Thwong mai cho nam tai chinh két thuc

S6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025
3. Tién

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 257.352.154 509.683.115

Ti&n gl¥i ngan hang khong ky han 227.033.244 678.403.129

Cé4c khoan twong duong tién (*) 500.000.000 -

984.385.398 1.188.086.244

(*) Tai ngay 31/12/2025, Khoan twong dwong tién 14 khodn tién gvi c6 ky han 1 thang, I&i suat
3,9%/nam tai Ngan hang TNHH MTV Viét Nam Hién dai — Chi nhanh Ha Noi.

Pau tw ndm gir dén ngay déo han

» Khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han ngan han tai 31/12/2025 la cac khoan tién givi 6 ky
han ttr 04 thang dén 12 thang, c6 tbng gia tri: 4.400.000.000 VND, dwoc gtvi tai cAc Ngan hang
thwong mai v&i lai suat 4,6%/nam dén 5,4%/nam.

» Khodn d&u tw ndm gitr dén ngay d4o han dai han tai 31/12/2025 clia Céng ty |4 trai phiéu c6 gia
trj 500.000.000 VND theo Gidy chirng nhan quyén s& htku trai phiéu Ngan hang Néng nghiép va
phét trién néng thén Viét Nam c6 ky han 7 nam, ma trai phiéu AGRIBANK202703, dot phat hanh
ngay 24/12/2020.

Phai thu ngén han cta khach hang

31/12/2025 01/01/2025
Gia trj Dy phong Giatri Dw phéng
VND VND VND VND
Bén lién quan 487.568.404 - 189.041.064 -
Cong ty CP Kho van va Dich 487.568.404 - 189.041.064 .
vy Thurong mai Ha Noi
Bén khac 5.632.730.233 - 8.057.982.596 -
Céng ty CP Thwong Mai An 4.852.307.917 - 7.236.900.000 -
Viét Nam
Cong ty TNHH Khai Tué Tri 119.600.000 - - -
Khac 660.822.316 - 821.082.596 -
6.120.298.637 - 8.247.023.660 -
Tra trwéc cho ngwoi ban ngén han
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Giatri Duw phong
VND VND VND VND
Bén khac
Cong ty CP Lexus Thang Long 80.000.000 = = =
Cong ty CP vat tu thiét b - - 200.000.000 -
PCCC Ha Noéi
Khéc 71.534.769 - 11.600.997 -
151.534.769 - 211.600.997 -
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Bao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

Céng ty Cé phdn Kho van va Dich vu Thwong mai
Sé 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi

7. Phai thu ngén han khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
a) Chi tiét theo ndi dung
Tam ng 8.500.000 106.249.625
Tam (ng kinh phi dau tw dyw an 20 Mac Thi Budi, 9.171.611.407 8.674.379.607
phwéng Vinh Tuy, Ha Néi (*)
Phai thu cb tirc 902.400.000 300.000.000
LNST nam 2023 da phan phdi thira che xi ly (**) 380.354.423 380.354.423
Phai thu khac - 15.186.984

b) Chi tiét theo déi twong

10.462.865.830

9.476.170.639

Coéng ty CP Kho van va Dich vy Thwong mai Ha Noi 902.400.000 300.000.000
Can b nhan vién cong ty 0.180.111.407 8.780.629.232
Céac dbi twong khac 380.354.423 395.541.407
10.462.865.830 9.476.170.639

c) Trong d6: Phai thu khac la cac bén lién quan
Cong ty CP Kho van va Dich vu Thuwong mai Ha Noi 902.400.000 300.000.000
902.400.000 300.000.000

(*) Tam (¢ng kinh phi thirc hién Dy an (Thuyét minh sé 12).
(**) Céng ty da diéu chinh héi té tang chi phi thué dat ndm 2023 tai 20 Mac Thj Bwdi, phwéng Vinh
Tuy, Ha Noi v6i sb tién 475.443.029 VND theo cong van hwéng dan gidi dap chinh sach tién thué
dat sb 2005/TCT-CS ngay 13/05/2024 ctia Téng Cuc Thué, diéu dé 1am loi nhuan sau thué
(“LNST") n&m 2023 giam twong (rng 380.354.423 VND. Céng ty sé diéu chinh sé liéu nay sau khi
dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét phwong an xi ly.

Hang tén kho

31/12/2025 01/01/2025
Gia géc Dv phdng Gia goc. Dw phong
VND VND VND VND
Hang héa 40.799.674 (40.799.674) 40.799.674 (40.799.674)
40.799.674 (40.799.674) 40.799.674 (40.799.674)
Chi phi tra trwérc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Ngén han
Chi phi thué nha - 20.000.000
- 20.000.000

Dai han
Chi phi thué dat

Chi phi stra chira, cai tao

1.982.500.800

1.110.709.298
18.737.200

1.982.500.800

1.129.446.498

19

Ll ot

=



0¢

L6Z'G98'VZE 6 ¥81°L69°56 8LY°1L9Y°982 99L°Z9V LLL'Z G55 0Z8'VEE'T 89€°€ZY 988°¢C
882 719'980°L L 6.1°90%'981 295'886°88C vEV'6ZL LPSE BEZ'96G'GES T v/8'C6Y VES P
600°822°SL6°LL 918'L¥8'L5¢E 0£5'989°€0S V.2 8SV VeV 9Z6°ZSY°'Z86°L £99°208°929°01
LB6'8Y.LLOLL G66°'80. 06 4 A WRARAS 899'999'69. #89'G22°002 905°'0£0'8%9
ZLOBLY'ESL 9L 128°8€1°L9T 98€°'6GL LGP 909'LLLYZLE TV LL9'LEL'L LS6°1E.'8/6'6
00£°£60°0VZ" L2 000°S¥S €SV 8v6°LyL OVL 0v¥0°1L06°'59Z°L L8V €LT 9T Y LE8'SZTELS VL
00€°€60°0¥C L2 000'G¥S €SP 8v6' Ll Ov. 0¥0°L06'G9Z L \8Y'€LT 19T Y LE8'GZZT LS VL
aNA aNA aNA aNA aNA aNA
“Bugo Bugy oy yuly nay A uenb no uep ugAni} ‘iej ueA g 121U} onJ} Uy JeA
yuipoouesiel Bunp'igigyl  udn Buonyd ‘oow Aepy ‘800 eYN

"ONA ¥67'66€'5080L Bl Bunp NS ugo ugA Bunyu 19y oey neyy p WeU 19nd Yuiy nay yuip 9o ues 1g) elb ugAnby

6Z0zZ/ZL/LE Aebu 1)
620Z/1.0/10 Aebu e}
18] ugd iy eI
SZ0z/zZL/Lg Aebu g}
weu Buoiy oey neyy
G202/10/10 Aebu 1|
2 An| uow oey
§Z0zZ/ZL/LE Aebu 1g|

G20Z/10/10 Aebu 1|
e1b ugAnbyn

yuiy nay yuip go ues el 0}

GZ0z/ZL/LE Aebu o0y} 193 Yujyd I8y Weu oyd
Busu yuiyo rej oed oeg

ION BH 9ud yueyL "An1 yuiA BuQnyd Teyy YuiN SZ€ 9S
1w Buonyl fnA yaig ea uéa oyyj ueyd 99 £ Buon



Céng ty Cé phan Kho van va Dich vy Thwrong mai

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuc

S 375 Minh Khai, Phuérng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi ngay 31/12/2025
11. Tai san cb dinh vo hinh va Bit dong san dau tw
BDS dau tw TSCP vé hinh
Nha cira, Quyen s Phan mém
vat kién trac (*) dung dat (**) may tinh Téng
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 27.464.518.885 7.605.479.900 237.000.000 7.842.479.900
Tai ngay 31/12/2025 27.464.518.885 7.605.479.900 237.000.000 7.842.479.900
Gia tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2025 7.997.115.705 B 237.000.000 237.000.000
Khéu hao trong nam 1.055.024.639 - - -
Tai ngay 31/12/2025 9.052.140.344 -~ 237.000.000  237.000.000

12.

Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

19.467.403.180
18.412.378.541

7.605.479.900 =
7.605.479.900 -

7.605.479.900
7.605.479.900

(*) Bt dong san dau tw 1a kho, van phong tai Dong Anh, Trau Quy, Minh Khai... dwgc st dung dé
cho thué hoat déng. Gi4 tri hop ly clia bat déng san dau tw chwa dwoc danh gia va xac dinh mot
cach chinh thire tai ngay 31/12/2025. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gia thi trieéng cta
céc tai san nay, Ban Giam déc Cong ty tin twdng réng gia tri hop Iy cla tai san dau tw I6n hon gia
tri con lai trén sb tai ngay két thic n&m tai chinh.

(**) Quyén st dung d4t lau dai cta Céng ty tai sé 1/555 khu phé Hoa Lan 2, phuéng Thuan Giao,
Thanh phé H& Chi Minh.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh cubi n&m d& khau hao hét nhung van con sl dung la
237.000.000 VND.

Xay dwng co ban dé dang

Xay ding co ban d& dang la chi phi phyc vu Dy &n “Béi @6 xe, thwong mai dich vu, van phéng
treng bay gi¢i thiéu san pham” tai sé 20 phé Mac Thj Budi, phwéng Vinh Tuy, thanh Phé Ha Noi
theo Quyét dinh chap thuan chi treong dAu tw ddng thei chap thuan nha dau tw s6 3223/QP-
UBND ngay 14/06/2023 ctia UBND thanh phé Ha Néi. Dy an c6 tbng mirc dau tw 1a 130 ty VND,
thoi gian thire hién tir Quy | nam 2022 dén hét Quy | nam 2026.

Dén thdi diém hién tai, Dw 4n da dwoc phé duyét Quy hoach téng mét béng ty & 1/500 theo Quyét
dinh s6 02/QD-QHKT-TMB ngay 04/02/2025. Déng thei, Cong ty da ndp ho so trinh S& Xay dung
tham dinh Quy hoach mét bang ngay 10/02/2025, lam co s& cho viéc xem xét d& dwoc cip phép
xay dwng.
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Bao cao tai chinh riéng
Céng ty Cé phan Kho van va Dich vu Thwong mai cho n&m tai chinh két thuc
S6 375 Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngay 31/12/2025

13. DAu tw vao céng ty con

31/12/2025 01/01/2025
Giagoc Dy phéng Gia géc Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty CP Kho van va 11.280.000.000 - 11.280.000.000 -
Dich vu Thweng mai Ha Noi
11.280.000.000 - 11.280.000.000 3

Céng ty chwa danh gia gia tri hop ly ctia khodn dau tw tai chinh nay do Chuan muc va Ché db ké
toan doanh nghiép Viét Nam chwa c6 hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly dbi véi cac
cbng ty chua niém yét.

Théng tin chi tiét vé cong ty con clia Céng ty tai ngay 31/12/2025 nhuw sau:

Téncongty con Noithanh lap va Tyléloi Tyléquyén Hoat déng kinh

hoat déng ich (*) biéu quyét (*) doanh chinh
Coéng ty Cé phan Sé 375, Minh Khai, 60% 60% Kinh doanh m&t hang
Kho van va Dich  phwéng Vinh Tuy, dau mé&, dung méi,
vu Thwongmai  TP. Ha Néi héa chét va gb gb dé
Ha Néi (*) Doussie

(*) Coéng ty CP Kho van va Dich vu Thwong mai Ha Noéi c6 vén diéu I& 1a 18.800.000.000 VND,
trong d6 Céng ty me gop 11.280.000.000 VND chiém 60,00%, céac cb déng khac gép 7.520.000.000
VND chiém 40,00%.
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Béao cao tai chinh riéng

Céng ty Cé phan Kho vén va Dich vu Thwrong mai cho nam tai chinh két thic

Sé 375 Minh Khai, Phudng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi ngay 31/12/2025
16. Phai tra khac

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

a) Ngén han
Chi tiét theo ndi dung
Phai tra 1ai cham ndp vén cb phan héa (*)

2.619.855.570

2.619.855.570

Khac 98.457.395 9.753.728
2.718.312.965 2.629.609.298

Chi tiét theo dbi twong

Téng Céng ty dau tw va kinh doanh Vén Nha nuéc (*) 2.619.855.570 2.619.855.570

Khac 98.457.395 9.753.728

2.718.312.965

2.629.609.298

b) Dai han

Chi tiét theo néi dung

Nhan dat coc thué nha 591.000.000 -
591.000.000 -

Chi tiét theo dbi twong '

Cong ty TNHH Céng nghé nhan khoa kinh mat 280.000.000 -

Viét Tin

Trudng Cao déng Céng nghé Quéc gia Nhat Ban 102.000.000 -

Khac 209.000.000 -
591.000.000 -

(*) Khodn phai tra 1ai cham ndp vén cb phan héa tir nam 2005 dén nam 2011 theo Céng van sb

1105/DTKDV-TCKT ngay 15/06/2019 clia Téng cong ty DAu tw va kinh doanh vén nha nuwéc.
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Céng ty Cé phan Kho van va Dich vu Thwong mai

Béao cao tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thic

Sé 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025
18. Vén chu s& hivu
a) Bién ddng cua vén chii s& hiru
Loi nhuan
Vén gép clia Quy dau tw sau thué
chti s& hiru phat trién  chwa phan phéi Tdng cong
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2024 60.119.320.000 1.151.756.997 2.322.108.243 63.593.185.240

Loi nhuan ndm truéc
Chia ¢ tirc

2.109.617.539
(3.907.755.800)

2.109.617.539
(3.907.755.800)

Trich lap cac quy - - (20.236.866) (20.236.866)
Thi lao HDQT, BKS - - (174.000.000)  (174.000.000)
Loi nhuan phan phéi . - 380.354.423 380.354.423
thira chd x ly (**)

Tai ngay 01/01/2025  60.119.320.000 1.151.756.997 710.087.539  61.981.164.536

4.704.488.150
(1.803.579.600)
(14.722.887)
(174.000.000)

4.704.488.150
(1.803.579.600)
(14.722.887)
(174.000.000)

Lei nhuan ném nay -
Chia ¢ tire (*) -
Trich lap cac quy (%) - -
Thu lao HBQT, BKS (*) -

Tai ngay 31/12/2025 60.119.320.000 1.151.756.997  3.422.273.202 64.693.350.199

(*) Theo Nghi quyét clia Dai hoi déng cé d6ng thuwdng nién sé 13/NQ-DHDCPH ngay 25/04/2025,
Céng ty cong béd viéc phan phéi loi nhuan ndm 2024 nhv sau:

Ty 1& Sé tién
% VND

Két qua kinh doanh sau thué 1.992.302.487

Chi tra cb tirc theo ty 1& 3% béang tién trén vén 60 ty VND 90,53  1.803.579.600
Thu lao Héi ddng Quan tri va Ban Kiém soat 8,73 174.000.000
Trich Quy khen thwéng phuc lgi 0,74 14.722.887

Ngudn phan phéi 1 loi nhuén sau thué chwa phan phéi ndm 2024 sb tién 1.086.887.539 VND, gbm:

- Loi nhuén sau thué chwa phan phéi Ity ké dén ngay 31/12/2024 |a 710.087.539 VND va
- Cb tirc cong ty con phan phéi loi nhuan nam 2024 |1a 376.800.000 VND (Thuyét minh 22).

So vé&i loi nhuén con dwgc stk dung dé chi tra cb tirc da dé cap & trén, Cong ty da phan phéi loi
nhuén n&m 2024 vurot qua s tién la 905.414.948 VND. Cong ty dy kién sé trinh Dai hoi déng Cé
déng giai quyét trong 1an hop sép téi.

(**) Thuyét minh s6 7
b) Chi tiét vén gép cua chi s& hivu

31/12/2025 Ty 1é 01/01/2025 Ty lé
VND % VND %
Nguyén Van Xuan 29.369.920.000 48,85 29.369.920.000 48,85
Nguyé&n Thé Hinh 2.220.540.000 3,69 2.220.540.000 3,69
Nguyén Kim Cuwong 2.163.120.000 3,60 2.163.120.000 3,60
Cé déng khac 26.365.740.000 43,86 26.365.740.000 43,86
60.119.320.000 100,00 60.119.320.000 100,00
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Céng ty Cb phan Kho van va Dich vu Thwong mai
S6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuac

ngay 31/12/2025

c)

d)

19.

Cac giao dich vé vén véi cac chi s& hivu va phan phéi cé tire, chia Igi nhuén

Nam 2025

Nam 2024

Vén diu tw ctia Chii sé& hivu

- Vb6n gép dau ndm

- Vén gép cudi ndm

Cé tirc, lgi nhuan:

- Cb tirc, lgi nhuan phai trd dau nam

- Cé tee, loi nhuan phai tra trong ndm

+ CO tire, loi nhudn chia trén loi nhuén ndm truéc
- Cb tirc, o nhuan da chi tra bang tién

+ C6 tire, loi nhuan chia trén loi nhuan nadm truée

VND

60.119.320.000
60.119.320.000

1.803.579.600
1.803.579.600
(1.803.579.600)
(1.803.579.600)

VND

60.119.320.000
60.119.320.000

3.907.755.800
3.907.755.800
(3.907.755.800)
(3.907.755.800)

- Cb twre, loi nhuan con phai tra cudi nam

Cb phiéu

31/12/2025 01/01/2025
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 6.012.000 6.012.000
Sé Iwong cb phiéu da phat hanh va gép vén day du 6.011.932 6.011.932
- Cé phiéu phé théng 6.011.932 6.011.932
Sé lwgng cb phiéu dang lwu hanh 6.011.932 6.011.932
- C4 phiéu phé théng 6.011.932 6.011.932

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu

Cac khoan muc ngoai Bang Can dbi ké toan riéng va Cam két thué hoat dong

Cam két thué hoat déng

Tai san thué n%oai la cac Hop ddng thué dat (HDTD) dugc tra tién thué hang ndm cho dén ngay
ng theo théng bao cla co quan thué, cu thé nhw sau:

dao han hop d

Hop déng Dia chi
Hop dbng stra d6i, b sung m&i nhat  Té dan phd
s6 674/HDTD-STNMT-PC ngay Binh Minh,
08/08/2016. phuwéng Vinh Tuy,
Ha Noi
Hop ddng stra dbi, bd sung méinhat T dan phé
s6 515/HDTD-STNMT-PC ngay Binh Minh,
03/11/2015 xa Gia Lam,
Ha Noi

Hop dbng sé 109-09/HDTDTN Thén Binh Minh,

ngay 05/05/2009 va Phu luc hgp xa Gia Lam,
dong thué dat s6 241/PLDHTD- Ha Noi
STNMT-CCQLDD ngay 25/06/2019

Hop ddng stra d6i, bd sung m&i nhat  Xa Doéng Anh,
s6 326/HDTD ngay 17/12/2009 va Ha Nobi

Phu luc hop ddng thué dat sé
279/PLHDPTD-STNMT-CCQLDD
ngay 10/07/2019

N&i dung

St dung cho myc dich [am van
phong, thei han thué 50 nam ké tir
ngay 15/10/1993, dién tich khu déat
la 329,5 m2.

Str dung cho muc dich lam xwéng
san xuat va nha kho, thoi han thué
ké& tir 01/01/2008 dén 01/01/2053,
dién tich khu dat 1a 1.284,3 m2.

Str dung cho muc dich lam kho va
co s& san xuat, thoi han thué 45
nam ké tir ngay 01/01/2008, dién
tich khu dat 1a 7.195 m2.

St dung cho muc dich van phong
lam viéc, kho chira san pham sach
théi han thué 50 nam ké tu
15/10/1993, dién tich khu dat Ia
15.279 m2,
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Bao cao tai chinh riéng
cho na&m tai chinh két thuc
ngdy 31/12/2025

Céng ty C6 phdn Kho van va Dich vu Thwong mai
S6 375 Minh Khai, Phuwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi

Ngoai té cac loai
31/12/2025 01/01/2025
usD 1.797,93 1.797,93
20. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich vy
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ban hang héa 55.312.757 43.179.091
Cung cép dich vu cho thué 15.683.752.823 13.049.065.874
Cung cép dich vy khac - 3.065.447.003
15.739.065.580 16.157.691.968
Trong dé, Doanh thu vé&i bén lién quan 803.947.500 799.135.800
(Chi tiét tai Thuyét minh 31)
21. Gia vén hang ban va cung cép dich vu
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Ban hang hoa 43.336.452 34.070.000
Cung cép dich vu cho thué 4.665.218.321 5.261.999.176
Cung cép dich vu khac - 2.430.161.439
4.708.554.773 7.726.230.615
Trong d6: Mua hang tir cac bén lién quan 43.336.452 34.070.000
(Chi tiét tai Thuyét minh 31)
22, Doanh thu hoat dong tai chinh
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Lai tién giri, cho vay 664.541.639 54.409.368

Cé tirc l@i nhuan duoc chia (*)

Trong dé, Doanh thu v&i bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 31)

1.279.200.000

1.653.600.000

1.943.741.639

1.708.009.368

1.279.200.000

1.653.600.000

(*) Bao gdm cb tirc, loi nhuan nhan duwoc tir Céng ty con, cu thé nhuw sau:

- C&n ctr theo nghj quyét Hoi ddng cb déng phan phéi lgi nhuan ndm 2024 sé 21/NQ-DHDCPH ngay
02/05/2025 ctua Cong ty con:

» Chi trd cb tirc béng tién cho Céng ty me véi sé tién 376.800.000 VND. Cuy thé: viéc phan phéi
loi nhuén cta Céng ty con cho Céng ty me duwoc thye hién theo ty 1€ 6% phan vén gép (tweng (rng
véi 11.280.000.000 VND) véi sb tien 676.800.000 VND, trong dé da tam trng cb tirc trong ndm
2024 |a 300.000.000 VND.

» Chi tra cd tirc bang tién cho cb déng hién hiru khac véi sb tién 1.278.400.000 VND (bao gdm
thué TNCN);
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Bao cao tai chinh riéng

Céng ty Cé phan Kho van va Dich vy Thuong mai cho nam tai chinh két thic

S6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha NOi

ngay 31/12/2025

23,

24,

25,

26.

» Trich quy khen thwdng phuc loi: 316.563.828 VND;

- Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 18/2025/NQ-HPQT ngay 30/05/2025 ciia Céng ty me vé viéc
chép thuan phwong an nhan cé tirc nam 2025 tir Cong ty con véi s tién 902.400.000 VND, twong

&ng voi ty 1& cd tirc 1a 8%/n&m trén vén gop.

Chi phi tai chinh

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi lai vay 372.000.000 105.972.603
372.000.000 105.972.603
Trong doé, Chi phi v&i bén lién quan 360.000.000 97.972.603
(Chi tiét tai Thuyét minh 31)
Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 3.092.276.183 3.292.126.572
Chi phi vat lieu quan ly 131.579.761 76.166.764
Chi phi dung cu quan ly 194.728.548 804.603.589
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 1.221.468.733 2.289.443.426
Thué, phi va Ié phi 3.000.000 5.912.000
Chi phi dw phoéng - 29.658.874
Chi phi dich vu mua ngoai 2.120.916.216 1.678.943.795
Chi phi bang tién khac 453.054.024 397.901.382
7.217.023.465 8.574.756.402
Thu nhap khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién vi pham hop ddng dat coc thué nha 160.000.000 -
Thanh ly nhwong ban tai san cb dinh - 1.166.769.276
Khac 71.028.420 50.000.000
231.028.420 1.216.769.276
Chi phi khac
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Phat cham noép thué, vi pham hanh chinh 13.814.430 285.562.227
(Thuyét minh sé 27)
Khac - 4.106.961
13.814.430 289.669.188

29



Céng ty Cé phadn Kho vén va Dich vy Thu'o-n% mai

Béao céo tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thuc

S6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025
27. Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué TNDN 5.564.263.795 2.295.012.480
Céc khodn diéu chinh téng: 13.814.430 285.562.227
- Truy thu thué GTGT va xi phat nbp cham thué (*) 13.814.430 285.562.227
Céc khoan diéu chinh gidm (1.279.200.000)  (1.653.600.000)
- Cé tire, loi nhuén duoc chia (1.279.200.000) (1.653.600.000)
Thu nhéap chju thué TNDN 4.298.878.225 926.974.707
Thué suét 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh trong nim 859.775.645 185.394.941
Thué TNDN phai ndép dau ndm 86.225.574 918.086.719
Thué TNDN d& nép trong ndm (185.394.941)  (1.017.256.086)
Thué TNDN phai ndp/thu cudi nam 760.606.278 86.225.574
(*) Truy thu thué GTGT, thué TNDN va x& phat ndp cham thué nam 2021, nam 2022 theo QD sb
16499/QD-XPHC-KTr1 ngay 08/04/2024.
28. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan cong 3.120.855.359 3.320.054.524
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 326.308.309 880.770.353
Chi phi kh&u hao tai san cé dinh 1.221.468.733 2.289.443.426
Chi phi dw phéng - 29.658.874
Chi phi dich vu mua ngoai 6.795.734.537 9.434.005.782
Chi phi khac bang tién 456.054.024 403.813.382
11.920.420.962 16.357.746.341
29. Cong cu tai chinh

Quan ly rai ro tai chinh

Cé4c loai i ro tai chinh clia Céng ty c6 thé gdp phai bao gdm: ri ro thj trwéng, rii ro tin dung va

rdi ro thanh khoan.

Cong ty da xay ding hé théng kiém soat nhdm d&m bado sy can bang & mirc hop ly gitka chi phi
rlii ro phat sinh va chi phi quan ly rii ro. Ban Téng Giam dbc Céng ty cé trach nhiém theo déi quy
trinh quan ly rdi ro & d&m bao sy can béng hop ly gitra rii ro va kiém soét rdi ro.

Rdi ro thj trivorng

Rui ro vé |ai suét:

Cong ty chiu rdi ro vé |ai suat do gia tri hop ly clia cac ludng tién trong twong lai ciia mét céng cu
tai chinh sé bién dong theo nhirng thay dbi clia 14 suét thi treéng khi Cong ty co phat sinh cac
khodn tién glri c6 hodc khéng c6 ky han, cac khodn vay va n chiu lai suét tha ndi. Cong ty quan
ly rGi ro |ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi treéng dé c6 duoc cac lai suét
c6 loi cho myc dich ctia Cong ty.
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Céng ty Cé phan Kho vén va Dich vu Thwong mai
$6 375 Minh Khai, Phwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Néi

Bao cao tai chinh riéng
cho n&m tai chinh két thic

ngay 31/12/2025

Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hgp ddng khéng cé
kha nang thic hién duoc nghia vu cia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Cong ty. Céng ty cé
céc rti ro tin dung tir hoat dong dOn% san xuét kinh doanh (cht yéu dbi véi cac khoan phai thu khach

hang) va hoat déng tai chinh (bao g

31/12/2025

Tién va céac khoan
twong duong tién
Phai thu khach hang,
phai thu khac

Céac khoan cho vay

01/01/2025

Tién va céc khoan
twong duong tién
Phai thu khach hang,
phai thu khac

Cac khoan cho vay

Rui ro thanh khoan

m tién gl ngan hang, cho vay va céc cdng cu tai chinh kh&c).

Dwéi1nam T 1-5nadm Trén 5 nam Téng
VND VND VND VND
727.033.244 = % 727.033.244
16.583.164.467 = - 16.583.164.467
4.400.000.000  500.000.000 - 4.900.000.000
21.710.197.711 500.000.000 - 22.210.197.71
678.403.129 - = 678.403.129
17.723.194.299 - - 17.723.194.299
300.000.000  500.000.000 - 800.000.000
18.701.597.428  500.000.000 - 19.201.597.428

RUi ro thanh khoan Ia rti ro Céng ty gap khé khan khi thic hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
vén. RUi ro thanh khodn clia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra
tai chinh c6 cac thoi diém dao han khéc nhau.

Thei han thanh toan clia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khodn thanh toan du kién
theo hop ddng (trén co s& dong tién cla cac khoan géc) nhw sau:

Duéi1ndm T 1-5nam Trén 5 n&m Téng
VND VND VND VND
31/12/2025
Vay va no 4.600.000.000 - - 4.600.000.000
Phai trd nguwdi ban, 2.951.314.000 - - 2.951.314.000
phai tré khac

Chi phi phai tra

01/01/2025

Vay va no

Phai tra nguwoi ban,
phai tra khac

Chi phi phai tra

4.522.499 : - 4.522.499
7.555.836.499 - - 7.555.836.499
150.000.000 = - 150.000.000
3.184.610.786 - = 3.184.610.786
221.948.070 - - 221.948.070

3.556.558.856

3.556.558.856

Cbng ty cho rang mirc d6 tap trung rii ro dbi véi viéc trd no 1a c6 thé kiém soat duoc. Cong ty co
kha nang thanh toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir
cac tai san tai chinh dao han.
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Bao céo tai chinh riéng
cho n3m tai chinh két thuc
ngay 31/12/2025

Cdng ty C6 phan Kho van va Djch vy Thwong mai
S$6 375 Minh Khai, Phuong Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi

30. Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng c6 su kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh d@oi hi phai duoc didu
chinh hay céng b trén Bao céo tai chinh riéng nay.

31. Nghiép vu va sé dw véi cac bén lién quan

Ngoai cac théng tin vé&i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con cb cac
giao dich phat sinh trong nam véi cac bén lién quan nhw sau:

Mé&i quan hé N&m 2025 Nam 2024
VND VND
Ban hang
Céng ty CP Kho van va Cong ty con 803.947.500 799.135.800
Dich vu Throng mai Ha Néi
Mua hang
Coéng ty CP Kho van va Céng ty con 43.336.452 34.070.000
Dich vu Thwong mai Ha Néi
Nhan cb tire
Céng ty CP Kho van va Cong ty con 1.279.200.000 1.653.600.000
Dich vu Thuong mai Ha Néi
Lai vay
Cong ty CP Kho van va Céng ty con 360.000.000 97.972.603
Dich vy Thwong mai Ha Néi
Thu nhap ctia ngudi quan ly chi chét:
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Thu nhéap cua Téng Giam déc va cac thanh vién khac
Ban Giam déc (khéng bao gém thu lao HDQT)
Truong Van Dai Téng Giam déc 111.000.000 222.173.801
Lai Hop Dién Quyén Giam déc chi 17.585.200 11.613.380
nhanh Hai Phong
Tha lao cua thanh vién HPQT va BKS
Nguyén Van Xuan Cha tich HBQT 30.000.000 30.000.000
Nguyén Kim Cwong Phé Chd tich HDQT 24.000.000 24.000.000
D& Truwdng Giang Thanh vién HBQT 24.000.000 24.000.000
Vi Héng Quang Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Nguyén Van Hoan Thanh vién HDQT 24.000.000 24.000.000
Vi Thi Thom Trwdng ban KS 24.000.000 24.000.000
Ha Quang Tuén Thanh vién BKS 10.000.000 12.000.000
Phan Ngoc Tan Thanh vién BKS 12.000.000 12.000.000
300.585.200 407.787.181

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, c4c bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong
nam va khéng c6 s6 du tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

32



Bao cao tai chinh riéng
Céng ty C6 phan Kho vén va Dich vu Thwong mai cho n&m tai chinh két thuc
Sé 375 Minh Khai, Phuwéng Vinh Tuy, Thanh pho Ha Noi ngay 31/12/2025

32. Sé liéu so sanh

S6 liéu so sanh 1a sé liéu trén Bao cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
da dwoc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

33. Phé duyét Bao cao tai chinh riéng

Wn Hiéu
lap bieu

Ha N6i, ngay 25 théng 03 n&m 2026
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HANG KIEM TOAN AASC

AASC TAI HA NQI - TRU SO CHINH
T: (84) 24 3824 1990 | F: (84) 24 3825 3973
E: aasc@aasc.com.vn
A:S6 1 Lé Phung Hiéu, Hoan Kiém, Ha Noi, Viét Nam

AASC TAI TP HO CHi MINH
T: (84) 28 3945 0505 - (84) 28 3945 0606 | F: (84) 28 3945 1106
E: aaschcm @aasc.com.vn
A: Tang 3, Toa nha Galaxy 9, s6 9 Nguyén Khoai, Phudng 1, Quan 4, Tp H6 Chi Minh, Viét Nam

AASC TAI QUANG NINH
T: (84) 203 3627 571 | F: (84) 203 3627 572
E: aascqn@aasc.com.vn
A: S6 8 Chu Van An, Ha Long, Quang Ninh, Viét Nam
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