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To: - State Securities Commission of Viet Nam;
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1. Tén t6 chirc: Cong ty cb phin X4y lip Thira Thién Hué

1. Name of organization:  Thua Thien Hue Construction Joint-Stock Corporation
- Ma chung khoan: HUB

- Stock code HUB

- Dia chi: 72 Pham Vian Ddng, phudng V¥ Da, thanh phé Hug, Viét Nam
- Address: 72 Pham Van Dong, Vy Da Ward, Hue City, Viet Nam

- Dién thoai lién hé: 0234. 3821510 Fax: 0234. 3825152

-Tel. : 0234.3821510

- E-mail: info@xaylaphue.com.vn

2. Noi dung thong tin cong bd: Béo céo thuong nién ndm 2025.

2. Contents of disclosure: The Annual Report 2025.

3. Thong tin nay da dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay
08/4/2026 tai dudng dan: Attp.// xaylaphue.com.vn => Quan hé c6 dong => Bdo cdo
thuwong nién & Quan tri.

3. This information was published on the company’s website on April 08 th 2026 at in
the link: http://xaylaphue.com.vn => Quan hé c6 dong => Bdo cdo thuong nién & Quan
tri.




Chuing tbi xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy la ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luit vé ndi dung cac théng tin da cong bo./.
We hereby certify that the information provided is true and correct and we bear
the full responsibility to the law./.

Tai ligu dinh kém: Pai dién tb chirc
Attached documents: Newdi dai dién theo phap ludt Ll
- Bdo cdo thuwong nién nam 2025 g paay pHap 3 jw,f—-fd-'/

- The Annual Report 2025.
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THONG TIN CHUNG VE CONG TY
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Tén tiéng Anh:

Tén giao dich viét tit:
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doanh nghiép:
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Vén diéu 1¢:
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Pién thoai:
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Website:

Ma cb phiu:

San giao dich:

CHUONG |

P B S Y A L A T A

Cong ty Cb phan X4y lap Thira Thién Hué

Thua Thien Hue Construction Joint-stock Corporation
HCC

$63300101156 do S& K& hoach va DAu tu thanh phd Hué
cAp 1an ddu ngay 05/01/2011; diéu chinh, bd sung lan thir
14 ngay 16/7/2025.

N

302.428.780.000 VND

(Ba tram 1é hai ty bén trdm hai muoi tam tri¢u bay trdm
tam muoi nghin dong).

72 Pham Vin Déng, phuong V§ Da, TP.Hué

(+84) 234. 3821510 Fax: (+84) 234.3825152

info(@xaylaphue.com.vn

http://www.xaylaphue.com.vn
HUB
HOSE
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1. QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

* Thang 5/1975: Ra doi Doi xay dyng, tién than ciia Cong ty CP Xay lip Thira
Thién Hué.

= Nam 1976, Doi xdy dung duge phét trién thanh Cong ty X4y 1ap Binh Tri Thién.

= Thang 7/1989, chinh thirc thanh 14p Cong ty X4y I&p Thira Thién Hué ngay
sau khi chia tach tinh Binh Tri Thién.

= Thang 12/1992, thyc hién Nghi dinh 388/HDBT ngay 20/11/1991 cia Hoi
ddng Bo truong v& viée thanh 1ap, giai thé cic Doanh nghiép Nha nude, Cong ty Xay
l&p Thira Thién Hué duoc thanh 14p lai theo quyét dinh s6 875/QD-UBND ngay
16/12/1992 ctia UBND tinh Thira Thién Hué.

= Nam 2006, Cong ty di duge Thii tuéng Chinh phii cho phép chuyén sang hoat
dong theo md hinh 6 chirc Cong ty me - Cong ty con va da dugc UBND tinh Thira
Thién Hué phé duyét tai Quyét dinh s6 1771/QD-UBND ngay 27/7/2006.

= Nim 2010, thuc hién chu truong cb phin hoa céc doanh nghiép nha nude, Cong
ty Xay lip Thira Thién Hué chinh thirc chuyén dbi thanh Cong ty C6 phan theo quyét dinh
s6 2660/QD-UBND ngay 23/12/2010 ctia Uy ban Nhan dan tinh Thira Thién Hué.

= Nam 2011, S& K& hoach va Dau tu tinh Thira Thién Hué cép Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép lin ddu ngdy 05 thang 01 nam 2011 cho Cong ty Cb phén Xay
lap Thira Thién Hué.
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may Xi ming Luksvaxi v&i Cong
ty hitu han LUKS (HongKong).
Két thic dy 4n, doi ngfl cdn bé ky
s va cong nhin ky thudt cia
Céng ty di c6 bude phét trién
vugt bic; kinh nghiém thi cong
va nang lyc méy mac, thiét bi cua
don vi duge ning cao, tao diéu
kién dé cong ty tham gia nhiéu dy
an lom.

Nam 2014

Thang 2/2014, UBND tinh Thira
Thién Hué t4 chic ban ddu gia
thanh céng toan bd phéin von nha
nude tai Cong ty, ké tir d6 Cong
ty tr& thanh doanh nghi¢p b
phin khéng c6 s& hitu Nha nude.

>

P>

Nam 1998

Cong ty bat ddu mo rfng hoat
dong kinh doanh sang linh vyrc
san xudt vét lidu xay dung véi
cac dur 4n ddu tu san xuit gach
tuynen, khai thic va ché bién da

xdy dung.

Nam 1999

Théng 4/1999, Cong ty thuc
hién Dy 4n diu tr khu dan cu
Nam V§ Da, thanh phé Hué
theo phuong thirc "ddi dat lay
ha tdng" dit nén méng cho hoat
dong ddu tr va kinh doanh bit
ddng san.

Ngay 18/12/2018, c¢b phicu
Céng ty duge chép thudn niém
vét tai S& Giao dich chimg
khoén Thanh phé H& Chi Minh
vé&i mi chimg khodn 12 HUB.

>

2. NHUNG COT MOC TIiEU BIEU TREEN HANH TRINH PHAT TRIEN

Eng 12/1992, Cong ty Xéy ldp Thira Thién Hué dige chinh thirc thanh 13p tir tién thin 1a mot déi xdy dung
r Ky ket! hop d!ng xdy dumg Nha

Nam 2000

Cong ty trién khai thyre hign dur
n diu ur kinh doanh ha ting
Khu c6ng nghigp Pha Bai vai
quy mé 300 ha, tao quy dit dé
thu hat ddu t san xudt cong
nghiép trén dia ban tinh. Pay
14 khu cbng nghiép tdp trung
du tién cia tinh Thira Thién
Hué.

Nim 2005

Cong ty dd xdy dung hoidn
thanh Hé théng quan Iy chét
lwong theo tiéu chuin quée t&
1SO 9001:2000, dugc 16 chirc
TUV NORD (Céng hoa Lién
bang Dirc) danh gia va cdp
chimg nhén.

ing 1/2011, Cong ty Cd phdn Xdy 1dp Thira Thién Hué chinh thtc chuyén ddi tir doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cong ty ¢b
theo chit truong ¢b phén hod céc doanh nghiép nha nuéc cia Chinh pha.

*
Ngay 16/7/2025, V!n dicu 1§

cha Cong ty dat
302.428.780.000 d (Ba trdm ¢
hai ty bon trim hai muoi tim
triéu bay trdm tdm muoi ngan
ddng chin) sau 6 lin ting Vén
ké tir khi ¢ phin hoa vao nim
2011,
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3. NGANH NGHE KINH DOANH CHU YEU

= Xay dung céc cong trinh din dyng va cong nghiép; cong trinh ha tang k¥ thuat,
giao thong, thiy loi.

= Pau tu phat trién ha tAng khu cong nghiép.

= DAu tu phit trién Khu nha &, Khu dé thi méi;

= Kinh doanh bt dong san; kinh doanh xay dyung va cho thué vin phong lam viéc.

= San xuét kinh doanh vt lidu xdy dung; san xudt ché bién san phim gd.

= Tu vén thiét ké xay dung; gidm sét thi cong xay dung; thi nghiém chuyén
nganh xdy dung va vt liéu xay dung.
4. PIA BAN HOAT PONG

= Thanh phd Hué va Khu vyc Mién Trung tir Ngh¢ An dén Khénh Hoa.

= Thanh phé Hb Chi Minh va c4c tinh phia Nam.
5. MO HINH QUAN TRI, TO CHUC KINH DOANH

5.1/ Mé hinh quén tri, co' ciu by mdy quan Iy

a. Co céiu to chirc quén Iy

1. Dai hoi ddng C4 dong;

2. Hoi ddng quan tri;

3. Ban kiém soat;

4. Téng giam dbe.
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b. So do to chirc by mdy
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5.2/ Céc cong ty con va cong ty lién két

Céng ty hién c6 06 cong ty con va 04 cong ty lién két.

Ty I¢ s& Ka A
. /6n dicu 1¢ e Méi quan h
Tén cong ty Linh vue kinh doanh chinh Dia chi \fon(déc:lug)g hl:'u cua \'61'I clﬁng ty‘:
Cac cong ty con
1. Cong ty c6 phan Gach San xuit gach tuynen va kinh doanh  Km 69, thmg Kim Tra, 15.283.440.000 79,30% Cﬁng'gy con
Tuynen s6 | Thira Thién Hué  vét ligu xdy dung. Thanh phé Hué trye tiep
2 Cﬁng ty ) phan Gach Tuynen San xudt gach tuynen cac loai. 132 Da L¢, Phuong Thanh 10.625.550.000 51,42% Cﬁng&y con
Hué Thity, Thanh phé Hué truc ticp
3. Cong ty c6 phin Gach Tuynen San xut gach tuynen céc loai. Cum TTCN va lang nghe Thiy 25.000.000.000 55,51% Qéng lty con
s6 2 Thira Thién Hué Phuong, thanh phé Hué. gian tiép
4. Céong ty cb phin Vat liéu xiy Khai théc, ché bién va kinh doanh d4  Xa Loc Dién, Huyén Phi Lo, 7.700.000.000 78,98% (Cong ty con
dung Loc Dién xdy dung cac loaiz. thanh phé Thién Hué trye tiép
5. Cong ty cb phin Khai théc dd Khai thac, ché bién va kinh doanh d& 11 Théng Nhat, Phuong Huong  6.000.000.000 53% Congty con
va xay dung Huong Béng xdy dyng cac loai. Tra, Thanh phé Hué tryc ticp
6. Cong ty TNHH DAu tu va phat - Dau tu va kinh doanh ha ting khu  Khu cong nghiép Phu Bai, P. 45.000.000.000 100% Céng ty con
trién ha tang Khu cong nghiép  cong nghiép; xdy dung cac cong Phu Bai, TX. Huong Thuy, truc ticp

trinh dan dung va cong nghiép; kinh  thanh phd Hué.
doanh dich vu quan 1y bat déng san.




Tén cong ty

Linh vue kinh doanh chinh

Von dieu 1¢

Pia chi (ddng)

Ty 1€ so
hiru cua
cong ty

Mébi quan hé
vOi cong ty

Cic cong ty lién két

1. Cong ty cb phan Bé tong va
xdy dung Thira Thién Hué

2. Cong ty ¢b phin Kinh doanh
nha Thira Thién Hué

3. Cong ty cb phan Frit Hué

4. Cong ty cd phﬁn Xay dung va
Dau tu phat trién ha ting Thira
Thién Hué

San xuét cung cép bé tong thuong
phdm; éng cong bé tong cac loai.

Xay dyng dan dung, céng nghiép,
giao thong thuy lgi; xdy dung ha
tang k¥ thuat do thi; kinh doanh bat
dong san; tu van xay dung.

San xuét kinh doanh frit phyc vu cho
nganh san xuat gom sir; khai thac
ché bién khoang san.

Xay dung dén dung, cong nghi¢p,
giao thong thuy loi...

84/6 Nguyén Khoa Chiém, 18.000.000.000

Phuong An Cyu, Thanh phd
Hué

L6 48 Khu quy hoach Bau Va 1, 23.000.000.000

Puong Vo Quang He’u, Phuong
Thiy Xuén, Tp. Hué.

Khu Cong nghiép Phi Bai, 290.000.000.000
Phuong Pha Bai, Thi Xa Huong

Thity, thanh phé Hué

18 Ha Huy Giap, phuung vy 5.500.000.000

Da, thanh phé Hué.

48,00%

48,76%

27,13%

30,00%

Cong ty lién
két

Cong ty lién
két

Cong ty lién
két

Cong ty lién
két
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6. PINH HUONG PHAT TRIEN

Tam nhin

Khéng ky vong 12 cong ty 16n nhit ma phai nd luc phn ddu dé tro thanh cong ty t6t nhat.

Sir ménh

Xay dung cong trinh bén vimg, chét lugng vuot trdi, chi phi hop ly dép ing yéu
cu da dang cta khich hang va mang lai sy an tdm, tin tudng cling cudec séng an cu cho
cong dong.

Gié tri cdt 16i

= Kinh doanh trung tryc, minh bach;

= Phat trién bén vimg, trach nhiém cao;

= Hu6ng dén muc tiéu cao nhét 1a “Su hai long va tin cay tir cong dong khach hang”.

Chién lrge

= Thuc hién chién luge “Phét trién bén vimg” nhim bao tdn va gia ting gia tri cla
doanh nghiép;

= Y thitc bao vé moi trudng, sir dung vt liéu xdy dyng than thi¢n véi moi truong.

=« Thyc hién Hé théng Quan ly chét lugng theo céc chudn muc qudc té va nang cao
tinh chuyén nghiép trong hoat dong xay dung, kinh doanh bat dong san;

« Diu tr mo rong dia ban kinh doanh mét cach co chon loc, phit hop v6i thé manh
cua Cong ty;

= Nang cao cong tac quan tri tién tién, hiéu qua nhim dap Gng yéu cAu phat trién
ctia cong ty, cuia khach hang va loi ich cua cd dong.

Chién lwge phét trién trung va dai han

= Phat trién cac nganh nghé chinh: Hoat dong xay l4p; dau tu xay dung va phat
trién ha ting khu cong nghiép; phat trién cac du 4n khu nha &, khu do thi méi; san xudt va
kinh doanh vét liéu xdy dung;

= Tai co cdu von dau tu; tinh gon danh muc dau tu;

= Trong linh vyc kinh doanh bit dong san: Huéng dén phéan khic thi trudng vin
phong cho thué chét lugng cao, xdy dung va kinh doanh nha ¢ tai nhimg vi trf thudn loi véi
gid ban hop ly;

= Nang cao chét lugng ngudn nhéan luc, dic biét 1a nhén sy trung - cao cap; quy
hoach vi c6 ké hoach dai han dé dao tao, phat trién ngudn nhén lyc bao gdm: can bd quan
Iy, c4n b ky thudt, cong nhén béc cao...
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M rong cic hinh thie huy dong vén, ting cudng hop téc dau tr véi céc ddi tac
dé dam bao ngudn lyc tai chinh cho hoat dong va dau tu phat trién cong ty.

Céac muyc tiéu ciia Cong ty

= Quan ly tot hoat dong dau tu von vao céac cong ty con, cong ty lién két, chu trong
viée diu tur cai tién ddy chuyén cong nghé va thiét bj tai cic nha mdy san xuat dé giam gia
thanh san xuét, nang cao chit lugng san phdm dé canh tranh ¢6 hi¢u qua. Tim kiém ving
nguyén liéu dau vao cho cic nha méy san xut vt liéu xdy dung.

= Tang cudng hop tdc voi cac cong ty manh, c6 thuong higu trong linh vure kinh
doanh Bt dong san dé diu tu cac du 4n ¢ quy mé 1on, dic biét cdc déi téc 1a co dong cua
Cong ty. Pay manh ty trong doanh thu hoat dong kinh doanh Bit dong san theo dinh hudng
ctia k& hoach trung dai han giai doan 2025 —2030.

«  Tap trung thdo g& cic vuong méc dé tiép tuc trién khai dau tu cdc dy dn chuyén
tiép theo ké hoach ciia Cong ty.

= Quan 1y ¢6 hiéu qua hoat dong thi cong xay lap.

= Tim kiém va dau tu ngudn nhén luc, trong do6 uu tién nguén nhan luc 1a can bd
lanh dao cép cao dé bd sung cho cong ty va cac don vi thanh vién.

= Xay dung Cong ty vimg manh thong qua chinh sach ddi véi ngudi lao dong: on
dinh viéc 1am, nang cao chét lugng cude song, cling cd tinh thin doan két, tinh than xay
dung va sang tao.

= Xay dyng hinh anh va thuong hiéu Cong ty.
7. CAC RULRO

Quan ly rui ro 1 mdt trong nhitng hoat dong dugc wu tién ctia Cong ty. Nhén dién
s6m cac riii ro va xdy dung cc bién phap phong ngira dé tir do c6 nhimg chinh sach phu
hop nham quan tri va dam béo céc hoat dong quan ly rui ro dugce thuc hién & mirc t6t nhét.
Trong qua trinh hoat djng san xuét kinh doanh, Cong ty chiu tdc dong ctia nhitng rui ro
chu yéu nhu sau:

7.1/ Riii ro vé chién lrge

Riii ro vé moi truong kinh doanh

L loai riii ro hé théng thong qua nhitng bién dong nhur toc dd ting trudng kinh té,
Jam phat, 13 sudt,... c6 tac dong truc tiép hogic gian tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh
ctia cac doanh nghiép trong nén kinh t& n6i chung va timg linh vuc hoat dong cua Cong ty
nai riéng.
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Ting trudng cia nén kinh té c6 anh hudng quan trong dén hoat dong kinh doanh
cua doanh nghiép. N6i chung khi nén kinh té tang truong thi tao didu kién thuén li cho
cong ty phat trién va nguoc lai.

Dé dbi pho véi nhimg rui ro lién quan dén nén kinh té, Cong ty da xay dung tam
nhin, chién lugc phét trién 5 nim, didu chinh theo ké hoach timg nam @ chu dong thich
{mg voi su thay dbi va nhitng tac dong cta nén kinh té dén hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty.

Riii ro vé thi truong

San phim va dich vy ctia Céng ty hién tai chu yéu la dich vu xay lap, san xudt vat
liéu xay dung, kinh doanh ha ting KCN va bit dong san. Rui ro thi truong tiéu thu lién
quan dén viéc khong du bio dugc su thay d6i ctia nhu cau trong linh vuc xdy dung, vt
lieu xay dung va bt dong san.

Thi trrdmg x4y dung 12 mdt trong nhimg thi truong c¢6 mire do canh tranh kha l6n
do ¢6 rét nhiéu doanh nghiép cuing tham gia trén dia ban hoat dgng cuia Cong ty cling nhu
ca nude. Day ciing 1a yéu té c6 tic dong 16n dén hiéu qua hoat dong kinh doanh cua Cong
ty khi tham gia d4u thau cdc cong trinh c6 nhidu nha thiu c6 thuong hiéu manh ciing tham
dy hoic céc nha thiu méi gia nhap thi trudong.

Rui ro bién dong gi4 ca nguyén vat liéu dAu vao anh hudng rat 16n dén hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty. Nguyén lidu dau vao chiém khoang 60-70% gié thanh san phim
x4y dung, vi vay, khi c6 bién dong gia céc loai vt tu chinh: st thép, xi ming, bé tong...
s& anh hudng dén chi phi san xuit ctia doanh nghiép.

Pé han ché cdc anh huong cua rii ro tir thi truong, Cong ty luon than trong trong
qua trinh xdy dung ké hoach kinh doanh, ké hoach gia thanh, ké hoach lgi nhuén timg cong
trinh va cé cac giai phép phu hop dé thue hién cac ké hoach; Duy tri moi quan hé véi cdc
chu dau tu truyén thong, tiép c4n cac chu dau tu tiém nang, theo ddi sy phat trién cta xa
héi, cac du an chuan bi trién khai, tim kiém c4c giai phap dé ning cao ning luc déu thau;
Ting cudng quan 1y chi phi, mua sim tap trung nhimg vat li¢u lon, td chirc chao gia canh
tranh, ddu thiu cung cip nguyén vat liéu va phat trién mang lugi nha cung cap dé tim kiém
ngudn hang t6t nhét; Ap dung cé4c cong nghé tién tién trong san xuit dé giam hao phi, tim
kiém céc phuong phap tb chirc thi cong mGi dé day nhanh tién dg, thay doi nhan thirc cla
can bd cong nhan vién dé phu hgp vé&i xu hudng phat trién xa hoi, dép ing yéu cu ngay
cang khéc khe vé chit lugng cia chi du tu nham néing cao ning lyc canh tranh va timg
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budc khing dinh vi thé ciia Cong ty trén thi truong.

7.2/ Riii ro vé hogt djng

Riii ro vé an toan lao dpng

Dic diém hoat dong ciia nganh xay dung va san xut vat ligu c6 thé n6i 1a gin chit
véi cac bién phap dam bao an toan lao dong. Diéu kién lam viéc nguy hiém, doc hai, ning
nhoc 1am cho Céng ty khong thé lo 12 trong viée ting cudng cac bién phap an toan cho ngudi
lao dong. Viéc van hanh cac may moc thiét bi, xe co gidi, cong cu dung cu c6 mirc do sat
thuong cao, diéu kién 1am viéc trén cao s& thudng tryc véi cdc rili ro vé an toan lao dong.

Nhan dién cac rui ro nay, Cong ty da chii trong viéc ban hanh céc quy trinh san Xudt,
quy trinh thi cong, quy trinh v4n hanh may méc thiét bi ... dam bao phong ngira t6i da cac
rui ro trong lao dong. Dong thoi, Cong ty cling chi dong trang bi bao hg lao dong va kiém
dinh méay moc thiét bi dinh ky dé nang cao tinh chii dong trong viéc phong tranh rii ro.

Riii ro vé chdy né

Phong chéng chay nd 1a cong tic dugc chi trong dé bao vé an toan cho tinh mang
nguoi lao ddng va tii san clia cong ty. Dic biét, hoat dong cho thué van phong lién quan
dén nhidu don vi, nhiéu nganh nghé, nhiéu déi tuong nguodi lao dong khac nhau nén nguy
co xdy ra chay nd cao.

Nhan dién duoc rii ro v& chay nd, Cong ty da tuan thii quy dinh vé PCCC, c6 nhiéu
bién phap thong tin, tuyén truyén va phéi hop véi cc cap, cac nganh dé thuc hién cong téc
an toan lao dong, tap hudn cong tac phong chay, chira chdy hang nim.

S e o= e : —
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Riii ro vé méi truong, vi tri dia I

Céc rii ro vé moi truong nhu: bio t6, 1 lut, dich bénh... 13 nhirng ri ro bét kha
khang, néu xay ra s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung cua
doanh nghiép.

Dia ban hoat dong ciia Cong ty chii yéu & thanh phd Hué, 1a mét dia phuong chiu
anh hudng ning né cia su khic nghiét cua thoi tiét béi nhitng con bdo, 1 lut, mia mua
kéo dai khong thuén lgi cho hoat dgng xdy dung, chiu nhiéu chi phi cho hoat dong d6i pho
va phong ngira thién tai.

Nhan thirc duge rui ro trén, Cong ty ludn chu dong xiy dung va thyc hi¢n phuong
an phong chéng lut bio; chi trong khau an toan thi cong trong qué trinh trién khai du an
ctia minh; tuan th cac ché do bao hiém cho ca Cong ty va ngudi lao dong dé han ché anh
hudng cua yéu t6 rui ro nay dén hoat dong kinh doanh chung cua toan Céng ty.

7.3/ Riii ro vé tai chinh

Riii ro tir bién djng gid ci

M3i dy 4n xdy dung 13 mt qua trinh kéo dai tir cong tic ddu théu, chudn bi, thuc
hién thi cong, ban giao va bao hanh san phim. Anh huéng tir sy bién dong gia ca, cac thay
d8i v& chinh sach, cac phét sinh ngoai ké hoach hay nguén vén cua chii ddu tu c6 tic dong
khong nho dén su thanh cong ctia du 4n. Qua trinh nay gin lién v6i hoat dong quan ly tai
chinh cua du an.

Pé (g pho véi nhimng rii ro trong qua trinh thyuc hién tir su bién dong cua gia, Cong
ty da quan ly viéc mua sdm tir viée hop tac voi cac nha cung cép chién lugc, tim kiém céc
nha cung cép tiém ning, quan ly tién do cung cip va ting cudng quan ly tdn kho trén cong
truong. Tan dyng loi thé tai chinh dé dam phan gia ca canh tranh, diéu kién giao hang va
tién do thanh toan phit hgp. Tich cuc tim kiém c4c nguon hang méi voi chét luong va gia
ca hop 1y, han ché su doc quyén va phy thude vao nguon cung.

Riii ro tic cham nghiém thu, thanh todn

Khi su canh tranh vé gi4 ca trong hoat dong xay dung ngdy cang khéc liét thi tién
@6 thanh to4n nhanh, ding han 1a mét loi thé gitip Cong ty dat dugc ké hoach lgi nhuén da
dé ra, hiéu qua kinh té cua dy an duge dam bao. Trong tinh hinh khé khén hién tai, ca chu
du tu va nha thiu ddu c6 nhimg vén d? riéng trong dong tién lam anh huong dén tién do

thanh toén, tinh trang cham nghiém thu, chdm thanh toan, tién do dy an kéo dai lai ndi 1én
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nhur 12 mdt van nan trong hoat dong xay dung lam cho cac nha thau bi anh huéng dan dén
cac khoan ng xau, kho thu hdi ting cao.

Bién phéap tmg phé cho nhiing truomg hop nay la tim hiéu tinh hinh tai chinh cua
chii ddu tu va ngudn vén cua du 4an dé tir do co thé can nhic ra quyét dinh. Thuong théo
hop ddng dé cy thé héa cac kha ning giam thiéu tén thit do chim nghiém thu, chim thanh
toan mang lai. Quan ly tinh hinh thanh quyét toan, nghiém thu cong trinh va tich cuc thu
hdi cong ng.

7.4/ Riii ro vé ludt phaip

Tap doan (Cong ty me va cac cdng ty con) hoat dong chinh trong linh vye xdy dung,
bat dong san, san xuét vat liéu xay dung, kinh doanh ha tang Khu cdng nghiép, Logistic,
phong chéy chita chdy ... v6i mé hinh chii yéu 12 Cong ty ¢6 phén. Do d6, hoat dong kinh
doanh cua Cong ty chiu sy diéu chinh boi Luat Dat dai, Luat X4y dyng, Luét Doanh nghiép;
Luat Chimg khoan, Luat Dau tu va céc lut lién quan khac. Ngoai ra, Cong ty ciling chiu
sur tac dong cua céc chinh séch va chién lugc phat trién ciia nganh, ciia dia phuong. Nhitng
quy dinh cua phap ludt, su thay déi va diéu chinh c¢6 tac dong manh me dén cong tac quan
tri va moi hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

Dé chu dong ddi phd véi nhitng rii ro lién quan dén luat phéap, Cong ty da hop tac
v6i Cong ty Luat TNHH MTV Céng Khanh dé kip thai nim bt céc thay doi cua Luat, cdc
chinh séch va duoc tu van cac vin dé phép 1y lién quan dén cac hoat dong cua Cong ty.
Bén canh d6, Cong ty khuyén khich su chi dong tham gia tim hiéu, trao ddi va néng cao

trinh d hiéu biét phap luit ctia can bd cong nhan vién dé phuc vu cong viéc chuyén mon.
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CHUONG II
TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025

1. TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

1.1/ Tinh hinh chung

Kinh t& Viét Nam niim 2025 dién ra trong béi canh kinh té thé giéi c6 nhiéu yéu t6
bat n, kho ludng, cang thing dia chinh tri, ddng USD manh 1én khién 4p luc ty gié ting
nhanh tai c4c quéc gia méi ndi. Bit 6n trong chinh sach kinh té, dic biét chinh séch thwong
mai qubc t& gay ap luc toi chi tiéu ding, ddu tir va sy bap bénh trong ting trudng cua céc
nén kinh & hang dau thé gisi.

Tuy nhién, nhé su didu hanh linh hoat caa Chinh phti va nd lyc ctia cong déng doanh
nghiép, kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri da ting truong tich cye. Téng san pham quoc ni
(GDP) cuia Viét Nam udc tinh ting 8,02% so voi ndm 2024. Day la mot két qua tich cyc
trong bdi canh nén kinh té thé gi6i van con nhidu kho khin va téc do tang truéng ctia nhiéu
quéc gia duy tri & mic thap.

Trong béi canh kinh té trong nuéc chiju “tac dong kép” tir didn bién bat lgi cta kinh
t& thé gi6i va thoi tiét cyc doan, mua b, 1ii lut vuot mic lich sir tai nhiéu dia phuong da
anh huong dén cude séng cia ngudi dan tai mot s tinh mién Béc va mién Trung. Thi
truomg bt dong san phuc hdi cham, chi phi nguyén vét liéu va chi phi tai chinh van & mirc
cao da anh huong nhidu dén hoat dong san xuét kinh doanh cuia nhiéu doanh nghiép.

Pic biét dbi véi linh vuc kinh doanh chinh ciia Cong ty 13 Xay lip; Kinh doanh bat
dong san va San xuit kinh doanh vét liéu xay dung s& la nganh chiu nhiéu tac dong tir cac
kho khan trén ctia nén kinh té. Diéu nay dan dén mot sb chi tiéu tai chinh chwa dat dugc

nhur muc tiéu di d& ra trong Nghi quyét ciia Dai hoi dbng cb dong thudng nién.
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1.2/ Két qua kinh doanh nim 2025

Bio cdo tai chinh hgp nhit
Don vi tinh: Ty dong
So sanh So sanh

TH 2025/ TH 2025/
TH 2024 KH 2025

A A = . a
Chi tiéu Thue hién Keé hoach  Thuc hién

2024 2025 2025

1 | Doanh thu thun 308,55 450,00 305,40 | -1,02% 67.87%
2 | Loi nhuan truée thué 83,22 87,72
3 | Loinhudn sau thué 71,20 65,00 74,66 +4,86% 114,86%
Trong do:
Loi nhudn sau thué cia
CP Céng ty me 67,87 71,99

450,00

400,00

350,00

| 300,00

! 250,00 -
- 20000 '

150,00
100,00

Qua bang két qua kinh doanh hop nhét trén cho thiy Doanh thu thuin ndm 2025
dugc ghi nhén tai Béo céo hop nhét giam 1,02% so v6i ndm trudce va chi dat 67,87% so voi
k& hoach nim 2025. Loi nhuén sau thué nim 2025 tang 4,86% so v6i nam trude va dat
114,86% so v6i ké hoach nim 2025. Loi nhuéin hgp nhét cha yéu dén tir hoat dong cho
thué bét dong san (BDS khu cong nghiép va vin phong cho thué), 1ai tir hoat dong thoai
vén du tu vio cong ty con, va thu 1ai tir hoat dong dau tu vén vao céc cong ty con, cong

ty lién két.
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Bdo c4o tai chinh riéng cong ty
Don vi tinh: Ty dong

Ké Thue

So sinh So sanh
Chi tiéu hoach hién TH 2025/ TH 2025/
2025 2025  TH2024  KH 2025
1 Doanh thu thuan 98,43 300,00 | 99,45 +1,04% 33,15%
2 | Loi nhuan trude thué 58,56 68,95 |
3 | Loi nhuin sau thué 57,00 40,00 | 6551| +1493% | 163,78%

| 300,00

250,00

200,00

150,00

} 100,00

Qua bang két qué kinh doanh riéng trén cho thy, Doanh thu thuan nam 2025 tai
Béo cdo tai chinh riéng tang 1,04% so véi nam truéc nhung chi dat 33% so v6i ké hoach
nim 2025 va loi nhudn sau thué nim 2025 tang 14,93% so v6i ndm trude va dat 163,78%
s0 v6i ké hoach nam 2025. Loi nhuan sau thué ciia Cong ty me nim 2025 1a 65,51 ty dong
ting chii y&u tir viéc thu hdi vén gop sau khi thodi von tai Cong ty CP Ché bién gd Thira
Thién Hué.

1.3/ Cic mit hoat dong ciia Cong ty

< Hoat djng thi cong xdy lip

Nim 2025, nganh xdy dung diu tu nhidu vé ha ting, giao théng va nha & xa hoi, song
ciing boc 16 15 cac didm nghén vé thé ché, d6 thi héa va thi truong bat dong san. Hoat dong
xdy lap ciia Cong ty chu yéu trong linh vuc xay dung dén dung — cong nghiép nén véan con
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nhiéu kho khan. Du tu céng da phan dp trung vao cic cong trinh giao théng 16n nhung
khong phai la loi thé cia cong ty, von dau tu tir ngudn FDI trén dia ban tuy ¢6 nhung khong
déng k&. Nhidu du 4n bt dong san bi 4ch tic vé thii tuc cang gop phan lam cho tinh hinh dau
tu trén dia ban bi ngung tré, cic cong trinh duge du tu bing vén ngan séch (gid g6i thau <
500 ty déng) chii yéu déu duoc td chirc déu thiu bing hinh thirc thong qua mang déu thau
quéc gia nén s canh tranh khdc liét vé hoat dong thi cong x4y 14p ngdy cang gia ting. Céc
nha thiu nhé do thiéu dong tién tra ng, thiéu viéc lam da ha gia déu thiu thap dén mirc vo ly
va chép nhan 13 dé c6 thé tring thiu. Cong ty khong thé ha gia dé tring thdu nhim dat doanh
thu nhung c6 thé din dén két qua thyc hién thua 16 nén ty 1¢ théng thiu cia cong ty khé thap.
Miic dii Ban diéu hanh d3 ¢b géing trong cong téc tiép thi, tim kiém cdng viéc tir nhiéu ngudn
vén diu tu, tuy nhién két qua thuc hién vin khong dat so voi ké hoach.

% Hoat dong diu tu cic dy 4n va kinh doanh Bat dong sin

0 N o TR P ST { | - Hoat dgng kinh doanh
: L bét dong san nha & ctia cong ty
bi ngung tré nhiéu nim khi
c4c dy 4n cua Cong ty vudng
thu tuc phap ly chua thao go
duge, thém vao do thi truong
BDS dang trong chu ky suy
thodi nén nam 2025 khéng
phét sinh doanh thu cua hoat
dong kinh doanh nha va dét.
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Céng ty dang lam céc thi tuc & du diéu kién nhan chuyén nhuong dit va trién khai
thuc hién Dy an Khu chung cu “The Lumina” tai duong Théng Nhét, phudng Viing Tau,
thanh phé Hd Chi Minh. Dy 4n d4 dugc dwa vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
clia dia phuong theo Ludt nha ¢. Cong ty da ky hop dong véi nha thiu tu vin thiét ké dé
thiét ké cong trinh va dén nay da hoan thanh thiét ké y tuéng va hoan thanh cong tac khao
sat dia hinh, khoan khao st dia chét. Du 4n da dugc Bo Qubc Phong thoa thuan chiéu cao
tinh kKhong cong trinh. Cong trinh du kién sé tién hanh khdi cong vao Quy 3 hodc cham
nhit vao ddu Quy 4/2026.

- Hoat déng kinh doanh bét dong san khu cong nghiép cua Tap doan do Cong ty
TNHH MTV Diu tu va Phét trién ha tAng Khu cong nghiép (Cong ty con 100% von thude
chu s¢ hitu cia HCC) quan ly.

Céng ty di khai thac c6 hidu qua ha ting Khu cong nghiép Phti Bai giai doan 1 va 2
6 quy md 184,96 ha, véi ty 1¢ 1ip ddy khu cong nghiép dat trén 97%. Cong ty da dau tu
va dugc co quan quan ly PCCC nghiém thu hoan thanh cong trinh h¢ théng PCCC KCN
Phii Bai giai doan 1,2 v6i tbng mirc diu tu 15,8 ty dong.

Dy 4n Khu cong nghi¢p Pht Bai giai doan IV dot 1 ¢6 quy md 85,87 ha da hoan
thién ha ting k¥ thuat va dua vao khai thac vao cudi nam 2024. Tong dién tich dit cong
nghiép thuong pham 12 35,32 ha, Cong ty da cho thué 8ha dét (dat ty 1¢ 22,7%), Trién vong
thu hut trong nam 2026 khoang 06 ha, phn d4u dat ty 1¢ 14p day tir trén 39,6%.

- Hoat dong cho thué van phong trén dia ban thanh ph6 Hué rét sb6i dong, nhiéu vin
phong cho thué méi dua vao hoat dong, gia ca, chét luong san phdm va co ché linh hoat
phit hop v6i thi truomg hon nén canh tranh rat gay gt gitta cdc don vi.

Tinh hinh kinh doanh ctia mot sé don vi thué mit bing bi thu hep quy m6 hogc tam
ngung hoat dong phai tra lai mit bang thué nén ty 1¢ khach hang tiép tuc ky hop dong khi
hét han bt diu giam va s lugng khach hang tra lai mét bing ciing tang 1én. Cong tac dau
tu PCCC cho céc tda nha cho thué tré nén cdp bach va tén kém do quy chuén vé PCCC
ngay cang khit khe 1am cho chi phi van hanh tang, phan nao anh huéng dén hiéu qua hoat
dong cho thué BDS. Dy 4n diu tu hé théng PCCC tai tda nha 28 Ly Thudng Kigt cham
tién do anh huong dén hoat dong PCCC cua cong ty.

Nam 2025, ty 1& dién tich cho thué dat 75,49%/tong dign tich khai thac, dat
100,92% so v6i ndm 2024. Ty 1¢ téi ky lai hop ddng v6i khdch hang hét han nim 2025
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la 24/28 khach hang (85,7 %), dat 107,02% k& hoach giao. Doanh 21,52/22,06 ty déng,
dat 97,5% so v&i nam 2024 va dat 95,56% chi tiéu giao.
+ Hoat dong diu tw vdn tai cdc Cong ty con, Céng ty lién két

Sau khi thodi toan bd
vbén tai Cong ty cd
phin Ché bién go
Thira Thién Hué, Tap
doan c6 06 cong ty
con va 4 cong ty lién
két, trong d6 c6 7 cong
ty hoat dong san Xudt
kinh doanh trong linh
vuc san xudt kinh
doanh vat liéu xay

dung  (d4, gach

tuynen, bé tong va
frit), 2 cong ty hoat dong x4y dung, 1 céng ty hoat dong cho thué ha tang khu cong nghiép
va kho bai.

Nam 2025, tinh hinh san xuét kinh doanh ciia mot s6 cong ty con, cong ty lién
két da cai thién hon so v&i nam trude. Nhom Cong ty san xuat va kinh doanh gach Tuynen
da ting doanh thu va lgi nhudn cao hon nam truée do nhu cau thi trudng 4m 1én. Nhém
cong ty d4 rit thuan li vé& hoat dong kinh doanh do han ché nguon cung nhung loi nhuan
giam do bi truy thu thué tai nguyén trong thay d6i phuong phap tinh thué va mot s6 mo da
khai théc gin nhu hét tri hrong. Cong ty CP Frit Hué va Céng ty CP san xuat Bé tong cd
mot nam dat hiéu qua cao trong hoat dong san xuit kinh doanh. Bén canh nhiing cong ty
kinh doanh tét thi Cong ty Kinh doanh Nha va Céng ty Pht trién ha tang Thira Thién Hué
van dang rat khé khiin va khong c¢6 phuong én cai thi¢n hoat dong. Cong ty Phat trién ha
tAng Thira Thién Hué da c6 nghi quyét giai thé tir Dai hoi dong cd dong ctia don vi va
HDQT Xay lip di dong y chii truong thodi toan b von tai Cong ty CP Kinh doanh nha
Thira Thién Hué.

HPQT da lya chon céc dai dién von phi hop dé quan 1y phin vén gop va tham
gia ing ctr, ddm nhiém céc vi tri quan ly cap cao tai don vi nhu Chi tich HDQT, Truong
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Ban Kiém soat, thanh vién Ban Kiém so4t va Giam déc. Nho d6, cong téc chi dao va gidm
sat ddu tu von trong thoi gian qua dugc thyc hién hidu qua.
Két qua kinh doanh chii yéu ciia cdc cong ty con, cong ty lién két
Don vi tinh: Triéu déng

Ty1é  Két qua kinh doanh nim 2025

Tén don vi Von diéu 1¢  gép von Doanh thu Lgi nhuin

(%) thuin sau thué

I  Céc cong ty con

T CEEO BN DA : 45.000,00  100% 66.017 20.044
Phét trién ha tang Khu cong nghiép

2 Cong ty cd phin Gach Tuynen sé 1 15.283,44  79,30% 35.395 3.560

3 Cong ty cb phan Gach Tuynen Hué 10.625,55 51,42% 25.888 2.176

4 Ef’“i) b 0 phan Vatliduxdy dung 700 00 78 8% 17.411 644

oc Dien

g Syl EATRE TS 6 6.000,00 53,00% 27.833 1.209
Xay dung Huong Béang
Cong ty TNHH Gach Tuynen s6 2

6  (S& hitu gian tiép qua Cong ty CP 25.000,00 55,50% 28.759 2.457
Gach Tuynenl)

II Cic cong ty lién doanh, lién két

{ S 23100  48,70%
Thira Thién Hué (*)
Cong ty co phan Xay dyng va Pau

2 tu phat trién ha tAng Thira Thién 5500 30,00% 2.000 (157)
Hué

3  Cong ty cb phan Frit Hué 290.000  29,14% 1.358.001 105.250

g gyl Bitu B8 g XAy 18.000  48,00% 140.334 9.000
dung Thira Thién Hué

111 Gop von vao don vi khéc
Cong ty CP Long Tho 3,.84%
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1. Cong ty TNHH MTV Diu tw va Phit trién ha ting KCN:

Nam 2025 doanh
thu cua cong ty dat 67,7 ty
ddng (dat 100% KH), loi
nhudn sau thué 1a 20 ty
dbng dat 96,3% ké hoach.
Do anh hudng suy thodi
kinh t& va viéc giai quyét

c4c thu tuc phap ly trong

linh vuc dau tu, dit dai,
quy hoach xdy dung nén viéc vigc thu hiit dau ti vao KCN Phi Bai khd chdm mic du diéu
kién vé co s¢ ha tng va chinh sach lién quan dén cho thué dét da dau tu ha tang hoan chinh
tai KCN Pha Bai rit canh tranh va linh hoat cho nha du tw. Bén canh d6, vi¢e ghi nhdn
tiing gid tri tai san dAu tu va tinh khiu hao tai san din dén chi phi khiu hao ting sau khi
cong ty hoan thanh diu tu dy 4n ha tAng tai KCN Pha Bai— Giai doan [V, dot 1 nén dé anh
hudng dén loi nhudn trong ndm cta Cong ty.

Trong niam 2025, cong ty da hoan thanh dau tu hé théng PCCC theo céc tiéu chuan
méi lién quan dén cong tac PCCC.

Dy 4n dau tu cai tao hé théng xir ly nude thai tir cot B 1én cft A theo yéu ciu cua
UBND thanh phé Hué da duoc trién khai dAu tu, da ky két hop dong EPC v6i nha thau dé
trién khai cac thu tuc thiét ké co s va xin gidy phép xdy dung, hoan thanh dau tu tram
quan tréc online, da dat hang cac thiét bj nhap khau cling nhu trién khai ché tao cac thiét
bi san xuét trong nudc, dy kién nha may sé& dugc dAu tu hoan thanh trong ndm 2026.

Hoat dong kinh doanh kho bdi va logictics van duoc duy tri dn dinh, ngoai viée duy
tri cac khach hang hién cd, cong ty con cung cap dich vy khai béo hai quan cho mot s6 don
vi trong KCN Phu Bai, gép phén da dang héa nguodn doanh thu dich vu logistics; tiép tuc
duy tri khai théc cho thué kho béi, nha xuéng véi nhiéu khéch hang 16n dang hoat dong tai
KCN Pha Bai nhu: Buu dién Thanh phé Hué, Cong ty Cé phin Nhét Tin, Cong ty C6 phén
Dugc Medipharco, Cong ty C6 phin Vinatex Phu Hung, Cong ty C6 phin Container Mién
Trung, Cong ty C6 phan D.E.B.LO Viét Nam, Céng ty TNHH Giy Vila, Cong ty C phén
Tiép van Phu Bai, Cong ty Co phin Hang hai MACS, Cong ty C6 phan Soi Pha Bai. Dién

tich céc kho va nha xudng xdy sin ctia Cong ty nam 2025 khai théc co ban dugce lap day.
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V6i chét lugng kho bai, ha ting va dich vu ngay cang dugc cai thién, nhiéu khach hang
bay t6 mong mudn duy tri hoat dong l4u dai, 6n dinh tai hé théng kho, xudng cua don vi.

2. Nhom cdac Cong ty SX Gach tuynen:

Trong nam 2025, tinh hinh tiéu thu cta céc don vi san xuét gach Tuynen chuyén
bién tt khi céc cong trinh ddu tur ngoai ngan sich, nha & tu nhan dugc dau tu x4y dyung
méi trén dia ban ting trd lai, doanh thu va lgi nhudn sau thué ting cao so vdi cing ky. Tuy
nhién, do bi thiét hai boi thién tai 1t lut xay ra tir cudi T10 dén diu T11 nén két qua kinh
doanh trong Quy 4 ciia mot sb don vi san xuat Gach tuynen bj 19.

Két qua kinh doanh trong ndm 2025 nhu sau:

* Céng ty CP gach Tuynen sé 1: Doanh thu thyc hién dat 35,4 ty dong (116% KH),
loi nhuan sau thué 1a 3,55 ty dong (dat 197% KH).

Hién tai, c4c cAp chinh quyén thanh ph6 Hué dang yéu cau Tuynen 1 phai di doi
nha may nhim chinh trang khu vyc cira ngd phia Béc thanh phé Hué theo quy hoach,
Tuynen 1 da hét thdi han thué dit tir nam 2018 va dén nay UBND thanh ph ciing khong
gia han cho cong ty thué dat timg nam va bit bugc phai di doi gap. UBND phuong Kim
Tra va Ban QLDA khu vuc da yéu ciu cong ty thuc hién thao do tai san di noi khac chdm
nhat khong qua ngay 30/4/2026.

* Cong ty CP gach Tuynen Hué: Doanh thu thyc hién dat 25,89 ty dong (120% KH),
lgi nhudn sau thué 13 2,18 ty ddng (dat 435% KH).

* Céng ty TNHH gach Tuynen s6 2: Doanh thu thyc hién dat 28,8 ty dong (119%
KH), loi nhudn sau thué 12 2,46 ty dong (dat 307% KH).

Céc nha méy san xuat gach tuynen dang thuc hién diu tu cai tao ddy chuyén, ning
cép thiét bi dé nang cao ning lyc canh tranh, giam bt sir dung nhén lyc va thay thé dan
nguyén lidu @At sét tir dit sét c6 ham luong sét cao dang dan khan hiém sang sur dung dét
sét ddi c6 ngudn cung g nhiéu hon trén dia ban.

3. Nhom cic Cong ty sin xudit va ché bién Dd xay dung:

Trong nidm 2025, sau dot thanh tra dién rdng d6i voi tht ca cac don vi san xudt ché
bién d4 xay dung trén dia ban, Thanh tra thanh ph6 Hué da yéu cau truy thu khoan thué
tai nguyén cua cic nam trudc nén anh huong rat 1én dén hiéu qua kinh doanh cua cac don
vi. Tai Céong ty Loc Didn khoan tién thué tai nguyén bi thu hdi tir ndm 2022 dén nam 2024
a 3,56 ty ddng. Tai Cong ty Huong Biing khoan tién thué tai nguyén bi thu hoi tir nim

2019 dén niam 2024 1a 3,72 ty ddng. Két qua kinh doanh trong nam 2025 nhu sau:
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* Cong ty CP VLXD Léc Pién: Doanh thu thuc hién dat 17,4 ty dong (96,7% KH),
lgi nhu4n sau thué 1a 644 triéu ddng (dat 18,4% KH). Doanh thu dat thip so v&i ké hoach
va giam thap so véi nam trude do trit lugng da con lai cia mo da & Loc Dién khong nhiéu
nén viéc khai thac kho khin va tdc do khai thac chdm. Mo da Thira Luu di hét trit lugng
khai thac theo gidy phép dugc cip va khong thé md rong thém dién tich khai théac nén phai
dirng khai thac mo tir ngay 01/10/2024.

* Cong ty CP Khai thac Da va XD Hwong Bang: Doanh thu thyc hién dat 27,2 ty
ddng (104,7% KH), lgi nhuan sau thué la 1,2 ty dong (dat 24% KH). Tinh hinh thi trudng
da xay dung trong nam 2025 tuong d6i kha quan do trén dia ban c6 nhiéu cong trinh trong
diém 16n thi cong. Don vi da trién khai san xuét, ky hop dong, ban hang dugc thém nhiéu
khach hang bén canh Cong ty CP Bé tong va XD Thira Thién Hué van la khach hang 1én
va chién luge, ¢ ty trong doanh thu 1on trong nam tai don vi.

4. Céng ty CP Bé tong va Xay dung Thira Thién Hué:

Do ngay cang nhidu don vi san xuét va cung cdp bé tong tham gia hoat dong trén
dia ban nén su canh tranh trong thi trudng cung cép bé tong thuong pham dién ra kha gay
git. Cong ty gip kho khin trong cong tic bén hang va thu hdi cong ng. Nam 2025 don vi
hoat dong kinh doanh ¢6 hiéu quéa va da tam {mg ¢b tire cho cb dong 1 30%/Vén didu 1&.

5. Céng ty CP Frit Hué:

Hoat dong kinh doanh ciia cong ty ting trudng rat tot. Nam 2025, doanh thu dat
1359 ty ddng (dat 97% KH), lgi nhun sau thué 1a 105,3 ty dong (dat 150% KH).

Nim 2025, cong ty da hoan thanh dAu tu phan 16n Nha mdy san xudt men Frit cong
suit 150.000 tén dugc xay dung tai Khu CN Phu Bai - Giai doan 4 va dé dua vao van hanh
tir thang 4/2025. Hién nay, nganh san xuat gach ceramic dang gap kho khin vé tiéu thy san
phdm, cdc doanh nghiép san xudt Frit canh tranh gid ban do d6 Cong ty dang tap trung
nghién ctru dé gidm gia thanh san phém tir viéc giam chi phi san xuit dé c6 thé canh tranh
trén thi trudng trong va ngodi nude. Hién tai, Cong ty timg budce dua cong nghé tu dong
hoa vao ap dung trong san xuit dé dén thay doi cch thirc van hanh va giam mét lugng lao
dong déng ké, din dén chi phi nhan céng, chi phi quan Iy giam,... va gia thanh san pham

giam. Pay ciling 1a muyc tiéu cia Cong ty trong nhiing nam tdi.
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6. Cong ty CP Xay dung va Déu twr phit trién Ha ting:

Hoat dong kinh doanh rat khé khan nén nam 2025 doanh thu chi dat 02 ty dong, 18
157 triéu ddng. Hién tai don vi dang thuc hién céc thu tuc dé giai thé cong ty.

7. Cong ty CP Kinh doanh Nha Thira Thién Hué:

Nim 2025 hu nhu khong hoat dong. Dén thoi diém hién tai, cong ty CP Kinh doanh
Nha Thira Thién Hué chua phat hanh Béo céo quyét toan nim tai chinh 2025.
2. THONG TIN TO CHUC VA NHAN SU CONG TY

2.1/ Théng tin s6 lwgng cin by va nhan vién Cong ty

S6 lugng CBCNV Tép doan Céng ty CP Xay lap TT Hué dén 31/12/2025 1a: 570
nguoi. Trong do: Hop ddng khong x4c dinh thoi han va c6 thoi han xac dinh 1a: 460 ngudi,

hop ddng thué ngoai 1a 110 nguoi.

Tiéu chi phan loai ' 31/12/2025 Ty (%)

Phan theo trinh d¢

Pai hoc va trén DH 80 14,04%
Trinh dé trung cAp va cao ding 47 8,25%
Céng nhan ky thuat va lao dong phd thong 443 77,71%
Phén theo d6i twong lao djng

Nhén vién gidn tiép 100 17,54%
Nhén vién trurc tiép 470 82,46%

Phén theo thoi han hop dong lac dong
Khong xdc dinh thoi han va cé xdc dinh thoi
460 80,70%
han
Thué ngoai 110 19,30%
(Ngudn: Phong NSHC - Cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué)
Thu nhap binh quan nim 2025 cia CBNV Tép doan dat 9.500.000d/nguoi/thang,

so voi nam 2024 ting 1,07%.

2.2/ Chinh sach tuyén dung nhén sy, lwong, thudéng, phiic lgi ddi voi nguoi lao dong

% Chinh sdch tuyén dung nhén sy

Yéu t6 con ngudi duge xem 1a then chét va duge chi trong phaét trién, Cong ty ludn
tran trong sy déng gbép cua tit ca moi ngudi vao thanh coéng chung; xdy dung mdi truong
lam viéc cong bing, chuyén nghi¢p va thén thién.

Cong ty CP Xay ldp Thira Thién Hué ludn chi trong chiéu m9, thu hit nhimg ca

nhan c6 ning luc, c6 tinh thin trach nhiém, y thirc ky luat, nhiét tinh va c6 tinh thin hop
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tac. Nhan su duoc tuyén dung trén co so danh gia nang luc, kinh nghiém va ky ndng phu
hgp cho ting vi tri. MJi chirc danh cong viée du c6 tidu chi, tiéu chudn riéng; xdy dung
bang md ta cong viée cu thé va thuc hién dang quy trinh tuyén dung, sir dung lao dong.

% Chinh sich lwong, thuéng

Cong ty xay dung chinh sich luong phu hop véi dic trung nganh nghé hoat dong,
pht hgp véi trinh d9, nang luc va cong viéc chuyén mon cuia tirng ngudi. Cong ty da xay
dung va 4p dung thang bang lrong cho CBNV toan Cong ty. Hing nam, Cong ty diéu
chinh mirc luvong co s& theo cac quy dinh cua Nha nudec.

Nhim khuyén khich dong vién can by cong nhan vién trong Cong ty gia ting ning
suét lao dong va hiéu qua déng gop, Cong ty ¢6 chinh séch thuong dinh ky va thudng dot
xuét cho c4 nhén, tap thé c6 nhimg déng gép thiét thuc vao két qua hoat dong chung.

Bén canh d6, Cong ty da thuc hién giao ké hoach kinh doanh cho Ban diéu hanh va
can bo nhan vién theo céc chi tiéu BSC (Thé diém can bing). Trong do, ngoai céc chi tiéu
v& doanh thu, loi nhuén, tai chinh, c4c don vi phai thuc hién cac chi tiéu: dam bao an toan
lao dong, dao tao va phat trién... Day 1a cin cir dé xem xét thudng cho Ban diéu hanh cling
CBNV cong ty, giin trach nhiém ctia moi ngudi trong don vi déi véi két qua hoat dong cua
Cong ty.

Chinh s4ch nay lam cho nguoi lao dong an tdm cong tac, gén b6 lau dai véi Cong ty.

% Chinh sach bio hiém va phiic lgi

Cong ty thuc hién
diy du ché do BHXH,
BHYT theo dang quy
dinh. Cac ché d¢ bao hiém
than thé, bao hiém tai nan
déu duoc dam bao. Cong
ty luon quan tim dén viéc
cai thién diéu kién lam
viéc cho can bg, nhan vién
va nguoi lao dong. Hing
nim, Cong ty déu to chic
kham stc khoe dinh ky
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cho tat ca can bd cong nhan vién. Thyc hién nghiém tic cac ndi dung trong Théa wée lao
dong tép thé.

Bén canh d6, Cong ty con td chirc cac hoat dong vin hoa, van nghé, thé thao nhim
nang cao doi sdng tinh thin cho ngudi lao dong va hudéng dén xdy dung mot tap thé lao
dong doan két, gin b, gop phan tao nén ban sic Cong ty.

+«+ Chinh sach dao tao

Céng ty ludn coi trong cong tac dao tao dé khai thac va phat trién tidm niing nhéan
su. Muc tiéu dao tao vé nhén su cua Cong ty 12 gioi ve chuyén mon nghiép vu, chuén muc
trong dao dirc, chuyén nghiép trong phong cach lam vige va tim huyét v6i cong viéc. Tim
hiéu nhu cdu dao tao, lra chon phuong phap va md hinh dao tao phi hop voi dic diém hoat
dong cita Cong ty. Theo d6, hing nim Cong ty tao diéu kién cho can b nhan vién cé co
hoi ndng cao ning hyc chuyén mon, ky ning nghiép vu gop phan ting chit lugng ngudn
nhén luc ctia Cong ty.

Pdi véi cong nhan ky thudt, Cong ty giri di hoc tai cdc co so day nghé dé dao tao

tay nghé, nang béc thg k¥ thudt cho cong nhan.
3. TINH HINH TAI CHINH

3.1/ Cic chi sé tai chinh

Nam

STT Chi tiéu VT 2025

Tinh hinh thanh khoidn
1 | Hé s6 thanh toan ngén han lan 3,32 3,07 2,56
2 | Hé sb thanh toén nhanh lan 2,80 2,26 1,91
Chi tiéu vé& co cdu von
Hé s6 No phai tra/Tdng tai san % | 33,28% | 36,05% | 36,51%
4 | Hé sé No phai tra/Vén chi s¢ hitu (DER) % | 49.87% | 56,37% | 57,50%
Cic chi tiéu vé niing lye hoat dong
Vong quay hang ton kho Vong 1,99 1,71 1,83
6 | Vong quay téng tai san Vong | 031 0,33 0,40
Chi tiéu vé kha niing sinh 10
7 | Hé sé loi nhuén sau thué trén doanh thu thudn % | 24,45% | 23,08% | 18,93%
8 | Ty suét loi nhuan sau thué trén tong tai san (ROA) % 734% | 7,51% | 7,55%
9 | Ty suét lgi nhuan sau thué trén vén CSH (ROE) % 11,23% | 11,79% | 11,88%
10 | Lai co ban trén cb phiéu déng | 2.190 | 2374 | 2.196
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Tinh hinh tai chinh cta tdp doan van tét khi hiu hét chi s6 tai chinh thé hién sy tu
chu va sin sang tai trg cho hoat déng san xuét kinh doanh.

3.2/ Tai sin va bién ddng tai sin

Chénh
Nam Nam
2025/2024
2025 2024
+/-
1 | Tong tai san Tydong | 1.000,45| 961,05 39,40 |  4,10%
Tai san ngfin han 568,92 | 525,73 43,19 8,22%
Tai san dai han 431,53 | 43533 38| -0,87%
2 | Ngudn vén Ty dong | 1.000,45| 961,05 39,40 |  4,10%
No phai tra 332,92 | 346,43 13,51 -3,90%
V6n chi sé hiru 667,53 614,62 52,91 8,61%

Téng tai san ctia cong ty dén ngay 31/12/2025 12 1.000,45 ty dong, ting 39,4 ty dong
~4,1% so v6i cung ky nam 2024. Trong do:
= Tai san ngén han: 568,92 ty ddng, chiém ty trong 56,87 % tong tai san.
« Tai san dai han: 431,53 ty dong, chiém ty trong 43,13% tong tai san.
V& co ciu nguén von:
= No phai tra: 332,92 ty ddng, chiém ty trong 33,28%
=« Vén Chu s& hitu: 667,53 ty dong, chiém ty trong 66,72%
3.3/ Tinh hinh n¢ phai tra
Céng ty kiém soat chit ch& ng ngén han, ng dai han va chi ddng ngudn vén dé thanh
toan cac khoan ng dén han.
No phai tra cua Cong ty dén ngay 31/12/202512332,92 ty ddng, giam 13,51 ty ddng
~-3,90% so v6i cing ky nam 2024. Trong do:
» No ngin han: 171,35 ty ddng, chiém ty trong 51,47%.
= No dai han: 161,57 ty dong, chiém ty trong 48,53%.
Céng ty it chiu anh huéng ciia céc yéu td chénh 1gch ty gid do hoat dong cua Cong
ty chit yéu cung cép cho nhu ciu noi dia.
Ty trong ng phai tra trong ngudn vén cua Cong ty chi chiém 33,28% va ty trong ng
vay chi chiém ty 16 3% trong tong ng phai tra nén chi phi lai vay cua Cong ty chiém ty
trong rat nho trong co cAu chi phi cia Cong ty.
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4. CO CAU CO PONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HU'U
4.1/ Co phan
- Vén didu 1& cua cong ty 1a 302.428.780.000 déng. Sé lugng cb phiéu dang luu
hanh 1a: 30.242.878 cd phiéu. (Ménh gia 10.000 dong/cé phiéu)
Trong do:
= Cb phiéu phd thong: 30.242.878 cb phiéu
= C4 phiéu wu dai: Khong co.
- Cb phiéu ciia Cong ty CP Xay I&p Thira Thién Hué niém yét tai S¢ Giao dich
ching khoén thanh ph H Chi Minh.

- Ma cb phiéu HUB
- Gia giao dich ¢d phiéu HUB trong nam 2025:
» Gia ban cao nhét: 19.150 ddng/cd phiéu (ngay 01/8/2025)

= Gia ban thip nhat: 14.900 ddng/c phiéu (ngay 29/12/2025)
- Phan loai ¢ phan theo tinh chat chuyén nhuong:
= S cb phan tu do chuyén nhugng: 30.242.878 ¢d phan, ty 1&: 100 %
» S cd phén han ché chuyén nhuong: khong, ty 18: 0 %
4.2/ Co céiu ¢b dong
Cin ctr Danh sach c¢6 dong ngdy 25/6/2025 do VSDC lap, Cong ty hign c6 1.072 cd
dong. Co cu c¢d dong nhur sau:
Co chu cb dong phan theo hinh thire s¢ hiru
o e 56 86 cd
Co céu cd déng theo hinh thirc s&

hivu |

Phaén logi cb dong lwgng  phiéuso
cé dong hiru

1. Cé déng Nha meée - .

2. Co déng la 16 chirc
10 13.846.520
(trong niroc)
= Té chire trong nuréc S
3. Co dong cd nhdn :
1.058  16.052137

= Ca nhan trong nwéc (trang mirdc)
| 4.C6 dong la c nhan
Canhanvatéchic | ! 17
nudc ngoai | nudc ngoai
5. C6 dong la 16 chire
3 344.204
nuoc ngoai
i I e— Téng cong 30.242.878
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Co céu cb dong theo ty 1¢ sé hiru

- 3 A 2 - _ . A -~ Sé ]mg
Co' ciu cd ddng theo ty |é s& hiru Phén loai ¢6 dong SR
s0 hiru ¢6 phieu
g 1. C4 déng 16n 56 hitu tie o
: ) 12.088.097
-L . 3% von tro lén
CHEg R, ; ; i
IRy 5@ hiru tir 5% tro €n .
39,97% 2. C6 dong s hitu tir 1%
36,71% p R y 7.051.203
S& hiru tir 1% dén dén diroi 5%
duéi 5%
S& hiru dudi 1% | 3. C6 dong s hiru duwdi
11.103.578
23,32% ¥ - gt
Téng cong 30.242.878
Co chu cb dong diic bigt
_ __ B _”__ Phin logi co dong S& hitu cb phiéu
Co ciu cd dong dac biét | _ s =2
0,2TA%g 2584, 1. Hoi dong quan tri 670.126
| = Hoi dong quan
L 2. Ban Téng gidm déc 763.838
® Ban Tong giam
dac .l F
Ban Kiém sodt 3. Ban Kiém sodt 247467
93168% I3
Khac 4. Ké todn truong 69.608
5. Khdc 28.491.839
Tong cong 30.242.878
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4.4/ Ty 1¢ s¢ hiru nwée ngoai tdi da
Tir trude thang 3/2025, ty 18 s¢ hiru nuée ngoai tdi da 13 0%. Tir thang 4/2025 dén
nay, ty 16 s¢ hitu nuéc ngoai tdi da 1a 50% theo nganh nghé kinh doanh cta Cong ty.
4.5/ Thay d6i vé von dau tw cita Chii sé hiru
Thay dbi vé vén diu tw ké tir ngay thanh lap cong ty
350.000,00 - —

30000000 ————————————— —-+--302.428,78

250.000,00 — i 262.984,37
722868395
200.000,00 s
150.000,00 _____+7152.460,00 S— s Thay dbi vé& vén
126.000 o0, Ghu tu k& tir. .
100.000,00 +——— S

50.000,00 - — —

thang thang Thing Thang Thang  Thang  Thang
01/2021 10/2015 08/2016 12/2020 11/2022 09/2023 07/2025

Cong ty duge ¢b phin hoa vao ngay 05/01/2011 véi vén cb phéan 1a 126.000.000.000
ddng. Qua 14 nam véi 6 dot tang vén, dén ngay 16/7/2025, vén ¢b phan 12 302.428.780.000
ddng, tang 176.428.780.000d ~ + 140,02%.

4.6/ Giao dich ¢6 phiéu quy

S lugng c6 phiéu quy: Khong c6

Giao dich c6 phiéu qu§ nam 2025: Khong ¢

4.7/ Cac ching khodn khac

Khong co
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5. BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG VA XA HOI

5.1/. Danh gia lién quan dén cdc chi tiéu moi truwong

Hoat dong xdy dung
ciia Cong ty c¢d anh
huong dén canh
quan va moi truong
trong khu wvuc.
Cong ty dac biét
quan tim dén viéc
bao vé modi trudng
tai cac cong trinh
xdy dung, dam bao
tudn thu cac quy

dinh cta phap ludt

vé bao vé moi
truomg. Thudng xuyén gido duc y thirc chdp hanh cac qui dinh vé v& sinh, bao vé moi
trudng cho can bd, nhan vién, cong nhan thong qua cac cude hop, hoat dong sinh hoat, lao
dong hang ngay.

Tai cAc cong truong xay dung déu thyuc hién bién phap bao dam vé sinh mdi truomg
noi thi cong va khu vie 1an c4n: che chén, chéng bui, khoi, chdng tiéng on; b tri giv gidc
thi cong hop 1y cho timg cong tac, nhit la cac cong tac dé gy on, gdy 6 nhiém; sir dung
may moc thiét bi phit hop, tuan theo cic quy dinh cia Nha nudc vé chi sé tiéng on, byi,
khoi... Xdy dung nha v¢ sinh tai cdng truong.

Ban chi huy cong trudong td chirc nhém lao dong phuc vu cho cdng tac vé sinh moi
trudng. Bo phan nay sé truc tiép thuc hién cac cong viéc nhur quét don vé sinh cong trudng
va khu vue 1an can, tu6i nuée chdng bui, thu gom réc thai trong thi cong...

Céng ty nghiém tic tuin thu phap luat vé mdi trudng, sir dung vat ligu xay dung
than thién v6i moi trudng. Khong sir dung nudc ngdm. Han ché dén mirc thap nhat vige
anh huéng dén cudc séng va an toan ctia dan cu xung quanh do qué trinh td chirc thi cong
trinh gay ra.

Tong lugng nguyén vét liéu dugc sir dung dé san xuét cua cong ty trong nam 2025

= (Céat : khoang 4.000 m3
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= Da xdy dung: khoang 15.000 m3

= Ximang: khoang 1.500 tin

= Thép xdy dung: khoang 600 tén

= Gach tuynen cac loai: khoang 2.000.000 vién

5.2/ Tiéu thu ning lwong

Ning luong tiéu thy truc tiép va gian tiép. Dién ning: khoang 370.000K Wh.

Ning luong tiét kiém dugc théng qua céc séng kién st dung ning lugng hiéu qua:
Khong cé

Cac bao cdo séng kién tiét kiém ning luong (cung cdp cac san phim va dich vu tiét
kiém niing lugng hoic sir dung nang lugng téi tao): Khong cd

5.3/ Tiéu thy nudc

Thuyc hanh tiét kiém va bao vé ngudn nude sach, Cong ty ludn phén d4u ha mirc tidu
thu nuée trong cac hoat dong san xuat kinh doanh.

Ngudn cung cap nude va lugng nude str dung: khoang chimg 12.000m3

Cong ty va céc du 4n cong truomg xay dung chit yéu sir dung nu6e cung cap tir céc
cong ty cép nude & dia phuong, it sit dung nude ngam.

Ty 1& phan tram va tong lugng nude téi ché va tai str dyng: Khong

5.4/ Tuén thii phap ludt vé bio v§é méi trudng

Céng ty dic biét quan tim dén viéc bao vé moi trudng tai céc cong trinh xdy dung,
dam bao tuan thu céc quy dinh ctia phap luit vé bdo vé méi trudng, sir dung vt li¢u xay
dung than thién. Thyc hién cac bign phdp bao dam v¢ sinh moi trudng tai cac cong truong;
xa thai ding quy dinh, han ché tiéng 6n tai cac cong trinh, du an.

=S4 lan bi xir phat do vi pham cac quy dinh vé moi trudng: Khong co
= Téng sb tién bi xir phat do vi pham céc quy dinh vé moi trudong: Khong co

5.5/ Chinh séch lién quan dén ngudi lao djng

Cong ty CP Xay lap Thira Thién Hué dé& cao va tran trong su da dang, tao mdi truong
lam viéc cong bing, khong phan biét thanh phin, gigi tinh, viing mién cta nhan vién va
nguoi lao dong. Moi thanh vién trong Cong ty ddu c6 co hoi thing tién nghé nghiép.

5.6/ Béo cdo lién quan dén trach nhiém ddi véi cong dong dia phwong

Coéng ty tich cuc tham gia cac hoat dong vi xa hoi, vén dong can bg, nhan vién va
ngudi lao dong tham gia Ngay Chii nhit Xanh, Chuong trinh hanh dong xdy dung thanh
phé XANH-SACH-SANG, tham gia “Chién dich 1am cho thé gi6i sach hon”. Ngoai ra,
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Cong ty dong hanh cuing cac chuong trinh: Ndi nhip nghia tinh, Ca nudc chung tay vi ngudi
nghéo — Khong dé ai bi bo lai phia sau; tai trg, ing hd quy cho tré em nghéo hiéu hoc,
truong hoc, quy khuyén hoc tinh Thira Thién Hué, Quy dén on ddp nghia, nhan phung
dudng Ba me Viét Nam anh hiing; ting hd ddng bao bi thién tai, 1ii lut...

Tai cac dia phuong noi co dy 4n thi cong; Cong ty tham gia hd trg va ting qua cho

cac ho ngheo c6 hoan canh kho khan, hd trg, dong gop chi phi xdy dung ha tang nong thon
mai.
T khi thanh vién HDQT doc 14p duge phén cong truc tiép phu trach cong tac hd tro cong
dong, cac hoat dong hoat dong xa hoi, hoat dong vi cong dong duge t6 chirc bai ban hon,
huéng toi doi tuong rong hon va gép phén 1am cho hinh anh ctia Cong ty dén gin voi nguoi
dan hon. Céc hoat ddng trén thé hién trach nhiém cta doanh nghiép déi v6i xa hi, dbi voi
dia phuong; g6p phin dong vién nhitng hoan canh kho khan, khich 1¢ 16i séng nhan vin,
giau tinh thuong va c6 tinh thin trich nhiém.

Cong ty tai trg cho mot s6 khoa ctia mét s6 truong Pai hoc trén dia ban dé trao hoc
bdng cho sinh vién va tai trg cho hoat dong nghién ciru cta nha trudng.

Bén canh d6, Cong ty con tham gia huéng tmg céc hoat dong vin héa, thé thao do
Nganh Xéy dung thanh phé Hué, Khéi doanh nghiép t6 chirc, tham gia c4c hoat dong the

thao véi céc don vi ban, tao moi truong dé cac don vi giao Iuu, doan két hop téc.
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CHUONG Il
BAO CAO QUAN TRl CONG TY
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1. BAO CAO VA PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI (HPQT)

1.1/ Danh sich thanh vién va co cfiu ciia Hoi dong quin tri

Hoi dong quan tri cong ty c6 5 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién doc lap HPQT,
03 thanh vién khong diéu hanh va 01 thanh vién 1a Téng Giam ddc ciia Cong ty. Chi tich
HPQT khong kiém nhiém chic vu Téng Gidm ddc Cong ty.

S6' hiru ¢6 phan

Ho va Tén Chire vu (tai ngay Ty 1€ %
31/12/2025)

1. Ong Poan Hiru Thuan Chu tich HPQT 412,183  1,36%

2. Ong Lé Quy DPinh P. Chu tich kiém TGD 763.838  2,53%

3. OngLé Viét Lién Thanh vién 157.943  0,52%

4. Ong Poan Hiru Ha Vinh ~ Thanh vién 100.000  0,33%

5. Ong Tran Si Chuong TV doc lap B 0%

1.2/ Ly lich trich ngang ciia cdc thanh vién HDQT

Ong D odn FHivu Thuan

Chu tich Hdi ddng quan tri

Sinh nam 1957

So co phin sé hiru va dai di¢n sé hitu hy ol ]
Chire vu tai 16 chire khac
(tai ngay 31/12/2025)

o S6 c¢b phan so hiru ci nhan: 412.183 cb  Chi tich HDQT Céng ty CP Phat trién

phiéu (ty 1& 1,36%) Nha Ba Ria - Viing Tau.

» Dai dién so hitu 12.088.097 ¢d phiéu (ty 1¢ « Thanh vién HDQT Céng ty CP Ché bién
39,97%) clia Céng ty CP Phét trién nha Ba xuét nhap khiu thiy san tinh Ba Ria-
Rja — Viing Tau tai Céng ty CP Xay lip Viing Tau.

Thira Thién Hué.
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Ong Lé VEL Lien

Thanh vién Hji dong quén tri khong diéu hanh
Sinh nam 1969

86 ¢6 phan sé hiru va dai di¢n s hitu

(tai ngay 31/12/2025) Chike vu tai 1 chive khdc
» S c¢b phin so hitu ca nhan: 157.943 cb » Thanh vién HDQT kiém Téng giam dbc
phiéu (ty 18 0,52%) Cong ty CP Phat trién Nha Ba Ria -
Viing Tau.

» Dai dién so hiru: 0 ¢ phiéu
s Chu tich HDQT, Cong ty CP Xay dung
— Bit dong san Hodeco
o Giam déc Céng ty CP TM&DV Bit
dong san nghi duong Y Ngoc Binh
Thuén

Ong b odn Hivu Ha Vink

Thanh vién Hji dong quan tri khéng diéu hanh

Sinh nam 1987

Sé co phan s hitu va dai di¢n sé hivu " oo e :
Chirc vu tai t6 chire khac
(tai ngay 31/12/2025)

» S cb phan so hiru ca nhan: 100.000 cd « Thanh vién HPQT kiém Phé Tong

phiéu (7 18 0,33%) giam déc Cong ty CP Phat trién Nha Ba
Ria - Viing Tau.
* Dai dién s& hiru: 0 ¢ phiéu « Thanh vién HPQT Céng ty CP Péu tu
va Xay dung HODECO.

» Chu tich HDQT Cong ty CP Bé Tong
va Xy lap Hodeco.

e Thanh vién HPQT Cong ty CP
TM&DV Bit dong san nghi dudng Y
Ngoc Binh Thuén.
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Ong L& Ouy Dink

PhO chii fckh Hpidong quan tH, kiém 7o ng gidm do c

Sink rnam 1967

S6 co phin so hivu va dai dign so hivu -
(tai ngay 31/12/2025) IOy S
» S6 cd phan s& hitu ca nhan: 763.838 cb Chu tich HDTV Céng ty TNHH 1
phicu (ty 1¢ 2,53%) TV Déu tu va Phat trién ha ting Khu
Cong nghiép.
* Dai dién s& hiru: 0 ¢b phiéu e Chu tich HPQT Cong ty CP Kinh
doanh nha Thira Thién Hué.
» Thanh vién HDQT Cong ty CP Frit
Hué.
» Thanh vién HPQT Coéng ty CP Phat
trién Nha Ba Ria Viing Tau.

Ong Trtin Si Chvong

Thanh vién Hi dong quan tri doc lap

Sé co phan so hivu va dgi dién so hivu

Chikc vy tgi t6 chire khdc
(tai ngay 31/12/2025)

o S ¢ phan s& hitu ¢4 nhan: 0 cb phiéu (ty o Pho Chu tich HDQT Céng ty Le
1€ 0%) & Associates

« Dai dién so hiru: 0 co phiéu.
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1.2/ Céc tiéu ban thugc HPQT: Khong c6
1.3/ Cic cuje hop Hoi ddng quin tri

S6 budi Ty I¢

hop tham
HPQT dw

tham dwr hop

STT Hovatén Chirc vu

Ong Poan Hiru Thuin Chii tich HPQT 9/9 100%
5 _ Phé CT. HPQT; Kiém '
2 Ong Lé Quy Pinh 9/9 100%
TGD
Ong Tran Si Chuong TV. HPQT doc lap 7/9 100%
4 Ong Poan Hiru Ha Vinh ~ TV. HDQT 9/9 100%
Ong L& Viét Lién TV. HBQT 9/9 100%

1.3/ Cac Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hi dong qudn tri
S6 NQ/QP Noi dung

Nghi quyét

1 01/NQ-XL-HPQT | 22/01/2025 | Chép thuén cho Céng ty CP Xay lip Thira
Thién Hué (HCC) ky hop ddng thi céng xdy
dung, mua cac loai hang héa do cac Cong ty
con, Cong ty lién két cia HCC san xuat nham
phuc vu nhu ciu kinh doanh nam 2025.

9 02/NQ-XL-HDQT | 24/02/2025 | Théng qua ké hoach t6 chirc DPHDCD thuong
nién nim 2025.

3 03/NQ-XL-HPQT | 27/04/2025 | Thong qua cic ndi dung tai liéu trinh Dai hoi
déng cb dong thudong nién nam 2025.

Trién khai phwrong 4n phat hanh ¢6 phiéu dé tra
¢d tirc nam 2024.

Ngay dang ky cudi cing dé tra 6 tirc nam 2024
bing cb phiéu.

Bén toan bd phan von cia Céﬂg ty CP Xay lép
6 06/NQ-XL-HPQT | 23/06/2025 | Thira Thién Hué déu tu tai Cong ty CP Ché bién
G& Thira Thién Hué.

7 07/NQ-XL-HPQT | 01/07/2025 | Thong qua két qua phat hanh c6 phiéu, ting

4 | O04/NQ-XL-HPQT | 21/05/2025

5 05/NQ-XL-HPQT | 12/06/2025
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Noi dung

Von diéu 1é va sira d6i Diéu 1¢ Cong ty.

08/NQ-XL-HPQT

05/9/2025

Théng qua két qua kinh doanh 6 thang dau nim
2025 cua cong ty.

09/NQ-XL-HDQT

_Qnyétd!nh _—

19/12/2025

Noi dung cac cugc hop HPQT ngay 19/12/2025

01/Qb-XL-HPQT

18/03/2025

Phé duyét két qua danh gia céc chi tiéu thuc
hién san xuat kinh doanh nam 2024 ctia Cong
ty CP Xay lép Thira Thién Hué (HCC).

02/QD-XL-HPQT

27/03/2025

B6 nhiém Giam doc Khéi Kinh doanh Bat dong
san thudc Cong ty CP Xay lip Thira Thién Hué.

03/Qb-XL-HbQT

02/04/2025

Piéu chinh s6 ¢6 phan cua Cong ty CP Xay lip
Thira Thién Hué du tu tai Cong ty CP Frit Hué

04/QD-XL-HDQT

09/05/2025

Chap thuan chu truong dau tu dy an: Cai tao,
sira chira duong s6 4 KCN Phu Bai giai doan I

vall.

05/QD-XL-HDQT

22/05/2025

Cai tao, sira chita dudng sé 4 KCN Phi Bai giai

doan I va Il

06/QD-XL-HPQT

18/6/2025

Phé duyét Béo céo tai chinh va phuong an phan
phdi loi nhudn nam 2024 cia Cong ty TNHH
MTV Piu tu va Phat trién ha ting KCN.

07/Qb-XL-HPQT

08/QD-XL-HPQT

25/6/2025

01/7/2025

'Sira d6i Khoan 1, Diéu 30 cua Diéu 1é Cong ty

Chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh Cong
ty CP Xay lip Thira Thién Hué cho nim tai
chinh 2025.

TNHH MTV Déu tu va Phét trién ha ting Khu
cong nghi¢p

09/QDb-XL-HDQT

01/07/2025

B nhiém thém Kiém sodt vién tai Cong ty
TNHH MTV Pau tu va Phat trién ha ting Khu
cong nghiép

10

10/QD-XL-HPQT

01/8/2025

11

11/QD-XL-HPQT

01/8/2025

Giao cac chi tiéu hoat dong BSC toan cong ty
nam 2025 cho Téng Giam dbc
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Phé duyét Bao céo kinh té ky thudt cong trinh:
12 | 12/QD-XL-HPQT | 01/8/2025 |Diu tu xay dung hé théng PCCC tai Khu cong
nghiép Phu Bai giai doan I va 1l

Thuong Ban diéu hanh Céng ty ¢b phan Xay

13 14/Qb-XL-HDQT | 22/9/2025 ’ B
lap Thira Thién Hué nam 2024

1.4/ Hoat dong cua thanh vién HDQT dgc Iip

Bén canh viéc chi dao, dinh huéng chién lwgc, ké hoach hoat dong cua cong ty,
thanh vién HDQT doc ldp duge phén cong truc tiép phu trach cong tac hd trg cong dong.
HDQT ddc 14p da tham du déy du cac cude hop cia HDQT va tham gia y kién tai cac 1an
HDQT t6 chuc ldy y kién bing vin ban.

Két qua danh gia cua thanh vién HPQT doc lap:

- HPQT d4 thuc hién dly du chitc ning dai dién ciia cac chi s hitu trong viéc giam
sat hoat dong didu hanh ctia Cong ty, dinh hudng phit hop va chi dao kip thoi nhim dam
bao sir dung hiéu qua cic ngudn luc @ dat dugc céc chi tiéu do PHDPCD giao, trén co s&
tudn thu cic quy dinh cta phéap luat, Diéu 1é Cong ty.

- Bén canh viéc thuc hién chirc ning quan ly, giam sat cong tac diéu hanh cua Ban
didu hanh, HDQT da phdi hop chit ché véi Ban diéu hanh tim kiém nhimg giai phép théo
g kho khiin trong san xuat kinh doanh nam 2025.

- Nhin chung, méc du nim 2025 hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu anh hudng
rit 16m tir bién dong kinh t& vi md nhung véi tinh than trach nhiém cao, doan két, hop tac
thuc hién nhiém vu mét cac trung thyc, cin trong, HDQT da trién khai céc giai phap quyét
liét trong cong tac giam sat, chi dao BDH thyc hién Nghi quyét DHDCD, cic Nghi quyét
ctia HDQT va co ban di hoan thanh ké hoach nam 2025, dam bao lgi ich cho Cong ty va
o dong.

1.5/ Panh gia cia HPQT vé hoat dong ciia Ban diéu hanh

- Ban diéu hanh da trién khai diy du, kip thoi cac Nghi quyét, Quyét dinh ctia Dai
hoi ddng ¢ dong va ciia HDQT;

- Ban diéu hanh da chu dong dé xudt cac ké hoach kinh doanh, ké hoach tai chinh,
cac du an 16n va giai phap td chirc thuc hién; Lap phuong 4n to chirc, sip xép nhan sy
nhim nang cao nang luc quan tri va hiéu qua hoat dong ciia cong ty trinh Hoi dong quan
tri phé duyét lam co s¢ thue hién.
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- Kip thdi bdo cdo dién bién tinh hinh san xuat kinh doanh, tinh hinh ti chinh va
dau tu; cha dong, linh hoat trong qua trinh diéu hanh phu hop véi thuc té timg giai doan
kinh doanh. Pdi v6i nhirng van dé vudng méc, vuot thim quyén Ban diéu hanh déu xin y
kién HPQT trudc khi quyét dinh thuc hién.

- Moi hoat dong ciia Cong ty, cong tac diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh
clia Tong giam ddc va Ban Giam ddc co ban thuc hién ding theo Piéu 18 Cong ty, cic
Nghi quyét cua Pai hoi dong cb dong, cac Quyét dinh cua Hoi dong quan tri. Ban diéu
hanh can ddy manh cong tac tiép thi, mo rong thi trudmg; ting cuong cong tac thu hdi ng;
quan ly chi phi dé ning cao hiéu qua hoat dong.

1.6/ Danh séich cdc thanh vién Hoi dong quan trj tham gia cdc chwong trinh ve
quan tri cong ty trong nam 2025

Khong cé
2. KE HOACH, PINH HUONG NAM 2026

2.1/ Tinh hinh chung

Nam 2025, kinh té Viét Nam dugc dy bdo 6 sy tang trudng tuy nhién van phai doi
dién véi rat nhidu kho khiin. Nhing tac dong tiéu cuc do xung dot giita cac nudc dang dién
ra chua thé ludng trude dugce hét cac rii ro gy anh huong dén kinh t& cia Viét Nam trong
bdi canh chung ciia kinh té thé gioi. Cac doanh nghiép van phai tiép tuc dbi mit véi nhiéu
rai ro tiém 4n, chi phi dau vao tiép tuc ting cao va kho dy doén khi cong ty tham gia déu
thdu c4c cong trinh x4y dyng. Thi truong bit dong san tai dia ban Thanh phé Hué tuy c6
khéi dong mot sb du an ddu tw nhung tién do thue hién kha cham, hoat dong xdy dung va
san xuét vat liéu xdy dung chiu ap lyc canh tranh trén thi trudng rit 16n. Bén canh do, viéc
giai quyét cac thi tuc ctia cac du n cong ty dang thyuc hién do dang van chua hoan thanh
dé c6 thé tiép tuc ddu tir lam anh hudéng rét 16n dén hoat dong nay cia cong ty, anh hudng
dén ngudn hang cung cap cho thi truong ciing nhu giam hiéu qua kinh doanh cua cong ty.

Bén canh nhing kh6 khan chung, Cong ty cb phan Xay lap Thira Thién Hué van c6
duoc nhidu thuan 1gi d6 12 uy tin va thuong hiéu ciia Cong ty da dugc khiing dinh trén thi
trueong; b may lanh dao c6 truyén thdng doan két, gin bé; doi ngii nhan vién 6 trinh @6
chuyén mén, nhiéu kinh nghiém, am hiéu thi truomg... Bén canh d6, Cong ty c6 thém céc
¢ dong 16n ¢ nhiéu kinh nghigém trong hoat dong thau thi cong cong trinh va kinh doanh
bét dong san, co6 trach nhiém trong tién trinh hoach dinh phat trién cia cong ty, sin sang
hop tac, gitip cong ty mé rong thi phin, dia ban kinh doanh, tao thém viéc lam, gia ting loi
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ich cho cb déng va thu nhap ciia ngudi lao dong. V6i chinh sach luong thuong tuong déi
hop ly, tao tinh chi dong cho bo may diéu hanh, cong tac quan 1y dan duoc ning cao theo
huéng minh bach da gép phén tao sy dn dinh cho cong ty, viéc niém yét trén thi truong
chirng khoan 1a tién dé quan trong dé cong ty c6 thé d& dang huy dong vén tham gia céc
du an 16n.

2.2/ Dinh hwéng nim 2026

Vé linh vye xiy dung

- Téng cudng cong tac
tiép thi, tim kiém cac cong
trinh xdy dung, uu tién nhimg
cong trinh cha dau tu cé
ngudn von thanh khoan cao.
Pay manh hoat dong xay dung
sang cac du 4n duge dau tu
bing ngan sach nha nudc dé
bu dip cho doanh thu bi giam
tir cac du 4n dau tu tu nhan,

dau tu tir ngudn FDL...

- Tuyén dung, dao tao
doi ngii can b k¥ thuat dé dép (mg yéu cau quan 1y, diéu hanh cong truong, dic biét 1a doi
ngii nhan sy quan ly cong truong.

- Tiing cudmg cong tac thu hdi cong ng cac cong trinh nhit 14 cac cong trinh ¢6 vdn
dAu tu cia tu nhan, cic cong trinh c6 thoi gian no kéo dai, nguy co phat sinh ng x4u.

V¢ linh vire du tr va phat trién cac dy 4n

- Tiép tuc trién khai thuc hién cic dy 4n da dugc Hoi ddng quén tri thong qua, tap
trung giai quyét cac vudng mic lién quan dén cac thu tuc theo quy dinh ciia nha nuéc dé
tiép tuc trién khai cac du 4n d& dang nhim c6 san phim tiéu thu ra thi trudng, gép phin
néng cao hi¢u qua hoat dong kinh doanh cua cong ty.

- Hop tac dé dau tu du 4n x4y dung va kinh doanh ha ting mét s Khu cong
nghiép/Cum cdng nghiép tai tinh Ba Ria Viing Tau va mot s6 dia phuong khac.

- Tiép tuc nghién ciru mot sé du 4n méi dé chuén bi dau tu .

- Tham gia d4u thdu dé 1am chu déu tu thuc hién dy 4n.
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- Ting cudng cong téc quang ba @ tim kiém khach hang thué cac dién tich con

tréng cua céc tda nha cua cong ty.
2.3/ Ké hoach kinh doanh nim 2026

Ké hoach
Chi tiéu Don vi tinh :
niam 2026
1 Doanh thu riéng cong ty me Ty dong 300
2 Loi nhuin sau thué riéng cong ty me Ty dong 45
3 Doanh thu hgp nhét Ty dong e 0
4 Loi nhuén sau thué hgp nhat Ty dong 65
5 | Co tic trén von dicu 1¢ % >10%

2. BAN TONG GIAM POC

2.1/ Danh sich thanh vién Ban Tong gidm déc

So hiru

A o K
¢0 phieu

Hog va tén Chire vu :
(tai

31/12/2025)

Ong Lé Quy Pinh Tong Giam déoc 763.838 | 2,53%

Ong Phan Vin Gido GD Khéi Xay lap 1 92.096 | 0,30%

Ong Nguyén Dirc Thing | GP Khéi Kinh doanh BDS 7.553 | 0,02%

Ong Nguyén Th4i Binh | GD Khdi Thi cong ha ting 3.174| 0,01%

Ong Nguyén Vin Quy | GD Ky thuat 220.562 | 0,72%

BaLé Thi Khanh Van | GD Tai chinh kiém Ké& toan 69.608 | 0,23%
truong

(Nguén s6 liéu theo Danh sich c6 dong VSDC ldp ngay 25/6/2025)
2.2/ Ly lich trich ngang ciia cic thanh vién Ban Tong giim déc

Qua trinh cong tic

| Ong L£é Quy Pinh

. Tir 12/2000-6/2002: Truéng Phong Ké
Phé CT. HDQT kiém Tong gidm doc hoach Tiép thj thude Cong ty Xay lip Thira
Thién Hué.

.+ Tir 7/2002-6/2004: Phé Téng Giam ddc
Cong ty xay lap Thira Thién Hué.

Sinh nam: 1967 . Tir7/2004 — 2010: Téng Giam déc Cong ty
Xy lip Thira Thién Hué.
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Trinh d§ chuyén mén: . Tir 2011 —2016: Téng Giam déc Cong ty
- Ky su xdy dyng; CP Xay lap Thira Thién Hué.
- Cir nhén kinh té, chuyén nganh Quan tri . Tir 6/2016 — 6/2021: Chu tich HDQT kiém
kinh doanh. TGD cong ty.

. Tir07/2021- dén nay: Ph6 Chi tich HDQT
kiém Téng Giam ddc cong ty.

Qua trinh cong tic

S . Tir2001-9/2004: Phé Giam doc Xi nghiép
Giam doc Khoi Xay lip 1 Xy 1ép 5.

. Tir9/2004-2010: Giam d6c Xinghiép Xay
lap 5 thuéc Cong ty Xay lap Thira Thién Hué.

Ong Phan Van Gido

Sinh nim: 1962 . Tir 2011- 2016: Giam dbc Xi nghiép Xay
lap 5.

Trinh d@3 chuyén mén: Ky su xay dung. . Tir 1/2018 dén nay: Giam dbc Khoi Xay
lap 1.

Qua trinh cong tac

Ong Nguyén Divc Thiang . Tir ndgm 2001 — 2014: Nhén vién phong
Giam ddc Khoi Khoi Kinh doanh Bit Quén ly dy an
e « Tir2014 — 2016: Pho truéng phong Quan
dgng san
; Iy du an.
Sinh nim: 1977 » Tu 01/2017 — 03/2025: Trudng phong
Phat trién va Quan ly du an
Trinh d§ chuyén mén: Kién tric su. . Tir 01/4/2025 dén nay: giam dbc Khéi
Kinh doanh Bét dong san.

|
[

Ong Nguyén Thdi Binh

« Tu 1999-5/2008: Chuyén vién phong
Gidm déc Khéi Thi cong Ha ting va Quan Iy thi cong.

Phuy trich Phong Ké hoach Téng hop . Tu 5/2008-3/2013: Pho Giam déc Xi
nghiép Xay lap 10.

. Tir4/2013- 12/2016: Giam déc Xi nghiép

Sinh niim: 1974 Xay lép 10
Trinh d chuyén mén: Ky su xdy dung . Tir01/2018 dén nay: Giam dbc Khdi thi
Thiy Loi — Thiy Dién. cong Ha tang.
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Qua trinh cong tiac

Ong Nguyén Van Quy

« Tir 2000-2006: Truong phong Quan ly thi
Giam déc Ky Thujt cong Cong ty CP xy lip Thira Thién Hué.

Tir 2006-2017: Phé Téng Giam dbc Cong
ty CP xay lip Thira Thién Hué.
Sinh nim: 1964 . Tir thang 01/2018 dén nay: Gidam déc k¥
thuat.

Trinh dj chuyén mon: - Ky su xdy dung;
- Cir nhan kinh té, chuyén nganh quén tri kinh doanh

Qui trinh c¢ong tic

Bd Lé Thi Khdnh Van . Tir 1997-2002: K& toan chinh XNXD Ha

Giam dbe Tai chinh, tang - Cong ty SXVL Xay dung Thira Thién
kiém Ké todn truong Hué.

Tir 1/5/2002- 30/6/2003: Ké toan chinh
XNXL 11 - Céng ty Xay lip Thira Thién Hué.

Sinh nim: 1970 .« Tir 1/7/2003- 31/12/2017: Ké toan Téng hop
Cong ty CP Xay lép Thira Thién Hué.
Trinh d9 chuyén mén: - Cir nhan Kinh t¢ . Tur 1/1/2018 dén 01/5/2022: K& toan truong
chuyén nganh K¢ toan; cong ty.
- Cu nhéan khoa hoe  «  Tir 01/5/2022 dén nay: Giam ddc tai chinh
chuyén nganh Quan trj kinh doanh. . kiém Ké toan trudng.

2.3/ Thay d6i trong Ban Tong giam dbc
Khong co
2.4/ Cii tién vé co cAu to chiie, chinh sich

Thay déi vé to chire quin Iy

V6i mong mudn nang cao hi¢u qua hoat dong, nim 2026 chu trong phat trién mé
hinh quan ly truc tiép cic cong truomg, sip xép lai nhéan su cua céc phong ban, Khéi, don
vi trén tinh than tinh gian nhan sy, phat huy hidu qua 1am viéc ctia timg c4 nhan va tap thé.
Viéc quan Iy theo ddu mbi tdp trung da gitp giam chi phi trung gian, ddy nhanh
cong tac nghiém thu thanh todn va thu hdi cong ng véi cac Chu dau tur. Bén canh d6, Cong
ty chii trong cong tac kiém soat ké hoach loi nhudn, kiém soat chi phi thi cong, ting cudng
cong tic bdo cdo theo tién do thi cong, giao chi tiéu cho cac Chi huy trudng dé ting hiéu

qua cua cong tc thi cong xay dung.
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Thye hién giao chi tiéu cho chi huy truémg cong trinh

Cong ty = e
da ban hanh

Quy dinh v& | B

giao chi tiéu ké
hoach cho Chi
huy truong
cong  trudng.
Theo do, sau
khi c6 két qua
tring thau va ky o e e
hop dong voi | B _' Ve 3 _“Iﬁi
et e e e 1
diéu hanh cong
ty giao chi tiéu ké hoach cho Chi huy truéng cong trinh, bao gdém: giao ké hoach tién do

thi cong, ké hoach chi phi thi cong, ké hoach loi nhuan.

Trén co s ké hoach va céc chi tiéu duge giao, Chi huy truéng chi dong xay dung
ké hoach tién d¢, ngudn cung cip nguyén vat liéu va bé trf nhan luc thi cong.

Viéc ban hanh Quy dinh giao chi tiéu ké hoach cho Chi huy truéng cong trudng tao
diéu kién nang cao tinh thin trach nhiém va tinh chii dong ciia c4c ban chi huy cong trudng.

2.5/ Gidi trinh ciia Ban Tong giam doc véi y kién ciia Kiém todn

Y kién ciia Kiém todn ddi v6i Béo céo tai chinh hop nhét va riéng me nam 2025 1a
chép nhan toan phén.

2.6/ Myc tiéu ciia Ban Tong gidm déc trong nim 2026

- Quan ly t6t hoat dong dau tu vén vao cac cong ty con, cong ty lién két, chu trong
viéc dau tu cai tién ddy chuyén cong nghé va thiét bi tai cac nha méay san xuét dé giam gia
thanh san xuét, ning cao chét lugng san phdm dé canh tranh c6 hiéu qua, tim kiém viing
nguyén liéu dau vao cho cac nha may san xuit vat liéu xdy dyung.

- Tang cudng hop tac vadi cac cong ty manh, co thuong hiéu trong linh vuc kinh
doanh bat dong san dé dau tu cac dy 4n c6 quy mo lém, dic biét cac dbi tac 1a cd dong cua
cong ty. Dy manh ty trong doanh thu hoat déng kinh doanh bét dong san theo dinh huong
cua ké hoach trung han giai doan 2025-2030
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- Tép trung théo g& céc vudng mic dé tiép tuc trién khai dau tu céc du 4n chuyén
tiép theo k& hoach cuia cong ty. Trén co s& quy hoach Thanh phé Hué da duoc cong bb,
nghién ctru dé dinh huéng dau tu hogc xuc tién diu tu mot sé du 4n bat dong san trén dia
ban trong nim 2026 va cc nam tiép theo.

- Quan ly c¢6 hiéu qua hoat dong thi cong xay lap.

- Tim kiém va d&u tur ngudn nhan luc trong d6 uu tién ngudn nhan luc 12 cén bo lanh
dao cdp cao dé bd sung cho cong ty va cac don vi thanh vién.

- Xay dyung cong ty vimg manh thong qua chinh sach dbi v&i ngudi lao dong: on
dinh viéc 1am, ning cao chét lugng cudc song, cing cb tinh thin doan két, tinh thin xdy
dung va sang tao, xdy dung hinh anh va thuong hiéu cong ty.

- Thyc hign cong tac chuyén ddi sé dé ning cao hiéu qua hoat dong kinh doanh cua
cong ty, tao tién dé dé cong ty hoi nhap véi méi trudng kinh doanh trong thoi dai ky thuét
s6, tang kha nang canh tranh va tao ra gia tri m6i cho khach hang,

3. BAN KIEM SOAT (BKS)

3.1/ Danh sich thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt

So hiru

Ho va tén Ty 1€ (%)

¢o phicu

1. Ba Nguyén Thi Kim Phung Truong Ban 19.930 0,06%
2. Ong L& Van Tai Thanh vién 227537 0,75% |
3.BaMai Thi TuyétLan Thanh vién 0 0%
4. Ong L& Pinh Nam Thanhvien | 0 0%
5. Ba Duong Thi Ngoc Thanh vién 0 0%

3.2/ Ly lich trich ngang ciia cdc thanh vién BKS

Ba Nguyén Thj Kim Phung

- Sinh nam 1977

- Chirc vy cong tac hién nay:

* Trudong Ban Kiém soat Cong ty CP Xéy 18p Thira Thién Hué.
= Trudng Bo phan Kiém toan ndi bo.

= Ngudi duoc iy quyén cung cép thong tin.

Ba Dwong Thi Ngoc

- Sinh nam 1981.

Trang 47



- Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Lé Vin Tai

- Sinh nam: 1957.

- Chirc vy cong tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat.
Ba Mai Thi Tuyét Lan

- Sinh nam 1980

- Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban kiém soat

Ong Lé Pinh Nam

- Sinh nam 1970.

- Chirc vu cong tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém soat

3.3/ Céc cujc hop Ban Kiém soat

S6 bubi Ty Ié v1é Ly do khong

Ho va tén Chircva  hop BKS thamdu  bié tham du

thamduy  hop yé hop

1 |BaNguyén Thi Kim Phung | Truéng ban 4/4 100% | 100%
'''' 2 |Ba Duong Thi Ngoc Thanh vién 4/4 100% | 100%
3 |Ba Mai Thj Tuyét Lan ‘Thanhvién | 4/4 100% | 100%
4 |OngLé Vin Tai Thanh vién 4/4 100% | 100%
5 |OngLé Pinh Nam Thanh Vién |  4/4 100% | 100%

3.4/ Cic hoat dong ciia Ban kiém sodt

Trong ndm 2025, BKS da tién hanh thyc hién cac ndi dung cong viée theo chirc
ning va nhiém vu ctia BKS. Cy thé cédc hoat dong da thuc hién cia BKS trong nam 2025
nhu sau:

- Tham gia céc cudc hop cia Hoi ddng quan tri;

- Dai di¢n BKS tham gia hop giao ban dinh ky cua Cong ty;

- Dai dién BKS tham gia cédc cudc hop Dai hoi dong cb dong thudng nién cia cac
Céng ty con, Cong ty lién két;

- Kiém tra sd séch, ghi chép, luu trit chimg tir k& toan va tai liéu lién quan dén hoat
déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty tai viin phong cong ty va cac Khéi;
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- Panh gi4 két qua hoat dong, tinh hinh quan tri, tinh hinh ti chinh cia Cong ty me
va c4c cong ty con, cong ty lién két;

- Ra sodt hgp dong, giao dich v6i ngudi c6 lién quan thudc thdm quyén phé duyét
ctia Hoi ddng quan tri hogic clia Dai hoi dong cb dong;

- Kiém tra, giam st viéc tuéin thi cac quy dinh ctia phap luét, Didu 1¢ cong ty trong
viéc quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Hoi ddng quan tri va Ban giam
dbc Cong ty nam 2025;

- Phdi hop véi kiém sodt ndi by cong ty thyuc hién kidém soét hiéu qua nhim dam
bao sy minh bach, trung thye va dua ra khuyén nghi giap cho HPQT, BDH thuc hién cong
tac quan ly hiéu qua, han ché riii ro, tuén thi phép ludt va diéu 1é cong ty;

- Théo luin va théng nhét bao cdo cia BKS trinh Dai hoi dong cb dong;

- Thue hién céc nhi¢ém vu khéc theo quy dinh cta Ludt Doanh nghiép, Luat Chimg

khoén va Diéu 1& Cong ty.
4. CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LQI iCH CUA HOI PONG
QUAN TRI, BAN KIEM SOAT NAM 2025

4.1/ Lwong, thwéng va thu lao

DVT: triéu dong
Tong

Ho v tén Chirc danh

Hi dong quén trj
1 | Poan Hiru Thuan Chu tich HDQT 215,00 | 144,00 359,00
2 | Lé Quy Dinh Phé Chu tich HDQT kiém | 864,80 | 120,00 984,80
TGD
3 | Tran Si Chwong Thanh vién HDQT 172,00 | 120,00 292,00
Lé Viét Lién Thanh vién HDQT 172,00 | 120,00 292,00
Doan Hiru Ha Vinh Thanh vién HDQT 172,00 | 120,00 292,00
II | Ban kiém soat
1 | Nguyén Thi Kim Phung Truéng BKS 85,200 | 96,00 | 181,200
2 | Duong Thj Ngoc Thanh vién BKS 64,00 60,00 124,00
3 | Mai Thj Tuyét Lan Thanh vién BKS 64,00 | 60,00 124,00
4 | Lé Van Tai Thanh vién BKS 64,00 | 60,00 124,00
5 | Lé Pinh Nam Thanh vién BKS 145,60 | 60,00 205,60
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III | Ngudi quan ly khac
1 | Nguyén Vin Quy Giam doc Ky thuat 425,60 425,60
2 | Phan Vin Giéo Giam doc Khoi Xay lap 1 | 323,60 323,60
3 | Nguyén Dic Thing Giam doc Khéi KD BPS | 223,20 223,20
4 | Nguyén Thai Binh Gidm doc Khoi Hatang | 323,60 323,60
5 | Lé Thi Khanh Van Giam doc Tai chinh kiém | 446,60 446,60
Ké toan trudng
e e | e e 3.761,20 | 960,00 | 4.721,20

4.2/ Giao dich ¢6 phiéu cong ty cita ngudi ndi bd va ngudi 6 lién quan

~A A « K y
S0 ¢o phieu s¢

<A A . A 3
S0 ¢6 phiéu sé

Chire vu tai : Ly do ting,
s 3 Cong ty/ hiru tai ngay hiru tai ngay wi':'im (mua,
mgu(:;; ::(:_?:hh-cn Quan hé 01/01/2025 31/12/2025 bén, chuyén
s voingudi  S6co Tyl Sbeb  Tyle doi,
ngi bo phiéu A phiéu o thuéng...)
: Nhén cb tirc
1 | Doan Hite Thusn ?[];gf‘rh P58 113e% | Y1218 ) 136% | bing o
phiéu
> o Con dau cua Nhé‘m ¢ E&c
2 | Nguyén TG Quynh ong Thugn | 17°664 | 0.07% | 20313 | 0,07% | bangcd
phiéu
PCT.HPQT Nhan ¢6 tirc
3 |LéQuy Dinh kigm Tong | %420 | 2,53% | 7283 | 55300 | bingcd
giam dée . & phiéu
x s % Nhan ¢é tire
4 Ehgl,‘l‘g"“ Tty Vgi;’ﬁg 74.094 | 0,28% | 85.208 | 0,28% | bang c
* phiéu
e Nhién c¢6 tirc
5 If:ag! R Conong | 20871 |0,08% | 24.116 | 0,08% | bangcd
i phiéu
Thanh vién )
Nhién ¢6 tirc
6 |LeViétLien HOQE, | 13734 | gameg | 1979 | gormr | ™ bingod
khong diéu 2 3 phiéu
hanh
Thanh vién
Doan Hiru Ha HDPQT 100.00
e e khong diéu 0 0 5 0.33% Mua
hanh
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Giam dbc
tai chinh

Nhan ¢o tirc

8 | L&ThiKhanh Van | .. "¢ | 60.529 | 023% | 69.608 | 0,23% bang 6
i 3 phiéu
toan truong
9 N = £ Chﬁﬂg ba 0 Nhé\!n £ ‘;'I'IC
guyen Quang To Van 43.831 | 0,17% | 50.405 | 0,17% bang co
. phiéu
A . Giam déc Nhén ¢b tire
i | o5 R Vi Khdi Xay | 82.284 |0,30% | 92.096 | 030% | bangcb
____________ | 1 phiéu
Mua, ban va
e = Vo Ong M)
gl | ot T Phan Van | 20.000 | 0,08% | 21.000 | 0,079 | NNhdncotirc
Huong Gi bang co
140 vk
phicu
Em ong Nhan ¢6 tirc
12 | Phan Vin Huy Phan Vin | 18.058 | 0,07% | 20.766 | 0,07% bang cb
Giéo phiéu
3 Giam dbc Nhan cb tirc
13 | Nguyén Thai Binh | Khéi Ha 2.760 |0,01% | 3.174 | 0,01% béng co
tang phiéu
Vo Ong
} Nguyén Mua, ban va
Nguyén L& Minh | Thai Binh — Nhin c6 tire
1 - A X ¢ 3 2
e Gidm dbc 43.941 | 0,16% | 47.942 | 0,19% biag &
l{ltl;“)i Ha phiéu
ang
Mua, ban va
x g Giam déc | 203.55 220.56 Nhén ¢b tire
15 | Nguyen Van Quy K¢ thuat i 0,76% 2 0,72% bin g b
............... phiéu
B b Giam dbc Nhan ¢b tirc
N 5) i an co t
16 ngggen e KhéiKinh | 6.568 |0,02% | 7.553 | 0,02% | bingcd
| doanh BPS phiéu
Mua va
17 |NeweénThiKim | Truong Ban | 1o v | o060 | 10030 | 0,069 | Nhdn cb tire
Phung Kiém So4t : g B zSd béng cb
phiéu
R L Nhan ¢é tic
18 | Lé Van Tai Thashyen | 19785 o759 | 2753 | 075% | bing o
NI HTEEITIIIIEIINIIE ———— phiéu
Nhan ¢d tire
19 | Lé Ba Pic Conong Tai | 2.760 |0.01% | 3.174 | 0,01% bang cd
phiéu
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T Ngudi phu Nhién cb tirc
20 | NEWERTRIRDY | irsch quan | 38.661 | 0,15% | 44.460 | 0,15% | bingcd
| tri cong ty | phiéu
%"fg Thugn,
: Dinh, Mua va
51 gﬁg%‘g;géi“‘é“ ong Lién va | 9.7804 | 37,19 | 12.088. | 1o o, | Nhin c tic
Vi T Ong Vinhla | 63 % 097 0% bing cb
& thanh vién phiéu
HDQT
Cong doan CS o 2 n R
5 A ng Thang thn ¢O tirc
2 |GoNsWCE XAy | 4 chitich | 12481 | 4950 | 19354 | 4a60t | bingcd
lap Thira Thién » " 74 00 X
Hué cong doan phiéu

4.3/ Hop dong, giao dich véi ngurdi ndi bd
Trong ndm, Héi dong quan tri da ban hanh Nghi quyét s 01/NQ-XL-HPQT ngay

22/01/2025 vé viée chép thuan cho cong ty CP Xay ldp Thira Thién Hué (HCC) ky hop
dong thi cong xay dung, mua cac loai hang héa do céc Cong ty con, Cong ty lién két ciia
HCC san xuat nhiam phuc vu nhu cdu kinh doanh nim 2025. Gi4 tri giao dich da thuc hién

nhu sau:

Tén t6 chirc/ca nhan

Moi quan hé lién
quan vai cong ty

Mua, ban
hang hoa

DVT: Triéu dong

Noi dung, so lugng, tong gia tri

giao dich

Nhin co
tire

Tra co
ture cho
Co dong

1 | C.ty CP Gach Tuynen s I Cong ty con
it i P08 328,24 | 1.212,00
2 | Cong ty CP Gach Tuynen Cbdng ty con
x 71,13
Hué
3 | C.ty CP Khai a 0
v aivicBd Sy | Cong byeon 242021 | 2.226,00
dung Huong Bang
4 | Céngty CP VLXD Loc Pién | Cong ty con 3.040,80
S | C.ty TNHH Péu tu & Phat Cong ty con
iids Ha tfing KCN 1.841,46 | 26.714,10
6 | C.ty CP Bé tong & Xay dung | Cong ty lién két,
Thira Thién Hué Cong ty co lién quan | 4.64432 | 3.456,00
cua ngudi ndi bo
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7 | Céng ty CP Frit Hué Céng ty lién két,
Céng ty co lién quan 15.734,12
cua nguoi ndi bd
8 | Cong ty CP Phat trién nha Ba | Cé dong 16n s& hitu
. =X -~ A -~ o -3
Ria — Viing Tau treril(}ﬂu va l@i Cong 73.792.18 15.767.08
ty lién quan dén
ngudi ndi bo
9 | Cong doan co s& Cong ty CP | T4 chire chinh tri i 95
Xay ldp Thira Thién Hué S
Tong cong 83.097,54 | 52.383,02 | 17.639,34

4.4/ P4nh gid vige thye hi¢n cic quy dinh vé quén trj cong ty

Nim 2025, Cong ty da thyuc hién ddy di cac quy dinh v& quan tri cong ty dbi véi td

chiic niém yeét.
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CHUONG IV
BAO CAO TAI CHINH NAM 2025 DA KIEM TOAN

Béo cdo tai chinh riéng va B4o c4o tai chinh hgp nhit nim 2025 da dugc kiém toan boi
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn Viét kiém toan v6i ¥ kién chp thuan toan phin
va di duge ding tai ddy du trén trang thong tin dién ti http://www.xaylaphue.com.vn/Quan

hé cé déng/Bdo cdo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh givi: CAC CO PONG, HQOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN XAY LAP THUA THIEN HUE

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty Cé phin Xay I&p
Thira Thién Hué va céac cong ty con (sau day goi tét Ia “Tap doan”) dwgc lap ngay 18 thang
03 nam 2026, tir trang 9 dén trang 53, bao g%m: Bang can dbi ké toan hop nhat tai ngay
31/12/2025, Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hep nhét, Béo cao Ivu chuyén tién té hop
nhét va Ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngay
31112/2025.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Tap doan chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thic va hop Iy
Béo cao tai chinh cla Tap doan theo chudn muc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu
trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho
viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nhim 13n.

Trach nhigm cta Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i Ia dwa ra y kién vé B4o cdo tai chinh dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac
chuén myc nay yéu cdu ching toi tuan tha chudn myc va cac quy dinh vé dao dic nghé
nghiép, Iap ké hoach va thurc hién cudc kidm toan dé dat duoc sy d3m bao hop Iy vé viéc liéu
Bao cao tai chinh cla Tap doan cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém todn bao gém thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing ching kiém toan
vé cac sb liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém todn duwoc lwa chon
dira trén xét doan cla kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong Bao
cdo tai chinh do gian Ian ho#ic nham I&n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat ndi bd cla Tap doan lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh trung thye, hop Iy nham thiét ké céc thl tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té,
tuy nhién khéng nham muyc dich dwa ra y kién vé& higu qua ctia kiém soat ndi bd cla Tap
doan. Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc ciing nhuw
danh gia viéc trinh bay télng thé Béo cao tai chinh.

Chung t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém toan ma chiing téi a4 thu thap dwoc 1a day da
va thich hop Iam co s& cho y kién kiém toan ca ching téi.
Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién clia chung téi, bao cao tai chinh hop nhét cia Tap doan da phéan anh trung thue
va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tap doan tai ngay 31
thang 12 nam 2025, ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh Iwu
chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hep véi Chudn myc ké
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

toan, Ché dp ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao c&o tai chinh hop nhét.

TP. Pa Nang, ngay 18 thang 03 nam 2026

dng ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuén Viét tai Da Ndng- vIETVALUES
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Huynh Minh Hwng - Giam déc Chi nhanh Trdn Quéc Bao - Kiém toan vién
Gidy CNDKHN sb: 3402-2025-071-1 Gidy CNDKHN sé: 5199-2026-071-1
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CONG TY CP XAY LAP THUA THIEN HUE

Dia chi: S6 72, duong Pham Véan Déng, phuong V§ Da, thanh phé Hud, Viét Nam

Béng cén dbi ké toan hop nhét
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

DVT: VND
Ma TAI SAN Thuyét | S& cudi ndm (ngdy | Sé dau nam (ngay
sé minh 31/12/2025) 01/01/2025)

1 2 3 4 5

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 568.918.593.417 525.725.958.088
110 | I Tién va cac khoan twong dwong tién V.1 47.688.390.921 94.723.266.713
111 | 1. Tién 10.723.390.921 10.429.485.391
112 | 2. Cac khoan twong dwong tién 36.965.000.000 84.293.781.322
120 | Nl. Pau tw tai chinh ngén han 212.345.000.000 148.125.000.000
121 | 1. Chirng khoan kinh doanh - =
123 | 2. DP&u tw ndm giir dén ngay dao han V.2 212.345.000.000 148.125.000.000
130 | lll. Cac khoan phai thu ngan han 209.280.523.586 127.573.795.297
131 | 1. Phai thu ngén han ctia khach hang V.3 81.051.175.042 80.010.584.075
132 | 2. Tra truéec cho ngudi ban ngén han V.4 160.812.764.986 77.664.021.554
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngén han V.5 848.963.068 848.963.068
136 | 4. Phai thu ngén han khac V.6a 15.195.454.556 15.951.114.093
137 | 5. Duw phéng phai thu ngén han khé doi V.7 (48.627.834.066) (46.900.887.493)(|
140 | IV. Hang tén kho V.8 88.945.461.791 138.189.789.906
141 | 1. Hang tdn kho 89.307.878.096 138.788.342.232
149 | 2. Dy phong giam gia hang tdn kho (%) (362.416.305) (598.552.326)|
150 | V. Taisan ngdn han khac 10.659.217.119 17.114.106.172
151 | 1. Chi phi tra trvée ngén han V.9a 501.286.901 907.458.228
152 | 2. Thué gia tri gia tang dwoc khau trir 8.637.504.198 7.073.580.862
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwéc V.10 1.520.426.020 9.133.067.082
200 | B. TAISAN DAI HAN 431.528.753.371 435.325.242.264
210 | L Céac khoan phai thu dai han 1.235.005.858 1.064.454.267
211 | 1. Phai thu dai han cla khach hang - %
216 | 2. Phaithu dai han khac V.6b 1.235.005.858 1.064.454.267
220 | I. Taisan cb dinh 155.893.443.189 172.090.108.339
221 | 1. Taisan cb dinh hiru hinh V.11 154.427.052.564 170.366.432.038
222 - Nguyén gia 387.059.425.242 408.798.814.735
223 - Gia tri hao mon lay ké (232.632.372.678)| (238.432.382.697)
227 | 2. Taisan cb dinh vé hinh V.12 1.466.390.625 1.723.676.301
228 - Nguyén gia 4.847.581.562 5.539.581.562
229 - Gia trj hao mon lay ké (3.361.190.937) (3.815.805.261)
230 | lll. Bét dong san diu tw V.14 44.754.382.227 48.575.764.626
231 - Nguyén gia 105.066.987.351 104.848.333.397
232 - Gié trj hao mon lay ké (60.312.605.124) (56.272.568.771)
240 | IV. Tai san dé dang dai han 4.782.338.202 402.368.636
241 | 1. Chiphi SXKD dor dang dai han - =
242 | 2. Chi phi xay dung co ban d& dang V.13 4.782.338.202 402.368.636
250 | V. DPAu tw tai chinh dai han V.15 198.783.101.848 186.315.545.675
252 | 1. DAu tw vao cbng ty lién doanh, lign két 197.784.572.551 185.192.971.985
253 | 2. Dau tw gop vén vao don vi khac 998.529.297 1.122.573.690
254 | 3. Du phéng d4u tu tai chinh dai han A -
260 | VI. Tai san dai han khac 26.080.482.047 26.877.000.721
261 | 1. Chi phi tra trwde dai han V.9b 21.816.320.883 23.017.373.455
262 | 2. Taisan thué thu nhé&p hoan lai 4.264.161.164 3.859.627.266
270 TONG CONG TAI SAN 1.000.447.346.788 961.051.200.352

Bdo cda nay diege doc kém vei Thigét minh Bio cdo tai chink
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CONG TY CP XAY LAP TH(FA THIEN HUE

Dja chi: 86 72. dudng Pham Vén Déng, phudng Vi Da, thanh phd Hué, Viét Nam

Bang cén doi ké toan hop nhét (liép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025
Ma Thuyét | S6 cudi ndm (ngdy | S6 dau nam (ngay
sb NGUON VON mi:ﬁ 31/12/2025) 01/01/2025)
1 2 3 4 5
300 | C. NOQ PHAITRA 332.915.232.869 346.432.187.952
310 | I. N¢ ngan han 171.346.439.330 171.351.674.519
311 | 1. Ph3itrd nguwéi ban ngén han V.16 26.780.376.836 28.625.210.678
312 | 2. Nguoimua tra tién tréc ngén han VA7 29.560.722.227 19.917.861.452
313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc V.10 10.555.838.560 5.205.037.032
314 | 4. Phai tré ngudi lao dong V.18 14.869.192.210 17.910.884.205
315 | 5. Chi phi phai trd ngén han V.19 439.886.867 533.996.859
318 | 6. Doanh thu chura thyc hién ngén han V.20a 4.933.988.430 5.234.076.936
319 | 7. Phaitrd ngén han khac V.21a 52.463.753.868 53.564.661.083
320 | 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.22a 10.000.000.000 16.237.866.973
321 | 9. Du phéng phai tra ngén han V.23a 9.090.524.472 12.701.108.718
322 | 10. Quy khen thuwéng, phic loi V.24 12.652.155.860 11.420.970.583
330 | Il. No dai han 161.568.793.539 175.080.513.433
336 | 1. Doanh thu chura thyc hign dai han V.20b 130.100.953.060 99.364.275.014
337 | 2. Phai tra dai han khac V.21b 20.332.894.423 14.707.591.133
338 | 3. Vay va no thué tai chinh dai han V.22b - 48.635.020.516
341 | 4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 1.839.654.456 2.297.495.018
342 | 5. Dw phong phai tra dai han V.23b 9.295.291.600 10.076.131.752
400 | D. VON CHU SO HOU 667.532.113.919 614.619.012.400
410 | I. Vén chu sé hiru V.25 667.532.113.919 614.619.012.400
411 | 1. Vén goép cla chid s¢ hiru 302.428.780.000 262.984.370.000
411a - C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 302.428.780.000 | 262.984.370.000
411b - Cb phiéu uvu dai . .
412 | 2. Théng du vén cb phan . .
414 | 3. Vén khac cla chi s& hivu 24.168.780.000 28.902.280.000
418 | 4. Quy Gau tu phat trién 39.925.548.117 28.808.769.892
421 | 5. Loinhuan sau thué chwa phéan phéi 270.191.771.065 253.241.730.169
421a = LNST chua phan phdi lay k& dén cubdi ky truréc 198.200.596.123 185.373.705.395
421b - LNST chwa phéan phbi ky nay 71.991.174.942 67.868.024.774
429 | 6. Loiich cb dong khéng kiém soat 30.817.234.737 40.681.862.339
430 | Il._Ngudn kinh phi va quy khac - -
440 TONG CONG NGUON VON 1.000.447.346.788 961.051.200.352

Nguwéi 1ap biéu Ké toan trwéng
LE THI KHANH VAN LE TH KH&N/H VAN

Bdo cdo nay dirge dpc kém véi Thuvét minh Bio cdo téi chinh
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CONG TY CP XAY LAP THUA THIEN HUE

Dja chi: S6 72, dwong Pham Van Béng, phudng Vi Da, thanh phé Hué, Viét Nam

Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

LE TH| Kl;rﬁs/nn VAN

Bio cio nay diege dpc kém véi Thueyét minh Bia cdo tai chinh

LE THI k% VAN
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DVT: VND
"a CHI TIEU Thuyét N&m nay Nam truéc
s6 minh
1 2 3 4 5
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu VI 305.399.465.481 | 308.584.764.782
02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu VI.2 . 38.865.741
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vy 305.399.465.481 | 308.545.899.041
11 | 4. Gia vén hang ban V1.3 226.268.738.766 | 229.264.226.298
20 5. Lgi nhugn gép vé ban hang va cung cip dich Vi 79.130.726.715 79.281.672.743
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai chinh Vi4 33.547.130.819 11.961.215.271
22 | 7. Chi phitai chinh VL5 1.449.926.940 2.139.789.008
23 - Trong d6: Chi phi I&i vay 1.449.926.940 2.025.131.250
24 | 8. Phan I hoc Iai trong cong ty lién doanh, lién két 31.781.724.566 30.562.008.968
25 | 9. Chiphiban hang VL6 4.607.568.033 5.862.088.391
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép VL7 46.951.048.037 31.193.412.473
30 | 11. Loi nhuén thudn tir hoat ddng kinh doanh 91.451.039.090 82.609.607.110
31 | 12. Thu nhap khac V1.8 8.407.252.397 5.231.821.783
32 | 13. Chiphi khac VI8 12.139.148.001 4.625.498.779
40 | 14. Loi nhuan khac (3.731.895.604) 606.323.004
50 | 15, Téng lgi nhudn ké toan trwée thué 87.719.143.486 83.215.930.114
51 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.10 13.502.360.077 11.567.620.530
52 | 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai V.10 (444.525 862) 445.401.646
60 | 18. Loinhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 74.661.309.271 71.202.907.938
61 | 19. Loinhu&n sau thué cla céng ty me 71.991.174.942 67.868.024.774
82 | 20. Loinhuén sau thué cia cd dong khong kiém soat 2.670.134.329 3.334.883.164
70 | 21. Lai co ban trén cé phiéu VI.10 2.190 2.333
71 | 22. Lai suy giam trén cd phiéu VI11 2.190 2.333
AN >
/ :; gfﬁﬁ_‘:&; ngé?xi«\ﬂ;jﬁ_‘?‘féng 03 nam2026
Ngwi 1ap bi Ké toan trwong { % '
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CONG TY CP XAY LAP THU'A THIEN HUE
Dija chi: 86 72, dudng Pham Vén Ddng, phuong Vy Da, thanh phé Hué, Viét Nam
Béo céo luu chuyén tién té hop nhét

Cho nam tai chinh két thic _ng_éy 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ké toéT trwdng

LE THI KHANH VAN LE THLKAANH VAN

Bao caa nay dweege doc kém v fhu_ré'f minh hao cao tai chinh

BVT: VN
- Chi tidu Thuyst N&m nay N&m truée
sé minh
1 2 3 4 5
I. LLPU CHUYEN TIEN T{* HOAT BONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhuén trwwéc thué 87.719.143.486 83.215.930.114
2. Diéu chinh cho cac khoan -
02 | - Khéu hao tai san ¢ dinh va BDS dau tu v :’;:,1:,' 1a| 24318013708 19.420.221.766
V.7, V.8,
03 | - Céc khoan dy phéng V.23 (2.900.613.846) 140.517.646
04 | - Lai, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai Vi4 (6.443.380) 73.806.952
céc khoan myc tién té co gbc ngoai té
05 | -Lai, I8 tir hoat dong dau tu VI4, VI8 | (34.695.580.308) (11.985.002.503)
06 | - Chi phi lai vay V1.5 1.449.926.940 2.025.131.250
08 |3.Leginhudn tir hoat dong kinh doanh trwéc thay déi vén lwu déng 75.884.446.600 92.890.605.225
09 | - Tang, gidm cac khoan phai thu (77.672.212.813)|  (75.133.038.433)
10 | - Tang, gidm hang tén kho 49.480.464.136 (8.667.555.483)
11 | -Tang, gidm cac khoan phai tra (khéng ké 13i vay phai tra, 37.210.502.243 (23.084.009.897)
thué thu nhap phai nép)
12 | - Tang, giam chi phi tra trueéc 1.607.223.899 164.618.716
13 | - Tang gidm chirng khoan kinh doanh ~ =
14 | -Tién lai vay da tra V1.5, V.19 (1.427.760.117) (1.993.980.422)
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp V.10 (11.293.149.011)|  (16.040.621.773)
17 | - Tién chi khac ti» hoat déng kinh doanh (5.678.025.091) (5.034.744 800)
20 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh 68.111.489.846 (36.898.726.867)
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 | 1. Tién chi d& mua s&m, xay dirng TSCP va cdac tai san dai han khac (27.647.748.654) (20.440.577.748)
22 | 2.Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai san dai han khac 2.131.961.280 200.000.000
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vi khac (295.845.000.000)| (292.925.000.000)
24 | 4, Tién thu hbi cho vay, ban lai cac cong cy ng clia don vi khac 231.625.000.000 401.475.000.000
25 | 5. Tién chi dAu tw gop vén vao don vi khac - -
26 | 6. Tién thu hdi d4u tw gop vén vao don vi khac 22.150.005.000 s
27 | 7. Tién thu I&i cho vay, cd tirc va loi nhuan dugc chia 11.308.126.779 13.575.520.647
30 | Lwru chuyén tién thuén tir hoat déng dau twe (56.277.655.595)| 101.884.942.899
lil. LU CHUYEN TIEN TUP HOAT DONG TAI CHINH
33 | 1. Tién thu tir di vay ViL1 10.900.000.000 45.467.320.653
34 | 2. Tién tra ng gbc vay Vil.2 (65.772.887.489)|  (26.123.028.409)
36 | 3. Cb tue, lgi nhuan da tra cho chii s& hiru V.21,V.25 (3.996.037.800)]  (41.696.017.425)
40 | Lwru chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh (58.868.925.289)|  (22.351.725.181)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) (47.035.091.038) 42.634.490.851
60 | Tién va twong dwong tién dau ky 94.723.266.713 52.088.847.352
61 | Anh hudng clia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& _—215:246 | (71.490)
70 | Tién va twong dwong tién cubi ky A 47688.390.921: [\ 94.723.266.713
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN XAY LAP THUPA THIEN HUE

Chung t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh (riéng) kém theo clia Céng ty C& phan Xay lap
Thira Thién Hué (sau day goi tat la “Cong ty") dwoc Iap ngay 18 thang 03 nam 2026, tir trang
8 dén trang 45, bao gém: Bang can déi ké toan (riéng) tai ngay 31/12/2025, Bo céo két qua
hoat ddng kinh doanh (riéng), Béo céo Iwu chuyén tién té (riéng) va Ban thuyét minh bao céo
tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cdng ty chiu trach nhiém v& viéc 18p va trinh bay trung thwec va hop ly
Béo cdo tai chinh clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan @én viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh va chju
trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Ban Tdng Gidm dbc xac dinh 1a cAn thiét d& dam bao cho
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham I3n.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung téi 1a dwa ra y kién vé Bao céo tai chinh dia trén két qua cua cudc
kiém toan. Chuing toi da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn myc ndy yéu cu chung tai tuan thi chudn muc va cac quy dinh v& dao dirc nghé
nghiép, Iap ké hoach va thyrc hién cude kiém todn dé dat dwoc sy ddm bao hop Iy vé viéc liéu
Béo cdo tai chinh clia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thure hién céc thii tuc nhdm thu thap cac bing chirng kidém toan
vé céc sb liéu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thi tuc kidém toan duoc lya chon
dura trén xét doan cha kiém toan vién, bao gbm danh gia rui ro ¢t sai sét trong yéu trong Bao
cao tai chinh do gian lan hodc nham Ian. Khi thie hién danh gia céc rdi ro nay, kiém toan vién
da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh
trung thyre, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nham muyc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Céng ty.
Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan dwoc
ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc ciing nhir danh gia
viéc trinh bay téng thé Bao céo tai chinh.

Chung i tin twéng réing cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap dwoc 1a day du
va thich hep lam co s& cho y kién kiém toan ctia ching ti.
Y kién ciia Kidm toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, bao cao tai chinh (riéng) da phan anh trung thwc va hop ly, trén
cac khia canh trong yeu, tinh hinh tai chinh (riéng) ctia Céng ty Cé phan Xay 14p Thira Thién
Hué tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhuw két qua hoat ddng kinh doanh (riéng) va tinh
hinh luu chuyén tién té (riéng) nam tai chinh két thic cling ngay, phil hop véi Chuin muc ké
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BAO CAO KIEM TOAN (iiép theo)

toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh (riéng).

VAn dé khac

Chung téi lvu ¥ ngudi doc Bao cao kidm toan réng, pham vi ctia b4o céo tai chinh (riéng) nay
chi phdn anh tinh hinh tai chinh (riéng) va cac khoan dau tw theo phwong phap gia gbc clia
Céng ty Cé phan Xay 1&p Thira Thién Hué tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két qua
kinh doanh (riéng) va lwu chuyén tién té (riéng) nam tai chinh két thuc ciing ngay. Viéc hop
nhét bao cdo tai chinh clia Céng ty véi cac céng ty con khdng thudc pham vi bao céo nay.

TP. Da Nang, ngay 18 thang 03 nam 2026

Huynh Minh Hwng - Giam déc Chi nhanh Trdn Quéc Bao - Kiém toan vién
Gidy CNDKHN sb: 3402-2025-071-1 Gidy CNDKHN s6: 5199-2026-071-1
Chir ky duoc uy quyén

Nei nhén:
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CONG TY CP XAY LAP THUFA THIEN HUE
Bia chi: $6 72, Pudng Phem Van Ddng, Phuong Vi Da, TP Hué, Viét Nam
Béng cén déi ké toan (riéng)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

BANG CAN DOl KE TOAN (RIENG)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

DVT: VNO
M3 TAI SAN Thuyét | $6 cudi ndm (ngdy | S6 diu nam (ngay
sb minh 31/12/2025) 01/01/2025)

1 2 3 4 5

100 | A. TAI SAN NGAN HAN 426.936.418.661 344.867.806.839
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong tién V.1 20.640.225.201 3.217.676.771
111 | 1. Tién 740.225.201 1.917.676.771
112 | 2. Céc khoan twong dwong tién 19.900.000.000 1.300.000.000
120 | H. DAu tw tai chinh ngén han 151.100.000.000 128.500.000.000
121 | 1. Ching khoan kinh doanh - -
123 | 2. PAu tw ndm gilr d&n ngay dao han V.2 151.100.000.000 128.500.000.000
130 | lll. Céc khoan phai thu ngén han 185.715.580.349 |  109.869.102.260
131 | 1. Phai thu ngén han ciia khach hang V.3 62.925.522.837 60.800.007.522
132 | 2. Tra truée cho ngudi ban ngén han V.4 153.609.389.814 76.830.664.826
135 | 3. Phai thu vé& cho vay ngén han V5 848.963.068 848,963.068
136 | 4. Phaithu ngan han khéac V.6 11.018.879.328 10.642.540.759
137 | 5. Dw phong phai thu ngén han khé doi V.7 (42.687.174.698)|  (39.253.073.915)
140 | IV. Hang tén kho 59.740.003.998 88.310.443.717
141 | 1. Hang tdn kho A: 59.740.003.998 88.310.443.717
149 | 2. Du phéng giam gia hang ton kho (%) - -
150 | V. Tai san ngén han khac 9.740.609.113 14.970.584.091
151 | 1. Chi phi tra truéc ngén han V.9a 70.741.004 70.041.458
152 | 2. Thué gia trj gia tang duoc khiu triy 8.397.979.712 5.900.542.633
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc V.11 1.271.888.397 9.000.000.000
200 | B. TAI SAN DAI HAN 109.277.792.455 |  115.207.722.594
210 | I. Cac khoan phai thu dai han - -
220 | Il. Taisan cé dinh 4.292.318.740 3.067.479.013
221 | 1. Tai san cb dinh hzu hinh V.13 3.849.788.740 2.724.949.013
222 - Nguyén gia 16.391.192.871 16.861.774.251
223 - Gia tri hao moén lay ké (12.441.404.131) (14.136.825.238)|
227 | 2. Taisan cb dinh vo hinh V.14 342.530.000 342.530.000
228 - Nguyén gia 342.530.000 342.530.000
229 - Gié trj hao mon lay ké - -
230 | IN. Bét dong san diu tw V.15 27.451.601.868 30.398.574.387
231 - Nguyén gié 84.715.678.727 84.497.024.773
232 - Gié trj hao mon Idy ké (57.264.076.859)|  (54.098.450.386)||
240 | IV. Tai san dé dang dai han 2.479.251.577 -
241 | 1. Chiphi SXKD dé dang dai han - -
242 | 2. Chi phi xay ding co ban dé& dang V.12 2.479.251.577 -
250 | V. Déu tw tai chinh dai han V.16 71.092.545.581 78.461.763.465
251 | 1. DPAutw vao céng ty con 53.414.178.189 62.881.178.189
252 | 2. Dhu tu vao cong ty lién doanh, lién két 25.837.419.095 25.837.419.095
253 | 3. Dau tv gbp vén vao don vj khac 998.529.297 1.122.573.690
254 | 4. Dy phéng dau tw tai chinh dai han (9.157.581.000)|  (11.379.407.509)(|
260 | VI. Taisan dai han khac 3.962.074.689 3.369.905.729
261 | 1. Chi phi tra trude dai han V.9b 190.281.476 158.596.877
262 | 2. Tai san thué thu nhap hoan lai V.10 3.771.793.213 3.211.308.852
270 TONG CONG TAI SAN 536.214.211.116 |  460.165.529.433
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CONG TY CP XAY LAP THIFA THIEN HUE
Dja chi: Sé 72, Budmg Pham Van Béng, Phuong Vy Da, TP Hué, Viét Nam
Béng cén déi ké toan (riéng) (tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2025

LE THI K@-ﬁ VAN

LE THI KHA{H VAN

Bio cdo nay dirge doc kém vai Thuyét minh Béo cdo tai chinh

F8. gy 18 taéng 03 néim 2026
S LA ng 03 ndm
|

3 Thuyét | S6 cubi ndm (ngay | Sé diu nam (ngay
':2 NGUON VON ml::f, 31;121202(519 01/01/2025)
1 2 3 4 5
300 | C. NOQ PHAITRA 142.950.677.108 127.855.881.801
310 | I. N¢ ngén han 135.950.015.708 120.243.577.401
311 | 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.17 23.384.847.924 17.106.096.445
312 | 2. Nguwoi mua tré tién tredc ngén han V.18 27.986.853.462 18.608.480.447
313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuérc V.11 4.098.997.873 1.576.941.808
314 | 4. Phai trd ngudi lao dong V.19 6.316.862.392 6.568.312.774
315 | 5. Chi phi phai tré ngén han V.20 64.442.615 63.895.085
318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.21 395.295.815 571.084.826
319 | 7. Phaitré ngan han khac V.22a 52.390.193.850 52.804.344.220
320 | 8. Vay va no thué tai chinh ngén han - -
321 | 9. Dy phong phai tréa ngén han V.23a 8.971.370.534 12.380.926.900
322 | 10. Quy khen thwéng, phic lgi V.24 12.341.151.243 10.563.494.896
330 | N. Ne dai han 7.000.661.400 7.612.304.400
331 | 1. Phai trd ngwoi ban dai han - -
332 | 2. Nguwoi mua tra tién tréc dai han han - -
333 | 3. Chi phi phai tra dai han - -
334 | 4. Phaitra ndi bo vé vdn kinh doanh . -
335 | 5. Phaitra ndi bd dai han - -
336 | 6. Doanh thu chuwa thyc hién dai han - -
337 | 7. Phaitra dai han khac V.22b 422.970.000 749.488.000
338 | 8. Vay va no thué tai chinh dai han = -
339 | 9. Trai phiéu chuyén dbi - .
340 | 10. Cb phiéu wu dai - -
341 | 11. Thué thu nh&p hoan lai phai tra - -
342 | 12. Dy phéng phai tra dai han V.23b 6.577.691.400 6.862.816.400
400 | D. VON CHU SO HO'U 393.263.534.008 332.309.647.632
410 | 1. Vén chi s& hiru V.25 393.263.534.008 332.309.647.632
411 | 1. Vén gép clia chii s& hiru 302.428.780.000 | 262.984.370.000
411a - C6 phiéu phé théng co6 quyén biéu quyét 302.428.780.000 262.984.370.000
411b - Cé phiéu vu dai . -
412 | 2. Thang dw vén cb phan - -
418 | 3. Quy dau tu phat trién 22.310.192.096 10.909.765.096
421 | 4. Loinhuin sau thué chua phan phéi 68.524.561.912 58.415.512.536
421a - LNST chua phén phéi Iy ké dén cubi ky trude 3.010.504.536 1.413.379.347
421b - LNST chuwa phén phéi ky nay 65.514.057.376 57.002.133.189
430 | Il._Nguédn kinh phi va quy khac - -
440 TONG CONG NGUON VON 536.214.211.116 |  460.165.529.433
Nguwéi 1ap bié Ké toan trrém
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CONG TY CP XAY LAP THUA THIEN HUE
Dja chi: 86 72, Buong Pham Vén Dﬁﬂg. Phuémng V§ Da, TP Hué, Vist Nam
Két qué hoat dong kinh doanh (riéng)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

KET QUA HOAT BONG KINH DOANH (RIENG)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

Bdo cdo nay duge doe kém véi Thuyér mink Bio cdo tai chin

BVT: VND
Ma sé CHI TIEU Thuylt N&m nay N&m trude
minh
1 2 3 4 5
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy Vi1 99.453.938.093 98.472.348.608
02 2. Céac khoan giam trir doanh thu - 38.865.741
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép djch vy 99.453.938.093 98.433.482.867
" 4. Gia vbn hang ban VI.2 83.505.049.777 88.940.995.177
20 | 5. Leinhuin gdp vé ban hang va cung cép dich vy 15.948.888.316 9.492.487.690
21 | 6. Doanh thu hoat déng tai chinh VI3 74.065.568.966 59.987.696.916
22 | 7. Chiphi tai chinh Vi.4 (2.221.215.002) 2.221.826.509
23 - Trong dé: Chi phi iai vay 611.507 -
25 | 8. Chiphiban hang - -
26 | 9. Chiphiquan ly doanh nghiép VL5 26.282.213.964 8.848.487.597
30 | 10. Lgi nhudn thuln tir hoat déng kinh doanh 65.953.458.320 58.409.870.500
31 | 11. Thu nhap khac V1.6 7.192.382.294 5.419.002.994
32 | 12. Chiphikhac VI.7 4.195.109.619 5.263.897.071
40 | 13. Loi nhudn khac 2.997.272.675 155.105.923
50 | 14. Téng li nhuan ké toan trwéc thué AR 68.950.730.995 58.564.976.423
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh V.1 3.997.157.980 1.545.837.555
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai V.11 (560.484.361) 17.005.679
60 | 17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 65.514.057.376 57.002.133.189
70 | 18. Lai co ban trén cd phiéu K]
71 | 19. L&i suy giam trén cé phiéu VK
- thgng 03 nam 2026
Nguwi 1ap bidu Ké toén’ reéng ((f#;?&b' 16c /
LE TH] n@m VAN LE THI % VAN LE QUY BINH
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CONG TY CP XAY LAP THUA THIEN HUE

Dja chi: S6 72, Buéng Pham Van Béng, Phuong Vy Da. TP Hué, Viét Nam
Béo céo luu chuyén tién té (riéng)

Cho né&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (RIENG)

(Theo phwong phéap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

- OVT: VN
s Chi tiéu Thuyst Nam nay Nam trwérc
sb minh
1 2 3 4 5
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 | 1. Lei nhuén trwére thué V.11 68.950.730.995 | 58.564.976.423
2. Diéu chinh cho cac khoan S
02 | - Kh&u hao tai san cb dinh va BDS dau tu V.13, V.15 3.610.431.570 3.803.553.146
03 | - Cac khoan dy phéng V.7.V.23 (2.482.407.092) 857.919.524
04 | -Lai, I8 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai . -
cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai té
05 | -Lai, I3 tir hoat dong dau tw V13 (73.985.618.945)| (60.187.696.916)|
06 | - Chi phi lai vay V14 611.507 -
08 | 3. Le¢inhuén tir hoat dgng kinh doanh treée thay dbi vén lwu déng (3.906.251.965) 3.038.752.177
08 | - Tang, gidm céac khoan phai thu (73.333.630.102)| (61.766.024.770)
10 | - Tang, gidm hang tdn kho 28.570.439.719 | (12.173.918.738)
11 | - Tang, gidm cac khoan phai tré (khéng ké Iai vay phai tra, thué 15.251.411.311 | (21.205.659.234)
thu nhap phai nép)
12 | - Tang, gidm chi phi tra trudc (32.384.145) 351.150.698
14 | - Tién lai vay da tra V14 (611.507) -
15 | - Thué thu nhép doanh nghiép 64 ndp V.11 (1.550.255.165) (1.014.763.478)
17 | - Tién chi khac tir hoat dgng kinh doanh (2.782.514.653)]  (2.162.055.800)
20 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh (37.783.796.507)| (94.932.519.145)
Il. LPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
21 | 1. Tién chi dé mua s&m, xay dung TSCP va cac TS dai han khac (4.488.956.605) (726.670.722)
22 | 2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCP va cac TS dai han khac 41.456.229 200.000.000
23 | 3. Tidn chi cho vay, mua cac cbng cu ng cua don vj khac (198.600.000.000)| (272.300.000.000)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu ng cla don vi khac 176.000.000.000 | 330.300.000.000
25 | 5. Tién chi ddu tu gbp vén vae don vi khac - .
26 | 6. Tién thu hdi du te gop von vao don vj khac 22.150.005.000 -
27 | 7. Tién thu i cho vay, cb tirc va loi nhuan duoc chia VI3, V.6 60.790.334.113 60.180.438.833
30 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng déu tw 55.892.838.737 | 117.653.768.111
lll. LU CHUYEN TIEN TUF HOAT QNG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gép cia chi sé& hiru - -
32 | 2. Tién tra lai vén gbp cho cac chd s& hiru, mua lai b phiéu cua - -
doanh nghiép da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay 900.000.000 -
34 | 4. Tién tra no gbc vay (900.000.000) -
36 | 5. Cb tirc, lgi nhuan da tra cho chl s& hiru V22, V25 (686.493.800)| (38.035.269.525)
40 | Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh (686.493.800)| (38.035.269.525)
50 | Lwu chuyén tién thudn trong ndm 17.422.548.430 | (15.314.020.559)
60 | Tién va twong dwong tién diu nam 3.217.676.771 18.531.697.330
61 | Anh huéng ciia thay dbi ty gia héi doai quy dbi ngoai 1 -
70 | Tién va twong dwong tién cudi nam V.1 3.217.676.771
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Bio cdo nay dirge doe kém vai thuyét minh bdo cdo tai chinh
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KET LUAN

Nim 2025, mic du con nhiéu kho khin trong hoat dong nhung Céng ty CP Xay lap
Thira Thién Hué di hoan thanh co ban nhiém vu theo Nghi quyét Dai hoi ddng cé dong dé
ra; timg budc nang cao chit lugng cong tac quan tri, thuc hién ddy du trdch nhiém cia cong
ty niém yét tai S& Giao dich chimg khoan Thanh ph Hd Chi Minh (HOSE), day 1a két qua
ctia su nd lyc trong cdng téc chi dao, diéu hanh; tinh than doan két vugt qua khé khan cua
toan thé cén bg, nhan vién, ngudi lao dong trong Cong ty.

Trén déy 1a Bao c4o Thudng nién nim tai chinh 2025, néu rd toan bo thong tin vé
hoat dong ciia Cong ty CP Xay lip Thira Thién Hué theo huéng din tai Thong tu sb
96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh.

Hué, ngay 08 thang 4 nam 2026
DAI DIEN THEO PHAP LUAT

LE QUY PINH
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