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Céng ty C6 phin Xdy dyng Cao su Pong Nai
$6 6, Pudng sb 1, Khu phd Trung Tam, Phudng Xuan Lap, Tinh Pong Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan X4y dung Cao su Pdng Nai (sau ddy goi tét 1 “Cong ty”) trinh bay Béo cdo ctia minh
va B4o c4o tai chinh riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngy 31/12/2025.

CONG TY

Cong ty C phan X4y dung Cao su Ddng Nai la Cong ty C6 phan duoc thanh 18p trén co s& c¢b phén héa Doanh nghiép
Nha nuée theo Quyét dinh s6 3116/QD-BNN-DMDN ciia B§ Nong nghiép va Phat trién Nong thon vé viéc chép thusn
cb phin hoa Xi nghiép X4y dung va Giao thong thudc Cong ty Cao su Pdng Nai (nay 1a Cong ty TNHH MTV Téng
Cong ty Cao su Pdng Nai); Quyét dinh 1875/QD-BNN-DMDN ngay 29/06/2007 clia B6 Nong nghiép va Phat trién
Nong thon vé viéc xéc dinh gié tri doanh nghiép thuc hién cb phin héa Xi nghiép X4y dung va Giao thong thudc Cong
ty Cao su Ddng Nai, Quyét dinh s6 1180/QD-CSVN ngay 19/11/2007 ctia Hoi ddng quan tri Tap doan Céng nghiép
Cao su Viét Nam v& phé duyét phuwong 4n va chuyén Xi nghiép Xay dung va Giao théng thugc Cong ty Cao su Pong
Nai thanh Céng ty C5 phan.

Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Ddng Nai hoat dong theo Gidy ching nhan déng ky doanh nghigp Cong ty C6 phén
s6 3600986703 ngay 05/03/2008, ding ky thay dbi 14n thit 6 ngdy 25/08/2025 do Phong Péng ky Kinh doanh thudc S6
Tai chinh tinh Pdng Nai cép.

Tru s& chinh ctia Cong ty dugc dit tai: Sé 6, Pudng sb 1, Khu phé Trung Tam, Phudng Xuan Lap, Tinh Pdng Nai,
Viét Nam. '

HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong ndm va tai ngay 1ép béo cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Vin Thanh Chu tich

Ong Hb Vin Nhi Thanh vién
Ong Nguyén Chon Cudng Thanh vién
Ong Hoang Trong Phuéc Khanh Thanh vién
Ong L& Cao Son Thanh vién
Ong Nguyén Duy Vin Thanh vién

Céc thanh vién cia Ban Giam déc d4 didu hanh Céng ty trong nim va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gbm:

Ong Hb Vin Nha Giam dbc

Ong Nguyén Duy Vin Phé Gidm dbc
Ong Ping Hoang Lam Pho Giam dbc
Ong Trin Quéc Thing K& toén trudng

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gom:

Ong Nguyén Vin Thao Trudng ban

Ong Nguyén Chi Hiéu Théanh vién B& nhiém ngay 26/06/2025
Ba Huynh Tric Nhi Thanh vién

Ong Nguyén Trong Hing Thanh vién Mién nhiém ngay 26/06/2025

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép lut ciia Cong ty trong ndm va cho dén khi 1ap Bdo céo tai chinh nay 12 6ng Hd Vin Nha -
Giam déc kiém thanh vién Hoi dong Quan trj.



Cong ty Cb phin Xay dung Cao su Dong Nai
S6 6, Pudng s6 1, Khu phé Trung Tam, Phuong Xuén Lap, Tinh Pdng Nai, Viét Nam

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Héng Kiém toan AASC d thyc hién kiém toan cac Béo céo tai chinh riéng cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc 14p Béo céo tai chinh riéng phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cua Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 18p Béo
céo tai chinh riéng, Ban Giam déc Cong ty cam két d4 tuan thi céc yéu cAu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soét n6i b ma Ban Giam d6c va Ban quan tri Cong ty xé4c dinh la cAn thiét d& dam bao
cho vidc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai st trong yéu do gian 1an ho#c do nhém 14n;

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot céch nhét quan;

- Pua ra cac danh gia va dy doan hop ly va than trong;

- Néu 16 cac chudn muc ké toan dugc 4p dung c6 duge tudn thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mic cAn phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay céc Béo cdo tai chinh riéng trén co s& tuan thu cac Chuin myc ké toan, Ché d6 ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh;

- L4p c4c Béo cdo tai chinh riéng dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudong hop khong thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh.

Ban Gidm déc Céong ty dam bao ring céc s ké toan dugc Turu gt @8 phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, v6i mic
do trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao réng B4o co tai chinh riéng tudn thii cac quy dinh hién hanh
clia Nha nuéc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bae dam an toan tai san cia Cong ty va thue hién céc bién phap
thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khac.

Ban Giam d6c Cong ty cam két ring B4o céo tai chinh riéng d4 phan énh trung thyuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thoi diém ngdy 31 thang 12 nim 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thiic cling ngay, phu hop véi Chuén muc ké toan, Ché d06 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuén thi
céac quy dinb phap 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Gidm doc cam két ring Céng ty tuén thi Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb didu ciia Luat Chitng khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh tai Thong
tir s6 96/2020/TT BTC ngay 16/11/2020 cia B9 Tai chinh huéng dan cong b6 thong tin trén Thi truong ching khoén
va Thong tw s§ 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 v& viéc Stra ddi, bd sung mot s6 didu ctia Thong tu 96/2020/TT-
BTC.

Thay m'_ait Ban Giam dbc

DPéng Nai, ngay 30 thang 03 nim 2026



L

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh givi: Quy C$ dong, HHi ddng Quan tri va Ban Gidm dbe
Cong ty Cb phin Xdy dyng Cao su Dong Nai

Chuing t6i d4 kiém toan B4o céo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty C8 phan Xay dung Cao su Pdng Nai dugc
] 1ap ngay 30 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang
| 12 niam 2025, Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bdo céo luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két
L thuc cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ctia Ban Giam doc

, Ban Gigm d6c Cong ty chiu trach nhi¢m v& viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh riéng cia
| J Cong ty theo Chuén muc ké toén, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhi¢ém v& kidm so4t ndi bd ma Ban Giam doc xac dinh 13 can

‘ thiét 8 dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong c6 sai s6t trong yeu do gian 14n hodc nhdm
| lan.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

o ~ _ Tréach nhiém ctia chung t6i 12 dua ra y kién v& Béo cdo tai chinh riéng dya trén két qua cua cude kiém toan. Chung
‘ +61 d tién hanh kidm toan theo cdc Chuén myc kiém toan Viét Nam. Cdc chuAn myc nay yéu cdu ching t6i tuan th
] chuin muc va cac quy dinh v& dao dtic nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam
‘ béao hop ly v& viéc liéu Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.
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thuyét minh trén Béo céo tai chinh riéng. Céc thi tuc kiém toan duoc Iua chon dua trén xét doan cta kiém toan

vién, bao gdm dénh gid riii ro c6 sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng do gian 18n hodc nham 14n. Khi
\ thuc hién danh gia céc rti ro nay, kibm toan vién da xem xét kidm sodt ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va
. \ trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thye
| t&, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién v& hidu qua coa kidm so4t ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém
toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh séch k& toan duoc 4p dung va tinh hop 1y ctia cac ude tinh
Kké toan cia Ban Giam déc ciing nhu dénh gi vige trinh bay tdng thd Béo cdo tai chinh riéng.

\ Cong viéc kidm toén bao gdm thyc hién céc thu tuc nhim thu thép céac bang chung kiém toan vé céc sb liéu va

M Chiing t0i tin tuéng ring céc bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la ddy di va thich hop lam co s&
* cho y kién kiém toan ngoai trlx clia ching t01.

Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir

Tai thoi didm phat hanh Béo cdo tai chinh riéng nay, ching t6i chua thu thép duoc Béo cdo tai chinh cho nam tai
‘ chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Béao céo tii chinh tai thoi diém thodi vbn ciia cong ty con - Cong ty
| TNHH Dokraco, ddng thdi chiing t6i ciing khong thé thye hién dugc céc thi tue kidm toan thich hop @& c6 thé danh
gid dugc tinh trung thuc, hop 1y xét trén khia canh trong yéu déi véi cac sb lidu, thong tin tai chinh phét sinh tai
don vi nay. Do d6, ching t6i khong thé danh gia duoc anh hudng cua vAn d& nay dén Béo céo tai chinh riéng dinh
kem.

| T: (84) 24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International

HANG KIEM TOAN AASC A




Y kién ki€ém todn ngoai trix

Theo y kién ciia ching t6i, ngoai trix dnh hudng cta vén d néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir”,
Bé4o céo tii chinh riéng da phan anh trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng
ty C& phdn X4y dung Cao su Ddng Nai tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tidn t€ cho ndm tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi Chuén muyc ké toén, Ché d6 ké toén-
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

am Viin Sang

ong Giam dbc Kiém toan vién
Gidly chmg nhén ding ky hanh nghé kiém ton Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 2434-2023-002-1 Sé: 3864-2025-002-1

TP. HY Chi Minh, ngéy 30 thang 03 nim 2026




B4o cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Céng ty C8 phin X4y dung Cao su Péng Nai
Sé 6, Pudng s6 1, Khu phd Trung Tém, Phuong Xuén Lap,
Tinh Pdng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025

Mi o1 GAN Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

50 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 63.251.767.083 65.085.687.260
110 X Tién va cic khoin twong dwong tién 03 3.598.323.817 19.407.915.673
111 1. Tién 3.598.323.817 19.407.915.673
120 1L Piu tw tai chinh ngin han 04 3.000.000.000 3.000.000.000
123 1. PAutu nim gitt dén ngay déo han 3.000.000.000 3.000.000.000
130 IIL Cic khoén phai thu ngin han 15.767.234.193 15.047.522.022
131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 05 7.811.910.700 4.959.094.283
132 2. Trétrudc cho ngudi ban ngén han 06 302.000.581 633.930.000
136 3. Phai thu ngén han khic 07 7.959.393.645 9.760.568.472
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi (306.070.733) (306.070.733)
140 IV. Hang ton kho 09 34.848.559.080 23.195.285.975
141 1. Hang tdn kho 34.848.559.080 23.195.285.975
150 V. Taisan ngin han khéc 6.037.649.993 4.434.963.590
152 1. Thué GTGT duoc khéu trir 3.401.295.048 2.399.194.766
153 2. Thué vi cic khoan khéc phai thu Nha nuée 14 2.636.354.945 2.035.768.824
200 B. TAISAN DAI HAN 2.596.456.483 3.858.050.807
220 1 Taisan c dinh 336.744.984 513.604.224
221 Tai san ¢b dinh hitu hinh 10 336.744.984 513.604.224
222 - Nguyéngid 8.820.473.412 9.738.785.317
223 - Gid tri hao mon luy ké (8.483.728.428) (9.225.181.093)
250 II. Phu tw tai chinh dai han 04 2.029.400.000 3.280.400.000
251 1. Déiutu vao cong ty con 2.000.000.000 3.251.000.000
253 2. Dhutu gép vdn vao don vi khac 29.400.000 29.400.000
260 XII Tai sin dai han khic 230.311.499 64.046.583
261 1. Chi phi tra truéc dai han 11 230.311.499 64.046.583
270 TONG CONG TAI SAN 65.848.223.566 68.943.738.067
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Bao cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Céng ty C6 phin Xay dung Cao su Pong Nai
sb 6, DPudng s6 1, Khu phé Trung Tam, Phuong Xuén Lép,
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tgi ngay 31 thing 12 ndm 2025

(tiép theo)

Mi ensrsid Thuyét 31/12/2025 01/01/2025

5 NGUONVON minh VD N

300 C. NQ PHAITRA 40.165.641.814 45.714.790.795

310 I No ngin han 40.165.641.814 45.714.790.795

311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 12 1.837.899.120 1.043.947.435

312 2. Ngudimua tra tién truée ngin han 13 13.776.695.080 17.709.675.160

313 3. Thué va c4c khoan phai nop Nha nuéc 14 267.866.424 429.221.896

315 4. Chiphi phai tra ngén han 15 27.759.240 40.686.561
319 5. Phaitra ngén han khac 16 250.082.075 156.281.309

320 6. Vay vang thué tai chinh ngén han 17 24.005.339.875 26.334.978.434

400 D. VON CHU SO HUU 25.682.581.752 23.228.947.272

410 1. Vén chi sé hiru 18 25.682.581.752 23.228.947.272

- 411 1. Vbn gbp ciia chi s& hitu 21.332.710.000 21.332.710.000
o 411a C8 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 21.332.710.000 21.332.710.000
' 412 2. Thing du vén c6 phan 540.483.262 540.483.262
418 3. Quy dAu tu phat trién 43.598.808 43.598.808

421 4. Loi nhun sau thué chua phén phéi 3.765.789.682 1.312.155.202

421a LNST chuwa phdn phdi liy ké dén cudi ndm trudc - 479.841

421b LNST chu"aphdnphé'i ndm nay 3.765.789.682 1.311.675.361

440 TONG CONG NGUON VON 65.848.223.566 68.943.738.067

Trin Quéc Thiing

- Nguoi lap

Tran Qudc Thing

K& toén trudng
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Cong ty Ccb phan Xay dung Cao su Pong Nai
S6 6, Dubng s6 1, Khu phd Trung T4m, Phuong Xuén Lap,
Tinh Ddng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2025

Mai R Thuyét Nim 2025 Nim 2024
o CHITIEY minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cAp dich vy 20 74.800.042.588 116.266.427.003
02 2. Céackhoan giam trir doanh thu 21 51.224.074 -
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 74.748.818.514 116.266.427.003
11 4. Gi4 vén hang ban 22 67.392.184.012 106.970.382.754
20 5. Lginhuén gdp vé ban hiang va cung cip dich vu 7.356.634.502 9.296.044.249
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23 3.438.734.008 457.132.374
22 7. Chiphi tai chinh ‘ 24 2.189.599.376 2.220.325.952
23 Trong dé: Chi pht ldi vay 1.937.717.892 2.220.325.952
25 8. Chiphi bén hang 950.000 6.000.000
26 9. Chiphf quan ly doanh nghiép 25 4.778.306.387 5.085.090.216
30 10. Lgi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 3.826.512.747 2.441.760.455
31  11. Thu nhap khéc 26 170.549.936 408
32 12. Chi phi khéc 27 1.441.747 700.341.796
40 13. Loi nhuin khic 169.108.189 (700.341.388)
50 14. Tdng loi nhusn ké to4n truée thué 3.995.620.936 1.741.419.067
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 28 229.831.254 429.743.706
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoén lai - -
60 17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép 3.765.789.682 1.311.675.361

Trin Qubc Thing Trin Qubc Thing H6 Vin Nha

Ngudi lap Ké toan truéng Giam ddc

Déng Nai, ngay 30 thdng 03 nam 2026



B4o cdo tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cong ty Cb phan X4y dung Cao su Pdng Nai
Sé 6, Puong sb 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lap,

tinh Pdng Nai, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nam 2025

(Theo phwong phip truc tiép)

Mi I Thuyét Niim 2025 Nim 2024
& o CHITIED minh VND VND
| &
|
L z ES 0y 2
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
3 01 1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh 73.371.728.287 108.517.003.607
I thu khéc
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu (82.911.918.711) (119.541.121.538)
mw 03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (13.226.218.440) (19.826.165.340)
I 04 4. Tiénlai vay d4 tra (1.950.310.363) (2.231.939.324)
05 5. Thu thu nhip doanh nghiép d4 ndp (429.221.896) (153.821.167)
s 06 6. Tién thu khéc tir hoat d6ng kinh doanh 16.543.807.283 22.656.587.338
[ 07 7. Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh (8.792.716.082) (2.498.865.116)
20  Luu chuyén tién thuén ti hoat dpng kinh doanh (17.394.849.922) (13.078.321.540)
“ | =z S b Py ES
I II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
22 1. Tién thu tix thanh ly, nhuwong ban tai san ¢b dinh 170.549.090 -
A va céc tai san dai han khéc
} ; J 23 2. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng clia don vi - (3.000.000.000)
o khéc
: 24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cung clia - 3.000.000.000
% don vi khac
' 26 4. Tién thu hdi ddu tu gbp vbn vao don vi khac 1.347.569.860 -
27 5. Tién thu 14i cho vay, c¢b tirc va loi nhuan dugc chia 3.721.710.976 101.606.535
30  Luu chuyén tién thuin tiv hogt dpng diu tw 5.239.829.926 101.606.535
. TIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
‘l | 33 1. Tién thu tir di vay 62.168.381.424 75.390.751.342
34 2. Tién tra ng gbc vay (64.498.019.983) (55.571.966.615)
(‘ 36 3. Cdtuc, loinhudn d3 tra cho chi s¢ hitu (1.324.904.250) (1.030.588.700)
L 40  Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng tai chinh (3.654.542.809) 18.788.196.027
; 50 Luu chuyén tién thudn trong nim (15.809.562.805) 5.811.481.022
[
" 60 Tién va twong dwong tién ddu nim 19.407.915.673 13.596.047.050
61 Anh huéng cua thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai té (29.051) 387.601
70  Tién va twong dwong tién cudi nim 03 3.598.323.817 19.407.915.673
Trin Qudc Thing Tran Qudc Thing
Ngudi 1ap Ké toan trudng fam dbc

Péng Nai, ngay 30 thdng 03 ndm 2026




Céng ty Cb phin Xay dung Cao su Pong Nai B4o cdo tai chinh riéng
Sé 6, Puong sb 1, Khu phé Trung Tém, phudng Xuén Lép, Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
tinh Pdng Nai, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2025

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thie sé hitu vén

Céng ty Cb phin X4y dung Cao su Pdng Nai 1a Cong ty C phén duoc thanh 1ap trén co s& c¢b phan héa Doanh
nghiép Nha nuée theo Quyét dinh sb 3116/QD-BNN-DMDN clia B6 Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon vé
viéc chép thuén cb phén héa Xi nghiép Xay dung va Giao thong thudc Cong ty Cao su Pdng Nai (nay la Cong ty
TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Ddng Nai); Quyét dinh 1875/QD-BNN-DMDN ngay 29/06/2007 ciia Bo

Noéng nghiép va Phat trién Néng thén v& viée x4c dinh gid tri doanh nghi€p thuc hién cb phﬁn hoéa Xi nghi€p Xay -

dung va Giao thong thudc Céng ty Cao su Pdng Nai, Quyét dinh s6 1180/QD-CSVN ngay 19/11/2007 ciia Hoi
ddng quan tri Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam v& phé duyét phuong an va chuyén Xi nghiép X4y dung va
Giao thong thudc Cong ty Cao su Ddng Nai thanh Céng ty C8 phan.

Cong ty C4 phin X4y dung Cao su Déng Nai hoat dong theo Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép Cong ty c
phin sé 3600986703 ngly 05/03/2008, dang ky thay ddi ldn thir 6 ngay 25/08/2025 do Phong Ping ky Kinh
doanh thudc S& Tai chinh tinh Ddng Nai cép.

Tru sé& chinh ctia Cong ty dugc dat tai: S6 6, Pudng s6 1, Khu phé Trung Tam, Phudng Xuén Lép, Tinh Pdng
Nai, Viét Nam.

Vén didu 16 ciia Cong ty theo dang ky 12 21.332.710.000 VND, vén diéu 1¢ thuc gop dén ngay 31/12/2025 1a
21.332.710.000 VND; twong duong 2.133.271 ¢b phin, ménh gia mot cé phan 12 10.000 VND.

Téng sé nhan vién ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2025 12 25 nguvi (tai ngay 01/01/2025 12 26 nguoi).

Linh vue kinh doanh
Thi cong cong trinh cip thoat nuéc, xdy dung cong trinh k¥ thudt dén dung khac.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty 1a:

- Lip dithg théng cp, thodt nudc, 10 sudi va didu hoa khong khi;
- Thi cong cong trinh cip thodt nudc;

- Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc;

- Tu vAn thiét ké, gidm sét, cong trinh d4n dung, cdng nghiép, giao thong;
- Xay dung cdng trinh cong ich;

- Xay dung cong trinh dudng sit va dudng bo;

- Bén budn vat liéu, thibt bi lip dit khic trong x4y dung;

- ChuAn bi mit bang;

- Pha do, l8p dit hé théng dién; hoat dong tu vén quan ly;

- Xay dung nha céc loai.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 dnh hwéng dén Bio cdo tai chinh riéng

Trong ndm 2025, cac dy 4n xay l4p ha ting trén dia ban tinh Pdng Nai do Céng ty dam nhan da duge quyét todn
hoan tét, ddng thoi, s6 luong hop dbng méi phat sinh trong nim khong nhiéu, din dén sy sut giam déng ké v& quy
md hoat ddng so vai ndm 2024. Cu thé, Doanh thu ban hang va cung chp dich vu giam 41,47 ty VND (tuong ting
ty 1€ giam 35,66%), trong khi Gia vbn hang ban giam 39,58 ty VND (twong Ung ty 1¢ giam 37,00%) so v6i ndm
trude, dan dén Loi nhuén gdp tir hoat dong ban hang va cung cép dich vu gidm 1,92 ty VND so v6i ndm 2024.

Ngoai ra, trong nam, doanh thu hoat dong tai chinh nam nay ting 2,98 ty VND do nhén Loi nhuén duoc chia tix
cbng ty con, din dén Loi nhun sau thué nam nay 2,45 ty VND, twong duong ty 1& 187,1% so v6i ndm trude.

Théng tin vé cac cong ty con ciia Cong ty: xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4b.
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Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Pong Nai B4o cdo tai chinh riéng
S6 6, Duong sé 1, Khu phé Trung Tam, phudng Xuan Lap, Cho nzm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
tinh D(‘Sng Nai, Viét Nam

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién té sit dung trong ké toan

Ky ké toan ndm cita Cong ty theo ndm duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién t& sit dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

. Chuin myc va Ché d9 ké todn 4p dung

Ché dg ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché 46 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu $8 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cla Bo Tai chinh va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua BO Tai chinh v& viéc stra ddi, bd sung
mdt sé diu cia Thong tw s§ 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn muec ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty d4 &p dung céc Chuén muc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng d&n Chuén myc do Nha nudc d& ban
hanh. Céc B4o céo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cua ting chuén muc, théng tu hudng
d3n thuc hién Chuén muc va Ché d06 ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p dung.

. Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh riéng

Bdo cdo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén téc gia gbc.

Nhiing nguoi st dung céc Bdo c4o tai chinh riéng nay nén doc cac Béo céo tai chinh rleng két hop véi cac Béo
céo tai chinh hop nhat cua Cong ty va cac Cong ty con (“T4p doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
@8 co du théng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién t& cta ca Tép
doan.

. Uéc tinh ké toan

Viéc lap B4o céo tai chinh riéng tudn tha theo cac Chufn muc ké toan Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghlep

+ Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng yéu ciu Ban

Gidm ddc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh dnh hudng dén sb lidu v& cong no, tai sén va viée trinh bay cc
khoén cong no va tai san tiém tang tai ngay két thic nim tai chinh ciing nhu céc s6 lidu v& doanh thu va chi phi
trong subt nim tai chinh.

Céc ué6e tinh va gia dinh c¢6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh riéng bao gbm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong gidm gi4 hang ton kho;

- Uéec tinh phén b chi phi tra trudc;

- Thoi gian hitu dung wéc tinh cla tai san cb dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan dAu tu tai chinh;

- Uéc tinh ty 18 phan trim hoan thanh ctia doanh thu;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc u6c tinh va gia dinh thuong xuyén duge danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu t6 khac, bao
gbm cac gia dinh trong twong lai cé anh huéng trong yéu t61 Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty va dugc Ban
Gi4m dbc Cong ty danh gia 12 hop 1y.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai sén tai chinh

T4i san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay.
Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duge xac dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi
phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.
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Cong ty C6 phin Xdy dung Cao su Pong Nai Bao cdo tai chinh riéng
Sé 6, Pudng sé 1, Khu phb Trung Tam, phudng Xuén Lap, Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Béng Nai, Viét Nam

2.6

2.7

2.8

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi di8m ghi nhan 14n du, cc khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gia phat hanh cdng
céac chi phi phét sinh lién quan fruc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chmh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gla tri hop Iy tai ngay két thiic nam tai chinh do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng d&n twong dwong cho viéc danh gia va ghi nhén gid
tri hop 1y ctia c4c tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. C4c nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai t& trong ndm tai chinh dwgc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay giao
dich.

Ty gia giao dich thyc t& khi dénh gié lai céc khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém I8p Béo céo tai chinh

riéng dugc xac dinh theo nguyén tac:

- Déi v6i khoan muc phan loai 12 tai san: 4p dung ty gid mua ngoai t& ctia ngn hang thuong mai noi Cong ty
thuong xuyén c6 giao dich;

- Dbi véi tién giri ngoai té: dp dung ty gid mua ctia chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai t&;

Tét ca céc khoan chénh léch ty gi4 thuc té phat sinh trong nim va chénh 1éch do dénh gié lai s6 du céc khoan myc
tién 18 c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh
clia ndm tai chinh.

. Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

. C4c khoan dau tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm gité dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién gii ngan hang c6 ky han dugc nim gift
dén ngay d4o han v6i muc dich thu 14i hang ky va céc khoan dAu tu nim giit dén ngay ddo han khéc.

Cdc khoén déu twvao cdc cong ty con duge ghi nhan ban dau trén sb ké toan theo gid gbc. Sau ghi nhan ban dau,
gia trj cua céc khoan d4u tur nay dwoc x4c dinh theo gia gbc trir di du phong gidm gia khoan dAu tu.

Cadc khodn dau fw vao cong cu von ciia don vi khéc bao gbm: cac khoan d4u tu vio cong cu vbn ctia don vi khac
khong ¢6 quyén kiém so4t, ddng kiém soét hogc c6 anh huong dang ké dbi v6i bén duge dAu tu. Gid tri gh1 s6 ban
dAu cia cac khoan dau tu ndy duoc xac dinh theo gid gdc. Sau ghi nhén ban d4u, gia tri cia c4c khoan dau tu nay
duoc xac dinh theo gia gde trir di du phong gidm gid khoan déu tu.

Dy phong giam gi4 céc khoan dAu tu dugc 1ap vao thdi didm cudi ndm cy thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan ddu tu vao cong ty con: cin cit vao Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Dbi v6i khoan du tu nfm gitt 14u dai (khéng phan loai 1a chitng khoan kinh doanh) va khong ¢ dnh hudng
déng ké db6i v6i bén dwge ddu tu: cin cir vao Béo cdo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong clia bén dugc
dAu tu. A

- Déi v6i cac khoan dAu tu nim gitt dén ngay ddo han: cén cit khé ning thu hdi dé 18p du phong phai thu khé doi
theo quy dinh ctia phép luét.
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Céng ty C6 phin X4y dung Cao su DPong Nai Bio cdo tai chinh riéng
Sé 6, Puong sb 1, Khu phd Trung T4m, phudng Xuén Lap, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Pdng Nai, Viét Nam

2.9

2.10

2.11

. Céc khodn n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phéi thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén t§ phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu cAu quéan ly ctia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai 12 ngfin han va dai han trén Béo
céo tai chinh riéng cin ci ki han con lai cia cac khoan phai thu tai ngay bao céo.

Du phong ng phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop d(“)ng
kinh t6, c4c khé wéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khé c6 kha nang thu hdi. Trong &6, viéc trich 18p du phong ng phai thu qua han thanh toén dugc cin ct vao thoi
gian tra ng gbc theo hop ddng mua bén ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no giita cac bén va ng phai thu chua
dén han thanh toén nhung khach ng di 14m vao tinh trang pha san hogc dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén
hoc dy kién mirc tdn thét co thé xay ra.

. Hang ton kho

Hang t3n kho dwoc ghi nhan ban dAu theo gid gdc bao gom: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan
truc tiép khac phét sinh @& c6 duoc hang ton kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban dAu. Sau ghi
nh4n ban dAu, tai thoi didm 1ap Béo céo tai chinh riéng néu gid tri thuin c6 thé thuc hign duoc ctia hang tdn kho
thép hon gi4 gbc thi hang tdn kho duge ghi nhén theo gid trj thudn c6 thé thyc hién duoc.

Gi4 tri thuén c6 thé thuc hign dugc wée tinh dya vao gid ban clia hang tdn kho trir di cac khoan chi phi udce tinh dé
hon thanh san phém va céc chi phi u6c tinh dé ban san phim.

Gi tri hang t3n kho dugc xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Hang tdn kho duoc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xac dinh gia tri san phém d& dang cubi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop theo
timg c6ng trinh chua hoan thanh hoc chua ghi nhén doanh thu, tuong ting v6i khéi lwong cong viéc con do dang
cubi nam.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dugc 1ap vao thoi diém cubi nam cin ct theo sb chénh léch giita gid gbc clia
hang tn kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

. Tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ghi nhin ban du theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh
duoc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Gi4 tri sau ghi nhan ban dau

Néu céc khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc st dung tai san ¢b dinh
hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuin theo nhu danh gia ban dAu thi céc chi phi nay duge vén héa nhu mot
khoan nguyén gia ting thém ctia tai san ¢b dinh hitu hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢b dinh da dwa vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai tu
dugc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng trong nam ma chi phi phat sinh.

KhAu hao tai san c¢b dinh dugc trich theo phuong phap duong théng v6i thoi gian khéu hao duge udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic 25-50 nim
- Maéy moc, thiét bi 05-15 nim
- Phuong tién vén tai ' 06 -10 ndm
- Thiét bi vin phong 05 ndm
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Cong ty Cb phin Xay dung Cao su Pdng Nai Bdo cdo tai chinh riéng
Sé 6, Pudng s6 1, Khu phd Trung Tém, phudng Xuén Lap, Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
tinh Pdng Nai, Viét Nam

2.12

213 .

2.14 .

2.15

2.16

2.17 .

2.18 .

. Thué hoat djng

Thué hoat dong 13 loai hinh thué tai san ¢b dinh ma phan 16n rti ro va loi ich gén lién v6i quyén s& hitu ca tai san
thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat déng dugc hach toan vao béo céo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.

Chi phi tra truéc

Céc chi phi d& phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhidu nim tai chinh dugc hach
toan vao chi phi tra truéc dé phéan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ndm tai chinh sau.

Viéc tmh va phén bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tung nim tai chinh dugc cén clt vao
tinh chét, mirc d9 ting loai chi phi dé lya chon phwong phép va tiéu thitc phan b hop 1.

Céc loai chi phi tra truéc cla Cc‘)ng ty bao gdm:

- Cbng cu va dung cu bao gdm céc tal san ma Cong ty nfm gitt dé st dung trong qua trinh hoat dong kinh doanh
binh thuong, v6i nguyén gia clia mdi tai san thAp hon 30 triéu VND va do d6 khong du didu kién dé ghi nhan
13 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cu dugc phan bd theo phuong phép
dudng thing trong thoi gian tir 02 dén 03 nam.

- Chi phi tra truéc khéc duge ghi nhén theo nguyén gid va duge phan bd theo phuong phép dudng thing trong
thoi gian hitu dung tir 01 dén 03 nim.

Céc khodn ng¢ phai tra
Céc khoan ng pha1 tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, dbi tuong phai tra, 1oa1 nguyén t€ phai tra va céc yéu t6

khéc theo nhu ciu quan 1y ctia Cong ty. Céc khoan phai trd dugc phan loai 1a ngén han va dai han trén Béo céo tai
chinh riéng can ct ki han con lai cua cac khoan phai tra tai ngay béo céo.

. Vay

Gi4 tri khoan ng phai tra thué tai chinh 1a tdng s8 tién phai tra duge tinh béng gi4 tri hién tai ciia khoan thanh toan
tidn thué t6i thiéu hoyc gi4 tri hop ly ctia tai san thué.

. Chi phi di vay

Chi ph1 di vay dugc gh1 nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, tri chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc du tu x4y dung hodc san xuét tai san d& dang dugce tinh vao gia tri cla tai san d6 (duoc vbn
hod) khi ¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myce K& toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay” Ngoal ra, d6i
v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bat dong san dAu tu, 18i vay dugc vbn héa ké ca khi
thoi gian xay dung dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Céac khoan phai trd cho hang hoéa dich vu @3 nhan duge tir ngudi ban hodc dd dugc cung cép cho ngudi mua trong
nim bao cdo nhung thuc t& chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu chi phi 1ai tién vay phai tra va cac chi phi
phai tra khéc... dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ndm tai chinh.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm dugc thuc hién theo nguyen

téc phit hop gura doanh thu va chi phi phat smh trong nim. Céc khoan chi ph1 phai tra s& dugc quyét toan véi s6
chi phi thuc t& phét sinh. Sé chénh 16ch gifta s6 trich truéce va chi phi thuc té duoc hoan nhap.

Vén chi s6 hitu

Vén d4u trr cia chii s& hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc gép ciia chu s& hitu.
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Cong ty C6 phin X4y dung Cao su Pdng Nai B4o c4o tai chinh riéng
Sé 6, Budng sb 1, Khu phd Trung Tém, phudng Xuan Lap, Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Pdng Nai, Viét Nam

2.19

2.20

Thing du vén cb phan phan anh chénh léch gifta ménh gi4, chi ph1 truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phleu
va gid phat hanh cb phibu (k& ca cac truong hop tai phat hanh ¢b phiéu quy) va c6 thé 13 thing du duong (neu gia
phét hanh cao hon ménh gia va chi phi tryc tlep lién quan dén viéc phat hanh co phleu) hoic thing du 4m (néu gia
phét hanh thip hon ménh gia va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phibu).

Loi nhuén sau thué chwa phan phdi phan &nh két qua kinh doanh (1ai, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhuén hogc xit ly 18 ctia Cong ty.

Cb tirc phai tra cho céc co dong duoc gh1 nhén 12 khoan phai tra trén Bang cén a6i ké toan riéng cua Cong ty sau
khi c6 thong béo chia cd tirc ctia Hoi dbng Quan trj Cong ty va thong bao ngay chét quyén nhan cb tirc ciia Téng
Cong ty Luu ky va B trir ching khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning nhén dugc céc loi fch kinh t€ c6 thé x4c dinh mot céch chic
chén. Doanh thu dwoc x4c dinh theo gié tri hop ly ctia céc khoan d4 thu hogc s& thu dugc sau khi trir di cdc khoan
chiét khdu thuong mai, gidm gid hang ban, hang ban b tra lai. Cac diéu kién ghi nhén cu thé sau ddy cling phai
duge dap tmg khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu tir Hop dong xdy dung

- Trudng hop hop dong x4y dung quy dinh nha thau dugc thanh toén theo gia tri khéi hrorng t\ we hién, khi két
qua thue hién hop déng xay dung duoc xé4c dinh mot cach dang tin cdy va dugc khach%ﬁ& x4c nhén, thi
doanh thu, chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong tng voi phén céng viéc
khach hang x4c nhén trong ndm phéan 4nh trén héa don da 14p.

- Céc khoan tang, giam khi thuc hién hop ddng va cac khoan thanh toén khéc chi dugc tinh vao doanh thu khi da
dugc théng nhit v6i khach hang.

- Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khéng dugc udc tinh mot cach dang tin cdy thi doanh thu chi dugc
ghi nhan twong duong véi chi phi cia hop dbng d4 phat sinh ma viéc hoan tra 1a tuong dbi chéc chén. Chi phi
ciia hop ddng chi duge ghi nhan 1a chi phi trong ndm khi céc chi phi nay dd phat sinh.

Doanh thu cung cdp dichvu
- Xac dinh dugc phan cong viéc d4 hoan thanh vao ngay 14p Béng cén d6i ké toan riéng.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phéat sinh tit tién 131, loi nhuén duoc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac dugc ghi
nhén khi théa man ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong dbi chic chan.

Cb tic, loi nhuan duoc chia duge ghi nhén khi Cong ty duoc quyén nhan ¢b tirc hodc duge quyén nhén loi nhudn
tir vide gbp von.

. Céc khodn gidm trir doanh thu

Céc khoan giam trir doanh thu bén hang, cung cép dich vy phét sinh trong ndm gdm: Giam gia hang ban.

Céc khoan gidm gid hang ban phét sinh cing ndm tiéu thu san phém, hang héa, dich vu duoc didu chinh giam
doanh thu ctia ndm phat sinh. Trudng hop san phém, hang hod, dich vu da tiéu thy tir céc nam trudc, dén nam sau
m6i phét sinh cic khoan giam trir doanh thu thi duoc ghi giam doanh thu theo nguyén téc: néu phat sinh trude thoi
diém phat hanh Béo céo tai chinh riéng thi ghi gidm doanh thu trén Béo cdo tai chinh riéng ctia nam lép bao cdo
(ndm truéc), va néu phét sinh sau thoi diém phét hanh Béo cdo tai chinh riéng thi ghi giém doanh thu cta nam
phét sinh (ndm sau).
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Cong ty Cb phin Xay dung Cao su Pdng Nai Bdo c4o tai chinh riéng
S6 6, Budng sb 1, Khu phd Trung Tém, phudng Xuén Lap, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Pdng Nai, Viét Nam

2.21 . Gi4 von dich vu cung cip va hop ddng xay dung

Gi4 vén dich vu cung cép 12 tbng chi phi phat sinh ctia dich vy cung cép cho khéach hang trong nim, duoc ghi nhén
phil hop v6i doanh thu phét sinh trong ndm va dam bao tudn thit nguyén tic thén trong.

Gid vén hop dong xdy dung
Gi4 vén hop dong x4y dung duoc ghi nhén trén co s¢ khdi lwong cong viéc hoan thanh clia céc dy én xay dung
trong nim, khéi lwgng cong viéc hoan thanh dugc xéc dinh mot cach dang tin cdy va dugc Chil d4u tu x4c nhan.

2.22 . Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwgc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;
- Khoan 18 phat sinh khi ban ngoai t&, 18 ty gia hbi dodi...

C4c khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ndm, khong b trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.23 . Thué thu nhap doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thu8 TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s¢ thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh.

b)  Thué suit thué TNDN hién hanh
Trong nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025, Coéng ty duoc 4p dung mirc thué sudt thué TNDN 1a 20% d6i véi
céc hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép chiu thué TNDN.

2.24 . Cic bén lién quan

Céc bén duoc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha nang kidm so4t hodc ¢6 anh hudng dang ké déi vm bén kia trong

viéc ra quyet dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan cilia Cong ty bao gdm:

- Céac doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyen kiém soat Cong ty hogc chiu
su kiém soét ciia Cong ty, hodc cing chung su kiém soat véi Céng ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va
cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hogc gian t1ep ném quyén bidu quyet ctia Cong ty ma c6 anh huong déng ké& dbi véi Cong
ty, nhiing nhan sy quan ly chi chdt ctia Cong ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cdc ca nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc cd nhén néu trén nim truc tiép hogic gidn tiép phan quan trong quyén biéu quyet hodc
¢6 anh hudng dang ké t6i cc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tiing mdi quan hé clia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng, Cong ty chu ¥ t6i ban chat ctia mdi quan hé hon 13 hinh thire phép 1y cla céc quan h¢ do.

2.25 . Thong tin by phin

Hoat d6ng kinh doanh chinh cia Cong ty 12 xdy dung cong trinh va di®n ra trén lanh thd Viét Nam, do d6 Cong ty
khéng trinh bay Bao c4o bd phan theo linh vyc kinh doanh va theo khu vy dia ly.
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Cong ty Cb phin Xdy dung Cao su Pong Nai
S6 6, Pudng s6 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lap,

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/ 12/2025

tinh Pdng Nai, Viét Nam

a)

b)

Piu tu ngén han

3.000.000.000

. TIEN
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién m3t 37.694.000 20.141.000
Tién gii ngan hang khong ky han 3.560.629.817 19.387.774.673
3.598.323.817 19.407.915.673
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tu nim giit dén ngay ddo han
31/12/2025 01/01/2025
Gi4 gbe Du phong Gi4 gbe Dy phong
VND VND VND VND

3.000.000.000 -

Tién gii c6 ky
han (*)

3.000.000.000 - 3.000.000.000 -

(*) Tai ngay 31/12/2025, céc khoan dAu tu ngin han 13 tién ghi c6 k¥ han tir 06 thang c6 gid tri 3.000.000.000 -
VND dugc giri tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam v01 18i sudt tir 3,4%/nam va dang duoc dung 1am tai
san dam bao cho khoan vay ngn hang. (Xem thém Thuyét minh 56 17).

Piu tw gép von vio don vi khic , . . :
31/12/2025 01/01/2025

Gia gbe Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Piu tw vao Cong 2.000.000.000 - 3.251.000.000 -
ty con
Cong ty TNHH - - 1.251.000.000 -
Dokraco (1)
Cong ty TNHH 2.000.000.000 - 2.000.000.000 -

MTV Xiay dung

Cao su An Loc

Cong ty TNHH - - - -
Xay dung Dong

Nai Pakse (2)

Piu tw vao don 29.400.000 - 29.400.000 -
vi khéc

Qu¥ tin dung Cao
su Pdng Nai

29.400.000 - 29.400.000 -

2.029.400.000 - 3.280.400.000 -

Cong ty chua xéc dinh gia tri hop ly cua céc khoan dau tu ta1 chinh nay do Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché o
K& toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng dn cu thé v& viée x4c dinh gid tri hop 1y.

(1) Céng ty da hoan tat viée chuyén nhuong toan b phin vbn gop tai Cong ty TNHH Dokraco (“Dokraco”) cho
Cong ty TNHH Xay dyng Has Samnang. Viéc chuyén nhuong nay d& dugc Hoi dong Quan tri Cong ty thong qua
theo Nghi quyet sb 90/NQ XDCSDN ngay 08/03/2024 va dugc thyc hién theo Quyét dinh s6 2607/QD-XDCSDN
v& viéc chuyén nhuong vén tai Cong ty TNHH Dokraco. Sau khi hoan tAt giao dich, tinh dén ngay 31/12/2025,

Cong ty khong con quyén biéu quyét v lgi ich tai Dokraco. Khoan 141 phat sinh tir hoat dong chuyén nhuo‘ng nay
s6 tién 348. 421 712 VND dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh nam nay. (Xem thong tin chi tiét tai
Thuyét minh s6 23)
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Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Céng ty C6 phan Xay dung Cao su Pong Nai
Sé 6, Puong sb 1, Khu phé Trung Tém, phuong Xuén Lép,
tinh Pdng Nai, Viét Nam

(2) Cong ty TNHH Xay dung Dong Nai Pakse ("Cong ty Pakse") ducc thanh 14p ngay 16/12/2010, vbn ding ky 1a
80.000 USD. Tai th01 diém ban dau, Cong ty Pakse hoat dng tir sb tién ting trudc cla khach hang do Cong
tychua xin dugc glay phép dé chuyen tidn ddu tu ra nude ngodi. Pén nim 2014, Cong ty Pakse dd c6 loi nhuén -
nén Cong ty quyét dmh khong chuyén loi nhuén vé& ma d8 lai cho Céng ty Pakse hoat dong dén nay. Do do, dén
ngay 31/12/2025, v6n gbp cia Cong ty tai Cong ty Pakse 1a 0 VND.

Tinh hinh hoat dpng clia cdc cong ty con trong ndm:

Cong ty TNHH X4y dung Pdng Nai Pakse dang lam céc thi tyc giai thé.

Coéng ty TNHH MTV X4y dung Cao su An Loc hoat dong kinh doanh binh thutng, khong c6 thay ddi 16n so voi
ném trudc.

Thong tin chi tiét vé cdc don vi nhin diu tu trong niim:

Tén cbng ty nhén dau tu Noi thanh 18p va Ty 1€ Ty 1€ Hoat d@ong kinh doanh
hoat dong loiich  bidu quyét chinh
Cong ty con
Cong ty TNHH MTV Xay dung Tinh Péng Nai, 100,00% 100,00% Dich vu xay lép
Cao su An Loc Viét Nam
Céng ty TNHH X4y dung Déng Vuong quc Lao  100,00% 100,00% Dich vu x4y lép
Nai Pakse
Pon vi khac
Quy tin dung Cao su Pdng Nai Tinh Pdng Nai, 1,00% 1,00% Tin dung
Viét Nam
. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2025 01/01/2025
Gié tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 183.600.000 . 183.600.000 -
Cong ty TNHH 183.600.000 . 183.600.000 -
MTV Xay dung
Cao su An Loc
Bén khic 7.628.310.700 (306.070.733) 4.775.494.283 (306.070.733)
Ban quan ly Dy 2.375.622.000 . 2.508.175.000 -
an Khu vuc 05
Ban quéan ly Dy 1.382.723.000 . 1.961.248.550 -
an Khu vuc 08
Ban quan ly Dy 3.563.894.967 - - -
4an Khu vuc 04
Cac dbi tuong 306.070.733 (306.070.733) 306.070.733 (306.070.733)
khac
7.811.910.700 (306.070.733) 4.959.094.283 (306.070.733)
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Cong ty Cb phin Xay dung Cao su Pdng Nai
S6 6, Dudng sé 1, Khu phé Trung Tam, phudng Xuén Lap,

tinh Ddng Nai, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

6 .TRA TRUOGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Bén khac
Cong ty TNHH 148.390.000 . 333.730.000 -
KD TM Céay xanh
Hung Thinh 68
Cong ty C6 phin 99.792.000 - - -
XAy dyng Thanh °
Tung Bai Ley
Coéng ty Lugt - . 200.000.000 -
Trach Nhiém Hitu
Han VG
Cac db6i tuong 53.818.581 ~ 100.200.000 -
khac :
302.000.581 - 633.930.000 -
7 . PHAITHU NGAN HAN KHAC
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
a)  Chi tiét theo ndi dung
Phai thu vé& loi 621.485.063 . 1.253.306.706 -
nhuén dugc chia
Phai thu v& 14i tién - 838.356 . 715.068 -
giri
Phai thu vé& béo 63.253.000 - 45.991.600 -
hiém x4 hoi
Tam Ging 6.898.432.750 s 8.230.378.020 :
Ky cuoc, ky quy - - 5.500.000 -
Phai thu khéc 375.384.476 5 224.677.078 .
7.959.393.645 - 9.760.568.472 -
b)  Chi tiét theo dbi twgng
Bén lién quan 701.485.063 . 1.351.424.976 -
Cong ty TNHH 621.485.063 - 1.066.003.878 -
MTV Xéy dung
Cao su An Loc
Cong ty TNHH - - 187.302.828 -
Dokraco
Ong Ping Hoang 80.000.000 - 98.118.270 -
Lam
Bén khic 7.257.908.582 - 8.409.143.496 -
Ong Ding Thanh 2.069.520.000 = 3.078.000.000 .
Chi
Ong Pham Duy 1.257.045.000 - 3.039.110.000 -
Long
Ong V& Dinh 1.848.410.000 . 834.972.000 -
Cac a6 tuong 2.082.933.582 - 1.457.061.496 -
khac
7.959.393.645 " 9.760.568.472 -

19



Cong ty Cb phin Xay dung Cao su Pdng Nai
Sé 6, Puong s6 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lap,

tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

8

. NO XAU

31/12/2025 01/01/2025
Gia gbe Gi4 tri ¢6 thé thu Gié gbc Gié tri 6 thé thu
hdi héi
VND VND VND VND
Tong gia tri cdc khoan phai thu qué han thanh todn hodc chua qui han nhung khé c6 kha niing thu hdi
Phéi thu cia
khéach hang
Cong ty TNHH 60.290.000 - 60.290.000 =
Pdng Tri
UBND X& Hang 84.540.733 - 84.540.733 -
Gon
DNTN Nguyén 44.000.000 - 44.000.000 -
Huong
UBND X& Nhén 117.240.000 - 117.240.000 -
Nghia
306.070.733 - 306.070.733 -
. HANG TON KHO
' 31/12/2025 01/01/2025
Gi4 gbc Du phong Gié goc Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén li€u, vat - “ 3.299.000.000 -
liéu
Chi phi san xuét 34.848.559.080 - 19.896.285.975 -
kinh doanh d&
34.848.559.080 - 23.195.285.975 -
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Bio cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Cong ty CO phin Xay dung Cao su Pong Nai
S6 6, Pudng s 1, Khu phd Trung Tém, phudng Xuén Lép,
tinh Ddng Nai, Viét Nam

11 . CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

13

khac

Bén khac

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Cong cu dung cu chd phan ) 11.835.487 37.937.799
Chi phi tra truéc dai han khac 218.476.012 26.108.784
230.311.499 64.046.583
12 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri S6 c6 kha ning tra Gia tri S6 c6 kha ning tra
no ng
VND VND VND VND
Bén khic
Chi Nhanh Cong 1.198.194.120 1.198.194.120 - -
ty TNHH Xay
dung Cong trinh
Hing Vuong
Cong ty TNHH 320.000.000 320.000.000 568.442.435 568.442.435
MTV Dai Hitu
Cong ty Cb phan 225.505.000 225.505.000 475.505.000 475.505.000
San xudt Thuong
mai Dich vu Bé
tong Pdng Tién
Céc dbi tuong 94.200.000 94.200.000 - -

1.837.899.120

1.837.899.120

1.043.947.435

1.043.947.435

Ban Quan 1y Du 4n Khu vuc 03
Ban Quan 1y Dy 4n Khu vuc 04

Céac dbi twong khac

22

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

31/12/2025

01/01/2025

VND

13.776.695.080

VND

2.122.498.203
15.578.776.957
8.400.000

13.776.695.080

17.709.675.160
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Bio c4o tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Cong ty C6 phin Xay dung Cao su Pong Nai
S6 6, Pudng sé 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuan Lép,

tinh Ddng Nai, Viét Nam

b) Chi tiét vén diu tu ctia chi s& hitu
Ty 18 Cudi nim Ty 18 Piu nim
(%) VND (%) VND
Céng ty TNHH MTV Téng Cong ty 29,00 6.186.660.000 29,00 6.186.660.000
Cao su Bong Nai
Céng ty C6 phin DAu tu Phat trién ST8 0,00 & 15,02 3.204.000.000
Cong ty Cb phan Cao su Hoa Binh 12,50 2.666.660.000 12,50 2.666.660.000
Céc ¢b dong khéc 58,50 12.479.390.000 43,48 9.275.390.000
100 21.332.710.000 100 21.332.710.000
c) Cac giao dich v& vbn v6i cdc chit sé hitu va phin phéi ¢b tire, chia lgi nhufin
Nzim 2025 Nam 2024
VND VND
Vén du tur cia chi s& hitu
- Vén gdp dau nam 21.332.710.000 21.332.710.000
- Vén gbp cudi nim 21.332.710.000 21.332.710.000
Cb tirc, loi nhuan
- C6 tike, loi nhudn phdi tra dau nim 95.129.485 59.082.685
- C6 tike, loi nhudn phdi trd trong ndm
+ Cb tirc, loi nhudn chia trén loi nhuén ndm truée 1.279.962.600 1.066.635.500
- C8 tike, loi nhudn da chi tra bﬁng tién
+ Cb tirc, loi nhuan chia trén 1gi nhuén nam trudc (1.324.904.250) (1.030.588.700)
- C6 tize, loi nhudn com phdi tré cudi ndm 50.187.835 95.129.485
d) ch ph?m
31/12/2025 01/01/2025
S6 luong c¢b phin ding ky phat hanh 2.133.271 2.133.271
S6 luong cb phén d3 bén ra cong ching
- C6 phdn phé théng 2.133.271 2.133.271
S6 luong cb phén dang luu hanh
- C6 phdn phé théng 2.133.271 2.133.271
Ménh gia cd phﬁn dang luu hanh: 10.000 VND/ch phan
€) Cac qu¥ cong ty
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Quy dAu tu phat trién 43.598.808 43.598.808
43.598.808
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Céng ty C6 phdn Xay dung Cao su Dong Nai
S6 6, Pudong sb 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuan Lap,
tinh Pdng Nai, Viét Nam

B4o cao tai chinh riéng

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

a)

b)

20

21

22

Tai san thué ngoai
Céng ty ky cac hop ddng thué d4t nhur sau:

19 .CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG

Doanh thu hop ddng xdy dung

Trong d6: Doanh thu d6i v6i cac bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 56 33)

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Giam gia hang ban

. GIA VON HANG BAN

Gi4 vbn cua dich vu d4 cung cip
Gi4 vén hop dong xay dung

27

74.535.242.588

STT Vi tri thita dét Dién tich (m2) Thoi han thué
1 Thira d4t s6 91, Td ban dd sb 06, Phudng Xuan Lap, 19.326,3 DPén hét ngay
Tinh Pdng Nai 19/11/2057
2 Thira dét s6 60, To ban dd sb 5, Phudng Binh Loc, 59.922 Dén hét ngay
Tinh Pdng Nai 19/11/2057
Ngoz.ii t€ cac loai

31/12/2025 01/01/2025
DPdng D6 la My (USD) 317,80 331,00

No khé doi da xir ly
31/12/2025 01/01/2025:
_ VND VND
Ban Quan ly Dy 4n Huyén Tén Phu 103.951.587 103.951.587
103.951.587 103.951.587

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu cung cép dich vu 264.800.000 552.956.480

115.713.470.523

74.800.042.588 116.266.427.003
170.000.000 170.000.000
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
51.224.074 -
51.224.074 -
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
113.748.219 353.416.826
67.278.435.793 106.616.965.928
67.392.184.012 106.970.382.754




Cong ty Cb ph%in Xay dung Cao su Pong Nai
S6 6, Puong s6 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lép,
tinh Pdng Nai, Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

23

24

25

26

27

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién glri

L3i ban céc khoan dau tu

CA tirc, 1oi nhusn dugc chia

L4i chénh 1&ch ty gid phat sinh trong ndm

L4i chénh 1&ch ty gid do d4nh gi4 lai s6 du cudi ndm

Trong do: Nhén tir cic bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai T huyét minh s6 33)

. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay

Chi phi thanh Iy khoan dAu tu

L3 chénh léch ty gid phét sinh trong ndm

L3 chénh léch ty gia do danh gia lai s8 du cudi ndm

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi kh4u hao tAi san ¢6 dinh
Thué, phi, va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhuong bén, thanh 1y tai san ¢d dinh
Thu nhép khac

. CHI PHI KHAC

Tién thué d4t ndp bd sung
Céc khoan bj phat
Chi phi khac

28

Nam 2025 Nim 2024 -
VND VND
88.954.098 96.735.603
348.421.712 5
3.001.058.523 351.311.925
299.675 11.188
- 9.073.658
3.438.734.008 457.132.374
2.995.472.523 345,725.925
<

Nim 2025 Nim 2024

VND VNDX
1.937.717.892 2.220.325.952
251.851.852 -
581 -
29.051 5
2.189.599.376 2.220.325.952
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
295.317.921 347.850.086
1.833.332.800 1.922.672.700
83.993.652 79.662.067
448.149.476 660.067.237
1.306.695.895 1.034.248.017
810.816.643 1.040.590.109
4.778.306.387 5.085.090.216
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
170.549.090 .
846 408
170.549.936 408
Nam 2025 Niam 2024
VND VND
- 687.883.562
1.441.747 5.458.234
= 7.000.000
1.441.747 700.341.796




Céng ty Cb phan X4y dung Cao su Pong Nai
S6 6, Buong s 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lap,
tinh Ddng Nai, Viét Nam

Bio c4o tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

28

29

30

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhugn ké toan trudc thué TNDN
Céc khoan didu chinh ting
- Chi phi khong hop 1é

- Chi phi ldi vay khong duwgc trir theo Nghi dinh 56

132/2020/ND-CP
- Thi: lao HPQT khong truc tiép diéu hanh
- L6 dénh gid lgi ngogi té cudi nim nay o
Céc khoan didu chinh giam
- C6 tike, loi nhudn dwoc chia
- Lai ddnh gid lgi ngoai té cudi ndm nay
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hign hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai ndp dau nim
Thué TNDN d ndp trong ndm

Thué TNDN phéi ndp cubi nim

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

. CONG CU TAI CHINH

Quan ly ridi ro tai chinh

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
3.995.620.936 1.741.419.067
154.593.858 767.685.045
1.441.747 5.458.234
93.123.060 702.226.811
60.000.000 60.000.000
29.051 -

(3.001.058.523)
(3.001.058.523)

1.149.156.271

(360.385.583)
(351.311.925)

(9.073.658)
2.148.718.529

229.831.254

429.221.896
(429.221.896)

429.743.706

153.299.357
(153.821.167)

229.831.254 429.221.896
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

69.517.698.198
8.648.100.000
176.859.240
7.467.368.316
1.313.687.750

89.263.537.492
16.271.751.650
172.527.655
11.315.335.675
1.875.361.089

87.123.713.504

118.898.513.561

Céc loai rui ro tai chinh Cong ty cé thé gap phai bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Céng ty d4 x4y dung hé théng kidm soat nhim dam bao su cin bing & mirc hgp ly gitta chi phi rii ro phat sinh va
chi phi quén 1y rai ro. Ban Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quén ly rai ro d8 dam bao su cin

bing hop 1y giita riii ro va kiém soAt rti ro.

Riii ro thi truong

Cong ty c6 thé s& gip phai cac rai ro thi trudng nhu: bién dong ty gia hbi doai, 14i suét.

Rui ro v& ty gia héi doai:

Céng ty chiu rti ro vé ty gid khi c6 céc giao dich dugc thuc hign bang don vi tién t¢ khac v6i ddng Viét Nam nhu:

vay, doanh thu, chi phi,...
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Bido cdo tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Cong ty C5 phin X4y dung Cao su Pdng Nai
S6é 6, Pudng sb 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lap,
tinh Ddng Nai, Viét Nam

Rui ro vé 14i sudt:

Céng ty chiu riti ro v& 14i sudt do gia tri hop 1y ctia céc ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai chinh s bién
d6ng theo nhiing thay ddi ctia 13i sut thi truong khi Céng ty c6 phét sinh céc khoan tidn giri c6 hodc khong co ky
han, c4c khoan vay va ng chiu 14i suét tha ndi. Cong ty quan ly riti ro 14i suét bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi trudong dé c6 dwgc cac 1ai sut ¢6 loi cho muc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 khé nang thuc
hién dwoc nghia vu cuia minh d3n dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat
dong san xuat kinh doanh (chit yéu déi véi cc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién
gii ngén hang, cho vay va cdc cong cu tai chinh khéc).

Tu 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tré xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Tién 3.560.629.817 - - 3.560.629.817

15.465.233.612 - - 15.465.233.612

Phai thu khéch
hang, phai thu

khac

Céc khoan cho vay

3.000.000.000

3.000.000.000

22.025.863.429

22.025.863.429

Tai ngay 01/01/2025
Tién

Phai thu khéch
hang, phai thu
khac

Céc khoan cho vay

19.387.774.673
14.413.592.022

3.000.000.000

19.387.774.673
14.413.592.022

3.000.000.000

36.801.366.695

36.801.366.695

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoén 12 rii ro Cong ty gap khé khén khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toén do
thidu vén. Rii ro thanh khoan ctia Cong ty chil yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
¢6 cé4c thoi diém d4o han khac nhau.

Thoi han thanh toén ciia cdc khoan ng phai tra tai chinh dya trén céc khoan thanh toan dy kién theo hop ddng
(trén co s¢ dong tién cla cac khoan gbc) nhu sau:

T 1 nam Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tré xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2025
Vay vang 24.005.339.875 - - 24.005.339.875

Phai tra nguoi
ban, phai trd khéc
Chi phi phai tra

2.087.981.195

27.759.240

2.087.981.195

27.759.240

26.121.080.310

26.121.080.310
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Céng ty C phin Xay dung Cao su Pong Nai B4o c4o tai chinh riéng
S6 6, Puong sb 1, Khu phé Trung Tam, phudng Xuén Lép, Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
tinh Béng Nai, Viét Nam

31

b)

32
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Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
tré xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2025
Vay va ng 26.334.978.434 - - 26.334.978.434
Phai trda nguoi 1.200.228.744 - - 1.200.228.744
bén, phai tra khac
Chi phi phai tra 40.686.561 - - 40.686.561
27.575.893.739 - - 27.575.893.739

Cong ty cho riing mitc d6 tap trung rii ro d6i v6i viée tra no 1a c6 thé kiém sost duge. Cong ty c6 kha ning thanh
to4n cac khoan no dén han tir dong tidn tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh ddo han.

_THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE RIENG
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
S6 tién di vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong 62.168.381.424 75.390.751.342
S6 tién da thuc tra gbe vay trong nim
Tién trd no gbc vay theo khé uéc thong thudng 64.498.019.983 55.571.966.615

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xdy ra sau ngy két thiic nim tai chinh ddi héi dugc didu chinh hay cong bé trén
Bdo cdo tai chinh riéng nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va méi quan hé giita cac bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao su Dong Nai Cb dong 16n

Céng ty Cb phin Cao su Hoa Binh Cb dong 16n

Cong ty TNHH MTV Xay dung Cao su An Lic Cong ty con

Cobng ty TNHH Dokraco Cong ty con

(Khéng con 1 Bén lién quan tie ngay 16/12/2025)

Cong ty TNHH Xy dyng Pdng Nai Pakse Cong ty con

Cong ty C6 phin Théng Nhét Cing dugc gbp von bsi Cong ty TNHH MTV

Tbng Cong ty Cao su Pdng Nai

Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Dau Giay Cing dugc gép vén bdi Céng ty TNHH MTV

Téng Cong ty Cao su Ddng Nai
Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri, Ban Gi4m déc va Ban  Nhén sy quan Iy chi chdt
Kiém soat
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Cong ty C6 phan Xay dung Cao su Pong Nai

S6 6, Pudng s6 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lép,

tinh Ddng Nai, Viét Nam

B4o cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Ngoai céc théng tin v6i cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con c6 céc giao dich phat
sinh trong ndm v6i céc bén lién quan nhu sau: '

Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu
Cong ty TNHH MTV Xay dyng Cao su An Loc

Lgi nhuin dwge chia

Cong ty TNHH MTV X&y dyng Cao su An Lc

Coéng ty TNHH Dokraco

Tam rng

Ong Nguyén Duy Vin
Ong L& Cao Son

Ong Ping Hoang Lam

Hoan wng

Ong Nguyén Duy Vin
Ong L& Cao Son

Ong Ping Hoang Lam

Thu tién mugn

Ong Nguyén Duy Vin
Ong Hd Vin Nha -
Tra tién muwon

Ong Nguyén Duy Vin
Ong H6 Van Nha

Giao dich v6i cac bén lién quan khéc nhu sau:

Thu nhip, thit lao ciia nguoi quén ly chi chdt

Ong Nguyén Vin Thanh

Ong L& Thanh Trung

Ong Nguyén Chon Cudng
Ong Hoang Trong Phuéc Khanh

Ong L& Cao Son

Ong Hb Vin Nhi

Ong Nguyén Duy Vin
Ong Pang Hoang Lam
Ong Trén Qubc Thing
Ong Nguyén Vin Thao
Ong Nguyén Chi Hiéu

Ba Huynh Trac Nhi

Ong Nguyén Trong Hing

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
170.000.000 170.000.000
170.000.000 170.000.000
2.995.472.523 345.725.925
621.485.063 345.725.925
2.373.987.460 -
122.100.000 135.864.270
4.000.000 68.931.000
74.280.000 68.931.000
47.820.000 66.933.270
144.218.270 239.096.000*
4.000.000 -
74.280.000 80.281.000
65.938.270 158.815.000
4.800.000.000 -
1.500.000.000 -
3.300.000.000 -
4.800.000.000 -
1.500.000.000 -
3.300.000.000 -
Chirc vu Nzim 2025 Nam 2024
VND VND
1.211.500.000 1.202.400.000
Chu tich HDQT 24.000.000 6.000.000
(BG nhiém ngay 02/10/2024)
Chu tich HDQT - 18.000.000
(Mién nhiém ngay 02/10/2024)
Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Thanh vién HDQT 18.000.000 18.000.000
Thanh vién HDQT 130.200.000 130.200.000
Thanh vién HPQT kiém 217.500.000 210.500.000
Giam dbc '
Thanh vién HPQT kiém 192.100.000 183.100.000
Phé Giam dbc
Phé Giam dbc 167.100.000 180.700.000
K& toan trudng 142.600.000 142.600.000
Trudng ban kiém soat 142.600.000 142.600.000
Thanh vién BKS 6.000.000 =
(B6 nhiém ngay 26/06/2025)
Thanh vién BKS 147.400.000 140.700.000
Thanh vién BKS 6.000.000 12.000.000

(Mién nhiém ngay 26/06/2025)

Ngoai giao dich véi cac bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong ndm va
khong c6 so du tai ngay két thuc nam tai chinh véi Cong ty.
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Cong ty C6 phin Xdy dung Cao su Pong Nai B4o céo tai chinh riéng
Sé 6, Pudng s 1, Khu phd Trung Tam, phudng Xuén Lép, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
tinh Pdng Nai, Viét Nam

34 .SO LIEU SO SANH

S8 Tidu so séanh 12 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 d&
duge Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Trin Qudc Thing Trin Qudc Thing
Nguoi 1ap K& toan trudng Giam dbc

Déng Nai, ngay 30 thang 03 nam 2026
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