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THONG TIN CHUNG

6 Thoéng tin khdi qudt

8 Qud trinh hinh thanh va phat trién

10  Nganh nghé va dia ban kinh doanh

1 Théng tin vé mé hinh qudn tri, t& chirc kinh
doanh va bé mdy quan ly

14 Dinh hudng phdt trién
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Tén giao dich

HONG TIN KHAI QUAT

Coéng ty C& phan Dau tuv Thwong mai Bat déng sdn An Duong Thédo Dién

Tén viét tat

Céng ty C8 phan An Duong Théo Dién

Pia chi:

S& 2 Ngbé Dirc K&, Phuong Sai Gon, Thanh phé H6 Chi Minh

Vén diéu lé

1.013.501.000.000 déng

Sé dién thoai:

(028) 6275 4816

Von ddu tw cta cha sé hiru

1.013.501.000.000 déng

Sé fax:

(028) 3844 2194

Gidy chirng nhéan dang ky
doanh nghiép sé ’

T
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0305087904 (S6 cii: 4103007249) do S& K& Hoach & Dau Tu Thanh phd H6
Chi Minh cdp lan dau ngay 10/07/2007 va cép dang ky thay déi lan tha
15 ngay 04/10/2022.

A

Website:

www.adtdgroup.com

Ma cé phiéu:

HAR
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CTCP Déau tu Thuong
mai Bat Déng Sdn
An Duong Thédo Dién

Cong ty dad m¢o
rong quy dat sach,
phdat trién cdc du

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Lap dv dn xdy dung
khu Midpoint Villas
va mé& rong thém

B4t dau duwa du
dn Midpoint Villas
vao hoat déng. M&

DPua vao khai
thdc Khu cdn
hé Glenwood

Dé& gia t&ng quy déat sach, nhan gép vén
b&ng quyén s dét tai cdc khu vuc Quén
2, Quén 9, Quan Phu Nhuan nhém lép du

HAR duoc S& Giao dich Chirng
khodn TP.H6 Chi Minh chép
thuén cho niém yét ké tir ngay

duoc thanh lap dudi an kha thi thudc quy dat dé xay rong thém quy dat Apartment. dn xdy dung khdch san, khu cdn hd cao 10/01/2013 (theo Quyét dinh
hinh th&c la CTCP khu vuc Phuong dung khu cén ho dé lap duv an xay cdp Glenwood Residences (nay déi thanh s6: 06/2013/QD-SDG-HCM do
theo Gidy CNDKKD Thao Dién Qudn 2, cao cdp Glenwood dung khu cén hd Glenwood Suites) va xdy duwng Trud'ng hoc. S& GDCK TP. H6 Chi Minh cdp
Sé;), 41030072f19 clo S& Thdnh phé HO6 Chi Apcn:tmento:khu vAu'c cao cdap Mi(ﬁpoirj Tt etle) e vein IiEm dearlivae 02 Comne ngay 10/01/2013).
& ol VGA, 2l Fu* il Phl{dng Th?o DlenAi CAourt \(nay ol el ty: Céng ty C6 phan Dao tao va Kinh Ngay 17/01/2013, c& phiéu cua
Ule REs CGF?_ ngcjy Qfgn 12' .Thonh alne ten-thcmh SR doanh Bdt déng sén Au Lac, Céng ty C8 Céng ty chinh thic duoc giao
10{07/2007 v‘of| vén H& Chi Minh. Residences). et I Gul e anYe o e
diéu |é 32 ty dong.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

2024 2022 2021 2020 2018 2017 2016 2014
Céng ty dat duoc Coéng ty thuc hién Coéngty C6 phan phat Thodi mét phan vén Tadng phan vén Mé& rong quy dat & khu Thodi vén khéi Coéng Dua thém khu

danh hiéu "Doanh
nghiép dat Chudn
Coéng bs théng tin"
tr chuong trinh IR
Awards 2024.

2025

Coéng ty dat duoc danh hiéu “Doanh
nghiép dat Chudn Céng bé théng tin"
tlr chuvong trinh IR Awards 2025.
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co clu cdc khodn
dau tu, thodi vén
tai 02 coéng ty con
l[a CTCP Khu du
lich ddo San Ho6 va
Coéng ty TNHH MTV
Dau tu G Invest.
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trién nha G Home la
bén lén lién doanh
v@i FCL Imperial PTE
LTD da thuc hién dv
dn khu nha & két hop
thuvong mai, dich vu
va vén phong khdng
dinh  thanh coéng

trong linh vuc phdat
trién nha & thuong
mai cla Céng ty.

go6p tai Coéng ty C&
phan Co khi Ngan
Hang, Tang phan vén
gép (ty lé s& hiru)
ctia HAR tai Cong ty
C8 phan San xudt va
Thuong mai Phuong
Dbng.

gép cua An
Duong Théo Dién
tai Cong ty C&
phan Khu du lich
Ddo San Hé;

Thuc hién chuyén
nhuong mot
phan vén gép cla
An Duong Théo
Dién tai Céng ty
C8 phan Co khi
Ngén Hang;

Dua dv dn Aurora
Quéc Huong, Sai
Gon Pearl vao
hoat dong.

vuc Qudn 9, TP. HCM; dua
cdc du dn Aurora Phu
Nhuan,... vao khai thdc;

Nhén chuyén nhuong cé
phan tai Céng ty Cé phan
Khu du lich Ddo San Ho,
Céng ty C6 phan Co khi
Ngén Hang, Céng ty C8
phan San xudt va Thuong
mai Phuong Dong;

Co cdu lai ngudn vén kinh
doanh, thodi vén cta HAR
tai mét s6 cong ty con va
lien doanh lién két nhu:
Coéng ty TNHH Mién Déng
Thdo va Céng ty Cé phan
Glenwood Horeca, Céng ty
C6 phan bau tuv & Thuong
mai Ascentro.

CTCP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN

ty TNHH Thuong mai
va Xday dung Long
Son;

Dau tv xay dung
thém cdc dy dn thubc
khu cdn hd cao cdp:
Aurora Sai Gon Pearl,
Aurora Phu Nhudn,
Aurora Nam Ky Khéi
Nghia, Aurora Quéc
Huong,...;

Chuén bi mé& réng
quy dat, phat trién
kinh doanh ra Tinh
Khdnh Hoga;

Thanh 1ap céng ty
con: Céng ty TNHH
Mét thanh vién Dau
tu G Invest.

cdn hdé coo
cdp  Glenwood
Residences vao
khai thdc;

Ky hop déng hop
tdc dau tuv voo
duv dan Bién Long
Son H6 Tram, Dv
an Center Point,
Chudi khéch san
Boutique Hotel;

Tham gia gdp
vén vao Céng ty
TNHH  Thuong
mai va Xay dung
Long Son, Coéng
ty TNHH Mién
Doéng Théo.
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GANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Ngdanh nghé kinh doanh

Cac linh vuc +  Kinh doanh bat dong san;
hoat dong chinh

Cung cdp dich vu cho thué cdn ho, khdch san (trén cdc du dn da hoan thanh).

Cac linh vuec +  Gido duc, mua bdn cdc mdt hang trang tri néi that, dé gé, vat liéu xay dung,
kinh doanh khac mua bdn néng san;

— 10

Céng ty da dan chuyén sang mé hinh Holding sau khi sdp nhép cdc céng ty
con cé da nganh nghé nhu: xay dung kho bac, san xudt két sdt, xe ch& tién,
cho thué BDS, sé&n xudt - kinh doanh chét tdy rira, héa chét, kinh doanh trung
tadm thuong mai,...

BAO CAO THUONG NIEN 2025

Dia ban kinh doanh
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Céng ty C6 phan Dau tu Thuong
mai Bat déng san An Duong Thdao
Dién hoat déng chu yéu trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh.
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HONG TIN VE MO HINH QUAN TRI, TO CHUC
KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

M6 hinh quan tri

Coéng ty C6 phan Dau tv Thuwong mai Bat dong sdn An Duong Théao Dién hoat déng theo mé hinh quan

tri: Dai hdi déng c8 déng, Hdi déng quan tri, Uy Ban kiém todn, Ban Téng Gidm déc.

Co cdu bdé mdy quén ly

Dai hdi déng c6 déng

L WF
3 N/

Dai héi déng La co quan quyét dinh cao nhat cia Céng ty, cé toan quyén nhan danh
cé déng Cong ty dé€ quyét dinh moi van dé lién quan dén hoat déng ctia Céng ty.
L& co quan qudn ly Céng ty, cdc thanh vién H6i déng qudn tri duoc Dai
R héi déng c8 déng bau ra, dai dién cho cdc c8 déng, cé todn quyén nhén
Héi dong i - - NV o . A\
L. danh Céng ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén
quqn trl . 2> ~ AY ~ n~ n ~ ~ n 2 . e n
’ loi ctia Cong ty, trr nhitng van dé thudc thdm quyén clta Dai hdi déng
c8 déng.
Uy ban kiém todn 1& co quan chuyén mén thudc Hoi déng quan tri. Uy
UY B Ban Kiém todn cé nhiém vu kiém tra, gidm sdt tinh trung thuc cta bdo
an .
kx’ tod cdo tai chinh cda Céng ty; gidm sdt nham bdo dam Coéng ty tuan thu
i€ém todn .
quy dinh phdp ludt, yéu cu cla co quan qudén ly va quy dinh ndi bd
khdc cta Coéng ty.
Ban T8ng Gidm d&c Céng ty bao gém 01 Téng Gidm déc. Téng gidm déc
Ban T4 duoc Hoi déng qudn tri Gy quyén, la ngudi dai dién theo phdp luét cua
an Tén N
.. :':’ Cobng ty, diéu hanh moi hoat déng hang ngay ctia Céng ty va chiu trdch
Giam déc i o ’
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nhiém trudc Hoi déng qudn tri vé viéc thuc hién cdc quyén va nhiém vu
duorc giao.

Hdi déng qudn tri

Uy ban

ki€ém todn

Ban Diéu hanh

Phong kinh doanh va
nghién cu thi truong

Phong quan ly
bat déng sén

Phéng ké todn
hanh chdanh

Cdc cdng ty con, céng ty lién két

Tén Céng ty

Cdng ty con: Khéng cé

Linh vuc SXKD VDL thuc gép Ty |& s& hiru
chinh (Triéu déng) cua Cong ty

Céng ty lién két

CTCP San xudt va Thuong
mai Phuvong Béng

40 Kim Bién, Phuong
Cho Lén, TP. HCM

San xudt, thuong 363.640  48,68%

mai

CTCP Co Khi Ngadn Hang

7 Pham Van Hai,
Phuong Tan Son Hoa,
TP. HCM

Thuong mai, dich
vu

29.409 20,88%

Pau tw vao don vi khac

CTCP Phdt trién nha
G-Homes

S& 2 Ngé Dirc Ké,
Phuong Sai Gon,
TP. HCM

Dau tu xay dung
cdc cong trinh ky 24.029 5,59%
thudt dan dung

CTCP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN 13




INH HUONG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY
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Cong ty dinh hudng phdat trién theo mé hinh dau tu da nganh, trong dé béat déng san thuong mai va
nha & & linh vuc kinh doanh cét 18i; déng thdi hop tdc cung céc d8i tdc chién luvgc nhdm tirng budc
khdng dinh vi th& & nha phat trién bét déng san thuong mai hang déu tai Viét Nam.

Coéng ty hudng téi viéc thiét 1ap cdc chudn muc mdéi trong phén khic bdt déng san cao cdp, tdp
trung xdy dung thuong hiéu dua trén chat lvong du dn, gid tri s&t dung bén vitng va ddu a@n kién triac
khdc biét.

Coéng ty dat muc tiéu gia tdng quy mé hoat déng va hiéu qud kinh doanh, bdo dédm hai hoa lgi ich
clia c8 déng, khach hang va céc bén lién quan, huéng tdi vi thé€ doanh nghiép cé né&ng luvc canh
tranh cao trong nganh bat déng san.

Song song v&i hoat déng dau tv va phadt trién du an, Coéng ty chu trong phdt trién ngudn nhén luc,
hodan thién mé hinh qudn tri va hé théng quan ly chuyén nghiép, phu hop véi giai doan tdng trudng
dai han.

Cong ty cam két theo dudi chién luoc phat trién bén vitng, 16ng ghép cdc yéu té bdo vé mai trvdng,
t8i wu héa s dung tai nguyén va tradch nhiém véi céng déng trong qud trinh trién khai cdc du an
bdt dong san.

HLEER

BAO CAO THUONG NIEN 2025

CHIEN LUQC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN

Cong ty tap trung nang cao chdt lvong sdn phdm

va trdi nghiém khdch hang, coi mic dé hai long
va gid tri s dung bén vitng la thudc do trong
tdm; déng thoi chi dong nghién ctu xu huéng thi
truorng va hanh vi tiéu dung dé phat trién cdc san

phdm phlu hop véi nhu cau thuc té.

Céng ty chu trong thu hut, phat trién va gilr chan
nhan su cé ndng luc, xdy dwng moéi trudng lam
viéc chuyén nghiép, ndng déng va phu hop vd&i
dinh huéng phat trién dai han.

Hudng téi phdn khic trung va cao cdp, Céng ty

cam két duy tri tiéu chudn chdt lvong cao trong
toan bd vong doi du dn, tir khau dau tu, thiét ke,
xdy dung dén van hanh, coi chét luvong la nén
tdng cho uy tin va gid tri thuvong hiéu.

Céng ty chu déng da dang héa ngudn vén, bdo

ddm can déi tai chinh va tinh linh hoat trong huy
déng vén, phuc vu hiéu qua cho ké hoach dau tu
va mé& rong hoat dong.

CANH TRANH

Céng ty wu tién hop tdc v&i cdc déi tdc tiém ndng
trong v& ngodi nuwdc nhdm mé réng quy dat, trién
khai du dn hiéu qué va tich Iy kinh nghiém phat
trién, qua dé bdo dam tang trudng 8n dinh va
bén virng trong trung va dai han.

Trén co s& ngudn luc hién cé, Cong ty lva chon
chién luogc lién két va hop tdc, tan dung thé manh
clia cdc déi tdc dé gia tdng ndng lyc canh tranh
va tirng budc mdé réng vi thé trén thi truong bat
déng sén thuvong mai.

CTCP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN 15




INH HUGNG PHAT TRIEN

CAC MUC TIEU PHAT TRIEN BEN VUNG

Céng ty cam két 16ng ghép cdc muc tiéu phdat trién bén virng trong chién luvoc kinh doanh dai han. Céng
ty nhan thirc rdng viéc phdt trién du an khéng chi huéng téi loi ich kinh t&€ ma con cén déng gép tich
cuc cho cdng déng va bdo vé méi truong. Trén co s& d6, An Duong Théo Dién kién dinh theo dudi chién
lwoc phdt trién bén virtng théng qua viéc tich hop cdc yéu té bén virtng xuyén suét qud trinh phat trién du
dan, tir quy hoach, thiét k&, xay dwng dén van hanh, nhém tao ra cdc sén phdm than thién véi méi truong
va mang lai gid tri lAu dai cho xa& héi. Song song v&i hoat déng kinh doanh, Céng ty nd luc trién khai
cdc hanh déng thiét thuc nham chia sé loi ich kinh t& thuc hién cdc chuong trinh vé maéi truerng va xa
hoéi, déng thoi gép phan nang cao chat lvgng séng cho céng déng tai cdc khu vuc Coéng ty hoat dong.

Moi truwong

Coéng ty xdc dinh méi trwong la yéu té quan trong trong suét qud trinh hoat dong, ddc biét déi vdi cdac
dv an c6 khd ndng tdc dong dén méi trvdng xung quanh. Theo dé, Céng ty tudn thu chdt ché cdc quy
dinh phdp luat vé bdo vé méi trudng va thuc hién céc bién phdp gidm thiéu 6 nhiém trong giai doan thi
cdéng xdy dung. Trong qud trinh trién khai du an, Céng ty dp dung cdc bién phdp phdt trién xanh nhw
trong cdy xanh, st dung vat liéu than thién véi méi trudng, gidm thiéu tiéu thu ndng lvgng va nudc, ing
dung coéng nghé tiét kiém nang lwong va gidm sat chdt ché quy trinh xdy dwng nhdm bdo dam thi céng
than thién v&i méi truong.

— 16 BAO CAO THUONG NIEN 2025

X& héi

Hudng tdi muc tiéu phdt trién bén vitng, bén canh cdc chién luoc tdng truéng kinh t& Céng ty cam két
thuc hién trach nhiém x& héi trong qud trinh hoat déng. Céng ty tuén tha cdc quy dinh lién quan va trién
khai cdc hoat dong x& hdi mang tinh thiét thuc, gép phan tao dwng méi trudng séng tét dep va bén
vitng cho ngudi dan.

Cdéng dong

Trong sudt qud trinh phat trién, Céng ty ludn dat trédch nhiém déi véi cdng déng |én hang dau. Bén canh
hoat déng kinh doanh va diéu hanh doanh nghiép, Céng ty chi trong té chire cdc hoat déng céng déng
nh&m mang lai loi ich thiét thuc cho nhiéu déi twong, qua dé xay dung mé&i quan hé gén két va tao sw
hai hoa gitta lgi ich cta doanh nghiép va quyén loi cta xd hoi.

CTCP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN 17



Rui ro
kinh té

AC RUI RO

N&m 2025, b&i canh kinh t&€ vi mé todan cau tiép tuc déi mat véi xu hudng gidm téc trong
b&i canh gia t&ng bdat én thuong mai va rdi ro dia chinh tri. Theo Quy Tién té Quéc té,
tdng trudng GDP toan cu ndm 2025 dat khodng 3,20%, phdan dnh tdc déng tir chu
nghia b&o hé va rii ro dia chinh tri. M&c du cdng thdng thué€ quan dé phan ndo ha nhiét,
cdc rui ro van hién hiru khi cdc théa thuén thvong mai [&n mang tinh ngén han va chinh
sdch thvong mai ctia Hoa Ky ti€p tuc theo hudng cirng rdn, lam gia téding mac dé bat
dinh cta méi trvdng kinh doanh toan cau.

Trong b&i cdnh d6, kinh té€ Viét Nam cho thdy khd ndng chdng chiu tich cuc. Tang trudng
GDP Viét Nam nédm 2025 dat muirc 8,02%, v&i déng luc dén tir gidi ngdn dau tu cong,
phuc héi san xudt céng nghiép va tang truéng xudt khdu cta khu vuc FDI. Tuy nhién,
tiéu dung néi dia van phuc héi cham, do thu nhép khé dung ctia ngudi dén chiu dp luc
ti chi phi gia t&ng va tdm ly chi tiéu than trong. Ngodi ra, ndm 2025 ghi nhén thoi tiét
cuc doan dd&c biét, gay thiét hai kinh t& udc tinh 99.469 ty dong theo Téng cuc Théng ké,
ti€p tuc dnh hudng dén hoat dong kinh doanh va strc cau trén thi trwong. Nhitng bién
dong kinh té€ nay cé thé tdc déng dén nhu cdu thué, cdong sudt khai thdc va doanh thu
ti hoat déng kinh doanh bat déng sén, qua dé anh huédng dén dong tién va hiéu qua
hoat déng clia doanh nghiép.

Trudc cdc rii ro nay, Céng ty chd dong trién khai cdc bién phdp &ng phd theo huéng
than trong va linh hoat, tép trung quan ly chdt ché hoat déng van hanh va dong tién,
theo dai sat dién bién kinh t& vi mé va thi trudng bat déng san dé kip thoi diéu chinh
chién lvoc khai thdc tai sén va k& hoach kinh doanh, nhdm han ché tac déng tiéu cuc
tir chu ky kinh t&€ va duy tri hoat déng én dinh.

Rui ro
phdp
luat

Trong n&m 2025, rdi ro phdp ludt cha y&u phdt sinh tir giai doan chuyén ti€p va trién khai
thuc té khung phdp ly méi tir Luat Dat dai 2024 cung Ludt Nha & va Ludt Kinh doanh
B4t déng san 2023. Mdc du dinh huédng diéu hanh cta Chinh pha va Quéc héi trong giai
doan 2024-2025 la khoi théng phdp ly va ddy nhanh thuc thi théng qua cdc nghi quyét
"g® nghén" nhu Nghi quyét 171/2024/QH15 va Nghi quyét 254/2025/QH15, qud trinh dp
dung trén thuc t€ van tiém &n rui ro do dé tré trong hudng dén chi tiét va su khdc biét
trong cdch thuc thi gitta cdc dia phuong. Nhitng vuédng mdc nay tap trung & céc khau
then chét nhu gidi phdng mdat bang, xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai va trinh tu
giao - thué dat, cé thé lam kéo dai thei gian chudn bi dy dn va dnh hudng dén tién do
trién khai, dong tién va hiéu qua dau tu cua cdc doanh nghiép bat déng san.

Do dé, Céng ty tap trung trién khai cdc du dn cé mirc dé sén sang phdp ly cao, déng thoi
cha déng ra sodt nghia vu tai chinh va tién dé phdp ly cta tirng du én trong béi cadnh
khung phdp ludt méi duoc dp dung. Bén canh dé, Céng ty tding cwdng céng tdc qudn
tri phdp ly ndi bd, cap nhat kip thdi cdc van béan hudng dén va thuc tién dp dung tai
dia phuong, cling nhu phdi hop véi cdc co quan quan |y va don vi tu véin phdp ly nhém
han ché& rui ro phdt sinh v ddm bdo tuén tha phdp luat trong qud trinh trién khai du én.

Rui ro
lGi suat

Trong n&dm 2025, méi trwdng 13i sudt toan cau cé xu hudng ndi léng khi Cuc Du tri Lién
bang My dé& cdt gidm téng cong 0,75 diém phdn tram, dua 1&i sudt diéu hanh vé muc
3,50%-3,75% v&o cudi ndm. Tai Viét Nam, Ngéan hang Nha nuéc duy tri mat bdang 1ai
sudt diéu hanh 8n dinh nhdm hé tro t&ng trudng kinh t&. Tuy nhién, 1di sudt huy déng
trung va dai han tai nhiéu ngdn hang thuvong mai dé téng tré lai trong nira cudi ndm
2025, phdn dnh ép luc canh tranh huy déng vén khi nhu cau tin dung phuc héi. Dién bién
ndy tao dp luwc nhét dinh 1én mat bdng 1&i sudt cho vay, déc biét d6i v&i cdc khodn vay
trung - dai han. D8i v&i cdc doanh nghiép bét déng san, viéc cdc t8 chirc tin dung that
chdat diéu kién cho vay hodc diéu chinh téng lai sudt cho vay cé thé lam gia t&ng chi phi
vén va dnh huédng dén khd ndng ti€p can ngudn vén. Bén canh dé, diéu kién vay vén déi
v&i doanh nghiép bat dong sdn van tuong déi khdt khe, vé&i yéu cdu cao vé tai sén béo
ddm va tha tuc tin dung, khi€n kha ndng ti€p cdn vén vay ctia cdc doanh nghiép vira va
nhé con han ché.

Nh&m gidm thiéu tac déng cla rdi ro 1&i sudt, Céng ty dinh hudng s& dung don bdy tai
chinh & mic hop ly, tdng cudng qudn tri dong tién va duy tri quan hé hop tdc bén virng
v&i cdc té chire tin dung. Bén canh dé, Céng ty rd sodt va co cdu lai danh muc déu tu,
wu tién trién khai céc du én cé phdp ly hoan chinh va nhu cau thi trwdng cao, ddy manh
thu héi céng no va tang téc dd quay vong dong tién nhdm gidm thiéu tdc déng bét loi
tlr bién déng l&i sudt va ndng cao khd nd&ng thanh khodn trong quad trinh hoat déng.
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Rui ro
canh
tranh

N&m 2025, mic dé canh tranh trong thi trudng bat dong san Viét Nam gia téng rd rét
khi nguén cung phuc héi nhanh hon so vé&i sitc cu. Thanh khodn thi trwong cdi thién
nhung v@n & mic han ché, cho thdy khd ndng hép thu chua theo kip da gia tang clta
nguén cung, dan dén tinh trang tén kho gia tang. Déng thi, mat bang gid bdn ti€p tuc
duy tri & murc cao, déc biét tai cdc thi trwdng trong diém nhu Ha Néi va TP. H6 Chi Minh.
Nguyén nhan chd yéu dén tir viéc ngudn cung mdi tdp trung vao phén khic trung - cao
cdp, trong khi nhu cau thuc lai nghiéng nhiéu hon vé phan khic gid vira phai. Su léch
pha nay khién thi trvegng vira chiu dp luc canh tranh, vira déi mat vdi rdi ro mat can daéi
cung - cdu trong ngdn han.

Ngoai ra, cdc doanh nghiép con phdi déi mat v&i dp luc canh tranh tr nhitng cha dau
tu nudc ngodi cé tiém luc tai chinh manh, kinh nghiém quan ly va van hanh bét dong
s&n chuyén nghiép, cling nhu su gia t&dng cta cdc san phdm thay thé nhu cén hd cho
thué cd nhan hay mé hinh Iwu trd ngdn han (Airbnb). Trong diéu kién tam ly tiéu dung
con than trong, su l1éch pha gilta cung va cau da khién canh tranh trén thi trudng ngay
cang gay gét, chuyén trong tdm tr m& réng nguén cung sang canh tranh vé chét lvong
s&n phdm, gid bdn, uy tin cht dau tu va kha ndng hdp thu thuc té.

Truwdc dp luc canh tranh gia tdng, Cong ty dinh huéng tép trung ndng cao ndng luc canh
tranh théng qua cadi thién chét lvong sédn phdm va dich vy, t&i wu hda thiét ké, tién ich va
cédng tdc quan ly van hanh nhdm nang cao trai nghiém khdach hang. Céng ty déng thi
chu trong ki€ém sodt chi phi, xy duwng chinh sdch bdan hang va cho thué linh hoat, phu
hop v&i nhu cau thi trudng va kha ndng chi trd ctia khdch hang. Bén canh dé, Céng ty
chut déng theo dai dién bi&n cung - cdu va xu hudng canh tranh dé diéu chinh chién lvoc
phat trién du én va khai thdc tai sén, qua dé giam thiéu tdc dong bat loi tir méi trudng
canh tranh va duy tri hiéu qué hoat dong trong giai doan t&i.
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Rdi ro
quan tri
Cong ty

AC RUI RO

RUi ro quan tri céng ty phat sinh khi co cdu s& hitu phan tdn, co ché kiém sodt ndi bd chua
di chdt ché va viéc minh bach théng tin khéng duoc thuc hién day da, ddc biét trong baéi
cdnh thi trudrng bat déng san bién déng va doanh nghiép chiu dp luc vé dong tién va chién
lworc.

Cu thé, co cdu c8 déng phan tdan va su gia tdng cta cé déng nhé 1é cé thé lam gia téng
rdi ro pha lodng quyén biéu quyét, gy khé khan trong viéc théng qua cdc quyét dinh quan
trong tai Dai héi déng c6 déng va tiém an xung dét loi ich gitta cdc nhém cd doéng, tir dé anh
huédng dén tinh nhdt qudn trong dinh hudng va chién lvoc phat trién cta Céng ty. Bén canh
dd, rai ro xung dét loi ich cé thé phdt sinh néu cdc giao dich v&i ngudi cé lién quan hodc
viéc st dung théng tin ndi bd khong duoc kiém sodt chdt chg, dan dén nguy co thét thodt
nguén luc va dnh hudng dén quyén loi ciia c8 déng bén ngodi. Ngoadi ra, viéc cdng b8 théng
tin khéong day du hodc khéng kip thoi, déc biét lién quan dén giao dich cla ngudi ndi bd va
cdc bén lién quan, cé thé lam suy gidm mic d6 minh bach, dnh hudng dén niém tin cta nha
dau tu va uy tin cta Céng ty trén thi trwdng vén.

DE& giam thiéu cdc rii ro trén, H6i déng quan tri Cong ty dang t&ng cudng rd sodt va hodn
thién hé théng quy ché, quy trinh qudn tri, ndng cao vai trd gidm sdt cua tirng thanh vién,
déng thoi ddm bdo thuc hién day da va kip thei cdc nghia vu cdng bé théng tin theo quy
dinh phdp luat, qua dé hudng téi bdo vé quyén loi hop phdp cia ¢ déng va ndng cao hiéu
qué qudn tri trong dai han.

Rui ro
moi
trwong

Hoat déng dau tu, xdy dung va van hanh du an bat déng san tiém &n cdc rii ro lién quan
dén méi trvong, bao gém 6 nhiém ti€ng 6n, bui, nudc thai, chdt thai xady dung va tdc déng
dén hé sinh thdi khu vue du dn. Ngodi ra, cdc yéu cau vé bdo vé mdi trudng ngdy cang duoc
siét chat cling cé thé lam gia t&ng chi phi tuan tha va anh hudng dén tién dé trién khai dw
an néu khéng duoc kiém sodt phu hop.

D& han ché cdc rui ro nay, Céng ty luén c8 gdng gidm thiéu cdc tdc déng tiéu cuc dén moi
trudng xung quanh, bao gém 6 nhiém tiéng 6n, 6 nhiém khéng khi, & nhiém nguén nuéc
va tdc déng dén hé sinh thdi dia phuong trong qud trinh xdy dung va van hanh cdc dy dn.
Cu thé, trudc khi trién khai bat ky du dn ndo, Céng ty déu thuc hién ddnh gid tdc déng méi
trudng theo quy dinh cta phdp luét, dp dung cdc bién phdp ki€m sodt chat ché va xay dung
k& hoach gidm thiéu tdc déng tiéu cwc nhdm ddm bdo su phdt trién bén virng.

Rui ro
khac

Cong ty cling c6 thé chiu anh hudng tir cdc yéu té bat kha khang nhu thién tai, 1T lut, chdy
nd, dich bénh hodc cdc su cé ngodi du ki€n khdc. Ddng chd y, trong ndm 2025, Viét Nam
ghi nh&n mc dé thién tai bat thudng va nghiém trong véi loat ky luc vé bdo, dp thép nhiét
ddi va cdac dot |G Idn gdy ngdp sdu trén dién réng. Cdc su cb ndy cé thé gay gidn doan hoat
déng kinh doanh, anh huéng dén ti€n dé du dan, lam phdat sinh chi phi khdc phuc va tdc déng
dén ngudn luc cua Céng ty.

DE& giam thiéu tdc ddéng cla cdc rui ro bdt khd khang, Céng ty chi déng theo ddi théng tin tir
cdc co quan chirc n&ng, xdy dung va cdp nhat cdc phuong dn tng phdé phu hop, déng thoi
dau tuv vao hé théng an toan, phong chdy chita chdy va bdo vé tai cdc khu vuc trong yéu.
Cdc bién phdp nay nhdm han ché thiét hai va ddm bdo hoat déng ctia Céng ty duoc duy tri
6n dinh trong cdc tinh huéng phdt sinh.
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INH HINH HOAT BPONG SAN XUAT KINH DOANH

KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH TRONG NAM 2025
Thi trwd'ng bat déng sdn ndm 2025

Budc sang ndm 2025, thi trudng bat déng san Viét Nam ghi nhdn xu hudng cdi thién dan vé tam ly va
thanh khodn, nh& mét bang 1&i sudt duy tri & mic hé tro va khung phdp ly méi tiép tuc phdt huy hiéu
lwc sau khi cdc bd ludt quan trong nhu Luat Dat dai, Luat Nha &, Ludt Kinh doanh bat déng san stra déi
c6 hiéu luc 2024, gép phan tang tinh minh bach va thdo g& cdc diém nghén thu tuc theo 16 trinh. Cac
ddnh gid thi trudng cho thdy nguén cung va hoat déng giao dich cé dédu hiéu héi phuc, thé hién qua sé
du dn duoc cdp phép xdy dung téng va lwvgng giao dich thanh cong tdng theo quy trong ndm 2025. Tuy
nhién, tié€n dé xt ly hé so phdp ly gitta cdc dia phuvong/dy én van cé dbé tré, khién kha nang trién khai
cdc du dn phdt trién mai tiép tuc phu thudc |&n vao tha tuc chdp thudn déau tw va hoan thién quy hoach.

Trong b&i cdnh dé, An Duong Thdo Dién tdp trung thich rng theo dinh hudng phu hop, t&i vu héa danh
muc sdn phdm va tdp trung vao cdc phan khic cé tiém ndng tang trudng cao. Coéng ty ddt trong tédm
vao viéc thic ddy doanh thu tir hoat déng cho thué, can hé dich vu va khéch san tai cdc tda nha hién
hitu; dong thei thuc hién tdi co cdu mot sé tai sdn va kién tri hoan thién phdp ly cho cdc du én nha &.
Ngoadi ra, trién vong nganh du lich tiép tuc tich cuc trong ndm 2025 ciing l& yéu t& nén téng hd tro nhu
cau luu trd, qua dé tao diéu kién thudn loi cho hoat déng kinh doanh cua Céng ty.

Két qud hoat déng kinh doanh trong ndm 2025

DVT: Triéu dong

% tdng/gidm ndm 2025

Nam 2025 Nam 2024 <o v&i ném 2024
1 Doanh thu thuan 16.535 17.815 -719%
2 Loinhudn gép 10.708 12.079 -11,35%
3 Doanh thu hoat dong tai chinh 7.849 3.288 138,73%
4  Loinhudn ti HDKD 18.211 11143 63,44%
5 Loinhudn sau thué TNDN 17152 9.857 74,00%

N&m 2025, doanh thu thuan cia Céng ty dat 16,54 ty déng, gidm 7,19% so v&i ndm 2024, phdn dnh dinh
hudng van hanh than trong, tdp trung téi wu héa danh muc tai san va wu tién chét lvong dong tién.
Diém sdang la doanh thu hoat déng tai chinh tdng manh, dat 7,85 ty déng, twong &rng mirc tang 138,73%
so v&i cung ky, cht yéu nh& ghi nhén & tie tir cdc khodn dau tw, thu nhép tai chinh va hoan nhép duv
phong cdng ng. Nhe d6, loi nhuén sau thué dat 17,15 ty déng, tdng 74,00% so v&i nédm trudc.
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Tinh hinh thwc hién so vé&i ké hoach
DVT: Triéu déng

% Thuc hién 2025/
Ké hoach 2025

K& hoach 2025 Thuc hién 2025

1 Téng doanh thu 65.000 24.384 37,51%
2 Loinhuén trudc thué 15.000 18.187 121,25%
3 Loinhuén sau thué 12.000 17152 142,93%

N&m 2025, Céng ty ghi nhén doanh thu dat 16,54 ty déng, hoan thanh 25,44% k& hoach ndm, cho thdy
tién doé thuc hién doanh thu con han ché trong béi cdnh Céng ty ti€p tuc theo dudi chién lvoc van hanh
than trong va tép trung téi wu hiéu qua tai san. Nguoc lai, cdc chi tiéu lgi nhudn déu vuot ké hoach dé
ra. Cu thé, lgi nhuén trudc thué dat 18,19 ty déng, hoan thanh 121,25% ké& hoach, trong khi loi nhudn sau
thué€ dat 17,15 ty dong, tuong ng 142,93% k& hoach ndm. K&t qud nay chd yéu dén tur su gia tdng ddng
ké cta doanh thu tai chinh, bao gém ¢& tic tlr cdc khodn dau tu, thu nhap tai chinh va hoan nhéap du
phong céng no, qua dé bu dép cho su sut gidm cla doanh thu tir hoat déng kinh doanh cét 15i.
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INH HINH DAU TU, THUC HIEN CAC DU AN

CAC KHOAN PAU TU LON

Cong ty khéng thuc hién cdc khodn dau tu I&n trong nédm 2025.
CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET

' Coéng ty con

Cobng ty khéng cé Céng ty con.

' Déau tw gép vén vao don vi khac

Céng ty cé phan Phat trién nha G Homes bVT: Déng

% tdng/gidm

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 ndm 2025 so v&i
nam 2024
1 Téng doanh thu 70.360.751.440 123.624.140.223 75,70%
2 Loi nhuén trudc thué 18.730.946.083 73.223.308.978 290,92%
3 Loi nhuén sau thué 17.189.550.973 57.426.956.422 234,08%
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' Céng ty lién két

Cdng ty C6 phan San xudt va Thwong mai Phwong Béng

DVT: Déng

% tdng/gidm

Nam 2024 Nam 2025 ndm 2025 so v&i
ndam 2024
1 Téng doanh thu 22.147.620.363 21.258.037.451 -4,02%
2 Loi nhuén trudc thué 5.642.151.537 9.076.189.726 60,86%
3 Loi nhudn sau thué 4.398.921.846 7.418.861.672 68,65%
Céng ty C8 phan Co khi Ngan hang )
DVT: Dong

% téng/gidm
nam 2025 so v&i

ndam 2024

1 T6éng doanh thu 15.221.585 1.440.007.239 9360,30%
2 Loi nhuén trudc thué (2.581.416.708) (1.562.282.929) -
3 Loi nhuén sau thué (2.581.416.708) (1.562.282.929) -
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INH HINH TAI CHINH

TINH HINH TAI CHINH

DVT: Triéu déng

% tdng/gidm ndm 2025 so

Nam 2025 Nam 2024 V& n&m 2024

1 Téng gid tri tai sén 1.096.763 1.079.949 1,56%
2 Doanh thu thuén 16.535 17.815 -719%
3  Loinhudn tu HDKD 18.211 11143 63,44%
4  Loi nhudn trudc thué TNDN 18.187 9.857 84,50%
5 Loi nhuén sau thu&€ TNDN 17.152 9.857 74,00%
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CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi tiéu vé kha nang thanh todan

Nam 2024

Hé s& thanh todn ngdn han Lan 101,75 92,92
Hé s6 thanh todn nhanh Lan 101,75 92,92
Chi tiéu vé co cdu vén

Hé s& No/Téng tai sén % 0,30 0,32
Hé s6 No/Vén chu s& hiru % 0,30 0,32
Chi tiéu vé ndng luc hoat déng

Vong quay hang tén kho Vong - -
Vong quay téng tdi sdn Vong 0,02 0,02
Chi tiéu vé kha ndng sinh i

Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (ROS) % 103,73 55,33
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén cha s& hitru binh quan (ROE) % 1,58 0,92
Hé s& Loi nhudn sau thué/Téng tai san binh quan (ROA) % 1,58 0,92
Hé s& Loi nhudn tr hoat déng SXKD/ Doanh thu thuan % 110,14 62,55
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Chi tiéu vé
khé ndng
thanh todn

INH HINH TAI CHINH

Trong n&m 2025, khd ndng thanh todn cta An Duong Thdo Dién
ti€p tuc duoc cdi thién rd rét, véi hé s6 thanh todn ngén han dat
101,75 lan, tang so v&i mirc 92,92 1an cla ndm 2024. K&t qua nay cha
yéu dén tlr viéc Codng ty chi dong tdt todn toan bd khodn vay ngén
hang nhdm t&i wu chi phi & vay va tdn dung nguén loi nhuén gitr
lai. Tinh dén cudi n&dm, no ngdn han gidm xudng con 3,33 ty déng,
gidm 2,33% so vd&i cung ky. Déng thei, Cong ty gia tdng quy mé tai
s&n ngdn han cé tinh thanh khodn cao, ddc biét 1& tién mat, qua dé
cung c8 nén tang thanh khodn va dadm bdao khd ndng ddp &ng tét
cdc nghia vu tai chinh ngén han.

Chi tiéu vé
nang luc
hoat dong

Trong n&dm 2025, vong quay téng tdai sdn cla Céng ty tiép tuc duy
tri &@ mic 0,02 vong, tvong duong ndm 2024, cho thdy hiéu qua s
dung tai s&n van con han ché. Cu thé, doanh thu thuén trong n&m
2025 gidm 7,19% so v&i cung ky, phdn dnh hoat dong khai thdc tai
sén chua thuc su phuc héi trong béi cdnh tdm ly thén trong cla
doanh nghiép va nguoi tiéu dung trudc nhitng bién déng cla thi
trudng. Theo dé, Cong ty ti€p tuc kién dinh vdi chién lvoc téi uvu
héa, rd sodt danh muc dau tu, tdp trung nguén luc vao céc khodn
dau tu cé khd ndng sinh 1&i bén vitng, tir dé nang cao hiéu qud hoat
déng va téi wu héa gid tri cho ¢ déng.
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Chi tieu
vé co
cdu von

Trong ndm 2025, Coéng ty ti€p tuc duy tri chién luoc tai chinh théan
trong, v&i dinh hudng gidm dan sv phu thuéc vao no vay va wu
tién s dung ngudn vén ndi tai. Cdc chi tiéu co cdu vén ghi nhan sw
cai thién tich cuc khi hé s6 No/Téng tai san va No/Vén cha s& hiru
cung gidm t&r 0,32% tai cudi ndm 2024 xudng con 0,30% tai cudi
ndm 2025. Trong ky, no’ phdi tra cta Céng ty ti€p tuc gidm ddang ké,
chl yéu nh& cha trvong han ché vay méi va chu déng thanh todn
cdc nghia vu no dén han. Diéu nay gilp gidm dp luc tai chinh, déng
thoi han ché rdi ro lién quan dén bién déng l&i sudt trong béi canh
thi trudng con nhiéu bat dinh.

Chi tiéu vé
khé ndng
sinh loi

Trong ndm 2025, cdc chi tiéu sinh 107 cta Cong ty cdi thién rd rét so
v&i ndm 2024, phan dnh hiéu qua tur viéc ki€m sodt chi phi va gia
t&ing nguén thu tai chinh. Cu thé, hé sé loi nhuén tir hoat déng kinh
doanh trén doanh thu thuan dat 110,14%, tdng manh so v&i mic
62,55% cla ndm trudc, chd yéu nhe ghi nhén cé tic tr cdc khodn
dau tu, thu nhép tai chinh va hoan nhdp du phong céng no. D&i vdi
cdc chi tiéu sinh 17 trén vén, hé s6 loi nhudn sau thué trén vén chu
s& hitu (ROE) va trén tong tai sadn (ROA) déu dat 1,58%, tdng so vdi
mutc 0,92% clia ndm 2024, cho thdy khd ndng tao lgi nhudn trén
quy md vén va tai san d& duoc cdi thién.
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O CAU cO PONG, THAY bOI VON PAU TU
CUA CHU sG HU'U

Téng s8 c8 phiéu da phat hanh
101.350.100

Sé lvong c6 phiéu
dang lvu hanh

95.684.090 n

S8 lwgng cb phi€u quy

5.666.010

Ménh gid cé phiéu

10.000 déng/CP

Loaqi c& phan

Cé phéan phé théng

Co cdu cé ddéng

Tinh dén ngay 30/06/2025

Gid tri (déng)

Logi cé déng

Ty 1& s& hiru (%)

Danh séch ¢& déng Ién

Tén c8 déng S& lwong cé phiéu

Ty 1é s& hiru/VDL (%)

1 Nguyén Gia Bdo 12.165.684 12,00%
2 Nguyén Nhan Béo 5.866.046 5,79%
3 Coéngty TNHH Thai Invest International 8.157.917 8,05%
4  Coéngty TNHH Tu van Dau tu KGB 7.115.805 7,02%

I  C& déng trong nudc 93.120.803 931.208.030.000 91,88
1 Cdnhéan 77.805.085 778.050.850.000 76,77
2  T6chic 15.315.718 153.157.180.000 15,11
Il C8 déng nuwéc ngodi 2.563.287 25.632.870.000 2,53
1 Cdnhéan 2.538.531 25.385.310.000 2,51
2 T8 chic 24.756 247.560.000 0,02
Il C& phi€u quy 5.666.010 56.660.100.000 5,59

Téng céng 101.350.100 1.013.501.000.000 100,00
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Ty |Ié s& hitu nwdc ngoai téi da

Theo coéng van s6 1085/UBCK-PTTT ngay 07/03/2022, ty |é s& hitu nuwdc ngodi téi da clia Cong ty la 49%.

Giao dich cé phiéu quy

Trong ndm 2025, Céng ty khéng thuc hién mua/bdn cé phiéu quy.

Cac chirng khodn khac

Khéng co

CTCP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN 33 =



CUA CHU sG HU'U

O CAU cO PONG, THAY bOI VON PAU TU

Tinh hinh thay déi vén déau tw cha s& hiru

Thé&i diém tadng vén VDL tdng thém (déng) VDL sau khi tdng (déng) Hinh thic tdng vén Co s& phap ly
1 Thanh lap - 32.000.000.000
; Nghi quyét DHDCD s6 010610/NQ/2010 ngay 10/06/2010;
Phdt hanh c& phiéu cho ’ ) ’
2 2010 68.000.000.000 100.000.000.000 <6 déng hién hi Gidy chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0305087904 do S& K& hoach va
' Dau tu TP. HCM cép ngay 25/06/2010
) ; Nghi quyét DHDCD s& 010712/NQ/2012 ngay 30/07/2012;
Phat hanh c6 phiéu cho ) ] )
3 2012 250.000.000.000 350.000.000.000 <8 dong hién hiru Gidy chitng nhan Dang ky Kinh doanh s6 0305087904 do S& K& hoach va
’ Dau tu TP. HCM cdp, thay dé&i lan 04 ngay 02/08/2012
Phdt hanh c8 phidu tra  Nghi quyét Dai héi déng ¢ déng sé 010413/NQ-DHDCD ngay 18/04/2013;
4% Dau tv TP. HCM cdp, thay d&i lan 6 ngay 09/09/2013
Nghi quyét Dai héi dong c6 déng s6 160314/NQ-DHDCD ngay 16/03/2014;
Phat hanh c6 phiéu ra  Gidy chirtng nhan chao bdn ¢ phi€u ra céng chiing sé 45/GCN- UBCK ngay
5 2014 181.999.380.000 545.998.130.000 céng ching vaity Ié phdt  13/06/2014
hanh 2:1 Gidy chirng nhan Ddang ky Kinh doanh sé 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tv TP. HCM cdp, thay déi lan 8 ngay 14/11/2014
Nghi quyét Dai héi déng c8 dong s6 240615/NQ-DHDCD.HAR ngay
24/06/2015;
Phat hanh cé phié ’ . ’ ’
R ° G,n C,o‘ p |Aeu rlo Gidy chirng nhéan chao bdn ¢ phié€u ra cong ching sé 37/GCN- UBCK ngay
6 09/2015 400.018.650.000 946.016.780.000 cdng chung v&i ty 1é phat
R 17/06/2015;
hanh 1:1
Gidy chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tu TP. HCM cdp, thay d&i lan 9 ngay 13/10/2015
o . .. Nghi quyét Dai héi déng c6 déng s6 240615/NQ-DHDCD.HAR ngay
ijot hanh c6 phiéu tré 24/06/2015;
7 11/2015 21.748.570.000 967.765.350.000 c6 trc ndm 2014 v&i ty 1é ’ ’ ’
L . Gidy ching nhdn Dang ky Kinh doanh sé 0305087904 do S& Ké hoach va
phdat hanh 100:2,3 . ” .
Dau tu TP. HCM cédp, thay d&i lan 10 ngay 06/05/2016;
Phdat hanh cé phiéu tra
8 2017 43.535.650.000 1.011.301.000.000 ¢S tirc ndm 2016 v&ity 16 Nghi quyét Dai hdi déng cé déng sé 220617A/NQ-DHDCD ngay 27/06/2017;
phdat hanh 200:09
Nghi quyét Dai héi déng cé déng s6 220617C/NQ-DHDCD.HAR ngay
Phdt hanh Esop cho 22/06/2017;
9 2018 2.200.000.000 1.013.501.000.000

nhan vién

Gidy chirng nhdan Ddang ky Kinh doanh sé 0305087904 do S& K& hoach va
Dau tu TP. HCM cdp, thay déi lan 12 ngay 02/04/2018
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O CHUC VA NHAN suU

DANH SACH BAN DIEU HANH

Théanh vién

1 Ngb Té Giao

Tinh tai ngay 31/12/2025

S& lwong CP s& hitu

Chirc vu Ty lé s& hitu

Thanh vién HDQT
kiém Téng Gidm déc

2 L& ThiNgoc Anh

K& todn trudng - -

LY LICH BAN DIEU HANH

‘ Ba Ngé Té Giao - Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc

Ndm sinh:

Trinh d6é chuyén mén:

Chtre vu tai céc té chire khac:
S& lvong CP s& hitu:

Quad trinh céng tac:

Tl 1995 dén 1999

1972
Thac sT Xay dung Dai hoc Céng nghiép nhe Zaporozhye,
Tién si Hoc vién Nghién cttu Kinh t&€ Chinh tri Quéc té, Vién
Han Lam Khoa hoc Nga

Khéng cé

0 c& phan, chi€ém 0% VDL

Trudng phong van tdi da phuong thic tai Militzer & Munch
GmbH, Moscow - Nga

T&r 1999 dén 2002

Qudn ly van tai (Tw doanh), TP. H6 Chi Minh - Viét Nam

T&r 2002 dén 2007

Kiém sodt tai Céong ty A&M, Alaska - My

Tir 2007 dén 2018

Gidm déc Cong ty TNHH GmG, Ha Néi - Viét Nam

Tir 2015 dén 2016

Giang vién tai Céng ty Dao tao K§ ndng mém Elavate

Tir 03/2018 dén 08/2018

Chuyén vién Qudn ly Chuong trinh Dao tao Ky ndng Lanh dao - Ban
Dao tao tdp doan Vingroup

T&r 08/2018 dén 11/2020

Chuyén vién Cao cdp Ban van hanh Céng ty TNHH Tap dodan Sun
World

Tir 11/2020 dén 05/2021

Pho Téng Gidm déc céng tdc tai Royal School

Tor 8/2021 dén 10/2022

Gidm déc Diéu hanh Cong ty DNXH Vién TVHDQT Viét Nam (VIOD)

T&r 06/2022 dén 09/2022

Thanh vién HDQT CTCP DT TM BDS An Duong Thdo Dién

T&r 09/2022 dén nay
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Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc CTCP DT TM BDS An Duong
Théo Dién

e el

ot

C Ba Lé Thi Ngoc Anh - K& todn trwéng

Ngay sinh:

Trinh d6é chuyén mén:

Chirc vu tai cdc t6 chire khéc:
S& lwgng CP sé hiru:

Quad trinh céng tac:

T&r 09/2009 dén 09/2013

1987
Cl nhan nganh K& todn tai chinh - Dai hoc Kinh t&€ TP. HCM
Khéng cd

0 c8 phan, chiém 0% VDL

Céng tdc tai Céng ty TNHH San xudt Néng san Dousheng Viét
Nam

T 09/2013 dén 06/2015

Cong tdc tai Céng ty TNHH Bray Controls Viét Nam

T&r 07/2017 dén 08/2019

Céng tdc tai Cong ty TNHH Thuwong Mai Dau Tu Xay Dung DKY

Tir 08/ 2019 dén nay

Céng tdc tai CTCP DT TM BDS An Duong Thdo Dién.

NHUNG THAY DOI TRONG BAN PIEU HANH TRONG NAM 2025

Khéng cé thay déi trong ban diéu hanh trong ndm 2025.
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SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN

O CHUC VA NHAN suU

Tinh chat phéan loai

S8 lwong (nguei)

CHINH SACH NHAN suU

/|

Véi dinh hwéng xdy duwng déi ngii nhén sw virng manh gan véi muc tiéu phdt trién bén virng,

Céng ty tdp trung ddu tw déng bé vao cdc chinh sdch tuyén dung, déo tao - phdt trién, déi ngéd

va xdy dwng méi trwang lam viéc chuyén nghiép, tao diéu kién dé ngwéri lao déng phdt huy ndng

Iwc, phdt trién ban théan va gdn bé lau dai véi Céng ty.

Coéng ty xem ddo tao la y&u té& then chdt nhdm néing cao néng luc chuyén
mon, k§ ndng lam viéc va khd ndng thich &ng clia nguoi lao déng trudc
nhirng thay d&i caa méi truong kinh doanh. Cdc chuong trinh dao tao
tap trung vao cd chuyén mén nghiép vu va ki ndng mém, duogc trién
khai théng qua ddo tao ndi bd, hudng dén truc tiép tir cdc cdp quén ly
va nhan su ¢é kinh nghiém, cling nhu khuyén khich trao d8i, chia sé kién
thac gitta cdc phong ban. Bén canh do, Céng ty chu trong phat trién
ndng luc quan tri cho déi ngli quadn ly, gép phdn nang cao hiéu qua diéu
hanh va hd tro muc tiéu phat trién bén virtng trong dai han.

A Theo trinh do 7 100%
1 Dai hoc, trén dai hoc 7 100%
B  Theo tinh chat hgp déng lao déng 7 100%
1 Hop déng cé xdc dinh thei han 5 71,4%
2 Hop doéng khéng xdc dinh thei han 2 28,6%
C Theo gidi tinh 7 100%
1 Nam 2 28,6%
2 N 5 71,4%

Co cdu lao déng theo gidi tinh

Thu nhap binh quéan

Luong binh quéan

(déng/ngudi/thang)

29%

Nam 2022

14.879.000

71%

Nam 2023

17.970.000

Nam 2024

16.631.005

Nam 2025

14.871.000

Cdng téc tuyén dung duoc xdc dinh 1& mét trong nhirng chién lvoc quan
trong nh&dm xdy dung doéi ngli nhan su phu hop véi dinh hudng phat
trién va va&n héa doanh nghiép. Céng ty uu tién lwa chon nhitng (rng vién
cé néng luc chuyén mén, tinh than trdch nhiém v& mong muén gén bé
l&u da&i. Chinh sdch tuyén dung duoc thuc hién minh bach, gén lién v&i
cdc chinh sdch d&o tao, lwvong thudng va phuc loi, nhédm dép ¢ng nhu
c@u nhan lyc phuc vu hoat déng kinh doanh va thuc thi chién lvgc tang
trudng cta Coéng ty.

Céng ty cam két xdy dwng méi trudng lam viéc chuyén nghiép, an toan
va than thién, khuyé&n khich tinh than sdng tao, trdch nhiém va su gén
két gitta cdc nhan vién. Bén canh viéc ddm bao diéu kién lam viéc va sic
khée nghé nghiép, Céng ty chu trong t& chirc cac hoat déng ndi b, vén
héa - thé thao va chuong trinh gdn két nhdm tao dwng ban sdc vén héa
doanh nghiép tich cuc, gidp ngudi lao déng yén tdm cdng tdc va phdt
trién lau dai.
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PAI'NGO

Nh&m thu hut va git ch@n nhan su c¢é nang luc, Céng ty xay dwng chinh
sdch lvong, thuéng va déi ngd cédng bdng, canh tranh, phu hop v&i vi tri
cdng viéc, trinh dé chuyén mén va hiéu qud lam viéc cla tirng cd nhan.
Cdc ddéng gép va thanh tich cla nguoi lao déng dugc ghi nhdn kip thai,
tao dong luc lam viéc va néng cao hiéu qud chung. Bén canh dé, Céng
ty thuc hién day da céc ché dé phuc loi theo quy dinh phdp luét va trién
khai cdc phuc loi b8 sung nhu chdm séc sirc khde, nghi mat va cac hé
tro khdc, gép phén gitp ngudi lao déng cén béng gitta céng viéc va
cudc séng.
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AO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN

MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

'/ |

Phat trién bén virng la dinh hwé'ng xuyén suét trong hoat déng ctia Céng ty, dwa trén sw hai héa

gitta ba tru cét méi trworng, xd héi va quan tri doanh nghiép. Céng ty cam két 16ng ghép cdc yéu

t6 bén virng vao hoat déng kinh doanh nhdm ddp wng loi ich cta cdc bén lién quan va tao ra gid

tri Iau dai cho xd héi.

Tac dong Ién moi trudong

Coéng ty nhan thirc rd trdch nhiém déi véi moi
trudng trong qud trinh phdt trién bén virng,
trong doé cdc tdc dong maoi trudong phdat sinh
chl yéu tir hoat déng xdy dung va van hanh
du dan. O nhiém moi trudng khéng chi énh
huéng dén chat lvong séng cla céng dong
ma con tdc dong truc ti€p dén gid tri va strc
canh tranh cla cdc sédn phdm béat déng san.
Do dé, Céng ty cam két tudn thu day du céc
quy dinh vé bdo vé méi trudng, thuc hién
nghiém tuc céng tdc qudn ly rdc thadi, nudc
thdi sinh hoat va ddm bdo an toan, vé sinh
lao déng, déng th&i cha trong phat trién canh
quan v& khéng gian xanh nhdm nang cao
chat lvong méi trudng séng va strc khde céng
dénag.
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n

Cdc sdng kién va bién phdp giam thiéu phdt théi
khi nha kinh:

Luong phdt thai khi nha kinh cha yéu gidn
ti€p théng qua viéc tiéu thu ndng lvong nhu
dién, hoi nudc, va nhiét. Vi vay, Cong ty da
trién khai nhiéu bién phdp nham giam thiéu
tdc déng nay, bao gom:

» T6 chirc cdc chuong trinh ddo tao va chién
dich truyén théng néi bd nhdm nang cao
nhén thitc cla nhan vién vé viéc tiét kiém
dién nang va bdo vé moi trudng.

» Xday dung cdc k& hoach sir dung nguyén

vat liéu hop ly, téi wu héa ndng luvong va
gidm thiéu luvgng khi thai nha kinh.

Tiéu thu nang luvong

Cdéc du dan clta Coéng ty bao gém toa nha,
van phong, khdch san, nha hang va cdc co
s& khdc, trong dé luvong dién tiéu thu chu yéu
dén tir hé théng dén chiéu sdang va diéu hoa
khéng khi. Vi vay, Céng ty ludn chu trong dén
viéc tiét kiém dién n&dng nhdm gidm thiéu téc
doéng tiéu cuc cua hoat déng kinh doanh dén
madi trwdng va hé tro bdo vé tai nguyén thién
nhién. D€ dat duoc muc tiéu nay, Cong ty da
trién khai nhiéu gidi phdp nhu st dung dén
LED tiét kiém dién, 1dp d&t hé théng diéu khién
nhiét dé théng minh va cdc thiét bi dién hiéu
qud. Déng thei, Céng ty cling khéng ngirng
néng cao y thic tiét kiém dién cta déi ngi
nhan vién va cdc déi tdc, khdch hang, nhdm
gidm thiéu lang phi tai nguyén chung.

Téng lwong dién Céng ty dé tiéu thu trong ndm
2025: 419.090 kWh

Tiéu thu nudc

Song song vdi viéc tiét kiém dién ndng, Cong
ty cling nhén thic rd tdm quan trong cla
viéc st* dung ngudn nudc mét cdch hiéu qua,
ddm bdo di cho cdc nhu cau tir dv dn va
khach hang ma khéng gdy lang phi. D€ dat
duwoc muc tiéu nay, Céng ty da trién khai cdc
bién phdp tiét kiem nudc, bao gém 1&p dat
hé théng x& ly nwdc thai tdi sit dung, st dung
cdc thiét bi tiét kiém nudc, va gidm sat dé
duy tri muc tiéu thu nuwdc hop ly. Ngodi ra,
Céng ty cling tich cuc tuyén truyén nham
nang cao nhdn thic cta nhéan vién vé viéc
st dung nudc tiét kiém, hiéu qud. Nhirtng nd
lwc nay khéng chi gidp gidm chi phi van hanh
ma con gép phan bdo vé mai trvdng, tao ra
gid tri bén vitng cho cdéng déng va xdy dung
hinh anh thuvong hiéu vitng manh trong mat
khdch hang.

Téng lwong nwéc Céng ty dé tiéu thu trong ndm
2025: 5.564 m?
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AO CAO TAC PONG LIEN QUAN DEN

MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Chinh séch lién quan dén nguoi
lao dong

Sé lwong lao déng cia Céng ty tinh dén
31/12/2025 la 7 ngwé'i, mire lwong trung binh la
14.871.000 déng/ngwéi /thang.

Coéng ty ddc biét quan tém dén chét lvong
cudc séng cla nhan vién théng qua viéc
xd@y dung cdc chinh sdch luvong thudng va
phic loi canh tranh, nhdm bdo dédm doi
séng vat chdt va tinh than day du cho nhan
vién. Ngoai ra, Céng ty cling chu trong dén
cdng tdc dao tao, tao co hdi cho moi cdn
bd nhén vién, ti cép co s&@ dén cdp quan ly,
hoc héi va phdt trién chuyén mén cling nhu
cdc k¥ ndng mém médt cdch hiéu qua. Cdc
chinh sdch nay khéng chi gitp cai thién chat
lwvong cudc séng clia nhdn vién ma con tao
ra moi trudng lam viéc tich cuc, gidp nhan
vién yén tdm céng tdc va cng hién hét minh
cho cbéng viéc tai Cong ty.

Tuén thu phdép ludt vé bdo vé mai
trwvong

Céng ty nhan thic sau sdc tdm quan trong
cla viéc b&o vé maéi trudng va ludn né luc xay
dung van héa doanh nghiép gdn lién vé&i muc
tiéu bdo vé mai trudng trong moi hoat dong
kinh doanh. Trong ndm 2025 vira qua, Céng
ty khong bi x* phat vi pham do khéng tuan
tha cdc quy dinh vé méi truong. Céng ty cam
két cha déng nang cdp va kiém tra co sé& vat
chdt dinh ky dé ddm bdo ddp &ng cdc tiéu
chudn phdp luat vé béo vé méi truong.

Qudn ly ngudn nguyén vat liéu

Mdc du cong ty khéng st dung nhiéu nguyén
vat liéu trong hoat déng kinh doanh, chi phi
vat tw chd yéu lién quan dén cdc vat liéu dung
cho vé sinh va bdo tri cdc dv dn. Tuy nhién,
céng ty ludn chu trong s&* dung cdc vat liéu
than thién véi méi truong, nhu vat liéu phan

Bdo cdo lién quan dén trach nhiém
d&i v&i cdng déng dia phuong

Bén canh muc tiéu lgi nhuén, An Duvong Thdo
Dién luén d&t muc tiéu déng gép vao su phdat
trién caa x& héi va céng déng. Coéng ty tich
cuc tham gia va déng gép vao cdc phong trao
xd hoi, gép phan thic day suv phdt trién chung
clia cdng déng. Hang n&dm, Céng ty tham gia
vao cdc hoat dong tao céng dn viéc lam cho
nguoi lao dong, gilp gidm bd&t gdnh ndng xa
héi. Céng ty cling chu trong dén viéc dp dung
cdc thiét k& xanh trong cdc duv dn xdy dung,
nhdm tao ra cdc céng trinh than thién vé&i méi

trudng va dat chudn xdy dung cdc cong trinh
dén dung. Cdc dich vu luu trd cda Coéng ty
cling duogc chu trong phdt trién theo hudng
bén vitng, phuc vu nhu cdu céng déng bén
canh phdt trién co s& ha tadng khu vuc. An
Duong Thdo Dién ludn cam két tudn thu céc
quy dinh phdp ludt va tdng cuong coéng tdc
quan tri d€ dam bdo su phdat trién toan dién,
tr dé déng gép vao viéc duy tri va kién tao
moét moi trudng séng tét dep, bén vitng cho
cdc thé hé tuong lai.

Bdo cdo lién quan dén hoat déng hay sinh hoc va khéng déc hai, nhdm gidm
thi trwvong vén xanh theo huéng

ddan ctia UBCKNN sinh thdi.

thiéu tdc déng tiéu cuc dén méi trudng va hé

Hién tai, Céong ty chwa tham gia vdo cdc
hoat ddng thi trweng vén xanh. Tuy nhién, An
Duong Théo Dién ludn theo dbi sat sao cdc
thong tin lién quan va sé tich cuc tham gia
khi cé6 hudng dan chi tiét tr Uy ban Ching
khodn Nha nuédc (UBCKNN).
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ANH GIA KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

TINH HINH CHUNG

Nam 2025 tiép tuc la giai doan nhiéu bién déng déi vdi kinh té toan cau, khi cdc yéu té nhu xu hudéng
bdo hé thwong mai, chinh sdch thu& quan va céng thdng dia chinh tri gia téng, anh huéng dén hoat
déng thwong mai va dong vén déu tu quéc té. Trong béi canh dé, kinh t& vi mé Viét Nam vén duy tri nén
tdng 6n dinh, v&i lam phat duoc kiém sodt va chinh séch tién té duoc diéu hanh linh hoat. Chinh phu
ti€p tuc trién khai cdc gidi phdp hé tro phuc héi kinh té&, thic ddy ddu tw cdng va cdi thién méi truong
kinh doanh, qua dé cliing cé niém tin cla nha dau tu va duy tri dong vén dau tw nudc ngodi.

Trén nén tdng nay, thi truong bdt déng sén bdt dau ghi nhéan nhirng tin hiéu phuc héi nhd viéc hoan
thién khung phdp ly va cai thién tinh minh bach. Tuy nhién, qud trinh phuc héi vén chwa déng déu gitra
cdc phan khuc, trong khi tadm ly than trong ctia nha dau tv va ngudi mua tiép tuc dnh hudng dén thanh
khoan thi trudng. Trwdc bdi canh dé, Céng ty kién dinh theo dudi chién lvgc van hanh than trong, tép
trung vao hoat déng kinh doanh cét 16i, t&i wu héa ngudn luc va ndng cao hiéu qud khai thdc tai san,
qua dé duy tri su 8n dinh va tao nén tang cho tang truéng bén vitng trong cdc giai doan ti€p theo.

— A6 BAO CAO THUONG NIEN 2025

TINH HINH TAI SAN
DBVT: Triéu déng

31/12/2025 31/12/2024
%2025/2024

Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

T&i s&n ngén han 338.965 30,91% 316.956 29,35% 6,94%
Tai sén dai han 757.798 69,09% 762.994 70,65% -0,68%
Téng tai san 1.096.763 100,00% 1.079.949 100,00% 1,56%

Tai th&i diém 31/12/2025, t8ng tai sdn ctia Céng ty dat 1.096,76 ty déng, tadng 1,56% so v&i cudi ndm 2024,
cho thdy quy mé tai san tiép tuc duwoc duy tri 8n dinh. Co cdu tai san cé suw chuyén dich nhe theo huéng
gia tang ty trong tai sdn ngén han. Cu thé, tai sdn ngdn han dat 338,97 ty déng, chiém 30,91% téng tai
s@n, taing 6,94% so v&i ndm trudc, phdn dnh viéc Cong ty gia tdng cdc tai s&n cé tinh thanh khodn nhém
phuc vu nhu cau van hanh va ddm bdao dong tién. Trong khi dé, tai san dai han dat 757,80 ty déong, chiém
69,09% téng tai sé@n, gidm nhe 0,68% so v&i ndm 2024.

TINH HINH NO PHAI TRA
DVT: Triéu déng

31/12/2025 31/12/2024
%2025/2024

Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

No phai tré 3331 0,30% 3.411 0,32% -2,33%
No ngdn han 3.331  100,00% 3411 100,00% -2,33%
No dai han 0  0,00% 0  0,00%

Vén cha s& hitu 1.093.432  99,70% 1.076.538  99,68% 1,57%
Téng céng 1.096.763 100,00% 1.079.949 100,00% 1,56%

Tai thoi diém 31/12/2025, t6ng ngudn v8n cta Céng ty dat 1.096,76 ty déng, tadng 1,56% so v&i cudi ndm
2024. Co cdu ngudn von ti€p tuc duy tri theo hudng an toan, véi no phai trad & muic rat thdp, dat 3,33
ty déng, chiém 0,30% téng ngudn vén va gidm 2,33% so vd&i ndm trudc, toan bé la no ngdn han. Trong
khi d6, v8n cha s& hiru dat 1.093,43 ty déng, chiém 99,70% téng ngudn vén, t&ng 1,57%, chl yéu nhe loi
nhudn tich Gy trong ky. Nhin chung, Céng ty duy tri mic dé tu chu tai chinh cao vdi ty 1& don bdy rat
thdp, qua dé gidm thiéu rdi ro va néng cao kha ndng chéng chiu trudc bién déng thi truong.
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HUNG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUTC,

CHINH SACH, QUAN LY

DE& t&i wu héa tiém ndng va ndng cao hiéu qud hoat déng, Ban Lanh dao Céng ty da thuc hién cdc cai

tién vé chinh sdch, co cdu té chire, chién luvoc va ké hoach hoat déng, bao gém:

Co cdu
té chirc

1

Trong ndm qua, Céng ty tiép tuc tién

hanh ra sodt va diéu chinh mé hinh
kinh doanh, co cdu qudn tri va cdc
chic ndng nhiém vu cla trng phong
ban. Céng ty duy tri co cdu té chuirc
tinh gon, phdn céng ré rang nhiém
vu va chirc ndng cho cdc phong ban,
nhdm t&i wu hdéa chi phi, quén ly vén
hiéu qud va phdat trién bén virng cdc
hoat déng kinh doanh.

3

Céng ty cha déng du bdo nhu céu

nhan su va lap k& hoach tuyén dung
s&m, nhdm dam bdéo cung cdp nhan
lwc phu hop cho cdc phong ban, phuc
vu hiéu qud cho cdc hoat déng kinh
doanh hién tai va cdc k& hoach phat
trién trong tuong lai.

—_— A8 BAO CAO THUONG NIEN 2025

Coéng ty thuc hién va diéu chinh cdc
chinh sdch luvong, thuédng va dai ngd
cho ngu¢i lao dong theo hiéu qué
cdng viéc, ddm bdo dung quy dinh
phdp luét. Déong thei, Céng ty chu
trong cong tdc dao tao dé nang cao
ndng lyc va trinh dé cla nhan vién,
ddp &ng nhu cau céng viéc va dinh
hudng phat trién dai han caa Coéng ty.

4

Céng ty thuong xuyén phéi hop gitta

cdc phong ban dé ra sodt va diéu
chinh cdc quy trinh, quy dinh hién
hanh, ddm bdo su linh hoat va kip thoi
cép nhét véi tinh hinh thuc té.

Chinh sach,
quan ly

1

Trong bdi cdnh nén kinh té dang phuc

héi nhung con nhiéu bat én, Céng ty
van duy tri bd mdy nhéan su day du vé
cd chét lvong va sé lvgng, dam bdo
hiéu qud céng viéc.

3

Cong ty tudn thu day da cdc quy dinh

phdp luét vé viéc chi tré lvong, thudng
cho cdn bd cdéng nhén vién, dong thoi
dp dung cdc ché& dé dai ngd va phuc
loi da dang nhdm ghi nhan nd luc va
déng gép cua cdc cd nhan va tap thé.
Céng ty luén dadm bdo rdng nhén vién
duoc huédng cdc phic loi tét nhat, t
dé thuc ddy tinh than lam viéc va tao
s gdn bd lau dai v&i Céng ty.
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2

Coéng ty chd dong tadng cudong cong

tdc kiém tra va phdi hop gilta cdc
phong ban, déng thoi xdy dung ké
hoach céng viéc dé chudn bi cho viéc
trién khai cdac k& hoach kinh doanh.

4

Coéng ty coi trong viéc ddo tao song

hanh véi céng viéc, khuyén khich hoc
héi tr nhirtng ngudi di trudc dé nang
cao kién thic chuyén moén. Diéu nay
gitp ndng cao hiéu sudt céng viéc cla
cd cdp qudn ly va nhan vién, chudn bi
cho su phdt trién bén virng cla Céng
ty.



E HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

TRIEN VONG KINH TE VIET NAM NAM 2026

Trién vong kinh té& Viét Nam n&m 2026 duoc ky vong ti€p tuc duy tri nén tang tdng truéng, tuy nhién maoi
trud'ng vi mé cé thé bién déng do tdc déng tir dia chinh tri va gid ndng luvong, qua dé gdy dp luc 1én lam
phdt, ty gid va mat bang 1&i sudt, déc biét trong ntra dau n&dm. Trong béi cdnh dé, chinh sach tai khéa,
v&i trong tadm la déu tu céng, ti€p tuc duoc ky vong déng vai trd tru cét hd tro tang trudng, trong khi
chinh séch tién té duoc diéu hanh theo hudng can béng gitta 6n dinh vi mé va thic ddy phuc héi kinh té.

Trén nén tang nay, thi trudng bat déng san n&dm 2026 duoc danh gid budc vao giai doan “chuyén nhip
va chudn bi tdng téc”, v&i déng luc dén tir viéc cdc khung phdp ly méi dan duoc trién khai déng b, gép
phan cdi thién tinh minh bach va khoi théng nguén cung tai cdc du dn cé phdp ly hoan chinh. Tuy nhién,
rdi ro tir 18i sudt va tdm ly than trong trong viéc si dung don bdy tai chinh van cé thé anh huéng dén
strc cAu & mdt s6 phdn khic, déng thoi dat ra yéu cdu cao hon déi v&i doanh nghiép trong viéc kiém
sodt chi phi va luva chon co héi dau tu phu hop.

Trudc trién vong dé, Cong ty tiép tuc dinh hudng van hanh thén trong, tdp trung néng cao hiéu qua khai
thdc cdc tai san hién hitu nhu cho thué va cdn hd dich vu/khdach san, déng theoi linh hoat diéu chinh
chinh séch gid va k&nh bdan nham duy tri ty & 18p ddy. Bén canh dé, Céng ty uu tién t&i wu chi phi vén
hanh, bdo toan thanh khodn va chd déng hoan thién cdc tha tuc phdp ly cho cdc du dn trung — dai han,
sdn sang trién khai khi diéu kién thi trudng thudn loi, hudng téi muc tiéu t&ng truéng bén virng va gia
tdng gid tri cho c8 déng.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Ké& hoach 2026
Thwc hién 2025
Gia tri %/2025
1 Téng doanh thu Triéu déng 24.393 60.000 362,87%
2  Loi nhudn trudc thué Triéu déng 18.187 15.000 82,48%
3 Loinhudn sau thué Triéu déng 17.152 12.000 69,96%

GIAl PHAP THUC HIEN KE HOACH

D& thuc hién k& hoach kinh doanh n&dm 2026, Céng ty sé tich cuc trién khai mét loat cdc gidi phdp téng
thé bao gém qudn ly t8 chirc, nhan sy va diéu hanh kinh doanh. Cdc gidi phdp nay nhém t&i vu héa
ngudn luc, ndng cao hiéu qua céng viéc, déng thdi ddm bdo su phdt trién bén virng trong bdi canh thi
truerng van dang trong qud trinh phuc héi va diéu chinh.
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Cai thién
té chirc ndi bd

bao tao va
phat trién
ngudn nhan luc

Thu hat nhéan tai

Chinh sach
khen thwéng
hop ly

Ki€m sodat
chi phi hiéu qua

T6i wu héa
ngudn vén
kinh doanh

Mé& rong thi
trwong va gia
tang doanh thu

Gidi phdp vé té chirc, nhén su va phat trién nguén luc:

Cong ty sé tiép tuc xem xét va diéu chinh co cdu té chire, xdy dung mét hé théng
l&am viéc linh hoat va hiéu qud, phu hop v&i muc tiéu phdat trién kinh doanh trong
ndm 2026 cta Cong ty.

Coéng ty sé chu trong néng cao trinh dé chuyén mén va ky ndng cda nhén vién
théng qua cdc khéa dao tao, hdi thdo va chuong trinh phdt trién nghé nghiép.
Ddc biét, sé tadp trung vao dao tao vé quan ly, kj ndng chuyén mén va giao tiép,
gitp nhan vién ddp tng cdc yéu cu cdng viéc ngdy cang cao

Céng ty ti€p tuc tuyén dung nhitng &ng vién xudt sdc, déng thei xay dung céc
chinh sdch da&i ngd hdp dan dé thu hut va gitt chan nhan tai. Diéu nay dém béo
ngudn luvc du manh dé trién khai cdc chién lvoc phdt trién trong ndm 2026.

Céng ty sé dp dung phuong phdp ddnh gid céng viéc dua trén hiéu qud kinh
doanh, giup do ludng chinh xdc hiéu qud céng viéc clia nhan vién va thuc hién
chinh séach khen thuéng céng bang, hiéu qua. Diéu nay nham khuyén khich sy né
lwe, sdng tao va déng goép tich cuc tir mbi cd nhan trong Céng ty

Gidi phdp vé diéu hanh, kinh doanh:

Cong ty sé ti€p tuc thuc hién cdc bién phdp kiém sodt chi phi chdt ché, t&i wu héa
cdc khodn chi phi khéng cén thiét nhém gidm thiéu su I&ng phi va ndng cao hiéu
qud hoat déng. Cdc chi phi sé duoc gidm sat dinh ky dé dam bdo nguén luc duoc
st dung hop ly, duy tri sttc khde tai chinh va loi nhudn bén vitng.

Céng ty sé linh hoat trong viéc st dung cdc ngudn vén, két hop vén vay va loi
nhudn gitt lai d€ dau tu va tai tro cho cdc du én dai han, mang lai hiéu qua cao.
Viéc t&i wu hdéa dong tién va tdng trudng tai chinh sé giup Céng ty duy tri sy phat
trién 6n dinh va bén virng trong dai han.

Cong ty sé téap trung vao nghién ciru va phan tich thi trwudng dé phat hién cdc
co héi mdéi, ddc biét la trong viéc mé rong quy dat sach va dau tv vao cdc du
dn bat déng san khu céng nghiép. Song song dé, Céng ty sé dam bdo ti€n dé va
chét lwvong cdc du dan bat déng sdn hién tai, nhdm nang cao uy tin va tao nén
t&dng phat trién vitng chdc cho tuong lai. Céng ty s& phdt trién thém cdc dich vu
b sung dé€ nang cao gid tri cho khdch hang, tr dé thiac day tdng truéng doanh
thu &n dinh.

GIAlI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC pOI VOI Y KIEN KIEM TOAN

Khong cé.
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AO CAO PANH GIA LIEN QUAN DPEN TRACH

NHIEM VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

Pdnh gia lién
quan dén cdc
chi tiéu vé
moi trrd'ng

banh gid lién
quan dén
nguoi lao dong

banh gid lién quan
dén trach nhiém
cta doanh nghiép
déi véi céng doéng
dia phuwong

Céng ty luén dat cam két bdo vé méi truong la wu tién hang dau trong
cdc hoat dong kinh doanh ctia minh, déng thei duy tri cdc chién luwoc
phdt trién bén virng, nhdm gidm thiéu tdc déng tiéu cuc dén hé sinh thai.
Trong ndm 2025, Céng ty ti€p tuc trién khai cdc quy trinh x& ly nudc thai,
rdc thai va kiém sodt phdt thai khi nha kinh trong hoat déong kinh doanh
nhdm gidm & nhiém va bdo vé méi trudng tai dia phuong noi Céng ty
hoat déng. Céng ty da thuc hién day du nghia vu bdo vé mai trudng theo
cdc quy dinh phdp luat hién hanh va cam két minh bach théng tin vé mai
trudng dén c6 déng va céng déng. Déng thi, Céng ty chd trong tuyén
truyén néng cao y thuc tiét kiém, chéng lang phi va bdo vé méi trudng
cho todan thé cdan b, céng nhén vién.

Coéng ty ludn coi trong quyén loi cla ngudi lao déng va khdong nglrng
néng cao chdt lvong doi séng vat chét va tinh than cho nhén vién. Trong
ndm 2025, Céng ty d& thuc hién cdc chinh sdch tién lvong, thudng hop
ly va& bdo hiém day diu cho tét cd cdc nhan vién, ddm bdo quyén loi caa
cdn bd nhan vién theo dung quy dinh phdp luat. Céng ty da té chirc cdac
chuong trinh dao tao, phdt trién nghé nghiép va tao méi trudng lam viéc
sdng tao, than thién dé khuyé&n khich nhan vién gén bé lau dai v&i Céng
ty. Cdc hoat dong chdm séc sttc khdée cho nhén vién cling duwoc Cong ty
chd trong, bao gém bdao hiém sitc khde, chuong trinh kham sirc khée dinh
ky, nh&dm nang cao chdt lwvong cudc séng cho déi ngii lao déng.

Coéng ty ludn nhan thic rd trach nhiém cta minh déi véi cdng déng
va x& hoéi. Trong nédm 2025, Céng ty ti€p tuc trién khai cdc hoat déng
an sinh xa& héi, déng gép vao cdc quy tir thién, hd tro cdc hoat déng
thién nguyén, quyén gép. Cdc du an cdng déng duoc trién khai nham
cdi thién doi s8ng ngudi dan, déc biét trong cdéc linh vuc hé tro tré
em ngheéo, gilp d& cdc gia dinh khé khdn va bdo vé méi trudng séng.
Coéng ty cam két tao ra gid tri bén virtng cho cdng déng théng qua cdc
hoat déng kinh doanh bén virng va phat trién cdc chuwong trinh hé tro
cbng déng tai dia phuong.
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ANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

Vé cdc mdt hoat déng ctia Céng ty Két qué gidm sat nhu sau:
N&m 2025 ti€p tuc la giai doan nhiéu bién déng ddi vdi thi trudng bat déng san, dong thoi la thoi
diém quan trong dé doanh nghiép cing cé nén tang va tdi co cdu hoat déng. Trong bdi canh dé,
Céng ty da chu déng diéu hanh linh hoat, duy tri s én dinh tai chinh va tirng budc ndng cao hiéu
qud hoat déng. Cdc mang kinh doanh cét 16i, déc biét la cho thué béat déng san, tié€p tuc duoc duy
tri 6n dinh, trong khi hoat déng dau tu duorc trién khai theo hudng thén trong, wu tién hiéu qué va
quan tri rdi ro. Cac k& hoach dé ra co ban duoc thuc hién ding dinh hudng, gép phan duy tri su phat
trién bén vi*ng clia Cong ty. ll HDQT ddnh gid cao nd luc, su ndng
déng va tinh hiéu quad trong viéc diéu
hanh hoat déng cua Ban Téng Gidm
déc trong nédm 2025. Ban Diéu hanh da
trién khai ddng ké hoach va chién luoc
dé ra, duy tri doanh thu va loi nhuén én
dinh, déong thoi cai thién tinh hinh tai
chinh chung cua Céng ty. Céng tdc diéu
hanh va quan ly cta Ban Gidm déc luén
tuan thd nghiém ngdt cdc quy dinh va

«  Héi déng qudn tri ghi nhén nhitng nd luc cta Ban Diéu hanh trong céng tdc quan ly tai chinh, kiém
sodt chi phi va téi wu héa ngudn luc, qua dé cdi thién két qua kinh doanh va cing cé nén tdang tai
chinh. Déng th&i, Céng ty tiép tuc chu trong phdt trién ngudn nhan luc, tirng budc hoan thién cdc
chinh séch dai ngd va méi tredng lam viéc nhdm nang cao hiéu qué lao déng, dédm bdo d&i séng
cho ngui lao déng va tao dong luc gén bé 1au dai, gép phan hd tro cho chién luvoc phdt trién bén
virng trong cdc giai doan tiép theo.

Vé hoat déng clia Ban Téng Gidm déc

Cdn ct theo Diéu & Céng ty va Quy ché ndi bd vé qudn tri, HDQT cling thuong xuyén gidm sdat hoat Quy ché& néi b cua céng ty, dong thoi
déng cua Téng Gidm ddc trong viéc thuc hién cdc Nghi quyét va Quyét dinh cta DHDCD va HDQT. Co kip thoi gidi quyét cdc van dé phdt sinh
ché& gidm sdat duoc xdy dung dua trén ba tru cét chinh: trong qud trinh hoat déng, gilp céng ty

duy tri hoat déng lién tuc va én dinh. ”

(1) Giam sat thwong xuyén théng qua cdc bao cdo dinh ky va dét xudt, giip Héi déng quan tri nam sat
moi hoat déng cta Ban Diéu hanh;

(2) Panh gia chi tiét cac bdo cdo tai chinh, két qua kinh doanh va hiéu qua trién khai cdc nghi quyét;

(3) Trao d8i truc ti€p va thwong xuyén dé€ ndm bat nhirng khé khan, thach thire ma Ban Piéu hanh dang
phai d6i mdt, tir dé cé nhirng héd tro, dinh hwéng kip thoi.

Trong ndm 2025, HDQT da chi dao Ban Diéu hanh thuc hién va hoan thanh mét sé nhiém vu

«  Xay dung k& hoach kinh doanh nédm 2025 trinh DPHDCD thud'ng nién ndm 2025

+  Thuc hién cdc chi tiéu ké€ hoach do DHDCD va HDQT dé ra.

«  Xem xét, danh gid viéc thuc hién k& hoach kinh doanh va cdc chi tiéu kinh t&€ dé cé bién
phdp chi dao kip th&i Ban Téng gidm déc ddp tng cdc yéu cu vé ngudn luc cho céc hoat
déng cua Céng ty.

«  Cdc van dé khdc thudéc thadm quyén,...
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DANH GIA TINH HINH
QUAN TRI CUA CONG TY

Ndm 2025, tinh hinh qudn tri cong ty cia Cong ty da dat
duoc nhitng két qud tich cuc ddng ghi nhéan. Céng ty da tuéan
tha nghiém ngdt cdc quy dinh phdp luat va Diéu |é céng ty,
dd&c biét trong viéc céng bd théng tin minh bach, bdo cdo
tinh hinh quan tri, bdo cdo tai chinh va gidi ddp théc méc
cla c6 déng mét cdch kip thdi va chinh xdc. Nhitng nd luc
nay dd gép phan ndng cao niém tin va su tin nhiém cla cdéc
¢S déng, déi tdc va céng dong déi vai cong ty.

An Duong Théao Dién luén khéng ngirng nd luc xay dung hé
théng quan tri theo cdc théng 1&é qudn tri t&t nhat, dong thoi
tié€p cdn va ép dung cdc chudn muc quéc té trong céng tdc
quan tri. Chinh nhirng chudn muc nay da tao nén nén tang
virng chdc cho céng ty trong viéc phat trién bén virng va gia
tdng gid tri cho ¢6 déng. Cdc chudn muc nay bao gém:

Bdo vé quyén cua cé déng va ddm bdo su déi x&r céng
b&ng d&i v&i moi c8 déng, k& c& c8 déng thiéu sé va cb
déng nudc ngodi.

Céng nhdn quyén cla cdc bén cé quyén loi lién quan da
duoc phdp luat quy dinh, khuyén khich su hop tdc tich
cuc gilra Cong ty va cdc bén cé quyén loi lién quan trong

viéc tao lap tai san, viéc lam, va ddm bdo su 6n dinh.

\4

Cam két céng khai, minh bach moi théng tin quan trong
lién quan dén Céng ty, bao gém tinh hinh tai chinh, cdu
trdc quan tri, tinh hinh hoat déng va s& hitu Céng ty mét
cdch kip thoi va chinh xdc.
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HUONG HUGNG HOAT BONG CUA
HOI DPONG QUAN TRI NAM 2026

Vé hoat déng ctia H6i déng qudn tri

Thuc hién va ddm bdo hoat dong ctia HDQT tudn thd theo ding cdc quy dinh ctia phdp ludt
va diéu lé cua Céng ty.

Dam bdo hoat déng cua HDQT luén dua trén loi ich t&t nhét cho ¢8 déng va Cong ty.

Thuc hién ddy du cdc céc cude hop, trao déi dinh ky déu dan, ndm bat kip thdi hoat déng
kinh doanh ctia Céng ty, chi dao kip th&i dam bdo viéc hoan thanh k& hoach kinh doanh ma
DHDCD giao phé.

Tiép tuc cdi tién hoan thién bé mdy HDQT ddp tng theo yéu cau cta quy dinh phdp luat vé
quan tri céng ty ép dung cho céng ty dai ching cling nhu tién t&i chudn muc quéc té.

Tiép tuc hoan thién va trién khai céng tdc kiém todn ndi bd theo ding quy dinh phdp luét.

Dam bdo quyén loi ctia cdc ¢§ déng theo ding cdc quy dinh ctia phdp ludt.

Vé hoat déng kinh doanh

DPinh huéng chién lwoc: Cong ty tap trung phat trién linh vuc bat dong san véi quy dat sach,
theo dudi chién lvogc kinh doanh hiéu qud v&i muc tiéu mang dén sén phdm cé phdp ly ré
rang, murc gid hop ly va khéng gian séng chét lvong cho khdch hang.

Téng cwdng qudn ly chéat lwong: Cong ty li€m sodt chdt ché chét lvgng cdc duv dn bét dong
s@n, ddm bdo an toan va dp dung céng nghé tién tién dé t&i wu héa quy trinh xady dung, gidm
tdc déng dén moi truong.

Mé& réng ddu tw vao béat déng sén céng nghiép: Thuc hién ddnh gid va tdi co cdu danh muc

déu tu, tap trung phat trién linh vuc bat déng sdn cédng nghiép nhém dén déu xu hudng va
nhu cau thi truong

— 60 BAO CAO THUONG NIEN 2025

Vé qudn tri nhan sw

Sap xép nhan sw phu hop: Ra sodt, ddnh gid va tinh gon bé mdy nhan su, dam bdo dép tng
yéu cau hoat déng kinh doanh.

D&i méi phwong phdp danh gia: Gan két qua ddanh gid nhan vién vdi hiéu sudt céng viéc va
thanh tich dat duoc.

Néang cao chét lwgng nhén su: Dinh ky ddnh gid va trién khai céc gidi phdp dao tao ndi bg,
ndng cao ndng luc doéi ngd.

Co ché& lwong thwéng hop ly: Xay dung chinh sdch d&@i ngd phu hop véi hiéu qua kinh doanh
va ndng sudt lao dong.

Vé ké hoach phdt trién bén virng

Phat tri€n san phdm theo nhu céu thi trwéng: Dinh hudng san phdm bdat déng sén vao cdc
khu vuc cé tiém nd&ng phdat trién manh, ddp ng nhu cau thuc té€ cta khdch hang.

Néang cao dich vu khéach hang: Xay dung hé théng chdm séc khdch hang chuyén nghiép,
phdan héi nhanh chéng moi yéu cau.

T6i wu héa chi phi vén hanh: Diéu chinh chién lvgc kinh doanh linh hoat, t&i wu héa chi phi
dé& nang cao hiéu qud hoat déng trong béi canh thi truong bién déng.

CTCP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN
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O1 bONG QUAN TRI

Thanh phan va co cédu HDQT

S8 lvgng thanh vién HDQT cta Céng ty [a 05 nguoi. Trong dé cé 01 thanh vién HDQT déc 1ap, 03 thanh
vién HDQT khéng diéu hanh va 02 thanh vién HDQT diéu hanh. Cha tich UBKT la thanh vién HDQT déc
lap; thanh vién UBKT déu la thanh vién HDQT khéng diéu hanh. Khéng cé thanh vién HDQT nao ndm

gilt chirc vu thanh vién HDQT cla hon 5 Céng ty khac.

Thanh vién

Tinh tai ngay 31/12/2025

Sé lwong CP

Chirc vu e Ty lé s& hitu
: s& hiru :

1 Nguyén Gia Bdo Cha tich HDQT 12.165.684 12,00%
x R i Thanh vién HDQT

2 Nguyén Nhan Bdo R . 5.866.046 5,79%
khéng diéu hanh

. Thanh vién HDQT kiém
3 Ngé T6 Giao . » . 0 0%
Téng Gidm déc

NI . Thanh vién HDQT

4 Bui Dirc Nhan R o 0 0%
khéng diéu hanh

5 L& Thi Thu Hién Thanh vién HDQT déc 1ap 0] 0%

Ly lich thanh vién HDQT

‘ Ong Nguyén Gia Bdo - Chu tich Héi déng quan tri

Ngay sinh:

Trinh dé chuyén mén:

Chure vu tai céc t8 chire khac:

S& lwgng CP sé& hiru:
S8 CP s& hitu cha nguei cé
lién quan:

Quad trinh céng tac:

T&r 07/2007 dén 08/2012

1969

C& nhan Truong Dai hoc Ndng lvgng Moscow, Lién Bang Nga

Tién sT Trwvong Dai hoc Nang lvong Moscow, Lién Bang Nga
Téng Gidm d&c CTCP Khu du lich Ddo San Hé

«  Cha tich HDQT CTCP Sd&n xudt va Thuong mai Phuvong Déng

Chu tich HDQT CTCP Co khi Ngan Hang
Thanh vién HDQT CTCP Phdat trién nhd G Homes

12.165.684 c8 phan, chiém 12,00% VDL
Ong Nguy&n Nhan Bdo (Em rudt) - 5.866.046 c8 phdn chiém 579%
VDL

Chu tich HDQT Céng ty C& phan Bau tv Thuong mai Bat Dong
Sé&n An Duong Thdo Dién

T&r 09/2012 dén 06/2017

Phé Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai Bat
Doéng San An Duong Thdao Dién

T 07/2017 dén nay
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Chu tich HDQT Céng ty CS phan Bau tuv Thuong mai Bat Dong
Sé&n An Duong Thdo Dién

‘ Ong Nguyén Nhan Bao - Thanh vién Hdi déng quan tri

Ngay sinh:

Trinh d6é chuyén mén:

Chirc vu tai cdc té chire khdc:
S& lwong CP sé hitu:

S8 CP s& hitu caa ngudi cé
lién quan
Qua trinh céng tac:

T&r 01/2000 dén 10/2006

1972

Cl nhan Truong Dai hoc Ky thudt Budapest - Hungary

Thac s Quan tri Kinh doanh tai Vién tién té - Truong Dai hoc
BME - Hungary

Phé Cha tich HDQT CTCP Phat trién nha G Homes

5.866.046 c8 phdan, chiém 5,79% VDL
Ong Nguy&n Gia Bdo (Anh) - 12.165.684 c8 phan chiém 12,00% VDL

Cbng tdc tai Cong ty Lién Doanh Integra Pacific

Tir 10/2006 dén 07/2007

Céng tdc tai Céng ty CP Phat Trién Ha Tang Céng Nghé BSI

T&r 07/2007 dén 08/2012

Thanh vién HDQT kiém Gidm déc Céng ty C6 phan Dau tw
Thuong mai Bat Déng Sadn An Duong Théo Dién

Tir 09/2012 dén 06/2017

Chua tich HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty C8 phan Dau tu
Thuong mai Bat Déng Sadn An Duong Thdo Dién

Tir 07/2017 dén 09/2022

Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc Céng ty C6 phan Dau tuw
Thuong mai Bat Déng San An Duong Thdo Dién

T&r 10/2022 dén nay

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tv Thuong mai Bat Déng
San An Duong Thdao Dién

‘ Ba Ngd T6 Giao - Thanh vién HDQT kiém Téng Gidm déc

Xem théng tin tai Chuong Il - Muc "Té chirc va nhén su”
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O1 bONG QUAN TRI

. Ong Bui BPirc Nhan - Thanh vién HDQT

Ngay sinh: 1983

Trinh d6 chuyén mén: Thac st Quén Tri Kinh Doanh (MBA) - Trwuong Kinh doanh Au-
dencia - Phdp

Chure vu tai céc t8 chire khac: Khéng cé

S& lwong CP s& hitu: 0 c8 phan, chiém 0% vén diéu 1é

Qua trinh cong tac:

Tr 02/2006 dén 07/2007 Céng tdc tai Cong ty Tin Hoc Thién Nam

Ty 08/2007 dén 08/2011 Céng tdc tai Céng ty CP Phat Trién Ha Tang Céng Nghé BSI

T&r 09/2011 dén 08/2013 Cbng tdc tai Céng ty CP Customer Smile

Tham gia khéa dao tao chuong trinh thac si qudn tri kinh doanh

Tir 09/2013 dén 09/2014 tai trvong kinh doanh Audencia - Phdp

T 12/2014 dén 05/2025 Coéng ty TNHH San xudt Nudc Gidi Khat Mercury

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai Bat Dong

Ttr 06/2017 dén nay S&n An Duong Thao Dién

. Ba Lé Thi Thu Hién - Thanh vién HDQT déc lap

Ngay sinh: 1987
Trinh d6 chuyén mén: C& nhan Trudng Céng Nghé Théng Tin - Dai Hoc Da Néng
Chtrc vu tai cdc té chire khéc: Khéng cé

S& lwong CP s& hitu: 0 c8 phéan, chiém 0% VDL

Quad trinh céng tac:

T&r 2010 dén 2012 K& todn tai Céng ty TNHH MTV Dd Villa

T&r 2012 dén nay K& todn tai Cong ty TNHH ACACIA Viét Nam

Thanh vién HDQT kiém Chu tich UBKT Céng ty C6 phan Dau tw

Ttr 06/2022 dén nay Thuong mai Bat Déng San An Duong Thdo Dién
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Danh sdch thay déi thanh vién HDQT trong ndm 2025

Khoéng cé.

Cdc tiéu ban thudc Héi déng qudn tri: Ti€u ban kiém todn

Trong n&m 2025, Ti€u ban Kiém todn cta Céng ty da hoan thanh day da tradch nhiém
cla minh trong viéc ddm bdo tinh minh bach va hiéu qua cta céng tdc ké todn, ki€ém
todn, cung véi cdc bdo cdo tai chinh cia Céng ty. Cdc thanh vién trong Tiéu ban da cha
déng tham gia cdc cudc thdo ludn va thuc hién nghiém tuc cdc nhiém vu duoc HDQT
giao phé, bao gém:

«  Gidm sdt chdt ché viéc dp dung cdc tiéu chudn ké todn trong viéc chudn bi cac bdo
cdo tai chinh, ddm bdo tinh hop ly va tudn thd quy dinh.

«  Gidm sat ky lvdng mirc do chinh xdc va tinh hodn thién clda cdc thong tin tai chinh
trudc khi cdng bé, nhém bdo vé loi ich cta c8 déng va cdc bén lién quan.

«  Thuc thi cdc nhiém vu khdc trong linh vuc kiém todn, bao gém viéc ddnh gid cdc quy
trinh ndi bd va cdc bién phdp kiém sodt tai chinh theo su chi dao cua HDQT, gép
phan ndng cao hiéu qua qudn ly v& minh bach hoat déng kinh doanh cta Céng ty.

Hoat déng ctia Hoi déng qudn tri

HDQT cla Céng ty da thuc hién day da va hiéu qud cdc nhiém vu duoc giao, ddm bdo
hoat déng gidm sdt chdt ché va tudn tha quy dinh phdp luat, Diéu 1é céng ty. HDQT da
chi déng gidm sdat va theo dai viéc thuc hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh ctia DHDCD
va cdc hoat déng cua Ban Diéu hanh. Cdc thanh vién HDQT ciling tham gia day di cdc
cudc hop dinh ky nh&dm dua ra nhitng quyét dinh kip thei va hop ly, duy tri sy phat trién
6n dinh cua céng ty.

Trong ndm 2025, HDQT da chi dao BDH thuc hién duoc nhitng ndéi dung nhu sau:
+  Xay dung k& hoach kinh doanh nédm 2025 trinh DHDCD thudng nién 2025.
+  Ddm bdo hodan thanh cdc chi tiéu k& hoach da duoc DHDCD va HDQT dé ra.

«  HDQT thudng xuyén theo ddi, danh gid tién dé thuc hién k& hoach kinh doanh cung
cdc chi tiéu kinh t&, va tir dé dua ra nhitng chi dao kip thai, gidp Ban Diéu hanh dap
cdc yéu cdu vé ngudn luc, ddm béo hoat déng ctia Cong ty dién ra sudn sé va mang
lai doanh thu va lgi nhuén 6n dinh.
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O1 DPONG QUAN TRI

S6 luwong cdc cudc hop Héi déng qudn tri trong ndm

N&m 2025, HDQT da t6 chuc thuc hién 07 phién hop theo su triéu tdp cta Cha tich HDQT cé sy tham
gia clia Ban Téng Gidm D&c diéu hanh Céng ty nham trao déi, thdo luén va quyét dinh cdc van dé thuéc
pham vi trach nhiém caa HDQT, kip th&i ban hanh 07 Nghi Quyét dé trién khai cho Ban Téng Gidm Déc

thuc hién.

STT Thanh vién HBQT

S& budi hop

Ty 1é tham dv Ly do khéong tham dw hop

HDQT tham dv hop
1 Nguyén Gia Bao 7/7 100% -
2  Nguyén Nhéan Bao 7/7 100% -
3 Ngb Té Giao 7/7 100% -
4  Bui Dic Nhan 7/7 100% -
5 Lé Thi Thu Hién 7/7 100% -

N&i dung cu thé cdc phién hop va Nghi quyét duoc ban hanh cia Hi déng quén tri trong nam

2025

STT S& Nghi quyét

1 200125/NQ-HBQT  20/01/2025

V/v: Phé duyét thu lao Hai déng quan tri var Uy ban kiém
todn ndm 2024 Céng ty CP Dau tuv thuvong mai bét déng
sdn An Duong Thdo Dién.

2 250225/NQ-HDQT  25/02/2025

V/v: Chét danh sdch c8 déng dé t& chirc hop Dai hdi b
déng thuvong nién ndm 2025.

3 280325/NQ-HDQT  28/03/2025

V/v: T6 chirc Hop Dai héi ¢6 déng thudng nién ndm 2025
va théng qua tai liéu hop.

4 060625/NQ-HDQT 06/06/2025

V/v: Gia han hop déng cdong chirng sé 029244 ngay
18/12/2023- nhdan coc hita chuyén nhuong quyén s dung
dét (khéng cé tai sén gdn lién vai dét) tai thira dét sé: 390,
391, 392, 393, 394, 395, 396, t& ban doé sé: 11, dia chi thira
dat: Phuong Long Phudc, Quan 9 ( Nay la Thanh phé Tha
Durc) va thira dat sé: 579, t& ban dé sé: 54, dia chi thira
dat: Phuong Long Phudc, Quén 9 (Nay la Thanh phé Tha
Durc), TP.HCM.

5 160625/NQ-HDQT  16/06/2025

V/v: Chon lva don vi cung cdp dich vu sodt xét Bdo cdo tai
chinh bdn nién va kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2025

6 250725/NQ-HDQT  25/07/2025

V/v : Phé duyét bdo cdo tinh hinh quan tri céng ty 06 thdng
dau ndm 2025

Hoat déng clia Hoi déng qudn tri doc lap

Thanh vién HDQT déc [ap déng vai tro quan trong trong viéc gidm sdt va dédm bdo tinh minh bach trong
hoat dong clia cdng ty. Trong ndm 2025, thanh vién HDQT déc 1ap dd chi déng tham gia vao cdc cudc
hop thanh vién HDQT, theo d&i va dua ra y kién déng gdp vao cdc cdc hoat dong cta HDQT ciling nhu
Ban Diéu hanh. Thanh vién déc 1ap cling gép phan quan trong trong viéc quyét dinh cdc chinh sdch,
chién luoc dai han va trung han cta céng ty, déc biét la trong viéc gidm sdat cdc van dé lién quan dén
quyén loi cé déng va bdo vé loi ich ctia céng ty.

Thanh vién déc |ap da thuc hién dung thdm quyén clia minh dé€ dam bdo rdng cdc quyét dinh caa HDQT
tudn tha day du cdc quy dinh clia phdp luat, déng thdi phdn dnh sw cong béng va minh bach. Céc y kién
va déng gép cua thanh vién déc lap cling da gitp HDQT duwa ra nhitng quyét dinh quan trong, gép phan
vao viéc dinh hinh cdc chién lugc phdt trién va xdc dinh cdce chi tiéu kinh doanh.

Két qua danh gid cta thanh vién déc lap vé hoat dong clia Héi déng qudn tri

Thanh vién doc 1ap da ddnh gid mét cdch khdach quan va todn dién hoat dong ctia HDQT trong ndm
2025. Theo do, cdc thanh vién doc 1ap ghi nhan:

» HDQT d& hoan thanh day du trdch nhiém cta minh, ddc biét trong viéc gidm sdt cdc quyét dinh,
chién luvoc kinh doanh va chi dao thuc hién cdc chi tiéu kinh doanh da duoc DHDCD phé duyét.
Cong tdc qudn tri va diéu hanh cta HDQT dé& duoc thuc hién minh bach, hiéu qué va tuén tha ding
cdc quy dinh phdp luét.

» HDQT da thuc hién day du chirc néng dai dién cho quyén loi cla cé déng, gidm sdat hoat déng diéu
hanh caa Céng ty theo ké hoach da dé ra, dong thei ddm bdo viéc st dung hiéu qua céc ngudn luc
va tudin tha cdc quy dinh phdp luét, Diéu 1é Cong ty.

» HDQT ciing duy tri s ph&i hop chdt ché vé&i Ban Diéu hanh dé€ kip thoi chi dao va dinh hudng hoat
déng, ddm bdo moi céng viéc dién ra suén sé va ddp ng ky vong clia c8 déng. Viéc tuan thia cdc
quy dinh céng khai théng tin, bdo cdo day da va kip thoi dén c8 déng va cdc co quan lién quan l&
mét trong nhirng di€m ddng ghi nhén trong hoat déng caa HDQT trong ndm qua.

Nhin chung, két qué ddnh gid cta thanh vién doc 1ap vé hoat dong ctia HDQT cho thdy Céng ty dang di
dung huéng trong viéc duy tri su phdt trién bén virng va tao niém tin cho ¢ déng, nha dau tw

Danh sach cdc thanh vién HDQT cé chirng chi dao tao vé quan tri céng ty

STT Ho va tén Chuc vu Tén khéa dao tao tham dw

T6 chire déo tao

TVHDQT -  Ching nhdn chuong trinh
Kiém TGD dinh hudng thanh vién HDQT

Vién thanh vién HDQT Viét

1 Ngb T6 Gi
S Nam (VIOD)

7 051225/NQ-HDQT  05/12/2025

V/v : Hop Héi déng qudn tri Quy 4/2025
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JY BAN KIEM TOAN

Thanh vién va co céu cta Uy ban kiém todn Hoat déng ctia Uy ban ki€m todn
Tinh tai ngay 31/12/2025

Hoat déng ctia Uy ban kiém todn trong nédm 2025:

Thanh vién Chirc vu S& lwong CP s& hiru Ty 1é s& hiru

Trong ndm 2025, UBKT da thuc hién gidm sdat viéc tuan tha cdc quy dinh phdp ludt vé tai chinh, ké todn

1 Lé Thi Thu Hién Trwdng ban 0 0% T . . L T o A ) T
va cdc tiéu chudn quéc té, ddm bdo rang cdc bdo cdo tai chinh ciia Cong ty duoc [ap chinh xdc va minh
> Bui e Nhan Thanh vian 0 0% bach. Bén canh dé, UBKT cling da thf'jc Elen ra sodt va ddnh gid cdc chinh sdch kiém sodt ndi b, nham
phdt hién va ngdn ngtra cdc rui ro tiém an.
Ly lich thanh vién Dé& duoc trinh bay Ly lich HDQT tai Cu thé, UBKT da thuc hién céc nhiém vu quan trong nhu sau:
Uy ban ki€m todn Chuong V - Muc "Héi déng quan tri”

Danh sdch thay d&i thanh vién

- . ) Khong cé Gidm sat thuc hién nghi quyét PHDCD: Theo dai
Uy ban kiém todn trong ndm 2025

viéc thuc hién cdc nghi quyét caa Dai héi dong cé

déng va kiém tra tinh hop phdp, hop ly cta hoat
déng kinh doanh theo nghi quyét HDQT.

S8 luwong cdc cudc hop Uy ban kiém todn trong nam 2025

Gidm sat Ban Téng Giam déc: Kiém tra hoat déng

e e S8 budi hop Ty lé Ly do khéng -
anh vién A s a1 42 , N . .
tham du tham dv hop tham dv hop diéu hanh, qulon ly, ddm bq,o tuan thu quy dinh
phdp ludt, Diéu 1é va quy ché ndi bo.
1 BUi Bdc Nhan 2/2 100%
2 Lé Thi Thu Hién 2/2 100% Ki€m todn néi bé: Gidm sat viéc thuc hién kiém

todn ndéi bd, danh gid quy trinh va phat hién diém
yéu trong cdng tdc quan ly.

N&i dung cdc cudc hop Uy ban ki€ém todn

Ki€m tra bdo cdo tai chinh: Dam bdo bdo cdo tai
chinh chinh xdc, tuén tha chudn muc k& todn va

N&i dung chi tiét

cdc quy dinh lién quan.

v/v théng qua bdo cdo két qud hoat déng
1 31/03/2025 cta UBKT ndm 2024 trinh Dai hdi déng c6 100%
déng thuong nién ndm 2025

Gidm sat kiém todn déc lap: Danh gid k& hoach

. e . ki€m todn tir don vi ki€ém todn doc lap, dam bdo
v/v théng qua bdo cdo két qud hoat déng

2 05/08/2025 .
/08/ cta UBKT 06 thdng dau ndm 2025

100% phu hop véi pham vi, phuwong phdp va thei gian
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JY BAN KIEM TOAN

KET QUA GIAM SAT DOI VOI1 HOI DONG QUAN TRI VA BAN BIEU HANH

K&t qué gidm sat hoat déng ctia Héi Péng Quan Tri

»

»

UBKT da thuc hién céng tdc gidm sat HDQT mét cdch chdt ché va toan dién trong ndm 2025. Cu
th&, Uy ban da tap trung gidm sdt viéc thuc hién cdc Nghi quyét va Quyét dinh cta HDQT, ddm bao
rdng tat cd cdc chi tiéu kinh doanh duoc trién khai ding tién dé va dat duoc hiéu qua nhu ky vong.

Qua qud trinh gidm sat, UBKT ghi nhén HDQT dé thuc hién tét vai trd chi dao, gidm sat va quan ly
hoat déng clia Céng ty, déng thoi bdo vé quyén loi cla ¢ déng va cdc bén lién quan. HDQT da té
chire, duy tri, va tham gia day da cdc cudc hop dinh ky, kip thoi dua ra cde quyét dinh quan trong
phu hop vd&i cdc quy dinh phdp luat va Diéu [é Céng ty, ddm bdo Ban Diéu hanh thuc hién quan ly
Céng ty theo dinh hudng va chinh sach da dé ra.

Két qua gidm sat hoat déng cua Ban diéu hanh

»

— 72

Ban Diéu hanh da chi déng trién khai cdc nhiém vu va muc tiéu kinh doanh, phéi hop chdt ché véi
cdc phong ban dé dua ra nhitng quyét dinh hiéu quad trong quan ly tai chinh, t6i wu héa nguén luc
va dinh huéng chién lvoc tang truédng. Déng thi, Ban Diéu hanh duy tri su trao déi thudng xuyén
v&i H6i déng Quan tri, kip thoi ddnh gid va diéu chinh chién luvoc kinh doanh nhém dém bao suv 8n
dinh vé doanh thu, loi nhudn va t&i da hda gid tri cho c6 déng.

BAO CAO THUONG NIEN 2025

; :: # -I'll-l-l-:wLJ.I'
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KET QUA DANH GIA SU PHOI HOP HOAT BONG GIUA UY BAN KIEM
TOAN VOI HOI PONG QUAN TRI, TONG GIAM bOC

» Nho su phéi hop chdt ché gitta UBKT, HDQT va Ban Diéu hanh ma trong ndm 2025, Céng ty da dat
duoc két qua kinh doanh tich cuc, ddm bdo quyén loi c& déng. Cac bén déu thuc hién vai tro va
trédch nhiém ctia minh mét cdch nghiém tdc va hiéu qud, khdong cé bét ky xung dét nao trong quad
trinh quan tri va diéu hanh Céng ty.

»  UBKT nhén duoc su hé tro day da tr HDQT va Ban Diéu hanh trong sudt qud trinh thuc hién nhiém
vu ctia minh. M&i quan hé céng tdc gitta cdc bén luén tudn thd céc nguyén tdc co ban, bao gém:

Uu tién loi ich Tuén tha day da céc Duy tri tinh than Phé&i hop trung
chung cuta céng quy dinh phap luat, lam viéc tap trung, thuwe, trach nhiém

ty va cé déng lén Diéu |é va Quy ché dén chq, céng khai cao va hop tdc chat

hang dau quan tri céng ty. va minh bach. ché dé€ cung thao
g khé khan, vuéng
mdc.
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AC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN

LOI iCH CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN
TONG GIAM POC VA UY BAN KIEM TOAN

Giao dich c& phiéu cta
ngudi ndi bo

Hop déng hodc giao dich
v&i nguoi ndi bo

bdnh gia viéc thuc hién
cdc quy dinh vé qudn tri
Cong ty

Lwong, thuédng, thu lao,
cac khodan loi ich
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Trong n&m 2025, Céng ty khéng dién ra giao dich c8 phiéu clia ngudi ndi bd

Giao dich giita Céng ty véi ngudi cé lién quan cta Céng ty; hodic gilta Céng ty vé&i cé déng I&n, ngudi ndi bd, ngudi cé lién quan cia ngudi ndi bé: Khong cé

Giao dich giita ngu®i ndi bd Céng ty, ngudi cé lién quan cia ngudi ndi bd véi cong ty con, céng ty do Cong ty ndm quyén kiém soat: Khéng cé

Trong n@dm 2025, hoat dong quan tri cia Céng ty An Duong Thdo Dién tiép tuc ddp tng day di cdc tiéu chi va quy dinh phdp luat Viét Nam, déng vai troé quan trong trong viéc
ddm bdo hiéu qud cla hoat déng kinh doanh va sy phdt trién bén vitng clia cdng ty. Cdc chién lvoc phdt trién dai han va trung han da duoc trién khai hiéu qud, gidp cong ty
duy tri loi nhudn 8n dinh trong suét th&i gian qua.

Trong ndm 2025, Céng ty da thuc hién t&t cong tdc quadn tri cdng ty, thé hién qua mét s& hoat déng néi bat nhu sau:

+ Hoan thién hé théng ki€m sodt ndi bd va quan ly rai ro: Céng ty dam bdo chudn héa quy trinh kiém sodt ndi bé nhdm kip thoi phat hién va gidm thiéu rdi ro tiém an, han
ché& tdc déng tiéu cuc dén hoat déng kinh doanh.

« Giam sat chat ché viéc xdy dwng va trién khai k& hoach kinh doanh: Héi déng quan tri da phéi hop v&i Ban Diéu hanh dé dédm bdo nguén luc, thich tng linh hoat vé&i cdc
thay d&i va t&8i wu hdéa co hdi kinh doanh.

«  Déam bdao quyén lgi ¢ déng va cdc bén lién quan: Trong ndm, Céng ty thuc hién t& chite DHDCD thudng nién, cdng bs théng tin minh bach, tuan thu nghiém ngdt cdc quy
dinh phdp luat, qua dé cing cé niém tin cta ¢ déng va déi téc.

STT Ho va tén Chirc danh Thu nhéap

Thu nhép cua Ban Téng Giam déc

1 Ngb Té Giao Téng Gidm déc 302.000.000

Thu nhép cua Héi déng quan tri

1 Nguyén Gia Bao Chua tich HDQT 64.800.000
2 Nguyén Nhén Bao Pho chu tich HDQT 30.600.000
3  Bui Bdc Nhan Thanh vién HDQT 32.400.000
4 Ngb T6 Giao Thanh vién HDQT 48.000.000
5 Lé Thi Thu Hién Thanh vién HDQT 48.600.000
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78 Bdo cdo tai chinh kiém todn
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Ban Téng Giam déc Cong ty Cé phan Pau tw Thwong mai Bt dong sdn An Dwong Thao Dién (sau day goi

tat la “Coéng ty") trinh bay Bao céo clia minh cling v&i Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan cho nam tai chinh CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM OC DO VOIBAO CAO TAI CHINH

két thic ngay 31 thang 12 nam 2025. Ban Téng Giam déc Cong ty cb trach nhiém 1ap b4o cao tai chinh phan anh mot cach trung thuc va hop Iy
5 " tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, clng nhw két qua hoat dong kinh doanh va
THONG TIN CONG TY tinh hinh Iy chuy®n tién té cho nam tai chinh két thuc cuing ngay, pht hop véi chuén myc ké toan, ché do
R _ . o L ) ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
Cong ty C& phén DAu tw Thuong mai BAt dong san An Duong Thao Dién (goi tét 12 “Cong ty”) 1a Cong ty C& chinh. Trong viéc Iap Bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dugrc yéu cau phai:
phan duoc thanh lap va hoat déng tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 4103007249
déing ky 14n dau ngay 10 thang 07 nam 2007 va duoc thay déi Ian ther 15 ngay 04 thang 10 ndm 2022 do S& « Lya chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
Ké hoach va Dau tw Thanh phé Hb Chi Minh cap. o Dua ra cac xét doan va wdc tinh mot cach hop ly va than trong;
) . i . . . o Néu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 dwec tuan thi hay khéng, co nhitng ap dung sai léch trong
CAC THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN VA BAN TONG GIAM POC yéu cAn dugc cong b va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khong;
L o _, _ ; ) « Lap Bao c4o tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truérng hop khong thé cho réng Cong ty sé tiép
C4c thanh vién Haéi ddng quan tri, Uy ban kiém toan va Ban Téng Gidm doc Cong ty trong ndm va cho den tuc hoat dong kinh doanh; va
ngay lap bao cao nay bao gom: o Thiét ké va thuc hién hé thc‘mg kiém soat ndi bd mot cach htru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay Bao cao
- . tai chinh hop ly nham han che rti ro va gian lan.
Hgi dong quan trj : ; - " _— x4 ;
o Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sé ké toan dwoc ghi chép moét cach phu hop dé
Ho va tén Chirc vy phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty & bat ky thoi diem nao va ddm béo rang Bao cao
Ang Nguyén Gia Bao Ch tich tai chinh tuan tha chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién
Ona Nauvan Nhan Ba Thanh vién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Tong Giam déc ciing chiju trach nhiém dam bao an toan
ng Nguy h bao ) cho ai san ciia Céng ty va thuc hién cac bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian
Ong Bui Birc Nhan Thanh vién lan va sai pham khac.
BaNgo T_é Glao. . Thenh v!én Ban Téng Giam déc xac nhan réng Cong ty d4 tuan thi cac yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh.
Ba Lé Thj Thu Hién Thanh vién

CAM KET VE CONG BO THONG TIN

Uy ban kiém toan
Ban Téng Giam déc cam két rAng Cong ty tuan tha Nghj dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi

Ho va té'_‘ : Chf’:c il tit thi hanh mét s6 didu caa luat chirng khoan va Coéng ty khéng vi pham nghia vu céng bd théng tin theo
Ba Lé Thj Thu Hién Truéng ban quy dinh tai Thong tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia By Tai chinh huéng dan vé viéc cong bé
Ong Bui Birc Nhan Thanh vién théng tin trén Thj trwdng chibng khoan va Théng tw sb 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia Bo Tai Chinh
. ) v& viéc stra dbi, bd sung mot sb diu clia cac théng tw quy dinh vé giao dich chirng khoan trén hé thong giao
Ban Téng Giam déc va Ké toan trwéng dich chirng khoan; bu trir va thanh toén giao dich chirng khoan; hoat dong clia cong ty chirng khoan va céng
" . bé thong tin trén thj trwdng chirng khoan.
Ho va tén Chirc vu
Ba Ngé Té Giao Tong Giam doc Thay mét va dai dién cho Ban Téng Giam déc,V~ -
Ba Lé Thj Ngoc Anh Ké toan trwdng
Pai dién phap luat : d .'"3,{:_\

= f,:{;p :,f\‘.-\_, \\",
Nguwoi dai dién theo phép luat ciia Cong ty trong ndm tai chinh va cho dén thoi diém lap bao céo nay la Ba /r? Ei‘;}ff"l’ "',”Ifﬁ"i"-“.-. A0’
onc Al

Ngé Té Giao — Tdng giam dbc.
CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

A S p
\. F ol a7

RN 4
Khong coé sw kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic n&m tai chinh dwa dén yéu cau phai diéu chinh Ba Ngo T6 Giao

ho#c cong bb trong thuyét minh trong Béo céo tai chinh. Tong Giam dbe
H& Chi Minh, ngay 27 thang 03 nam 2026

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gia Qudc té dwoc chi dinh 1a kiém toan vién thyc hién kiém toan Bao céo
tai chinh cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 clia Cong ty.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh gvi: Céac Cé déng
Hoi ddng quan trj va Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN DAU TU THPONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG
THAO DIEN

Chung t6i 3& kiém toan Béo céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Dau tw Thuong mai Bt
dong san An Dwong Thao Dién (goi tit 1a “Cong ty"), dwoc lap ngay 27 thang 03 n&m 2026, tir trang
05 dén trang 29, bao gém: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh, B&o cdo lwu chuyén tién té cho n&m tai chinh két thic ciing ngay va cac thuyét
minh B&o cao tai chinh kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy Bao cao
tai chinh clia Céng ty theo chuan myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao
céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Tréach nhiém clia ching téi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dwa trén két qua cta cudc kiém
toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myc Kiém toan Viét Nam. Cac Chuan myc
nay yéu cau chung téi tuan thi chudn myc va céc quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, 1ap k& hoach
va thyre hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bao céo tai chinh clia Céng
ty c6 con sai s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gém thirc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac
s6 lieu va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thd tuc kiém toan dwoc Iwa chon duwa trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gbm danh gia rdi ro c6 sai sét trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian lan
hodc nhdm 1an. Khi thie hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
clia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay B&o c&o tai chinh trung thire, hop Iy nhdm thiét ké
cac thi tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra ¥ kién
vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia Ban Téng
Giam déc cling nhw danh gid viéc trinh bay tng thé Bao cao tai chinh.

Chung téi tin twdng réng cac béng chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia chiing toi.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (tiép theo)
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién chuing téi, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh trong
yé&u tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iwu chuy@n tién té cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop véi cac Chuén
muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

VAn dé cin nhan manh
Chung 16i lwu ¥ ngwdi doc dén Thuyét minh s6 4.3 phan Thuyét minh bao c4o tai chinh:

Ngay 18/12/2023, Céng ty C& phan DAu tw thwong mai Bat dong san An Duwong Thao Dién dét coc
cho 8ng Lé Van Giau sb tién 1a 220.511.250.000 ddng theo Hop dbng nhan coc hira chuyén nhugng
va dat coc htra nhan chuyén nhwong quyén st dung dat (khéng c6 tai san gén lién véi dat) dé dam
bdo cho viéc chuyén nhuwong tai thiva dat sb 579, t& bén dd sb: 54, dia chi thira dét phwong Long
Phuwéc, quan 9 (nay la Thanh phd Thi Burc), thanh phdé H& Chi Minh va céc thira dat s6 390, 391,
392, 393, 394, 395, 396, t& ban dd sb 11 dia chi thiva dat phwong Long Phuwée, quan 9 (nay la thanh
phé Tha Brc). Thei han d&t coc gia han 1a 30 thang ké tir ngay 18/12/2023 (Theo Hop ddng sira adi
bd sung ngay 09/06/2025). Gia chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cé tai san gén lién voi
dét) 1a 294.015.000.000 ddng, gia chuyén nhwong nay la gia thoa thuan gitra cac bén va sé khong
thay ddi theo gia thj treong.

Y kién clia chung tdi khong lién quan dén van dé can nhén manh néu trén.

e —

AN NGUYEN HAI PHUONG
Phé Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan BKHN kiém toan Gidy chirng nhan BKHN kiém toén
Sé: 2421-2024-283-1 S6: 1329-2023-283-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA
Quoc TE

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndm 2026
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 théng 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

A I 1 Thuyét 36 CUC‘Ji nam S{‘) d:’iu nam Thu £ £on Sé dé <
yét S$6 cubi nam u nam
TAI SAN Misé vl VND NGUON VON Miso - VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 338.965.090.778 316.955.542.421 C. NO PHAITRA 400 3.331.376.187 3.410.990.195
. Tidn va cic khoan twong dwong tidn 110 4.1 34.405.255.784 4.128.457.123 . N¢ ngén han , 310 3.331.376.187 3.410.990.195
) 1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 412 753.603.100 752.965.856
b e ; b 34.405.255.764 4.128.457.123 2. Ngudi mua tr tidn truée ngén han 312 4.13 82.954.825 177.270.146
lll. - Cac khoan phai thu ngan han 130 304.550.834.994  312.674.723.539 3. Thué va cac khodn phai nép Nha nuée 313 4.7 774.483.807 412.812.481
1. Phai thu ngan han clia khach hang 131 4.2 11.134.675.501 18.480.000.505 4. Phai tra ngudi lao dong 314 174.340.445 182.530.483
2. Tratrudc cho ngudi ban ngén han 132 4.3 220.623.250.000 220.571.250.000 5. Phai tra ngn han khac 19 414 1.545.994.010 1.267.811.229
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 4.4 70.000.000.000 70.000.000.000 . ey @ e tiue I chintrigh han 320 415 ] 617.600.000
4.  Phai thu ngén han khac 136 45 4.157.584.993 8.688.648.534 ' '
5. Du phong phéi thu ngan han kho doi 137 4.6 (1.355.675.500) (5.065.175.500) D. VON CHU SO HOU 400 1.093.432.077.701  1.076.538.239.137
V. Taisan ngén han khac 150 . 152.361.759 I Vén chi s& hivu 410 416  1.093.432.077.701  1.076.538.239.137
, Thué va céc khodn khac phai thu Nha e g ] —_— 1. Vén gop clia chii s& hiru 411 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
MG ; C‘;f”fé“ phd thong c6 quyén bigu 4, 1.013.501.000.000  1.013.501.000.000
% 9 quy
B. TAISAN [')AI HAN 200 757.798.363.110 762.993.686.911 2. Thang dw vén cé phan 412 (469.161.000) (469.161.000)
Il. Taisan c? dinh 220 80.918.052.325 81.550.366.215 3. Cé phibu quf 415 (23.808.309.790) (23.808.309.790)
1, Taksame0dinh hinihinh 21 48 2.082,012, 323 &fed2R.elo 4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 104.208.548.491 87.314.709.927
- Nguyén gié 222 5.125.763.576 5.125,763.576 _LNST chura phén phéi I ké dén cubi
- Gi4 trj hao mon Ity ké 223 (3.033.751.251) (2.401.437.361) ky trurde pRER oY 421a 87.314.709.927 77.650.620.257
2. Tai san cd dinh v hinh 227 4.9 78.826.040.000 78.826.040.000 - LNST chua phan phéf' ky nay 421b 16.893.838.564 9.664.089.670
- Nguyén gié 228 78.826.040.000 78.826.040.000
- Gi4 tri hao mon lily ké 229 - - TONG CONG NGUON VON
< v .096.763.453. 1.079.949.229.332
ll. BAt déng san diu tw 230  4.10 264.218.072.706 268.454.877.942 (440=300+400) 9 112968 0HE0.660
- Nguyén gié 231 298.551.203.185 298.551.203.185
- Gi tri hao mon Ity ké 232 (34.333.130.479) (30.096.325.243)
V. Dau tw tai chinh dai han 250 4.1 412.662.238.079 412.988.442.754
1. PAutw vao cong ty lién doanh, lién két 252 393.048.589.422 393.048.589.422
2. DAu tw gép vn vao don vi khac 253 24.029.410.000 24.029.410.000 /(_/
3. Dy phong dAu tw tai chinh dai han 254 (4.415.761.343) (4.089.556.668) \/(m :
TONG CONG TAI SAN 270 1.096.763.453.888  1.079.949.229.332 i

(270 = 100 + 200)

\ \{r‘lu Bh’
\\fp i) éﬁ\g Glam déc
“Ngé Té Giao
H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 27 thang 03 ndm 2026

Ké toan trwéng
Lé Thi Ngoc Anh

Ngwi 1ap biéu
P& Nguyén Tuyét Van
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2025
(Theo phuong phép truc tiép)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025

CHITIEU M sé Na"\;;;y Ném t‘;ﬁg"
5 & 3 Nam trwée ;
Gl Ma Thuyét Nam:nay LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH
s6 minh VND VND I, DOANH
3 3 4p dich vu 01 5.1 16.534.995.451 17.815.218.515 ) )
1..Daanh thy han hang va cang cAp'd) ’ 1 Tién thu ban hang, cung cap dich w va doanh thu 2
2. T khodn gidm tri doanh thu 02 . - © e 01 5.420.217.845 17.028.163.670
5, Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép 10 16.534.995.451 17.815.218.515 2. Tién ch! tre} cho ngu’c:ri cung Acép hang hoa dichw 02 (3.133.218.509) (2.746.363.779)
* dich vu (10 = 01 - 02) 3. Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (1.280.665.023) (1.427.718.593)
4. Gia vén hang ban 11 52 5.826.794.868 5.736.700.440 4. Tién lai vay da tra 04 (17.089.175) (95.908.647)
| S " . 5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop 05 (419.200.000) z
5, Lo nhuéin gop vé ban hang va cung cap dich 10.708.200.583  12.078.518.075 6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 14.224,309.496 2.790.729.495
vu (20 =10 - 11) 7. Tién chi khac cho hoat d6ng san xuét kinh doanh 07 (11.749.145.116) (3.262.619.817)
5ng tai chi 5.3 7.849.189.143 3.287.880.518
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 2 Lwu chuyén tién thuan tor hoat déng kinh
7. Chi phi t3i chinh 2 54 343.293.851 634.935.456 doanh 20 23.045.209.518 12.286.282.329
- AT 17.089.175 95.908.647 . )
Trong d6: Chi phi léi vay 23 I. LUU CHUYEN TIEN T(’ HOAT DONG DAU TU'
8. Chi phi ban hang 25 ? . ; ; ;
Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cla don
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 55 3.136.259 3.588.853.851 1. v Khc 23 - (70.000.000.000)
10, L1 nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 5, 18.210.959.616 11.142.609.286 2 T.h;'h'fm choivay; bkl cac.congewnyoledon o : 40.000.000.000
" {30 = 20 + (21 - 22) - (25 + 26)} ? ?t?l"' ;. A i e
Ien thu lal cho vay, cO wc va Il nhuan duoc
11. Thu nhap khac 31 56 11.636 38.793.944 3 g 27 7.849.189.143 -
12. Chi phi khac 32 57 23.887.130 1.324.113.560 — .
13. L8 Khiic (40 =31 - 32) 40 (23.875.494) (1.285.319.616) Lwu chuyeén tien thuan tir hoat déng dau tw 30 7.849.189.143 {30.000.000.000)
, : . LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG TAI
14, TOng lo nhudn ke toén trwde thue 50 18.187.084.122 9.857.289.670 I CriNH ¥
* (50=30+40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 58 1.035.245.558 - 1. Tién trd no géc vay 34 (617.600.000) (921.600.000)
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5 = Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (617.600.000) (921.600.000)
Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép ¢, 17.151.838.564 9.857.289.670 Lwu chuyén tién thuén trong nam
17. (60 = 50— 51 - 52) (50=20+30+40) 50 30.276.798.661  (18.635.317.671)
18. Lai co’ ban trén cé phiéu 70 59 L 103 Tidn va twong dwong tién diu nim 60 4.128.457.123 22.763.774.794
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 pp—— _—
PRy (70=50+60+61) RN i
\/LM/Z_/ / “-’ N -Ef.’i.UHfi:; Dt ;
- Q (DAY TU THUGNG M A’ 030508 75 ™,
“ BAT OONG SA AT 75
I = CONG TY N\ -
/ A\'“L ¥ I - i C(\; PH/“:N (.\. .
L o N\THAQ DIENSZ S / M/L/ [ OAU TUTHUONG pp \
P BATBONG SANY)’
Ngwdi lap biéu Ké toan trwéong <5 LT_'é/Tx‘gGlém déc /— AN DJONG
P& Nguyén Tuyét Van Lé Thi Ngoc Anh Ngo Té Giao THAO DTN A
: ; . = AN ,
HO Chi Minh, Viét Nam Ngu®i 13p bidu K& toan trwong {77, Téng Giam adc
Ngay 27 théang 03 ném 2026 P& Nguyén Tuyét Van Lé Thj Ngoc Anh ‘Ng6 Té Giao
H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 27 théng 03 ndm 2026
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Cac thuyét minh nay 1a mét bd phan hep thanh va can dwoc doc ddng thei voi cac Bao céo tai chinh kem

theo.
1.

1.1.

1.2,

1.3.

14.

DAC DIEM HOAT BPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hivu vén \

Cong ty CO phan Dau tw Thwong mai B&t dong san An Dwong Thao Dién (goi tit 1a “Cong ty”) Ia*
Cong ty Cé phan duwoc thanh Iap va hoat dong tai Viét Nam theo Gidy chirng nhan ding ky doanh/
nghiép sb 4103007249 dang ky lan dau ngay 10 thang 07 niam 2007 va dwoc thay ddi 1An ther 153
ngdy 04 thang 10 ndm 2022 do S& K& hoach va Bau tw Thanh phd HS Chi Minh cép. 2

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo d&ng ky 1a 1.013.501.000.000 ddng. Tdng sé cd phan 1a: 101.350.100
cd phan.

Linh vwe kinh doanh
Céng ty hoat ddng trong Iinh vire kinh doanh chinh 1& cung cép dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Trong nam, hoat dong chinh cta Céng ty la:

e Kinh doanh bat dong san, quyén s dung d4t thudc chl s& hiru, chi stv dung hodc di thué
Chi tiét: Kinh doanh nha. Kinh doanh khu dan cw, khu du lich va khu vui choi gidi tri; céng
trinh cong cdng. Kinh doanh nha xw&ng san xuét, nha kho, bén bai (khéng bao gbm dau tu
xéay dirng ha tang nghia trang, nghfa dia dé chuyén nhwong quyén st dung d4t gén véi ha
tang);

e Xay dyng nha khéng dé &;

Chi tiét: Xay dwng nha xwéng phuc vy san xuét céng nghiép, kho chtra hang;

e Xay dwng céng trinh k¥ thuat dan dung khac;

Chi tiét: Xay dwng cac cong trinh thé thao ngoai troi;

o Ban budn vat liéu, thiét bi 13p d&t khac trong xay ding:

» Cung cép dich vu &n udng theo hop ddng khong thudng xuyén véi khach hang (phuc vu tiéc,
héi hop, dam cwéi...);

* Vé sinh chung nha cira;

e V& sinh nha clra va cac cong trinh khac;

Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tt ¢ cac cong trinh, bao gdm cac van phong, nha may, cira
hang, co quan va cac khu nha da myc tiéu khac. Vé sinh bé boi hodc bdo dwéng. Dich vu
tay ué va tiét trung;

¢ Dich vu cham séc va duy trl canh quan;

e Hoat dong clia cac co s& thé thao;

Chi tiét: Bé& boi va san van dong;
o Hoat déng clia cac cau lac bo thé thao.

Chu ky kinh doanh théng thworng

Chu ky san xuat va kinh doanh thong thwéng ctia Céng ty khéng qua 12 thang.
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1.5.

1.6.

2.1.

22,

23.

3.1.

C4u tric Doanh nghiép

Noi thanh lap Ty 1é phanso Ty |é quyén

TenGong ty va hoat déng h:/vu bleuozuyét Hoat dong chinh
0

Cac cdng ty lién doanh, lién két

Cong ty C4 phan Co H& Chi Minh 20,88% 2088%  huong mai, dich

khi Ngan hang vy

Céng ty Cé phéan San N

xuét va Thuong mai H& Chi Minh 48,68% 48,68% 2’“"_‘ xuat, thwong

Phwong Bdng al

Pau tw vao don vj khac

Cong ty C6 phan Phat 1 chi Minh 5,59% geos  LondoanhERs,

trién nha G Homes xay dung

Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao céo tai chinh

S6 ligu trinh bay trong B&o céo tai chinh clia nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2025 so
sanh dugc voi s lieu tvong (rng cla nam trwde.

CO' SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHiNH
Co s& 1ap Bao cao tai chinh

B&o céo tai chinh kém theo dwoc trinh bay béng Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia géc va
phu hop véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

B4o céo tai chinh kém theo khéng nh&m phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh Iwu chuyén tién té theo cac nguyén tic va théng I& ké toan dwoc chdp nhan chung tai cac
nwdc khac ngoai Viét Nam.

Gia dinh hoat ddng lién tuc

Khong c6 bét ky sw kién nao gay ra sy nghi nge 16n vé kha nsing hoat déng lién tuc va Céng ty khéng
¢6 y dinh cling nhw bugc phai nglrng hoat dong, hodc phai thu hep dang k& quy mé hoat déng clia
minh.

Nam tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Uéc tinh ké toan

Vigc lap Béo cdo tai chinh tuan thi theo chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo c4o tai chinh yéu cAu Ban Téng
Giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gia dinh anh hwdng dén sé lisu bao cao vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap Bao céo tai chinh cling nhw céc sé
lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ndm tai chinh. M3c du cac wée tinh ké toan dwoc lap
béng tat ca su hidu biét clia Ban Téng Giam déc, sb thyc té phat sinh c6 thé khac véi cac woc tinh,
gia dinh dat ra,
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuvong duong tién bao gbm tién mét tai quy, cac khodn tién giri khong ky han, cac
khodn dau tw ngdn han, c6 kha nang thanh khoan cao, d& dang chuyén dbi thanh tién va it rdi ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két

Cong ty lien két 1a mét cong ty ma Cong ty cé anh huwdng dang k& nhwng khéng phai la cong ty con
hay céng ty lién doanh ctia Céng ty. Anh hwédng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
cac quyet dinh vé chinh séach tai chinh va hoat déng clia bén nhan du tw nhwng khéng ¢ dnh hudng
v& mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dau khodn dau tw vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két theo gia gée.
Cong ty hach toan vao thu nhap trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh khoan dwoc chia tir lgi
nhuan thuan Ity ké clia bén nhan d4u tw phéat sinh sau ngay dau tw. Cac khodn khac ma Céng ty nhan

dwec ngoai lgi nhuan dwgc chia dwoc coi la phén thu hdi cic khodn dau tw va dugc ghi nhan 14 khoan
gidm trir gia gbc dau tw.

Céc khodn dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dwoc trinh bay trong Bang can
d6i ké toan theo gia géc triv i cac khoan dy phong giam gia (néu c6). Dy phong gidm gia clia céc
khodn dau tw dwoc thue hién khi c6 bang chirng chéc chén cho thay cé s suy gidm gi trj clia cac
khodn dau tw nay tai ngay két thic nam tai chinh.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén ctia don vi khac

Pau tw vao coéng cu vén clia don vj khac phan anh cac khoan dau tw céng cu vén nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, dbng kiém soat ho#c cé dnh hudng dang k& di voi bén dwoc dau tw.

Khoan d4u tu vao cong cu vén cac don vj khac dwgc phan 4nh theo nguyén gia trlr cac khoan dw
phong gidm gia dau tuw.

Cac khoan phai thu

Ng phai thu la sé tién c6 thé thu hdi clia khach hang hodc cac déi tuong khac. N phai thu dwgc trinh
bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Dw phong phai thu khé doi duec lap cho tirng khodn ng phai thu khé ddi c&n ctr vao tudi ng’ qua han
clia cac khodn no hodc d kién mirc ton that c6 thé xay ra.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh
Tai s&n cb dinh hiru hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia triv gia trj hao mon |ty ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh htru hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi khac lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai san vao trang thai sn sang s dung.

Nguyén gia tai san cb dinh hru hinh do ty 1am, ty xay dwng bao gdm chi phi x4y dwng, chi phi san
xudt thee té phat sinh cdng chi phi I&p d&t va chay thir. (néu ap dung)

Nam nay
{Sé nam)
May maéc va thiét b B 05-10
Phwong tién van tai, truyén dan 06— 10
Tai san c6 dinh khac 03-08
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3.6.

3.7.

Céc khoan i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh Iy va gia tri
con lai cda tai san va dwgc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh.

Tai san ¢6 djnh vé hinh
Tai san ¢ dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh bao gém toan bé céac chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 dwoc tai
san ¢ dinh tinh @én thei diém duwa tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi lién quan dén
tai san cb dinh vd hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhan Ia chi phi san xudt, kinh
doanh trong n&m trir khi cac chi phi nay gén lién véi mét tai sén ¢b dinh v6 hinh cy thé va 1am tang Ioi
ich kinh té tlr c&c tai san nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc xéa sb
va lai, 10 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh vé hinh clia Céng ty bao gém:
Quyén str dung dat

Quyén st dung dét 1a toan bo cac chi phi thie té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tidp toi dat st
dung, bao gdm: tién chi ra dé c6 quyén st dung dat, chi phi cho d@én bu, giai phong mat béng, san Iap
mat bang, & phi trwée ba, ...

Quyén slr dung dat clia Cong ty dwgc khdu hao nhuw sau:

o Quyén sl dung dét dwoc Nha nwéc giao co thu tién st dung dat dwoc khdu hao theo phwong
phap dwdng thang dwa trén thei gian giao dat, quyén st dung dat khéng thei han khéng duoc tinh
khéu hao.

 Nhan chuyén nhweng hop phap: dwoc khau hao theo phuong phap dwdng thdng dwa trén thoi
gian giao dat, quyén st dung dat khéng thdi han khong dugc tinh khau hao.

* Quyén st dung dat thué trudc ngay cé hiéu lyc cla Luat DAt dai ndm 2003 ma Cong ty da tra tidn
thué dat cho ca thoi gian thué hodc dé tra trudc tidn thué dat cho nhidu ndm cé thoi han thué dat
da dwoc tra tién con lai it nhét 1a 5 ndm va duoc co quan cé thdm quyén cép gidy chirng nhan
quyén st dyung dét: dwoc khau hao theo phuwong phap dwong thang dia trén thei han thué dat.

BAt dong san dau tw

Bat dong sén dau tw la quyén sir dung dt, nha, mot phan clia nha ho3c co sé ha ting thudc sé htu
cua Cong ty hay thué tai chinh duoc sir dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc che ting
gia. Bat dong san dau tw dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gia ctia bat don
san dau tw 1a toan b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra hoic gia tri hop Iy clia cac khoan dua ra dg
trao d6i nhdm c6 dwoc bat dong san dau tw tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san déu tw phat sinh sau ghi nhan ban d4u dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chac chan lam cho bt dong s&n dau tw tao ra loi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwgc danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat ddng san dau tw dwoc ban, nguyén gia va khéu hao liy ké dwoc x6a sb va 14i, 16 nao phat
sinh dwg'c hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chl s& hivu st dung hodc hang tdn kho thanh bat déng san dau tw chi
khi chti s& hiru chdm dit stk dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng hosc khi két
thic giai doan xay dyng. Viéc chuyén tle bat dong san dau tw sang bat déng san chii s& hivu str dung
hay hang tén kho chi khi chii s& hiru bt dau s dung tai sdn nay hoc bat Gau trién khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chli s& htru si dung hodc hang tén
kho khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia trj con lai clia bat déng san tai ngay chuyén ddi.

BAt dong san dau tw s dung dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dwong thing duwa trén
th&i gian hiru dyung wdc tinh.
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3.8.

3.9.

3.10.

311.

312,

Cac khoan ne phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwec. Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dya trén cac woc tinh hop ly
vé sb tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra Ia phai trd ngwdi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dwoc thiee

hién theo nguyén téc sau:

o Phai tré ngwdi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngwdi ban la don vj doc lap véi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dugc tlr ngwdi ban
hodc d& cung cap cho nguéi mua nhuwng chwa chi trd do chwa cé héa don hodc chwa di hd so,
tai liéu ké toan va cac khodn phai tra cho ngwoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi s@n xuét, kinh doanh phai trich trwére. Khi cac chi phi @6 phat sinh thyc té, néu cé chénh léch
voi sO da trich, ké toan tién hanh ghi bd sung ho#c ghi gidm chi phi twong rng v&i phdn chénh
léch.

o Phai tra khac phan anh cac khodan phai tra khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép dich vu.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, triv khi dwoc
vén hod theo quy dinh clia Chudn myc ké toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di
vay lién quan tryec tiép dén viéc mua, dau tw xay dwng hodc san xuét nhibng tai san cAn mét thoi gian
twong d6i dai d& hoan thanh dwa vao st dung ho3c kinh doanh dwoc cdng vao nguyén gia tai san
cho d@én khi tai sén d6 dwoc dwa vao s dung hodc kinh doanh. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc
dau tw tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidam nguyén gia tai san c6 lién quan. Dbi vi khoan vay riéng
phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, bat déng san dau tu, 14i vay dugc vdn hda ké ca khi thoi gian
xay dyng dwédi 12 thang.

Vén chi s& hivu
Vén dau tw clia cha s& hiru dwgc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gdp ciia cac cd dong.

Phan phéi lgi nhuan

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho cac cd déng sau khi d trich 1ap cac
quy theo Diéu 1& ctia Cong ty ciing nhw cac quy dinh clia phap luat va da duoc Pai hi ddng cd dong
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac ¢ déng duwgc can nhéc dén cac khoan muc phi tién t& n&m trong
lgi nhuén sau thué chwa phan phéi ¢6 thé dnh hwéng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tie nhuw
|4i do danh gia lai tai san mang di gop von, lai do danh gié lai cac khodn muyc tién té, cac cong cy tai
chinh va cac khodn muc phi tién té khac.

Cd tire dwgce ghi nhan 1a ng phai tra khi dwgce Dai hoi ddng cd déng phé duyét [ hosc Cb tirc dwoc ghi
nhén 1& mét khodn phai tra tai ngay chdt quyén Cé déng.)

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich cung cap dich vy duoc ghi nhan khi két qua clia giao dich dé dwoc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwong hop dich vy dwec thye hién trong nhiéu ndm thi doanh thu dwoc ghi
nhan trong ndm dwgc cdn cir vao két qué phan céng viéc d& hoan thanh vao ngay két thic nim tai
chinh. Két qua cla giao dich cung cép dich vu dwoc xac dinh khi thda man tit ca cac didu kién sau:

¢ Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén.

o C6 kha nang thu duwgc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé.

¢ Xac dinh dwge phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic n&m tai chinh.

— 90 BAO CAO THUONG NIEN 2025

3.13.

3.14.

3.15.

e Xac dinh dworc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu
dé.

Doanh thu cho thué tai san hoat dong

Doanh thu cho lhlilé tai sén hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phép dwéng thdng trong subt thoi
gian cho thué. Tien cho thué nhan trwéc cla nhiéu ndm dwoc phan bd vao doanh thu phu hop voi
th&i gian cho thué.

Trueng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thei gian s dung hivu ich clia tai sén, doanh thu dwoc
ghi nhan mét lan dbi véi toan bo sé tién cho thué nhan treéc néu théa man ddng thei cac didu kién
sau:

* Bén di thué khéng c6 quyén hiy ngang hop déng thué va Céng ty khong c6 nghia vy phai tra lai
s6 tién @4 nhan trwdc trong moi tredng hep va dudi moi hinh thire.

« S6 tién nhan trwdce tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% tdng sb tidn cho thué du kién thu duoc
theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sé tién thué
trong véng 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san.

o Hau nhw toan b rii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu tai san thué d& chuyén giao cho bén
di thué.

Gia vbn clia hoat dong cho thué duwoc woce tinh twong déi day du.

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Tién l4i

Tién I4i dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb du cac tai khodn tién gt va I4i suét
thire té tirng ky.

Cé tirc va lgi nhudn dwee chia

Ca tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty duoc quyén nhan cb tire hodc loi nhuan ti
viéc gop von. C6 tirc dwoc nhan béng cb phiéu chi dugc theo ddi s6 Iwgng cd phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia trj cb phiéu nhan dwoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Gia vén hang ban va cung c¢ip dich vu

Gia v6n hang ban bao gém gia vén ctia san ph&m, hang héa va dich vy cung cAp trong ndm va duoc
ghi nhé&n phu hop véi doanh thu @4 tiéu thy trong ndm. Chi phi nguyén vat liéu tryc tiép tiéu hao vuot
murc binh thwdng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét chung ¢6 dinh khéng phan bd vao gi4 tri san
phdm nhap kho, ké toan phai tinh ngay vao gia vén hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng,
néu c6) ké ca khi san phdm, hang héa chwa dwgc xac dinh 14 tiéu thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén ly doanh nghig¢p phan &nh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh quan Iy chung
clia Céng ty chd yéu bao gdm cac chi phi vé& lvong nhan vién bo phan quan Iy; bao hidm x& héi, bao
hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thét nghiép clia nhan vién quan Iy; chi phi vat liéu van phong;
chi phi khau hao; chi phi dy phong; dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gia tri ctia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

S§6 thué phai tra hién tai dwoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khac
v&i lgi nhudn trwéce thué duoc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chiju
thué khong bao gdm céac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hosc dwoc khau trir trong cac nam

khac (bao gom ca 16 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gém céc chi tiéu khong chiu thué
hodc khéng duwoc khéu tri.
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Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khoan chénh léch gitra gia tri ghi s va co s& tinh thué thu
nhap clia cac khoan muc tai san hodc céng ng trén bao céo tai chinh va dwgc ghi nhan theo phwong
phap Bang can dbi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwec ghi nhéan cho tat ca cac khoan
chénh léch tam th&i con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chéc chén c6 du lgi
nhuan tinh thué trong twong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh theo thué suéat dy tinh sé ap dung cho ndm tai san dwoc thu
hdi hay ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwerc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat
dong kinh doanh va chi ghi vao vén chii s& hiku khi khoan thué dé cé lién quan dén cac khodn muc
dwoc ghi thdng vao vén chi sé& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tréd dwec bu trir khi Céng ty c6 quyén
hop phap dé bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
c4c tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép duwoc quan Iy bdi ciing mot co quan thué va Coéng ty co dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co sé thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty can ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay ddi theo tirng thei ky va viéc xac dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién gl ngan hang khéong ky han

4.2.  Phai thu ngén han khach hang

Céng ty C phan Glenwood Horeca
Phai thu khach hang khac
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S6 cudi nam
VND

$é diu nim
VND

1.685.163.714
32.720.092.070

1.794.070.749
2.334.386.374

34.405.255.784

4.128.457.123

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
9.779.000.000 17.104.000.000

1.365.675.501

1.376.000.505

11.134.675.501

18.480.000.505

4.3.

4.4.

4.5.

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

S6 cudi nam S6 diu nam
VND VND

Ong Lé Van Giau (*) 220.511.250.000  220.511.250.000

Cac khéach hang khac 112.000.000 60.000.000

220.623.250.000 220.571.250.000

(*) Ngay 18/12/2023, Cong ty Cb phan DAu tw thwong mai B4t ddng sén An Duong Thao Dién dét coc
cho 6ng Lé V&n Giau sé tién la 220.511.250.000 ddng theo Hop déng nhan coc hira chuyén nhwong
va @4t coc hira nhan chuyén nhwong quyén st dung dét (khdng co tai san gén lién voi gat) @& dam
bao cho viéc chuy&n nhueng tai thira dt sb 579, t& ban db sé: 54, dja chi thira dat phwong Long
Phuwéc, quan 9 (nay Ia Thanh phd Tha Burc), thanh phé Hb Chi Minh va cac thira dat sé 390, 391,
392, 393, 394, 395, 396, t& ban dd sb 11 dia chi thira dat phwdng Long Phuéc, quan 9 (nay la thanh
phé Thii Dirc). Thei han dit coc gia han 1a 30 thang ké tir ngay 18/12/2023 (Theo Hop dong siva doi
bd sung ngay 09/06/2025). Gia chuyén nhwong quyén st dung d4t (khong co tai san gan lién voi dat)
la 294.015.000.000 ddng, gia chuyén nhwong nay la gia thod thuan gitra cac bén va sé khéng thay
ddi theo gia thij truong.

Phai thu vé cho vay ngén han

S6 cudi nam S6 dau nam

VND VND
Ong Tén Ngoc Hai Ha (*) 70.000.000.000 70.000.000.000
70.000.000.000 70.000.000.000

(*) Hop ddng cho vay sb 26092024-HDCV/ADTD-HH ngay 26 thang 09 ndm 2024 gitra Cong ty C6
phan PAu tw thwong mai Bat dong san An Duong Thao Dién va 6ng Ton Ngoc Hai Ha véi gid tri
70.000.000.000 ddng. Bién phap bao dam la thé chap quyén s dung d4t, quyén s& hru nha & va tai
san gén lién voi dat tai Khu dinh thu cao cép khép kin Valencia Riverside dudng Nguyén Duy Trinh,
Phung Phi Hiru, quéan 9, TP. HS Chi Minh. Thoi gian cho vay 12 thang ké tlr ngay gidi ngan vai li
suat 8%/nam.

Phai thu ngan han khac

$b cudi nam $6 diu nim

Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong

VND VND VND VND

Tam ting 630.380.324 ; 194,929,812 :
Ky cugc, ky quy 13.780.000 - 13.780.000 -
Phai thu khac 3.513.424.669 - 8.479.938.722  (3.709.500.000)
Huynh Tuong Vy a i 4.441.000.000  (2.220.500.000)
Vi Thu Ha - - 2.978.000.000  (1.489.000.000)
Tén Ngoc Héi Ha 3.513.424.669 - 1.060.821.918 -
Céc dbi twong khéac - - 116.804 -
4.157.584.993 - 8.688.648.534  (3.709.500.000)
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4.9,

4.10.

Tinh hinh ting giam tai san ¢é dinh vé hinh

NGUYEN GIA
Sé dAu nam

Tang trong nam
Giam trong ndm

Sé cudi ndm

GIA TR] HAO MON LOY KE
Sé d&u ndm

Tang trong ndm

Giam trong ndm

S6 cudi ndm
GIA TRI CON LAl
- Tai ngay dau ndm

- Tai ngay cudi nim

B4t dong san diu tw cho thué

NGUYEN GIA
S6 ddu nam
Téng trong ndm
Giam trong ném
S6 cubi ndm

GIA TR] HAO MON LOY KE
S6 ddu nam

Tang trong ndm

- Khéu hao trong ném
Giam trong ndm

S6 cubi nam

GIA TR| CON LAl

- Tai ngay dau nam

- Tai ngay cudi nam

Quyén str dung dat Téng
VND VND
78.826.040.000 78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000

78.826.040.000 78.826.040.000
78.826.040.000 78.826.040.000
Quyén sir dung ; 2

dat Nha Tong

VND VND VND
142.135.275.709 156.415.927.476 298.551.203.185
142.135.275.709 156.415.927.476 298.551.203.185
30.096.325.243 30.096.325.243

- 4.236.805.236 4,236.805.236

4.236.805.236 4.236.805.236

- 34,333.130.479 34.333.130.479
142.135.275.709 126.319.602.233 268.454.877.942
142.135.275.709 122.082.796.997 264,218.072.706

Bat dong san dau tw 1a gia tri quyén st dung g4t va gia tri tai san trén d4t tai Phuong Thao Dién,

Quén 2, Thanh phé Hb Chi Minh.
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£ £ 412. Phai tra ngwoi ban ngin han
o - o
g 2 £ g $6 cudi nam 86 dau ndm
- o p z - >
o C c ) S6 co kha R
® © g Q . " .. ... S50 c6 khaning
3 = 3 e Gia tri nang Gia trj t¥ i
& € & £ tra ng v
2 3 S VND VND VND VND
S = =
2 a s Cong ty Cb phan
Pau tw BAt dong 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
- san Phat An Gia
)
c E 2 2 -2 Céng ty TNHH
FER 2 @ 3 Thirong rmial Xudt 226.704.500  226.704.500 226.704.500  226.704.500
.5 S © w5 Nhap kh&u Hoang e S e S
@ 5 Gia Phat
i Céc khach ha
) o . 26.898.600  26.898.600 26.261.356 26.261.356
=
a 3
[71] 1
£
E 5 - . 753.603.100 753.603.100 752.965.856 752.965.856
= 5 S 2
0 & X g & 2 i 3 tid 4
S < S @ e 4.13. Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han
£ @ i
g > S6 cubi nim S6 dau ndm
& VND VND
o
E s P& Viét Diing 17.967.339 18.952.190
bt K - i K
o 2 £ £ £ Ong THONGIN CHUEASING 22.849.854 4.434.581
g E g z s = Coéng ty TNHH H&M Hennes & Mauritz Viét Nam 18.921.812 18.921.812
; £ ;E 0 2 2 Céc dbi twong khac 23.215.820 134.961.563
el b o' . .
2 2 £ & ET &
& 82.954.825 177.270.146
«Q
(8] .
S & 4.14. Phai tra ngan han khac
o - < Y . .
2 £ s ¢ Sé6 cudi nim S6 dau nidm
5 o g’ § S VND VND
\36 = 5
E x :‘::: = § E Kinh phi c6ng doan 42.938.479 55.165.229
< g § 9 5 E Nhan ky quy, ky cwoc ngén han 245.055.531 212.646.000
8 'E: < @ ; -@ Cac khoan phai tra, phai ndp khac 1.258.000.000 1.000.000.000
b g = 2l ot
i) [} 'C o 0
2 © 8 B 3 & 1.545.994.010 1.267.811.229
‘fﬁ_} GE | = [ = 3 c
: = 'g 'g m ) :lt:U
ﬁ b e‘ «Q Ng- (C 'g “g-
£ > b4 3 (&) @ F O
p S § &2 22 £ 2
‘g S ‘u 'g 'g) E 1 <§)
= = § 8 8z &8 8
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4.16.2 CAc giao dich vé& vén v&i cac chu s hivu va phan phéi cé tive, chia lgi nhuan

Vén diu tw cta chi sé hivu
Vén gop tai ngay dau nam
Vén gop ting trong nam

Vén gép gidm trong ndm

Vén gép cubi ndm

416.3 Cb phiéu

- S6 lwging cb phiéu dang ky phat hanh
- S6 lwging cb phiéu da béan ra céng ching
+ C4 phiéu phé théng
+ Cé phiéu wu dai
- S6 lwging ¢d phiéu dwgc mua, ban lai
+ CO phidu phé théng
+ C4 phidu wu dai
- S6 lwgng ¢b phiéu dang lwu hanh
+ Cé phiéu phé théng
+ C& phiéu wu dai

Ménh gia ¢b phiéu dang Iwu hanh:

DONG KINH DOANH

51. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu kinh doanh bat déng san dau tw

52.  Giavén hang ban

Chi phi kinh doanh bét dong san dau tw
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Nam nay
VND

Nam trwéce
VND

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

1.013.501.000.000

$6 cudi nim S6 dau nam
Cé phiéu Cé phiéu
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
101.350.100 101.350.100
5.666.010 5.666.010
5.666.010 5.666.010
95.684.090 95.684.090
95.684.090 95.684.090
10.000  ddng/CP.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

Nam nay Nam trwéc

VND VND
16.534.995.451 17.815.218.515
16.534.995.451 17.815.218.515

Nam nay Nam trwéc

VND VND

5.826.794.868

5.736.700.440

5.826.794.868

5.736.700.440

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

L&i tién gtri, tién cho vay
Cé ttre, loi nhuan dwoc chia
Doanh thu hoat déng tai chinh khac

Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Dy phéng gidm gia cac khoan dau tw
Chi phi tai chinh khac

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi khau hao tai san c6 dinh

Thué, phi va Ié phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Dy phong/Hoan nhap du phong tén that cac khoan ng
phai thu kho doi (*)

Thu nhap khac

Thu nhap khac
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Nam nay Nam trwéc
VND VND
4.895.143.202 3.287.240.018
2.954.045.600 -
341 640.500
7.849,189.143 3.287.880.518
Nam nay Nam trwéc
VND VND
17.089.175 95.908.647
326.204.675 538.999.809
1 27.000
343.293.851 634.935.456
Nam nay Nam trwée
VND VND
1.543.979.734 1.705.020.330
45.765.258 54.051.657
506.313.890 536.384.748
4.000.000 3.500.000
1.470.626.791 714.675.657
141.950.586 318.518.809
(3.709.500.000) 256.702.650
3.136.259 3.588.853.851
Nam nay Nam trwéce
VND VND
11.636 38.793.944
11.636 38.793.944




6.7.  Chiphikhac

Chi phat vi pham hanh chinh, cham nop
Chi phi khac

58.  Chiphithué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap
chiu thué n&m hién hanh (i)

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghigp hién hanh

(i) Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh trong ndm dugc tinh nhu sau:

Loii nhuan ké toan trwéc thué

- Céac khoan diéu chinh tang

+) Chi phi khéng dworc frer

+) Khau hao TSCP

+) Gidm 16 theo Bién ban kiém tra thué ky 2022-2024
- Céc khodn didu chinh gidm

+) Chuyén 16 ttr ndm truée

+) Céac khodn khéc

Lei nhuén tinh thué thu nhap doanh nghiép
Thu nhéap tir HDKD duoc wu dai thué suat 17%
Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai ndp

Chi phi thué TNDN tr HDKD dwoc wu dai (thué suét
17%)

Thué thu nhap doanh nghiép wéc tinh phai nop
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Nam nay Nam trwéc
VND VND
- 361.065.832
23.887.130 963.047.728
23.887.130 1.324.113.560
Nam nay Nam trwéc
VND VND
1.035.245.558 -
1.035.245.558 -
Nam nay Nam trwéc
VND VND

18.187.084.122
1.666.060.470
23.886.874
126.000.000
1.516.173.596
13.763.464.840
10.809.419.240
2.954.045.600
6.089.679.752
6.089.679.752

1.035.245.558

9.857.289.670
1.450.113.560
1.324.113.560
126.000.000
11.307.403.230
11.307.403.230

1.035.245.558

5.9.

6.1.

6.2.

Lai co ban trén cd phiéu

Nam nay Nam trwéce

L&i co’ ban trén cé phiéu

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)

Cac khoan didu chinh ting/giam loi nhuan ké toan dé
xac dinh lpi nhuén phan bb cho ¢ déng s& hiru cd - -
phiéu phé théng

Loi nhuén phan bb cho ¢b déng sé& hiru cd phiéu phd
théng (VND)

Cé phidu phé théng dang lwu hanh binh quén trong
ndm (cé phiéu)

17.151.838.564 9.857.289.670

17.151.838.564 9.857.289.670

95.684.090 95.684.090

Lai co’ ban trén cd phiéu (VND/ Cb phiéu) 179 103

CAC THONG TIN KHAC
Nhirng sy kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ban Téng Giam déc Cong ty khdng dinh rdng, theo nhan dinh clia Ban Tdng Giam dbc, xét trén nhiing
khia canh trong yéu, khéng c6 sy kién bat thwo’ng nao xay ra sau ngay két thic n&m tai chinh 1am
anh hwdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Cong ty can thiét phai didu chinh hoc trinh bay

trén Bao cao tai chinh nay.
Giao djch va s6 dw v&i cac bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quén ly chi chét, cac ca nhan c6 lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khac.

Cac thanh vién quan ly chii chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac thanh vién
Ban Téng Giam dbc va ké toan trudng. C4c c& nhan c6 lién quan v&i cac thanh vién quan Iy chil chét
Ia c&c thanh vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy ch chét.

Thu nhap cda céc thanh vién quan Iy chi chot
Tong thu nhap Ban Biéu hanh va thi lao ctia Hoi déng Quan tri dwoc hwdng trong ndm nhuw sau:

. Nam na Nam trwéc
Churc danh VNg VND

Hoi ddng Quan tri
Ong Nguyén Gia Bao Ch tich 64.800.000 48.600.000
Ong Nguyén Nhan Bao Thanh vién 30.600.000 34.789.806
Ong Bui Birc Nhan Thanh vién 32.400.000 11.280.000
Ba Ngb Té Giao Thanh vién 48.000.000 37.674.510
Ba Lé Thj Thu Hién Thanh vién 48.600.000 37.800.000

Ban Diéu hanh

Ba Ngé T6 Giao Téng Giam déc 302.000.000 298.000.000
526.400.000 468.144.316

Giao djch v&i céc thanh vién quén Iy chi chbt va céc c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién
quén ly chi chét.

Coéng ty khéng phat sinh giao dich vé ban hang va cung cép dich vu cho cac thanh vién quan ly cha
chét va cac ca nhan ¢6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy cha chét.

CTCP DAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN AN DUONG THAO DIEN 105 =



Sé dw v6i cac thanh vién quan ly chi chét va céc cé nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quén
ly chi chét.

Tai ngay két thiic n&m tai chinh, Cong ty khOng 6 s6 du' v&i cac thanh vién quan ly cha chét va cac
ca nhan c6 lien quan véi cac thanh vién quan Iy chl chét.

6.3. Ngtiém tang

Khéng phat sinh bét ky khodn no tiém tang nao phat sinh tir nhirng s kién da xay ra cé thé anh
hwéng dén céc thong tin da dwgc trinh bay trong Bao c4o tai chinh ma Coéng ty khéng kiém soét du’o’c
hodc chwa ghi nhan. !

6.4. Théng tin v& b phén |
Cong ty khéng 1ap bao céo bd phan vi khdng thda mén 1 trong 3 diéu kién phai lap bao cao bd phén‘
theo Iinh vie kinh doanh hay khu vwc dia ly dwgc quy dinh tai Théng tw 20/2006/TT-BTC ngay’

20/3/2008 cla By Tai chinh viv huéng dan thuc hién sau (06) chuin myc ké toan ban hanh theo
Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 cla B trwéng Bo Tai chinh.

6.5. Thong tin so sanh

Sé liéu so sanh 1a sb liéu trén Bao c4o tai chinh ndm 2024 clia Céng ty da dwoc kiém toan béi Cong
ty TNHH Kiém toan va Pinh gia quéc té.

/S CONG TY CO PHAN
gt _ \ i), PAU TU THUONG MAI BAT DONG SAN
Ngwoi lap biéu Ké toan trwéng &5 Ténfelém déc AN DU’O’ NG TH AO D|EN

P& Nguyén Tuyét Van Lé Thj Ngoc Anh Ngo Té Giao
H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 27 thdng 03 ndm 2026

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay thdng 04 nédm 2026
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