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CONG TY COPHAN PAUTU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY LAP SONG DA Djc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 16.4.2/2026/SDD-CBTT Ha Noi, ngay 16 thang 04 ndm 2026

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU CUA UY BAN
CHUNG KHOAN NHA NUGC va SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
Kinh giri:
- 8¢ Giao dich Ching khodan Viét Nam
- 8¢ Giao dich Chirng khoan Ha N¢i
1. Tén to chire: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA
- Mi chimng khoan: SDD
- Dia chi: $6 21 Ng& 178 Tay Son, Phutmg Déng Da, Thanh phé Ha Noi.
- Di¢n thoai lién h¢ :02422112194  Website:songdaic.vn
- Ngu’bi thuc hién cong b thong tin : ong Lé Quing Pai — Nguoi dugce ty quyén cong bd
thong tin.
- Loai thong tin cong bd: 24 h & 72h [ Bét thuong [J Yéu cau [ Dinh ky
2. N§i dung théng tin cong bé:

- Bdo c4o Tai chinh Quy 1 niim 2026;

- Giai tfinh Loi nhuén sau thué Quy 1 nam 2026 1 va 16 giam trén 10% so véi cing ky

nam trudec.

3. Dong thoi cong ty ciing thue hién cong bd thong tin trén trang Website: http:
songdaic/vn dudng dan: quan hé ¢b dong
Chung t61 xin cam két cac thong tin cong bd trén day la ding sy that va hoan toan chiu

trach nhi¢m truéc phap ludt vé noi dung céc thong tin da cong bo.

Noi nhin :
- Nhu trén
- Luu VP.
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ky ké toan Quy I niim 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S6 21 Ng6 178 Tay Son, Phuong Ddng Da, Thanh phd Ha

Noi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh

Cho ky ké toan Quy I nim 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2026

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

I Tién va cac khoén twong dwong tién
I Tién

2 Céc khoan tuong duong tién

IL. PAu tw tai chinh ngén han

1 Ching khodn kinh doanh
2 Dy phong giam gid ching khoén kinh doanh

IIL. Céc khoén phai thu ngén han
1 Phai thu ngan han cta khach hang
2 Tra truéc cho ngudi bén ngén han
3 Phai thu ngén han khéac
4 Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang ton kho
1 Hang tdn kho
V. |Tai san sinh hoc ngén han
VL Tai san ngin han khic
1!1. Chi phi ché phan bb ngén han

B. TAI SAN DAI HAN
I. Cac khodn phai thu dai han

II. Taisan cb dinh

1 Tai san ¢6 dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké

2 Tai san c¢b dinh v hinh
- Nguyén gia
- Gidtri hao mon luy ké

VI. Piu tu tai chinh dai han

1 Pdu tu gop vbn vao don vi khac

2 Du phong giam gia ddu tu tai chinh dai han
VII Tai sédn dai han khac

1 Chi phi chd phan bd dai han

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200)

Ma

100

110
111
112

120

121
122

130
131
132
135
136

140
141
150
160
161

200

210

220
221
222
223
227
228
229

260
263
264

270
271

280

Thuyét
minh

12

10

11

12

MAU SO B 01-DN

Don vi: VND

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
1.057.629.566 2.538.063.390

26.643.686
26.643.686

2.161.200
2.161.200

992.207.888
599.000.000
393.207.888

36.616.792
36.616.792

194.973.505.678

194.666.988.805
194.666.988.805
253.507.347.901
(58.840.359.09¢6)
100.000.000
(100.000.000)

655.045.455
(655.045.455)

306.516.873
306.516.873

1.038.625.005
1.038.625.005

2.161.200
2.161.200

1.442.351.996
599.000.000
843.351.996

54.925.189
54.925.189

197.775.335.714

197.405.433.019
197.405.433.019
253.507.347.901
(56.101.914.882)
100.000.000
(100.000.000)

655.045.455
(655.045.455)

369.902.695
369.902.695

196.031.135.244

200.313.399.104




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA
S6 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Da, Thanh phd Ha
Nbi, Viét Nam

Bao céo tai chinh
Cho ky ké toan Quy I nam 2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
Tai ngay 31 thdang 03 ndm 2026

MAU SO B 01-DN

Pon vi: VND

NGUONVON M;’a Thgyét 31/03/2026 01/01/2026
sO minh VND VND

C. NQ PHAI TRA 300 119.312.931.705 119.965.688.980
I. No ngén han 310 38.653.077.854 39.336.688.980
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 8.656.592.741 8.792.147.466

2 Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 - -

3 Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 314 14 1.298.400.502 1.294.054.231

4 Phai tra ngudi lao dong 315 245.971.910 490.438.920

5 Chi phi phai tra ngén han 316 15 3.927.859.848 3.979.655.110

6 Phai tra ngén han khac 320 16 1.815.854.567 1.771.994.967

7 Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 17 22.376.045.757 22.676.045.757

8 Du phong phai tra ngan han 322 - -

9 Quy khen thuéng phuc lgi 323 332.352.529 332.352.529
II. No dai han 330 80.659.853.851 80.629.000.000
1 Chi phi phai tra dai han 334 16 330.853.851 -

2 Phai tra dai han khac 338 16 17.300.000.000 17.600.000.000

3 Vay va no thué tai chinh dai han 339 17 63.029.000.000 63.029.000.000
D. VON CHU SO HUU 400 76.718.203.539 80.347.710.124
I.  Vén chii s¢ hiru 410 18 76.718.203.539 80.347.710.124
1 Vén gép cia chii so hiru 411 160.076.850.000 160.076.850.000

- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 41la 160.076.850.000 160.076.850.000
2 Théng du von co phan 412 48.603.459 48.603.459

3 C6 phiéu mua lai cia chinh minh (¥) 415 (3.510.000) (3.510.000)

4 Quy dau tu phat trién 418 1.334.615.191 1.334.615.191
5 Loi nhuan sau thué chua phén phéi 420 (84.738.355.111) (81.108.848.526)

- LNST chiea phan phdi liiy ké dén cudi nam truée  420a
- LNST chwea phan phéi ky nay 420b

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440

—

(81.108.848.526)
(3.629.506.585)

(70.028.814.764)
(11.080.033.762)

196.031.135.244

200.313.399.104
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L& Pai Théing
Nguoi lap

Lé Quéang Pai
Ké toan trudng

Nguyén Phuong Dong
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Giam doc

Ha Ngi, Ngéy 16 thang 04 ndm 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA
S6 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Péng Pa, Thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho kp ké todn Quy I nam 2026

Cho ky ké toan Quy I nim 2026

Quy I nim 2025 Luy ké tir dAu nim dén Luy ké tir diu nim dén

CHI TIEU Mi sb Tmh;l::t Quy I'nim 2026 cubi ky nay Nam nay cudi ky nay Nam truéc
VND VND VND VND
1. Doanh thu b4n hang va cung cép dich vu 01 19 1.507.548.750 1.107.394.594 1.507.548.750 1.107.394.594
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 1.507.548.750 1.107.394.594 1.507.548.750 1.107.394.594
(10=01-02) - - -
4. Gia von hang ban 11 20 3.358.064.906 3.341.077.174 3.358.064.906 3.341.077.174
5. Loinhuin gop vé ban hang va cung cap dich vu 20 (1.850.516.156) (2.233.682.580) (1.850.516.156) (2.233.682.580)
(20=10-11) -
. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 21 287438 143.126 287.438 143.126
7. Chi phi tai chinh 22 22 1.338.413.542 1.488.846.532 1.338.413.542 1.488.846.532
Trong do: Chi phi ldi vay 23 1.338.413.542 1.488.846.532 1.338.413.542 1.488.846.532
8. Chi phi ban hang 25 - - - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 23 440.864.325 UL 9.896’ 440.864.325 377.319.896
10. Lgi nhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (3.629.506.585) (4.099.705.882) (3.629.506.585) (4.099.705.882)
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31 - - -
12. Chi phi khac 32 24 - 238.860 - 238.860
13. Loi nhuin khac 40 - (238.860) - (238.860)
(40=31-32)
14. Téng lgi nhudn ké to4n truéc thué 50 (3.629.506.585) (4.099.944.742) (3.629.506.585) (4.099.944.742)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 29 - - - -
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 - - - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (3.629.506.585) (4.099.944.742) (3.629.506.585) (4.099.944.742)
(60=50-51-52)
18. Lai co bén trén cb phiéu 70 32 (227) (256) (256)

Lé Pai Thing

A

Lé Quéng Pai
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

Sé 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh
phd Ha Ngi, Viét Nam

Bdo c4o tai chinh

Cho ky ké toan Quy I nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ky ké todn Quy I nim 2026
(Theo phuwong phdp tryc tiép)

CHI TIEU

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

## Tién thu tir ban hang, cung cdp dich vy va
doanh thu khac
## Tién chi tra cho nguoi cung cap hang héa, dich vu
## Tién chi tra cho nguoi lao dong
## Tién 14 vay da tra
## Thué thu nhdp doanh nghiép da nop
## Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
## Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh

Ma

)

01

02
03
04
05
06
07
20

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

## Tién thu 13i cho vay, cb tirc va loi nhuén dugc chi:
Luu chuyén tién thudn tir hoat dgng diu tw

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

## Tién thu tir di vay

## Tién tra ng gbe vay

## Tién tra ng gbe thué tai chinh

## C tuc, loi nhudn da tra cho chu sé hity

Luu chuyén tién thudn ti hoat dgng tai chinh
Luru chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40)
Tién va twong duong tién diu ky

Anh huéng cua thay déi ty gi4 héi doai quy dbi ngoai t

Tién va twong dwong tién cudi Ky (70=50+60+61)

[ e

27
30

33
34
35
36
40

50

60

Tir 01/01/2026
dén 31/03/2026

MAU SO B 03-DN

Don vi: VND

Tir 01/01/2025  dén

31/03/2025

VND

2.345.330.807

(1.498.975.103)
(803.760.500)
(1.007.559.691)

252.695.730

(712.268.757)

287.438
287.438

(300.000.000)

(300.000.000)
(1.011.981.319)

1.038.625.005

26.643.686

VND

2.097.890.500

(484.993.460)
(913.213.360)

2.153.000.000
(2.534.682.412)
318.001.268

143.126
143.126

(375.000.000)

(375.000.000)
(56.855.606)

495.736.423

438.880.817

L2 Pai Thing
Nguoi lap

L& Quéng Daij
K¢é todn trudéng

\\‘Nguyeﬁ?/hlr(rng Pong
Gidm d6c

Ha Ngi, Ngay 16 thang 04 nim 2026



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phd Ha Béo cdo tai chinh
Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwge doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo

1

- DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s hitu vén

Cong ty C6 phén Pau tw va X4y lap Séng Pa duoc thanh 1p va hoat dong theo Gidy chimg nh4n ding ky doanh
nghiép cong ty c6 phan sé 0500450173 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phé Ha Noi cép lan diu ngay 20 thang
05 nam 2004, dang ky thay d6i 1n thir 17 ngay 06 théng 10 nam 2025.

Tru s& chinh cia Cong ty duoc dat tai: S§ 21 Ng& 178 Téay Son, Phuong Béng Pa, Thanh phé Ha Nbi, Viét
Nam.

Vén diéu 1¢ ctia Cong ty theo ding ky 1a 160.076.850.000 déng, vén diéu 1é thyc gbp dén ngay 31 théng 03 nim
2026 1a 160.076.850.000 dong; Tuong duong 16.007.685 ¢b phan, ménh gid mot cé phén 1a 10.000 ddng.

Cb phiéu cua Céng ty duoc giao dich tai satn UPCOM v6i ma chirng khoan: SDD.

Linh vyce kinh doanh

Linh vyce kinh doanh ctia Cong ty 1a: Dau tu, Xay lip.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cua Céng ty bao gdm:

- Dau tu, kinh doanh c4c cong trinh thily dién vira va nho:

- Xay lép céac cong trinh cong nghi'ép, dén dung, giao théng, thiy lgi, buu dién, cong trinh ha téng do thi va
khu céng nghiép, cac cong trinh cap thoat nudgc;

- Xay lap céc cong trinh dudng déy va tram bién 4p dén 500K V;

- San xudt, kinh doanh xuAt nhap khiu vat tu, vét liéu xdy dung, may méc thiét bi;

- Tu van giam sat trong céc linh vyc: thi cong xay dung cong trinh thuy loi, thiy dién, dan dung, cong nghiép,
co s& ha ting, cAu va duong b, dién duong ddy va tram, khao sat dia chét thily van, tric dia cong trinh;
- Sira chita xe may, thiét bi, gia cong co khi;

- Khai thac, ché bién, kinh doanh khodng san (trir khoang san cém).
Chu ky sén xudt, kinh doanh thong thuing
Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuomg cua Céng ty dugc thye hién trong thoi gian khong qué 12 thang.

S6 lwgng nhéin vién

S6 lugng nhan vién tai ngay 31/03/2026 1a 15 nguoi (tai ngay 31/12/2025 1a 15 nguoi).
Dic diém hoat dong ciia doanh nghigp trong ky ké todn ¢6 anh huéng dén bso cdo tai chinh

Trong ky ké toén quy 1 nidm 2026, Cong ty tiép tuc bj 13 3,629,506,585 VND va khoan 18 luy ké dén ngay
31 thang 03 nam 2026 1a 84,736,355,111 VND. Ngoai ra tai ngay 31 thang 03 nim 2026, ng ng{in han 16n hon tai

san ngan han 37,595,448,288 VND.; Ban Giam déc ciia Cong ty tin tudng rdng Cong ty ¢6 thé huy dong dugc

A

ngudn vén tir céc té chire tin dung va tir cac ngudn khéc dé thanh todn céc khoan ng dén han (néu cin thiét) va

3\
A

duy tri nguon vén luu dong cén thiét dé tiép tuc hoat dong trong twong lai gn.. Do d6, B4o céo tai chinh cho ky
ké toan quy 1 nam 2026 duoc trinh bay trén co s¢ gia dinh vé kha ndng hoat dong lién tuc."



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S6 21 Ngd 178 Tay Son, Phutmg Déng Da, Thanh phé Ha Bio cdo tai chinh
Noi, Viat Nam Cho ky ké todn Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh vé cén duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh kém theo

2

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nam ciia Cong ty theo nam duong lich bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam.
Bon vj tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

- CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN Ap DUNG
Ché 9 ké toan dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10
nam 2025 cua B¢ Tai chinh thay thé Thong tu sé 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bb vé viéc tuan thii chuén muc ké todn va ché a9 ké toan

Cong ty da ép dung cac Chuin muc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng ddn Chuin muyc do Nha nuéc d3 ban

hanh. Céc B4o céo tai chinh dugc l14p va trinh bay theo dung moi quy dinh cia timg chudn myc, théng tu huéng
dén thyc hién Chuin muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ép dung.

. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy 1a cac chinh sach ké toan cha yéu duoc Cong ty ap dung trong viéc 18p béo cdo tai chinh:
Uéc tinh ké todn

Vige 1ap béo cdo tai chinh tuan thi theo Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va

cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh yéu cdu Ban Gidm dbc phai c6
nhtng u6c tinh va gia dinh anh huéng dén sé ligu béo céo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay céc khoan céng no

oA . A A

Cong cu tai chinh

Ghi nhgn ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gi gbc cfng cdc chi phi giao
dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san taj chinh d6. Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién, cac
khoén tuong dwong tién, cac khoan phéi thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, céc khoan diu tu tai
chinh va cac céng cu tai chinh phai sinh,

céc khoan phai trd nguoi ban, phai tra khéc, céc khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué taj chinh, céc khoan
vay va cong cu tai chinh phai sinh.

Tién va cdc khoan twong duong tién
Ciac khodn dau tu tai chinh

Chitng khodn kinh doanh



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

$6 21 Ngo 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phd Ha Bdo cdo tai chinh
Nbi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I nim 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dwge doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo

Chimg khoan kinh doanh la c4c khoan chimg khoan dwgc Céng ty nim gitt véi muyc dich kinh doanh. Ching
khodn kinh doanh dugc ghi nhan bét dau tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va duge xéc dinh gid trj ban dau theo
gid tri hop ly clia céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phét sinh cdng céc chi phi lién quan dén giao dich
mua chirng khoén kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan diu tu chimg khoan dugc x4c dinh theo gia géc trir cac khoan giam gi4
ching khodn kinh doanh.

Doi v6i céc khoan ddu tu chimg khoan kinh doanh, can et trich 1&p du phong 1a sb chénh léch gitta gia gbc cua
céc khoan dau tw dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gid tri thj trudng ctia ching tai thoi diém lap dy phong.

A \ A £ > .
Dau tw vio céng cu von ciia don vi khdc

Piu tu vao cong cu von cua don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu vén nhung Céng ty khong c6 quyén
kiém soét, ddng kiém soét hoac c¢6 anh hudéng dang ké d6i véi bén duge dau tu.

Khoan diu tu vao cong cu von cac don vi khac dugc phéan énh theo nguyén gia trir cac khoan dy phong giam gi4
dAu tu.

Déi véi khoan ddu tu nédm gitr 1au dai (khong phan loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khéng c6 anh huéng déng
ké dbi véi bén dugc dau tu: néu khoan ddu tr vao cb phiéu niém yét hogic gi4 trj hop Iy cia khoan diu tu duogc
Xac dinh tin céy thi viéc 18p du phong dya trén gid trj thi Truong cla ¢ phiu; néu khoan diu tu khong xac dinh
dugc gia trj hop ly tai thoi diém bao cao thi vigc 1ap du phong cin cir vao béo c4o tai chinh tai thoi diém trich lap
du phong ctia bén dugc dau tu.

No phai thu

No phai thu 12 56 tién c6 thé thu hdi ctia khéch hang hodc céc déi tugng khéc. No phai thu duoc trinh bay theo gi4
trj ghi s0 trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Du phong ng¢ phai thu khé doi duoc trich 1ap cho céc khoan: no phai thu qua han thanh to4n ghi trong hop ddng
kinh t&, céc khé uéc vay ng, cam két hop dc“mg hozic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh to&n nhung
kh6 ¢6 kha niing thu hdi. Trong d6, viéc trich lap dyr phong ng phai thu qué han thanh toan dugc can ci vao thoi
gian tré ng gbc theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitta cac bén va ng phai thu chua
dén han thanh toén nhung khach ng d4 14m vao tinh trang phé san hogic dang lam thi tuc giai thé, mAt tich, bo
tron.

Hing tdn kho

Hang tdn kho dugc xac dinh trén co s¢ gia thép hon gitra gia gbc va gia trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc
hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét chung, néu
c6, dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang tdn kho dugc xéc dinh theo
phuong phép binh quén gia quyén. Gi4 tri thuin c6 thé thuc hién dugc dugce xéc dinh bing gid ban udce tinh trir
céc chi phi uéc tinh dé hoan thanh san phim cung chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phét sinh.

Gid trj hang tdn kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phép xdc dinh gid tr san phdm dé dang cuéi ky:



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG PA

8621 Ngd 178 Téy Son, Phuong Déng Pa, Thanh phé Ha Bio cdo tai chinh
Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoe doc cung voi Bdo cdo tai chinh kem theo

- Chi phi san xut kinh doanh d& dang dugc tdp hop theo timg cong trinh chua hoan thanh hodc chwa ghi nhan
doanh thu, trong tmg véi khéi lugng cong viée con do dang cudi ky.

- Chi phi sén xuét kinh doanh d¢ dang dugc tap hop theo chi phi phét sinh thuc té cho timg loai san phdm chua
hoan thanh.
Tai sén ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai sén ¢b dinh htu hinh duoc trinh bay theo nguyén gid trir gié trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan bd céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai san vao trang théi sin sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh do tu lam, tw xdy dung bao gdm chi phi x4y dung, chi phf sin xuét thyc té
phat sinh cong chi phi lip dit va chay thur.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phép duong thing dya trén thoi gian hitu dung udc tinh, cu

thé nhu sau:

- Nha cwra, vat kién tric 06 -25 nim
- May moc, thiét bi 06 -20 nim
- Phuong tién van tai, truyén dén 06 - 10 nam

Céc khoan 1ai, 18 phat sinh khi thanh ly, bén tai san la chénh Iéch gifta thu nhdp tlr thanh 1y va gi4 tri con lai cta
tai san va dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh va khiu hao
Bing sdng ché va thwong hiéu

Béng sang ché va thuong hiéu duge ghi nhan ban dau theo gid mua va dugce khiu hao theo phuong phép dudng
thing dua trén thoi gian hitu dung udc tinh.

Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dlCh san xudt, cho thué, quén trj hodc cho bét ky muc dich
nao khac dugc gh1 nhén theo gid gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai vay cé lién quan phu hop
v6i chinh sach ké toan cua Cong ty. Viéc tinh khau hao cua céc tai san ndy dugc dp dung gidng nhu véi céc tai
san khac, bit ddu tir khi tai san & vao trang théi sin sang sir dung.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gom céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toén.

Céc khoan chi phi tra truéc khéc bao gom gia tri cong cy, dung cy, linh kién loai nho da xuit ding, céc chi phi
quang céo va chi phi dao tao phat sinh trong giai doan trudc khi Cong ty di vao hoat dong chinh thirc va dugc coi
14 ¢ kha néng dem lai loi ich kinh té trong twong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay duge vén hoa duéi hinh thire
cdc khoan tra trude va dugc phan bd vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, sir dyng phuong phép duong
thing theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Cac khodn n¢ phai tra



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phd Ha Bio céo tai chinh
Nbi, Viét Nam Cho ky ké toén Quy I ndm 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwge doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén t¢ phai tra va cac yéu t6
khéc theo nhu cdu quéan ly ctia Cong ty.

Vay va ng phéi tra thué tai chinh

Gid tri khoan ng phai tra thué tai chinh 1a téng sé tién phai tra duoc tinh béng gid trj hién tai ciia khoan thanh ton
tién thué t6i thiéu hoc gid trj hop 1y cua tai san thue.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg dbi twong cho vay, timg khé wéc vay ng va
ky han phai tra cia cdc khoan vay, ng thué tai chinh. Truong hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hién theo dai chi
tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée ddu tr xay dung hodc san xudt tai san do dang dugc tinh vao gia trj cla tai san d6 (duoc vén
hod) khi c¢6 du céc diéu kién quy dinh trong Chuén myc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i
v6i khodn vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢é dinh, bét dong san du tu, 14i vay dugc vén hoa ké ca khi
thoi gian xdy dung dudi 12 thang.

Di v6i céc khoan vén vay chung, trong d6 c6 sir dung cho myc dich du tu xdy dung hogc san xuit mot tai san
do dang thi s6 chi phi di vay c6 du didu kién vén hoa trong mdi ky ké toan dugc xéc dinh theo ty 18 vén hod dbi
v6i chi phi luy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau fu xdy dung hodc san xuét tai san d6. Ty 18 vén hoa
dugc tinh theo ty 1¢ 14i suét binh quén gia quyén cia céc khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cdc khoan vay
riéng biét phuc vu cho muc dich ¢6 mot tai san d& dang,

Chi phi phai tra

Cac khodn phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hogic da duoc cung cép cho ngudi mua trong
ky bdo cdo nhung thue té chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu tién lwong nghi phép, chi phi trong thei gian
ngimg san xuat theo mia, vu, chi phi 14i tién vay phai tra... dwoc ghi nhan vao chi phi san xut, kinh doanh ciia ky
béo céo.

Viéc ghi nhan c4c khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky duoc thuc hién theo nguyén
tic phi hop giffa doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Cdc khodn chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sé chi
phi thyc té phat sinh. S chénh Iéch giira sé trich trude va chi phi thyc té duge hoan nhap.

Vén chii sé' hiru
Vén dau tu ciia chu s¢ hitu dugc ghi nhan theo sb vén thuc g0p cua chu s hitu.

Thiing du vén ¢ phn phan anh chénh léch gitta ménh gid, chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu
va gid phét hanh ¢6 phiéu (ké ca céc truong hop tai phat hanh ¢4 phiéu qu§) va c6 thé 1a thing du dwong (néu gia
phat hanh cao hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hodc thing du 4m (néu gia
phat hanh thdp hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢4 phibu).

Cb phiéu quy 1a cb phiéu do Cong ty phat hanh va duoc Cong ty mua lai, c6 phiéu nay khong bi hiy bé va s&
dugc tai phat hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cta phap luat vé ching khoan. C4 phiéu quy duoc
ghi nhén theo gié tri thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Céan ddi ké toan 1a mot khoan ghi giam Vén diu tu cia
chu s& hitu. Gid von cta cb phiéu quy khi ti phat hanh hosc khi sir dung dé tra c6 tuc, thuéng... duoc tinh theo
phuong phap binh quéan gia quyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Dong-Da, Thanh phé Ha Béo cdo tai chinh
Nbi, Viét Nam Cho ky ké todn Quy I nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cén dugc doc cung véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Loi nhufn sau thué chua phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhuan hodc xir 1y 16 cua Cong ty. Viéc phan phéi loi nhusn dugc thuc hién khi Cong ty c6 loi

nhat sau khi da loai trir anh huéng cua cée khoan I4i do ghi nhan tir giao dich mua gid ré. Trudng hop tra cb tire,
loi nhuan cho chu sé hitu qua mirc s6 loi nhuén sau thué chua phén phéi dugc ghi nhan nhur truong hop gidm vén
80p. Loi nhuan sau thué chua phan phéi c6 thé duoc chia cho cic nha du tw dya trén ty 18 gép vén sau khi duoge
Dai hoi dong ¢ dong va sau khi d3 trich 1&p cdc quy theo Diu 1¢ Cong ty va céc quy dinh ciia phép luat Viét

C0 tirc phai tra cho cac cé ddng duoc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Can d6i ké toan cua Cong ty sau khi c6
thong béo chia ¢6 tirc cia Hi ddng Quan tri Cdng ty va théng bao ngdy chét quyén nhan cé tirc cia Trung tdm
Luu ky chimg khoan Viét Nam.

Doanh thu
Doanh thu cung cz?'p dich vu

Doanh thu cuia giao dich vé cung c4p dich vu duge ghi nhén khi két qua clia giao dich d6 dwrgc x4c dinh mot cach
dang tin cdy. Truong hp giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong
ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy 1ap Bang can doi ké toan ciia ky d6. Két qua cua giao dich
cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa man tt cd bon (4) diéu kién sau:

= Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéc chén;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d¢;

- Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang cén ddi ké toan; va

- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vu d6.

Phén cong viée cung cip dich vu dé hoan thanh dugc x4c dinh theo phuong phép dénh gia cbng viéc hoan thanh.
Doanh thu hogt dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cd tic, lgi nhuén duoc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhén khi théa man d6ng thoi hai (2) diéu kién sau:
- C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao djch do;

- Doanh thu duoc x4c dinh trong déi chic chén;
Gid v6n hang ban

Gié vén hang ban trong ky dugc ghi nhan pha hop v6i doanh thu phat sinh trong ky va dam béo tuén thu nguyén
tic than trong. Céc trudong hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mure, chi phi vuot dinh muc binh thuong, hang
ton kho bi mat mét sau khi d trir di phan trach nhiém cia tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhan ddy du,
kip thoi vao gia vén hang ban trong nam.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chiphi hogc cdc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong déu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 16 do thanh Iy, chuyén nhugng ching khoan ngén han, chi phi giao dich bén ching khoén;
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP SONG DA

S6 21 Ngo 178 Ty Son, Phuong Déng Pa, Thanh phb Ha Béo cdo tai chinh
Nbi, Viét Nam Cho ky ké todn Quy I nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwoc doc ciing voi Béo cdo tai chinh kém theo

- Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong ton thit d4u tw vao don vi khac, khoan 18 phat sinh
khi ban ngoai té, 16 ty gia héi dodi...

Céc khoan trén duge ghi nhan theo téng sd phat sinh trong ky khong bu trir voi doanh thu hoat dng tai chinh.
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia trj cua s thué phai tra hién tai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ndm. Thu nhap chiu thué khac voi lgi nhuén
thuan dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gdm céc khoan
thu nhap hay chi phi tinh thué hosic duoc khéu trir trong cac nam khéc (bao gdm ci 15 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hoac khong dugc khiu trir.

Viéc x4c dinh thué thu nhép ctia Cong ty can cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh
nay thay dbi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tlty thudc vao két qua
kiém tra cta co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.
Lai trén c¢b phiéu

Lai co ban trén cd phiéu duoc tinh bing cach chia lgi nhuén hozc 16 sau thué phan bd cho ¢b déng sé hiru cb
phiéu phé thong ctia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 14p Qu§ Khen thuéng, phic loi va Quy khen
thuéng Ban didu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ctia s& ¢d phiéu phd thong dang luu hanh trong ky.

Thong tin by phén

Mot bo phan 1a mot cAu phan co thé x4c dinh riéng biét ctia Cong ty tham gia vao viéc cung cép céc sin phim
hodc dich vu lién quan (b6 phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cép san phim hoc dich vu trong
mdt mdi trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vuc dia 1y). Mdi bo phén nay chiu rti ro va thu dugc
loi ich khéac biét so vdi cdc bd phan khéc.

Thong tin by phan duge 1dp va trinh bay phu hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va trinh bay bédo
c4o tai chinh ctia Cong ty nhim muc dich dé gitip nguoi sir dung bao céo tai chinh hiéu rd va d4nh gid dugc tinh
hinh hoat dong ctia Cong ty mot cach toan dién.

Cac bén lién quan
Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké ddi véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan ctia Cong ty bao gém:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hozc
chiu sy kiém sodt ctia Cong ty, hodic ciing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty
- Céc c4 nhan tryc tiép hoac gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh hudng déng ké dbi voi
Cong ty, nhitng nhan s quan Iy chi chdt cia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cta céc c4

- Cac doanh nghiép do cic ca nhan néu trén nam tryc tiép hodic gin tiép phan quan trong quyén biéu quyét
hogc c¢6 anh hudng dang ké t6i Cong ty.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Céng ty chi y t6i ban chat ctia mdi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y cta cac quan h¢ d6.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA
S621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phd Ha

Bao cdo tai chinh

Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoe doc cing véi Bdo cdo tai chinh kém theo

5 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

MAU SO B 09-DN

31/03/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 11.750.980 14.527.030
Tién giri ngén hang khéng ky han 14.892.706 1.024.097.975
Tién dang chuyén - -
Céc khoan tuong duong tién - -
26.643.686 1.038.625.005
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S621 Ng& 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phé Ha Ni, Viét
Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan Quy I nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can digc doc cung voi Bao cdo tai chinh kém theo
6 . CAC KHOAN PAU TU TAI CHiNH

b)  Chung khoan kinh doanh

MAU SO B 09-DN

31/03/2026 01/01/2026
Gia gbc Gia tri hop ly Du phong Gia gbc Gia tri hop ly Du phong
VND VND VND VND VND VND
Tong gia tri ¢b phiéu 2.161.200 - 2.161.200 -
C6 phiéu PET 2.070.000 - 2.070.000 -
Cb phiéu riéng 1¢ khac 91.200 - 91.200 -
2.161.200 - 2.161.200 -
b)  Diu tw gop von vao don vi khac
31/03/2026 01/01/2026
Gia gdc Gid tri hop ly Du phong Gia gbc Gida tri hop ly Du phong
VND VND VND VND VND VND
Piu tu vao don vi khic 655.045.455 (655.045.455) 655.045.455 -
Céng ty C6 phan Dau tu va Phét trién 654.545.455 (654.545.455) 654.545.455 -
Khu kinh t& Hai Ha
Cb phiéu 1¢ ciia Cong ty C6 phin 500.000 (500.000) 500.000 -
Soéng Pa 2

Cong ty chua x4c dinh gia tri hop Iy ctia cac khoan déu tr tai chinh nay do Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua ¢6 huéng din cu thé vé viéc
xac dinh gia tri hop ly.

14



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

S621 Ngo 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

B4o cdo tai chinh

Cho ky ké toan Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cdn dwgc doc cung vai Bdo cdo tai chinh kem theo

a)

10

PHAI THU CUA KHACH HANG

MAU SO B 09-DN

Phai thu ngéin han ciia khach hang

Téng Cong ty Dién luc
Mién Béc

Tra truée cho ngudi ban ngin han

Cong ty TNHH Cong
nghé va ky thuat dién
Tra trude khac

Phii thu ngén han khac
Phai thu khéc

Nguyén gia

Tai ngay 01/01/2026
Tai ngay 31/03/2026
Gia trj hao mon liy ké
Taingay 01/01/2026
Trich khdu hao

Tang khéc

Chuyén sang bit dong san
Thanh ly, nhugng ban
Giam khac

Tai ngay 31/03/2026
Gia trj con lai
Taingay 01/01/2026
Tai ngay 31/03/2026
Trong dé:

- Gid trj con lai cudi ky ctia tai san cd dinh hitu hinh da ding thé chép,

. PHAI THU NGAN HAN KHAC

. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

31/03/2026 01/01/2026
Gia tri _Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
349.000.000 - 349.000.000 -
250.000.000 - 250.000.000 -
599.000.000 - 599.000.000 -
31/03/2026 01/01/2026
Gia tri Du phong Giad tri Dy phong
VND VND VND VND
393.207.888 - 843.351.996 -
393.207.888 - 843.351.996 -
Nha ctra, vét kién g Phuong tién van R
g e I8 hiGe b tai, truyén din Cong
VND VND VND VND

190.723.554.666

52.679.634.270

10.104.158.965

253.507.347.901

190.723.554.666

52.679.634.270

10.104.158.965

253.507.347.901

36.280.791.800
1.820.486.372

15.258.257.407
664.475.904

4.562.865.675
253.481.938

56.101.914.882
2.738.444.214

38.101.278.172

15.922.733.311

4.816.347.613

58.840.359.096

154.442.762.866

37.421.376.863

5.541.293.290

197.405.433.019

152.622.276.494

36.756.900.959

5.287.811.352

194.666.988.805

cam c6 dam bao cac khoan vay: (VND)

- Nguyén gid tai san c6 dinh cudi ky da khdu hao hét nhung vin con sir dung (VND):
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

S621 Ngd 178 Téy Son, Phuong Déng Pa, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam

Bao cdo tai chinh
Cho ky ké toan Quy I ndm 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Céc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoe doc cung vaoi Bdo cdo tai chinh kém theo

11 . TAISAN CO PINH VO HINH
Gia tri thuong hiéu Cong
VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2026 100.000.000 100.000.000
Tai ngay 31/03/2026 100.000.000 100.000.000
Gid trj hao mon liy ké
Taingay 01/01/2026 100.000.000 100.000.000
Tai ngay 31/03/2026 100.000.000 100.000.000
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2026 - -
Tai ngay 31/03/2026 - -
12 CHIPHI TRA TRUGC 31/03/2026 01/01/2026
VND VND
a)  Chi phi trd truéc ngin han
Phi béo hiém céng trinh 36.616.792 54.925.189
Chi phi tra trude ngén han khac - -
36.616.792 54.925.189
b)  Chi phi tra truée dai han
Chi phi stra chira 216.678 37.525.072
Chi phi truéc hoat dong/chi phi chuin bi san xuét - -
Chi phi kiém dinh, thu nghiém 306.300.195 601.440.630
Chi phi tra tru6e dai han khac - 16.466.673
306.516.873 655.432.375
13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/03/2026 01/01/2026
Giatri S6 c6 kha nang tra Giatri SO c6 kha néng tra
VND VND VND VND
a)  Phai tra ngudi ban ngén han

Cong ty C6 phan Dau tu
Ning lugng va Xay lip
Séng ba

4.757.725.349

Cong ty TNHH Téan An 1.477.925.200

Céc khoan phai tra khéac 2.420.942.192

16

4.757.725.349

1.477.925.200

2.420.942.192

4.757.725.349

1.477.925.200

2.556.496.917

4.757.725.349

1.477.925.200

2.556.496.917



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

S621 Ngo 178 Tay Son, Phuong Péng Da, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh

Cho ky ké toan Quy I nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la by phan hop thanh va can dwge doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo

14

15

16

a)

b)

MAU SO B 09-DN

8.656.592.741

8.656.592.741

8.792.147.466

8.792.147.466

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Chi phi phai tra ngén han

Chi phi 1ai vay phai tra Cong ty C6 phan Thuy dién Nam La

Chi phi phai tra khac

PHAI TRA KHAC

Phii tra ngin han khéc
Kinh phi c6ng doan
Bao hiém xa hoi

Lai vay phai tra Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Son La
Céng ty C6 phin Dau tw Nang lwong va Xay Iip Song Pa

Céc khoan phai tra, phai nop khac

Phai tra dai han khac
Lii vay voén VDB Son La - tra dai han
Phai tra dai han khac

17

3.927.859.848

S6 phai nop dau ky  S6 phai nop trong S6 da thyc nop S6 phai ndp cubi
ky trong ky ky
VND VND VND VND
Thué Gia trj gia ting 1.236.003.124 173.728.208 161.401.935 1.248.329.397
Thué Thu nhdp c4 nhan 16.113.583 24.500.000 24.967.825 15.645.758
Thué Tai nguyén - 94.032.927 94.032.927 -
Céc loai thué khac . 119.226.024 119.226.024 .
Phi, 1¢ phi va céc khoan 41.937.524 . 7.512.177 34.425.347

phdi n6p khac
1.294.054.231 411.487.159 407.140.888 1.298.400.502

. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/03/2026 01/01/2026
VND VND

3.927.859.848
51.795.262

3.927.859.848

3.979.655.110

31/03/2026 01/01/2026
VND VND
132.203.079 125.277.879
36.934.400 -

1.642.117.088
4.600.000

1.642.117.088
4.600.000

1.815.854.567

1.771.994.967

17.300.000.000
330.853.851

17.600.000.000

17.630.853.851

17.600.000.000




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

S6 21 Ngb 178 Tay Son, Phuong Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan Quy I nim 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoc doc cung véi Bao cdo tai chinh kém theo

17 . VAY VA NQ THUE TAI CHiNH

a)  Vay va ng thué tai chinh ngin han
Vay ngiin han
Cong ty C6 phan Thuy dién Nam La

Vay dai han dén han tra
Ngdn hang Phdt trién Viét Nam
- Chi nhanh Son La tra no vay

b)  Vay va ng thué tai chinh dai han
Ngan hang Phit trién Viét Nam
- Chi nhanh Son La - chuyén sang no ngén han

MAU SO B 09-DN

01/01/2026 Trong ky 31/03/2026
Gia tri S6 c6 kha nang tra Téang Giam Gia tri S6 c6 kha nang tra
VND VND VND VND VND VND

19.676.045.757
19.676.045.757

3.000.000.000

19.676.045.757
19.676.045.757

3.000.000.000

(300.000.000)

19.676.045.757 -
19.676.045.757

2.700.000.000 -

19.676.045.757
19.676.045.757

2.700.000.000

3.000.000.000 3.000.000.000 - (300.000.000) 2.700.000.000 2.700.000.000
22.676.045.757 22.676.045.757 - (300.000.000) 22.376.045.757 22.376.045.757
66.029.000.000 66.029.000.000 - - - 66.029.000.000 66.029.000.000
66.029.000.000 66.029.000.000 - - 66.029.000.000 66.029.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S6 21 Ngb 178 Tay Son, Phuéng Déng Da, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Bao cdo tai chinh

Cho ky ké toan Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can dioc doc ciing voi Bao cdo tai chinh kém theo

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoian vay ngin han:

Chi tiét cac khoan vay ngén han tir ngan hang va céc t6 chic tin dung khac cua Cong ty nhu sau:

Cong ty C6 phan Thity dién Nam La

Téng cong

MAU SO B 09-DN

Thaéng tin chi tiét lién quan dén cic khoan vay dai han:

Diéu khoan va diéu kién cua khoan vay dai han hién con s du nhu sau:

Ngan hang Phat trién Viét Nam
- Chinhanh Son La

Khoan dén han tra trong vong 12 thang

Loai tién L3i suit ndm Hinh thirc dam bao 31/03/2026 01/01/2026
VND VND
VND 9,6% - 10,2% Tin chip 19.676.045.757 19.676.045.757
19.676.045.757 19.676.045.757
Loai tién L4i sut nim Ky han tragdc valai  Hinh thirc dam bao 31/03/2026 01/01/2026
VND VND
VND Tir 8,55% xubng Gbcvaytrahang  Tai san hinh thanh tir 66.029.000.000 66.029.000.000
6,9% theo Hop dong  thang bét ddu tirthang  khoan vay 12 Nha
tin dung sira doi, b6  01/2017 dén hét thang mdy Thiy dién
sung sb 06/2038. Lai vay dugc Mudng Sang 2
01/2025/HDSDBS- tra hang thang tinh
NHPT ngay trén sb du ng vay thuc
25/9/2025 té.
66.029.000.000 66.029.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phé Ha Néi, Viét B4o cdo tai chinh
Nam Cho ky ké toan Quy I ndm 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duoc doc cung voi Bdo cdo tai chinh kém theo

18 . VON CHU SO HU'U
a)  Biéng ddi chiéu bién dong ciia vén chii sé hiru

Vén dau tr ciia chi Thiang du vén T Quy ddutr  Logi nhuén chua phéan Cong
s& hitu cb phin C6 phicu quy phét trién phéi
VND VND VND VND VND VND

Tir 01/01/2025 dén 31/03/2025

(70.028.814.764)
(4.099.944.742) )
(74.128.759.506)

_ 48.603.459 _(3.510.000)

.334.615.191

Tir 0
Tai ngay 01/01/2026 160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (81.108.848.526) 80.347.710.124
Lai trong ky nay - . - (3.629.506.585) (3.629.506.585)

Tai ngay 31/03/2026 160.076.850.000 48.603.459 (3.510.000) 1.334.615.191 (84.738.355.111) 76.718.203.539

b)  Chi tiét vén diu tu cita chi sé hiru

31/03/2026 Ty l6 01/01/2026 Ty &

VND (%) VND (%)

Ba Bui Kim Thanh 16.355.000.000 10,22% 16.355.000.000 10,22%

Ba Nguyan Bao Ngoc 9.395.000.000 5.87% 9.395.000.000 5,87%
Ba Nguyan Thuc Anh 8.286.000.000 5,18% -

Vén gop ciia cac ¢b dong khic 126.040.850.000 78,91% 134.326.850.000 83,91%

160.076.850.000 100% 160.076.850.000 100%
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

S621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phd Ha
N6i, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh
Cho ky ké toan Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can duoc doc ciing véi Bao cdo tai chinh kém theo

¢)  Céc giao dich vé vén véi cac chii sé hitu va phén phdi ¢ tic, chia loi nhuén
T 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
Vén dau tu cua chu s¢ hitu 160.076.850.000 160.076.850.000
- Von gép dau ky 160.076.850.000 160.076.850.000
- Von gép cudi ky 160.076.850.000 160.076.850.000
d)  C6 phiéu 31/03/2026 01/01/2026
86 lugng cb phiéu dang ky phét hanh 16.007.685 16.007.685
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 16.007.685 16.007.685
- C6 phiéu phé thong 16.007.685 16.007.685
- C6 phiéu wu dai (logi duoc phan logi la vén chii s¢ hitu) - 2
S6 lugng cd phiéu duge mua lai (cé phidu qup) 351 351
- C6 phiéu phé thong 351 351
- C6 phiéu wu dai (logi dwoc phdn logi 1 vén chii s¢ hitu) - -
S6 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh 16.007.334 16.007.334
- C6 phiéu phé thong 16.007.334 16.007.334
- C6 phiéu wu dai (logi dwoc phan loai 1& vén chii sé hitu) B -
Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh (VND) 10.000 10.000
e)  Céc quy cong ty 31/03/2026 01/01/2026
VND VND
Quy dau tu phat trién 1.334.615.191 1.334.615.191
1.334.615.191 1.334.615.191
19 . DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
T 01/01/2026 T 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
Doanh thu ban dién 1.507.548.750 1.107.394.594
Doanh thu hop déng xay 1ip . .
Doanh thu hop ddng xay dyng - .
1.507.548.750 1.107.394.594
20 . GIA VON HANG BAN
Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND

Gié von ban dién
Gid vdn cua hang héa da ban
Gia vén hop dong xay lép
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3.358.064.906

3.341.077.174

3.358.064.906

3.341.077.174




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG DA

S621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam

Béo cdo tai chinh
Cho ky ké toan Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la by phan hop thanh va can dwge doc cung vai Bdo cdo tai chinh kém theo

21 . DOANH THU HOAT PQNG TAI CHINH
Tir 01/01/2026 T 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
Lai tién guri, 14i cho vay 287.438 143.126
Chiét khdu thanh toan, 12i ban hang tré cham - -
287.438 143.126
22 . CHI PHi TAI CHINH
Tir 01/01/2026 T 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
Lai tién vay 1.338.413.542 1.488.846.532
Du phong ton that du tur - -
1.338.413.542 1.488.846.532
23 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
T 01/01/2026 T 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
~ VND VND
Chi phi nguyén li¢u, vat liéu, cbng cu, dung cu - -
Chi phi nhén vién quan ly 384.704.600 352.165.740
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 1.755.927 1.755.927
Thué, phi, 1¢ phi 3.903.798 7.873.229
Chi phi dy phong, hoan nhap du phong = &
Chi phi dich vu mua ngoai 70.500.000 10.500.000
Chi phi khac bing tién - 5.025.000
#
440.864.325 377.319.896
24 . CHI PHi KHAC
Tu 01/01/2026 Tir 01/01/2025
dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
Gid trj con lai va chi phi tir nhuong ban, thanh ly tai san ¢ dinh - -
Chi phi du an khéng tiép tuc thuc hién (thuyét minh sé 12) - -
Céc khoan bi phat - -
Chi phi khac - 238.860
- 238.860
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S6 21 Ngd 178 Tay Son, Phuong Péng Da, Thanh phé Ha
Noi, Viét Nam

Bdo c4o tai chinh
Cho ky ké todn Quy I nam 2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh va cin duge doc ciing véi Bao cdo tai chinh kem theo

25 THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
a) . Chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh
T 01/01/2026
dén 31/03/2026

VND
Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh chinh

Téng loi nhuan ké toan trude thué (3.629.506.585)

MAU SO B 09-DN

Tir 01/01/2025
dén 31/03/2025

VND

(4.099.944.742)

Céc khoan diéu chinh tang 434.950.237 8.457.972.209
- Chiphi khéng hop I¢ - 1.841.134.735
= Chiphilaivay bj logi do GD lién kés 289.588.769 6.035.391.605
- Chi phi khéu hao bj logi 145.361.467 581.445.869
Thu nh4p tinh thué TNDN (3.194.556.348) 4.358.027.467
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - 871.605.492

b) . Taisan thué thu nhip doanh nghiép hoan lai chua dwge ghi nhén

L3 thué chuyén sang tir nim truge

Cong ty dugc phép chuyén cac khoan 13 tinh thud sang ky sau dé bu trir voi loi nhun thu dugc trong vong 5 nam
lién tuc ke tir sau ndm phét sinh khoan 13 d6, Tai ngay két thiic ky ké toén, Cong ty ¢6 céc khoan 15 lity ké c6 thé

sir dung dé bu trir vei loi nhuén phét sinh trong tuong lai, chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VND

Nam C6 thé

phat chuyén 18 Da chuyén 15 dén Khéng dwgc  Chua chuyén 15 tai

sinh dén nim L3 tinh thué 31/03/2026 chuyén 15 31/03/2026
2021(*%) 2026 7.423.515.828 - - 7.423.515.828
2022 2027 3.515.419.761 - - 3.515.419.761
2023 2028 19.841.040.162 - - 19.841.040.162
2024 2029 3.194.556.348 - - 3.194.556.348
2025 2030

Téng cong 33.974.532.099 - 2

33.974.532.099

(*) $6 16 con duoc chuyén ky sau theo Kt ludn thanh tra thué s§ 35359/KL-CTHN-TTKT7 ngay 23/05/2023.

L tinh thué udc tinh theo to khai thué ciia Cong ty chua dugc co quan thué dia phuong quyét todn vao ngay lap

bdo céo tai chinh nay.

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thy nhdp hoan lai cho phén 18 Ity ké néu trén do khon

nhudn chiu thué trong twong lai tai thoi diém nay.

Chi phi lai vay vugt ngudng quy dinh

g thé dy tinh dugc 1gi

Cong ty duoc phép chuyén cac khoan chi phi 1di vay vuot nguong quy dinh chua dugc trir khi tinh thué TNDN
cho nidm hién tai sang nam sau khi x4c dinh téng chi phi 1ai vay duoc trir ciia nam sau. Thoi gian chuyén chi phi
ldi vay sang nam sau dugc tinh lién tuc khong qué 5 nam ké tir sau nam phét sinh khoén 1ai vay chua duoc trir d6.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

S621 Ngd 178 Tay Son, Phuong Déng Pa, Thanh phé Ha Bio céo tai chinh
Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la b phan hop thanh va can dwge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh kém theo
Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phdn chi phi i vay khong dugc khéu trir néu trén do
khong thé dy tinh duoc ligu chi phi 1ai vay khong dugc khu trir nay c6 thé s& dugc sir dung trong thoi gian cho
phép con lai hay khong,

26 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn 1ai co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho céc ¢b dong s& hitu ¢ phén phé théng ctia Cong ty
duge thyc hién dua trén céc sb lidu sau :

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 31/03/2026 dén 31/03/2025

VND VND

Loi nhuan sau thué (3.629.506.585) (4.099.944.742)
Céc khoan diéu chinh - -
Loi nhu@n phén b6 cho c6 phiéu phé théng (3.629.506.585) (4.099.944.742)
C6 phiéu phd thong luu hanh binh quan trong ky 16.007.334 16.007.334
Lai co ban trén cb phiéu (227) (256)

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuong, phic lgi va Quy khen thuéng Ban didu hanh trén Lgi nhuén sau
thué tai cac thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh,

27 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Tir 01/01/2026 Tir 01/01/2025

dén 31/03/2026 dén 31/03/2025

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu = =
Chi phi nhan céng 336.166.500 333.836.770
Chi phi khau hao tai san cé dinh 2.736.688.287 2.736.688.287
Chi phi thué va 1& phi - 1.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 285.210.119 269.552.117
Chi phi khéc bing tién - -
3.358.064.906 3.341.077.174

28 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN
Khéng c6 su kién trong yéu nao Xay ra sau ngdy két thic ky ké toan doi hoi dugc diéu chinh hay céng b6 trén Béo
cdo tai chinh riéng nay.

29 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky, Cong ty c6 céc giao dich phét sinh va s6 du tai ngay két thic ky ké toan nam véi céc bén lién quan nhu
sau: (riéng ddi véi cac khoan vay véi céc bén lién quan dugc néu chi tiét tai thuyét minh sé 17.)

Giao dich phat sinh trong ky:

T 01/01/2026 T 01/01/2025
Mbi quan hé dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP SONG PA

$621 Ngo 178 Tay Son, Phuong Péng Pa, Thanh phé Ha Béo céo tai chinh
Noi, Viét Nam Cho ky ké toan Quy I nam 2026
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc ciing véi Béo cdo tai chinh kém theo

32

Giao djch véi cac bén lién quan khac nhw sau:

Tir 01/01/2026 T 01/01/2025

dén 31/03/2026 dén 31/03/2025

VND VND

Thu nhép ciia Hji ddng Quan tri, Ban Giam déc va Ban Kiém soat 150.000.000 744.000.000
Ong Nguyén Nho Trung - 24.000.000
Ong Nguyén Phuong Péng 90.000.000 384.000.000
Ba Bui Kim Thanh 60.000.000 264.000.000
Ba Tran Ngoc Quynh Anh - 24.000.000
Ong Ngé Tién Diing - 24.000.000
Ba Hoang Mai Chi - 24.000.000

. SO LIEU SO SANH

S4 ligu so sanh trén Bang can dbi ké toan, B4o cdo két qué hoat dong kinh doanh, B4o c4o luu chuyén tién té va
céc thuyét minh tuong tng 14 s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho ky bdo céo két thuc ngay 31 thang 03 nim 2025,
da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gi4Viét Nam- Chi nhénh Ha Nbi. .

’s
/ ~
Lé Pai Thing Lé Quéang Pai
Ngudi lap Ké toan truémg Giam déc

Ha Noi, Ngay 16 thang 04 ndm 2026
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