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16:24:27 0700 pidy 1. Pham vi va dbi twgng ap dung

1. Quy ché nay 4p dung cho viéc td chtrc va diéu hanh cudc hop Dai hoi
ddng cb dong thudng nién nam 2026 (“Pai hi”) cua Cong ty Cb phan SJ Group
(“Cdng ty” hay “SJ GROUP”).

2. Quy che nay quy dinh cu thé vé quyen va nghia vu cua ch dong, nguoi
duoc uy quyen du hop; diéu klen thé thirc tién hanh Pai héi va biéu quyét thong

qua cac vén dé thudc thAm quyén ctia Dai hoi.

3. Co dong, nguoi dugce uy quyén dy hop c6 trach nhiém thyc hién theo cac
quy dinh tai Quy ché nay.

Chwong II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CO PONG, NGUOI THAM DU DATHOI

Picu 2. Quyén va nghia vu cia c6 d6ng hodc nguvi dai dién theo Uy
quyén tham dy Pai hji

1. Piéu kién tham du Pai hoi: La cac co dong hodc nguoi dai dién theo uy
quyen bang van ban cua mot hodc nhleu cb déng cé tén trong danh sach cb doéng
tai ngy chét danh sach cb dong c6 quyén tham du Dal héi duoc Tong cong ty Luu
ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam (VSDC) cung cap.

2. Quyen clia cb dong, dai dién theo uy quyén cla ¢ dong khi tham du hop
Pai hoi:

a. Pugc truc tlep tham du hodc uy quyén cho nguoi khac tham du hop Pai
héi. Van ban uy quyén theo mau cua Cong ty hogc Van ban ty quyen duoc lap
theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va phéi néu rd tén cb dong ty quyeén, tén c4




nhan, t6 chirc duge ty quyén, s luong cb phan dugce uy quyén, ndi dung by
quyén, pham vi ty quyén, thoi han Gy quyén, chit ky ctia bén ty quyén va bén
duoc ty quyén;
b. Puoc thao ludn va biéu quyét tit ca cic van dé thudc thdm quyén cua
Dai héi theo quy'dinh cua Luét Doanh nghiép, cac van ban quy pham phép luat
khac c6 lién quan va Diéu 16 Céng ty;
c. Puoc Ban t6 chirc Pai hdi théng béo néi dung, chuong trinh Pai hoi, bao
gbm:
(i).  Bdo cdo hoat dong cua HPQT;
(ii). Bdo cdo hoat dong cua Ban Kiém sodt;
(iii).  To trinh ciia HPQT vé Két qua SXKD ném 2025 va Ké hoach SXKD néim
2026,
(iv). To trinh ciia HDQOT vé Bdo ccdo tai chinh nam 2025 da duoc kiém
toan va Phuwong an phan phoi loi nhudn sau thué, tra cé tice va trich
ldp cdc quy ndam 2025;
(v).  To trinh cia HDQT vé Quyét todn thii lao cia HPQT vé BKS ném
2025; Phuong dn tra thu lao HPDQT va BKS ndam 2026;
(vi). To trinh ciia HDQT vé Danh sdch céng ty kiém todn déc lap dé kiém
toan Bdo cdo tai chinh nam 2026;
(vii). To trinh ciia HPQOT vé sira dbi, bé sung nganh, nghé kinh doanh cia
Cong ty;
(viii). To trinh cia HPQT vé viéc thay déi dia chi tru sé Cong ty;
(ix). To trinh cua HDOT vé sua doi, b6 sung Piéu lé Cong ty; Sura doi, bo

sung Quy ché néi bg vé quadn tri Céng ty; Sua doi, bé sung Quy ché
hoat dong cua Hoi dong quan tri;

(x). To trinh cua HPQT ve phwong an tang vén diéu lé;

(xi). Cdc ndi dung khdc thudc tham quyén cia Pai hoi dong cé dong (néu
cé).

d. Méi cb dong hodc ngu'cn dugc uy quyén du hop khi tham du Pai hoi

duoc nhan Thé biéu quyetfPhleu biéu quyét sau khi dang ky tham du Pai hoi voi
Ban kiém tra tu cach ¢ dong, va

e. Gia tri biéu quyet ctia moi Phiéu biéu quyét twong Ung vdi ty 1é sb cb
phan cé quyén bidu quyet ma nguoi do s& hiru hodc dai dién theo dang ky tham
du hop Dai hoi trén tong so 0 phan c6 quyén bidu quyét ctia cac cd dong hoéc
dai dién theo uy quyén ctia cb dong c6 mat tai cude hop Pai hoi.

£ Co dong, nguoi dugc uy quyen du hop dén muon khi Pai héi chua ket
thiic ¢6 quyén dang ky va tham gia biéu quyét ngay tai Dai hoi dbi vé6i cac vén
@ chua biéu quyét, khi 6 Chu toa khong c6 trach nhiém dung Dai hoi va hiéu
luc clia cac ndi dung da duge biéu quyét trude do khong thay dbi.

3. Nghia vu cia cb dong, dai dién theo uy quyén ctia cb dong khi tham du hop
Dai héi:
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a. C6 dong hay nguoi dugc ty quyen du hop khi tham du Pai hoi phai
mang theo Can cudc cong dan/Ho6 chiéu, Thong bédo moi hop, Gidy uy quyén

(ddi véi dai dién dugc uy quyen) va dang ky tham du Dai hoi véi Ban kiém tra
tur cach c6 dong;

b. An mic lich su;

_ c. Viéc ghi am, ghi hinh Dai hdi phai dugc thong bao cong khai va duoc su
chap thuan cta Chu toa Pai hoi;

d. Dang ky phat biéu tai Dai hoi theo quy dinh, tudn th thoi gian phat bieu,
ndi dung phét biéu trong pham vi chuong trinh Pai hdi;

e. Phat bidu va biéu quyét phit hop v6i hudng din ciia Ban t6 chire Dai héi
va tuéin tha su diéu khién ctia Chu toa Dai hoi;

i 'Khéng duoc c6 hanh vi can trd, gy rdi trit tu lam cho cudc hop khong
duoc tién hanh mét cach cong bang va hop phép;

g. Tuén thi quyén didu hanh cua Chu toa Pai hi;

h. Tuan thi cac quy dinh ctia Quy ché nay, ton trong két qua lam viéc tai Pai
hoi.

Diéu 3. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tw cach co dong _

Ban kiém tra tu cich cd déng gom mét (01) Truéng Ban va cic thanh vién do
Téng gidm déc Cong ty quyét dinh dé thuc hién céc chic nang va nhiém vu nhu
sau:

1. Klém tra tur cach c6 dong hodc dai dién dugc iy quyén ctia cb dong dén du
hop: Yéu cau ¢b dong tham du Dai hdi va khach mou xuét trinh Cén cudc cong
dan/Ho6 chiéu, Théng bdo moi hop, Gidy uy quyen (d6i voi dai dién duoc uy
quyén);

2. Phéat cho cb dong hoidc nguoi duoc iy quyén du hop dén du hop: Thé biéu
quyet/Phleu bidu quyet/P}ueu bAu va céc tai lidu hop lién quan khéc;

3. Bio cdo trudc Dai hdi vé& két quéa kiém tra tu céch cb dong du hop Dai hi
tai cac thoi diém sau:

- Trudc khi khai mac Dai hoi; va

- Trudc mdi lan bidu quyét cua Pai hoi néu c6 su thay dbi vé sé c6 déng
dang ky tham dyu Pai hoi (C6 dong dén mudn dang ky du hop).

4. Thue hién cac cong viéc khac do Ban T4 chirc Pai hoi hosic Chi toa Pai hoi
phén cong.

Pidu 4. Quyén va nghla vu ciia Ban kiém phleu

1. Ban kiém phiéu gom mot (01) Truo‘ng ban va céc thanh vién do Chu toa
dé nghi va duogc Dai hoi dong cb déng biu quyét théng qua.

2. Ban kiém phleu c6 nhiém vu huéng din cach st dung Thé biéu
quyet/Ph1eu biéu quyet/Phleu biu, thé thirc biéu quyét va tién hanh kidm phiéu
cho t 61 dung biéu quyét, bau.
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3. Trudng Ban kiém phiéu béo cdo trude Pai hdi vé két qua kiém phiéu.

4. Bankiém phiéu c6 quyén thanh lap b phan gitip viéc dé hoan thanh nhiém vu cta
Ban.

5. Ban kiém phiéu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc ciia két
qua kiém phiéu da cong bd.

6. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém luu giit, bio quan véa ban giao lai toan bd
phiéu biéu quyét, phiéu bau ctr, cac bién ban kiém phiéu cho HPQT Céng ty
ngay sau khi két thuc Dai hdi.

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Chii toa va Thw ky Pai hdi

1. Chu tich HPQT Céng ty lam chui toa hodc iy quyén cho thanh vién Hoi
déng quan tri khac 1am chu toa cude hop Dai hoi.

2. Chu toa ctia Pai hoi hodc thu ky Dai hoi cé thé tién hanh cic cong viéc
dugc cho la can thiét dé diéu khién Dai hdi mot cach hop 18 va cé trat tu; hoic
dé Pai hoi phan anh duoc mong muén cua da s cb dong tham du.

3. Chi toa c6 quyén hoan cudc hop Pai hoi dong cb déng da co6 du sb nguoi
dang ky du hop dén mét thoi diém khéc (phi hop véi quy dinh tai Luit Doanh
nghiép va Diéu & Cong ty) va tai mét dia diém khac do Chu toa quyét dinh néu
xdy ra cac trudng hop bat thuong ngoai noi dung chuong trinh Pai héi khi:

a. Dja diém hop khong c6 dii chd ngdi thun tién cho tht ca ngudi du hop;

b. Cac phuong tién théng tin tai dia diém hop khong bao dam cho cac c¢b
dong du hop tham gia, théo ludn va biéu quyét;

c. Co6 nguoi du hop c6 hanh vi céan tré, gay roi trat tu, ¢ nguy co lam cho
cudc hop khong dugc tién hanh mot cach cong bang va hop phap.

4, Chu toa c6 quyeén khong tra 10 hoic chi ghl nhén cic y kién déng gép cua
cd dbng néu céc ndi dung déng gép, kién nghi nim ngodi ndi dung xin y kién Pai
hoi.

5. Chu toa c6 quyén cét y kién phat biéu cua cb déng khi cd déng phat
biéu qué thoi gian quy dinh hodc y kién nim ngoai noi dung chuong trinh Pai
hoi, v kién trung lap.

6. C6 quyén yéu cau co quan co tham quyen duy tri trat tu cude hop; truc
xuat nhimg ngudi cé bidu hién gay réi, khong tuan thu quyén diéu hanh cua Cha
toa, ngin can dién bién binh thuong cua Dai héi.

7. Chi toa d cir Thu ky Pai hoi dé ghi Bién ban cudce hop Pai hoi va thuc
hién cdc cong viée tro gitip theo phan céng cta Ch toa.

Chuong III
THE THU'C TIEN HANH PAI HOI

i¢u 6. Dicu kién tién hanh Dai hi




1. Dai hoi duge tién hanh khi ¢6 sb ¢6 déng du hop dai dién trén 50% tdng
s6 phiéu biéu quyét theo danh sdch c¢b déng duoc lap tai thoi diém chét danh
sach cb déng tham du Pai hoi. Trudng hop qua 30 phit ké tir thoi diém khai mac
Dai hoi (dugc ghi trong ndi dung chuong trinh cudc hop da giri cho cac ¢b dong)
hodc 1au hon néu Chi toa cude hop xét thiy can thiét, ma sd c6 dong dang ky du
hop dai dién chua du trén 50% téng s6 phiéu biéu quyét theo danh sach c6 déng
dwoc 1ap tai thoi diém chét danh sach ¢b dong thi cude hop duge coi nhu chua da
diéu kién & tién hanh.

2. Truomg hop Dai hoi khéng di didu kién tién hanh theo quy dinh trén day
thi viée triéu tip va tién hanh Dai hoi ¢b dong céc 14n tiép theo s& duogc tién hanh
theo quy dinh ctia Diéu 1é Cong ty va Luét Doanh nghiép.

Piéu 7. Tién hanh Pai hoi

1. Dai hoi sé& dién ra theo dung trinh tu ndi dung chuong trinh d3 dugc Dai
hoi thong qua.

2. Pai hoi s& lan lugt thao luén va thong qua cac noi dung tai chuong trinh
Dai hoi theo hinh thirc biéu quyét quy dinh tai Piéu 10 clia Quy ché nay.

3. Pai hdi bé mac sau khi Bién ban/Nghj quyét Dai hoi duoc thong qua.

Pitu 8. Thong qua quyét dinh ciia Dai hdi

1. Dbi vdi cac ndi dung vé thay dbi nganh, ngh, linh vuc kinh doanh va néi
dung stra doi, bd sung E)1eu 18 Céng ty, quyét dinh clia Da1 hoi duogc thong qua khi
co su chap thuén cua so cb dong dai dién tir 65% t ong sb phiéu biéu quyét tro 1én
clia céc cb dong c6 quyen biéu quyét ¢ mit truc tiép hodc thong qua dai dién dugc
lly quyén tai cude hop Pai héi.

2. Péi véi cac nm dung khac, quyét dinh cua Dzu hoi duoc thong qua khi cé sy
chap thuan cua s ¢o dong dai dién trén 50% téng sb phiéu biéu quyét cia cac co
dong co quyén biéu quyét cé mit truc tiép hodc thdng qua dai dién duoc iy quyén tai
cudc hop Pai hoi.

3. Cb dong hoic dai dién duoc uy quyén dén du hop thuc hlBI’l bidu quyét dé
tan thanh, khong tan thanh hodac khong c6 v kién dbi véi nhitng van dé phai thong
qua trong Pai hdi theo quy dinh tai Piéu 10 Quy ché nay.

Piéu 9. Thé biéu quyét, Phiéu biéu quyét
Theé bleu quyét va Phiéu bleu quyét phai co dAu cia Cong ty do Ban kiém

tra tu cach c6 déng phat cho céc cd déng hodc dai dién theo iy quyén cla cb dong
tham du cudc hop.

- Thé biéu quyét ghi cac ndi dung ho tén, chir ky c6 dong hoic dai dién
duoc uy quyén cia cd dong.

- Phiéu biéu quyet ghi cac ndi dung biéu quyét trong chuong trinh Dai
hdi; ho tén, chit ky c6 dong hodc dai dién dugc uy quyen cua co dong va cac
yeut k¥ thuat khac gitp cho viéc kiém phleu chinh xac, thuan tién.
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Diéu 10. Thé thirc biéu quyét thong qua cic vén dé tai Pai hoi

- Biéu quyet bing Thé biéu quyét: C6 dong hoic nguoi dai dién uy
quyen s& bleu quyet thong qua Chuong trinh Dai hoi; Quy che to chirc Dai hoi;
Bau Ban kiém phleu Bién ban, Nghi quyét Pai hoi va céc véan dé khac (néu co)
bang cach gio Thé biéu quyét.

- Biéu quyet bang Phleu biéu quyét: C6 dong hodc ngudi dai dién dy
quyén s& biéu quyét vé ting van dé trong ndi dung chuong trinh Pai hoi bang
cach ghi vao Phiéu biéu quyet tan thanh, khéng tan thanh hodc khong c6 y kién
dé Ban kiém phiéu thu Phiéu biéu quyét va tién hanh kiém phiéu theo Quy ché
nay.

Piéu 11. Quy dinh viéc kiém phiéu ddi véi hinh thire bidu quyét bang bo
phleu

1. Ban kiém phiéu thyc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh nhu sau:

a. Ban kiém phiéu lam viéc trong 01 _phong hodc khu vuc riéng dudi su
giam sat cia HDQT Cong ty. Ngoai Ban kiém phiéu va céc thanh vién gilp viéc

dd dugc phan cong, khong cho phép bat ¢t ngudi nao khac vao trong khu vuc
kiém phiéu.

b. Ban kiém phiéu c6 thé sir dung céc phuo'ng tién ky thuat dién tr trong viéce
kiém phiéu va sir dung thanh vién gitp viéc can thiét.
Kiém tra tinh hop 1¢ clia Phiéu biéu quyét.
Kiém tra 14n luot timg Phiéu bidu quyét va ghi két qua kiém phiéu.
Niém phong toan b Phiéu bidu quyét, ban giao lai cho HDQT Cong ty.
Lap va cong bo Bién ban kidm phiéu
Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu 1ap Bién béan kidm phiéu

o P MO Ao

Noi dung Bién ban kiém phiéu phai c6 cic noi dung chi yéu sau

- Thoi gian, dia diém tién hanh viéc kiém phiéu;

- Thanh phan Ban kiém phiéu;

- Tbng s6 c6 phan cia cb déng c6 quyén biéu quyét tham du hop;

- Tong s6 cb phén cia cd dong c6 quyén bidu quyét tham gia bo phiéu;

- 86 vaty 18 phiéu hop 16, phiéu khéng hop 18

- Sbévatylé quyén biéu quyét cho timg van dé;

- Bién ban kiém phiéu phai ¢6 chir ky cua céc thanh vién Ban Kiém phiéu

va xac nhan cta Chu toa Pai hdi.

Diéu 12. Phat biéu ¥ kién tai Dai hoi

Co dong hodc dai dién duge Uy quyén cia cb dong dén du hop khi phat
biéu y kién phai dang ky vao Phiéu dang ky phat biéu y kién (theo mau quy

dinh). Trong Phiéu ding ky, cb déng can ghi ro cau héi hodc noi dung phat biéu.
Phiéu dang ky duoc chuyén 1én Chu toa Pai hdi xtr ly. Khi phat biéu, noi dung
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phét biéu can ngin gon va phi hop véi ndi dung dang thao luan tai Dai hoi va
chuong trinh Dai hoi. Thoi gian phat biéu khéng qua 05 phit. C6 déng khéng
phat biéu lai nhitng ¥ kién d3 duoc c6 dong khéc phat bidu va chi céc ¥ kién phét
biéu pht hop véi ndi dung chuong trinh Pai hoi méi duge ghi vao Bién ban Dai
héi. Chui toa ¢6 quyén dimg ¥ kién phét biéu ciia c6 dong khi qua thoi gian cho phép
néu trén hodc céc y kién phat biéu khong pht hop v6i ndi dung chuong trinh Pai
hdi hoac da dugce giai dap tai Dai hoi.

Piéu 13. Bién ban Pai hoi

1. Noi dung Pai hoi duge lap thanh Bién ban. Chu toa Pai hdi va Thu ky
Dai hoi chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia Bién ban Pai hdi.

2. Bién ban Pai héi phai dugc cong bb trude Pai hoi va duge Dai hoi
thong qua trude khi bé mac Pai hdi.

3. Bién ban Pai hdi, Bién ban kiém tra tu cach cé dong, Bién ban kiém
phiéu va cac tai liéu khac ghi nhan din bién, két qua cia Pai hoi phai duoc luu
trit tai Tru s& chinh cua Cong ty.

4. Bién ban Dai hdi phai dugce gui to1 cac cb dong trong thoi han mudi lam
(15) ngay ké tir ngay bé mac cubc hop hodc cong bd trén website Cong ty.

5. Bién ban Dai hoi 12 co s& dé dwa ra Nghi quyét Pai hoi.

Piéu 14. Nghi quyét Pai hoi

Can cir két qua tai Dai héi, Cha toa chuén bi Nghi quyét Pai hoi vé cac
van dé da dugc Pai hoi thong qua. Nghi quyét ctia Pai hoi phai dugc doc tai Dai
hoi dé cac cb dong thong qua, gui téi cac cb dong trong thoi han muoi 1am (15)
ngay ké tir ngay Pai hoi bé mac hodc cong bo trén website Cong ty.

Piéu 15. Hiéu lye thi hanh cia Quy ché

1. Quy ché nay goém ba (03) Chucmg, muoi 1dam (15) Piéu va co hiéu lyc
ngay sau khi duoc Dai hdi biéu quyét thong qua;

2. DPai hoi dong cb dong quyet dinh viéc stra ddi, b6 sung Quy ché nay.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
CHU TOA




CONG TY CO PHAN SJ GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 02/BC-SIG-HPQT
Ha N¢i, ngay 23 thang 4 nam 2026
BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
Kinh giri: Pai hoi dong co dong

Hom nay, tai Pai hoi dong cd dong thuomg nién 2026 Coéng ty co phan SJ

GROUP (SJ GROUP). Hoi dong quan trj Cong ty xin bao cdo Pai hdi vé hoat

dong cua Hoi dong quan trj trong nam 2025 va K& hoach hoat dong nim 2026
nhu sau:

L

Thong tin chung

Tén Céng ty dai chung: Cong ty C6 phéan SJ Group (SJ GROUP).

Dia chi Tru s¢ chinh: O dét TT2, Khu d6 thi méi Nam An Khanh, xa An
Khénh, thanh pho Ha Noi.

Dién thoai: 024.37684504/05/06 Email: info@sjgroups.com.vn

Vén Didu 1é: 2.974.748.280.000d (Hai nghin chin trdm bay muoi bén ty,
bay tram bdn muoi tam triéu, hai trim tdm muoi nghin dong).

Mai ching khoan: SJS
Hoi dong quén tri:

Ong Bui Quang Bach - Chui tich Hoi déng quan tri.

Ba P4 Lé Minh - Thanh vién Hoi dong quén tri doc lap.
Ong Phuong Xuan Thuy - Thanh vién Héi déng quan tri doc lap.
Ong Tran Nhu Trung - Thanh vién Hoi déng quan tri.

Ong Nguyén Viét Cuong - Thanh vién Hoi déng quan tri.

Ban kiém soat:

Ba L& Thi Thuy - Truéng BKS.

Ba Tran Thi Thanh Huyén - Thanh vién BKS.

Ba Neuyén Thu Hién - Thanh vién BKS.

Ban Tong giam dbe:

Ong Tran Nhu Trung - Tong gidm dée.

Ong Nguyén Tran Diing - Ph6 Tong giam déc thuong truc.

Ong Tran Oanh - Ph6 Tong giam dbe.

Ong Nguyén Viét Cuong - Pho6 Tong gidm dbe.

Ong Nguyén Céng Chinh - Ph6 Tong gidm ddc.
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Ong Nguyén Hai Ninh - Gidm dbc Tai chinh.

Hoat dong ciia Hyi ddng quan tri trong nim 2025

Chi dao va to chirc thanh cong Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2025
ngay 28/3/2025.

Trién khai Nghi quyét s6 01/NQ-PHDPCP va Nghi quyét s6 02/NQ-
DHDCD ngay 28/3/2025 cua Dai hoi dong co6 déng thuong nién SJ
GROUP 2025; Trong pham vi quyen han, trach nhiém dugc Phap ludt,
dleu 1¢ ST GROUP quy dinh, Hoi déng quan tri ST GROUP d4 tién hanh:
So cudc hop chinh thirc: 18 cude hop.

S6 lugng Nghi quyét ban hanh: 143 Nghi quyét.

S6 luong Quyet dinh ban hanh: 07 Quyet dinh.

Céc Nghi quyét, Quyét dinh cta Hoi dong quan tri dugc ban hanh trén co

sO tudn thu quy dinh Phap luat, quy dinh ctia ST GROUP.

3.
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Thong qua ciac Nghi quyet cdc Quyét dinh cua Héi dbng quan tri, Hoi
dong quan tri thue hién viéc chi dao, gidm sat thuc hién dbi véi Tong giam
dbc, B rnay chuyén mén, ndi dung chinh:

Chi dao, giam sat vigc trién khai, thye hién cac noi dung dugc théng qua tai
Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2025.

Chi dao, gidm sét viéc Tong gidm dbc tr:en khai, thuc hién cac Nghi quyet
Quyét dinh ctia Héi ddng quan tri chi tiét dén ting linh vyc - lién quan dén
hoat dong ctia ST GROUP va T hop.

Chi dao, gidm sit viéc can d6i thanh khoan, viéc hoan tra no, co ciu ng, dam
phan nguon von giai ngan cho du 4n ctia ST GROUP va T6 h0'p

Chi dao, giam sat viéc trién khai ban san pham, giai phép gia ting gia tri
hang héa ctua ST GROUP.

Chi dao, gidm sit vigéc dam bao ché d6 cho nguoi lao dong theo quy dinh
Nha nuéc; didu kién moi truong lam viée, viéc thuc hién Thoa udc lao
dong tap thé, cac ché d6 khac véi nguoi lao dong.

Chi dao, giam sét cac ndi dung khéc lién quan dén trach nhiém cua Hoi
dong quén tri do Phap luat, Pidu 16 ST GROUP quy dinh.

Két qua thuc hién ké hoach SXKD nim 2025
Céc chi tiéu kinh té chi yéu:

TT Tén chi tiéu bVT ek e
KH TH % HT
1 | Gia tri SXKD 10°¢ |  2.479 820 33%
2 | Gia trj dau tu 10°d 3.755 730 19%
3 | Doanh thu 10°d 1.211 753 62%
4 | Loi nhuan truéc thué TNDN | 10% 753 453 60%
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Pinh gia két qua thwe hién cic muc tiéu trong diém:
Céng tac dau tu:

Dy dn Nam An Khanh: Ky két hop dong véi don vi tu van nudc ngoai
SOM diéu chinh téng thé quy hoach 1/500 du éan; dong thoi trién khai lap
quy hoach diéu chinh cyc bd va y tudng kién tric cum cdng trinh HHS,
CT3, CT4. Hoan thanh chinh trang 41 cén nha phan khu Vista Palmay; trién
khai thi cong 206 can biét thy, lién ké thuoc cac phan khu Vista Serena va
Vista Garden. Ha tang giao thong, chiéu sang céc Tuyen I, A1B, khu Vista
Garden (GP1) da hoan thién. Canh quan dugc nang cap vGi cung duong
Ecopath va trong méi hon 9.000 céy xanh; dua vao van hanh Trung tdm
VICC; Hoan thanh ban giao hé thong dién da dau tu cho EVN.

Du én Nam An Khdnh mé réng: Puge UBND TP gia han flen do thuc hién
du 4n. Vé cong tic BT GPMB phan con lai: vuéng méc vé chu truong dat
dich vu dang dugc Thanh phd Ha Noi ra soat dua vao danh myc giai quyét.

Du én Van La: UBND Thanh pho da phé duyét diéu chinh cyc bd QHCT
1/500. Hoan thanh khoi phuc va bd sung moc gidi du an theo Quyét dinh
giao d4t. Pa trinh Co quan Nha nude thim dinh BCNCKT dbi véi cac hang
muc: CT2B, CT3B, khu thdp tdng, cong trinh dich vu CT2A va P3. Hoan
thanh ha ngam duong dién 110KV va dang trién khai thi cong céc hang
muc ha tng k¥ thuat co ban, ddm bao du diéu kién ban hang.

Dy én Tién Xudn: Hoan thanh ky két hop dong tu vén lap y tudng Quy
hoach 1/2000 (voi d6i tac Perkins Eastman), tu van lap y tudng, nhiém vu
quy hoach va dd 4n diéu chinh QHCT 1/500 va tu vAn do v& hién trang du 4n
va tu van dinh huéng phat trién san phém. T6 chuc thanh céng hoi thao cong
b trlen khai xay dung quy hoach D6 thi théng minh Tién Xuan v6i chu dé:
“Kién tao tim nhin d6 thi théng minh”.

Dy dn Hoa Hai: Hoan thanh cong tac cAm moc gidi, thi cong hang rao bao
vé valdy y kién cong dong d6i véi dd an QHCT 1/500 cta du an.

Dy dn Ngoc Vimg: Hoan thanh phé duyét Pd 4n QHCT 1/500 .

Dy an Thinh Lang Hod Binh: Hoan thanh xdc nhéan boi thuong GPMB
Dot 1; lam vigc v6i Co quan Nha nudce vé phuong 4n cudng ché thu hoi dat
d6i véi 16 hd dan.

Cong tac Kinh doanh:

Dy dn Nam An Khanh. Trién khai kinh doanh mot sé can thap tang; thuc
hién cac thu tuc cép Gidy ching nhén quyen str dung dat cho khéach hang
mua nha tai Dy an.

Dy dn My Dinh - Mé Tri: Hoan thanh cho thué cac mat bing tang 1 tda nha
11,615, C16,C1Y va tang 1, 15,16 toa nha HH3.

Cong tac tai chinh:

Pam bao can dbi nguf’in vén cho hoat ddng SXKD va thanh toan cac khoan
> dén han.

3

2\

-

V.
Y
¥

Loo
ol > W




24

IV.

Thyc hién thoi von dbi véi céc khoan ddu tu tai chinh khéng hidu qua.
Tiép tuc trién khai hd tro khach hang mua nha va giai ngén von vay tai cac
ngan hang.

Cong tiac quin tri didu hanh khac:

Kién toan t6 chitc: Hoan thanh ra soat, diéu chinh co cé‘m, chirc nang nhif_ém
vu va sdp xép nhén sy tai cic Ban/Chi nhanh; ra soat, hoan thién hé théng
van ban quén tri ndi bo; ban hanh mé hinh quan tri theo du 4n va thanh lap
cac Ban du an.

Néng cao ning luc: Tuyén dung d nhén luc dép g nhu cau san xuét kinh
doanh; trien khai giao muc tiéu va danh gia cong viéc hang théang.

Giai phap cong nghé: Go-live thanh cong hé théng Base dé hd tro quan ly
cbng viéc, van ban va phé duyét ndi bo.

Trai nghiém nhén vién: Té chirc thanh cong céc hoat dong gin két (tén}
nhin xanh 2025, budi chia sé ctia lanh dao Cong ty) va céc hoat dong thé
thao (Pickleball, Béng d4).

K¢ hoach sin xudt kinh doanh nim 2026

Cic chi tiéu kinh té chii yéu:

| TT Chi tiéu PVT Ké hoach 2026
1 | Gia tri san lugng 10°d 1.925
~_2 Doanh thu 10°d 2.450
3 | Loi nhuan sau thué TNDN 10%d 1.195
4 | Ch the % 10% -:- 15%

Cac nhi¢ém vu trong tim niim 2026.

Dy an Nam An Khdnh: Hoan thanh 100% khéi lugng thi cong nha & thép tang
tai cac phan khu Vista Serena va Vista Garden, hoan thién toan by Ha ting k¥
thudt, nang cap canh quan. Bam sét cic co quan chirc ning dé hoan thién thu
tuc phép ly song song vGi tién do diéu chinh quy hoach. D4y la nhing budc
chuén bi then chot nham néng cao gia tri thing du ctia san pham, tao diéu kién
thuén loi cho cong tic mé ban va ghi nhén doanh thu.

Dur én Van La: Uu tién hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat
b6 sung va tiép nhan ban giao dat thuc dia. Péy 1a tién d& dé du 4n du didu
kién phép Iy mé ban céc phén khic thap tAng va cao ting. Trén co s& do,
Cong ty dinh hudng t6 chic thi coéng dong loat cho céc toa CT2B, CT3B,
khu th:éip tang, CCDV CT2A va ha tf:ing xa hoi di kém, dam bao hoan thién
céc diéu kién can thiét va sin sang dua san phim ra thi truomg ngay khi du
diéu kién.

v 4




Dy dn Tién Xudn: Hoan thién céc diéu kién phép 1y, quy hoach va nghién
ctru thi truong ddm bao san sang trién khai du an.

Cac nhiém vu muc tiéu chinh:

Céng tac dau tu:

Du an Nam An Khdnh:

Vé cong tac Phap 1y va Quy hoach: Hoan thanh céc thu tuc gia han tién do
du an; phé duyét diéu chinh QHCT 1/500; chu truong dau tu cong trinh cao
thng CT3, CT4, HHS va diit diém cong tac tinh tién sir dung dét bo sung.

Vfé Dé:iu tur Ha tang k¥ thuat va Canh quan: Phi xanh 10.000 cdy vao céc 6
dat trong va chinh trang ha ting k¥ thuét cic tuyén duong truc chinh; Hoan
thiér} ha tang ndi khu cho khu Vista Serena, Vista Garden va cac hang muc
ha tang co ban cho khu Lavista. Pong thoi, cac cong trinh tién ich cong
cong nhu bii d3 xe P1, t6 hop céy xanh két hop thé thao tai 6 dat CX100,
CCDV1 dua vao van hanh dé gia ting gié tri do thi.

V& Codng trinh kién tric, hoan thanh can thé]:{ tang tai khu Vista Serena va
Vista Garden sé& dugc xay dung hoan thién dé ban giao. Ngoai ra, du an s€
khéi cong xay dung phén khu thap tang Lavista.

V& Giai phéng mit bang va Ban giao Ha tang k¥ thuat, Thuc hién théo g&
dtt diém céc vuéng méc vé dit dai tai khu vuc Vién Héa va HTX An
Duong dé dam bao mat béng sach. Song song voi do, td churc cong tac
chuén bj va ban giao hé théng ha tang k¥ thuét, bao gbm hé thong cbng ban
va céc truc dudng chinh cho don vi quan ly tiép nhan.

Du én Nam An Khdnh mo rong:

Phéi hop chit ch véi UBND x4 An Khanh dé béo cdo UBND TP gidi

quyét dit diém vudng méc co ché dat dich vu lam co s& trién khai chinh

sach bdi thuong GPMB doi voi 15,9 ha phan con lai; to churc cac budc quy

trinh boi thuong GPMB .

Dy an Van La:

Hodn thanh thim dinh béo cdo nghién ctru kha thi CT2B, CT3B, thap tang,

CCDV CT2A, P3; Nop tién st dung dat, ban giao moc gioi ngoai thuc dia;

Cép phép md ban khu thap tng, cao tAng va Gia han tién d dau tu dy an.

Hoan thanh thiét k& ban v& thi cong cac cong trinh Nha mau; Cao tf"ipg;

Thap gé‘mg; Céng cong dich vu CT2A; Nha tre, trudng hoc; Canh quan tong

thé, cong; Xanh, thong minh.

Hoan thanh thi cong ha téng k¥ thuat co ban; Célp di‘én, dién chiéu sang;

Cay xanh giao thong; San nén hoan thién cac 6 dat. Pong loat thi cong cac

cong trinh nha ¢ Cao tang; Thap tang; Iruc‘mg hoc, nha tré; Cong cong dich

vu CT2A; Hoan thanh thi cong Nha mau phuc vu ban hang.

Dur an Tién Xudn: UBTP qhﬁp thuén cho du an duogc tiép tuc trién khai;
oan thanh phé duyét va diéu chinh cac cap quy hoach (QH 1/2000, QHCT
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1/500); Trién khai do v& hién trang, timg budc thuc hién giai phong m?lt

bang tai cac khu vuc trong diém; Hoan thién nghién ctu thi trudng, xac

dinh co cdu sén pham va khéch hang muc tiéu.

D dn Hoa Héi - Pa Néng: Duge co quan quan Iy Nha nuéc phé duyét QHCT

1/500; Nghién ctru thi trrong d€ dinh vi sin pham, phan doan dau tu.

Dy dn Ngoc Vimg: Hoan thanh chép thuan chi truong dau tw; nghién ctru

phuong an QH diéu chinh cuc by QH 1/500, 16ng ghép QH dieu chinh quy

hoach phéan khu theo dinh huéng ctia UBND dic khu Van Pén.

D an Thinh Lang: Hoan thanh GPMB 100% dién tich; Thuc 'hién do Ve,

khao sét hién trang khu dét; Nghién ctru thi truong, xay dung co cau san pham

va dinh hudng phat trién; Pugce co quan quan ly Nha nuéc giao dat va hoan

thanh ndp Tién sit dung dat; Trién khai dau tur xay dung Ha tang k¥ thuat.

Cong tac kinh doanh:

Trién khai kinh doanh mét s6 san phdm tai dy 4n Nam An Khénh, Van La,

Du an Thinh Lang va Du an Béic Tran Hung Dao.

Hoan thanh céng téc thu von tai cse MB da Kinh doanh. Tiép tuc kinh

doanh mit bang tang 17 va 1 phan tang tang 1 tda nha HH3.

Trién khai cong tac quan ly vén hanh tai cac du 4n,

Gidi phap hoan thanh ké hoach nim 2026

Ve quén tri hanh chinh, nhén sy:

Kién toan mé hinh t6 chie: Chudn héa va t6i uu mé hinh t chire ctia Cong ty

ctmg cac Pon vi thanh vién, quyeét liét thue thi mé hinh quan tri dy 4n, dong thoi

chuan héa va don gian héa cac quy trinh van hanh.

Néng cao ning lyc t6 chire: Chuan héa hé thdng quan tri hiéu sut (KPIs Pon

vi/Cé nhan), dap tmg nhu cau tuyén dung, phét trién ning luc lanh dao va quan tri

duy 4n, thiic ddy manh mé chuyén déi s6 trong quan ly du &n, dir liéu va phan mém

nhén sur.

Néng cao trai qghjé}n cua CBNV: Hoan thanh trién khai cac chuong trinh phét

trién vén hoa, gan két ndi b va nang cao chat lugng dich vu ctia khéi Hanh chinh

Nhan sy, Cong nghé théng tin.

Vé thiic day tang truwéng kinh doanh bén virng:

Hoan thién phap 1y du én: Giai quyét diit diém t3n tai cia dur 4n cii va thim dinh

chat ché phép Iy, quy hoach va nghia vu tai chinh ciia du an maéi ngay tir khau

M&A va dau thdu nham muc dich giam rti ro dinh tré va ting tinh thanh khoan.

Chién lugc san phim: Nghién ciru thi truong dé co cdu san pham tién ich, ap dung

tieu chi d6 thi xanh va thong minh nham muyc dich dén dau xu huéng, dép ung

ding nhu cau 6 thyc va ning cao chit luong song.

Toi wu hoa tai chinh va dong tién: Lap k& hoach tai chinh chi tiét timg du an, chi

dong co cau khoan vay va kiém soat chit cha viéc phan bo von nhim muc dich
iam chi phi von, giam ap luc thanh khoan va dam bao hiéu qua dong tién.
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Chuyén ddi sé va quan tri van hanh: Tang cudng tmg dung céc phén mem (nhu
BIM, quan Iy khach hang, quan tri hé thong, ) nhim giam lang phi ngudn luc, han
ché sai s6t va cung cap dit liéu tirc thoi dé hd tro ra quyét dinh.

Bao cdo cia cac thanh vién dgc 1ap HPQT:

Hoat dgng ciia cic thanh vién djc 14p Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri c6 02 thanh vién doc lap. Céc thanh vién doc 1ap HPQT déu c6
nang luc chuyén moén va c6 kinh nghiém trong c4c linh vuc chinh ctia Céng ty nén
da c6 nhimg déng gép quan trong trong dinh hudng phat trién cia cong ty. Trong
nam 2025 cac thanh vién doc 1ap HDQT déu tham gia day di vao céc quyét

dinh/van dé thude thdm quyén HDQT, dam bao tinh minh bach, kiém soat duoc
xung dot loi ich, bao vé lgi ich ctia Cong ty va cd dong.

Panh gia cia cac thanh vién doc 1ap HPQT vé hoat dong ciia HPQT:

Trong nam 2025, Hoi dong quan tri da co nhiing quyét sach linh hoat, nhing chi
dao kip thoi vé chién luoe dam bao su phat trién ciia Cong ty. Ngoai ra, HDQT da
tham dinh, ban hanh cac nghi quyét, phé duyét theo ding thim quyén céc hoat
dong Hoi dong quan tri, cling nhur gidm sét chit ché hoat dong ctia Ban Giam dbc
trong viéc thuc hién muc tiéu, chién luoc va ké hoach kinh doanh d3 d@ ra.

Kinh trinh Pai hdi dong cé déng thudng nién 2026 ctia ST GROUP xem xét

thong qua.

Tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Céccd dong (blcao);
- TV HBQT, TV BKS (dé biét);
- Lwu: VT, VP HPQT.

Quang Bich




CONG TY CO PHAN SJ GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 04 /BC-CT-BKS
Ha Néi, ngéy 23 thang 4 nim 2026

] BAO CAO
CUA BAN KIEM SOAT CONG TY
Trinh Dai hoi ddng c6 dong thwdng nién 2026

Kinh thwa: - Quy vi Pai biéu
- Quy vi C6 dong Cong ty

1 Thuyc hién chirc ning, nhiém vy cia Ban kiém soat theo Luat doanh nghiép va Diéu
1& td chirc hoat dong ctia Cong ty 6 phan SJ GROUP (ST GROUP), Ban kiém soat SJ
GROUP béo cao tinh hinh hoat dong ctia S] GROUP nidm 2025, cu thé nhu sau:

I. Hoat dong cia Ban kiém sodt trong nim 2025

Hoat dong clia Ban kidm sodt tudn thi chit ché theo Piéu 1§ t6 chirc hoat dong
cua Cong ty va Quy ché hoat dong ciia Ban kidm soat. Cong tac trién khai thyc hién
viéc giam sat, kiém tra lgiém soat trong Cong ty duoc thuc hién theo ké hoach nam
2025 da dugc Dai hoi dong cb dong thong qua. Ban kidm soat td chirc hop va ldy ¥
kién thong qua cac van d¢ cua SJ GROUP nhu: thyc hién thAm dinh B4o céo tai chinh
nm 2024 da duge kidm toan trinh Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2025, tham gia
va cling cac bd phan lién quan xem xét, c6 ¥ kién bd sung tai liéu trinh Pai hdi dong
¢b déng thudmg nién 2025, ké hoach kidm tra gidm sét cuia Ban kiém soat, viéc thuc

hién céc quy dinh, quy ché quan ly noi bo... déng gop ¥ kién trong cong tac quan tri tai
SJ GROUP.

Trong qué trinh lam viéc, Ban kiém soat thudong xuyén thuc hién trao dbi cong
viéc qua cac phuong tién email, dién thoai dé hoat dong cia Ban kiém soat dugce thuc
hién kip thoi, lién tuc va dat hiéu qué cao nhat. Tinh hinh thyue hién kiém tra, gidm sat

o4

3] GROUP ctia Ban kiém soat trong ndm 2025 tap trung vao cac vén dé sau:

. Thuc hién viéc gi4m sét quan 1y va dieu hanh hoat dong san xuét kinh doanh;

. Giam sét viéc chdp hanh Diéu 1¢ t6 chtrc hoat dong, kién nghi v6i Hoi dong quéan

tri vé tinh hinh thyc hién cac ndi dung theo Nghi quyét Dai hoi ddng cd ddng, Nghi
quyét Hoi dong quan tri;

. Giam sat tinh hinh thyc hién ké hoach SXKD nam 2025;

- Giam sat viéc huy dong, st dung vén, can di von va quan ly dong tién; phan
phoi lgi nhuén;

- Giam sét tinh hinh tai cAu tric ctia Cong ty.

- Tham du ddy di cac cudc hop ctia HPQT, kién nghi v6i HDQT, Ban Tbng giam
dbc vé viée thuc hién cac Nghi quyeét ctia Pai hoi dong co dong;

- Tham dinh Béo cdo danh gid cong tac quin ly cia HDQT, didu hanh cua Tong
giam doc, Bao c40 tinh hinh kinh doanh va Béo cao tai chinh nam 2025 cua Cong ty;

Bio cao kiém toan cua Cong ty kidm toan Ernst & Young Viét Nam, xem xét ké hoach
kidm toan doc 14p ctia Cong ty kiém todn Ernst&Young Viét Nam.




II. Panh gia cia Ban kiém soat vé hoat dong clia Cong ty trong nim 2025
1. Két qua gidm sat db6i v6i hoat dong ciia Hi dong quan tri

- Céc thanh vién Hoi ddng quan tri dd c6 nhidu nd lyc trong viéc trién khai thuc
hién Nghi quyét da duoc Dai hoi déng cb dong thong qua, xay dung dinh huéng, chi
dao diéu hanh Cong ty, thao ludn va Quyét nghi nhitng vén d& chinh ctia Céng ty. Céc
Nghi quyét, Quyét nghi cua Hoi dbng quén tri phi hop véi chirc ning va quyén han
theo quy dinh cta phép luét va diéu 1& Céng ty, cu thé nhur sau:

- Chi dao, giam sat, viéc trién khai Nghi quyét Pai hoi ddng cd dong thuong nién
SJ GROUP nam 2025;

- Giém sét viéc trién khai, thue hién cdc Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT:;

AL Giam sat viéc quan tri rii ro trong toan T hop SJ GROUP lién quan hoat dong
d4u tu, dam bao an todn tai chinh trong hoat dong ST GROUP;

. Gidm sét viéc trién khai Ké hoach kinh doanh nim 2025; Gidm sét viéc trién khai
bén hang cta S] GROUP;

- Giam st viéc dam bao ché do theo quy dinh Nha nudc; diéu kién méi trudng lam
viée, viéc thue hién thoa udce lao dong tap the, cac ché d6 khac véi ngudi lao dong;

- Thuong xuyén chi dao, kiém tra va nam bét tinh hinh cdc mat hoat dong cua
doanh nghiép, kiém tra va nghe Tong giam doc diéu hanh béo céo két qua san xuat
kinh doanh tirng quy va dua ra huéng giai quy€t cac van dé phat sinh kip thoi;

. Péivéi cac hop ddng co gia tri 16n cin c6 sy phé chudn, quyét dinh cia HDQT
hoic PHPCD tiy quyén cho HDQT déu dwoc HDQT xem xét ra Nghi quyét phé chuén
trude khi giao cho Tong gidm doc ky va trién khai thuc hién;

- Cac du an trién khai thuc hién trude khi phé duyét du an dau tu, déu dugc HDQT
xem xét phé duyét cdc ndi dung cong viéc kém theo gia tri dim bao ding quy dinh va
trinh tu thi tuc dau tu xdy dung co ban;

- Céc bién phap dé chi dao diéu hanh SXKD do Téng gidgm dbc trinh déu dugc
HDQT xem xét phé duyét trén nguyén tac tap thé dam bao khach quan va tap trung tri
tué cia cac thanh vién HDQT.

2. Két qua giam sat di v6i hoat dong diéu hanh kinh doanh ciia Ban Tong
giam doc

- Trong qua trinh diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh, Ban Téng giam dqf)c da
chit dong dwa ra cac giai phap va dé xuat y kién véi Hoi dong quan tri vé cdc van dé
thudc quyén Quyét dinh cua Hoi dong quan tri Cong ty;

- Hoat ddng cua Tong gidm dbc duge thuc hién theo ding Phép luat, Nghi quyét
cua Dai hoi co dong, cac Nghi quyét, Quyeét dinh cia HDQT.

- Tai thoi diém 31.12.2025, s6 luong nhan sy da tang thém 27 ngudi so voi cung
ky 2024 dé dap tmg yéu cau cong viéc.

- Trén co s& danh gia céc chi tiéu Ké hoach SXKD trong nam 2025 va vigc triér}
khai thuc hién cac muc ti€u trong didm. Chua hoan thanh céc chi tiéu chu yéu trong ké
hoach san xuat kinh doanh trong ndm 2025.
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3 Dinh gid sy phdi hop hoat ding giira Ban kiém sodt véi Hoi dong quén tri,
Ban diéu hanh Céng ty

- Hoat dong cua Hoi déng quan tri, Ban Téng giam dbc va Ban kiém soat Cong ty
duge quy dinh theo Lugt doanh nghiép, Pidu 18 t6 chirc hoat dong ciia Cong ty. Mébi
quan hé phéi hop giita Hoi ddng quan tri, Ban Téng gidm doc va Ban kiém soat 1a phéi
hop va theo chitrc ndng nhiém vu;

- Ho qang quan tri, Ban Téng giam déc Cong ty da hd trg, tao diéu kién thudn loi
dé Ban kiém so4t thuc hién chirc nang ctiia minh. Céac y kién ctia Ban kiém soat luon
duoc Hoi ddng quan tri va Téng giam déc phan hdi day du kip thoi;

. Céc cude hop Hoi ddng quan tri ¢éu moi Ban kiém soat tham gia, c4c vén dé dua
ra déu dugc su dong thudn nhat tri cao clia cac thanh vién Hoi déng quan tri. Cac Nghi
quyét, Quyét dinh dugc ban hanh kip thoi va cung cAp ddy du cho Ban kiém soat va
cac b phan lién quan;
_ Héi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Tong gidm ddc va cac can bo quan 1y cua
cbng ty phoi hop chit ché trong cong tac diéu hanh, quéan ly hoat dong SXKD.
IV. Panh gia tinh hinh hoat ddng SXKD cia Cong ty nam 2025

Trén co s& thong tin, tai li€u vé cdng tic quan ly, diéu hanh hoat dong SXKD cua
Céng ty, cac thanh vién Ban kiém soat da thuc hién cac cong vice kiém tra, soat xét va
dua ra nhan xét, danh gia nhu sau:

. Panh gid vé viéc thuc hién ché @9 ké toan va thim dinh Béo cdo tai chinh
nam 2025

- Céc B4o cdo tai chinh ban nién va ca nam 2025 da dugc lap trén co s& lua chon
cac chinh sich ké toan phtt hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan,
thyc hién cac danh gia va udc tinh mot cach hgp ly, than trong, tudn tha céc quy dinh,

cic Chudn muc ké toan va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam;

. Cac Bio céo tai chinh ban nién va nam 2025 da dugc trinh bay diy du, 16 rang
cac thong tin v& céc su kién trong nim tai chinh 2025 theo dtng Chuan muc ké toan,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam. Cac bao céo tai chinh néi trén da dugc soat
xét, kiém toén boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam va khong c6 ¥ kién ngoai
trir ctia kiém todn;

. Chc chinh séch k& toan, tai chinh, thué c6 sy thay d6i trong ndm 2025 cia Nha
nuée da duge Cong ty ap dung va thue hién nhét quan theo quy dinh va dugc thuyét
minh cu thé trén Béo c4o tai chinh nam 2025 cia Cong ty;

. Ban kifm sodt théng nhét ¥ kién v6i céc kiém todn vién ddc 1p 12 Béo cdo tai
chinh nam 2025 cta Cong ty da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh, tinh hinh luu chuyén tién t€ va tinh hinh bién dong von
chii s& hitu cho nam tai chinh két thic cang ngay phi hop vdi céac Chuén muc ké toan
Viét Nam, Ché @6 ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc l4p va trinh bay bao céo tai chinh.

e
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2. Két qua thye hi¢n SXKD nim 2025

TT Tén chi tiéu PVT o i i

KH | TH |%HT | KH | TH | %HT
1 | Gia tri SXKD 10% | 2479 | 820 | 33% | 2324 740 32%
2 | Gié tri dau tu 10% | 3.755| 730 | 19% | 2379 | 690 29%
3 | Doanh thu 10%d | 1.211| 753 | 62% | 1.064 | 679 64%
4 | Loi nhuin 10°¢ | 753 | 453 | 60% | 750| 446 59%

Cin cit vao bang tong hop trén: Céng ty chua hoan thanh cdc chi tiéu vé ké
hoach SXKD nam 2025.

3. Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025
(Theo Bdo cdo tai chinh hop nhét nam 2025 da kiém todn)

o Chi tiéu
N Tdsator 31/12/2024 31/12/2025
1 | Chi tiéu vé kha niing thanh todn
. E;fn )so thanh khoan hién thdi (TSNH/Ng¢ ngén 223 225
~[Tg 6 thanh todn nhanh {(TSNH - Hang ton
kho)/ N¢ ngén han} 0821 009
2 | Chi tiéu quén ly n¢
- | Ty sb no/ Tong tai san 61,82% 56,28%
- | Ty sb ng/Vén chi s& hitu 162,01% 128,71%
3 | Chi tiéu vé niing lyc hoat dong
_ | Vong quay hang ton kho (GVHB/BQ gia tri 0,050 0,052
HTK)
- | Doanh thu thuén/Téng tai san 8,2% 9,53%
4 | Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
- | Ty suét lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 41,70% 48,35%
- | Ty suat loi nhuén sau thué/Vén chu s& hitu 9,01% 10,53%
- | Ty suét loi nhuén sau thué/T 5ng tai san 3,44% 4.61%

4. Nhan xét va dinh gia

Vi nhitng két qua dat dugc trong ndm 2025 ciia ST GROUP, Ban kiém soat SJ
GROUP c6 nhitng nhan xét nhu sau:

4.1 Nhirng mit da lam dwge:
4.1.1 Cong tac dau tw:

_ Duw dn Nam An Khdnh: Ky ket hop ddng voi don vi tr vin nuée ngoai SOM g
4




diéu chinh tong thé quy hoach 1/500 du én; d6ng thoi trién khai lap quy hoach
diéu chinh cuc bd va y tuéng kién triic cum cong trinh HHS, CT3, CT4. Hoan
thanh chinh trang 41 cén nha phan khu Vista Palma; trién khai thi cong 206 cén
biét thu, lién ké thude cac phén khu Vista Serena va Vista Garden. Ha ting giao
théng, chiéu sang cdc Tuyen I, AlB, khu Vista Garden (GP1) da hoan thién.
Canh quan dugc nang cap véi cung duong Ecopath va trong méi hon 9.000 cay
xanh; dua vao van hanh Trung tAm VICC; Hoan thanh ban giao he théng dién da
dau tu cho EVN;

Dy dn Nam An Khdnh mé rong: Dugc UBND TP gia han tien 40 thuc hién dw
an. Ve cong tac BT GPMB phan con lai: vuéng méac vé chu truong dét dich vu
dang dugce Thanh pho Ha Noi ra soat dua vao danh muc giai quyét;

Dy dn Vin La: UBND Thanh phé da phé duyét diéu chinh cuc bd QHCT 1/500.
Hoan thanh khoi phuc va bd sung mbc giGi du an theo Quyét dinh giao dat. Pa
trinh Co' quan Nha nude thdm dinh BCNCKT dbi véi cac hang muyc: CT2B.
CT3B, khu thép tang, cong trinh dich vu CT2A va P3. Hoan thanh ha ngim
dudmg dién 110KV va dang trién khai thi cong cac hang muc ha ting k¥ thudt co
ban, dam bao du diéu kién ban hang;

Duw dan Tién Xuiin: Hoan thanh ky két hop dbng tu véan lap y tudng Quy hoach
1/2000 (v&i dbi tac Perkins Eastman), tu van 1ap y tudng, nhiém vu quy hoach va

db én diéu chinh QHCT 1/500 va tur vén do vé hién trang dy dn va t van dinh 2328
huéng phat trién san phdm. T chirc thanh cong hoi thao cong bo trién khai xdy .
dung quy hoach 6 thi thong minh Tién Xuan vi chi dé: “Kién tgo tam nhin do by
thi théng minh”; ?;F;
- Dy dn Hoa Hai: Hoz‘m’thémh cong tac cam mdc gidi, thi cong hang rao bao vé va
liy y kién cdng dong doi véi do an QHCT 1/500 cuia dy an; E
- Duw dn Ngoc Vieng: Hoan thanh ph€ duyét P an QHCT 1/500;
- Duw dn Thinh Lang - Hoa Binh: Hoan thanh xac nhén bf’i’i thuong GPMB Dot 1;
lam viée v6i Co quan Nha nudce vé phuong an cudng ché thu hoi dat doi voi 16
ho dan.
4.1.2 Cong tac kinh doanh, dich vu:
- Duw dn Nam An Khdnh: Trién khai kinh doanh mot sé can thdp ting; thuc hién
céc thi tuc cép Gidy chimg nhén quyén st dung d4t cho khéch hang mua nha tai
Du an;
- Du dn khu @b thi My Dinh - Mé Tri: Hoan thanh cho thué cac mét bing ting 1 toa
nha CT1, CTS, CT6, CT9 v tang 1, 15,16 toa nha HH3.
4.1.3 Cong tac tai chinh:
- Dam bao cin d6i ngudn vén cho hoat dong SXKD va thanh toan céc khoan ng
dén han;
- Pang thuc hién cong tac thanh quyét toan thué giai doan 2022-2024;
- Thuec hién thodi vén @bi v6i cac khoan dau tu tai chinh khéng hiéu qua;
- Tiép tuc trién khai hd tro khach hang mua nha va giai ngan von vay tai cac ngan
hang.
Y
-",__,_.-
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4.1.4 Cong tac quan tri diéu hanh khic:

- Kién toan t chirc: Hoan thanh ra so4t, diéu chinh co ciu, chirc nang nhiém vu va
sap x¢p nhan sy tai cic Ban/Chi nhénh; ra sodt, hoan thién hé théng vin ban quan
tri ndi bd; ban hanh mé hinh quan tri theo dy an va thanh 1dp cac Ban du éan;

- Nang cao nang luc: Tuyén dung di nhén lyc ddp ng nhu cdu san xuat kinh
doanh; trién khai giao muc tiéu va danh gia cong vi¢c hang thang;

- Giai phép cong nghé: Go-live thanh céng hé théng Base dé hd tro quan ly cong
viéc, van ban va phé duyét ndi bo;

- Trai nghiém nh’ﬁn vién: T8 chirc thanh cong cac hoat dong gin két (tim nhin
xanh 2025, budi chia sé cua lanh dao Cong ty) va cac hoat dong thé thao
(Pickleball, Bong da).

4.2 Mt s6 han ché:
+ Cong tc thu hdi cong ng con chua triét dé;

+ Tai ngy 31/12/2025 trén Bdo cdo tai chinh hop nhat cia Cong ty vé hang t6n
kho van con khé 1ém (hon 4.246 ty dong), tang 40 ty so v&i dau nam;

+ Céc chi tiéu kinh t& thuc hién trong ndm 2025 mic du cdng ty co bén dé hoan
thanh ké hoach nam, mot sé chi tiéu c6 chuyén bién tich cwe nhu chi tiéu quan Iy ng
giam & rét, chi tiéu kha ndng sinh 10i tang nhung néu xét so voi mot s6 don vi clng
nganh thi Céng ty dat ty 1¢ thdp khong tuong ximg véi quy mo vbn va tiém lyc sdn c6

ctiia Cong ty, chua tdn dung dugc lgi thé va cac bién dong thi truong bat dong san trong
giai doan 2024 —2025.

V. Kién nghi ciia Ban kiém soat

1. Tiép tuc thyc hién tai cu tric, tuyén dung céc vi tri con thieu dé dap img cdng viée
theo yéu cau va thodi von cc khoan dau tu tai chinh khong hi¢u qua;

2. Hoan thanh cong tac thanh quyét toan thué giai doan 2022-2024;

3. Tap trung thu hdi céc khoan céng no phai thu khac, phai thu khach hang, céc khoan
{mg truée cho ngudi ban va cac khoan tam ing coéng no ca nhan. Thu x&p ngudn
vbn dé thanh toan céc khoan phai tra, cac khoan no thueé;

4. Tiép tuc thyc hién ra soat, hoan thién ban hanh cdc quy dinh, quy ché quan 1y ndi
bo ciia Cong ty phi hgp v&i phap luft hién hanh va thuc tién cua Cong ty. Cong ty
va cdc cong ty con cAn ban hanh quy dinh vé viéc han ché cac giao dich tam

rng/hoan rng bang tién mit, ting cuong quy trinh soat xét udc tinh ké toén dbi voi
don gi4 tiéu chuan phat trien dat thuong pham;

5. Cén co giai phéap thu hdi vén triét d& cac khoan cong ng con ton dong, tap trung
nguon von day nhanh ti€n do hoan thién ha tang céc du an;

6. Xay dung ké hoach thuc hién quyét toan von dau tu cac du 4n, cdng trinh, hang
muc d3 hoan thanh dua vao st dung theo quy dinh;

7. Lua chon don vi Kkidm toan Béo céo tai chinh niam 2026 ¢6 uy tin, kinh nghiém, co
tinh ddc 14p cao dé Soat xét Bao cao tAi chinh ban nién va Kiém toan Béo céo tai
chinh ndm 2026 cua Cong ty.

G z'=< 7/
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VI. Ké hoach hoat dong ciia Ban kiém so4t nim 2026
Pé thuc hién hoan thanh nhiém vu lgiém soat theo Luit doanh nghiép va Diéu 1&

Céng ty, Ban kiém soat ST GROUP du kién ké hoach hoat dong nam 2026 nhur sau:

1. Giam sat hoat ddng quan Iy va diéu hanh Céng ty cia HPQT, Téng giam ddc;

2. Giam sat viéc chap hanh Diéu 1¢, Nghi quyét PHDCB/HDQT, Nghi quyét, Quyét
dinh, Quy ché ctia cdng ty, cic yéu cau ciia 6 dong 16n, nhoém ¢6 dong;

3. ThAm dinh cac Béo céo tai chinh ban nién va Bdo cdo tai chinh nam ctia Cong ty;

4. Kiém tra, giam sat viéc thuc hién ké hoach SXKD nam 2026 cua Cong ty;

5. Kiém tra, gidm sat viéc chfip hanh phéap lut vé quan 1y va sir dung vbn: viéc ban
hanh va thuc hién Quy ché tai chinh, Quy dinh ndi by cua Cong ty, viéc st dung
cac Quy;

6. Kiém tra gidm sat tinh hinh quan 1y dong tién, cong tac kiém ké va thuc hién cic
quy dinh vé dinh mirc;

7. Xem xét Thu quan Iy ciia kiém todn vién doc 1ap va ¥ kién phan hoi cia Ban Téng
giam doc Cong ty;

8. Tang cudng cong tac kiém tra, giam sét thuong xuyén céc hoat dong cua Cong ty
théng qua cac Quyét dinh ciia Hi dong quén tri va Ban Tong giam doc Cong ty.

Trén déy 1a bo cdo ctia Ban kiém soat vé tinh hinh hoat dong nam 2025 va Ké
hoach hoat dong nam 2026./.

d <

»

Tréan trong cam on!

Noi nhan/ Recipients: T/M BAN KIEM SOAT
- Céc cb dong (béo cao); TRUONG BAN

- HPQT, TGP, TV BKS (dé biét);

- Luu; BKS. M
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CONG TY CO PHAN SJ GROUP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

S6: 03 /TTr-SIG-HPQT Ha Ngi, ngay 23 thdang 4 nam 2026
TO TRINH
CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY

Vé viée két qua thye hién san xuét kinh doanh nim 2025
va ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026

Kinh giti: Pai hdi dong c6 dong thwdng nién 2026

Can et Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 cua
Quéc héi nude Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam va cde vin ban huéng dan thi
hanh,

Céin cir Pidu 1é ciia Céng ty C6 phan SJ GROUP (SJ GROUP).

Hoéi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién

2026 xem xét, thong qua két qua thuc hién san xuét kinh doanh ndm 2025 va ké
hoach san xuat kinh doanh nam 2026 nhu sau:

1. B#o cao Két qua SXKD nim 2025

I'T Tén chi tiéu PVT Tohgp Cong iy my

' KH | TH I;/?r KH | TH ;I/f'r
1 | Gié tri SXKD 10% | 2.479 | 820 33% |2.324 | 740| 32%
> | Gia trj ddu tu 10% | 3.755 | 730 | 19% |2.379 | 690 | 29%
3 | Doanh thu 10% | 1.211| 753 | 62% | 1.064 | 679 | 64%
4 | Loi nhuéin truéc thué TNDN | 10°d | 753 | 453 | 60% | 750 | 446 59@

2. Ké hoach SXKD nim 2026

TT Chi tiéu PVT Hop nhit
1 | Gia tri san lugng 10°d 1.925
2 | Doanh thu ; 10°d 2.450
3 | Loi nhuan sau thué TNDN 10°d 1.195
4 | Cbthc % 10%-15% |

1
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Pé dam bao hiéu qua dau tu, hiéu qua kinh doanh dé nghi Pai hoi dong ¢
dong thudng nién 2026 xem xét, thong qua viéc uy quyén cho Hoi dong quan tri
SJ GROUP duogc chu dong diéu chinh K& hoach SXKD nam 2026 (néu thay can
thiét) cho phti hop tinh hinh, din bién cta thi truong va céc dic thu kinh té vi
mo nam 2026.

Hoi dong quén tri Céng ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong

qua.
Tran trong cam on!
Noi nhan: ‘TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu dé guri; CHU TICH

- TV HBQT, TV BKS;
- Luu: VT, VP HDQT.

T
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CONG TY CO PHAN SJ GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phiic

S6: 04 /TTr-SIG-HPQT Ha Noi, ngay 23 thdng 4 nam 2026
~ _ TOTRINH
X CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY
Ve viéc thong qua Béo cdo tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan
va phuong 4n phan phoi lgi nhuin nam 2025

Kinh giti: Pai hoi dong cé dong thudong nién 2026

Cén cie Diéu Ié t6 ciia Cong ty Cé phan ST GROUP (SJ GROUP);
_ Céin cik Bdo cdo tai chinh ndm 2025 dd dugc kiém todn cia Cong ty C6
phan SJ GROUP.
Hoi déng quan tri ST GROUP kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong thuong nién
2026 thong qua Béo céo tai chinh nam 2025 dd duoc kiém toan va Phuong an

phén phéi 1¢i nhuén ndm 2025 nhu sau:
N
O
L/ .»

Théng qua Béo céo tai chinh nam 2025 cua SJ GROUP da duoc kiém tOERTY \O
bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y). PHAN |®
‘ROUP /*

1. Bio céo tai chinh nim 2025 da dwgc kiém todn:

2. Phuwong én-phﬁn phéi loi nhuin nam 2025: y
2.1. Chi tiét phuong 4n phan phdi loi nhuén nam 2025 (theo s6 liéu Bao cao@__y
chinh d3 dwoc kiém toan):

STT Dién giai Pon vi Gia tri
tinh
1 | Téng loi nhuan sau thué chwa phin | Ddng 365.392.059.263
phéi liiy ké theo Bdo céo tai chinh
hop nhét nim 2025
1.1 | Loi nhudn sau thué chwa phin phéi| Dong 3.890.088.209
dén cudi ndm trude
12 | Loi nhudn sau thué chua phdn phéi| Dong 361.501.971.054
nam nay
2 | Phuong 4n phan phdi lgi nhuén Pong 297.474.828.000
2.1 | Trich ldp cdc quy DPong 0
2.2 | Chia ¢é tirc bang c6 phiéu (du kién| Pong 297.474.828.000
10% tong sé cé phan pho théng dang
lwu hanh tai thoi diém chét danh sdch
¢6 déng cé quyén nhdn ¢ tirc)
} Loi nhuén sau thué chwa phan phdi | Dong 67.917.231.263
con lai

——————————— e ————



3. Dai hji ddng cb ddng liy quyén va giao cho Hdi dong quan tri thwe hién:

= Quyet dinh thoi diém chét danh séch ¢ dbng dé thue hién quyen thoi diém chia
¢ tirc, mirc cd tire dugc tra d6i véi timg ¢ phan, s tién chi tra va td chirc viée
thuc hién chia ¢ tic theo quy dinh ctia phép luat nhung khéng vurot ty 18 du kién
néu trén.

— T chic thuc hién viée phén phéi loi nhuén va quyét dinh sir dung loi nhuén sau
thué liiy ké chua phan phéi va céc ngudn vén chu s hitu khac caa SJ GROUP

tudn thu quy dinh phép lut, diéu 18 cua SJ GROUP, dam bao quyén loi cia SJ
GROUP ciing nhur quyén loi ciia céc ¢ dong.

—  Chu dong thyc hién xir ly tt ca cong vide phét sinh dé hoan thanh viéc phan ph01
loi nhuén, chi tra ¢b tirc tai SJ GROUP tuy thude vao tinh hinh thuc té va yéu cau
ctia Co quan Nha nudce c6 tham quyén.

Hoi dong quan tri Céng ty kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét, théng qua.

Tréan trong cam on!
Noi nhgn:
- Nhu d& gui;
- TV HDQT, TV BKS;
- Luwu: VT, VP HPQT.

=HOQI BONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN SJ GROUP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phiic

S6: 09 /TTr-SIG-HPQT Ha Néi, ngay 23 thdng 4 nam 2026
TO TRINH
CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY

Vé viéc thong qua Quyét toan thu lao Hoi ddng quin tri, Ban kiém soat
nam 2025 va Phwong an thu lao Hoi dong quén tri, Ban kiém soat nim 2026

Kinh giri: Pai hoi dong co dong thudong nién 2026
Cén cik Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 ciia
Quc‘:fc héi nude Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam va cde van ban huong dan thi
hanh;
Céin cie Diéu 1é ciia Céng ty Cé phan ST GROUP (SJ GROUP).
Héi ddng quan trj Céng ty kinh trinh Dai hoi dong cd dong thudng nién

2026 xem xét, thong qua Quyét toan thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat
him 2025 va Phuong 4n tra thu lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét nam 2026

nhu sau:

1. Quyét toan thi lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2025:

Trong nim 2025, ty 1¢ hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh (14y chi
tiéu loi nhuan dé danh gid) dat 60% theo ké hoach, do vay dé nghi Pai hoi dong
cb déng thong qua tra thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soat nam 2025 duogc

hudng nhu sau:

TT | Noidung Dy toan Ty 1 Quyét toan
Hoi dong quan tr 504.000.000  60% 302.400.000
2 | Bankiémsodt | 216.000.000 216.000.000
| Téngcong 720.000.000 518.400.000

2. Phwong an tra thu lao Hoi dong quén tri, Ban Kiém soat nim 2026:

- Du toan thu lao cua Hoi ddng quan tri : Khi ty 1& hoan thanh cac chi tidu ké
hoach san xuit kinh doanh (ldy chi tiéu lgi nhuan dé danh gi4) ctia Cong ty hoan
thanh >100% dugc huong nhu bang tinh dudi day:

- Du toan thu lao cua Ban kiém soat: khong bi anh hudng cua ty 1€ hoan

thanh, dugc hudng nhu bang tinh dudi day:




@ = . ... | Tbng sb tién
TT Chire danh mifi’lg thSzi{:lg I ll;’{)‘;"hg;“g thgl‘: lao
~ (abng) (dong)
| | |
1 | Chi tich HDQT I 12 10000000 120.000.000
2 | Thanh vién HDQT 4 | 12 8.000.000  384.000.000
3 | Truong ban kiém soat | 1 12 8.000.000  96.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 12 5000000 120.000.000
Téng cong 720.000.000

Khi ty 1& hoan thanh ké hoach san xuét kmh doanh ciia Cong ty <100% ké
hoach (lay chi tiéu lgi nhudn dé danh gid), murc thu lao ctia Hoi dong quan tri
duoc chi trd twong Umg véi ty 1é hoan thanh ké hoach. ‘

Héi dong quan tri Céng ty kinh trinh Pai hoi ddng cé déng xem xét, théng
qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhan:
- Nhu dé gui;

- TV HDQT, TV BKS:
- Luu: VT, VP HDQT.
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CONG TY CO PHAN SJ GROUP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

SH: 06 /TTr-SIG-HPQT
Ha Néi, ngay 23 thang 4 nam 2026
7 TO TRINH
_ CUA HOI'PONG QUAN TRI CONG TY
Ve viéc thong qua danh sach cong ty kiém toan doc lap
dé kiém toan Bdo cio tii chinh nim 2026

Kinh giri: Pai hoi dong co dong thwong nién 2026

Ciin it Ludit Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 ctia Qudc
h6i mude Céng hod xa héi chii nghia Viét Nam va cdc vin ban hudng dan thi hanh;
Céin cir Diéu 1é ciia Cong ty C6 phdn ST GROUP (SJ GROUP);

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thlmrng nién
2026 xem xét, thong qua danh sach cong ty kiém todn va dy quyen cho Hoi
déng quan tri Céng ty lua chon mét trong cac Cong ty dudi day dé lam don vi
thuc hién soat xét Bdo céo tai chinh 6 thang diu nam 2026 va Kiém toan Bao
cdo tai chinh nam 2026 ctua Cong ty Cb phan SJ GROUP.

- Céngty TNHH Emst & Young Viét Nam (E&Y).

e s O P FTYR KN

- Congty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG).

- Céngty TNHH Pricewaterhouse Coopers Vigt Nam (Pwc).
- Céng ty TNHH Deloite Viét Nam (Deloite).

_ Céng ty TNHH Hing kiém todn AASC (AASC).

Trong truong hop cac Cong ty co tén trong danh sach néu trén khéng thé
thuc hién soat xét Bdo cdo tai chinh 6 thang dau nam 2026 va Kiém toan Bao
c4o tai chinh ndm 2026, d& nghi Pai hoi ddng cb dong ty quyén cho Hbi dong
quan tri Céng ty chi dong lua chon mot trong danh sach cong ty kiém toan
dugc Uy ban Ching khoan Nha nudce chip thuén kiém toan cho don vi c6 1¢i
ich céng ching thude linh vuc chiing khoan nam 2026 dé thuc hién soat xét
B4o cao tai chinh 6 thang diu nam 2026 va Kiém toan Béo cdo tai chinh nam
2026 cua ST GROUP.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét, théng qua.

Xin trin trong cam on!

Noi nhan:

- Nhu & giri;

- TV HDPQT, TV BKS;
- Luu: VT, VP HPQT.




Ernst & Young Vietnam Limiteg
2 Hai Trizu Street, Sal Gon Ward
Heo Chi Minh City, Vietnam

Shape the future
= with confidence

N 8y.co
Wwabgite fVK): ev.comivi_vn

S6 tham chidu: 11448683/68653713 - HN

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh givi: Cac cé dong ctia Cong ty C6 phan SJ Group

Chung toi da kiém toan bao cao tai chinh hop nhét kém theo cda Céng ty C6 phan SJ Group (“Cong ty")
va cac cong ty con duoc lap ngay 20 thang 3 nam 2026 va duwoc trinh bay tir trang 6 dén trang 60, bao
gbm bang can déi ké toan hop nhét vao ngay 31 thang 12 nam 2025, bado cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhét va bao céo lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thiic cling ngay va cac
thuyét minh bao c&o tai chinh hop nhét kém theo,

Trach nhiém cua Ban Téng Giém déc Céng ty

Ban Téng Giam @bc Céng ty chiu tréch nhiém v viéc lap va trinh bay trung thirc va hop Iy bao cao tai
chinh hop nhat theo cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché @9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhgt va chiju trach nhigém
v& kidm soat ndi bd ma Ban Téng Giam @éc Cong ty xac dinh la can thiét d& dam bao viéc 1ap va trinh
bay bao c&o tai chinh hg'p nhat khong c6 sai sét trong yéu do gian lan hogc nham I&n.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém clia chiing t6i 14 dwa ra ¥ kién v& bao céo ti chinh hop nhét dia trén két qua cla cude ;
kidm toan. Chiing toi Ga tién hanh kidm toan theo cac Chudn muc kiém toan Vist Nam. Céc chudn muc |
nay yéu cau ching ti tuan thi chudn mwe va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thire hién cudc kidm toan dé dat duoc sy d@m bdo hop Iy vé viéc liéu bao céo tai chinh hop nhat cia
C6ng ty va cac cong ty con c6 con sai sét trong yéu hay khong. ;

Cong viéc kidm toan bao gdm thyc hién cac thil tuc nhdm thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac sé
lidu va thuyét minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Cac thd tyc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét
doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gid rii ro cé sai sot trong yéu trong bo cdo tai chinh hop nhat
do gian Ian hodic nham &n. Khi thue hién danh gié cac rlii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét
ndi bd clia Cong ty lién quan d@én viée 1ap va trinh bay béo cao tai chinh hep nhat trung thuc, hop Iy
nhim thiét ké céc thil tuc kidm toan phu hop voi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua
ra y kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi bd cla Céng ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gbm danh gia
tinh thich hop cla cac chinh sach ké toan duwoc ap dung va tinh hop iy clia cac woc tinh ké toan cla
Ban Téng Giam dbc Cong ty cling nhu danh gia vigc trinh bay tdng the béo c&o tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin tuéng réng cac bang chiing kiém todn ma ching toi da thu thap dugc la day du va thich
hop dé lam co s& cho ¥ kién kidm toan clia ching t6i.

g
i
"
m
i
w
"
0
]
iE]
m
%]
i
B
2
B
L
S|
B
il
B
B
i
#
G
]

A mamber firm of Ernst & Yeung Global Limbed
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Shape the future
with confidence

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chiing t6i, bdo cao tai chinh ho'p nhét d& phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2028, clng nhw két
qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh lwu chuyén tién té ho'p nhét cho nam tai chinh két thic
clng ngay, phu hop véi céc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy Ginh phap Iy co lién quan d&n viée 1ap va trinh bay bao co tai chinh hop nhat.

{ru han Ernst & Young Viét Nam

=S Nguyén Van Huy
Phé Tnng Glém doc Kiém todn vién
S6 Gidy CNPKHN kidm toan: 2598-2023-004-1 S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 5592-2025-004-1
Ha Néi, Viét Nam

Ngay 26 thang 3 nam 2026

A rreerdder (i of Emst & Young Ginoal Limitad




Céng ty C6 phan SJ Group

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma o Thuyst
s6 | TAl SAN mink S6 cudi ndém S6 déu nam
100 | A. TAISAN NGAN HAN 4,916.016.145.912 | 5.038.895.124.317
110 | . Tién va cdc khoan twong duong
tien E 153.004.638.105 172.907.922.346

111 1. Tién 142.212.112.328 155.271.833.314
112 2. Cac khoan twong duong tién 10.792.525.777 17.635.089.032
120 | il. Pau tw tai chinh ngan han 43.073.928.193 18.324.664.452
121 1. Ching khoén kinh doanh 5.1 17.817.000.000 17.817.000.000
122 2. Dw phdng giam gia chizng

khoan kinh deanh 5.1 (11.423.510.000) (10.988.400.000)
123 3. Dautwndm gilr dén ngay

dao han 52 36.680.439.193 11.496.064.452
130 | lil. Céc khoan phéi thu ngén han 446.418,857.128 623.255.756.067
131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 6.1 211.088.313.470 213.928.461.543
132 2. Tré trude cho ngudi ban .

ngan han 8.2 136.407.375.220 43,782.834.765
135 3. Phai thu v& cho vay ngén han - 6.000.000.000
136 4. Phaithu ngén han khac 7 246.817.173.111 456 312,882,764
137 5. Dy phong phai thu ngan han

Kno dsi 8 (147.894.004.673) (136.768.423.011)
140 | IV. Hang ton kho 9 4.241.946.683.698 | 4.201.847.486.703
141 1. Hang tén kho 4.245.637.555.374 | 4.206.538.358.379
149 2. Du phoéng gidm gia hang tén

kho (4.690.871.876) (4.690.871.676)
150 | V. Taisan ngan han khac 31.572.038.788 22.559.294.755
151 1. Chi ph: tra trwéc ngén han 10 28.886.751.563 18.859.184.270
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 17 1.766.891.373 2.781.414661
153 3. Thué va céac khoan khac phai

thu Nha nudée 918.385.852 918.695.824
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Céng ty C6 phan SJ Group

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 n&m 2025

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

N — Thuyét _ _

Ma s6 | TAI SAN minh S6 cudi ndm 84 dau ndm
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.963.993.855.386 2.805.367.424.813
210 | L Céc khodn phai thu dai han 2712.936.289.542 117.053.467.975
212 1. Tra treée cho nguei ban

dai han 5.2 49,982.867.975 45.682.867.975
218 2. Phal thu dai han khac 7 162.953.401,567 87.070.600.0C0
220 | li. Taisén codinh 214.329.600.985 220.499.841.314
221 1. Tai sén cb dinh hiru hinh 11 213.603.890.419 218.754.546.616
222 Nguyén gia 328.758.662.080 326.912.110.150
223 Gia tri khau hao Ity ké (115.154.771.841) {107.157.563.534)
227 2. Taisén co dinh vé hinh 725.710.566 745.294 598
228 Nguyén gié 999.212.051 999.212.051
229 Gia tri hao mon oy ké (273.501.485) (253.917.353)
230 | ll. Béatdong san dau tw 12 3.797.996.882 4.431.310.670
231 1. Nguyén gia 15.832.845.014 15.832.845.014
232 2. Gia tri khau hao IOy ké {12.034.848.132) (11.401.534.344)
240 | IV. Taisan d¢ dang dai han 14 2.454.544.937.010 2.383.769.630.914
241 1. Chi phi s&n xuat, kinh doanh _

d& dang dai han 14.1 2.440.785.393.220 2.370.682.770.951
242 2. Chiphi xay dwng co ban _

dé dang 14.2 13.758.543.790 13.086.859.963
250 | V. Pau tw tai chinh dai han 15 41.931.266.026 42.598.642.330
253 1. PAu tw gop vén vao don vi

khac 58.243.088.750 58.243.068.750
254 2. Dw phéng dau tw tai chinh

dai han (16.311.800.724) (15.644.425.420)
260 Vi. Tai san dai han khac 36.453.782.941 37.014.531.610
261 1. Chiphi fra trudc dai han 10 11.539.272.400 13.188.330.744
262 2. Tai sén thué thu nhap hoan

lai 29.3 24.914.510.541 23.826.200.866

270 | TONG CONG TAI SAN 7.880.010.002.298 7.844.262.549.130
7
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Céng ty C6 phan SJ Group

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 12 nam 2025

BO1-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma Thuyét
s6 | NGUON VON minh S6 cudi nadm S6 dau nam
300 | C. NO PHAITRA 4.434.659.289.265 | 4.850.384.833.056
310 | . N ngin han 2.181.139.358.889 2.257.149.727.818
311 1. Phaitra nguwdi ban ngan han 16.1 91.686.333.371 113.384.793.963
312 2. Nguoi mua tra tien truce
ngan han 16.2 681.101.864.139 855.544 874.240
313 3. Thue va cac khoan phai ndp
Nha nuwéc 17 117.852.685.242 186.036.837.668
314 4. Phai tra nguoi lao déng 17.989.260.531 14.509.278.596
315 5. Chiphi phai tra ngan han 18 422.601.890.034 6559.810.021.510
318 6. Doanh thu chira thue hién ngan
han § 800.899.988 675.255.724
318 7. Phaitra ngan han khac 19 420.754.330.980 336.932.307.523
320 8. Vay ngén han 20 335.880.000.000 187.380.000.000
322 9. Quy khen thuéng, phic loi 21 82.422.094.554 92.876.354.594
330 | . Nordai han 2.253.519.830.376 2.593.235.105.238
332 . Ngu’én mua tra tién trede
dai han 16.2 183.208.327.754 193.208,327.754
333 2. Chi phi phai tra dai han 18 3.452.162.580 3.205.579.520
337 3. Phaitra dai han khéac 19 1.328.075.507.261 1.986.815.822 463
338 4. Vaydai han 20 728.462.018.689 408.046.870.000
342 5. Duw phong phai trd dai han 321.814.112 1.958.505.501
400 | D. VON CHU SO HOU 3.445.350.713.033 | 2.993.877.716.074
410 | I. Vonchd so' hou 22 3.445.350.713.033 | 2.993.877.716.074
411 1. Véncd phan da phat hanh 2.974.748.280.000 1.148.555.400.000
411a - Co phiéu, phé théng c6 quyén
biéu quye: - 2.974.748.280.000 | 1.148.555.400.000
412 2. Thang du vén cd phén 29.654.860.000 219.017,196.787
414 3. Vén khac cua chi s& hru 48.750.000.000 48.750.000.000
415 4, Cd phséu quy - (61.161.904.650)
418 5. Quy dau tw phat tnén 4,431.939.342 749.270.472.555
420 6. Quy khac thudc von chi s& hitu 7.523.041.519 7.523.041.519
421 7. Loinhuan sau thué chua
phén phéi 365.392.059.263 866.237.448.208
4213 - Loi nhuan sau thué chuwa
phan phdi dén cudi ndm trude 3.890.088.208 597.729.396.647
421b - Loi nhuan sau thué chua
phan phé: nam nay 361.501.971.054 268.508.051.562
429 8. Loiich ¢ dong khéng kiém soat 23 14.850.532 909 15.686.061.654
440 | TONG CONG NGUON VON 7.880.010.002.298 | 7.844.262.549.130

Y =

Ha Néi, Viét Nam

ay 20 thang 3 nam 2026

i
# 7
Nguyén Thi Quynh Tran Viét Dlng "Hai Ninh
Nguéi iap Ké toan truéng Giam déc Tai chinh
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Cong ty C phan SJ Group

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

B02-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma o Thuyét'l
s6 J CHI TIEU i minh | Nam nay Nam fruéc
f | | |
. 01 1. Doanh thu ban hang va cung i l
| c¢ép dich vu 24.1 750.725.677.535 | 646.014.829.304 |
| 02 | 2. Cackhoangidmtrirdoanh | :_ | |
] ' thu | 241 ] - <
. s |
10 | 3. Doanh thu thuan vé ban hang '
va cung cap dich vu 241 750.725.677.535 646.014.829.304
11 | 4. Gia vén hang bén va dich vu
cung cap 25 (220.045.373.860) {209.298.963.958)
20 | 5. Lginhungdp vé banhang
va cung cap dich vu 530.680.303.675 436.715.865.346
21 6. Doanh thu hoat dong taichinh | 24.2 2.478.183.233 5.076.016.982
22 | 7. Chiphitaichinh (1.289.502.658) 445.016.788
23 Trong d6: Chi phi 1ai vay - (598.356.165)
25 | 8. Chiphibéan hang (9.200.232.148) (2.248.077.257)
26 | 9. Chiphiquan Iy doanh nghiégp | 26 (69.069.163.184) |  (67.791.478.018)
30 | 10. Loi nhuan thuén tir hoat
déng kinh doanh 453.599.598.917 372.197.343.8341
31 | 11. Thu nhap khac 16.035.207 975.226.592
32 12. Chi phi khéc 27 (341.313.848) (17.542.713.424)
40 | 13. L6 khac (325.278.641) (16.567.486.832)
50 | 14. Téng loi nhuén ké toan truéc
thué 453.274.320.276 355.629.857.009
51 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 29.1 (91.396.187.641) (96.227.889.152)
52 | 16. Thu nhap thué TNDN hoan lai 293 1.088.309.674 9.887.771.807
g
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Céng ty Cb phan SJ Group

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT (tiép theo)
cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025

BO2-DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ma ) i Thuyét Nam trude
s6 | CHITIEU minh NEm nay (Trinh bay lai)
60 | 17. Loi nhuan sau thué TNDN 362.966.442.309  269.389.739.664
i
81 | 18. Loi nhuan sau thué caa i
coéng ty me 221 361.321.074.397 i 268.508.051.562
62 | 19. Loi nhuan sau thué cua cd
déng khdng kiém soat 23 1.645.367.912 | 881.688.102
70 | 20. LAi co ban trén cd phiéu 3 1.220 910
71 | 21. Lai suy giam trén cb phiéu 31 1.220 910
Ha Noi, Viét Nam
rlpq’L.—
/0 s

Nguyén Thi Quynh
Nguoi lap

Tran Viét Ding
Ke toan trudng
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Céng ty Cé phan SJ Group

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho n&m t&i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BO3-DN/HN

Bon vi tinh: VND

M3
sé | CHITIEU

Thuyét
minh

Ném nay

Nam trice

DONG KINH DOANH

01 | Loi nhuan trwde thué
Digu chinh cho céc khoan:

08 | Loinhuan tir hoat @ong kinh

I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT

02 Khau hao va hao mon tai san cd
dinh va bat dong san dau tu

03 Cac khoan du phong

05 Lai tir hoat dong dau tu

06 Chi phi 1ai vay

doanh trusée thay ddi von lwu déng

453.274.320.276

7 832.990.720
12 228.065.966
(2.478.193.233)

470.857.183.729

355.629.857.009

7.721.860.397
26.229.847.569
(5.508.471.628)
598.356.165

384.671.449.612

09 Tang céc khoan phai thu (31.958.234.211) | (197.212.847.471)
10 Tang hang tdn kho (109.349.372.139) | (108.568.406.050)
i Tang cac khoan phai tra 40.021.613.790 877.5653.098.507
12 Tang chi phi tra trwoc (8.378.508.949) (689.426.412)
14 Tién 12i vay da tra (335.419.836.673) | (675.502.279.160)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nép 17 (99 418.623.873) (80.820.780.479)
17 Tign chi khac cho hoat 8ong
kinh doanh (597.154.032) (822.470.632)
20 | Lwu chuyén tién thuan (st dung
vao)itir hoat déng kinh doanh {74.242.8932.358) 198.508.337.215
II. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG BAU TU
21 Tién chi & mua sam, xay ding

tai san cd dinh (TSCB) va céc

tai san dai han khac (2.554.567.555) {1.541.824.699)

loi nhuan dugc chia

dung vao) hoat déng dau tw

30 | Lwu chuyén tién thuan tie/(st

22 Tién thu do thanh ly, nhirgng

ban TSCH va cac tai sén dai

han khac - 432.454 545
23 Tién chi cho vay, mua cac céng

cu no cua don vi khac (34.500.000.000) (14.695.796.258)
24 Tién thu hdi cho vay 16.000.000.000 23.541.673.808
25 Tién chi Gau tu gop von vao

don vi khac (2.300.000.000) (36.112.300.000)
26 Tién thu héi dau tw gép von vao

don vi khac 96.117.198.433 10.500.000.000
27 Tién thu i cho vay, cd tc va

2.542.234.484

75.304.865.362

3.501.854.518

(14.373.838.081)
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Céng ty Cd phan SJ Group | BO3-DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bon vi tinh: VND

Mé o Thuyét
so | CHITIEU minh N&m nay Nam triee

lll. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG TAI CHINH

31 Tién thu tr phat hanh cd

phiéu, nhan von gop cla chll
s& hiru 90.806.554.650 -
33 Tien thu tle di vay va nop tac
kinh doanh 1.5663.307.148.689 1.398.320.000.000
34 Tién chi trd no gbc vay va
hop tac kinh doanh (1.675.078.920.584) | (1.264.092.910.000)
36 C4 tire, loi nhuén da trd cho
cé déng thidu sb -| (213.672.958.000)

40 | Lwu chuyén tién thuan sir dung
vao hoat déng tai chinh (20.965.217.245) | (79.445.868.000)

50 | Lwu chuyén tién thuan trong
nam (19.903.284.241) 104.688.631.834

60 | Tién va twong dwong tién
dau nam 172.907.922.346 68.219.290.512

70 | Tién va twong dwong tién
cudi nam 4 153.004.638.105 172.907.922.346

Ha Néi, Viét Nam

Nguyan Thi Quynh Tran Viet Dang Waz Ninh
Nguwei lap Ké toan trudng m dbc Tai chinh
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CONG TY CO PHAN SJ GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phiuc

S6: OF /TTr - SIG- HDQT
Ha Ngi, ngay 23 thang 4 nam 2026
~ _ TOTRINH
. CUA HOI DPONG QUAN TRI CONG TY
Ve viéc thong qua sira dbi, bo sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh giri: Pai hi dong c6 dong thwong nién 2026

Can ci Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 cia
Quéc hoi nude Céng hoa xa héi chit nghia Viét Nam va cde van ban huong dan thi
hanh;

Can cit Diéu I¢ ciia Cong ty Co phan SJ GROUP (SJ GROUP).

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi dong c¢b déng thuong nién
2026 xem xét, thong qua céac vAn d& thude thim quyén Pai hoi dbng c6 dong
nhu sau:

1. Sira dbi, bd sung nganh, nghé kinh doanh ctia Céng ty cho phu hop véi tinh
hinh hoat dong, san xuét ctia Cong ty. Theo do:

- Bb sung cac mi nganh, nghé kinh doanh méi: 24 ma nganh, nghé.

- Cép nhat, thay d6i ma nganh, nghé kinh doanh theo quy dinh phép luét hién
hanh (can ct theo Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngdy 29/9/2025 cua Tha
tudng Chinh pht) nhu sau:

+ B6 ma nganh, nghé kinh doanh: 6820, 5510.
+ B sung nganh, nghé kinh doanh: 6821, 6829, 5510, 5520.

Stra dbi, bb sung chi tiét clia méa nganh, nghé kinh doanh: 7710.

(C6 tai liéu chi tiét sira doi, b6 sung kém theo)

5. Sita ddi, bd sung khoan 1 Diéu 4 Pidu I¢ hién hanh clia Céng ty vé nganh,
nghé kinh doanh theo noi dung néu tai Muc 1 néu trén.

3. Uy quyén va Giao Héi ddng quan tri hoan thién ndi dung va ban hanh Diéu
|8 Cong ty theo ndi dung da dugc PHDCD théng qua. Giao Ngudi dai dién
theo phap luat cia Cong ty trién khai thu tuc ding ky thay doi nganh nghé
kinh doanh ctia Cong ty va céc thl tuc khéc c6 lién quan tai Co quan Nha
nuée cé thim quyén theo quy dinh. ‘ _

H6i dong quan tri Céng ty kinh trinh Dai hi dong co dong xem xét, thong
qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhan:

- Nhu de gui;

- TV HDQT, TV BKS;
- Luu: VT, VP HDQT.




PHU LUC

DANH MUC CAC NGANH, NGHE KINH DOANH PUQC THAY POI

(Pinh kém T& trinh ctia Hi ddng quén tri sd

/2026)

/TTr -SJG - HDQT ngay /

1. B6 sung nganh, nghé kinh doanh sau (ké khai trong truong hop doanh
nghiép thong bdo bé sung nganh, nghé kinh doanh vao danh sach nganh, nghé
kinh doanh da dang ky véi co quan dang ky kinh doanh):

Nganh,
. " g g z Ma nghé kinh
STT Tén nganh, nghé kinh doanh dugc bo sung aginh oy
chinh
Dich vu trung gian cho hoat dong bét dong san
1 Chi tiét: 6821
Dich vu méi giéi bét dong san (Piéu 61, Luat
Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15)
Hoat dong bat dong san khac trén co s& phi hoéc
hop ddng
Chi tiét:
Dich vu quan 1y bt dong san
9 Dich vu tir vAn bat dong san 6829
(trir dau gia bat dong san, déu gia quyén str dung
bat dong san, san giao dich bt dong san va tu
van phap luat vé bat dong san)
(theo Piéu 3, Piéu 67 va Piéu 54 Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH]1 5)
3 Khach san va dich vu luu tra tuong tu 5510
4 | Dich vu luu tri ngén ngay khac 5520
5 | Xay dyng nha dé & 4101
6 | Xay dung nha khéng d & 4102
7 | Xay dung cong trinh dudng sit 4211
8 j(éy dung cong trinh dudng bo 4212




Neganh,

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dugc bd sung Mﬁ nghe kinh
nganh doanh
chinh
9 Xay dung cong trinh dién 4221
10 | Xay dyng cong trinh cap, thoat nude 4222
Xn d 2 w - - ,\ = o
1 ]azy ung cong trinh vien théng, théng tin lién 4223
12 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
13 | Xay dung cong trinh thiy 4291
14 | Xay dung cong trinh khai khoang 4292
15 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
16 | Phadd 4311 —
. : 11399
17 | Chuan bi mét bing 4312 .
QNG
18 | Dich vu canh quan 8130 O PH
GR(
19 | Cho thué xe c6 dong co 7710
20 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri 7721 ——
21 | Paily lir hanh 7911
22 | Piéu hanh tua du lich 7912
23 | Hoat dong lién quan dén du lich khac 7990
Van tai hanh khach duong b khac
Chi tiét: |
- Kinh doanh van tai hanh khach theo hop dong
(Piéu 7, Nghi dinh so: 158/2024/ND-CP ngay
24 | 18/12/2024 quy dinh v& hoat dong van tai duong | 4932
bo)
- Cho thué xe c6 ngudi lai dé véan tai hanh
khéch, hop dong chd khéach di tham quan, du
lich hoac muc dich khac;
25/ Hoat dong cta céc co s¢ thé thao 9311




Nganh,
% i 2 Ma nghé kinh
STT Tén nganh, nghé kinh doanh dugc bo sung ng;ﬁl gdo s
chinh
26 | Hoat dong cia céc cau lac bd thé thao 9312
27 | Hoat dong thé thao khéc 9319
Hoat dong dich vu phuc vu ca nhan khac
28 | Chi tiét: 9690
Dich vu trong xe

2. Bé nganh, nghé kinh doanh sau (ké khai trong truong hop doanh nghiép
thong bdo bo nganh, nghé kinh doanh khéi danh sdch nganh, nghé kinh doanh
da dang ky véi co quan ding ky kinh doanh):

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh duoc bd khéi danh
sach da dang ky

Ma
nganh

Ghi
cha

Tu véan, moéi gidi, dau gia bat dong san, dau gia
quyén sur dung dat

Chi tiét: - Kinh doanh khai thac céc dich vu v& nha
0, khu d6 thi va khu cdng nghiép; - Kinh doanh
dich vu bét déng san: - Dich vu méi giéi bat dong
san; - Dich vu dinh gia bt ddng san; - Dich vu san
giao dich bét dong san; - Dich vu tur vAn bét dong
san; - Dich vu dau gia bt dong san (Hoat dong
theo chimg chi hanh nghé ciia ngudi dai dién theo
phép luat); - Dich vu quang cao bat dong san; -
Dich vu quan ly bét dong san.

6820

Dich vu luu tri ngan ngay

Chi tiét: Kinh doanh dich vu khach san (khong bao
gom kinh doanh quéan bar, phong hat karaoke, vii
truong)

5510

3. Sira d6i chi tiét nganh, ngl!é kinh doanh sau (ké khai trong truong hop
doanh nghiép théng bdo thay déi ngi dung chi tiét ciia nganh, nghé kinh doanh
da dang ky vdi co quan dang ky kinh doanh):

e




STT

Tén nganh, nghé kinh doanh duoc stra doi chi
tiét

Ma
nganh

Nganh,
nghé kinh
doanh
chinh

Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuat cé lién
quan

Chi tiét:

- Thiét ké quy hoach x4y dung;

(Diéu 150 Lut xdy dung 2014 dugc sta ddi, bd

sung bdi Luat s6 62/2020/QH14 sua dbi, bd sung
mot sb diéu cua Luat xay dung)

- Tu vén quan 1y dy 4n;

(Piéu 152 Ludt xdy dung 2014 dugc sira doi, bo
sung bdi Luét s6 62/2020/QH14 stra doi, bd sung
mét sb diéu ctia Luét xay dung)

. - Khao sat xay dung;

(Piéu 153 Luat xdy dung 2014 dugc sua ﬁm b
sung boi Luat s6 62/2020/QH14 sira dbi, bd sung
mot s6 diéu ctia Luat xay dung)

- Thiét ké x4y dung céng trinh;

(Piéu 154 Luét xdy dung 2014 duge sira ddi, bo
sung bdi Luét s6 62/2020/QH14 stra ddi, bo sung
mdt sb diéu ciia Luat xay dung)

- Giam sat thi cong xay dung;
(Piéu 155 Luat xday dung 2014 dugc stra ddi, bd

sung boi Luat s& 62/2020/QH14 stra di, bd sung
mot s6 didu ciia Ludt xay dung)

- Quan 1y du 4n d4u tu xay dung cong trinh;
- Quan ly chi phi dau tu xay dung;

(Piéu 156 Ludt xay dung 2014 duoc stra doi, bod

sung boi Luat s0 62/2020/QH14 stra dbi, bo sung
mot s6 diéu cia Ludt xay dung)

7110




CONG TY CO PHAN SJ GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

cua

Poc lap — Tw do — Hanh phic

SH: 08 /TTr-SIG-HPQT
Ha Néi, ngay 23 thang 4 nam 2026

~_ TOTRINH )
CU‘A HOI BON(} QUANTRICONG TY
Veé viée thay doi dia chi tru s¢ cong ty

Kinh giri: Pai hoi dong ¢6 dong thudng nién 2026

Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 nam 2020
Quéc héi nuwée Céng hoa xd héi chi nghia Viét Nam va cdac van ban hwong

dan thi hanh;

Cén cie Diéu 1é ciia Céng ty C6 phan ST GROUP (SJ GROUP).
Pé thuén tién cho hoat dong san xuét kinh doanh, Hoi dong quan tri Cong

ty kinh trinh Dai hi déng ¢b déng thudng nién 2026 xem xét, thong qua:

1.

Thay d6i dia chi tru s& Céng ty tir dia chi hién tai sang dia chi cu thé sau: O
dAt CT6, Khu d6 thi méi Nam An Khanh, Xa An Khéanh, TP. Ha Ngi;
Giao Hoi dong quan tri Cong ty chu dong lua chon thoi gian chuyen tru so
va thuc hién toan bd cac thu tuc phép ly lién quan dén viéc thay doi dia chi
tru s¢ Cong ty (bao gdm thu tuc ding ky thay ddi Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép va céc thi tuc lién quan khéc v6i co quan nha nude 6 tham
quyén);

Uy quyén cho Héi dong quén tri Cong ty sira doi didu khoan vé tru sé dang
ky cua Cong ty trong Piéu 16 Cong ty va cac ndi dung lién quan khéc theo
quy dinh cta phép luat, d6ng thdi ban hanh ban Piéu 1& Cong ty sira dbi ndi
dung nay.

Hoi ddng quan tri Céng ty kinh trinh Pai héi ddng co dong xem xét, théng

qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhu dé giri; CHU TICH
- TV HPQT, TV BKS;
- Luu: VT, VP HBQT.




CONG TY CO PHAN SJ GROUP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

S6:09 /TTr-SIG-HPQT
Ha No¢i, ngay 23 thang 4 nam 2026

, . TOTRINH _
CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY
Vé viéc théng qua sira doi, b sung Diéu 1é Céng ty; sira doi, bo sung Quy ché
ndi by vé quan tri Cong ty; sira d6i, b sung Quy ché hoat dong
ciia Hoi dong quan tri Cong ty

Kinh giri: Pai hoi dong ¢ dong thwong nién 2026

Céin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 théng 6 ndm 2020 cua
Qudc héi nuée Cong hoa xa hi chi nghia Viét Nam va cdc van ban huong dan thi
hanh;,

Cén cie Diéu 1é ctia Céng ty Co phan ST GROUP (SJ GROUP).

Hbi doéng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong thuong nién
2026 xem xét, théng qua cac van dé thude thdm quyén Dai hoi ddng cb déng
nhu sau:

1. Sira dbi, bd sung Piéu 1& Cong ty
(C6 tai liéu chi tiét sira doi, bé sung kem theo)

2. Sira di, bd sung Quy ché ndi bd vé quén tri Cong ty
(C6 tai ligu chi tiét sira d@6i, b6 sung kém theo)
3.  Sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong cia HDQT
(C6 tai liéu chi tiét sira d6i, b6 sung kém theo)
Giao Hoi dong quan tri Cong ty hoan thién ndi dung va ban hanh Piéu 1é

Céng ty; Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty va Quy ché hoat dong cua Hoi
dong quan tri Cong ty theo ni dung di dugc PHDCD thong qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhan: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Nhu @ giri; [
- TV HDQT, TV BKS;
- Luu: VT, VP HPQT.




[ ——————_U—————————————— e

NOI DUNG PE XUAT
SU'A POI, BO SUNG PIEU LE CUA CONG TY CO PHAN SJ GROUP

Ghi chii: Trong cot Noi dung dé xuat sira doi, bo sung (c4t 3) trong Bang duoi déy:

- Phin chir boi ddm: la phan dé xuét sira doi, bo sung.

Chu tich kede-Rhé-Chutick), hoac thanh
vién Hoi dong quéan tri lam viéc tai céac
tidu ban ctia Hoi dong quan tri hodc thuc
hién nhiing cong viéc khac ngoai pham vi
nhiém vy thong thudng cta mot thanh
vién Hoi dong quén tri, co thé dugc tra
thém thu lao dudi dang mot khoan tién
cong tron goi theo tung lan, luong, hoa
hdng, phan tram lgi nhudn hodc dudi hinh
thirc khéac theo quyet dinh cua Hoi dong
quan tri.

Chu tich), hodc thanh vién Hoi dong quan
tri lam viéc tai cdc tiéu ban ctia Hoi dong
quan tri hodc thuc hién nhiing cong viéc
khac ngoai pham vi nhiém wvu théng
thuong cia mot thanh vién Hoi ddng quan
tri, c6 thé dugce tra thém thu lao dudi dang
mot khoan tién cong tron g6i theo tirng lan,
luong, hoa hdng, phan tram loi nhuén hodc
duéi hinh thic khic theo quyét dinh cua
Hoi dong quan tri.

- Phén-ehitinnehiéne: 12 phan dé xudt xoa, bo.
PIEU/ PO NOI DUNG DE XUAT SUA POL BO .
KHOAN PIEU LE HIEN TAI SUNG LY DO
(D (2) ) (4)
Piéu 27, | Thong qua hgp dong mua, ban, vay, cho | Thong qua hop déng mua, ban, vay, cho | Stra d6i phan quy dinh
Khoan 2, | vay va hop df‘mg, giao dich khic ee-gid-#i | vay va hop dong, giao dich khac thudc | vién dan t6i Piéu 1é
Pidm h | #e-35%tonggidtri-tai-sé e : tham quyén quyét dinh cta Dai hoi dong Cong ty.
cd déng theo quy dinh tai diém d, diém d
thudc | khoan 1 Piéu 15 Piéu I¢ nay va khoan 1,
tham quyén quyet dmh cua Dal hdi ddng | khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép.
cd dong theo quy dinh tai diém d khedn-2
Dién138, khoan 1 wé khoan 3 Piéu 167
Luét Doanh nghiép
Piéu 28, | Thanh vién Hoi dong quéan tri nim gitt | Thanh vién Hoi dong quan tri ndm giit | Phit hop véi tinh hinh
Khoan 4 | chitc vu didu hanh (bao gfﬁm ca chiac vu | chirec vu diéu hanh (bao gom ca chic vu | thuc tién ctia Cong ty

3 2
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PILU/

NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO

bau ra mé+Chu tich ya-mot-hode-hai-Phé
Chu-tich.

[...]

4. Trudong hop ea Chu tich va—Phé—Che
tieh Hoi dong quan tri c6 don tr chirc
hodc bi bdi nhiém, mién nhiém, Hoi déng
quan tri phai biu ngudi thay thé trong
thoi han muoi (10) ngay ké tir ngay nhan
don tir chuc hodc bi bai nhiém, mién
nhiém.

[..]

5. Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri
ving mit hodc khong thé thyuc hién dugc
nhiém vy cua minh thi phai Gy quyén
bang van ban cho Phe-Chu-tieh thuc hién
quyén va nghia vu cta Chii tich Hoi dong
quan tri nhung chi trong truong hop Chu
tich da thong bdo cho Hoi dong quan tr
ring minh vang mat hodc phai ving mat
vi nhitng 1y do bit kha khang hogic mat
kha nang thuc hién nhiém vu ctia minh.

L]

[---]

4. Trudng hop Chu tich Hoi ddng quan tri
c6 don tir chitc hodc bi bdi nhiém, mién
nhiém, Hoi dong quéan tri phai biu ngum
thay thé trong thoi han muoi (10) ngay ké
tr ngady nhan don tir chic hodc bi bai
nhiém, mién nhiém.

[ e

5. Truong hop Chu tich Hoi dong quan tri
ving mit hodc khéng thé thuc hién duoc
nhiém vy ctia minh thi phai uy quyén bing
vin ban cho thanh vién khac thuc hién
quyén va nghia vu ctia Chu tich Hoi dong
quan tri nhung chi trong truong hgp Chi
tich da théng bdo cho Hoi dong quan tri
rang minh ving mét hodc phai vang mit vi
nhiing ly do bat kha khang hodic méit kha
nang thuc hién nhiém vu ctia minh. [...]

baienc ol PIEU LE HIEN TAI i LY DO

(1) (2) 3) 4)
Dicu 29, | Pidu 29. Chi tich;Phoé—Chii—tich Hdi | Dieu 29. Chi tich Hji ddng quan tri Phu hop voi Khoan 4
Khoan 1, | dong quan tri L. Hoi dong quan tri phai lya chon trong s6 | Piéu 156 Luat Doanh
Khoan 4, | 1. Héi dong quén tri phai lya chon trong | céc thanh vién Hoi dong quan trj dé bau ra | nghiép 2020, stra doi nam
Khoan'5 | s6 cac thanh vién Hoi ddng quan tri dé | Chi tich. 2025 va tinh hinh thuc

tien cua Cong ty




NOI DUNG PE XUAT
SU'A POL BO SUNG QUY CHE NOI BO VE QUAN TR] CONG TY CUA CONG TY CO PHAN SJ GROUP

Ghi chu: Trong cot Noi dung d8 xuét stra dbi, bd sung (cot 3) trong Bang dudi day:

- Phan chir b6i ddm: 12 phan dé xuat sira doi, bo sung.

- Phén-ehit-inneghiéne: 12 phan dé xuit xoa, bo.

PIEU/
KHOAN

QUY CHE HIEN TAI

NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO
SUNG

LY DO

(1)

(2

3)

(G

Piéu 6,
Khoan 7

a. Hoi dong quan tri phai lua chon trong s6 céc
thanh vién Hoi déng quan tri dé bau ra
Ch tich va-mét-hede-hai Pho-Chirtich. [...]

b. Truong hgp Chi tich—Phe—Ché—tieh HOl
ddng quan tri c6 don tir chic hodc bi bii
nhiém, mién nhiém, Hoi déng quan tri phai
bAu nguoi thay thé trong thoi han muoi (10)
ngdy ké tlr ngdy nhén don tir chirc hogc bi bai
nhiém, mién nhiém. Trudng hop Chu tich Hoi
déng quan tri véng mit hodc khoéng thé thuc
hién dugc nhiém vy cua minh thi phai uy
quyén bing vin ban cho Phé-Chitich thuc
hién quyén va nghia vu cta Chu tich Hoi dong
quan tri nhung chi trong truong hop Chu tich
da thong bao cho Ho1 dong quan tri rang minh
vang mit hodc phai vang mat vi nhimg ly do

a. Hoi dbng quan tri phai lua chon trong )
cac thanh vién Hoi ddng quan tri dé bau ra
Chu tich. [...]

b. Truong hgp Chu tich Hoi dong quan tri
¢6 don tir chuc hodc bi bdi nhiém, mién
nhiém, Hoi ddng quan tri phai bau nguoi
thay thé trong thoi han muoi (10) ngay ké tir
ngay nhan don tir chirc hodc bi bdi nhiém,
mién nhiém. Trudng hop Cha tich Hoi dong
quan tri ving mit hodc khong thé thuc hién
duoc nhiém vy cia minh thi phai uy quyén
bang van ban cho thanh vién khac thuc
hién quyén va nghia vu cua Chu tich Hoi
di“mg quan tri nhung chi trong trudong hop
Chu tich da théng béo cho Héi dong quan tri
ring minh vang mit hodic phai véng mét vi

Phu hop voi
Khoan 4 Diéu
156 Luat Doanh
nghiép 2020,
sta ddi nam
2025 wva tinh
hinh thuc tién
cua Cong ty

W\ &
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PIEU/
KHOAN

QUY CHE HIEN TAI

NQI DUNG DE XUAT SUA POI1, BO
SUNG

LY DO

bt kha khéng hoac mat kha nang thuc hién
nhiém vu cua minh. [...]

nhiing ly do bat kha khang hoiic mét kha
nang thuc hién nhiém vy cua minh. [...]

Piéu 7,
Khoan 4

Thanh vién Héi dong quan trj nam gilr chirc vu
diéu hanh (bao gdm cé chirc vu Chu tich hede
Pho-Chit-tieh), hojc thanh vién Hoi ddng quan
tri lam viéc tai céc tiéu ban cia Hoi dfing quan
tri hode thuc hién nhiing céng viée khac ngoai
pham vi nhiém vu théng thudng ciia mét thanh
vién Hoi dé‘mg quan tri, c6 thé duoc tra thém
tht lao dudi dang mot khoan tién cong tron goi
theo timng lan, lwong, hoa héng, phan tram loi
nhudn hodc duéi hinh thic khéc theo quyét
dinh ctia Hoi déng quan tri.

Thanh vién Hoi dong quan tri ndm gitr chirc
vu diéu hanh (bao gdém ca chirc vu Chu
tich), hodc thanh vién Hoi dong quan tri lam
viéc tai cac tiéu ban ctia Hoi ddng quan tri
hodc thyc hién nhitng cong viéc khac ngoai
pham vi nhiém vu théng thuong cta mot
thanh vién Hoi dong quéan tri, c6 thé duoc
tra thém thu lao duéi dang mét khoan tién
cong tron gbi theo timg lin, luong, hoa
hong, phan tram lgi nhuén hodc duéi hinh
thic khic theo quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri.

Phu hop vdi tinh
hinh thuc tién
cua Cong ty

Diéu 5,
Khoan 3,
DPiém i

Thong qua hop déng mua, ban, vay, cho vay

va hop dong, giao dich khic eé-gigti-t#-35%

b 185 btk sotin sl ate £33 w0
dene—giao-dich-thude thAm quyén quyét dinh
ciia Dai hoi dong cd dong theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu-438, khoan 1 va khoan 3
Diéu 167 Luat Doanh nghiép;

Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay
va hgp dong, giao dich khéc thudc thim
quyén quyét dinh cta Dai hoi dong ¢b dong
theo quy dinh tai diém d, diém d khoan 1
Dicu 15 Diéu 1¢ Cong ty va khoan 1, khoan
3 DPiéu 167 Luét Doanh nghiép.

Sta dbdi phan
quy dinh vién
dan téi Diéu 18
Cong ty
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NOI DUNG PE XUAT
SUA POI, BO SUNG QUY CHE HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN SJ GROUP

Ghi chii: Trong cot Noi dung dé xuit stra doi, b6 sung (cdt 3) trong Bang dudi déy:
- Phin chit bdi dAm: la phan dé xuat sia d6i, bo sung.

- Phén-ehii-innehiéng: 1a phan dé xuat x6a, bo.
PIEU/ N NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO ;
iy <8 QUY CHE HIEN TAI il LY DO
(1) (2) 3) (4)
Pidu7, |Truong hop Chu tich—Phé—Chitieh Hoi | Trudng hop Chu tich Hoi dong quan tri | Phu  hop  véi

Khoan 4 | ddng quan tri ¢6 don tir chirc hodc bi béi | cé don tir chirc hodc bi bii nhiém, mién | Khoan 4 Diéu
nhiém, midn nhiém, Hoi @dng quén tri phai | nhiém, Hoi dong quan tri phai biu ngudi | 156 Lut Doanh
biu ngudi thay thé trong thoi han mudi (10) | thay thé trong thoi han mudi (10) ngay ke | nghigp 2020,
ngdy ké tir ngay nhan don tir chirc hodc bi | tir ngdy nhén don tir chttc hodc bi bdi|sta d6i nim
bdi nhiém, mién nhiém. Trudong hop Chu | nhiém, mién nhiém. Truong hop Chu tich | 2025 va tinh
tich Hoi dong quan tri vang mit hodc khéng | Hoi ddng quén tri ving mat hodc khong | hinh thuc tién
thé thuc hién duge nhiém vy ctua minh thi thé thuc hién dugce nhiém vu cua minh thi | ctia Cong ty
phai uy quyén bing vin ban cho Phé—Chs | phai ty quyén bing vin ban cho thanh
tiefs thuc hién quyén va nghia vu ctia Chi | vién khac thyc hién quyén va nghia vu
tich Hoi déng quan tri nhung chi trong | ctia Chu tich Hoi ddng quan tri nhung chi
truwong hgp Chu tich da thong bao cho Hoi | trong trudng hop Cha tich da théng béo
df‘ing quan tri rﬁing minh wfmg mat hodc phai | cho Hoi df‘)ng quan tri r?;ing minh Vé'ing
véng mit vi nhiing 1y do bat kha khang hodc | mat hodc phai ving mat vi nhitng 1y do
mét kha nang thuc hién nhiém vu ctia minh. bit kha khéng hodic mit kha ning thuc
[ hién nhiém vu ctia minh. [...]




PIEU/

NOI DUNG PE XUAT SUA POI, BO

KHOAN QUY CHE HIEN TAI SUNG LY DO
(1) (2) 3) 4)
Piéu 11, |Théng qua hop déng mua, bén, vay, cho vay | Thong qua hop dong mua, béan, vay, cho | Stra d6i phéan
Khoan 2, |va hop dong, giao dich khéc eé—gid—tritie vay va hop dong, giao dich khac thudc | quy dinh vién
Diém i %46 et tai-san—tro—1é | thdm quyén quyét dinh cta Dai hoi dong | dan t6i Diéu 1é
: it-eva—Cé ) dong theo quy dinh tai diém d, diém d | Cong ty
&'—*‘ﬂ—h@ﬁ—é@ﬁg—gme—dteh—thuoc tham quyén | khoan 1 Pidu 15 Diéu l¢é Cong ty va
quyét dinh cta Pai hoi dong cbd dong theo | khoan 1, khoan 3 Piéu 167 Luat Doanh
quy dinh tai diém d khoan 2 Didw138, nghiép.
khoan 1 »& khoan 3 Diéu 167 Ludt Doanh
nghiép;
Diéu 18, | Thanh vién Hoi dong quan tri ndm gitr chirc | Thanh vién Hoi dong quan tri ndm giit | Pht hop véi tinh
Khoan 4 | vu diéu hanh (bao gfim ca chitc vu Chu tich | chire vu diéu hanh (bao gf‘)m ca chirc vu | hinh thuc tién

hode—Pho—Chu—tiek), hodc thanh vién Hoi
dong quan tri lam viéc tai cac tiéu ban cla
Hoi déng quan tri hodc thuc hién nhimg
cong viéc khac ngoai pham vi nhiém vu
théng thudng cia mét thanh vién Hoi déng
quan tri, c¢o thé duge tra thém thu lao dudi
dang mét khoan tién cong tron goi theo timg
lan, lwong, hoa hdng, phin trim loi nhuan
hodc duéi hinh thirc khac theo quyét dinh
ctia Hoi dbng quan tri.

Chi tich), hodc thanh vién H6i déng quan
tri lam viéc tai céc tiéu ban cua Hbi dong
quan tri hodc thuc hién nhitng cdng viéc
khic ngoai pham vi nhiém vu thong
thudng ctia mot thanh vién Hoi dong quan
tri, c6 thé dugc tra thém thu lao duéi dang
mot khoéan tién cong tron goéi theo tirng
l4n, lwong, hoa hong, phén trdm loi nhuén
hodc dudi hinh thic khéc theo quyét dinh
ctia Hoi dong quan tri.

cua Cong ty




CONG TY CO PHAN ST GROUP QNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pac lap — Tw do — Hanh phic

S6: A0 /TTr-SIG-HPQT
Ha Noi, ngay 23 thang 04 nam 2026
~_ TOTRINH ,.
CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY
Vé viéc thong qua phwong an ting von diéu 18

Kinh giri: Pai hi dong cb dong thwong nién 2026
Can cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 cia Quobc
héi nuce Cong hoa xd héi chu nghia Viét Nam va cac van ban huéng dén thi hanh;
Céin cir Diéu I t8 chike hoat déng ciia Céng ty C6 phan ST GROUP (SJ GROUP).
Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong thudng nién 2026 xem
xét, thong qua phuong 4n phat hanh cb phiéu dé tang vén didu 1& 1én mic i da
5.272.223.110.000 ddng, cu thé nhu sau:

1. Thong tin chung vé phwong 4n phét hanh c6 phiéu ting vén diéu I¢.

1 Tén t6 chirc phat hanh . Céng ty Co phian ST GROUP
2 Tén cb phiéu . Cb phiéu Cong ty Cb phin SJ] GROUP
3 Ma chirng khoan : SJS
4  Loai cb phiéu . Cd phiéu phd théng
5 Meénh gia : 10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phiéu
6 Vbn diéu 1& truéc chio ban: : 2.974.748.280.000 dong
7 Tbng sb cb phiéu da phat hanh : 297.474.828 cb phiéu
8  S& lugng cb phiéu dang luu hanh : 297.474.828 cb phiéu
9 Tdng sb cb phiéu quy : 0 ¢ phiéu
10 S6 lugng cb phiéu du kién phét : 229.747.483 cb phiéu
hanh, trong do

- Chdo ban cho cé déng hién : 200.000.000 c6 phiéu
hitu

- Phdt hanh 6 phiéu dé tré : 29.747.483 cé phiéu
¢ tikc nam 2025

8 >y




11 Vén diéu 1é dy kién sau phat hanh

5.272.223.110.000 ddng

2.  Phuwong in chao ban thém cb phiéu cho c6 dong hién hitu

1 S6 luong cd phiéu du kién chao ban

2 Gia chao bén du kién

3 Téng gié tri cb phiéu ding ky chao
bén du kién (theo ménh gid)

4  Muc dich chao ban

5 Pbi twong chao ban

6 Phuong thirc chao ban

7 Ty 1é thuc hién quyén

8 Chuyén nhuong quyén mua

l(

200.000.000 cb phiu
10.000 déng/cd phiéu

2.000.000.000.000 ddng

Thue hién dau tw Dy 4n Khu nha & Vin
La

Cb dong hién hitu cé tén trong danh sach
tai ngdy ding ky cudi cung chét Danh
sach cb déng dugc hudng quyén mua cd
phiéu do Téng cbng ty Luu ky va Bu trr
chimg khoan Viét Nam (VSDC) cung cip
(“Danh sach™).

Chao ban thém cb phiéu ra cong ching
cho cd déng hién hitu.

Duoc x4c dinh 13 sb lugng cb phiéu dang
Iuu hanh chia (:) cho S& lugng cb phiéu
dy kién chao ban.

Tai ngay thdng qua phuong an phat hanh,
ty 1 thyc hién quyén 100: 67,23, theo dé
c6 dong s& hitu 01 ¢6 phiéu s& nhan duoc
01 quyén mua cd phidu phat hanh thém,
ctr 100 quyén mua s& dugc quyén mua
thém 67,23 ¢d phiéu phat hanh thém.

Uy quyén cho Hoi dong quan trj xac dinh
ty 18 thuc hién quyén tai thoi didm trién
khai chao ban dam bao khéng vugt qua
khéi lugng dang ky chio ban da duoc
DHDCD théng qua.

C6 ddng hién hitu ¢6 tén trong danh sach
tai ngay chdt danh sach ¢ dong c6 quyén
2

2




9  Han ché chuyén nhuong

10 Phuong &n lam tron

chuyén nhuong quyén mua ¢ phiéu cia
minh cho nguoi khéac trong thoi gian quy
dinh va chi duoc chuyén nhuong 01 lin
(ngudi nhin chuyén nhugng khong dugc
chuyén nhugng quyén mua cho ngudi thit
ba)

Bén chuyén nhuong va Bén nhéin chuyén
nhugng ty thuc hién thanh toan tién va
chiu trach nhiém thuc hién céc nghia vu
theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhugng.

- 86 cb phiéu do c¢b déng hién hiru mua
theo quyén mua hodc cd phiéu cia nha
dAu tu mua do thuc hién quyén mua dugc
mua lai tir ¢cb ddng hién hitu duge ty do
chuyén nhugng.

- 86 ¢b phiéu 1¢ (nhu duge quy dinh &
dudi day) duoc HPQT phan phoi lai cho
nha diu tu khic s& khong bi han ché
chuyén nhugng theo quy dinh tai khoan 4
didu 42 nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 vé& viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mdt sb diéu ctia Luat Chirng khoan.

- 86 ¢b phiéu chwa dugc phan phdi sau
thoi gian thuc hién quyén cla cd dong
hién hitu (trr s c¢d phiéu 18 néu trén)
dugc HDQT phan phbi lai cho céc nha
dAu tu khac bi han ché chuyén nhugng 01
(mdt) nam ké tir ngay két thic dot chao
ban theo quy dinh tai khodn 2 diéu 42
nghi dinh  155/2020/ND-CP  ngay
31/12/2020 v& viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mdt s6 diéu cua Ludt Ching khoan.

$é lwong cb phiu mdi C6 dong nhén
duge khi phat hanh s& dugc 1am tron dén
hang don vi theo nguyén tic lam tron
xubng. Sé cb phiéu 1é (phan thip phan)
(néu c6) phat sinh s& do HDQT lya chon

3
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phin phdi cho cac nha diu tu khac theo
quy dinh.

Vi du: Cb déng A dang s& hitu 100 cb
phiéu thi s& dugc quyén mua 67,23 cb
phiéu. Theo nguyén tic lam tron xudng,
ch dong A sé duoc quyén mua 67 cb
phiéu. Phan 1& 0,23 ¢ phidu s& duoc téng
hop cting cac phan cb phiéu 1é phét sinh
khac dé Hoi déng Quéan tri quyét dinh
phan phdi cho cac nha ddu tu khac theo
quy dinh.

11 Phuong 4n xir 1y cb phiéu con lai : HDPQT dugc quyén phan phdi sb cb phiéu
chua phén phdi hét (néu cé) con lai chwa phan phdi hét nay cho nha
ddu tu khic theo céch thirc hop 1y véi
diéu kién khong thudn loi hon so véi
nhitng diéu kién d chao ban cho cb dong
hién hitu va sb cb phiéu nay bi han ché
chuyén nhuong trong vong 01 (mot) nam
ké tir ngay két thiic dot chao ban (trir ¢
phiéu 1& phat sinh trong qu4 trinh [am tron
nhu quy dinh phia trén).

Viéc phan phdi s6 ¢6 phiéu con lai chua
phan phéi hét phai dam béo tuan th theo
ding quy dinh tai diéu 42 — Nghi dinh sé
155/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh
phi v Diéu 195 — Luat Doanh nghiép
2020.

Trong truong hop HPQT khéng phin
phdi hét sb luong cb phiéu nay thi sb
lugng ¢b phiéu nay s& duoc hiy va HDQT
ra quyét dinh két thuc dot phét hanh.

12 Ty 1€ chao ban thanh cong t6i thiéu : Déi twong ciia dot phat hanh 13 ¢b dong
hién hiru, c6 phiéu dugc chao ban theo ty
1€ s& hiru, do vdy khong phai ap dung ty
1€ chao ban thanh céng theo quy dinh tai
diém d khoan 2 didu 15 Luit Chimng
khoan.
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13

14

15

16

Phwong thirc phén phdi

Thdi gian du kién chao ban

Phuong an dam bao viéc chao bén
cb phiéu dap tmg ty 1€ s& hitu nuéce
ngoai

Pang k¢ va Niém yét c6 phin phat
hanh thém

Té chirc phat hanh phan phéi truc tiép cho
nha dau tu

: Trong nam 2026 sau khi dugc Uy ban

Chitng khoan Nha nudc chip thuin phat
hanh.

Uy quyén cho HPQT xiy dung phuong
4n dam bao ty 1¢ s& hitu téi da cia nha
dau tu nude ngoai.

C phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky
lwu k¢ tAp trung va dang ky niém yét bd
sung tai S¢ giao dich chirng khoén thanh
phé Hd Chi Minh (tai HOSE) theo ding
quy dinh.

Phuong 4n phét hanh c6 phiéu dé tra 6 tirc nim 2025

S6 lugng cb phiu du kién phat
hanh '

Téng gié tri ¢b phiéu ding ky phat
hanh du kién (theo ménh gid)

Muc dich phat hanh

Déi tegng phat hanh

Ty 1¢ phat hanh (sé luong c¢b phiéu
du kién phét hanh chia (:) cho sb
luong cb phiéu dang luu hanh)

Ty 1é thuc hién quyén

“

29.747.483 cb phiéu
297.474.830.000 ddng

Phat hanh cd phiéu dé trd c¢d tic nim
2025

Cd dbng hién hitu c6 tén trong danh sach
cb dbéng tai ngay ding ky cudi cling chét
Danh séch dé thuc hién quyén nhén cd tic
bang ¢ phiéu nam 2025.

Tai thoi diém théng qua phuong 4n phat
hanh, t§ 16 phat hanh 12 10%.

Duogc xac dinh 12 s6 luong co phiéu dang
Ivu hanh chia (:) cho S& lugng ¢b phiéu
du kién phét hanh.

Tai ngdy théng qua phuong an phat hanh,
t 1 thuc hién quyén 100 : 10 theo d6 cd
déng s& hitu 01 ¢b phiéu s& nhan dugc 01

2l
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quyén nhin cb phiéu phat hanh thém, ct
100 quyén nhan c6 phiéu phat hanh thém
s& dugc nhan thém 10 cb phiéu phat hanh
thém.

Uy quyén cho Hoi dong quan tri xac dinh
ty 1& thuc hién quyén tai thoi diém ding
ky phat hanh dam bao khoéng vuot qua
khéi luong dang ky phat hanh & duge

DHDCD théng qua.
8 Chuyén nhuong quyén nhin c§ : Quyén nhén cb phiéu phat hanh thém
phiéu phat hanh khéong dugc chuyén nhuong.
9  Han ché chuyén nhuong : C6 phiéu phat hanh tra c¢b tirc ndm 2025

duoc tu do chuyén nhugng. Cac cb dong
trong tinh trang han ché chuyén nhugng
(néu c6) vin dugce nhén cb phiéu tir dot
phat hanh nay.

10 Phuong 4n lam tron va xit 1y ¢ : SO luong cb phiéu mdi C6 dong nhan
phiéu 1¢ dugc khi phat hanh s& duge lam tron dén
hang don vi theo nguyén tic lam tron
xubng. S6 cb phiéu 1& (phdn thdp phan)

(néu c6) phét sinh s& bi hiy bd.

Vi du: Cb déng A dang s¢ hitu 115 cb
phiéu, theo ty 16 phéat hanh s& dwoc nhan
11,5 cd phiéu.

Theo nguyén tic 1am tron xubng, cb dong
A s& duge quyén mua 11 cb phiéu. Phin
1€ 0,5 b phiéu s& bi huy bé.

11 Ngudn vén thyc hién tang vbn : Tir ngudn Loi nhuan sau thué chua phan
phdi trén Béo co tai chinh hop nhét kiém
toan nam 2025.

12 Phuong thitc thuc hién : CO d6ng hién hitu duoc nhén sé b phiéu

phat hanh thém theo phuong thirc thuc
hién quyén. Quyén nhén cb phiéu phat
hanh dé trd cd tuc khong dugc phép
chuyén nhugng.
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13

14

15

16

4.

Han ché chuyén nhuong

Thoi gian du kién phat hanh

Phuong thirc phén phdi

Pang ky va Niém yét bd sung s6
lwong cb phiéu phét hanh thém

Cb phiéu phat hanh dé tra c¢b tirc khong bi
han ché chuyén nhugng

Trong nam 2026 sau khi dwgc Uy ban
Chimng khoan Nha nuéc chdp thuin phat
hanh.

C4 phiéu dugc phan phéi truc tiép cho céc
cb déng hién hiru c6 tén trong danh sach
cb ddng tai ngay dang ky cudi cling thuc
hién quyén nhén cd tic.

Cb phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky
luu ky tép trung va dang ky niém yét bd
sung tai SG giao dich chirng khoan thanh
phé H6 Chi Minh (tai HOSE) theo ding
quy dinh ctia phép luat.

Phwong 4n sitr dung von thu duge tir dgt chio ban ¢d phiéu cho c6 dong hién

hitu

4.1. Phuong 4n st dung sé tidn thu dugc tir dot chio ban ¢d phiéu cho cb dong hién

hiru:

Toan b sb tién thu duge tir dot chio ban cb phiéu cho ¢b dong hién hiru du kién 1a
2.000.000.000.000 déng (Hai nghin ty dong), sé duoc sir dung cho viéc thi cong cac
cong trinh ha tAng k§ thudt va cong trinh kién tric thudc du 4n Khu nha & Van La.

Viéc str dung sb tién thu dugc tir chio bén s& duoc st dung theo tién d6 thi cong
thuc té, chi tiét nhur sau:

i £ Ngudn tii trg
L s Vgn Tién d9 gidi
TT | Cong trinh dau t:r ¥ | vén Phat Vén gl
kien hanh Khic

I | Ha ting k¥ thuat 813.372 205.441 | 607.931 | QuyIV/2026
[l | Céng trinh kién triic

1 | Nha & lién ké va biét thy 456.345 456.345 -|  QuyIv/2026
2 | Chung cu cao ting 1.338.214 | 1.338.214 -1 QuyIV/2026
3 | Trudng tiéu hoc 36.110 -1 36.110 | QuyIV/2026

uzg/
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Téne vén Ngubn tai tro '
e s Tién d§ gidi
TT | Cong trinh dau .t:r dw | Ao Phat vén ern
Wik hanh khic
4 | Trudng mam non 24.173 -| 24173 | QuyIv/2026
5 |Céng trinh thwong mai 99.672 -] 99.672| QuyIV/2026
dich vu
6 | Cong trinh bai d3 xe nbi 27.156 - 27.156| QuyIV/2026
Téng chng 2.795.041 | 2.000.000 | 795.041

4.2. Phwong 4n bu dip thiéu hut vén:

Trong tredmg hop s6 tién thu dugc tir viée chao ban cb phiéu khong thu dii s6 tidn

du kién huy dong, phan thiéu hut vén dyu kién huy dong tir dgt chao ban, PHDPCD ty
quyén cho HPQT cén nhic va sit dung riéng 1é mot cach tudn ty hodc ddng thoi cac giai
phép nhu sau:

Str dung vén ti cd;

St dung tir von vay ngan hang;

Tim kiém nha d4u tu tham gia gbp vbn vao du én;

Phat hanh tri phiéu;

Céc giai phap khjélpc pht hop véi quy dinh ctia phép luét.

Pai hoi dong cd dong iy quyén cho Hdi ddng quén trj Cong ty thue hién cac

cdng viéc sau diy:

Quyét dinh sira dbi, bd sung, didu chinh Phuong 4n ting vén didu 16 da duge
DHBCD théng qua, xdy dung, chinh sira va giai trinh hd so, thi tuc lién quan dén
dot phat hanh theo yéu cu ctia céc co quan quan 1y (néu ¢6) phit hop véi nhu ciu
thuc tién hoat déng cua ST GROUP, phtt hop véi quy dinh ctia phap luat, bio dam
quyén loi ctia ¢ dong Cong ty;

Quyét dinh thdi diém trién khai céc ndi dung phuong 4n phat hanh, thoi diém chét
danh séch ¢b dong dé thuc hién quyén, thoi didm va tién d phat hanh cb phidu dé
ting v6n diéu I¢, bio dam lgi ich cb dong;

Quyét dinh phuong 4n xir 1y cb phiéu 1é phét cb phiéu chua phan phdi hét lién
quan dén viéc tang von didu 1& néu trén, bao gbém nhung khéng gi6i han quyén
quyét dinh viéc phan phéi lai sé cb phiéu ndy cho cac nha dau tu khac va xac dinh
mirc gi4 phan phdi phi hop theo quy dinh cta phap luat;
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—  Chu dong thuc hién cac thu tuc ding ky ting von diéu 1é lién quan dén viéc ting
vOn didu 1¢ néu trén tai Uy ban Chimng khoén Nha nudc va cic co quan nha nuée
c6 thAm quyén khac theo quy dinh phap luét;

—  Chu dong thuc hién cac tht tuc phap 1y lién quan sau khi hoan thanh vi¢c ting
vbn: thay dbi Gidy phép ching nhin ding ky kinh doanh, stra dbi khoan muc vé
vén diéu 16 trong Piéu 18 3 chirc va hoat ddng ctia Cong ty va cac gidy td phap 1y
khac theo quy dinh cua phap ludt;

—  Xay dung va thong qua phwong 4n dam bao viéc phat hanh cd phiéu dép Ung quy
dinh v& ty 18 s& hitu nudc ngoai;

—  Thuc hién ding ky ching khoan bd sung tai Téng Céng ty Luu ky va Bu trir
Chirng khoadn Viét Nam (VSDC) va niém yét bd sung S& Giao dich Ching khoén
Thanh phé Hd Chi Minh (HOSE) toan b¢ s& ¢d phiéu phét hanh theo quy dinh
phép luét vé chirng kho4n va thj trudng chimg khoan;

—  Cécndi dung, cong viée lién quan dén viéce ting vén diéu 1€ néu trén.

Hoi déng quén trj ST GROUP kinh trinh Dai hoi déng cd dong xem xét, thong qua
cac ndi dung trén.

Tran trong cam on!

Noi nhin:

- Nhu dé giri;

- TV HDQT, TV BKS;
Luu: VT, VP HPQT.

OLDONG QUAN TRI
.CHU TICH

Bui Quang Bach
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CONG TY CO PHAN SJ GROUP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 01 /NQ-SIG-PHPCP2026

- Ha N¢i, ngay 23 thang 4 nam 2026
DU THAO

~ NGHIQUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
Phién hop Pai hdi dong ¢b dong thwing nién 2026, ngay 23 thang 4 nim 2026
Tai Trung tAim hdi nghi quéc té VICC, Khu d6 thi méi Nam An Khénh,
dwong An Khanh, xa An Khanh, thanh pho Ha Ni

AT HQI DPONG CO PONG THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN SJ GROUP

Can cwe Luat Doanh nghiép 56 59/2020/0QH14;
Can cit Diéu 1é ciia Cong ty c6 phan SJ Group (SJ GROUP);
Can cit cée To trinh ciia Héi dong quan tri trinh PHDCP thuong nién 2026;
Cén ciwr cdc Bién ban va tai liéu tai 1?@1' hoi dc”;ng c6 dong thuong nién 2026,
ngay 23 thang 4 nam 2026 cua Cong ty co phan SJ Group.

QUYET NGHI:
Pidu 1. Dai hdi dong co dong thudng nién 2026 Coéng ty ¢6 phan SJ Group \
théng nhit thong qua céc ndi dung sau:
1. Biao cdo hoat dong cia Hoi dong quén tri: nhu ndi dung tai Béo cdo 56
02/BC-SJIG-HDQT ngay 23 thang 4 nam 2026 cua Hoi ddng quan tri di dugc trinh
bay tai Dai hoi dong cb dong thuong nién 2026.
2. Bao cao hoat dong cia Ban kiém soat Cong ty: nhu ndi dung tai Béo céo
sé 01/BC-CT-BKS ngay 23 thang 4 nam 2026 ciia Ban Kiém soé4t d& dugc trinh
bay tai Pai hoi dong co dong thuong nién 2026.
3.  Bao cao Két qua SXKD nim 2025 va Ké hoach SXKD nim 2026: nhu ndi
dung tai T& trinh s6 03/TTr-SIG-HPQT ngay 23 thang 4 nim 2026 ctia Hoi dong
quén tri da dugc trinh bay tai Pai hdi déng c6 dong thuong nién 2026

3.1 Béo cdo K&t qua SXKD ndm 2025: Céc chi tiéu kinh té chu yéu:
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e Tén chi tiéu vl o % Congtymg%
KH | TH | oo | KH |TH|
1 | Gia tri SXKD 10%d [2.479 | 820 | 33% |2.324| 740| 32%
2 | Gi4 tri déu tu 10°d [3.755| 730 | 19% |2.379| 690 | 29%
|3 | Doanh th 10°d | 1.211| 753 | 62% | 1.064 | 679 | 64%
4 | Loi nhuén truée thué TNDN | 10°%d | 753 | 453 | 60% | 750 | 446 | 59%
3.2 Ké hoach SXKD nim 2026: Céc chi tiéu kinh té chu yéu:
j i Chi tiéu PVT Hop nhat
1 | Gia tri san luong 10°d 1.925
2 | Doanh thu 10%d 2.450
3 | Loi nhuan sau thué TNDN 10°d 1.195
4 | Cbtic % 10% - 15%

Pai héi déng c6 déng thuong nién 2026 thong qua céc chi tiéu kinh té néu
trén, dong thoi thong qua viéc uy quyen cho Hoéi dong quan tri duge chu déng diéu
chinh Ké hoach SXKD nim 2026 (néu Lhay can thiét) cho phi hop tinh hinh, dién
bién ctia thi truong va cac dic thu kinh t& vi mé nim 2026.

Bio c4o tai chinh nim 2025 di dwoc kiém toan va phwong 4n phan phéi
lgi nhudn nim 2025: nhu ndi dung tai T& trinh s6 04/TTr-SIG-HPQT ngay
23 thang 4 nam 2026 ctia Hoi dong quéan tri da dugc trinh bay tai Pai hoi
dong cb dong thuong nién 2026.

Quyét toan thu lao cia Hji ddng quén tri, Ban kiém soat nim 2025;
Phwong 4n tra thu lao Hoi dong quin tri, Ban kiém soat nim 2026: nhu
ndi dung tai To trinh s& 05/TTr-SJ G-HDQT ngay 23 thang 4 niam 2026 cua
Hoi dong quan tri di duoc trinh bay tai Pai hoi déng cb déng thudng nién

2026.

5.1 Quyét toan thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2025.

Dai hoi dong cb dong théng qua thi lao Hoi dong quan tri, Ban kidm soat
nam 2025 dugc huong nhu sau:

E@/
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TT Noi dung DVT Du toan Quyét toan
1| Hoi ddng quén tri Pong 504.000.000 302.400.000
2 | Bankiém soat Pong 216.000.000 216.000.000
Tong cong | Pong 720.000.0005% 518.400.000

5.2 Phuong én tra thu lao HG1 dong quan tri, Ban kiém soat nam 2026.

- Du toan thu lao cia Hoi ddng quan trj : Khi ty 1¢ hoan thanh céc chi tiéu ké
hoach san xuét kinh doanh (liy chi tiéu lgi nhusn dé dnh gi4) clia Cong ty hoan
thanh >100% duoc hudng nhu bang tinh dudi day:

- Du toan thu lao ctia Ban kiém soét: khong bi anh huéng cta ty 1€ hoan thanh,
dugc huong nhu bang tinh dudi day:

TT  Chicdanh 1w?§1g thiig | lha/f)lf?hg:lg thT?";g 0 t:é“

j (ddng) u lao (dong)
| | Chi tich HDQT 1 12 10.000.000  120.000.000
2 | Thanh vién HDQT | 4 12 8.066_:000?

3 | Truong ban kiém soét 1 12 8.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 | 12 5.000.000
________ ==

Khi ty 1¢ hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh cua Cong ty <100% ké
hoach (ly chi tiéu lgi nhuan dé danh gid), mirc thu lao cia H6i déng quan tri duoc
chi tra tuong g vai ty 1€ hoan thanh ké hoach.

6. Phé duyét danh sach cong ty kiém toin dde lap dé kiém toan Bdo cdo tai
chinh nim 2026: nhu ndi dung tai To trinh s6 06/TTr-SJIG-HPQT ngay 23
thang 4 nam 2026 ctua Hoi déng quan tri di duge trinh bay tai Pai hoi dong
cb ddng thuong nién 2026.

Dai hoi déng c6 dong théng qua danh sach Cong ty kiém toan va ty quyen cho
Hbi dong quan tri lua chon mét trong cac cong ty dudi day dé thuc hién soat xét Béo
cao tai chinh 6 thang d4u nam 2026 va kiém toan Béo céo tai chinh nam 2026 cua SJ
GROUP.

- Céng ty TNHH Emnst & Young Viét Nam (E&Y)

- Céng ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

- Congty TNHH Pricewaterhouse Coopers Viét Nam (Pwc)
- Céng ty TNHH Deloite Viét Nam (Deloite)

- Cbng ty TNHH Hang kiém todn AASC (AASC)
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Trong trudng hop cac Cong ty cé tén trong danh sach néu trén khong thé
thuc hién soat xét Bao cédo tai chinh 6 thang dau nédm 2026 va kiém toan Béo cao
tai chinh ndm 2026, Pai hoi dong ¢d déng ty quyén cho Hoéi dong quan tri Cong
ty chu dong lua chon mét trong danh sach cong ty kiém toan dugc Uy ban
Chung khoan Nha nudce ché‘ip thuan kiém toan cho don vi c6 loi ich cong ching
thudc linh vuc chimg khoan nam 2026 dé thuc hién soéat xét Béo cdo tai chinh 6
thang dau nim 2026 va kiém toan Bdo céo tai chinh nim 2026 ctia ST GROUP.

7. Phé duyét sira d6i, bo sung nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty: nhu ndi
dung tai To trinh s6 07/TTr-SIG- HDQT ngay 23 thang 4 ndm 2026 cia Hoi dong
quan tri di dugc trinh bay tai Pai hoi dong c6 déng thuong nién 2026.

8. Phe duyét viéc thay doi dia chi tru sé chinh Céng ty: nhu ndi dung tai To
trinh s6 08/TTr-SIG- -HDPQT ngay 23 thang 4 ndm 2026 cua Ho: dong quan tri da
dugc trinh bay tai Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2026.

9. Sira dbi, bo sung Diéu 1&¢ Cong ty; stra dbi, bd sung Quy ché ndi bd vé
quin tri Céng ty; sira doi, bo sung Quy ché hoat dong cia Hoi dong quan tri:
nhu noi dung tai T trinh s6 09/TTr-SIG- HDQT ngay 23 thang 4 ndm 2026 cua
Hoi déng quan tri d& dugc trinh bay tai Dai hoi dong ¢ dong thudng nién 2026.

10. Thong qua phwong an ting von diéu 1é Cong ty: nhu noi dung tai To trinh
s6 10/TTr-SIG- -HPQT ngay 23 thang 4 nam 2026 cua Hoi dong quan tri da duoc
trinh bay tai DPai hoi dong c6 dong thuong nién 2026.

Diéu 2. Dai héi ddng cb dong Cong ty cb phan SJ Group giao Héi dong quan
tri Céng ty ciin clr vao cac ndi dung trén trién khai thuc hién theo ding cac quy dinh
cua Phap luét hién hanh va cac quy dinh cia Cong ty.

Piéu 3. Cac cb dong Cong ty; Thanh vién Hoi dong quan tri; Thanh vién Ban
kiém sodt; Tong gidm d6c; Céc Pho Tdong giam_ déc; Giam dbc Tai chinh; Giam
dbe cac don vi tryc thude; Nguoi dai di¢n phén vén ciia Cong ty tai cac Cong ty cd
phan vbn gép; Céc don vi va c4 nhan lién quan can cir Ngln quyét thuc hxen

Diéu 4. Nghi quyét nay da duoc Dai héi dong ¢ dong Céng ty cb phan SJ
Group thong qua tai cufc hop Dai héi dong cd dong thuong nién 2026, ngay
24/3/2026 voi ty 18 biéu quyét tan thanh 1a ....... %.

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 23 thang 4 nam 2026./.

Noi nhan: T/M. PHPCP THUONG NIEN 2026
- Nhu Diéu 3; CHU TQA PAI HOI
- Luwu: VT, VP HDQT.

Bui Quang Bach
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