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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

S6 164 Ld Piic, phuong Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

Pon vi tinh: ddng

CHI TIEU M s6 T;‘::;t 30/06/2026 01/01/2026
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.337.498.792.484 1.148.766.377.744
I. Tin va cac khoin twong duong tién 110 V.01 129.123.881.732 516.287.266.691
1. Tién 111 27.623.881.732 59.787.266.691
2. Céc khoan tuong duong tién 112 101.500.000.000 456.500.000.000
11. Péu tu tai chinh ngin han 120 607.616.460.852 120.616.460.852
1. Péu tu ndm gitt dén ngay déo han 123 V.02b 607.616.460.852 120.616.460.852
1I1. Céc khoén phai thu ngin han 130 119.292.822.597 97.422.523.900
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.03 5491.707.841 5.096.507.841
2. Tra trudc cho ngudi bén ngén han 132 83.381.322.894 13.522.699.703
3. Phai thu ngén han khac 135 V.04 35.115.414.678 83.498.939.172
4. Du phong phai thu ngén han khé ddi (*) 136 V.05 (4.695.622.816) (4.695.622.816)
IV. Hang tdn kho 140 470.799.589.684 410.021.163.516
1. Hang ton kho 141 V.06 470.799.589.684 410.021.163.516
V. Tai sdn ngin han khac 160 10.666.037.619 4.418.962.785
1. Chi phi tra truéc ngén han 161 5.035.000 12.587.500
1. Thué GTGT dugc khéu trir 162 V.15 876.624.568 16.932.871
3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc 163 V.15 9.784.378.051 4.389.442.414
B. TAI SAN DAI HAN 200 276.715.008.438 252.059.203.002
I. Tai san c6 dinh 220 45.998.274.758 45.574.128.698
1. Tai san c¢b dinh hitu hinh 221 V.07 45.668.274.758 45.244.128.698
- Nguyén gid 222 63.755.085.739 63.494.745.194
- Gid tri hao mon liiy ké(*) 223 (18.086.810.981) (18.250.616.496)
2. Tai san ¢b dinh v6 hinh 227 V.08 330.000.000 330.000.000
- Nguyén gid 228 330.000.000 330.000.000
- Gid tri hao mon liiy ké(*) 229 - -
I11. Tai sén sinh hoc dai han 230 432.291.000 347.291.000
" ' A tr_R ” A " A np TR 3r
;ancay St TR g MO0 Te0h 0 BRI Bk 237 V.09 432.291.000 347.291.000
II. BAt dong sin diu tw 240 V.10 29.534.095.817 15.502.198.894
- Nguyén gid 241 32.899.342.540 18.342.532.540
- Gid tri hao mon liy ké (*) 242 (3.365.246.723) (2.840.333.646)
I11. Taisén div dang dai han 250 V.12 282.361.620 282.361.620
1. Chi phi x4y dung co ban d& dang 252 282.361.620 282.361.620
IV. Diu tw tai chinh dai han 260 134.142.973.093 134.142.973.093
1. PAu tu vao céng ty con 261 - :
1. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 V.02¢l 469.235.130 469.235.130
2. Bdu tr gbp vén vao don vi khic 263 V.02¢2 133.673.737.963 133.673.737.963
V. Tai san dai han khic 270 66.325.012.150 56.210.249.697
1. Chi phi tra truéc dai han 27 V.11 66.325.012.150 56.210.249.697
TONG CONG TAI SAN 280 1.614.213.800.922 1.400.825.580.746
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(Tiép theo)

) Pon vj tinh: déng

CHI TIEU Mi sb T::::;‘ 30/06/2026 01/01/2026

C. NQ PHAI TRA 300 1.302.549.771.243 1.042.747.828.173
1. No ngin han 310 1.229.074.167.379 933.186.027.527
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.14 6.046.563.860 974.133.437
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 957.393.453.922 554.106.251.152
3. Phai tra cd tic lgi nhuan 313 728.027.926 553.559.801
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 314 V.15 1.061.045.338 7.420.548.386
4. Phai tra ngudi lao déng 315 701.659.543 395.362.248
9. Doanh thu chdr phén b ngén han 319 V.17 412.250.000 427.236.363
6. Phai tra ngén han khac 320 V.16 164.481.751.402 224.882.092.038
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.13a 93.235.840.000 144.286.068.714
7. Qu§ khen thuéng phiic loi 323 5.013.575.388 140.775.388
II. No' dai han 330 73.475.603.864 109.561.800.646
8. Phai tra dai han khac 338 630.900.800 615.480.800
9. Vay va no thué tai chinh dai han 339 V.13b 72.844.703.064 108.946.319.846
D. VON CHU SO HU'U 400 V.18 311.664.029.679 358.077.752.573
1. Vén gop ctia chii sé hitu 411 200.000.000.000 200.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4l]a 200.000.000.000 200.000.000.000
2. Thang du vén cd phin 412 22.123.458.400 22.123.458.400
5. C phiéu mua lai ciia chinh minh (*¥) 415 (22.127.942.200) (22.127.942.200)
8. Quy déu tw phét trién 418 40.009.766.120 40.009.766.120
10. Loi nhuén sau thué chua phan phébi 420 11.890.034.878 58.679.419.697
;gf'izuan B T e et 420a 9.307.419.697 30.144.601.355
- Loi nhudn sau thué chua PP kp nay 4206 2.582.615.181 19.534.818.342
11. Loi ich cé déng khéng kiém soéat 429 59.768.712.481 59.393.050.556
TONG CQONG NGUON VON 440 1.614.213.800.922 1.400.825.580.746
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

B;{\o CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Quy 2 ndm 2026
Don vi tinh: dong
, Quy 2 Lity ké tir ddu nam dén cudi quy nay
M Chi tiéu Thuyes
sb minh | Tir 01/04/2026 dén | Tir 01/04/2025 dén Tir 01/01/2026 dén Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025 30/06/2026 30/06/2025
01 [Doanh thu bén hang va cung cép dich vu VIL1 2.159.368.818 1.712.150.180 3.572.971.271 3.159.738.725
02 |Céc khoan giam trir “ .| |}
10 |Doanh thu thuin v& ban hang, cung cip dich vu VIL2 2.159.368.818 1.712.150.180 3.572.971.271 3.159.738.725
11 |Gi4 vén hang bén VIL3 927.683.078 939.122.433 1.961.328.115 1.853.432.061
20 |Lgi nhusn gop vé bén hang va cung cip dich vu (20=10-11) 1.231.685.740 773.027.747 1.611.643.156 1.306.306.664
21 |L&i/18 cua hoat dong bén, thanh 1y b4t dong san du tr = 4 I
22 |Doanh thu hoat d6ng tai chinh VIL4 5.639.542.604 302.572.029 9.576.364.768 401.243.180
23 |Chi phi hoat ddng tai chinh VILS 544.242.329 468.990.411 1.177.219.708 940.356.987
24 |Trong ds: Chi phi ldi vay 544.242.329 468.990.411 1.177.219.708 940.356.987
25 |Chi phi ban hang =
26 |Chi phi quan Iy doanh nghiép VIL6 3.083.417.370 2.267.707.835 5.572.576.714 4.628.199.335
Loi nhuén thuin tir hoat ddng kinh deanh (30=20+21 + (22-23) -
* : s .243.568.64 .661.098. .438.211.502 .861.006.

L 127) 3.243.568.645 (1.661.098.470) 4.438 (3.861.006.478)
31 |Thu nhap khéc 31.488.718 57.000.000 578.559.162 57.000.000
32 |Chi phi khac 654.000 6.441.556 1.127.149.927 6.441.556
40 |Loi nhuin khac (40=31-32) 30.834.718 50.558.444 (548.590.765) 50.558.444
50 |Téng loi nhuin ké todn trudc thué (50=30+40) 3.274.403.363 (1.610.540.026) 3.889.620.737 (3.810.448.034)
51 |Chi phi thué thu nhap hién hanh 820.263.241 48.798.684 931.343.631 48.798.684
60 |Lgi nhuin sau thué TNDN 2.454.140.122 (1.659.338.710) 2.958.277.106 (3.859.246.718)
61 |Loinhuén sau thué cia c¢b déng cong ty me 2.178.130.691 (1.663.242.605) 2.582.615.181 (3.863.150.613)
62 |Loi nhuan sau thué cia ¢ déng khong kiém soat 276.009.431 3.903.895 375,66

3.903.895
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Dic, phudmg Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

(Theo phwong phap giin tiép)

Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Pon vi tinh: dong

CHi TIEU Ma sb
L Luu chuyén tién tir hogt ddng kinh doanh
1. Lgi nhudn trudc thué 01
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khiu hao tai san c¢é dinh va B4t dong san dau tu 02
- Céc khoan du phong 03
- Li, 15 tir hoat d6ng dau tu 05
- Chi phi di vay 06
- Céc khoan diéu chinh khéc 07
Lgi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay doi
3 - 08
von lwu dpng
- Téng, giam céc khoan phai thu 09
- Tang, giam héang tdn kho 10
- Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai 11
tra, thué TNDN phai nép)
- Tang, gidm chi phi ch¥ phdn b 12
- Chi phi di vay da tra 14
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuin tie hoat dong kinh doanh 20
IL. Luu chuyén tidn tir hoat dfng diu tuw
1. Tién chi dé mua sém, XD TSCP va cic TSDH khac 21
2. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng ciia don vi khac 23
3. Tién thu lai cho vay, ¢ tic va loi nhudn dugc chia 27
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tw 30
IIL. Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33
2. Tién tra no gbe vay 34
3. C6 tire, loi nhudn da tra cho chu s& hiru 36
Lirw chuyén tién thuén tiv hoat d@dng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky 50
Tidn va twong dwong tién diu ky 60
Anh huéng cua thay déi ty gia hdi doai quy dbi ngoai té 61
Tién va twong dwong tién cudi ky 70

Ngwdi lap

I P
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K& todn truéng

1.177.219.708

(4.148.416.761)

(22.729.990.394)
(60.778.426.168)

342.996.306.429
(10.107.209.953)

(9.085.284.964)
(77.200.000)

236.069.778.189

(14.902.150.545)
(487.000.000.000)

9.576.364.768

(492.325.785.777)

31.836.527.105
(118.988.372.601)
(43.755.531.875)
(130.907.377.371)
(387.163.384.959)
516.287.266.691

129.123.881.732

Tir 01/01/2026 dén Tir 01/01/2025 dén
30/06/2026 30/06/2025
3.889.620.737 (3.810.448.034)
(8.038.037.498) 2.624.977.617
361.107.562 2.085.863.810
(9.576.364.768) (401.243.180)

940.356.987

(1.185.470.417)

(27.519.615.612)
(47.040.416.489)

14.952.307.030
(426.326.761)

(448.472.254)
(1.363.420.000)

(63.031.414.503)

401.243.180

401.243.180
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
S6 164 Ld Duc, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha N6i Cho k¥ ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy 2 nim 2026

I.  PAC PIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
1. Hinh thic sé& hitu vén

Céng ty C6 phin Xay dung Séng Héng 1a cong ty cb phén dugc thanh ]ap theo Quyét dinh sé 257/QD-BXD ngiy
21/02/2006 va Quyét dinh sb 747/QD- BXD ngay 09/05/2006 (stra dbi Quyét dinh 257/QD- -BXD) cua B§ trudng Bo x4y
dung va gidy ding ky doanh nghiép s6 0100107042 ngay 17/04/2006 (thay ddi 1in thir 13 ngay 14/08/2025) do S& Tai
Chinh TP. Ha N§i cép.

Von diéu ¢ ciia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép 1a: 200.000.000.000 déng (Hai trim 1y ding chéin).

Téng s6 nhan vién ctia Cong ty Tai ngay 30 thang 06 nam 2026 1a 29 nguoi.
Tru s& chinh ciia Céng ty tai s§ 164 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi.

2. Linh vuec kinh doanh
Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty kinh 13 doanh B4t dng san

3. Nganh nghé kinh doanh

Thiét ké két cAu cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké kién tric tng mat bing ndi, ngoai that: déi véi cong trinh dan
dung cdng nghiép;

Thiét ké quy hoach chung; quy hoach téng thé, chi tiét déi v6i khu dé thi, khu dan cu; Thiét ké san nén hé théng thoat nuéc,
dudmg ndi bg vao khu d6 thi, khu dén cu, khu cong nghiép;

Thiét ké quy hoach dién dé thi, nong nghiép, xi nghiép; Thiét ké cip dién, chéng sét déi véi cong trinh x4y dung, dan dung
cong nghiép; Giém sat thi cong x4y dung cong trinh xay dung dan dung, céng nghiép; Khéo sat dia chét cong trinh x4y dung;

Tu vén thdm tra, thAm dinh, quy hoach du 4n dau tu, k¥ thut, ban v& thi céng va tdng du toan céc cbéng trinh dédn dung,
cbng nghiép, giao thong, thuy loi, k¥ thut ha ting d6 thi va ndi, ngoai that; Kiém dinh chit lwong cong trinh, thi nghiém
xdy dung;

Thi c6ng x4y dung cOng trinh din dung, céng nghiép, giao thong, thiy loi, ha ting k¥ thuat, cong trinh ngdm, cong trinh va
hé théng dién, vién thong va cic cong trinh k¥ thudt khéc, hoan thién cbng trinh x4y dung;

Khoan phé bé tong, pha d& céng trinh xdy dung, di chuyén nha cira; Tu vAn dAu tu (khéng bao gdm du lich);

Péu tu kinh doanh dich vu khéch san, nha hang. Kinh doanh #n uéng. Kinh doanh lir hanh va cac dich vu phuc vu khach du
lich (khéng bao gbm kinh doanh vii trudng, quan bar, phong hat karaoke);

Péu tu kinh doanh bét dong san véi quyén s& hiru hodc di thué. Méi gi6i, ddu gia bit dong san (khong bao gbm dich vu tu
vén gia dit);

Kinh doanh thiét bj ddn dung, c6ng nghiép, y té, nguyén liéu, than, chét dét; San xuht va kinh doanh cac san phim gém s,

vét ligu xay dung, sit thép; )
Kinh doanh vén tai duong sit, duorng bd, dudng thuy, va cac hoat dong ho trg cho vén tai; Cho thué phuong tién vén tai, cho

thué thiét bi x4y dung hoic thiét b pha dg c6 kem ngudi diéu khlen
Sita chita lap dat, bao tri, bao dudng, cung cdp phu timg thay thé may moéc, thiét bi phuc vu nganh cong, ndéng nghiép, giao

théng, vén tai, khai thdc mo, co khi, thiy lgi, thuy dién, tu dong héa;

Khai thac va ché bién khoang san, ndng, 14m san, thuc phém, dd gd dan dung va cong nghiép, khai thac quéang kim loai den
phuc vu luyén gang thép, khai thac d4, cat, soi, dit sét va cao lanh (trir loai khodng san Nha nudc cém);

Kinh doanh nhap khéu c4c loai hang héa, thiét bi vét tu, vat liéu x4y dung, vy té, vin héa, thé duc thé thao, nong, 1am san,
thuc phim, ruou bia, nuée giai khat co cbn va co ga;

San giao dich bit dong san; Dinh gi bt déng san; Tu vAn bit dong san; Quang cdo bit dong san; Quan 1y bét déng sin;
Hoat dong hd trg dich vu tai chinh: cac dich vu ly théc, gidm sit trén co s& phi va hop ddng.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
86 164 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwong
Hoat d6ng san xuét, kinh doanh théng thudng ciia Céng ty 1a 12 théng.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quén cua nganh, linh vuc: 12 thang.
5.  Dic diém hoat dfng ciia doanh nghiép trong ky ké todn c6 anh huéng dén Bio cdo tai chinh

Trong ky ké toan, hoat déng ciia Céng ty khong c6 dic diém dang ké nio c¢6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh riéng. Hoat
dong cuia Cong ty dién ra binh thudng & tit ca cac ky trong nim.

6.  Ciu tric doanh nghiép

Vin phong Cong ty dit tai 164 Lo Puc, phudong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noéi.

Tong 56 cdc céng ty con: 02 Cong ty

- S6 lugng cac céng ty con dugc hop nhét: 02 cong ty
- S lugng céc cong ty con khong duoc hop nhét: 0 cong ty
Danh sich Céng ty con dwoe hop nhét T¥ 1€ lgi ich Ty 1€ biéu quyét
1. Cong ty C6 phan SHF 98% 98%
Dia chi: 86 164 Lo Buc, Phudng Hai Ba Trung, TP Ha Noi, Viét Nam
2. Céng ty C6 phin Xuén La Tower 51% 51%

Dia chi: $6 137 duong V6 Chi Cong, Td 37, cum 5, Phuong Xuén Binh, TP Ha N§i, Viét Nam

Téng sé Cong ty lién két: 01 Céng ty

- Sb lugng cac cong ty lién két dugc hop nhat: 01 céng ty

- 86 lwong céc cong ty lién két khéng dugc hop nhét: 0 cong ty
Danh sich Cong ty lién két duwoe hop nhit Ty I& loi ich Ty I8 biéu quyét
C?ng tyAC6 phén Phat trién dich vu va Thuong mai 40% 40%
Song Hong

Dia chi: Té“mg G1, Toanha 24T, Chung cu B4 Kim Lién, Phuong Kim Lién, TP Ha N6i, Viét Nam
7. Téng s6 nhan vién cha Cong ty Tai ngay 30 thang 06 nim 2026 I3 29 ngudi.
8. Tuyén b6 vé kha ning so sinh théng tin trén Bio cdo tai chinh:

Céc thong tin va s liéu trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét cho ky ké toan két thic ngay 30/06/2026 14 ¢6 kha nang
so sénh dugc véi s6 ligu cia ky so sanh. Cong ty da thuc hién diéu chinh s dw ddu ky dé phu hop véi quy dinh méi cia
Thoéng tu 99/2025/TT-BTC va théng tu 43/2026/TT-BCT ngay 20/04/2026 ciia B Tai Chinh

9,  Thuyét minh céc théng tin khéc trén Bdo cdo tai chinh theo quy dinh phép luit c6 lién quan

Céng ty hoat dong theo Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 va céc vin ban huéng dén. Co cdu vén chi s hitu va viée
phén phéi lgi nhuén dwoc thuc hién ding theo Nghi quyét Pai hoi dong cd déng.

Cong ty tuéin thi Ludt Ching khoan vé& quan tri cong ty va cong bd théng tin dinh ky diy di, minh bach.Khoan muc c6
phiéu mua lai dwoc theo dai va quan Iy ding quy dinh phap 1y vé cd phiéu qu§.Moi bién dong vé vén va giao dich cb phiéu
déu duge bao cao dung trinh tir ctia Uy ban Chitng khoan Nha nuéce



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
$6 164 Lo Puc, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

II. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké toan nam

Ky ké toan thuomg nién ctia Cong ty bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam. Cho ki ké ton nay, Cong
ty 1p Béo céo tai chinh giita nién d6 cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

2. Don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vi tién té sir dung trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (ky hiéu quéc gia 1a “d”; ky hiéu quéc té 1a “VND™).
IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dd ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché db ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ctia Bd
truéng Bo Tai chinh. Ddng thoi, viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc thuc hién theo quy dinh
clia Théng tu sb 202/2014/TT-BTC v cac ndi dung sira dbi, bd sung trong yéu tai Thong tir s6 43/2026/TT-BTC ngay
20/04/2026 cia Bd Tai chinh.

2. Tuyén b6 vé viée tudn thi Chudn myc va Ché do ké toan

Céng ty dd 4p dung cac Chuin muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuin muc do Nha nudc da ban hanh. Cac
Bdo céo tai chinh duoc 1dp va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuén muc, théng tu huéng dan thuc hién chuén
muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

IV. CAC CHIiNH SACH KE TOAN AP DUNG
1.  Nguyén tic chuyén dbi Bdo cdo tai chinh lap bing ngoai t¢ sang Pong Viét Nam

Coéng ty sir dung Déng Viét Nam (VND) lam ddng tién ghi s ké toan va trinh bay Bdo céo tai chinh. Do d6, Céng ty khéng
phat sinh viéc chuyén dbi toan bd Béo co tai chinh tir mét déng tién khéc sang Pdng Viét Nam.

2. Cic loai tj gia hdi dodi 4p dung trong ké todn

Céng ty c6 nghiép vu kinh té phét sinh bing ngoai té thuc hién ghi s6 ké toan va l4p Béo c4o tai chinh theo mét don vi tién
té théng nhét 1a Ddng Viét Nam. Viéc quy d6i ddng ngoai t& ra Ddng Viét Nam can cii vao:

- Ty gia giao dich thuc té;

- Ty gia ghi sb ké toan.

3. Nguyén tic xdc dinh lai sudt thue té (1i sudt hiéu luc) ding dé chiét khau dong tién

L4i suét thuc té (181 suét hiéu luc) duge x4c dinh nhu sau;

- La l4i suét ngén hang thuong mai cho vay dang dp dung pho bién trén thi trudng tai thoi diém giao dich;

- Trudng hop khéng x4c dinh duoc 14i suft ngén hang thuong mai cho vay néu trén thi 14i suat thyc t€ 13 1ai suat Cong
ty ¢6 thé di vay dudi hinh thirc phat hanh céng cu ng khong c6 quyén chuyén dbi thanh c¢b phiéu (nhu phét hanh trai phiéu
thuong khong c6 quyén chuyén ddi hodic vay bing khé wdc théng thudmg) trong diéu kién san xudt, kinh doanh dang dién ra
binh thirong.

4. Nguyén tic ghi nhin tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mit tai quy, tién giri ngan hang, céc khoan déu tu ngén han c6 thdi gian
d40 han khong qué 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh c4c lwong tién xac dinh va
khoéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién. .

Céc khoan tién do doanh nghiép khéc va ¢4 nhén ky cugc, ky qu¥ tai Cong ty duge quan ly va hach todn nhu tién cia Cong
ty.

Khi phat sinh cac giao dich b?mg ngoai té, ngoai té dugc quy dbira Béng Viét Nam theo nguyén tdc: Bén No cac tai khoan
tién 4p dung ty gia giao dich thuc t&; Bén C6 céc tai khoan tién &p dung ty gia ghi s6 binh quan gia quyén.

Tai thdi diém l4p Bdo cdo tai chinh theo quy dinh ciia phap luft, s6 du ngoai té dugc dénh gi4 lai theo ty gia giao dich thuc
té, 1a ty gid mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Céng ty thuomg xuyén cé giao dich tai thovi diém lap Béo cdo tai
chinh,
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5. Nguyén tic ké toan cac khoan dau tu tai chinh

a. Cdc khodn diu tw ndm giik @én ngay ddo han

Gom céc khon tién giri ngdn hang c6 k¥ han va cac khoan cho vay nim gitt dén ngay déo han véi muc dich thu 13i hang ky.

Déi v6i cac khoan déu tu ndm gitt dén ngay d4o han, néu chua duoc 14p dy phong phai thu khé doi theo quy dinh ctia phap
luat, ké toan tién hanh déanh gia kha ning thu hdi. Trudng hop c6 bing chimg chic chin cho thiy mét phin hodc toan bd
khoan dAu tu co thé khong thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhén sb tén thit vao chi phi tai chinh trong ky. Truéng hop sb
tén thét khong thé xéc dinh duoc mét cach déng tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha nang
thu héi cia khoan diu tu.

b. Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay theo khé wéc gifta cdc bén nhung khéng duoc giao dich mua, ban trén thi trudng nhu chimg khoén. Ty
theo timg hop ddng, cac khoan cho vay theo khé udc c6 thé duoc thu hdi mot lan tai thoi diém d4o han hoic thu héi dén
ting ky. _

D61 vdi cac khoan cho vay, néu chua dugce l4p du phong phai thu khé doi theo quy dinh cta phép ludt, ké todn tién hanh
danh gia kha ning thu hdi. Trudng hop c¢é bing chimg chic chan cho thdy mot phén hodc toan bd khoan cho vay c6 thé
khéng thu hdi dugc, ké toan tién hanh ghi nhén sb ton thét vao chi phi tai chinh trong ky. Trudng hop s6 ton thit khong thé
xac dinh duge mot cach déng tin cdy, ké toan tién hanh thuyét minh trén Bdo c4o tai chinh v& kha nang thu hoi cla khoan
cho vay.

6. Nguyén tic ké todn phai thu

Viéc phén loai céc khoan phal thu Ia phai thu khéch hang, phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén téc:

a. Phai thu cia khach hang gbém céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir gIaO dich c6 tinh chit mua - bén,
nhu: Phai thu vé ban hang, cung cap dich vu, thanh 1y, nhugng bén tai san (TSCD, céac khoan dAu tu tai chinh) gitia Céng ty
va ngudi mua (1a don vi ddc l8p voi ngudi ban, gdm ca cac khoan phai thu gifia cong ty me va cong ty con, lién doanh, lién
két). Khoan phai thu nay gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuit khdu ciia bén giao ty théc théng qua bén nhan iy
thac;

b. Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua - ban, nhu:

- Céc khoan phai thu tao ra doanh thu hoat dong tai chinh, nhu: khoan phai thu v& 14i cho vay, tién giri, c6 tic va loi

nhuén duogc chia; ) ) “
- Céc khoan chi ho bén thir ba dugce quyén nhén lai; Cac khoan bén nhén 1y thac xuat khau phai thu hd cho bén giao uy

thac;
- Céc khoén phai thu khéng mang tinh thuong mai nhw cho muon tai san, phai thu vé tién phat, béi thuomg, tai san thiéu

cho xur ly...
Khi lap Bao céo tai chinh, ké todn cin cir k¥ han con la1 ciia cac khoan phai thu dé phén loai 12 dai han hodc ngén han. Céc

chi tiéu phai thu cila Bang cén dbi ké toan c6 thé bao gbm cé cac khoan dugc phan énh & cdc tai khoan khéc ngoai céc tai
khoan phai thu, nhu: Khoan cho vay dugc phéan dnh ¢ TK 1283; Khoan ky quy, ky cuge phan anh & TK 244, khoan tam (mng
o TK 141...

Céc khoan phai thu ¢6 géc ngoai té dugc danh gia lai cudi ki khi lap Béo cdo tai chinh. TY gi4 giao dich thuc té khi danh
gid lai cac khoan phai thu ¢6 gc ngoai té tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh 1a ty gid cong bb cla ngén hang thuong mai
noi Cong ty thudng xuyén cé giao dich (do Cong ty tw Iya chon khi giao dich véi déi tuong phai thu).

Du phong ng phai thu khé doi duge trich 1dp cho timg khoan phai thu khé doi cén cir theo quy dinh vao tudi ng ciia cic

khoan ng qué han va du klen muc ton thét c6 thé xay ra.
Viéc xac dinh céc khoan cén 1ap du phong phai thu khé doi duge cin et vao cdc khoan muc duoc phan loai 1 phai thu ngén

han, dai han clia Bang cén dbi ké toan. Du phong no phai thu khé doi dugc trich 1ap cho timg khoan phai thu kho doi céan ctr
vao tudi no qua han cta cac khoan no hoic dir kién mirc ton that c6 thé xay ra.
7. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

a. Nguyén tic ghi nhdn hing ton kho
Hang ton kho ciia Céng ty 1a nhing tai san duge mua vao dé san xuft hoac dé ban trong ky san xuét, kinh doanh binh

thuomg. Ddi v6i san phdm do dang, néu thoi gian san xuét, luan chuyén virgt qua mot chu ky kinh doanh théng thuong thi
khong trinh bay 14 hang tdn kho trén Bang cin ddi ké toan ma trinh bay 14 tai san dai han.
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Céc loai san phém, hang héa, vt tu, tai san nhan giit ho, nhan ky giri, nhan 0y thc xuit nhap khau, nhén gia cng... khéng
thudc quyén s& hitu va kidm sodt ciia Cong ty thi khéng phan anh 12 hang tén kho.

Hang ton kho dugc tinh theo gid gc. Truong hop gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc thdp hon gid gbc thi hang tdn kho
dugc tinh theo gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan truc tiép khac phét sinh d& c6 duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

b. Phuong phdp tinh gid tri hang tén kho

Phirong phép x4c dinh gid trf san pham dé dang: chi phi san xuét kinh doanh dé dang duoc tap hop theo chi phi phat sinh
thuc té cho timg giai doan san xuét.

c. Phwong phdp hach todn hang ton kho

Hang ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuéng xuyén.

d. Phwong phdp lip dw phong giam gid hang ton kho

Dy phong gidm gid hang tbn kho dugc 18p vao thoi didm cudi nim 1 s6 chénh léch gifta gia gdc ciia hang ton kho 16m hon
gia tri thudn cé thé thuc hién dugc.

8. Nguyén tic ghi nhdn va khiu hao tai sin c6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhén theo gia gbc. Trong qua trinh str dung, tai san c¢b dinh hitu
hinh, tai san ¢b dinh vé hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

Tai san ¢ dinh thué tai chinh duoc ghi nhan nguyén gid theo gia tri hop ly hodc gid tri hién tai ctia khodn thanh todn tién
thué tdi thidu (khéng bao gbm thué GTGT) va céc chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan dén TSCD thué tai chinh.
Trong qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh thué tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gi4 tri con lai.
Khéu hao TSCP cita Céng ty dugc wéc tinh phit hop va thyc hién theo phuong phap duong théng. Thovi gian khiu hao duoc
uéc tinh nhu sau: :

- Nha cira, vét kién tric 08 - 20 nam
- Méy méc, thiét bi 05 - 08 ndm
- Phuong tién van tai 05 - 08 nam
- Thiét bj vin phong 03 - 05 nam

9. Nguyén tic ké todn tai sin sinh hoc
Tai san sinh hoc dugc ghi nhan theo gia gdc ban diu. Gia goc bao gbm chi phi mua sim va céc chi phi lién quan truc tiép
khéc dé dua tai san vé trang thai sin sang sir dung hoc thu hoach.

10. Nguyén tic ké todn cic loai hop dong hop tic kinh doanh

Doanh thu va chi phi lién quan dén BCC duoc ghi nhan phi hop véi ban cht giao dich (chia doanh thu, chia san phédm ho#c
chia lgi nhuin sau thué) theo thoa thuén cu thé cia timg hop déng.

11. Nguyén tic ké toan chi phi ché phan b

Chi phi tra truée 12 c4c chi phi thuc té d& phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia nhiéu
ky ké toan.Déi v6i cong cu dung cu: Phan b tiry theo thoi gian sir dung udc tinh nhung khéng qué 3 nam.Ddi véi cac chi
phi tra truée dai han khac: Pugc phin bd theo thoi gian ma lgi ich kinh té dugc ky vong dem lai cho Céng ty (phil hop voi
thoi gian thuc hién dy én hogc hop ddng thué)
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12. Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Céc chi phi tra truéce chi lién quan dén chi phi san xut kinh doanh ctia mét nm tai chinh hosc mét chu ky kinh doanh duge
ghi nhén 14 chi phi tra truée ngan han va duoc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam tai chinh. Céc chi phi da phat
sinh trong ndm tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat déng san xuft kinh doanh ciia nhiéu nién do ké todn dwoc hach
toan vao chi phi tré tru6c dai han dé phén bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong c4c nién dé ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan dugc cén cir vao tinh chét,
mirc dd timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truéc duge phan bé din vao chi phi
san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

13. Nguyén tic ké toan no phii tra

Viéc phan loai cdc khoan pha1 tra la phai trd nguoi bén, phai trd khic duoc thuc hién theo nguyén tic:

a. Phai trd ngudi ban gébm cac khoén phai trd mang tmh chét thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, ti
san va ngudi ban (1a don vi déc 14p véi ngudi mua, gdm ca cac khoin phai tra giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két). Khoan phai tra ndy gdm ca céc khoan phai tra khi nhap khdu théng qua ngudi nhén ty thc (trong giao dich

nhdp khéu ty thac);
b. Phai tra khac gom céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung cAp hang

hoa dich vu:

- Cac khoan phai tra lién quan dén chi phi tai chinh, nhu: khoan phai tra vé 14i vay, ¢b tirc va loi nhudn phai tra, chi phi
hoat déng déu tur tai chinh phai tra; ‘ )

- Céc khoan phéi tra do bén thir ba chi hg; Cac khoan tién bén nhén 1y théc nhan ctia cdc bén lién quan dé thanh toan
theo chi dinh trong giao dich 1ty thac xudt nhap khiu; o ‘

- Cic khoan phai trd khong mang tinh thuong mai nhu phéi trad do mugn tai sén, phai tra vé tién phat, bdi thuong, tai sin

thira cho xir 1y, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT, BHTN, KPCD... , ,
Khi 18p Béo cdo tai chinh, ké toan can cir ky han con lai cia cic khoan phai tra dé phan loai 12 dai han hosc ngén han. Khi

¢6 céc bing chimg cho thiy mét khoan tbn thit c6 kha ning chic chin xay ra, ké todn ghi nhan ngay mot khoan phai tra
theo nguyén tic thén trong.

Céac khoén phai tra c6 gbc ngoai t& duoc danh gié lai cudi ky khi 1ap Béo céo tai chinh. Ty gia giao dich thuc té khi dénh gia
lai céc khoan phai trd c6 gbc ngoai té tai thoi didm 14p Béo céo tai chinh Ia ty gi4 cong bd cia ngan hang thuong mai noi
doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich (do Céng ty tu lwa chon khi giao dich vdi dbi twong phai tra).

14. Nguyén téc ghi nhin cic khoin vay
Céc khodn vay c6 thoi gian tra ng hon 12 théng ké tir thoi diém 14p Béo c4o tai chinh, k& toan trinh bay 12 vay va no thué tai
chinh dai han. Céc khoan dén han tré trong vong 12 thang tiép theo ké tir thori diém 18p Béo c4o tai chinh, ké toan trinh bay

la vay va ng thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach chi tra.
Cac chi phi di vay lién quan truc tiép dén khoén vay (ngoai l4i vay phai trd), nhu chi phi thim dinh, kiém to4n, 1ap hé so vay

vén... dugc hach toan vao chi phi tai chinh. Trufmg hop céc chi phi nay phét sinh tir khoan vay riéng cho muc dich déu tu,

x4y dung hofic san xuét tii sin d& dang thi duoc vén héa.
Khi ldp Béo cdo tai chinh, s6 du c4c khoan vay bing ngoai t& dwoc danh gi4 lai theo ty gia gmo dich thuc té tai thori diém

1ap Béo céo tai chinh. Céc khoan chénh 1éch ty gia phat sinh tir viéc thanh to4n va danh gia lai cudi ky khoan vay bing ngoai
t€ dugc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat déng tai chinh.

15. Nguyén tic ghi nhan va v6n héa céc khon chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dau tu xdy dung hodic san xudt tai san d dang dugc tinh vao gi4 tri cia tai san d6 (dwoc von hoa) khi ¢6 du cic

diéu kién quy dinh trong Chuén muc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc déu tr xiy dung hodc san xudt tai san do dang cén c6 thoi gian di dai (tren 12

il
‘
|
|
! ,
j thang) dé c6 thé dua vao s dung theo muyc dich dinh trude hodc bén thi dugc tinh vao gid tri cta tai san dé (duoc vén hod),
| bao gbm c4c khodn 1 tidn vay, phan bé céc khoan chiét khiu hodc phy troi khi phat hanh trai phiéu, c4c khoan chi phi phu
\
|
L

phét sinh lién quan téi qud trinh [am thi tuc vay.
Déi vé6i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung TSCD, BDSPT, l4i vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12

thang;



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Sé 164 Lo Puic, phudng Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

16. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Cédc khoan phai trd cho hang hoa, dich vu di nhan dugc tir ngudi ban hodc di cung cdp cho ngudi mua trong ky béo céo
nhung thyc té chua chi tra do chua c6 hoa don hogic chua di hd so, tai liéu ké todn, duoc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh

doanh cua ky béo céo. ) )
Viéc hach toan cac khoan chi phi phai tra vao chi phf san xuat, kinh doanh trong ky phéi thuc hién theo nguyén tac phu hop
giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Céc khoan chi phi phai tra phai s& dugc quyét todn véi sd chi phi thuc té phét sinh. S chénh 1éch giita s trich trude va chi
phi thuc té s& dugc hoan nhép. :

17. Nguyén tic ghi nhin v6n chi s¢ hiru

a. Nguyén tic ghi nhin vén gop ciia chii s& hitu

Vén ddu tu ciia chu s6 hitu duoc ghi nhén theo s§ vén thuc gép ciia chi s& hitu.
b. Nguyén tic ghi nhin lgi nhugn chwa phin phoi

Loi nhudn sau thué chua phan pho: 12 6 lgi nhuén tir cac hoat dong cia Cong ty sau khi trir (-) cdc khoan diéu chinh do 4p
dung hoi tb thay dbi chinh sach ké toan va didu chinh hdi tb sai sot trong yéu ciia cic ndm trude. Loi nhudn sau thué chua
phén phéi ¢6 thé dugce chia cho cc nha diu tu dva trén ty 16 g6p von sau khi duge Héi dong quan tri phé duyét va sau khi
d trich 14p céc quy du phong theo Piéu 16 Cong ty va céc quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

18. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

a. Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi dong thoi thoa man céc didu kién sau:

- Phén 16n riti ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hogc hang héa di duge chuyén giao cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim giit quyén quan 1y hang héa nhir ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chin;
- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

b. Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duoe ghi nhan khi két qua cia giao dich dé dugc x4c dinh mét cdch dang tin cdy. Trudng hop
viée cung cép dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dwoc ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc da hoan
thanh vao ngay lép Bang Can dbi ké toan ctia ky d6. Két qua clia giao dich cung cp dich vu dugc xdc dinh khi théa méan céc
diéu kién sau:

- Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin;

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh & tir giao dich cung cép dich vu do;

- Xéac dinh dwoc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang cén dbi ké toan;

- Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cAp dich vu d6

Phén cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh dwoc xac dinh theo phuong phép danh gid cdng viée hoan thanh,

¢. Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1i, ¢b tirc, loi nhuan dugc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac dugc ghi nhn
khi thoa mén déng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chin.

Cb tire, loi nhuan duge chia dugc ghi nhin khi Céng ty dwoc quyén nhén cd tirc hodic duge quyén nhan loi nhuén tir viée
g6p von.

d. Thu nhdp khdc

Phén 4nh cac khoan thu nhap khac ngodi hoat déng san xuét, kinh doanh ciia doanh nghiép, bao gbm:

- Thu nhép tir nhugng ban, thanh Iy TSCB;

- Thu nhdp tir nghiép vu ban va thué lai tai san; ) o

- Céc khoan thué phai ndp khi bén hang hoéa, cung cap dich vu nhung sau dé duge giam, dugc hoan (thué xuét khau
duoc hoan, thue GTGT, TTBB, BVMT phai ndp nhung sau d6 dugc gidm);

- Thu tién bdi thuomg ctia bén thir ba dé ba dap cho tai san bi tén thét (vi du thu tién bao hiém duoc bdi thudng, tién dén

bi di déri co sd kinh doanh va céc khoan c6 tinh chit twong tu);
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- Thu tién dwoc phat do khach hang vi pham hop déng;

- Cac khoan thu nhap khac ngoai cac khoan néu trén.

19. Nguyén tic ké todn cdc khoan giam trir doanh thu

Céc khoan dugc diéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang, cung cfip dich vu phat sinh trong ky, gbm: Chiét khéu thuong
mai, giam gia hang béan va hang ban bi tra lai.

Trudng hop san phim, hang hod, dich vu da tiéu thu tir cdc ky trude, dén ky sau méi phat sinh chiét khéu thuong mai, giam
gia hang ban ho#c hang ban bi tra lai thi Cong ty ghi gidm doanh thu theo nguyén tic:

- Néu san phém, hang ho4, dich vu da tiéu thu tir cc ky truéc, dén ky sau phai giam gid, phai chiét khdu thuong mai, bi
tra lai nhung phét sinh truée thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh, ké to4n coi day 1a mét sy kién cin diéu chinh phat sinh
sau ngay lap Bang can dbi ké todn va ghi giam doanh thu, trén B4o cdo tai chinh cia ky 1dp béo cdo (ky trudc).

- Trudng hop san phdm, hang hod, dich vu phai giam gid, phai chiét khdu thuong mai, bi tra lai sau thoi diém phat hanh
Béo cdo tai chinh thi doanh nghiép ghi giam doanh thu ctia ky phat sinh (ky sau).

20. Nguyén tic ké todn gia vén hang ban

Phén 4nh tri gid v6n ciia san pham hang héa, dich vu ban trong ky.

Khoan du phong glam gid hang tbn kho duoc tinh vao glé von hémg ban trén co s& sb lwong hang tdn kho va phin chénh

I&ch gilta gid tri thuén cé the thuc hién dugce nho hon gid gbc hang tdn kho.
Dbi voi phan gid tri hang tdn kho hao hut, mit mét, ké toan tinh ngay vao gia vbn hang ban (sau khi trir di cc khoan bbdi

thuomg, néu co).
Déi véi chi ph1 nguyén vét lidu truc tiép tiéu hao vuot mirc binh thudng, ch1 phi nhan céng, chi phi sin xuit chung cb dinh

khong phan bd vao gia tri san phdm nhép kho, ké toan tinh ngay vao gia vén hang bén (sau khi trir di cac khoan bdi thudong,

néu co) ké ca khi san pham hang hoa chwa dugc xdc dinh 1a tiéu thy.
Céc khoan thué nhap khdu, thué tidu thu dic biét, thué bio vé moi trudng da tinh vao gia tri hang mua, néu khi xuét ban

hang héa ma céc khoan thue d6 duoc hoan lai thi duge ghi giam gia vén hang bén.
Cac khoan chi phi gid vén hang ban khéng dugc coi 14 chi phf tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Luét thué nhung c6 day

du héa don chimg tir va dd hach to4n dang theo Ché d6 ké todn Cong ty khong ghi giam chi phi ké todn ma chi diéu chinh
trong quyét toan thué TNDN dé 1am tang s thué TNDN phai nop.

21. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Phan 4nh nhiing khoan chi phi hoat déng tai chinh bao gém céc khoén chi phi ho#ic cac khoan 16 lién quan dén céc hoat
dong ddu tu tai chinh, chi phi cho vay v di vay vén, chi phi gop vén lién doanh, lién két, 15 chuyén nhuong ching khoan
ngén han, chi phi giao dich ban chimng khoén; Du phong glam gi4 chimg khoén kinh doanh, du phong t6n that dau tv vao

don vi khac, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai tg, 16 ty gia hoi dodi...
Céc khoan chi phi tai chinh khéng duoc coi la chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Lut thué nhung cé dy di hoéa

don chimg tir va di hach to4n ding theo Ché dd ké toan Céng ty khéng ghi giizm chi phi ké to4n ma chi didu chinh trong
quyét todn thué TNDN dé Iam tang s& thué TNDN phai nop.

22. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan 1y doanh nghiép

Céc khoan chi phf ghi nhén 14 chi phf ban hang bao gdm: Céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh ban séan pham, hang
hod, cung cép dich vy, bao gdm céc chi phi chao hang, giéi thiéu san phé.m quang c4o san phim, hoa héng ban hang, chi

phi bao hanh san pham hang hod, chi phi bao quan, déng goi, van chuyen
Céc khoan chi phi ghi nhén Ta chi phi quén ly doanh nghiép bao goém: Cac chi phi vé lucmg nhéan vién bd phin quin iy doanh

nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bao hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém thit
nghiép cua nhén vién quén Iy doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, cong cu lao ding, khiu hao TSCP ding cho quan 1y
doanh nghiép; tién thué dit, thué mén bai; khoan 1ap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién thoai,
fax, bao hidm tai san, chay nd...); chi phi bing tién khac (tiép khach, héi nghj khach hang...)

Céc khoén chi phi bén hang, chi phi quan ly doanh nghiép khong duoc coi Ia chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh clia
Luat thué nhung c6 diy di héa don chimg tir va dé hach toan ding theo Ché dd ké toan Cong ty khang ghi gidm chi phi ké
todn ma chi diéu chinh trong quyét toan thué TNDN dé 1am tang s6 thué TNDN phai np.

23. Nguyén tic va phuong phap ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi ph thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a sé thué thu nhap doanh nghiép phai n6p tinh trén thu nhdp chiu thué trong
nim va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Hién tai, Céng ty dang 4p dung mirc thué suét thué TNDN 1a 20%.

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu su kidm tra clia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va céc quy dinh v& thué déi voi
nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dugc trinh bay trén béo céo tai
chinh ¢6 thé bj thay déi theo quyét dinh cia co quan thué,
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24. Chc nguyén tic va phwong phép ké todn khic

Cac bén lién quan

Céc doanh nghiép, cac ca nhén, truc tiép hay gin tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Céng ty hodc chiu
sur kiém soat ctia Céng ty, hodc cing chung sy kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va cbng ty lién
két Ia céc bén lién quan. Céc bén lién két, c4c ca nhén truc tiép hojic gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh
hudng dang ké déi véi Cong ty, nhitng nhén sw quan 1y chi chét bao gdm Ban Téng Gidm ddc, vién chirc cia Cong ty,
nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhan ndy hodc cac bén lién két niy hodc nhimg cong ty lién két voi cac
ca nhén nay cling dugc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ctia céc bén lién quan, cAn chu y t6i ban chit cia méi quan hé chir khong chi hinh
thire phap ly ciia cac quan hé doé.

25. Nguyén tic va phwong phép 13p Bdo cdo tai chinh hop nhat

Béo céo tai chinh hop nhit ctia Céng ty dugce lép trén co s& hop nhat bao cdo tai chinh riéng ctia Céng ty va bdo cdo tai
chinh ciia cdc cong ty con do Céng ty kiém sodt (cac céng ty con) duoc 1ap theo quy dinh. Viéc kiém soat dat dugc khi
Coéng ty c6 kha ning kiém soét cac chinh sach tai chinh va hoat déng ctia céc céng ty nhén du tu nham thu duoc loi ich tir
hoat dong cua céc céng ty nay.

Béo cdo tai chinh ctia. Céng ty con dugc 1ap cing k¥ ké toan v6i Bdo cdo tai chinh Céng ty me. Trong truong hop cn thiét
Biéo céo tai chinh ciia cdc Cong ty con duge diéu chinh dé cc chinh séch ké toan 4p dung tai Cong ty me va Céng ty con la
gidng nhau.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia c4c Cong ty con dugc mua hodc bén di trong ky dugc trinh bay trong Béo céo tai chinh
hop nhét tir ngay mua lai hodic cho dén ngay bén khoan ddu tw & Céng ty do.

Céc sb du, thu nhap va chi phi chi yéu ké ca c4 khon i chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ngi by dugce loai trir khi
hop nhét Béo cdo tai chinh.

Loi ich cta cé dong khong kidm soat thé hién phin loi nhudn hodc 15 va tai san thudn khong ném gift boi c6 déng Cong ty
va duoc trinh by & muc riéng trén Bang can dbi ké toan hop nhét va Béo céo két qua kinh doanh hop nhit.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1 . Tién va cdc khodn twong dwong tién
Tién mat tai quy
Tién giri ngén hang khéng ky han
Céc khoan tuong duong tién (*)

Cong

(*) Bao gm:

Don vi tinh: déng

30/06/2026 01/01/2026
137.389.648 747.486.392
27.486.492.084 59.039.780.299

101.500.000.000

456.500.000.000

129.123.881.732

516.287.266.691

Ngéin hang BIDV - CN Ha Ngi (tién giri tai Cng ty C6 phdn Xdy dung

Séng Héng)

Ngéin héng TP Bank (tién giti tai Cong ty ¢ phdn SHF)

Cong

2 . Céckhodn diu tu tai chinh

30/06/2026 01/01/2026
83.000.000.000 440.000.000.000
16.500.000.000 16.500.000.000

101.500.000.000

456.500.000.000

30/06/2026

01/01/2026

Gié tri ¢6 thé thu

Gia gbe i Gia gbec Gid tri ¢4 thé thu hédi
- DAu tr ndm gitt dén ngay déo han (tidn giri c6 ky
.616.460. .616.460.852 120.616.460.852 120.616.460.852
ab han trén 3 thang va khéng qua 12 thang) (*) 607.616 ol R
Cong 607.616.460.852  607.616.460.852 120.616.460.852 120.616.460.852
(*) Bao gbm: 30/06/2026 01/01/2026
Ngdn hang BIDV 320.816.460.852 816.460.852
Ngédn hang TP Bank; 167.000.000.000
Lai Hanh Phuong Trang 119.800.000.000 119.800.000.000
Céng 607.616.460.852 120.616.460.852
Z¢l . Diu tu vio Cong ty lién doanh, lién két
30/06/2026 01/01/2026
Gia tri ghi nhan theo Gi4 tri ghi nhan
Gia gbc Du phong phuong phap vén chu Gia gbc Dy phong theo phuong phap
s hiru vén chi s& hitu
~Bin ek Glng ty ks 469.235.130 ’ 469.235.130 469.235.130 - 469.235.13(
doanh, lién ket (*)
Céng ty Cd phan Phat trién
dich vy va Thuong mai S6ng 469.235.130 - 469.235.130 469.235.130 - 469.235.13(
Hong (2)
Cing 469.235.130 - 469.235.130 469.235.130 - 469.235.13(
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2¢2 . Péu tw gép vén vao don vj khic

- Du tw vao don vi khac
Céng ty cbh phén tur vén
Incomex

Coéng ty Cb phin Van Khai
Thanh

Céng ty cé phﬁn Green Town
Viét Nam (3)

Céng ty Cb phin San xut va
Thuong mai Sao Mai (1)

30/06/2026 01/01/2026
Gi4 goc Dy phéng Gia tri hop Iy (%) Gia gbe Du phong Gia tri hop Iy (*)
133.673.737.963 133.673.737.963 -
900.000.000 900.000.000 -

3.000.000.000

97.710.000.000

32.063.737.963

3.000.000.000 -

97.710.000.000 -

32.063.737.963

Cing

133.673.737.963

133.673.737.963 -

(1)Tai ngay 30/06/2026 , vén gép cila Cong ty Cd phén San xuét va Thuong mai Sao Mai 12 390 ty, trong d6, Cong ty Cd phan Xay dung Song Hong s&
hiru 6,73% vén véi thng gid phi dAu tu 14 32.063.737.963 ddng

(2) Vén diéu 12 cia Cong ty C phén I"hét trién dich vu va thurong mai Séng Hong 14 1 ty. Trong do: Cong ty Cd phin X4y dung sdng Hong s& hiru véi ty 18
40%. Hoat dong chinh ciia Céng ty C6 phan Phét trién dich vu va thuong mai Séng Héng 1a thuong mai, dich vu.

s& hiru véi ty 16 7,35%

3 . Phii thu cia khdch hang

- Cong trinh nha biéu dién Pa Nang

- Cong trinh ban 16 chirc Trung Uong

- Cac khéch hang khéac

Cing

4 . Phai thu khic

Phai thu khac

Tam ng

Du ng phai trd, phéi ngp khac
- Khdc

Cong

(3) Tai 30/06/2026 , vbn diéu 1¢ clia Céng ty Cb phén Green Town Viét Nam 1 1.329.500.000.000 déng. Trong dé: Céng ty C8 phén Xay dung song Hong

(*) Cong ty chua xéc dj:}h gid tri hqrp‘l)'/ ctia khoan dAu tu tai chinh niy dé thuyét minh trong béo céo tai chinh vi khong ¢é gia niém yét thi truomg cho cac
cdng cu tai chinh nay, dong thoi Chudn myc ké toan Viét Nam va ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam khéng c6 huéng dan v& cach tinh gid tri hop Iy str
dung cac ky thudt dinh gia. Gié tr hop ly ciia cac céng cy tai chinh nay ¢6 thé khac véi gid trj ghi sb.

30/06/2026 01/01/202¢
2.539.424.000 2.539.424.00(
1.130.471.101 1.130.471.101

1.821.812.740

1.426.612.74(

5.491.707.841

5.096.507.841

30/06/2026 01/01/2026

Gia tri Dy phong Gid trj

Du phong

47.277.736.911
589.562.150

9.184.251.007 -
414.332.823 -

25.516.830.848 -

25.516.830.848

35.631.640.111
35.631.640.111

35.115.414.678

83.498.939.172
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5 . Noxiu 30/06/2026 01/01/2026
Gid gbe GRe iifhe ke Gid ghe GiA trj ¢6 thé thu hdi
- Téng gié tri cc khoan phai thu qu4 han thanh toén 4.695.622.816 - 4.695.622.816 -
+ Cong ty CPXD ha tdng ky thudt Séng Hong 1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
+ Céng trinh nha biéu dién da ning Phdn than 2.539.424.000 . 2.539.424.000
+ Cng trinh nha biéu dién da ning phan san nén 25.727.715 . 25.727.715
+ Céng trinh Ban 14 chitc trung wong 1.130.471.101 - 1.130.471.101
Cong 4.695.622.816 = 4.695.622.816 -
6 . Hang tbn kho 30/06/2026 01/01/2026
Gia géc Dy phong Gia gbe Du phong
Chi phi san xudt kinh doanh d& dang 470.799.589.684 - 410.021.163.516 2
Céng 470.799.589.684 ; 410.021.163.516 -
Gia trj hang tén kho & dong, kém, mét phdm chat khdng c6 kha nang tiéu thu tai thoi diém 30/06/2026: 0 dong;
Gié trj hang tbn kho dung dé thé chép bao dam cac khoan ng phai tra tai thai diém 30/06/2026: 0 déng;
7 . Ting, gidm tai san c6 dinh hitu hinh
. Nha cia Miy mée Phuong tién Thiét bi .
Khodn muc o S o Ciong
vit kién tric thiet bi van tai DCQL
Nguyén gia TSCD
S6 dur dau ky 47.338.038.090 14.314.076.501 1.842.630.603 63.494,745,19¢
Sé tang trong ky 5 - 9.858.544.000 9.858.544.000
- Mua trong ndm - 9.858.544.000 = 9.858.544.000
Sé giam trong ky . . 9.598.203.455 9.598.203.455
Thanh ly, nhuong bdn 9.598.203.455 9.598.203.455
86 du cudi ky 47.338.038.090 2 14.574.417.046 1.842.630.603 63.755.085,73¢
Gid tri hao mon liy ké
S6 dur du ky 13.439.089.116 3.050.982.289 1.760.545.091 18.250.616.49¢
Sé tang trong kg 888.937.538 . 943.900.494 18.845.575 1.851.683.60"
Khdu hao trong ky 888.937.538 943.900.494 18.845.575 1.851.683.607
Sé giam trong ky . s 2.015.489.122 . 2.015.489.122

Thanh Iy, nhwong bdn

2,015.489.122

2.015.489.122

Sé du cudi ky 14.328.026.654

- 1.979.393.661

1.779.390.666

18.086.810.98:

Gia trj con lai

33.898.948.974

- 11.263.094.212

82.085.512

45.244.128.691

Tai ngay cubi ky 33.010.011.436

= 12.595.023.385

63.239.937

45.668.274.75!

Trong do:

Nguyén gia TSCD hitu hinh tai 30/06/2026 d& hét khéu hao nhung vAn con st dung:

i Tai ngay d4u ndm
:
\’
|

2.904.376.23¢
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. Ting, giim tai sdn ¢6 dinh v6 hinh

Khoédn muc

Nguyén gid

84 du diu nam

Sé tang trong nam
Sé giam trong nim
S6 dur cudi nam
Gid tri hao mon liy ké
S6 du déu nam

Sé dur cudi nam
Gid tri con lai

Tai ngay diu nam
Tai ngay cubi nam

. Tang, gidim tii sin sinh hoe dai han

Khodn muc

Cay trdng liy sin phdm 1 1in
Nguyén gid

- Cdy Thong Caribe

- Cdy Bang dai loan

- Cdy Ddng Huong

- Cdy phong linh tim
Gi4 tri hao mon liy ké
- Cdy Thong Caribe

- Cdy Bang dai loan

- Cdy Ddng Huong

- Cdy phong linh tim
Gia trj con lai

- Cdy Thong Caribe

- Cdy Bang dai loan

- Cdy Ddng Huong

. Ting, gizm bt djng sin diu

Khodn muc

BAt ddng sdn diu twr cho thud
Nguyén gid

- Nha

+ Tang GI téa DI Vinh Tuy

+ Téng G2,3 téa DI Vinh Tuy

"+ Tdng GI téa DI Vinh Tuy (mdt
bang KD3)

- Quyén sir dung dét

+ Tdng GI toa DI Vink Tuy

+ Tdng G2,3 toa DI Vinh Tuy
Gi4 tri hao mon loy ké

- Nha

+ Tdng Gl téa DI Vinh Tuy

+ Tdng G2,3 toa DI Vinh Tuy

'+ Tang Gl (oa DI Vinh Tuy (mdt
béing KD3)

3 X A A 3
Bien so xe 0 6 tring

Don vi tinh: déng

dhu gid Clng

330.000.000 330.000.000

330.000.000 330.000.000

330.000.000 330.000.000

330.000.000 330.000.000

30/06/2026 Tiang trong ky Giim trong ky 01/01/2026
432.291.000 85.000.000 347.291.000
254.918.440 50.123.799 204.794.641
82.679.205 16.256.948 66.422.257
94.693.355 18.619.253 76.074.102
432.291.000 85.000.000 347.291.000
254.918.440 50.123.799 204.794.641
82.679.205 16.256.948 66.422.257
94.693.355 18.619.253 76.074.102
01/01/2026 Téng trong ky Giim trong ky 30/06/2026

18.342.532.540 14.556.810.000 32.899.342.54(
14.770.123.152 14.556.810.000 29.326.933.152
9.591.206.632 9.591.206.632
5.178.916.520 5.178.916.520
14.556.810.000 14.556.810.069

3.572.409.388 - 3.572.409.388
2.331.519.989 2.331.519.989
1.240.889.399 1.240.889.399
2.840.333.646 524.913.077 3.365.246.72:
2.840.333.646 524.913.077 3.365.246.723
1.841.889.569 190.625.804 2.032.515.373
998.444.077 103.221.542 1.101.665.615%
231.065.731 231.065.731



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
86 164 Lo Plic, phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

11

12

13 «

Gid tri con lai

- Nha

+ Tang G toa DI Vinh Tuy
+ Tdng G2,3 tdéa DI Vinh Tuy

"+ Téng G téa DI Vinh Tuy (mdt
bang KD3)

- Quyén sir dung dt
+ Tang GI téa DI Vinh Tuy
+ Tdng G2,3 téa D1 Virh Tuy

01/01/2026

Tang trong ky

Gidm trong ky

30/06/2026

15.502.198.894
11.929.789.506
7.749.317.063
4.180.472.443

3.572.409.388
2.331.519.989
1.240.889.399

14.031.896.923
14.031.896.923
(190.625.804)
(103.221.542)

14.325.744.269

Trong do: Nguyén gia bit dong sin ddu tir frong ky dwoce diéu chinh lai theo bién bin kiém tra thué

. Chi phi ché phin bé

b, Chi phi tra trudc dai han

Céng cu, dung cu, va chi phi khdc

Chi phi bdn hang ché phdn bé
Ciong

Tii sdn dé dang dai han
Chi phi xéy dung co ban dé dang
- Céng trinh: Dy dan Ha Déng

- Cdng trinh: Dy én Kim Lién giai doan Il

- Cong trinh: Du dn Dong Anh
- Cong trinh: Dy dn Gidi Phéng

Vay va no thu€ tdi chinh

30/06/2026

29.534.095.817
25.961.686.429
7.558.691.259
4.077.250.901

14.325.744.269

3.572.409.388
2.331.519.989

Ting trong Iy

- 1.240.889.399
30/06/2026 01/01/2026
5.167.826,920 1.283.064.467
61.157.185.230 54.927.185.230
66.325.012.150 56.210.249.697
30/06/2026 01/01/2026
282.361.620 282.361.620
39.831.769 39.831.769
204.713.273 204.713.273
17.834.760 17.834.760
19.981.818 19.981.818
282.361.620 282.361.620
Gidm trong ky 01/01/2026

13.a Vay 11gfm han
a, Vay dai han

Céng ty TNHH MTV tai
chinh Toyota Viét Nam

BIDV - CN Ha Ngi
Céng ty C4 phdn Bét dpng
san Catalan

Céng ty Cé phdn Bdt déng
san BIM (*)

93.235.840.000

93.235.840.000

93.235.840.000

51.050.228.714

51.050.228.714

4.374.000.000

24.626.228.714

22.050.000.000

144.286.068.714

122.236.068.714

4,374.000.000

24.626.228.7 14

93.235.840.000

22.050.000.000



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
Sé 164 Lo Duc, phudmg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi

BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

(‘4‘***)

c6ng bd tai thoi diém huy dong céng bien do 4%.

30/06/2026 Ting trong ky Giim trong ky 01/01/2026
13.b Viiy: dii bgn 72.844.703.064 53.886.527.105 §9.988.143.887 108.946.319.846
Céng ty Cé phdn Bdt dong
e e 22.050.000.000 22.050.000.000
BIDV - CN Ha Ngi (**) 5 89.988.143.887 89.988.143.887
L )
BILIP= (I Tiwmh. Jnos 50,794.703.064 31.836.527.105 18.958.175.959

(*) Hop déng cho vay gifta Céng ty C3 phdn Bét dpng san BIM va Cong ty Cé phdn Xdy dung Séng Héng s6 2022/HDV-BLA ngéy 17/02/2022. Sé
tién vay: 77.910.000.000 déng. Mue dich vay: mua cé phdn chio bdn cho c6 déng hign hitu ciia Céng ty Cd phdn Green Town Viét Nam. Lai sudt
cho vay duoc dp dung bang lai suat huy dong tién giri VND dp dung cho khdch hing cd rnhdan voi kp han 12 thang ctia Ngdn hang Vietcombank

(**)Hop ddng tin dung giita Ngdn hang Ddu te va Phdt trién Viét Nam - Chi nhdnh Ha Ngi véi Cong ty Cé phdn Xdy dung Séng Héng s6
01/2025/134835/HDTD ngay 11/06/2025 :Cdp tin dung cho du dn Td hop TTTM, van phong va ciin hé & cdu Vinh Tuy, Phuong Vinh Tuy, Ha Ngi.

(**)Hop dong tin dung gita Ngdn hing Ddu i va Phdt trién Viét Nam - Chi nhénh Ha Néi véi Céng ty Co phdn Xay dung Séng Hong s6
01/2025/134835/HDTD ngay 29/08/2025 :Cép tin dung cho di dn Té hop TTTM, chg, vin phing cho thué Xuén La, Hé N§i

Cong 4.389.442.414  7.420,548.386

14 . Phai tra ngudi ban 30/06/2026 01/01/2026
Gidt 59 C‘i:;hsq’ﬁ"g Gié gbe 86 66 kh riling tré g
Phai trd ngudi ban ngén han 6.046.563.860 6.046.563.860 974.133.437 974.133.437
- Phai trd ngudi bdn ngdn han khde 6.046.563.860 6.046.563.860 974.133.437 974.133.437
Ciong 6.046.563.860 6.046.563.860 974.133.437 974.133.437
15 . Thué va cic lkhoin phii ngp nha nuéc
01/01/2026 ) $6 da thue ngp 30/06/2026
Phai thu Phainop | S° Pl nOpirongnam | - trong nam/BL Phai thy Phai ndp
b trir/Giam khéc :
Thué gi4 tri gia tang 6.810.445,742 39.528.416.936 47215487246 876.624.568
Thué thu nhap doanh nghiép 4.389.442.414 100.424.629 931.343.631 9.085.284.964 9.774.378.051 913.621.638
Thué thu nhap c4 nhan 509.678.015 1.923.579.133 2.285.833.448 - 147.423.70C
Céc loai thué khéc . 0 10.000.000 10.000.000
42.383.339.700 58.596.605.658 10.661.002.619 1.061.045.338




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S& 164 Lo Duc, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

16 .

17

18 .

Phai tra khic

- Kinh phi cong doan
- Bao hiém x hdi, bio hiém y té, bao hiém thét nghiép
- Céc khoan phai tr, phai ndp khéc:

Ngd Thi Phuong

Thoa thudn ky quy du dn Vinh Tuy 2

Céng ty CP Bét dgng san Catalan (*)

Céng ty CP Thanh Xudn (Phdi tra vé kop tdc kinh doanh)
Phai tra phai ngp khdc

- Phai thu khac du Cé
Cing

30/06/2026 01/01/2026
474,514 91.210.354
1.127.263 1.127.262
164.381.063.130 224.690.667.927
61.200.000.000 61.200.000.000
3.450.302.182 3.450.302.182
91.270.100.000 91.270.100.000

8.460.660.948
99.086.495

55.860.000.000

12.910.265.745
99.086.495

164.481.751.402

224.882.092.038

(*) Hop dbng hop tac kinh doanh s 0701/HDHT ngay 07/01/2022 ky giita Céng ty C6 phin X4y dung Song Héng va Céng ty Cé phin Bét déng sin
Catalan vé viéc hop tdc kinh doanh Dy an Trung tim thwong mai, chg, siéu thi, vin phong cho thué Xuan La, quy m6 2075 m2 d4t tai phuong Xudn La,

quén T4y Ho, Ha Noi va phu luc hop dong sb 01-0701/2022/PL-HDHT ngay 28/04/2022

Doanh thu chi phén bd

- Ngén han

Vén chii sé hiru
18.1. Bang déi chiéu bién déng ciia vén chit sé hivu (Chi tiét tai phu luc sb 01)

18.2. Chi tiét vén diu tw ciia chi sé hifu

Vén gép ctia Nha nudc
Vén gép cia cac cb déng khic
Céng

18.3. Cic giao dich v& vdn véi cde Chii 56 hiru va phin phéi ¢d tie, loi nhudn

- Vén ddu tur cia chit s& hitu
+ Vén gop ddu nam

+ Vén gdp tang trong ky

+ Von gép gidm trong ky

+ Vén gop cudi ky

- C tire, loi nhudn dé chia

18.4 Cb phiéu

- S8 luong cd phiéu ding ky phat hanh
- 86 luong cb phiéu da ban ra céng ching
+ Cé phiéu thucng

+ C6 vu dai

- §6 luong cb phiéu durgc mua lai

+ C6 phiéu thuong

+ C6 wu dai

- 86 lugng cd phiéu dang liru hanh

+ C6 phidu thuong

+ C6 wu dai

- Ménh gi4 ¢ phiéu dang luru hanh

30/06/2026 01/01/2026
412.250.000 427.236.363
412.250.000 427.236.363

30/06/2026 01/01/2026

200.000.000.000 200.000.000.000

200.000.000.000

200.000.000.000

Tir 01/01/2026 dén ; ; "
000672028 Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025
200.000.000.000 200.000.000.00C
200.000.000.000 200.000.000.00¢
Tir 01/01/2026 dén . 5 .
P —— Tir 01/01/2025 dén 30/06/202%
20.000.000 20.000.00¢
20.000.000 20.000.00C
20.000.000 20.000.000
2.428.000 2.428.00(
2.428.000 2.428.000
17.572.000 17.572.00(
17.572.000 17.572.000

10.000 10.00(



CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
84 164 Lo Duc, phutmg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

V1. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

. Doanh thu bdn hang va cung csﬁp dich vu

Doanh thu
- Doanh thu cung ce‘ip dich vu
Céng

. Doanh thu thuin ban hang va cung czflp dich vu

- Doanh thu
Cing
. Gid vén hang bin
- Gia v6n cung cép dich vu
Cong

. Doanh thu hoat dong tai chinh

- Lai tién giri, tin cho vay
- Cb tire, loi nhuén duoc chia

Cong

. Chi phi tai chinh

- Chiét khéu thanh to4n, i ban hang tra chdm
- Lai tién vay
Cong

. Chi phf quan ly doanh nghiép

Cic khoan chi phi quédn Iy doanh nghiép phét sinh trong ky

Céc khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phat sinh trong ky

- Chi phi QLDN
Cong

Tir 01/01/2026 dén
30/06/2026

Don vi tinh: Dang

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2023

3.572.971.271

3.159:738.725

3.572.971.271

3.159.738.725

Tir 01/01/2026 dén
30/06/2026

Tir 01/01/2025 dén 30/06/2025

3.572.971.271

3.159.738.725

3.572.971.271

3.159.738.725

Tir 01/01/2026 dén : — .
ey Tir 01/01/2025 dén 30/06/202%
1.961.328.115 1.853.432.061

1.961.328.115

1.853.432.061

Tir 01/01/2026 dén ;
U & Vi
Py——, Tir 01/01/2025 dén 30/06/20
9.576.364.768 401.243.18(
9.576.364.768 401.243.180

Tir 01/01/2026 dén

Tir 01/01/2025 dén 30/06/202°

30/06/2026
1.177.219.708 940.356.987
1.177.219.708 940.356.987

Tir 01/01/2026 dén . " .
S6/660026 Tir 01/01/2025 dén 30/06/202*
5.572.576.714 4.628.199.335

5.572.576.714
5.572.576.714

4.628.199.33:

4.628.199.33:

5.572.576.714

4.628.199.335




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

BAO CAO TAI CHiNH HQP NHAT
Cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

S6 164 Lo Duc, phudmg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

VII .

1

NHUNG THONG TIN KHAC

. Théng tin so sdnh

S4 ligu so sénh trén Bang cén d8i ké todn hop nht 12 s6 liéu trén Béo c4o ti chinh hpp nhét nam 2025 ciia Céng ty C8 phin X4y dung Séng
Hong da duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va Thém dinh gi4 Viét Nam;

. Théng tin v& hoat ddng lién tuc

Khong cé bt ky sur kién nao gdy ra sy nghi ngdr 16m vé kha ning hoat dng lién tuc va Cong ty khéng cé y dinh ciing nhu bude phai ngimg hoat dong,
hodic phai thu hep déng ké qui mé hoat dng ctia minh.

Ngwdi 1dp bidu Ké todn trudng

I

Nguyén Thi Ha Thu




CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG
S6 164 Lo Bic, phudng Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho k¥ ké toan tir 01/01/2026 &n 30/06/2026

Phu luc s6 01: Bang d6i chiéu bién déng vén chii s& hitu

Pon vi tinh: ddng

2 | T Thing du Zw o - Quy diu tu Loi nhuin sau thué Loi ich ¢ dong z N

Kh R e < = : .

TR Vibn:gdpeta CSH vén b phin €6 phiéu quy phit trién chua phin phéi khong kiém sodt Tongpeg
S6 du tai 01/01/2025 200.000.000.000 22.123.458.400( (22.127.942.200) 40.009.766.120 39.727.406.041 609.258.377 280.341.946.738|
Tang vén trong nim - - - - (3.863.150.613) 3.903.895 (3.859.246.718)
Léi trong ndam - - (3.863.150.613) 3.903.895 (3.859.246.718)
Giam vén trong nam s - - - 582.804.686 s 582.804.686
Trich quy khen thudng phic lgi - - - 90.804.686 90.804.686
Giam khdc - - 492.000.000 492.000.000
S6 dur tai 30/06/2025 200.000.000.000 22.123.458.400| (22.127.942.200) 40.009.766.120 35.281.450.742 613.162.272 275.899.895.334
S6 du tai 01/01/2026 200.000.000.000 22.123.458.400| (22.127.942.200) 40.009.766.120 58.679.419.697 59.393.050.556 358.077.752.573
Tang vén trong ky - - - - 2.582.615.181 375.661.925 2.958.277.106
Ldi trong ndm - - - 2.582.615.181 375.661.925 2.958.277.106

Giam von trong ky

49.372.000.000

49.372.000.000

Chia cé nic

43.930.000.000 43.930.000.000
Trich qu khen thuomg phiic lgi 4.950.000.000 4.950.000.000
Trich thit lao HDQT, Ban kiém sodt . - 492.000.000 492.000.000

Sé dur tai 31/03/2025

200.000.000.000

22.123.458.400

(22.127.942.200)

40.009.766.120

11.890.034.878

59.768.712.481

311.664.029.679
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