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cONG rY c0 nHAN DlA 6c DAU KHi

eAo cAo rarcuiruu rOruc uqe olue HlEr,r op oA ougc soAr xEr

cHo xY xE roAru s rnAruo xEr tnuc NGAy go rHANo os r,rAu zozs

Th6ng 8 ndm 2026
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cONG rY cO PHAN DlA Oc DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, toa nhd The Golden Palm, s6 21 L6 Vdn Luonq, Phuonq Thanh Xudn, TP. Ha NOi

MUc LUC

NOI DUNG

BAO CAo CUA BAN TONG GAM DOc

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CH1NH GIL/A NIEN DO

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GII/A NIEN DO

BAO CAo KET oUA HoAT DONG KINH DoANH GIUA NIEN Do

BAO CAO LI/U CHUYEN TIEN TE GIL/A NIEN DO

BAN THUYET MINH BAo CAo TAI CHINH CHoN LoC
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cONG TY cO PHAN DlA 6c oAu xHi
Khu dich vu 2, tAng 6, tda nhd The Golden Palm, s6 Zt te Vdn Lucrng, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi

BAo cAo cUA BAN TONG GIAM DOc

Ban T5ng Gi6m d6-c COng ty C6 phAn Dia 6c DAu khi (gqi t5t ld "COng ty") d9 trinh 86o c6o ndry cirng voi
86o c6o tdi chinh t6ng hEp gi0a ni6n dO cia COng ty cfro fi, k6 toan O tnang k6t thuc ngdy 30 th6hg 0O nam
2026.

HeTDONG ouAN TRl, BAN TONG GIAM DOc vA BAN KIEM soAr

C6c thdnh vi6n cia HQi ctdng Qudn tri, Ban T6ng Gi6m tl6c vd Ban ki6m so6t C6ng ty trong k!,va d6n ngdy
ph6 duyQt b5o c5o ndy g6m:

H6id6nq Qudn tri

Ong Nguy6n Viet D[ng
Ong Trinh Qu6c Kh5nh
Ong Bqch_Duc Huy6n
Ong Nguyr-an Th6 Anh
Ong TrAn Quang HiQn

Ban Ki6m so6t

Ong NguySn Gia Trgng
Ong Phqm Trung D[ng
Bd Ddo Thi Th0y

Ban T6nq Gi6m al6c

Ong Trinh Qu6c Kh6nh
Ong Phan Qu6c Phong

Nqwoi dai di6n theo ohdp ludt

Nguoi dai-di6n theo ph6p luit cria C6ng ty trong ky v2r cho d6n ngdy lfp b6o c6ro ndy la 6ng Trinh Qu6c
Kh6nh - T6ng Gi6m d6c.

TRACH NHTEM coA BAN TONG G|AM DOc

Ban T6ng Gi5m d6c C6ng ty c6 tr6ch nhiQm lap b6o c5o tdi chinh t6ng hop giira ni6n tl6 phdn 6nh mOt c6ch
trung thuc vd hgp lf tinh hinh tdichinh cria C6ng ty tqi ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026 ctng nhu k6t qud hoat
dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t0 cho k!' k6 to6n 6 th6ng k6t thric crirng ngdy, phir hEp v6i
chuAn mr,rc k6 to6n, ch6 dO k6 to6n doanh nghiOp Viet Nam vdr c5c quy Olnn ph6p lf c6 lien-quan tl6n viQc
lflp vd trinh,bdy b6o c5o tdri chinh giira ni6n tlQ. Trong vi6c l6p c5c b6o c5o tdi chinh t6ng hqp giua ni6n dO
ndy, Ban T6ng Gi5m d6c ducyc y6u cAu phdi:

- Lr=ra chgn c6c chinh s5ch k6 toan thich hcrp vd 6p dung c5c chinh s5ch d6 m6t c6ch nh5t qu6n;
- Dua ra cdrc x6t do6n vd u0c tinh mQt c5ch hqp ly vdr thQn trong;
- N.", 16 cdc nguy6n tdc k6 to6n thich hop c6 duEc tuAn thi hay kh6ng, c6 nhOng 6p dung sai lQch trong

y6u cAn ducrc cong b6 va gi6i thich trong B5o c6o tdi chinh t6ng hgp gi0a ni6n OO nay kh6ng;
- L-ap B5o c5o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n dO trdn ccy sd hoat d6ng li6n tuc tru trudng hEp kh6ng th6 cho

rdng C6ng ty se ti6p tUc hoat dQng kinh doanh; vd
- Thi6t k6 vd thuc hiOn hO th6ng ki6m so6t nOi bO mOt c5ch hiru hi6u cho muc dich l6p vd trinh bdy B5o

c5o tdri chinh t6ng hEp gi0a ni6n dO hqp lV nhdm han ch6 rii ro vd gian tiin.

Ban T6ng Gi6m d6c Cdng ty chiu tr6ch nhiOm diim bdo ring s6 k6 toan duqc ghi ch6p m6t c6ch phir hcrp d6
phin 6nh pOt c6ch hqp lV tinh hinh tdi chinh crla COng ty d bAt ki' thoi di6m ndro vd dim bdo ring 86o c5o
tdi chinh t6ng hqp gi0a ni6n dO tuAn thi c5c chuAn mrrc k5 to6n ViQt Nam, ch6 tlO k6 to5n doanfr nghigp
Vi6t Nam vir c6c quy dinh ph5p lf co li6n quan d6n vi6c lQp vd trinh bdy B5o c6o tdi chinh giOa ni6n dO. Ban
T6ng GiSm d6c c0ng chiu tr6ch nhi6m d6m bAo an todrn cho tdi sdn cria C6ng ty vd thuc hiQn c5c bi6n ph6p
thich hEp tl6 ngdn chdn vdr ph5t hiQn c6c hdrnh vigian l6n vd sai pham kh5c.

Chrl tich Hqialdng Qudn tri
Thdnh vi6n
Thinh vien
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

Trudng ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n

-! -tlong Gram ooc
Ph6 T6ng Gi5m d6c (Mi5n nhigm ngdy 15 th6ng 06 ndm 2026)
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cONG TY cO pHAN DtA 6c DAU KHi
Khu dich vu 2, tAng 6, t6a nha The Golden Palm, s6 21 L6 Vdn Lucrng, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi

BAo cAo cUA BAN TONG GIAM DOc (TtEp rHEo)

Ban T6ng Gi6m d6c x5c nhAn rdng Cong ty d5 tuAn thi c6c y6u cAu ndu tren trong vi6c lQp 86o c6o tdi
chinh t6ng hop gi0a ni6n d6.

ffi,
'z'/ c

;t
w

N
[il)?

oAu xHf

boruo ry-

Kh5nh

Ha N}i, ngay 11 thang 08 ndm 2026
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C6Ito TY TNHH KEM ToAN ou6c rE
TAng tS, Toa nhd Center Building - Hapulico Complex,
56 t, Uguy6n HuyTudng, P. Thanh Xu6n, TP. Hir NOi, Vi6t Nam

O 02q.66642777 @contact@icpa.vn @ www.icpa.vn
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r H o N G fr fi ?fi t? ir",iJ rlirr.r r c ru os

Kinh q&i: C5c C6 d6.ng, ttQid6ng eudn trivd Ban T6ng Gi6m rltSc
C6ng ty C6 ph6n Dia 6c DAu khi

Ch(ng t6i dA soat x6t b6o c6o tdi chinh t6ng hcrp gi0a ni6n dO kem theo cia COng ty C6 phAn Dia 6c DAu
k!i (gsi t5t la "C6ng ty"), duEc phd duyQt ng5y t i t[6ng 0O ndm 2026, tu trang Z O6"n trang S7, b""'ga; 86"
c5o tinh hinh tdichinh giira ni6nd0 taingdy 30 th6ng 06 ndm 2026,Bito cao t6t qui hoat dOng kirih doanh
giira ni6n clO, 86o c6o,luu chuy6n ti6n t6 giira ni6n d6 cho k!,k6 todn 6 th6ng k6t thfc ngdy-30 th5ng 06
ndm 2026 vd Bdn thuy6t minh b6o cdo tdi chinh chen lqc.

Tr6ch nhi6m cria Ban T6nq Gi6m atSc

Ban T6ng Gi5m d6c C6n-g ty chiu tr6ch nhiem vd viOc lap vd trinh bdry trung thuc vd hqp ly b5o c6o tdi chinh
t6ng hqp gioa ni6n itO cia C6ng ty theo chuAn mr,rc k5 to6n, ch6 dq-k6 to;n doanfr nghiep Vi6t Nam vd c6c
9tY {inh ph6p lf c6 lien quan d6n viOc l?p vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh gi0a ni6n ct6 vd chiu trach nhi6m
v6 ki6m so5t noi b6 md Ban T6ng Gi6m d6c x6c dinh ia cAn ftri6t o6 odm ddo crro viQc tip vd trinh bay b6o
c6o tdi chinh t6ng hop giua ni6n &o kh6ng co sai roi trq.gla; Jo gian ia, n"i. .r.ra, a;
Tr6ch nhi6m cia Ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhi6m cia chring toi lir dua ra k6t luAn vA gao c5o tdi chinh t6nq hcyp qioa nien cIO tr6n k6t ou6 so6t
x6t crla chLing toi. chring t6i da thr,rc hi6n c6ng vi6c so6t xet theo chuAi mrrc ViCt ruam vd hqp ddng'dich vu
so5t x6t s6 z+lo - So6t xet th6ng tin tdi chinh giua ni6n dO do Ki6m to6n vien dQc tQp crla don'vi tnrri nien.

C6ng viQc soSt x6t th6ng tin tdi chinh gioa nir3n dQ.bao.gdm viOc thuc hi6n c6c cuoc phdng v6n, chrl y5u ldr
ph6ng v6n nhirng nguoi chiu trSch nhi6m vd c5c v5n O6-tai chinh k6 todrn, vd thwc frien tnrl tuc pnan ti.f, ,i
c6c thrl tuc so5t xet kh6c. MOt cuOc so6t x6t v6 ccv b6n c6 phqm vi hep hon mOi cuOc ki6m todn duoc thr,rc
hiQn theo cdrc chuAn muc ki6m to5n ViQt Nam vA do viy kh6ng cho phep chung t6i dat duEc sqr ddm bdo
ring chring t6i s6 nhan bi6t ducvc t6t cd c6c v6n dd trgng y6uio tn6 oubcprrai nieniiog'rot;rO" r,A,
to5n. Theo d6, chring t6ikh6ng dua ra 1i ki6n ki6m to5n.

Tuy nhi6n, do v5n d$ mO td tai doan "Co sd crla viOc tu ch6i dua ra k5t tuan", chring t6i dA kh6ng thA tnu
thqp duEc clAy d0 bing chrlng thich hcrp Od lam co sd dua ra k6t tuin vd gao'c6o tdl chinh t6"g [Ep g,rr"
ni6n tl6.

Co s& cria vi6c tir ch6i dua ra k6t ludn

Chfng tdi chua thu thrip duqc ccr s& trich trucvc cr]a khodn phdi tr6 vd chi phi du 6n Linh T6y cta tdn tai
nhi6u ndm chua duEc quy6t to6n voi t6ng s6 ti6n tqi ngdy so inang 06 ndm 2026 vit31 th6ng 1i nim 2O2s
.ldu ld 5.209.478.028 d6ng (xem chi ti6itai thuy6i mi-nn s6 v.tsi cac thrt tuc r<i6m toan ti"v in? r,no"g
mang lqi cho chring t6i bdng chung ki6m toSn tfricfr nqp. Do v6y, chring t6i chua c6 d0 ccy sa'46 Oann gi5
tinh hop lf c0a khoin trlch truoc chi phi ndy, cUng nhu khong th6 xac Oinn Ouqc tiQu co phdi di6u chinh c?c
chi ti6u li6n quan tr6n B5o c5o tdri chinh t6ng hEp gioa nien oO cho ky k6 toan 6 thang k6t thuc ngdy 30
thSng 06 ndm 2026 vd B5o c6o tdi chinh t6ng hgp cho ndm tdri chinh k6t thuc ngdy 31 th6ng e net;2025
hay kh6ng.

Chtng tdi chua thu th6p dugc c6c bdng chung li6n quan d6n vi6c d6nh gi5 khii ndng thu h6i crla chi phi sin
xu6t kinh doanh dd dang dAi hqn du6n trung iam thuong mqi dich ,u ,in h6a th6 t[; Ctr.4. oia trignir6
dg 6n ndy tr6n b6o c6o t6ng hop cria C6ng ty tai ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026vit ngiiy 31 thang iindm
2025\d41.963.263.716 cl6ng. Du 5n UEt 0Au tu ndm 2011 vit cho tl6n thcyi di6m hi6n tai v5n c6ua hodrn
thdnh xong giai doqn gidLphgng mqt bdng (xem chiti6t taithuy6t minh s6 V.7). Do v6y, chrtng t6i kh6ng th6
xdrc finh-du-oc liOu c6 ph6i di6u chinh c5c chi ti6u li6n quan tren B5o c5o tdi chinh t6ng ncrp giira ni6n ddcho
k!' k6 to5n 6 th5ng k6t th0c ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026 vd 86o c6o tdi chtnh t6ng rrEi cho riam tai cninh t6t
th[c ngdy 31 th5ng 12 ndm 2025 hay khong.
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rHoNG rrN rArBiH?^if3,i'?tlI*'lo lrrEe rneol

Co s& cria vi6c tr) ch6i dua ra krit tu6n (Ti6p theo)

C6ng ty chua d6nh gi6r dugc khi ndng thu hdi khodn tr6 truoc voi COng ty C6 phAn XAy l6p a6t ddng sdn
Di6n luc DAu khiVi6t Nam, Chi nh6nh C6ng ty C6 phAn Xdy l5p B6t dQng sdn DiQn lUc Diu khi Viet Nam vd
Ban qudn l1i c6c du 6n phia Nam v0i s6 du tai ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026 vd ngdry 31 th6ng 12 ndm 2025
lAn luqt ld 17.704.538.951 d6ng, 2.347.350.629 ddrig va 1.89b.194.141 ddng. Crrrf n! t6i chuJthu thAp rtuoc
dAy d.u c6c bdng chung ki6m to6n thich ho,p v6 Oanfr gi6 cria Ban T6ng Gi6m d6c-li6n quan d6n khd ning
thu h6i khoin c6ng nE. Do d6, chring t6i kh6ng c6 cftl Lcy s& cl6 tlua rit6t tuan vd viQc irich l6p du phon!
c6c khoAn cOng no. ph6i thu kh6 doi, cUng nhu x6c dinh liQu c6 ph6i didu chinh c6c chi ti6u c6 li6n quan tr6n
B5o c6o tdi chinh t6ng hqp gi0a ni6n d0 cho ki, k6 to6n 6 th6ng k6t thfc ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026 vd Bdo
c5o tdi chinh t6ng nqi cho n"5m tai chinh k6t th[c ngdy 31 tharig 12 ndm ZOZ'S nay khdng.

D6n thcvi di6m ph5t hdnh b6o c6o ndy, chring toi chua nh6n duEc thu x6c nhAn c6c kho6n c6ng ng trA trucyc
cho ngucri b6n ng6n hqn, phdi trd nguoi b6n ngSn han, phdi thu ngSn han kh6c vd phii trd ngSn han kh6c
cria C6ng ty voi s6 du tai ngdry 30 th5ng 06 ndm 2026lAn lucrt lir 21-.942.083.721 d6ng, 3.718.193.588 rtdng,
1..258.761.035 cl6ng, 2.188.585.188 ctdng vd tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2025 lAn luot ld 21.942.0$.711
Cldng, 17.628.171.591d6ng, 1.258.761.015 ddng,2-.188.585.18-8 d6ng. C6c thrl tuc ki6m to6n thay th6 cia
chring t6i c0ng kh6ng cung c5p cfij bing ch*ng ki6m to6n thich hgp li6n quan d6n tinh hi6n h0u vdr dAy d0
c5c khodn muc c6ng no n6u tr6n. Do d6, chring tOi kh6ng th6 x6c dinh lidu c6 cAn thi6t phai diAu chinh cdc
chi ti6u ndy tr6n 86o c5o tdi chinh t6ng hEp giOa ni6n ttO cho k!, k6 toan 6 thdng k6t thuc ngdy 30 th6ng 06
ndm 2026 vd 86o c6o tdi chinh t6ng hqp cho ndm tdi chinh k6t thric ngdry 31 th6ng 12 ndm {OZS nay kh6ng.

Trong qu6 trinh so5t xet, chfng t6i chua thu thQp duqc c5c bdng chung ki6m to5n cAn thi5t li6n quan d6n
gi5 thanh hdng h6a n6t OOng sdn cOa COng ty lii di6n tich sin [nuong mai tai du iin chung cu Linh Tiy,
phucrng Linh Xudn, thanh ph6 Hd Chi Minh vcvi gi5 tri ghi s6 tqi ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026 vir ngay il
th6ng 12, ndm2025.ctdu la 23.042.862.339 ddng. Do dnh hudng crlav6n dA n6u-tr6n, ch0ng t6i kfrOng c6 On
co sd cl6 dua ra t6t luen v6.tintr gi5 tri cia kho6n muc "Hdng h6a U5t OOng sdn" cUng nhu XfrOng d6nh gi6
duqc dnh hu&ng crla vAn.d6 ndy d6n c5c chi ti6u tuong rlng tr6n 86o c6o tdi chfnh t6ng hop giira ni6n dO
cho ky k6 toAn 6 th6ng k5t thrlc ngdy 30 th5ng 06 ndm2026 vd 86o c6o tdri chinh t6ng nqplno ndm tdi
chinh k6t thuc ngdy 31 th5ng 12 ndm2025.

D6n thcvi di6m phat hdnh b6o c6o ndy, ch0ng t6i khOng thu th6p dugc thu x6c nh6n khodn phii thu kh5c voi
C6ng ty TNHH Qudng Ph6t c6 s6 du tai ngdry 30 th6ng 06 ndm 2026 vit ngay 31 thdrng 12 ndm 2025 li)
18.023.650.000 cl6ng (xem chi tl6t tai tnuy6t minh s6 V.S;. Ddng thcri chnng tOicong chua if'u tnap dugc dAy
drl c5c bdng chung ki6m to6n thich hgp v6 denh gi5 cria Ban T-6ng Gi6m d6c li6n quan d6n khd nang thu ndi
khodn cdng nq. Do tl6, chung t6i kh6ng c6 d0 co s& d5 dua ra k6t luAn vA viec trich lAp dr,r phong khodn
c6ng nq phdi thu kh6 ddi, c0ng nhu x5c dinh li6u c6 phdi diAu chinh c6c chi ti6u c6 li6n quan trdn 86o c5o tdi
chlnh t6ng hEp giua ni6n d6 cho k!, t<5 toAn 6 th6ng k6t thuc ngdy 30 th5ng 06 nam 2OZO vd 86o c6o tdi
chinh t6ng hgp cho ndm tdri chinh k6t thrlc ngdy 31 thZng 12 ndm-2025 hay kh6ng.

H6 scv C6ng ty cung c6p cho chfng t6i trong qu6 trinh so6t x6t kh6ng cung c5p clAy tli co sd cho vi6c C6ng
ty.thttc hi6n ghi gidm kho6.n phditri ngucri lao dQng vd ghi nhQn m0t khoin thu nhQp khdc trong ky 06 th5ng
dAu ndm 2026voi t6ng s6 tidn 2.a31 .zts.tSz odng 1cn-iti6t ttruy6t minh s6 Vt.6). bo vQy, chrlngtoi kh6n!
dua ra t<6t tudn v6 tinh hqp lV cia khodn thu nh6p khac neu tr6n c0ng nhu xdc dinh liOu cO phiioidu ctrinn
cAc chi tieu c6 li6n quan tr6n 86o c5o tdi chinh t6ng hEp gi0a ni6n dO cho k!, t<6 toan 6 th6ng k6t thric ngiry
30 th6ng 06 ndm 2O26hay kh6ng.

Tir ch5i dua ra k6t ludn

Do tAm quan trgng crla c6c vAn clA n6u tai doqn "Ccr s& crla viec tu ch6i dua ra k6t ludn", chfng tdi kh6ng
the thu thAp duqc dAy cln bdng chung ki6m to6n thich hgp d6 tlua ra k6t luin vA gao c5o tdi chinh t6ng hop
gir}a ni6n dQ cho k!, k6 toan 6 th5ng k5t thuc ngiry 30 th6ng 06 ndm 2026. Do do, chtng t6i khdng tfr6 Oua ri
k6t luan v6 beo c6o tdri chlnh t6ng hop gi0a ni6n dO dinh kem.
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BAo cAo soAr xEr
ruOruo rN TArcHiun or0l r.lEru oQ 6Ee rHEo)

V5n dd cin nh6n manh

Ch0ng t6i xin luu 1i' ngucri dqc cl6n Thuy6t minh s6 ll Bdn Thuy5t minh 86o c6o tdri chinh chon lgc. Tr6n 86o
c5o tinh hinh tdi chinh giira ni6n d0 cria Cong ty, 16 I0y k6 crla COng ty d6n ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026 b
368.440.564.566 cldng (tqi ngdy 31 th6ng 12 ndm 2025ld 367.992.846.918 tldng). Luu chuy6n ti6n thuAn tir
hoqt dQng kinh doanh cria C6ng ty trong ky Am 3.287.645.252 ctdng, k!,tru0c 6m 1.955.282.869 ddng.
Nh0ng-cliAu kiQn ndy cho thAy su t5n tai crla y6u t6 kh6ng chSc chSn trgng y6u c6 th6 d5n d6n nghi ngo
d6ng k6 vd khd ndng hoqt dQng li6n tuc crla C6ng ty.

ra 1i ki5n crla chring t6i khOng li6n quan d6n vAn tld cAn nh6n manh n6u trdn.

Ph6 T6ng Gi6m dric
GiSy Chung nhQn ddng kf hdnh nghA
ki6m to6n s6 gsgq-zozs-072-1
Thay mdt vd dqi di6n cho
C6ng ty TNHH Ki6m to6n Qutic tii (iCPA)
Ha N}i, ngdy 11 thdng 08 ndm 2026
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cONG TY cO PHAN DrA Oc DAU KHi wlSu sO B 01a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kem theo Thdng tu s6 99/2025/TI-BTC
56 21 Le Ven LLrong, Phuclng Thanh Xuan, TP. Ha N6i Ngay 27110/2025 cia BO trudng BO Tai Chinh

BAo cAo riun nirun rArcHiNH GIOA NIEN Do
Tqi ngdy 30 thdng 06 ndm 2026

:

ri T\
IHH
.TOAI

cTr
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Dcvn vi:VND

TAI SAN
MA

so
Thuy6t
minh

sii cuiSi ty so aAu ry

A. TAI SAN NGAN HAN

!. Tiiin vi cic khoin tuong dwcrng ti6n
, 

-.11. I ren

ll. DAu tup tii chinh ngSn hqn

1. DAu tu n5m giD tl6n ngdy tt6o han ngSn hqn

2. Dq phdng dAu tu nim giir cl6n ngdy d5o han
ngin han

Itl. C6c khoin phiithu ngSn hqn

1. Phdi thu ngin hqn cia kh6ch hdng

2. Trd trucyc cho nguoi b5n ngSn han

3. Phdi thu ngSn han kh5c

4. Dr.r phong phdithu ngSn hqn kh6 ddi

5. Tdi s6n thiilu cho xrl Ii
lV. Hdng tdn kho
1. HAng tOn kho

V. Tdrisin ngSn hqn khic
1. Chi phi cho ph6n b6 ngSn han

2. ThuC GTGT tluoc khSu tru
3. Thu6 vd c6c khodn kh6c phdi thu Nhd nudc

TA SAN DAI HAN

C6c khodn phii thu ddi h6n

Ph6i thu ddi han khSc

Tiisin cii Alnn
Tdi sdn c6 Oinn hiru hinh

- Nguy6n gi5

- Gi5 tri hao mon lu! k6

e5t OEng sin tlAu tu
- Nguy6n gi6

- Gi5 tri hao mon lui k6

!V. Tai sin d& dang dii hqn

1. Chi phi sdn xu5t, kinh doanh dd dang diri han

V. Diu tu tii chinh dii hqn

1. DAu tu g6p v6n vdo dcyn vi kh5c

2. Du phdng t6n th6t dAu tu vdo don vi kh6c ddi
han

Vl. Tai sin dii hqn kh5c
1. Chi phi chcr phAn O6 Oai nan

B.

t.

1.

il.
1.

1ll.

100

110

111

120

123

124

130

131

132

135

136

137

140

141

160

161

162

163

200

210

215

220

221

222

223

240

241

242

250

251

260

263

264

270

271

v.1

v.2

v.3
v.4
v.5
v.8

v.9

v.6

v.10

v.5

v.11

v.12

v.7
v.2

v.6

78.691.464.700

342.703.852

342.703.852

10.792.220.000

(10.792.220.000)

34.800.591.172

2.906.794.377

22.693.202_832

63.375.730.763

(54.385.136.800)

210.000.000

23.042.862.339

23.042.862.339

20.505.307.337

6.147.301

13.811.026.768

6.688.133.268

120.227.161.418

18.113.650.000

18.1 13.650.000

7.515.862.023

7.515.862.023

9.371.932.298

(1.856.070.275)

39.067.430.166

40.008.082.200

(940.652.034)

42.275.913.047

42.275.913.047

't 2.693.166.336

36.707.700.000

(24.014.533.664)

561.139.846

561.139.846

70.475.206.605

240.349.104

240.349.104

10.792.220.000

(10.7e2.220.000)

26.230.529.106

3.406.979.377

23.049.031.059

53.949.655.470

(54.385.136.800)

210.000.000

23.324.053.339

23.324.053.339

20.680.275.056

126.557.979

13.865.583.809

6.688.133.268

128.996.490.567

26.093.650.000

26.093.650.000

7.748.494.583

7.748.494.583

9.371.932.298

(1.623.437.715)

39.432.219.754

40.008.082.200

(575.862.446)

42.275.913.047

42.275.913.047

12.693.166.336

36.707.700.000

(24.014.533.664)

753.046.847

753.046.847

roNG C9NG TAr SAN 280 198.918.626.118 199.471.697.172

Cdc thuydt minh ttr trang 11 d6n trang 37 ld m|t b0 phan hqp thdnh cla BCTC tdng hqp giha ni6n d0
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cONG TY cO PHAN DrA 6c DAU KHi rvlSu sri B 01a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhdr The Golden Palm, Ban hAnh kdm theo Thong tL/ s6 99/2025fl-T-BTC
56 21 LE Vdn Luong, Phuong Thanh XuAn, TP. Hd N6i Ngdy 27110/2025 cita AO trudng BO Tdi Chinh

BAo cAo riun nirun rAr cHiNH GIOA NIEN DQ (TlEp rHEo)
Tqi ngity 30 thdng 06 ndm 2026

:
\

'/
ivI

,frr
CO PHA

DIA Ob
A]

DAU KI
>-.----.-.-
\

Hoing Thi Bich Ngoc
NgwdilQp

Hodng Thi Bich Nggc
K6 to6n trw&ng

Trinh Qu6c Kh6nh
-t -:
I Ong Liram ooc
Ph6 duyQt, ngdy 11 thdng 08 ndm 2026

Don vi:VND

NGUON VON
MA

SO

Thuy6t
minh

56 cu6i k!' si5 aiu B
C. NOPHAITRA
l. Nq ngSn han

1. PhAi tr6 nguoi b5n ngin hqn

2. Nguoi mua trA ti6n truoc ngSn han

3. Thu6 vd c6c khodn phii nQp Nhd nucrc ngin
han

4. Phditrd nguoi lao d6ng

5. Chi phi phii tri ng6n han

6. Doanh thu chcy ph6n b6 ngdn han

7. Phii tri ngSn han khSc

8. Vay vdr nq thu6 tdi chinh ngSn han

ll. Nq ddi h4n

1. Phdi trd ddi han khSc

D. v6tt cHo sd ruu
1. V6n g6p crla chi s& h0u

- C6 phi6u pfr6 tnOng c6 quy6n bieu quy6t

2. Qu! clAu tu ph6t tri6n

3. Lcvi nhuAn sau thuri chua ph6n ph6i

- LNST chua phen ph6i tily Xe den cu6i ndm
tru6c
- LNST chua phdn phSi kj,ndy

300

310

311

312

314

315

316

319

320

321

330

338

400

411

411a

418

420

420a

420b

v.13
v.14
v.10

v.15

v.16
v.17

v.'16

v.18

54.683.277.929

54.544.928.429

17.284.623.827

3.336.811.091

70.967.119

824.366.156

20.718.579.733

1 15.090.904

9.060.884.599

3.133.605.000

138.349.500

138.349.500

144.235.348.189

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.512.755

(368.440.564.566)

(367.992.846.918)

(447.717.648)

54.788.631.335

54.650.281.835

18.781.578.523

2.029.255.591

75.107.519

2.944.662.094

20.654.497.607

66.727.270

8.923.453.231

1 .175.000.000

138.349.500

138.349.500

144.683.065.837

500.000.000.000

500.000.000.000

12.675.912.755

(367.992.846.918)

(s65.590.410.560)

(2.402.436.358)

IONG CQNG NGUoN v6N 440 198.918.626.118 199.471.697.172

Cac thuydt minh tir trang 11 d6n trang 37 ld m)t b0 phan hEp thdnh cia BCTC t6ng hqp gifua ni6n dO
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CONG TY c6 PHAN DIA 6c DAU KHi M5u sii B o2a - DN
Khu dich vr,r 2, ting 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 ggt2Ozsn-T-BTC
56 21 Le Van Luong, Phuong Thanh Xuan, TP. Ha N6i Ngay 27110/2025 cia-86 trudng BO TaiChinh

EAO CAO KET oUA HoAT DONG KINH DoANH GII,/A NIEN DO
Cho kj,k6 toen tb njity OitOttzOZA d6n ngdy SOTOATZOZA

t_

t

t

Don vi:VND

t

I

I

I

I

t

I

I

I

),it
>/

CONG TY

CO PHAN

DIA OC I

Hodng Thi Bich Nggc
Ngwdilqp

Kh6nh

Phd duy)t, ngdy 11 thang 08 ndm 2026

CHiTIEU MA

so
Thuyiit

minh
K!'niy K!'tru6c

Doanh thu b6n hdng vi cung c6p dich vu

Cdc khoin giim trir doanh thu
Doanh thu thuin vii ban hAng vd cung c6p dich vg

Gi6 vlin hdng b6n

Loi nhudn gQp vei bin hAng vd cung c6p dich vu
L6i/16 cr}a hoat d6ng b6n, thanh Iy b5t dQng sin tIAu
tu

7. Doanh thu hoat d6ng tiri chinh
8. Chi phitii chinh

- Trong do: Chi phi lSivay
9. Chi phi bin hing
10. Chi phi quin lf doanh nghigp
11. Lqi nhu$n thuAn tip hoat d6ng kinh doanh
12. Thu nhip khSc

13. Chi phi khAc

14. Loi nhufn kh6c

15. T6ng loi nhu6n k6 toen tru0c thuiS

16. Chi phi thui! TNDN hi6n hinh
17. chi phi thuri TNDN hoin t?i

18. Loi nhufn sau thu6 thu nh6p doanh nghiQp

19. Lai co bin tr6n c6 phiiiu
20. Laisuy giim tr6n c6 phiiiu

1.

2.

3.

4.

5.

6.

01

02

10

11

20

21

22

23

24

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

70

71

vl.1

vl.2

vt.3
vl.4

vt.8

vt.9
VI.9

vt.5

vl.6
vl.7

5.739.300.633

5.739.300.633

5.297.703.338

441.597.295_

149.101

72.637.682

72.637.682

2-782.195.558

(2.413.086.844)

2.431.714.804

466.345.608

1.965.369.196

(447.717.6481-

(447.717.6481

(e)

(e)

90.036.364

90.036.364

74.809.549

15.226.815

1.158.330

28.899.672

2.811.713.26;
(2.824.227.794)

18.127.273

18.120.000

7.273
(2.824.220.521)-

(2.824.220.521)

(56)

(56)

6
k\

Cdc thuyqt minh tit trang 11 d6n trang 37 ld m1t b0 phAi hqp t
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cONG Ty cO eHAN DlA Oc DAU lfii Miu sii B 03a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kem theo Th6ng tu s6 gglzOzslTI-BTC
56 21 L6 Vdn Luong, Phuong Thanh XuAn, TP. Ha N9i Ngity 271101202S cia-BO tru&ng BO Tdi Chinh

BAo cAo Lr/u cHUyEN flEN rE ctOA NIEN DQ
(Theo phueng phdp gi6n ti6p)

Cho kj,k6 toen tb ngdy 01/01/2026 il6n ngdy 30/06/2026

I
a

E(

\

-m

Don vi:VND

CHiTIEU ME

so
K! nAy K!'tru6c

ll. Lt/u cHUyEN flEN Tr,/ HoAT DoNc KINH DoANH
I

It. Loinhuin trw0c thu6t'-
12. Di6u chinh cho c6c khoin:

I fnAu hao tdi sdn c6 ctinh vd UAt OOng sdn dAu tu
I

I Cac khodn dlr phong

| (Lai)/LO tu hoqt clOng tlAu tu, tdi chinh

I chi ohi di vav
I

13. Lcri nhudn tu hoqt ctQng kinh doanh tru&c thay tl6i
I

| OenS)/Gidm c5c kho6n phdithu

| (Tdng)/Gidm hdng t6n kho

Ting, gidm c5c khodn phdi trd (Kh6ng k6 lai vay phdi trd,
thu6 thu nh6p doanh nghiQp phdi nQp)

(Tdng)/Gidm chi phl cho phdn b6

(Tnng)/Gi6m chfng kho6n kinh doanh

Luu chuy6n tidn thuin tir hoat clQng kinh doanh

ll. Lr/u cHUyEN TIEN Tr/ HOAT D9NG DAU TU
1. Ti6n chi d6 mua sdm, x6y dung TSCD vA c6c tdi sdn ddi

han khSc

2. Ti6n thu tu thanh l1i, nhuEng b5n TSCD vd c6c tdi sdn ddi
han khSc

3. Ti6n thu ldi cho vay, c6 tfc vd loi nhuAn duoc chia

Luu chuy6n tidn thuin tir hoqt dQng clAu tu
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TA CHINH

1. Ti6n thu tu di vay

2. Ti6n trd no g6c vay

Luu chuy6n ti6n thuAn tu hoqt tlQng tdi chinh
Luu chuy6n tidn thuAn trong k!'

Tidn vi tucrng duong tiiin tliu kj,

Anh hudng cria thay d6i ti gie h6i do6i quy tl6i ngoai t6

Tiiin vd tucyns ducynq ti6n cutii kV

01

02

03

05

06

08

09

10

11

12

13

20

21

22

27

30

JJ

34

40

50

60

61

7o

(447.717.6481

597.422.148

72.637.682

222.342.182

(1.966.900.025)

281.191 .000

(2.136.596.088)

312.317.679

(3.287.64s.2s21

1.431.395.000

1.431.395.00;

3.250.000.000

(1.291.395.000)

1.9s8.605.000

102.354.748

240.349.104

342.703.852

(2.824.220.5211

401.205.792

(251.494.480)

(1e.285.603)

(2.693.794.8121

410.226.504

(64.500.000)

(261.521.796)

(61.39e.8e0)

715.707.125

(1.955.282.869)

(676.271.400)

18.127.273

1.158.330

(656.985.7e7)

(2.612.268.666;

2.998.553.180

386.284.s14
t

Hoing Thi Bich Ngoc
Ngwlil6p

Hodng Thi Bich Nggc
K6 to6n tru&ng

Trlnh Qu6c Kh6nh
T6ng Gi6m tl6c
PhO duyQt, ngay 11 th6ng 08 ndm 2026

Cdc thuy6t minh ttr trang 11 ddn trang 37 ld m)t b0 phdn hqp thdnh cia ACfC t6ntg nqp gi7a ni6n dO 10
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Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Thdng tu s6 gglzozslTl-BTc
56 2t te Van Luong, plucrng Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngity 27t1012025 crla a9 trudng B0 TAi Chinh

Cdc Thuy't minh ndy td m\t bO phan hqp thdnh vd cAn duEc dgc ddng thdivoi BCTC t6ng hqp gioa ni6n dO kdm theo

I. THONG TIN KHAIQUAT

1. Hinh thrlc s& hiru v6n

COng ty.C6 phAn D;a 6c DAu khi (gei tdt la "COng ty") ld COng ty c6 phAn tlusc thdnh ldp vdr hoqt dQng
theo Gi6y chr?ng nhQn ddng k! doanh nghigp s6 OtOZeaoeTz Oo Sa K6 hoach vd DAu tu Thdnh ph5
Ha NOi c5p IAn dAu ngdy 04 thdng 10 ndm 2007. Hign tai, COng ty dang hoat dOng theo Gi6y chrlng
nhQn-ddng kf doanh ngliQp thay d6i l6n thu 19 cAp ngity 17 thAng 12 ndm 2025. Theo d6, COng ty
chuy6n tu t6n C6ng ty C6 phAn DAu tu nha DAt ViQt sang i6n COng ty C5 phAn Dia 6c DAu khi.

V6n didu le ctia C6ng ty ld 500.000.000.000 d6ng (N6m trdm t! ddng).

C5 phi6u cria Cong ty bi hrly ni6m y6t UEt nuQc vdo ngdry 14 th6ng 04 ndm 2023 theo Th6ng b5o s6
9O7/TB-SGDHN ngdy 16 th6ng 03 ndm 2023 cia S& giao dich Chrlng kho6n Hd Ndi. HiQn tai, c6
phi6u cria C6ng ty dang ducrc giao dich tr6n thi trucrng 

-ddng 
ky giao dich (UPCOM) tai Sd giao dich

Chung kho5n Hir NOi. Ngdy giao dich dAu ti6n cia c6 phi6u PVL tr6n th! truong ndy ld ngdy 25 thdng
04 ndm2023.

2. LTnh vyc kinh doanh

LInh vUc kinh doanh cria C6ng ty ld kinh doanh bAt dgng sdn.

3. Nginh ngnO finn doanh vir hoqt clQng chinh

Ngdnh nghd finh doanh crla C6ng ty bao gdm:

- Kinh doanh nAt 00ng sdn, quyAn sr? dung OAt tnuOc ch0 s& h0u, chr} s& dung hoic di thu6;
- Kinh doanh OAt 09ng sdn: DAu tu tqo lQp nhd, c6ng trinh xAy dr.rng aA Oan, cho thu6, cho thud

mua; Mua nhd, c6ng trinh x6y dLrng ct6 bdn, cho thu6, cho thu6 mua; ThuB nhd, c6ng trinh xAy
dLrng d6 cho thu6 lai, DAu tu c6i tao cl6t va dAu tu c6c c6ng trinh ha tAng tr6n d6t thue cl6 cho thu6
d6t de c6 hq tAng; Dich vU nh?n chuy6n nhugng quy6n srl-OUng tlAt, OAu tu c6ng trinh ha tAng d6
chuy6n nhuong, cho thu6, thu6 quydn srl dqrng OAt Oa c6 ha tAng tl6 thue lai;

- Qurin l1i, khai th6c vdr kinh doanh cdrc dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu d6n cu t6p trung,
bai d6 xe, kh6ch san du lich.

Hoqt dQng chinh cia C6ng ty trong k!' ld: Tim ki6m c6c ccy hOi dAu tu kinh doanh nhd, khu tt6 thi; cho
thu6 mat bdng. Ngodi ra, trong k!,C6ng ty c6 ph6t sinh hoat ddng mua b6n hat nhqra nguy6n sinh.

4. Chu k!,sdn xu6t, kinh doanh thdng thudng

Chu ky sin xu6t, kinh doanh th6ng thuong cria COng ty duqc thuc hien trong thcri gian kh6ng quit 12
th6ng.

5. Cdu trfc doanh nghigp

Cdc Don v! hqch todn phqt thuQc cia COng ty tai ngdy 30 thdng 06 ndm 2026 bao gdm:

CONG TY GO PHAN DIA 6c DAU KHi Miu si5 B o9a - DN

I6n Don vi Dla chi
Sdn giao dlch BAt d6ng sin SO 2A, ph6 Dd Quang, phuong Y6n Hoa, Ha NOi

3an qudn l1i di6u hirnh Drr 5n CV4 56 24, ph6 D6 Quang, phuong Y6n Hoa, Ha NOi
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cONG TY cO PHAN DtA Oc DAU KHi rvlSu sr5 B 09a - DN

t.

6.

Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tv s6 ggtzO2slTT-BTC
56 21 tC VAn Luong, phucrng Thanh XuAn, TP. Ha N6i Ngity 27110t2025 crla-BO trudng 86 Tai Chlnh
BAN THUYET MINH B
Cdc Thuydt minh nity ld mOt bO ph$n hqp thdnh vit cln duEc doc ddng thdi voi BCTC t6ng hqp giha ni6n d0 kdm theo

THoNG flN KHAIeuAr (TlEp rHEo)

Thuylit minh vii khi ning so sinh th6ng tin tr6n b5o c5o tdri chinh t6ng hep giira ni6n dQ

Nhu.da trinh bdy tai thuy6t minh muc lll, k6 tu ngdy 01 th6ng 01 ndm 2026, C6ng ty dd 6p dqng thong
tu s6 99/2025|TT-BTC do B0 tai chinh ban hdnh ngdry 2T lhitng 10 ndm 2025 huong O5n cfr6 0O k6
to6n doanh nghiQp Vi6t Nam. Th6ng tu ndy c6 hiQu lqrc cho ndm tdri chinh b5t tlAu vdo hodc sau ngdy
01 th5ng 01 ndm 2026vit thay th6 cho c6c quy6t Olnn vd ch6 dO k6 to6n Viet Nam theo Th6ng tu s6
200120141TT-BTC ngay 22lh{ng 12 ndm2014 cia B0 Tei chinh vd ThOng tu s6 5glZO16/TT-BTC
ngdy 21th6ng 03 n5m 2016 c0a B0 T?ri chinh vA vi0c srla d6i, b6 sung mOt s6 di6u crla Th6ng tu s6
2Oll2U4ffT-BTC. Theo Cl6, mQt s6 s6 tiCu crira b6o c5o tinh hinh tdi chinh (B6ng c6n tl6i k6 toan) tai
ngdy-31 th5ng 12 ndm 2025, 86o c6o k6t qud hoqt alQng kinh doanh gi0a ni6n d6 vd B5o cdro luu
chuy6n ti6n t0 giira ni6n dO cho ky k6 to6n 6 th6ng k6t th(; ngdy 30 thang OG ndm2025 da duoc trinh
bdy lqi theo hu0ng d5n cia Th6ng tw 9912O25ITT-BTC d6 phn hEp voi viQc so s6nh s6 li6u cria k!,
hoqt d6ng ndy (chi ti6t tai thuy6t minh V.il.4)

Nhdn vi6n

T6ng s6 lao dQng cia C6ng ty tai ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026ld 7 nguoi (tqi ngdy 31 th5ng 12 ndm
2025\d 10 nguoi).

co sO LAp BAo cAo rAt cHiNH TONG Hqp clt/A NIEN DQ vA xY Ke ToAN

Ccv sd ldp B5o c6o tdi chinh t6ng hop giii,a ni6n tlQ

B5o c6o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n dO kem theo dugc trinh bdy bdng D6ng ViQt Nam (VND), theo
nguydn tac gi5 g6c vd phir hqp vcyi Chudn muc K5 toan, Ch6 at6 K6 toen doanh nghiQp Vi6t Nam vd
cdrc quy dinh ph6p l1i c6 li6n quan d6n viOc lap vd trinh bdy 86o c5o tdri chinh gi0a nien dQ.

86o c5o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n ttO kem theo khdng nhdm phin 6nh tinh hinh tdi chinh, k6t qud
hoqt dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n te theo c6c nguy6n tic vd th6ng lQ k6 to6n tlugc
chSp nhan chung taic6c nudc kh6c ngodiViQt Nam.

Gii dlnh hoqt dQng li6n tgc

86o c6o tdi chinh t6ng hqp gi0a ni6n cI6 crla C6ng ty dE duqc lap dqa trdn co sd hoat dOng li6n tuc,
voi gid dinh rdng COng ty s6 c6 th6 sr? dr,rng c6c tdi sdn vd thanh to6n c6c khodn ng ph6i tr6 irong qu5
trinh hoat dQng kinh doanh binh thucrng trong tuong lai gAn.

Tr6n Bdo c6o tinh hinh tdi chinh gi0a nien d0 cria C6ng ty cho ky k5 to6n 6 th6ng k6t thrlc ngdy 30
th5ng 06 ndm 2026, t6 tUy k6 cia C6ng ty d5n ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026la 368.440.564.566 ttdng
(tqi ngdy 31 th6ng 12ndm2025\it 367.992.846.918 d6ng). Luu chuy6n tidn thuAn tu hoat dOng kinh
doanh cria C6ng ty trong k!, dang 2m 3.287.645.252 d6ng, ky trucrc 6m 1.955.282.869 ddng. C6c didu
ki6n ndy cho thAy su t6n tqi y6u t6 tnOng chSc chSn trgng y6u c6 th6 d5n d6n nghi ngo aang t6 vA
khd ndng hoat dOng li6n tuc crla C6ng ty.

Ban T6ng Gi5m cl6c d5,vd dang thuong xuy6n d5nh gi6 6nh hudng vii quy6t liQt tri6n khai c6c k6
hoach d6 C6ng ty c6 th6 duy tri t6i ala kha ndng hoqt ctQng li6n tuc. C6c gidi ph6p d5 vdr dang thuc
hiQn bao g6m:

- Ban T6ng Gi6m ct6c v5n tlang tich cqrc ldm viQc vcvi c6c ccv quan chfc ndng d6 xin ducyc c6p GiSy
chrlng nhAn quyAn s* dung cl5t, quyAn s& hiru tdi sin g6n liAn vcyi clSt hoic ddm ph5n voi c6c tl6i
tac phit hcrp d6 chuy6n nhucrng todn b0 sdrn thuong mqi, vdn phong tqi Chung cu Linh T6y theo
hi6n trqng thuc t6, thu h6i v6n luu dOng d6 t6i tlAu tu. Trong thoi gian tam thoi chua chuy6n
nhuqng duqc, Cong ty dang tim ki6m kh6ch hang 06 ti6p tuc cho thud toAn b0 diQn tich sdn
thuong maithudc sd h0u crla Cdng ty tqi Chung cu Linh TAy Tower, nhim tl6m b6o dong tidn 6n
tlinh cho c6c khoAn chi phi thucrng xuy6n.

- Trong k!, C6ng ty tla t6n dqng cho thu6 mQt phAn dign tich khu dich vu s5 2 va todn bg di6n tich
khu dich vqr ngoditroitaitAng 6 thu6c Chung cu The Golden Palm, thrla clSt s6 2+1Og+124, to bin
O6 s6 tg+ZO+34, Du 6n C6ng trinh t6 frqp Oictr vr,r thuong mai, vdn phong vd nhd d tai 6 dAt
4.5NO duong L6 V6n Luong, phucrng Thanh Xu6n, thdnh ph6 Ha NQi.
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cONG Ty cO eHAN DIA Oc DAU KHi M5u sii B oea - DN
Khu dich vq 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 99/2025|TT-BTC
56 21 LO Vdn Lucvng, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NQi Ngity 2711012025 crla BQ trudng BO Tdi Chinh
B
Cdc Thuy6t minh ndy td mOt b0 phdn hEp thdnh vd cAn duEc dgc ddng thdivoi BCTC t6ng hqp giha ni6n dQ kdm theo

lt. co sO LAP BAo cAo rAl cHINH TONG Hgp GIOA NrEN DQ vA KV KE roAN GlEp rHEo)

Gii cllnh hoqt dQng li6n tuc (Tii5p theo)

- C6ng ty dl5 k! duoc hqp cldng chuy6n nhuEng lai 02 16 d6t s6 DE 947569 vdr DE g47;7o tai xZr
Phu Cet, thAnh ph6 He NQi cho C6ng ty C6 phAn EDRIC vdi t6ng gi6 tri chuy6n nhuong td
12.313.950.000 cldng.

- Tim ki6m, ddm ph6n voic5c d6itdrc quan t6m d6 chuy6n nhucrng 2,44lrieu c6 phAn cria C6ng ty
tqi COng ty C6 phAn A6t OOng sdn X6y l5p dAu khiViQt Nam.

- Ph6i hqp voi co quan Thi hdnh 6n d6n su Thdnh pfr6 Ha NOi vd Thdnh ph6 Hd Chi Minh O6 tnu frdt
tdrisdn cho C6ng ty nhu:vu drn Hodng Ngoc S6u, vr,r drn Hung Thinh Phrit,....

- Ti6p tuc d6n tl6c thu hdi c6ng nq crla c6c t6 chuc, c5 nhAn.

- Ti6p tuc tim ki6m c6c d6i tec c6 ndng luc vd kinh nghi6m d6 frqp t6c dAu tu ph6t tri6n, thuc hi6n
dr.r 6n hodc chuy6n giao quydn ph6t tri6n drf dn T6 hqp trung t6m thucrng mai, dich v9 vdn h6a th6
thao vd vdn phdng tai6 d6t CV4.4, phuong Nam Tu Li6m, thanh ph6 Ha Ngi.

- Dii voi dU.6n Khu & mcyi sinh thAi s6ng K!, Cirng x5 Mai Pha, thirnh ph5 Lqng Scrn: C6ng ty thric
d6y vq ph6i hep vdi C6ng ty C6 phAn bAu tu fi,Cung ct6 tnuc hien c6ng te; thi tuc giSi inong
mdt bdng, th6ng nh6t c6c co quan chrlc ndng gi6i pnap tnao gd mQt s6 t6n tai li6n quan CI6n hang
m-uc hAm chui qua ducrng s5t t<6t n6i vao drf en. D6ng thcri C6ng ty c0ng tim ki6m c6c nhA tlAu tJ
cl6 chuy6n nhuEng todn bO v6n cia C6ng ty theo nguy6n tic OAo toan v6n n6u clidu ki$n cho ph6p.

- Ti6p tuc hoat dOng dich vu kinh doanh UAt OOng s6n, kinh doanh c6c dich vu gia tdng kh6c,...

- Ti6p tuc tim.kiSm c6c _dy an dAu tu UAt OEng sdn, d5t ndn, ctAV sdrn dich vr; thucrng mai, vin
phong...c6 ti6m ndng O6 OAu tu vd khaith6c.

Ban T6ng Gi6m.d6c d5 d6nh 9!6 m6t c6ch thdn trgng k6 hoach kinh doanh vdr k6 hoach dong ti6n,
c0ng nhu cAn d6i ngudn ti6n d6 thanh to6n c6c khodn cOng nE vd nghia vu tdi chinh d6n han. Ban
T6ng Gidm d6c tin tudng ring 86o c6o tdi chinh t6ng hqp giLra ni6n clO kem theo ctuoc lAp tr6n ccy sd
hoat dQng li6n tuc ld phn hqp.

K!'kri to6n

Ndm tdi chinh crla COng ty UEt dAu tu ngdy 01 th5ng 01 vd k6t thrlc ngdy 31 thdng 12 hirng nim. B5o
c6o tdi chlnh t6ng hop giira ni6n dq ndy duqc lQp cho k!, hoqt OOng t* ngay OttOttZ026 d6n ngdy
30t06t2026.

ilr. CHUAN MUc vA cHE Dg KE roAN Ae opruc

NgAy 27 th6ng 10 ndm 2025, B0 Tdi Chinh dd ban hanh Th6ng tLr s6 99/2025ffT-BTC hucrng d6n ch5
d6 k6 to5n cho doanh nghiQp. Th6ng tu ndy c6 hi6u lgrc cho n5m tdi chinh b5t dAu vdo ho{c1au ngdry
01 thang 01 ndm 2026. Thdng tLp s6 99/2025ITT-BTC thay th6 cho c6c quy dinh vd ch6 d9 k6 to6n
doanh nghiQp theo Th6ng tv s6 20012014/TT-BTC ngdy 22 th6ng 12 ndm 2014 vdr Thong tu s6
5312016lTT-BTC ngdy 21 th5ng 03 ndm 2016 cira B0 Tei chinh vd viQc srira d6i, b6 sung mQt s6 Oidu
cria Th6ng tv s6 20012014/TT-BTC. Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty cl5 6p oung Thong tu s6
99l2O25lTT-BTC trong viOc lap vd trinh bdy b5o c6o tdri chinh t6ng hqp gi0a ni6n dO crla COng ty cho
ky k6 to6n 6 th6ng k6t thuc ngay 30 th6ng 06 niim 2026.
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CONG TY cO PHAN oIA 6c DAU KHI rvlSu si' B 09a - DN
Khu dich vr,l 2, tAng 6, Toa nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tr^p s6 99/2025|TT-BTC
56 21 Le Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha N9i Ngity 27t10t2025 cia-Bq trudng 86 Tdi Chinh

Cdc Thuydt minh ndy ld mOt bO phan hqp thdnh vd cAn duqc doc d6ng thoi voi BCTC t6ng hgp gioa ni6n dO kdm theo

IV. TOM TAT CAC CNiruX SACH I(E TOAN CHO YEU

Sau dAy ld c6c chinh sach k6 to6n chrl y6u duEc COng ty 6p dung trong viQc lap 86o c6o tdi chinh
t6ng hEp gi0a ni6n d6:

Udc tinh tii to6n

Vi0c l6p b6o c6o tdi chinh t6ng hqp gi0a ni6n dO tuAn thO theo chuAn mqrc k6 to6n, cfr6 Oq k6 to6n
doanh nghiQp Viet Nam vd c6c quy dlnh ph6p lli co li6n quan d6n vi6c lQp vir trinh bdy b5o c5o tdi
chlnh gi0a ni6n d0 y6u cAu Ban T6ng Gi6m d6c phdi co nhftng uoc tinh vd gi6 dinh dnh hudng tl6n
s6 tieu b6o c5o vA c6ng ng, tdi sdn vd viQc trinh bdy c6c khodn cOng nE vd tdi sdn tidm tdng tai ngdy
lap b6o c6o tdi chinh giira ni6n dO c0ng nhu c5c s6 liQu b6o c6o vd doanh thu vd chi phltrong su6t ky
k6 to6n. Mac dir c6c uoc tinh k6 to6n duoc lap bing tAt cd su hi6u bi6t cia Ban T6ng Gi5m d6c, s6
thrfc t6 ph5t sinh co th6 kh5c voi c6c ucyc tinh, gi6 Oinn Oat ra.

Ti6n vd c6c khodn tuong ttuong tidn

Ti6n vd c6c kho6n tucrng duong ti6n bao gdm tiAn mat tai qu!, c5c khodn ti6n grli kh6ng ky han, c6c
khodn dAu tu ngin han c6 thcvi han g6c khOng qu6 03 th5ng, c6 kh6 ndng thanh khodn Lao, O5 Oang
chuy6n d6i thanh tidn, it rii ro li6n quan d6n viQc bi6n dQng gi6 tri vd kh6ng bi han ch6 st} dr,rng.

C6c khoin dAu tu tdi chinh

Cdc khodn dAu tu ndm gi? i[6n ngdy CI6o hqn

C6c kho6n dAu tu ndm gitr d6n ngdy d6o han bao g6m c6c khodn dAu tu md C6ng ty co ! dinh vd kh6
ndng gi0 d6n ngdy tt6o han. Khoin dAu tu nim gi& d6n ngdy tl5o han cria COng fu irong ki, k6 toan 6
th6ng dAu ndm2026la kho6n cho vay n5m gi0 tl6n ngdrydao hqn. Khodn dAu-tu n6m-giu d6n ngdy
tl6o han duEc ghi nh?n ban dAu theo gia g6c.

Dsr phong diu tu n5m giir d6n ngiry d6o han dusc trich lap khi c6 b6t kV d6u hiQu hoac bing ch&ng
ndo cho th6y mOt phAn hoqc todrn b6 khodn dAu tu n6m giir cl6n ngdy d6o hqn cia Cdng ty c6 khi
n6ng kh6ng thu h6i dugc.

Diu tu g6p v6n vdo don vi khdc

DAu tu gop v5n vdo don vi kh6c phdn 6nh cdc khodn dAu tu c6ng cg v6n nhung Cong ty kh6ng c6
quyAn ki6m so6t, d6ng ki6m so5t ho{c kh6ng c6 Anh hu&ng tl6ng k6 O6ivOi b6n dugc clAu tu vic6c
khodn dAu tu vdo hcrp ddng hcrp t6c kinh doanh md C6ng iy kh6ng c6 quyAn tl6ng ki6m sodt nhung
dugc hudng loi ich phu thuQc vdro lcvi nhu6n sau thu6 cria hgp tl6ng hqp t6c kinh doanh.

Khodn dAu tu g6p v6n vdo dcrn vi kh6c tlugc phdn 6nh theo gi6 g6c tru c6c khodn du phong t6n thAt.

Dur phong t6n thSt tlAu tu vdo don vi kh6c duEc thuc hiQn khi Cdng ty nhQn v6n g6p dAu tu bi 15 hoac
khodn dAu tu vdo don vi kh6c bi suy gi6m gi5 tri d5n d6n C6ng ty c6 khi ning bi m6t v6n.

No phdi thu

No phii thu ld s6 ti6n c6 th6 tnu n6i cia kh6ch hdng ho6c c6c tl6i tuEng kh6c. Ng phdi thu duEc trinh
bdy theo gi6 tri ghi s6 tru di c5c khoAn dU phong nq phdi thu kh6 doi.

Du phong nq phAi thu kh6 tldi duqc trich l4p cho nh[rng khodn ng phii thu da qu5 han thanh todn
ho{c chua d6n han thanh to6n nhung c6 bdng chung cho thAy mQt phAn hoic todn bO khoin ng phdi
thu CI6 cria COng ty uoc tinh c6 th6 bi t6n th6t do d6i tuqng nq hoic kh6ch nE mAt ticn, tr6n nq hoic
kho c6 khi ndng ho{c kh6ng c6 kh6 ndng thanh to6n khoin ncy.
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cONG TY cO PHAN DlA 6c oAu xui

Nhdr crla v6t ki6n trfc
Phucrng ti6n vdn tdi
Thi6t b! dung cr,r qudn 117

Miu s6 B o9a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Thdng tu s6 99/2O25ffT-BTC
56 21 LC Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngity 27t10t2025 crla B0 trudng BO Tiri Chinh
B
C6c Thuy't minh ndy td mOt bO phan hqp thdnh vit cdn dvqc dqc d6ng thoivoi BCTC t6ng hqp gi?a ni6n dO kdm theo

IV. TOM TAT CAC CUII.IH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)

Hdng tiin kho

Hdng tdn kho duoc x6c dinh tr6n co sd gi6 th6p hon gi0a gi5 g6c vd gid tri thuAn c6 th6 thuc hien
ducvc. Gi6 g6c hdng tdn kho bao g6m chi phi nguy6n vai liCu inrCti6p, chi phi lao CIQng trwc ti6p vd chi
phj sin xu6t chung, n6u c6, d6 co cluEc hdng tdn kho d dia tli6m vd trang th6i hiQn tai. Gi6 tri thuAn c6
th6 thUc hien dugc cria hdng tdn kho ld gi6 b5n ucyc tinh c0a hdng t6n tfro trong k!,sin xuAt, kinh
doanh binh thuong tru (-) chi phi uoc tinh d6 hodrn thirnh sdn ph6m vir chi phf uoc tinh cAn thi5t cho
viQc b6n chIng.

Dqr phong giim gi6 hiing t6n kho cia C6ng ty duqc trich l6p theo ciic quy alinh k6 to6n hiQn hdnh.
Theo d6, C6ng ty thuc hi6n trich lQp drr phong gi6m gi6 hdng t6n kho khi c6 bdng chung cho th6y gi6
tri thuAn c6 th6 thUc hir3n duoc th6p hcrn so vcri gia g6c cria lidng tdn kho.

Tirisin cii olntr hou hinh vi kh6u hao

Tdi sdn c6 Oinn h0u hinh duoc trinh bdy theo nguyen gi6 tru gi6 tri hao mon luy k6.

Nguy6n gi6 tdi sdn c6 Oinn hiru hinh do mua sdm bao g6m giri mua vd c5c chi phi li6n quan truc ti6p
d6n viOc dua tdi sin d6n vi tri vd trang thdi cAn thi6t O61ai sin c6 kh6 ndng hoat dQng theo c6ch th0c
dU dinh cia doanh nghiOp.

Tdi sdn c6 Oinn h0u hinh dugc khAu hao theo phuong ph6p ducrng thing dua tr6n thcyi gian hiru
dgng uoc tinh, cu th6 nhu saui

56 ndm
38-40
08-10
03-10

\

v
Thoi gian khSu hao nhd ct}a v6t ki5n tr0c cia COng ty (khu vqrc vdn phdng s6 Zt ta Vdn Lucrng,
Phucrng Thanh Xu6n, Thdnh ph6 Ha NOi) la 460 th6ng, UEt OAu tr/ thcyi di6m COng ty srl dr=rng vdn
phdlg (ngdy 04 th6ng 1 1 ndm 2024) d6n ngdy 28 th5ng 02 ndm 2063 (thoi han tr6n gi6y chung nhdn
quy6n sr) dUng clAt tucrng ung).

eit Agng sdn ttAu tu

eAt Oqng sdn clAu tu bao gdm quy6n srl dqrng OAt va nhd xudng, vQt ki6n trric do c6ng ty n5m gio
nhdm mqc clich thu lgi tu viQc cho thuO hodc chcy tdng gi6. gAt 00ng sdn dAu tu cho thu6 duEc trinh
bay theo nguyen gi6 tru gi6 tri hao mon l0y k6. B6t tl6ng sdn dAu tu chcr tdng gi6 tluEc trinh bdy theo
nguy6n gi6 tru suy giim gi6 tri. Nguydn gia cia b6t dQng s6n dAu tu duEc mua bao gdm gi5 mua vd
c6c chi phi li6n quan truc ti6p nhu phi dich vu tu vAn vd tuat ph6p li6n quan, thu6 trudc ba vd chi phi
giao dich li6n quan kh6c.

AAt 0Ong sdn dAu tu cho thu6 cOa C6ng ty ld Khu dich vU ngodi trcri (tAng 6) thugc Chung cu The
Golden Palm, th&a d6t s6 2+109+124, to bdn o6 s6 tg+zo+34, Du 5n C6ng trinh t6 hgp dich vq
thucrng mqi, vdn phdng vd nhdr d tai 6 d6t 4.5NO duong L6 Vdn Lucrng, phuong Thanh Xu6n, thdrnh
pfr6 Ua Noi (dien tich 321,3 m2) vri mqt phAn diQn tich khu vrrc s6 2 c0ng d tAng 6 Chung cu The
Golden Palm. BAt dOng sdn dAu tu cho thud c0a C6ng ty duEc khAu hao theo phuong ph6p tlucrng
th6ng tr6n thcri gian h0u dung udc tinh trong vdng +60 ihing.

O6i vOi UAt OQng sdn dAu tu n5m giir cho tdng.gi5, C0ng ty khOng trich khAu hao. Truong hqp c6
bdng chung chic chSn cho th6y O5t OOng sdn dAu tu n5m gifr chcr tdng gi6 bi giim gi6 so vcri gi6 tri
thi truong vd khodn gidm gi6 ducvc x6c dinh mQt cdch d6ng tin cqy thi b6t d6ng sdn tlAu tu nim gi0
cho tdng gi6 duoc ghi gi6m nguy6n gi5 vd t6n thAt tluqc ghi nhin vdo gi6 v6n hdng b6n.
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cONG TY cO PHAN DIA 6c oAu xni M5u si5 B o9a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo ThOng tu s6 99/2025|TT-BTC
:Sq 21 LA VSln Luong, PlLrong Thqnh Xyan, TP. Ha Nai Ngay 27110/2025 c0a BO trLrdng BO Tai Chinh
BAN THUYET MINH
Cdc Thuy6t minh ndy td mOt bO phAn hEp thdnh vd cdn duEi dgc ddng thdi vOi BCTC t6ng hEp gioa ni6n dO kdm theo

rv. ToM TAr cAc cniruH sAcH KE roAN cHU yEu (TtEp rHEo)

e6t Oqng s6n dAu tu (Tiiip theo)

Vi0c chuy6n tu bAt d6ng sin chri s& hiru sr) dr,rng thdnh oAt OOng sdn dAu tu hodc tu b6t dQng s6n
dAu tu sang bAt dOng sAn chrl sd hou srl dLrng hiy hdng tdn fnolni khic6 su thay d6ivd muJdich
sir dqng nhu c6c trucrng hqp sau:

- edt ctQng sdn dAu tu chuy6n thanh b6t d6ng sdn chrl sd hitu srl dung khi chrl sd hiru b5t clAu srl
dung tai sdn ndy;

- Bet clQng s6n clAu tu chuy6n thdnh hdng tdn kho khi ch0 s& hiru O5t OAu tri6n khai cho muc dich
b5n;

- BAt d6ng sdn ch0 sd hou s& dung chuy6n thanh bat d6ng s6n dAu tu khi ch0 sd hiru k6t thrlc sri|
dung tdi s6n d6;

- Hdng tdn kho chuy6n thirnh b5t dQng sdn dlu tu khi chi s& h0u O5t OAu cho b6n kh6c thu6 hoat
dOng;

- BAt dQng s6n x6y dqrng chuy6n thanh b6t dQng sdn dAu tu khi k6t th0c giai doqn x6y dwng, bdn
giao dua vdo d6u tu.

Ghi phi ch& phdn b6

Chi phl chcr phAn b6 bao gdm c6c chi phi thr,rc t6 cl5 ph6t sinh nhung c6 li6n quan d6n k6t qud hoat
tlQng sin xudt kinh doanh crla nhi6u ky k6 to6n. Chi phi chcr phAn b6 cia C6ng ty bao g6m cOng cr.r,

dung gu xuAt dirng v2r c6c khoin chi phi cho phAn b6 kh6c ducyc coi ldr c6 t<tr6 nang dLm lai tqi icfr
kinh t6 trong tuong lai cho C6ng ty. C6c chi-phi nay dugc phAn b6 vao 86o c6o k6t qud hoqt d6ng
kinh doanh, sr) dqng phuong ph6p ducrng thing theo ciic quy dinh k6 to5n hiQn hdnh.

Chi phi phiitrd

Chi phi phdi trd bao gdm c5c khodn phdi tr6 cho hdrng h6a, dich vu d6 nhdn ducyc tu nguoi b5n hodc
di cung c6p-cho nguoi mua trong ky b6o c5o nhung inuc t6 chua chi tri do chua c6 d0 chung tU, hd
scv, tai lieu k6 to6n, duEc ghi nh4n vdro chi phi sin xuAt, kinh doanh cia k!, b6o c6o.

Doanh thu chcy ph6n b6

Doanh thu chcv ph6n b6 bao gdm c6c khodn nhQn trucvc vA hoat dQng Cdng ty cho thu6 tdi sAn li6n
quan d6n nhi6u k!,k6 to6n. Cong ty ghi nhAn c6c khodn doanh thu cho pnan U6 tucrng t?ng vdi phAn
nghia vr; md C6ng ty s6 ph6i thrrc hiOn trong tucrng lai. Khi c6c tliAu kiOn ghi nhin doanh thu duqc
th6a m6n, doanh thu chcv phAn b6 sd duoc ghi nh6n vdo 86o c6o k6t qud kinh doanh trong ky k6 toan
tuong ung vdi phAn thda mdn di6u kiQn ghi nhqn doanh thu d6.

Ghi nhqn doanh thu

Doanh thu bdn hdng

Doanh thu b6n hdng duqc ghi nhqn khi d6ng thcvi th6a m5n tAt cd ndm (5) clidu kiQn sau:

a) C6ng ty d5 chuy6n giao phAn lon r0i ro vdr lEi ich gin lidn voi quydn sd hiru sAn phAm, hdrng h6a
cho ngudi mua;

b) Cong ty kh6ng cdn n6m giu quyAn qu6n l1i' hdrng h6a nhu nguoi s& hiru hoac quydn ki6m so6t
hdng h6a;

c) Doanh thu duqc x5c dinh tuong d6i chic chSn;
d) C6ng ty d5 hoac s6 thu duoc lcyi ich kinh t6 tu giao dich b5n hdng;
e) X5c dinh duqc c5c chi phi li6n quan d6n giao dich b6n h2rng.
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CONG TY cO PHAN olA 6c DAU KHi wtSu si5 B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhdr The Golden Patm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 gg/ZOZ5[TT-BTC
56 21 L6 Vin Lucvng, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngity 27110t2025 ciaBO trudng 86 Tdi Chinh
sIx
Cdc Thuy6t minh ndy td mOt b0 phan hqp thdnh vd cdn duw dqc d6ng thoi vOi BCTC t6ng hqp giha ni6n dQ kdm theo

rv. roM TAr cAc cHirun sAcH xE roAN cHU yeu flEp THEo)

Ghi nhqn doanh thu (Tiiip theo)

Doanh thu bdn bdt dQng sdn

Doanh thu b6n OAt 00ng sin ducvc ghi nhQn khithda min it6ng thdi tAt cd c6c didu kiOn sau:

a) AAt dOng sin d6 hodn thdnh todn bO vd bdn giao cho ngucri mua, doanh nghiQp d6 chuy6n giao
rrli ro vd loi ich g6n li6n voi quydn sd hiru bAt dQng sdn cho ngucri mua;

b) Doanh nghiQp-kh6ng con nim gi0 quyAn qudn lyi bAt Ogng sin nhu nguoi sd hOu b6t dQng sin
hodc quydn ki6m so6t bAt clQng sdn;

c) Doanh thu dugc x6c dinh tuong d6i ch6c chin;
d) Doanh nghiQp dE thu duEc hoic s6 thu duEc tqi ich kinh t6 tu giao dich b6n bAt d6ng s6n;
e) X5c tlinh ducyc chi phi ti6n quan tt6n giao dich b5n b6t dQng sdn.

Doanh thu cho thu6 titi sdn hoVt dQng

Doanh thu cho thu6 tdi sdn hoat d6ng duqc ghi nhQn theo phuong ph6p duong thdng trong su6t thoi
gian cho thu6. Ti6n cho thud nhAn truoc cia-nhidu ky dugc phdn-b6 vdo doanh thu phn hqp vdi thcyi
gian cho thu6.

Laiti6n gtui

Lai.ti6n grli duqc ghi nhQn tr6n ccv sd ddn tich, Cluqc x5c dinh tr6n s6 du qic tai kho6n ti6n gtli va lai
su5t ap dung. L6i tu c6c khodn dAu tu ducvc ghi nhQn khi COng ty c6 quyAn nhan kho6n lai.

Chi phi di vay

Chi phidi vay duqc ghi nhAn vdo chi phi sdn xuAt, kinh doanh trong k!,k6 toan khi ph6t sinh, tru khi
duqc v6n ho5 theo quy dinh cia Chu5n muc k6 toSn "Chi phi cti vay''. Theo d6, chi phi di vay li6n
quan truc tiSp d6n viQc mua, dAu tu x6y dqrng hodc s6n xu6t nhirng tiri s6n cAn mOt thoi gian tucrng
d6i dai d6 hoan thdnh dua vdo srl dung hoqCkinh doanh duoc cQng vdro nguy6n gi6 tdi sin cho ct6i
khi tdi sdn il6 dugc dua vdo srl dr,rng hoac kinh doanh. Cdc khodn thu nhQp ph6t sinh tu vi6c dAu tu
tam thoic6c khodn vay dugc ghigi6m nguy6n gi5 tdi sin co li6n quan. D6i vdi khodn vay ridng phuc
vU viOc x6y dung tdri sdn c6 dinn, OAt OOng sdn dAu tu, l6i vay dugc v6n h6a k6 cd khi thcyi gian x6y
dyng dufi 12 th5ng.

Thu6 thu nhQp doanh nghiQp th6 hiCn t6ng gi6 tri cia s6 tfru6 phdi tr6 hien tai va s6 thu6 hoSn lai.

56 thu6 phdi trd hien tai duqc tinh dua tren thu nhap chiu thu6 trong ky k6 to6n. Thu nh6p chlu thu6
kh6c voi lgi nhuin thuAn duoc trinh bay tr6n 86o c6o k6t qud hoat tlQng kinh doanh vi thu nhQp chiu
thu6 kh6ng bao g6m c6c khoAn thu nhQp hay chi phi tinh thu6 hoic dugc kh6u tru trong c6c ndm
kh5c (bao g6m cA 16 mang sang, n6u c6) vi ngodi ra khong bao gdm c6rc chi ti6u kh6ng chiu thu6
hoqc kh6ng duoc khdu tru.

Thu6 thu nhfp hoSn lai duEc tinh tren c5c khodn chdnh lech giira gi6 tri ghi s6 vd ccy sd tinh thu6 thu
nhQp cria c5c khodn muc tdi sdn hodc c6ng ng tr6n 86o c5o tdi chlnh vd dugc ghi nhin theo phucrng
ph6p Biing c6n cl6i k6 toen. Thu6 thu nhAp hoSn lqi phdi tri phAi duEc ghi nhAn cho t6t cA cac khoin
ch6nh l6ch tam thcvi con tdi sdn thu6 thu nhfp hoin lai chi duoc ghi nhin khi chic chSn c6 di loi
nhuin tinh thu6 trong tuong lai dA kh6u tru c6c khodn chdnh lech tam thoi.

Thu6 thu nh6p hoSn lai duoc x5c dinh theo thu6 suAt drr tinh s6 6p dung cho ndm tiri sdn duEc thu
n6i nay no ph6i trd duqc thanh to5n. Thu6 thu nhQp hoSn lai duoc ghi nhQn vdo 86o c6o k6t qud hoat
d6ng kinh doanh vd chi ghi vdo v6n chrl sd hiru khi khoAn thu6 d6 c6 li6n quan d6n c5c khodn mqc
duqc ghithdng vdro v6n ch0 sd h0u.
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Khu dlch vu 2, tAng 6, Toa nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tLp s6 99/2025ffT-BTC
S6 Zt tC Van tuolg, Phudng Thanh Xu6n, TP. Ha N9i Ngdty 2711012025 crla BO trudng BO Tdi Chinh

Cdc Thuydt minh ndy td mOt bO phan hqp thdnh vd cdn duoc doc ddng thoi voi BCTC t6ng hqp gioa ni6n dO kdm theo

rv. ToM TAr cAc cHiNH sAcH r(E roAN cHo yEu (TlEp THEo)

Thuii (Tiiip theo)

Tdi sdn thu6 thu nh6p ho6n lai vd no. thu5 thu nh6p hoSn lai phAi tr6 duqc bir tru khi C6ng ty c6 quydn
hqp ph5p d6 bi tri] giua tdi sin thu6 thu nhap hiQn hrinh vdithu6 thu nhap hien hdrnh phdi n6p vd-khi
c6c tdi sin thu6 thu nhQp hodn tai vd ng thu6 thu nhdp hodn lai phdi trd li6n quan tdi thu6 thu nhip
doanh nghiQp duEc quAn lf b&i cirng m6t ccv quan thu6 vdr Cdng ty c6 dLr tlinh thanh toAn thu6 thu
nhdp hi6n hdnh tr6n ccy sd thuAn.

C6c loaithu6 khac ducrc 5p dung theo c6c lu6t thu6 hiCn hdnh taiViOt Nam.

Liitr6n c6 philiu

Ldi co bdn tr6n c6 phi6u duEc tinh bdng c6ch chia lEi nhuin hoac t6 sau thu6 phAn b6 cho c6 d6ng
sd hftu c6 phi6u ph6 th6ng cria Cdng ty (Sau khi de di6u chinh cho vi6c trlch lqp qu! khen thudng,
ph[c lqi) cho s6 luqng binh qu6n gia quyAn cia c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdrnh trong ky.

Ldi suy gidm tr6n c6 phi6u dusc tinh bing c5ch chia lgi nhuQn (ho{c 16) sau thu6 ph6n b6 cho c6
cl6ng sd hiru c6 phi6u ph6 th6ng cria C6ng ty (sau khi da di6u chinh cho c6 tuc crla c6 phi6u uu d5i
co quy6,n chuy6n O6i; cno s6 luqng binh qu6n gia quy6n cia c6 phi6u ph6 th6ng dang luu hdnh trong
ky vd s6 lugng binh quAn gia quyAn cia c6 phi6u ph6 tnOng s6 duEc ph6t hdnh trong trudng hEp t6t
cd c6c c6 phi6u pn6 tnOng ti6m ndng co tZrc dQng suy gi6h ttAu dugc chuy6n thAnh c6 pni6u pn6
th6ng.

C6c b6n li6n quan

DuEc coi Id c5c b6n li6n quan lii c6c doanh nghiQp - k6 cd c6ng ty mg, c6ng ty con, c6ng ty li6n k6t -
clc cA nhAn, trqrc ti6p hay gi6n ti6p qua mgt hoac nhi6u trung gian, c6 quyAn ki6m so6t COng ty ho4c
chiu sLr ki6m so6t c0a C6ng ty, hoqc ctng chung kiSm so6t vcri C6ng ty. C6c b6n li6n t<6t, c5c c6 nhAn
ndo truc ti6p hoqc gi6n ti6p n5m quy6n bi6u quy6t cia COng ty md c6 Anh hudng d5ng k6 O6i vOi
COng ty, nhirng ch0c tr6ch quAn l! chi ch6t nhu gi6m d6c, vi6n chrlc crja C6ng ty, nhirng thdnh vi6n
th6n cAn trong gia dinh c0a cAc cb nh6n hoic c6c b6n liCn k6t n2ry ho{c nh0ng c6ng ty liCn k6t voi
cAc cA nh6n ndy cfing duEc coi ld b6n li6n quan.

Trong vi6c xem x6t m6i quan h0 crla tung b6n li6n quan, bin ch6t cia m6i quan h0 tlugc chri f ch0
kh6ng ph6i ld hinh thrlc ph5p lf.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRINH BAY TRoNG BAo cAo T|NH H|NH TAt
cHiNH Gl[rA NIEN Dg

TIEN

CONG TY cO PHAN DIA Oc DAU KHi

-,1lten mal
Ti6n grli kh6ng k!,h4n
c0ng

Viec x6c tlinh thu6 thu nhap cria C6ng ty cin cu vdro c5c quy dinh hiOn hdnh vd thu6. Tuy nhi6n,
nhirng quy dinh ndy thay d6i theo tung thcri k!, vd vi6c x5c dinh sau cing v6 tnu6 thu nhQp doanh
nghigp tuy thuQc vdo k6t qud ki6m tra c0a co quan thu6 c6 thAm quyAn.

so cu6i ry
VND
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cONG Ty cO eHAN DlA Oc DAU KHi Mdu si5 B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 99/2O25rTr-BTC
56 21 LC Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha Nai Ngity 27110t2025 cia-BO trudng BO Tdi Chinh

C6c Thuydt minh ndy ld m1t bO phan hqp thdnh vit cdn duqc d\c ddng thdivoi BCTC t6ng hqp giha ni6n dO kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHoAN MUc TRINH BAY TRoNG BAo cAo Tirun HINH TAI
cHiNH GICrA N|EN Dg (TtEp rHEo)

s. PHATTHU KHAG (TlEp rHEo)

(i) Khodn ph6i thu 6ng Hodng Nggc S5u, cuu Chi tich HQi ddng Qu6n tri C6ng ty theo B6n 6n ph0c thAm
s6ZIZIZOWHS-PT ngdy 30 th6ng 10 n5m 2018 crla Toa 5n nhAn dAn c5p cao tai Ha Nqi. Do trong
thoi gian 6ng Hodng Ngoc S6u gi0 ch0c vu T6ng Gi5m tl6c ctd lqi dung ch0c vu quy6n han gAy thiOt
haicho Cdng ty, n6n theo t<6t luin crla BAn 6n phric thAm s6 71212O18IHS-PT ngdy 30 th6ng 10 ndm
2018, 6ng Hodng Ngoc S6u bu6c phdi b6i thuong cho COng ty s6 tidn 19.084.985.308 ddng.

(ii) Khodn phdithu v6 hEp t6c kinh doanh cria C6ng ty vdi C6ng ty C6 phAn gAt OOng sdn Nam Ti6n theo
HEp ddng hqp tac dAu tu s6 zozgrutoT/NT-VPRO ngdy 27 th6ng 05 ndm 2023. Muc dich hop t5c
clAu tu ld cl6 tri6n khai drr 6n bao gdm didu chinh vd froan tni6n hdlcy du 6n; tri6n khai x6y dung c6c
cOng trinh crla d\r dn vd tri6n khai kinh doanh c5c sin phAm, dich vU sau khi drr 5n hodn thirnh vi dua
vdo srl dung. C6c dr.r 5n hcrp t6c dAu tu bao g6m:

- Drf 6n khu dAn cu Hdr D6ng tai phuong Di6n Bdrn Bic, tinh Quing Nam vdi quy md dr.r 5n ld 82.439
m2. V6n dAu tu dr"r ki6n la 92.250.000.000 ddng.

- DU 5n khu du lich, dich vU luu trf nghi du0ng Venus - Di6n Hoa tqi phuong Di0n Bdn BEc, tinh Qu6ng
Nam voiquy m6 du 6n ld 94.180 m2. V6n dAu tu dr,r ki6n la 79.800.000.000 d6ng.

Trong d6, v6n clAu tu cia Cong ty C6 phAn AAt OOng s6n Nam Ti5n tam tinh la 158.210.000.000 ddng.
V6n dAu tu cia C6ng ty bdng 10% v6n dAu tu crli C6ng ty C6 phln AAt Oqng sdn Nam Ti6n. Viec
ph6n chia lEi nhu6n: theo dring ty le v6n g6p tlAu tu thuc t6 thUc hiQn du 5n, sau khi quy5t to6n hodn
thdnh hodc thoi di6m kh6c theo th6a thuan cia hai bdn.

Ngdy 16 th6ng 10 ndm2025, C6ng ty dd c6 don kh&i ki6n C6ng ty C6 phAn S5t OOng sdn Nam Ti6n
do COng ty C6 phAn AAt OOng sdn Nam Ti6n kh6ng dAu tu nhu'cam t<6t va Ou 5n Venus khong cdn
hi6u qud kinh t6 O6 tri6n khai. Cong ty ydu cAu C6ng ty C6 phAn AAt Oqng sdn Nam Ti6n buOc pfr6i tr6
lai s6tiAng6cddg6pvdbdi thuongthiQthai c6 lienquan.O6n ngity2l th6ng01 ndm2O26,toa6n
NhAn dAn khu vqrc 10 - Da NEng da ban hdrnh Quy6t dinn s6 ozlQoSr-KDTM vd c6ng nhQn su th6a
thu6n crla c6c ducrng sqr. Theo d6, C6ng ty C6 phAn A5t OOng sin Nam Ti6n phAic6 nghia vu tri no
cho C6ng ty voi t6ng s6 tiAn 6.783.000.000 cldng, chia ldm 03 alEt nhu sau:

- DEt 1: 783.000.000 ddng vdo ngdy 21 th6ng 03 ndm 2026.
- Det 2: 1.500.000.000 cl6ng vdo ngdy 21 th1ng 05 ndm 2026.
- Dcrt 3: 4.500.000.000 ddng vdro ngdy 21 th6ng 07 ndm 2026.

(iii) Khodn phdi thu ph6t sinh tu ndm 2011 li6n quan d6n hEp ddng gi0a C6ng ty vdi C6ng ty C6 phAn
DAu tu Thucrng mai Dich vqr Hung Thinh Ph6t dOc quydn phan pn6i cdn hb chung cu Peirovietnam
Landmark vd riy quyAn cho C6ng ty C6 phAn DAu tu Thuong mai Dich vqr Hung Thinh Ph6t thu 15%
gi6 tri cdn hO crla kh6ch hdng sau do chuy6n lai cho C6ng ty.

(iv) Khodn phqt phdi thu COng ty C6 phAn x6y I5p A6t OOng sdn dAu khi ViCt Nam tu ndm 2012 do thwc
hiQn cham ti6n d0 thi c6ng dU 6n B'1 Truong Sa.

(v) Khodn phdi thu tqi ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026 voi C6ng ty TNHH Qu6ng Ph6t tluqc thuc hiQn theo
hqp ddng mua b5n hdrng h6a s6IZIO1ZOIS/HDMB/QPA/PRO ngdy 12th6ng 10 ndm 2018 gioa Cdng
ty TNHH Qudng Ph5t vd C6ng ty C6 phAn Dia 6c DAu khi. Theo d6, C6ng ty C6 phAn Dia 6c DAu khi
tla chuy6n tqm Ong 13.300.000.000 ddng, tuy nhi6n COng ty TNHH Qudng Phatda kh6ng thuc hiOn
dring cam k6t theo hEp ddng. Theo Bi6n bin x6c nhin nq vd c6c th6a thuan li6n quan ngdy 03 th6ng
06 ndm 2022,t6ng s6 ti6n ns g6c la 13.300.000.000 ttdng vdr l5i chQm trd ph6t sinh d6n ngdy 3i
th6ng 05 ndm 2022|a 6.523.650.000 CI6ng s6 duEc gia hqn thanh to6n trong vong 05 n5m.

Theo Ngh! quy6t s6 08/NQ-HDQT ngdy 20 thdng 05 ndm 2024,HOi ttdng Qudn tri C6ng ty cldng )i
th6ng qua viQc gia han khodn no cria C6ng ty TNHH Quing Ph6t, theo bi6n bdn x6c nhQn c6ng nq
ngdy 03 th6ng 06 ndm2A22 nhung kh6ng chSm hon ngdry 31 th5ng 12nim2029.
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cONG Ty cO eHAN DIA 6c DAU KHi Miu si5 B 09a - DN
Khu dich vtr 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdnh kem theo ThOng lv s6 9912025/T[-BTC
56 21 LC V5n Luong, Phuong Thanh XuAn, TP. Ha NOi Ngity 2711012025 cia BQ tru&ng Bd Tdi Chinh

Cdc Thuy't minh ndy ld m1t b0 phdn hEp thdnh vd cdn duqc doc d6ng thoivOi BCTC t6ng hqp gi1a ni6n dO kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO cAc KHoAN MUc TR|NH BAY TRoNG eAo cAo T|NH H|NH TAI
cHiNH GltrA NIEN Do (TtEp rHEo)

11. TANG, GIAM TAI SAN c6 DINH HOU HiNH

vd vit kiiin trric

VND

vf n tii,
truyirn din

VND

Nhd cira Phuong tiQn Thirit bi, Gong
dqng cr,r

quin I'i
VND VND

clA TR! HAo MoN LOY KE

NGUYEN GN
Sii ou diu kI
Sii ou cuiii rg'

Sti Uu ctAu k!
- Khdu hao trong k!'
Si5 ou cuiii 19'

clA rR! coN LAr
Tqi ngiy tliu k!'
Tai ngdy cui5i fy'

6.795.709.200 963.240.943 1.612.982.155 9.371.932.298
6.795.709.200 963.240.943 1.612.982.155 9.371.932.298

396.669.189 1.023.145.698 1.623.437.715203.622.828
88.662.656 60.202.536 83.767.368 232.632.560

292.285.484 456.871.725 1.106.913.056 1.856.070.275

6.592.086.372 566.571.754 589.836.457 7.748.494.583
6.503.423.716 506.369.218 506.069.089 7.515.862.023

Nguy6n gi6 c0a TSCD bao gdm c6c TSCD dE kh6u hao h6t nhung v5n cdn sr? dung tqi ngdy 30 th6ng
06 ndm 2026\it 437.308.820 ddng (ngdy 31 th6ng 12 ndm 2025: 437.30S.820 tl6ng).

12. TANG, ctAM BAr D9NG sAN DAU rt/

Adt d|ng sdn diu tu cho thu6:

=
!)

I'l

.N
:M

,0

YUNhi vi quyiin srl
dqng d6t

VND

Quyiln st} COng

dr,rng ddt

VND VND

NGUYEN G6
Si5 Au tliu k!'

si5 ou cui5i t9'

Gm TR! HAo MoN LUY KE
Sri uu rtiu k!
- Trich kh6u hao trong k!,

55 ou cuiii ri'

GrA rR! coN LAr
Tqi ngiy tIAu k!'
Tqi ngiy cuiii ry,

940.652.034

27.118.269.754

27.694.132.200 12.313.950.000 40.008.082.200

27.694.'.t32.200 12.313.950.000 40.008.082.200

575.862,446
364.789.588

575.862.446
364.789.588

Chi ti6t danh mqc c5c b6t dOng sdn dAu tu dang
cu th6 nhu sau:

TOn b5t dQng sin cliu tu
- Khu dich vu s6 Z 1i1

- Khu dich vu ngoii trcri (ii)

- Quy6n st} dr;ng o6t tai Qu6c oai (iii)

cQng

940.652.034

12.313.950.000 39.432.219.754
26.753.480.166 12.313.950.000 39.067.430.166

hi6n hiru cia C6ng ty tqi ngay 30 th5ng 06 ndm 2026

Nguy6n gi6
10.193.563.800
17.500.568.400

12.313.950.000
40.008.082.200
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cONG Ty cO eHAN DIA 0c DAU KHi M5u s6 B 09a - DN
Khu dich v\i 2, tAng 6, Toa nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 99/2025[TT-BTC
56 21 Le Vdn Luong, Phucrng Thanh XuAn, TP. Ha Ngi Ngity 27t10t2025 cita Ag tru&ng BO Tdi Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy ld mOt b0 phdn hqp thdnh vd cd,n duo. c dqc ddng thdivOi BCTC t6ng hqp giha niOn dO kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAc KHoAN MUc TR|NH BAY TRoNG BAo cAo T|NH H|NH TAI
cHiNH GrOA NIEN og GtEp rHEo)

12. TANG, ctAM BAr DONG sAN DAU rt/ (TlEp rHEo)

(i) Khu dich vu s6 2 (tAng 6) thuOc Chung cu The Golden Palm, thrla d6t s5 2+1og+124, to bdn ctd s6
19+20+34, Du 6n C6ng trinh t6 nEp dich vu thuong mai, vdn phong vd nhd d tai6 d6t 4.sNO ducrng
L6Vdn Lucrng, phuong Thanh XuAn, thdnh pn6 Ha NOi. T6ng dien tich khu vgrc \it273,5 m2 (C6ng ty
dang theo d6i tr6n bet dOng sdn tlAu tu tuong ung voi di0n tich tAi sdn cho thu6 trong k!,). Thcyi han
st} dqng d6n fr6t ngdy 28 th6ng 02 ndm 2063.

(ii) Khu dich vu ngoditroi (tAng 6) thuQc Chung cu The Golden Palm, thrla alSt s6 2+1Og+124, to b6n dd
s6 19+20+34, Dry 5n C6ng trinh t6 frqp dich vu thuong mai, vdn phong vd nhd & tai 6 d6t 4.5NO
duong L6Vdn Lucrng, phudng Thanh XuAn, thdrnh pn6 Ha NOi. Di6n tich khu vuc ld 321,3 m2. Thoi
han sr) dung d6n h6t ngdry 28 th6ng 02 ndm 2063.

(iii) 02 l0 d6t s-6 or 947569 vd DE 947570 tai th6n ThSng DAu, x5 PhU C6t, thanh ph6 Ha NOi C6ng ty
nhQn chuy6n nhuqng vdi t6ng gi6 tri 12.313.950.000 d6ng.

13. PHAI TRA NGUoI BAN

si5 cu6l rY'

VND

So aAu ry
VND

a) Phii tri ngwoi b6n ngSn han

Vi6n DAu khiVi6t Nam (i)

Cong ty C6 phAn Ddu tu Xdy dung C6t Tucrng

Cdc nhd cung c6p kh6c

c0ng
b) Phaitri ngudi bin lir cic b6n li6n quan

(chi ti6t tai Thuyiit minh s5 vll.t;

a) Ngin hqn

COng ty C6 phAn EDRIC (i)

Bdr Nguy6n Thi Bach XuAn

Khodn ngudi mua trd ti6n tru0c kh5c
c0ng

b) Nguoi mua trd tidn tru6c li c5c b€n li6n quan
(chi tiiit tai Thuyiit minn si5 Vll.t1

17.284.623.827 18.781.578.523

8.555.556 303.686.280

12.933.972.603

1.739.800.000

2.610.851.224

13.933.972.603

1.739.800.000

3.107.805.920

=2.i

T
iH

r0/

,

N.

(i) DAy ld khodn lii ch6m thanh to6n ph6t sinh tu ndm 2011 d5n ngdy 31 th6ng 12 ndm 2012 li6n quan
d5n vi6c nhdn chuy6n nhuqng s6 c6 phAn crla C6ng ty C6 phAn nghidn c*u OAu khi Mi6n Nam theo
Hqp cl6ng s6 OtOOlZOt1/PVL-VPI ngay 06 th5ng 01 ndm 2011 gioa C6ng ty vd Vi6n dAu khi Vi€t
Nam.

Theo Bdn 5n ph0c thAm s6 ffit2O26tKDTM-PT ngdy 15 th5ng 04 ndm 2026 cita Toa 6n nhAn dan
thdnh ph6 Ha NQi, C6ng ty phrii thanh to6n cho ViOn DAu khi ViCt Nam s6 ti6n 13.933.927.603 ddng.

NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

SO cuOi t<Y'

VND

56 tliu k!
VND

1.567.547.500

1.031.261.240

738.002.351

1.031.261.24;

997.994.351

3.336.811.091 2.029.255.591

1.567.547.500

28
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Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hirnh kem theo Th6ng tw s6 ggtzOzslTT-BTC
56 21 Le Ven Luong, Phudng Thanh XuAn, TP. Ha NOi Ngity 27t1012025 crla 

-BO 
trudng B0 Tdi Chinh

BAN THUYET MINH
Cdc Thuydt minh ndy ld m,t bO phan hqp thdnh vd clln duEc aoi adng thdi vOi BCTC t6ng hqp gioa ni6n dO kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TRoNG BAo cAo T|NH HINH TAI
cHiNH Gtr/A NIEN DO (TlEp rHEo)

14. NG|,/CI MUA TRA TrEN TRUCIC (TtEp THEO)

(i) KhoAn COng ty C6 ph5n EDRIC tri truoc ti6n li6n quan cl6n c6c HEp ddng chuy6n nhugng quydn srl
dung clAt ng2ry 28- th6ng 04 ndm 2026 (s6 c6ng chung 161812O261CCGD va rc1g2}26tcCbbi ffreo
d6, C6ng ty chuy6n nhucrng c6c quy6n srl dqrng det v0i th6ng tin cu th6 nhu sau:

- QuyAn srir dr,rng o6t c0a C6ng ty tai thrla d5t s6 125,1d bin dd s6 sg, th6n ThSng DAu, x6 Phrt C6t,
thdnh ph6 Ha Ngi voi diQn lich 377,4 m2. GiA tri chuy6n nhuqng 12t 6.227.100.000 Odng.

- QuyAn sr? dqing d5t crla C6ng ty tai thrla det s6 126, tcy bAn dd s6 sg, th6n ThSng DAu, xd Phu Cet,
thdnh ph6 Ha Naivoidien tich 368,9 m2. Gi5 trlchuy6n nhuEng la 6.086.850.000 d6ng.

Ch0 trucrng chuy6n nhucrng quydn sr) dung d6t di dugc th6ng qua tai Nghi quy6t Ugi cl6ng Quin tri
s6 OZIruQ-UOQT ngdy 28 th6ng 04 ndm 2026 cita C6ng ty.

15. CHI PHi PHAI TRA
sii cuiSi t9'

VND

a) Ngin han

Chi phic6ng trinh Bl Trucrng Sa (i)

Chi phi du 6n Linh Tay (i)

Chi phi phdi trd khSc

c0ng

b) Chi phi phiitrd cic b6n li6n quan

(chi ti.it tai Thuytit minh sti vll.t)

CONG TY cO PHAN olA 6c oAu xni

a) Ngin hqn

Kinh phi c6ng dodn

Nhan kV quy, ky cuEc ngdn hqn

C6ng ty Cd phAn DAu tu Ph5t tri6n Nhd vd D6 thi
Vinaconex (i)

C6c khoin phdi trA ngSn han kh6c
Gqng

b) Dii han

Nh?n ki quy, ky cucyc ddi han

c0ng

20,718.579.733 20.654.497.607

27.130.529

Miu si5 B o9a - DN

so oiu k!
VND

15.029.185.048

5.209.478.028

479.916.657

15.029.185.048

5.209.478.028

415.834.531

KhoAn trlch trudc chi phi gi5 v5n 06 06m b6o t! 16 loi nhu6n theo phucrng 5n kinh doanh crja Du 6n
81 Trucrng Sa vdr Dqr 6n Linh TAy, phuong Linh Xu6n, thirnh ph6 Hd Chi Minh dd tdn dgng nhi6u ndm
nhung chua duEc thanh quy5t to6n, hodn nhQp chi phi dd trich.

PHAI TRA KHAC

Sr5 cui5i t<9'

VND

SO Oiu tcy

VND

201.005.468

133.380.000

6.353.320.000

2.373.179.131

193.208.028

125.680.000

6.353.320.000

2.251.245.203
9.060.884.599 8.923.453.231

138.349.500 138.349.500

138.349.500 138.349.500

Khodn phdi trd li6n quan cl6n HEp ddng hcrp t5c dAu tu s6 '1O1112OO71HDHT-DT ngity 17 th5ng 12
ndm 2007 gi0a C6ng ty, Cdng ty C6 phAn DAu tu Ph6t tri6n Nha va Dd thi Vinaconex vd C6ng ty C6
phln Qudng c5o vA Thuong mai Lac ViCt dA tri6n khai dr,r 6n Trung t6m Thucrng mai Dich vr,r vdn hoa
th6 thao CV4.4. C6c b6n cung g6p v6n vcvitl le lAn luqt ld 40%,30% vd 30% t6ng mr?c dAu tu du 5n.
ViQc phAn chia l6i 16 tucrng ung voitl l0 g6p v6n.
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Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 gglZOZsiTT-BTC
56 Zt LC Van Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha N6i Ngity 2711012025 crla 86 trudng BO Tdi Chinh
BAN THUYET MIN
Cdc Thuy6t minh ndy ld mOt bO phan hqp thdnh vd cj,n duEc dlc d6ng thoi vOi BCTC tdng hqp gifta ni6n dO kdm theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TR|NH BAY TRoNG BAo cAo TiruH Hiun TaI
cHiNH Glt/A NIEN DQ $tEp THEo)

18. v6ru cno sd nuu GtEp rHEo)

b) c6 phi.iu

CONG TY cO PHAN DIA Oc DAU KHi

56 lugng c6 phi6u clang k), ph6t hdnh

55 luqng c6 phi6u d5 bdn ra c6ng ch0ng

- Cd phi6u pn6 thOng

- C6 phi6u uu ddi
56luEng c6 phi6u cluEc mua lai

- C6 phieu pn6 tnOng
^: ,.:

- L;O pneu uu dat

56 luEng c6 phi6u dang luu hdnh

Tting doanh thu bin hAng vd cung cdp dlch vr,r

Trong d6:

- Doanh thu b5n sdn phAm, hAng h6a

- Doanh thu cung cAp dich vU

C6c khoin giim tr* doanh thu

cgng

Doanh thu v6i cAc b6n li6n quan

(chi ti.it tai Thuyiit mintr si5 vlt.l)

GIA VON HANG BAN

Gi6 v6n b6n crla s6n phAm, hdng h6a d5 b6n

Gi6 v6n cia dich vqr d5 cung cdp

c0ng

M5u sii B 09a - DN

Si5 cuiii ry si5 dAu k!,

C6 phiriu C6 phitiu

- CO phi6u pnd tnOng
^: ,.:

- L;O plileu uu dat

M6nh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh ld 10.000 cldng/c6 phi6u.

50.000.000

50.000.000

19. B9 PHAN THEO LINH VUC K|NH DOANH VA BQ PHAN THEO KHU Vr,tC DlA LV

Cong ty hoat d6ng chri y6u trong linh vuc kinh doanh n6t OOng s6n. Ngodri ra trong k!,, C6ng ty phat
sinh th6m hoat tlOng b6n hat nhqra nguy6n sinh. D6ng thoi, todn bO hoqt dQng c0a COng ty diSn ra
tr6n lSnh th6 ViCt Nam. Do v6y, Cdng ty kh6ng lap 86o c6o bO phfn theo linh vuc kinh doinh vdr theo
khu vyc dia IV.

vl. THONG TIN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo xEr ouA HoAT
DoNG K|NH DoANH GtuA NIEN Dg

1. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

50.000.000

50.000.000

50.000.000

K!' niy
VND

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

50.000.000

K!'truoc
VND

t,
lci

{=
\*
\

5.739.300_633

4.934.309.722

804.990.911

90.036.364

90.036.364

5.739.300.633 90.036.364

4.934.309.722

K!'niy
VND

K!'tru6c
VND

4.886.631.943

411 .071.395 74.809.549

74.809.5495.297.703.338
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Khu dich vu 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdrnh kem theo Th6ng tu s6 gglzOzSlTT-BTC
56 21 L6 Vdn Luong, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngity 27/1012025 cia BQ trudng 86 Tdi Chinh
BAN THUYET MINH B
Cdc Thuy6t minh ndy ld mOt bO phan hqp thdnh vd cAn duEc doc ddng thoi voi BCTC t6ng hqp gioa ni6n dO kdm theo

vl. THONG TIN BO suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo KEr euA HoAT
DQNG KINH DoANH GIOA NIEN De (TrEp rliEo)

3. DOANHTHU HOATDONGTAI CHiNH

CONG TY CO PHAN DIA 6c DAU KHi

Ldi ti6n g&i, ti6n cho vay

c0ng

CHI PHiTAI CHiNH

L6i tiAn vay

Khodn 16 dAu tu vdo chtlng kho6n kinh doanh
Trich lAp/(Hodn nhQp) du phdng gidm chfng kho6n kinh
doanh
C6ng

CHI PHiQUAN LV DOANH NGHIEP

Chi phl nhAn vi6n qudn li
Chi phi c6ng cu dung cu

Chi phi kh5u hao TSCD

Chi phidich vu mua ngodi

Chi phl bing ti6n kh5c

Trich lAp/ (HoAn nhQp) du phdng phdi thu kh6 aldi

c0ng

THU NHAP KHAC

Thu nhAp khSc do di6u chinh gidm tru c6c khodn no
luong C6ng ty x6c tlinh khong ph6i chi trA (.)
Thanh lf tdi s6n vd c6ng cr,r dqng cu

C6c khodn kh6c

c0ng

Miu sii B o9a - DN

K!'tru6c
VND

K!'niy
VND

149.101 1.158.330

149.101 1.158.330

K!'niY
VND

K!'tru6c
VND

72.637.682

381.545.797

(352.646.125)

72.637.682 28.899.672

K!'niy
VND

K!'tru6c
VND

I
.C

/

\

1.182.117 .129

159.370.884

232.632.558

1.078.336.386

129.738.601

1.361.029.337

159.969.449

340.407.527

813.982.405

35.172.904

101.151 .645

2.782.195.558 2.811.713.267

K! niy
VND

K!'trudc
VND

2.431.713.732

1.072

18.127.273_

2.431.714.804 18.127.273

Theo Quy6t clinh s6 o6/QD-PVL ngay 13 th6ng 03 nlm2026, Cdng ty quy6t olnn di6u chinh gi6m
khodn phiii trd ngucri lao d6ng sang phAn thu nhap kh6c vcyi t6ng s6 tidn 2.431 .713.rc2 d6ng.

(.)
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Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhd The Gotden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 99/2025/TT-BTC
S6 Zt tC Van Lr{cvng, Phuong Thanh XuAn, TP. Ha Nai Ngity 27t1012025 crla BO trudng 86 Tdi Chinh
eAN rHuyEl ilI
Cdc Thuy't minh ndy ld mOt bO phdn hqp thdnh vd cdn duEc dqc ddng thoi voi BCTC t6ng hqp gioa niOn dO kdm theo

vl. THONG TtN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG eAo cAo KEr ouA HoAT
D9NG KINH DOANH GloA NIEN DQ (flEp TIiEO)

7. CHI PHi KHAC

CONG TY cO PHAN DlA Oc DAU KHi

Chi phi tAi trE 5o r6t

Chi phi kh6c

cqng

CHI PHiTHUE THU NHAP DoANH NGHIEP HIEN HANH

L5 tru6c thuii
Di6u chinh cho thu nhdp chiu thu|
COng: Cdc khodn chi phi khOng duqc khdu trir
Thu nhAp chiu thu6 ndm hi6n hirnh
ThuA suAt thu6 thu nhAp doanh nghiQp

Chi phi thuii thu nhip doanh nghi6p hi6n hirnh

LAI co BAN/ LAISUY GIAM TREN cO PHIEU

Loi nhufn t<C toan sau thuil thu nhQp doanh nghi6p

C6c khoAn di6u chinh
- Cdc khodn di6u chinh tdng

- Cdc khodn di6u chinh gi6m

L6 phdn b6 cho c6 dOng sd hiru c6 phi6u pn6 tnOng
C6 phi6u ph6 tnOng tlang luu hdnh binh quAn trong k!'

L6i ccr bin tr6n cO phi6u

Ldisuy giim tr6n c6 phi6u

Chi phi nguy6n li6u, vAt li6u

Chi phi nhdn cdng

Chi phi kh6u hao tdi sdn c6 Oinfr

Chi phi dich vU mua ngodi

Chi phi khSc bSng ti6n

Trich lqp dLp phdng phdi thu kh6 tldi
cgng

(.) COng ty kh6ng c6 c6 phi6u ptr6 tfrOng tidm ndng c6 t6c dQng suy gidm l6i tr6n c6 phi6u trong ky k6
to5n 06 th6ng vd cl6n ngdy lqp b5o c6o tdi chinh gi0a ni6n dO ndy. Vi vqy, Lai suy gi6m tr6n c6 p'hi6u
c0ng bdng L6i ccy bin tr6n c6 phi6u.

10. CHI PHiSAI{ XUAT, KINH DOANH THEO YEU 16

Miu si5 B o9a - DN

K!'trufc
VND

K!'ndY
VND

303.686.280

162.659.328 18.120.000

466.345.608 18.120.000

K!'niy
VND

K!'truoc
VND

(447.717.648)

441.646.400
(6.071.248)

20%

(2.824.220.521)

71.120.000
(2.753.100.521)

20Yo

K!' nny

VND

K!'truoc
VND

u
,\l'/
;0

1

flE

iU

g

(447.717.648)-

(447.717.64;)
50.000.000

(2.824.220.521)_

(2.824.220.521:,)

50.000.000

(56)(e)

(56)(e)

K!'niY
VND

K!'tru6c
VND

159.370.884

1.182.117.129

597.422.148

1.124.618.191

129.738.601

159.969.449

1.361.029.337

401.205.792

827.993.689

35.172.904

101.151.645

2.886.522.8163.193.266.953
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cONG TY cO PHAN DIA Oc oAu xui wlSu sii B 09a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhdr The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tu s6 99/2025ITT-BTC
56 21 LB Vin Luong, Phucvng Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngity 2711012025 cia Bd trudng Bg Tai Chinh
B
Cdc Thuyat minh ndy ld mOt bO ph1n hqp thdnh vd cAn duEc doc d6ng thdi vOi BCTC t6ng hgp giha ni6n dO kdm theo

VII. NHONG THONG TIN KHAC

1. NGHIEP vU vA s6 Du vol cAc eEN UEN euAN

Danh sdch cdc b6n li6n quan:

B6n li6n quan

Ong Nguy6n Vi6t D0ng

Ong Trinh Qu6c Kh5nh

C6ng ty C6 ph6n Edric

C0ng ty C6 phAn Ccy Khi- L5p m5y SOng Ddr

C6ng ty C6 phAn Sunspace Holdings

C0ng ty C6 ph6n Th0y ili6n Trdr Xom

COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n di6n mi6n Trung

C6ng ty TNHH Thuong mai Qu6c tC VHL

COng ty C6 phAn Ph6t tri6n dO thi Tu Li6m

COng ty C6 phAn Duqc mi phdm Centella

C6c thiinh vi6n chO ch6t Xfrec trong H6i d6ng Qudn tri,
Ban T6ng Gi5m d6c vi c6c c5 nhAn li nguoi thAn cQn crla thdrnh vi6n chi ch6t

Trong kj,, COng ty dd co cdc giao dlch chi y6u sau voi cdc bin ti6n quan:

K!'ndy
VND

Miiiquan h6

Chtl tich HDQT ki6m c6 dOng ldn
T6ng Gi6m d6c ki6m c6 CIOng l0n

Ong Trinh Qu6c Kh5nh la Chi tich HDQT
vdr 6ng Nguy6n Gia Trong lii

T6ng Giam d6c c0a C6ng ty C6 phAn Edric

Ong Trinh Qu6c Kh6nh vd Ong NguySn Vi6t
Dirng ld thdnh vi6n HDQT cia C6ng ty

C6 phAn Co khi - Lip m6y S6ng DA

Ong NguySn Vi0t D0ng ld thdnh vi6n HDQT
c0a Sunspace Holdings

Ong Bqch DOc Huy6n ld Thdnh vi6n BKS
Ong Trdn Quang Hien ld Ph6 Gi5m d6c

Ong B4ch Duc Huy6n ldr Thdnh vi6n BKS

Ong Nguy6n The Anh la Ph6 Gi6m cl5c

Ong Trdn Quang HiQn lA thirnh vi6n HDQT

Ong Nguy6n Gia Trong ld Gi6m d6c

K!'trudc
VND

3.000.000.000

3.000.000.000

1.231.395.000
1.231.395.000

1.270.000.000

1.270.000,000

4.934.309.722

4.934.309.722

35.686.085

35.686.085

.=

I
'.rl

iH

,J
hl,

-l!

Divay
C6ng ty C6 phAn Edric

Tri giSc vay
COng ty C6 phAn Edric

Tqm #ng
Ong Trinh Qu6c Kh6nh

Doanh thu b6n hing
COng ty C6 phAn Edric

Chi phi lSivay
Cdng ty C6 phAn Edric
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c6NG Ty cO nHAN DlA 6c oAu xni Miu sti B Oea - DN
Khu dich vq 2, tAng 6, Tda nha The Golden Palm, Ban hdnh kem theo Thdng tu s6 gglZOZsffT-BTC
56 Zt te Ven Luotg, Phuong Thanh Xu6n, TP. Ha NOi Ngiey 27t10t2025 crla-86 trudng BO Tdi Chinh

Cdc Thuy6t minh ndy ld mOt bO phAn hqp thdnh vd cAn duqc doc d6ng thoi voi BCTC t6ng hEp giha ni6n dO kdm theo

vil. NH0NG THoNG TtN KHAC (TtEp THEO)

1. NGHtEp vU vA sO DLt,vol cAc eEN UEN euAN (TtEp THEo)

56 du chi y6u voi cdc bdn li6n quan tai ngdy k6tthic klr k6toen:

s6 cu6i ry,

VND

Si5 oAu k|
VND

Phii thu ngin han cria kh6ch hing
C6ng ty C6 phdn Edric

Tam t?ng

Ong Trinh Qu6c Kh6nh

Ngudi mua tri tidn trudc ngin han

C0ng ty C6 phAn Edric

Phii tri ngudi bin ngin han

Cdng ty C6 phAn Edric

C6ng ty C6 phdn May Thanh Tri (.)

Chi phi phii tri ngin han

COng ty C6 ph6n Edric

Vay vd nq thu6 tdi chinh ng6n han

C6ng ty C6 ph6n Edric

1.203.000.00;

1.203.000.000

1.567.547.500

1.567.547.500

8.555.556

8.555.556

27.130.529

27.130.529

1.768.605.000

1.768.605.000

503.485.000
503.485.000

303.686.280

303.686.280

\
3

r'\

I

Ar

T

1

o Vdo ngdy 01 thang 06 n5m 2026, C6ng ty C6 phAn May Thanh Tri cl5 mi6n nhiQm thdnh vi6n HDQT
O6i vOi 6ng Nguy5n ViQt Dung. Do viy, C6ng ty C6 phAn May Thanh Tri khdng cdn ld b6n li6n quan
cria C6ng ty tai ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026.
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CONG TY cO PHAN DIA Oc DAU KHi miu sii B o9a - DN
Khu dich vu 2, tAng 6, Toa nhd The Golden Palm, Ban hdnh kdm theo Th6ng tw s6 ggtZOZslTT-BTC
56 21 L6 Vdn Luong, Phu'cvng Thanh XuAn, TP. Ha Ngi Ngity 27t10t2025 crla-Aa trudng 86 Tdi Chinh
B
Cdc Thuy6t minh ndy td mOt bO phan hqp thitnh vit cAi duqc doc ddng thdi voi BCTC tdng hqp giha ni6n d0 kdm theo

vil. NH0NG THoNG TtN KHAC (TtEp THEO)

1. NGHtEp VU VA SO Dt/ VCil CAC BEN LIEN QUAN (TtEp rHEO)

Thu nhQp cia HQi ddng Qudn tr!, Ban T6ng Gidm d6c vit Ban ki6m sodttrong kj,:

K!' niY
VND

K!'tru0c
VND

Ong Nguy6n Vi6t D0ng - Chrl tich HDQT

Ong Bni Quang Minh - Chtl tich HDQT (mi6n nhiQm
ngdy 28 thSng 06 nim2025)
Ong Trinh Qu6c Khdnh - Thdrnh vi6n HDQT ki6m T6ng
Gi6m d6c C6ng ty
Ong Phan Hodng Chung - Thdnh vi6n HDQT (mi6n
nhi6m ngdy 04 th5ng 12ndm2025)
Ong TrAn Quang Hi6n - Thdnh vi6n HDQT
Ong Bqch Duc Huy6n - Thdnh vi6n HDQT
Ong Nguy6n The Anh - Thdnh vi6n HDQT
Ong Phung ViCt Quy6n - T6ng Gi6m d6c (mi5n nhiQm
ngdy 02 th6ng 07 ndm2025)
Ong Nguy6n Vdn Hi6n - Ph6 T6ng Gi5m d6c (mi6n
nhiQm ngAy 01 th6ng 10 ndm 2025)
Bd Trinh VAn Anh - Ph6 T6ng Gidm d6c (mi6n nhi6m
ngiry 22 th5ng 04 ndm 2025)
Ong Phan Qu6c Phong - Ph6 T6ng Gi5m d6c (mi6n
nhi6m ngAy 15 thSng 06 n5m 2026)
Bd Nguy6n Thi Thu Giang - Trudng Ban ki6m so5t
(mi6n nhi6m ngdy 20 th6ng 08 nlm 2025)
Ong Nguy6n Gia Trgng - Trudng Ban ki6m so6t
Bri Nguy6n Th! Hai- Thdnh vir3n Ban ki6m so6t (mi6n
nhi6m ngdy 28 th5ng 06 nim 2025)

Ong Phqm Trung D0ng - Thdnh virin Ban ki6m so6t

Bdr Ddro Thi Thrly - Thdrnh vi6n Ban ki6m so5t
c0ng

60.000.000

180.000.000

30.000.000
30.000.000
30.000.000

24.000.000

18.000.000

18.000.000

15.000.000

157.900.000

15.000.000

15.000.000

119.547.61;

134.096.000

48.198.000

55.970.000

9.000.000

9.000.000

$

390.000.000 578.711.619

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUc TRiNH BAY TRoNG BAo cAo LUU cHUYEN
TrEN TE Gtr/A NIEN Dg

Si5 tien divay thuc thu trong k!': 3.250.000.000 d6ng
- Ti6n thu tu di vay theo kh6 ucyc th6ng thucrng: 3.250.000.000 ddng.

S6 tien di thr,rc trd gtic vay trong k!,: 1.291.395.000 d6ng
- Tidn trd nE g6c vay theo kh6 uoc th6ng thuong: 1.291.395.000 il6ng.

st/ K|EN sAU NGAY KEr rH0c xY xE roAN

Kh6ng c6 su kien trgng y6u ndo ph6t sinh sau ngay 30 th6ng 06 ndm 2026 ddi h6i ph6i ducrc didu
chinh hay trinh biry trong 86o c6o tAi chinh t6ng hqp gi0a ni6n dO cho k!' k6 to6n 6 th6ng k6t thric
ngdy 30 th6ng 06 ndm 2026.
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cONG TY cO PHAN DIA Oc DAU KHi wlSu si5 B 09a - DN
Khu dich vtr 2, tAng 6, Tda nhd The Golden Palm, Ban hdrnh kdm theo Thong lv s6 gglzO2sffT-BTC
p6 21 Le Vdn LLpong, Phuong Thanh Xlan, TP. Ha NOi Ngay 27110/2025 cia Bg tr'.rg!g 19 fql_q['nh
BAN THUYET MIN
Cdc Thuy6t minh ndy td mOt bO phQn hqp thdnh vd cAn duqc dgc ddng thdi voi eCfC t6ng hEp giha ni6n dO kdm theo

vil. NHI/NG THoNG TIN KHAC (TlEp THEO)

4. 56 L|EU SO SANH

Nhu cl5 trinh bdy tai Thuy6t minh mr;c lll, k6 til ngdry 01 th5ng 01 ndm 2026, C6ng ty da 6p dqng
Th6ng tu s69912025/TT-BTC ban hdnh ngdy27 th5ng 10 ndm2025. Theo do, mois6 s5 tiCu nam
trucvc dA duEc trinh bdy lai theo hucrng d5n tai di6u khodn chuy6n ti6p cria Th6ng tu g9 vd duEc
ph6n loai lai d6 phn hEp vdi vi6c so s6nh voi s6 tiCu cria k!, ndy, cU th6 nhu sau:

86o cdo tinh hinh titi chinh tqi ngdy 01 thdng 01 ndm 2026:

Sii Oa Uao c6o Trinh biy Iqi Sii sau trinh
biy lai

VNDVND VND
Phdi thu v6 cho vay ngin han
DAu tu n5m gi0 d6n ngAy d5o han ngSn hqn

DU phdng tlAu tu n5m giir ddn ngdy d5o han

ng5n han

Du phdng phdi thu ngSn hqn kh6 ttoi
Chi phitrd trudc ngin han
Chi phi chcr phin b6 ngSn han
Chl phi trA trudc ddi han
Chi phi chcr phdn U6 Oai nan
Doanh thu chua thuc hi6n ngin hqn
Doanh thu chcy phin b6 ngin hqn

(T5ng)/Gidm chi phitrd trudc
(Ting)/Gidm chi phi cho phAn b6

(61.399.890) 61399390
- (61.399.890) (61.399.S90;

10.792.220.000

(65.177.356.800)
126.557.979

753.046.847

66.727.27;

(10.7e2.220.000)
10.792.220.000

(10.792.220.000)

10.792.220.000
(126.557 _s7e)

126.557.979
(753.046.847)

753.046.847
(66.727.270)

66.727.270

10.792.220.00;
(10.7s2.220.000)

(54.385.136.800)

126.557.979

753.046.847

66.727.27;

Bdto cdo tuu chuydn tidn t6 gifua ni6n iIQ cho kj, k6 todn 6 thdng k6t thuc ngdy 30 thdng 06 ndm
2025:

s5 tli b6o c6o Trinh biy lqi Si5 sau trinh
bdy lai

VND VND

.\
I
I
*

I

TY

AN

Hodng Thi Bich Nggc
Ngwoilqp

Hoing Thi Bich Nggc
K6 to6n tru&ng

-'Trinh Qu6c KhSnh
T6ng Gi6m ctiic
PhO duyQt, ngdy 11 thdng 08 ndm 2026
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