Mau s6 01-A

CONG TY CP PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
boc lip — Tu do — Hanh phiic
S6: 48/CV/UDI/2026 - i

Binh Duwong, ngay 13 thang 08 nam 2026

V/v: Cdng bd bdo céo tai chinh
6 thang diu nam 2026

Kinh giri: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Thuc hjén quy dinh tai Thong tu s& 96/2020/TT/BTC ngay 16/11/2020 cia Bo Tai
chinh huéng dan cdng b6 théng tin trén thi trudng chimg khodn, Cong ty CP Phit trién D6 thi
thue hién cong bo théng tin bdo cédo tai chinh (BCTC) sdu thang dau nim 2026 v&i S Giao
dich Ching khodn Ha Ni nhu sau:

1. Tén cong ty: Cong ty CP Phat trién Do thi
- Ma chung khoan: UDJ
- Dia chi tru s¢ chinh: C1-2-3 dwomg Lé Loi, Phwong Binh Duong, Thanh phd Ho

Chi Minh, Viét Nam.
- Dién thoai: 0274.3816681  Fax: 0274.3816655
- Email: becamexudj@gmail.com Website: becamexudj.com.vn

2. NGi dung thong tin cong bé:
- BCTC 6 thang dau nam 2026

BCTC riéng
[] BCTC hop nhét
[1 BCTC téng hop

- Cac truong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhén:

+ T chirc kiém todn dua ra ¥ kién khong phai 1a ¥ kién chdp nhan toan phan ddi voi
BCTC (d6i voi BCTC da dugc soét xét/kiém todn ...):

e Khong
Vin ban giai trinh trong trudong hop tich co
[ co [] Khong

+ Loi nhudn sau thué trong k¥ bdo cdo ¢6 sy chénh Iéch trude va sau kiém todn tir 5%
trd 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc nguoc lai.

[ co Khéng

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich co
[ co ] Khong

+ Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép tai béo cdo két qua kinh doanh cua ky
bao céo thay dbi tir 10% trd 18n so véi béo cdo ciing ky ndm trude:

Co D Khong

Ngusi ky: HUYNH GIA DAT -
CONG TY CP PHAT TRIEN
DOTHI 3
Co quan: CONG TY CP PHAT
TRIEN DO THI

Email: ktdvtdm110@gmail.com
Ky ngay: 13/08/2026 08:06:01




Mau s6 01-A

Vién ban giai trinh trong trudng hop tich co
m Cé D Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bdo cdo bj 13, chuyén tir 1di & bédo co cing ky nim
trude sang 16 & ki nay hoic nguoc lai:

“ Co |:| Khéng

Vin ban giai trinh trong trudng hop tich ¢

Co I:lKhGng

Thong tin nay da dugc cdng bd trén trang thong tin dién tir ciia cdng ty vao ngay
13/08/2026 tai duong dan www.becamexudj.com.vn
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NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT m
NG GIAM POC
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Tai liéu dinh kém:

- BCTC 6 thang diu nam 2026

- CVsé: 46/CV-UDJ/2026 giai trinh LNST
6 thiang dau nam 2026 cl'{énh 1éch 16 tang thém
so véi cung ky 6 thadng ddau nam 2025

. CV s6 47/CV-UDI/2026 giai trinh chénh l¢ch LNST

trong ky BCTC gifra nién d6 2026, chuyén lai
& bdo cdo ciing ky nam trude sang 16 ¢ ky nay

HUYNH GIA PAT




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
& TOCFITOCS
86 :4.6/CV-UDJ/2026
(V/v: Gidi trinh chénh léch loi nhugn sau thué
BCTC giita nién do 6 thang ddu ciia ndm tai chinh
két thiic ngay 31/12/2026 chénh léch 16 tang thém
so voi ciing ky BCTC giita nién d¢ 6th/2025)

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Binh Duong, ngay 43 thang 8 ndm 2026

Kinh giri -

Tén cong ty: Cong ty C6 phén Phat trién D thi

Ma chirng khoan: UDIJ

Dia chi tru s¢ chinh: C1-2-3, duong Lé Loi, phudng Binh Duong, Tp HO Chi Minh, Viét Nam.
Dién thoai: 0274.3816661 - 3816681

Fax: 0274. 3816655

- Cancuw Khoan 4, Diéu 14, Chmmg I, Thong ti 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia Bo
Tai chinh vé viéc Hudng ddn cong bé théng tin trén thi triong chimg khodn;

- Can ar Bdo cdo tai chinh giita men do 6 thang dau ciia ndm tai chinh két thic ngay 31

thang 12 nam 2026 cua Céng ty co phdn Phdt trién D6 thi, dugc Kiém todn sodt xét b

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C.

Cong ty cé phan Phét trién D6 thi giai trinh v& viéc loi nhudn sau thué cia Bio cdo tai cHi

gifta nién do 6 thang diu cta ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026 chénh léch so
ctng ky nim trude, cu thé nhu sau:

\ :
Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Chi tiéu
Bio cio tai chinh gilta | Bdo cdo tai chinh | Gid trj chénh lgch | Ty 1§ ting/gidm
nién do 6th/2026 gilia nién d{ so cung ky. so voi ky trude
6th/2025 (%)
(1) 2 (B3)=01)-(2 (4)=((3)/(2))*100%
Doanh thu b4n hang va cung cip 6.000.000 26.469.760.405 (26.463.760.405) -100%
dich vu
Gia vén hang ban - 23.804.186.257 (23.804.186.257) -100%
Loi nhugn gop vé ban hang va 6.000.000 2.665.574.148 2.659.574.148) -100%
cung cip dich vy
Doanh thu hoat dong tai chinh 235.154.572 16.583.014 218.571.558 1.318%
Chi phi quan ly doanh nghiép 2.453.905.753 2.354.316.571 99.589.182 4%
Chi phi tai chinh 0 201.469.125 (201.469.125) -100%
Chi phi khac 4.097.859.237 633.244.237 3.465.615.000 547%
Lgi nhugn sau thué thu nhép (6.310.610.418) (506.872.771) (5.803.737.647) 1.145%
doanh nghiép




- Trong ky, do céc du 4n (Green Pearl, Green City) dang trong qué trinh cho hoan thién
php 1y, riéng du an Green City dy kién s& du diéu kién dua vao kinh doanh trong nhiing thang cudi
nim, do d6 trong ky 6 thang dau nim 2026 khong c6 doanh thu bét dong san.

- Ngodi ra, chi phi khéc ting dt bién do phat sinh khoan phat i chdm thanh todn tién dét
da dén ky han (Dw 4n Green Pearl), gi4 tri 4.097.859.237 dong, chénh léch so cing ky 1a
3.465.615.000 ddng, tuong tmg voi ty 1é tang 547%, do d6 da lam cho lgi nhugn sau thué am
(6.310.610.418), chénh léch 13 tang so cung ky 1 (5.803.737.647) ddng, Gmg ty 16 ting 1.145%.

Trén day 1a giai trinh vé nguyén nhan chu yéu lam cho loi nhudn sau thué trong ky Béo céo
tai chinh gifta nién d6 6 thang dau cua ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026 chénh
lach 13 ting so v6i ciing ky 6 thang dau clia nam 2025.

Tran trong ! e

Noi nhén:
- Nhu trén.
Luu.



CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN PO THI
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S6 :4.4/CV-UDJ/2026

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(V/v: Gidi trinh chénh léch loi nhudn sau thué
trong ky BCTC giita nién dj 6 thdang dau ciia nim
tai chinh két thiic ngay 31/12/2026, chuyén lai o
bdo cdo ciing ky ndm trude sang 16 ¢ ky nay)

Kinh giri -

DPoc lap - Ty do - Hanh phuc

TOCB I EICS

Binh Duong, ngay 43 thang 8 ndam 2026

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén cong ty:

Ma chirmg khoan:
Dia chi tru s& chinh:
Dién thoai:

Fax:

Cong ty C6 phén Phat trién Db thi
UDJ
C1-2-3, duong Lé Loi, Phudng Binh Duong, Tp Hb Chi Minh, Viét Nam.
0274. 3816661 - 3816681
0274. 3816655

- Can cie diém b, Khoan 4, Piéu 14, Chuong 111, Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020
ctia B Tai chinh vé viéc Hudng dan cong bo thong tin trén thi truong chimg khodn;

- Can cit bdo cdo tai chinh giita nién d@o 6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 niam 2026 cia Cong ty c6 phan Phdt trién D6 thi, dwoc Kiém todn sodt xét boi
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C.

Cong ty c6 phan Phét trién D6 thi giai trinh vé viéc loi nhuén sau thué trong ky Béo cdo tai

chinh giita nién d9 6 thang d4u cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026 bj 16, chuyém, 10078555
14i & Bao bao tai chinh 6 thang dau cing ky nim trude sang 18 & ky nay, cu thé nhu sau: A CONG TY
— e
* | CP PHATT TR
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép - DO THI
TR &OUUNG _ﬁﬁ
Chi tiéu B4o c4o tai chinh Béo cdo tai chinh | Gi4 tri chénh léch Ty 1€ L=
giita nién d6 6 thang gifta nién d¢ 6 ctia 6 thang cling tang/giam so
dau ctia nam tai thang dau cua ky. véi ky trude
chinh két thic ngay | nim tai chinh két (%)
31/12/2026 thuc ngay
31/12/2025
(1) 2) (3)=(1)-(2) (4)=((3)/(2))*100
%
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 6.000.000 26.469.760.405 (26.463.760.405) -100%
Gia vén hang bén - 23.804.186.257 (23.804.186.257) -100%
Loi nhugin gop vé ban hang va cung cp 6.000.000 2.665.574.148 (2.659.574.148) -100%
dich vu
Doanh thu hoat déng tai chinh 235.154.572 16.583.014 218.571.558 1.318%
Chi phi quan ly doanh nghiép 2.453.905.753 2.354.316.571 99.589.182 4%
Chi phi tai chinh - 201.469.125 (201.469.125) -100%
Chi phi khac 4.097.859.237 633.244.237 3.464.615.000 547%
Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghiép (6.310.610.418) (506.872.771) (5.803.737.647) 1.145%




- Trong ky, do céc du 4n (Green Pearl, Green City) dang trong qua trinh ché hoan thién
phép ly, riéng dy an Green City du kién s& du diéu kién dua vao kinh doanh trong nhitng thang cudi
nam, do d6 trong ky 6 thang dau nim 2026 khong c6 doanh thu bat dong san.

- Ngoai ra, chi phi khéc ting dot bién do phat sinh khoan phat 14i chdm thanh toén tién dit
da dén ky han (Dw 4n Green Pearl), gia tri 3.464.615.000 dong, img ty 1¢ tang la: 547%.

- Ky Béo cdo tai chinh giita nién do 6 thdng dau cta nim tai chinh, khéng cé phét sinh
doanh thu bét dong san so véi ky trude, véi ty 1€ chénh 1éch giam 100% nhu trén.

- Chi phi quan 1y doanh nghiép c¢ tang 4% nhung khong dang ké.

- Do khodn myc chi phi khéc ting 3.464.615.000 dong, da lam cho loi nhudn sau thué 4m
voi gid tri 14 (5.803.737.647) dong, g ty 16 1.145% so clng ky nhu trén.

Trén déy la giai trinh vé nguyén nhan lgi nhuén sau thué trong ky bdo céo bi 18, chuyén lai &
bdo céo cling ky nam trude sang 16 ky ndy 6 thang ddu cia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2026.

Trén trong !

Noi nhén:
- Nhu trén
- Luu.



BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN PO

6 THANG DAU CUA NAM TAI CHINH
KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2026

CONG TY CO PHAN
PHAT TRIEN DO THI




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

MUC LUC

Muc luc

Thong tin chung

Bio cdo ciia Tong Giam dbc

Bdo cdo soat xét thong tin tai chinh giira nién d

Bdo cdo tinh hinh tai chinh giira nién d§ tai ngay 30 thang 6 nim 2026

Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dé
6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bio cdo luu chuyén tién té giira nién dd
6 thang d4u ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh giita nién d¢
6 thang dau ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

THONG TIN CHUNG

Khai quét vé Cong ty

Cong ty Cb phan Phét tridn D6 thj hoat déng theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép s6 3700785535,
ding ky lan dau ngay 26 thang 3 nam 2007 va dang ky thay d6i lan thir 10 ngay 01 thang 6 nim 2026 do Sor
Tai chinh TP. H8 Chi Minh cép.

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty la:

e Diutu xdy dung va kinh doanh co so ha tz‘"mg k¥ thudt khu cong nghiép, khu dan cu va do thi;

e Kinh doanh bit ddng san, cho thué nha o, cén hg, nha xudng va vin phong;

o San lép mit bing;

e Mua ban mii cao su nguyén liéu (khéng chira tai dia diém tru s& chinh);

e Mua ban vat liéu xay dung;

e Mua ban hang trang tri ndi thit cac loai;

o Dau tr tai chinh vao cc doanh nghiép khac;

o  San xuit bé tﬁng va cac san phz”;.m tlr xi méng va thach cao (khfmg san xudt tai try s& chinh),

* Dich vu tu van, moi gidi, déu gid bit dong san, ddu gia quyen sir dung dét; quan 1y bét dong sén, quang
céo bat dong san; dinh gia bit dong san; san giao dich bat dong san;

o Dich vu tu van, thlet ké, gidm sat xay dung cac cong trinh din dung cdng nghiép, cdng trinh ha ting k¥
thuat d6 thi; Tu vén, thiét ké két cAu cong trinh dan dung va cong nghiép; tur van, lap quy hoach chi tiét
vi 1ap tong dy toan khu dén cu, khu d6 thi, khu céng nghiép, cong trinh dan dung, cong nghiép, giao
thong;

* Xay dung cong trinh dan dung, cng nghiép; cong trinh giao théng; cong trinh k§ thuat ha ting; cong
trinh cong cong.

Tru s& hoat dong

- Diachi : C1-2-3 dwong Lé Loi, Phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
- Diénthoai :+84 (0274)381 6681
- Fax . +84 (0274) 381 6655

Hoi dong quan tri va Ban didu hanh, quén Iy
Céc thanh vién Hoi dong quan trj va Ban didu hanh, quan 1y ctia Céng ty trong ky va cho dén thdi diém lap
bdo cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Minh Péng Chu tich B6 nhiém ngay 21 thang 4 nam 2022
Ba Pham Viét Yén Thanh vién déc l4p T4i bd nhiém ngay 21 thang 4 nam 2022
Ong Huynh Vinh Thanh Thanh vién B nhiém ngay 21 thang 4 nim 2022
Ba Nguyén Thj Thanh Tra Thanh vién B4 nhiém ngay 16 thang 4 nim 2024

Ba Trin Thi Hong Minh Thanh vién B4 nhiém ngay 15 thang 4 nim 2025

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu

Ong Nguyén Hai Hoang Trudng ban B6 nhiém ngay 21 thang 4 nim 2022

Ba Huynh Thj Qué Anh Thanh vién Téi bd nhiém ngay 21 thang 4 ndm 2022
Ba Lé Thi Thuy Duong Thanh vién T4i bb nhiém ngay 21 théng 4 nim 2022




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI
THONG TIN CHUNG (tiép theo)

Téng Gidm dic , ‘
Téng Giam doc cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 14p bdo cdo nay 1a Ong Huynh Gia Dat (b6
nhiém ngay 21 thdng 4 nim 2022).

Dai dién theo phap luit ’ ' X
Ngudi dai dién theo phap luét cua Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao cao nay 12 Ong Huynh Gia
Pat — Tong Giam dé6c (bo nhiém ngay 21 thang 4 nam 2022).

Kiém todn vién :
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C dugc chi dinh 1a cong ty kiém todn ctia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Phat trién Db thi (sau day goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay bdo céo cta minh
cling v6i Béo céo tai chinh giita nién o 6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026.

Tréch nhiém ciia Téng Gidm dbc

Téng Gidm déc chiu trich nhiém 1ap Béo céo tai chinh giita nién d6 phan 4nh trung thwe va hop ly tinh hinh

tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong viéc 1ap Béo céo

tai chinh gitra nién d6 nay, Téng Giam ddc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké to4n thich hop v ap dung céc chinh sach nay mdt cach nhit quan;

¢ Thuyc hién cac xét doan va cac udc tinh mét cach hop ly va thin trong;

o N&u rd céc chuin muc ké todn 4p dung cho Cong ty c¢6 dugc tudn tht hay khong va tit ca céc sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh gifta nién do;

o Lap Béo céo tai chinh giita nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trrdmg hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat d(‘)ng lién tuc;

J Thlet lap va thye hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiu nham han ché rii ro ¢ sai s6t trong
yéu do gian 1an hodc nhim 1in trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gifta nién do.

Téng Gidm ddc dam béo cac sb ké toan thich hop duge luu glu day du dé phén anh tinh hinh tai chinh ctia
Cong ty v6i mirc dg chinh xdc hop 1y tai bt ky thoi diém ndo va cdc sb sdch ké toan tudn thu ché do ké toan
4p dung. Tong Giam ddc ciing chiu trach nhiém quan 1y cc tai san ctia Cong ty va do d6 da thuce hién céc
bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Tong Gidm doc cam ket da tuén thu cac yéu cau néu trén trong viéc ldp Bdo cdo tai chinh gitta nién do.

Céng bd cia Tﬁng Giam dbc

Theo ¥ kién ctia Téng Gidm déc, Béo céo tai chinh giita nién d da phéan dnh trung thyc va hqp 1y tinh hinh

tai chinh cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 nim 2026, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lyu

chuyen tién té trong 6 thang dau cua ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2026, phi hgp vdi cac
b :-c\ Viét Nam, Ché ¢¢ Ké toan doanh ng _{ngVlet Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan
'* bay Bao cao tai chinh gitta nién do.

Huynh Gia Dat
Téng Giam dbc

Ngay 12 thang 8 nam 2026
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. @ bakertilly

Ho Chi Minh Head Office : 02 Truong Son SL., Tan Son Hoa Ward, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84 (028) 3547 2972 kitv@a-c.com.vn &c

Hanoi Branch :40 Giang Vo St., Giang Vo Ward, Ha Nai City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kitv.hn@a-c.com.vn

Cenlral Region Branch : Lt STH 06401, Rosé 13, Le Hong Phang Il Urban Area, Nam Nha Trang Ward, Kharh Hoa Province. Vienam  Tel: +84 (0258) 246 5151 kittv.nt@a-c.com.vn

Southwest Branch +15-13 Vo Nuyen Giap SL.. Hung Phu Ward, Can Tho Ciy, Vietnam Tel: +84 (0292) 376 4995 ktiv.ct@a-c.comvn  WWW.a-C.com.vn

Sé: 1.1250/26/TC-AC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Chiing t6i da thuc hién cong viéc soat xét Bao cdo tai chinh gitta nién d§ kém theo cua Cong ty Cb phan Phat
trién D6 thi (sau ddy goi tit [a “Cong ty”), dugc lap ngay 12 thang 8 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 32, bao gbm
Béo céo tinh hinh tai chinh gitta nién dg tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
giita nién dd, Béo cdo luu chuyén tién té giita nién dd 6 thang diu ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2026 va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién d6.

Trach nhi¢m cia Tong Giim doc

Téng Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém vé lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cdo tai chinh gitta nién d6
ctia Cong ty theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap v trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién d6 va chiu trdch nhi¢m vé kiém soat ndi bd
ma Téng Gidm déc xéc dinh 14 can thiét dé dim béo cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitta nién d¢
khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hoic nham 14n,

Trach nhiém cua Kiém toan vién
Tréch nhiém cta ching t6i 1a dwa ra két ludn vé Béo céo tai chinh gitra nién d§ dya trén két qua soat xét clia
chung t6i. Ching tdi dd thuc hién cong viée soat xét theo céc nguyen tic ctia Chudn myc Viét Nam vé hop dong

dich vu soat xét sb 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d6 do kiém toan vién ddc lap cua don vi thuc
hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitta nién dg bao gdm viée thuc hién céc cudc phong van, chi yéu 1a phong
vén nhirng ngudi chiu trach nhidém vé& cac vén dé tai chinh ké todn, thuc hién thi tuc phan tich va cdc thi tuc soat
xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cuge kiém toan dugc thuc hién theo céc chudn
muc kiém toan Viét Nam va do vy khong cho phép ching t6i dat dugc su dam bao r%.ng ching t6i s& nhin biét
duoc tit ca cac van dé trong yéu co thé duoc phat hién trong mét cude kiém toan. Theo d6, chiing t6i khong dua
ra y kién kiém toén.

Két ludin ciia Kiém todn vién

Cin ctr trén két qua soat xét ciia ching tbi, ching téi khong thiy c6 van dé gi khién ching tbi cho ring Béo céo
tai chinh gitta nién do dinh kém khdng phan énh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong yeu tinh hinh tai
chinh ctia Cong ty C6 phin Phat trién D6 thi tai ngay 30 thing 6 ndm 2026 ciing nhu két qua hoat ddng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyen tién té trong 6 thédng dau cta nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026,
phtt hop véi céc chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh gifra nién do.

Thanh vién Ban Gidm dbc
S6 Gidy CNPKHN /‘aem todn: 2129-2023-008-1
Ngudi duge iy quyén

TP. H6 Chi Minh, ngay 12 thing 8 nam 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd, trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng L& Lgi, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO

6 thang déu ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

A

Mo g R

ol o ol

e

Bio cdo nay phdi duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién dg

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

(Dang diy di)

Tai ngay 30 thing 6 nam 2026

CHi TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

Piu tir tai chinh ngén han

Chimg khoén kinh doanh

Dy phong gidm gid ching khoén kinh doanh

Déu tw nim giir d¢én ngdy ddo han ngén han

Dy phong déu tir nim giir dén ngdy dédo han ngin han
Piu tr ngin han khic

Dy phong tén thit cac khoan diu tw ngin han khdc

. Céc khodn phai thu ngdn han

Phii thu ngén han ctia khéch hang

Tri trude cho ngudi bin ngén han

Phéi thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d6 hop déng xdy dyng
Phai thu ngén han khac

Dy phong phii thu ngén han khé doi
Tai san thidu chor xir 1y

Hing tdn kho
Hang ton kho
Dy phong gidm gia hang tén kho

Tii san sinh hoc ngén han

Stic vat nudi ldy san phém mét lan ngiin han

Cay trong theo mita vy hodc ldy san pham mdt lan ngén han
Dy phong ton tht tai san sinh hoc ngz‘:m han

. Tai san ngin han khic

Chi phi chd phan b ngén han

Thué gié tri gia ting dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Téi sdn ngén han khac

6

Ma
£
SO

100

110
111
112

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

Thuyét

minh

Vi

V.2

V.3
V.4

V.5
V.6

V.7

V.15

Don vj tinh: VND

56 cubi ky $6 dhu nim
440.787.672.957 207.062.846.933
8.513.736.853 15.250.129.664
513.736.853 3.250.129.664
8.000.000.000 12.000.000.000

1.500.000.000

1.500.000.000

85.874.371.946
76.485.781.650
8.591.680.190

796.910.106

336.616.972.285
336.616.972.285

8.282.591.873

1.323.553
6.863.652.895
1.417.615.425

83.118.042.653
82.368.642.650

749.400.003

108.330.181.105
108.330.181.105

364.493.511
7.741.699

356.751.812

\a\



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg L& Loi, phurdmg Binh Duong, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang d4u cia nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026
Bio cdo tinh hinh tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

CHI TIEU

B- TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khéach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj tryc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phdi thu dai han khoé doi

Oy, O B B B S IR

II. Thisin c6 dinh

1. Taisan cd dinh hitu hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mén liy ké

2. Taisan cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gida

- Gid tri hao mon liy ké

3. Taisan cd dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liy ké

II1. Tai san sinh hoc dai han

1. Stc vét nudi cho san phim dinh ky

a)  Siic vat nudi cho san phim dinh ky chua dén giai doan truémg thanh
b)  Sic vat nudi cho san phim dinh ky dén giai doan truong thanh
Nguyén gia

Gid tri khdu hao liy ké

Stic vat nudi lay sin phim mét 1in dai han

Ciy trdng theo mua vu hoic lfiy san phim mét 1in dai han

Dy phong tén thét tai san sinh hoc dai han

3t 1

IV. Bt djng sin diu tw
- Nguyén gia

- Gié tri hao mon Iy ké

V. Taisan dé dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh dé& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

VI. DAiu tw tai chinh dai han

1. Dhu tu vio cdng ty con

2. Diu tr vao cdng ty lidn doanh, lién két

3. Diu tir gop von vio don vi khic

4. Dy phong tdn thit dAu tw vao don vi khac dai han
5  Péu tu ndm giit dén ngay ddo han dai han

6. Du phong diu tir nim giit dén ngay ddo han dai han

VII. Tai san dai han khac

Chi phif ch& phin b dai han

Tai san thué thu nhdp hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai han
Tai san dai han khac

b by b

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phdi dwge doc ciing véi Bén thuyét mink Bdo cdo tai chinh gitta nién dg
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Ma
£
50

200

210
211
212
213
214
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232
233
234
235
236
237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274

280

Thuyét
minh

V.8

V.9

V.10

S6 cudi ky

S6 diu nim

17.335.310.357

17.306.880.119

5.516.815.696
12.503.823.899
(6.987.008.203)

11.790.064.423
11.971.450.027
(181.385.604)

28.430.238
28.430.238

201.891.311.474

17.594.678.099

5.623.228.072
12.503.823.899
(6.880.595.827)

11.971.450.027
11.971.450.027

184.294.383.000
184.294.383.000

2.250.375
2.250.375

458.122.983.314

408.954.158.407




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN D0 THI

Dia chi: C1-2-3 duémg Lé Lgi, phuimg Binh Dwong, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GI{’A NIEN PO

6 thang dAu clia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Bio cio tinh hinh tai chinh giira nién 49 (tiép theo)

CHI TIEU

C- NOQPHAITRA

-

Ng ngén han

Phai tra ngui ban ngin han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Phai tra ¢d tirc, loi nhudn

Thué va cdc khoan phai ngp Nha nuée ngin han
Phaéi tra ngudi lao dfng

Chi phi phai tré ngin han

Phai tra ngi b ngén han

Phai tra theo tién d6 hop déng x4y dymg ngan han
Doanh thu ché phin bé ngn han

Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thud tai chinh ngén han

. D phong phai tra ngén han

. Quy khen thudng, phuc lgi

Quy binh én gia

. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phi

WO Be =3 Oy tA b Bl B e

—_— et e e

—_—
—

N¢ dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé von kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chdr phan b dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

Trai phiéu chuyén déi

. C6 phiéu wru dai

Thué thu nhép hodn lai phai tra

Dy phong phai tra dai han

Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

Mo gor ot e Ll e o

.y
ALl =S

Bao cdo nay phai dvgc dge ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gifta nién dg
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Mai

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

Thuyét
minh

V.12a
V.13
V.14
V.15

V.16

V.17

V.12b

$6 cudi ky $6 diu nim
237.175.309.019 181.341.582.092
223.567.795.808 167.734.068.881
206.365.620.764 152.314.281.617
10.359.000.200 10.359.000.200
741.501.900 764.751.900

- 1.800.000

200.682.253 200.111.100

- 65.000.000

5.180.463.576
720.527.115

13.607.513.211
13.607.513.211

2.691.502.379
1.337.621.685

13.607.513.211
13.607.513.211




I

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng Lé Loi, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang diu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026
Bio céo tinh hinh tii chinh giira nién d¢ (tiép theo)

Ma  Thuyét

CHi TIEU 50 minh S6 cudi ky $6 dlu nim
D- VON CHU SO HUU 400 220.947.674.295 227.612.576.315
1. Vén gép cia chu s& hiru 411 V.18 165.000.000.000 165.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lila 165.000.000.000 165.000.000.000
- C8 phiéu vu dai 411b - -
2. Thing du vén 412 V.8 9.946.177.034 9.946.177.034
3. Quyén chon chuyén ddi trii phiéu 413 - -
4. Vbnkhéc ctia chu s& hitu 414 - -
5. Cb phiéu mua lai ctia chinh minh 415 - -
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh l&ch ty gid hdi dodi 417 - -
8. Qujy dAu tr phit trién 418 V.18 44.571.783.598 43,812.587.308
9. Quj khéc thudc von chil s¢ hir 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 V.18 1.429.713.663 8.853.811.973
- Lgi nhudn sau thué chua phin phéi liy ké dén cudi ky trudc 420a 7.740.324.081 8.853.811.973
- Lyi nhudn sau thué chia phén phdi kp nay 420b (6.310.610.418) -

TONG CONG NGUON VON 440 458.122.983.314 408.954.158.407

Nguyén Pham Vin Khoa
K& toan trudng/Ngudi lip

Huynh Gia Dat
Ngudi dai dién theo phap luit

Bdo cdo nay phai dwgc doc cling voi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI
Dja chi: C1-2-3 duémg L& Loi, phuémg Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang d4u clia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

(Dang diy di)

6 thang dAu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

Pon vj tinh: VND

Ma  Thuyét Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truéc
1. Doanh thu bén hing v cung cip dich vu 01 VI.1 6.000.000 26.469.760.405
2. Cic khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thun vé ban hing va cung cép dich vy 10 6.000.000 26.469.760.405
4.  Gi4 von hang bén 11 vi2 - 23.804.186.257
5.  Lginhuin gop vé ban hiang va cung cip dich vy 20 6.000.000 2.665.574.148
6. Li/ld cia hoat dong ban, thanh 1y bit djng sin diu tu 21 - -
7. Doanh thu hoat djng tai chinh 2 VI3 235.154.572 16.583.014
8.  Chi phi tai chinh 23 VL4 - 201.469.125
Trong d6: chi phi di vay 24 - .
9.  Chi phi bén hang 25 - =
10. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 VIS5 2.453.905.753 2.354.316.571
11. Lgi nhufn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 (2.212.751.181) 126.371.466
12. Thu nhép khic 31 - -
13. Chi phi khic 32 VL6 4.097.859.237 633.244.237
14. Loi nhujn khic 40 (4.097.859.237) (633.244.237)
15. Tdng lgi nhudn ké todn trudc thué 50 (6.310.610.418) (506.872.771)
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hinh 51 V.15 - -
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52 - -
18. Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (6.310.610.418) (506.872.771)
19. Lii co ban trén cb phiéu 70 VL7 (382) (31)
20. Lai suy giam trén cb phiéu 71 VL7 (382) (31)
Nguyén Pham Vin Khoa Huynh Gia Pat

K& todn trudng/Ngudi lap Ngudi dai dién theo phap luat

Bdo cdo nay phai duwge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI
Dia chi: C1-2-3 dudmg Lé Lgi, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO
6 thang du ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

I

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dang diy di)

(Theo phwong phip gidn tiép)
6 thang dAu ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026

CHI TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhugn trudc thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san ¢b dinh va bt dong san diu tu
Cac khoan dy phong

Lai, 13 chénh léch ty gia héi dodi do danh gid lai
cdc khoan myc tién té c6 gbe ngoai té

Li, 13 tir hoat ddng déu tw, tai chinh

Chi phi di vay

Cic khoan diu chinh khac

Logi nhuin tir hoat djpng kinh doanh

trweéc thay ddi vén lwu dpng

Téng, giam cdc khoan phai thu

Ting, gidm hang tdn kho

Tang, gidm cédc khoan phai tra

Ting, giam chi phi chdr phén bd

Tang, gidm ching khodn kinh doanh

Chi phi di vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuén tiv hogt dpng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sim, xay dung tai san ¢6 djnh va
céc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢ dinh va

cdc tai san dai han khéac

Tién chi cho vay, mua cdc cong cy ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia
don vi khac

Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khéc

Tién thu hdi dau t gop vbn vao don vi khic

Tién thu l3i cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugc chia

Luru chuyén tién thuén tiv hoat dpng diu tw

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11

13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26

27

30

Bon vj tinh: VND

Thuyét Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay
minh Nim nay Nim truéc
(6.310.610.418) (506.872.771)
V.8, V.9 287.797.980 106.412.376
VI3 (233.886.982) (13.709.589)
(6.256.699.420) (414.169.984)
(10.664.418.404) 791.614.174
(43.992.408.180) 23.696.302.213
57.594.930.337 (7.083.068.752)
(19.761.717) 2.647.500
V.15 (1.120.858.840) (1.509.702.633)
V.17, V.18 (971.386.172) (843.594.217)
(5.430.602.396) 14.640.028.301
V.2 (1.500.000.000) .
V.5, VL3 217.459.585 13.709.589
(1.282.540.415) 13.709.589

Bdo cdo nay phdi duge doc cing vai Ban thuyét minh Bédo cdo tai chinh gitta nién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dja chi: C1-2-3 dudmg L& Loi, phudmg Binh Duong, TP. H3 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN BO
6 thang dAu clia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026
Bio cdo lwu chuyén tién t¢ giira nién d9 (tiép theo)

CHi TIEU

1. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

& v s W

Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhin vén gép cia
chu s& hitu

Tién tra lai von gop cho cc chu s& hitu, mua lai
cé‘phiéu d3 phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién trd no gbc vay

Tién tra no gbc thué tai chinh

Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s& hitu

Lueu chuyén tién thuén tir hoat dgng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong ky

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng cua thay déi ty gia héi doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky

Nguyén Pham Vin Khoa
K¢ todn truéng/Ngudi lip

12

31
32
33
34
35
36
40
50
60
61

70

Bdo cdo nay phai dwge doc cimg voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh gitra nién dg

Thuyét

minh

V.14

V.1

Vi

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéc
(23.250.000) (5.151.650.000)
(23.250.000) (5.151.650.000)

(6.736.392.811) 9.502.087.890
15.250.129.664 1.700.024.705
8.513.736.853 11.202.112.595

Huynh Gia Pat
Ngudi dai dién theo phép ludt




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudmg L& Loi, phudng Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu ctia nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BDQ
6 thang diu ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1. Hinh thitc s¢ hiru vén
Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi (sau day goi tat 1a “Cong ty”) 1a cong ty co phan.

2.  Linh vyc kinh doanh ’
Linh vuc kinh doanh clia Cong ty 1a xay dung va kinh doanh bat dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1a: Déau tu xdy dung va kinh doanh co s& ha ting k¥ thuét khu
cdng nghiép, khu dén cur va khu d6 thi; Kinh doanh bt dong san, cho thué nha ¢, cin hg, nha xudng va
van phong; Dich vu méi gidi bat dong san; San I4p mit bang; Tu vAn, thiét ké, gidm sét, thi cong, xay
dung va mua ban hang trang tri néi that.

4.  Chu ky san xuit, kinh doanh thong thwdng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctua Céng ty khéng qué 12 thang. Doi véi céc du én kinh
doanh bat dong san thi chu ky san xuat kinh doanh theo thoi gian quy dinh tai phuong an kinh doanh.

5.  Dic diém hoat ddng ciia Cong ty trong ky ¢6 dnh hwéng dén Bso cdo tai chinh giita nién dd
Loi nhuan ctia Cong ty ky nay gidm déng ké so véi cling ki nim truée, chi yéu do khong phat sinh
doanh thu, chi phi phat chdm thanh todn ting. Trong ky, Céng ty hoan tit viéc nhin chuyén nhrong chi
phi xdy dung cong trinh nha & trén mot phén dién tich dt thudc Dy 4n Khu téi dinh cu Hoa Loi.

6.  S6 lwgng nguoilao dong
Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty c¢6 14 nhan vién dang lam viéc (s6 d4u nam 1a 14 nhan vién).

7. Tuyén bo vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh

Céc sb lidu twrong ng cua ky trude so sanh duge vdi s lidu ctia ky nay. Trong ky, Céng ty 1in dAu tién
ap dung Ché 6 K& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw s6 99/2025/TT-BTC ngay 27
thang 10 nim 2025 ctia B4 Tai chinh ("Théng tw 99") thay thé Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thédng 12 nim 2014 ("Théng tw 200"). Theo d6, mdt s6 khoan muc trén Béo céo tai chinh di duge tai
phan loai va dbi tén theo quy dinh mdi. S6 liu cot "S6 diu nim" va cot "Ky trude" trén Béo cdo tai
chinh gifra nién d¢ da dugc trinh bay lai theo cach phan loai va tén goi mdi ctia Théng tu 99 dé dam bao
tinh so sanh dwge. Céc thay ddi ndy khong 1am anh huong dén tdng gid trj tai san, tong no phai tra, vén
chit s& hitu va loi nhun sau thué ctia Céng ty.

8.  Thong tin khac
C6 phiéu cia Cong ty da dugc dang ky giao dich trén thj truong UPCoM (Hg thdng giao dich chimg
khodn chua niém yét) thude S& Giao dich Chirng kho4n Ha N6i véi ma chimg khoan "UDJ". Ngay giao
dich du tién 1a ngay 22 thang 12 nam 2009.

Ban thuyét minh nay la mét bg phédn hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duong Lé Loi, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang dau clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

IL.

III.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dicoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giiva nién dg

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn ’
Ky ké toan ndm cua Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang ndm.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin
Don vj tién t¢ sir dung trong ké todn 12 Pong Viét Nam (“VND”) do céc giao dich chi yéu dugc thue
hién bang don vi tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung céc chudn muc k& toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban
hanh theo Théng tu 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025 (“Thong tu 99”) va cac théng tu
hwéng dan thue hién chudn muc ké toan cua B Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh
giira nién d¢.

/fp dung ché dp ké todn doanh nghiép maoi

Nzm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2026 la ndm dAu tién Céng ty ap dung Ché d6 K& toan
doanh nghiép theo Thong tu 99 thay thé cho Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014, y

Viée chuyén dbi sang Thong tu 99 duoc thue hién theo cc phwong phép sau:
e D6i vdi céc thay ddi chinh sach ké toan ma Théng tu 99 c¢6 huéng dan chuyén doi cy thé, Cong ty
thuc hién theo hudng dan do.

e DPéi voi cac thay ddi chinh sach k& toan ma Théng tw 99 khong c6 quy dinh phai diéu chinh hoi t6
hodc héi tb don gian, Céng ty p dung phuong phap phi hdi to.

Tuyén bb vé viée tudn thi chudn muc ké todn va ché d ké toan

Téng Gidm déc Cong ty dam béo d4 tudn thu yéu clu clia cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
todn doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tur 99 ciing nhu céc théng tu hudng din thuc
hién chudn muc ké toan ctia B§ Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh giita nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY PINH PHAP LUAT CO
LIEN QUAN AP DUNG

Co s6 lap Bao cdo tai chinh giira nién d¢
Béo céo tai chinh gitra nién d¢ dugc 1ap trén co s& ké toan don tich (trlr céc thong tin lién quan dén céc
ludng tién), theo nguyén tic gia goc v trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Tién va cac khoan twong dwong tnen

Tién bao gom tidn mit tai quy va tién g khong ky han tai ngin hang. Cac khoan turong duong tién 13
céc khoan déu tu ngan han ¢6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay dau tu (tmh tir ngay mua
dén ngay ddo han), c6 kha nang chuyen d6i dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng c6 rui ro
dang ké trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cdo. Céc khoan tién va tuong duong tién bi
han ché str dung khong dugc trinh bay tai chi tiéu nay ma trinh bay tai chi ti€u “Tai san ngdn han khac”
hoiic “Tai san dai han khac” tiy theo thoi han han ché sir dung.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duong Lé Loi, phuong Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang d&u clia nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2026
Bién thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

3. Céckhoan diu tu nim giir dén ngay ddo han
Khoan dau tir dugc phan loai 1a nam gnr den ngay dao han khi Cong ty co y dinh va kha ning gitt dén
ngay d40 han. Céc khoan dau tu ndm giit dén ngy ddo han la cic khoan tién giri ngin hang c6 ky han
nam giir dén ngdy déo han véi muc dich thu 1ai hang ky.

Cac khoan d4u tir ndm gitt dén ngay d4o han dugc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua (phl giao dich, hoa hong moi gidi,...). Lai don tich tir ky trudce
tinh dén ngay mua dwoc ghi giém trir vao gia goc cua khoan dau tu tai thoi diém ghi nhan ban dau. Sau
ghi nhan ban déu, céc khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gia gbc. Thu nhép l3i sau ngay mua dugc
ghi nhén vao doanh thu hoat ddng tai chinh trén co s& du thu.

Khi ¢6 céc bang chimg chic chin cho thiy mét phin hodc toan by khoan dau tur c6 thé khong thu héi
dugce va sb ton thit dwgc xdc dinh mot cach déng tin cdy, ton that duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh
trong ky va giam trir truc tlep giatri dau tu. Trudng hop céc bang ching ton thét giam di hodc khong
con trong ky sau, phan ton thit da ghi nhan dugc hoan nhip vi ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh trong ky.

4.  Cac khoan phai thu
Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phin loai cdc khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thuc hién theo nguyén

tac sau:

e Phai thu cua khédch hang phan anh céc khoan phdi thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua — ban giita Céng ty va ngudi mua 1a don vi ddc 14p voi Cong ty.

e Phai thu khéc phan 4nh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — bén.

Cac khoan phai thu dugce theo dbi chi tiét theo timg d01 tuong, ky han va nguyén t§. Cac khoan phai thu
cua khach hang va phai thu khéc dugc phén loai ngan han va dai han trén Béo céo tinh hinh tai chinh
gilta nién @9 cén cir theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Du phong phai thu kho doi duge lap cho ting khoan ng phai thu khoé doi cén cit vao dy kién murc tén
thét c6 thé xay ra.

Ting, giam sé du dy phong no phai thu khé doi tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhén vao chi phi
quan ly doanh nghiép.

5. Hang ton kho
Hang ton kho dwgc ghi nhan theo gid thép hon giita gia gbc va gid tri thuan c6 thé thuc hién duge.

Gia goc hang ton kho duoc xdc dinh nhu sau:

» Chi phi san xudt kinh doanh do dang bao gbm chi phi quyeén sir dung dat, chi phi xay c'h,mg, cac chi
phi truc tiép va cac chi phi chung c6 lién quan phat sinh trong qua trinh dAu tu x4y dung bat dong
san.

e Thanh pham bit dong san: bao gbm toan bo cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc ddu tu, x4y dung
bét déng san dé dua bt dong san vio trang thai sin sang dé ban.

Gi xuit kho duoc tinh theo phuong phap gia dich danh va dugc hach toan theo phuong phdp ké khai

thudng xuyén.

Ban thuyét minh niy la mgt b phdn hop thanh vd phdi diege doc ciing vdi Bio cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng Lé Loi, phudng Binh Duong, TP. H5 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang ddu ciia nidm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2026
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

Ban thuyét minh néy ld mét bg phdn hop thanh vi phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do

Gié tri thudn c6 thé thuc hién duc_:rg la gia ban wdce tinh cta hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudng trir chi phi udce tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée ti€u thu ching.

Du phong giam gla hang ton kho dugc l4p cho ting mit hang hodc ting dich vu cung cap dd dang ¢
gia goc 1on hon gla trj thuan c6 thé thyc hién dugc. Ting, gidm dy phong tai ngay két thiic ky ké toan
dugc ghi nhan vao gia von hang bén.

Vit tu, thiét bi, phu tung thay thé c6 thoi glan du trif trén 12 thang hodc hon mot chu ky san xuét, kinh
doanh théng thudng va san phim dé dang cé thoi gian san xuat, ludn chuyen vuot qua mdt chu ky san
xuat, kinh doanh thong thudng khong duogc trinh bay 1a hang tdn kho ma dugc trinh bay 1a tai san dai
han trén Bdo cdo tinh hinh tai chinh gitta nién dg.

Chi phi ché phén bd

Chi phi cho phan b phéan dnh céc chi phi thyc té da phat sinh (bao gom cac chi phi da tra tién trude va
cac chi phi chua tra t:en trudc) 6 lién quan dén két qua hoat dong san xuit, kinh doanh ctia nhiéu ky ké
toan va duoc phan b vao chi phi sin xuat, kinh doanh ctia cc ky ké toan c6 lién quan.

Chi phi ch& phan bo dugc phan loai thanh ngén han (thdi gian phan bd khong qua 12 thang hodc trong
mét chu ky san xuat kinh doanh théng thuong) va dai han (thm gian phéan bd trén 12 thang hodc dai hon
mét chu ky sin xuat kinh doanh théng thudng) trén Béo cdo tinh hinh tai chinh giita nién d¢. Chi phi
chd phan b dai han khong dugc téi phan loai thanh chi phi chd phén bd ngén han khi 14p Béo cdo tai
chinh gitra nién d9..

Viéc phén bd chi ph1 chd phén bd vao chi phi san xudt, kinh doanh timg ky dugce Cong ty thyuc hién cén
ctr vao tinh chét, mirc d8 cta timg loai chi phi dé lwa chon phuong phap va tiéu thirc phan bd phi hop.

Cong cu, dung cu da xuét ding lién quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh trong nhiéu ky ké toan
dugc ghi nhén la chi phi ché phén bd va phén bd vao chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phép
dwomg thing dua trén thoi gian str dung hiru ich udc tinh (khong qua 24 théng).

Tai san co dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hittu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyen gia tai san ¢6 dinh
hitu hinh bao gém toan bd céac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tii sin c6 dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dAu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi
nay chic chan lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do su dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng
thoa man diéu kién trén dugc ghl nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky Chi phi stra chita, bao
dudng thuong xuyen tai san c6 dinh hitu hinh duoc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky
phét sinh. D6i v&i cac tai san c6 dinh ma theo yeu cau k¥ thuit phai dugc stra chita, bdo dudng dinh ky,
chi phi stra chita, bao dudng dinh ky phat sinh c6 gid tri 16n dugc ghi nhén la chi phi cho phén bé va
phan bé din vao chi phi san xuét, kinh doanh cho dén ky sa chita, bio dudng dinh ky tiép theo.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugce ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké dugc x6a sb
va i, 1 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong ky.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Pia chi: C1-2-3 dudng Lé Loi, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

Ban thuyét minh néy li mét bé phin hop thanh va phai duge doc ciing véi Bio cdo tai chinh giita nién dg

Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc khéu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi glan hitu dung
udce tinh. Thoi gian hiru dung va phuong phap khéu hao dugc xem xét lai it nhét vao cudi mdi nam tai
chinh va diéu chinh néu can thiét. S6 nim khau hao cia cdc loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nim
Nha cira, vat kién triic 05 - 40
May méc va thiét bi 06 - 07
Phuong tién van tai, truyén din 08
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 05

Tai san ¢ dinh v6 hinh 1 ,
Tai san c6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily keé.

Nguyén gid tai san cd dinh v6 hinh bao gdm toan b cdc chi ph1 ma Cong ty phai bo ra de c6 dugc tai
san tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san cb
dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban diu dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky,
trir khi céc chi phi ndy gin lién vdi mot tai sdn co dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir tai
san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dwgc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va gié tri hao mon lity ké duoc xéa sb va
1di, 10 phat sinh do thanh ly duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Thai gian hiru dung va phuong phap khAu hao dugc xem xét lai it nhdt vio cudi mdi nam tai chinh va
diéu chinh néu cén thiét.

Tai san c6 dinh vo hinh cia Cong ty 14 quyén su dung dat la toan bd cac chi phi thuc té Cong ty da chi
ra c0 lién quan truc t1ep t6i dit st dung, bao gbm: tién chi ra & cé quyén st dung dit, chi phi cho dén
b, giai phong mit bang, san 14p mit bang, 18 phi trudc ba, .

Quyén sir dung dit ciia Cong ty dugc khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi han sir
dung dét ghi trén Gidy chimg nhan quyén sit dung dét.

Cic khoédn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phél tra va chi phi phai trd dwoc ghi nhin cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang hoa va dich vu dad nhn dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cic udce tinh hop 1y ve
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac dugc thuc hién

theo nguyén tac sau:

e Phai trd nguoi ban phan 4nh cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai sdn va ngudi ban la don vi ddc 1ap vdi Cong ty.

¢  Chi phi phai tré phin 4nh: céc khoén phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hodc
da cung cap cho ngudi mua trong ky nhu‘ng thyre té chua chi tra do chua c6 du chung tir, ho so, tai
liéu ke todn; cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép; va cac khoan chi phi
san xudt, kinh doanh khéc phai trich truéc (nhu chi phi trong thi gian nglg san xudt theo mua vy,
chi phi 1ai vay phai tra).

e Phai tra khéc phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cép hang hoa, dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc phan loai ngan han va dai han trén Bdo cdo tinh hinh tai
chinh gitta nién d¢ can ¢l theo ky han con lai tai ngay két thuc ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duéng Lé Loi, phudmg Binh Duong, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

6 thang du ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2026
Bén thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién @9 (tiép theo)

10.

11.

12.

13.

Ban Ihuyé! minh nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dirge dopc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg

Phai tré cé tic, lgi nhuan
Co tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi Cong ty khéng c6 quyén tir chdi nghia vu chi tra cd tirc cho cac
cd déng theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é cia doanh nghiép.

Von chii s& hiru
Vén gép cita chit sé hitu
Von gop cta chii s hitu duge ghi nhin theo so von thuc té da gop cta cac c6 dong.

Thing diw vin

Thing du vén dugc ghi nhan bao gdm:

e Phan chénh léch giita gi4 phat hanh va ménh gia cé phiéu khi phat hanh Iin d4u hoic phét hanh bd
sung.

«  Chénh Iéch gitta gid mua lai va gid ban tai phat hanh cd phiéu mua lai cta chinh minh.

e Phinchénh léch glu'a gia tri ng gbc trai phleu chuyen dcn 16n hon ménh gia cb phiéu phat hanh thém
khi chuyén déi va toan bo gid trj quyen chon chuyén ddi diroc két chuyén vao thang du vén bat ké
trai chui o thuc hién quyén chon hay khong.

e Phn chénh l&ch gitta gia tri vén gop thuc nhén va gié trj vén theo Diéu 1 Cong ty.

Chi phi tryc t]ep lién quan dén phat hanh ¢6 phiéu thanh cong dwoc ghi giam thing dur vén. Chi phi phat
hanh c6 phleu khong thanh cong dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh trong ky.

Phén phoi l¢i nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho cac cb déng sau khi da trich 1ap céc quy
theo Diéu 1& ciia Céng ty cling nhur cac quy dinh cta phép luit va di dugc Dai hdi dong cb déng phé
duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuén cho céc ¢ déng duge cin nhéc dén céc khoan muyc phi tién t¢ ném trong loi
nhuén sau thué chwa phéan phdi co thé anh huong dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhu 13i do
danh gia lai tai san mang di gop vbn, 14i do dénh gié lai cac khoan muc tidn t8, cc cong cu tai chinh va
cac khoan muc phi tién té khac.

Ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu duoc ghi nhan khi ddng thai thoéa man céc didu kién sau:

e Doanh thu duge xéc dinh twong d6i chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vu d3@ mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi nhitng diéu kién
cu thé do6 khéng con tdn tai va ngudi mua khong dugce quyén tra lai dich vu da cung cép.

e (Cong ty da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

e  Xiéc dinh dugc phin cong viée da hoan thanh vao thoi diém bdo cdo.

o  Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi ¢ hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Trudmg hop dich vu du’qc thue hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky duge céan cir
vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dwong L& Lgi, phuong Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

6 thang dAu clia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d (tiép theo)

14.

15.

Ban thuyét minh néy la mét bg phin hop thanh va phdi dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gita nién dé

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu ban bt déng san ma Céng ty 1a chi dau tu dwoc ghi nhin khi théa man dong thoi tt ca cac

diéu kién sau:

e Bit ddng sdn da hoan thanh todn b va ban giao cho ngum mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi ich gin lién véi quyen s¢ hitu bit ddng san cho ngudi mua.

* Cong ty khéng con nam giit quyén quan ly bat déng san nhu ngudi sé hitu bit dong san hodc quyén
kiém soat bit dong san.

e Doanh thu dugc x4c dinh twong ddi chic chén.

e (Cbng ty d thu dugc hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén bit déng san.

* Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén bt dong san.

Truong h0'p khach hang c6 quyén hon thién ndi that cla bat dong san va Cong ty thuc hién viéc hoan
thién néi thit cia bat dong san theo dung thiét ké, méu mé, yéu cau cia khéch hang theo mét hop dong
hoan thién ndi thit bit déng san riéng thi doanh thu dwgc ghi nhan khi hoan thanh, bin giao phan xay
thé cho khach hang.

Tién lgi
Tién 1ai dugc ghi nhan trén co so thoi gian va lai suat thue té timg ky.

Céc khoan chi phi 1
Chi ph1 la nhitng khoén 1am gidm lgi ich kinh té, dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hodc

khi c6 kha ning twong di chic chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chua. /
Chi phi dugc ghi nhén ngay ca khi chua dén ky han thanh toan nhung c6 kha ning chéc chén s& phat -
sinh nhim dam bao nguyén tic thin trong va bao toan vén.

Khi Cong ty ghi nhin mét khoan doanh thu thi phai ghi nhan mét khoan chi phi twong tmg ¢4 lién quan
dén viéc tao ra doanh thu dé. Chi phi tuong trng bao gom chi phi cua ky tao ra doanh thu va chi phi cua
cac ky truge hodc chi ph1 phai trd nhung li€n quan dén doanh thu cua ky dé. Trong truong hop nguyen
tic phu horp xung dot vdi nguyén tic than trong, chi phi dugc ghi nhén cén cir vao ban chit cuia giao
dich va céc chuin muc ké toan Viét Nam dé dam bao phan énh giao dich mgt cach trung thyce, hop ly.

Thué thu nhap doanh nghlep

Chinh sach ké todn thué thu nhap doanh nghiép cia Céng ty dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat
Thué thu nhap doanh nghiép so 67/2025/QH15 ngay 14 thang 6 nam 2025 Nghi dinh 50 320/2025/ND-
CP ngay 15 thang 12 nim 2025 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Luat Thué thu nhap
doanh nghiép, cac van ban hudng dan cua Bg Tal chinh va cac quy dinh phdp luét khdc c6 lién quan.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoén lai.

Thué thu nh@p doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nh3p doanh nghlep hién hanh 1a s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén thu
nhép tinh thué trong ndm va thué suat thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thu nhép tinh thué chénh
1ach so véi loi nhuan ké toén 1a do diéu chinh cc chénh 1éch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi phi
khéng dugc trir, cc khoan thu nhip khéng chiu thué va céc khoan 16 duoc chuyen

Hang quy, Cong ty xdc dinh va ghi nhin s6 thué thu nhap doanh nghiép tam phai np theo t& khai thue
Cudi nam tai chinh, Céng ty xdc dinh so thué thu nhap doanh nghiép thuc té phai nop theo t& khai quyét
toan va didu chinh chénh 1éch so véi sé di tam ghi nhan trong nam.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hoin lai 1a khodan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& duoc hoan lai do chénh
1éch tam thoi giita gi tri ghi sb ciia tai san va no phai tra cho muc dich 14p Béo cdo tai chinh gifta nién
dd va co s& tinh thué thu nhap.
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng L& Loi, phuong Binh Duong, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN bO

6 thang ddu ctia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

16.

Ban thuyét mink nay la mit bo phdn hop thanh va phai dwgc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giira nién d¢

Thué thu nhap hofin lai phai trd dugc ghi nhén cho tit ca cac chénh léch tam thoi chiu thué, trir trudng
hop phat sinh tir ghi nhén ban d4u cua tai san hay ng phai tra trong mét giao dich khéng anh huéng dén
lgi nhuin ké toén hay thu nhap chiu thué tai thoi diém phat sinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhén cho tit ca cac chénh 1éch tam thoi dugce khau trir khi chic
chén c6 dii loi nhuén chju thué tron tuorng lai dé str dung cdc chénh léch tam thoi do, dbdng thoi dugc
ghi nhan cho céc khodn 15 tinh thué va wu dai thue chwa st dung khi cé di loi nhuén chiu thué trong
twong lai. Tai san thue thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phal tra phat sinh tir cic giao dich
dugc ghi nhn truc tiép vao von chi s& hitu thi khong duge phan 4nh vao chi phi thué thu nhap doanh
nghiép hoén lai.

Gia tri ghi s6 cuia tai san thué thu nhép hoén lai dugc xem xét lai vao cubi méi ky ké toan va dugc gidm
xuong trong pham vi khéng con chéic chin c6 du loi nhuan chiu thué dé thu héi toan b hoic mdt phan
tai san thué thu nhédp hodn lai.

Tai san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhap hodn lai phdi tra dwoc xac dinh theo thué suat du tinh
&p dung cho ky ké todn khi tai san duoc thu héi ‘hay no phai tra dugc thanh todn, dya trén thué sult va
quy dinh thué ¢6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké todn.

Khi 1dp Béo cao tinh hinh tai chinh giita nién dg, tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhédp hodn
lai phai tra dugc bu trir vdi nhau khi:
e Congty c6 quyén hop phap dugc b trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién
hanh phai ndp; va
o Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap
doanh nghlep dugc quan ly boi ciing mqt co quan thué:
- Déivéi cung mdt don vi chiu thué; hodc
- Cong ty dy dinh thanh todn thue thu nhap hién hanh pha1 tra vA tai san thué thu nhp hién hanh
trén co s thudn hodc thu hdi tdi san dong thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong ting ky
twong lai khi cac khodn trong yéu cua thué thu nhép hoén lai phai tra hoic tai sdn thué thu nhap
hon lai dugc thanh todn hodc thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém sodt hodc c¢é anh hudng dang ké dbi véi
bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén cling dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soét chung.

Cc bén lién quan véi Cong ty bao gom:

e (Co6ngty me va céac cong ty con khac trong cung tap doan.

e Cdc cénhén c6 quyén biéu quyét truc tiép hodc gian tiép din dén anh hué’ng dang k& ddi véi Cong
ty, bao gdm céc thanh vién Héi dbng quan trj va nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc
ca nhén nay.

e Céic nhan vién quan ly chu chdt c6 quyen va trach nhiém 1ap ké hoach, quan ly va kiém so4t hoat
dong cua Cong ty, bao gbm Tong Giam dbc, cac thanh vién quan ly khac va nhirng thanh vién mat
thiét trong gia dinh cua céc ¢ nhén nay.

e Céc doanh nghiép ma céc ca nhan thude cdc nhom trén nim giit ty 18 bleu quyét (truc tiép hodc gian
tiép) dti 16n dé c6 thé gdy anh hudng déng ké den doanh nghiép d6, bao gdbm cac doanh nghiép dugc
s& hitu boi thanh vién quan 1y chii chét hodic c6 déng chinh clia Cong ty va céc doanh nghigp c6
chung thanh vién quan ly chu chét véi Cong ty.
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng Lé Loi, phuéng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dAu cia nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2026
Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh giia nién d§ (tiép theo)

17.

Thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia mét c4 nhan 12 nhiing ngudi ¢ thé chi phéi hoic bi chi phdi bai
ca nhan d6 khi giao dich vai Cong ty, bao gom: bo, me, vg, chong, con, anh, chi em rudt.

Bio cdo theo bg phan

Bo phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot b6 phén c6 thé phan biét dugc cia mgt doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuét hodc cung cap san pham dich vu riéng 1€, mét nhém cdc san phim hoic céc dich
vu cd lién quan ma bd phén nay c6 rui ro va lgi ich kinh té khac vdi c4c bo phan kinh doanh khéc.

B0 phén theo khu vue dia ly 12 mét b phén c6 thé phén biét dugc ciia mot doanh nghiép tham gia vao
qua trinh san xuat hogc cung cip san phém, dich vu trong pham vi mot méi tnrcmg kinh té cu thé ‘ma bd
phén nay cd rui ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudong kinh té khic.

Tinh chét riii ro va lgi ich kinh té 12 c&n ct chu yeu dé xéc dinh bao cao by phén chinh yeu dugc 1ap
theo linh vyc kinh doanh hay khu vuc dia ly. Néu rui ro vaty suft sinh 151 bi tac dong chil yéu bai sy
khéc bigt vé san phim va dich vu thi bdo cdo chinh yeu dugc 18p theo linh vire kinh doanh va bao céo
thir yeu theo khu wirc dia ly. Nguoc lai, neu rii ro va ty sut sinh 1o bi téc dong chu yeu bm su khac
biét vé khu vuc dia ly thi bao céo chmh yeu dugc lap theo khu vyc dia ly va béo cdo thit yéu theo linh
vuc kinh doanh. Co céu td chirc, quan ly va he thong béo céo tai chinh ndi bg ctia Cong ty la co s& chinh
dé xéc dinh béo céo bd phén chmh yéu hay thar yéu.

Mot b phan phal bdo cdo khi phén 16n doanh thu ¢6 ngudn gdc tir ban hang va cung cp dich vu ra bén

ngoai va dép tng it nhit mot trong céc ngudng:

¢ Doanh thu ctia bd phan chiém tir 10% tr& 1én téng doanh thu ctia tit ca céc bd phén.

o K&t qua kinh doanh ctia bd phan chiém tir 10% tré 1én tdng két qua kinh doanh ciia tit ca céc bd
phén ¢6 131 hoic tdng két qua kinh doanh cua tt ca céc bd phén bi 13 (tiy theo gid tri tuyét ddi nao
1on hon).

o Téng tai san clia bd phén chiém tir 10% tré 1én tong tai sin cua tat ca cac b phan.

Thong tin bd phan duge ldp va trinh bay phtt hgp véi chinh sach ké toan 4p dung cho viéc 14p va trinh
bay Béo cao tai chinh giita nién d¢ ctia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH
HINH TAI CHINH GIUA NIEN bQ

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngin hang khong ky han

- Ngdn hang TMCP Bdu tw va Phat trién Viét Nam
— Chi nhdnh Binh Duong

- Cdc ngdn hang khac

Cac khoan tuong duong tién

- Tzen gui ky han 01 thang tai Ngdn hang TMCP
DBdu tw va Phdt trién Viét Nam — Chi nhanh Binh
Duong

Cong

Ban rhuyé: minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dwge doc cling véi Bdo cdo tai chinh giira nién dg
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S6 cudi ky

A A -
So dau nim

45.487.960 164.587.169
468.248.893 3.085.542.495
428.848.536 3.049.996.412

39.400.357 35.546.083

8.000.000.000 12.000.000.000
8.000.000.000 12.000.000.000
8.513.736.853 15.250.129.664
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng Lé Loi, phudmg Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang dau ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién dé (tiép theo)

Péu tw nim giir dén ngay ddo han ngin han
Khoan tién giri ky han 06 thang tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bmh
Duong v6i lai sudt 7,1%/nam. Gid tri c6 thé thu hdi cua khoan tién giri ndy twong dwong véi gia gbe.

Phai thu ngén han ciia khich hang

PP £ A -
S0 cudi ky So dau nim

Gid tri Gid tri du Gid tri Gia tri dy
ghi sb phong ghi s6 phong

Ba Tran Thi Tinh 21.534.034.150 - 21.534.034.150 .

Ba Nguyén Thi Hué 10.947.000.000 - 10.947.000.000 -

Cac khach hang khéac 44.004.747.500 - 49.887.608.500 ,

Cong 76.485.781.650 - 82.368.642.650 2

Tra truéc cho ngudi ban ngin han
Tra truge cho Cong ty cd phan Phat trién Ha ting Ky thuat (la bén lién quan) theo céc hop dong va phu
luc hop déng mua ban, chuyén nhugng bat dong san tai Dy 4n Khu tai dinh cu Hoa Loi.

Phai thu ngin han khac

S6 cudi ky S6 dau nim

Gia tri Gia tri Gia tri Gia tri
ghi sb du phong ghi so du phong
Thué thu nhap doanh nghiép tam
tinh cho s0 tién nhén trudc tir hoat
dong kinh doanh bat dong san 142.208.442 - 142.208.442 -
Thué GTGT dau ra cho s6 tién
nl‘}zfm trurde ciia khach hang theo
tién d6 thanh toan 360.932.027 - 360.932.027 -
Lii tién giri du thu 31.221.918 # 14.794.521 -
Tam tng 172.713.579 - 142.754.484 -
Céc khoan phai thu ngén han khac 89.834.140 - 88.710.529 -
Cong 796.910.106 - 749.400.003 -
No qué han

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, cdc khoan phai thu khach hang thanh toén theo tién d6 da qua han thanh
toan tir 06 thang dén trén 03 ndm vdi s6 tién 12 53.930.069.210 VND.

Hang ton kho
S6 d4u nim
Gid gbc Du phong

S6 cudi ky
Gia gﬁc Dy phong

Du 4n Green Pearl - Thanh phim
bat dong san

Du an Khu tai dinh cur Hoa Loi
(Green City)

Hang héa bat déng san

Chi phi san xudt kinh doanh do
dang 120.105.592.000 - - -

108.330.181.105 108.330.181.105 -

L

228.286.791.180 - = .
108.180.599.180 - = =

Cing

336.616.972.285

108.330.181.105
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duong Lé Loi, phuong Binh Duong, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
6 thang dAu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh giira nién d$ (tiép theo)

8.  Taisan ¢6 dinh hiru hinh
Phuwong tién Thiét bi,
Nha cira, Maiy méc vén tai, dung cu
vit kién tric va thiét bi truyén din quan ly Céng
Nguyén gia
S6 dau nam 8.799.523.183 1.919.549.712 1.231.372.845  553.378.159 12.503.823.899

S6 cudi ky

Trong do:

P4 khiu hao hét nhung

8.799.523.183

1.919.549.712

1.231.372.845

553.378.159

12.503.823.899

van con st dung 286.533.300 1.812.883.046 1.231.372.845 186.470.250  3.517.259.441
Chd thanh 1y 5 106.666.666 - 366.907.909 473.574.575
Gi4 trj hao mon

S8 déu nim 3.176.295.111  1.919.549.712 1.231.372.845 553.378.159  6.880.595.827
Khéu hao trong ky 106.412.376 = - - 106.412.376
S6 cudi ky 3.282.707.487 1.919.549.712 1.231.372.845 553.378.159  6.987.008.203

Gia tri con lai

S8 dau nim 5.623.228.072 g 2 .

5.623.228.072

S6 cudi ky 5.516.815.696 - - -

5.516.815.696

Trong dé:
Tam thai chua sir dung - - . z
Pang cho thanh ly - - - -

Danh muc tai san ¢b dinh hitu hinh tai ngay két thic ky ké todn nhu sau:

Nguyén gid Hao mon lity ké Gia trj con lai

Nha ciea, vit kién triic 8.799.523.183 3.282.707.487 5.516.815.696
Tru s¢ van phong Cong ty tai

Phuong Binh Duong 8.512.989.883 2.996.174.187 5.516.815.696
Cic tai san khac 286.533.300 286.533.300 -
Mdy méc va thiét bi 1.919.549.712 1.919.549.712 .
Hé théng didu hoa, chdng sét 1.071.188.501 1.071.188.501 =
Céc may méc va thiét bj khac 848.361.211 848.361.211 .
Phuong ti¢n vin tii, truyén dén 1.231.372.845 1.231.372.845 -
Thiét bi, dung cu quin ly 553.378.159 553.378.159 -
Céng 12.503.823.899 6.987.008.203 5.516.815.696

9.  Tai san cd dinh v hinh

Gi4 tri Quyén sir dung dét 3 cin nha lién ké cta Dy 4n Green Pearl tai phuong Hoa Pha, TP. Thu Diu
Mat, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh Dwong, TP. Ho Chi Minh) sir dung lam vin phong Cong ty.

Thoi han st dung dét dén ngay 07 thang 5 nam 2059. Chi tiét nhu sau:

Nguyén gia Gia tri hao mon Gia trj con lai
S6 dAu nim 11.971.450.027 - 11.971.450.027
Khiu hao trong ky 181.385.604
S6 cubi ky 11.971.450.027 181.385.604 11.790.064.423

Ban thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tdi chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Bia chi: C1-2-3 duong Lé Loi, phuong Binh Duong, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thang ddu ctia n3m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

10.

11.

12.

12a.

12b.

12¢.

13.

14,

15

Bén thuyét minh néy la mgt bg phin hop thanh va phai diroc doc ciing vdi Bao cdo tai chinh gitea nién dg

Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang dai han

86 dau nim la chi phi d& dang ctia Dy 4n Khu téi dinh cur Hoa Loi virgt qué chu ki san xuét kinh doanh
théng thudng, Trong ky nay, du 4n duoc tiép tuc trién khai x4y dung va du kién m& bén trong 12 thang
t&i nén chuyén sang trinh bay ngén han & khoan muc hang ton kho.

Tai sin thué thu nhip hodn lai chwa ghi nhin
Céng ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hodn lai cho cc khoan 13 tinh thué chwa sir dung cua 6
thang dau ndm 2026 véi so tién 12 6.276.010.418 VND (xem thuyét minh sd V.15).

Theo Luét Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, khoan 15 ciia bt ky nim tinh thué nao dugc chuyén
sang b trir vao thu nhap trong thdi gian téi da khong qua 05 nim ké tir nim tiép sau nim phat sinh 13.
Tai san thué thu nhép hodn lai khéng dugc ghi nhan cho nhitg khoan nay vi it ¢6 kha ning cd thu nhap
chiu thué trong twong lai & sir dung nhimg loi ich nay.

Phai tra nguoi ban
Phdi trd ngwoi bdn ngdn han

S6 cudi ky S6 diu nim
Phdi tra cdc bén lién quan 202.540.890.626 143.518.742.228
Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex
- CTCP 132.079.373.226 132.079.373.226
Cong ty Cb phan Phat trién Ha ting K§ thuat 70.459.867.400 11.437.719.000
Céng ty Cb phin Cong nghé & Truyén thong Viét
Nam 1.650.000 1.650.002
Phdi trd cdc nha cung cdp khdc 3.824.730.138 8.795.539.389
Cong 206.365.620.764 152.314.281.617

Phai trd nguwoi bdn dai han
Khoan phai tra Tap doan Dau tu va Phat trién Céng nghiép Becamex — CTCP 14 céng ty me.

Ng qud han chwa thanh todn
Cong ty khong c6 ng phai tra ngudi ban quéd han chua thanh todn.

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Khoan {tng trude ctia Ba Poan Thi Giap theo tién d§ hop dong mua bat déng san.

Phai tra cb tirc, loi nhuin
Khoan c6 tirc phai tra cho cac co6 dong.

Thué va cac khoan phai ngp Nha nwée ngin han

§6 diu nim S0 phit sinh trong ky $6 cudi ky
Phaindp  Phaithu  S6 phaingp  S6 di ndp Phaindp  Phai thu
Thué GTGT hang ban ndi dia - 51.849.295 51.849.295 - - -
Thué thu nhip doanh nghiép - 259.718.001 - (1.120.858.840) - 1.380.576.841
Thué thu nhip doanh nghiép
B A A ~ r

tam ndp cho sa tién nhén trude

tir hoat dong chuyén nhuwong

bat dong san - - - . - - -
Thué thu nhép ca nhén 1.800.000 45.184.516 161.855.626  (155.509.694) - 37.038.584
Cong 1.800.000 356.751.812 213.704.921 (1.276.368.534) - 1.417.615.425
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

DBia chi: C1-2-3 dudng Lé Loi, phuong Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GITU’A NIEN PO

6 thang dAu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh_giﬁ'a nién d9 (tiép theo)

0}

Ban thuyét minh néy la mgt by phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do

Toan bd nghia vu thué va cac khoan phai ndp Nha nudc khc duoc thanh toén trong ngén han.

Thué gid tri gia tang

Céng ty ndp thué gid trj gia tang theo phuong phép khéu trir. Thué sut thué gi4 trj gia ting nhu sau:
- Quyén sir dung dt Khéng chiu thué

- C4c mit hang khac 10% @

Tu ngay 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 6 nam 2026 Cong ty dwoc dp dung thué suit thué gia
tri gia ting 8% cho mdt s hang hoéa, dich vu theo Nghi dinh so 174/2025/ND-CP ngay 30 thang 6 ndam
2025 cua Chinh phu quy dinh chinh séch giam thué gié tri gia ting theo Nghi quyét s6 204/2025/QH15
ngay 17 thang 6 nim 2025 ciia Qudc hoi.

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suit 20%

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dwoc du tinh nhu sau:
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Téng lgi nhuan ké toan trudc thué (6.310.610.418) (506.872.771)
Céc khoan diéu chinh ting, gidm lgi nhudn ké toan
dé xéc dinh thu nhap chiju thué thu nhap doanh
nghiép:
- Cdc khodn diéu chinh ting 34.600.000 327.616.000
- Céc khodn diéu chinh gidm - -
Thu nhép tinh thué (6.276.010.418) (179.256.771)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhip doanh nghiép phai nop - =

Viéc xdc dinh thué thu nhap doanh ngh1ep phai np cua Cong ty duge can ¢l vdo cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thue ddi véi
nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc g1é1 thich theo nhiéu c4ch khéc nhau. Do vay s6 thué dugc
trinh bay trén B4o c4o tai chinh gitta nién dd cé thé sé& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Thué thu nhip doanh nghiép tam n@p cho so tién nhin trwdc tie hogt dpng chuyén nhwong bit djng
san

Cong ty phai tam nép thué thu nhép doanh nghiép theo ty 16 1% trén s6 tién nhén trude tir hoat dong
chuyen nhuong bat déng san theo quy dinh tai Thong tu 56 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nam 2014
ctia B4 Tai chinh. Cong ty s& quyét toan lai s thué thu nhip doanh nghiép phai ndp cho hoat dong nay
khi ban giao bt dong sin.

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duong L& Lgi, phudng Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

6 thing ddu ciia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién dé (tiép theo)

16. Phai tra ngin han khic

$6 cudi ky $6 dau nim
Phai trd bén lién quan 4.063.259.237 1.216.890.312
Tap doan Dau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex
— CTCP - lai chdm thanh toan 4.063.259.237 1.216.890.312
Phai tré cdc té chirc va cd nhin khdc 1.117.204.339 1.474.612.067
Kinh phi céng doan 10.485.000 41.776.308
Céc khoan nhén ky qu§ ngén han 9.000.000 334.500.000
Céc khoan phai tra ngin han khac 1.097.719.339 1.098.335.759
Cong 5.180.463.576 2.691.502.379
Cong ty khong co ng phai tra khac qua han chua thanh toan.
17. Quy khen thuéng, phic lgi
Céng ty chi c6 Quy khen thuéng. Chi tiét phat sinh nhu sau:
Ky nay Ky trudc
S6 déu nam 1.337.621.685 1.937.373.643
Téng do trich ldp tir lgi nhudn 253.065.430 338.860.542
Chi quy (870.160.000) (708.050.000)
S6 cudi ky 720.527.115 1.568.184.185
18. Von chii s& hitu
18a. Bing doi chiéu bién dpng cita von chii sé hitu
L¢i nhudn
Vén gép ciia Thiing du Quy ddu tu sau thué
chii s& hiru von phét trién chua phén phoi Céng
S6 du ddu n3m trudre 165.000.000.000  9.946.177.034  42.457.145.138 13.872.350.300 231.275.672.472
Loi nhudn trong ky trude - - - (506.872.771) (506.872.771)

Trich lap cc quy - - 1.355.442.170 (338.860.542)
Thi lao Hoi déng quén tri,
thudng Ban diéu hanh - - =

S6 dir cudi ky truée 165.000.000.000  9.946.177.034  43.812.587.308

(1.694.302.712)

(135.544.217) (135.544.217)
11.535.630.600  230.294.394.942

S6 dur ddu nam nay 165.000.000.000  9.946.177.034  43.812.587.308 8.853.811.973  227.612.576.315

Loi nhufn trong ky ndy - - - (6.310.610.418)  (6.310.610.418)
Trich 1ap cdc quy - - 759196290  (1.012.261.720)  (253.065.430)
Thi lao Héi déng quén tri,

thuémg Ban diéu hanh - - (101.226.172) _ (101.226.172)

S6 dwr cudi ky nay 165.000.000.000  9.946.177.034 44.571.783.598 1.429.713.663 220.947.674.295

18b. Chi tiét von gop cia chii sé hitu

A Ko g o A aA -
So cuoi ky So dau nim

Tap doan Pau tu va Phat trién Céng nghiép Becamex

- CTCP 84.150.000.000 84.150.000.000
Céc cd déng khac 80.850.000.000 80.850.000.000
Cong 165.000.000.000 165.000.000.000

Ban thuyét minh néy la mgt bé phan hap thank va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién d§
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 duong Lé Loi, phuong Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién dd (tiép theo)

18¢c. Cb phiéu

S6 cudi ky

S6 diu nim

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 16.500.000 16.500.000
S6 luong cd phiéu da phét hanh céng chiing 16.500.000 16.500.000
- C8 phiéu phé théng 16.500.000 16.500.000
- C6 phteu wu dai - -
S6 luong cb phiéu dugc mua lai - -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai 5 s
$6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 16.500.000 16.500.000
- C8 phiéu phé théng 16.500.000 16.500.000
- C6 phiéu wu ddi - -

Ménh gi4 ¢b phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND.

18d. Phén phéi lgi nhudn
Trong ky Cong ty da phan ph01 loi nhuén ndm 2025 theo Nghi quyet Pai hoi ¢b dong thudng nién ndm
2026 s6 01/NQ/DHPCD/2026 ngay 16 thang 4 ndm 2026 nhu sau:

VND
e Trich Quy d4u tu phat trién 759.196.290
e Trich Qu¥ khen thudng, phuc lgi 253.065.430
e Thu lao HPQT, Ban kiém soat 101.226.172

o Thong qua phuong 4n chia cé tirc nam 2025 véi ty 18 4%/cd phan O 6.600.000.000
®  Tai ngay két thiic ky ké toan, Cong ty chua thuc hién viée chét danh sach cd déng dwoc hudng quyén
nhén co tirc.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

1.  Doanh thu b4n hang va cung cp dich vy
la. Téng doanh thu
Liy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam trudc
Doanh thu ban bat dong san - 26.453.760.405
Doanh thu khac 6.000.000 16.000.000
Cong 6.000.000 26.469.760.405

1b. Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu cho cdc ben lién quan
Cong ty khong phat sinh giao dich bén hang va cung cdp dich vu cho céc bén lién quan.

2. Gié vbn hang ban
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Niam truéc
Gia von bt dong san da ban - 23.798.551.477
Gia vén khéc - 5.634.780

Céng - 23.804.186.257

Bén thuyét minh néy I mot bg phédn hop thanh va phai dupc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI
Dia chi: C1-2-3 dudng Lé Lgi, phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thing ddu ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bién thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién a9 (tiép theo)

3.  Doanh thu hoat djng tai chinh

Lai tién giri ¢6 ky han
Lai tién gui khéng ky han
Cong

4. Chi phi tai chinh
Lai cham tra cb tuc.

5.  Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi cho nhan vién

Chi phi ¢4 ding vin phong

Chi phi khau hao tai san c¢6 dinh
Thué, phi va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Caéc chi phi khac

Cong

6.  Chi phi khsc
Phat vi pham hop ddng
Céc chi phi khac
Cong

7. Lai trén c6 phitu
7a. Ldi co ban/suy giam trén cé phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhdp doanh nghiép

Trich Quy khen thudng, phic loi

Trich thuéng Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat

Loi nhun tinh 13i co ban/suy giam trén cb phiéu
Sé lugng binh quan gia quyén cta c6 phiéu phd

théng dang luu hanh trong ky

Lii co ban/suy giam trén c6 phiéu

7b. Théng tin khdc

Khong c6 cac giao dich ch phleu pho thong hodc giao dich cb phleu phd théng tiém nang nao xay ra tir

Liiy ké tir diu nim dén cubi ky nay

Nim nay Nim trudc
233.886.982 13.709.589
1.267.590 2.873.425
235.154.572 16.583.014

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
1.711.774.546 1.806.767.471
38.365.729 40.268.890
287.797.980 106.412.376
3.443.131 4.630.091
197.836.305 218.167.272
214.688.062 178.070.471
2.453.905.753 2.354.316.571

Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
4.063.259.237 603.444.237
34.600.000 29.800.000
4.097.859.237 633.244.237

Lity ké tir diu nim dén cudi ky nay
Nim nay Nim trudc

(6.310.610.418) (506.872.771)

(6.310.610.418) (506.872.771)

16.500.000 16.500.000
(382) 31)

ngay két thic ky ké todn dén ngay cong bd Bdo cdo tai chinh gitta nién dd nay.

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dwoce doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién d
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng L& Loi, phudong Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang ddu ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

8.  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t§
Liiy ké tir diu nam dén cudi ky nay

Nim nay Nim trudc
Chi phi nguyén liéu, vit liéu 38.365.729 40.268.890
Chi phi nhén cong 1.711.774.546 1.806.767.471
Chi phi khiu hao tai san c8 dinh 287.797.980 106.412.376
Chi phi dich vu mua ngoai 197.836.305 24.016.718.749
Chi phi khac 218.131.193 188.335.342
Cong 2.453.905.753 26.158.502.828

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

. . A re A ‘A
1.  Giao dich va so du véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan vdi Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly chu chét va cdc ca nhén cd lién quan
véi cdc thanh vién quén ly chi chot; cac bén lién quan khac.

la. Giao dich v sb dw véi cdc thanh vién qudn I chii chot va cdc cd nhén cé lién quan véi cdc thanh |
vién qudn Iy chii chét
Cac thanh vién quéan 1y chu chét gdm: cac thanh vién Héi ddng quén tri va céc thanh vién Ban diéu hanh
(Tong Giam ddc va Ké toan truong). Céc ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chdt 1a
cac thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chii chét.

Giao djch véi cc thanh vién quan Iy chit chét va cdc cd nhén cd lién quan voi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Cong ty khéng phat sinh giao dich ban hang v cung cép dich vu ciing nhur cac giao dich khéc véi céc
thanh vién quén 1y chu chdt va cac ¢4 nhan cé lién quan véi cdc thinh vién quéan 1y chi chét.

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdc cd nhdn cé lién quan véi cac thanh vién quan ly
chii chot

Céng ty khéng c6 cong no véi cac thanh vién quan 1y chi chét va céc ¢4 nhén c6 lién quan vdi céc thanh
vién quén 1y chu chét.

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chit chét va Ban kiém sodt
Liiy ké tir ddu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim trwéc
Ong Nguyén Minh Pdng - Chu tich HDQT 413.300.172 356.400.000
Bé Pham Viét Yén - Thanh vién HDQT 12.113.000 .
Ong Huynh Vinh Thanh - Thanh vién HDQT 12.113.000 "
Ba Nguyén Thi Thanh Tra — Thanh vién HPQT 12.113.000 .
Ong Trin Hng Minh - Thanh vién HDQT 12.113.000 =
Ong Nguyén Hai Hoang - Truéng Ban kiém soat 12.113.000 .
Ba Huynh Thj Qué Anh - Thanh vién Ban kiém soat 7.787.000 =
Ba Lé Thi Thiy Duong - Thanh vién Ban kiém soat 7.787.000 .
Ong Huynh Gia Pat - Téng Gidm déc 369.000.000 332.100.000
Ong Nguy&n Pham Vin Khoa - K& toan truéng 274.200.000 246.780.000
Cong 1.132.639.172 935.280.000

Ban thuyét minh nay la mot bg phin hop thanh va phéi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢
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CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI

Dia chi: C1-2-3 dudng Lé Lgi, phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

6 thang d4u ciia nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2026
Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh giira nién d9 (tiép theo)

1b.  Giao dich vi s6 duw véi cdc bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khéc véi Cong ty gom:

Bén lién quan khic Moi quan hé

Tap doan Pau tu va Phat trién Cong nghiép Becamex — CTCP Cong ty me

Céng ty C6 phan Bénh vién My Phudc Céng ty ciing Tap doan

Trudng Dai hoc Quéc té Mién Péng Céng ty cung Tap doan

Céng ty C4 phin Bénh vién Pa khoa Quéc té Becamex Cong ty cung Tép doan

Céng ty TNHH MTV Hb trg khéi nghiép Becamex IDC — Block 71 Céng ty cling Tap doan

Céng ty C6 phan Kinh doanh va Phat trién Binh Duong Céng ty lién két véi Cong ty me
Céng ty Co phin X4y dyng va Giao théng Binh Duong Cong ty lién két v&i Cong ty me
Céng ty C6 phan Phat trién Ha ting K¥ thuat Céng ty lién két v&i Cong ty me
Cong ty C6 phin Cao su Binh Duong Céng ty lién két v&i Cong ty me
Céng ty Lién doanh TNHH Khu Céng nghiép Viét Nam — Singapore Cong ty lién két v&i Cong ty me
Coéng ty Cb ph?m Setia — Becamex Céng ty lién két vé6i Cong ty me
Céng ty Cb phan Durgc phim Savi Cong ty lién két véi Cong ty me
Céng ty C6 phin Cong nghé & Truyén théng Viét Nam Cbng ty lién két véi Cong ty me
Cdng ty TNHH Becamex Tokyu Céng ty lién két v6i Cong ty me
Céng ty C6 phén Phét trién Gido duc Mién Déng Céng ty lién két véi Cong ty me
Céng ty C6 phan Phét trién Cong nghiép BW Cbng ty lién két véi Cong ty me
Céng ty C6 phan Phat trién Ha ting K§ thuit Becamex Binh Phudc Céng ty lién két véi Cong ty me
Cong ty Cé phan Becamex Binh Dinh Cbng ty lién két véi Cong ty me
Céng ty Cb phan Giai phap Nang lugng Théng minh Viét Nam — ,

Singapore Cong ty lién két vdi Cong ty me
Céng ty Cb phan Pau tw va Phat trién Céng nghiép Pong Sai Gon  Céng ty lién két véi Cong ty me
Céng ty C6 phan PAu tur va Phat trién Dién Becamex — VSIP Cong ty lién két véi Cong ty me
Céng ty Cb phan VSIP Cén Tho Cong ty lién két véi Cong ty me
Céng ty Cb phin Pudng cao tdc TP. Hd Chi Minh — Thi Du Mét —

Chon Thanh Cong ty lién két véi Cong ty me
Cong ty C6 phin Puong Vanh dai 4 TP. H3 Chi Minh Céng ty lién két véi Cong ty me

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Céc giao dich phat sinh gifra Cong ty véi cdc bén lién quan khéc nhu sau:
Liiy ké tir diu nim dén cudi ky nay

Nim nay Nim truéc
Tgp doan Dau tu va Pht trién Cong nghigp
Becamex — CTCP
Mua quyén st dung dat . 36.776.709
Lai cham tra cd tic . 201.469.125
Tién phat vi pham hop dong 4.063.259.237 603.444.237
Céng ty Cé phan Cong nghé & Truyén thong
Viét Nam
Phi dich vu 9.361.101 9.364.741
Cong ty Cé phan Phit trién Ha tang Ky thugt
Nhén chuyén nhugng bit dong sin 59.225.418.180 2
Tra trude tién nhin chuyén nhuong bét dong san 8.591.680.190 .
Thanh 1y hop ddng chuyén nhugng bét déng san 15.233.010.000 n

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phdi duge doc cing véi Bio cdo tai chinh giita nién d@
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Bia chi: C1-2-3 duong Lé Lo, phudng Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

6 thang du ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2026
Bin thuyét minh Bo cio tai chinh giira nién 9 (tiép theo)

Gia hang hoéa, dich vu cung cdp cho céc bén lién quan khic 12 gia thoa thudn. Viée mua hang héa, dich
vu tir céc bén lién quan khac dugc thue hién theo gia thoa thudn.

Céng ng vdi cdc bén lién quan khdc
Cong no véi cac bén lién quan khac dugce trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.4, V.12a, V.12b va V.16.

Céc khoan céng ng phai thu cdc bén lién quan khac khong c6 bao dam va s& dugc thanh todn bang tién.
Khéng cé khoan dw phong phai thu khé ddi nao dugc lép cho cac khoan ng phai thu ce bén lién quan
khac.

2. Thong tin vé b phan

Cong ty hoat dong trong linh vuc chinh la dAu tir xdy dung va kinh doanh bét dong san. Hoat dt,)ng kinh T
doanh cita Céng ty dugc thuc hién chu yéu & tinh Binh Duong (nay 1a phudng Binh Dwong, TP. Hb Chi %
Minh). J
IGTY
3.  Cicgia dinh va wéc tinh quan trong _E‘T TR
Trong viéc 18p Bdo cdo tai chinh gitra nién do, Tong Giam déc da thyc hién cac g1a dinh va udc tinh cd JTHI
anh huong dén sb liéu tai san, ng phai tra, doanh thu va chi phi. Ket qua thyce té c6 thé khéc véi cac udc i
tinh nay. Céc gia dinh va udc tinh quan trong dugc Téng Gidm ddc danh gié va cép nhat thuong xuyén _IE)"E
dua trén kinh nghiém lich str va céc yéu t6 lién quan khéc.
Céc udce tinh dudi day dugce Tong Giam doc xac dinh 1a co kha ning anh hudng trong yéu dén Bdo cdo
tai chinh trong nam tai chinh tiép theo néu cac gia dinh thay ddi. \AA98 15,
TN
Du phong ng phdi thu kho doi NGTY TNH

Cong ty udc tinh khoin dy phong ng phai thu kho doi dua trén danh gia kha nang thu h01 cua tirng  roAN VA TU!
khoan ng¢ pha1 thu theo tudi no va tinh hinh tai chinh cta timg khach hang. Sy khéng chéic chin phat A&C
sinh tir viéc du bdo kha niing thanh todn cua khach hang trong tuong lai, dic bigt trong béi canh kinh té

bién dong. ﬁ;‘fi
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026 tong s6 du ng phai thu khach hang 1a 76.485.781.650 VND. Téng Gidm

dbc danh gia kha nang khong thé thu héi 14 thap dua trén lich sir thanh toén cua khach hang va céc thong

tin hién c6 vé tinh hinh tai chinh cta timg déi tugng ng.

Tbng Giam dbc thuc hién cac bién phap sau @& han ché rui ro ng kho doi:
o Ting cudng theo ddi va dén ddc thu hoi cong ng dinh k.
e Yéu chu tai san dim bdo hodc bao lanh dbi vdi céc khoan ng c6 gid tri 16n.

Du phong giam gia hang ton kho

Céng ty udc tinh gié tri thudn c6 the thuc hién duge cia hang ton kho duya trén gia ban dy kién tru chi
phi ban hang udc tinh. Sy khong chic chén phat s1nh tir bién dong gia thi truedng, thay déi nhu cdu clia
khach hang va rii ro 16i thoi ciia hang héa/vit tur ton kho.

Trén co s& két qua danh gia tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Téng Giam doc xac dinh gi4 tri thun c6 thé
thuc hién dugc cia hang tdn kho khéng thap horn gid goc, do d6 khong cin thiét phai trich lap du phong
giam gi4 hang ton kho. Viéc dénh gia ndy s& tiép tuc dugc ra soat tai cac ky 1ap Bdo cdo tai chinh tiép
theo.

Bdn !Imyé't mink nay la mot b phin hop thanh va phai duwge doc cling véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI

Bia chi: C1-2-3 dudng Lé Lgi, phudng Binh Duong, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO

6 thang dAu ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién dé (tiép theo)

Téng Giam ddc thuc hién cc bién phép sau dé han ché rui ro:
¢ Kiém keé va danh gia chit luong hang ton kho dinh ky hang quy.
e Diéu chinh ké hoach san xuét kinh doanh pht hop véi nhu ciu thi truong.

Uéc tinh thoi gian sir dung hivu ich va gid tri thu hoi cia tai sdn co dinh

Cong ty udc tinh thoi gian sir dung hitu ich cua tai sin cd dinh dua trén danh gid ky thudt va kinh nghlem
str dung thuc té. Sy khéng chiic chin phat sinh tir viéc thay déi cong nghe cudng dg sir dung va diéu
kién bao ducmg thuc té khac véi gia dinh ban du, din dén thoi gian sir dung thuc té c6 thé ngén hon
hodc dai hon wdc tinh.

Tong Giam ddc dénh gi4 kha ning thoi gian sir dung hitu ich thuc té khéc biét déng ké so véi ude tinh
a thap déi v6i phan 16n tai san.

Tai ngay 30 théng 6 nim 2026, Téng Gidm déc chua x4c dinh cé yéu t5 ndo lam thay ddi déng ké cic
gia dinh dang dugc str dung dé xéc dinh thoi gian str dung hitu ich cua tai san cd dinh.

Téng Gidm déc thire hién cac bién phép sau:
¢ Ra soét va diéu chinh thdi gian sir dung hiru ich dinh ky hang nam.
e Thuyc hién bao dudng dinh ky theo diing quy trinh ki thudt.

Uédc tinh thué thu nhdp doanh nghiép va thué hodn lai

Viéc xac dinh chi ph1 thué thu nhap doanh nghiép va tai san/thué hoan lai doi hoi Téng Giam déc thuc
hién céc gia dinh vé kha ning ap dung cic quy dinh thué hién hanh, kha nang tao ra lgi nhuén tinh thue Q
trong tuorng lai dé str dung tai san thué hodn lai v rui ro bj co quan thué diéu chinh khi kiém tra quyét
todn thué.

Téng Giam dbc thuc hién cac bién phap sau:
e Ra soat dinh ki kha nang thu hdi tai san thué hoan lai hang nim.
e Theo ddi st dién bién chinh séch thué va diéu chinh uéc tinh kip thai.

4. Sukién phit sinh sau ngay két thic ky ké todn
Tu ngay két thuc ky ké toan den ngay Béo cdo tai chinh duge phé duyét phat hanh, khong c6 su kién
trong yéu nao phat sinh yéu cau phai diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trén Béo céo tai chinh gifta nién

do.
Nguyén Pham Viin Khoa Huynh Gia ?@t ks
Ké to4n truéng/Nguoi lip Ngudi dai dién theo phép luft

Ban thuyét minh néy la mét b phéin hop thanh va phai dicge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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