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Reason: | am the author of this

document Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cua

Location:
pae: 20288 1At Chinh huéng din cong b thong tin trén thi trudng chimg khoan, va cin ctr diém a Khoan 2
Diéu 4 Thong tu s6 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua Bo Tai chinh, Cong ty cd phan Duogc
Trung wong Mediplantex thuc hién cong bd thong tin bao céo tai chinh (BCTC) ban nién soat xét
nam 2026 véi S& Giao dich Ching khoan Ha Noi nhu sau:
1. Tén t6 chirc: CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
- Ma ching khoan: MED
- Dia chi: 358 Giai Phong, Phuong Phuong Liét, Ha Noi
- Dién thoai lién hé: 024.38643360 Fax: 024.38641584

- E-mail: mp@mediplantex.com

- Website: https:// www.mediplantex.com/

2. Noi dung théng tin cong bd
- Béo cdo tai chinh ban nién soat xét nam 2026
Béo céo tai chinh riéng
[0 Béo céo tai chinh hgp nhét
[0 Béo c4o tai chinh tong hop
- Céc truong hop thudc dién phai gidi trinh nguyén nhan:
+ T6 chirc kiém toan dwa ra y kién khong phai 13 ¥ kién chap nhan toan phan ddi véi BCTC
(d6i voi BCTC dugc soat xét/duoc kiém toan):
0 Co Khong
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:
0 Co Khong
+ Loi nhuén sau thué trong ky bdo cdo c6 sy chénh 1€ch trudc va sau kiém toan tr 5% tro 1én,
chuyén tir 16 sang 14i hodc nguoc lai (d6i voi BCTC ban nién soat xét nam 2026):
0 Co Khong
Vian ban giai trinh trong truong hop tich co:

0 Co Khong




+ Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép tai bdo cao Kkét qua kinh doanh cua ky bdo cao

thay doi tir 10% tré 1én so v6i bao cao cung ky niam trudc:

X Co

L] Khong

Vian ban gidi trinh trong truong hop tich co

X Co

L] Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky bao c4o bi 16, chuyén tir 13i ¢ bao céo cing ky ndm trude sang

16 & ky nay hodc ngugc lai:

O Co

Khong

Van ban giai trinh trong truong hop tich co

O Co

Khong

- Thong tin nay di dugc cong bd trén trang thong tin dién tir ciia cong ty vao ngay:

14/08/2026 tai dudng dan https://www.mediplantex.com/vi/thong-tin-co-dong.html

3. Bao cdo vé cac giao dich c6 gia tri tir 35% tong tai san tré 1én

- Noi dung giao dich: Khong.

- Ty trong gia tri giao dich/tong gia tri tai san ctia doanh nghiép: Khong.
- Ngay hoan thanh giao dich: Khong
Chung toi xin cam két cac thong tin cong bd trén day 1a ding sy that va hoan toan chiﬁ'atré
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- BCTC ban nién soat xét nam 2026
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CONG TY CO PHAN DUGC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO DA PUGC SOAT XET
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

Ha Ngi - Théng 8 nam 2026




CONG TY CO PHAN DUQ'C TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 dudng Gidi Phong, phudng Phuong Liét, thanh pho Ha Noi, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

'BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN DO

BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN PO PA PUGC SOAT XET
Béo c4o tinh hinh tai chinh tdng hop giita nién do

Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh téng hop gifta nién d6

Béo céo Luu chuyén tién té tng hop giita nién d6

Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh tdng hop giita nién &6
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Liét, thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDGC

Ban Téng Gidm déc Coéng ty C4 phin Dugc Trung wong Mediplantex trinh bay Béo céo ndy clng véi
Bdo céo tai chinh téng hop giita nién @6 da dugc soat xét cho ky ke todn keét thic ngay 30/6/2026.

CONG TY

Céng ty Cé phin Dugc Tfupg uong Mediplantex dugc cb phan héa tir Cong ty Duge ligu TW I (doanh
nghiép nha nudc) theo Quyét dinh sb 4410/QD-BYT ngay 01/ 12/2004 cia B§ Y te. Cong ty hoat déng
theo Gidy chimg nhin déng ky doanh nghiép sb 0100108430 do S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Néi
(Nay la Phong Ping ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S& Tai chinh thanh phé Ha Noi) cép lan
dau ngay 12/04/2005, thay doi cac lan va thay ddi gin nhét 1in thir 20 ngay 03/01/2025 vé thay d6i ngudi
dai dién theo phép luit.

Tén tiéng Anh: Mediplantex National Pharmaceutical Joint Stock Company.

Tén viét tit: Mediplantex., JSC.

Vén diéu 1& cia Cong ty theo S}iéy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay déi lan tht 20 ngay
03/01/2025 1a: 124.100.000.000 dbng (Bang chit: Mot trdm hai muwoi bon ty mét trém triéu dong).

C4 phiéu ciia Cong ty dang dugc niém yét trén san HNX v6i Ma ching khoan MED. Pén thoi diém phét
hanh Bao cdo nay, ¢ phieu MED thudc dién kiém so4t theo Quyét dinh s6 192/QD-SGDHN ngay
18/3/2026 va Théng bao s6 1069/TB-SGDHN ngay 18/3/2026 cua S& Giao dich chitng khodn Ha Néi.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty: 358 dudng Giai Phong, phudng Phwong Liét, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc Thanh vién Héi ddng Quan trj, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc Céng ty da diéu hanh Céng ty
trong ky va dén ngay 1ap Bdo cdo niy gdm:

Hoi dong Quan tri

Ba Nguyén Ngoc Xuén Trang Chu tich

Ong Trin Nguyén Hoang An Thanh vién

Ong Trin Khéc Minh " Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thiy Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2026)
Ong Bui Tién Thao Thanh vién (B4 nhiém ngay 29/06/2026)
Ong Trin Anh Tuén Thanh vién (B4 nhiém ngy 29/06/2026)
Ba Tran Nguyén Hoang Phiic Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2026)
Ban Kiém soit

Ong H3 Ngoc Tuén Trudng ban

Ba Ha Thij Bich Hanh Thanh vién

Ba D6 Ngoc Thiy Thanh vién

Ban Téng Gidm dc :

Ong Mai Nhat Thanh Téng Gidm dbc (C6 don xin tir nhiém tir ngdy 31/08/2026)
Ong Trin Nguyén Hoang An Phé Téng Giam dbc

Ong Trin Anh Tuin Phé Téng Gidm dbc
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 dudng Giai Phong, phuong Phuong Liét, thanh phé Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhin dinh ctia Ban Téng Giam dbe, xét trén nhitng lghia canh trong yéu, khong c6 su kién bat
thudng nio xay ra sau ngay khéa sb ké toan lam anh hdng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cua Cong
ty can thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo co tai chinh tdng hop gifta nién d6 cho ki k& todn két
thice ngay 30/6/2026. '

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh tdng hop giita nién dd cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2026 duoc soat xét bai Cong
ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc t& INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm déc Cong ty ¢6 trach nhigm 13p Béo céo tai chinh tdng hop giita nién d6 phan 4nh mét céch
trung thue va hop 1y tinh hinh tai chinh téng hop gitta nién dé cia Cong ty tai ngy 30/6/2026 ciing nhu ket
qua hoat dng kinh doanh téng hop giita nién d6 v tinh hinh luu chuyén tién té gitta nién d cho ky ke toan
két thic cling ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop giita nién d§. Trong
viéc 1dp Bio cdo tai chinh téng hop gitta nién d9 nay, Ban Téng Gidm déc duoc yéu cau phai:

e Lya chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sdch d6 mot cach nhét quan;
e Duara céc phan dodn va uéce tinh mot cach hop 1y va than trong;

® Neéurd céc nguyén tac ke todn thich hgp cé dugc tudn thi hay khéng, c¢6 nhimng ap dung sai léch trong
yéu can duge cong bo va giai thich trong Bio céo tai chinh tong hop giita nién d6 hay khéng;

o Thiet ke, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan téi viée 18p va trinh bay hop ly Bao
céo tai chinh tong hop gitta nién 46 dé Bao cdo tai chinh tong hop gitta nién do khong bj sai sét trong
yeu ké ca do gian 1an hodc bi 16i;

o Lip Béo c4o tii chinh téng hop gilta nién do trén co s& hoat dong lién tuc trix truong hop khéng thé
cho ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh. ;

Ban Téng Giém déc chiu trach nhigm dam béo ring sb séch k& todn duoc ghi chép mét cach phi hop dé phan
dnh mt cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dim bao ring Béo c4o tai chinh
tong hop gitta nién d§ tuan thi cie Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng hop gifta nién do. Ban Téng
Gidm ddc cling chiu trach nhiém dim bao an toin cho tai sin cla Cong ty va vi vy thuc hién cic bién phép
thich hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Tong Gidm doc x4c nhén ring Céng ty di tudn thd cc yéu cau néu trén trong viée lip Bio cdo tai
chinh tong hop gitta nién do. .
o/

Toéng Giam déc,

CONG TY
/¢ PHAN
* [ DUGC TRUNG UON
MEDIPLANTEX

Mai Nkt Thanh
Tong Giam ddc
Ha N¢i, ngay 11 thdng 8 nam 2026
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM Av‘
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S6: 340/2026/BCSX-CPA VIETNAM-NV?2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN 1370)

Kinh giri: Hii dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Téng Giam déc

Coéng ty Cb phin Duge Trung wong Mediplantex
Ching t6i da soat xét Béo cdo tai chinh tong hop giita nién d6 kem theo ciia Cong ty Cé phan Duoc Trung wong
Mediplantex, duoc 1ap ngay 11 thang 8 nam 2026, tir trang 06 dén trang 43, bao g(")m Béo céo tinh hinh tai chinh
tong hop giita nién dé tai ngdy 30/6/2026, Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh tong hop giita nién ds va Bio
céo Luu chuyén tién té tong hop gita nién do cho ky ké toan két thic cung ngdy va Ban thuyét minh Bdo cdo tai
chinh tong hop gita nién ds.

- on - A .r £
Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém I3p va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai chinh tong
hop giita nién d6 theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh téng hop gilra nién dé va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bo ma Ban Téng Gidm déc xdc dinh 13 cAn thiét dé dam béo viéc 14p va trinh bay Béo céo tii
chinh téng hop giita nién do khéng 6 sai st trong yéu do gian 1an hoic nhdm lAn.

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Tréch nhiém cua chang t6i 1a dua ra két luéin vé Béo cdo tai chinh téng hop gitta nién d6 dua trén két qua soat
xét cua ching t6i. Ching toi da thuc hién cong viée soat xét theo Chuin muc Viét Nam vé hop dong dich vu
sodt x€t s0 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gilra nién d do kiém toan vién doc lap ctia Cong ty thuc hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gilta nién dj bao gdm viée thuc hién cac cudc phong van, cha yéu 1a
phéng vin nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé taj chinh ké toan, thue hién thi tuc phan tich va cac
thu tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mét cude kiém toan duogc thuc hién
theo cdc Chudn muc kiém todn Viét Nam va do vay khéng cho phép chiing t6i dat dugc sy dam bao ré’mg
ching t6i s& nhan biét duoc tt ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phét hién trong mét cude kiém toan. Theo
do, ching t6i khong dwa ra y kién kiém toan.

A A - A - oA
Keét luin cia Kiém todn vién

Cin ctr trén két qua soat xét cia ching t6i, ching t6i khong thiy c6 vn dé gi khién chting t6i cho ring Béo céo
tai chinh tong hop giita nién d dinh kém khéng phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh téng hop gifta nién d§ ctia Cong ty tai ngay 30/6/2026, két qua hoat dong kinh doanh téng
hop giita nién d6 va luu chuyén tién té téng hop gilra nién d cia Cong ty cho ky ké toan két thic clung ngay,
pht hop v6i Chudn mye ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh téng hop giita nién do.
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CPAVIETNAM

Vin dé cin nhan manh

Nhur trinh bay tai Thuyét minh 7.2 trong Ban thuy ét minh Béo céo tai chinh tbng Liop giita nién do trong d6 mo ta
céc thoa thuan ma Cong ty da ky két 02 Hop ddng hop tac kinh doanh s6 35/2009/HPHT ngay 25/12/2009, Hop
dong s 68/HPHTKD ngay 01/06/2017 va céc Phy luc kém theo. Bén thoi dlem phat hanh bao cao nay, Cong ty

van dang trong qua trinh lam viéc véi déi tac cling nhur cac co quan c6 thdm quyén vé viée trién khai hop dong.
Két luan soét xét ctia ching t6i khéng lién quan dén van dé trén.

Vin dé khac

Béo cdo tai chinh téng hop gitra nién d6 cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2025 da duoc soat xét va Bao cdo
tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025 da duoc kiém todn bdi mot Cong ty kiém todn
daoc lap khac voi Bao cao soat xét noay 24/8/2025 va Béo céo kiém toan ngay 06/3/2026 dua ra ket luén ngoai
trir va y kién kiém toan ngoai trir do gi¢i han pham vi kiém toan lién quan 02 hop ddng hop tac kinh doanh sb
35/2009/HDHT ngay 25/ 12/2009 hop dong s6 68/HPHTKD ngay 01/06/2017 va cac Phu luc kém theo.

N 010]9,)

Pho Tong Giam déc

Sé Glay CN DKHN kiém toan: 0496-2023-137-1

Gidy Uy quyen 56: 01/2026/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 ciia Chii tich HPTV
ThAay miit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang kiém toin Qudc té INPACT

Ha Néi, ngay 11 thang 8 nam 2026
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CONG TY €O PHAN DUGC TRUNG UGNG MEDIPLANTEX

358 dudng Giai Phéng, phudng Phwong Ligt;
thanh pho Ha Noi, Viét Nam

MAu s6 B0la - DN
Kém theo Théng tir s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 clia B Tai chinh

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ

Tai ngay 30 thing 6 ndm 2026
01/01/2026
‘ 30/6/2026 VND
" TAI SAN MS T™M VND (Trinh bay lai)
~ TAISAN NGAN HAN
A- (100=110+120+13 0+140+160) 100 195.202.188.902 204.962.685.617
I. Tidnvacic khoan twong dwong tién 110 5.1  19.598.693.389  24.446.186.851
1. Tién 111 14.591.822.157 12.401.129.317
2. Céc khoan twong duong tién 112 5.006.871.232 12.045.057.534
TI. Piu tw tdi chinh ngin han 120 5.2 11.893.763.288 6.731.751.232
3. Diutr ndm giit &én ngay ddo han ngén ha: 123 11.893.763.288 6.731.751.232
IIL. Csc khoan phai thu ngin han 130 67.887.407.701  68.561.712.733
1. Phaithu ngfn han ctia kbach hang 131 5.3 41.923.589.139 43.783.446.571
2. Tra truée cho ngudiban ngén han 132 5.4 25.819.866.214 27.038.320.811
5. Phaithu ngfin han khic 135 5.5 1.460.170.573 2.156.976.456
6. Du phong phai thu ngan han khé ddi 136 5.6 (1.316.218.225) (4.417.031.105)
IV. Hang ton kho 140 5.7  85.461.789.930  93.209.539.312
1. Hang ton kho 141 88.138.386.722 93.209.539.312
2 Du phong giam gi4 hang tdn kho 149 (2.676.596.792) =
VI. Tai san ngin han khac 160 10.360.534.594  12.013.495.489
1. Chi phi chd phan bd ngfin han 161 5.8 187.210.416 111.327.028
2. Thué GTGT duoc khiu trix 162 9.918.004.142 11.656.527.007
Thos ¥4 pdp kbotn khio phal SRR, 40 20 255.320.036 245.641.454
nuoc
TAI SAN DAI HAN " I
" (200 = 210422 0+240+250+270) 200 267.855.204.412 252.354.666.266
I. Cic khodn phai thu dai han 210 5.291.045.000 5.281.045.000
5. Phai thu dai han khac 215, 5.5 5.291.045.000 5.281.045.000
TI. Taisén c dinh 220 29.244.512.216  32.240.937.400
1. Taiséan cd dinh hitu hinh 21 5.9 29.234.612.226 32.229.181.160
- Nguyén gid 222 159.397.886.874 159.077.886.874
- Gid tri hao mén lity ké 223 (130.163.274.648) (126.848.705.714)
3. Taisan cd dinh v6 hinh 227 5.10 9.899.990 11.756.240
- Nguyén gid 228 307.325.000 307.325.000
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (297.425.010) (295.568.760)
IV. B4t dong sin dau tw 240 5.11 1.507.079.086 1.631.604.709
1. Nguyén gia 241 11.361.119.544 11.361.119.544
2. Gi4 tri hao mon lity ké 242 (9.854.040.458) (9.729.514.835)
V. Taisan dé dang dai han 250 181.440.716.358  180.450.934.936
2. Chiphi xay dung co bin d& dang 252 5.12  181.440.716.358 180.450.934.936
VII Tai san dai han khéc 270 50.371.851.752  32.750.144.221
1. Chiphi chd phan bd daihan 271 5.8 50.371.851.752 32.750.144.221
TONGCQNG TAX SaN 280 463.057.393.314 457.317.351.883
(280 = 100+200)
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX Miu s6 B01a - DN
358 dudng Giai Phong, phudng Phuong Liét, Kém theo Thong tu s 99/2025/TT- BTC
thanh phd Ha Ngi, Viét Nam ngdy 27/10/2025 ciia B Téi chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

01/01/2026
30/6/2026 VND
NGUON VON MS TM VND (Trinh bay lai)
C- NQ PHAI TRA (300=310) 300 122.848.357.354  126.005.906.360
I. No ngén han 310 122.848.357.354  126.005.906.360
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 5.13 41.172.291.117 55.196.011.514
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 5.14 16.090.673.555 15.184.735.732
3. Phaitra cb tirc, lgi nhuan 313 5.15 2.503.531.507 2.540.222.482
4, THENR cle ki phhlnbp Nk tire 314 5.16 1.651.087.380 4.875.517.238
ngan han
5. Phaitra nguoi lao déng 315 8.115.781.623 11.170.189.093
6. Chi phi phai tra ngén han 316 5.17 238.473.196 439.480.577
9. Doanh thu chd phin bd ngin han 319 5.18 10.600.000 228.600.000
10. Phai tra ngén han khac 320 5.19 272.962.379 243.982.469
11. Vay va ng thué tai chinh ngin han 321 5.20 48.371.450.659 33.913.830.047
13. Quy khen thudng, phic loi 323 4.421.505.938 2.213.337.208
D- VON CHU SO HU'U 400 5.21 340.209.035.960 331.311.445.523
1. Voén gép ciia chi sé hitu 411 124.100.000.000 124,100.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 124.100.000.000  124.100.000.000
2. Thang du vén 412 121.230.075.000 121.230.075.000
7. Chénh léch ty gia hdi doai 417 - -
8. Quy déu tu phat trién 418 69.782.414.151 69.782.414.151
9. Qu¥ khac thude vén chi sé hitu 419 - -
10. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 420 25.096.546.809 16.198.956.372
i LNS:‘Tch:raphanphou’ayke den cuoi ky 420a 13.882.287.642 365.519.888
ruoc
- LNST chwa phdn phdi ky nay 420b 11.214.259.167  15.833.436.484
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400) 440 463.057.393.314  457.317.351.883

Ngudi 1ap/Phu trich ké toin Phé Téng Gidm déc

Nguyén Kim Hué Trén Anh Tuin Mai Nhit Thanh
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MAu s8 B02a - DN
Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC -

ngdy 27/10/2025 cia Bé Tai chinh

S

Nguyén Kim Hué

Trin Anh Tuin

Cho k¥ ké todn Cho ky ké todn
két thic ngiy Kkét thiic ngay
30/6/2026 30/6/2025

VND VND
213.619.273.511  162.338.680.672
2.027.086.350 5.883.000
211.592.187.161  162.332.797.672
166.943.171.580  122.566.702.896
44.649.015.581 39.766.094.776
626.165.119 989.143.228

2.205.815.036
1.493.814.739
3.309.863.733
25.574.249.933

14.185.251.998

29.021.516
(29.021.516)

14.156.230.482

2.941.971.315

11.214.259.167
904

Ha Néi, ngay 11 thdng 8 nam 2026

1.718.354.403
1.070.047.125
2.422.958.251
30.009.343.716

6.604.581.634

23.682.800
31.025.519
(7.342.719)

6.597.238.915

1.375.400.473

5.221.838.442
327

ne Giam doc
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"
B CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 duong Giai Phéng, phudng Phwong Ligt, thanh phd
|| Ha Noi, Viét Nam
™ BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN BQ
Cho ky ké toén két thic ngay 30 thang 6 nim 2026
"
n
A CHI TIEU MS T™
|| 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
2. Céc khoan gidm trir doanh thu 02
| . Doanh thu thudn v& ban hang va cung cép dich 10 6i
- > yu (10 =01-02) :
4. Gia von hang ban 11 62
B 5 Loi nhun gdp vé bin hang va cung cap dich 20
T vu (20=10-11)
| 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 2 63
] 7. Chi phi tai chinh 23 64
Trong do: Chi phi di vay 24
M 8. Chi phi ban hang 25 6.5
- 9. Chi phi quéan ly doanh nghi€p 26 6.5
10 Lgi nhuan thuin tir hoat djng kinh doanh 30
™ " {30 = 20+21+22-(23+25+26)}
11. Thu nhép khac 31 6.6
0 .
12. Chi phi khéc 32 6.6
| 13. Loi nhuin khéc (40 = 31-32) 40 6.6
Téng loi nhuin Kké todn trudc thué (50 =
50
= T 30+40)
" 15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.3
" 16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52
[ ] 17 Loi nhuin sau thué thu nhép doanh nghiép 60
" (60 =50-51-52) )
| 18 Lai co ban trén cd phiu 70 6.9
=
n Ngudi 14p/Phu trach ké todn Phé Téng Gidm déc
~
& |
|
A
n
=
n
|
|



CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 duong Gii Phéng, phudng Phwong Liét, thanh phé
Ha Noi, Viét Nam

MAu s6 B03a - DN
Keém theo Théng tu s& 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP GIUA NIEN BO

(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 6 nam 2026

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
Kkét thiic ngay két thiic ngay
o 30/6/2026 30/6/2025
CHI TIEU MS TM VND VND
I Luwu chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh
1. Lgi nhudn tricéc thué 01 14.156.230.482 6.597.238.915
2. Piéu chinh cho cdc khoan
- Khiu hao TSCP va BDSPT 02 3.440.950.807 3.683.139.388
- Céc khoan du phong 03 (424.216.088) <
- L3, 15 chénh léch tyg gid hdi doai do danh gia 04 73158 (6.917.424)

lai cdc khodn muc tién t& cd croc ngoai té
- Lai, 16 tir hoat dong déu tu, tai chinh 05
- Chi phi di vay 06

Lgi nhudn tic hoat @jng kinh doanh truwdc

(453.268.603)
1.493.814.739

(299.425.864)
1.070.047.125

3. thay d8i vén lieu dong 08 18.213.584.495
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 8.012.343.747
- Tang, giam hang ton kho 10 2.676.596.792
- Tang, gidm cac khoan phai tra 11 (19.069.560.829)
- Ting, giam chi phi chd phan bd 12 (17.697.590.919)
- Chi phi di vay di tra 14 (1.477.446.088)
- Thué thu nhap doanh nghiép d ndp 15 (3.675.426.510)
- Tidn chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (108.500.000)
Luu chuyén tién thuan tie hoat djng 20 (13.125.999.312)

kinh doanh

II. Luu chuyén tién tir hoat ddng diu tw

Tidn chi d mua sim, xdy dung TSCP va cac

2 1.309.781.422
1. {2i sin dai han khac ; U )
3 T}en (':hl cho vay, mua cdc cong cu ng cua don 23 (5.162.012.036)
vi khac
. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng - ]
" ciia don vi khac
7 Tidn thu l3i cho vay, co tirc va loi nhuén duoc 27 370.442.849

* chia

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng diu tie 30

(6.142.350.629)

11.044.082.140

14.689.318.159
(8.904.927.993)
(42.840.668.669)
(1.767.736.488)
(1.060.085.433)
(948.938.843)
(253.500.000)

(30.042.457.127)

(5.183.646.250)

3.000.000.000

327.661.481

(1.855.984.769)



CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX M4u sé B03a - DN
358 dudng Giai Phong, phudng Phuong Liét, thanh pho Keém theo Théng tir s6 99/2025/TT- BTC
Ha N¢i, Viét Nam ngly 27/10/2025 cita Bd Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho ky ke toan ket thic ngay 30 thing 6 nam 2026

Cho ky ké toan  Cho ky ké to4n

két thiic ngay két thiic ngay
30/6/2026 30/6/2025
CHI TIEU MS TM VND VND
TIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

3. Tién thu tir di vay 33 61.579.760.289 70.695.827.334
4. Tién tra ng gbc vay 34 (47.122.139.677)  (54.051.927.682)
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi so hitu 36 (36.690.975) (75.652.924)
Luru chuyén tién thudn tir hogt dpng tai chinh 40 14.420.929.637 16.568.246.728

Luu chuyén tién thuin trong ky -

.847.420. 15.330.195.168
(50 = 20+30+40) 50 (4.847.420.304)  (15.330.195.168)
Tidn va twong dwong tién dau ky 60 5.1 24.446.186.851 42.611.033.335
Anh !w:ﬂong clia thay d6i ty gid hoi doai quy doi 61 (73.158) 6.917.424
ngoai t¢
oA ~ oA Ae 3.

Tien va twong diong ticn cudl ky 70 5.1 19.598.693.389 27.287.755.591

(70 = 50+60+61)

Ha Noi, ngay 11 thang 8 nam 2026

Nguwdi lap/Phu trich ké toin Phé Tong Giam déc m%&ﬁém doc
< CONG TY 0
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Nguyén Kim Hué Trin Anh Tuin Mai Nhit Thanh
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CONG TY CO PHAN DUGC TRUNG UONG MEDIPLANTEX MAu s6 B09a - DN

358 dudng Giai Phéng, phuong Phuong Liét,
thanh pho Ha Néi, Viét Nam

Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 cua Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO
Cho ky ke toan ket thic ngay 30/6/2026

i 9
11

1.2

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie s& hiru von

Céng ty C4 phin Dugc Trung wong Mediplantex duge ¢b phin héa tir Céng ty Duge ligu TW I
(doanh nghiép nha nuéc) theo Quyet dinh s6 4410/QD-BYT ngay 01/12/2004 cia Bo Y té. Cong ty
hoat déng theo Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép s6 0100108430 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh pho Ha Néi (Nay la Phong Péang ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - 5S¢ Tai chinh
thanh ph6 Ha N¢i) cdp lan dau ngay 12/04/2005, thay doi cac lan va thay d6i gén nhat lin thir 20
ngiy 03/01/2025 vé thay d6i ngudi dai dién theo phap luat. '

Tén tiéng Anh: Mediplantex National Pharmaceutical Joint Stock Company. . -

Tén viét tit: Mediplantex., JSC

Vén didu 1¢ Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 20 ngay
03/01/2025 13: 124.100.000.000 ddng (Bdng chit: Mot trdm hai muoi bon ty, mt trém trigu dong).

C4 phiéu ctia Céng ty dang dugc niém yét trén san HNX v6i Ma chimg khoén MED. Dén thoi diém
phat hanh Béo céo nay, ¢b phiép MED thudc dién kiém soét theo Quyet dinh so 192/QD-SGDHN
ngay 18/3/2026 va Théng béo so6 1069/TB-SGDHN ngay 18/3/2026 ctia S& Giao dich ching khoan
Ha Néi.

Tru s& chinh cia Cong ty: 358 dudng Gidi Phéng, phuong Phuong Liét, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.
Téng sb lao dong ctia Cong ty tai ngay 30/6/2026 la 292 ngudi (tai ngay 31/12/2025 12 310 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddng chinh

Nganh nghé kinh doanh:

- Trdng cay gia vi, dugc liéu;

- San xuét thuc phim khic chua dugc phan vao dau
Chi tiét: San xuét thuc phim chitc nang; ‘

- San xuét thudc, héa duge va dugc lidu chi gbm céc nganh nghé sau: Doanh nghiép sin Xuét
thubc;

- Bén 1é thudc, dung cu y té, m¥ phdm va vit phim vé sinh trong céc cira hang chuyén doanh
chi gdm c6 céc nganh nghé sau: Kinh doanh vaxcxin sinh phém y té (Chi dugc kinh doanh céc
nganh nghé nay, khi co quan Nha nuéce c6 thAm quyén cho phép);

- Nghién ctru khoa hoc va phat trién cong nghé trong linh vire khoa hoc y, duge
Dich vu nghién ctru khoa hoc, chuyén giao cong nghé, tur vAn, dao tao, huin luyén chuyén
nganh y duge (Chi dugce kinh doanh céc nganh nghé nay, khi co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén
cho phép va chi trong pham vi ching chi hanh nghé @i dang ky kinh doanh);

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong ky: San xuét thude, hoa duoc va duge liéu.

Chu ky sian xuét, kinh doanh théng thudng

Chu k san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty la 12 thing,

Tuyén b vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh téng hop giira nién d

Ngay 27/10/2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu 56 99/2025/TT/BTC hudng dan Ché do Ké
toan doanh nghiép. Thong tur nay thay thé cho Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Théng tir s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
ciia B Tai chinh. Théng tu 99/2025/TT-BTC 4p dung cho nim tai chinh bit dau hoic sau ngay
01/01/2026.
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX MAu sb B09a - DN

358 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Liét,

Kam theo Thong tu s§ 99/2025/TT- BTC

thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngay 27/10/2025 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026

1.4

22

3.2

Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cio tai chinh tdng hop gitta nién d§ (Tiép theo)
Céng ty da 4p dung cac hudng dan cia Thong tu 56 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 01/01/2026. D& thong
tin trén béo cdo tai chinh téng hop giita nién do 6 thé so sanh duge, cong ty da trinh bay lai hodc phan
loai lai mgt so ni dung Bao cdo tai chinh tong hop cho ndm tii chinh két thic ngay 31/12/2025 va Bao
cdo A chinh tong hop gitta nién dd két thic ngay 30/6/2025. Do dé, céc thong tin va sb ligu ké ton
trinh bay trén Bao c4o tai chinh téng hop giita nién d6 1a c6 thé so sanh dugc do di dugc tinh todn
va trinh bay nhat quan.

CAu tric doanh nghiép

Tai ngay 30/6/2026, Cong ty ¢6 cac Pon vi true thude nhu sau:

Cic don vi true thude Cong ty bao gbm:

Tén don vi Pia chi Hoat dong kinh doanh chinh
Chi nhénh Céng ty Cb phan Duge AS5/6El duong Nguyén Kinh doanh thude, héa duoc,
Trung wong Mediplantex - tai Cuu Phu, Ap 1, phlfémg duogc lidu va thyc pham chic
Thanh pho Ho Chi Minh Tan Kién, Thanh pho H6 nang

Chi Minh

Chi nhénh Céng ty C5 phin Duge Thon Trung Hau, xa Mé San xut thudc, hoéa dugc va
Trung wong Mediplantex - tai Mé Linh, thanh phé HANGi  duge liéu

Linh
K¥ Kf TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké toan nim cia Cong ty theo nim duong lich, bt d3u tir ngy 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.

Béo cdo tai chinh téng hop giira nién o cia Cong ty duge 1ap cho ky ké toén giira nién d9 két thic
ngay 30/6/2026.

Pon vi tién t¢ s dung trong ké todn

Béo céo tai chinh tdng hop gilta nién 6 kém theo duoe trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Ché a5 ké todn 4p dung

Cong ty 4p dung Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu 56

99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 do BS Tai chinh ban hanh.

Tuyén b vé viéc tuin thi Chufn myec ké todn va Ché dj ke toan

Ban Téng Gi4m dbc Céng ty dim béo da tuan thi dly du cde Chudn myc ké todn Viét Nam va Ché
&6 ké toan doanh nghiép Viét Nam da dugc ban hanh va c6 hiéu luc lién quan dén viée 1ap va trinh bay

Biéo cho tai chinh tdng hop gita nién d3 cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026.

/Tl
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX M4iu s§ B09a - DN

358 dudng Giai Phéng, phudng Phuong Liét,
thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

Kém theo Théng tu sé 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 clia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HGP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngiy 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau ddy la céc chinh sach ké toan chu yéu dugce Cong ty 4p dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh
tong hop giita nién do:

Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh tong hop gifra nién dj

Béo céo tai chinh tong hop giita nién d kém theo dugc trinh bay bing Pong Viét Nam (VND),
theo nguyén tac gid goc va phu hop voi cac Chuén muec ké toan Viét Nam, Ché d5 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh téng
hop gitta nién do.

Béo céo tai chinh tdng hop gilta nién d6 cia Céng ty dugc ldp trén co s& tong hop Béo cdo tai chinh
gitta nién dd cua céc don vi hach toén phu thude va Bao céo tai chinh gifta nién d9 cia Vin phong
Cong ty, cac nghiép vu va s6 du gilta Van phong Cong ty véi cac don vi truc thude va giita cac don
vi truc thude véi nhau da dugce loai trir khi trinh bay Bdo cao tai chinh téng hop giita nién do.

U'ée tinh ké toan

Vié'c lap Béo céo tai chinh téng hop giita nién dd tudn thu theo céac Chuin muc ké to4n Viét Nam,
Ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh tdng hop gifta nién df yéu cAu Ban Tdng Giam déc phai c6 nhiing udc tinh
va gia dinh anh huéng dén sé liéu Béo céo vé cng no, tai sin va viée trinh by céc khoan cong ng
va tai san tiém tang tai ngdy 1ap Béo céo tai chinh tbng hop gitta nién do cling nhu céc s6 liéu Bao

cho v& doanh thu v chi phi trong subt ky ké toan. Két qua hoat déng kinh doanh thye té co the
khac véi cac wde tinh, gia dinh dat ra.

\’\

Nguyén tic ghi nhan tién
Tién bao gdm tién mit, tien giri ngan hang (khong ky han).
A Z A - - - A 2 r
Nguyén tic ke todn cic khoan dau tu tal chinh
Cic khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han
Cac khoan diu tu nim giit dén ngay ddo han bao gom céc khoan dau tr ma Cong ty c6 y dinh va
5 - a2 A X r - - A < e 2 A 5 - A - 2
kha ning git dén ngdy ddo han. Céc khoan dau tu nim gi dén ngay d4o han bao gom: céc khoan
tidn glri ngdn hang c6 k¥ han goe trén 3 thang, céc gifly td c6 gid (bao gom ca céc loai tin phicu, ky
phiéu).
Céc khoan du tu nim giir dén ngay déo han dugc ghi nhén bat dAu tir ngay mua va duge xé4c dinh
gia tri ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Sau ghi
nhan ban dau, cdc khoan dau fu nam giit dén ngdy ddo han dugc xac dinh theo gia tri ghi s6 bao
gdm gbe va lai duge hudng dén ngay lap Béo céo tai chinh, sau khi trir dy phong ton that (néu cd).
Thu nhép 1ai tir cac khoan dau tu nam gifr den ngay d40 han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Béo
c4o két qua hoat dong kinh doanh trén co s& dy thu. Lai duge hudng trude khi Céng ty ndm gilt
dugc ghi giam trir vao gid goc tai thoi diem mua.
Du phong dAu tr ndm giit dén ngdy déo han dugc trich 1ap theo céc quy dinh ke toén hi¢n hanh
Nguyén tic ké toin ng phii thu
No phai thu 1a sb tién c6 thé thu hoi cia khach hang hogc céc doi tugng khac. No phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s0 trir di cdc khoan dy phong phai thu kho doi.
Du phong ng phai thu kho doi duge trich 1ap khi c6 bat k¥ dau hiéu hogc bang chimg nao cho thay
Céng ty khong c6 kha nang thu hoi hodc kho c6 kha ning thu hdi ddi v&i cac khoan ng phai thu cia
Cong ty theo céc quy dinh ke toan hién hanh.
Tai thoi diém két thic nim tai chinh, Cong ty danh gia lai s§ du cc khoan no phai thu 1a khodan
muc tién t& c¢6 gbc ngoai té theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh ciia ngdn hang thuong mai
noi doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich.
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX MAu sb B09a - DN

358 dudng Giai Phong, phudng Phuong Liét,
thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia B Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GITUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan keét thiic ngay 30/6/2026 '

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ké todn hang tdn kho ‘

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s gia thip hon gifra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thyc hién
dwoc. Gia goc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc ti€p, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi sén xuat chung, néu b, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri

thudn c6 thé thue hién duge duge xac dinh bang gia ban udc tinh trir cc chi phi ude tinh dé hoan
thanh san phim cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phét sinh.

Hang tdn kho dugc tinh gia theo phuong phap thue té dich danh.

Phuong phép x4c dinh gi4 tri san phim d& dang cubi ky: chi phi san xuat kinh doanh d& dang dugc
tap hop theo chi phi phét sinh thuc té cho ting loai san phém chua hoan thanh.

Du phong giam gid hang tdn kho ciia Céng ty dugc trich 14p khi c6 nhimg béng chimg tin cdy vé su
suy giam ca gid tri thuan c6 the thuc hién dugc so véi gia goc cla hang ton kho.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

T4i san cb dinh hitu hinh dugc phan 4nh theo gid gbe, trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon
lity ké. Nguyén gid tai san c0 dinh bao gbm toan bd cc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé dugc
tai san cé dinh hiru hinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang théi c6 kha nang hoat dong
theo cach thirc du dinh ctia Cong ty.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dva trén thoi gian hiru
dung wdce tinh cua tai san, cu thé nhu sau:

Nha cira, vat kién trac 05-43
May méc va thiét bi 05-10
Phwong tién vén tai 06-10
Thiét bi dung cu quéan ly va Tai san cb dinh hiru hinh khéc 05-10

Khi t3i sin c& dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va Khiu hao liiy ké duge x6a sb va bét ky khoén
1, 18 nao phét sinh do viéc thanh 1y déu duge tinh vao thu nhap Kkhéac hay chi phi khéc trong k¥.
Nguyén the ké todn vi khiu hao Tai sin ¢6 dinh v6 hinh

Tai san c& dinh v6 hinh thé hién gid tri phén mém méy tinh va dugc trinh bay theo nguyén gid trir
gi tri hao mon liy ke.

Neuyén gié tai san c6 dinh v0 hinh la toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duge tai sin
¢6 dinh v6 hinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao vi tri va trang thai can thiét dé tii san c6 kha
nang hoat ddng theo cach thire du dinh ctia Cong ty.

Phin mém may tinh dugc Kkhau hao theo phuong phap dudng thing trong thoi gian 05 nam.
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358 dudng Giai Phéng, phuong Phuong Liét, Keém theo Thang tu s 99/2025/TT- BTC
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026 |

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

5 PR PR Y By otn z
Nguyén tic ke todn va khau hao Bat dong san diu tu

B4t dong san dAu tu clia Cong ty 1a nha xudng ciia Cong ty do Céng ty nim gift nhdm muc dich thu

lgi tit viéc cho thué duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia cua bat dong san dAu tr bao gdm toan b céc chi phi (tién va tuong duong tién) ma
Cong ty b ra hodc gid tri hop 1y ctia cc khoan khdc dura ra trao d8i dé c6 dugce bat dong san dau tu
tinh t51 thoi didm mua hodc xy dung hoan thanh Bit dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bét dong sin dAu tu phét sinh sau ghi nhan ban ddu phéi duge ghi nhén 14
chi phi sin xuét, kinh doanh trong k¥, trix khi chi phi nay c6 kha nang chéc chin lam cho Bat dong
san dau tu tao ra lgi ich kinl} té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong dugce danh gia ban dau thi
duoc ghi ting nguyén gid Bat dong san dau tu.

Bét dong san dau tu cho thué duge khau hao theo phuong phap dudng thang duya trén thoi gian hiru
dung udc tinh, cu thé nhu sau:
. S6 nim

Nha cira va vat kién tric 15-43
Thanh Iy: Léi va 16 do thanh 1y bit dong san diu tur duge xéc dinh bang s6 chénh léch gitta sb tién
thu thudn do thanh ly véi gid tri con lai ciia bat dong san dau tw va dugc ghinhén la thu nhap hodc
chi phi trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tong hop gilta nién do.

Nguyén tic ké toan chi phi cho phin bd

Chi phi ch¢ phén bd bao gdm c4c chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
d6ng san xuat kinh doanh cia nhiéu ky ké toan. Chi phi chd phén bd cua Céng ty bao gom chi phi
cong cu dung cu va chi phi khac.

Céc cong cu, dung cu di dua viao st dung duge phén b vao chi phi theo phuong phép duong thing
v6i thori gian phan bd khéng qua 36 thang.

Céc khoan chi phi khéc duge phén bd vao chi phi theo phuong phép duong thing véi thoi gian
phén bd khdng qué 36 thang.

Nguyén tic ké toan No phii trd

Céc khoan no phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, déi tugng phai tra, loai nguyén té
phai trd va cdc yeu t0 khac theo nhu ciu quan ly cia Cong ty.

Céac khoan ng phai trd bao gbm phai trd ngudi ban, phi trd ng vay, phai trd ndi bo va cac khoan
phai tré khac 1a cac khoén ng phai tra dugc xdc dinh gan nhu chac chan vé gia tri va thoi gian va
dugc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh todn, duge phan loai nhu sau:

o  Phai tra ngudi ban: Bao gbm céc khoan phéi trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin cla nha cung cAp hoic ngudi ban (1a don vi doe lap voi ngudi mua).
Khoén phai trd nguoi ban bao gdm ca céc khoan phai tra giita cong ty me va cong ty con, cong ty
lién doanh, lién két, khoan phéi tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan Uy thac (trong giao dich
nhap khéu ty théc);

o  Phai tra khac gdm céc khoan phéi trd khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan den giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Tai thoi didm két thic ky k& todn, Cong ty danh gia lai s6 du cée khoan ng phai tra Ja khoan muc

tién t& c6 gde ngoai té theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh ctia ngan hang thwong mai noi
doanh nghiép thudng xuyén c6 giao dich.
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX MAu s6 B09a - DN

358 duong Giéi Phong, phudng Phuong Liét,
thanh phd Ha N¢i, Viét Nam

Keém theo Thong tur s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ki ké toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn phai tra cb tire, lgi nhuin

Cb tirc duge ghi nhan 12 ng phai tra khi ¢6 Théng béo chia ¢b tirc clia Hoi dong Quan tri Cong ty
theo uy quyén ctia Pai héi dong cd dong va théng bao ngay chdt quyen nhan c6 tirc ctia Tong Cong
ty Luu ky va B trir chig khoan Viét Nam.

Nguyén tdc ghi nhin vay va ng phai tra thu tai chinh

Bao gbm céc Kkhoan tiél} vay, ng thué tai chinh, khong bao gdm céc khoan vay dudi hinh thirc phat
hanh trai phiéu hodc c6 phiéu vu dai c6 diéu khoin bat bude bén phét hanh phai mua lai tai mét
thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Céng ty theo ddi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg d6i tuong ng va phéan loai
ngan han va dai han theo thdi gian trd ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vio chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai sin d& dang thi dugce
vén hoa theo Chudn muc K& toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhén va vén héa cac khodn chi phi di vay

Tét ca céc chi phi 1i vay duoc ghi nhén vao Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh,
trir khi duge von hoa theo quy dinh ctia chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.

A £ . ~ A s o ~
Nguyén tic ghi nhin von chi s& hiu

vén diu fur cta chi sé hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc gop cua chi s& hitu.

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phén phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap céc
quy theo Pidu 1é cua Cong ty cling nhu cac quy dinh ctia phap luat va da duogc Dai hoi dong cd
doéng phé duyét.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ctiia Céng ty bao gbm doanh thu bén hang hoa (hang héa, thanh phém), cung cap dich vu
(tty théc nhap khau, cho thué mat bang,...).

Doanh thu bdn hang héa
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dng thoi thoa man t4t ca nim (05) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san phim hozc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Codng ty khéng con nim gift quyén quan ly hang héa nhu ngudi so hitu hang héa hodc quyén
kiém soéat hang hoéa;

(c) Doanh thu dugc xéc dinh twong &bi chic chin;

(d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

(¢) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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358 dudng Giai Phéng, phuong Phuong Liét, Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEOQ)
Cho ky ke toan két thuc ngay 30/6/2026

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khéc (Tiép theo)
Doanh thu cung c&'p dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xac
dinh mot cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dwoc ghi nhén trong nam theo két qua phan cong viéc dd hoan thanh tai ngay cua Bdo
céo tinh hinh tai chinh tong hop gilfa nién do cta ky d6. Két qua cta giao dich cung cap dich vu
duoc xac dinh khi thoéa man tat ca bon (4) di€u kién sau:

(2) Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chan;
(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung ce‘lp dich vu do;

(¢) Xéc dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cla Béo céo tinh hinh tai chinh téng hop
gifta nién dg;

(d) X4c dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi & hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Doanh thu ti tién 1di va thu nhdp khdc:

Doanh thu dugc ghi nl}én khi Cong ty c6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir hoat ddng trén va
dugc xac dinh tuong doi chéc chan.

A < A . er K 5 -
Nguyén tic ke toan gid von hang ban

Gi4 vén hang ban va cung cép dich vy 1a téng chi phi phét sinh ctia hang héa, dich vu trong ky theo
nguyen téc pht hop véi doanh thu. Cac truong hop hao hut vat tw hang hoa vuot dinh mirc, chi phi
vuot dinh muc binh thudng, chi phi nhén cng va chi phi san xuét chung c¢b dinh khong phén bd
vio gid tri san phém nhap kho, du phong giam gié hang tdn kho, hang tn kho bi mat mat sau khi
da trir di phén trach nhiém ciia tap thé, c4 nhéan c6 lién quan... dugc ghi nhan day @ va kip thoi
vio gia von hang ban trong ky ke ca khi san phém, hang héa chwa dugc xéc dinh la tiéu thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép 1’1i€:n,h§3.1‘1h:r 1a s6 thué thu nhép doanh nghiép phai np tinh trén
thu nhap chiu thué trong ky va thué suat thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhép
doanh nghiép hién hanh dwgc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suat ap dung trong ky tinh
thué. Khoan thu nhap chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhuan ké toan 12 do didu chinh cc khoan

s

chénh l&ch giita 1gi nhudn ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.
Cong ty ¢ nghia vu nép thué thu nhép doanh nghiép véi thué sufit 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhip ctiia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué thu nhép doanh
nghiép tiry thudc vao ket qua kiém tra ctia co' quan thué c6 tham quyen.

~s > A 2 74
Lii co ban trén co phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dbi véi cac ¢b phiéu phd thong duge tinh bang céch chia loi nhudn hoic 16

thudc vé cb dong s& hitu c6 phicu pho thong cho so lugng binh quén gia quyén co phiéu pho thong
luu hanh trong ky. ‘

Céc bén lién quan

Cac bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soat hoidc ¢6 anh hudng dang ké doi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
14 bén lién quan néu cung chju sy kiém soét chung hay chiu dnh huéng dédng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla céc bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé duge chu trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly. ‘
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 dudng Giai Phéng, phuong Phuong Ligt,
thanh phé Ha Nai, Viét Nam

MAu 5§ B09a - DN
Kém theo Thong tur s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thic ngay 30/6/2026

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Bio c¢do bj phin

B6 phén 1a thanh phin c6 thé phéan biét duge ciia Cong ty tham gia vao viée cung cép san phim
hoiic dich vu ¢6 lién quan (bd phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cAp san phim
hoic dich vu trong pham vi mdt mdi trudng kinh té cu thé (bo phan theo khu vuc dia 1y) ma bd
phan nay c6 riii ro va loi ich kinh té khéc vi cie bd phan kinh doanh khéc, Ban Téng Giam déc
cho ring hoat dng chinh ciia Cong ty 14 sin xudt va kinh doanh dugc phim trén lanh thd Viét
Nam, céc hoat dong kinh doanh khac va trén céc khu vye dia ly khac chiém ty trong khong dang ké.
Do d6, Cong ty khong trinh biy bao cdo bd phén theo linh vyc kinh doanh va theo khu vire dia ly
ctia Chuin muc ké toan Viét Nam s6 28 - B4o c4o bd phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO TINH HINH TAI

CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ

5.1 Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién mit
Tién giri khong ky han (i)
Tuong duong tién (i)

Cong

(i) Chi tiét tién givi khong ky han:

Ngan Hiang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh
S¢ Giao dich

Ngan Hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Déng Pa

Ngan Hang TMCP Hang Hai - Chi nhanh S& Giao dich
Péi tuong khic
Cong

(ii) Chi tit tiong dwong tién:

Ngan Hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Péng Pa

Ngian Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh
S& Giao dich

Ngan hing TMCP Déu tr va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha N§i

Cdng

30/6/2026
VND

01/01/2026
VND

80.632.933
14.511.189.224
5.006.871.232

87.338.122-
12.313.791.195
12.045.057.534

19.598.693.389

24.446.186.851

30/6/2026
VND

01/01/2026
VND

6.133.545.433

4.529.135.375

3.782.035.886
66.472.530

1.549.486.386
5.760.863.507

4.819.668.803
183.772.499

14.511.189.224

12.313.791.195

30/6/2026 01/01/2026
VIND VND
2.003.123.287 -
3.003.747.945 2.006.016.438

10.039.041.096

5.006.871.232

12.045.057.534

Tai ngay 30/06/2026, cic khoan twong dwong tién cua Cong ty 1a cac khoan tién giri ky han 3 thang dugc

o tai cAc ngan hang véi lai suat tir 2,40%/ndm dén 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX

358 duong Giai Phong, phuonc Phuong Liét,

thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Miu s6 B09a - DN

Kém theo Théng tu s& 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 ciia B$ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BOQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

2.3 Phai thu khich hang

30/6/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
q Gia tri Gia tri
Gi4 tri ghi so dy phong Gia trj ghi sb du phong
Ngin han 41.923.589.139 - 43.783.446.571  (4.417.031.105)
Céng ty TNHH MTV Dugc phdi ) -
P i HEpHEm 5.007.725.781 . 22383.608.828  (3.100.812.880)
n Hy
fdf’.’fg e 7.309.325.975 ’ 7.456.387.723 .
ién Bdc
Coing £/ phe. Digge Yeikros 1.858.705.100 . 3.304.368.558 "
Mién Trung
Conayy G pliin Diepe: Medibeog 2.198.787.675 . 3.930.194.828 -
Mién Nam
Cfmg {y TNHH EVD Dugc pham 5227.223.108 i i i
valté
Phdi thu cde doi tegng khdc 20.321.821.500 “ 6.708.886.634  (1.316.218.225)
Céng 41.923.589.139 - 43.783.446.571  (4.417.031.105)
Trong dé: Phai thu khdch hang la
cde bén lién quan 5.007.725.781 - 22.383.608.828 -
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
5.4 Tra truée cho nguwdi bin
30/6/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gia tri Gia tri
Gid trighisé  du phong Gi4 tri ghi sb dw phong
Ngén han 25.819.866.214 - 27.038.320.811 -
Cong ty INHH Ky thudt Co dign 4 999 090,000 _ 20.000.000.000 ;
lanh Quy Long (i)
Céng ty TNHH Thiét bi Bdo vé
va Phat trién Cong nghé cao 3.000.000.000 . 3.000.000.000 -
Khai Hoan (i)
Cdc déi twong khdc 2.819.866.214 . 4.038.320.811 .
Cong 25.819.866.214 - 27.038.320.811 -

(i) Céc khoan (g truée cho nhimg hop donc thi cong xay lap thude dy 4n dAu tu Trung tAm khoa hoc cong

nghé dugc va Nha may tng dung sn xuat

duge phdm dat tiéu chuin GMP-EU.
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX

358 dudng Giai Phong, phuong Phuong Liét,

thanh phd Ha Nai, Viét Nam

MAiu s6 B09a - DN

Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2026 '

5.5 Phai thu khac

Don vi tinh: VND

30/6/2026 01/01/2026 (Trinh bay lai)
Gia tri Gia tri
Gid tri ghi s6 dw phong  Gi4 tri ghisd dw phong
Ngiin han 1.460.170.573 - 2.156.976.456 -
Tam tmg 1.343.001.899 - 2.060.916.237 -
Phai thu vé& nhin ty thac
: : - - 26.147. -
nhap khiu 147.855
Phai thu khac 117.168.674 69.912.364
Dai han 5.291.045.000 - 5.281.045.000 -
Ky cuoc, ky quy 5.291.045.000 - 5.281.045.000 -
Céong 6.751.215.573 - 7.438.021.456 :
Trong dé: Phai thu khdc la
:+ bin lid
casbeplicuguan . . 867.141.544 - 1.070.000.000 ;
(Chi tiét tai Thuyét minh
D
56  Du phong phai thu ngin han khé doi
30/6/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
Gia tri Thoi
Thoi gian c6 thé gian  Gid tri ¢6 thé
Gii tring gbc qud han  thu  Gid tri n¢ odec qui han thu hdi
Cong ty TNHH Dugc 247.156.740 >3 ndm - 247.156.740 > 3 nim -
phim Hai Thanh
Céng ty TNBHMTV - 20.063.754.053 > 6 thang 16.962.941.173
Dugc phdm An Hy
Gy EREEALN 167.803.729 >3 nam . 167.803.729 >3 nim ;
Duoc phdam Huong
Linh
Céng ty Cb phin Dugc 176.863.000 > 3 nam - 176.863.000 > 3 nim -
phim Quén 3
Céc déi tuong khic 724.394.756 >3 nim s 724.394.756 > 3 nim -
Céng 1.316.218.225 - 21.379.972.278 16.962.941.173
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UCONG MEDIPLANTEX Mﬁu s0 B(%9a - DN
358 dudng Giai Phéng, phuong Phuong Liét, Kém theo Théng tu s§ 99/2025/TT- BTC
thanh pho Ha Noi, Viét Nam ngay 27/10/2025 cia Bg Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/6/2026

5.7 Hﬁng t_("m kho

30/6/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)

Gia gbc D phong Gia gbe Dir phong
Neuyén liéu, vat liéu 45.144.734.811 (9.752.896)  46.980.565.475 -
Coéng cu, dung cu 3.526.789.732 - 2.536.158.088 :
Chiphisanzgtkmi ool o919 cagio00 - 17.592.877.112 -
dd dang
San phim 11.770.342.524 (2.586.109.088)  10.483.263.768 .
Hing héa 4482.870.656  (80.734.808)  15.616.674.869 :
Cong 88.138.386.722 (2.676.596.792) 93.209.539.312 -

Gia tri hang tdn kho ding dé thé chip,-cdm cd bio dam cho khoan vay tai ngdy 30/6/2026 la
42.532.705.629 ddng (tai ngay 31/12/2025 12 37.095.033.770 ddng).

5.8  Chi phi ché phin bd

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
Ngén han 187.210.416 111.327.028
Chi phi mua bao hiém 187.210.416 111.327.028
Dai han 50.371.851.752 32.750.144.221
Céng cu, dung cu 455.350.226 713.235.066
Chi phi sira chita taisidn 1.717.872.921 2.206.403.276
Tn’an nhin quzen .cimyen nhuong quyén thué dat tai Nha 3.117.220.737 3177.554.037
may dugc pham sé 2 (i)
Tién t-hue ha tang k¥ thuat tai khu Céng nghé cao Hoa 45.081.407.868 26.652.951.842
Lac (i)
Cong 50.559.062.168 32.861.471.249

(i) Khoan tlen nhén chuyén nhuong 16 @At thué tra tién mot 13n, tai xa Mé Linh, thanh phé Ha Nbi ¢6 dién
tich 15.900 m” tir Céng ty TNHH Dugc phdm 204 - Chi nhénh Vinh Phic 8 str dung 1am co s& san xudt
ctia Nha méy duge phdm s6 2, dang duge Cong ty phin bd theo phuong phap dudng thing theo thdi han
thué dét. '

(ii) Day 1a tién thué ha ting k¥ thuat va tién boi thuong gidi phéng mit bing ma Céng ty da thanh toan mét
1in cho toan b thoi gian thué tai Khu Céng nghé Cao Hoa Lac, dang duge Cong ty phén bd theo phuong
phép dudng thing theo thdi han thué.
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C(“)Nq TY c_:(_f) PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX _ MZu s6 BG9a - DN
358 dudng Gial Phéng, phuong Phuong Ligt, Kém-theo Thong tu s& 99/2025/TT- BTC
thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam ngay 27/10/2025 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngy 30/6/2026

i = s s pve m T as R
5.10 Ting, gidm tai sin co dinh v6 hinh

Don vi tinh: VND

FRIP—— P-han me m. Tong cong
S8 duwr tai 01/01/2026 - 307.325.000 307.325.000
S6 dwr tai 30/6/2026 307.325.000 307.325.000
GIA TRI HAO MON LUY KE {5

) dr t2i 01/01/2026 295.568.760 295.568.760
Khéu hao trong k¥ 1.856.250 1.856.250
S§ dur tai 30/6/2026 297.425.010 297.425.010
GIA TRI CON LAI

Tai 01/01/2026 _ 11.756.240 11.756.240
Tai 30/6/2026 9.899.990 9.899.990

Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh da Kkhéu hao hét nhung vin con sir dung tai ngdy 30/6/2026 la

270.200.000 ddng (tai ngiy 01/01/2026 12 270.200.000 dbng).

511 Bét djng sin dau tw
Don vi tinh: VND

01/01/2026 Tang trong ky  Gidm trong k¥ 30/6/2026
VND VND VND VIND

Bit dong sin diu tw cho thué
Nguyén gia 11.361.119.544 - ¢ - 11.361.119.544
- Quyén st dung dAt " . ’ - -
- Nha 11.361.119.544 - - 11.361,119.544
Gi4 tri hao mdn liy ké 9.729.514.835 124.525.623 - 9,854.040.453
- Nha 9.729.514.835 -  124.525.623 - 9.854.040.458
Gi4 tri con lai 1.631.604.709 - 124.525.623 1.507.079.086
- Nha 1.631.604.709 - 124.525.623  .1.507.079.086

Gi4 trj con lai chia bit dong san dhu tr d3 ding thé chip, ‘cé‘.m b chc khodn vay tai ngiy 30/6/2026 1a

1.507.079.086 ddng (tai ngay 01/01/2026 12 1.631.604.709 dong).

Nguyén giad bét‘ ddng san ddu tu dd khiu hao hét nhung vin con sit dung tai ngdy 30/6/2026 la
5 536.880.137 ddng (tai ngdy 01/01/2026 12 5.536.880.137 dong).

Bit dong san diu tu ciia Cong ty tai ngay 30/06/2026 bao gdm phén dién tich sn vin phong, nha kho va
nha xudng san xuét kinh doanh cho thué thwong mai. Doanh thu trong ky tir hoat déng cho thué bat ddng

, A

<an du fur 13 1.389.200.000 ddng, gi4 vén twong tng véi hoat dong ndy l1a 124.525.623 ddng.

Céng ty chua thyc hién x4c dinh gié trj hop Iy cho toan bd bét dong san dAu tu tai ngdy 30/06/2026 do chua
thu thap di théng tin vé thi trudng @2 phuc vy cho myc dich xéc dinh gié tri hop 1y.
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CONG TY (;() PHAN DUQC TRUNG UGNG MEDIPLANTEX MAiu sé B09a - DN
35‘8 dufng Giai AP_hén.g, phuong Phuong Liét, Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
thanh pho Ha Ni, Viét Nam ngiy 27/10/2025 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan ket thic ngay 30/6/2026

511 BAt dong sin diu tw (Tiép theo)

Chi tiét danh muc bat déng san ddu tie c6 gid tri chiém tir 10% bat déng san dau twe tro lén:

Tai ngay 30/6/2026 Tai ngdy 01/01/2026
Gid tri hao mon Gi4 trj hao mon :
STT Tén tiisan Neuyén gia liyké Gid triconlai Nguyén gii layké Gid triconlai
GT thudc- . . ,
1 %; GPth“OC L645.547207  L199.770050  MSTTLIST  L64SS47.207 1172344263 ¢ 473202944
Nha lam viée 5
2 3 hng 1.963.220.004  1.963.229.094 . 1.963.220.094  1.963.229.094 ;
g Nidkhod 3.573.651.043  3.573.651.043 . 3573651043  3.573.651.043 -
tang-Kho C
Nha kho 2
4 oK 1.043.749273 1292186821  651.562.452 1943749273  1.269.585.085  674.164.188
tang (Kho D)
Xudng san
5 ultPong 734042027 1825203450  409.739.477 2234942927 1750705350  484.237.577
dugc

Téng cing 11.361.119.544 9.854.040.458 1.507.079.086 11.361.119.544 9.729.514.835 1.631.604.709

5,12  Chi phi xiy dung co bin d& dang

30/6/2026 (VND) 01/01/2026 (VND)
— Gi4 tri c6 thé Gis abe Gi4 trj c6 thé
= thu hdi N thu hdi

Du 4n Trung tdmkhoa hoc
c6ng nghé dugc va Nha :
méy tng dung san xudt 181.440.716.358 181.440.716.358 180.450.934.936 180.450.934.936
duge phém dat tiéu chuin
GMP-EU (i)
Cong 181.440.716.358  181.440.716.358 180.450.934.936 180.450.934.936

Duy 4n dAu tu Trung tdm khoa hoc cong nghé dugc va Nha mdy Gng dung san xuét dugc phim dat tiéu
chudn GMP-EU duoc chép thuén chu truong dAu tu theo Quyét dinh s& 77/QP-CNCHL ngay 19/07/2019
v didu chinh lin thi nhét theo Quyét dinh s6 235/QD-CNCHL ngay 27/1 1/2024 cta Ban quan ly Khu
cong nghé cao Hoa Lac véi céc thong tin chit yéu ctia dy 4n nhwr sau:

- Téndyan dAu tu: Trung tim khoa hoc cong nghé dugc vi Nha may {mg dung san xuét dugc phim dat
tiéu chuan GMP-EU;

- Nha diu tu: Céng ty Cb phén Dugc Trung uong Mediplantex;

- Muyc tiéu ciia dyr 4n: san xuét san phim thube tan dugc, thude duoc licu, thue phdm bao vé sic khoe va
m¥ pham;

- Pia diém diu tu tai: LO CN2-9-3&4 Khu cong nghié¢p Céng nghé cao 2, Khu Céng nghé cao Hoa Lac,
huyén Thach That, thanh pho Ha N&i; thoi han thué dat den ngay 19/07/2069; ‘

- Quy md san xuit: Gdm thude tan dugc, Thude duoc liéu, Thuc phdm béo vé sirc khoe va my phém;

- Quy md xay dung: khoang 34.300 m” san xay dyng, bao gém céc hang muc: nha xXudng san xuét, nha
vin phong, kho nguyén li¢u va cac cong trinh phu tro;

- Quy md lao dong khoang 500 ngudi;




CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 ducm'c Giai Phéng, phudng Phuong Liét,
thanh phé Ha N¢i, Viét Nam

MAu s6 B09a - DN
Kem theo Thong t s§ 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cha B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ki ké toén két thiic ngay 30/6/2026

5.12

Chi phi xay dung co bidn d¢ dang (Tiép theo)
- Téng vén du tir cia dw 4n 892 ty VND (trong d6 vén ty co 442 5 VND, vén huy d6ng 450 ty VND);
- Thoi gian thyc hién du 4n 1& 50 ndm k& tir ngay dugc cap quyét dinh chii truong dau ti;
- Tién @6 thuc hién du 4n:
Giai doan 1:

+Khdi céng x4y dung, thi cong, nbhﬁ;m thu hoan thanh dua vao st dung c4c cong trinh Nha vin
phong, Nha Xuong B Nha xudng C va cdc cdng trinh phu tro: Quy IV/2020 - Quy I/2026;

+L§p @3t may moc, thiét bi vA van hanh thir nghiém nhd xudng cia Giai doan 1: Quy 1/2026 - Quy
1/2026;

+Pua c4c cong trinh ciia Giai doan 1 vao khai théc, van hanh: Quy I/2026;

Giai dogn 2:

+ Khoi cong xdy dung cong trinh, th1 céng, nghiém thu hoan thinh dwa vao sir dung cac cong
trinh Nha xudng A, Nha xudng D, Tdng kho: Quy IV/2025 — Quy [1/2027;

+Lap dit may moc, thiét bi va vin hanh thir nghiém nha xudng cia Giai doan 2: Quy /2027 — Quy
111/2027;

+Dua céc cong trinh clia Giai doan 2 vao khai thac, vén hénh Quy IV/2027.

Tai ngay 30/06/2026, dir 4n da dAu tu hoan thanh mét s& hang muc thude giai doan I nhu: tudng
rao, nha bao vé, ép coc, phan xdy thé cla nha vin phong, Nha xudng B, C, mua sam, lép dat thiét
bi phuc vu thi cong va mét sO hang muyc tw vAn khac. Dy 4n dang bi chim tién &0 trién khai so véi

tién 4 dugc phé duyét diéu chinh.
5.13 Phdi tra ngwdi ban

Ngin han
Inbotech L.t.d

Céng ty C6 phan Thuong mai Dugc liéu Son Tung

Cdc déi twong khdc

Cong

5.14 Ngudimua trd tidn trude

Ngin han

Céng ty C4 phin Dugc phim Trung wong 2
Céng ty cb phin DTS Viét Nam

Déi tugng khac

Cong

5.15 Phai tra cd tic, lgi nhuin

Phai tra vé& ¢b tic, loi nhudn ()

(i) C titc ciia cb dong chua luu ky va chwa den nhén tién ¢0 tic.

30/6/2026
VND

01/01/2026
VND

41.172.291.117
8.084.632.357

33.087.658.760

55.196.011.514
14.620.244.879

5.939.892.819
34.635.873.816

41.172.291.117

55.196.011.514

30/6/2026
VND

01/01/2026
VND

16.090.673.555

7.982.444.062
8.108.229.493

15.184.735.732

2.629.491.197
1.100.367.651
11.454.876.884

16.020.673.555

15.184.735.732

30/6/2026 01/01/2026
VND VND
2:503.531.507 2.540.222.482

e




358 duong Gidi Phong, phudng Phuong Ligt,

thanh phé Ha Nbi, Viét Nam

_CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UO'I\G MEDIPLANTEX

Miu s5 B09%a -

Ké&m theo Thong ti sb 99/2025/TT- BTC
ngdy 27/10/2025 clia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

516 Thué va cic khoan phai thu, phii ndp Nha nwée

Phai ndp

Thué gia tri gia ting

Thué XNK

Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhin

Thué nha &t, tién thué dat
Céc loai thué khéc

Phai thu

Thué XNK

Thué thu nhap cé nhin
Thué nha dét, tidn thué dét

5.17  Chi phi phai trd

Ngén han
Liivay phaitra
Trich truéce chi phikhac

&
Cong

Pomn vi tinh: VND

518 Doanh thu ch¥ phén bd

Ngén han
Doanh thu cho thué kho

519 Phai tra khdc

N«'Ie"'ln han
Kinh phi céng doan

Phai tra hoat déng 1y thac xudt khiu
Céc khoan phai tra, phaindp khac

Cdng

01/01/2026 Séphaingp  S6dathwendp

VND trong ky trong ky 30/6/2026
(Trinh bay lai) VND VND VND
4.875.517.238 8.970.673.741 12.195.103.599 1.651.087.380
- 3.686.114.415 3.686.114.415 -
- 931.886.507 931.886.507 -
2.375.426.510 2.941.971.315 3.675.426.510 1.641.971.315
97.043.893 216.682.492 304.610.320 9.116.065
- 1.194.019.012 1.194.019.012 =
2.403.046.835 - 2.403.046.835 -
245.641.454 99.512.252 109.190.834 255.320.036
14.190.119 - 597.678 14.787.797
32.426.831 - 108.593.156 141.019.987
199.024.504 99.512.252 > 99.512.252

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

238.473.196 439.480.577

43.280.476 26.911.825

195.192.720 412.568.752

238.473.196 439.480.577

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

10.600.000 228.600.000

10.600.000 228.600.000

10.600.000 228.600.000

30/6/2026 01/01/2026

VND VND

272.962.379 243.982.469

113.058.800 114.089.200.

40.595.300 -

119.308.279 129.893.269

272.962.379 243.982.469
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia B§ Tai chinh

358 dudng Giai Phong, phudng Phuong Liét,
thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

MAu s6 B0%a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026
521 Vén cita chi s& hiru (Tiép theo)

b. Chi tiét von gdp ciia chil sé hitu

Ba Trin Nguyén Hoang Phiic
Ba Nguyén Ngoc Xudn Trang
Téng Cong ty Dugc Vigt Nam
Ong Tran Toan Thing

Ong Trin Hoang Diing

Céac cb dong khac

Cong 124.100.000.000
e, Cidc giao dich vé vén véi chii sé hivu va phdn phé'i ¢b tike, chia lgi nhudn

Vén diu tur ciia chi s& hitu
Vén gdp d4u nim

Vén gbp ting trong ndm
Vén gop gidm trong nim
Vén gép cudi ndm

Cb tirc da chia

d. Cé phiéu

S6 hrong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lwong c6 phiéu da ban ra cdng ching
C4 phiéu pho thong

S6 hrong cb phiéu dang lwu hanh
Cb phiéu phd thong
Meénh gi4 ¢ phiéu dang luru hanh (ddng/CH phiéu)

e Cic quy cita Cong ty

Quy du tu phit trién

Tong

30/6/2026 01/01/ %215)
VD (Trinh bay lai)
27.619.000.000 27.619.000.000
35.430.440.000 35.430.440.000
14.275.000.000 14.275.000.000
8.005.870.000 $.005.870.000
10.000.000.000 10.000.000.000
28.769.690.000 28.769.690.000

124.100.000.000

Cho ky ké toan
két thic ngay

Cho k¥ ké ton
két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
124.100.000.000 124.100.000.000

124.100.000.000

124.100.000.000
14.892.000.000

30/6/2026 01/01/2026
Cb phiéu Cd phiéu
12.410.000 12.410.000
12.410.000 12.410.000
12.410.000 12.410.000
12.410.000 12.410.000
12.410.000 12.410.000
10.000 10.000
30/6/2026 01/01/2026
VND VND

NHI

69.782.414.151

69.782.414.151

69.782.414.151

69.782.414.151




CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX Miu s6 B09a - DN
358 dudng Giai Phong, phuong Phuong Ligt, Keém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
thanh phd Ha N6, Viét Nam ngay 27/10/2025 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thuc ngay 30/6/2026

522 Céc khoin muc ngodi Bdo cdo tinh hinh ti chinh tong hop giira nién d§
a. Tai sin thué ngoai

Tai noay 30/6/2026, Cong ty ky cac Hop ddng thué dét trén dia ban thanh pho Ha Nbi @ phuc vy hoat dong
san xuét kinh doanh nhu sau:

: : Béncho Diéntich Mucdichsir Hinh thirc thanh
TT Vi tri khu dat thué (m?) dung . Thoi han thué _ todn tien thué

1 Thué dhttaiL69-3, BanQuan 30.352m’ Thychiéndy 48 nim 07 thang Tién thué dat

9-4 thude 16 CN2-9 1y Khu 4n dau tu 19 ngdy, kétr  dwoc mién trong

Khu cdng nghiép Coéng nghé ngdy 30 thang 11 toan bd thoi gian

Céng nghé cao 2, cao Hoa nam 2020 dén hét thué nhung s&

Khu Cong nghé cao  Lac ngay 19 théng 07 phai hoan trd tién

Hoa Lac nam 2069 boi thudng giai
phong mat bfmg
cho Ngén sach
nha nudc

2 Thué ha ting k§ Téng Cong Ha tang  Thyc hién du Pén hét ngay 26  Thanh toan mot

thuat trong Khu ty CP Xuét ding rlenv 4n dau tu nhu thang 12 ndm lan cho toan bd
céng nghiép Céng  nhédp khiu 30.350 m* muc dich 2068 va co thé  thoi gian thué
nghé cao 2, Khu va Xay vahating thué dét dugce tlep tuc sur
Céng nghé cao Hoa  dyng Viét dung chung dung dén hét ngay
Lac Nam 19 thang 07 nadm
2069
3 ThuédittaixaMé UBND 15900 m’ Xay dung Dén hét ngay 07 D tra tién thué
Linh, thanh phé Ha thanh phd nha may san  thdng 03 ndm &4t mot 1an cho
Noi Ha Nbi xudtthuée 2051 toan bd thoi gian
thué :
4 Thuédittai356va UBND 10464 m’ Lamtrusd DAt ngodichi  Tratién thué dat
358 dudng Giai thanh phd Trong do: lam viéc, giGi: thoi han thué hang nam
Phong, phuong HaNoi dat trong xuéng san 50 nam ké tur
Phuong Liét, thanh chi gi¢i m& xuat vakho ngay 07 thang 12
phd Ha Néi dudng theo thude nam 2004
quy hoach Pat trong chi
12 3.526,7 gi6i: thoi han thué
m’ hang ndm

5  Thué déttai 118 phé UBND ~ 2.843 m? Lam kho DAt ngoai chi Tra tién thué dat

Nguyén Vin Trdi, thanhphd Trong dé: thude gidi: 50 nam ké tir hang nim
phudng Phuong HANoi  dittrong ngay 07 thang 12
Liét, thanh phé Ha chi giéi m& nim 2004
Noi duong theo Dat trong chi
quy hoach giéi: thoi han thué
13241 m’ hang nam
31
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CGNG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX MAu sé B09a - DN
358 dudmg Giai Phéng, phuong Phuong Liét, Kém theo Théng tu s& 99/2025/TT- BTC
thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam : ngay 27/10/2025 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2026 '

522 Céc khoan muc ngoai Bdo cdo tinh hinh tai chinh (T iép theo)

. Béncho Diéntich Muc dich stk Hinh thirc thanh
TT Vi tri khu dat thué (m%) dung Thoi han thué  todn tién thué
6 ThusdittaiTé14, UBND 247587 Lamcosy  Snamtingiyld  Trétién thué dat
phudng My Dinh,  thanh phd m’ sén xuat thang 01 nim 2022 hang nam
thanh phd HANGi ~ HaNoi dén ngiy 13 thang '
01 nam 2027
7  Thuédittai739 ~ UBND  200m’  Phycvusin Hangnim Tra tién thué dét
dudng Giai Phong,  thanh phd xuat kinh - hang ndm
phuong Gidp Bat, ~ HaNoi doanh
thanh ph6 HANGi  (chua ky
hgp dong)
b. Ngoai té cdc loai
30/06/2026 01/01/2026
Neuyén t& Thongwong Nguyén té Tuong dwong VND
VND
Tién giri ngdn hang khong ky han
USD 1.159,76 30.485.451 1.360,17 35.469.153
EUR 226,17 6.816.258 231,07 7.012.674
Tong 37.301.709 42.481.827 \
*
e, Tai san ciia Cong ty sir dung @& cAm cb, thé chip: ) s

e = A g
Tai san co dinh:

Neuyén gia tai| Gia tri con lai Poi twong nhin Muc dich | Thoi
Loai tai san Khoan muc 30/6/2026| tai 30/6/2026| thé chip, cAm v | Bign
(VND) (VND) ¢ :
Xe 6 t6 Toyota
Landcruiser BKS 4.320.960.000| 1.332.296.000
30F-849.79
= Ngén hang
e thong may $88 * |3 ean o6 989.111.364 | 214.307.434 |IMCP €ONE gy 050 vay|12
ky long dinh Thueng Vit ngén han |thang
Tram bién ap : Nam chi nhanh = : =
- .014.623 4.615.6 Sne
S60KVA 22/0.4KV e el iy
Dy ehuysi. san 2.348.000.000 .
xuat Kem m&

Tai san khdc:

Gia tri con lai tai £ . £ .
Loai tai sin Khodn muyc 30/6/2026| 2 t]:‘}’ g Tt I::{‘-“’;,‘fj:‘ Thoi han
(VND) chap, cim co do da
QL}yén'sfr Eiur}g dat ‘nhé. Chi phi chd Ngﬁn_héng TMCPA
méy tai Mé Linh, Ha han bd 3.117.220.737 |Ngoai Thuong Viét
Noi - Nam chi nhanh S&
Hang t6n kho Hang ton kho | 42.532.705.629 |Giao Dich Khoan vay| 5 e
5 " ngan han =
Pau tu ndm Ngin hang TMCP
Tién giri ¢ k¥ han gitt dén ngay 5.000.000.000|Hang Hai Viét Nam chi
dao han nhanh S& Giao Dich

(5}
2




CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
Kém theo Théng tu sé 99/2025/TT- BTC
ngly 27/10/2025 cta B§ Tai chinh

358 dudng Gidi Phéng, phudng Phuong Ligt,
thanh pho Ha Néi, Viét Nam

MAiu sé B09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)

Cho ki ké toan két thiic ngay 30/6/2026

6.  THONG TINBO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH TONG HQP GIUA NIEN DO

6.1 Doanh thu thuin vé bdn hiang va cung céip dich vu

Doanh thu ban dugc phim

- Doanh thu bdn trong nudc

- Doanh thu hang xudt khau

Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu dich vu cho thué kho, nha xucng
- Doanh thu dich vu ty thac nhdp khéu

Cong

Trong do:

Doanh thu tic cdc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

6.2  Gi4 von hang bin

Gi4 vén dugc phim

- Gid vén bdn trong nudc

- Gid v6n hang xudt khau

Gi4 vén ciia dich vu da cung cap

- Gid vén dich vu cho thué kho, nha xuong
- Gid vén dich vu uy thdc nhap khdu

Du phdng giam gid hang ton kho

Cong
6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Laitidn giri, tién cho vay
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong k¥

L&i chénh 1éch 9 gid do d4nh gia Jai s6 du cudiky

Cong

Cho ky ké toan
két thic ngay

Cho ky ké todn
két thiic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
211.822.666.182 160.515.917.082

204.617.602.898
7.205.063.284
1.796.607.329
1.563.465.929
233.141.400

152.982.888.753
7.533.028.329
1.822.763.590
1.499.135.865
323.627.725

213.619.273.511

162.338.680.672

4.554.906.220

Cho k¥ ké toan
két thic ngay
30/6/2026
VND

10.421.813.860

Cho ky ké toin
két thiic ngy
30/6/2025
VND

164.142.049.165
158.712.842.591
5.429.206.574
124.525.623
124.525.623

2.676.596.792

122.431.724.560
116.950.627.777
5.481.096.783
134.978.336
124.525.623
10.452.713

166.943.171.580

122.566.702.896

Cho ky ké todn
két thiic ngay

Cho ky ké todn
két thiic ngay

30/6/2026 30/6/2025
VND VND
465.285.810 299.425.864
160.879.309 682.799.940

- 6.917.424
626.165.119 989.143.228

NN

g/ dn o



CONG TY CO PHAN BUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX
358 dudng Giai Phéng, phucmg Phuong Li“t, Kém theo Thoncv fir 6 99/2025/TT- BIC
thanh phé Ha N6, Viét Nam ncay 27/10/2025 cia B Tai chinh

\Iau s6 B09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG BQP GIU'A NIEN BOQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026

6.4 Chi phi tai chinh

Cho ky ké toin

Cho k¥ ké todn

Kkét thiic ngay két thic ngay

30/6/2026 30/6/2025

VND VND

Chi phi di vay 1.493.814.739 1.070.047.125
L3 chénh Jéch ty gid phat sinh trong ky 711.927.139 648.307.278

L3 chénh Jéch ¥ gid do danh gid lai sb du cudiky

Cong

6.5 Chi phi b4n hang va chi phi quin Iy doanh nghiép

73.158

2.205.815.036

1.718.354.403

Cho k¥ ké toin

Cho ky ké toan

két thic ngay két thiic ngay

30/6/2026 30/6/2025

VND VND

Chi phi bian hang 3.309.863.733 2.422.958.251
Chi phi nhan vién 1.030.240.015 1.161.045.148
Chi phi G6 ding, dung cu 17.505.204 37.671.115
Chi phi dich vu mua ngoai 678.060.659 568.348.949

Céc khoan chi phi ban hang khac
Chi phi quén ly doanh nghiép

1.584.057.855
25.574.249.933

655.893.039
30.009.343.716

Chi phi nhan vién quan Iy 19.262.778.849 20.417.542.107
Chi phi @6 diing vin phong 232.593.808 741.099.646
Chi phi khéu hao TSCD 1.111.955.593 1.035.852.694
Thué phi va 1& phi 1.293.531.264 1.143.207.794
Chi phi/(hoan nhép) dw phong (3.100.812.880) -
Chi phi dich vu mua ngoai 2.537.319.155 5.217.346.635

Cé4c khoan chi phi QLDN khéc

Cdng

6.6 Thu nhap khic/Chi phi khic

30/6/2026 30/6/2025
VND VND

Thu nhip khae
Thu nhip khac - 23.682.800
Cong - 23.682.800
Chi phi khdc
Phat thué va chdm ndp 29.021.516 31.025.519
Cong 29.021.516 31.025.519
Loi nhuin khic (29.021.516) " (7.342.719) -

4.236.884.144

1.454.294.840

28.884.113.666

32.432.301.967

Cho ky ké toan
két thic ngay

Cho k¥ ké toin
két thiic ngay

= 55, \Z\\



CONG TY €O PHAN DUGC TRUNG UGNG MEDIFLANTEX
Kém theo Thong tu s6 99/2025/TT- BTC
ngay 27/10/2025 cia B§ Tai chinh

358 dudng Giai Phong, phudng Phuong Liét,
thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B09a - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2026
6.7 Chi phisin xuét kinh deanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vt liéu

Chi phi nhidn cong

Chi phi khAu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Cong

6.8  Chi phi thué TNDN hié¢n hanh

Téng loi nhuin ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh tang

- Chi phi khéng duoc trir

Céc khoan didu chinh gidm

- Cé tire, lgi nhudn duoc chia

Thu nhip tinh thué Thu nhip doanh nghiép
Thué tinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh
Chi phi thué Thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh

69  Laico ban trén cb phiéu

Loi nhuin/(5) sau thué thu nhip doanh nghi¢p
(VND)

Cédc khodn diéu chinh ting (VND):

Cdc khoan diéu chinh gidm (VND):

Trich quy khen thuéng phiic loi va thuong Hoi dong

Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Diéu hanh (VND)

Loi nhuin /(16) phan bd cho cb phiéu phd théng

(VND)

S6 lrong binh quén gia quyen ciia ¢ plueu phd théng

dang hru hanh trong k¥ (co ph;eu)
Lai/ (16)co ban trén ) phleu (VND/cd phiéu)

(V5]

Cho ky ké toan
két thic ngay
30/6/2026
VND

Cho k¥ ké todn
két thic ngay
30/6/2025

VND

122.349.789.598
33.541.587.123
3.440.950.807
10.187.713.566
7.604.025.259

110.301.957.555
34.302.271.151
3.622.806.088
9.377.846.740
5.043.368.686

177.124.066.353

162.648.250.220

Cho k¥ ké toan
két thiic ngay
30/6/2026
VND

Cho ky ké toan
két thic ngay
30/6/2025
VND

14.156.230.482
553.626.094
553.626.094

14.709.856.576
20%
2.941.971.315

Cho ky ké toan
két thiic ngay
30/6/2026

6.597.238.915
279.763.450
279.763.450

6.877.002.365
20%
1.375.400.473

Cho ky ké toén
két thic ngay
30/6/2025
(Trinh bay lai)

m=-T06 I=I

wn

11.214.259.167

11.214.259.167

12.410.000
904

5.221.838.442

1.158.334.365

1.158.334.365

4.063.504.077

12.410.000
327

h=1



CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX MAu s B0%a - DN
358 dudng Giai Phéng, phuong Phuong Liét, Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BTC
thanh pho Ha Néi, Viét Nam ngdy 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BOQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thic ngay 30/6/2026

6.9  Lai co ban trén cb phiéu

(*) Tai ngay lap Béo cao tai chinh tdng hop giita nién d§, Cong ty chua udc tinh dwge mét céch déng tin
cy so trich quy khen thudng phiic loi, thudng Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét va thudng Ban diéu hanh
cho ky ke toan két thiic ngay 30/6/2026 do Pai hoi ddng ¢ déng Cong ty chua quyét dinh ty 18 trich céc
qu¥ ndy. Néu loai trlr s trich quy khen thudng, phic loi va thudng nguoi quan Iy cho ky ké todn két thiic
ngdy 30/6/2026, loi nhuin thuan thudc céc ¢6 déng pho thong s€ gidm va lai co ban trén cd phiéu ciing
giam tuong Ung.

Lii co ban trén cb phiéu cho ky ké toén két thuc ngdy 30/6/2025 trinh by lai do trong ném 2026 Cong ty
thyc hién phan phdi loi nhuan theo Nghi quyét Pai hoi dong co dong thudng nién ndm 2026 s6 Nghi quyet
s& 01/2026/NQ-DHPCB/MED ngay 29/06/2026, theo d6 trich quy khen thudng phuc loi, thuong Hoi ddng
Quén tri, Ban Kiém soat va Ban diéu hanh la 2.316.668.730 dong. Do d6, viée xéc dinh loi nhuén cho cb
déng s& hitu ¢b phidu ph("S théng dé tinh 13i co ban trén cb phiéu cta ky hoat dong két thic ngay 30/6/2025
duoc trix di ¥ sb trich trén. Lai co ban trén ¢é phiéu trinh bay cho k¥ ké todn két thuc ngay 30/6/2025 tir
421 VND/cb phiéu xubng con 327 VND/cb phiéu. Cu thé nhu sau:

Cho k¥ ké toin Cho ky ké toin

két thic ngay két thic ngay
30/6/2025 30/6/2025
(Pa trinh bay) (Trinh bay lai) Chénh léch
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhip 5.221.838.442 5.221.838.442 )

doanh nghiép (VIND)
(1.158.334.365)  (1.158.334.365)

Trich quy khen thudng phic loi (VND)

Loi nhuén hoc 15 phan bé cho cd dong

M e 221.838.442 4.063.504.077  (1.158.334.365
s hitu cb phiéu phd théng (VND) Pttt 3 (1.158.334.365)

C4 phiéu phé théng dang hru hanh

: 12.410.000 12.410.000 -
binh quén trong nam (cd phiéu)

Lai co bxan t'l:{en co phiéu 421 327 93)
(VIND/co phiéu)

7. THONG TIN KHAC
7.1 Théng tin vé cdc bén lién quan
Cong ty c6 céc bén lién quan nhur sau:

Bén lién quan Mdi quan hé

Céng ty TNHH MTV Dugc phdm An Hy Cbng ty lién quan clia ngudi ndi bd

C6 ddng 16n ¢6 ngudi dai dig¢n von la

Téng Céng ty Dugc Viét Nam - CTCP Thanh vién BDQT ciia Cng ty

Céc thanh vién Hai dong Quan tri, Ban Tong Gidm doc, Ban

Kiém soét va cic ca nhan c6 lién quan dén cac thanh vién quin Anh hudng dang ke
1y chi chot

36

W\ == </9/




CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UCGNG MEDIPLANTEX MAu s6 B09a - DN
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngy 30/6/2026

g5 ) Théng tin vé cdc bén lién quan (Tiép theo)

Thu nhip cia Hdi dong Quan tri, Ban Kiém se4t, Ban Tong Gidm doc va ngudi quin Iy khac

Bén lién quan Tinh chit giao dich

Cho ky ké todn

két thic ngay
30/6/2026
VIND

Cho ky ké toin

két thiic ngay
30/6/2025
VND

Hoi ddng Quén tri, Ban
Kiém soét, Ban Téng
Gidm db6c

Luong, thil lao va thudng

Chi tiét nhie sau:

2.358.739.182

3.385.319.450

Cho ky ké toin Cho ky ké todn
két thiic ngay két thiic ngay
30/6/2026 30/6/2025
Ho va tén Chirc danh VND VND
Hf1 G Oan. ] v 1.412.602.818 2.145.946.819
Ban Tdng Gidm déc SRS S
A NPT Chi tich HDQT (Pén ngay
Ong Tran Hoang Diing 30/05/2025) - 60.000.000
Ba Nguyén Ngoc Xuan Chu tich HPQT (B nhiém ngay
Trang 30/05/2025) 2000000
2 % o Thanh vién HPQT (Mién nhiém ngay
Ong Tran Xuén Dinh 30/06/2025) - 612.612.000
(?ng Tran Nguyén Hoang Tl_i'fmh \;1611 HPQT kiém Pho_ Tong 395.297.909 125.236.273
An Giam doc
Ong Thai Khic Minh Thanh vién HDQT 40.000.000 42.000.000
. o S ol o Thanh vién HPQT (Mién nhiém ngay
; - .000.000
Ba Nguyén Thi Thuy 29/06/2026) 42.000
Y g e Thanh vién HDQT (B4 nhiém ngay
EE Tran Nguyen Hoang — 34/46/2025, Mign nhiém ngay 201.307.636 .
ue 29/06/2026)
Ong Trin Anh Tu £ Thanh vién HDQT (B6 nhiém ngay ) )

29/06/2026) kiém Phé Téng Giam déc
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké todn ket thic ngay 30/6/2026

7.1 Théng tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

Thu nhip cia Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tdng Giam ddc va ngudi Quén Iy khéc (Tiép theo)

Cho k¥ ké toin
két thic ngay

Cho k¥ ké todn

két thic ngay

© 30/6/2026 30/6/2025
Ho va tén Chikc danh VIND VND
A ik . Thanh vién HPQT (BS nhiém ngay
Ong Bui Tién Théo 29/06/2026) 45.000.000 -
Ong Mai Nhat Thanh Téng Gidm dbc 675.997.273 562.000.182
Ong L& Thanh Lam Phis Tong Gifth dow (ban kel . 402.098.364

Ban Kiém sodit

Ong Hb Ngoc Tuén
Ba Ha Thi Bich Hanh

B4 P8 Ngoc Thity

K¢ todn trudmg

Ong Trin Anh Tuén

ngiy 12/09/2025)

Trudng Ban Kiém soét
Thanh vién Ban Kiém soét

Thanh vién Ban Kiém so4t

Ké toan trudng

Giao dich véi cdc bén lién quan

598.557.091
265.672.760

240.635.795
92.248.536

347.579.273
347.579.273

Cho ky ké todn
két thic ngay

825.778.449
351.002.352

357.210.181
117.565.916

413.594.182
413.594.182

Cho k¥ ké to4n
két thic ngdy

30/6/2026 30/6/2
Bén lién quan Méi quan hé VND B
Mua hang ~ 278.923.550
Cong ty TNHH MTV Duge pham Cong ty lién quan _ 278.923.550

AnHy

Ban hang

Céng ty TNHH MTV Dugc phdm

AnHy

Cong ty lién quan cua
ngudindi bd

Khéch hang tra lai hang dd ban

Cong ty lién quan cua

Céng ty TNHH MTV Dugc phim
An Hy ngudindi bd
38

4.554.906.220

4.554.906.220
1.661.080.550

1.661.080.550

10.421.813.860

10.421.813.860
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358 dudng Giéi Phéng, phudng Phuong Liét,
thanh pho Ha N¢i, Viét Nam

Kém theo Théng tu s6 99/2025/TT- BIC -
ngay 27/10/2025 cia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP GIUA NIEN BOQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2026

Tl

Thong tin vé cic bén lién quan (Tiép theo)

A re A en
So dw véi cdc bén lién quan

30/6/2026 01/01/2026
Bén lién quan Mi quan hé bl VIl

Phai thu khich hang 5.007.725.781 22.383.608.828
feong Ty INEHL MY Lage pham Congty lénquancua 507795781 22383.608.828
An Huy ngudindi bd

Phai thu ngén han khac 867.141.544  1.070.000.000
Ong Trin Nguyén Hoang An Tam tmg 867.141.544 850.000.000
Ong Hb Ngoc Tuin Tam tng - 220.000.000
7.2 Thong tin khac

a. Hop tac kmh doanh tai s6 190, t6 14, phudng M§ Dinh 1, quin Nam Tir Liém, thianh phd Ha

Noi (nay la sb 190, t6 14, phuwdng My Dinh, thanh phd Ha Nji)

Vao ncay 01/06/2017, Cong ty va Cong ty CP Séng Chau (“Song Chéu™) da ky két Hop ddng hop téc kinh
doanh s6 68/HDHTKD d& hop téc thuc hién dw 4n Dau tw xdy dung t5 hop cong trinh tru s& co quan, vién
nghién ctru, dich vu thuong mai, vin phong cho thué va nha & dé ban Central Residende (“Dy an”) tai s6
190, t6 14, phudng M§ Pinh 1, quin Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi (“khu dat”) (nay la sé 190, t6 14,
phudng M§ Pinh, thanh phd Ha N6i). Theo d6, hai bén da thong nhét cic ndi dung chinh sau:

Cong ty s& gop vén bing gi4 tri toan b tai san trén d4t ctia khu dét. Hai bén s& thué don vi doc 1ap co
chirc nang thdm dinh gia dé xac dinh gia tri gop vén bing tai san trén khu dat clia Céng ty vao Du an;
Soéng Chéau 0op bano toan b von dé thye hién du 4n, bao gdm: vén tu ¢6, von huy déng, vén vay hop
phép; viéc gop vén s& duge thuc hién theo tién d6 cia Dy 4n duge co quan nha nuée c6 thim quyen
phé duyét va dugc su thdng nhét giita hai bén.

Hai bén théng nhét sir dung tai sin hinh thanh tir viéc > hop téc kinh doanh dé thanh 1ap Cong ty TNHH Diu
tu Bat dong sin Smart Cny (“Smart City”) la chu dAu tu Dy 4n. Sau khi chii ddu tu dugc thanh 14p, moi
hoat dong lién quan den viéc td chire thue hién toan bd Dy an s& do chi dAu tu chiu moi trach nhiém thye
hién. Cong ty s€ uy quyén cho Song Chau dai dién cho Cong ty quan ly, diéu hanh va quyét dinh moi van
@& lién quan dén Smart City (tai sén, vbn, hoat dong kinh doanh...).

Tong mire dau tur du kién ctia Dy 4n duge x4c dinh bang tdng gid tri tai sn trén dat cia khu d4t cong
v6i s6 von cin thiét @ thye hién Dy 4n tir giai doan chuén bi dau tu, thuc hién diu tu cho dén nghiém
thu ban giao dua cong trinh vao st dung va quyét toan du 4n hoan thanh. Dy kién téng mirc du tu Dy
an khoang 2.000 ty VND.

Tién d6 thuc hién Dy 4n du kién: Dy 4n s& dugc hoan thanh va dua vao sir dung trong thoi gian du
kién 48 thang ké tir ngay dugc co quan nha nude co thdm quyén chép thuin chu truong dau tu; thoi
han thuc hién hop ddng t6i thiéu 1a 50 nam.

Loi nhudn thu dugc tir viée kinh doanh, sau khi Chi dAu tu thuc hién tit ca cic khoan déng gép vé
thué va céc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap luit, s& dugc phén chia cho hai bén theo ty
18/gia tri vén gép ctia hai bén.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho k¥ k& toén két thic ngdy 30/6/2026

72  Thong tin khic (Tiép theo)

a. Hop tic kinh doanh tai s6 190, tb 14, phuong My Dinh 1, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi
(nay 1 s6 190, t6 14, phwong My Dinh, thanh pho Ha Noi) (Tiép theo)

Tai cac Phu luc hop ddng hop tac kinh doanh ky vao ngay 01/06/2017, Cong ty va Song Chau da théng
nhAt bd sung va diéu chinh ndi dung hop dong, chu yéu nhu sau:

- Théng nhat gid trj toan b tai sn trén dAt cia khu dit trén co s¢ Bién ban thim dinh gia ctia don vi tu
vén thAm dinh gi4 1a 15 ty VND. Hai bén théng nhét sir dung tai san hinh thanh tir viéc hop téc kinh
doanh dé thanh 14p Smart City v&i vén diu 1& 12 100 ty VND trong d6: Céng ty gp 15 ty VND, twong
duong 15% vén diéu 1&; Séng Chau gép 85 ty VND, tuong duong 85% vén diéu 1&.

- Phén chia két qua kinh doanh quy dinh trong Hop ddng hop téc kinh doanh:

+ Gi4 tri lgi nhuén Céng ty dugc chia tr két qua hop tc kinh doanh duge hai bén théng nhit bing 56
tién 12 23 ty VND. Gia trj nay Cong ty dugc hudng khong thay déi trong subt qué trinh dau tu thuc
hién dyu 4n. Tién d6 chuyén tién: Pot 1 sau khi ky két Phu luc hop dong Séng Chau chuyén cho
Cong ty s6 tién 1a 8 ty VND; Dot 2 sau khi c6 Quyét dinh chép thuin cha truong dau tu cia UBND
thanh phé Ha Noi dé giao chi dau t thyuc hi¢n dw an, Song Chau s& chuyén tra nt s6 tién ma Cong
ty duoc huong v6i s tién 1a 15 ty VND.

+ Séng Chiu dugc hudng toan bg loi nhuan con lai ctia du 4n sau khi da trir phén phén chia lgi nhuén
cho Cong ty.

Vio ngay 16/06/2017, Cong ty TNHH Piu tu Bét dong san Smart City (“Smart City”) d& duge S& Ké
hoach va Pau tu thanh pho Ha Néi cap Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép lan dau céng ty TNHH hai

thanh vién o 1én véi ma s 0107889046, véi vén didu 1 100 ty VND, tru s& chinh tai s6 190, 16 14,
phudng My Dinh 1, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Nai.

Trong nam 2017, Cong ty da thuc hién th tuc ban giao tai sin trén d4t va khu dét cho Smart City. Séng
Chau da chuyén cho Céng ty so tién lgi nhuén 8 ty VND, Coéng ty d4 ghi nhan vao thu nhép khic trén bao
céo két qua kinh doanh ndm 2017 sau khi bu trlr v6i cac chi phi lién quan dén tai san trén dat trude day.

Pén nay, Dy 4n chua dugc trién khai dau tw do Smart City vin chua hoan thanh thi tuc phé duyét chip
thuan chi truong diu tu cho Du 4n, chua hoan thanh chuyén déi muc dich sir dung dat va thay dbi tén trén
Gidy chiing nhan quyén str dung dat. Cong ty chua ghi nhén gi tri tai san gop vén nao vao khoan dau tu
nay. Céng ty dang thuc hién ra soat hé so va phép 1y cia Hop ddng hop téc kinh doanh s& 68/HPHTKD va
céc Phu luc lién quan, dé thuc hién thay d6i, diéu chinh, thanh 1y theo ding quy dinh cta phdp lut.

b. Hop tic kinh doanh tai 16 dat 118~Nguyén Vin Trdi, phwong Phwong Liét, quin Thanh Xudn,

thanh pho Ha Noi (nay la 118 Nguyen Vin Trdi, phudong Phuong Liét, thanh phd Ha Noi)
Ngay 25/12/2009, Cong ty va Cong ty CP Lip may Dién nudc va Xdy dung (“COWAELMIC”) dad ky két

Hop dﬁ”)pg llqp‘téc dAu tur s& 35/2009/HDHT vé viée Hop tic dau tur thyc hién du an chuy~én ddi muc dich st
dung dat dé dau tu xdy dung Nha ¢ chung cu cao ting tai 16 dat 118 Nguyén Vin Troi, phudng Phuong

Liét, quin Thanh Xuan, thanh pho Ha N@i’(“Khu’dét”) (nay 12 118 Nguyén Van Trdi, phuong Phuong Liét,
thanh ph6 Ha N¢i). Theo d6, hai bén da thong nhat cac ndi dung chinh sau:

- Coéngty gbp dién tich d4t 2.843,4 m® (trong d6 khoang 280 m’ dudng di chung) va gidy t& hién c6 cia
Khu d4t vio COWAELMIC d& cing hop téc diu tu va ty quyén cho COWAELMIC lam Chu dau tr
thue hién toan bd dv n dau tu xdy dung Nha & chung cu cao ting tai Khu dét. Viéc iy quyén ndy
khéng dugc hiy ngang trong bét k& trudong hop no.

. Coéng ty ddng ¥ chuyén giao toan b dién tich dat va gidy to hi¢n c6 clia Khu dit 3¢ COWAELMIC
chiju trach nhiém hoan thanh cs’{c thu tuc pha’P ly can thiét va lam Qllfl dau tu thye hién toan bd dy én
xy dung Nha & chung cu cao tang tai Khu d4t ma khong c6 thém bat k¥ mdt diéu kién nao khac.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN BQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2026

7.2

b.

Théng tin khic (Tiép theo)

Hop tac kinh doanh tai 16 dit 118 Nouyen Vin Tro;, phudng Phwong Li€t, quin Thanh Xuin,
thanh pho Ha Ngi (nay 1a 118 Nguyén Vin Trdi, phudng Phwong Liét, thanh phd Ha Noi)

(Tiép theo)

- Ty 18 g6p vén thuc h1en dy 4n duoc phén chia theo ty 1¢: Cong ty gop dién tich dat 2.843,4 m’
(trong d6 khoang 280 m* dudng di chung) cita Khu dat COWAELMIC g6p toan bo von thue hién
dy 4n di dang ky tai co quan Nha nuéc ¢ thim quyen tién do gop vén theo tién d6 thuc hién dur
an dugc Hoi ddng quan tri COWAELMIC quyét dinh; ngudn vbén thyc hién dy 4n do
COWAELMIC chiu trach nhiém.

- Tién @5 thue hién du 4n: chuén bj d4u tw du kién 15 thang; thuc hién dau tu du kién 20 thing; két
thic ddu tu dy kién 6 thang; khai thac va st dung cdc nim tiép theo.

- Thoi han hop tac dAu tu: Hop ddng hop téc dAu tur c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky va két thic sau khi da
quyét toan von dau tu dugc hai bén chap nhan.

- Céc bén s& dugc hudng lai va cdc quyen loi khac twong ing vdi ty 1€ gop v6n do hai bén théa
thusn, COWAELMIC 1a chi du tur sau khi thuc hién diy @i cic n?hla vu v6i Nha nuée.

- COWAELMIC c§ tréch nhiém thanh lap Ban diéu hanh du 4n, vé nhin sy do hai bén cir ngudi
ctia mdi bén. Ché do tai chinh ké toan ciia doanh nghiép, viéc hach toan thu chi, quyét toan tai
chinh ctia dy 4n s&€ do COWAELMIC thyc hién theo diing quy dinh hién hanh.

Ngay 28/12/2009, Cong ty va COWAELMIC da ky két Phu Iuc hop ddng hop tic dau tu sb
36/2009/PL-HDHT dé théng nhét b sung va didu chinh ndi dung hop déng, chi yéu nhu sau:

Stra d6i Piéu 4 “Quyén lgi va trach nhiém clia cac bén™:

Quyen loi cua Cong ty: sau khi ky Phu luc hop ddng nay COWAELMIC chuyén cho Cong ty sb
tidn 19,15 ty VND, bao gdm loi nhusn va chi ph1 giai phéng mat bang, chi phi di chuyen kho tang
clia viéc hop téc kinh doanh tai Khu dat Gia tri niy Céng ty dugc huo*no khong thay dbi trong subt
qué trinh dau tu thuc hién du 4n. Tién @ chuyén tién: dot 1 sau khi ky két phu luc hop ddng nay
COWAELMIC chuyen cho Céng ty 18,65 ty VND (bao gdm ca so tién ma COWAELMIC 43 dit
coc), thoi han cubi cing 14 hét 30/12/2009; dot 2 sau khi c6 quyet dinh chuyén dbi myc dich st
dung dét dé thuc hién dw sn COWAELMIC chuyén tra ndt s8 tién 500 triéu VND.

- Quyén lgi cia COWAELMIC: ‘duc_rc chu déng phuong 4n kinh doanh va hudng toan bd loi nhuén
con lai cta du 4n sau khi trir phan phéan chia lgi nhuén cho Cong ty.

Ngiy 05/10/2017, Cong ty va COWAELMIC di ky ket Phu luc hop ddng hop tac dau tur s6 37/2017/PL-
HPHT dé thng nhét bd sung ndi dung hop ddng, chi yéu nhu sau:

- COWAELMIC s& dai dién cho hai bén thuc hién toan b cic hoat dong vé 1ap, thim dinh va phé
duyet dur 4n; hoat dong thuc hién dy 4n; hoat dong khai thac, kinh doanh dy 4n, hoat dong huy dong
vén cho du 4n, quan Iy sit dung vén dau tu; hoan thién cac thu tuc vé dit dai cia dy 4n;
COWAELMIC s& tu ganh chiu toan bg cac vén @ phat sinh va cac hiu qua ‘phép ly khi thuc hién
céc noi dung trén; Cong ty dwge mién trir toan bd trach nhiém d6i v6i cac véan dé phat sinh va céac
hau qua phép 1y khi COWAELMIC thuc hién céc hoat ddng nay.

Ngiy 10/12/2018, Céng ty va COWAELMIC da ky két Phu luc hop. ddng hop tac diu tu s
38/2018/PL-HPHT dé théng nhit bo sung ndi dung hop ddng va thay thé phu luc ngay 28/12/2009
(Phu luc 36/2009/PL-HPHT), chi yéu nhu sau:

- Hinh thirc hop téc dau tu: thanh lap phap nhén mdi Céng ty TNHH Binh An - Cowaelmic vén diéu 18 90
ty VND, trong d6 Cong ty nam giit 5,56% tuong dwong 5 ty VND, bén COWEALMIC nim gitt 94,44%
tuong duong 85 ty VND. (da c‘hroc diéu chinh tai phu luc 40: Khong thanh 1ap Cong ty du 4n nita).

- Tréch nhiém cta bén Mediplantex: Dam bao duy tri tinh phép 1y ctia Khu dat phu hop dé céc bén sir
dung dwgc Khu dit vao Khai théc thye hién Dy n. Chuyén giao mit bing Khu dit, céc gidy t&
phép 1y ciia khu dat cho COWAELMIC dé sir dung phuc vu cho viée thue hlen céc thu tuc phap ly.
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358 dudng Giai Phong, phuong Phuong Liét,

Kém theo Théng tur s6 99/2025/TT- BTC

thanh phé Ha Noi, Viét Nam ngdy 27/10/2025 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY keé toan két thiic ngay 30/6/2026

7.2

Thong tin khae (Tiép theo)

Hop tdc kinh doanh tai 16 dat 118 Nguyén Vin Trdi, phudong Phuong Liét, quin Thanh
Xuén, thanh pho Ha Nbi (nay 1a 118 Nguyén Viin Trdi, phwong Phuwong Liét, thanh pho Ha
Noi) (Tiep theo)

- Trach nhiém ciia COWAELMIC: thu xép toan b6 vén dau tu ciia dy 4n, thye hién cde thi tue
theo quy dinh phap luat & Du 4n dugc chap thudn, phé duyét theo quy dinh, quan ly khu dat va
thue hién dy 4n.

Ngay 20/12/2018, Céng ty vi COWAELMIC da ky két Phy luc hop ddng hop téc dau tw 50
39/2018/PL-HPDHT &é bd sung mdt sé ndi dung cua Phy luc s6 38/2018/PL-HDHT, chu yéu
nhur sau:

- Xac dinh hinh thanh vén gép ctia Céng ty trong vén didu 1& ciia Céng ty du 4n: Vén gdp cta
Céng ty trong Céng ty dw an khong dugc hinh thanh tir viéc gop vén bang tién mit ma dugc
hinh thanh tir cac nguén: cic bén thira nhdn va cong nhén gia tri quyén dugc dau tu vio Dy 4n
clia Cong ty, gié tri tai sin gin lién véi dét con lai trén Khu dét.

- Céng ty duoc hudng quyén loi phat sinh tir phan von gép thong qua viée chuyén nhugng toan bd
phin vén gép trong Céng ty du an. Ngoai hinh thirc thu hudng quyén loi nay, Cong ty khong
duge thu hoi vén dau tw va thu hudng céc loi ich phét sinh theo bét cit hinh thire ndo khéc.

Thang 12/2020, Céng ty va COWAELMIC da ky két Phu lyc hop dong hop tdc du tu sb
40/2020/PL-HPHT de stra d61 mot s6 noi dung ciia hop dong va thay thé phu luc s6 38/2018/PL-
HDHT ngay 10/12/2018, chii yeéu nhu sau:

_ Ciin ¢t Khoan 9 Didu 3, Pidu 28, Didu 29 Luat Dau tu, céc bén théng nhét di tén “Hop dong hop
thc dAu tu thanh “Hop ddng hop tac kinh doanh” (hop déng BCC).

- Céng ty ¢6 quyén st dung dit hop phép d6i véi dién tich dit 2.843,4m” tai Khu dét, ddng ¥ hop
thc véi COWAELMIC dé khai thac phat trién du 4n xdy dung nha & chung cu két hop dich vu
thuong mai v vin phdng; Cac Bén clng thuc hién céc thi tuc phép 1y theo thoa thudn trach
nhiém ctia céc bén ma hai bén d théng nhét dé dé xudt Du 4n véi co quan Nha nudc cé thim
quyén phé chuén, chép thuan cho Cac bén dugc dau tu Dy an; duoc thuc hién céc thi tuc vé lap,
tham dinh, phé duyét Du 4n.

- Péi vi vén gbp dé thyc hién dw 4n: chiém 20% téng mic dau tu tuong duong 84.489.225.000
VND. Trong d6, Cong ty s& gop 4.224.461.280 VND bing tién mit va COWAELMIC s& gép
80.264.764.320 VND bang tién mat. D5i v6i phin vén huy dong va vén khéc: chiém 80% tong
mitc diu tu s& do COWAELMIC chiu trdch nhiém thuc hién va chiu trach nhiém véi bén thir 3
trude phap ludt.

- Phin chia két qua du tu kinh doanh gifta cic bén: Sau khi du 4n hoan thanh, c4c bén théng nhit
phén chia lgi nhuén theo ty 1€ von gop.

Ngay 27/11/2025, UBND Thanh phd Ha Noi ban hang Quyét dinh sb 5912/QD-UBND, theo d6
chép thuén chi truong dau tu dy an “Xay dung Tda nha Binh An — Cowaelmic tai so 118 Nguyén
Van Tr6i, phudng Phuong Liét, thanh phé Ha N§i” dong thoi chap thudn nha dau tu v6i Nha dau tu

12 Cong ty C6 phan Dugc Trung wong Mediplantex va Cong ty C phan Lip may Dién nudc va
Xay dung. Tién do thuce hién du an: Tir quy IV/2025 dén quy IV/2030.
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CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG MEDIPLANTEX Miu s6 B09a - DN
338 duon’cr Giai Phéng, phudng Phuong Liét, Keém theo Thong tu $6 99/2025/TT- BIC
thanh phd Ha N6i, Viét Nam ngay 27/10/2025 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho k¥ ké toan két thiic ngay 30/6/2026

73 Thong tin so sdnh

Théng tin so sanh trén Béo céo tinh hinh tai chinh tdng hop giita nién do va cac thuyet minh lién quan Ia s lidu
Béo cdo tai chinh tng hop cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 di duoc kiém toén béi Cong ty TNHH
Hing Kiém todn AASC.

Théng tin so sanh trén Bao cao Két qua hoat déng kinh doanh tong hop gitta nién d9, Béo cdo Luu chuyen tién
t& tong hop giita nién do va cic thuyét minh lién quan la sb liéu cho ky ké toan giita nién do két thic ngdy
30/6/2025 d duge sodt xét bai Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC.

Cong ty dd ap dung cac hudng dan ciia Thong tur 99/2025/TT-BTC ké tir ngay 01/01/2026. Pé théng tin trén bdo
céo tinh hinh tai chinh téng hop giita nién dg ¢6 thé so sanh dugr, Cong ty da trinh bay lai hodc phan loai lai mot
s n6i dung Béo céo tinh hinh tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 nhu sau:

Tai ngay Tai ngay
01/01/2026 31/12/2025
~ (Trinhbaylai) (P4 trinh bay) Chénh léch
Mai sd VND VND VND
Céc khoan tuong duong tién 112 12.045.057.534  12.000.000.000 45.057.534
B A & Y A o d -
Hr U e g A Ay oL e 123 6.731.751.232  6.700.000.000 31,751.232
ngin han
Phai thu ngén han khac 135  2.156.976.456 2.233.785.222 (76.808.766)
Phai tra ¢d tire, loi nhudn 313 2.540.222.482 - 2.540.222.482
Phai tra ngin han khac 320 243.982.469 2.784.204.951  (2.540.222.482)
Ha Négi, nggu 11 thang 8 nam 202
Ngudi lap/Phu trich ké toan Ph6 Téng Gidm dbc '
: DUUC TRUNG UONG I.
/Qw—/ e
Nguyén Kim Hué Trin Anh Tuén Mai Nhit Thanh

43



CONG TY CO PHAN DUQC TRUNG UONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHI VIET NAM
MEDIPLANTEX Poc lip — Tu do — Hanh Phiic
Sb: 32/2026/CV-MED

Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2026

Kinh giri: - Uy ban Ching Khoan Nha Nwdc
2S¢ Giao Dich Chirng Khoan Ha Noi

Tén Cong ty: Cong ty Co phian Dwoc Trung Uong Mediplantex

Dia chi: 358 Giai Phong, Phuong Phuong Liét, Ha Noi

Ma s6 thué: 0100108430

Nguoi cong bo thong tin: Mai Nhat Thanh Chirc vu: Tong Giam ddc

Can ctr Thong tu s6 96/2020/TT-BTC cua Bo Tai Chinh vé viéc cong bd thong tin dinh

ky ciia t6 chic quy dinh gii trinh cu thé d6i voi truong hop loi nhuan sau thué chénh léch

10% so v&i cung ky nam nudce.
Cong ty Co phian Dwge Trung Uong Mediplantex giai trinh BCTC ban nién soat xét nim
2026 nhu sau:

- Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vu ban nién nim 2026 1a
211.592.187.161 vnd ting 30%, loi nhuan gdp vé ban hang 44.649.015.581 vnd ting
12% so vai ciing ky ban nién soat xét nam 2025. Nguyén nhan ting 1a do thay d6i chinh
sach ban hang, doanh thu t6t hon.

- Doanh thu hoat dong tai chinh giam 37%, chi phi tai chinh tang 28%, chi phi ban hang
tang 37% so v&i cung ky nam ngoai. Chi phi quan 1y doanh nghi¢p: 25.574.249.933 vnd
giam 15% so v&i cung ky nam ngoai do thay d6i chinh sach quan 1y, cat giam chi phi
hoat dong san XUAt. Vay nén Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh: 14.185.251.998
vnd tdng 115% so véi cung ky ndm ngodi.

- T cac yéu td trén dd khién cho loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép:
11.214.259.167 vnd tang 115% so v&i cung ky ban nién ndm 2025
Trén day la giai trinh ctia Cong ty c¢6 phan Dugc Trung wong Mediplantex bao cao Uy

ban chimg khoan Nha nudc va S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi vé su thay doi cac chi tiéu
trong bao cdo tai chinh ban nién soat xét nam 2026 so vdi bao cdo tai chinh cung ky nam trude
ctia Cong ty cb phan Dugc Trung Uong Mediplantex.

Tran trongU
Noi nhan: CONG TY CP D€ RUNG UONG MEDIPLANTEX
A a It
- Nhu trén g:-‘ CONG TYa he giam doc
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Mai Nhat Thanh
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