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'CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN PRISTIE Pjc lip — Ty do — Hanh phiic
A .
§0: 168/2026/CV-PRI Ha Ngi, ngay 14 thang 08 ndm 2026

CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh gtri: S& Giao dich Ching khoan Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Thong tu 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 cua B Tai chinh hudng dan cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan,
Cong ty ¢0 phan bat dong san Pristie thyc hién cong bo thong tin Béo cao tai chinh giira
nién d9 2026 (BCTCKT) véi S& Giao dich Chimg khoan Ha N§i nhu sau:

1. Tén td chirc: Cong ty ¢b phan bat dong san Pristie

- Ma chimg khoan: TET

- Dia chi: $6 79 phé Lac Trung, phuong Vinh Tuy, TP. Ha Ngi
- Dién thoai lién hé¢: 024 39360808 Fax: 024 39360909

- Email: hoaltk63@gmail.com Website: www.textaco.vn

2. N6i dung thong tin cong bd:
- BCTCKT 6 thang nam 2026
M BCTC riéng (TCNY khéng c6 cong ty con va don vi ké toan cép trén c6 don
vi truc thudce);
[0 BCTC hop nhit (TCNY ¢6 cong ty con)
0 BCTC tdng hop (TCNY cé don vi ké toén tryc thuge té chirc by may ké toan
riéng)
- Cac trudong hop thude dién phai giai trinh nguyén nhan:
+ T6 chire kiém todn dua ra y kién khong phai 1a y kién chép thun toan phan doi
voi BCTC (doi vai BCTC duogce soat xét/duge kiém toan):
O0C6 ™M  Khong
Vin ban giai trinh trong céc trudong hop tich co:
OC6 ™M  Khong

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cao co sy c]lénh léch trude va sau kiém toan
tir 5% trd 1én, chuyén tir 16 sang 1ai hodc ngugc lai (doi véi BCTC dugce kiém toan nam

2024)
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+ Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép tai bao céo két qua kinh doanh cua
ky bao cao thay doi tir 10% trd 1én so vGi bao cdo cung ky nam trudce:

Cé6 O  Khéng

Vin ban giai trinh trong nhirng truwdng hop tich co:

Cé6 O  Khong

+ Loi nhudn sau thué trong ky béo céo bi 15, chuyén tir 1di & bdo cédo cling ky

nam trude sang 16 ¢ ky nay hodc ngugc lai:

O0C6 ™M  Khong

Van ban giai trinh trong nhitng truong hop tich co:

O0C6 ™M  Khong

Thong tin nay da duge cong b6 trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay
14/08/2026 tai duong dan www.textaco.vn

3. Bao cdo vé cic giao dich c6 gia tri tir 35% tong tai san cia doanh nghiép
Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén diy la ding su that va hoan
toan chiu trich nhiém trude phap luat vé ndi dung cic thong tin cong bo.

Dai dién t6 chire
Ngudi UQCBTT

Tai li¢u dinh kém:
- BCTCKT giira nién d6 2026
- Vin ban gidi trinh s6 167




BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

CONG TY C6 PHAN BAT DQNG SAN PRISTIE
Cho ky k& toan tif ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

(da dugc soat xét)




Cong ty cd phin B#t djng sin Pristie
$6 79, phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

NOIDUNG
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Bio c4o tinh hinh tai chinh gifra nién do
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Coéng ty c6 phin Bét djng sin Pristie
$6 79, phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thinh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tong Gidm déc Céng ty cb phin B4t dong sin Pristie (sau ddy goi tht 13 “Cong ty”) trinh by Béo cdo ciia
minh va Béo co tai chinh giira nién @9 ciia Cong ty cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

CONG TY
Céng ty cd phin Bét dong sin Pristie (trwdc 12 Cong ty C4 phin Vai soi May miic Mién Béc) dwgc thanh 1ip vi
hoat dong theo Gidy chirng nhéin ding ky doanh nghiép Cong ty c phin s6 0100108127 do S& Ké hoach va Pau tir

Thanh phd Ha N6i c4p 14n diu ngdy 05 théng 07 nim 2005, ding ky thay ddi gin nhét 1in thir mudi tim ngdy 16
théng 07 n¥m 2026.

Try s& chinh ciia Cong ty tai: S6 79, ph Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha N¢i, Viét Nam,
HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hi dong quan trj, Ban Tong Gidm dbc, Ban Kiém soit trong ky va tai ngiy 1ap bio cdo niy
bao gdm:

H{i ddng quan tri:

Ba: Nguyén Thj Di¢u Thiy Chi tich
Ong: Trin Thanh Vinh Phé Chu tich
Ong:Pham Hoang Long Thanh vién
Ba: Pinh Thj Hrong Quyén Thanh vién
Ong: Liru Thai Dong Thanh vién
Ban Tdng Gidm dbc:

Ong: Pham Hoang Long Téng Giam ddc
Ban kiém sot:

Ba: Phung Thj Kim Lan Trudng ban
Ong: Chu Hoang Nam Thanh vién
Ba: Bii Thj Minh Phuong Thanh vién
NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép lujt cia Cong ty trong ky va cho dén khi 1ap Béo cdo tai chinh giira nién 4o ndy 1 Ba
Nguyén Thi Di¢u Thity - Chii tich Hoi ddng quan trj.

Ong Pham Hoang Long - Téng Gisdm déc dirgc ba Nguyén Thj Diéu Thiy ity quyén ky Béo céo Tai chinh ciia Céng
ty cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngdy 30/06/2026 theo Gidy iy quyén sé 132/GUQ-HPQT ngiy
31/12/2025.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC di thyc hign sodt xét cic Bdo cdo ti chinh giira nién.dé cho Cong ty.



Céng ty cd phin Bit djng sin Pristie
$6 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh ph6 Ha Néi, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN
i [0)

Ching t6i - Ban Téng Gi4m déc Céng ty chju trich nhiém vé viéc 14p B4o c4o tai chinh gifta nién d¢ phan dnh
trung thyc, hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t@ cia Cong ty
trong ky. Trong qué trinh 13p B4o c4o tai chinh giita nién d9, ching tdi cam két da tuin thi cic yéu ciu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm doc va Ban Quan tri Cong ty xdc dinh 12 cin thiét dé
dam béo cho viéc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh giira nién do khong con sai sét trong yéu do gian 1in hoic
do nhdm 1in;

- Lua chon c4c chinh séch ké toan thich hop va dp dung cic chinh sich nay mét cich nhét quan;

- Dua ra cic danh gid va dy dodn hop Iy va thin trong;

- Neéu 0 c4c chuén myc ké to4n drgc 4p dung c6 dwrge tudn thit hay khong, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mirc cAn phai cdng b va giai thich trong Béo c4o tai chinh giita nién dd hay khong;

- Lép va trinh bay cic Béo cdo tai chinh giira nién d trén co s& tudn thi cic Chudn myc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vigc 1ip va trinh bay béo cdo tai chinh giira
nién dg;

- Lép céc Béo céo tai chinh giita nién @5 dva trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir tnrdmg hop khong thé
cho ring Cdng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Chiing ti ddm béo ring cdc sb ké todn dugc lwu giir dé phan 4nh tinh hinh ti chinh ciia Céng ty, véi mirc do
trung thyc, hop 1y tai bdt cir thoi diém ndo va dam bao ring Béo cdo tii chinh giira nién 49 tuén thi c4c quy dinh
hién hanh ciia Nha nuéc. Ddng thoi cé trdch nhiém trong viéc bio dam an todn tai sin ciia Cong ty va thyc hién
céc bién phap thich hop dé ngin chiin, phat hién cdc hanh vi gian 14n va cic vi pham khéc.

Chiing t6i cam két ring Béo c4o tai chinh giita nién d9 di phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh ti chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngiy 30/06/2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ cho ky ké
todn 06 thang két thiic cung ngay, phii hop véi Chudn myc ké toan, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va
tuan thi c4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh giira nién d .

Cam két khic

Chiing t6i cam két ring Cbng ty ching tdi di thyc hién diy di cdc nghia vy cong bd thong tin theo quy dinh hién
hanh ciia phap lut Viét Nam.

Pham Hoang Long
Téng Gism dbc (Gidy uy quyén sb
132/GUQ-HDQT ngay 31/12/2025)

Ha Ngi, ngay 12 thang 08 ndm 2026



$.aasc

S6: 130826.014 /BCTC.KT7

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh giri:  Quy Cd déng, Hji ddng quin trj va Ban Tdng Gidm déc
Céng ty cb phin Bit dgng sin Pristie

Ching tdi da soat xét Bao céo tai chinh giita nién 4 kém theo ciia Céng ty cb phin Bét ddng san Pristie dugc l4p
ngdy 12 thang 08 nim 2026, tir trang 05 dén trang 36, bao gdm: Bao cdo tinh hinh tai chinh giita nién 49 tai ngay 30
thang 06 nam 2026, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién d9, Béo céo luu chuyén tién té gitra nién o cho
ky ké to4n 06 thang két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh gitta nién 4.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty cb phin Bét dgng san Pristie chju tréch nhiém vé viéc 1dp va trinh bay trung thyuc va hop
ly Béo cdo tai chinh giira nién d¢ clia Cong ty theo Chudn myc ké toén, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va
céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vigc l4p va trinh bay bio céo tai chinh giira nién d va chju trach nhiém vé
kiém soét ngi b ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 1a cén thiét dé dam béo cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh
gitra nién d9 khdng c6 sai sot trong yéu do gian I4n hogc nhim I4n.

Tréich nhi¢m ciia Kiém toén vién

Trach nhi¢m ciia chiing i 1a dua ra két ludn vé Béo cdo tai chinh giifa nién d3 dya trén két qua soét xét ciia chiing
t6i. Ching tdi da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn myc Viét Nam vé hop ddng dich vy soat xét s6 2410 - Soat
xét thong tin tai chinh gitra nién 46 do kiém toén vién doc 1ap cia don vi thye hién.

Céng viéc soat xét thdng tin tai chinh giira nién d6 bao gdm viéc thyc hién cée cudc phong vén, chii yéu 12 phong vén
nhimg ngudi chiu trich nhiém vé céc vén dé tai chinh ké ton, va thyc hién thi tyc phén tich va cic thi tuc soat xét
khéc. M{t cudc sodt xét vé co ban c6 pham vi hep hon mét cudc kiém toén duge thyc hién theo céc chudn myc kiém
toén Viét Nam va do vy khéng cho phép chiing t6i dat dugc sy dam bao ring chiing t8i s& nhén biét dugc tht ca cic
vin dé trong yéu c6 thé duge phét hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching t3i khong dua ra ¥ kién kiém toén.

Két ludin ciia kiém todn vién

Can cir trén két qua soét xét cuia chiing tdi, chiing t8i khong thy c6 vin dé gi khién chiing i cho riing Béo céo tai
chinh giira nién d§ dinh kém khong phén énh trung thuc va hop 1y, trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cia Céng ty cd phin Bét dong san Pristie tai ngay 30 thang 06 nim 2026, va két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té cua Cdng ty cho ky ké toén 06 thang két thiic cing ngay, phd hgp véi Chuidn myc ké toan, Ché d¢ ké
toan doanh nghigp Viét Nam va cic quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay béo céo tai chinh giita
nién do.

Gifly chimg nhan déing ky hanh nghé kiém toan
sb: 1427-2023-002-1
Ha Néi, ngay 13 thing 08 ndm 2026

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam ‘:“‘)au"-“—‘-'-'-'-—-—
AASC AUDITING FIRM

.
PR AT



Céng ty cd phin Bit djng sin Pristie

S6 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha

Bdo cdo tai chinh giira nién d¢

cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Noi, Viét Nam
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thdang 06 nim 2026
Mi TAI SAN Thuyét S6 cudi ky S6 ddu ky
s6 minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 95.375.418.395 98.258.012.294
110 L Tién va céc khoin twong dwong tién 03 32.296.868.465 83.354.030.313
111 1. Tién 27.269.580.794 78.333.317.984
112 2. Cic khoan tuong dwong tién 5.027.287.671 5.020.712.329
120 1L Piu tir tai chinh ngin hgn 04 57.133.698.630 3.828.904.110
123 1. Diu tr ndm giit dén ngay d4o han ngfin han 57.133.698.630 3.828.904.110
130 NI Cic khoin phii thu ngin han 1.110.671.318 6.084.933.698
131 1. Phai thu ngén han cia khich hang 05 621.086.400 -
132 2. Tratruée cho ngudi ban ngén han 06 350.872.000 6.011.548.000
135 3. Phai thu ngén han khéc 07 138.712.918 73.385.698
140 IV. Hang tdn kho 08 4.833.536.037 3.873.167.037
141 1. Hing tdn kho 10.757.967.100 8.283.132.094
142 2. Dy phong giam gié hang tdn kho (5.924.431.063) (4.409.965.057)
160 V. Tiisin ngin han khic 643.945 1.116.977.136
161 1. Chi phi ch¥ phin bd ngén han 10 643.945 25.325.308
163 2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 13 - 1.091.651.828
200 B. TAISAN DAI HAN 23.699.895.262 25.199.648.738
220 L Tiisin ¢d djnh 23.453.736.646 24.495.331.828
221 1. Taisan cd dinh hiru hinh 09 23.453.736.646 24.495.331.828
222 - Nguyén gid 73.824.746.115 73.824.746.115
223 - Gid tri hao mon lup ké (50.371.009.469) (49.329.414.287)
270 IL Taisin dai hgn khic 246.158.616 704.316.910
271 1. Chi phi chd phén bd dai han 10 246.158.616 704.316.910
280 TONG CQONG TAI SAN 119.075.313.657 123.457.661.032




Cong ty cb phin Bit djng sin Pristie

Bido cdo tai chinh giira nién d§
S6 79, phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké toan tir 01/01/2026 &én 30/06/2026
Noi, Viét Nam
BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PQ
Tgi ngay 30 thdng 06 ndm 2026
(tiép theo)

Mi NGUON VON Thuyét S6 cubi ky S6 alu ky
s6 minh VND VND
300 C. NQPHAITRA 3.446.527.935 3.373.780.583
310 I Ngngin hgn 3.190.783.935 3.118.036.583
311 1. Phai tra ngudi bén ngén han 11 44.390.460 .
313 2. Phai tra ¢ tirc, lgi nhuén 12 26.048.482 25.910.082
314 3. Thué va cic khoan phai nop Nha nuéc nginhan 13 1.547.231.394 1.311.559.178
316 4. Chi phi phai trd ngén han 14 126.321.440 153.694.400
320 5. Phai tra ngéin han khic ~ 15 938.673.303 1.194.647.303
323 6. Quy khen thudng phic lgi 508.118.856 432.225.620
330 IL N daihgn 255.744.000 255.744.000
338 1. Phai tra dai han khic 15 255.744.000 255.744.000
400 D. VON CHU SO HUU 115.628.785.722 120.083.880.449
411 1. Vén gbp cia chi s¢ hiru 57.029.400.000 57.029.400.000
4lla Cé déng phé thong c6 quyén biéu quyét 57.029.400.000 57.029.400.000
412 2. Thing du vén (5.650.000.000) .
418 3. Quy diu tu phat trién 40.676.490.608 38.148.032.518
420 4. Lgi nhujn sau thué chua phan phéi 23.572.895.114 24.906.447.931
420a  LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi ndm trude 20.796.312.605 17.644.085.569
420b  LNST chua phdn phéi ky nay 2.776.582.509 7.262.362.362
440 TONG CONG NGUON VON 119.075.313.657 123.457.661.032

i, ngay 12 thdng 08 ndm 2026

Ngwdi lip (Gidly iy quyén sb

T ngay 31/12/2025)

Nguyén Thj Dirc Ha




Céng ty cé phin Bit djng sin Pristie
S6 79, phd Lac Trung, Phutmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha
Nbi, Viét Nam

Bio cdo tai chinh giira nién d§
cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Mz CHiTIEU Thuyét Ky nay Ky trure
s6 s minh VND VND
01 1. Doanh thu bén hang va cung cip djch vy 18 11.842.523.610 11.568.103.000
02 2. Cic khoén giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cfp djch vy 11.842.523.610 11.568.103.000
11 4. Gid vbn hing ban 19 6.867.226.381 7.463.864.700
20 5. Lginhudn gdp vé bin-hang va cung cip dich vu 4.975.297.229 4.104.238.300
21 6. Lai/Id cia hoat dgng bén, thanh Iy bit dong sin diu tu - -
22 7. Doanh thu hoat ddng ti chinh 20 2.211.352.185 1.946.016.291
23 8. Chi phi tai chinh - -
24 Trong dé: Chi phi di vay - -
25 9. Chi phi ban hang - -
26 10. Chi phi quén ly doanh nghiép 21 3.539.071.891 3.476.369.958
30 11. L¢i nhufn thudin tir hoat dgng kinh doanh 3.647.577.523 2.573.884.633
31 12. Thu nhép khéc 22 738.148.112 8.754.869.485
32 13. Chi phi khac 23 904.395.186 4,063.735.300
40 14. Lgi nhufn khic (166.247.074) 4.691.134.185
50 15. Téng lgi nhudn ké todn trwdre thué 3.481.330.449 7.265.018.818
51 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 24 704.747.940 1.566.369.121
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai - -
60 18.Lgi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép 2.776.582.502 5.698.649.697
70 19. Lii co bin trén b phiéu 25 487 999
ay 12 thang 08 ndm 2026
Ngudi lip Ké todn trudmg 36c (Gidy ty quyén sé
ngay 31/12/2025)
Nguyén Thj Dirc Ha Nguyén Thj Pirc Ha Pham Hoang Long
7



Céng ty cb phin Bét dfng sin Pristie

sé 79, phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, Thanh phé Ha

Bio cdo tai chinh giira nién 49

cho ky ké todn ti 01/01/2026 dén 30/06/2026

Nbi, Viét Nam
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(Theo phuong phdp tric tiép)
Mia CHITIEU Thuyét Ky nay Ky trude
sb VND VND

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khéc 12.450.147.971 12.493.524.485
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu (1.254.851.467) (4.955.179.734)
03 3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (4.617.598.170) (3.782.716.620)
05 4. Thué thu nhip doanh nghiép 2 ndp (522.055.033) (402.555.765)
06 5. Tién thu khéc tir hoat dgng kinh doanh 562.781.439 5.989.694.305
07 6. Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh (5.993.184.413) (8.297.929.912)
20 Luru chuyén tién thudn tic hogt dpng kinh doanh 625.240.327 1.044.836.759

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
23 1. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ciia don vj (55.000.000.000) (55.000.000.000)

khéc

27 2. Tién thu 13i cho vay, cd tirc va lgi nhuén dugc chia 3.887.753.425 3.897.632.729
30 Luu chuyén tién thudn tir hoat djpng déu tw (51.112.246.575) (51.102.367.271)

ML LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
36 1.Cb tirc, lgi nhudn d3 tré cho chii s& hiru (570.155.600) (4.561.250.800)
40 Luru chuyén tién thudn tic hogt djng tai chink (570.155.600) (4.561.250.800)
50 Luu chuyén tién thudn trong ky (51.057.161.848) (54.618.781.312)
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 83.354.030.313 80.157.489.265
70 Tién va twong dwrong tién cudi ky 32.296.868:465 25.538.707.953

Ha Ngi, ngay 12 thdng 08 ndm 2026
Nguwdi lip Ké ton trudmg ong iim déc (Gidy ty quyén sb
HUQSHDQT ngay 31/12/2025)

Nguyén Thj Dirc Ha

Nguyén Thj Dirc Ha

Pham Hoang Long



Cong ty cb phin Bét djng sin Pristie Bdo cdo tai chinh giira nién 4
S6 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
N&i, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho kp ké todn tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1.1. Hinh thire s& hiru von

Cong ty cb phin Bét dong san Pristie (trudc 12 Cong ty C4 phin Vai sgi May mic Mién Bic) dugc thanh 13p va hoat
dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghigp Céng ty cd phin sé 0100108127 do S& Ké hoach va Dau tr Thanh
phé Ha Ngi cép 1dn diu ngay 05 thang 07 nim 2005, ding ky thay ddi gin nhit 1dn thir mudi tim ngdy 16 théng 07
nim 2026.

Try s& chinh ciia Céng ty dugc dit tai: S8 79, phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu 1¢ cia Cong ty 1a: 57.029.400.000 VND; tuong duong 5.702.940 cb phin, ménh gis mét cd phan 12 10.000
VND.

Téng sb nhén vién ciia Céng ty tai ngay 30 thing 06 niim 2026 Ia: 70 ngudi (tai ngay 01 thing 01 nim 2026 la: 72
ngudi).

1.2. Linh vyre kinh doanh
- Gia cong sin phim may mic va cho thué kho, vin phong, kinh doanh b4t dng san.

1.3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat d¢ng chinh cia Cong ty la:

- Kinh doanh vin phdng lam viéc;
- Kinh doanh kho bai;

- Gia cdng hang may mic;

- Kinh doanh bét d9ng san.

1.4. Djc diém hogt dng ciia doanh nghiép trong ky ké toin c6 dnh hwdmg dén Bdo cdo tai chinh gifra nién d3.

- Theo Nghj quyét sé 31/2023/NQ-HDCP ngay 21/04/2023, Pai hoi ddng cb dong thong qua phuong huémg hoat
dong Cdng ty mé lai hoat ddng san xudt hing may mic. Tir thang 5/2023, Céng ty da bét ddu di vao san xuét sin
phém may mic, Céng ty dang trong giai doan d4u phat trién va sin xuét san hrong nhd. Tuy nhién, Céng ty chua c6
nhém khéch hang én dinh, chi phi dAu tu ban du Ién nén hoat ddng sin xuét hang may mic chua dem lai lgi nhugn
cho Cong ty.

- Trong 6 théng dAu nim 2026, hoat ddng cho thué kho tiép tuc 12 ngudn doanh thu chii yéu ciia Céng ty. Nhé tinh
hinh cho thué kha quan, s lugng hop ddng ting 1én, kéo theo doanh thu dich vy ting nhe 2% so vdi ciing ky nam
truée. Tuy nhién dén 30/06/2026, Cong ty da dimg gin hét cic hop ddng cho thué kho d& chuén bj cho viéc trién
khai dy 4n "Trung tim thwong mai dich vy, vin phong va nha & cao tAng" tai s6 79A phd Lac Trung, phudmg Vinh
Tuy, thanh phé Ha Noi theo Nghj quyét s§ 17/NQ-HPQT ngay 06/01/2026 va dy 4n "Khu nha & thuong mai thép
tang va hdn hop cao ting" tai 53 phd Pirc Giang, phudmg Viét Hung, Thanh phé Ha N§i theo Nghi quyét sé 16/NQ-
HDQT ngay 06/01/2026.



Céng ty cb phin Bit dong sin Pristie Béo cio tai chinh giira nién 4§
S6 79, phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha . cho ky ké toan tix 01/01/2026 dén 30/06/2026
Ngi, Viét Nam

2. CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todn, don vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké todn nim cita Cong ty theo nim dwong lich bét diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing nim.
Don vj tién t§ sir dung trong ghi chép ké toén 12 Pdng Viét Nam (VND).
2.2. Chuéin myc va Ché dj ké todin 4p dyng

Ché dj ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché d¢ Ké todn doanh nghigp ban hanh theo Thong tur sé 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B)
Tai chinh.

Tuyén b6 vé vigc tudn thi: Chudn myc ké todn va Ché do ké todn

Cong ty &3 4p dung cdc Chuén myc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn myc do Nha nuéc di ban
hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo déing moi quy djnh ciia timg chuén myec, thong tu huéng din
thyc hién Chuén myc va Ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Thay ddi trong céc chinh sich ké todn va thuyét minh

Ngay 27/10/2025, B3 Tai chinh d ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC huéng din Ché 45 ké toén doanh nghiép
thay thé Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia Bd Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay
21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé vigc sira d5i, bd sung mdt sb diéu cia Thong tr s§ 200/2014/TT-BTC, ¢6 higu lyc
cho nim tai chinh bét dAu tir hoic sau ngay 01 thang 01 nim 2026.

Céng ty da ap dyng phi hdi t6 céc quy dinh ciia Thong tu s 99/2025/TT-BTC tir ngay 01 théang 01 nim 2026. Thong
tu ciing thé hién nhimg thay ddi trong céch trinh bay mét sb khoan muyc trong béo céo tdi chinh. S8 liéu so sinh dugc
phan loai lai @ phil hgp véi cach trinh bay ciia ky hién tai. Chi tiét v& viéc phan loai lai c4c sé liéu so sénh duge trinh
by tai Thuyét minh 31 va Phu luc - Thong tin so sénh ciia Béo cdo tai chinh giita nién do nay.

2.4. Uéc tinh ké todn

Viéc I8p béo cdo tai chinh gifta nién 4§ tudn thii theo céc Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh giira nién do yéu ciu Ban
Téng Gism dbc phai c6 nhimg wdc tinh va gia dinh 4nh hudng dén sb liéu v& cong ng, ti sin va viée trinh by céc
khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic ky ké toén ciing nhu céc s6 liéu v& doanh thu va chi phi trong
sudt ky ké toan.

Cécuéctinhv&gxidmhcéénhhu&ngtwngyéutrongBéocéotinchfnhg:ﬁaméndébaogém
- Du phong phai thu khé doi;

- Dy phong giam gi4 hang tdn kho;

- Uéc tinh phén bd chi phi chd phin bd;

- Thai gian hiru dung wéc tinh ciia tai san c8 dinh;

- Ubc tinh thué thu nhap doanh nghigp.

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén dugc d4nh gié dua trén kinh nghiém trong qué khir va céc yéu t6 khic, bao
gdm céc gia dinh trong trong lai ¢6 dnh hudng trong yéu téi Béo cdo tai chinh giita nién d§ ciia Cong ty va dugc Ban
Téng Giam dbc Cdng ty danh gia 1a hop 1y.
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Cong ty cd phin Bit djng sin Pristie Biéo cio tai chinh giira nién dj
S8 79, phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
Noi, Viét Nam

2.5. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai sin tai chinh ciia Cdng ty bao gdm tién va cdc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khéch hang va phai
thu khéc, céc khoan du tir ngén han va dai han. Tai th¥i diém ghi nhan ban diu, tai san tai chinh duge xé4c dinh theo
gi4 mua/chi phi phét hanh cdng cc chi phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh
ds.

No phai tra tai chinh A

No phai tra tai chinh cia Cdng ty bao gbm céc khodn vay, cic khoan phai tra ngudi bén va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thdi diém ghi nhén 1an dAu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia phét hanh cong c4c chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén vigc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh va ng phai tra ti chinh chwa dugc danh gi4 theo gié trj hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan do cac
quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin d8i véi cdng cy ti chinh khéng dua
ra huémg din cy thé cho viéc danh gi va ghi nhén gi trj hop 1y ciia céc tai san ti chinh va ng phai tra tai chinh.

2.6. Céc nghi¢p vu bing ngogi té

Cic giao dich bing ngoai té trong ky ké toan dugc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gid thyc té tai ngay giao djch.

Ty gi4 giao dich thyc té khi dénh gia lai c4c khoan myc tién t¢ c6 gbc ngoai té tai thdi diém 18p Béo céo tai chinh giira

nién d9 dugce xac dinh theo nguyén tic:

- Déi voi tién giri khong ky han bing ngoai té: 4p dung ty gi4 mua ban chuyén khoan trung binh ciia chinh ngén hang
noi Cong ty mé tai khoan tién guri.

Tét cé céc khoin chénh léch ty gid thyc t€ phit sinh trong ky va chénh I¢ch do dénh gié lai s6 du céc khoin myc tién
t& c6 gdc ngoai 18 tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh dugc hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh ciia ky ké toén.

2.7. Tién va céc khodn twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.
Cic khoan tuong dwong tién 1a cic khoan d3u tw ngén han c6 thai gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngiy dau tu,

c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh céc lugng tién x4c dinh va khdng c6 nhiéu rii ro
trong chuyén d8i thanh tién.

2.8. Céic khoan @3u tir tai chinh

Cdc khodn ddu tu ndm giit dén ngdy ddo han bao gbm: Céc khodn tién gl ngén hing c6 ky han, céc khoan cho
vay... dugc ndm gift dén ngay ddo han véi myc dich thu 14i hing ky va cdc khoan diu tr niim giit dén ngay déo han
khéc hogc ¢6 ban chét trong tr va khéng bao gdm cong cy phai sinh.
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Céng ty cb phin Bét djng sin Pristie Bio cdo tai chinh giira nién d§
$6 79, phé Lac Trung, Phuémg Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké toén tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
Nbi, Viét Nam

2.9. Céc khodn n¢ phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d8i twong phai thu, loai nguyén té phéi thu, va céc yéu
t6 khéc theo nhu ciu quan 1y ciia Céng ty. Céc khoan phai thu dirge phan loai 1a ngén han va dai han trén Béo céo tai
chinh gitra nién d§ cén cir ky han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Dy phong ng phai thu khé ddi duge trich 18p cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, céc khé uéc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung khé c6 kha
niing thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phdng ng phai thu qua han thanh toén dugc cin cir vao thi gian tra ng gbe
theo hgp ddng mua bén ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng giita cic bén va ng phai thu chura dén han thanh tosn
nhung khéch ng 44 lam vio tinh trang ph4 sin hoic dang lam thil tuc giai thé, mét tich, bé trbén hogc dy kién mirc tdn
thét c6 thé xay ra.

2.10. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin ban dau theo gi4 gbc bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
tryc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thdi diém ghi nhan ban ddu. Sau ghi
nhén ban dAu, tai thdi diém 13p Bao céo tai chinh néu gi4 trj thudin c6 thé thyc hién dugc ciia hang tdn kho thip hon
gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhin theo gié trj thuin c6 thé thyc hién dugc.

Gié tri thuén c6 thé thuc hién dugc wéc tinh dya vao gid ban ciia hang tdn kho trir di céc khoan chi phi uéc tinh dé
hoan thanh sén phim va céc chi phi uéc tinh dé ban san phim.

Gid trj xuét hang tdn kho dugc xéc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén.

Du phong giam gi hang tdn kho dugc 1dp vao thdi didm cudi ky cin ci theo sb chénh lch gitra gid gbc ciia hang tén
kho 16n hon gi trj thudn c6 thé thyc hign dugc.

2.11. Tii sin c6 dinh

Tai sin c8 dinh hiru hinh, t3i sin cé dinh v6 hinh dugc ghi nhin ban diu theo gia géc. Trong qué trinh sir dung, tai
sin cb dinh hitu hinh, t3i sin cé dinh v hinh dugc ghi nhén theo nguyén gi4, hao mon lily ké va gi trj con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban déau

Néu phat sinh céc khoan chi phi sau ghi nhén ban du ma 1am ting lgi fch kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir
viée sir dyng tai sin cb dinh hiru hinh vugt trén mirc hoat dng tiéu chufn theo nhu dénh gié ban du thi céc chi phi
nay dugc vén héa nhu mot khoan nguyén gid ting thém ciia tai san c6 dinh hitu hinh.

Céc chi phif khéc phét sinh sau khi tai sin cé dinh d3 dwra vao hoat dong nhur chi phi sira chira, bédo dudng va dai tu
dugc ghi nhén va phin b din vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh trong ky ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phwong phép dudng thing véi thoi gian khdu hao duge wéc tinh nhur sau:

- Nha cira, vit kién tric 06 - 25 nim
- May moéc, thiét bi 06 - 08 nim
- Phuong tién vén tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi vin phong 05 - 06 nm

12

* Ma



Céng ty cb phin BAt ajng sin Pristie : Biio cfo tai chinh giira nién 49
S6 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
Noi, Viét Nam

2.12. Thué hoat djng

Thug hoat déng Ia logi hinh thué tai sin cb dinh ma phn 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu ciia tai san
thugc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duéi hinh thirc thué hoat d¢ng dugc hach todn vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phép dudmg thing dya trén thoi han thué hoat dng.

2.13. Chi phi ch& phén bd

Chi phi chd phan bd 1a céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dgng sin xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké
todn, phén b din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi cho phin bd dai han vao chi phi san xuét kinh doanh ciia timg ky ké toén duge can cir
vio tinh chét, mirc 49 timg loai chi phf d& lya chon phwong phap va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi ché phan bd ciia Cng ty bao gbm:

- Cong cy va dung cu bao gdm cAc tai sin ma Cdng ty nim giit dé sir dung trong qué trinh hoat ddng kinh doanh binh
thudng, v6i nguyén gié clia mi tai san thip hon 30 trigu VND khéng di didu kién dé ghi nhin I3 tai sin ¢6 dinh
theo quy dinh hlén hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cu dugc phén bd theo phwong phép dudng thing trong thdi gian
01 nam.

- Chi phi sira chita djnh ky durgc phan bd theo phwong phap dudmg thing trong thdi gian hiru dung trong 03 nim;

- Chi phi tra truéc khac duge ghi nhén theo nguyén gia va dugc phén bd theo phurong phép dudng thing trong thdi
gian hitu dyng tir 06 dén 12 thang.

2.14. Cic khoin n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, d8i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu 8
khic theo nhu cdu quén ly ciia Céng ty. Céc khoan phéi tra dugc phén logi ngén han va dai han trén Béo céo tai chinh
gifra nién d can cir theo ky han con lai ciia cic khoan phai tra tai ngay béo c4o.

2.15. Cic khodn phii tri ¢d tirc, lgi nhudn

Céc khodan phai tra cd tirc, loi nhugn (bing tién, cc tai san phi tién t&) dugc ghi nhin khi doanh nghiép khdng c6
quyén tir chéi nghia vy chi tré cd tirc, lgi nhudn cho céc cd dong cia Cong ty theo quy dinh ciia phép lut lién quan.

Thoi diém ghi nhén 1 thoi diém bén nhin diu tr khong c6 quyén tir chdi chi tra b tire: Sau khi ¢6 théng béo chia cd
tirc cia Hi ddng Quan trj Cong ty va théng béo ngay chét quyén nhén cd tirc ciia Téng Céng ty Luu ky va b trir
chimg khoédn Viét Nam.

2.16. Chi phi phii tri

Chi phi phai tra ciia Céng ty 12 céc khoan phai trd cho hang héa dich vy d4 nhin dugc tir ngudi ban hoic da duge
cung cp cho ngudi mua trong ky béo céo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: Chi phi tién
dién, chi phi kiém todn. Cic khoan chi phi phai tra ndy dugc ghi nhén vao chi phi sin xut, kinh doanh ciia ky béo
céo.

Viéc ghi nhin cic khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky ké toan dugc thyuc hién theo

nguyén tic phit hgp giita doanh thu va chi phi pht sinh trong ky ké toén. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
todn véi s6 chi phi thyc té phat sinh. S6 chénh léch giira sb trich trudc va chi phi thyc té dugc hoan nhép.
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Cong ty cb phin BAt djng sin Pristie Biio cdio tai chinh giira nién d§
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2.17. Vén chii s& hiru
Vén dAu tu ciia chii s¢ hitu dugc ghi nhin theo s§ vén thyc gép ciia chil s& hitu.

Lgi nhugn sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (1i, 15) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuén hodc xir Iy 18 ciia Cong ty.

Cb tirc phai tré cho c4c cb ddng durgc ghi nhan Ia khodn phai tra trén Bang Cén d6i ké toén ciia Céng ty sau khi c6
thong béo chia cd tirc ciia Hoi ddng Quan trj va théng bdo ngdy chdt quyén nhén cd tirc ciia Téng Céng ty Luu ky va
b trir chimg khoén Viét Nam.

2.18. Doanh thu
Doanh thu dwgc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhin dugc céc lgi ich kinh té c6 thé xéc dinh mét cach chéc chin.

Doanh thu duge xé4c. dinh theo gia tri hop 1y ciia cdc khoan d3 thu hoic s& thu dugc sau khi trir di cac khodn chiét
khéu thuong mai, gidm gi4 hing bén, hing bén bj tra lai. Céc didu kign ghi nhén cy thé sau day ciing phai dugc dap
g khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu ban hang
- Phén 16m riti ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu san phdm hojic hing héa di dugce chuyén giao cho ngudi mua;
- Cbéng ty khéng con nim giit quyén quén Iy hang héa nhw ngudi s& hitu hang héa hoidic quyén kiém soét hing héa.

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xac dinh dugc phén cong viéc di hoan thanh vio ngdy 14p Béo céo tinh hinh tii chinh.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanhthuphatsmhn‘rnén 1ai vAcéckhoéndoanhthuhoatdOngtmch(nhkh&cduchlunhankhxthbamindbng
thori hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha néing thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong d8i chic chén.

2.19. Gid vén hing bén va djch vy cung cip

Gia von hang ban va dich vu cung cip 1a tdng chi phi phét sinh ciia thinh phim, hang héa, vt tr xuit ban va dich vy
cung c4p cho khach hang trong k¥, drgc ghi nhin phi hop véi doanh thu phat sinh trong ky va dam bao tuén thu
nguy&nticthﬁntrong. Céc trudng hqphaohutvﬁttuh&nghéavuqtdinhmt’rc, chiphf.vuotdinhm\'rc binh thudng,
chi phi nhén cdng va chi phi san xuét chung cb dinh khong phén bd vao gi4 tri san phdm nhép kho, du phong giam

gid hang tn kho bj mét mét sau khi d trir i phén trich nhigm cua tip thé, c4 nhan c6 lién quan... dugc ghi nhin
diy du va, kip thoi vao gis von hang ban trong ky ké ca khi san phim, hing héa chwa duge xéc dinh 12 tiéu thy.

2.20. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan 4nh cic chi phi thyc té phét sinh trong qua trinh quan Iy chung ciia Céng ty.
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Cong ty cb phin Bt ddng sin Pristie , Bio cdio tai chinh giira nién @9
S6 79, phé Lac Trung, Phutmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
N&i, Viét Nam

2.21. Thué thu nhip doanh nghiép
a) Chi phi thué thu nhp doanh nghigp hign hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhdp chiju thué trong ky va thué suit thué
thu nhép doanh nghiép trong ky ké todn hién hanh.

b) Thué suiit thué TNDN hign hanh

_ Trong ky ké toan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Céng ty dugc ép dung mirc thué suft thué thu nhip doanh

nghiép 12 17% &5i vdi céc hoat ddng san xudt kinh doanh c6 thu nhp chju thué thu nhip doanh nghiép.

Cin cir quy dinh tai Nghj dinh s 320/2025/ND-CP ngay 15/12/2025 ciia Chinh phi, Céng ty dugc dp dung mirc thué
sufit 17% cho s8 thué TNDN phai ndp ciia nim 2026 do c6 téng doanh thu nm trudc lién k& tir trén 03 ty VND dén
khéng qua 50 ty VND.

2.22. Lii trén cb phiéu

Lii co ban trén cd phiéu dwgc tinh bing cach chia lgi nhuin hoic 18 sau thué phan bd cho cd déng s& hiru cb phiéu
phd thong ciia Cdng ty (sau khi 3 diéu chinh cho viéc trich ldp Qu§ Khen thuéng, phiic l¢i va Qu§ khen thuong Ban
diéu hanh) cho s lugng binh quan gia quyén cia sé cd phiéu phd thong dang liru hanh trong ky.

2.23. Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh hudng déng ké d6i véi bén kia trong
viéc ra quyét dinh vé cac chinh séch tai chinh va hoat ddng. Cic bén lién quan ciia Céng ty bao gdm:

- Cac c4 nhan tryc tiép hojic gi4n tiép ném quyén biéu quyét cia Céng ty ma c6 anh hudng déng ké dbi véi Cong ty,
nhing nhén sy quén Iy chii chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhén nay;

- Cic b chirc do cdc ci nhan néu trén nim tryc tiép hojc gién tiép phin quan trong quyén biéu quyét hogc c6 anh
hwéng déng ké t6i cic doanh nghiép nay;

- Cic td chirc, c4 nhin khac dugc xac dinh 12 bén lién quan theo quy dinh ciia phap lujt hign hanh.

Trong-viéc xem xét timg m&i quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh
giira nién 43, Céng ty chi ¥ t6i ban chét cia mbi quan hé hon 12 hinh thirc phap Iy cuia cic quan hé dé.

2.24. Thong tin b§ phén

Do Céng ty hoat ddng chi yéu trong linh virc cho thué kho va dién ra chii yéu trén lanh thd Viét Nam nén Céng ty
khéng lap bédo cdo b§ phén theo linh vye kinh doanh va theo khu vire dja ly.
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Cong ty cb phiin Bit djng sin Pristie Béo cdo thi chinh gitra nién 4
S6 79, phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
Ni, Viét Nam

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Cubi ky Diu ky

VND VND

Tién mat 39.913.326 45.943.596
Tién guri khong ky han 27.229.667.468  78.287.374.388
Céc khoan tuong duong tién 5.027.287.671 5.020.712.329

32.296.868.465  83.354.030.313

Théng tin chi tiét v& cac khoan tién va twong duong tién tai ngay 30/06/2026 nhu sau:

Loai tién Gid trj
VND
Tién gii khong ky hgn
- Ngén hang TMCP Quén d6i - Chi nhanh Hai Ba Trung VND 21.775.556.788
- Ngin hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhénh S¢ Giao Dich VND  5.421.342.705
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh S¢ Giao Dich USD 31.397.377
- Céc ngén hang khac VND 1.370.598
27.229.667.468
Loai tién Ky han Lai sudt ndm Gid tri
VND
Cic khodn twong dwong tién
- Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét VND 03 thang 24% 5.027.287.671
Nam - Chi nhanh S¢& Giao Dich
+ Khoan tién géc 5.000.000.000
+ Khoan tién lai dw kién dén 27.287.671
30/06/2026
5.027.287.671



Cong ty cb phin Bit djng sin Pristie

$6 79, phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam

Béo cdo tai chinh giira nién 4§
cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
a) Pdu tr nim gir dén ngay ddo han

Cudi ky Piu ky
Gia trj c6 thé Gia tri Gi trj c6 thé Gid trj
Gié gbe thu hdi dy phong Gi gbc thu hdi dy phong
VND VND VND VND VND VND
- Cho vay 57.133.698.630  57.133.698.630 - 3.828.904.110 3.828.904.110 -
Cong ty C6 phdn Ddu tw Xdy dung va Kinh doanh  25.969.863.014  25.969.863.014 - 1.740.410.959 1.740.410.959 -
Thwong mai Bao Long
Cong ty TNHH Xdy dung Dan dung va Thwong mai  31.163.835.616  31.163.835.616 - 2.088.493.151 2.088.493.151
Thai Minh
57.133.698.630  57.133.698.630 - 3.828.904.110 3.828.904.110 -
Théng tin chi tiét v& cic khoan ddu tw nim giir dén ngay ddo han tai ngay 30/06/2026 nhuw sau:
Cdc khoadn cho vay
Loai Hinh thirc
Hop déng vay tién Muc dich vay Lii sudt nam Thai han cho vay bao dam Cubi ky Diu ky
VND VND
Bén lién quan - -
Bén khac 57.133.698.630 3.828.904.110
- Cong ty Cé phdn Pdu 01/HDVV/VSM VND B sung vén lwu 8% 12 thang Béo lanh bing tai  25.969.863.014 1.740.410.959
tu Xdy dung va Kinh B-BL dong cho hoat san cua bén vay
doanh Thuong mai Bao dong san xuét 1a Toa nha D-
Long kinh doanh Building, s6 81
Lac Trung,
Phudng Vinh
Tuy, Thanh phé
Ha Nai.
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Cong ty cb phin Bit djng sin Pristie Bdo cdo tai chinh gitra nién d§
$6 79, phd Lac Trung, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
Loai Hinh thirc
Hop ddng vay tién Muc dich vay Lii sut nam Thoi han cho vay bao dam Cudi ky Diu ky
VND VND
- Céng ty TNHH Xdy 02HDVV/VSM VND  Bd sung vén luu 8% 12 thang Bao lanh bingtai  31.163.835.616 2.088.493.151
dyng Din duyng va B-TM ddng cho hoat san cua bén thi
Thwong mai Théi Minh dong san xudt ba (i)
kinh doanh

~ 57.133.698.630 _3.828.904.110

(i) Tai san dam bao bing tai san cia bén thir ba bao gém:
- Cn hd chung cur sé B2204 ting 22 toa B - Toa nha té hgp Sky City Tower 88 Lang Ha, Phudng Lang, Thang phd Ha Noi;
- Can hé chung cu s& 408 nha C7 - tap thé Nam Thanh Cdng, Phudng Lang, Thanh phé Ha Ndi.
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Cong ty cd phin Bit djng sin Pristie

S5 79, phé Lac Trung, Phutmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha

Noi, Viét Nam

Biio cio tai chinh giira nién d§
cho ky ké toén tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén lién quan

Bén khdc
- Cong ty TNHH Rue Des Chats Retail

Cubi ky Piu ky
Giatrighisd Giadtriduphong  Gidtrighisd Gia trj dy phong
VND VND VND VND
621.086.400 2 = i
621.086.400 - - -
621.086.400 - - -

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan
- Cbng ty TNHH Lién Doanh Sacidelta

Bén khdc

- Cbng ty Cb phin Chimg khoin UP

- Cong ty TNHH Co khi va Thang mdy
Thanh Bich

- Céng ty TNHH Hiéing Kiém todn AASC

- Cong ty Cb phin Thuong mai va Ky
thuét CSC Chung Dirc

- Tra truée cho ngudi ban khac

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

- Tam img
- Phéi thu vé cung cip dich vu
- Phai thu khac

Cubi ky Piu ky
Gidtrighisd Gidtrjdyphong  Giatrighisd Gi trj dy phong
VND VND VND VND
225.300.000 - 225.300.000 -
225.300.000 - 225300.000 -
125.572.000 - 5.786.248.000 ; :
- - 5.650.000.000 .
- - 122.958.000 -
70.200.000 - - .
46.872.000 - - s
8.500.000 - 13.290.000 "
350.872.000 - 6.011.548.000 S

Cubi ky Piu ky
Giatrjghisd Gidtridyphong  Gidtrjghisd Gié trj du phong
VND VND VND VND
- - 1.200.000 -
132.733.118 - 72.185.698 -
5.979.800 - - -
138.712.918 - 73.385.698 -
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Céng ty cb phin Bit djng sin Pristie

86 79, phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, Thanh phé Ha

Noi, Viét Nam

Bio cdo tii chinh giira nién dj

cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

8. HANG TON Kﬂo

- Nguyén ligu, vit ligu

- San phim

Cubi ky Piu ky
Gid gbc Dy phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND
47.435.650 - 46.041.150 -

10.710.531.450 (5.924.431.063)

8.237.090.944  (4.409.965.057)

10.757.967.100  (5.924.431.063)

8.283.132.094  (4.409.965.057)
—

9. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nha cira, Miy méc, Phuong tién vin TSCP ding
vit kién triic thiétbj  tai, truyéndin  trong quan ly Céng
VND VND VND VND VND
Nguyén gid
86 du diu nim 68.748.258.896 376.291.000  2.038.765.454  2.661.430.765 73.824.746.115
S6 dwr cudi ky 68.748.258.896 376.291.000  2.038.765.454  2.661.430.765 73.824.746.115
_— _——— 3
Gid trj hao mon liiy ké
$6 dur dAu nam 44.774.055.754 376.291.000  2.038.765.454  2.140.302.079  49.329.414.287
- Khéu hao trong k¥ 1.013.175.576 - . 28.419.606  1.041.595.182
S6 dw cudi ky 45.787.231.330 376.291.000  2.038.765.454  2.168.721.685  50.371.009.469
Gi4 trj con lai
Tai ngdy d4u nim 23.974.203.142 - . 521.128.686  24.495.331.828
Tai ngay cubi ky 22.961.027.566 - - 492.709.080 _ 23.453.736.646

- Nguyén gié tai san c6 dinh cudi ky a4 khiu hao hét nhung vén con sir dung:

10. CHI PHi CHO PHAN BO

a) Ngiin han
- Céng cy dyng cy xudt ding
- Chi phi bao hiém

b) Dai han
- Chi phi sira chira dinh ky tai san ¢6 djnh

20

14.975.474.269 VND

Cuédi ky Piu ky
VND VND
643.945 11.094.273

- 14.231.035

643.945 25.325.308
246.158.616 704.316.910
246.158.616 704.316.910




Cong ty cd phin Bit djng sin Pristie
S6 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha
N1, Viét Nam

Biio cdio tai chinh giira nién d§
cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

11. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khdc
- Hb kinh doanh Trung t&m Thiét bj va Djch vu PCCC Thai Binh
- Cbng ty Cb phin M6i trudmg D6 thj Gia Lam

12. PHAI TRA VE CO TUC, LgI NHUAN

- Phai tra vé cb tirc, lgi nhudn nim 2025
- Phai tra v& cb titc, lgi nhuéin nim 2024
- Phai tra v& cb tirc, lgi nhugn nim 2023
- Phai tra vé cb tirc, lgi nhufin nim 2022
- Phai tra v& cb tirc, lgi nhuéin nim 2021
- Phai tra vé cb tirc, 1¢i nhuén truéc nam 2021

Cubi ky Diu ky
VND VND
44.390.460 -
30.000.000
14.390.460 -
44.390.460 -
Cubi ky Piu ky
VND VND
830.400 692.000
1.107.200 1.107.200
453.900 453.900
116.100 116.100
116.100 116.100
23.424.782 23.424.782
26.048.482 25.910.082

Khoén phai tra cb tirc Cong ty da thuc hién théng béo chi tra dén cb dong theo quy dinh, tuy nhién dén thoi diém hién
tai mt s6 cb dong chua hru ky chimg khoan chua dén nhn. Cong ty vin dang tiép tuc theo doi va thyc hi¢n chi trd

theo quy djnh.
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Cong ty cb phén Bét djng sin Pristie
S8 79, phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh giira nién d§
cho ky ké toén tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC NGAN HAN

S6 phai thu S6 phai ngp S6phainp  S& & thyc ndp S48 phai thu S8 phai ndp

diu nam diu nam trong ky trong ky cudi ky cudi ky

VND VND VND VND VND VND

- Thué gié trj gia ting - 628.456.745 . 1.098.075.912 1.097.528.107 - 629.004.550
- Thué thu nhdp doanh nghigp . 650.857.761 704.747.940 522.055.033 - 833.550.668
- Thué thu nhdp cé nhin - 32.244.672 32.639.480 37.640.480 - 27.243.672
- Thué nha dft, tién thué dat (*) 1.091.651.828 - 4.033.653.529 2.884.569.197 - 57.432.504
1.091.651.828 1.311.559.178 5.869.116.861 4.541.792.817 . 1.547.231.394

(*) Sé phai ndp trong ky ciia Thué nha dét, tién thué dét bao gdm:

- Téng Tién thué d4t va Thué dét phi ndng nghiép phai ndp trong 6 thang diu nim 2026 14 4.033.653.529 VND;

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu sy kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dyung ludt va cdc quy djnh v& thué dbi véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich
theo nhiéu cach khéc nhau, sé thué dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh gitta nién 4§ c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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Céng ty cb phin Bit djng san Pristie
S6 79, phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, Thanh phé Ha
Ngi, Viét Nam g

Bido cdo tai chinh giira nién d§

cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

14. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

- Tién dién trich trudc
- Chi phi phai tra khic

15. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
- Nhén ky quf, ky cuoc ngén han
+ Céng ty CP Maison Retail Management International - CN Ha Nji
+ Céng ty TNHH Thuong mai Quéc té Anh Dat
+ Cdc déi tugng khdc
- Céc khoan phai tra, phai ndp khac
Phdi tra khdc

b) Dai han
- Nhén k§ quf, ky cugc dai han
+ Céng ty TNHH Thoi trang ELISE

Cubi ky Piu ky
VND VND
61.321.440 103.694.400
65.000.000 50.000.000
126.321.440 153.694.400
Cubi ky Piu ky
VND VND
927.605.000  1.183.579.000
324.555.000 324.555.000
= 150.240.000
603.050.000 708.784.000
11.068.303 11.068.303
11.068.303 11.068.303
938.673.303  1.194.647.303
255.744.000 255.744.000
255.744.000 255.744.000
255.744.000 255.744.000




Céng ty cd phin Bét djng san Pristie
S6 79, phdé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phdé Ha

NGi, Viét Nam

Biio c#o tai chinh gifra nién a4
cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

16. VON CHU SO HU'U
a) Bing ddi chiéu bién djng vén chii s& hiru

Vén dau tu Thiéng du vén Quy déu tu L¢i nhudn
cia chu s& hiru phat trién  chua phan phéi Cong
VND VND VND VND VND

S8 dir diu nim truée  57.029.400.000 - 36.918.381.798 21.076.478.577 115.024.260.375
Lai trong ky trudc E . - 5.698.649.697  5.698.649.697
Trich quy Diu tu phat . - 1.229.650.720 (1.229.650.720) .
trién
Trich quy Khen thudng - - - (491.860.288)  (491.860.288)
phuc lgi
Chia cb tirc nam 2024 - - - (1.710.882.000) (1.710.882.000)
bing tién
Tam {mg cd tic nim - - - (2.851.470.000) (2.851.470.000)
2025 béng tién
S6 dw cubi ky trwée 57.029.400.000 - 38.148.032.518 20.491.265.266 115.668.697.784
S6 dwr diu niim nay 57.029.400.000 - 38.148.032.518 24.906.447.931 120.083.880.449
Lii trong ky nay - . - 2776582509  2.776.582.509
Trich quy Pau tur phét . - 2.528.458.090 (2.528.458.090) .
trién
Trich quy Khen thuéng - . - (1.011.383.236) (1.011.383.236)
phiic lgi
Thing du vén ky nay (*) - (5.650.000.000) - - (5.650.000.000)
Chia cb tirc niim 2025 S - - (570.294.000)  (570.294.000)
S6 dw cubi ky nay 57.029.400.000 _ (5.650.000.000) _ 40.676.490.608 _23.572.895.114 _115.628.785.722

(*) Trong ky béo céo 6 thang diu nim 2026, khoan thing du vén cb phin clia Céng ty phat sinh gin lién véi vige
thuc hién phuong an phét hanh cb phiéu riéng 1é nhim ting vén diéu 1§ theo Nghj quyét Pai hoi dong cb dong bat
thudmg sb 10/2025/NQ-PHCP ngay 26/12/2025. Trong giai doan ndy, phin thing du vdn chii yéu phan anh chi phi
phét hanh cb phiéu riéng 1é cho céc céng viéc di hoan thanh theo Hop déng sé 107/2025/TVCBCP/UPSC-
TET/VBTTP. Céc chi phi ndy dugc ghi nhan truc tiép vao thang du von cb phin theo ding quy dinh ké toan hign
hanh, lam giam gié trj khoan muyc thang du vén trong vén chii s& hiru. Ngay 16/07/2026, Cong ty da hoan tat phuong
&n phét hanh cb phiéu riéng 1é va dugc cp Gidy Chimg nhén Dang ky Kinh doanh thay d3i 1én thir 18 ngay 16 thang

07 nam 2026.

Theo Nghj quyét ciia Dai h¢i ddng cd dong thudmg nién sé 25/2026/NQ-DHPCD ngay 20 thang 04 nim 2026, Cong
ty cong b viéc phén phdi lgi nhuan nam 2025 nhu sau:

Két qua kinh doanh sau thué
Trich Quy Diu tu phat trién
Trich Quy Khen thuéng phic lgi

Chi tra cb tirc

24

Ty 1§

S tién

%

25%
10%
6%*Vén diéu 1&

VND

10.113.832.362
2.528.458.091
1.011.383.236
3.421.764.000

Ma

.



Céng ty ¢ phin Bit djng sin Pristie
S5 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha
N&i, Viét Nam

Bio cdo tai chinh giira nién dj
cho ky ké toén tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

b) Chi tiét vén diu tur cita chii s& hiru

Cubi ky Ty 1 Déu ky Ty 1§
VND % VND %
Céng ty TNHH Tip doan Xy dyng Delta  19.960.290.000 35,00  19.960.290.000 35,00
Céng ty C6 phin X4y dyng va Ung dung  19.960.290.000 35,00  19.960.290.000 35,00
Cong nghé Delta-V
Ong Pham Hoang Long 6.908.620.000 12,11  6.908.620.000 12,11
Ba Trén Minh Quynh Dung 6.171.870.000 10,82  6.171.870.000 10,82
Cb dong khéc 4.028.330.000 7,07  4.028.330.000 7,07
57.029.400.000 100,00 57.029.400.000 100,00
¢) Cic giao djch vé& vbn véi cdc chii s& hiru va phin phdi ¢d tirc, chia lgi nhuin
Ky nay Ky truée
VND VND
Vén dau tu ciia chi s¢ hiru
- Vén gép ddu ndm 57.029.400.000  57.029.400.000
- Vén gép cudi ky 57.029.400.000  57.029.400.000
C3 tire, lgi nhuén:
- Cé tike, lgi nhudn phdi tra déu ndm 25.910.082 21.690.482
- Cé tikc, lpi nhudn phdi tra trong ky 570.294.000  4.562.352.000
+ CA tirc, lgi nhudn chia trén lgi nhujn nim truéc 570.294.000  1.710.882.000
+ CA tirc, lgi nhuén tam chia trén lgi nhuén ky nay - 2.851.470.000
- C06 titc, lgi nhudn da chi tra bdng tién 570.155.600  4.561.250.800
+ Cb tirc, lgi nhugn chia trén lgi nhugn nim truée 570.155.600  1.710.466.800
+ CA tirc, lgi nhugn tam chia trén lgi nhuan ky nay - 2.850.784.000
- C8 tike, lgi nhudn con phdi tra cudi ky 26.048.482 22.791.682
— - ——
d) Cd phiéu
Cubi ky Diu ky
S6 lugng cd phiéu ding ky phét hanh 5.702.940 5.702.940
S6 lwgng cd phiéu da phat hanh va gép vén diy du 5.702.940 5.702.940
- Cé phiéu phé thong 5.702.940 5.702.940
$6 lugng cd phiéu dang lwu hanh 5.702.940 5.702.940
- C6 phiéu phé thong 5.702.940 5.702.940
Ménh gi cd phiéu dang lwu hanh (VND): 10.000 10.000
e) Cic quy ciia Cong ty
Cubi ky Plu ky
VND VND
- Quy d4u tr phat trién 40.676.490.608  38.148.032.518
40.676.490.608  38.148.032.518
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Cong ty cd phiin Bt djng sin Pristie Bio cdo tai chinh giira nién d3
S6 79, phd Lac Trung, Phutmg Vinh Tuy, Thanh phd HA cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
N&i, Viét Nam

f) Ly do ciia ting/gidm cic khoin myc thudc vén chii s& hiru ciia doanh nghié¢p

- Thing du vén: Trong ky béo céo 6 thang diu nim 2026, khoan thiing du vén cd phén ciia Cong ty phat sinh gén
lién véi viéc thyc hién phuong 4n phét hanh cd phiéu riéng 1¢ nhim ting vén didu 1& theo Nghi quyét Dai hdi déng
cb dong biét thudng s6 10/2025/NQ-DHCP ngay 26/12/2025. Trong giai doan ndy, phin thang du vén chii yéu phan
inh chi phi phit hanh cd phifu riéng 1& cho céc céng viéc d& hoan thanh theo Hop ddng sé
107/2025/TVCBCP/UPSC-TET/VBTTP. Cic chi phi ndy dwgc ghi nhén tryc tiép vao thing dur vén cb phén theo
ding quy dinh ké toan hién hanh, 1am gidm gi4 trj khoan myc thing dw vén trong vén chi s& hiru. Ngay
16/07/2026, Céng ty da hoan tit phwong 4n phét hanh c6 phiéu riéng 1¢ va dugc cdp Gidy Chimg nhin Ding ky
Kinh doanh thay d3i 1in thir 18 ngdy 16 théng 07 nim 2026.

17. CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH VA CAM KET THUE HOAT PONG
a) Tai san cho thué ngoai

Cbng ty hién dang cho thué tai san theo hgp ddng thué hoat dong. Vao ngay 30/06/2026, tdng s tién thué téi thidu
trong tuong lai ciia cac hop ddng cho thué hoat dong khong dugce hily ngang theo cac théi han dugce trinh bay nhur sau:

Cubiky Piéu ky

VND VND

- Tir 1 nim tré xuéng 27922500 21.072.652.110

- Trén 1 nim dén 5 nim - 5938.813.479

- Trén 5 ndm § é
b) Tai sin thué ngoai

Céng ty ky hop ddng thué d4t dai han 30 nim tai 16 dét ma diém dét LBI0202, Phudng Pirc Giang, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi (nay 12 Phudng Viét Hung, Thanh phd Ha N§i) (tir nim 2004 dén nim 2034) sir dung dt véi myuc
dich san xufit kinh doanh. Dién tich khu d4t thué 12 25.482 m?. Theo hop ddng niy, Céng ty s& hitu sé do cia khu dit
v phai tra tién thué d4t hang nim cho dén ngay ddo han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Tuy nhién,
theo Quyét dinh s 2724/QD-UBND ngay 10/06/2025 ciia UBND Phudng Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Cang ty bj
thu hdi 2.068,8m? dit thugc Khu C, tr ban dd sé 00 va 586,3m? dit thudc khu A, td ban 43 sb 00 dé thyc hign dy 4n
"Xay dyng tuyén dudmg 22m theo quy hoach tir 3 B.2/LX1 dén phd Ditc Giang, Phidmg Long Bién, Thanh phé Ha
N§i". Tai 30/06/2026, dién tich dit khu d4t thué 12 22.826,9 m>.

Cong ty ky hop ddng thué dét dai han 30 nim tai 16 @4t S6 79, phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, Quén Hai Ba
Trung, Thanh ph Ha N§i (nay 12 Phudng Vinh Tuy, Thanh phé Ha N§i) (tir ndm 2003 dén nim 2033). Dién tich khu
d4t thué 13 12.423 m?. Theo hop ddng ndy, Céng ty s& hiru s d6 céc khu d4t va phai tra tién thué d4t hing nim cho
dén ngay dao han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc. Hién nay, Cong ty dang c6 chii truong thyc hign
dy 4n Red River View (Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sb 28).

c) Ngoai té cic logi
Pon vij tinh Cubi ky Piu ky
- b6 laMy Usbh 1.204,03 1.210,63
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Céng ty cb phin Bit djng sin Pristie
S6 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha
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Bio cdo tai chinh giira nién dé

cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

18. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban san phim, hang h6a
Doanh thu cung cép dich vu

19. GIA VON HANG BAN

Gia v6n ciia san phim, hang héa di bén
Gia von cua dich vu da cung cdp
Dy phong giam gi4 hang tn kho

20. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g
Lii tién cho vay

21. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cng

Chi phi khéu hao tai san ¢8 djnh
Thué, phi va I¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién
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Ky nay Ky truée

VND VND
575.080.000 930.760.000
11.267.443.610  10.637.343.000
11.842.523.610  11.568.103.000
Ky nay Ky trude

VND VND
1.161.552.495 1.608.842.744
4.191.207.880 4.648.499.870
1.514.466.006 1.206.522.086
6.867.226.381 7.463.864.700
Ky nay Ky trude

VND VND
50.365.884 57.934.099
2.160.986.301 1.888.082.192
2.211.352.185 1.946.016.291
Ky nay Ky trudc

VND VND
996.421.600 985.871.815
23.407.254 23.407.254
1.351.576.706 1.354.576.706
259.989.205 166.642.460
907.677.126 945.871.723
3.539.071.891 3.476.369.958



Céng ty cd phén Bit djng sin Pristie
S6 79, phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha
Nbi, Viét Nam

Bdo céo tai chinh giira nién d§

cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

22. THUNHAP KHAC

Tién trong giir xe

Tién dién, nu6c cua d5i tugng cho thué kho, van phong
Tién thu dugc tir bdi thudng giai phong mit bing

Thu nh4p tir mién giam tién thué dét

Thu nhép khéc

23. CHI PHIf KHAC

Gia trj con lai clia TSCD gin lién trén dét do gidi phong mit bing
Tién dién, nuéc cua dbi tirgng cho thué kho, vin phdng

Chi phi khiu hao TSCP khéng sir dung tai Lac Trung

Chi phi phat vi pham hanh chinh

Xir ly cong ng

Chi phi khac

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng lgi nhuan ké toén truéc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting
- Thit lao HDQT khéng truc tiép tham gia diéu hanh

- Chi phi khdu hao TSCD khéng tham gia san xudt kinh doanh trong ndm

- Chi phi khéng hop ¢
Thu nhép chju thué TNDN
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Thué TNDN phai njp diu nim
Thué TNDN d2 ndp trong ky

Thué TNDN phii ndp cubi ky
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Ky nay Ky trude

VND VND
175.454.546 144.022.283
550.693.566 517.857.699
- 5.521,039.847

- 2.559.949.656

12.000.000 12.000.000
738.148.112 8.754.869.485
Ky nay Ky truée

VND VND

- 3.188.501.674
381.149.520 464.406.840
386.787.666 386.787.666
- 24.039.120

122.958.000 -
13.500.000 -
904.395.186 4.063.735.300
Ky nay Ky trudc

VND VND
3.481.330.449 7.265.018.818
664.245.666 566.826.786
123.000.000 123.000.000
386.787.666 386.787.666
154.458.000 57.039.120
4.145.576.115 7.831.845.604
17% 20%
704.747.940 1.566.369.121
650.857.761 536.555.998
(522.055.033) (402.555.765)
833.550.668 1.700.369.354



‘Céng ty cb phin Bét djng san Pristie Béo cdo tai chinh giira nién d§

S5 79, phd Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phé Ha cho ky ké toén tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
N6, Viét Nam .

25. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Vige tinh toén 1ai co ban trén cd phiu c6 thé phan phéi cho cc cb dong s& hitu cb phin phd théng cita Cong ty duge
thyc hién dya trén céc s6 ligu sau:

Ky ndy Ky truée

VND VND

Loi nhugn thuén sau thué 2.776.582.509  5.698.649.697
Loi nhugn phén b cho cb phiéu phé thong 2.776.582.509  5.698.649.697
Cd phiéu phd thong dang lru hanh binh quan trong ky 5.702.940 5.702.940
Lii co bin trén cd phiéu 487 999

Cdng ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thuéng, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhudn sau thué
tai céc thdi diém 13p Béo cdo tai chinh.

Tai ngay 30 théng 06 nim 2026, Cong ty khong c6 céc cb phiéu cé tiém ning suy giam I4i trén cd phiéu.

26. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay Ky truée

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vit liéu 678.780.247 675.789.780
Chi phi nhén cng 4.641.692970  4.539.081.615
Chi phi khiu hao tai san ¢b djnh 654.807.516 880.552.716
Chi phi dy phong 1.514.466.006  1.206.522.086
Chi phi djch vyp mua ngoai 424.680.023 341.098.222
Chi phi khéc bing tién 4.965.312.016 5.291.414.334
Chénh léch chi phi san xuit kinh doanh d& dang va thanh phim (2.473.440.506) (1.994.224.095)

10.406.298.272 10.940.23&6&

27. CONG CU TAI CHINH

Quin ly rii ro tai chinh
Céc loai rili ro tdi chinh ciia Cdng ty c6 thé gip phai bao gbm: ri ro thj trudng, nii ro tin dyung va niii ro thanh khodn.

Cbng ty 44 xay dyng hé théng kiém soét nhim dam bao sy cin bing & mirc hgp Iy giita chi phi nii ro phét sinh va chi
phi quan 1y rii ro. Ban Téng Gidm dc Céng ty c6 tréch nhiém theo doi quy trinh quan Iy riii ro d& dam bao sy cin
biing hop Iy giita nii ro va kiém soét rii ro.
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Cong ty ¢b phin Bét djng sin Pristie Bdo cdo tai chinh gitra nién d§
S8 79, phé Lac Trung, Phuémg Vinh Tuy, Thanh phd Ha cho ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
N6i, Viét Nam

Rui ro thi trwing

Cong ty c6 thé s& giip phai cac rui ro thi truong nhu: bién dong ty gia hbi doai, 14i sudt.

Rui ro vé ty gia héi doai:
Cong ty chiu rii ro vé ty gia khi c6 céac giao dich thyc hién bing dom vj tién té khac voi ddng Viét Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhdp khiu vét tu, hang héa, may méc thiét bi,...

Rui ro vé 13i suit:

Cbng ty chiu rai ro vé 1ai sudt do gia trj hop ly cua cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhimg thay ddi cuia 1ai sudt thj trudmg khi Céng ty c6 phét sinh cac khoan tién giri ¢6 hodc khong c6 ky han,
céc khoan vay va ng chiu 13i suét tha ndi. Cong ty quén Iy rui ro I3i sudt bang cach phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudmg dé ¢6 dugc céc lai sudt ¢6 lgi cho myc dich cua Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung Ia riii ro ma mdt bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hogc hop déng khéng c6 kha nang thyc hién
dugc nghia vy ctia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cdc rii ro tin dung tir hoat dong san
xuét kinh doanh (chii yéu d6i véi cac khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang,
cho vay va céac cong cu tai chinh khéac).

T | nam tro Trén | ndm

xubng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
Tai ngay 30/06/2026 VND VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 32.256.955.139 - - 32.256.955.139
Phai thu khach hang, phai thu khac 759.799.318 - - 759.799.318
Céc khoan cho vay 57.133.698.630 - - 57.133.698.630
90.150.453.087 - - _ 90.150.453.087

Tai ngay 01/01/2026
Tién va cac khoan tuong duong tién 83.308.086.717 - - 83.308.086.717
Phai thu khéch hang, phai thu khéc 73.385.698 - - 73.385.698
Cac khoan cho vay 3.828.904.110 - - 3.828.904.110
87.210.376.525 - - 87.210.376.525
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Cong ty cb phin Bit djng sin Pristie
S6 79, phd Lac Trung, Phutmg Vinh Tuy, Thanh phd Ha
N6i, Viét Nam

Béio cdio tai chinh giira nién a3
cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 1 riii ro Cong ty gip khé khan khi thyc hién cdc nghia vy tai chinh dén han thanh toén do thiéu
von. Rili ro thanh khoén ciia Cong ty chii y&u phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc thoi
diém déo han khéc nhau.

Th(‘:ihant‘hanhtoancﬁaedckhoénnqphéiuﬂtiichinhduatréncéckhoénthanhtoénduldéntheohqp déng(lrénco
s& dong tién cuia céc khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 ném tr& Trén 1 nim
xubng dén 5 nam Trén 5 nim . Céng
Tai ngay 30/06/2026 VND VND VND VND
Phgi tra ngudi ban, phai tra khic 983.063.763 255.744.000 - 1.238.807.763
Chi phi phai tra 126.321.440 - - 126.321.440
1.109.385.203 255.744.000 - 1.365.129.203
_ —

Tai ngay 01/01/2026
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 1.194.647.303 255.744.000 - 1.450.391.303
Chi phi phai tra 153.694.400 - - 153.694.400
1.348.341.703 255.744.000 - 1.604.085.703

Céng ty cho ring mirc 33 tip trung nii ro di véi viéc tra ng 12 thip. Cong ty c6 kha ning thanh toan céc khoan ng
dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.

28. THONG TIN KHAC

Hogt dfng diu trr dy 4n "Trung tim Thwong mgi - Dich vy, viin phong lAm vigc va chung cir cao ting" (tén

goi cii: " T4 hop viin phong, thwong mai djch vy, ciin h$ d& bén hodc cho thué (Dy 4n Red River View):

- Giai doan trude ngay 05/09/2017:
Ngay 07/11/2016, Hoi ddng Quan trj ban hanh Nghj quyét sé 12/NQHPQT-VSMMMB v& viéc thuc hién Dy 4n
Red River View cy thé nhur sau:

+ Tén dy an: Dy 4n t8 hop vin phong, thwong mai dich vy, cin h @& ban hogic cho thué (Dy én Red River View);

+ Chii d4u tu: Céng ty C3 phin Vai sgi May mic Mién Bic;

+ Pja diém thyc hién dy an: Tai khu dét s6 79 Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, Thanh phd Ha Ngi;

+ Muc dich d4u tw: Ddu tur t& hop van phdng, thuong mai dich vy, cin hd dé ban hoiic cho thué;

+Quy md dy én: Dy 4n dugc xdy dyng trén khu dit rong 12.407 m?; 03 tAng him; 24 ting ndi; mat do 39%; tdng
dién tich san xdy dung khoang 145.000 m?;

+ Téng mitc ddu tw dy én dy kién: 1.300.000.000.000 VND;

+Ngudn vén diu tu: Vén chii s& hitu. S8 cb phén dy kién phat hanh thém 13 12.318.350 cb phén. Téng vén didu 1&
sau khi phéat hanh dy kién 12 180.212.900.000 VND. Thdi gian phét hanh s& dugc Hpi ddng Quin trj Céng ty quyét
dinh sau khi dugc Uy ban Chimg khoén Nha nuée cip phép;

+ Thai gian thyre hién dyr 4n: Dy kién tir niim 2017 dén nam 2020.

- Giai doan tir ngay 05/09/2017 dén nay:
Cong ty Cd phin Vi sgi May mic Mién Béc quan ly sir dung khu dét 79 Lac Trung va Cong ty Cé phin Du tr va
Xay lip Nhét Anh quén Iy sir dung khu @4t 605 Minh Khai cing hop tic ddu tr xdy dyng dy 4n trén hai khu dét
ndy. Céc ndi dung thay ddi bao gdm:
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+ Cén cir trién khai dyr 4n: Nghj quyét s6 12/NQHDQT-VSMMMB ngdy 07/11/2016 clia Hoi ddng Quan trj. Hop
ddng kinh doanh s6 09-2017/HPHTKD ngay 05/09/2017 giita Céng ty Cé phin Vai s¢i May mic Mién Béc quan
1y sir dung khu d4t 79 Lac Trung va Céng ty Cd phén Dau tu va Xay Ip Nhit Anh;

+ Tén dy an: @i tén dy 4n tir "Dy én TS hop vin phdng, thvong mai dich vu, ciin ho dé ban hoic cho thué (D 4n
Red River View)" thanh "Trung tdm Thuong mai - Dich vy, vin phdng lam viéc va chung cu cao tﬁng";

+ Chi dau tu: Lién doanh nha diu tu Céng ty C4 phin Vi Sgi May mic Mién Béc va Cong ty C4 phin Déu tu va
Xay lap Nhit Anh;

+ Dja diém thyc hién dy 4n: L6 dit 79 Lac Trung va 605 Minh Khai, Phuémg Vinh Tuy, Thanh phé Ha Ngi;

+ Muc dich du tu: Diu tr T hop vin phong, thuong mai dich vy, ciin hd dé bén hojc cho thué;

+ Quy md dy 4n: PAu tu xdy dyng cdng trinh theo hinh thirc hop khéi tai 02 khu dét trén (t¥dng dién tich 16.306 m?);

+ Tdng mirc ddu tur dy 4n du kién: 1.889.340.000.000 VND;

+Ngudn v6n diu tur: Giai doan 1 Cong ty C5 phin Vi sgi May miic Mién Béc gbp 75% tuong img 283.401.000.000
VND va Céng ty C4 phin Diu tr va X4y 1ip Nhat Anh gép 25% twong img 94.467.000.000 VND; Giai doan 2 céc
bén thoa thugin gia trj phin vén gbp ciia mdi bén dya trén dién tich va don gia xdy dyng;

+ Thoi gian thyc hién dy 4n: Theo tién 43 dugc duyét;

+ Do diic thi ciia dy 4n, S& K& hoach va Piu tr Thanh phd Ha N§i da c6 Vin ban s§ 2467/KH&DT-NNS ngiy
27/04/2018 v& viéc @2 xuit nghién ciru 14p va trién khai dy 4n dAu tu theo hinh thirc hop khéi tai khu dét s6 79A
Lac Trung va 605 Minh Khai, Phudmg Vinh Tuy, Thanh ph8 Ha Noi. Trong d6 S& Ké hoach va Péu tu Thanh phd
Ha N§i @2 xuét v6i Uy ban Nhan din Thanh phé Ha Ngi giao S& Quy hoach - Kién triic Thanh phé Ha Ngi kiém tra
sy phil hgp véi quy hoach va huéng din nha ddu tur thyc hién ldp, thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét khu dét
theo quy dinh cia Luét Quy hoach 40 thj, dam bao phu hgp vdi quy hoach chung, quy hoach phén khu va phép luét
hién hanh.

- Tinh trang dy én dén 30/06/2026 :

+ Lién danh Céng ty C phén Vai sgi May méic Mién Bic va Céng ty C4 phin DAu tu va X4y I#p Nhit Anh c6 cong
vin giri Uy ban Nhén dan Thanh phé Ha N§i vé viéc dé xudt nghién ciru 13p va trién khai dAu tu dy 4n Trung tim
Thuong mai - Dich vy, vin phong 1am viéc va chung cur cao ting va da dwgc Hoi ddng nhin dan Thanh phé Ha Noi
chép thuin cho phép thyc hién dy 4n tai Nghj quyét s 30/NQ-HDND ngiy 29/04/2025;

+ Ngiy 06/01/2026, Hoi ddng quan trj ban hanh nghj quyét s6 17/NQ-HPQT v& viéc Trién khai thyc hién phuong én
du tu dy 4n bit ddng sin theo @6, Dy 4n c6 tong vén ddu tir 12 3.048,44 ty ddng, trong d6 20% 12 vén chi s& hiru
(609,69 ty ddng) thu dugc tir dot phat hanh cb phiéu ting vén va 80% la vén vay/huy ddng (2.438,74 ty ddng). Dy
&n ¢4 nhén dugc cam két cip tin dung tir Ngén hang BIDV - Chi nhanh Hoan Kiém. Tién d¢ thyc hién dy 4n gm 3
giai doan tir chuén bj d4u tir cho dén hoan thanh dira vao sir dung kéo dai tir Quy /2026 dén khi hoan thanh dwa
vio sir dung trong Quy 1/2030. Dy kién dy 4n mang lai tdng doanh thu 6.436,89 ty ddng va lgi nhudn sau thué
2.212,14 ty ddng.

- Dimg hogt d9ng sin xuét kinh doanh

- Theo Nghj quyét Dai h4i ddng cd dong thudng nién nim 2026 sé 25/2026/NQ-DHDCP ngay 20/04/2026 va Td
trinh s8 52/2026/TTr-HPQT ngay 20/04/2026 vé viéc Dimg hoat ddng san xuft kinh doanh. Pai hoi ddng c dong
Céng ty da thong qua viéc dimg hoat dgng san xuét kinh doanh dich vy tai dja chi s 26 ngd 53 ph6 Pic Giang,
phudmg Viét Hung, thanh phé Ha Noi ké tir ngdy 30/06/2026. Muc dich ciia viéc dimg hoat d9ng kinh doanh djch
vu tai dja diém néu trén 12 d& chuyén sang trién khai dAu t xdy dyng dy 4n "Té hgp nha & thuong mai cao cip Dirc
Giang Residense, nhim cy thé héa quy hoach chung ciia dia phuong, téi wu héa viéc khai thac quy dét va ning cao
hiéu qua sir dung tai san ciia Cong ty. Thi gian dyr kién khoi cong ciia Dy 4n nay trong Quy 3 nim 2026.
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Thay dbi tén Cong ty

- Theo Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thudng nién niim 2026 sb 25/2026/NQ-DHDCP ngay 20/04/2026 va Td
trinh s6 68/2026/TTr-HPQT ngay 20/04/2026 vé viéc Thay ddi tén cong ty. Pai hdi ddng cb déng Céng ty da
thdng qua viéc sira ddi tén Céng ty C6 phin vai sgi may miic Mién Béic nhu sau:

+ Tén Cong ty bing tiéng Viét thay ddi: Cong ty cd phin bit dong san Pristie;
+ Tén Cong ty tiéng Anh thay ddi: Pristic Real Estate Joint Stock Company.

Trién khai thyc hi¢n phwong 4n chao bén cd phiéu riéng 1& ting vin diéu 1¢:

- Theo Nghi quyét Dai hoi VND cb dong bét thudmg nim 2025 sé 10/2025/NQ-PHPCP ngay 26/12/2025 va To
trinh s6 124/2025/TET/TTr-HPQT ngiy 26/12/2025 vé viéc Théng qua phuong 4n chio bén ¢ phiéu riéng 1¢
ting von diéu 1¢ véi Tong gid tri chao ban theo ménh gid 1a 565.000.000.000 VND. Muyc dich chao ban sir dung
dé bd sung ngudn vén, ning cao ning lyc vé vén, dam bao ngudn vén ddp img nhu ciu vé diu tr dy 4n cia
Cong ty va bd sung von hru déng cho hoat dong kinh doanh. Dén thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh, Céng ty CH
phin Vai s¢i May miic Mién Bic thyuc hién ky hgp VND véi Cong ty C6 phin Chirng khoan UP vé viéc tu véin
phat hanh c¢d phiéu va ch¢ Uy ban Nhin din Thanh phd Ha Noi phé duyét vé viéc d xuit nghién ciru 1ip va
trién khai ddu tw dy 4n Trung tim Thwong mai - Dich vy, vin phong 1am viéc va chung cu cao ting;

- Phuong 4n chao bén cb phiéu:
+ Loai cb phiéu: C4 phiéu phd théng;
+ Ménh gi4 c6 phiéu: 10.000 VND/c) phén;
+ 80 lwong cb phiéu da phét hanh: 5.702.940 cb phiéu;
+ Tbng gi4 tri dy kién chao ban (theo ménh gid): 565.000.000.000 VND;
+ Vén didu 1¢ Cong ty sau chao ban dy kién: 622.029.400.000 VND;
+ Ty 18 chao bén (s lwgng cé phin dy kién chao ban/ sb cb phiéu dang luu hanh): 990,72%;
+ Hinh thirc chao ban: Chao bén riéng 1é ¢b phiéu,
+ Gid cb phiéu chao ban: 20.000 VND/ 01 cb phiéu;
+ Téng 0 tién thu durgc tir dot chdo bén cb phiéu riéng 1¢ 12 1.130.000.000.000 VND;

Ngdy 06/04/2026, Uy ban Chimg khodn Nha nuéc (UBCKNN) ra cong vin sb 2648/UBCK-QLCB vé viéc chip
thuan hd so ding ky chao bio cb phiéu riéng Ié cua TET;

- Tai ngdy 30/06/2026, Céng ty dang hoan tt cac thu tuc cia dot chao ban theo quy dinh cia phdp luét. Do viée
chao ban chwa hoan thanh tai thoi diém két thic ky ké toin nén vén diéu 1¢ va von chi s¢ hiru trén Béo cdo tai
chinh tai ngdy 30/06/2026 chua phan 4nh két qua cia dot phat hanh nay. Viéc hoan thanh dgt chio ban va ding
ky thay ddi von diéu 1¢ dugc thyc hién sau ngay két thic ky ké toan.

29. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

- Lién quan dén Phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1¢ ting von diéu 1¢: Ngay 03/07/2026, Hoi ddng quan trj Cong
ty di ban hanh Nghi quyét s6 34/2026/NQ-HPQT théng qua két qua dot chao ban ¢ phiéu riéng 1¢. Theo do,
Cong ty da hoan thanh viéc chao ban thanh cong 56.500.000 cb phiéu phd thong véi gia 20.000 déng/cb phiéu, thu

vé téng sb tién 1a 1.130.000.000.000 déng, ning ty 1¢ chdo bén dat 100%. Dot chao ban chinh thirc két thic vio

ngay 02/07/2026.

- Trén co s& két qua phat hanh, ngay 16/07/2026, Cong ty dugc Phong Ding ky kinh doanh va Tai chinh doanh
nghiép - S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cip Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p thay déi lin thi 18, ghi
nhéin viéc diéu chinh vén diéu 18 tir 57.294.000.000 VND 1én 622.029.400.000 VND, twong duong tdng s6 cb phin

thay ddi 14 62.202.940 cb phén.
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Bdo cdo tai chinh giira nién do

cho ky ké todn tir 01/01/2026 dén 30/06/2026

30. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sich mdi quan hé giira cic bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Cong ty Cb phin X4y dyng va Ung dung
Cong nghé Delta-V

Cong ty TNHH Tép doan Xdy dyng Delta
Ba Trin Minh Quynh Dung

Ong Pham Hoéng Long

Cong ty TNHH Lién doanh SACIDELTA

Mbi quan hé

Cb ddng c6 anh hudng dang ké

Cb d6ng c6 anh huéng dang ké
Cb dong c6 anh huong déng ké
Cb d6ng c6 &nh huéng dang ké
Cong ty lién két cia Céng ty TNHH Tép doan Xiy
dyng Delta - C8 ddng c6 anh huéng déng ké

Céc thanh vién Hgi ddng quan trj, Ban Téng Gidm dbc, Ban

Kiém soat

Ngoai cdc thong tin véi cic bén lién quan da trinh bay tai céc thuyét minh trén, Cong ty cdn cé céc giao djch phét sinh
trong ky ké todn véi cac bén lién quan nhu sau:

Chi tri cb tirc va tam img ¢ tirc

Céng ty Cb phin X4y dyng va Ung dung Céng nghé Delta-V

Céng ty TNHH Tép doan Xéy dyng Delta
Ba Trén Minh Quynh Dung
Ong Pham Hoang Long

Giao dich véi céc bén lién quan khéc nhu sau:

Thu nhip ciia ngwdi quin Iy chii chét
Thil lao thanh vién Hji ddng quin tri
- Nguyén Thj Diéu Thuy

- Trén Thanh Vinh

- Pham Hoang Long

- Dinh Thj Huong Quyén

- Luru Théi Dong

- Nguyén Xuén Thu

- Trén Pirc Chung

Ky nay Ky truée
VND VND
530.010.700  4.240.085.600
199.602.900  1.596.823.200
199.602.900  1.596.823.200
61.718.700 493.749.600
69.086.200 552.689.600
Chirc vu Ky nay Ky truée
VND VND
Chii tich 48.000.000 48.000.000
Phé Ch tich 27.000.000 27.000.000
Thanh vién 24.000.000 24.000.000
Thanh vién 24.000.000 -
(Bd nhiém ngdy 21 thang 04 nim
2025)
Thanh vién 24.000.000 -
(B& nhiém ngdy 26 thang 12 nim
2025)
Thanh vién - 24.000.000
(Mién nhiém ngay 26 thing 12 nim
2025)
Thanh vién - 14.670.000
(Mién nhiém ngay 21 thang 04 nim
2025)
147.000.000 137.670.000
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Chirc vy Ky nay Ky trude
VND VND
Thit lao thanh vién Ban kiém soét
- Phing Thj Kim Lan Trudng ban 96.595.000 84.000.000
- Chu Hoang Nam Thanh vién 12.000.000 12.000.000
- Bui Thi Minh Phuong Thanh vién 12.000.000 12.000.000

120.595.000 108.000.000

Tién lwong, thuémg ciia Tong Gidm ddc va ngwdi quan 1y khic
- Pham Hoang Long Téng Gidm dbc 179.600.000 150.500.000
- Nguyén Thj Dirc Ha Ké toén truémg 153.235.000 129.000.000

332.835.000 279.500.000

31. THONG TIN SO SANH

Théng tin so sanh trong Béo cdo tai chinh ndy dugc trinh bay dudi dang dif liéu tuong tmg. Theo phuong phap nay,
céc théng tin so sanh ciia ky truéc dugc trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va luru chuyén
tién té cia Céng ty trong ky truée.

Sé liéu so sanh trén Béo c4o tinh hinh tai chinh giita nién 49 va céc thuyét minh twong img 12 s liéu ciia Béo céo tai
chinh cho nim ti chinh két thiic ngay 31 théang 12 niim 2025. Théng tin trén Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
giita nién d3, Béo céo hru chuyén tién té giira nién d9 va céc thuyét minh twong (mg la théng tin ciia Béo céo tai
chinh gifta nién d6 cho ky ké ton tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025. Cac thong tin nay da dugc Cong ty
TNHH Hiing Kiém todn AASC kiém toén, soét xét.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh 2.3, Céng ty 4p dung phi hdi t§ Théng tir 99/2025/TT-BTC tir ngay 01 thing 01 nim
2026. Két qua 1a viéc trinh bay mt s khoan myc trong béo céo tai chinh thay déi. Mot s6 sb ligu tai ngay 01 thang
01 nim 2026 va cho ky ké to4n tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 dugc phan loai lai dé phii hgp véi yéu ciu
vé trinh by béo céo tai chinh theo Théng tw 99. Chi tiét xem tai Phy lyc - Théng tin so sanh (Céc chi tiéu thay d6i ma
s6, tén goi thi khong trinh bay chi tiét & Phu lyc nay).

Ha Ngi, ngay 12 théng 08 ndm 2026

Ngwoi lip Ké todin truwimg Téng Gidm dbc
0 ,'I/' e -~ )
Nguyén Thj Pirc Ha Nguyén Thj Dirc Ha Pham Hoang Long
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Céng ty ¢ phin Biit dfng sin Pristie
86 79, phd Lac Trung, Phuéng Vinh Tuy, Thanh phd Ha N§i, Vigt Nam

PHU LUC - THONG TIN SO SANH

S6 ligu theo Bdo ciio tai chinh
cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

S6 ligu didu chinh theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC

Thay ddi

Ma sb Khoén myc So tien Mi so Khodin myc Sb tién
VND VND
a/ Bang Ciin d6i ké tosin a/ B#o cdio tinh hinh tai chinh
110 L Tién va céic khodn twong dirong tién 83.333.317.984 110 I Tién va cdc khodn twong dwong tién 83.354.030.313 :
112 1. Cic khoan twong duong tién 5.000.000.000 112 1. Céc khoan twong duong tién 5.020.712.329 Trinh bay lai, ddi
: mi sb/ddi gia trj
120 IL Diu tir thi chinh ngén han - 120 IL Diu tr tai chinh ngin hgn 3.828.904.110
123 1. Diu tu ndm giir dén ngay déo han 123 1. Ddu tw ném git dén ngay d4o han ngén han 3.828.904.110 Trinh bay lai, dbi
ma s&/dbi gié tri
130 III Cic khoén phai thu ngén han 9.934.550.137 130 IIL Céc khoin phii thu ng&n han 6.084.933.698
136 1. Phai thu ngén han khic 3.923.002.137 135 1. Phai thu ngén han khéc 73.385.698 Trinh bay lai, ddi
ma sb/dbi gid trj
310 1. Ngngin hgn 3.118.036.583 310 1. Ny ngiin hgn 3.118.036.583
313 1. Phai tra cd tic, lgi nhugn 25.910.082 Trinh bay lai, ddi
ma s6/ddi gia trj
319 1. Phaitra ngén han khac 1.220.557.385 320 2. Phai tra ngén han khic 1.194.647.303 Trinh bay lai, ddi
ma s6/ddi gié trj
\_/ P
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