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CONG TY €O PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH
107 dwéng 2A, khu 5, &p Binh Ta 1, xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
Ban Téng Giam dbc Cong ty C4 phén San xuét va Thuwong mai Nhwa Viét Thanh (goi tit 1a “Cong ty") dé
trinh Bao céo nay cung véi Bao cao tai chinh hop nhat gitra nién d@d clia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két
thic ngay 30 thang 06 nam 2026.
HOI BONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM BOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cla Héi §ong Quan trj va Ban Téng Giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky va dén
ngay phé duyét bao cao nay gébm:

Héi ddng Quan tri

Ong Nguyén Van Tuan Ch tich Héi déng Quan trj
Ong Phan Van Quan Phé Ch tich

Ong Phan Hiing Cuwdng Thanh vién

Ong Lé Quéc Thanh Liém Thanh vién

Ong Cai Minh Giac Thanh vién

Ban Téng Gidm déc

Ong Phan V&n Quan Téng Giam déc
Ong Nguy&n Trung Ngoc Pho Téng Giam déc
Ong Hd Van Quyén Ph6 Téng Giam déc

Ban Kiém soat

Ong Nguy&n Trong Huy Trwdng ban

Ba Phan Thj Thanh Ly Thanh vién

Ong Ly Trai Ky Thanh vién (m_ién nhiém ngay 21 thang 05 nadm 2026)
Ba Pham Thij Thay An Thanh vién (bd nhiém ngay 21 thang 05 nam 2026)

Naguwéi dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va cho dén ngay Iap bao céo nay 1a 6ng Phan V&n Quan
- Tong Giam déc Cong ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Céng ty cé trach nhiém I2p Bo céo tai chinh hop nhét phan anh mét céch trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2026 ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hep nhét cho ky ké toan 6 thang két thuc cing
ngay, phu hop véi chuan myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhéat gitra nién d6. Trong viéc lap cac Bao cao tai
chinh hgp nhét gitra nién b nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

- Lwa chon cac chinh séach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Dua ra cac xét doan va wéce tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu r6 céc nguyén téc ké toan thich hep cé duoc tuan thi hay khong, cé nhirng ap dung sai léch trong
yéu c&n duoc cong bé va gidi thich trong Béo céo tai chinh hop nhét gita nién @ hay khang:;

- Lap Béo cdo tai chinh hgp nhét gitra nién d6 trén co sé hoat dong lién tyc trir tredng hep khong thé cho
rdng Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

- Thiet ké va thic hién hé thdng kiém soat néi b mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 hop ly nhdm han ché rii ro va gian lan.

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém dam bao réng sb ké toan duoc ghi chép mét cach phi hop dé
phan anh mét cach hep Iy tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty & bat ky thoi diém nao va @am bao ring
Béo c&o tai chinh hop nhat gita nién d6 tuén thi cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan &én viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét
gilra nién dé.




CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THPONG MAI NHUPA VIET THANH
107 duwong 2A, khu 5, &p Binh T3 1, x& Dirc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc ciling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Cong ty va thwre hién cac bién
phap thich hop G& ngan ch&n va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc xac nhan rdng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao céo tai
chinh hop nhat gitra nién do.

=

* M\

d

<‘F‘T:En ViR uajn
Tong Giam déc
Ngay 28 thang 08 nam 2026




. CONG TY TNHH KIEM TOAN QUOC TE
él s Téng 15, Téa nha Center Building - Hapulico Complex,

S 3001 S6 1, Nguyén Huy Tudng, P. Thanh Xuan, TP. Ha N&i, Viét Nam
@ 024.666 42777 @ contact@icpavn @ www.icpa.vn

Sé: 082811/2026/BCSX-iCPA

BAO CAOSOATXET =~
THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN 12le}

Kinh gt¥i: Cac C6 dong, Héi déng Quan tri va Ban Téng Giam dée
Céng ty C6 phan San xuét va Thwong mai Nhwa Viét Thanh

Chung toi da sodt xét Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién @ cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30
thang 06 n&m 2026 kém theo clia Cong ty C& phan San xuit va Thuong mai Nhira Viét Thanh (goi tat 1a
"Cong ty”), dwoc phé duyét ngay 28 thang 08 nam 2026, tir trang 5 dén trang 42, bao gdm Bao czo tinh hinh
tai chinh hop nhét gitra nién do tai ngay 30 thang 06 nam 2026, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh heop
nhét gitra nién @6, Bao céo luwu chuyén tién té hop nhét gilra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30 thang 06 nam 2026 va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién ds.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thue va hop Iy bao cao tai chinh
hop nhat gira nién @6 clia Céng ty theo Chuén murc Ké toan, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan Gén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién @6 va chiu
trach nhiém vé kidm sodt néi b ma Ban Téng Giam dée xac dinh & can thiét @& dam bao cho viéc I2p va
trinh bay bao céo tai chinh hop nhét gitka nién d6 khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching toi 12 dwa ra két luan v& Bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 dua trén két qua
soat xét cla ching t6i. Chuing toi @4 thuc hign céng viéc sodt xét theo Chudn muc Viet Nam vé hop dbéng
dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién d6 do Kiém toan vién déc lap cla don vi
thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhat gitra nién d6 bao gém viéc thuc hién cac cude phéng van,

chli yéu Ia phdng van nhitng ngudi chiu tréch nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thire hién th tuc
phan tich va cac thii tuc soat xét khac. Mot cude soét xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém toan

Két luan cia Kidm toan vién

Cén ct trén két qua soat xét cia ching toi, ching 61 khéng thay c6 vén @& gi khién ching t6i cho réng Bao
céo tai chinh hop nhat gitra nién d@é dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cla Cong ty tai ngay 30 thang 06 n&m 2026, va két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét va lu chuyén tién té hop nhét cla Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang
» 26, phi hop véi chuan murc ké toan, ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap

n dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh hgp nhét gilra nién @o.

Lé Quéc Anh .

Phé Tong Giam déc

Gigy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb 3384-2025-072-1

Ha N6i, ngay 28 thang 08 nam 2026

2 Thanh vién Hang kiém toan AGN International
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THU'ONG MAI NHUA VIET THANH

107 dwong 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
Xa Burc Haa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

Mau sé B 01a — DN/HN
Ban hanh kém theo Thong tw sb 43/2026/TT-BTC

Ngay 20/04/2026 clia B6 Tai chinh

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Bon vi: VND
TAI SAN M2 | Thuyet $6 cudi ky $6 du ky

- i sé minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 3.069.725.838.864| 2.698.943.403.126
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 103.047.417.337 103.011.500.102
1. Tién 111 20.597.937.302 20.582.772.070
2. Céckhoan twong dwong tién 112 82.449.480.035 82.428.728.032
ll. Pau tw tai chinh ngan han 120 911.530.147.200 727.497.283.005
1. Dautw ndm gl dén ngay dao hanngdn han | 123 | V.2a 911.530.147.200 727.497.283.005
ll. Cac khoan phai thu ngan han 130 941.521.683.582 823.124.363.588
1. Phai thu ngén han cla khach hang 131 V.3 775.651.447.810 722.218.345.638
2. Tratrwde cho ngwdi ban ngén han 132 | V4 156.013.581.944 92.011.972.862
3. Phaithu ngén han khac 135 | V.5a 9.856.653.828 8.894.045.088
IV. Hang tén kho 140 V.7 1.089.967.006.205| 1.033.581.250.054
1. Hang ton kho 141 1.089.967.006.205 1.033.581.250.054
V. Taisan ngdn han khac 160 23.659.684.540 11.729.006.377
1. Chi phi ch& phan bd ngén han 161 | V.6a 8.065.377.150 8.880.065.316
2. Thué GTGT dwoc khau triv 162 15.594.307.390 2.848.941.061
B. TAI SAN DAI HAN 200 609.308.532.570|  571.440.226.668
. Cac khoan phai thu dai han 210 9.624.280.274 10.353.834.784
1. Phai thu dai han khac 215 | V.5b 9.624.280.274 10.353.834.784
Il. Taisancé dinh 220 216.222.935.776 197.678.888.895
1. Taisan cd dinh hitu hinh 221 V.9 114.976.796.270 116.416.853.624
- Nguyén gia 222 273.498.326.660|  261.994.202.197
- Gi4 trj hao mén luy ké 223 (158.521.530.390)| (145.577.348.573)
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 | V.10 49.686.049.340 29.366.502.067
- Nguyén gia 225 81.066.355.037 58.720.192.447
- Gi4 tri hao mon luy ké 226 (31.380.305.697) (29.353.690.380)
3. Taisan cb dinh vé hinh 227 | V.1 51.560.090.166 51.895.533.204
- Nguyén gia 228 55.920.849.660 55.920.849.660
- Gia tri hao maén Iuy ké 229 (4.360.759.494) (4.025.316.456)
lll. Taisan d& dang dai han 250 6.863.401.676 6.595.544.009
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 252 | V.12 6.863.401.676 6.595.544.009
IV. Diu tw tai chinh dai han 260 350.000.000.000 350.000.000.000
1. Dau tw ndm gil» dén ngay dao han dai han 265 | V.2b 350.000.000.000 350.000.000.000
V. Taisan dai han khac 270 26.597.914.844 6.811.958.980
1. Chiphi ché phan bd dai han 271 | V.6b 25.848.984.576 6.060.374.203
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 272 648.930.268 751.584.777
TONG CONG TAI SAN 280 3.679.034.471.434| 3.270.383.629.794

Céac thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 Ia mdt bd phan hop thanh clia Bdo cao tai chinh hop nhat gitra nién o
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THU'ONG MAI NHU'A VIET THANH

107 dwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

Mau sé B 01a — DN/HN

Ban hanh kém theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 cta Bb Tai chinh

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HO'P NHAT GI(PA NIEN BO (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

Pon vi: VND
NGUON VON ol b 88 cubi’ky $6 diu ky
] s minh
C. NO PHAITRA 300 2.763.068.538.815| 2.401.699.416.313
I.  No ngédn han 310 2.731.777.767.370| 2.386.249.702.488
1. Phai trd ngwdi ban ngan han 311 | V.13 142.691.312.951 152.259.775.411
2. Ngudi mua tra tién trwde ngén han 312 1.935.745.422 3.868.165.662
3. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc ngdn | 314 V.8 30.458.323.207 20.625.986.828
han
4. Phai tré nguoi lao déng 315 2.083.057.866 3.951.864.210
5. Chi phi phai trad ngan han 316 | V.14 6.043.728.619 4.533.559.083
6. Phaitrd ngan han khac 320 | V.15 56.597.093 126.878.857
7. Vay va no thué tai chinh ngén han 321 | V.16 | 2.547.088.622.212| 2.199.463.092.437
8. Quy khen thweng, phuc lgi 323 1.420.380.000 1.420.380.000
IIl. No daihan 330 31.290.771.445 15.449.713.825
1. Doanh thu ch& phan bé dai han 337 8.009.884 24.029.692
2. Vayva no thué tai chinh dai han 339 | V.17 31.282.761.561 15.425.684.133
D. VON CHU SO HIu 400 | V.18 915.965.932.619 868.684.213.481
1. Vén gép clia chii s& hiru 411 761.598.330.000|  761.598.330.000
- C6 phiéu phé théng cb quyén bidu quyét | 411a 761.598.330.000|  761.598.330.000
2. Thang du vén 412 4.870.658.895 4.870.658.895
3. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 420 148.873.039.100 101.764.732.022
- LNST chua phén phéi liy ké dén cudi 420a 101.764.732.022 49.730.651.896
nam trudce
- LNST chua phén phéi ky nay 420b 47.108.307.078 52.034.080.126
4. Loiich cd déng khéng kiém soat 429 623.904.624 450.492.564
TONG CONG NGUON VON 440 3.679.034.471.434| 3.270.383.629.794
e 7
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Tra Thi My Nguyén Thi Yén Nga Phan Van Quéan
Nawdi lap Ké toan trwwdng Téng Giam doc

Phé duyét, ngdy 28 thdng 08 nam 2026

Céc thuyét minh tu trang 9 dén trang 42 14 mét bo phan hop thanh cua Béo céo tai chinh hop nhat gitia nién do 6



CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUPONG MAI NHUA VIET THANH

107 dwong 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
Xa Bulrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

Mau sé B 02a — DN/HN

Ban hanh kém theo Thong tw sO 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 cua Bd Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIT’A NIEN BQ
Cho ky ké toan 6 thang két thiac ngay 30 thang 06 ndm 2026

Don vi: VND
CHi TIEU ':: Tr::'::t Ky nay Ky trée
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 2.917.668.569.017| 2.308.745.905.969
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 250.009.841 30.750.741
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip|10| VI1 | 2.917.418.559.176| 2.309.715.155.228
dich vu (10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 V1.2 2.751.753.702.406| 2.197.108.096.226
5. Lei nhuan gép vé ban hang va cung cép dich| 20 165.664.856.770 112.607.059.002
vu (20=10-11) )
6. Lﬁi!lé‘cﬁa hoat dong ban, thanh ly bat déng| 21 - -
san dau tw
7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 22| VI3 30.172.341.176 17.624.430.677
8. Chi phi tai chinh 23| VI4 97.539.773.120 58.450.620.191
- Trong d6: Chi phi di vay 24 93.937.960.019 55.273.947.460
9. Chi phi bén hang 25| V15 14.803.997.249 14.235.719.688
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26| V1.6 10.037.312.964 8.985.548.480
11. Phén lai hosc I8 trong cang ty lién doanh, lién két | 27 - -
12. Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh| 30 73.456.114.613 48.559.601.319
(30=20+21+(22-23)-(25+26)+27)
13. Thu nhép khac 31| V.7 258.183.326 1.922.966.458
14. Chi phi khac 32| VI8 3.210.412.967 1.042.609.567
15. Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (2.952.229.641) 880.356.891
16. Téng loi nhuan ké toan trwéc thué (50=30+40) | 50 70.503.884.972 49.439.958.210
17. Chi phi thué TNDN hién hanh 51| V.8 23.269.511.325 12.146.113.949
18. Chi phi thué TNDN hoan lai 52| VIS 102.654.509 (137.978.942)
19. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 47.131.719.138 37.431.823.203
20. Loi nhuén sau thué cla Céng ty me 61 47.108.307.078 37.403.218.919
21. Loi nhuan sau thué clia ¢d ddng khang kiém soat |62 23.412.060 28.604.284
22. L3i co ban trén ¢ phiéu 70| V110 491
23. Li suy giam trén cé phiéu 71| V110 491

oy L C—
by —

Tra Thi My
Nguwd&i lap

Ké toan tred'ng

Nguyén Thi Yén Nga

Tong Giam déc
Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026

Céc thuyét minh tir trang 9 dén trang 42 1a mét bé phén hop thanh cia Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién dé 7




CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH

107 duwdng 2A, khu 5, 4p Binh T3 1,
Xa Birc Hoa, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

M3u sé B 03a - DN/HN
Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC

Ngay 20/04/2026 clia Bd Tai chinh

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT GIJA NIEN DO
. (Theo phwong phap gian tiép)
Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2026

Bon vi: VND
CHi TIEU ':': Ky nay Ky truére
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwée thué 01 70.503.884.972 49.439.958.210
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao tai san ¢ dinh va bat déng san dau tw 02 21.335.549.260 16.370.442.028
(L&i)/L8 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac 04 176.511.284 (163.088)
khodn muc tién t& c6 géc ngoai té
(L&i)/L3 tir hoat dong dau tw, tai chinh 05 (30.393.304.881) (19.459.611.613)
Chi phi di vay 06 93.937.960.019 55.273.947.460
3. Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh trwéc thay déi | 08 155.560.600.654 101.624.573.017
vén lru déng
(Tang)/Giam cac khoan phai thu 08 (141.777.812.848)|  (220.775.843.082)
(T&ng)/Giam hang tén kho 10 (56.385.756.151) (60.447.134.050)
T&ng/(Gidm) cac khodn phai tra 11 (25.810.654.772) 18.958.004.241
(T&ng)/Gidm chi phi ch& phan bd 12 (17.601.403.455) (3.858.792.584)
Chi phi di vay da tra 14 (92.416.556.937) (54.714.135.044)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (13.381.690.558) (6.829.639.820)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (191.813.274.067)|  (226.042.967.322)
Il. LL'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG BAU TU
1. Tién chi & mua s&m, xay dwng TSCD va céc tai san 21 (26.935.413.248) (37.741.867.158)
dai han khac
2. Tién thu ti thanh 1y, nhwong ban TSCP va cactaisan | 22 29.892.863.881 7.844.444 444
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu no clia don vi khac | 23 (216.766.213.919)|  (243.545.064.961)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cac cong cu no clia donvi | 24 44.321.975.752 72.884.410.382
khac
5. Tién thu l3i cho vay, cd tirc va loi nhuan duoc chia 27 29.935.541.178 16.097.398.653
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (139.551.246.356)|  (184.460.678.640)
lll. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33| 2.761.631.580.286| 2.105.999.829.458
2. Tién tra no gbc vay 34 | (2.416.094.016.657)| (1.656.415.449.664)
3. Tién trd ng géc thué tai chinh 35 (14.124.292.610) (6.623.294.514)
Lwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 331.413.271.019 442.961.085.280
Lwu chuyén tién thuan trong ky 50 48.750.596 32.457.439.318
Tién va twong dwong tign dau ky 60 103.011.500.102 328.779.652.177
Anh huéng cla thay Gdi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té | 61 163.068
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 361.237.254.563
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THIPONG MAI NHUPA VIET THANH M&u s6 B 09a - DN/HN

107 dwdng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
xa Blrc Hoa, Tinh Tay Ninh, Viét Nam

Ban hanh kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2028 clia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO
Céc Thuyét minh nay 1a mot b phan hop thanh va can duoc doc déng thei véi BCTC hop nhét gicia nién 66 kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C& phan San xuét va Thuong mai Nhira Viét Thanh (goi tat I3 “Céng ty") 12 Céng ty cd phan
dwgc thanh Iap va hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0310710930 do S& Ké
hoach va DAu tw tinh Long An cép ngay 22 thang 03 nam 2011. Hién tai, Cong ty dang hoat dong theo
Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép thay §6i l&n thir 16 do S& Tai chinh tinh Tay Ninh cép ngay
22 thang 07 ném 2025.

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026, von diéu 1& cla Céng ty la 761.598.330.000 déng (Bay tram sau
muei mét ty ndm trdm chin mwoi tam triéu ba trdm ba mwoi nghin déng).

Linh vwec kinh doanh

Linh virc kinh doanh clia Céng ty 12 sén xuét, thwong mai.

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh ctia Céng ty trong ky bao gdm:

- 8an xuét plastic va cao su téng hop dang nguyén sinh; va
- Ban buén nhwa, nguyén vat liéu nhua.

Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuéng clia Cong ty dwoc thire hién trong thei gian khong qua 12
thang.

Céu triic doanh nghiép

Tru s& chinh cla Céng ty tai 107 dwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, xa Blic Hoa, tinh Tay Ninh, Viat
Nam.

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, Céng ty ¢6 cong ty con nhw sau:

" i Tylésdl  Tylé biéu Nganh nghé kinh
[Femsonrey Riwent hieyl quyét] doanh chinh
Céng ty Cé phan Dau tw va XNK o . oz| Buc khuén thép, khuén
Co khi Viét Thanh oy 96,75 98,75% st Gia cdng co khi.

Thuyét minh vé& kha ning so sanh théng tin trén bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé

86 lieu so sanh trén Béo céo tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do Ia sé liéu trén Bao cao tai chinh
hop nhét cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 62 dwoc kiém toan. S6 heu so sanh trén Bao
cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat glwa nién 4o va Bao cao lwu chuyen tién te hup nhét gitva
nién da 1a sb liéu trén Bao cao tai chinh hop nhét gilra nién dé cho ky ké toan 6 thang két thic ngay
30/06/2025 da dwoc soat xét.

Mot sb sb liéu clia ky bao cdo trvde dwoc phan loai lai dé phi hop vai viec so sanh véi sé liéu cia ky
nay nhu trinh bay tai thuyét minh VII1.3.

Nhan vién

Téng sb lao dong clia Céng ty va céng ty con tai ngay 30 thang 06 nam 2026 la 220 ngudi (tai ngay
31 thang 12 nam 2025 |a 205 ngwdi).



CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 dwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC
Xa Purc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN BO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy 1a mot bo phén hop thanh va cén duoc doc Géng théi véi BCTC hop nhét gitka nién &6 kém theo

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN BO VA KY KE TOAN

Co s& lap Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do

Bao cao tai chmh hep nhét gilra nién d6 kém theo dwoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo

nguyen téc gia gbc va phl hop véi Chuan muc Ké toan, Ché dd Ké toan doanh nghlep Viét Nam va
céac quy dinh phap Iy cé lién quan Gén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién Go.

Béo c&o tai chinh hgp nhét gitra nién @6 kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong I ké toan duoc
chép nhan chung tai cac nwédc khac ngoai Viet Nam.

Ky ké toan

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 hang nam. Bao
cdo nay dwoc I8p cho giai doan hoat déng tr ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026.

CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

Ngay 27/10/2025, Bo Tai chinh @3 ban hanh Théng tw 99/2025/TT-BTC (Théng tw 99) thay thé cho
Thaéng tw 200/2014/TT-BTC trong viéec hwéng dan ché 6 ké toan doanh nghiép.

Ngay 20/4/2026, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tw 43/2026/TT-BTC (Thong tw 43) slra d6i, bd sung
mot s6 diéu clia Théng tw 202/2014/TT-BTC, trong d6 cé viéc thay ddi biéu mau bao cao tai chinh hop
nhét.

Hai thdng tw nay cé hiéu lwc ap dung cho viéc Ip va trinh bay Bao cdo tal chinh hop nhit cho nam tai
chlnh bét Gau ho&c sau ngay 01/01/2026. Céng ty 63 ap dung biéu mau Bao cdo tai chinh theo biéu
mau clia Thang tw 99 va Thong tw 43 ké tir ngay 01/01/2026.

Do viéc 4p dung lan dau Ché d6 ké toan mai, Ban Téng Giam dbc da trinh bay lai sé liéu so sanh dé
phu hgp véi cach trinh bay cla ky nay (Thuyét minh VI1I1.3).

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau Gay la céc chinh sach ké toan chl yéu dwoc Céng ty ap dung trong viéc lap Bao céo tai chinh
hop nhat gitra nién d6:

U'éc tinh ké toan

Vlec 1ap Béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 tuan thi theo cac Chuan muc ké toan V[et Nam, Hé
théng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Tong
Giam dbéc¢ phai ¢ nhirng wée tinh va gid dinh &nh hwdng dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao céo tai chinh ho*p nhét gitra
nién do6 ciing nhw cac sé liéu bao cac vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Két qua hoat
ddng kinh doanh thirc té cé thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhét bao cao tai chinh gitra nién do

Bdo cdo tai chinh hep nhét gitra nién do bao gém bao cdo tai chinh riéng gitra nién dé clia Cang ty va
bao cao tai chinh gilra nién 4 cla céc cong ty do Céng ty kiém soat (cac cdng ty con) duoc lap cho
dén ngay 30 thang 06 hang nam. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Céng ty c6 kha nang kiém soat cac
chinh sach tai chinh va hoat ddng cla cac ¢ong ty nhan dau tw nh3m thu dugc loi ich tir hoat ddng
cla cac cdng ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con dwo’c mua lai hodac ban di trong ky dwoc trinh bay
trong Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét tr ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan
dau tw & cong ty con do.

Trong trieéng hop can thiét, bao céo tai chinh gitra nién d@é cla cac cong ty con dwoc didu chinh @é
céc chinh sach ké toan dwoc &p dung tai Céng ty va cac céng ty con 12 giéng nhau.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THU'ONG MAI NHUWPA VIET THANH MZau sb B 09a — DN/HN
107 dwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng twr s6 43/2026/TT-BTC
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 cla Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEQ)
Céc Thuyét minh nay 14 mét bo phan hop thanh va cn Guoc doc Géng thoi véi BCTC hop nhét gicka nién dé kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Co s& hop nhét bao cdo tai chinh giiva nién dé (Tiép theo)

T4t ca cac nghiép vy va sb dw gilra cac cdng ty trong cling tap doan duwoc loai trir khi hop nhét bao
cao tai chinh gitra nién @o.

Loi ich cla cd déng khéng kiém soat bao gdm gia tri cac loi ich clia cé déng khong kiém soat tai ngay
hop nhét kinh doanh ban dau (chi tiét xem noi dung trinh bay dwéi day) va phan lgi ich cla ¢cb déng
khéng kiém soét trong sy bién dong clia tdng vén chil s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc
khoan 16 phat sinh tai céng ty con phai duoc phan bd twong ung vou phan s& hiru cla cb déng khong
kiém sodt, ké ca treong hop sb 16 86 Ién hon phan s& hiku clia cb déng khéng kiém soét trong tai san
thun ctia céng ty con.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, céng no va céng no tiém tang cla cong ty con dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua
cong ty con.

Bat ky khoan phuy tréi nao gitba gia mua va tdng gia tri hop ly cla tai san duwge mua duoc ghi nhan la
loi thé throng mai.

Trwéng hep gia tri hop ly cla tai san thuan dwoc mua vuot qua gia phi hgp nhét kinh doanh, thi
khodn chénh léch nay dwoc ghi nhan vao Béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién
@6 cla ki ké toan phat sinh giao dich mua céng ty con.

Loi ich cua cb déng khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dwoc xac Ginh trén co s&
ty 1& clia cb déng khéng kiém soét trong tong gia tri hop Iy clia tai san, cdng no va cdng no tiém tang
duoc ghi nhan.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tign bao gdm tién mat tai quy, cac khoan tién glri khéng ky han, cac
khoan dau tw ngén han c6 thai han gbc khcng qua 03 thang, co6 kha nang thanh khoan cao, dé dang
chuyén @i thanh tién, it rtii ro lién quan 6én viéc bién dong gia tri va khang bi han ché st dung.

Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw ndm giir dén ngay dio han

Céc khoan dau tw ndm gilr Gén ngay déo han bao gom cac khoan dau tw ma Céng ly cé y dinh va kha
néng gi?» @&n ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gilr dén ngay dao han bao gbm: cac khoan tién
gl¥i c6 ky han tai ngan hang va trai phiéu ndm gitr @&n ngay dao han véi muc dich thu 13i hang ky.

Cac khoan dau tw ndm gil dén ngay d4o han duoc xac dinh theo gia gc trir di dw phong dau te ndm
gitr dén ngay dao han.

Dy phéng dau tw ndm gilr d&n ngay déo han Guoc trich l&p khi néu c6 bat ky dau hleu hoac bang
chirng nao cho théy mot phan hodc toan bd khodn dau tw ndm gilr dén ngay 4o han clia Cong ty co
kha nang khéng thu hdi dwoc.

No phai thu

Ng phai thu [a sb t[en c6 thé thu hdi ctia khach hang hodc cac déi twong khac. No phai thu dwoc trinh
bay theo gia tri ghi sb trr di cac khodn di phong no phai thu khé doi.

Dv phong ng phai thu khé ddi dwoc trich 1ap cho nhirng khoan ng' phai thu da quéa han thanh toan

hodc cac khoan no phai thu ma nguwéi ng kho ¢é kha nang thanh toén do bi thanh Iy, pha sén hay céc
khé khan twong tw.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH M3u sé B 09a — DN/HN
107 dwdng 2A, khu 5, ap Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
Xa Dlrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 cliia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN PO (TIEP THEQ)
Céc Thuyét minh ndy & mét b phén hop thanh va cén dugc doc dbng thdi véi BCTC hop nhét gita nién dé kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Hang tén kho

Hang tbn kho duoc xac dinh trén co s¢& gia thap hon g|u=a gia gbc va g|a tri thuan cé thé thuwe hién
dwqrc Déi véi hang tdn kho 1a thanh pham gia goc hang ton kho bao gém chi phi nguyén vat liéu trire
tiép, chi phi laoc déng truc tiép va chi phn san xuat chung, néu cé, d& cé duoc hang ton kho & dia diém
va trang than hién tai. Béi v&i hang tdn kho 12 nguyén vat liéu, hang hoa mua ngoai, g1a géc hang tén
kho bao gdm chi phi mua va céac chi phi khac cé lién quan trie tiép dén viéc mua hang ton kho.

Cang ty xac dinh gia tri hang xuét kho theo tirng 1an phat sinh @& hach toan hang tén kho.

Gia gbc cua hang ton kho duec xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén. Gia trj thuan co thé
thwe hién droc dugc xac dinh bang gia ban wéc tinh trir cac chi phi wdc tinh §& hoan thanh san
ph&m vé& chi phi wéc tinh can thiét cho viéc ban cac san phadm dé.

Dy phdng gidm gié hang tén kho clia Céng ty dwoc trich 1&p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Theo @6, Cong ty dwee phép trich 1ap dw phong giam gia hang ton kho trong trwedng hop gia gdc cla
hang tdn kho cao hon gid trj thuan cé thé thire hién dwoc tai ngay két thuc ky ké toan.

Tai san ¢ dinh hiru hinh va khau hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia, gia tri hao mon Iy ké va gia trj con lai.
Nguyén gi& tai san c6 dinh hiru hinh hinh thanh tlr mua s3m bao gébm gia mua va toan bd céc chi phi
khac lién quan triec tiép dén viéc dwa tai san dén vi tri va trang thai can thiét dé tai san cé kha néng
hoat déng theo cach thirc du dinh cia doanh nghiép.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bac gém chi phi xay dirng, chi phi san
xuét thire té phat sinh céng chi phi [8p d&t va chay thir va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dua
tai sdn cb dinh dén vi tri va trang thai c6 kha néng hoat ddng.

Tai san cb dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phurong phap duwdng thdng dua trén thei gian hivu
dung waéc tinh nhw sau:

Ky nay Ky trwéc
Sé nam S6 nam
Nha cira, vat kién tric 05-10 05-10
May mac, thiét b 03-07 03-07
Phuwong tién van tai 03-06 03-06
Tai san ¢b dinh khac 05 05

Cac khoan 13i, 16 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap thuan do thanh Iy va
gia tri can lai clia t&i san va dwoc ghi nhan vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién do.

Thué tai san

Mét khoan thué dugc xem la thué tai chinh khi phan Ién cac quyén lgi va rli ro vé quyén s& hiru tai
san duoc chuyén sang cho ngudi di thué. TAt ca cac khoan thué khac dwoc xem la thué hoat dong.
Céng ty |1a bén di thué

Cong ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san cla Coéng ty theo gia tri hop Iy cla tai san thué tai
thoi diém khéi dau thué tai san hodc theo gia tri hién tai clia khoan thanh todn tién thué téi thiéu, néu
gia tri n&y th&p hon. No phai tré bén cho thué twong tng dwec ghi nhan trén Bao céo tinh hinh tai
chinh hop nhat gira nién @& nhw mét khoan ng phai tra vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toan tién
thué dwgec chia thanh chi phi tai chinh va khodn phai trd ng géc nhdm §am bao ty & 13i sudt dinh ky
cb dinh trén sé dw no con lai. Chi phi thué tai chinh duwec ghi nhz_’m vao Bao céo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat gitra nién dQ trlr khi cac chi phi nay trwc tlep hinh thanh nén tai san di thué,
trong trwdng hop dé sé dwoc vén héa theo chinh sach ké toan clia Céng ty vé chi phi di vay (xem
trinh bay duoi day).
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHU'A VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 duwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC
Xa Birc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN bO (TIEP THEQ)
Céc Thuyét minh nay 13 mét b phan hop thanh va cén Guoc doc @dng thoi véi BCTC hop nhét gitka nién 66 kém theo

Iv.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué tai san (Tiép theo)

Mét khoan thué d’wo'c xem [é thué hoat dong khi bén cho thué van duec hudng phan Ién céc quyen
loi va phai chiu rli ro vé quyén s& hiru tai san. Chi phi thué hoat ddng duoc ghi nhan vao Bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitta nién ds theo phuo’ng phap du'ong théng trong sudt thei gian
thué. Cac khoan tién nhan duoc hodc phai thu nhdm tao didu kién ky két hop ddng thué hoat déng
cling dwoe ghi nhan theo phuwong phap dudng thing trong suébt thdi gian thué.

Cac tai san di thué tai chinh dwoc khau hao trén th0’| gian hiru dung wéce tinh twong ty nhw ap dung
vai tai san thudc s& hiru cla Cong ty. Tuy nhién, néu khéng chéc chén 1a bén thué sé coé quyen SO
htru tai san khi hét han hop déng thué thi tai sdn thué sé dwoc khau hao theo thoi gian ngan hon
gitra thdi han thué hodc théi gian st dung hiru ich clia tai san @6, cu thé nhu sau;

S$6 nam khau hao

May moc va thiét bi 05-07
Tai san cé dinh vé hinh va khiu hao

Nguyen gla cla tai san cb dinh vé hinh |2 toan bd céc chi phi ma doanh nghiép phai bd ra Gé& ¢é Guwoc
tai san co dinh vé hinh tinh @én thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai cé kha ning hoat dong theo
cach thirc dy dinh clia doanh nghiép.

Tai san c6 dinh vé hinh clia Céng ty 1& quyén sir dung Gat.

Tai san cé dinh vé hinh thé hién gla tri quyén sl dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gia triv gia tri
hao mén Iy ké. Quyen str dung dat dwofc phan bd theo phwong phap duéng thang dwa trén thdi gian
st dung dwoc cap. Quyén sl dung dat khang cé thai han khang phai trich khau hao.

Thoi gian trich khau hao tai sén cé dinh v6 hinh cla Céng ty la quyén st dung dat co thai han nhw
sau:

$6 nim khiu hao
Quyén str dung dét (c6 thai han) 39,5

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu myc dich san XU&t, cho thué, quan tri hoéc cho bét
ky muc dich nao khac d‘u’Q’c ghi nhén theo gia géc bao gom cac chi phl cén thiét d& hinh thanh tai san
phu hop voi chinh sach ké toan cla Cong ty. Viée tinh khau hao cla cac tai sén nay duoc ap dung
gibng nhw véi cac tai san khac, bt Gau tir khi tai san & vao trang thai cé kha néng hoat déng.

Chi phi chd phén bé

Chi phi ch& phan bé 1a cac chi phi thye té da phat sinh va ¢6 hen quan dén két qua hoat déng san
xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi ché phan bd bac gdm gia tri thué lai quyén st dung @4t
(tra tién mét 1an), gia tri cong cu, dung cuy, linh kién loai nhé @ xuét dung, chi phi mua béo hiém va
céc khoan chi phi ch& phan bd khac dwo'c coi la coé kha néng dem lai lgi ich kinh té trong tucng lai
cho Céng ty Céc chi phi nay dwoc phan bé vao Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién 44, str dung phwong phap theo cac quy dinh ké todn hién hanh.

Chi phi thue lai quyén s dung dat tai thira dat sb 1517 (s6 vao sb cap gidy chivng nhan; VP 13638),
t& ban dd sb 205 tai Cum cong nghiép Haa Son Buc Hoa Dong, x& My Hanh, tinh Tay Ninh vo7| dlen
tich 4.372 m2 the hién sb tién thué quyén sl» dung §at Céng ty chi trd mot Ian, ké tir ngay cap gidy
chirng nhan quyen st dung G4t Gén ngay 18 thang 10 ndm 2060. Khoan chi phi thue chd phan bd nay
dwgc phan b6 vao Bao c&o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dd theo phwong phép
dudng thdng twong (ng véi thdi gian thué.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 dwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Thong tw sé 43/2026/TT-BTC
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 clia Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (TIEP THEQ)
Céc Thuyét minh nay 1a mét bo phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC hop nhét gitra nién dé kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Chi phi ch& phan bd (Tiép theo)

Chi phi mua bao hiém (bao hiém chay nd, cac loai bdo hiém khac) thé hién sb tién mua bao hiém ma
Céng ty da mua mét lan cho nhidu ky ké toan, dwoc phén bé vao Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hop nhét gitra nién do theo phuong phap dwédng thang twong trng véi thoi han bao hiém.

Phai tra ngwdi ban

Phai tra nguoi ban 1a cac khodn no phai tra phét sinh tlr viéc mua hang héa, dich vu hodc tai san tir
ngu’m ban trong hoat dong san xuat kinh doanh théng thwdng cua doanh nghiép. Cac khoan phai tra
ngudi bén dugc thé hién theo gia gbc.

Chi phi phai tra

Chi ph1 phai trd bao gém cac khoan phal tra cho hang hdéa, dich vu ma Céng ty §a nhan dugc nhung
thwe té chwa chi trd do chwa ¢é G hd so, chirng tir, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh
clia ky ké toan.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc bac gdm khoan tién thu dwoc tir di vay trir di cac
chi phi phat sinh lién quan trirc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I3i tién vay va céc chi phi khac phét sinh lién quan triec tiép dén cac khoan vay
clia Céng ty.

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi ph[ san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dwoc vén
ho theo quy dinh cla Chudn muec ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay" Theo 46, chi phi di vay
lién quan trye t|ep dén viéc dau tw xay dwng hodc sdn xuét nhivng tai san c&n mét thoi gian da dai gé
c6 thé dwa vao sir dung theo muc dlch dinh trvéc hodc d& ban duoc vén hoa vao nguyen gia tai san
cho d@én khi céc hoat ddng chl yéu can thiét cho viéc chudn bi dua tai san dé vao str dung hoéc ban
da hoan thanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tlr hoat déng dau tw tam théi clia cac khoan von vay
riéng biét trong khi che c‘fuoc st dung vao muc dich cé duoc tai sédn d& dang dwoc ghi giam trlr vao
chi phi & vay phat sinh khi vén hoa.

Vén chi s& hiru

Cé phiéu phd thong

Co phleu phé thong co quyen bidu quyét duoc ghi nhén theo ménh gla Cé phiéu phat hanh dé tang
vén dleu Ie vén gép clia ¢d ddng dwoc ghi nhan theo sé tign thuc té thu duoc trong trng v&i ménh
gia cé phiéu phat hanh thanh céng.

Thang dw vén

Théing dw vén phan anh khoan chénh léch gitra ménh gié va gié phat hanh cé phiéu phd théng, sau
khi trir & chi phi lién quan trirc tiép dén viéc phat hanh cé phiéu.

Céc chi phi lién quan tric tiép dén viéc phat hanh cé phiéu duoc phan bd theo sé lwong cb phiéu
phat hanh thanh céng va khéng thanh céng:

Phan chi phi phan bd cho ¢é phiéu phat hanh thanh cong dwoc bl trir vao thang dw vén.

Phan chi phi lién quan dén cbd phiéu phat hanh khéng thanh céng dwec ghi nhan vao chi phi hoat
ddng tai chinh trong ky.

14



CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THWYONG MAI NHWA VIET THANH MZu sé B 09a — DN/HN
107 dwing 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC
X& Burc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ctia B& Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BQ (TIEP THEOQ)
Céc Thuyét minh ndy la mét b6 phan hop thanh va can duoe doc dong thdi véi BCTC hop nhét gitra nién dé kem theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Phan phdi loi nhuan

Loi nhuén sau thué clia Céng ty dwec trich chia cé tire cho cac ¢d déng sau khi duoc Dai hoi déng cd
déng phé duyét.

So cd tire dwoc cong bd va Chl tré tlr ngudn loi nhuén chuwa phan phéi c&n cl vao sy phé duyét clia
cd déng trong Pai hoi ddng cb déng thwdng nién.

Ghi nha@n doanh thu va thu nhap khac
Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thoi thda man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(@) Céng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hiru san phdm hodc hang
héa cho nguwoi mug;

(b) Cdng ty khdng con nam gil quyén quan Iy hang héa nhw nguéi s& hivu hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa:

(c) Doanh thu dwgc xac dinh twong d6i chac chan. Khi hop déng qui dinh nguwéi mua dugc quyén
tra lai san pham hang hoa, da mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi dwo’c ghi nhan
khi nhi*ng diéu kién cu the d6 khéng con ton tai va ngwdi mua khdng dwoc quyén tra lai san
pham hang hoa (trir trwdng hop khach hang ¢é quyén tra lai hang héa dwéi hinh thie déi lai Gé
l&y hang héa, dich vu khac);

(d) Céng ty da thu duoc hodc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang: va

(e) Xac dinh dwoce chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thang trong sudt thei
gian cho thué. Tién cho thué nhan trwéc clia nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phit hop véi thei
gian cho thué.

Lal tién glri dwge ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh trén sé dw céc tai khoan tién gl va lai
suét ap dung. Lai tir cac khoan dau tw dwoc ghi nhan khi Céng ty cé quyén nhan khoan l&i.

Thu nhap khac la cac khoan thu nhap tir cac hoat dong khéng thwédng xuyén, ngoai cac hoat §éng tao
ra doanh thu tlr cac hoat déng chinh.

Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Gia vén hang ban va dich vu cung cip bac gdm gia vén clia san phdm, hang héa §a ban va dich vu
da cung cép trong ky va dwec ghi nhan phi hop véi doanh thu trong ky.

Chi phi ban hang

Chi phi ban hang Ia cac khoan chi phi phéat sinh lién quan truc tiép dén qua trinh tiéu thu san pham,
hang héa va cung cép dich vu cla doanh nghiép dwoc ghi nhan vao chi phi trong ky theo co sé& dén
tich.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép 1& céc khoan chi phi phét sinh lién quan hoat dong quan ly chung cuta
doanh nghiép, khéng tryc tiép gan véi hoat ddng ban hang hodc san xuét va dwec ghi nhan vao chi
phi trong ky theo co' s& don tich.

Ngoai té

Céc nghiép wu phat sinh béng ngoai te duwoc chuyen ddi theo ty gia glao dich thwc té tai ngay phat
sinh nghiép vu. Sé dw céc khoan muc tién té ¢ goc ngoal té tai ngay két thuc ky ké toan dugc chuyén
ddi theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thwong mai noi Céng ty thwéng
xuyén co giao dich tai ngay nay, ngoai trir sb du cac khoan tién glri khéng ky han béng ngoai té duwoc
chuyén d6i theo ty gia mua ban chuyén khoan trung binh clia ngan hang thwong mai noi Cang ty mé
tai khoan tién gri. Chénh léch ty gid phat sinh duwoc hach toan vao Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhéat gita nién da.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THU'ONG MAI NHU'A VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 dwong 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC
X& Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 clia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAIl CHINH HOP NHAT GIUA NIEN o]e] (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng théi véi BCTC hop nhét gitra nién d6 kém theo

V.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (TIEP THEO)
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia sb thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué pha| tra hién tai bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh theo quy dinh cua
Luat thue thu nhap doanh nghiép va chi phi thué thu nhap doanh nghiép bé sung theo quy dinh vé
thué téi thidu toan cau. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dwoc tinh dwa trén thu nhap
chiu thué trong ky. Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuan truede thué deoc trinh bay trén Bao cao két
qua hoat §dng kinh doanh hop nhét gitra nién dé vi thu nhap chiju thué khong bao gom cac khoan thu
nhép hay chi phi tinh thué hoéc duoc khéu trlr trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu
cd) va ngoai ra khéng bao gém céac chi tigu khong chiu thué hosc khong dwoc kh&u trir. Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép bd sung theo quy dinh vé thué téi thiéu toan cau la sb thué thu nhap doanh
nghlep ma doanh ngh:ep phai nép bo sung vao Ngan sach Nha nwéc duoc xac dinh theo quy dinh
cla phap luat v& thué tdi thidu toan ciu.

Thué thu nhép hoan lai dwgc tinh trén cac khoan chénh I&ch tam théi gitra gia tri ghi s& va co s& tinh
thué thu nhap cla cac khoan muc tai san hodc cong no trén bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do
Thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc ghi nhan d4i véi tit ca cac khoan chénh lech tam thoi chiu thué.
Tai san thué thu nhap hoén lai chi dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ning chic chin thu duoc loi
nhuan tinh thué trong twong lai @& sir dung cac khoadn chénh léch tam théi dwoe khau triv.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dwoc thu
héi hay no phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwoe ghi nhan vao Bo cao két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gira nién @ va chi ghi vao vén chli s& hiru khi khoan thué d6 cé lién quan
dén céc khodn myc duoc ghi thdng vao vén chi s& hivu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl trir khi Cong ty c6 quyén
hop phap dé bu trir gira tai s&n thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap hién hanh phai nép va khi
céac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép duoc quan Iy b&i cling mét co quan thué va Céng ty ¢6 dy dinh thanh todn thué thu nhap hién
hanh trén co & thuan.

Viéc xac dinh thué thu nh&p cta Céng ty c&n cr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhirng quy dinh nay thay ddi theo tung théi ky va wec xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tly thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh taj Viét Nam.
Lai trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phleu dwoc tinh béng céch chia loi nhuan hoc 16 sau thué phan bd cho cb déng
s& hivru cbd phleu phé théng cla Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy khen thudéng,
phtc loi) cho sé lwgng binh quan gia quyén ctia cd phiéu phd théng dang Iwu hanh trong ky.

Lai suy giam trén cbd phleu duoc tinh bang cach chia lgi nhuan (hosc 16) sau thué phan bd cho cd
dong so' hiru cd ph1eu phd thong clia Cong ty (sau khl da d|eu chinh cho ¢ tirc cta cb phiéu wu dai
cod quyen chuyén déi) cho sé ]wo’ng binh quan gla quyen cua cb phiéu phé théng dang Iwu hanh trong
ky va sb Iu’dng binh quan gia quyen cla cb phiéu phd thong sé de’c phat hanh trong truéng ho’p tét
ca céc cd phiéu phd théng tiém nadng cé tac déng suy giam déu duoc chuyén thanh cb phiéu phd
théng.

Cac bén lién quan

buoc coi la cac ben lién quan la cac doanh nghiép - ké ¢c& céng ty me, cong ty con, cong ty lién két -
Cac ca nhan, trirc tlep hay gién tiép qua mét hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hodc

chiu sy kiém soat cla Cong ty, hodc cung chung kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan
nao tric tiép hodc gian tiép ndm quyén bidu quyét cla Cong ty ma cé anh hwéng dang ké déi voi
Cang ty, nhirng chive trach quan ly chd chét nhw giam dée, vién chirc clia Cong ty, nhirng thanh vién
than cén trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hodc nhitng cong ty lién két voi
cac ca nhan nay cling dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chat clia médi quan hé duoc chi v chi
khang phai Ia hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUPA VIET THANH
107 dudng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

M3au sé B 09a — DN/HN
Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 ctia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEOQ)
Céc Thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va cin duoc doc déng thdi véi BCTC hop nhét gitra nién d6 keém theo

V.

(ii)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HiNH TAI

CHINH HOP NHAT GITPA NIEN BO

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BU'ONG TIEN

S6 dau ky
VND

86 cubi ky

VND

Tién mét 862.973.017
Tién gl khong ky han (i) 19.734.964.285

Céc khodn tuong duong tién (ii) 82.449.480.035

1.259.338.009)

19.323.434.06% ||
82.428.728.032 jj‘

Céng 103.047.417.337

103.011.500.102/

Chi tiét sé duw tién gli khdng ky han theo tirng ngan hang bao gém:

$6 cubi ky
VND

86 dau ky
VND

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Binh Chanh

Ngan hang TMCP Béc A - Chi nhanh Béc Sai Gon
Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Sai Gon

Ngan hang TMCP Tién Phong - Phong giao dich Binh
Thanh

Ngén hang TMCP Cong thuwong Viét Nam - Chi nhanh
12 - Thanh phé H& Chi Minh

Ngan hang khac 2.367.594.446

3.690.856.639

3.522.634.086
3.465.354.712
3.442.149.312

3.246.375.090

1.668.916.835

1.798.098.038
870.984.043
1.785.493.908

2.759.602.518

10.439.338.718

Cong 19.734.964.285

18.323.434.061

Chi tiét cac khoan twong dwong tién theo tirng ngan hang bao gom:

S cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

Ngan hang Bai ching TNHH Kasikornbank - Chi
nhanh Thanh phé H3 Chi Minh

56.145.000.000

56.145.000.000

Ngan hang TMCP Quan B§i - Chi nhanh Tay Sai Gon 25.837.480.035 25.816.,728.032
Ngan hang khac 467.000.000 467.000.000
Cong 82.449.480.035 82.428.728.032

Trong @o:

Khoén tién glvi tai Ngan hang Bai ching TNHH Kasikornbank - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh cé

ky han 03 thang va&i [8i suét tlr 4,2%/n3m dén 4,4%/nam.

Khoan tién giri tai Ngan hang TMCP Quan Déi - Chi nhanh Tay Sai Gon c6 ky han tlr 02 thang dén 03

thang véi 1ai sudt tir 4,5%/n3m dén 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH M3au sé B 09a — DN/HN
107 Gwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw s& 43/2026/TT-BTC
Xa Blic Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 clia B& Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va cén dugc doc ddng thoi véi BCTC hop nhét gidia nién db kém theo

CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN B0 (TIEP THEO)

TRA TRUGC CHO NGLPOI BAN NGAN HAN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI

86 cudi ky Sé dau ky
Gia tri ghi sé Gia tri Gia tri ghi s Gia tri
dw phong dw phong
VND VND VND VND
Coéng ty TNHH MTV Khai 54.155.596.246 - 39.859.676.235 -
Hoang Phat
Céng ty TNHH MTV Thueong 26.508.368.898 = - -
mai Xuét nhap khau Dai Nhét
Long
Céng ty TNHH San xuéat 24.325.116.692 - 19.033.131.536 -
Thwong mai Quang Thang
Cong ty TNHH SX TM XNK 20.272.941.446 - 10.863.231.372 -
Hoang Thién Phlc
Céc nha cung cép khac 30.751.558.662 - 22.255.933.718 -
Coéng 156.013.581.944 - 92.011.972.862 -
PHAI THU KHAC
$é cudi ky 86 dau ky
Gia tri ghi sé Gia tri Gia tri ghi s6 Gia tri
dw phong dw phong
VND VND VND VND
a) Ngan han
Ky cuoce, ky quy ngén han tai 5.742.910.898 - 6.555.947.618 -

ngan hang thwong mai
Ky cuoe, ky qui ngén han
khac

Phai thu khac

Codng

b) Dai han

Ky cuoc, ky quy dai han
Thué GTGT tai san thué tai
chinh

Cdng

4.113.742.930

2.336.382.270 -

1.715.200 -

9.856.653.828

7.291.340.686
2.332.939.588

8.894.045.088 -

9.349.993.296 ®
1.003.841.488 -

9.624.280.274

10.353.834.784 -
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUPONG MAI NHU'A VIET THANH
107 duwdng 2A, khu 5, &p Binh Ta 1,
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

M3u sé B 09a — DN/HN
Ban hanh kém theo Thang tw s 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 ctia Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy I& mét b6 phén hop thanh va cén duoc doc dbng théi véi BCTC hop nhét gitia nién dé6 kém theo

V.

()

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI

CHINH HO'P NHAT GIT’A NIEN DO (TIEP THEO)
CHI PHi CH® PHAN BO
86 cudi ky
VND

S6 dau ky
VND

a. Ngin han
Céng cu, dung cu chd phan b
Phi b&o hiém, phi kiém dinh

1.692.321.036
1.380.446.802

1.316.390.815
1.603.260.815

Chi phi ché phan bé khac 4.982.609.312 5.960.413.686
Cong 8.065.377.150 8.880.065.316
b. Dai han

Kho?n tra_truo'_c t{en thué lai quyén st dung dat da cé 20.702.015.831 -
ha tang ky thuat (i)

Céng cy, dung cy ché phan b 3.957.168.907 4.359.819.785
Phi béo hiém, phi kiém dinh 32.738.266 5.190.348
Chi phi ché phén b khac 1.257.061.572 1.695.364.060
Cong 25.948.984.576 6.060.374.203

Khoan thué lai §at clia Cong ty TNHH Hai Son, tra tién mot Ian theo Hop ddng cho thué lai quyén st
dung dét da cé ha tang ky thuat trong duw an bat dong san so 31/2026/HS -VT ngay 07 thang 05 nam
2026 Theo §6, Céng ty thué lai thira g4t sé 1517 (sb vao sb cép gidy chirng nhan: VP 13638), t& ban
dd sb 205 tai Cum céng ngh[ep Hai Son Blrc Hoa E)ong, xa My Hanh, tinh Tay Ninh v&i dlen tich
4.372 m2. Gia cho thué quyen str dung dat chua thué 1a 20.743.320.731 dong Muc d|ch thue gat gé
san xuat plashc Vva cao su tong hop dang nguyén sinh. Thoi han thué dat ké tir ngay cap gidy chirng
nhan quyén sl dung dat dén ngay 19 thang 10 nam 2080.

G|a tri Céng ty theo déi trén khoan muc “Chi phl ch& phan bd dai han” tai ngay 30 thang 06 n&m 2026
s6 tién 20.702.015.831 déng tuong (ng v&i sb tidn thué dat tra trwdre tir ngay 01 thang 07 nam 2026
dén ngay 19 thang 10 nam 2060.

HANG TON KHO

86 cudi ky 86 dau ky
Gia géc Dw phong Giagéc Dw phong
VND VND VND VND
Hang mua dang di duwéng 8.984.258.000 - - -

461.875.398.526 -
10.889.930.083 -

131.128.757.860 -
76.559.897.975 -

Nguyén liéu, vat liéu
Chi phi san xuét, kinh doanh

San pham 593.733.429.663 - 522.606.756.894 -
Hang héa 14.473.989.933 . 9.593.415.613 .
Hang g ban - 293.692.421.712

Céng 1.089.967.006.205 - 1.033.581.250.054 -

22



udo

aey dou reyd ueoyy 9o ea jyd 3| ‘1ud
ueyu o déyu nyy eny

dgiybu yueop deyu nyj eny

ney Jenx ‘neyy deyu gny

Buey eib 1y eib eny 1.

£e
878'986°529'02 26871 5L 852 1118V 985°89C L02°€2£"95Y"0¢€
19999121 £66'6v92€9°C £66'6¥9'2€9'C 19999121
G91°/89'v8 85€'9.L°€12 0.6°162'851 11120262
9662162502 859°069°18¢°E) G2E'115°692°€C €92'€56'91¥'0¢
- CLLBLLYLT CLLBLLYLT -
. 200991052 2¢C 200'991'05¢'2¥e ,
aNA anA aNA aNA

K Buoay a4y £y Buony
M nep og nq/dou anyy ep o dou teyd 9g £ 19n2 03

NVH NYSON 204N YHN dON IyHd NYOH) OYO VA INHL '8

(03HL d31L) OG NIIN VIO LYHN dOH HNIHO IY.L HNIH HNLL OO OV ONOYL AYE HNJL 0NN NYOHM OYD OHO DNNS Q8 NILONQHL ~ “A

081y} wey p ugiu epib Jeyu doy D108 104 1Y) Bugp 90 201D ULD BA Yuey) doy ugyd oq 0w e Aeu yuiw JaAny] 08D

(O3HL d31L) 0@ NIIN YAI9 LYHN dOH HNIHD IV.L OVO OYE HNIN LIANHL

yujya e 0g end 9z0e/y0/0z AebN
018-11/920z/€y 9s M Buoy L 0ay) wey yuey ueg
NH/NG —e60 g 9s ne

WeN BIA "YuIN Ae L yup ‘eoH 0@ ex
o ‘L BL yuig de ‘g nyy ‘vz buonp L0}
HNYHL L3IA VAHN IVIN ONONHL YA LYNX NYS NYHd Q9 AL ONOD



ve

"920¢ Weu go Bueyy og Aebu ony) ey Buey) g ugo) 93 A oya Op ugiu eqib jeyu
doy yuyo 1g} opa oeg UL 191 14D Yuiwl }@ANY) 9p U9l Q1) Yuiy Ny yuip 9o ues 1e} i eib Bug} %01 M i1 B16 92 nay udly Buep yuip 9o ues 1g} g0 0 Buoyy Ay BUoD

"(BuQp 896'922'6£5 06

Bl GZ0Z weu g} Buey) L¢ Aebu 1e)) Bugp 851°955°0€) 26 &l 920z Weu 90 Bueyy og AeBu 18} Bunp ns uga ugA oey neyy 19y yuly nay yuip 9 ues ey end elb ugAnb

"(Bugp Z0 L v¥/ 6699 €l G20Z weu z| Buey) Lg

AeBu 1€}) Buop 0.°887 /€99 Bl 9207 Weu 90 Buey) og Aebu 1) Aea ugoy) 282 oeq wiep 92 wiga ‘deyd gy) 9p Bunp Ep yuly noy yuip 9o ues 1e} end 18] uQd ) B9

0/2°96.°9/6V11 £00°00£°2€ 8v8'788°959°1 00167979666 61£°296°2¢EEL
¥29'€58'9LY'9L 1 100°001°9€ ¥Ze0¥8'996°L 60€°20L°161°€0) 066°01L8°22Z'L1
06£°0£5°125°85 ) 166'669°G 6V8'9L6°12L8 1SE1LSZ20VEL 181TVELLLGL
(880°60£°620°9) - - (880°60€°620°9) -
A AR R - = vIETLOP0S Y 5
1£5°8/8°899' L 866'66L°C 9/¥°G56'60¢ 1656269821 005°628°L6V|
£1G°8VE"LLG 'SV 666'668'L £LE°120°TLY'S v19'V16'€88°22) 189°719'6.2'7)
099°9Z€'86¥'€ L2 000°000°8¢ 169°198°8.€°0) LSY'091°/86°CET 90570 V6062
(868'025'G29'G¢€) - B (868°025°G29'G¢) -
20¥'ZL8LLE L - - A A AR AR -
628'086°166°C - - . 628°086°165°¢
0£1°258'692°9¢€ = . 0£1°258'692'9¢ s
161°202'66'L.92 000°000°8€ 169°198'82£°0) £28'910°520°922 L19'$2£'205°52
aNA anNA aNA aNA anNA

sy uep ughng iq 39143 BA N1} U JEA BA
Buoo yuly nqiy @osL  ‘repuga udn Buomyd  oow Ae Buomx eyN

M1 19no Aebu )
£ nep Aebu g
IV1NQD ML VIO

£ 19n2 p o5

ugq Buonyu ‘A yuey -
yuiyo 1g} 8Ny} GOSL 18| enjy -
Ay Buoiy oey neyyy -

£ ngp ap 95

I3 ANTNQIW OVH idL VIO

£ 19n2 ap 0g
ueq Budnyu ‘A yueyy -
yuiyo 18} enyj GOS.L 18| enjy -

yuey) uegoy ueq 09 Budp Aex n) neg -

Ay Buosy enyy -
£1 nep mp 9s
VIO NJANON

HNIH NAOH HNIG 0O NYS IV.L WYIO ‘'ONY.L

(O3HL d31L) OG NIIN VAI9 LYHN dOH HNIHO IV.L HNIH HNLL OYO OYd ONOYL AYE HNIYL DN NYOH) OYD OHO ONNS Q8 NIL ONQHL

6

A

o8y} Wy 9p ugiu eNIb Jeyu doy D10d 194 1oy} Bugp 90p 201p UBd BA yuey) doy upyd 0 Jow Bl Apu yunw 19Any L 280
(O3HL d31L) @ NIIN VNI LYHN dOH HNIHD IV.L OV OVd HNIWN LJANHL

yulyo 1e | og end 9z0¢/v0/0¢ AebN
018-11/920z/cy 9s M} Buoy | 0ay) way yuey ueg

NH/NQ —®60 g 9S NN

weN 131A "YuiN Ae L yup ‘ecH 20@ ex
‘L e1 yuig de ' nyy ‘vz Buonp 01

HNYHL L3IA VAHN IVIN ONONHL YA LYNX NYS NYHd 92 AL ONOD



CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THWPONG MAI NHLPA VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 dwerng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
Xa Buc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ciia Bé Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEOQ)

Céac Thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi BCTC hop nhét gitka nién 6 kém theo

V.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAl
CHINH HQP NHAT GIFA NIEN B0 (TIEP THEO)

10. TANG, GIAM TAI SAN €O DINH THUE TAI CHINH

May méc va thiét bi Céng
VND VND

NGUYEN GIA
Sé dw dau ky 58.720.192.447 58.720.192.447
- Thus tai chinh trong ky 29.663.974.992 29.663.974.992
- Mua lai TSCP thué tai chinh (7.317.812.402) (7.317.812.402)

S6 dw cudi ky 81.066.355.037 81.066.355.037

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky

- Khéu hao trong ky

- Mua lai TSCD thué tai chinh
S6 dw cudi ky

29.353.690.380

6.331.227.691
(4.304.612.374)
31.380.305.697

29.353.690.380

6.331.227.691
(4.304.612.374)
31.380.305.697

GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

29.366.502.067
49.686.049.340

29.366.502.067
49.686.048.340

Céng ty khéng cé cac TSCD thué tai chinh dang hién hiru cé gia tri tr 10% tdng gia tri TSCD thué tai
chinh trd 1&n dé& thuyét minh chi tiét trén Bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do cho ky ké toan 6
thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2026.

11. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH VO HiNH

Quyén st Céng
dung dat (%)
VND VND

NGUYEN GIA
S dw dau ky 55.920.849.660 55.920.849.660
$6 dw cudi ky 55.920.849.660 55.920.849.660
GIA TRI HAO MON LOY KE
$6 dw diu ky 4.025.316.456 4.025.316.456
- Khéu hao trong ky 335.443.038 335.443.038
$6 dw cudi ky 4.360.759.494 4.360.759.494
GIA TRI CON LAl

51.895.533.204

51.895.533.204

Tai ngay d?:q ky
Tai ngay cudi ky

51.560.090.166 51.560.090.166

(")  Taisan cd dinh vé hinh la quyén st dung Gat cla Cong ty bao gém:

- Quyén sl dung 160 m2 dat (nguyén gia 5.900.000.000 ddng) tai phwéng 10, quan 6, thanh phd HS
Chi Minh (nay |a phwérng Binh Phu, thanh phd H& Chi Minh) ¢é thoi han st dung 1au dai.

- Quyén slr dung 4.050 m2 dt tai s6 2 4p Binh Ta 1, xa Dlrc Hoa Ha, huyén Birc Hoa, tinh Long An
(nay la &p Binh T& 1, xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh) ¢6 thei han st dung dén thang 7 nédm 2059. Quyén
str dung dat nay cé nguyén gia 26,5 ty déng. Gia tri hao mon Iy ké dén ngay 30 thang 06 nam 2026
14 4.360.759.494 dbng.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THIPONG MAI NHUA VIET THANH
107 duéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
Xa Durc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

M3u sé B 09a — DN/HN
Ban hanh kém theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 cla Bg Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy la mét b phan hop thanh va cén duoc doc déng théi véi BCTC hop nhét gitra nién &6 kém theo

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAOQ TiNH HINH TAI
Quyen st dung 985 m2 @4t (nguyén gia 12.129.176.166 dong) tal xa Xuan Théi Thueong, huyen Hac
Mbn, thanh pho H& Chi Minh (nay 1a x& Ba Diém, thanh phé H& Chi Minh) cé thdi han s dung lau

Quyén slr dung 934,5 m2 dat (nguyén gia 11.391.673.494 dong) tai x& Xuan Théi Thwong, huyén
Hoc Mén, thanh phé H& Chi Minh (nay & x& Ba Diém, thanh phd HO Chi Minh) cé thei han st dung

Coéng ty @3 thé chap quyén sl dung dat véi gia tri con lai tai ngay 30 thang 06 nam 2026 Ia
28.039.240.506 ddng (ngay 31 thang 12 ndm 2025: 28.374.683.544 dong) dé& gam bao cho khoan tién

V.
CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (TIEP THEO)
11. TANG, GIAM TAI SAN CO BINH VO HINH (TIEP THEO)
dai.
lau dai.
vay ngan hang.
12. CHIPHIi XAY DU'NG CO BAN DO DANG

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Phan mém ké toan 5.881.452.411 3.531.356.777
Chi phi xay dung ¢& ban do dang khac 881.949.265 3.064.187.232
Cdng 6.863.401.676 6.595.544.009

13. PHAI TRA NGU'OI BAN NGAN HAN

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Céng ty TNHH Plastic Power 22.686.430.452 43.714.742.613
Céng ty TNHH Xuéat nhap khau Vinaplas 22.291.943.120 23.291.8943.120
Céng ty TNHH Hai Son 20.556.356.339 -

Céc nha cung cap khac

Cong

77.156.583.040

85.253.089.678

142.691.312.951

152.259.775.411

Cong ty xac dinh ¢ kha nang thanh toan 100% cac khoan cdng ne' phai trd ngudi ban khi dén han.

14. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

86 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Trich trwdc chi phi lai vay 5.417.989.358 3.934.033.333
Trich trwéc chi phi khac 625.738.261 599.525.750

Cong

15. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

6.043.728.619

4.533.559.083

86 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Kinh phi céng doan 56.586.320 126.878.857
Bao hiém x3 hoi 10.773 .
Céng 56.597.093 126.878.857
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 dudng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC
Xa Buirc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 cua Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN PO (TIEP THEOQ)
Céc Thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc dng thoi véi BCTC hop nhét gitra nién @6 kem theo

V.

16.

(ii)

(iif)

(iv)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HINH TAI
CHINH HQP NHAT GII’A NIEN BQ (TIEP THEOQ)

VAY VA NQ' THUE TAI CHINH NGAN HAN (TIEP THEO)

Vay ngén han Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Virong - Chi nhanh Thanh phd H& Chi Minh theo
Hop dong cho vay sé CLC-55943-01.TD ngay 13 thang 10 n3m 2025 véi han mwc cho vay téi da 1a
‘IOO 000.000.000 @dng. Théi han duy tri han mic 12 12 thang. Muyc dich st dung von vay dé bé sung
von lwu dong phuc vu heat ddng san xuét kinh doanh san xuét nhwa gia dung va céng nghiép cac
loai. Lai sut cho vay dwoc thoa thuan trong cac khé wéc nhan no hoic cac van ban lién quan ky két
gitka cac bén.

Khoan vay nay ap dung cac bién phap bdo d&m sau: Cam cb bang Hop déng tién gm/So tiét
kiém/gidy t& c6 gia; Thé chép bang hang tdn kho luan chuyén va Quyén déi no luan chuyén duoc
hinh thanh tr phwong an do VPBank tai tro; Bao 1anh cla éng Phan Van Quan,..

Vay ngén han Ngan hang TMCP Quan déi - Chi nhanh Tay Sai Gon theo Hop déng cép tin dung sb6
350413.25.275.5246922.TD ngay 14 thang 11 nam 2025 véi téng gid tri han muc tin dung 1a
180.000.000.000 déng. Trong dé han mirc cho vay 1a 180.000.000.000 ddng, han mirc thiu chi la
3.000.000.000 ddng, han murc bdo I&nh thanh toan la 150.000.000.000, han mic phat hanh L/C 1a
150.000.000.000 dong. Téng giéi han cla cac han mirc: han mic cho vay, han mc thau chi, han
mirc bao I&nh thanh todn, han murc phat hanh L/C khéng bao gém L/C xuét khdu 12 180.000.000.000
Gdng. Théi han duy tri han mic tin dung ké tir ngay ky két hop ddng dén ngay 30 thang 09 ndm 2026.
Thoi han cho vay trong thai han duy tri han muec tin dung 1& 06 thang 18i suét theo tirng 1an nhan no.
Muc dich cép tin dung dé phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh san xuét va thwong mai nhua gia
dung clia Céng ty.

Khoan vay nay dwoc dam bao bang cac tai san sau: Cam cb bdng Hop ddng tién glvi; Bat dong san
clia bén thir ba; Hang tdn kho luan chuyén va Quyén dai ng dwoc hinh thanh tlr phwong an do MB tai
tro.

Vay ngan han Ngan hang TMCP D&u tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Chanh theo Hop
ddng tin dung han mec sb 01/2025/6609334/HDTD ngay 12 thang 06 ndm 2025. Han mic tin dung
thudng xuyén véi sé tién téi da la 470.000.000.000 déng. Muc dich Gé& bd sung vén lwu déng, bao
Ianh va mé& L/C. Théi han cép han mie tin dung 12 12 thang tinh tir ngay ky hop ddng nay. Théi han
cho vay, lai sudt duoc quy dinh theo tirng hop ddng tin dung cu thé. Khoadn vay dwoc dam bao bang
cac may moc thiét bi, cac hop dong tién glvi theo cac hop ddng cadm cb thé chép duoc ky két gitra
BIDV va Bén bao dam.

Vay ngén han Ngan hang TMCP Céng thuwong Viét Nam - Chi nhanh 12 TP. H& Chi Minh theo Hop
ddng cho vay han mirc sé 128/2025-HDCVHM/NHCT944-VTZ ngay 17 thang 12 nam 2025 véi gioi
han tin dung téi da 12 400.000.000.000 déng. Th&i han duy tri han mtec 1a ké tir ngay 17 thang 12 ndm
2025 @én hét ngay 17 thang 12 n&m 2028. Th&i han mdi khoan vay khong quéa 06 thang va |ai suét
theo tirng 14n nhan ne. Muc dich vay 12 bd sung vén Iwu dong phuc vu san xuat kinh doanh clia Céng
ty.

Khoan vay dwoc dam bao bang cac tai sén: Bat dong san; Hop dong tién gl hoc chirng tr co gia,
Hang tdn kho luéan chuyén, Quyén doi no luan chuyén dwoc hinh thanh tlr ngudn vén do Ngén hang
Céng thuong tai trey, theo cac hop déng cam cbithé chap duoc giao két trude ngay, cling ngay va sau
ngay ky Hop ddng han mirc.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHIFA VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 dwdng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw s 43/2026/TT-BTC
Xa Birc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 clia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (TIEP THEQ)
Céc Thuyét minh nay I3 mot bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thdi véi BCTC hop nhét gitka nién 66 kem theo

V.

16.

(vi)

(vii)

(vii)

(ix)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (TIEP THEO)

VAY VA NO THUE TAI CHINH NGAN HAN (TIEP THEO)

Vay ngén han Ngan hang TNHH MTV Woori Viét Nam - Chi nhanh Béc Ninh theo Hop ddng cho vay
han murc s6 VN124006095/2026/\WWBVN300 ngay 29 thang 05 ndm 2026 véi han miec cho vay téi da
l& 100.000.000.000 d@dng. Thei han duy tri han murc ké tir ngay 29 thang 05 ndm 2026 dén hét ngay
28 thang 05 ndm 2027, th&i han vay cla tirng khoan no dU'Q’C ghi nhan trén Khé wéc nhan no nhung
téi da khong qua 364 ngay. Lai suét 4p dung la 13i suét diéu chinh. Myc dich vay dé bd sung von lwu
dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh. Khoan vay dwoc bao dam bang cac tai san sau: Hop
géng cam cb tién g s6 VN124006085/HDTCMWBVN300 ngay 31 thang 05 nam 2024 va cac phu
luc/van ban stra @di, bd sung (néu cé): cac Hop ddng bao dam duoc xac lap trwde, cling va sau thoi
diém ky két Hop déng nay c6 quy dinh hodic din chiéu nghia vu dwoc bao ddm bao gdbm ca nghia vy
phat sinh tir Hop déng nay.

Vay ngan han Ngan hang TMCP Tién Phong - Chi nhanh Bén Thanh theo Hop ddng cép tin dung han
mirc sb 05/2026/HDTD/BTA ngay 15 thang 01 ndm 2026 v&i han mic cho vay téi da la
306.000.000.000 déng. Théi han duy tri han mic tin dung la 12 thang ké tir ngay ky Hop ddng tin
dung nay, théi han clia mdi khoan vay khéng qua 06 thang va Iai suét theo tirng 1&n nhan ng. Muc
dich vay @& bo sung vén lwu Gdng phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh trong Iinh vigc san xuét cac
san pham tlr nhwa plastic.

Khoan vay dwgc dam bdo bang cac hop ddng tién gl va cac tai san khéc theo cac hop dong c&m cd
thé chap duoc ky két gitra TPBank va bén bao Gam.

Vay ngén han Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon theo Hop ddng tin dung sé
10298081.26 ngay 15 thang 06 nd3m 2026 véi han mirc cho vay tdi da 1a 100.000.000.000 déng. Thoi
han duy tri han mic tin dung l& 12 thang ké tir ngay ky Hop ddng tin dung nay, thdi han cla mai
khoan vay khéng qua 06 thang va Iai suat theo tirng l&n nhan ne. Muc dich vay d& bd sung vén lwu
dong, phat hanh cam két bao lanh, m& L/C phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh nganh nhya,
cac san phém gia dung phu hep voi dang ky kinh doanh cla Bén dwoc cp tin dung. Khoan vay duoc
dam bao bang Hop ddng tién glvi/ s tiét kiém tai VIB thudc s& hiru ctia Céng ty/ bén thir ba; hang ton
kho valho&c khoan phai thu hinh thanh tir phwong an do VIB tai tro; thw bao 1anh cla éng Nguyén
Van Tuén va éng Phan Van Quan bao 6am cho toan bd nghia vu clia Céng ty tai VIB, ..

Vay ngan han Ngan hang Pai ching TNHH Kasikorn Bank - Chi nhanh Thanh phé H& Chi Minh theo
Hop dédng stra d6i hop ddng cép han mirc tin dung sé 146/2023/FA.01-AMD.01 ngay 13 thang 02
n&m 2025 véi han mire cho vay téi da 1a 150.000.000.000 ddng. Théi han duy tri han mirc tin dung 1a
12 thang ké tir ngay ky Hop ddng tin dung nay, thdi han clia mdi khoan vay khong qua 12 thang va I&i
suét theo tirng 1&n nhan ng. Théi han duy tri han mc sé dwoc tw dong gia han nhiéu 1an va méi lén
gia han la 12 thang trt khi Ngan hang ¢é théng bao khac. Muyc dich clia khoan tin dung dé& hd tro' von
lwu dong va/hodc nhap khau nguyén liéu va/hodc hang héa lién quan dén hoat déng kinh doanh cét
16i clia Cang ty. Khoan vay dwgc dam bao béng cac bién phap cu thé nhuw sau:

- Bén dé nghi cap tin dung phai duy tri sé dw tién glri 13 10% clia dw no vay (sb tién 1én dén 15 ty
déng);

- Bén dé nghj cép tin dung phai cdm cé khéng hiy ngang va vé didu kién tai khodn tién gi, dwoc
m& va duy tri v&i Ngan hang, co thong tin chi tiét dwge néu trong Hop dong cam co s
146/2023/PA.01 ngay 27 thang 12 ndm 2023 duwoc diéu chinh vao tirng thai diém, véi s6 tién va
theo mau, thl tuc va phuong thive dwoc quy dinh bdi Ngan hang;

- Béo lanh clia dng Phan V&n Quén va 6ng Nguy&n Van Tuén.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHU'A VIET THANH M3u sé B 09a — DN/HN
107 duong 2A, khu 5, &p Binh T 1, Ban hanh kém theo Théng tw sé 43/2026/TT-BTC
Xa Ptrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 clia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN PO (TIEP THEQ)
Céc Thuyét minh nay 12 mot bo phén hop thanh va cén duoc doc Gbng thoi véi BCTC hop nhét gitra nién db kém theo

V.

16.

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI
CHiNH HOP NHAT GIA NIEN DO (TIEP THEO)

VAY VA NO THUE TAI CHINH NGAN HAN (TIEP THEO)

Vay ngén han Ngan hang TMCP Thinh virong va Phat trién - Chi nhanh Sai Gon theo Hop dong han
mirc tin dung sé VN0010107. 180/25/DN ngay 05 thang 12 ndm 2025. Han muc tin dung téi da 12
200.000.000.000 déng. Th&i han cép han mic tin dung 1& 12 thang. Th&i han vay theo thg khé wéc
nhan no nhung khdng qua 06 thang. Muc dich st dung han murc tin dung d& bd sung von lwu déng,
mé& va thanh toan LC nhap khéu, phéat hanh cac loai bao lanh trong nworc,... phuc vu san xuat kinh
doanh nhia gia dung va céng nghiép. Lai suét cho vay dwoc quy dinh theo twng khé wéc nhan no.

Khodn vay dwoc ddm bao bang cac bién phap sau: cac hop dong tién gtvi, s6 tiét kidm, bt dong san
cua Cong ty hoac cé nhan c6 lién quan, hang ton kho luan chuyén, khoan phai thu phat sinh tlr cac
ho’p ddng kinh té trong nwéc, khoan phai thu phat sinh tir cac nha phan phédi/dai ly cap | chinh thirc
clia Cong ty tai Thanh phd H6 Chi Minh va cac ving 1&n can phia Nam,.

Vay ngén han Ngan hang TMCP Béc A - Chi nhanh Bic Sai Gon theo Hop dbng tin dung sé
0000512146/2025HDTD - Bac A Bank. 250 ngay 12 thang 11 nam 2025. Han muic cho vay la
300.000.000.000 dong Muc dich vay §é bd sung vén luu dong, phat hanh LC phuc vy hoat déng san
xuét kinh doanh san pham nhya cta Céng ty. Théi han duy tri han mic cho vay 12 thang, tir ngay 12
thang 11 ndm 2025 dén hét ngay 12 thang 11 ndm 2026. Thé&i han cho vay cla mdi khodn no tdi da
khong qua 06 thang. Lal suét cho vay duoc quy dinh cu thé theo tung khé woc nhan no. Khoan vay
duoc bao §2m bang: sb duw tién givi trén tai khoan thanh toan, hop déng tién glvi clia Cang ty tai BAC
A Bank; phuong tién van tai; cac tai san bao dam hoac bién phap bao dam khac ma bén vay, bén bao
dam da hodc sé dung d& bao dam cho nghia vu clia bén vay tai hop ddng nay.

Vay ngén han Ngan hang TMCP A Chau - Chi nhanh Sai Gén theo Hop ddng cép tin dung s6
SGN.DN.1983.010726 ngay 20 théng 07 nam 2026 v&i han mie cho vay 1a 100.000.000.000 dong
Thoi han duy tri han mirc tin dung 1a 12 thang ké ttr ngay ky Hop @éng tin dung nay, théi han cua méi
khoan vay khéng qua 06 thang va Iai suat theo tirng |12n nhan no. Muc dich vay Ia bd sung vén lwu
dong, bao lanh trong va ngoal nwéc. Khoan vay dwcc d’am bao bang cac tai san: géc va 18i phat sinh
cla cac hop dong tien gl ¢6 ky han theo cac hop ddng cam cé, thé chdp ky két gitra Ngan hang va
Bén bao dam,.

Vay ngdn han Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Che Lén theo Hop déng han murc tin dung sb
236/1224/CL/KHDN ngay 03 thang 12 ndm 2024 véi han mure cho vay la 100.000.000.000 dong Thm
han duy tri han mirc tin dung & 12 thang ké tir ngay ky Hop déng tin dung nay, thoi han clia méi
khoan vay khéng qua 180 ngay va li suat theo tirng |2n nhan no.

Hop ddng stra @i, bd sung sb 236/1224/CL/KDND-SD03 ngdy 23 thang 06 n&m 2026 thay dbi han
mure tin dung tdi da 200.000.000.000 dbng, théi han vay, dén ngay 31 thang 10 ndm 2026. Muc dich
vay dé bd sung vén luu dong mé& L/C, phat hanh cam két bdo lanh phuc vy hoat dang san xuét kinh
doanh nganh nhwa, cic san pham gia dung

Khoan vay dwoc bao dam béng béo I&nh clia 6ng Phan Van Quan, éng Nguyén Van Tuan va cac tai
san la cac hgp dong tién glri theo cac hop ddng cdm cé thé chép ky gila Ngan hang va Bén bao
dam, cac tai san khac,....

Khoan vay ngén han Ngan hang TMCP Béng Nam A - Chi nhanh Thi Dtrc theo Hop ddng cép han
mirc tin dung s& REF2513256670/HDCHMTD ngay 20 thang 05 ndm 2025 vé&i han mic cho vay 12
100.000.000.000 dong Théi han duy tri han mirc tin dung la 12 1hang ké tir ngay ky Hop déng tin
dung nay Muc dich sir dung han muc cap tin dung la Gé bd sung von lwu déng phuc vu hoat c‘:‘ong
sén xuat kinh doanh cac san pham tlr nhira (khéng tai tro' cho hoat dong thuwong mai cac san pham
dd diing gia dung thwong hiéu Lumi Casa), phat hanh L/C nhap khau phuc vy hoat déng kinh doanh
ctia Cong ty va phat hanh L/C néi dia phuc vu hoat dong klnh doanh san pham tlr nhwa cla Cong ty
Khoan vay duoc @am bao béng cac bién phap sau: Cam co béng ho'p dong tién gu'll S6 tiét kieém/ giay
t& co gia do SeaBank phat hanh; cac tai san khac theo hop ddng cam cbd thé chép ky gilra SeaBank
va bén Bao dam,...
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THI'ONG MAI NHUA VIET THANH
107 dwerng 2A, khu 5, &p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
X& Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 cla Bd Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BQ (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay I3 mét b phan hop thanh va can duoc doc déng théi véi BCTC hop nhét gitia nién dé kém theo

Mau sé B 09a — DN/HN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HiNH TAI
CHINH HO'P NHAT GIJ’A NIEN DO (TIEP THEO)

17. VAY VA NOQ THUE TAI CHiNH DAI HAN (TIEP THEO) ‘“/’
(i) Vay dai han Ngan hang TMCP Quan &éi - Chi nhanh Tay Sai Gon theo Hop dong vay sé ‘:‘j{",

10217.21.112.5248922.TD ngay 01 thang 03 n&m 2021 voi so tién vay 19.672.410.000 ddng. Thoi
han vay téi da gén ngay 30 thang 08 nam 2034. L&i suét tha néi. Khoan vay nay dwoc dam bao bang

tai sdn va bat déng san. Muc dich vén vay dé tai tai tro khoan vay tai ABBank aé nhan chuyen \VIET
nhuong Quyén st dung dat va Nha xwdng, van phong tai thira dat sb 1261, t& ban dd sé 2, 4p Binh o\
Ta 1, xa Dlrc Hda Ha, huyén Dlrc Hoa, tinh Long An (nay I& 4p Binh T2 1, x& Blc Hoa, tinh Tay X204
Ninh).

(i)  Khoan vay dai han Ngén hang TMCP Ngoai throng Viét Nam — Chi nhanh Sal Thanh theo ho’p ddng
cho vay tirng 1an trung dai han sé 023/KHBL.TC/25CD ngay 04/07/2025 v&i sé tién cho vay toi da la
10.000. 000 000 ddng (Muoi ty déng). Théi han cho vay 84 thang ké tir ngay tiép theo cla ngay giai
ngan vén vay dau tlen Lai suat duoc quy dinh trong tirng gidy nhan no. Muc dich st dung vén vay gé
tai tro cho cac nhu céu tm dung ho'p phap, hop 1y, ho*p lé Ilen quan dén viéc Gau tw tai san ¢é dinh
cta Céng ty 12 khuon mau, bao gdm cho vay bl dap phan von tw c6 Cong ty da thanh toan chi phi cho
dau tw tai san cb dinh ma Cong ty da thanh toan virot phan von t6i thidu pha| tham gia. Bién phap bao
dam cho khodn vay l& thé chép Khuén dlc theo Hop déng thé chip may méc thiét bi sé
176/2025/STN.KHBL ngay 04/07/2025.

Céc khoan vay dai han dwoc hoan tra theo lich biéu sau:

(i)

Trong vong mot nam
Trong nédm thi hai

T ndm the ba dén ndm thir ndm

Sau ndm nam
Cong

Trir: s6 phdi tra trong vong 12 thang
(dwore trinh bay & phan vay ngén han)
86 phai tra sau 12 thang

Cong ty da ky két cac hop ddng thué tai chinh véi Céng ty TNHH Cho thué Tai chinh Quéc té

S cudi ky
VND

Sé dau ky
VND

1.865.280.000
1.865.280.000
5.585.840.000
5.351.281.000

1.438.280.000
1.438.280.000
4.317.840.000
5.398.050.000

14.677.681.000

12.584.450.000

1.865.280.000

1.439.280.000

12.812.401.000

11.155.170.000

Chailease @& mua may méc, thiét bi, phwong tién van tai theo cac hop ddng thué tai chinh sau:

Sé6 dw nor goc tai ngay 30/06/2026
Hop déng Théi han thué Dwéi 1 nam Trén 1 nam Cong
VND VND VND
€231014002 48 thang 1.355.199.996 451.733.348 1.806.933.344
C231013702 48 thang 568.800.000 284.400.000 853.200.000
Tong céng 1.923.999.996 736.133.348 2.660.133.344
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUPA VIET THANH

107 dwéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
Xa Blrec Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

Mau sé B 09a — DN/HN

Ban hanh kém theo Théng twr s6 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(FA NIEN BO (TIEP THEO)
Cée Thuyét minh nay I3 mét bo phan hop thanh vé cén duwoe doc dong thoi véi BCTC hop nhét gitra nién 46 kém theo

V.

17,

(v)

V)

(vi)

(vi)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAC TiNH HiNH TAI
CHINH HOP NHAT GIFA NIEN BO (TIEP THEO)

VAY VA NOQ' THUE TAI CHINH DAI HAN (TIEP THEO)

Céng ty da ky két cac ho'p @8ng thué tai chinh véi Céng ty Cho thué tai chinh TNHH BIDV - Sumi
Trust @& mua may madc, thiét bi, phrong tién van tai theo cac hop ddng thué tai chinh sau:

S6 dw ng goc tai ngay 30/06/2026
Hep déng Th&i han thué Dwé&i 1 nam Trén 1 nam Cadng
VND VND VND
21821000250/HDCTTC| 60 thang 143.574.772 - 143,574.772
21821000286/HDCTTC| 60 thang 273.414.900 = 273.414.900
21821000285/HDCTTC| 60 thang 836.705.100 ) 836.705.100
21821000287/HDCTTC| 60 thang 140.232.400 - 140.232.400
21823000033/HDCTTC| 48 thang 768.533.320 = 768.533.320
21823000327/HDCTTC| 48 thang 970.923.552 485.461.760 1.456.385.312
Téng cong 3.133.384.044 485.461.760 3.618.845.804

Céng ty da ky két cac ho'p ddng thué tai chinh véi Céng ty TNHH Cho thué Tai chinh Quéc té Viét
Nam d& mua may mdc, thiét bi theo cac hop ddng thué tai chinh sau:

86 dw ne goc tai ngay 30/06/2026

Hop déng Th&i han thué Dwé&i 1 nam Trén 1 ndm Céng
VND VND VND

2023-00059-000 48 thang 1.497.872.025 - 1.497.972.025
2023-00060-000 48 thang 1.456.855.176 - 1.456.855.176

Tong cong

2.954.827.201

2.954.827.201

Hop ddng thué tai chinh véi Céng ty Cho thué tai chinh TNHH MTV Ngan hang TMCP Céng thuong

Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh & mua may mac, thiét bi nhw sau:

S6 dw ng goc tai ngay 30/06/2026

Hop dong Thei han thué Dwéi 1 nam Trén 1 nam Cang
VND VND VND
25/2026/CN-MN-CTTC 48 thang 5.589.756.000 14.905.992.000 20.495.748.000

Ho'p dong thué tai chinh véi Céng ty TNHH MTV Che thué tai chinh Ngan hang A Chau d& mua may

méc, thiét bi nhw sau:

S6 dw ne gbc tai ngay 30/06/2026

Hop dong Thei han thué Dwdi 1 nam Trén 1 nam caéng
VND VND VND
30.0326/HBCTTC-VT 60 thang 598.291.188 2.342.773.453 2.941.064.641
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUPONG MAI NHUA VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN
107 dwdng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
Xa Birc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 cua Bd Tai chinh

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HOP NHAT GIZPA NIEN PO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh néy & mét b6 phén hop thanh va cén duoe doc Gong thdi véi BCTC hop nhét gitra nién 66 kém theo

V.

18.

19.

20.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TiNH HiNH TAI
CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (TIEP THEO)

VON CHU SO HO'U (TIEP THEO)

Cb phiéu ‘\

Sé cudi ky Sé dauky ||

Cb phiéu Cé phiéu ﬁ
S6 lwgng cb phiéu da ban ra céng chiing 76.159.833 76.159.833
- Cé phiéu phé théng 76.159.833 76.159.833
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lwgng ¢ phiéu dwoc mua lai . -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu vu dai . -
S6 Iwgng cd phiéu dang lwu hanh 76.159.833 76.159.833
- C6 phiéu phé théng 76.159.833 76.159.833

- C6 phiéu wu dai - .
Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh 12 10.000 VND.
CAC KHOAN MUC NGOAI BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HOP NHAT GI{’A NIEN DO

Ngoai té cac loai:

Sb cubi ky Sé dau ky
Déng dé la My (USD) 161,61 157,80
- Tién gl ngan hang 161,61 157,80

BO PHAN THEO LINH VU'C KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU VUC BIA LY
B6 phan theo khu vwe dia ly

Bo phan theo khu vire dia ly la moét bd phén cé thé phan biét dwoc clia mét doanh nghiép tham gia
vao qua trinh san xuét hodc cung cap san phdm, dich vu trong pham vi mét méi treong kinh té cu thé
ma bd pha&n nay c6 rti ro va loi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh doanh trong méi trwdng kinh té
khac.

Cang ty c6 tru s& @t tai 107 duwdng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Xa Dlrc Hoa, tinh Tay Ninh dong thai
toan bd doanh thu va tai san cla Céng ty kinh doanh trong l&nh th Viét Nam. Do d6, Céng ty khéng
phéi lap bao cao bd phan theo khu vue dia ly theo quy dinh clia Chuan muc Ké toan Viét Nam sbé 28 -
Bao cao bd phan.

Bo6 phan theo linh vwe kinh doanh

Bd phan theo Iinh vire kinh doanh 1a mot bd phan ¢6 thé phan biét duoc ctia mot doanh nghiép tham
gia vao qué trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu neng 1&, mét nhém cac san pham hodc
cac dich vu ¢6 lién quan ma bé phan nay c6 rli ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh
khac.

Cong ty hoat déng chl yéu trong linh vire sén xuét, ban budn nhya va nguyén vat liéu nhya, cac hoat
déng khac chiém ty trong khéng dang ké trong két qua hoat dong s&n xuét kinh doanh va trong téng
gia tri tai san. Do do, Cong ty khong phai lap bao céo bd phén theo linh vure kinh doanh theo quy dinh
clia Chuan muc Ké toan Viét Nam sé 28 - Bac cao bd phan.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUPA VIET THANH
107 dwong 2A, khu 5, 4p Binh T& 1, Ban hanh kém theo Théng tw s6 43/2026/TT-BTC
X& Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ctia Bé Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN BO (TIEP THEO)

Céc Thuydt minh nay I3 mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi BCTC hop nhét gitra nién db kém theo

M3au sé B 09a — DN/HN

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIPA NIEN BO

1.  DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Ky nay Ky trwée
VND VND
Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu 2.917.668.569.017 2.309.745.905.969
Trong dé:
- Doanh thu bén sdn pham, hang héa 2.916.910.658.303 2.309.385.905.969
- Doanh thu cung cép dich vu 757.910.714 360.000.000
Cac khoan giam trir doanh thu 250.009.841 30.750.741
- Khoan doanh thu hang bén bj tra lai 250.009.841 30.750.741
Cong 2.917.418.559.176 2.309.715.155.228
Doanh thu pén hépg v&i bén lién quan 382.733.588.811 392.072.360.848
{Xem chi tiét thuyet minh VIIL.2)
2.  GIAVON HANG BAN
Ky nay Ky trwérc
VND VND
Gia vén clia san pham, hang héa §a ban 2.751.505.791.692  2.197.049.676.680
Gia vén cla dich vu da cung cap 247.910.714 58.419.546
Cong 2.751.753.702.406 2.197.108.096.226
3. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Ky nay Ky trwére
VND VND
Lai tién gUvi, 13i trai phiéu 30.165.437.211 17.536.648.653
L&i chénh léch ty gia 6.903.965 87.782.024
Cong 30.172.341.176 17.624.430.677
4.  CHI PHIi TAI CHINH
Ky nay Ky trwoc
VND VND
Lai tién vay 83.937.960.018 55.273.947.460
L& chénh léch ty gia 685.517.710 733.179.073
Chi phi tai chinh khac 2.916.295.391 2.443.493.658
Cong 97.539.773.120 58.450.620.191
5.  CHIPHi BAN HANG
Ky nay Ky truwéc
VND VND
Chi phi nhan vién 7.340.192.297 7.028.024.085
Chi phi khau hao TSCP 229.788.810 264.612.075

Chi phi ban hang khac
Cong

7.234.016.142

6.942.083.529

14.803.997.249

14.235.719.689
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUPONG MAI NHUA VIET THANH

107 dudng 2A, khu 5, &p Binh Ta 1,
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

Mau sé B 09a — DN/HN
Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC

Ngay 20/04/2026 cla B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUYA NIEN DO (TIEP THEOQ)
Céc Thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi BCTC hop nhét gitka nién db kem theo

VI.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HO'P NHAT GIJFA NIEN DO (TIEP THEO)

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khéu hao TSCD

Chi phi quan ly doanh nghiép khéc
Cong

THU NHAP KHAC

Thanh ly, nhwgng ban TSCP
Céc khoan khac
Cong

CHI PHi KHAC

Tién phat hanh chinh, cham nép
Chi phi khac
Coéng

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu
nhap chiu thué ndm hién hanh

- Biéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla
cac n3m trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién
hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir viéc hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai
- Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat
sinh tir cac khodn chénh léch tam thoi dwoc khau trir

Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Ky nay Ky trwéc

VND VND
4.618.566.721 3.999.140.887
330.606.060 330.606.060

5.088.140.183

4.655.801.533

10.037.312.964

8.985.548.480

Ky nay Ky trwéc

VND VND
248.652.071 1.922,962.960
11.531.255 3.498
258.183.326 1.922.966.458
Ky nay Ky trwéc

VND VND
3.203.336.615 663.962.836
7.076.352 378.646.731
3.210.412.967 1.042.609.567
Ky nay Ky trwée

VND VND

18.090.433.457

5.179.077.868

11.592.603.557

5563.510.392

23.269.511.325

12.146.113.849

Ky nay Ky trwée
VND VND
111.071.909 85.794.286
(8.417.400) (223.773.228)
102.654.509 (137.978.942)
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHU'A VIET THANH Mau sé B 09a — DN/HN

107 duwérng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1,
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

Ban hanh kém theo Théng tw s 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIIPA NIEN 3]0 (TIEP THEQ)
Céc Thuyét minh ndy 12 mét bé phan hop thanh va cén duoe doc ddng thdi véi BCTC hop nhét gidia nién a6 kém theo

VI.

10.

11.

VII.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO (TIEP THEO)

LAI CO BAN VA LAI SUY GIAM TREN cO PHIEU

Ky nay Ky trwéce
, ' VND VND ;\

Lei nhuan ké toan sau thué TNDN 47.131.719.138 37.431.823.203 \ 7.\
Trir: Quy khen thwéng phc loi duoc chia tir Loi . - ¥=l
nhuan sau thué clia Cang ty %}
Loi nhuén phan bé cho cac ¢b déng s& hivu cd 47.131.719.138 37.431.823.203 \xy/
phiéu phd théng /
C6 phiéu phd théng binh quan lwu hanh trong ky (*) 76.159.833 76.159.833
L&i co’ ban trén ¢ phiéu 619 491
L&i suy giam trén cd phiéu 619 491
Ménh gia ¢é phiéu (déng/cé phiéu) 10.000 10.000

Lai suy glam trén cé ph:eu Céng ty khéng cé cé phiéu phd théng tiém nang cé tac dong suy giam lai
trén co phneu trong ky ké toan va dén ngay lap Bao c3o tai chinh hop nhét gitva nién dd nay. Vi vay,
1&i suy giam trén ¢ phiéu ciing bang I4i co ban trén cd phiéu.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Ky nay Ky trwére

VND VND

Chi phi nguyén ligu, vat liéu 1.643.821.194.447 1.761.657.868.851
Chi phi nhan céng 17.726.004.869 17.483.359.835
Chi phi khau hao tai san cb dinh 21.335.549.260 16.370.442.028
Chi phi yéu t6 khac 64.550.598.680 33.960.301.845
Céng 1.747.433.347.256 1.829.471.972.659

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN BO

Sé tién di vay thwe thu trong ky:
Tién thu tr di vay theo khé wéc théng thudng: 2.761.631.580.286 déng.
Sé tién da thwe tra gbe vay trong ky:

Tién tra no goc vay theo khé wéc théng thudng: 2.416.094.016.657 Gong.
Tién tré no gbe thué tai chinh: 14.124.292.610 déng.

NHNG THONG TIN KHAC
CAC CAM KET HOAT DONG

Céng ty thch hién ky Hop déng cho thué lai quyén s dung dat da cé ha tang ki thuat trong du an bét
déng san sb 31/2026/HS -VT ngay 07 thang 05 ném 2026 voéi Cang ty TNHH Hai Son. Theo do, Cong
ty thué lai thira dat sé 1517 (s vao sd cép gidy chirng nhan: VP 13638), t& ban @b sb 205 tai Cum
cong nghlep Hai Son Blrc Hoa Bong, x& My Hanh, tinh Tay Ninh véi d:en tich 4.372 m2. Gia cho thué
quyen sl dung @4t chwa thué 15 20.743.320.731 dong Muc dich thue dat Gé san xuat plastlc va cao
su tbng hop dang nguyén sinh. Théi han thué gat ké te ngay cép gidy chirng nhan quyén sl dung dat
dén ngay 19 thang 10 nam 2060.

Ngoai ra, Céng ty cé thwe hién ky két cac hop déng thué dét, thué co s& ha tang tra tién hang ndm cu
thé nhw sau:
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH
107 Guéng 2A, khu 5, 4p Binh Ta 1, Ban hanh kém theo Théng tw sb 43/2026/TT-BTC
Xa Blrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 ctia B Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (TIEP THEOQ)

Céc Thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh va cén duoc doc Gbng thdi véi BCTC hop nhét gitra nién 66 kém theo

M3u sé B 09a — DN/HN

VIIl. NHING THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
1.  CAC CAM KET HOAT BONG (TIEP THEO)

Hop déng thué nha xwéng sé 092024/SWH-VT ngay 20 thang 09 ndm 2024 véi Cong ty C6 phan Dau
tw Quan ly va Cho thué Kho van Smart Warehouse. Thoi han thué 10 ndm, tlr ngay 01 thang 12 ndm
2024 d@én ngay 30 thang 11 n&m 2034. Gia thué: 200.000.000 ddng/thang. Dia diém thué tai E2, Cum
céng nghiép Hoang Gia, Ap M&i 2, x& My Hanh Nam, huyén Blrc Hoa, tinh Long An (nay la E2, Cum
cong nghiép Hoang Gia, Ap M&i 2, x& My Hanh, tinh Tay Ninh).

Hop ddng thué ngay 01 thang 12 ndm 2024 véi 6ng Lé Thanh Triedng. Thoi han thué 03 nam, tir
ngay 11 thang 12 ndm 2024 Gén ngay 11 thang 12 ndm 2027. Gia thué: 22.000.000 déng/thang. Pia
diém thué tai Ap Binh Ta 1, x& Blrc Hoa Ha, huyén Blrc Hoa, tinh Long An (nay 1a Ap Binh Ta 1, xa
Birc Hoa, tinh Tay Ninh).

Hop déng thué nha sé 13.03.25/HBTTS ngay 13 thang 03 nam 2025 v&i Ba Huynh Thanh Thao. Thoi
han thué 03 nam, tir ngay 01 thang 04 ndm 2025 dén ngéy 31 thang 03 nam 2028. Gia thué:
35.000.000 dong/thang. Dia diém thué tai 123 Pham Binh HO, phwéng 6, quan 6, thanh phd HS Chi
Minh (nay I& 123 Pham Binh Hb, Phwéng Binh Tay, thanh phd Ho Chi Minh).

2. NGHIEP VU VA sO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan Méi quan hé
Ong Nguyén Phuc Loi Cé déng 1&n

Ong Phan Vin Quan
Ong Nguyén Van Tuén
Céng ty C6 phan Zlife Holdings

Cb déng Ién kiém Tong Giam ddc

Cb ddng I&n kiém Cha tich HDQT

Dai dién theo phap luat cla Zlife Holding

la 6ng Nguyén Phuc Loi déng thoi

la ¢b déng Ién cla Viét Thanh

Céng ty cé lién quan dén éng Nguyén Vin

Tuén - Cht tich HDQT va 6ng Phan Van =
Quén - thanh vién HDQT

Céng ty Cé phan San xuét va Thwong mai Hang tiéu
duing Viét Thanh

Céc thanh vién chli chét khac trong Hoi dong Quan tri,
Ban Téng Giam ddc va cac ca nhan la nguwoi than can

cla thanh vién chi chét

Trong ky, Céng ty da cé céc giao dich chi yéu sau véi céc bén lién quan:

Ky nay
VND

Ky trwéc
VND

Ban hang
Céng ty Cé phan Zlife Holdings

382.733.588.811
382.193.412.566

392.072.360.848
392.072.360.848

Céng ty Co phan San xuét va Thwong mai Hang tiéu 540.178.245 -
ding Viét Thanh
S6 dw cha yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thuc ky ké toan: o
$é cudi ky $é dau ky
VND VND
Phai thu ngan han cua khach hang 57.603.516.912 44.316.494.952
Céng ty Cé phan Zlife Holdings 57.013.548.755 44.309.917.139
Céng ty Cé phan San xuét va Thuong mai Hang tiéu 589.968.157 6.577.813

dung Viét Thanh
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THIPONG MAI NHU'A VIET THANH Miu sé B 09a — DN/HN
.107 duong 2A, khu 5, 4p Binh T2 1, Ban hanh kém theo Thong tw s6 43/2026/TT-BTC

X& Bulrc Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam Ngay 20/04/2026 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BQ (TIEP THEO)

Céc Thuyét minh nay I3 mét b6 phan hop thanh va c&n duoe doc ddng thdi véi BCTC hop nhét gidia nién dé kém theo

VIll. NHO’NG THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
2. NGHIEP VU VA sO DI V&I CAC BEN LIEN QUAN (TIEP THEO)

Thu nhap ciia H6i déng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc trong ky:

Ky nay Ky trwéc

VND VND

Ho6i dong Quan tri 45.000.000 45.000.000
Ong Nguyén Van Tuén 30.000.000 30.000.000
Ong Phan V&n Quén 15.000.000 15.000.000
Ong Phan Hung Cuong - -
Ong Lé Quéc Thanh Liém & .
Ong Cai Minh Giac s .
Ban kiém soat - -
Ong Nguyén Trong Huy s %
Ba Phan Thj Thanh Ly = -
Ong Pham B¢ Cudng - -
Ong Ly Trai Ky - -
Ba Pham Thj Thuy An - -
Ban Téng Giam déc 510.863.546 344.997.897
Ong Phan Vin Quan 78.461.525 "
Ong Nguyén Trung Ngoc 331.110.342 240.756.123
Ong Hb Van Quyén 101.291.679 104.241.774
Téng Giam déc céng ty con 311.238.479 297.500.200
Ong Lé Quéc Thanh Liém 311.238.479 297.500.200
Nhirng ngwei quan Iy khac 281.538.448 258.055.765
Luong, thwang va phic loi khac 281.538.448 258.055.765
Céng 1.148.640.473 945.553.862

Nghi quyét Dai hdi dong c6 déng thudng nién s6 01/2026/VTZ/INQ-BHDCBTN ngay 21 thang 05 nam
2026 da théng qua mure chi tra thi lao cla cac thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban kiém soat nam
20286 nhw sau:

- Chu tich Héi ddng Quan tri: 5.000.000 déng/ thang.

- Phé Chi tich Héi ddng Quan tri: 2.500.000 déng/thang.

- Céc thanh vién cén lai cia Hoi ddng Quan tri va Ban kiém soat: 0 Gdng/ thang (khéng nhan this
lao).

3. SOLIEU SO SANH

Sé lieu so sanh trén Bao céo tinh hinh tai chinh hep nhét gitra nién d6 va cac thuyét minh tuong Gng
la s ligu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da
duoc kiém toan va trinh bay lai theo hirdng dan clia Thong tw 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 nam
2026 hudng dan ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam.

Sé ligu SO sanh trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhéat glLPa nién dé va Bao céo lvu
chuyén tién té ho’p nhat gilra nién 6 cling cac thuyet minh twong trng la sé liéu trén Bao cdo tai chinh
hop nhéat gitra nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 ndm 2025 da dwoc soat xét
va duoc trinh bay lai theo hwéng dan ctia Thong tw 43/2026/TT-BTC ngay 20 thang 04 ndm 2026
hwéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN SAN XUAT VA THUONG MAI NHUA VIET THANH

107 dwéng 2A, khu 5, ép Binh Ta 1,
X& Blre Hoa, tinh Tay Ninh, Viét Nam

M3u sé B 09a — DN/HN

Ban hanh kém theo Théng tw s 43/2026/TT-BTC
Ngay 20/04/2026 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (TIEP THEO)
Céc Thuyét minh ndy 1& mét b6 phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi BCTC hop nhét gita nién do kém theo

VIIl. NHING THONG TIN KHAC (TIEP THEO)
3. SO LIEU SO SANH (TIEP THEO)

Mét s6 s liéu clia ky bao cao trwéc duoc trinh bay lai @& phi hop véi viec so sanh véi sé ligu clia ky
nay, do ndm 2026 Céng ty ap dung I&n dau ché ds ké toan mai (Thuyét minh I1l), cu thé nhw sau:

Anh hwéng cua viéc diéu chinh, phan loai lai dén Bao cao tinh hinh tai chinh hop nhét tai nq% \
01 thang 01 nam 2026: 1|
CHI TIEU M3 s6 Theo Théng tw Theo Théng fw /
202/2014/TT-BTC 43/2026.’TT-BT-,
ngay 22/12/2014 | ngay 20/04/2026
(VND) (VND)
TAI SAN NGAN HAN 100 2.698.943.403.126 2.698.943.403.126
Phai thu ngén han khac 136 12.899.698.513 -
Phai thu ngén han khac 135 - 8.894.045.088
Chi phi tra treéc ngan han 181 8.880.065.316 -
Chi phi ché phan bé ngén han 161 . 8.880.065.316
Dau tw ndm gil dén ngay dao han ngén han 123 723.491.629.580 727.497.283.005
TAI SAN DAl HAN 200 571.440.226.668 571.440.226.668
Chi phi tra trwdc dai han 261 6.060.374.203 -
Chi phi chd phan bd dai han 271 - 6.080.374.203

Anh hwéng cta viéc diéu chinh, phan loai lai dén Bao céo Iwu chuyén tién té hop nhét gita
nién do cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nam 2025:

CHI TIEU M3 sé Theo Théng tw Theo Théng tw
202/2014/TT-BTC 43/2026/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ngay 20/04/2026
(VND) (VND)

Lwu chuyén tien tir hoat déng kinh doanh
Chi phi l&i vay 06 55.273.947.460 -
Chi phi di vay 06 - 55.273.947.460
(Tang)/Giam chi phi tra trude 12 (3.858.792.584) -
(T&ng)/Gidm chi phi chd phan bd 12 - (3.858.792.584)
Tién 14i vay da tra 14 (54.714.135.044) -
Chi phi di vay da tra 14 - (54.714.135.044)

4.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thac ky,
hay trinh bay trong Béo cao tai chinh hop nhat giZra nién dé.

/CONG TY
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Tra Thi My Nguyén Thi Yén Nga an Van Quéan
g 4 ;
Ngwei lap Ké toan trwéong Tong Giam doc

Phé duyét, ngay 28 thang 08 nam 2026

42



		2026-08-29T16:46:14+0700
	Việt Nam
	CÔNG TY CỔ PHẦN SẢN XUẤT VÀ THƯƠNG MẠI NHỰA VIỆT THÀNH đã ký lên văn bản này!




