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TONG CONG TY DAU TU NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay 13 mét b phén hop thanh va cén duoc doc déng théi véi bdo céo tai chinh kém theo

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

CHI TIEU

A -TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va cac khoin twong dwong tién
. Tién
. Céc khodn twong duong tién

1
2

1l
1
2

I Cac khodn phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han ciia khach hang
2. Tra trwérc cho ngwrdi ban ngén han
3.
4
5

Phai thu ngén han khac

. D phéng phai thu ngén han khé doi
. Tai san thiéu chér xtv ly

l. Hang tén kho

. Hang tén kho
. D phéng giam gia hang tén kho

IV. Tai sdn ngdn han khac

1

2

Chi phi ché phan bé ngén han

. Thué GTGT dwoc khéu trir
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nwéc

B -TAI SAN DAl HAN

1.

Il
1

2

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khac

. Tai san cé dinh

. Tai san c¢b dinh hiru hinh

- Nguyén gia
- Gi4 ti hao mon luy ké

. Tai san cb dinh vd hinh

- Nguyén gid

- Gi4 trj hao mon luy ké
I. Bt ddng san diu tw

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luf ké

IV. Tai sdn d& dang dai han

. Chi phi xay dyng co' ban dé dang

1
V. Diu tw tai chinh dai han

1
2
3
4

. Dau tw vao cong ty con

. DAu tw vao cong ty lién doanh, lién két
. Dau tw gbép vBn vao don Vi khac

. Du phang déu tw tai chinh dai han

V1. Tai san dai han khac

1

. Chi phi cher phan bd dai han
TONG CONG TAI SAN

Ma Thuyét

sb minh

100

110
111
112

130
131
132
135
136
137

140
141
142

160
161
162
163

200

210
215

220
221
222
223
227
228
229

240
241
242

250
252
260
261
262
263
264

270
27T

280
1

oW~ D

1

18

14

12

13

15

16

16
15,16

13

30/9/2026

MAU sO B09 - DN

MAU sO B01 - DN

Bon vi tinh: VND
01/01/2026

608.292.946.934

24.531.376.053
24.531.376.053

307.578.005.393
167.363.095.836
75.177.818.436
115.210.865.074
(50.624.409.683)
450.635.730

272.243.797.301
272.855.254.652
(611.457.351)

3.939.768.187
17.289.128
3.224.257.162
698.221.897

427.129.963.969

8.606.152.828
8.606.152.828

138.162.224.208
138.162.224.208
220.670.286.757
(82.508.062.549)
56.500.000
(56.500.000)

10.177.261.453
12.144.235.543
(1.966.974.090)

45.902.305.223
45.902.305.223

213.006.289.223
153.405.553.992
111.944.131.912

200.435.181
(52.543.831.862)

11.275.731.034
11.275.731.034

685.262.818.720

31.574.125.018
31.574.125.018

362.196.660.943
181.254.605.243
82.969.107.026
123.206.533.489
(32.684.220.545)
450.635.730

~ 286.905.008.420

287.516.465.771
(611.457.351)

4.587.024.339
39.622.253
3.849.180.189
698.221.897

412.539.816.320

100.000.000
100.000.000

128.330.217.009
128.330.217.009
227.975.348.725
(99.645.131.716)

56.500.000
{56.500.000)

10.373.958.862
12.144.235.543
(1 770.27€.681)

43.782.824.283
43.782.824.283

218.387.859.453
153.405.553.992
111.944.131.912

200.435.181
(47.162.261.632)

11.564.956.713
11.564.956.713

1.035.422.910.903

1.097.802.635.040




TONG CONG TY PAU TU NU'G'C VA MOI TRUPONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh vé cén duoc doc déng théi véi béo céo tai chinh kém theo

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 08 ndm 2026

CHI TIEU

C - NQ' PHAI TRA

I. No¢ ngan han

1. Phai trd ngudi ban ngén han

2. Nguwdi mua tra tién treérec ngan han

Ma Thuyét
sé minh

30/9/2026

MAU SO B01 - DN
Bon v tinh: VND

01/01/2026

300

310
3117
32 19

3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc ngén 314 18

han
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai trd ngan han
6. Doanh thu ché phan bd ngén han
7. Phai trd ngén han khéc
8. Vay va no thué tai chinh ngén han

Il. N¢ dai han
1. Phai tra dai han khac
2, Vay va ng thué tai chinh dai han
D -VON CHU SO HIPU
1, Vén gbp cda chil s& hiu
- C8 phidu phé théng cé quyén biéu quyét
2. Chénh léch ty gia héi dodi
3. Quy dau tw phét trién
4, Loi nhuan sau thué chuwa phéan phéi

- Loi nhuén sau thué chura phan phéi
ldy ké dén cubi ndm trutc

- Loi nhuén sau thud chua phén phéi
ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngwéi lap

315
316 20
319
320 21
321 22

330
338 21
339 22

400

411
411a
417
418
420
420a

420b

416.290.308.259

374.085.156.549
222.507.244.978
33.523.863.667
5.940.649.634

10.489.032.934
24.757.568.218
32.459.597.064
44.407.200.054

42.205.151.710
24.774.096.475
17.431.055.235

619.132.602.644

580.186.000.000
580.186.000.000
3.007.500.631
1.410.337.065
34.528.764.948
32.420.354.748

2.108.410.200

480.778.442.596

456.004.346.121
223.339.382.888
52.777.608.513
6.015.397.269

10.594.161.511
20.685.402.717
53.010.629.609
89.581.763.614

24.774.096.475
24.774.096.475

617.024.192.444

580.186.000.000
580.186.000.000
3.007.500.631
1.410.337.065
32.420.354.748
31.503.868.033

916.486.715

440

1.035.422.910.903

1.097.802.635.040
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TONG CONG TY PAU T NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét bo phén hop thanh vé cén dupe doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Tir ngay 01/01/2026 Gén ngay 30/09/2026

MAU sO Bo2 - DN
Bon vi tinh: VND

S4 lay ké tirddu S iy ké tir adu

Ma Thuyét Quy Il ndm nam dén cudi nam dén cudi quy
CHI TIEU s6 minh 2026 Quy Ill nim 2025 quy nay nim nay nay nam trudec
1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vy 01 25 28.281.973.738 62.794.977.262  106.784.791.291 194.197.320.121
2. Céac khodn giam trir doanh thu 02 - - -
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp 10 28.281.973.738 62.794.977.282  106.784.791.291 194.197.320.121
dich vy
4, Gid vdn hang ban 1 26 15.793.752.011 56.608.711.324 74.579.809.484 168.892.635.594
5. Lo nhudn gop vé ban hing va cung clp 20 " 12.488.221.727 6.186.265.958 32.204.981.807 24.304.384.527
dich vy
6. Doanh thu hoat @jng tai chinh 2 7 4.210.659 116.442.570 5.141.603.367 10.114. 452 674
7. Chi phi tai chinh 23 28 1.087.827.568 1.526.146.892 8.851.623.158 6.477.397.070
- Trong @6; Chi phi 187 vay 24 1.080.879,730 1.526.146.892 3.437.312.788 6.477.397.070
8. Chi phi ban hang 25 - & o
9. Chi phi quén Iy doanh nghiép 26 29 12.024.044.031 5.013.335.097 34,538.420.572 26.385.033.470
10 Lo nhudn thudn tir hoat dgng kinh doanh 30 T (619.439.173) (236.773.461)  (6.044.458.656) 1.556.706.661
11 Thu nhé@p khéc 3 2.064.101.938 800.000.000 23,350.398.224 800.002.142
12 Chi phi khac 32 30 130.733.000 23.970.687 15.207.529.478 214,078,328
13 Leri nhudn khide 40 1.933.368.938 776.029.113 8.152.868.756 585.923.814
14 Téng lgi nhudin ké todn trude thué 50 1.313.929.765 539.255.652 2.108.410.200 2.142.630.475
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 32 - - 311.952.285
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 = - 3 N
17 Lo nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 60 1.313.929.765 539,255,652 2.108.410.200 1.830.678.190
Ha Ngi, n thang 10 nam 2026

Ngwoi lap Ké toan trwéng ~ i th

- b v\
“( CONG TY BAUTU O
={ nudc vAndirruonG | )i

/<LL . o ey \E\CT ,,/é:/

pn’x’-‘.’ _""f:’/

Hoang Minh Thu Doan Va Tién “Nguyén Hai Bang

L



TONG CONG TY PAU TP NUPGC VA MOI TRWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh ndy 14 mét bo phén hop thanh va cén duoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Chao nam tai chinh két thic ngay 30/9/2026

CHI TIEU

I. LWPU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
Loi nhudn trwée thué
2. Piéu chinh cho cac khoan
- Khéu hao TSCP
- Céc khoan dy phong
- Lai, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia lai
cdc khodn myc tién té co gbe ngoai té
- L&i, 18 tir hoat @6ng dAu tw, tai chinh
- Chi phi di vay
3. Lgi nhuan tir hoat ddng kinh doanh trwéc thay déi
vén lwu dong
- Tang, giam céc khodn phai thu
- Tang, giam hang tén kho
- Tang, gidm céc khodn phai trd (Khéng k& 14i vay phai
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép)
- Tang, gidm chi phi ché phan bd
- Chi phi di vay 43 tra
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh

Il. LL’U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG BAU TU

1. Tidn chi @& mua sdm, xay dung TSCB va c4c tai san
dai han khac

2. Tién thu tr thanh Iy, nhwong ban TSCP va céac TSDH
khac

3 Tién thu I8i cho vay, cd tirc va lgi nhuan dwgc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw

IIl. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra no gbc vay
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thudn trong ndm

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hwdng clia thay déi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai té
Tién va twong dwong tién cubi nam

—n

Ngwi lap

s

“

Ma Ly ké tir dau ndm
sé aéncubiquylllndm dén quy cubilll nim

o1

Fo2
o3
¥ 04

Fos
Y06
Fo8

Fo9
F10
5

Fi2
14
15
20

21
22

27
30

33
34
40

50
60
61
70

Ké toan trwéng

2026

MAU SO B03 - DN
Bon v tinh: VND
Ly ké tir dau ndm

2025

2.108.410.200

6.781.175.81C"
23.321.759.368
55.004.610

(4.205.170.870)
3.437.312.786
31.498.491.904

27.175.880.655
14.661.211.119
(29.144.246.388)

311.558.804
(3.539.363.539)

40.963.532.555

(26.067.628.203)
1.638.880.000

4.165.626.602
(20.263.121.601)

52.349.692.800
(80.093.201.125)
(27.743.508.325)

(7.043.097.371)
31.574.125.018

348.406
24.531.376.053

Ha N6i, ngay 46 thang 10 nam 2026
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2.142.630.475

6.226.122.995
12.263.090.000
(157.211.890)

(9.774.782.184)
6.477.397.070

17.177.246.466

11.142.519.141
295.170.911
34.939.845.123

934.638.341
(6.646.988.586)
(424.349.551)
57.418.081.845

(2.106.356.358)

8.055.692.184
5.949.335.826

117.558.578.781
(171.237.477.364)
(53.678.898.583)

9.688.519.088
8.948.450.394
18.357.293
18.655.326.775

Hoang Minh Thu
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TONG CONG TY PAU T NG'C VA MOI TRUGONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 5O B09 - DN
Céc thuyét minh ndy & mét bé phén hop thanh vé cdn duoc doc déng thoi vii béo céo tai chinh kém theo

1.

1.1,

1.2

1.3.

THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thirc s& hitu vén

Téng cong ty DAu tw nwée va Méi truéng Viét Nam - CTCP “Téng cong ty” dwec thanh I&p va hoat
dong theo Quyét dinh s 2188/QD-BXD ngay 25/11/2005 clia Bé tridng B Xay dung va Quyét dinh
sb 242/2005/QB-TTg ngay 04/10/2005 clia Tha twéng Chinh phi vé viéc Téng céng ty dwoc thanh lap
va hoat déng theo mé hinh Céng ty me - Céng ty con. Trong ndm 2014, Téng cong ty da chao ban cd
phan 1&n d4u ra cbng chung theo Quyét dinh sb 2438/QD-TTg ngay 16/12/2013 cha Thi twéng Chinh
phil va chuyén déi sang hoat déng theo md hinh Céng ty cb phén ké tir ngay 01/07/2014 theo Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0100105976 do S& ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Néi cép
va thay dbi In thir 6 ngay 09/12/2025.

Trl,é s& chinh cda Tdng céng ty tai s& 52 Québc Tl Giam, phudng Van Miéu - Quéc T Gidm, thanh
phé Ha Néi.

Téng Céng ty coé vén phong giao dich tai s6 48 Té Hiru, phuwang Bai M, thanh phé Ha Néi.

vén digu I8 cla Tﬁung Cong ty 13 580.186.000.000 déng trong (rng véi 58.018.600 cd phan, ménh gid
cb phan Ia 10.000 déng/cd phén,

Cd phiéu clia Téng cong ty da dwoc dang ky giao dich trén san UpCOM véi méa chirng khoan VIW.

Téng sé can bd céng nhén vién cla Téng céng ty tai ngay 30/9/2026 1a: 117 ngwdi (tai ngay 31/12/2025
la 148 ngurdi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Khai thac, x( Iy va cung ¢ap nudéc:

- Thoét nwéc va xi Iy nuéc thai;

i Xay dyng, 1&p dat hé théng cép thoat nuée;

- Xay dwng nha céc loai; Xay dung cdng trinh ki thuat dan dung khac;
. Xir ly 6 nhiém va hoat déng quan ly chét thai khéc;

- Kiém tra va phan tich kj thuat cac di an phét trién nha &, d8 thi, khu céng nghiép, khu du lich,
cAp thoat nwérc, vé sinh méi truérng va ha tang ky thuat;

4 Ban budn vat liéu, thiét bj 13p @4t trong xay dieng va méi trwéng;

. San xuat may bom nwéc; San xuét cac cAu kién kim loai;

- Tw vén v& m6i treéng;

- Nghién ciru va phat trién thyc nghiém khoa hoc tw nhién va ki thuat chuyén nganh cép thoét
nwdc, moi treong;

& Hoat déng tham dé dija chat, ngudn nuéc;

- Gigo duc nghé nghiép vé& chuyén nganh cép thoét nwéc va méi treéng; Day nghé chuyén nganh
x4y dung cép thoat nuwdc va mai trvérng (Chi hoat déng sau khi duge co quan Nha nwéc cé
tham quyén cho phép);

- Hoan thién céng trinh xay dyng; Xay dwng cong trinh duwéng sét va dudng bé;

- Lap dw an diu tw xay deng céng trinh; Quan Iy di an diu tv xay dwng céng trinh; Thi nghiém
chuyén nganh xay dng; Kiém dinh chit lvong céng trinh x8y dwng: Chirng nhan dd didu kién
bao dam an toan chiju lyc cbng trinh xay dwng va chiing nhéan sy phi hop vé chét lvgng cbng
trinh xay dwng; Lap bao c&o kinh té - k§ thuat xay dirng céng trinh;

- XuAt nhap khdu cac mat hang Téng cong ty kinh doanh;

- Kinh doanh bt déng san, quyén st dung dét thudc chli s& hiru, chi sir dung hoac 4i thus;

- Cho thué méy mée, thiét bj va b dung hiru hinh khéc.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thudng clia Téng céng ty dwoc thue hién trong thoi gian khéng
qua 12 thang.



TONG CONG TY PAU T NUE&'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh ndy la mot bé phan hop thanh va cén duge doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

1.4. Céu triic hoat déng clia Téng céng ty

MAU SO B09 - DN

Théng tin chi tiét vé cic don vj trye thude cia Téng cdng ty nhw sau:

STT Cac don vi trwe thude

Bia chi

1

Chi nhanh Tdng cong ty tai Thanh phé

Hb Chi Minh

Sé 10 Phd Quang, phudng Tan Son Hoa, thanh phé
Ho Chi Minh

2

Chi nhanh Téng céng ty tai Thanh pho

Pa Néng

S6 54 Nguy&n Khéanh Toan, phuwdng Hoa Cuong,
thanh phé Da Nang

Chi nhanh Téng céng ty tai Thanh phb

Hai Phong

Khu dan cw Vong Hai, phudng Hueng Pao, thanh
phé Hai Phéng

Chi nhanh xay dyng s6 1

S6 52 Quéc Tir Giam, phuéng Van Miéu - Quéc Tl
Giam, thanh phd Ha Nai

Chi nhanh x&y dyng sé 2

S6 52 Qudc Tir Giam, phuong Van Miéu - Qudc Tl
Giam, thanh pho Ha Noi

Chi nhanh Tw van xay ding va Ky thuét

Mbi trréng

Sb 52 Quée Tir Giam, phudng Van Miéu - Quée T
Giam, thanh phé Ha Noi

Chi nhanh Xay dyng co dién va cong

frinh

Km 14+500 Quéc 10 1A, xa Ngoc Hdi, thanh phé Ha
N

Chi nhanh Téng céng ty Dau tw Nudc

va Mai trutrng Viét Nam - CTCP

Borey Peng Houth Platinum, No. 82 EQ, P12 Street,
Boeung Chhouk, Sangkat Nirouht, Khan
Chamkameon, Phnom Penh, Cambodia

Théng tin chi tiét vé cac céng ty con cua Téng céng ty nhw sau:

STT Céng ty con Bia chi__Linh virc hoat dong Tén viét tat
1 Céng ty C& phan Pau tw va Xay Tp. Hb  Dau tv xdy dung cho thué Waseco
dung Cép thoat nuwéc - Waseco Chi Minh vén phong
2 Céng ty Co phan Xay dwng Cép Ha Noi  Xay dwng, cép thoat nwéc  Viwaseen.1
thodt nude sb 1 - Viwaseen.1 (%) (da tam dumng hoat dong)
3 Congty Cphadn Cokhi Xay dung  HaNoi  Xay dung, cép thoatnuwoc  Viwaseen.2
Cép thodt nudrc - Viwaseen.2
4 Céng ty Co phan Viwaseen3 Ha Néi  Xay dung, cép thoat nwée  Viwaseen.3
5_.Cong ty C6 phan Viwaseent HaNoi _Xay dung, cép thodt nuoe  Viweseen6
'wé""méﬁﬁij"ﬁ}"&i'ﬁh_én Khban va Xay l&p Tp. H& Xay dung, cap thodt nwéc  Viwaseen.11
"7 Céng ty Co phan xay dime Clp ™™ Kiénh s XBy dumg, clp thodt nuoe  Viwaseen. 12
‘hoat nwc 56 12 Vlmeen 12 i e e 8 A A B B B R R B AR R R R AN A R R R R
'8 Cong ty C4 phan Xay I&p va San Pong Nai  San xuét thiét bi nganh Viwaseen. 14
xuat thiét bi nganh nuoc - nude, )@y deng.cap
mgwcong ty Cco phén Phattrién Nhan  HaNoéi  Du lich, kinh doanh Viwaseen. TMC
lwe, Throng mai & Du lich thwong mai
Viwaseen
10 Céngty CO phan Dau tv Phéttrién  GiaLai X Iy 6 nhiém va hoat Viwaseen
Méi truong Viwaseen Phuong déng quan Iy chét thai Phuong Hwéng
11 Céng ty C6 phan Dién nuéc Lip HaNoéi  Xay dwng, cép thoat Viwaseen.4
médy va Xay dung - Viwaseend () nwee
12 coengty Cé phén Xay dung cap Can Tho Xay dung, cép thoat nwéc  Viwaseen.15
thoat nwéc sé 15 (Viwaseen.15) (da tam dirng hoat déng)
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41.

(*) Céc cbng ty ndy da bj thu héi Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép va hly tw cach cong ty dai
ching tir ngay 16/06/2022.

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két cia Téng cong ty nhw sau:

STT Céng ty lién két Pia chi__Linh virc hoat dong Tén viét tét

1 Céng ty TNHH Ong gang cdu Dai Péng Nai  San xudt KD éng gang ciu Wahsin
Vit

2 Céngty CdphanBautu Xay dung  HaNoéi  Xay dung, cép thoatnuwde  Viwaseen.7
Ha tang Viwaseen

3 Coéng ty C6 phan Dich wi Ky thuat HaNéi  Kinh doanh thuong mai TSC
TSC

4 Céng ty Co phan Xang dau, Dau Phi Tho  Kinh doanh xng dau Pvoil Phii Tho
khi Phti Tho o

5 Cong ty Co phan Dau tv Xay dwng Khanh Hoa Dau tw xdy dung nha may Subi Dau
Cép thoat nuéc Subi Dau nuwée

6 Congty CophanBatdongsanDau HaN&i  D&u tw kinh doanh bét Petrowaco
khi - Petrowaco ddng san

7 Céngty Co phan Dau tw va Xay HaNGi  Xay dwng, cap thoat nwéc  Trudng An -

NIEN DO KE TOAN, DON VI TIEN TE SU* DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan clia Téng cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thang 12 ndm
duong lich.

Pon vi tién té st dung trong ké todn: Béng Viét Nam (VND).
CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

B&o c4o tai chinh dwoc trinh bay bing Déng Viét Nam (VND), dugc |8p dya trén céc nguyén téc ké
toan phi hop véi quy dinh cla Ché d ké toan doanh nghiép ban hanh tai 99/2025/TT-BTC ngay
27/10/2025 ciia B& Tai chinh, chuin muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

Théng tin vé thay déi Ché dj ké toén doanh nghiép

Tir ngay 01/01/2026, Tdng céng ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép theo hwéng dén tai Théng
tw sb 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cla Bd Tai chinh ("Théng tw 99") cho nim tai chinh bt dau
tlr ngay 01/01/2026. Theo dé, Bao céo tai chinh rigng quy IIl ndm 2026 dwoc lap trén co s& ap dung
Théng twr 99. Viéc chuyén ddi sb dw trén sb ké toan va xac dinh s6 ligu dau ky duoc thie hién theo
cac didu khoan chuyén tiép va hwéng dan tai Théng tw 99; cac dnh hudng trong yéu, néu cé, duoc
trinh bay trong thuyét minh Béo céo tai chinh. Théng tw 99 thay thé Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 va céc van ban sira déi, bd sung, hwéng dan lién quan ké tir thdi diém 4p dung.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a cac chinh sach ké toan chd yéu dwoc Téng cong ty sir dung trong viéc 1ap bdo cdo tai
chinh:

Co s lap bao cdéo tai chinh

B4o c4o tai chinh dugc 14p trén co s& ké todn ddn tich (trir mét sé théng tin lién quan d@én lueu chuyén
tién t&), theo nguyén téc gia gbc, dua trén gia thiét hoat déng lién tuc.



TONG CONG TY DAU T NUG'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 12 mt b phén hop thanh vé cén duoe doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém thuo

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

Bao céo tai chinh nay 12 Béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty me - Tdng cong ty Dau tw nuwdc va Mo
trwdng Viét Nam - CTCP dworc Iap trén co sé tong hop bdo céo tai chinh ctia VVan phong Tdng céng
ty va cac Chi nhanh tryc thude sau khi @4 loai trir cac giao dich va so du ndi bd.

Ué&c tinh ké toan

Viéc lap bao cdo tai chinh tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
va céac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao co tai chinh yéu ciu Ban Téng
Giam dbc phai ¢ nhirng wérc tinh va gia dinh dnh hudng dén sé liéu bao céo vé céng no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao cdo tai chinh ciing nhuw céc sé
lidu b&o c4o vé& doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mic du cac wéc tinh ké toan dugc lap
bang tat ca su hidu biét clia Ban Téng Giam déc, sé thirc té phét sinh cé thé khac véi cac véc tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan &nh toan b sé tién hién co clia Téng cong ty tai ngay két thic nién ké toan, bao gém tién
mat, tién glri ngén hang khéng ky han.

Céac khodn twong duong tién phan anh cac khoan diu tw ngén han cé théi han thu héi khong qua 03
thang ké tir ngay dAu tw c6 kha ndng chuyén déi dé dang thanh mét lgng tién xac dinh va khéng cé
rlii ro trong viéc chuyé&n @i thanh tién tai thdi diém bo céo, dugc ghi nhan phu hep vé&i quy dinh cla
Chuén murc ké toan Viét Nam s 24 - Bao cao Luwu chuyén tién té.

Chuyén dbi ngoai té

Nguyén tdc chuy&n ddi ngoai t& dugc thyre hién theo quy dinh clia Chudn murc ké toan Vigt Nam (VAS)
sb 10 - Anh hudng cla viéc thay ddi ty gia hoi doai va Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Trong n&m, cac nghiép vy kinh té phét sinh bang ngoai t& dwoc chuyén déi sang VND theo ty gi giao
dich thuc té tai ngay phat sinh hodc ty gid ghi s6 ké toan. Chénh léch ty gia phéat sinh dwgc phan anh
vao doanh thu hoat déng tai chinh (néu I4i) va chi phi tai chinh (néu 18). Cac khoan muc tién té co géc
ngoai t& dwoc danh gid lai theo ty gid giao dich thue té tai ngay két thic nién d6 ké toan. Chénh léch
ty gi4 do danh gia lai dwgc phan anh vao chénh léch ty gid héi dodi va sb dw dwoc két chuyén sang
doanh thu hoat déng tai chinh (néu I4i) hoac chi phi tai chinh (néu 1) tai ngay két thic nién dd ké toan.

Cdng cu tai chinh
Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Theo Théng tw s& 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, tai san tai chinh dwoc phan
loai mét cach ph hop, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duegc ghi nhan theo gi4 tri hop ly théng qua bao céo két qua hoat déng kinh doanh, cac khoan cho vay
va phai thu, cac khodn d4u tu ndm gilr dén ngay ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Téng
¢6ng ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai théi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thai diém ghi nhan Ian dau, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cdng véi céc chi phi giao
dich trirc tiép lién quan dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Céc tai sén tai chinh cia Téng céng ty
bao gbm tién va cac khoan tuong dwong tién, dau tv ndm gile dén ngay dao han, phai thu khach hang,
phai thu v& cho vay va phai thu khac.

Ne phai tra tai chinh

Theo Théng tw s 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cla B$ Tai chinh, ng phai tra tai chinh duec
phan loai mét cach phi ho'p, cho muc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh no phai tré
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia trj hop ly théng qua béo cao két qua hoat déng kinh doanh va ng phai
tra tai chinh dwgc xac dinh theo gia tri phan bd. Téng céng ty xac dinh phan loai cac ng phai tra tai
chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan diu, no phai tra tai chinh duee xac dinh theo gia gbe cdng voi cac chi phi
giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh ctia Téng
cong ty bao gom phai tra nguwéi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai cainh.

Gia tri sau ghi nhan ban ddu
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4.6.

Gia trj sau ghi nhan ban d4u cla cac céng cu tai chinh dwee phan &nh theo gia tri hop Iy. Trwdng hop
chwaéco quy dinh vé viéc xac dinh lai gia trj hop Iy cla cac céng cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj
ghi s6.

Bl trir céc cdng cy tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh dwoc bl trir va gié tri thudin s& dugc trinh bay trén bang
can d6i ké toan, néu va chi néu, Téng Céng ty co quyén hop phap thue hién viéc ba trir céc gia tri 3
duwgc ghi nhan nay va cé y dinh bl trir trén co s& thudn, hodc thu dwoc céc tai sdn va thanh toén no
phai tra déng thei.

Téng cong ty chwa trinh bay céc thuyét minh lién quan dén céng cu tai chinh tai ngay két thic ky ké
toén do Théng tw 210 clng nhw cac quy dinh hién hanh chwa c¢6 hwdng dan cu thé vé viéc xac dinh
gia trj hop Iy cla cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh.

Cac khoan diu tw vén vao don vi khac

Céc khodn dAu tw vao don vi khac gdm cac khoan dau tw vao cong ty con, céng ty lién doanh, cong ty
lién két va cac khoan diu tw gép von khac véi muc dich ndm gile lau dai.

Cac khoan du tw vén vao don vi khac dwoc ghi nhan ban dAu theo gia géc, bao gdm gia muz hodc
khoan vén gép cong cac chi phi lién quan triec tiép dén viéc dau tw (néu cd) nhw chi phi méi gidi, giao
dich, tw van, kiém toan, |& phi, thué va phi ngan hang ... Trwéng hop dau tw béing tai san phi tién té,
gié phi khodn d&u tv duoc ghi nhan theo gié tri hop ly cla tai san phi tién té tai theri diém phét sinh.

Cé tivc va loi nhuan cua cac ky trudc khi khodn dau tv duoc mua dugc hach toan gidm gia trj clia
chinh khodn dau tw d6. Cb tire va loi nhuén cla céc ky sau khi khodn diu tw dwge mua duoce ghi nhan
doanh thu hoat déng tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dwoc quyén nhan, riéng ddi véi cd tirc nhan
duoc bing cé phiéu, Téng céng ty chi theo déi sb lveng cb phiéu tang thém trén thuyét minh béo cao
tai chinh, khéng ghi nhan téng gia tri khoan dau t va doanh thu hoat déng tai chinh.

PAu tw vao cong ty con

Phan anh céc khoan dau tw ma Téng cong ty ndm gil trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén kiém
soét, chi phéi cac chinh séch tai chinh va hoat @éng clia bén nhan dau tw (céng ty con) nhdm thu duoc
loi fch kinh té tir cac hoat déng clia doanh nghiép 66 hodc Téng céng ty ndm gi it hon 50% quyén
biéu quyét nhung ca thda thuan khac:

- Cac nha d4u tw khac thda thuan danh cho Téng céng ty hon 50% quyén bidu quyét;

- Tdng cong ty c6 quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng theo quy ché thda thuan;

- Téng cbng ty c& quyén bd nhiém hodc bai mién da sb céc thanh vién Hai déng quan tri hodc cép
guan ly twong duvong,

- Téng cong ty co quyén bd da sé phiéu tai céc cude hop clia Héi ddng quén tr hosic c&p quén Iy
twong dwong.

Piu tw vao cong ty lién két

Phan &nh céc khodn dau tu ma Téng cng ty ndm gil truc tiép hodc gian tiép tir 20% dén dwdi 50%
quyén biéu quyét clia bén nhan dau tw (céng ty lién két) ma khéng cé théa thuan khac.

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Tdng céng ty cé dnh hwdng dang ké nhung khéng 36 quyén kiém
so4t dbi v&i cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hwéng dang ké thé hién & quy%n tham gia vao
viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh séch tai chinh va hoat déng cta doanh nghiép nhan dau tw nhwng
khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Diu tw gbp vén vao don vj khac

La cac khoan d4u tu vao cong cu vén nhung Téng céng ty khéng cé quyén kiém sodt, ddng kiém soat
hodc c6 anh hwdng dang ké dbi véi bén nhan dau tu.

Dy phang tén thit diu tw vén vao don vj khac
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Dy phong tén théat cho cac khodn d&u tur vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a sb chénh léch
I&n hon gitra gid gbc va phin s& htu cla Téng cong ty trong vén chi sé& hiru thiee ¢6 tai bén nhan
dau tw. Dy phong tdn thét cac khodn dau tw gop vén khéc 1& sb chénh léch Ién hon gitra gid gbe va
gia tri thi trwdng clia khodn dau tw hodc phan s& hiru cla Téng cong ty trong vén chi s& htku thye ¢
clia bén nhan dau tu.

Dy phbng tén thét cho cac khodn diu tw dwoc trich 1ap phi hop v&i Ché dé ké toan doanh nghiép hién
hanh. Phan s& hru ctia Tdng cong ty trong vén chi s& hiru thire cé tai bén nhan dau tv duoc xac dinh
can clr vao Bang can dbi ké toan clia bén nhan dau tw tai ngay trich 1ap dy phong.

Cac hgp déng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thda thuén béng hop déng cia hai ho&c nhidu bén @& cling thuc hién hoat déng kinh té nhwng
khéng hinh thanh phap nhan ddc lap. Hoat déng nay cé thé dwgc déng kiém soat bdi cac bén gop vén
theo thda thuan lién doanh hodc kiém so4t bdi mét trong sé cac bén tham gia.

Trong moi truéng hep, khi nhén tién, tai san cla c&c bén khac déng gép cho hoat ddng BCC, bén
nhan hach toan 1 ng phai tra.

Céc khoan phdi thu va dy phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thdi diém bao cao, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yéu td khac theo nhu cdu quan Iy clia Téng cong ty.
Viéc phan loai cac khoan phai thu & phai thu khach hang, phai thu ndi bd, phai thu khac dugc thire
hién theo nguyén tic:

- Phai thu ca khach hang gbm cac khodn phai thu mang tinh thwong mai phét sinh iir giao dich cé
tinh chat mua - ban:

- Phai thu néi bé gém cac khoan phai thu gira don vi cap trén va don vi cép dwéi trere thude khéng
cd tw cach phap nhan hach toan phu thudc;

- Phai thu khac g&m céc khoan phai thu khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan &én giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu v& 13i cho vay, 13i tién gli: cac khodn da chi hé: phai thu vé tién phat,
bdi thuwérng; cac khodn tam (ng; cAm cd, ky cugc, ky quy, cho muwen tai san...

Téng cong ty can cd ky han con lai tai thoi diém béo cdo clla cac khodn phai thu dé phan loai la phai
thu dai han ho&c ngan han va danh gia lai cac khoan muc tién té co 96c ngoai t& theo nguyén tic nhw
trinh bay tai thuyét minh sb 4.4.

Céac khoan phai thu duoc ghi nhan khéng viret qua gia tri cé thé thu hoi. Dy phong phai thu khé doi
thé hién phan égi:a tri cac khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két
thic nién d6 ké toan, dwoc trich |1ap phi hop véi ché dd ké toan doanh nghiép hién har.h. :

Hang tén kho

Hang tén kho duwoc xac dinh trén co s& gia thp hon gitva gia gbc va gia tri thudn co thé thuc hién
duwoc. Gia gbe hang tén kho bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh @& cé duoc hang tén kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia gbc cia hang ton kho
dworc xac dinh theo phwong phép gia dich danh. Gia trj thuén cé thé thiee hién dwoc xac dinh bing gia
ban wéc tinh trir cac chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cdn thiét cho viéc tigu thu
chiing. Hang tén kho dugc hach toan theo phwong phép ké khai thuéng xuyén.

Dy phong gidm gia hang tbn kho 12 sé chénh I&ch gitra gia géc cla hang tén kho Ién hon gia tri thuén
co thé thire hién dwoc clia chiing tai ngay két thic nién do ké toan, dugec trich 1ap phi hop véi ché d6
ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh va khdu hao
Tai san cd dinh hiru hinh duwoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao man Ity ké. Nguyén gia tai san

¢ dinh hiru hinh dugc xéc dinh theo gid gbe, ngoai trir mot sb tai sén cé dinh duoc danh gia lai khi
Xac dinh gi& tri doanh nghiép dé cd phan hoa.
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4.11.

4.12.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiu hinh hinh thanh tir mua sdm va xay dung chuyén giao 13 bao gém gid
mua va toan bd cac chi phi khac lién quan trwc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sén sang su

dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh do ty lam, tw xay dyng bao gém chi phi xay dng, chi phi san
xuét thure té phat sinh cdng chi phi 1&p d&t va chay thir.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban diu dwoc ghi tang nguyén gia cla tai san néu ching thuc sy
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chudn ban dau cla tai san d4, nhu:

- Thay ddi bo phan cla tai san cb dinh htu hinh [am tang thoi gian st dung hiku ich, hodc lam tang
cong suét str dung clia chung; hodc

- Caitién bé phan cla tai san ¢ dinh hivu hinh Iam ting dang ké chét lwgng san phim san xuét ra;
hodc

- Ap dung quy trinh céng nghé san xuit mdi lam gidm chi phi hoat déng clia tai san so véi trude.

Céac chi phi phat sinh dé sira chi¥a, bao dwéng nhdm muc dich khéi phuc hodc duy tri kha ndng dem
Iai lgi ich kinh té cla tai s3n theo trang théai hoat dong tiéu chudn ban dau, khéng thda man mét trong
cac diéu kién trén, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.

Tai sén cb dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phép dwéng thing dya trén thoi gian sir dung
wéc tinh cla tai san phi hop véi khung khdu hao quy dinh tai Thong tw sé 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 ca Ba Tai chinh. Théi gian khiu hao cu thé clia céc loai tai san cb dinh nhw sau:

Nam
Nha ctra vat kién tric 05 - 40
May mac thiét bj B 05-08
Phuwong tién van tai, truyén din 07 - 30
Thiét b quan ly 03-08

Céc khoan I3, 18 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh Iy va.gia tri
con lai clia tai san va dwgc ghi nhan vae Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢é dinh vé hinh va khiu hao

Tai san cé dinh v6 hinh cua Téng céng ty Ia phan mém may tinh dwec khdu hao theo phuong phap
dwéng thdng trong thei gian 03 nam.

Bét dong san dau tw

Bét dong san dau tw bao gém quyén sl dung d4t, nha, mét phan ciia nha hodc co s& ha tang thude
s& htru clia Téng cdng ty dugc sir dung nhém muc dich thu loi tir viéc cho thué.

Bt dong san dau tw dwgc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao man Iy ké. Nguyén gia bat déng
sdn dau tw 14 toan b cac chi phi béng tién hodc twong dwong tidn ma Téng cong ty bd ra dé cé dwoc
b4t d6ng san dau tw tinh dén thei diém xay dwng hoan thanh va dwa vao khai théc.

Céc chi phi lién quan dén bAt déng san du tw phat sinh sau ghi nhan ban d&u dwoc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi ndy cé kha nang chdc chdn lam cho bét déng san d4u tw tao ra lgi ich kinh té trong
twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gid ban dAu thi dwoc ghi ting nguyén gia.

B&t dong sén dAu tw cla Téng cbng ty 1a gi4 tri xay duwng va tién sir dung dat phan bd cho phan dién
tich 749,9 m2 thudc téng 1 va tng 2 Téa nha chung cw 19 tang clia Dy &n Xay dyng t hop nha & dé
ban két hop van phong va dich vy thwong mai tai pheéng Trung Van, quan Nam Tir Liém va phuéng
Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha N&i (goi tét Ia “Dy 4n Trung V&n") hién dang cho Céng ty cé phan
giao duc An thué trong vong 5 nam.

Bat dang san dau tw cho thué dwoc khdu hao theo phurong phap dwéng thing, dua trén thdi gian hivu
dung wéc tinh, phit hop véi cac quy dinh tai Thong tw s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 clia Bo Tai
chinh hoZc mb ta theo thuc té. Théi gian tinh khau hao 4p dung déi véi Khu nha tré tai Dy 4n Trung
Van la 39 nam, tinh tir thei diém dwa vao khai thac dén ngay két thic véng ddi ctia Dir an.
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TONG CONG TY PAU T NU'G'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy 12 mét b phén hep thanh va cdn dugc doc déng théi véi bdo céo tai chinh kém theo

4.13.

4.14,

4.15,

4.16.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang dugc ghi nhan theo gia géc, phan &nh céc chi phi lién quan trye tiép
(bao gém ca chi phi I3i vay ¢6 lién quan phi hep véi chinh sach ké toan ctia Téng céng ty) dén cac tai
san dang trong qué trinh xay dirng, may méc thiét bj dang l3p dat dé& phuc vu cho myc dich san xuét,
cho thué va quén ly cling nhu chi phi lién quan dén viéc stra chiva tai san cb dinh dang thuc hién. Viéc
khé&u hao cac tai san ndy duoc ap dung gibng nhu déi véi cac tai san khac, bét dAu tw khi tai san &
v&o trang thai s&n sang sir dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treeére duwrgre ghi nhén theo thire té phat sinh, bao gém tién thué dat va chi phi céng cy, dung
cu phuc vu cho hoat déng kinh doanh ciia nhiéu ky ké todn bao gém:

- Tién st dung @4t phan bé la gia tri tién thué dat tra tién mot 1an tai Dy &n Trung V&n phan bd cho
phén dién tich git lai [am vén phong lam viéc clia Tdng Cong ty tir thdi diém tam tang tai san dén
hét véng ddi clia Dy &n (trong vong 39 ndm ké tir ngay 01/04/2019 dén ngay 18/05/2058).

- Gié tri tién thué @At tra tién mdt 1an tai Dy an Tram x{ Iy nwéc sach cip cho khu céng nghiép
DEEP Cl va DEEP ClI tir thoi didm tam tang tai san dén hét véng d&i dy 4n (trong vong 37 nam
ké tir ngay 01/04/2021 dén ngay 23/06/2058).

- Chi phi céng cu, dung cy, xuat dung, dd dung cho thué duoc phan bd vao két qua hoat dén3 kinh
doanh theo phwong phap duwéng thang trong théi gian toi da 3 nam.

Téng Céng ty c&n cir vao thdi gian tra truéc theo hop @bng hodc thai gian phan bé cia tirng loai chi
phi @& phan loai chi phi tra trée ngén han hodc dai han va khéng thue hién tai phan loai tai thoi diém
bao cao.

Cac khoan ng phai tra

Céc khodn ne phai tra duoc theo dbi chi tiét theo ky han gée, ky han coén lai tai thei diém bao cao, déi
twong phdi tra, loai nguyén té phai tré va céc yéu td khac theo nhu cau quén Iy cta Tdng céng ty. Viec
phan loai cac khodn phai trd [a phai trd nguwdi ban, phai trd khac duoc thyc hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngudi ban gbm céc khodn phai trd mang tinh thwong mai phét sinh tir giao dich cé tinh
chét mua - ban;

- Phai tra kh&c gém céc khodn phai trd khéng cé tinh thwrong mai, khéng lién quan dén gian dich
mua, ban, cung cp hang héa dich vy, bao gom: Phai tra vé 1i vay; cac khoan phai tra do bén thi
ba chi hé; phai tra vé tién phat, bdi thwéng; tai sdn phét hién thiva chwa ré nguyén nhén; phai tra
vé céc khodn bdo hiém xa héi, bao hiém y té, bdo hiém thét nghiép, kinh phi céng doan; cac khodn
nhén ky cuwoc, ky quy,...

Téng cong ty can ci¥ ky han con lai tai thoi diém bao cao clia céc khodn ng phai trd dé phan loai 1a
phai tr3 dai han hodc ngin han va danh gia lai cac khodn muc tién té cé géc ngoai té theo nguyén téc
nhu trinh bay tai thuyét minh sb 4.4.

Céc khodn no phai trd dwec ghi nhan khong thAp hon nghfa vu phai thanh toén. Khi c6 céc béng chitng
cho thiy mét khodn tdn thét cé kha ning xay ra, Téng céng ty ghi nhan ngay mét khodn phai tra theo
nguyén tac than trong.

Vay va ng thué tai chinh
Vay va no thué tai chinh ctia Téng cong ty bao gém céc khodn di vay cia céc té chirc t.n dung.

Céc khoan di vay dugc theo dbi chi tiét theo tirng déi twong cho vay, cho no, tirng khé wéc vay no;
theo ky han phai tra clia cac khoan vay, no thué tai chinh va theo nguyén té (néu cé). Cac khoan coé
thori gian tra no con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao cdo dwgc trinh bay |a vay va ng thué tai chinh
dai han. Céc khodn dén han tra trong véng 12 thang tiép theo ké tir thori diém bao céo duwgc trinh bay
I& vay va no thué tai chinh ngén han. Cac khoan vay, no thué tai chinh bing ngoai té dugc danh gia
lai theo nguyén tic nhu trinh bay tai thuyét minh sé 4.4.
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TONG CONG TY PAU TW NPO'C VA MOI TRUWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay Ia mét bo phén hop théanh vé cdn duge doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.17.

4.18.

4.19.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tw, xay deng hodc san xuat tai s3n d& dang can cé mét thi
gian du dai (trén 12 thang), dé cd thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh tredc hodc ban, duoc tinh
vao gid tri cUa tai san A6 (dwoc vén héa) khi cé Al cac didu kién quy dinh clia Chuén muc ké toan Viét
Nam sé 16 - Chi phi di vay. Béi v&i khodn vay riéng phuc vy viéc xay dung tai san ¢é dinh, 13 vay
duwoc vén hda ké ca khi thei gian xay dung tir 12 thang tré xudng.

Déi v&i cac khoan vén vay chung, trong @6 c6 st dung cho muc dich d3u tw xay dung ho#c san xuét
tai san dé dang thi sé chi phi di vay duogc vén héa duge xac dinh theo ty 18 véin héa d6i véi chi phi Ioy
ké binh quan gia quy&n phat sinh cho viéc dau tw x@y dwng hodc san xuat tai san dé.

Ty 1& vén hoa duwgc tinh theo ty 1& 1&i suét binh quén gia quyén clia cac khoan vay chwa tré trong nam,
ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vy cho mue dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Nguén vén

Vén gép clia chil s& hivu dugc ghi nhan theo sé thirc té cac cb dong clia Téng cong ty da dau tu. Viec
tang gidm vén gép cia chli s& hiru va cac ngudn quy khac thuge von chi s& hiru dugc ghi nhan theo
cac quy dinh hién hanh cla Nha nuéc.

Loi nhuan sau thué clia Téng céng ty duoc phan phéi theo Nghi quyét cia Dai hoi dong cd dong
thudng nién.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu duoe ghi nhan khi két qua giao dich duoc xac dinh mdt cach dang tin cay va Téng cong ty
¢6 kha nang thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi @bng théi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(@) Téng cong ty da chuyén giao phén Ién ri ro va loi ich gén lién v&i quyén sé hiu san pham
hodc hang hoa cho ngudi mua;

(b) Téng cong ty khéng cén ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hivu hang héa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dwoc xac dinh twong d8i chic chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dwoc quyén
tra lai san phdm, hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé, Téng céng ty chi ghi nhan
doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé dé khéng con tdn tai va ngudi mua khéng dwoc quyén tra
lai san phdm, hang héa (trlr trieérng hop khach hang cé quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc
ddi lai @& 14y hang héa, dich vy khac);

(d) Téng céng ty sé thu dugec lgi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e)  Xac dinh dwge chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cip dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac
dinh mét cach dang tin cay. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc xac dinh khi théa man tat ca
bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dwoc xac dinh twong déi chéc chin; Khi hop déng quy dinh ngwéi mua dwoc quyén
tra lai dich vu da mua theo nhirng didu kién cu thé, Tdng céng ty chi dugc ghi nhén doanh thu
khi nhirng didu kién cu thé dé khong con ton tai va nguwdi mua khéng dwoc quyén tra lai dich vu
da cung cép;

(b) Coékha ndng thu duwoc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xac dinh dwoc phan cdng viéc d4 hoan thanh tai ngay cla bang can d6i ké toan; va

(d)  Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cing cép dich vy
do.
Trwong hop giao dich v& cung cép dich vu thire hién trong nhiéu ky ké todn thi vigc xac dinh doanh
thu ctia dich vu trong tirng ky thudng duwroc thuee hign theo phwong phap ty 18 hoan thanh. Theo phrrong
phap nay, doanh thu dwoc ghi nhan trong ky ké toan dugc xac dinh theo ty 1€ phén céng viéc da hoan
13



TONG CONG TY BAU TU NUO'C VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy l& mot bé phén hop théanh va cén duoc doc dbng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.20.

4.21.

thanh. Ph&n céng viéc da hoan thanh dwoc xac dinh theo mét trong ba phwong phap sau, tly thubc
vao ban chét ctia dich vu:

(a) Banh gia phan céng viéc & hoan thanh;

(b) So sénh ty I& (%) gitka khéi lugng cong viéc @& hoan thanh véi téng khéi lwvgng céng viéc phai
hoan thanh;

(c) Tg‘ 1& (%) chi phi da phat sinh so vé&i téng chi phi wéc tinh d& hoan thanh toan bé giao dich cung
cap dich vy.

Phé&n céng viéc da hoan thanh khéng phu thude vao cac khodn thanh toan dinh ky hay cac khoan trng
trudc cla khach hang.

Trwéng hop dich vy duoc thue hién béng nhiéu hoat déng khac nhau ma khéng tach biét duoc va
duoc thure hién trong nhiéu ky ké toan nhét dinh thi doanh thu tikng ky dwoc ghi nhan theo phirong
phap binh quan. Khi cé6 mét hoat déng co ban so véi cac hoat déng khac thi viéc ghi nhan doanh thu
dugc thire hién theo hoat ddng co ban dé.

Doanh thu cho thué tai san hoat dgng dwoc ghi nhan theo phuong phap duéng thing trong suét
thei gian cho thué. Tién cho thué nhan trude cla nhiéu ky dwoc phan bé vao doanh thu phu hgp véi
théi gian cho thué.

Doanh thu hoat dgng tai chinh phat sinh tir 13i tién gtvi, tién cb tée, Ioi nhuan dwoc chia, 13i chénh
I&ch ty gia va céc khodn doanh thu hoat ddng tai chinh khéc, cu thé nhw sau:

- Tién Iai dwoc xac dinh tong déi chic chén trén co sé& sé du tién gk, cho vay va I5i suét thye té
tirng ky.
- Cé tire, lgi nhuén dwge chia due ghi nhan theo théng bao clia bén chia cd tie, loi nhuan.

- Cheénh Iéch ty gia phan anh cac khoan Iai chénh I&ch ty gia héi Godi thirc té phat sinh trong ky cia
cac nghiép vy phat sinh c6 gbc ngoai té va 18i chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai cac khoan
muc tién té cé gbc ngoai té tai thévi diém béo cao.

Gia vén hang ban

Gid vén hang ban dwoc ghi nhan theo thire té chi phi phat sinh phi hop véi doanh thu, bao gém: Gia
vén ctia san pham, hang héa, dich vy; gia thanh san xuét cia san pham xay lap ban trong nam.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép phat sinh trong
nam va sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hién sai sét khong trong yéu cla cac
nam triéc. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép duoc
ghi gidm do phat hién sai sét khéng trong yéu clia cac nam trwdc,

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan &nh sé chénh léch gita tai san thué thu nhap hoan lai droc hoan
nhap trong n@m Ién hon tai san thué thu nhap hoan lai phét sinh trong nam hoac thué _hu nhag hodn
lzi phai tré phét sinh trong nam I&n hon thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap ho#n lai phan anh sé chénh I&ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phét sinh
trong n&m I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai duoc hoan nhép trong ndm ho4c thué thu nhap hoan
lai phai tré dwoc hoan nhép trong ndm Ién hon thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh trong ndm.

Thué thu nhap hoan lai duorc tinh trén cac khodn chénh léch giiva gi4 tri ghi s va co s& tinh thué cla
céc khoan muc tai san ho&c céng no trén bao cao tai chinh, khoan 18 tinh thué va wu di thué chua st
dung. Thué thu nhdp hoén lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tit ca cac khoan chénh léch tam thivi,
doi véi tai san thué thu nhap hoan lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chén cé ad loi nhuan tinh thué trong
twrong lai d& khau trir cac khodn chénh léch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho n&m ma ti san duwoc thu
héi hay ng phai tra dwgc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao céo két qué hoat
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TONG CONG TY DAU T NUPOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B0S - DN
Céc thuyét minh ndy I mét b phén hop thanh va cén dwoe doc ddng théi véi béo céo tai chinh kém theo

4.22,

déng kinh doanh trir truéng hop khodn thué d6 c6 lién quan dén céc khodn myc dugc ghi thdng vao
vén chli s& hiru, trong trudng hep nay, thué thu nhap hoan lai cling dwec ghi thing vao vén chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi trd dwgc bl trir khi Tong cong ty co
quyé&n hop phéap d& bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ngp
va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap
doanh nghiép dwgc quan Iy béi cing mét co quan thué va Téng cong ty cé dy dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh trén co' s& thuan.

Thu nhap tinh thué cé thé khac v6i téng loi nhuén ké toan trudc thué dwoc trinh bay trén bao cao két
qué hoat dng kinh doanh vi thu nhap tinh thué khéng bao gém cac khodn thu nhap chiu thué hay chi
phi dugc khau trir trong cac nam khéc (bao gdm ca 13 mang sang, néu c6) va ngoai ra khdng bao gém
cac thu nhap khéng chiu thué hodc chi phi khéng dugc khau trir.

Viée xae dinh thué thu nhap clia Téng céng ty cén cl vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhi¥ng quy dinh nay thay déi theo tirng thei ky va viéc xac dinh nghta vu v& thué thu nhap doanh nghiép
tly thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué c6 tham quyén.

Cac loai thué khac duoc ap dung theo cac luét thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 13 bén lién quan vai Tdng cbng ty néu cé khad nang kiém soét hodc ¢6 dnh hudng
dang ké abi voi Tong cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoa. 36ng h.dc cé
chung cé4c thanh vién quan Iy chi chét hodc cung chiu s chi phdi cia mét cong ty khac (cing thude
Téng cong ty).

Céc ¢4 nhan co quyén tryc tiép hoac gian tiép biéu quyét dan dén cé anh hudng dang ké téi Téng
cong ty, k& ca cac thanh vién mét thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay (bd, me, vg, chong, con,
anh, chi em ruét).

C4c nhan vién quan Iy chli chét co quyén va trich nhiém vé viéc Iap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat déng cuia Téng cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cac nhan vién quan Iy cla Tong cong ty va
céc thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ¢a nhan nay.

Céc doanh nghiép do cac ca nhan duoc néu & trén ndm truc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyen
bidu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 cé thé c6 anh huéng dang ké téi Tdng céng ty, bao gém
nhitng doanh nghiép dwoc s& hiru bdi nhirng ngudi lanh dao hodc cac cb déng chinh cia Tng cong
ty va nhirng doanh nghiép cé chung mét thanh vién quan ly chi chét véi Téng cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

30/9/2026 01/01/2026
VND VND

Tign mt 1.261.183.265 1.590.570.214
Tién glvi ngan hang (%) 23.270.192.788 29.983.554.804
Céng 24.531.376.053 31.574.125.018
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TONG CONG TY BAU T NUGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU s6 B09 - DN
Céc thuyét minh ndy l& mbt bo phén hop thanh va cén duoe doc déng théi voi béo céo tai chinh kém theo

6. PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG t ¢
VND VND
Phai thu khach hang la cic bén lién quan 18.420.572.678 18.414.186.428
Viwaseen.1 1.887.957.732 1.887.957.732
Viwaseen.2 313.994.423 313.994.423
Viwaseen.3 6.386.250
Viwaseen.4 14.100.994.297 14.100.994.297
Viwaseen.6 951.242.718 951.242.718
Viwaseen, TMC 875.596.738 875.596.738
Waseco - -
Viwaseen.7 172.164.000 172.164.000
Washin 56.169.520 56.169.520
Subi Dau 22.230.000 22.230.000
Céng ty C4 phan dich wi ki thuat TSC 33.837.000 33.837.000

Phai thu khach hang khac

Tap doan phat trién nha va dd thj Viét Nam - HUD

Céng ty Dau tw san bay qudc té Techo Cambodia

Ban Quén ly dw an Dau tw Xay dung - Céng ty C4 phan
nwéc sach Thai Nguyén

Cong ty Cd phan HALCOM Viét Nam

Ban Quan ly dy éan nwére sach Séng B4 - Chi nhanh Cang
ty C6 phén ddu tr xay deng nuéc sach Song Da

148.942.523.158
25.719.925.376

18.543.870.020

18.588.011.136
7.757.429.719

162.840.418.815
25.719.925.376
18.528.953.094
15.942.486.450

21.256.401.912
8.257.429.719

Céc khach hang khac 78.333.286.907 73.135.222 264
Cdng 167.363.095.836 _ 181.254.605.243
TRA TRUOC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

30/9/2026 01/01/2026

VND VND

Tra trwée cho nguwdi ban 1a bén lién quan 43.563.712.791 43.563.712.791
Viwaseen. 1 12.192.503.171 12.192.503.171
Viwaseen.4 10.628.982.335 10.628.982.335
Viwaseen.6 16.924.363.029 16.924.363.029
Viwaseen.11 414.590 414.590
Trwérng An - Viwaseen 3.103.511.845 3.103.511.845
Viwaseen. TMC 549.385.834 549.385.834
Cang ty C& phan Dich wi ky thuat 164.550.010 164.550.010
Waseco 1.977 1.977
Tra trwée cho nguwdi ban khac 31.614.105.645 46.405.394.235
Cbéng ty Cb phan Xay dwng An Khanh 3.954.309.000 3.954.309.000
Cong ty C& phan Céng nghé va Thiét bj HTP 1.431.192.240
Cong ty C6 phan Phat trién xay ding ha ting va Thwong 11.811.459.829
mai Phwong Béng
Céc dbi twong khac 27.659.796.645 29.208.433.166

Cong

75.177.818.436

89.969.107.026
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TONG CONG TY DAU TU NU'O'C VA MOI TRUO'NG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac Ihuyét minh nay la mét b§ phén hop thanh va cdn duoe doc dbng thi véi béo céo tai chinh kém theo

9. PHAI THU KHAC

Ngén han
- Tam (rng
- Bao hiém xa hoi
- Phal thu & cb tire v
Igri nhugn dugre chia
- Phéi thu tién mua cd phén

- Phai thu BQLDA cép nuéc
Béc Ninh

- Phéi thu tién cho vay
- Phai thu tién 13i cho vay

- Thué GTGT d4u véo

- Phai thu céng ng trudc
cd phin héa

- Phi bao tri tda nha

- Phai thu tién thué TNCN

- Phai thu tién thué dét

- Ky cwgc, ky quy
- Phai thu khéc

Dai han
- Ky cugc, ky quy

Cdng

10. HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu (i)

Céng cy, dung cu

Chi phi san xut kinh doanh

d& dang (ii)
Hang hoa
Hang gri bén

Céng

MAU SO B09 - DN

30/9/2026 01/01/2026
Gia tri Dw phong Gia tri Dir phéng
VND VND VND VND
115.210.865.074 (4.511.775.761) 123.206.533.489 (2.085.211.668)
49.900.975.172 (2.308.224.164) 51.922.623.004 (478.782.714)
143.436.962 . 290.580.059 -
9.158.950.053 . 8.182.001.364 3
22,950.000 22.850.000 5
326.057.000 326.057.000 :
1,600.000.000 . 1.600.000.000 .
23.649.294,234 = 23.649,204.234 :
10.309.470 = 12.709.470
3.222.296.749 - 3.222.296.749 .
6.586.798.611 . 6.046.912.008 .
431.416.040 - 431.416.040 -
6.820.732.443 4 6.219.394.403 .
= 8.506.152.828 3
13.326.648.340 (2.203.551.597) 12,774.056.330 (1.606.428.954)
8.606.152.828 100.000.000 .
8.606.152.828 - 100.000.000 E
123.817.017.902 {4.511.775.761) 123.306.533.469 (2.085.211.668)
30/9/2026 01/01/2026

Gia gbéc Dy phong Gia goc Dy phéng

VND VND VND VND

8.231.927.504 - 8.312.799.036 -

264.435.081.877

42.228.676
146.016.595

(611.457.351)

279.015.421.464

42.228.676
146.016.585

(611.457.351)

272.855.254.652 (611.457.351)

287.516.465.771 (611.457.351)

(i) Giatri vat tw tén kho tai thei diém 30/09/2026 cia Téng cong ty 1a cac vat tw, hang héa nhu éng gang,
éng thép, cut, bich, té... Cac vat tw ndy khéng st dung trong nhiéu nam.
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TONG CONG TY DAU TU NUOC VA MOI TRWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Céc thuyét minh nay & mét bé phén hop thanh va cén duge doc déng thoi véi béo cdo tai chinh kém theo

{i) Chi tiét chi phi s&n xuét kinh doanh dé& dang clia Téng Céng ty nhuw sau:

Cong trinh

30/9/2026

01/01/2026

VND
13.685.929.100

VND
13.685.929.190

G6i thAu Séng Pa Tw VAn thiét ké ban & thi céng Dy 4n
cép nwée chudi d6 thi Son Tay - Hoa Lac - Xuan Mai -
Miéu Mén - Ha Néi - Ha Béng giai doan 2

Céng trinh Séng da EPC-02: Thiét ké& BVTC, mua sim vat
tw va thi cong tuyén éng tir khu xtr ly dén tram diéu tiét
Tay M&

12.195.589.796 12.195.589.796

Go6i thau san bay quéc té Techo Cambodia
Céng trinh Hé théng nuwére thai Quy Nhon

92.052.157.177
22.027.623.281

92.031.907.177
22.027.623.281

Céng trinh cip nwdc Bén Tre 5.927.214.371 5.788.609.490
Cong trinh Thanh Van-Tan wéc 8.589.510.613 10.323.559.083
Céc céng trinh khac 109.957.057.449  122.962.203.467
Cong 264.435.081.877  279.015.421.464
11. CHI PHi TRA TRUGC

30/9/2026 01/01/2026

VND VND

Ngan han 17.289.128 39.622.253
Céng cuy, dung cy xuét diing 22.500.000
Céc khodn khac 17.289.128 17.122.253
Dai han 11.275.731.034 11.564.956.713
Tién st dung dat phan bd 11.123.744.408 11.388.138.440
Chi phi sira chira, cai tao 62.363.008 146,944,172
Céac khoan khac 89.623.620 29.874.101

Cong

12. BAT DONG SAN AU TU

11.293.020.162

11.604.578.966

BAT BONG SAN PAU T
01/01/2026 Ting Giam 30/9/2026
VND VND VND VND
NGUYEN GIA 12.144.235.543 - - 12.144.235.543
Quyén sir dung Gat 2.178.233.491 - - 2.178.233.491
Nha ctra va vat kién tric 9.966.002.052 8 - 9.966.002.052
GIA TRI HAO MON LOY KE 1.770.276.681 196.697.409 - 1.966.974.090
Quyén sir dung dét - - - -
Nha clra va vat kién tric 1.770.276.681 196.697.409 - 1.966.974.080
GIA TRI CON LAI 10.373.958.862 - 196.697.409 10,177.261.453
Quyén st dung dét 2.178.233.491 - - 2.178.233.491
Nha clra va vat kién tric 8.195.725.371 - 196.897.409  7.999.027.962

Bét dong san dAu tu cla Téng céng ty dwgc st dung dé thé chap cho céc khodn vay chi tiét theo

thuyét minh sé 22.
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TONG CONG TY DAU TU NUPO'C VA MOI TRUGONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy I8 mdt bé phén hop thanh va cén dugc doc déng théi véi béo c4o tai chinh kém theo

13.

CHI PHi XAY DIYNG CO BAN DO DANG

30/9/2026 01/01/2026

VND VND
Dy an Hé théng cap nwéc Khu weec Béc Sang Hbng (Nha 3.724.101.701 3.724.101.701
may nuéc Séng Budng) (i)
D 4n td ho'p chung cw Ha Binh - Thanh Xuan (ji) 25.771.397.484 24.058.249.052
Dy &n Khu kinh té Binh Va - Cat Hai, Hai Phéng (iii) 2.789.553.584 2.789.553.584
Dy 4n xay dwng vén phéng cho thué tai 52 Quéc Tt Gigm 10.22B.893.868 8.784.539.294
(v
Dy an Khu chung cw va Véan phong Trung Van Tir Lieém (W 3.334.345.986 3.218.245.846
Dw an di d&i Tram x(r ly nwéc sach cho KCN Deep CI, 1l 919.999.058
D &n I3p d&t tuyén éng nude thé cho KCN Deep C Hai 233,123,148
Phéng
Cac dy 4n khac 54.012.600 54.012.600
Céng ' 45,902.305.223 43.782.824.283

Theo Céng vén sé 264/TTg-KTN ngay 28/02/2014 clia Tha twéng Chinh pha ddng y chuyén giao Dy
an DAu tw xay dung Nha may nudc Song Budng cho Cong ty TNHH M6t thanh vién nwéc sach Ha Noi
(Hawaco) tiép nhan va trién khai thire hién. Dén théi diém hién tai, Tng cdng ty va Hawaco chwa thuc
hién cac thi tuc ban giao vé sé liéu tai chinh c6 lién quan dén Dy &n.

Duw an durgc dAu tw theo hop ddng hop tac diu tw véi Céng ty TNHH Tién Bat Phat vé viéc xay dung
Nha & chung cw @& ban két hgp van phong cho thué Viwaseen Ha Binh. Theo d6, Téng cong ty sé
g6p vén bing quyén thué dt tai sé 56-58 ngd 85, phé Ha Dinh va toan bd chi phi tinh @én 31/12/2014.
Tir ndm 2015, Cong ty TNHH Tién Bat Phat sé& toan quyén thirc hién dau tw va kinh doanh san phdm
ctia di &n va chiju toan bd chi phi. Sau khi hoan thanh céng trinh, Téng cong ty sé& dugc hudng 2.800
m2 san nha thuwong phdm twong dwong 41 ty déng va 2.000 m2 san van phong thuong pham. Dén
thoi diém hién tai, D 4n dang trong giai doan thyre hién cac thi tuc phap Iy.

Dw &n thuc hién theo Céng van sé 7269/UBND-GT ngay 09/12/2010 cia UBND thanh phé Hai Phang
vé viéc trién khai phwong &n cdp nudc cho Khu kinh t& Binh Vi, Cat Hai cla Téng cong ty Dau tw
nwéc va méi treéng Viét Nam va Quyét dinh s6 59/QD-HDTV cla Héi déng thanh vién Téng cong ty
ngay 16/03/2011 vé viéc phé duyét chii trvong xay dung hé théng cp nwdc sach va sinh hoat cho
Khu kinh t& Binh Va - Cat Hai.

Duw an thue hién theo Quyét dinh chi trwong dau tr sb 2191/QB-UBND 29/05/2020 vé viéc xdy dung
van phéng lam viéc co quan Tdng cong ty Viwaseen, van phong cho thué va ban tai 52 Quéc Tir Gidm
vé&i dién tich a4t st» dung 1a 1.282 m2, téng von dau tw 154.254.761.000 déng, trong d6 vén gép ch
d3u tw 1a 34.254.761.000 ddng, vén vay ngan hang & 120.000.000.000 déng. Ngay 18/01/2024, Uy
ban nhan dan thanh phé Ha Ndi d3 ban hanh Quyét dinh sé 365/QD-UBND v& viéc chép thuan didu
chinh chii trong dau tw du 4n. Ngay 19/02/2024, Héi déng quan tri Téng edng ty da ban hanh Quyét
dinh s6 422/Qb- HDQT vé viéc phé duyét diéu chinh muyc tiéu du tu: Xay dung van phong lam viéc
co quan Tdng cong ty Viwaseen, van phéng cho thué; diéu chinh tién @6 thire hién dy an diu tw: Hoan
thién céac thl tyc, khéi cdng xay dung, hoan thanh dua vao st dung dén hét Quy 11/2026. Dén thoi
diém hién tai, dw &n dang trong giai doan thirc hién céc thid tuc phap ly.

Dy 4n Xay dung té hgp nha & dé ban két hop van phéng va dich vu thwong mai tai xa Trung Van,
huyén Tir Liém (nay la phuéng Trung Van, quan Nam Tir Liém) va phudng Nhan Chinh, quan Thanh
Xudn, Ha Nbi duec thirc hién theo Quyét dinh phé duyét dau tw dy an sb 559/QD-HDQT ngay
24/12/2008 va Quyét dinh sé 43/QD-HDTV ngay 27/11/2021 digu chinh Quyét dinh s6 559/QD-HDQT.
Dy &n da nghiém thu dwa vao st dung tir thang 06/2018. Pén thai didm hién tai, dw an dang trong
giai doan tham tra, quyét toan.
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TONG CONG TY BAU T NPOC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cée thuyét minh nay Id mét bé phan hop thanh va can duoe doc déng théi véi béo céo tai chinh kém theo

19.

20.

21.

NGU'OI MUA TRA TIEN TRUPOC NGAN HAN

Céng ty Cb phan Cép tho4t nwdc Quang Nam
Céng ty Cb phan Constrexim sb 1 (Confitech)
Cac khach hang khac

Cong

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Trich trwére gid vdn céc cdng trinh
Trich trwdc chi phi lai vay
Cac khoan chi phi trich tnréc khac

Cong

PHAI TRA KHAC

Ngan han

Kinh phi céng doan

Cac khoan bao hiém

Tién Gng hd thién tai, ngwréri ngheo
Phai tra cong ng trueée cb phin hoa
Phai trd cong ng tam (rng

Phi bao tri can hd

Phi quén Iy can ho

H& tre di d&vi nha may tai KCN Binh VG (i)
Phai tra khac

Dai han

Céng ty TNHH Tién Bai Phat (ii)

- Phaéi tré tién dit coc thure hién dw &n Ha Binh
- Tién thué dat dw 4n Ha Binh

Nhan ky quy, ky cugc

Cong

26

MAU SO B09 - DN

30/9/2026 01/01/2026

VND VND
6.372.968.834 6.372.968.834
8.547.564.379 23.691.599.684
18.603.330.454 22.713.039.995

33.523.863.667

52.777.608.513

30/9/2026 01/01/2026

VND VND
22,707.785.036 18.802.110.762
225.000.000 327.0580.753
1.824.783.182 1.456.241.202

24.757.568.218 20.685.402.717
30/9/2026 01/01/2026

VND VND
32.459.597.064 53.010.629.609
908.577.817 974.733.868
3.356.144.298 2.987.604.048
142.953.508 142.953.508
3.980.780.125 3.8680.780.1256
3.559.334.337 3.5560.170.519
14.603.925.290 14.603.925.290
103.974.472 103.974.472
21.296.296.296

5.803.907.217 5.370.191.483
24.774.096.475 24.774.096.475
24.168.011.884 24.168.011.884
20.000.000.000 20.000.000.000
4.168.011.884 4.168.011.884
606.084.591 606.084.591

57.233.693.539

77.784.726.084
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Cb phiéu

) 30/9/2026 01/01/2026
Sé Iwong cb phiéu da dang ky phat hanh 58.018.600 58.018.600
S6 Iweng cb phiéu da ban ra céng ching 58.018.600 58.018.600

- C4 phiéu phé théng 58.018.600 58.018.600
S6 Iwong ¢b phiéu dang lvu hanh 58.018.600 £8.018.600
- C6 phiéu phé théng ) 58.018.600 58.018.600
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh (VND/cd phan) 10.000 10.000
24. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN BOI KE TOAN
30/9/2026 01/01/2026
Ngoai té céac loai
- USD 81.332,34 88.730,14
-EUR 1.308,35
-JPY 411.169,00
25. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DI|CH VU
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Doanh thu cung cép nwée thd, nwdc sach 33.818.109.895 25.147.087.405
Doanh thu cung cép dich w 16.238.445.766 13.134.002.977
Doanh thu hop ddng xay dwng 56.728.235.630 155.916.229.739
Céng 106.784.791.291 194.197.320.121
26. GIA VON HANG BAN

27.

28.

Gia vbn san xuét nuée the, nwérc sach
Gi4 vén cla dich w da cung cép

Gia vbn hgp dbng xay ding

Cong

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L3i tién gvi
Cé tire, Igi nhuan dugc chia
Lai chénh léch ty gia

Céng

CHI PHI TAI CHINH

Ky nay Ky so sanh

VND VND
11.928.764.201 12.225.405.850
7.810.296.510 12.689.714.204
54.840.748.773 144.577.515.540
74.579.809.484 169.892.635.594
Ky nay Ky so sanh

VND VND
16.364.989 11.655.184
5.125.238.378 9.763.127.000
339.670.490

5.141.603.367

10.114.452.674




TONG CONG TY DAU T NUGC VA MOI TRWONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay l& mét b6 phén hop thénh vé cén dugc doc dbng thoi voi bao céo tai chinh kém theo

29.

30.

3.

Chi phi 13i vay
Dy phéng d4u tw tai chinh dai han

L& chénh léch ty gia
Chi phi tai chinh khac

Cong

THU NHAP KHAC

Céc khoan khac

Céng

CHI PHI KHAC

Gia tri con lai TSCB va chi phi thanh Iy TSCD

Chi phi chdm nép, phat
Chi phi khac

Cong

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dir phéng

Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Céng

31

MAU sO Bo¢ - DN

Ky nay Ky so sanh
VND VND
3.437.312.786 6.464.495,390
5.381.570.230 -
12.890.624
19.849.518 12.901.680
8.851.623,158 6.477.397.070
Ky nay Ky so sanh
VND VND
23.360.398.234 800.002.142
23.360.398.234 800.002.142
Ky nay Ky so sanh
VND VND
936.432.497
283.853.099 214.078,328
13.987.243.882
15.207.529.478 214.078.328
Ky nay Ky so sanh
VND VND
77.292.479 271.988.621
7.439.882.604 8.019.547.399
1.963.642.494 1.497.690.738
2.503.080.952 1.276.711.118
17.940.189.138 12.660.232.696
1.140.741.383 1.521.114.380

3.474.591.522

1.137.739.520

34.539.420.572

26.385.033.470




TONG CONG TY DAU TU NU'GC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU 56 B09 - DN
Céc thuydt minh nay 14 mbt bé phén hop thanh va cdn dugc doc déng thei véi béo céo tai chinh kém theo

32. THONG TIN CAC BEN LIEN QUAN

Ngoai thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam dbc; cac cong ty con, lién doan', lién két nhu
da trinh bay tai Thuyét minh s6 01, Téng cong ty cé cac bén lién quan tai ngay 30/08/2026 nhuw sau:

Bén lién quan M&éi lién hé

Téng céng ty C& phan Xuét nhap khéu va Xay dyng Cong ty me dén ngay 10/06/2026, sau do la Cong
Viét Nam ty lién két trnec tiép, cé cling Lanh dao chi chét
Céng ty Cb phén dau tw BNE Cang ty lién két, c6 ciing Lanh dao chd chét
Céng ty Cb phén Xuan Cau Holdings Céng ty cé cung Lanh dao chi chét

Céng ty Cb phan An Quy Hwng Holdings Céng ty lién két, c6 clng Lanh dao chi chét
Céng ty TNHH MTV Vinaconex Dau tw Clng céng ty me dén ngay 10/06/2026

Cong ty TNHH MTV Vinaconex Xay dirng Cuing céng ty me dén ngay 10/06/2026

Céng ty CH phan Bach Thién Ljc Cung céng ty me dén ngay 10/06/2026

C6ng ty CB phan Pau tw va Phat trién Dién Mién Béc 2 Cung cdng ty me dén ngay 10/06/2026

Cang ty TNHH MTV Gido dyc Ly Thai Té Ciing céng ty me dén ngay 10/06/2026

Cong ty TNHH Vinaconex Capital One
Cong ty Cb phan Vinaconex 25

Céng ty CH phdn Xay dyng s6 1

Céng ty Cb phan Nwdc sach Sapa
Cong ty Cd phan Vinaconex Sai Gan
Cong ty Cb phan Viwaco

Cong ty Cb phan Vinaconex Dung Quét
Céng ty Cb phan Xay dwng sé 17

Céng ty Cd phén Vinaconex 27

Céng ty Ch phan Xay dung Vinaconex sé 16

Céng ty Xay dung sb 4

Ngoai cac giao dich va sb dw véi céc bén lién quan dugc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Béo

Ciing cong ty me dén ngay 10/06/2026
Ciing cong ty me dén ngay 10/06/2026
Cung céng ty me dén ngay 10/06/2026
Ciing cong ty me dén ngay 10/06/2026
Cung cong ty me dén ngay 10/06/2026
Ciing céng ty me dén ngay 10/06/2026
Ciing cong ty me dén ngay 10/06/2026
Cung cdng ty me dén ngay 10/06/2026
Cung céng ty me dén ngay 10/06/2026
Cung céng ty me dén ngay 10/06/2026
Cung cbng ty me dén ngay 10/06/2026

cao tai chinh nay, trong nam Téng céng ty co giao dich va sb dw vdi céc bén lién quan sau:

Mua hang

Waseco

Viwaseen.3

Viwaco

Cb tirc, lgi nhuan dwgc chia
Waseco

Viwaseen.11

Viwaseen.3

Subi Dau

Viwaseen.14

Tién vay phat sinh trong nam
Waseco

Vinaconex

Vinaconex Xay dwng
Ban hang
Viwaseen.3

Ky nay
VND

1.599.232.538

B55.933.138
743.299.400
5.125.197.378

4.780.017.378
345.180.000

30.557.418.383
4.000.000.000
11.567.418.383

15.000.000.000
220.340.171
220.340.171



TONG CONG TY BAU TU NIGC VA MOI TRUONG VIET NAM - CTCP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc déng théi véi bao céo tai chinh kém theo

33. CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BO KE TOAN

Khong co st kién bat thwérng ndo khac xdy ra sau ngay két thuc nién do ké toan 1am dnh hwdng dén

tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai
chinh cho thei diém két thic ngay 30/09/2026.

Ha Noi, ngay dbthang 10 ndm 2026
Ngwi lap K& toan trwérng

>/ CONGTY BAUTU \O
NUOC VA MOy TRUNG |

}C /

Hoang Minh Thu Doan Va Tién “~Nglyén Hai Pang
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