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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Pia chi: S6 9 Ngéch 61/4 Phd Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N¢i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026
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BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thing 09 nim 2026

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién .
Cac khoan tirong duong tién

Piu tw tai chinh ngﬁn han

Ching khodn kinh doanh

Dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh

Déu tu ndm giir dén ngdy d4o0 han

Dy phong dau tu ndm giit dén ngay ddo han ngin han
Diu tu ngén han khac

Dur phong t6n thit c4c khodn dAu tur ngén han khac

. Céc khoan phii thu ngéin han

Phai thu ngén han ctia khach hang

Tra trwe cho ngudi ban nglin han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d¢ hgp déng xay dung
Phai thu ngéin han khéc

Dur phong phai thu ngin han khé dbi

Tai san thiéu cho xu Iy

. Hang tdn kho

Hang ton kho
Dy phéng giam gi4 hang tén kho

Tai san sinh hoc ngin han

Stc vt nudi [y san phdm mét I4n ngén han

Céy trdng theo muia vy hoiic [dy SP mét 14n ngén han
Du phong ton thét tai san sinh hoc ngéin han

. Ti sin ngéin han khic

Chi phi ch& phan bd ngén han

Thué gi4 tri gia ting dugc khiu trir

Thué va cac khodn khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pht
Tai san ngén han khéc

Mi

A
50

100

110
111
112

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

Thuyét
minh

V.1

V.3
V.4

V.5
V.3

V.6

V.7a

Bdo cdo nay phi diege doc citng voi Ban thuyét minh Bdo edo (i chinh giita nién dg

30/09/2026
VND

Pon vj tinh: VND

01/01/2026
VYND

771.478.276.315

8.541.417.355
8.541.417.355

366.554.210.911
357.182.857.641
21.831.869.410

3.011.031
(12.463.527.171)

393.491.752.374
393.491.752.374

2.890.895.675
23,188.346
2.262.690.588
605.016.741

906.814.958.787

34.357.310.170
34.357.310.170

517.757.945.131
449.566.841.417
80.627.447.602

684.283
(12.437.028.171)

352.573.253.391
352.573.253.391

2.126.450.095
357.806.908
1.163.626.446
605.016.741
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phb Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN bO

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

CHI TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khéch hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu dai han khac

Du phdng phai thu dai han kho doi

R S N

I1. Taisin c6 dinh
. Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon liiy ké
2. Taisan c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liiy ké
3. Taisan c6 dinh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon liiy ké

II1. TAi sén sinh hoc dai han
1. Stc vat nubi cho san phim dinh ky

a. Stc vt nudi cho san phdm dinh ky chua dén giai

doan trudng thanh

b. Stc vét nudi cho san phdm dinh ky dén giai doan

trirdng thanh
- Nguyén gia
- Gid trj hao mon liiy ké
2. Sfc vit nudi la'iy sén phf"im mét 1an dai han

3, Cay trong theo mia vy hogic 1dy san pham mét 14n

dai han

4. Duy phdng ton thét tai san sinh hoc dai han

IV. Bit dong sin diu tw
- Nguyén gia
- Gi tri hao mon lfiy ké

V. Taisin dé dang dii han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han

2. Chi phi xdy dyng co ban d& dang

VI. Déu tu tai chinh dai han

Dau tu vao cong ty con

Déu tir vio cong ty lién doanh, lién két
Diu tu aop vén vao don vi khac

Dy phong dau tu tai chinh dai han
Piu tir ném gitr dén ngay do han

ooR W

200

210
211
212
213
214
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231

232

233
234
235
236

237
238

240
241
242

250
251
252

260
261
262
263
264
265

Thuyét 30/09/2026 01/01/2026
minh VND VND
651.426.546.156 516.329.375.672

10.403.629.972

V.8 10.095.829.972
92.590.615.631
(82.494.785.659)

V.9 307.800.000
540.540.000
(232.740.000)

V.10 43.889.543.592
49.217.297.239
(5.327.753.647)

1.928.385.779

V.11 1.928.385.779
V.2 595.174,152.102
242.405.721.285
360.000.000.000

(7.231.569.183)

Bdo cdo niy phdi diege doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo (i chinh gifta nign dg

18.018.573.075
17.991.286.623
92.382.282.298
(74.390.995.675)

27.286.452
200.340.000
(173.053.548)

45.120.403.788
49.217.297.239
(4.096.893.451)

1.928.385.779

1.928.385.779

451.208.229.714
97.825.721.285
360.000.000.000

(6.617.491.571)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phb Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Nbi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 09 nam 2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 09 nim 2026

CHI TIEU

VII Tai séin dii han khic

1. Chi phi tra truée dai han

2. Tai san thué thu nhap hoén lai

3. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han
4. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

NQ PHAI TRA

0

Ng ngiin han
Phai trd ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngin han
Phai tra ¢ tirc, lgi nhugn
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée ngén han
Phai tra ngudi lao déng
Chi phi phai tra ngéin han
Phai tra ndi bo ngén han
Phai tra theo tién @6 hop ddng xay dung
Doanh thu chd phén bd ngin han
. Phai trd ngéin han khéc
. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phong phii tra ngén han
. Quy khen thudng, phuc lgi
. Quy binh n gia
. Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh phi

PN R W
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. No dai han
Phai tra ngwoi ban dai han
Ngudi mua tra tién trude dai han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude dai han
Chi phi phai trd dai han
Phai tra ndi bd vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han
Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac
Vay va ng thué tai chinh dai han

. Tréi phiéu chuyén déi

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhgp hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

e B e e el e

ek
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Ma

270
271
272
273
274

280

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

Thuyét

minh

V.7b

V.12

V.14

V.15

V.16a
V.17

V.16b

Bdo cdo nay phdi dirge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg

30/09/2026 01/01/2026

VND VND
30.834.711 53.783.316
30.834.711 53.783.316

1.422.904.822.471

1.423.144.334.459

108.599.399.649

108.199.399.649
4.085.384.578

1.382.015.367
213.075.537

300.000.000
611.004.701
99.200.000.000

2.407.919.466

400.000.000

114.399.116.165

113.999.116.165
12.048.406.063

33.547.226
168.749.422
443.579.535

300.000.000
499.214.453
98.091.000.000

2.414.619.466

400.000.000

IS i e =



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH RIENG GIUA NIEN B0

Tai ngay 30 thang 09 ndm 2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thiang 09 nim 2026

Ma  Thuyét 30/09/2026 01/01/2026
CHI TIEU s6  minh VND VND
D - VON CHU SO HU'U 400 V.19 1.314.305.422.822 1.308.745.218.294
1. Vén gép ciia chii s hitu 411 1.202.185.400.000 1.202.185.400.000
2. Thang du von cb phéan 412 (238.202.140) (238.202.140)
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khéc cta chi sé hitu 414 . 5
5. C6 phiéu mua lai ciia chinh minh 415 = -
6. Chénh I§ch ddnh gi4 lai tai san 416 & &
7. Chénh I&ch ty gi4 héi dodi 417 - -
8. Qu§ ddu tu phét trién 418 8.423.689.821 8.423.689.821
9. Quy khac thuge vén chit s¢ hitu - 419 “ g
10. Lgi nhugn sau thué chua phan phéi 420 103.934.535.141 98.374.330.613
- Loi nhudn sau thué chira phdn phéi
lity ké dén cudi ky trieée 420a 98.374.330.613 76.075.612.836
- Lgi nhudn sau thué chua phan phéi kp nay 420b 5.560.204.528 22.298.717.777
TONG CONG NGUON VON 440 1.422.904.822.471 1.423.144.334.459
Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét
Neudi Iip Ké todn trudng

Bdo cdo nay phdi dirge doc ciing véi Bin thiyét minh Béo cdo f&i chinh giita nién dg 5
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phurémg Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU'A NIEN BO
Quy T cita nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG GIUA NIEN DQ
(Theo phuong phap trie tiép)

Quy 11 ciia niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2026

Chi titu

I. Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh

1. Tin thu tir ban hing, cung cép dich vu va doanh thu khéc
2. Tién chi tra cho ngudi cung cfip hang héa va dich vu

3. Tién chi tra cho ngudi lao djng

4. Tidn lai vay da tra

5. Thué thu nhép doanh nghiép da nop

6. Tidn thu khac tir hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khéc cho hoat ddng kinh doanh

Livw chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

1L Lwu chuyén tidn tiv hogat djng diu tw

1.Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va cAc tai sin dai han
khic

2.Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san dai
han khédc

3.Tién chi cho vay, mua céc c¢ong cy ng ciia don vj khic

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cde cong cu ne cia don vi khéc

5.Tién chi ddu tu gop vén vio don vi khéc
6.Tién thu hdi dau tr gop von vao don vj khéic
7.Tin thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhugin dugc chia

Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng diu tie

111, Ly chuyén tién tir hoat dong (i chinh

1.Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén g6p ctia chi s& hiru
2. Tidn tra lai vén gop cho cic chii s& hiru, mua lgi ¢b

phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh

3,Tién thu tir di vay

4.Tién chi tra ng gbe vay

5.Tin chi trd ng thué t3i chinh
6. Cb tire, loi nhudn da tra cho chii s& hitu

Luew chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh

Luwu chuyén tidn thufin trong ki (50 = 20+30+40)

Béo c4o ndy phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo co tai chinh gifta nién df

Ma Thuyét

£
50

01
02
03
04
05
06
07

20

21
22

23

25
26
27

30

31
32
33
34

35
36

40

50

minh

V.14

V.2b

V.17
V.17

Tir 01/01/2026
dén 30/09/2026
VND

Tir 01/01/2025
dén 30/09/2025
VND

396.953.875.865
(270.978.826.653)
(1.822.980.560)
(5.992.738.605)
(358.473.942)
688.778.872
(381.276.577)

118.108.358.400

(548.533.333)

(144.580.000.000)

95.282.118

(145.033.251.215)

199.101.000.000
(197.992.000.000)

1.109.000.000

(25.815.892.815)

238.071.457.192
(301.446.542.013)
(1.903.012.477)
(3.518.505.141)
(142.062.410)
593.672.578
(581.330.307)

(68.926.322.578)

2.462.933.026

65.100.000.000

(72.000.000.000)
29.049.587
952.443.057

(3.455.574.330)

165.209.994.300
(152.127.720.720)

13.082.273.580

(59.299.623.328)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phudmg Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN PO

Quy 11 ciia ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bio co lwu chuyén tidn @ giita nién d§ (tiép theo)

Tién va twong dwong tién ddu ky 60 34.357.310.170 89.989.430.618
Anh huéng ciia thay ddi ty gid hdi dodi quy doi ngoai ¢ 61 - -
Tidn va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 8.541.417.355 30.689.807.290

3 —
Nguyén Thi Quyén Nguy&n Thj Tuyét
Ngwdi lap Ké todin trudng

Bio cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bao cfo tai chinh gifta nién do

o
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BQ

Quy I1I ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo chinh giita nién do

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy III ciia nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

PAC PIEM HOAT DONG

Hinh thiic sé hitu von

Coéng ty Cb phén Tap doan MBG (goi tat 1a “Cong ty“) di.rqc thanh 1ap theo Gidy chung nhén
Dang ky kinh doanh s6: 0102382580 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phd Ha Ni cip Ding ky
ldn dau ngay 04 thang 10 ndm 2007, thay dbi 1in thi 23 ngay 11/06/2025.

Try s& chinh ctia cong ty: S6 9 Ngéach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Nai, Viét
Nam.

Nha may ciia cong ty dit tai: Xém Ao Kénh, xa Lién Son, tinh Pht Tho.

Vén diéu 1¢ thuc gop theo Gidy chimg nhan dang ky kmh doanh ctia Cong ty dén ngay 30/09/2026
la 1.202.185.400.000 déng chia thanh 120.218.540 ¢& phin v6i ménh gi4 cb phan 1a 10.000

déng/cd phin.

C4 phiéu ciia Cong ty dugc phép mem yét tai S& giao dich Chimng khoan Thanh phé Ha Noi v6i sé
lugng 120.218.540 cb phléu niém yét twong img 1.202.185.400.000 ddng v6i ma chimg khoan Ia
MBG.

Linh vwe kinh doanh

Hoat dong san xudt kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm:

- X4y dung nha céc loai;

- San xuét thiét bi dén chiéu sang, dén trang tri, san xudt dd dién gia dung;
- San xuét son céc loai.

- Ban budn vat liéu xay dyung, thiét b lép dat khac trong nha;

- Kinh doanh bét dong san.

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vin, mbi gidi, ddu gia bit dong san, ddu gid quyén st dung dit. Chi tiét: Dich vu quan ly bét
d6ng san; Dich vu tu van bt dong san.

- San xuét thiét bj dién chiéu sang. Chi tiét: San xudt vat phéng dién, dén néng sa.ng, den huynh
quang, den t1a cure tim, dén ding hdng ngoai, dén, thiét bj phu va béng dén; san xuit dén ban (dd
chiéu séng c6 dinh).

- Xdy dyng nha céc loai.

- Lap dit hé théng cip nuédc, thoat nude, 16 sudi va didu hoa khong khi. Chi tiét: Lip dat hé théng
16 swdi va diéu hoa khong khi.

- Xdy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac. Chi tiét: Thi cong céc cong trinh din dung, cong
nghigp, giao thong thuy loi va céac cbng trinh d6 thi nhém B,C; Xéy dung cbng trinh giao thong
thay Im cong trinh ha tng do thi va khu cong nghiép, cong trmh cap thoat nude, cdng trinh day
tram bién ap thé dién 35kw.

- Bén bubdn vat liéu, thiét bj Iflp dat khéc trong xdy dung. Chi tiét: Ban buén tre, nira, gd cdy va gfi
ché bién; ban budn xi mang; ban budn gach xdy dung, ngdi, d4, cét, sdi; ban bubn kinh xiy dung;
ban budn gach bp 1at va thiét bi vé sinh; ban bubn do ngii kim; ban budn vt lidu, thiét bj 1ip dat
khac trong xay dyng.

Ban .rhrg*e".* minh nay i mgt bé phdn hap thanh va phai dwge doc cing véi Bido cdo tai chinh giita nién dé 10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

Quy I1I ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bdo cdo chinh giira nién dd (tiép theo)

- Ban buén may méc, thiét bi va phu ting khac. Chi tiét: Ban buén méay méc, thiét bj va phu ting may
khai khong, x4y dung; ban budn mdy méc, thiét bj dién, vat lidu dién (may phat dién, dong co dién, day
dién va tlnet bi khéc dung trong mach dién tir); bdn budn mdy méc, thiét bj va phy ting mdy vin phong
(trir méy vi tinh va thiét bj ngoai vi); ban budn méy mac, trang thiét bi, dung ey, vat tr y t& (D5i v6i céc
nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy dinh cta
phap luit).

4.  Chuky sin xuit, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuéat kinh doanh thong thudng cia Cong ty khéng qua 12 thang.

5.  Chu triic Cong ty
Ty 1¢lgiich Ty 1§ quyén Hoat ddéng kinh doanh

trire tiép biéu quyét chinh
Diu tw va Cong ty con
- Cong ty TNHH Pau tv MBG - 5 ,, DPiu tu va kinh doanh bét
Confitech 50,00% 0% dong san;
~ A A 2 A A T r A
- Céng ty Co phan Home Eco 98,00% 98.00% S?n xPat nh.a lap gllliep, ket
Group cau thép, thuong mai;
~ 2 A ~ A 5 . A
- C?ng ty C6 phan MBG Déng $0,00% 80,00% Dflu tl}' va kinh doanh bat
Bac dong san;

Piu trr vao cong ty lién doanh,
lién két _
San giao dich Bét dong san; \

= A A A 0 0 )
Cong ty C6 phan Vcado Global 40,00% 40,00% Kitih doanh thong tigi: :
A £ A Du lich, nghi duGng, kinh
Saﬁl? ]}ghﬁl};,;o pkn MBS Lye 30,00% 30,00%  doanh thwong mai dich vu, ‘/
xay dung;
" D e, - San xuft thiét bi dién, San
= Cong fy G phun Cong aphiFp 41,67% 41,67%  xuft ofic s3n phim gia cong

Mién Trun : ;
g ché tao co khi, két cdu thép;

San xuat san pham tor

- A A ’
= Cong 100 phil RINGA Hin 48,00% 48,000 Plastie, Shn xult e lop:

L nudce dong chai,
% 2 i £ Hoat dgng ctia céc cau lac bd
&?H‘L"g ty‘CO phitn Quoe Bido Vgn 47,00% 47,00% thé thao, xdy dung nha ,
thwong mai;
- Cong ty Cb phan Diu tu Phat A g i £
trién Cong nghiép Xanh Viét 36,00% 36,00% (?,f‘“ ME vau ity dodaly Tl
Nt ong san;

6.  Tuyén bo vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Cac sb liéu twong timg cia ky trude so sénh duge véi sb liéu cia ky nay.

7.  Nhin vién
Tai ngay két thiic ky ké toan, Céng ty c¢6 20 nhan vién dang [am viéc (s6 dau ndm 13 17 nhén vién).

Ban thuyét minh néy 1a mét b phéan hop thénh va phdi duee doc eing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dg 11



CONG TY CO PHAN TAP DPOAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy I1I ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo co tai chinh giira nién dd (tiép theo)

II.
1,

.

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KL TOAN

Nim tai chinh

Niim tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nim
Duong lich.

Pon vi tién & siv dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND) do phdn 16n cac nghiép vy dugc
thuc hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dé ké to4n ap dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghu:p Viét Nam dugce
ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 niam 2025 va cac thong tu huéng
dan thuc hién Chuén muc ké toan ctia Bé Tai chinh trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh
gifra nién do.

n A A _ an - L3 A £ ’ 3 K a3a 7 A -
Tuyén bo ve viée tuan thii chuan muc ke toan va che dj ke toin

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tudn thu yéu cdu ciia cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27 thing
10 nam 2025 ciing nhu c4c thong tr hudéng din thuc hién chuén muc ké toan cia BO Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién do.

CAC CHINH SACH K TOAN AP DUNG
Co'sé' 1ap Bao cdo tai chinh
Béo cdo tai chinh kém theo duge trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gid gbc

va phit hop véi cde Chudn myc Ké toan Viét Nam, Hé thdng Ké toan Viét Nam va céc quy dinh
hién hanh cé lién quan tai Vi¢t Nam.

Cang cu tai chinh

Riéng Thong tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua Bo Tai chinh huéng din 4p dung
Chuan muc ké toan Qudc té vé trinh bay bdo cédo tai chinh va thuyét minh thong tin dbi voi cong
cu tai chinh chua duge Cong ty 4p dung trong viéc trinh bay Bao céo tai chinh gifta nién dd nay.

U'ée tinh ké tosn

Viéc Iép Bio céo tai chinh giifa nién do tuan thi theo cac Chuan muyc Ké toén Viét Nam yéu cau
Ban Tong Giam dbc pha1 ¢6 nhitng ude tinh va gia dinh anh huong den s6 liéu béo cdo vé cac
khoéan cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoén cong ng va tai san tiém tang tai ngdy lap Béo
cdo tai chinh gnra nién dd ciling nhu cac sb lteu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai
chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thuc té co thé khéc véi cée ude tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khodn twong dwong tién

'I:en 1a chi tiéu tong hop phan anh toan bo s6 tién hién c6 cua doanh nghiép tai thol diém bao cao,
gdm tién miit tai quy ciia doanh nghiép, tién glri ngdn hang khéng ky han, vang tién té va tién dang
chuyen duge ghi nhén va Iap béo céo theo dong Viét Nam (VND), phir hop v6i quy dinh tai Lugt
K& toan s 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Ban thuyét minh nay Ié mét bg phdn hop thimh vé phai diege doc ciing véi Bdo cdo (ai chink gifta nién do 12
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2026

Biin thuyét minh Bsio cdo tdi chinh giita nién dd (tiép theo)

Céc khoan twong duong tién la cic khoan dau tr ngén han cé thoi han thu héi khéng qué 3 thang
ké tir ngay diu tu, co kha nang chuyén ddi d& dang thanh mét luong tién xéac dinh va khong c6 rii
ro trong chuyén ddi thanh tién tai thdi diém bao céo, phit hop vé6i quy dinh ciia Chudn mye ké toan
Viét Nam s6 24 - Béo céo luu chuyén tién 1.

5,  Céc khoan dAu tw tdi chinh
Dadu tie ndm giiv dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nam giit dén ngay déo han bao gom cac khoan dAu tu ma Cong ty ¢b ¥ dinh va
kha nﬁng nim giit dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gom cac
khodn tién giri ngdn hang 6 ky han (bao gdm ca cac loai tin plueu, ky phiéu), trai phiéu, cd plucu
vu ddi bén phat hanh bat bugc phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong tuong lai va cac
khoan dAu tu ndm gitr dén ngdy déo han khic.

Céc khoan dAu tu ndm giir dén ngdy déo han duge ghi nhan bt déu tir ngay mua va duge xac dinh
gi4 tri ban diu theo gid mua va cdc chi phf lién quan dén giao dich mua cac khoan diu tu. Thu
nhap li tir cdc khoan dau tw nim giit dén ngay d4o han sau ngdy mua duoc ghi nhén trén Béo céo
két qua hoat dong kinh doanh trén co s dy thu. Lai duge hudng truée khi Cong ty ndm giit dugc
ghi giam trir vao gia gdc tai thoi diém mua.

Cac khoan déu tu nim giit dén ngdy déo han dugc xac dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu
khé doi.

Khi c6 cac bang chiing chic chin cho thiy mét phin hoiic toan bd khoan dau tu c6 thé khéng thu
héi duge va sb tn thit dugce x4c dinh mot céch dang tin cay thi tdn thit dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ky va giam tryc tiép gia trj dau tu.

Bau tw vao Cong ty con

Khoan ddu tw duge trinh by 13 khoan ddu tr vao Cong ty Con khi Cong ty niim quyén kiém soat
don vi dwge dau tu. Kiém soét 1a quyén chi phdi céc chinh sich tai chinh va hoat ddng ciia mot
doanh nghiép hodc hoat déng kinh doanh nhim thu dwgc loi ich kinh té tir cic hoat dong ciia
doanh nghiép hodc hoat dong kinh doanh da.

Mot khoén dau tu duge coi 1 ndm duoc quyén kiém soat clia don vi duge dau tr khi Cong ty nédm
giif trén 50% quyén sd hitu ctia don vi d6 trir khi quyén s& hitu dé khong gén lién quyén kiém soat.
Néu Céng ty khong ndm giit trén 50% quyén s& hitu ciia don vi khac thi Cong ty van c6 thé c6
duoc quyén kiém soat don vi néu Cong ty cé:

(i) Quyén lén hon 50% quyén biéu quyét ciia don vi nher ¢ mét thoa thuén véi cac nha dau tu khac;

(ii) Quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat déng ciia don vi theo mot qui ché hay mét thoa
thuén;

(iii) Quyén bd nhiém, bai mién da s thanh vién Hgi dong quan tri (hogic mdt bo phan quan ly twong
duong) ciia don vi;

(iv) Quyén b phidu quyét dinh trong cc cude hop Hbi ddng quan tri (hofic bo phan quéan Iy tuong
duong) cua don vi.

Thoi diém ghi nhén ban dau cua khoan déu tu vao Cong ty con dugc mua trong ky 14 ngay ma
Cong ty dat dugc quyén kiém soét thyc t& dbi véi don vi duoc diu tu. Tren bao céo tai chinh riéng
ciia Cong ty, céc khoan dau tr vao Céng ty con duqc trinh bay theo gi4 gbc (gia mua va cic chi phi
mua tryc tiép lién quan) trir di dy phong ton that ddu tw. Viée lap du phong t6n that ddu tr cin cir
vao gié trj khoan 13 lily ké trén bao céo tai chinh ciia cong ty con va cd thé duge hoan nhép khi ¢b
14i. Sy ting hodc giam khoan dw phong gidm gia dau tu tai chinh duge hach todn vao chi phi tai

chinh trong ky.

Ban thiyéf mink nay la mét bé phin hop thénh vé phdi duge doe ciing voi Bido cdo tai chinh giita nién dg 13
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy 111 ciia n¥m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién a9 (tiép theo)

Gop von lién doanh

Céc khoan gép von lién doanh la théa thuén trén co s ky két hop ddng ma theo dé Cong ty va céc
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co sé ddng kiém sodt duoc
hiéu la viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan dén céc chinh séch hoat dong va
tai chinh ciia don vj lién doanh phai c6 sy dong thudn clia céc bén dong kiém soét.

Trong truong hop mat cong ty thanh vién tryc tiép thuc hién hoat dong kinh doanh theo cic thoa
thuén lién doanh, phan vén gép vao tai san dong kiém soat va bat ky khoan ng phai tra phét sinh
chung phai ganh chju cing véi cac bén gép von li€n doanh khéc tir hoat djng cta lién doanh duge
hach toan vao bao céo tai chinh ctia cdng ty twong tng va duge phan loai theo ban chét clia n glnep
vu kinh té phat sinh. Céc khon c6ng no v chi phi phét sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phan vén
gop trong phén tai san dong kiém soat dugc hach todn trén co s& dén tich. Cac khoan thu nhip tir
viéc ban hang hodc str dung phan san pham dugc chia tir hoat déng ctia lién doanh va phan chi phl
phat sinh phai ganh chju dugc ghi nhan khi chic chéin khoan lgi ich kinh té c6 dquc tir cdc giao
dich nay duoc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Céong ty va cdc khoan lgi ich kinh té ndy c6 thé
dugce xde dinh mot cach déng tin cay.

Céc thoa thuan gbép von lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mot co s& kinh doanh doc lap
trong d6 c6 cac bén tham gia gép vén lién doanh dwgc goi 14 co sé kinh doanh dong kiém soat.

Ddu fu vao cong ty licn két

Cong ty lién két 14 mot cong ty ma Cong ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khéng 6 quyén kiém
soat d6i v6i céc chinh sach tai chinh va hoat dong va khong phal la cong ty con hay cong ty lién
doanh ctia Cong ty. Anh hucmg dang ké thé hién & quyén tham gia vao vi¢c dua ra cac quyet dinh
vé chinh sach tai chinh va hoat déng ciia bén nhan dau tu nhung khéng c6 anh hudng ve mit kiém
soat hoic dong kiém soét nhitng chinh sach nay.

Céc khoan déu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhén ban du theo gia
goc bao gom gid mua hogic khoan gép von cong céc chi phl lién quan truc tiép dén viée dau tu.
Trudng hop dau tu bing tai s'r’m phi tién 18, gi4 phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia tri hop Iy
clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh,

Cd tirc va lgi nhudn cua céc ky trude khi khoan dau tw duge mua duge hach toan giam gid trj cia
chinh khoan dAu tu d6. C4 tirc va lgi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tur duge mua duge ghi
nhan doanh thu. C4 tic dtrqc nhén bing ¢ phiéu chi dugc theo ddi sé hugng cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gié trj ¢d phiéu nhin dugc theo ménh gia.

Dy phong tén thit cho c4c khoan diu tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich
lap tal thoi diém lap béo céo tai chlnh khi céc khoan déu tir vao cong ty con, cong ty lién doanh,

lién két c6 sy suy gidm so vai gia gbe thi Cong ty thuc hién trich 1ap dy phong nhu sau:

- Dbi véi khoan dau fir vao cdng ty con, cdng ty lién doanh, lién két c¢6 c& phiéu niém yét trén thi
truong hodc gia tri hop Iy khoan dau tw dugce xac dinh tin cdy, viée trich 1ap du phong dua trén gia
tri thi trudng cuia ¢d phiéu.

- Dbi voi khoan diu tu khéng xdc dinh dugce gia tri hop ly tai thoi diém béo céo, dy phong duoc
trich 1ap véi muc trich bang chénh 1&ch giira von gép thuc té ciia cac bén tai cong ty con, cong ty
I:en doanh, lién két va vén chi s& hitu thue c6 nhan véi ty 1& gop vdn ciia Cong ty so véi tong so
vén gép thye t& ciia c4c bén tai cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Néu céng ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi tuong Iap Bao céo tai chinh hop nhét thi cin ¢t
dé xac dinh dy phong t6n thit 12 B4o c4o tdi chinh hop nhét.

Ting, giam sb du phong tén thit diu tu vio cong ty con, cong ty lién doanh, lién két can phai trich
1ap tai ngay khoa so l4p béo cdo tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Bém thiyéi minh ndy Ié mt bé phan hop thanh va phéi dugc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gifta nién dg 14
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S5 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GI{TA NIEN PO

Quy ITI ciia ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giia nién dd (tiép theo)

6.

Céc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié trj ghi sd trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viée phan loai cdc khoén phai thu dwgc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu ctia khach hang phédn anh cac khoan phai thu ‘mang tinh chit thwong mai phét sinh tir
giao dich co tinh chit mua - ban gitta Cong ty va ngum mua la don vi ddc ldp v6i Cong ty, bao
gdm ca céc khoan phai thu v tién ban hang xuét khau ty thac cho don vi khéc.

Phai thu ndi bé phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thude khong co tu cach phap nhan
hach toan phy thudc.

Phéi thu khé4c phén 4nh cdc khodn phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban.

Du phong no phai thu khé doi dugc Cong ty trich lap d6i v&i cac khoan ng phai thu da qud han
thanh toan ghi trong hop dong kinh té, ban cam két hop dong hodc cam két ng, doanh nghiép da
doi nhidu ldn nhung van chuwa thu hdi dugc, viée xdc dinh thoi gian qua han cua khoan no phai thu
duge xéc dinh can cir vao thoi gian tra ng gée theo hop déng mua, ban ban diu, khéng tinh dén
viéc gia han ng gitta cdc bén; hodc dbi véi cac khoan ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khach ng da 14m vio trinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé, mit tich, bé trén va dugc
hoan nhap khi thu hdi dugc ng.

Su ting hodic gidm khodn dy phong phai thu khé doi tai ngdy khéa sb 1ap bao cdo tai chinh gitra
nién do dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwogc xéc dinh trén co s gid thap hon giita gia gdc va gi tri thudn ¢ thé thuc hién
duoge.

Gié gbe ctia hang tdn kho bao gdm céc khoan chi phi @ c6 dwgc hang tdn kho & dia diém va trang
thai hién tai, bao gém: Gi4 mua, cac loai thué khong dugc hoan lai, chi phi van chuyén, béc xép,
bido quén trong qua trinh mua hang, hao hut dinh mirc, va cac chi phi khic c6 lién quan truc tiép
dén viéc mua hang ton kho.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién duwge 14 gia ban wée tinh cia hang ton kho trong ky sin xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wde tinh can thiét cho viée tiéu thy
chiing.

Cong ty 4p dung phwong phép ké khai thudng xuyén dé hach toén hang tdn kho. Gia xuét ciia hang
tn kho duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén sau ting lan nhép. Gia xuét cia nguyén
vt ligu, gia xuét ciia hang hoa duge tinh theo phuong phép binh quén gia quyén,

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
déng san xudt kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc bao gdm: cong cy, dung cy da
xuét ding chd phan bd, chi phi sira chita tai san ¢d dinh, khoan tra trudc tién thué dét, loi thé kinh
doanh, lgi thé thuong mai, chi phi thanh 14p va cac khoan chi phi tra trudc khéc.

Tai sén c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, duge phan anh trén Bing cin d6i ké toén
theo c4c chi tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhdn Tai san ¢b dinh hitu hinh va khdu hao tai san co dinh thyc hién theo Chuin muyc ké
toan Viét Nam s6 03 - Tai san ¢6 dinh hitu hinh, Thong tu sb 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
clia Bd Tai chinh huéng din ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu so6 45/2013/TT-BTC ngay

Ban f}myé'r minh nay I mét bg phen hop thanh vé phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gifia nién dg 15



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngéch 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III ctia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién do (tiép theo)

10.

11.

25/4/2013 huéng din Ché d6 quan ly, sir dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh va Théng tu sb
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira dbi, bé sung mét s6 diéu ctia Thong tur s 45/2013/TT-
BTC va Théng tu sb6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sia ddi, bd sung mot sé didu cia
Théng tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tir s6 147/2016/TT-BTC ciia B Tai chinh.

a s oanr % A . . 2 & A oy 4 - » e A
Nguyén gia tai san co dinh hitu hinh mua sam bao gom gia mua (trir cac khoan chiét khau thuong
. - +a . - 5 A a . fpra + A A *a S +
mai hofic gidm gia), cac khoan thue va cac chi phi lién quan truc tiep dén viéc dua tai san vao trang
thai sin sang sir dung.

Déi véi céc tai san c¢b dinh da dua vao st dung nhung chwa cé quyét toan chinh thiic s& dugc tam
ghi ting nguyén gia tai san ¢6 dinh va trich khiu hao, khi ¢é quyét toan chinh thirc s& diéu chinh
lai nguyén gia va khau hao twong img.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau TSCPH hitu hinh dwgc ghi ting nguyén gia cia tai san
khi céc chi phi na;y chéic chén lam ting lgi ich kinh té trong twong lai. Cac chi phi phat sinh khong
thoa man dugce dieu kign trén duge Cong ty ghi nhdn vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh duge khau hao theo phwong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh. K& toan TSCD hitu hinh duge phén loai theo nhém tai sdn ¢ cling tinh C-l:lﬁt va muc
dich str dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia cong ty. Thoi gian khiu hao cy thé nhu sau:

Logi tai sin Thoi gian siv

dung (nam)
Nha cira, vat kién triic 05-10
May moc, thiét b 05 - 08
Phuong tién vén tai, truyén dén 05-07
Thiét bi, dung cu quéan ly 03

Tai san c6 dinh v hinh

Tai sén ¢6 dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gi trir hao mon liiy ké.

Nguyén gld tai san co dinh v6 hinh bao gom toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge
tai san co dmh tinh dén thoi didm dua tai san dé vao trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san ¢6 dinh vé hinh phat sinh sau khi ghl nhan ban dau dugc g]ll nhén 12 chi phi san xuét,

kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi nay gén lién v6i mot tai san ¢6 dinh v hinh cy thé va lam
tang lgi ich kinh té tir cAc tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gi4 va gia tri hao mon lily ké dugc xda
s6 va I4i, 18 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh vé hmh clia Cong ty la Chuong trinh phin mém quén ly. Chi phi lién quan dén cac
chuong trinh phén mém méy tinh khong phai 1a mét bo phéan gin két véi phan clrng ¢6 lién quan
duge von héa. Nguyen gla ctia phdn mém mdy tinh la toan b cac chi phi ma Cong ty dé chi ra tinh
dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phdn mém maéy tinh duoc khéu hao theo phuong phap
dudng thing.

Bét dong san diu tu

Bt dong san dau tu 1a nha van phong thude s& hitu ciia cong ty nhim muyc dich thu loi tir viée cho
thué. Bt dong san dau tu cho thué duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gi4
clia bat dong san dau tu 14 toan bd chi phi ma cong ty bo ra hoic gia tri hop Iy cua cac khoan dua
ra d& trao d8i nhdm ¢6 dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodic xdy dung hoan
thanh.

Ban thuyét minh néy lé mot b6 phén hop thimh vé: phéi duge doc cimg véi Bdo cdo téi chinh gifia nién dg 16
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy III ciia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Béo c#o tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

12.

13.

14.

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dAu tu phét sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhén vao
chi phi, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin 1am cho bit dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhidu hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gié.

Bit d6ng san diu tu khéng con duge trinh bay trong bang cin dbi ké toan hop nhét sau khi dii ban
hoic sau khi bit dong san du tu da khong con duge sir dung va xét thiy khéng thu duge loi ich
kinh té trong tuong lai tir vigc thanh 1y bit déng san dau tu d6. Chénh l&ch giita tién thu thudn tir
vigc ban tai san véi gia trj con lai cia bat dong san déu tr duoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat
dong kinh doanh hop nhét trong nim thanh 1y.

Viée chuyén tir bit dong san chi sé hitu sir dung hodic hang tn kho thanh bt dong san du tw chi
khi chii s& hitu chdm dut siv dung tai san d6 va bat dAu cho bén khac thué hoat dong hogic khi két
thic giai doan xiy dyng. Viéc chuyén bit dong sin dau tu sang bt dong san chu sé hitu sit dung
hay hang ton kho chi khi chii s¢ hivu bit dAu sir dyng tai san hodc bit dau trién khai cho muc dich
ban. Viéc chuyén tir bit dong san dau tir sang bt dong san chu s& hitu sir dung hodc hang ton kho
khong lam thay ddi nguyén gia hay gia trj con lai ciia bit dong san tai ngay chuyén dbi.

Bt dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing dya trén
thoi gian hitu dung wée tinh. Thoi gian khau hao cia nha vin phong 14 30 nam.

Chi phi xay dyng co ban dé dang
Chi phi xay dung co ban dé dang ctiia Cong ty 1a chi phi thuc hién cac dy an.

Ciac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phéi trd dwge ghi nhén cho s tién phai tra trong twong lai lién
quan dér} h&ng‘héa va dich vy d4 nhan dugc. Chi phi phéi tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh
hop Iy vé s6 tién phai tra.

Vigc phan loai cdc khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, va phai tra khac dugc thyc
hién theo nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 14 don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gbm ca
céc khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhén Uy thac.

e Chi phi phai tra phan &nh céc khodn phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban
hogic dd cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chura ¢6 hoa don hofc chua du hé so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

e Phai trd khac phan anh cdc khoan phai trd khdng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cdp hang héa dich vu.

Céc khoan no phai tra va chi phi phai trd dugc phén loai ngén han va dai han trén Bang can d6i ké
toan gitta nién d6 can cit theo ky han con lai tai ngdy két thiic ky ké toan.,

Doanh thu chwa thwe hién

Doanh thu chua thyc hién gdm doanh thu nhén truée nhu s6 tién cta khach hang d4 tra truée cho
mdt hodic nhiéu ky vé cho thué nha van phong.

Doanh thu chua thye hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo s6
tién duge xac dinh phil hop véi timg ky ké toan.

Ban thuyét minh néy Ié mgt bo phdn hop thamh va phai duge doc cimg voi Bdo cdo tii chinh giita nién d¢ 17
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S& 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy I ciia nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dd (tiép theo)

15.

16.

17.

Von chii sé hiru

Vén gop cia chi s hitu duge ghi nhén theo s6 vén thuc té da gop cua cac ¢d dong.

Thing du vén Qé phén dugc ghi nhan theo sé chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia ¢b phiéu
khi phét hanh 14n dAu, phat hanh bb sung, chénh 18ch gitra gié tai phat hanh va gid tri s0 sach cla
cf‘g phiéu qu¥ va chu phan vén ctia trai phiéu chuyén dfii khi d4o han. Chi phi truc tiép lién quan
dén viée phat hanh bd sung cd phiéu va tai phat hanh co phiéu quy duge ghi giam thing duw von cb
phan.

Vén khac cta chi s& hitu duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat d@ng kinh doanh, danh gia
lai tai sdn va gia tri con lai giira gia tri hop Iy clia céc tai sin dugc tang, biéu, tai trg sau khi trir di
céac khoan thué phai ndp (néu cd) lién quan dén céc tai san nay.

C6 phiéu qu¥ 1 ¢ phiéu duge Cong ty mua lai ¢d phiéu do chinh Céng ty phéat hanh, khon tién
tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao dich dugc ghi nhén la ¢6 phiéu quy va duge phan
anh 1a mot khoan gidm trir trong von chi s& hitu. Khi téi phat hanh, chénh Iéch gifta gid tai phat
hanh va gia sd sach cua ¢ phiéu quy dugce ghi vao khoan myc "Thing du vén cd phan".

Lgi nhuén sau thuélchua phéan phéi la s6 loi nhudn (lai hoég 16) tir hoat ddng cua 40a1111 nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN cuia ndm nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 do thay di
chinh sach ké todn va diéu chinh hoi t6 do sai sét trong y&u clia cdc ndm trude.

Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho chi s& hitu/cac cb dong/cac thanh
vién sau khi da trich 14p c4c quy theo Diéu 1¢ clia Cong ty cling nhu cdc quy dinh ctia phap luat va
da duoc Pai hoi ddng cb déng.

Viéc phén phdi lgi nhuan cho cic ¢b don 8 dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién té nam trong
loi nhuén sau thué chua phan phdi c6 the anh hudng dén ludng tién va kha néng chi tra ¢b tire nhr

1ai do danh gié lai tai san mang di gop von, ldi do danh gia lai cdc khoan muc tién t8, cac cong cu
v r . - > PR - -
tai chinh la cac khoan muc phi tién t¢ khac.

Phén phéi loi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dugc phan phéi cho céc ¢b dong sau khi da trich lap cac
quy theo Piéu 18 clia Cong ty cling nhu cic quy dinh cla phap luét va di duge Pai hoi dong cb
dong phé duyét.

Viéc phan phdi 10'1 nhudn cho céc ¢b dong duge can nhic dén cac khoan mye phi tién & 11am trong
lgi nhudn sau thué chua phén phéi c6 the anh huong dén ludng tién va kha ning chi tra cb tirc nhir
lai do d4nh gid lai tai san mang di gép von, lai do danh gia lai cac khoan muc tién t¢, cac cong cu
tai chinh va cac khoan myc phi tién t¢ khac.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu cfia Céng ty bao gdm doanh thu ban cdc san pham, hang hoa (chi tiét nhom hang hoa
san phdm thyc ban ciia Cong ty), xdy Iip, cung cép dich vy tu van, thiét ké....
Doanh thu bdn san phdm, hing héa
Doanh thu ban hang héa, thanh phim duoc ghi nhan khi dong thdi thda mén tit ca nam (5) diu
kién sau:
o Cong ty di chuyén giao phin 160 riti ro va lgi ich gén lién v6i quyén s& hitu sdn phim hofic
hang hoa cho ngudi mua;
o Cong ty khéng con ndm giit quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s hivu hang héa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

Ban thieyét minh néy Ii mgt b phdn hap thénh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tii chinh giita nién dg 18
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN b0

Quy III ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bin thuyét minh Bso cdo tai chinh giira nién d§ (tiép theo)

e Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chiic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san pham, hang héa da mua theo nhiing diéu kién cuy thé, doanh thu chi dugc ghi nhan
khi nhing dicu kign cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tré lai san
pl}él:n, hang héa (trir trudng hop khach hang ¢ quyén tra lai hang héa duéi hinh thirc dbi lai
de lay hang hoa, dich vu khac);

e (Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung ccilo dich vu
Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhan khi dong thoi théa mén cac didu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chéc chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu da mua theo nhitng diCu kién cu thé, doanh thu chi dwoc ghi nhén khi nhiing
diéu kién cu thé dé khéng con ton tai va nguoi mua khong dugc quyén tra lai dich vu di cung
cap.

s Cong ty dd hoiic s thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.
e Xac dinh duogc phﬁn cong viéc dd hoan thanh vao thoi diém bao cdo.

e Xdc dinh dugce chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép
dich vu do.

Doanh thu tiv hop dong xdy dung
Khi két qué thyc hién hop dong dwoc wde tinh mot cach déng tin cdy thi:

o Ddi véi cac hop démg xdy dung qui dinh nha thau duoge thanh toan theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén twong g véi phan cong viée di
hoan thanh do Céng ty ty xac dinh vao ngay khada so lap bao cao tai chinh.

e Dbivéi cac hop ddng xay dung qui dinh nha théu dugc thanh toan theo gié trj khdi lwgng thyc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhin twong tng v6i phin cong
viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén va duge phan anh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, gidm khdi lugng xay 159, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhian doanh thu khi da duoc thong nhat véi khach hang,

Khi két qua thue hién hop ddng xay dung khong thé wéc tinh dwgc mot cach déng tin cdy, thi:

e Doanh thu chi duge ghi nhan tvong dwong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viée
hoan tra 14 twong doi chac chan.

e  Chi phi ctia hgp ddng chi duge ghi nhin vio chi phi khi d4 phat sinh.

Chénh Iéch gitta tong doanh thu Iiiy ké cila hop dong xdy dyng d& ghi nhan va khoén tién liy ké
ghi trén héa don tha'nh toan theo tién dd ké hoach cta hop ddng duge ghi nhan 1a khoan phai thu
hodc phai tra theo tién do ké hoach cua cac hop dbng xdy dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat dpng
Doanh thu cho thué tai san hoat déng duge ghi nhén theo phuong phap dudng thing trong sudt

thoi gian cho thué. Tién cho thué nhén truée cia nhiéu ky duge phan bd vao doanh thu pht hop
va&i thoi gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cua tai san, doanh thu
dugc ghi nhén 1 lan d6i véi todn bd sO tién cho thué nhén truwde néu théa man dong thoi cdce diéu
kién sau:

Béu thuyét minh néy 1& mgt bd phén hap thanh va phdi éeae doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitra nién dg 19
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dija chi: S6 9 Ngach 61/4 Ph6 Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy III ciia ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh giira nién do (tiép theo)

18.

19.

20,

e Bén dl thué khong co quyén hity ngang hop dong thué va Cong ty khéng ¢ nghia vu phai tra
lai s6 tién da nhan trudc trong moi trudng hop va dudi moi hinh thire;

e Sé tién nhén trude tir viée cho thué¢ khong nhé hon 90% téng sb tién cho thué du kién thu
dur,rc theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bo )
tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi ddu thué tai san;

) 4 A ar . . or L A £ A > i ve g A e A .
e Hau nhu toan bo rii ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho
bén di thué;

e  Gi4 von ciia hoat ddng cho thué duoc udc tinh twong dbi ddy du.
Doanh thu hoat dong tai chinh

Lii tir cac khoan dau tu dai han dugc wde tinh va ghi nhan quyén nhén céc khoan 14i tir cde Cong
ty nhén dau tu dugce xac lap.

Lii tién giri ngan hang dugce ghi nhan dua trén thong béo hang ky ciia ngén hang, lai cho vay dugc
ghi nhén trén co sd thoi gian va i suét thuc té tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm ldi tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi sén xuat, kinh doanh honb nam khi phat sinh, trir khi
duge von hoé theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc mua, diu tu xdy dung hodic san xuit nhiing tai san cdn mot thoi gian tuong
ddi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc céng vao nguyén gia tai san cho dén
khi tai san dé duge dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viée du tu
tam thoi céc khoan vay duge ghi giam nguyén gia tai san c6 lién quan. P6i véi khoan vay riéng
phuc vu vige xay dung tai san c¢d dinh, bat dong san dau tu, i vay dugc von hoa ké ca khi thoi
gian xdy dung dudi 12 thang.
Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 sir dung cho myc dich dau tw xdy dung hodc san xuat
tai san do dang thi chi phi di vay von héa duoc xac dinh theo ty 1é von héa d6i voi chi phi lity ke
binh quén gia quyen phat sinh cho viée dau tur xdy dung co ban hodc san xudt tai séan dé. Ty lé vén
héa duge tinh theo ty 18 14i sut binh quan gia quyén ciia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai
trir c4c khodn vay riéng biét phuc vu cho myc dich hinh thanh mét tai san cy thé.

Cic khoan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhéan tai thoi diém giao dich phat sinh
hoiic khi ¢6 kha ning tuong doi chiic chén s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét di chi tién
hay chua.

Cac khodn chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dwgc ghi nhén déng thoi theo nguyén tic
pht hop. Trong trudng hop nguyén téc phit hop xung dot véi nguyén téc than trong, chi phi dwoc
ghi nhan céin cir vao ban chét va quy dinh cia céc chuin muc ké toan dé dam bao phan anh giao
dich mét cach trung thye, hop ly.

Thué va cdc khoan phai ndp nha nuwée
Thué gid tri gia tang (VAT)

Doanh nghiép &p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng dan cia luat thué hién hanh Ia
10%;

Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hgp thanh vé phdi duge doc cimg véi Bdo cdo 1 chinh gifta nién dg 20



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Tlung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha NO] Viét Nam.
BAO CAOQ TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh gitta nién dd (tiép theo)

21,

22,

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu cé) thé hién tdng gia tri ctia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué
hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dua trén thu 1111:;“1p chiju thué trong nam. Thu nhap chiu thué khéc
v6i loi nhuén thudn dwoc trinh bay trén Bio cdo Két quz’! hoat dong kinh doanh vi khong bao gom
cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc duge khéu trir trong céc nam khac (bao gom ca 16
mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu khong chju thué hodc khéng dugc
khéu trir.

Thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh theo thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thic nién d6 ké toan
14 20% tinh trén thu nhép chiu thué.

Viéc xé4c dinh thué thu nhap ctia Tap doan ciin cif vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay doi theo tirng thoi ky va viée xac dinh sau cuing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghigp thyc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo
cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén cb kha ning kiém soat hoic c¢6 anh huéng dang ké doi
Py . “a . , . ’ y = . . Py I\ " n A
voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

 Nhitng doanh nghi€p c6 quyen kiém sodt, hodc b; kiém soat tryc tiép hodc glan tiép thong qua
mot hodic nhidu bén trung gian, hoic dudi quyén bj kiém soat chung véi Tong Céng ty gom
Cdng ty me, cac cong ty con cliing Tap doan, cic bén lién doanh, co s¢ kinh doanh dwoce dong
kiém sot, cac cong ty lién két.

e (Cac ca nhan cé quyen trwe tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghigp Béo céo dan dén
¢6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép nay, cdc nhan vién quan ly chu chét ¢6 quyén va trach
nhiém vé viéc lap ké hoach, quan 1y va kiém soat cic hoat déng ciia Tong Cong ty ké cé céc
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia c4c ¢4 nhan nay.

e Céc doanh nghiép do céc ca nhan dugc néu trén nédm tryc tiép hoiic gian tiép quyén bidu quyét
hodic ngudi d6 ¢6 thé ¢6 anh hudng déng ké téi doanh nghiép.

Khi xem xét tirng m&i quan hé cia cac bén lién quan, ban chat cia mdi quan hé duogc chi y t6i chir
khéng phai chi hinh thirc phap ly ciia cac quan hé do.

Bio cido theo bg phén

B6 phén dugc bao céo la mot b phén co thé phan biét dugc cia Cong ty tham gia vao qua trinh
san xudt hodic cung cap san pham, dich vu riéng 1é, mt nhdm céc san pham hoac céac dich vy co
lién quan (B phén theo Iinh vye kinh doanh) hoéc tham gia vao qué trinh san xuét hodc cung cap
san pham, dich vy trong pham vi mdt mdi trudng kinh té cu thé (B6 phan theo khu vuc dia ly) ma
b6 phén nay c6 rii ro va loi ich kinh té khac voi cac bd phan kinh doanh khac.

B4o céo bo phan co ban ctia Cong ty 1a Bao cédo b phan theo khu vyre dia ly. Két qua ctia b phan
bao gdm cac khoan muc phén bd tric tiép cho mgt b phén ciing nhu cho cac b§ phan duge phan
chia theo mét co s& hop 1y. Céc khoan myc khong dugc phan chia bao gdm tai san va ng phai tra,
thu nhap hoat dong tai chinh va chi phi hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va chi phi quén ly
doanh nghiép loi nhuén va 16 khac va thué thu nhép doanh nghiép.

Ban thiyét mink nay la mgt bg phan hop thanh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gifta nién do 21
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Nbi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy I1I ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

V. THGNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN GIUA NIEN QO
1.  Tién va cac khodn twong dwong tién

30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Tibnmit 1.861.275.525 1.697.566.236
Tién giri ngn hang khong ky han 6.680.141.830 32.659.743.934
Cong 8.541.417.355 34.357.310.170
2. Cic khoan dau tw tii chinh
30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phong  Gid tri Gi4 gbe Dwphong  Gid tri
hop ly hop ly
VND VND VND VND VND VND
Déu i viio cong ty con 242.405,721.285 - 97.825.721.285 .
Céng ty TNHH Diu tur * -
I o o35 31285 - (%) 8.645.721.285 . *
Cong ty C6 phan Home g ;45 409,000 - () 89.180.000.000 : )
Eco Group
Cong ty C6 phin MBG ) " ) i *
o P 144.000.000.000 * 0)
Diu tw vio cong ty lién
e 360.000.000.000 (7.231.569.183) 360.000.000.000 (6.617.491.571)
A rs A
gf:lfafy Cophan Veado ¢ 400.000.000(1.379.650.383)  (*)  48.000.000.000 (2.028.487.838) *)
Cong ty Cb phin MBG o
L T 48.000.000.000 (993.898.772)  (*) 48.000.000.000 (196.075.606) (*)
Cong ty C6 phdn Cong ) . ) "
Neboir Mt Trong . 50-000.000.000 (*)  50.000.000.000 *
Cong ty CO6 phan ) " ) ;
o T 48.000.000.000 (*)  48.000.000.000 *)
Cong ty C& phin Quéc " "
T 94.000.000.000(4.832.990.407)  (*)  94.000.000.000 (4.367.719.691) *)
Cong ty Cb phan Pau
tr Phét tién Céng 72.000.000.000 (25.029.621) (¥  72.000.000.000  (25.208.436) *)
nghi€p Xanh Viét Nam
Cong 602.405.721.285(7.231.569.183) 457.825.721.285 (6.617.491.571)

(*) Cong ty chua xac dinh gia trj hop Iy cia cac khoan dau tu do céc khoan du tu ndy chua niém
yét trén thi trtrdmg, Ché db ké toan va Chudn myc ké toan Viét Nam ciing khong ¢6 hué’ng dan vé
cach tinh gla trj hop ly su' dyung cac k¥ thuat dinh gid. Gia tri hop ly ciia cdc khoan dau tu nay cb
thé khéc vé6i gia tri ghi sb.

Théng tin chi tlet clia céc Cﬁng ty con va Cong ty lién doanh, lién két, bao gmn nganh nghc kinh
doanh, ty 1§ quyen biéu quyet ty 18 loi ich duoc trinh bay tai Phén I, muc 5 ciia Ban thuyét minh
béo cdo tai chinh riéng giira nién d¢ nay.

Céc giao djch gilta Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két dugc trinh bay tai Phin VII, muc 2
ctia Ban thuyét minh bo céo tai chinh riéng giita nién d¢ nay.

Ban thuyét minh ndy I mét bg phdn hop thimh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo i chinh gitta nién dp 22



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO

Quy I1I ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bdo cio tai chinh giita nién d6 (tiép theo)

3.

Phii thu ngéin han ciia khdch hang

Phdi thu cdce bén lién

quan
Céng ty CO phén
PJACA Phu Yén
Céng ty CO6 phin
MBG Lac Sanh Phi
Yén

Pirii thu cac khdch
hang khdc

Cong ty TNHH
Thwong mai Tu van
C.H

Coéng ty C6 phan
Xay dung KSCONS
Cong ty TNHH Tw
van va Thuong mai
Nam Thang Long
Cong ty Cb phén

Tu vén Kién triic va
Xdy dung Dong D6
Céng ty Cd phin
Kosy

Céc khéch hang
khac

Cong

30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
14.746.283.999 - 19.428.790.131 -

14.746.283.999 -

342.436.573.642 (12.463.527.171)

114.054.157.150 -

46.734.961.600 -

89.142.708.955 -

61.498.791.303 (6.843.557.429)

17.282.441.558 -

13.723.513.076  (5.619.969.742)

11.900.613.569 -

7.528.176.562 -

430.138.051.286 (12.437.028.171)

67.606.207.834 -

26.715.172.880 -

111.852.561.755 -

159.732.112.273  (6.843.557.429)

48.170.914.038 -

16.061.082.506 (5.593.470.742)

357.182.857.641 (12.463.527.171)

449.566.841.417 (12.437.028.171)

Ban thuyér minh ndy & mgt b phdn hop thénh vé phéi duge doc cimg véi Bdo cdo 1ai ehinh gifia nién d 23
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S69 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy IIT ctia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026
Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh gitta nién dd (tiép theo)

4. Tra truéce cho ngudi ban ngin han

N )é- Fr T e d

30/09/2026 01/01/2026
Gi4 tri Dw phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
Cong ty Cb phin Zone Viét - - 9.830.745.320
g‘;‘fdgh?é AN ¥an Plone b - 36.119.488.054
~ F9 A ~
gggf ct%uc" phin Vi Ehong 13.642.359.960 - 34.446.541.280
Cong ty CH phan Pjaca Group 7.630.595.280
Céc nha cung cip khac 558.914.170 - 230.672.948
Cong 21.831.869.410 - 80.627.447.602
5. Phai thu ngéin han khac
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri Dy phong Gia tri Duw phong
VND VND VND VND
Lai du thu - - -
E;f kll‘]';gﬂ“ phatthungan 547 o34 b 684.283
Céng 3.011.031 : 684.283
6.  Hang ton kho
30/09/2026 01/01/2026
Gia gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén ligu, vat li¢u 8.512.450.303 - 10.871.399.373 -
Chi phf shasyat, kinh deank 15505 co6 677 - 15.276.066.588 .
dé dang
Thanh phém 115.682.959.035 - 115.415.411.311 2
Hang héa 253.933.646.359 - 211.010.376.119 s
Cong 393.491.752.374 - 352.573.253.391 .
Ban thuyét minh néoy I mgt bg phan hap thamh vé phdi dirge dge ciing véi Bdo edo tai chinh gitta nién d6 24



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Pja chi; S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phwong Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy 111 ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026
Ban tlluyét minh Bio cio tai chinh giita nién do (tiép theo)

7. Chi phi ché phén bd
7a.  Chi phi ché phéan bé ngin han
30/09/2026 01/01/2026
VYND VND
Cong cy, dung cu xuit ding 3.288.327 20.280.207
Chi phi khac 19.900.019 337.526.701
Ciong 23.188.346 357.806.908
7b.  Chi phi cho phin bé dai han
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Cong cy, dung cu xudt ding 30.834.711 53.783.316
Cong 30.834.711 53.783.316
8.  Taisan c6 dinh hiru hinh
Nha cira, vt Maiy mocva Phuong tién vin Thiét bj, dung Cing
Kién tric thiét bi tai, truyén din cy quan ly
VND VND VND VYND VND
Nguyén gia
01/01/2026 26.141.443.571.  59.665.470.000 6.506.968.727 68.400.000 92.382.282.298
Mua frong nam - 208.333.333 - - 208.333.333
Pau tur xfy dung . i ) ) r
co' ban hoén thanh
30/09/2026 26.141.443.571 59.873.803.333 6.506.968.727 68.400.000 92.590.615.631
Trong,dé: ) - - - -
b khau hao hét
nhung vén con 3.713.644.407  6.165.300.000 1.909.368.727 35.000.000 11.823.313.134
sir dung
Chd thanh 1y - - - - -
Gia trj hao mon
01/01/2026 22.365.109.050 46.843.901.249 5.138.635.374 43.350.002 74.390.995.675
Khéu hao trong ky  1.867.367.282  5.731.297.702 492.599.997 12.525.003 8.103.789.984
30/09/2026 24.232.476.332  52.575.198.951 5.631.235.371 55.875.005 82.494.785.659
Gid tri con lai
01/01/2026 3.776.334.521. 12.821.568.751 1.368.333.353 25.049.998 17.991.286.623
30/09/2026 1.908.967.239  7.298.604.382 875.733.356 12.524.995 10.095.829.972
Trong do:
Tam thoi chua sir dung - - - - -
Dang ch& thanh ly - - - > -
25
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG
Pia chi: S§ 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Quy III ctia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Bzo cdo tai chinh giita nién d (tiép theo)

9.  Tai sin c¢b dinh vé hinh

Chwong trinh phin Ciong
mém méy tinh
VYND VND
Nguyén gid
01/01/2026 200.340.000 200.340.000
Mua trong ndm 340.200.000 340.200.000
30/09/2026 540.540.000 540.540.000
Trong do:
D3 khiu hao hét nhung van con sit dung: 200.340.000 200.340.000
Gia tri hao mon
01/01/2026 173.053.548 173.053.548
Khéu hao trong ky 59.686.452 59.686.452
30/09/2026 232.740.000 232.740.000
Gi4 tri con lai
01/01/2026 27.286.452 27.286.452
30/09/2026 307.800.000 307.800.000
10. Bét djng sin dau tw
Nha va quyén Cong
sit dung dat
VYND VND
Nguyén gia
01/01/2026 49.217.297.239 49.217.297.239
30/09/2026 49.217.297.239 49.217.297.239
Gi4 tri hao mon
01/01/2026 4.096.893.451 4.096.893.451
Khau hao trong ky 1.230.860.196 1.230.860.196
30/09/2026 5.327.753.647 5.327.753.647
Gia tri con lai
01/01/2026 45.120.403.788 45.120.403.788
30/09/2026 43.889.543.592 43.889.543.592
11. Chi phi xay dung co bian d& dang
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Chi phi xdy dung co ban dé dang dai han 1.928.385.779 1.928.385.779
- Dy én khu sinh théi nghi dudng Green Island 43.241.234 43.241.234
- Dyt 4n Khu dan cur nong thon két hop nghi dudng 1.885.144.545 1 885.144.545
va nuéi trng thity sin B3 Son
Cong 1.928.385.779 1.928.385.779
26
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN B0

Quy TII clia n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2026
Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh giira nién 49 (tiép theo)

12. Phai tra ngwdi ban ngin han

30/09/2026 01/01/2026
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gia tri S6 c6 kha ning
tra ng tri ng
VND VND VND VND
Phi tra bén lién quan » - 2.479.330.545 2.479.330.545
Cang ty CP Home Heo ; . 2479330545  2.479.330.545
Group
Flud ré enopha cung o5 354 574 4.085.384.578 9.569.075.518  9.569.075.518
cdp khac
g‘l?é“tg tyCophiinZone o459 147 989 959.147.880 ; ;
A A A
Congty Cophan Van 5 154 167980  3.124.467.280 . .
Phong Holding
Céng ty CP Tép dodn . . 8.176.898.964 8.176.898.964
VGO
Céc nha cung cép khac 1.769.418 1.769.418 1.392.176.554 1.392.176.554
Cong 4.085.384.578 4.085.384.578 12.048.406.063  12.048.406.063
13. Thué va cac khoin phai np Nha nwée
01/01/2026 S6 phaingp  S6ddthwendp  30/09/2026
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué thu nhap doanh
nghiép 31.754.075  1.702.451.520 358.473.942  1.375.731.653
Thué thu nhap c4 nhan 1.793.151 14.778.822 10.288.259 6.283.714
Cong 33.547.226 1.717.230.342 368.762.201  1.382.015.367
14. Thué va cac khodn phii thu
01/01/2026 S6 phaindp SO da thue ndp 30/09/2026
trong ky trong ky
VND VND VND VND
Thué GTGT phai thu 605.016.741 . 605.016.741
Céng 603.016.741 z 605.016.741
15.  Chi phi phai tra ngin han
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Chi phi ldi vay phai tra . - 123.579.535
Céc chi phi phai tra ngén han khac 5 320.000.000
Céng - 443.579.535
Bein thuyét minh nay la mét b phdn hop thémh vé phdi dge doc cing voi Bdo cdo tii chinh giita nién dé 27



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy 111 ciia nim tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2026
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh giira nién d (tiep theo)

16. Phai tra khac

16a. Phii tri ngin han khdc

30/09/2026 01/01/2026
GiA tri S$6 ¢6 kha niing Gi tri So6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND

Kinh phi coéng doan,
BHXH va cac khoan 196.272.901 196.272.901 84.482.653 84.482.653
phai ngp khac
Cong ty Co p?ﬁn ’
Constrexim s0 1- VOn 414731800 414.731.800  414.731.800  414.731.800
g6p hop tac kinh doanh
*)
Cong 611.004.701 011.004.701 499.214.453 499.214.453

(*) La khoan tién Céng ty nhan gop von lién doanh cia Cong ty C5 phén Constrexim s6 1 dé thyc
hién Dy an Khu dén cu nong than két hgp nghi dudng sinh thai va nudi trong thiy sdn D6 Son, xa

Lién Minh, tinh Ph Tho.

16b. Phidi tra dai han kidc

30/09/2026 01/01/2026
Gia tri S6 ¢6 kha Gia tri $6 ¢6 kha ning
ning trd no
tra ng
VND VND VYND VND
Nhan ky quy, ky cugc 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
Cong 400.000.000 400.000.000 400.000.000 400.000.000
17. Vay va ng thué tai chinh ngin han
30/09/2026 01/01/2026
Gia tri S6 ¢6 khi niing Gia tri S6 ¢6 kha ning
tra ng tri ng
VND VND VND VND
Vay ngiin han ngén hang
Ngén hang TMCP 35.000.000.000 35.000.000.000 35.000.000.000 35.000.000.000
Quén doi Viét Nam -
Chi nhanh Dién Bién
Pha (1)
Ngéin hang TMCP Diu 44.500.000.000 44.500.000.000 43.391.000.000 43.391.000.000
tu va Phat trién Viét
Nam- Chi nhanh Ha
Noi (2)
Ngén hang TMCP Sai 19.700.000.000  19.700.000.000  19.700.000.000  19.700.000.000
Gon Thuong Tin - Chi
nhanh Thanh Tri (3)
Cing 99,200.000.000 99.200.000.000  98.091.000.000 98.091.000.000
28
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dja chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Néi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III ctia nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh gitra nién dj (tiép theo)

(1) Hop déng cAp tin dung sé 432183.26.051.1970764.TD ngay 22/07/2026 véi Ngan hang TMCP
Quén doi - Chi nhanh Pi¢én Bién Phi. Han mic tin dung: 35.000.000.000 démg. Lai suat: Theo ting
14n giai ngan. Muc dich: Cip tin dung phuc vu hoat d6ng san xuét kinh doanh va lp dat thiét b dién.

Tai san dam bao:
Bét dong san theo gidy chirng nhan Quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lien

véi dit s6 DN 093278, sb vao sb cp GCN: CT22369, Co quan cAp: Vin phong dang ky dit dai Tinh
Hung Yén; céip ngay 14/06/2024.

Bit dong san theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dit quyén so hiru nha & va tai san khéc gin lién
véi dat s6 DN 093270, s6 vao sb cap GCN: CT22370, Co quan cép: Vin phong déng ky dét dai Tinh
Hung Yén; cip ngay 14/06/2024.

Bt dong san theo gidy chimg nhén Quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
vai déit s DN 093268, sb vao sb cdp GCN: CT22372, Co quan cdp: Van phong ding ky dat dai Tinh
Hung Yén; cip ngay 14/06/2024.

BAt dong san theo gidy chimg nhin Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
vai dit s6 DN 150337, s6 vao s cdp GCN: CT22189, Co quan cAp: Viin phong ding ky dét dai Tinh
Hung Yén; cdp ngdy 14/06/2024.

(2) Hop ddng tin dung han mtc s& 01/2026/5263251/HPTD ngay 02/07/2026 v&i Ngan hang TMCP
Pau tir va Phat trién Viét Nam. Han mire tin dung: 44.500.000.000 dong va ciing la han miic vay, béo
lanh va phat hanh L/C c¢dng gbp, khéng phan dinh mitc han mirc vay, han miic bdo ldnh v4 han miic
phat hanh L/C riéng. Thoi han duy tri han mtrc tin dung: 12 thang tir ngay ky Hop ddng. Lii sudt: theo
tirng lin giai ngdn. Muc dich: Bé sung von luu dong, bao lanh, phat hanh L/C phuc vu hoat dong sén
xuat kinh doanh ctia khach hang.

Tai san dam bao:
Bt dong san theo gidy chirmg nhan Quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién

v6i dat thira dAt s8 3167, to ban dd s6 09, s6 vao sb cAp GCN: CT22368, dia chi PPD-244, dwong Dai
Duong, khu d6 thi sinh thai Dream City, xa Nghia Try, tinh Hung Yén.

Bt dong san theo gidy ching nhan Quyén sit dung dit quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
vGi dit thita dét s 3165, t& ban db sb 09, s6 vao sb cdp GCN: CT22369, dia chi DDD-246, dudng Dai
Duong, khu d6 thi sinh thai Dream City, xd Nghia Try, tinh Hung Yén.

Bit dong san theo gidy chiing nhan Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dét thira dét sé 65 o ban dd sb 19, sb vao sb cdp GCN:CH00310, dia chi s6 9 ngach 61/4 phd Lac
Trung, phudng Vinh Tuy, thanh phd Ha Noi clia 6ng Pham Huy Thanh va ba Dang Thi Tuyét Lan.

(3) Hop ddng cép tin dung han mirc s6 20252829014 TD ngay 29/08/2025 v&i Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin- Chi nhéanh Thanh Tri. Han mic tin dung: 19.700.000.000 ddng trong d6 han mirc
cho vay 1a: 19.700.000.000 ddng va han miic béo lanh theo cdc hinh thirc bio lanh va han miic phat
hanh LC 1a: 19.700.000.000 ddng; Thoi han duy tri han mic tin dung la 12 thang ké tir ngay ky Hop
ddng cAp tin dung han muc. LAi suét: Theo ting lan giai ngén.

Tai san dam bao:

Ban thuyét minh néy I mét b phén hop thanh va phii dirge doc ciing véi Bio cdo tai chinh gifta nién dg 29
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngich 61/4 Phb Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Ni, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITU'A NIEN DO
Quy IIT ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2026
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

Bit déng san toa lac tai thira d4t s6 2415 t& ban db s6 6 xa N ghia Try, tinh Hung Yén.
Bit dong san toa lac tai thira dét s6 2412 t ban dd s6 6 x4 Nghfa Try, tinh Hung Yén.
Bit dong sin toa lac tai thira dat s6 2419 to ban dd sb 6 xa Nghia Try, tinh Hung Yén.

Chi tiét sb phat sinh v& c4c khoan vay ngén han trong ky nhu sau:
01/01/2026
S6 tién vay phat sinh
Két chuyén tir vay dai han
S6 tién vay da tra

98.091.000.000
199.101.000.000

197.992.000.000

30/09/2026 99.200.000.000

18. Quy khen thwéng, phic lgi
01/01/2026 Ting do trich  Chi quy trongky  30/09/2026
lap tir loi nhudn
VND VND VND VND

Quy khen thudng 1.253.717.831 - 6.700.000 1.247.017.831

Quy¥ phc lgi 1.160.901.635 - 1.160.901.635

Cong 2.414.619.466 - 6.700.000  2.407.919.466
Baint thuyét minh néy I mét bé phen hap théimh va phai diroe doc citng vol Bido cdo tai chinh giita nién dg 30
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Ph6 Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Ngi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy III ctia ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Béin thuyét minh Béo cfo chinh giita nién @9 (tiép theo)

19b. Cé phiéu

S lugng cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cb phiéu bén ra cong ching
- C0 phiéu phé thong

- Cé phiéu wu ddi

S6 lugng cb phiéu duoc mua lai

- C0 phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

S6 luong b phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

- CO phiéu wu dai

Ménh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

30/09/2026 01/01/2026

CcpP CcP
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540
120.218.540 120.218.540

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
1.  Doanh thu ban hang va cung cip dich vy
Tir 01/07/2026 Tir 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Doanh thu ban hang héa 43.619.553.889 166.010.024.146
Doanh thu xay 1p 13.653.966.666 .
Doanh thu cho thug tai san 600.000.000 600.000.000
Cong 57.873.520.555 166.610.024.146
2.  Gi4 von hang bin
Tir 01/07/2026 Tix 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Gié vbn ciia hang héa d ban 40.281.970.250 160.833.515.505
Gia vbn xay lp 10.444.012.446 -
Gi4 vdn cho thué tai san 410.286.732 410.286.732
Cong 51.136.269.428 161.243.802.237
Ban thuvét minh néy Ia mot ba phdn hap thanh va phai dioc doe cling vai Bdo cdo tii chinh gita nién dg 32



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG
Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy 111 cita nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Béo c#o tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

3. Doanh thu hoat dong tai chinh
T 01/07/2026 T 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Lai tién giri o ky han 2.422.386 25.415.601
Doanh thu tai chinh khac - 618.603.125
Cong 2.422.386 644.018.726
4.  Chi phi tai chinh
T 01/07/2026 T 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Chi phi ldi vay 2.127.990.080 1.249.839.371
Hoan nhap dir phong tén thét diu tu (156.760.502) -
Cong 1.971.229.578 1.249.839.371
5.  Chi phi ban hang
Tir 01/07/2026 T 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
YND VND
Chi phi cho nhén vién - -
Chi phi djch vu mua ngoai 38.410.000 853,000
Cing 38.410.000 853.000
6.  Chi phi quéan Iy doanh nghiép
T 01/07/2026 Tir 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Chi phi cho nhén vién 579.198.544 567.951.199
Chi phi d6 ding vin phong 13.115.545 12.682.493
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 283.904.502 514.018.860
Thué, phi va 1€ phi - 1.188.000
Chi phi dich vu mua ngoai 405.843.205 604,954,835
Cac chi phi khac 42.000.000 42.000.000
Cong 1.324.061.796 1.742.795.387
7.  Thu nhép khac
T 01/07/2026 T 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
YND VND
H& trg nha Vinhomes - 113.548.388
Thu nhap khac 4.556.183 28.761
Cong 4.556.183 113.577.149
Bain thuyét minh ndy & mot b phdn hop thénh va phdi dge doc eiing véi Bdo cdo 1ai chinh gifta nién dg 33



CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: S5 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha N§i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN BO
Quy 111 cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh gitra nién d¢ (ticp theo)

8.  Chi phi khace
Tir 01/07/2026 Tir 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VYND VND
Chi phi khac - 1.423
Cong - 1.423
9. Chi phi thué thu nhéip doanh nghigp hi¢n hanh
Tir 01/07/2026 Tw 01/07/2025
dén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VYND VND
Tong lgi nhuén ké todn trwée thué 3.410.528.322 3.130.328.603
Piéu chinh cho thu nhép chiu thué 608.922.142 125.057.142
+ Khdu hao TSCD khéng duoc triv 107.057.142 107.057.142
+ Thit lao HDQOT khéng true tiép diéu hanh 18.000.000 18.000.000
+ Cdc khodm khdc 483.865.000 =
Thu nhép chju thué 4.019.450.464 3.255.385.745
Chuyén 15 - (3.255.385.745)
Thu nhép tinh thué 4.019.450.464 -
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Chi phi thué TNDN hign hanh 803.890.093 "
10. Lai trén c6 phiéu
Théng tin v& 1 trén c¢d phiéu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit gitta nién do.
11.  Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu to
Tir 01/07/2026 Tw 01/07/2025
deén 30/09/2026 dén 30/09/2025
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat li¢u 383.969.348 2.761.979.345
Chi phi nhén céng 732.355.446 711.255:399
Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 3.094.150.644 3.309.656.667
Chi phi du phong/Hoan nhép du phong - -
Chi phi dich vy mua ngoai 616.018.628 631.011.003
Chi phi khéac 61.155.545 65.467.076
Cong 4.887.649.611 7.479.369.490
Bain thuyét minh néy I mot b phdn hop thémh va phdi éhege doc ciing vdi Bdo cdo 1ai chinh giita nién dg 34
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha N6i, Viét Nam.

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN O

Quy III cﬁ? nim t3i chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan

Danh sach bén lién quan:

Bén lién quan

Moéi quan hé

-Céng ty Cb phan Vcado Global

-Céng ty Cb phan MBG Lac Sanh Phii Yén

-Cong ty C6 phin PJACA Phti Yén

Céng ty lién két

Cong ty lién két/ cing ngudi dai dién phap luét
la 6ng Pham Huy Thanh

Céng ty lién két/ nguoi dai dién phap luat la
thanh vién HDQT MBG ddng thdi 1 vo éng
Pham Huy Thanh-Ngudi dai dién phap luédt

MBG
~Cng y CB phin Cong nghigp Midn Trung 01 1 len K& clng g df i php it
" A o £ s . Cong ty lién két/ ciing ngudi dai dién phéap luat
-Cong ty C6 phan Quéc Bao Van Ninh 12 8ng Pham Huy Thz‘ignhg sy
o= Ngudi dai dién phdp ludt 1a Ba Dang Thj tuyét
-Cong ty C6 phan Greenscape Dong Hoa Lan - Vg Ong Pham Huy Thanh - Nguoi dai
dién phap luat MBG
Chu tich HDQT - Ngudi dai dién phap ludt

-Ong Pham Huy Thanh
-Ba bang Thi Tién

-Ba Piing Thi Tuyét Lan

£ . s ~ L.
So dw voi eac bén lién quan:

Cong ty

Me vo 6ng Pham Huy Thanh - Ngudi dai dién
phép ludt Cong ty

Vo dong Pham Huy Thanh - Thanh vién HDQT
dong thoi 1a Phé tong giam ddc Cong ty

Bén lién quan So dw 30/09/2026 01/01/2026
VND VYND
m £ 4 — Phai thu cia
Cong ty C8 phin PIACA Phit Yen 20 Fom - 11.900.613.569
Céng ty C6 phan MBG Lac Sanh Phai thu ctia
Phii Yén Ehdsh hing 14.746.283.999 7.528.176.560
n A A
Chogty Lo piae Hame Eeo Pl g bén . 2479330545
Group

Ran thuyét minh néy I mot bg phdn hap thanh va phai dieoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg 35
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dia chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy III ctia nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2026

Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién dd (tiép theo)

Giao djch véi bén lién quan:

Bén lién quan

N{i dung

Tir 01/07/2026

T 01/01/2026

Tir 01/07/2025

Tw 01/01/2025

nghiép vu dén 30/09/2026  dén 30/09/2026 dén 30/09/2025  dén 30/09/2025
VND VND VND VND
=g S Sy gl:‘;‘fg L 60.000.000  180.000.000 60.000.000  180.000.000
Ba Ding T Tién ;’;gﬁg i 5 : - 40.000.000
%,Zggo%lgg’alpha“ 3?(‘: lh:%“fh e 600.000.000  3.284.462.000 600.000.000  1.800.000.000
Cong ty Cé phin Hop dong xfy
i B — 9.840.665.000  9.840.665.000 ) )
Cong ty C& phén Mua  hang
g:]ﬂﬁ%e::ac sl ggﬁg Pig‘; 13.653.966.666  13.653.966.666 79.667.000 79.667.000
dyng
Thu nhép cita Ban Toéng Gidm dbc, Hoi ddng quan trj va Ban kiém soat:
Tw 01/07/2026  Tir 01/01/2026 T 01/07/2025 T 01/01/2025
dén 30/09/2026  dén 30/09/2026 dén 30/09/2025  dén 30/09/2025
VND VND VND VND
Thu nhap cia HOI 35060000 90.000.000 30.000.000 82.000.000
dong quan tri
Pham Huy Thanh 12.000.000 36.000.000 12.000.000 36.000.000
Diing Thj Tuyét Lan 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
Hoang Thi Ba 6.000.000 18.000.000 6.000.000 10.000.000
Duong Quang Dong 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
;r('.‘}' nhip et Dan 12.000.000 36.000.000 12.000.000 32.000.000
iém soat
Pham Tuyét Nhung 6.000.000 18.000.000 6.000.000 18.000.000
Nguyén Thi Hanh 3.000.000 9.000.000 3.000.000 9.000.000
Pham Thi Nga 3.000.000 9.000.000 3.000.000 5.000.000
,?}“ B coa Ban 82.140.000  248.480.077 81.895.700  208.745.930
ong Giam doc

Dbing Thi Tuyél Lan 54.000.000 168.075.693 53.761.500 136.227.961
Duong Quang Dong 28.140.000 80.404.384 28.134.200 72.517.969
Céng 124.140.000  374.480.077 123.895.700  322.745.930

2. Théng tin vé by phin

Theo quy dinh ciia Chudn myc ké toan sb 28 va Thong tw huwéng din Chudn muc niy thi Cong ty
cén lap bdo cdo bd phan. Theo d6, bé phan 1a mot phin cé thé xéc dinh riéng biét cia Cong ty
tham gia vao viéc cung cép cac san pham hodc dich vu lién quan (b6 phén theo linh vic kinh
doanh) hozc cung c4p san phdm hozc dich vy trong mdt méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo
khu vue dia ly), mdi bd phan nay chju rii ro va thu duoe loi ich kinh té khac vai céc bo phan khac.

Ky ké toan nam 2026 don vi hoat dong trong nude. Do vy Cong ty khdng trinh bay béo céo bd
phén theo khu vue dia ly.

Ban thuyét minh néyy I mgt bé phdn hop thanh vé phai dwge doe cimg voi Bdo cdo tai chinh gitta nién dg 36
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MBG

Dia chi: $6 9 Ngach 61/4 Phd Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy III ciia ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dj (tiép theo)

3.

2.1.

Cong cu tai chinh

Ngay 06/11/2009, Bo Tai chinh dd ban hanh Thong tu s6 210/2009/TT-BTC huéng din 4p dung
Chuén myc ké toan qudc té vé trinh bay Bao céo tai chinh va Thuyét minh thong tin d6i véi cong
cy tai chinh ("Théng tu 210"), ¢6 hiéu luc déi véi cée Béo cdo tai chinh tir ndm 2011 trd di. Tuy
nhién, Thong tu 210 khong dua ra huéng dan tuong duong cho viée dénh gié va ghi nhén cong cu
tai chinh bao gém ca ap dung gid tri hop ly nhim phi hop véi Chudn myc ké toan qudc té va
Chuén myc bdo c4o tai chinh qude té. Céc khoan muc tai san va ng cila Cong ty van dugc ght nhén
va hach toén theo cdc quy dinh hién hanh cta cic Chudn myc ké toan Viét Nam va Hé thong ké
toan Viét Nam.,

Qudn Iy riii ro tai chinh

No phai trd tai chinh cia Cong ty chu yéu bao gbm cac khoén vay, pha1 trd ngudi ban va cic khoan
phai tra ngan han khdc. Myc dich chinh ciia nhitng khodn ng phai tra tai chinh nay la nhdm huy
dong nguon tai chinh phuc vu céc hoat dong ciia Cong ty. Cong ty cling co céc tai san tai chmh
nhur tién va cac khoan tuong dwong tién, phai thu khach hang va phai thu khac phat sinh tryc tiép
tir hoat dong ctia Cong ty. Cong ty khoéng nam gifr hay phat hanh céng cu tai chinh phai sinh.

Riii ro trong yéu phét sinh tir cdc ¢ong cy tai chinh ciia Cong ty 1a rti ro thj trudng, rii ro tin dun g
va rii ro thanh khoan.

Nghiép vu quén 1y rii ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan bj hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty Cong ty dd xay dung hé théng kiém soat nhdm dam bao su can bang & mirc hop ly glﬁa chi phl
cia rai ro phat sinh va chi phi quan Iy rai ro. Ban Gidm dée lién tuc theo di quy trinh quan ly rui
ro cua Cong ty dé ddm bao su cin bang hop Iy gitta riti ro va kiém soét rdi ro. Ban giam dc xem
xét va thong nhét 4p dung céc chinh sich quan ly cho nhiing ridi ro noi trén nhu sau:

Riii ro thi trudng

Rui ro thi truong 1 rii ro ma gia tri hop ly ctia ludng tién trong twong lai ciia mot cong cy tai chinh
sé bleu dong theo nhiing thay dbi cia gia thi trtrcmg Gia thi truong c6 bon loai rii ro: rii ro Iai
sudt, rai ro tién té, rli ro gid hang hoa va rii ro vé gia khdc. Cong cu tai chinh bi anh hudng bai rii
ro thj trudng bao gdm céc khoan tién, phai thu khéch hang, phai trd ngudi ban va phai tra khac.

Riii ro i sudt

Rui ro 13i suat 13 rii ro ma gia tri hop 1y hodic céc ludng tién trong twong lai clia mdt cong oy tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay dbi cia 1ai suit thi trudng. Rui ro thi truong do thay dbi lai
sudt ciia Cong ty chii yéu lién quan dén céc nghia vu no dai han c6 1ai sut tha ndi ciia Cong ty.
Cong ty khong ¢6 rii ro Idi sudt trong nam do céc khoan vay ciia Céng ty c6 i suét ¢b dinh.

Riii ro vé gia hang héa

Cong ty khong cé rii ro dang ké vé gia hang héa. Cong ty quan Iy riii ro vé gia hang hoa thong qua
vige theo d6i chiit che cac thong tin va tinh hinh c6 lién quan cua thj truong hang héa va thong qua
céc nha cung cdp nhim quan ly thm diém mua hang, ké hoach san xuét va mirc hang ton kho mét
cach hop ly.

Céng ty chua sit dung cc cong cu tai chinh phat sinh dam bao dé phong ngira céc riii ro vé gia
hang hoa.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng Ia rai ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khéch
hang khéng thye hi¢n nghia vu ctia minh, dan dén ton that vé tai chinh. Céng ty c6 rti ro tin dung
tir cac hoat

Ban thuyét minh néy la mét bg phdn hop thanh va phai dirge doc cing véi Bdo edo tai chinh gifta nién dg 38
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Dja chi: S6 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phudng Vinh Tuy, TP Ha Néi, Vigt Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Quy I1I ciia nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giira nién 9 (tiép theo)

dong san xuét kinh doanh (chii yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh, bao gdm tién gii ngén hang

Phai thu khdch héng va phdi thu khdc

Céng ty quan ly rii ro tin dung thong qua viéc thudng xuyén theo ddi cac khoén phai thu chua thu
dugc va tim cach duy tri kiém soat chit ché dbi véi cac khoan phai thu con ton dong tai ngay béo
céo.

Tién giri ngdn hang

Céng ty chii yéu duy tri s& du tién g tai cic ngén hang dugc nhiéu ngudi biét dén & Viét Nam.
Riii ro tin dung ddi v6i s6 du tién giri tai cic ngan hang dugc quan ly boi bd phin ngén quy ctia
Cong ty theo

chinh séch cta Cong ty. Rui ro tin dung t6i da ciia Cong ty d6i véi céc khoan myc trong bang cén

dbi ké toan tai mdi ky 1ap bao cdo tai chinh 13 gi4 tri ghi ) nhu trinh bAy trong Thuyet minh s6 3.
Cong ty nhan thay mirc d6 tép trung rai ro tin dyng déi véi tién giri ngén hang 1a thép.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 12 rai ro Cong ty gp kho khén khi thye hién nghia vu tai chinh do thiéu vén.
Rui ro thanh khoan ciia Céng ty chi yéu phat sinh tir viée cde tai san ti chinh va ng phai tra tai
chinh c6 céc thoi diém dao han 1éch nhau.

Cong ty quan tri r0ii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lucrng tién m3t va cac khoan tuorng
duong tién va cac khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Gidm dbc cho la du dé dap g cho cac
hoat dong ciia Cong ty va dé giam thiéu anh hudng cia nhitng bién dong vé ludng tién.

Béng dudi ddy tong hop thoi han thanh toan cia céc khoan ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dua
trén cac khoan thanh toan dy kién theo hgp dong trén co s& dd duge chiet khau nhu sau:

. o ~ o A ~

30/09/2026 Du‘i:hl} ];lﬁm Tir ‘17 :[ ];iam Tre‘n, 13 Il)lam TonviI ‘;;,mg

Vay ngén han 99.200.000.000 s - 99.200.000.000
Vay dai han = 3 - &
Phai tra ngudi ban 4.085.384.578 . - 4,085.384.578
Phai tri ngén han khéc 611.004.701 - w 611.004.701
Tong cong 103,896.389.279 - - 103.896.389.279

Dwéi 1 ndm Tir1-5ndm  Trén 5 ndm Tong con

Sl 2h2e VND VND VND viu;; :

Vay ngén han 98.091.000.000 . - 98.091.000.000
Vay dai han 4 . - }
Phai tra ngudi ban 12.048.406.063 4 - 12.048.406.063
Phai tra ngén han khac 499.214.453 5 ’ 499.214.453
Téng cong 110.638.620.516 . - 110.638.620.516
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MBG

Pia chi: 86 9 Ngach 61/4 Phé Lac Trung, Phuong Vinh Tuy, TP Ha Noi, Viét Nam.
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO

Quy Il ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dg (tiép theo)

2.2, Taisan tai chinh va ng phéi tri tai chinh

Bang dudi déy trinh bay gia tri ghi sb va gi tri hop 1y clia céc cong cy tai chinh dwge trinh bay
trong bao cao tai chinh ciia Céng ty nhur sau:

30/09/2026 01/01/2026
Tai san tai Gid goe Dw phong Gid gbe Dw phong
chinh VND VND VND VND
Tién va cac
khoan tuong 8.541.417.355 34.357.310.170 -

duong tién

Phai thu khach
o 357182857641 (12463.527.171) 449566841417 (15 40000 101,
Phai thu khic 3.011.031 684.283 .
Téng cing 365.727.286.027 (12.463.527.171)  483.924.835.870 (12.437.028.171)
Ng' phai trd tai chinh 30/09/2026 01/01/2026

VND VND
Phdi tra ngudi ban 4.085.384.578 12.048.406.063
Elfgckh"é“ vay va ng phii ‘trh 99.811.004.701 08.590.214.453
Céng 103.896.389.279 110.638.620.516

Gia tri hop ly cua cdc tai san va ng phai tra tai chinh dwgc phan dnh theo gid tri ma cong cu tai
chinh c6 thé dwoe chuyén doi trong mot giao dich hién tai giita cdc bén tham gia, ngogi trir
trieomg hop bdt budc phai bdn hodic thanh Iy,

Céng ty sir dung cdc phicong phdp va gia dinh sau ddy dé wic tinh gid tri hop Iy:

1,

//;/9/ =

Gi4 trj hop 1y cua tién va céc khoan twong duong tién, cdc khoan phai thu khich hang, phai
tra ngudi ban va ng phai tra ngfin han khac twong duong vdi gia trj ghi sb ctia cac khoan muc
nay do nhiing cong cu nay co ky han ngan.

Gié trj hop 1y cia céc chig khoan va cic c¢bng cu ng tai chinh niém yét duoc xdc dinh theo
gia thj trrdng tai ngay lap bao céo.

Gi4 tri hop 1y cla céc chimg khoén, cdc khoan diu tu tai chinh ma gia tri hop ly khong thé
xéc dinh duge mét cach chic chin do khong cé thj trudng cé tinh thanh khoép cao cho cac
chirng khoan thi cac khoan dau tu tai chinh nay dwoe trinh bay bang gid trj ghi s.

Céc khoan vay ngén hang va cac khoan ng phai tra tai chinh ma gia trj hop 1y khong thé xac
dinh dugc mét cach chic chin do khéng cé thj trudng cé tinh thanh khoan cho cac khoan vay
va céc khoan ng phai tra tai chinh ny thi dugc trinh bay bang gia tri ghi sb.

2 _L0
Nguyén Thi Quyén Nguyén Thi Tuyét ¢ Huy'T wanh

Ngudi lap biéu K¢ todn trudng Chi tich HDQT

Ban thuyét minh nay lé mgt bg phen hop thanh va phai dwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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